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Fliggetlen Konyvvizsgaldi Jelentés
ENEFI Vagyonkezel6 Nyilvanosan M(ik6d6 Részvénytarsasag részvényesei részére

Vélemény

Elvégeztiik az ENEFI Vagyonkezel6 Nyrt. (székhelye: 1031 Budapest, Nanasi ut 23779/8/E/24., cégjegyzék
szama: 01 10 045428) (tovabbiakban: ,,a Tarsasag”) 5299006VZUU6GQ2DJF41_2022.12.31_HU.zip digitalis
fajlban 1évé® 2022. évi az Eurdpai Unid altal befogadott Nemzetkézi Pénziigyi Beszamolasi Standardok
szabdlyai szerint Osszedllitott egyedi pénziigyi kimutatdsainak konyvvizsgdlatat, amely egyedi pénzigyi
kimutatdsok a 2022. december 31-i fordulénapra készitett mérlegb6l — melyben a mérlegféosszeg
7 252 353 eFt, a sajat t6ke 3 174 636 eFt —, és az ugyanezen id6ponttal végz6dd (izleti évre vonatkozé atfogd
eredménykimutatasbél — melyben a teljes dtfogd eredmény Gsszege — 666 071 eFt (veszteség) —, a sajat t6ke-
vdltozds kimutatdsbdl és cash-flow kimutatasbdl, valamint a szamviteli politika jelent6s elemeinek
oOsszefoglaldsat is tartalmazo kiegészit6é megjegyzésekbdl dlinak.

Véleményiink szerint a mellékelt egyedi pénziigyi kimutatasok megbizhato és valds képet adnak a Tarsasag

Yo

2022. december 31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen id6ponttal végz6dé lizleti
évre vonatkozé jovedelmi helyzetérdl és cash-flow-irél az Eurépai Unié altal befogadott Nemzetkozi
Pénziigyi Beszamolasi Standardokban (a tovabbiakban: ,EU altal befogadott IFRS-ek”) foglaltakkal,
valamint a szamviteli térvénynek az EU altal befogadott IFRS-ek szerint Osszeallitott egyedi pénziigyi

kimutatasokra vonatkozé kiegészité kovetelményeivel 6sszhangban.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgdlati Standardokkal 6sszhangban és a konyvvizsgdlatra
vonatkozd — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok — ideértve az Eurdpai Parlament és
a Tanacs 537/2014/EU Rendeletét a kozérdeklGdésre szamot tartd gazdalkodd egységek jogszabalyban elGirt
kdnyvvizsgalatara vonatkozo egyedi kévetelményekrdl is (tovabbiakban: 537/2014/EU Rendelet) — alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fenndlld felelGsséglink bévebb leirdsat jelentésiink ,A
kénywvizsgdld egyedi pénziigyi kimutatdsok kényvvizsgdlatdért vald felelssége” szakasza tartalmazza.

Flggetlenek vagyunk a Tarsasagtdl a vonatkozd, Magyarorszdgon hatdlyos jogszabdlyokban és a Magyar
Konyvvizsgaléi Kamara ,,A konyvvizsgaldi hivatds magatartasi (etikai) szabdlyairdl és a fegyelmi eljarasrdl sz616
szabdlyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai Standardok
Testiilete altal kiadott ,,Konyvvizsgaloi Etikai Kddex”-ben (az IESBA Kdédexben) foglaltak szerint, és megfelellink
az ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai el6irdsoknak is. Meggy6z6désiink, hogy az altalunk
megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték elegendé és megfelel alapot nyujt véleménylinkhoz.

Kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdések

A kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentGsebbek voltak a targyidGszaki egyedi pénziigyi kimutatasok altalunk végzett kdnyvvizsgalata soran.
Ezeket a kérdéseket az egyedi pénzligyi kimutatdsok egésze altalunk végzett konyvvizsgdlatanak
Osszefliggésében és az arra vonatkozoé véleményiink kialakitdsa sordn vizsgaltuk, és ezekrél a kérdésekrél nem
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ee72369ea0cff05f6f052a985d0f3cb7de3falcbef558d1d68eca8259527a629

Cégjegyzék szam: 01-09-073167 « Addészam: 10491252-2-43



unikonto

Koénywvvizsgalat

bocsatunk ki kiilon véleményt.

Unikonto Szamvitelkutatasi Kft.
Cim: H-1093 Budapest, Févam tér 8.
Kamarai nyilvantartasi szam: 001724

Kulcsfontossagu konyvvizsgalati teriilet

A teriilethez kapcsolodo kényvvizsgalati eljarasok

Hosszu tavu projekttel kapcsolatos elszamolasok

A Tarsasag egy hosszu tavu projekt kapcsan el kellett
szdmoljon értékvesztéseket és céltartalékot s
képzett. Ezek az elszamoldsok megkovetelték, hogy a
menedzsment becsléseket végezzen és a projekt
varhatd kimenetelét — jelenben rendelkezésre allo

Konyvvizsgalatunk soran attekintettiik a projekt
részleteit, megvizsgdltuk a szerz6déseket.
Megvizsgaltuk, hogy a menedzsment projekttel
kapcsolatos dontései (kiilondsen a leirds mértéke,
a céltartalék megjelenithetésége és értékelése)

megfelel-e a szamviteli szabalyoknak, illetve a
becslés logikus alapon, megfelel6en prudens
modon  tortént-e és minden relevans,
rendelkezésre all6 adattal szamol-e.

Auditdltuk, hogy a Tarsasdg kozzétételei
Osszehangban allnak-e a kovetelményekkel,
valamint azt, hogy azok kell6en informativak-e.

adatok alapjan — megitélje.

Az értékvesztés Osszegének megdllapitdsa, illetve a
céltartalék megjelenithetGségének eldontése és
annak értékelése komplex feladat és az ebbél adddé
elszdmolasok érdemben befolydsoltak a Tarsasag
eredményét.

Ezért ezt a teriiletet kulcsfontossagu konyvvizsgalati
terliletnek tekintettuk.

Egyéb informaciok: Az lizleti jelentés

Az egyéb informacidk az ENEFI Vagyonkezel6 Nyrt. 2022. évi lzleti jelentésébdl allnak, amelyet a
konyvvizsgaldi jelentés datuma el6tt megszereztiink. A vezetés felel6s az egyedi lizleti jelentésnek a szamviteli
torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd el6irdsaival 6sszhangban torténd elkészitéséért. A fliggetlen
konyvvizsgaldi jelentésiink ,Vélemény” szakaszdban az egyedi pénzligyi kimutatdsokra adott véleményiink
nem vonatkozik az egyedi (izleti jelentésre.

Az egyedi pénziigyi kimutatdsok altalunk végzett konyvvizsgalatdval kapcsolatban a mi felel6sséglink az egyedi
Uzleti jelentés atolvasdsa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az egyedi Uzleti jelentés Iényegesen
ellentmond-e az egyedi pénziigyi kimutatasoknak vagy a kdnyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy
egyébként ugy tlnik-e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz.

E felel6sséglink teljesitése sordn az lizleti jelentéssel kapcsolatos véleménylink kialakitdsanal a Bizottsag (EU)
a 2004/109/EK eurdpai parlamenti és tandcsi iranyelvnek az egységes elektronikus beszamolasi formatumot
meghatdarozd szabalyozastechnikai standardok tekintetében torténd kiegészitésérél szoldé 2019/815. (2018.
december 17.) felhatalmazdson alapuld rendeletét (,ESEF-rendelet”), mint az Uzleti jelentésre vonatkozd
tovabbi kovetelményeket elSird egyéb mas jogszabalyokat vettiik figyelembe.

Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informacidk lényeges hibas
allitast tartalmaznak, kotelességiink errél és a hibas allitas jellegérél jelentést tenni.

Az egyedi Uzleti jelentéssel kapcsolatban, a szamviteli torvény alapjan a mi felelGsséglink tovabba az egyedi
Uzleti jelentés atolvasasa sordn annak a megitélése, hogy az egyedi lizleti jelentés a szamviteli torvény, illetve,
ha van, egyéb mas jogszabaly vonatkozd elGirasaival 6sszhangban késziilt-e, beleértve, hogy az egyedi lizleti
jelentés megfelel-e a szamviteli torvény 95/B. § (2) bekezdés e) és f) pontjaban foglalt kévetelményeknek. A
szamviteli torvény alapjan nyilatkoznunk kell tovdbba arrdl, hogy az egyedi lzleti jelentésben rendelkezésre
bocsétottak-e a szamviteli torvény 95/B. § (2) bekezdés a-d) és g) pontjaiban meghatarozott informéacidkat.
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Véleményiink szerint az ENEFI Vagyonkezel6 Nyrt. 2022. évi egyedi iizleti jelentése minden lényeges
vonatkozasban 6sszhangban van az ENEFI Vagyonkezel6 Nyrt. 2022. évi egyedi pénziigyi kimutatdsaival és
az egyedi lizleti jelentés a szamviteli torvény elGirasaival 6sszhangban késziilt. Az egyedi iizleti jelentésben
rendelkezésre bocsatottak a szamviteli térvény 95/B. § (2) bekezdés a-d) és g) pontjaiban meghatarozott
informacidkat. Az egyedi lizleti jelentésben mas jellegli Iényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitas

sem jutott a tudomdsunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

A fentieken tul a Tarsasagroél és annak kornyezetérdl megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenntink
arrdl, hogy a tudomadsunkra jutott-e barmely lényegesnek tekinthet6 hibas kozlés (Iényeges hibas allitas) a
jelen konyvvizsgaléi jelentés datuma el6tt megszerzett egyéb informacidkban, és ha igen, akkor a széban forgd
hibas kozlés (hibas allitas) milyen jellegli. Ebben a tekintetben nincs jelenteni valénk.

A vezetés felelGssége az egyedi Pénziigyi kimutatasokért

A vezetés felel6s az egyedi pénziigyi kimutatasoknak az EU altal befogadott IFRS-ekben foglaltakkal, valamint
a szamviteli torvénynek az EU dltal befogadott IFRS-ek szerint dsszeallitott egyedi pénzligyi kimutatdsokra
vonatkozd kiegészit6 kovetelményeivel Osszhangban torténé és a valds bemutatas kdvetelményének
megfelelG elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés szlikségesnek tart ahhoz, hogy
lehet6vé valjon az akdr csaldsbdl, akdr hibdbdl eredd lényeges hibas allitastdl mentes egyedi pénzigyi
kimutatdsok elkészitése.

Az egyedi pénzligyi kimutatdsok elkészitése sordn a vezetés felel6s azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a
véllalkozas folytatasara vald képességét és az adott helyzetnek megfelel6en kozzétegye a vallalkozas
folytatasaval kapcsolatos informdacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatdasanak elvén alapuld
szamvitelnek az egyedi pénzigyi kimutatdsokban vald alkalmazasdért. A vezetésnek a vallalkozas
folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltér6 rendelkezés nem
akaddlyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondd tényez6, korilmény nem all fenn.

A konywvizsgal6 egyedi pénziigyi kimutatasok kényvvizsgalataért valo felelGssége

A kdnyvvizsgalat soran célunk kell6 bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az egyedi pénzligyi kimutatasok egésze
nem tartalmaz akar csaldsbdl, akar hibabdl eredd |ényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazo fliggetlen konyvvizsgaldi jelentést bocsdssunk ki. A kell§ bizonyossag magas foku
bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban
elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként |étezd I1ényeges hibas allitast.

A hibas allitasok eredhetnek csalasbél vagy hibabdl, és lényegesnek minésiilnek, ha ésszerl lehet az a
vdrakozas, hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen befolydsolhatjdk a felhaszndldk adott egyedi pénziigyi
kimutatdsok alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti kdnyvvizsgdlat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:
e Azonositjuk és felmérjiik az egyedi pénziigyi kimutatasok akar csaldsbdl, akar hibabdl eredé Iényeges hibas
allitdsainak kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas kényvvizsgalati

eljardsokat, valamint elegend6 és megfelel6 konyvvizsgdlati bizonyitékot szerziink a véleménylink
megalapozasdhoz. A csaldsbdl eredé lényeges hibas allitas fel nem tarasanak kockazata nagyobb, mint a

Cégjegyzék szam: 01-09-073167 « Addészam: 10491252-2-43



Unikonto Szamvitelkutatasi Kft.
Cim: H-1093 Budapest, Févam tér 8.

°
U n I ko n to Kamarai nyilvantartasi szam: 001724

Koénywvvizsgalat

hibabdl ered6é, mivel a csalds magdban foglalhat 0sszejatszast, hamisitdst, szandékos kihagyasokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll fellilirasat;

e Megismerjik a konyvvizsgdlat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott kériilmények kozott megfelel6ek, de nem
azért, hogy a Tarsasag belsé kontrolljanak hatékonysagdra vonatkozdan véleményt nyilvanitsunk.

o Ertékeljiik a vezetés &ltal alkalmazott szdmviteli politika megfelel6ségét és a vezetés &ltal készitett
szamviteli becslések és kapcsolodé kozzétételek ésszerliségét.

e Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatdsanak elvén
alapuld szamvitel alkalmazasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrdl, hogy fennall-
e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget
vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara vald képességét illetéen. Amennyiben azt a kdvetkeztetést
vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn, fliggetlen konywvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a
figyelmet az egyedi pénzligyi kimutatdsokban Iévé kapcsolddd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e
tekintetben nem megfelel6ek, mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen
konywvizsgdldi jelentésiink datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. JovGbeli
események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasdg nem tudja a vallalkozast folytatni.

o Ertékeljiik az egyedi pénziigyi kimutatasok atfogd prezentalasat, felépitését és tartalmat, beleértve a
kiegészit6 megjegyzésekben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az egyedi pénziigyi
kimutatdsokban teljesiil-e az alapul szolgalo ligyletek és események valds bemutatdsa.

Az irdnyitdssal megbizott személyek tudomasdra hozzuk — egyéb kérdések mellett —a kdnyvvizsgdlat tervezett
hatokorét és itemezését, a kdnyvvizsgalat jelentés megallapitasait, beleértve a Tarsasag altal alkalmazott
belsd kontrollnak a kdnyvvizsgalatunk sordn altalunk azonositott jelent8s hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Ezen felll az irdnyitassal megbizott személyek felé nyilatkozunk arrdl, hogy megfeleltiink a fliggetlenséglinkre
vonatkozd relevans etikai elSirdsoknak, és kommunikalunk feléjik minden olyan kapcsolatot és egyéb Ugyet,
amely ésszer(i megfontolds mellett érintheti a fliggetlenségilinket, valamint, ha relevans a kapcsolédd
Ovintézkedéseket is.

Az iranyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések kozll meghatarozzuk azokat, amelyek a
legnagyobb jelent6séggel birtak a jelen id&szaki egyedi pénziigyi kimutatdsok konyvvizsgdlata soran, és
amelyek ily médon konyvvizsgdlati kérdésnek mindsiiltek. Kényvvizsgaldi jelentésiinkben ismertetjlik ezeket
a kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy szabdlyozas tiltja az adott kérdés nyilvdnos kozlését, vagy ha —
rendkivil nyomés indok alapjdn — arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy egy kérdést konyvvizsgaloi
jelentéslinkben nem szabad kommunikalnunk, mert ésszer(i vdrakozasok alapjan annak hatranyos
kovetkezményei sulyosabbak lennének, mint a kommunikacié kozérdek(i hasznai.

Jelentés egyéb jogi és szabalyozdi kovetelményekrdl
A pénziigyi kimutatasok prezentdlasanak az egységes elektronikus beszamolasi

formatumra vonatkozé rendelet kovetelményeinek valé megfelelésrél készitett
jelentés

Elvégeztiink egy kell6 bizonyossdgot nyljtd szolgdltatdsokra sz6l6 megbizdst a Tarsasag
5299006VZUU6GQ2DIJF41_2022.12.31_HU.zip digitalis fajlban |év6 pénzigyi kimutatasai (,ESEF formatumdu
pénziigyi kimutatdsok”) prezentdlasdnak az ESEF-rendeletben meghatarozott kovetelményeknek vald
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megfelelésére vonatkozdan.

A vezetés és az irdnyitassal megbizott személyek felel6sségei az ESEF formatumu pénziigyi kimutatasokért

A vezetés felel6s az ESEF-rendeletnek megfeleld ESEF formatumu pénziigyi kimutatasok prezentalasaért. Ez a
felel6sség magaban foglalja:

e a pénzlgyi kimutatdsoknak az alkalmazandd XHTML formatumban valé elkészitését; és
e az ESEF-rendelet alkalmazdsa szempontjabdl relevans belsé kontroll kialakitdsat, bevezetését és
fenntartasat.

Az irdnyitassal megbizott személyek felelGsek a Tarsasag pénziigyi beszdmolasi folyamatanak felligyeletéért,
beleértve az ESEF-rendeletnek valdé megfelelést.

A mi felelGsségiink és a végrehajtott munka 6sszefoglalasa

A mi felel6sségiink annak véleményezése az altalunk szerzett bizonyitékok alapjan, hogy az ESEF formatumu
pénzligyi kimutatasok prezentdldsa minden lényeges szempontbdl megfelel-e az ESEF-rendelet
kovetelményeinek. Kell6 bizonyossdgot nyujtd szolgaltatdsokra széld megbizasunkat a 3000. témaszamu,
,Multbeli pénziigyi informdcidk kénywvizsgdlatdn vagy dtvildgitdsdn kiviili, bizonyossdgot nyujtd
szolgdltatdsokra sz0l6 megbizdsok” cim( (felllvizsgdlt) bizonyossagot nyujtd szolgaltatasokra szolo
megbizasokra vonatkozé magyar nemzeti standarddal (ISAE 3000) 6sszhangban hajtottuk végre.

Az ISAE 3000 szerinti kell6 bizonyossagot nyujtd szolgaltatasokra sz6l6 megbizas magaban foglalja az ESEF-
rendeletnek valéd megfelelésre vonatkozd bizonyiték szerzését célzo eljardsok végrehajtasat. A kivalasztott
eljarasok jellege, (itemezése és terjedelme, beleértve az ESEF-rendeletben meghatdrozott kdvetelményektél
vald, akar csaldsbol, akar hibabdl ered6 Iényeges eltérések kockdzatainak felmérését is, a kdnyvvizsgalod
Tarsasag ESEF-rendelet kovetelményeinek alkalmazdsa szempontjdbdl relevans belsé kontrolljainak
megismerését, valamint annak ellenérzését, hogy megfelel6en alkalmaztak-e az XHTML formatumot.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk szerzett bizonyiték elegendé és megfelel§ ahhoz, hogy megalapozza
véleményiinket.

Vélemény
Véleményiink szerint a Tarsasag 2022. december 31-ével végz6dé évre vonatkozd, a

5299006VZUU6GQ2DJF41_2022.12.31_HU.zip digitdlis fijlban 1évé ESEF formatumi pénziigyi
kimutatasainak prezentalasa minden Iényeges szempontbdl megfelel az ESEF-rendelet kdvetelményeinek.

Az 537/2014/EU Rendelet értelmében a konywvizsgaldi jelentés kotelezd tartalmi elemein tulmendéen a
kovetkez6 nyilatkozatokat tessziik.

A konywvizsgalo kijel6lése

A Tarsasag Kozgydlése 2022. aprilis 29-én jelolt ki bennilinket jog szerinti konyvvizsgaldjanak. A megbizasunk
jelenlegi id6tartama a 2022 és 2024 kozotti lizleti évekre vonatkozik. Az Unikontd Kft. kordbbi megbizas
alapjan a 2016 és 2021 kozotti Gzleti években is ellatta a jog szerinti konyvvizsgdlatot. A konyvvizsgdld cég
megbizasa hét éve folyamatosan tart.
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Koénywvvizsgalat

Az Audit Bizottsagnak benyujtott kiegészito jelentéssel valé 6sszhang

Megerdsitjik, hogy e jelentésiink 6sszhangban van a Tarsasagnal m(ikédé Auditbizottsag részére cimzett, az
537/2014/EU Rendelet 11. cikkének megfeleléen elkészitett kiegészit6 jelentéssel, melynek datuma 2023.
aprilis 5.

Nem konywvvizsgaldi szolgaltatasok

Kijelentjik, hogy a Tarsasag részére nem nyujtottunk a jog szerinti kdnyvvizsgalaton kivil semmiféle egyéb
szolgaltatast, igy olyan szolgaltatasokat sem, amelyet az 537/2014/EU rendelet 5. cikkének (1) bekezdése tilt.
Nem nyujtottunk a jog szerinti kdnyvvizsgalaton kiviil semmiféle szolgdltatast a Tarsasag dltal kontrollalt
véllalkozdsoknak sem. A kdnyvvizsgalat elvégzése soran teljes mértékben megdriztik a Tarsasagtél valo
flggetlenségilinket.

A jelen fliggetlen kdnyvvizsgaldi jelentést eredményez6 kdnyvvizsgalat megbizasért felelGs partner Dr. Lakatos
Laszld Péter 2019. aprilis 30-tdl Iatja el a megbizatdsat. Jelenlegi megvalasztasara 2022. aprilis 29-an kertilt sor,
a 2022-2024-es Uzleti évekre.

Budapest, 2023. aprilis 7.

Dr. Lakatos Laszl6 Péter

Kamarai tag konyvvizsgald

Kamarai tagsagi szam: 007102

ugyis, mint az UNIKONTO Kft. (igyvezetéje
1093 Budapest, F6vam tér 8.
Nyilvantartdsba vételi szam: 001724

Or. Lakatos Laszld Péter
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