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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
AZ UBM HOLDING NYRT. RESZVENYESEI RESZERE

Vélemény

Elvégeztik az UBM Holding Nyrt. (,a Tarsasag”) 529900ACABSKE7RVYT92-20220630.xhtml* digitélis
fajlban |évé 2022. junius 30-i forduldnapra készitett éves pénzlgyi kimutatdsoknak a kdnyvvizsgalatat,
amely éves pénzigyi kimutatdsok a 2022. junius 30-i fordulénapra készitett pénzlgyi helyzetre
vonatkozé kimutatdsbol — melyben az eszkozok és forrdsok egyezd végosszege 26.060.669 E Ft, a
targyévi atfogd eredmény 227.609 E Ft nyereség-, az ezen id6ponttal végz6d6 évre vonatkozo atfogd
jovedelemre vonatkozd kimutatdsbdl, sajat téke valtozdsainak kimutatdsabdl, cash flow-k
kimutatasabdl, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek 6sszefoglalasat is tartalmazo kiegészitd
mellékletbdl allnak.

Véleménylnk szerint az éves pénzlgyi kimutatdsok megbizhatd és valds képet adnak a Tarsasag 2022.
junius 30-i forduldnapon fennalld pénzigyi helyzetérdl valamint az ezen id6ponttal végzdds pénzigyi
évre vonatkozd pénzigyi teljesitményérdl és cash flow-irédl a Nemzetkdzi Pénzigyi Beszamolasi
Standardokkal — ahogyan azokat az EU befogadta — (,EU IFRS-ek”) 6sszhangban, valamint az éves
pénzigyi kimutatasok minden lényeges vonatkozasban a szamvitelr§l széld 2000. évi C. torvény (a
tovabbiakban: ,szamviteli torvény”) EU IFRS-ek szerint Osszeallitott éves pénzigyi kimutatdsokra
vonatkozo kiegészité kovetelményeinek megfeleléen késziltek.

A vélemény alapja

Kényvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal dsszhangban és a kényvvizsgélatra
vonatkozé — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabdlyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennalld felel6sséglink bévebb leirdsat jelentésink , A kénywvizsgdlo pénziigyi
kimutatdsok kényvvizsgdlatdért vald feleléssége” szakasza tartalmazza.

Flggetlenek vagyunk a tarsasagtol a vonatkozd, Magyarorszagon hatdlyos jogszabdlyokban és a Magyar
Konyvvizsgaldi Kamara ,A kbnyvvizsgaldi hivatds magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrél szolé
szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Kdnywvvizsgalok Nemzetkozi
Etikai Standardok Testlilete altal kiadott ,Nemzetkozi etikai kddex kamarai tag konywvizsgaldknak (a
nemzetkozi fuggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimi kézikonyvében (az IESBA Kddex-ben) foglaltak
szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban szerepl& tovabbi etikai el6irasoknak is.

Meggy6z8désiink, hogy az altalunk megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték elegendé és megfelel6 alapot
nyujt véleményiinkhoz.

Kulcsfontossagu kényvvizsgalati kérdések

A kulcsfontossagu konywvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitéléstink szerint a
legjelent&sebbek voltak a targyiddszaki pénzigyi kimutatdsok altalunk végzett kdnyvvizsgdlata soran. Ezeket
a kérdéseket a pénziigyi kimutatasok egésze altalunk végzett konyvvizsgédlatdnak 6sszefliggésében és az arra
vonatkozd véleményiink kialakitdsa soran vizsgdltuk, és ezekrél a kérdésekrdl nem bocsdtunk ki kilon

! fent hivatkozott 529900ACABOKE7RVYT92-20220630.xhtml éves pénziigyi kimutatds digitalis azonositadsa SHA
256 HASH algoritmussal: b56a7ab6d2a0584e251f22c0d1d805c4c82cd954f7bc4alaedded7bf3faf5a49
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véleményt.

Teljesitettik ,,a konyvvizsgaldnak a pénziigyi kimutatdsok konyvvizsgalataért valo felelGssége” szakaszban leirt
felel8sséglinket, beleértve az alabb részletezett kérdésekkel kapcsolatosakat is. Ennek megfeleléen a
konyvvizsgalatunk magdba foglalta a pénzigyi kimutatdsokban foglalt 1ényeges hibas allitdsokra vonatkozd
kockdzatbecsléslink alapjan kialakitott eljardsoknak a végrehajtasat. A kdnyvvizsgalati eljarasaink eredményei
— beleértve az alabbi kérdéseket célzéan végrehajtott eljarasokat is — nyujtanak alapot a pénzigyi
kimutatdsokra vonatkozé kdnyvvizsgdloi véleménylinkhoz.

Kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdések

Kapcsolddo kdnywvizsgalati eljarasok

Részesedések

A kérdés részletes kifejtését a pénzigyi kimutatasok
kiegészit6 megjegyzéseinek 7. és 13. pontja
tartalmazza.

A pénzlgyi kimutatdsokhoz tartozd kiegészité
mellékletben leirtak szerint 2021. oktéber 1-jei
nappal az UBM Holding Nyrt maganszemély

tulajdonosai  ajandékozas  utjdan  (fizetendd
ellenérték nélkdl) az UBM Holding Nyrt-nek
ajandékoztadk  UBM  Trade  Zrt-ben  [évd

részesedéseik 99,82 szazalékdt. Az ajandékozas
el6tt az UBM Trade Zrt. volt az UBM Csoport
legfels6bb anyavallalata, mely kozvetve vagy
kozvetlenll birtokolta a részesedéseket és tartotta
kontroll alatt a lednyvallalatokat. Az ajandékozas
utan az UBM Holding Nyrt-hez keriltek az irdnyitasi
jogok.

A részesedés bekerilési értéke az ajandékozas
napjan érvényes valds érték, mely flggetlen
szakért6i vélemény alapjan 20,7 milliard Ft. Az
értékelés DCF alapu megkozelitést alkalmazott a
Tarsasag altal elfogadott Uzleti terv alapjan.

A kimutatott lednyvallalati részesedést a Tarsasag
bekerilési értéken tartja nyilvan az IAS 27 alapjan.
Fordulénapon a Tarsasdg nem azonositott a
részesedés értékvesztésére utald jeleket, piaci
koralményeket. Az UBM Trade forduldnapi piaci
értéke a konyv szerinti értéknél magasabb,
értékvesztés elszamoldsara nem volt sziikség.

Az UBM Trade részesedések ajandékozdsa
tulajdonosi tranzakcidonak minésul, ezért azt a sajat
t6ke mozgasként szdmolta el a tdrsasag, az
ajandékozasi  érték Osszegét a  tbketartalék
novekedéseként mutatja ki.

A kimutatott részesedések és elszamolt téketartalék
szamviteli kezelését, aldtamasztasat-annak specialis
volta miatt-  kulcsfontossdgd  kdnyvvizsgdlati
kérdésnek tekintettiik.

Kapcsoldodd kdnywvizsgalati eljarasaink a kovetkezék
voltak:

o Részesedések bekerllésével és értékelésével
kapcsolatos alapveté belsé  kontrollok
felmérése és vizsgdlata,

e az ajandékozasi szerzédések és cégjogi
dokumentumok vizsgélata, az aldtdmasztd
dokumentumok egyeztetése a szamviteli
nyilvantartasok adataival

e a részesedéshez kapcsolodd értékelések,
illetve esetlegesen szlikséges értékvesztések
vizsgalata

e a tranzakcié
ellenGrzése,

e az egyedi pénzigyi kimutatdsokban torténé
kozzétételek megfelelGségének értékelése.

szamviteli  elszdmolasanak
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Egyéb kérdések

A Tarsasag vezetése felel6s a Bizottsag (EU) 2019/815. (2018. december 17.) rendelete (,ESEF-
rendelet”) 3. cikkében meghatarozott koévetelményeknek megfeleld formatumu éves pénzigyi
kimutatdsok prezentdldsdért. Az elvégzett konyvvizsgdlatunk az éves pénzlgyi kimutatasokat
tartalmazo - jelentésiinkben elektronikusan azonositott - digitalis fajl ember altal olvashaté tartalmara
terjedt ki, kényvvizsgalatunk hatokére nem terjedt ki annak vizsgdlatara és ennek megfelel6en nem
mondunk véleményt arrél, hogy a digitalizélt informacid minden lényeges szempontbdl megfelel-e az
ESEF-rendelet kdvetelményeinek.

Egyéb informacidk: A vezetBségi jelentés

Az egyéb informaciok az UBM Holding Nyrt. 2022. junius 30-i forduldénapra készitett vezet&ségi
jelentésébdl allnak. A vezetés felels a vezetGségi jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas
jogszabaly vonatkozd el6irdsaival 6sszhangban torténd elkészitéséért. A flggetlen kdnyvvizsgaloi
jelentéslink ,Vélemény” szakaszaban az éves pénzigyi kimutatdsra adott véleménylink nem vonatkozik
a vezet@ségi jelentésre.

Az éves pénzlgyi kimutatdsok altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felel§sséglink a
vezetBségi jelentés atolvasasa és ennek sordan annak mérlegelése, hogy a vezet8ségi jelentés
lényegesen ellentmond-e az éves pénzigyi kimutatasoknak vagy a konyvvizsgdlat soran szerzett
ismereteinknek, vagy egyébként Ugy tlinik-e, hogy az Iényeges hibds allitast tartalmaz. Ha az elvégzett
munkank alapjan arra a kdvetkeztetésre jutottunk, hogy az egyéb informaciok Iényeges hibas allitast
tartalmaznak, kotelességlink errél és a hibas allitas jellegérdl jelentést tenni.

A szamviteli térvény alapjan a mi felel6sséglink tovabbda annak megitélése, hogy a vezet6ségi jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mds jogszabaly vonatkozd elSirdsaival 6sszhangban van-e, és errdl,
valamint a vezet@ségi jelentés és az éves pénzlgyi kimutatds dsszhangjarol vélemény nyilvanitasa.

Mivel a Tarsasag atruhdzhatd értékpapirjait az Eurdpai Gazdasagi Térség tagdllamanak szabdlyozott
piacdra kereskedésre befogadtak, ezért a vezet6ségi jelentésrél sz6l6 véleményinknek ki kell terjednie
arra, hogy a vezetBségi jelentés megfelel-e a szamviteli torvény 95/B. §. (2) bekezdés e) és f) pontjaban
foglalt kovetelményeknek. A szamviteli torvény alapjan nyilatkoznunk kell tovabba arrdél, hogy a
vezetdségi jelentésben rendelkezésre bocsatottak-e a szamviteli torvény 95/B. §. (2) bekezdés a)-d) és
g) és h) pontjdban meghatdrozott informacidkat, valamint hogy a vezetdségi jelentés tartalmazza-e a
szamviteli torvény 95/C. §-a szerinti nem pénzugyi kimutatast.

Véleményink szerint az UBM Holding Nyrt. 2022. jdnius 30-i forduldnapra készitett éves vezetségi
jelentése, beleértve a szamviteli torvény 95/B. §. (2) bekezdés e) és f) pontjaban szerepld informacidkat
is, minden lényeges vonatkozdsban 6sszhangban van az UBM Holding Nyrt. 2022. junius 30-i
forduldnapra készitett éves pénzlgyi kimutatasaival és a szamviteli torvény vonatkozo el8irasaival.

Tovabba nyilatkozunk, hogy a vezetdségi jelentésben rendelkezésre bocsatottak a szamviteli torvény
95/B. §. (2) bekezdés a)-d) és g) pontjdban meghatadrozott informéacidkat. A Tarsasdg vezetlségi
jelentése nem tartalmazza a szamviteli torvény 95/C. §, illetve a 134. § (5) bekezdése szerinti nem
pénzigyi kimutatast, mivel a Tarsasag a 95/C. § alapjan erre nem kotelezett.

Mivel egyéb mas jogszabdly a Tarsasag szamara nem ir el§ tovdbbi tartalmi kovetelményeket a
vezet6ségi jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

A vezetOségi jelentésben mas jellegl Iényeges ellentmondds vagy lényeges hibds allitds sem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalénk.
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A vezetés és az irdnyitassal megbizott személyek felelGssége a pénziigyi kimutatasokért

A vezetés felel6s az éves pénzlgyi kimutatdsok elkészitéséért és valds bemutatdsaért az EU IFRS-ekkel
0sszhangban, valamint a szdmviteli torvény EU IFRS-ek szerint Osszedllitott éves pénzlgyi
kimutatdsokra vonatkozd kiegészité kovetelményeivel 6sszhangban torténd elkészitéséért, valamint
az olyan belsé kontrollokért, amelyeket a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé véljon az
akar csalasbol, akdr hibabdl eredd, lényeges hibds allitasoktél mentes éves pénzigyi kimutatds
elkészitése.

Az éves pénzigyi kimutatdsok elkészitése sordn a vezetés felel6s azért, hogy felmérje a Tarsasdgnak a
vallalkozas folytatasara vald képességét és az adott helyzetnek megfelel6en kozzétegye a vallalkozas
folytatdsdval kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a véllalkozds folytatdsdnak elvén
alapuld szamvitel éves pénzigyi kimutatdsokban vald alkalmazédsaért, azt az esetet kivéve, ha a
vezetésnek szandékaban all megsziintetni a Tarsasagot vagy beszlintetni az Uzletszerl tevékenységet,
vagy amikor ezen kivil nem all el6tte mas realis lehet8ség.

Az irdnyitassal megbizott személyek felel6sek a Tarsasdag pénzigyi beszamoldsi folyamatanak
fellgyeletéért.

A konyvvizsgalo pénziigyi kimutatasok konyvvizsgalataért valé felelGssége

A konyvvizsgalat soran célunk kell6 bizonyossagot szerezni arrdl, hogy a pénzigyi kimutatdsok egésze
nem tartalmaz akar csaldsbdl, akar hibabdl eredd [ényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan
a véleménylnket tartalmazo figgetlen kbnyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kell§ bizonyossag magas
fokd bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kénywvizsgdlati Standardokkal
osszhangban elvégzett konyvvizsgdlat mindig feltarja az egyébként |étezd lényeges hibas allitast. A hibas
allitdsok eredhetnek csalasbdl vagy hibabdl, és lényegesnek mingsilnek, ha ésszer(i lehet az a varakozas,
hogy ezek dnmagukban vagy egylttesen befolydsolhatjdk a felhasznaldok adott pénzlgyi kimutatdsok
alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti és a konyvvizsgélatra vonatkozd Magyarorszagon
hatalyos torvényekkel és egyéb jogszabalyokkal —ideértve az 537/2014/EU Rendeletet is — 6sszhangban
elvégzett konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk
fenn.

Tovabba:

e Azonositjuk és felmérjiuk a pénzlgyi kimutatasok akdr csaldsbdl, akdr hibabdl ered6 Iényeges
hibds allitdsainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére
alkalmas konyvvizsgélati eljarasokat, valamint elegendd és megfelel6 konyvvizsgélati
bizonyitékot szerzlink a véleménylink megalapozasdhoz. A csaldsbol eredd Iényeges hibas allitas
fel nem tardsanak a kockdzata nagyobb, mint a hibdbdl ered6é, mivel a csalds magaban foglalhat
Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll
felUlirasat.

o Megismerjlik a kényvvizsgdlat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgélati eljardsokat tervezziink meg, amelyek az adott korilmények kozott
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megfelel6ek, de nem azért, hogy a Tarsasag belsd kontrolljanak hatékonysagéara vonatkozdan
véleményt nyilvanitsunk.

e Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelel§ségét és a vezetés 3ltal
készitett szamviteli becslések és kapcsolddd kozzétételek észszerlségét.

o Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a véllalkozas folytatasanak
elvén alapuld pénzlgyi kimutatasok Osszedllitdsa, valamint a megszerzett kdnyvvizsgalati
bizonyiték alapjan arrél, hogy fenndll-e lényeges bizonytalansdg olyan eseményekkel vagy
feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentés kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas
folytatdsara vald képességét illetéen. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges
bizonytalansag all fenn, fuggetlen kdnyvvizsgaloi jelentéstinkben fel kell hivnunk a figyelmet a
pénzigyi kimutatasokban lévé kapcsolddo kdzzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben
nem megfelel6ek, minGsitentink kell véleménylnket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen
konyvvizsgaldi jelentésiink datumaig megszerzett kdnyvvizsgélati bizonyitékon alapulnak.
Jovébeli események vagy feltételek azonban okozhatjdk azt, hogy a Tarsasag nem tudja a
vallalkozast folytatni.

e Ertékeljiik a pénzigyi kimutatdsok atfogd bemutatdsat, felépitését és tartalmat, beleértve a
kiegészitd megjegyzésekben tett kdzzétételeket, valamint értékeljik azt is, hogy a pénzigyi
kimutatasokban teljesil-e az alapul szolgald Ggyletek és események valds bemutatasa.

e Az irdnyitdssal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgalat tervezett hatdkorét és Utemezését, a konyvvizsgalat jelentés megallapitasait,
beleértve a Tarsasag altal alkalmazott bels6é kontrollnak a kényvvizsgalatunk soran altalunk
azonositott jelentés hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az irdnyitdssal megbizott személyeknek arrél, hogy megfeleltiink a fliggetlenségre
vonatkozd relevans etikai kdvetelményeknek és kommunikaljuk feléjik mindazon kapcsolatokat és
egyéb kérdéseket, amelyekrél észszerlen feltételezhetd, hogy befolyasoljdk a flggetlenségiinket,
valamint adott esetben a kapcsolddo dvintézkedéseket.

Az irdnyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések kodzil meghatdrozzuk azokat a
kérdéseket, amelyek a targyid6szaki pénzligyi kimutatdsok konyvvizsgalata sordn a legjelentdsebb
kérdések, és ennélfogva kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdések voltak. Konyvvizsgaldi jelentésiinkben
ismertetjik ezeket a kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly, vagy szabalyozas kizdrja az adott kérdés nyilvanos
kozzétételét, vagy ha — rendkivil ritka korilmények kozt — azt allapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a
konyvvizsgaldi jelentésben nem lehet kommunikalni, mert ésszer( varakozasok alapjan annak hatranyos
kovetkezményei sulyosabbak lennének, mint a kommunikacié kézérdekd hasznai.

Jelentés egyéb jogi és szabdlyozdi kdvetelményekrdl

Az Eurdpai Parlament és a Tanacsa 537/2014/EU rendelete 10. cikkének (2) bekezdésével 6sszhangban
az aldbbi nyilatkozatokat tesszik a flggetlen konyvvizsgaldi jelentésiinkben a Magyar Nemzeti
Konyvvizsgdlati Standardok altal el8irt jelentéstételi kotelezettségeken felll:

A kbnywvizsgdld kijelblése és a megbizds idétartama

A Tarsasag a 2022. marcius 22-i kozgy(ilésén valasztotta meg az Interauditor Consulting Kft-t (székhely:
1074 Budapest, Vorosmarty utca 16-18. A. ép. fszt. 1F.; cégjegyzékszam: 01-09-388885) az UBM Holding
Nyrt. 2022. junius 30-i forduldnapi éves pénzlgyi kimutatdsainak konyvvizsgdlatdra. Megbizdsunk
legkésébb 2026. oktéber 30-ig sz4l.
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A kényvvizsgaldi jelentés és az auditbizottsdghoz cimzett kiegészitd jelentés 6sszhangja

MegerGsitjik, hogy a jelen konyvvizsgdldi jelenésben foglalt, az egyedi pénzlgyi kimutatasokkal
kapcsolatos konyvvizsgaldi véleménylnk 6sszhangban van a Tarsasag audit bizottsdgahoz cimzett
kiegészitd jelentéssel, melyet 2022. oktdber 7-én adtunk ki az Eurdpai Parlament és a Tanacsa
537/2014/EU rendelete 11. cikkével 6sszhangban.

Nem kényvvizsgdlati szolgdltatdsok nydjtdsa

Kijelentjlk, hogy a Tarsasag részére nem nyujtottunk semmilyen az Eurdpai Parlament és a Tanacsa
537/2014/EU rendelete 5. cikkének (1) bekezdésében ismertetett tiltott, nem konyvvizsgélati
szolgdltatast. Ezen tulmenden kijelentjik, hogy a Tarsasag és az altala kontrollalt vallalkozdsok részére
nem nyudjtottunk olyan egyéb, nem kdnyvvizsgalati szolgaltatasokat, amelyek nem szerepelnek a
vezet@ségi jelentésben.

Jelen flggetlen kdnyvvizsgaldi jelenést eredményezd konyvvizsgdlati megbizdsért felelds partnerének a
jelentés alairéi mindsilnek.

Budapest, 2022. oktdber 07.

/w /Z - _
’l 67’ ‘ = %

Honti Péter Freiszberger Zsuzsanna
Ugyvezetd kamarai tag konyvvizsgald
007229

INTERAUDITOR Consulting Kft.
1074 Budapest, Vorésmarty utca 16-18. A. ép. fszt. 1/F.
004408
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
AZ UBM HOLDING NYRT. RESZVENYESEI RESZERE

Az 6sszevont (konszolidalt) pénziigyi kimutatdsok kénywvizsgalatardl készUlt jelentés
Vélemény

Elvégeztik az UBM Holding Nyrt. (,a Tarsasdg”) és lednyvallalatai (egyttt a ,Csoport”)
529900ACABI9KE7RVYT92-2022-06-30.xhtml*  digitélis fajlban lévé 2021. junius 30-i forduldnapra
készitett 6sszevont (konszolidalt) éves pénzlgyi kimutatdsoknak a konyvvizsgalatat, amely dsszevont
(konszolidalt) éves pénzlgyi kimutatdsok a 2022. junius 30-i forduldnapra készitett Osszevont
(konszolidalt) pénzlgyi helyzetre vonatkozd kimutatasbdl — melyben az eszkozok és forrasok egyezé
végosszege 70.109.799 E Ft, a targyévi addzott eredmény 2.842.427 E Ft nyereség, a targyévi atfogd
eredmény 2.358.656 E Ft nyereség-, az ezen id6ponttal végz6dd évre vonatkozd 0Osszevont
(konszolidalt) atfogd jovedelemre vonatkozd kimutatdsbol, Osszevont (konszolidalt) sajat tdke
valtozasainak kimutatasabdl, 6sszevont (konszolidalt) cash flow-k kimutatasabdl, valamint a szamviteli
politika jelentds elemeinek Osszefoglalasat is tartalmazd Osszevont (konszolidalt) kiegészitd
mellékletbdl all.

Véleménylnk szerint az 6sszevont (konszolidalt) éves pénzlgyi kimutatasok megbizhato és valds képet
adnak a Csoport 2022. junius 30-i forduldnapon fennallé konszolidalt pénzugyi helyzetérél valamint az
ezen id6ponttal végz8d§ pénzigyi évre vonatkozd konszolidalt pénzlgyi teljesitményérdl és
konszolidalt cash flow-irél a Nemzetkdzi Pénzigyi Beszamoldsi Standardokkal — ahogyan azokat az EU
befogadta — (,EU IFRS-ek”) 6sszhangban, valamint az 06sszevont (konszolidalt) éves pénzigyi
kimutatdsok minden Iényeges vonatkozdsban a szamvitelrél sz6lé 2000. évi C. térvény (a tovabbiakban:
,szamviteli térvény”) EU IFRS-ek szerint Osszedllitott 6sszevont (konszolidalt) éves pénzigyi
kimutatdsokra vonatkozd kiegészité kovetelményeinek megfelelSen késziltek.

A vélemény alapja

Kényvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal dsszhangban és a konyvvizsgélatra
vonatkozé — Magyarorszagon hatalyos — térvények és egyéb jogszabdlyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fenndlld felel8sséglink b&vebb leirasat jelentésiink ,a kénywvizsgdlo Gsszevont
(konszoliddlt) éves pénziigyi kimutatdsok kénywvizsgdlataért vald felelGssége” szakasza tartalmazza.

Flggetlenek vagyunk a tarsasagtol a vonatkozd, Magyarorszagon hatdlyos jogszabdlyokban és a Magyar
Konyvvizsgaldi Kamara ,A kdnyvvizsgaldi hivatds magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrél szolé
szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Kdnyvvizsgdlok Nemzetkdzi
Etikai Standardok Testllete altal kiadott ,Nemzetkozi etikai kddex kamarai tag konywvizsgaldknak (a
nemzetkozi fliggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cim kézikdnyvében (az IESBA Kddex-ben) foglaltak
szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban szerepl& tovabbi etikai el6irasoknak is.

Meggyb6zEdésiink, hogy az altalunk megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfelel6 alapot
nyujt véleményiinkhoz.

! fent hivatkozott 529900ACABSKE7RVYT92-2022-06-30.xhtml éves pénziigyi kimutatds digitalis azonositadsa SHA
256 HASH algoritmussal: c6f5e8f636958bccd645d3107b9ebd41b32eecab778e62296113872274d881ec
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Kulcsfontossagu konyvvizsgdlati kérdések

A kulcsfontossagu konywvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitéléstink szerint a
legjelent&sebbek voltak a targyiddszaki pénzigyi kimutatdsok altalunk végzett kdnyvvizsgdlata soran. Ezeket
a kérdéseket a pénziigyi kimutatdsok egésze altalunk végzett kdnyvvizsgédlatdnak 6sszefliggésében és az arra
vonatkozé véleményiink kialakitasa soran vizsgaltuk, és ezekrél a kérdésekrél nem bocsatunk ki kilon
véleményt.

Teljesitettik ,a konywvizsgdld dsszevont (konszolidalt) éves pénzlgyi kimutatdsok konyvvizsgalataért vald
felel6ssége” szakaszban leirt felel6sséglinket, beleértve az alabb részletezett kérdésekkel kapcsolatosakat is.
Ennek megfelel6en a konywvizsgdlatunk magdba foglalta az Osszevont (konszolidalt) pénzigyi
kimutatdsokban foglalt |ényeges hibds dllitasokra vonatkozd kockdzatbecslésiink alapjan kialakitott
eljarasoknak a végrehajtasat. A konywvizsgdlati eljarasaink eredményei — beleértve az aldabbi kérdéseket
célzdan végrehajtott eljdrdsokat is — nyudjtanak alapot a pénzigyi kimutatasokra vonatkozd konyvvizsgaldi
véleménylinkhoz.

Kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdések Kapcsolddo konyvvizsgalati eljarasok

Arbevétel elszdmolds, vevsi szerzédések

Az arbevétellel kapcsolatos bemutatasokat a | Audit eljdrasaink soran megitéltlk, hogy a Tarsasag
pénzlgyi kimutatdsok kiegészité megjegyzéseinek | szamviteli politikdi az arbevétel elszdmoladsara
6.24 (arbevétel) és 6.13. (vevsk) pontja tartalmazza. | megfelel6ek-e, illetve az IFRS 15 nemzetkozi
pénzlgyi  beszamolasi  standard - Vevdi
Az arbevétel pontos rogzitése, megfelel§ idészaki | szerzédésekbdl szdrmazd bevétel standarddal
elszamolasa, a kapcsoldddé vevdi kovetelés dllomany | 6sszhangban vannak-e.

|étezése és értékelése a nagyszamu tranzakciok és
jelentds egyenlegek miatt alapvetd kockazatnak
tekinthet6 a  cégcsoportnadl. Az  darbevétel
elszamoladsat, a vevsi egyenlegek |étezését és
értékelését kulcsfontossagu tertletnek tekintjik a
kapcsolédd tranzakcidk szdmossaga és Osszegének
nagysagrendje miatt.

A konyvvizsgalati eljarasaink — tovabbi eljarasaink
mellett — magukba foglaltdk, hogy megértsik a
bevétel kimutatasaval kapcsolatos f6 kontrollokat,
amelyeket a Tarsasdg annak biztositasara tervezett,
hogy a bevételek megfelel§ id6szakra keriljenek
kimutatdsra.

Emellett mintavételezéssel teszteltik  és
egyeztettik a kimutatott arbevétel egyenlegeket
aldtdmaszté dokumentécidhoz, valamint vizsgaltuk
az elhatarolasok megfelelGségét.

Vizsgalatunk magaban foglalta a teljes konyvelési
dllomany elemzését, beleértve az drbevétel,
vevOkovetelések vonatkozasaban, teszteltik az
arbevétellel kapcsolatos konyvelési tételeket a
szokatlan tranzakciok azonositasa érdekében.

Mintavételes eljarassal egyenlegkozIlé megerdsitést
végeztink az év végi vevkovetelések és éves vevd
forgalmak megerdsitésére  és  teszteltlk a
forduldnap utani pénzbefolyasokat. A
vevéegyenlegek kapcsan vizsgaltuk azok korositasat
és az  értékeléshez  haszndlt  becslések
megfelelGségét.
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Mintan teszteltik a forduldnap kordl elszamolt
jelents értékesitési tranzakcidkat, tovabba a
fordulénap utan kibocsatott jovaird szamlakat, hogy
megitéljik, hogy az drbevétel elszamoldsa a
megfeleld idGszakban tortént-e, tovabba elemeztik
a forduldnap kozelében realizalt arbevételt az év
kozbeni bevétel adatokkal Gsszevetve.

Analitikus vizsgdlatokat végeztiink az drbevétel
vonatkozdsaban, dsszehasonlitva a tény adatokat a
varakozasainkkal, figyelembe véve a Tarsasag
Uzletmenetét.

Megitéltik az arbevétellel kapcsolatos kiegészité
melléklet bemutatdsok megfelelGségét is.

Egyéb kérdések

A Tarsasag vezetése felel6s a Bizottsdg (EU) 2019/815. (2018. december 17.) rendelete (,ESEF-
rendelet”) 3. és 4. cikkében meghatarozott kovetelményeknek megfelelé formatumu oOsszevont
(konszolidalt) éves pénzlgyi kimutatdsok prezentalasaért. Az elvégzett konyvvizsgalatunk az 6sszevont
(konszolidalt) éves pénzigyi kimutatasokat tartalmazo - jelentésiinkben elektronikusan azonositott -
digitalis fajl ember dltal olvashatd tartalmara terjedt ki, konyvvizsgalatunk hatokére nem terjedt ki
annak vizsgalatara és ennek megfelel6en nem mondunk véleményt arrél, hogy a digitalizalt informacié
minden |ényeges szempontbdl megfelel-e az ESEF-rendelet kdvetelményeinek.

Egyéb informacidk: A vezetdségi jelentés

Az egyéb informaciok az UBM Holding Nyrt. 2022. junius 30-i fordulénapra készitett vezet&ségi
jelentésébdl allnak (a tovabbiakban: ,vezet6ségi jelentés”). A vezetés felelds a vezetGségi jelentésnek a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd elBirdsaival 6sszhangban torténd
elkészitéséért. A flggetlen konyvvizsgaldi jelentésink ,Vélemény” szakaszaban az 06sszevont
(konszolidalt) éves pénzigyi kimutatdsokra adott véleményiink nem vonatkozik a vezet&ségi jelentésre.

Az 6sszevont (konszolidalt) éves pénzlgyi kimutatdsok altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban
a mi felel6sséglink a vezetBségi jelentés atolvasdsa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy a
vezetdségijelentés |ényegesen ellentmond-e az 6sszevont (konszolidalt) éves pénzigyi kimutatdasoknak
vagy a konywvizsgalat sordn szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy tlinik-e, hogy az lényeges
hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kdvetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb
informaciok lényeges hibds allitdst tartalmaznak, kotelességlink errél és a hibas allitads jellegérdl
jelentést tenni.

A szamviteli térvény alapjan a mi felel6sséglink tovabba annak megitélése, hogy a vezet6ségi jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd elBirdsaival 6sszhangban van-e, és errdl,
valamint a vezetdségi jelentés és az dsszevont (konszolidalt) éves pénzlgyi kimutatasok 6sszhangjardl
vélemény nyilvanitasa.
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Mivel a Tarsasag atruhdzhatd értékpapirjait az Eurdpai Gazdasagi Térség tagdllamanak szabdlyozott
piacdra kereskedésre befogadtak, ezért a vezet6ségi jelentésrél sz6l6 véleményilnknek ki kell terjednie
arra, hogy a vezet@ségi jelentés megfelel-e a szamviteli torvény 95/B. §. (2) bekezdés e) és f) pontjaban
foglalt kovetelményeknek. A szamviteli torvény alapjan nyilatkoznunk kell tovabba arrél, hogy a
vezetBségi jelentésben rendelkezésre bocsatottdk-e a szamviteli torvény 95/B. §. (2) bekezdés a)-d) és
g) és h) pontjdban meghatarozott informéacidkat, valamint hogy a vezetGségi jelentés tartalmazza-e a
szamviteli torvény 95/C. §-a szerinti nem pénzigyi kimutatast.

Véleményiink szerint az UBM Holding Nyrt. 2022. jdnius 30-i forduldnapra készitett éves vezetdségi
jelentése, beleértve a szamviteli torvény 95/B. §. (2) bekezdés e) és f) pontjaban szerepld informaciokat
is, minden lényeges vonatkozasban ©sszhangban van az UBM Holding Nyrt. 2022. junius 30-i
forduldnapra készitett 6sszevont (konszolidalt) éves pénzlgyi kimutatdsaival és a szamviteli torvény
vonatkozo el8irasaival.

Tovabba nyilatkozunk, hogy a vezet8ségi jelentésben rendelkezésre bocsatottdk a szamviteli torvény
95/B. §. (2) bekezdés a)-d) és g) pontjaban meghatdrozott informdacidkat. A Tarsasidg vezetlségi
jelentése nem tartalmazza a szamviteli torvény 95/C. §, illetve a 134. § (5) bekezdése szerinti nem
pénzigyi kimutatast, mivel a Tarsasag a 95/C. § alapjan erre nem kotelezett.

Mivel egyéb mas jogszabdly a Tarsasag szamara nem ir el6 tovabbi tartalmi kovetelményeket a
vezet@ségi jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

A vezet8ségi jelentésben mas jellegl lényeges ellentmondas vagy Iényeges hibas allitas sem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalénk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felelGssége az Gsszevont (konszolidalt) pénziigyi
kimutatasokért

A vezetés felel6s az 6sszevont (konszolidalt) éves pénzlgyi kimutatdsok elkészitéséért és valds
bemutatdsdért az EU IFRS-ekkel 6sszhangban, valamint a szamviteli torvény EU IFRS-ek szerint
Osszedllitott  6sszevont (konszolidalt) éves pénzligyi kimutatdsokra vonatkozd kiegészits
kovetelményeivel 6sszhangban torténd elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollokért,
amelyeket a vezetés szikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé véljon az akdr csaldsbol, akar hibabdl
eredd, lényeges hibds allitdsoktdl mentes dsszevont (konszolidalt) éves pénzigyi kimutatdsok
elkészitése.

Az 6sszevont (konszolidalt) éves pénzigyi kimutatdsok elkészitése soran a vezetés felel6s azért, hogy
felmérje a Csoportnak a vallalkozas folytatdsdra valé képességét és az adott helyzetnek megfelelGen
kozzétegye a vallalkozas folytatdsaval kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas
folytatdsanak elvén alapuld szamvitel 6sszevont (konszolidalt) éves pénzlgyi kimutatasokban vald
alkalmazdsaért, azt az esetet kivéve, ha a vezetésnek szandékaban all megszintetni a Csoportot vagy
beszlintetni az Uzletszer( tevékenységet, vagy amikor ezen kivil nem all el6tte mas redlis lehet8ség.

Az iradnyitassal megbizott személyek felel6sek a Csoport pénzlgyi beszamoldsi folyamatanak
feligyeletéért.

A konyvvizsgalo 6sszevont (konszolidalt) éves pénziigyi kimutatasok kdnyvvizsgalataért valé felel6ssége

A konyvvizsgdlat soran célunk kell6 bizonyossagot szerezni arrél, hogy az dsszevont (konszolidalt)
pénzigyi kimutatasok egésze nem tartalmaz akar csalasbél, akar hibabdl eredd Iényeges hibas allitast,
valamint az, hogy ennek alapjan a véleménylnket tartalmazé flggetlen konyvvizsgaldi jelentést
bocsassunk ki. A kell6 bizonyossag magas foku bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar
Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal dsszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként
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létezd |ényeges hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbdél vagy hibabdl, és lényegesnek
mindsulnek, ha észszerd lehet az a varakozds, hogy ezek dGnmagukban vagy egylittesen befolydsolhatjak
a felhasznalok adott pénzlgyi kimutatasok alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Kényvvizsgdlati Standardok szerinti és a konyvvizsgalatra vonatkozd Magyarorszagon
hatélyos torvényekkel és egyéb jogszabalyokkal — ideértve az 537/2014/EU Rendeletet is — 6sszhangban
elvégzett konyvvizsgdlat egésze soran szakmai megitélést alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk
fenn.

Tovabba:

e Azonositjuk és felmérjiuk a pénzlgyi kimutatasok akdr csaldsbdl, akar hibabdl eredé Iényeges
hibds allitdsainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére
alkalmas koényvvizsgdlati eljdrasokat, valamint elegendd és megfelel§ konyvvizsgalati
bizonyitékot szerziink a véleményiink megalapozasahoz. A csaldsbdl eredd lényeges hibas allitas
fel nem térdsanak a kockdzata nagyobb, mint a hibabdl eredéé, mivel a csalds magaban foglalhat
Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll
felUlirasat.

o Megismerjlik a kdnyvvizsgdlat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan kényvvizsgdlati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott korilmények kozott
megfelel6ek, de nem azért, hogy a Tarsasag belsd kontrolljanak hatékonysagara vonatkozdan
véleményt nyilvanitsunk.

o Ertékeljik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelel6ségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapcsolddd kozzétételek észszerlségét.

o Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részérél a véllalkozas folytatasanak
elvén alapuld oOsszevont (konszolidalt) pénzigyi kimutatdsok Osszedllitdsa, valamint a
megszerzett konyvvizsgdlati bizonyiték alapjan arrdél, hogy fenndll-e |ényeges bizonytalansag
olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a
Tarsasag vallalkozas folytatdsara vald képességét illetéen. Amennyiben azt a kovetkeztetést
vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn, figgetlen kdnyvvizsgaldi jelentésiinkben fel
kell hivnunk a figyelmet a pénzlgyi kimutatasokban |évé kapcsolédd kdzzétételekre, vagy ha a
kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek, mind&sitentink kell véleménylnket.
Kovetkeztetéseink a figgetlen konyvvizsgaléi jelentésiink datumaig megszerzett konyvvizsgdlati
bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a
Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

e Ertékeljiik az dsszevont (konszolidalt) pénziigyi kimutatasok atfogd bemutatasat, felépitését és
tartalmat, beleértve a kiegészit6 megjegyzésekben tett kozzétételeket, valamint értékeljik azt
is, hogy az osszevont (konszolidalt) pénzigyi kimutatasokban teljestl-e az alapul szolgélo
Ugyletek és események valds bemutatasa.

e Az iranyitdssal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgalat tervezett hatokorét és Gtemezését, a konyvvizsgdlat jelent6s megallapitasait,
beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsé kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk
azonositott jelentés hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az irdnyitdssal megbizott személyeknek arrél, hogy megfeleltiink a fliggetlenségre
vonatkozd relevans etikai kovetelményeknek és kommunikaljuk feléjik mindazon kapcsolatokat és
egyéb kérdéseket, amelyekrél észszerlen feltételezhetd, hogy befolyasoljdk a flggetlenségiinket,
valamint adott esetben a kapcsolddd dvintézkedéseket.

Az irdnyitdssal megbizott személyek felé kommunikdlt kérdések kozil meghatdrozzuk azokat a
kérdéseket, amelyek a targyid6szaki pénzligyi kimutatasok konyvvizsgalata sordn a legjelentdsebb
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kérdések, és ennélfogva kulcsfontossagu kdnyvvizsgalati kérdések voltak. Konyvvizsgaldi jelentéstinkben
ismertetjik ezeket a kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly, vagy szabalyozas kizdrja az adott kérdés nyilvanos
kozzétételét, vagy ha — rendkivil ritka kdridimények kozt — azt allapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a
konyvvizsgaloi jelentésben nem lehet kommunikéini, mert ésszerd varakozasok alapjan annak hatranyos
kovetkezményei sulyosabbak lennének, mint a kommunikacid kdzérdekd hasznai.

Jelentés egyéb jogi és szabalyozdi kbvetelményekrél

Az Eurdpai Parlament és a Tanacsa 537/2014/EU rendelete 10. cikkének (2) bekezdésével 6sszhangban
az aldbbi nyilatkozatokat tesszik a flggetlen konyvvizsgdldi jelentésiinkben a Magyar Nemzeti
Konyvvizsgalati Standardok altal el8irt jelentéstételi kotelezettségeken felll:

A kénywvizsgdlo kijelblése és a megbizds idétartama

A Tarsasag a 2022. marcius 22-i kozgyllésén valasztotta meg az Interauditor Consulting Kft-t (székhely:
1074 Budapest, Vorosmarty utca 16-18. A. ép. fszt. 1F.; cégjegyzékszam: 01-09-388885) az UBM Holding
Nyrt. 2022. junius 30-i fordulénapi 0Osszevont (konszolidalt) éves pénzigyi kimutatasainak
kdnyvvizsgdlatara. Megbizdsunk legkésébb 2026. oktéber 30-ig szdl.

A kényvvizsgaldi jelentés és az auditbizottsdghoz cimzett kiegészitd jelentés 6sszhangja

Megerdsitjik, hogy a jelen konyvvizsgaldi jelenésben foglalt, az Gsszevont (konszolidalt) pénzigyi
kimutatasokkal kapcsolatos konyvvizsgdléi véleménylnk o©sszhangban van a Tarsasag audit
bizottsagdhoz cimzett kiegészit§ jelentéssel, melyet 2022. oktéber 7-én adtunk ki az Eurdpai Parlament
és a Tanacsa 537/2014/EU rendelete 11. cikkével 6sszhangban.

Nem kényvvizsgdlati szolgdltatdsok nydjtdsa

Kijelentjik, hogy a Tarsasag részére nem nyujtottunk semmilyen az Eurdpai Parlament és a Tandacsa
537/20l14/EU rendelete 5. cikkének (1) bekezdésében ismertetett tiltott, nem kdonyvvizsgélati
szolgdltatast. Ezen tulmenden kijelentjik, hogy a Tarsasag és az altala kontrollalt vallalkozdsok részére
nem nyujtottunk olyan egyéb, nem kdnyvvizsgdlati szolgdltatasokat, amelyek nem szerepelnek a
vezet6ségi jelentésben.

Jelen flggetlen konyvvizsgdldi jelenést eredményezd kdnyvvizsgélati megbizésért felel6s partnerének a
jelentés aldirdi mindsulnek.

Budapest, 2022. oktdber 07.

v

Honti Péter Freiszberger Zsuzsanna
lgyvezetd kamarai tag konyvvizsgalo
007229
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