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BEVEZETES

Jelen informaciés dokumentum (,,Informaciés Dokumentum”) nem tekintheté és
nem mindsiil a Tpt. és az Europai Parlament és a Tanacs 2017/1129 rendelete
(,,Prospektus Rendelet”) alapjan tajékoztatonak, alaptiajékoztatonak vagy
egyszerusitett minimum tajékoztatonak, azt az MNB nem vizsgalta meg és nem latta
el jovahagyasaval. A jelen Informaciéos Dokumentum, jovahagyasa soran a benne
foglalt, a Kibocsatora, illetve miikodésére vonatkozé informaciok megfelel6
alatamasztottsagat és pontossagat, illetve teljességét, a Budapesti Ertéktézsde Zrt.
(székhely: 1013 Budapest, Krisztina korat 55. VL. em., Cg.: 01-10-044764, mint az
XBond multilateralis kereskedési rendszer piacmiikodtetéje, ,,BET”) nem vizsgalta,
igy ezekkel, és az Informaciés Dokumentummal kapcsolatosan kizardlag a Kibocsato
(KOMAL Invest Kft., székhely: 1015 Budapest, Batthyany utca 3. fszt. 1.) vallal
felelosséget. A Kotvény a befektetok szempontjabél ezen koriilmény miatt Kiemelten
kockazatosnak mindésiil, és ebbdl a szempontbol az értékpapirba torténé befektetés
nagyobb kockazatot képvisel azokhoz az esetekhez képest, ahol rendelkezésre all az
illetékes feliigyeleti hatosag altal jovahagyott tijékoztaté. A Kotvényekbe befektetni
kivano személyeknek kell felmérniiik, hogy alkalmas-e szamukra a Kétvényekbe valé
befektetés. A kockazati tényezok részletes Kifejtése az Informaciés Dokumentum
Kockazati Tényezdk cimii fejezetében talilhato.

A Kotvények kibocsatasarol a Kibocsatd alapitdéja 2022. aprilis 14. napjan meghozott
1/2022.04.14. szam® hatarozataval dontott. Jelen Informacios Dokumentum a BET XBond
multilateralis kereskedési rendszer Altalanos Uzletszabalyzataban foglalt feltételeknek
megfeleléen késziilt, és tartalmaz minden, a Kibocsaté piaci, gazdasagi, pénziigyi, jogi
helyzetének és annak varhato6 alakulasanak, valamint az értékpapirhoz kapcsolodo jogoknak a
Befektet6 részérdl torténd megalapozott megitéléséhez sziikséges adatot.

Az Informacidés Dokumentumban hasznalt, nagy kezddbetiivel irt kifejezések meghatarozasa a
Definiciok és Roviditések cimii fejezetben talalhaté.

A Kotvényeket a Kibocsatd a Prospektus Rendelet 1. cikkének (4) bekezdése szerint
tajékoztato kozzétételére vonatkozo kotelezettség nélkiil hozza forgalomba a Tpt. 21. §-a és a
Kotvényrendelet alapjan. A Prospektus Rendelet 1. cikkének (4) bekezdés (¢) pontja szerinti
tajékoztato kozzétételére vonatkozo kotelezettség nélkiili forgalomba hozatal a Tpt. alapjan a
Prospektus Rendelet 2. cikk d) pontjanak megfelel6en értékpapirra vonatkoz6 nyilvanos
ajanlattételnek mindsiil, igy a Tpt. 5. § (1) bekezdés 95. pontja alapjan a Kotvény nyilvanosan
forgalomba hozott értékpapirnak kell tekinteni. A forgalomba hozatal helye Magyarorszag.

Az Informacidos Dokumentum teljes tartalmaért a Kibocsaté, azaz a KOMAL Invest Kft.
(székhelye: 1015 Budapest, Batthyany utca 3. fszt. 1.) mint a Ko&tvényekben foglalt
kotelezettségek teljesitésére kotelezettséget vallaldo személy felel. Ez a felelésség az
Informéacios Dokumentumban foglalt minden informaéciora, illetve az informacié hianyara is
kiterjed.

Az Informacios Dokumentumot a Kibocsaté kiilon alairt felel6sségvallald nyilatkozattal latja
el. A nyilatkozat tartalmazza, hogy az Informacios Dokumentum a valdésagnak megfeleld
adatokat és allitasokat tartalmaz, illetve nem hallgat el olyan tényeket és informaciokat,
amelyek a Kotvény, valamint a Kibocsaté piaci, gazdasagi, pénziigyi és jogi helyzetének,
valamint annak varhat6 alakulasanak megitélése szempontjabol jelentdsek.

A jelen Informacios Dokumentum potencialis befektetéknek torténé megkiildése semmilyen
koriilmények kozott nem jelenti azt, hogy az abban foglalt, vagy az abban hivatkozott, a
Kotvényekre, vagy a Kibocsatéra vonatkozd informaciok az Informacidés Dokumentum
kibocsatasanak idépontjat kovetden helytalloak.

A Kibocsatot az Informacidés Dokumentum kozzétételétdl szamitott 6t évig terheli a fenti
felelOsség, ¢s e feleldsség érvényesen nem zarhat6 ki és nem korlatozhato.

Az Informacidos Osszeallitast a Kibocsato a kibocsatas elétt 7 (hét) nappal a Kdtvényrendelet
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8. § (3) bekezdésének megfelelden az érdekeltek részére hozzaférhetové tette.

A Kibocsato a Kotvények forgalomba hozatalat a forgalomba hozatali eljaras lezarasat koveto
15 (tizenot) napon beliil a Tpt. 17. § (1) bekezdésének megfelelden az MNB-nek bejelentette.
A Kotvények forgalomba hozatalara jegyzési eljaras soran kertilt sor.

A Kibocsato kotelezettséget vallalt arra, hogy a Forgalomba Hozatal Napjat kévetd 180
(szdznyolcvan) napon beliil a Kotvények a BET altal {izemeltetett XBond multilateralis
kereskedési rendszerben regisztralasra keriilnek, és a Kibocsatd a Kotvényeket a Lejarat
Napjaig az XBond multilateralis kereskedési rendszerben forgalomban tartja.

A Kibocsatdé nem 4llitja, hogy a jelen Informacidos Dokumentum valamely mas orszagban az
ott alkalmazandd jogszabalyi vagy egyéb kovetelményeknek megfeleléen jogszertien
terjeszthetd, vagy azt, hogy a Kotvények jogszerlien mas orszagban forgalomba hozhatok vagy
vasarolhatok, illetve nem vallal felel6sséget az ilyen terjesztés vagy forgalomba hozatal, illetve
vasarlas jogszeriiségéért. Magyarorszagon kiviil a Kibocsaté nem tett semmiféle olyan
intézkedést, amely a Kotvények forgalomba hozatalat vagy a jelen Informaciés Dokumentum
terjesztését lehetdévé tenné egy olyan orszagban, ahol a forgalomba hozatalhoz vagy a
terjesztéshez ilyen intézkedésre sziikség van. Ennek megfeleléen Magyarorszagon kiviil mas
orszagban a Kotvények nem bocsathatok ki, illetve nem értékesithetok sem kozvetve, sem
kozvetleniil, illetve a jelen Informaciéos Dokumentum nem terjeszthetd. A Kibocsatd felkéri
azokat, akik a jelen Informaciés Dokumentum birtokaba jutnak, hogy tajékozodjanak a jelen
Informaciéos Dokumentum terjesztésére, illetve a Kotvények forgalomba hozatalara és
értékesitésre vonatkozo minden esetleges korlatozasrol.

A Kibocsaté a Kotvényeket nem regisztralta és nem is tervezi regisztralni mas allam vonatkozo
jogszabalyai, kiilonosen az Amerikai Allamok Ertékpapir- és Tozsdefeliigyeleténél (US
Securities and Exchange Commission) az 1933. évi értékpapirokrol sz6lo térvénye (az
,Amerikai Ertékpapirtorvény”) alapjan. Az Amerikai Ertékpapirtorvény S cikkelyének vagy
mas allam alkalmazandd jogszabalyanak megfelel6en, a Kotvényeket nem lehet amerikai
allampolgarsaggal rendelkezd személy részére felajanlani, értékesiteni, atadni, illetve a
Kotvényeket nem lehet az Amerikai Egyesiilt Allamok teriiletén felajanlani, értékesiteni,
atadni.

Jelen Informacids Dokumentum nem mindsiil a Tpt. és a Bszt. szerinti befektetési ajanlasnak,
befektetési elemzésnek vagy befektetési tanacsadasnak. A befektetOknek befektetési dontéseik
meghozatalakor a befektetés kockazatait és eldnyeit a jelen Informacidés Dokumentumra,
tovabba a Kibocsato helyzetére, valamint a kibocsatas feltételeire vonatkozoan elvégzett sajat
vizsgalataikra tdmaszkodva maguknak kell mérlegelnitik. A Kotvényekbe torténd befektetés
meérlegelésénél a befektetoknek tisztaban kell lennilik az értékpapirhoz kapcsolddo likviditasi
kockazattal, tovabba a befektetés megtériillését érintd, a magyarorszagi szabalyozasi és
gazdasagi (makro) kornyezet valtozasabol adodd kockazati tényezokkel. Ezen tulmenden
figyelmet kell forditani a Kibocsaté miikédésével kapcsolatos bizonytalansagi tényezdkre is,
melyek negativan befolyasolhatjak a Kibocsaté jovObeni fizetési képességét a
Kotvénytulajdonosok felé. A kockazati tényezok részletes kifejtésérol, tovabbi kockazatokrol
a befektetok jelen Informacidés Dokumentum erre vonatkozo fejezetébdl (Kockazati tényezdk)
tajékozodhatnak. Jelen Informaciés Dokumentum nem mindsiill a Kotvényekre vonatkozo
értékesitési felhivasnak, vagy vasarlasra torténd ajanlattételnek a Kibocsatd részérdl vagy
nevében barmely olyan joghatdsag alé tartozo teriileten, ahol ezen ajanlattétel vagy felhivas
nem engedélyezett vagy korlatozott.

A Koétvények értékesitésével kapcsolatban egyetlen személy sincs felhatalmazva, hogy a jelen
Informaciés Dokumentumban vagy az abban hivatkozott dokumentumokban nem szerepld
informaciot szolgaltasson. A jelen Informaciés Dokumentumban vagy hivatkozott
dokumentumokban nem szerepld informacié nem tekintendd a Kibocsatoé altal jovahagyottnak.

Sem a jelen Informécios Dokumentum potencidlis befektetoknek torténdé megkiildése, sem a
Kotvények kibocsatasa, sem azok értékesitése semmilyen koriilmények k6zott nem jelenti azt,
hogy a Kibocsatoéra vonatkozédan kézolt informaciok tekintetében az Informacidés Dokumentum
kibocsatasanak idopontja 6ta nem kovetkezett be valtozas. Egy esetleges 0jabb kotvénysorozat
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kibocsatasahoz készitendé Informacidos Dokumentum tartalmazni fogja a Kibocsatora
vonatkozo6 legfrissebb pénziigyi, gazdasagi és jogi adatokat.

A jelen Informacios Dokumentum nem tartalmaz pénziigyi elérejelzést. A Kibocsato felhivja
a befektetok figyelmét, hogy a nem-pénziigyi elOrejelzések is jelentdés kockéazatot és
bizonytalansdgot hordoznak, amelyek koziil egyes elemek nem eldrejelezheték vagy
szamszerusithetok. A jovObeli események és tényleges eredmények jelentdsen eltérhetnek a
Kibocsato jelenbeli varakozasaitol. A Kibocsatd nem vallal kételezettséget barmely jovébeli
varakozas Informacidés Dokumentum napjat kovet6 feliilvizsgalataért, illetve kiegészitéséért.

Ajanlott, hogy a befektetdk tobbek kozott kisérjék folyamatosan figyelemmel, vizsgaljak meg
a Kibocsato legfrissebb pénziigyi adatait, illetve minden olyan tovabbi vizsgalatot végezzenek
el, amely annak eldontéséhez sziikséges, hogy kivannak-e Kotvényt vasarolni. A Kotvényekbol
vasarolni kivanod befektetok szamara javasolt, hogy az addjogi kérdésekre vonatkozoan
konzultaljanak sajat szakértdikkel a kotvényvasarlas, a kotvénytulajdonlds és az atruhazas
adojogi kovetkezményei tekintetében.



1. DEFINICIOK ESROVIDITESEK

Az Informaciés Dokumentumban nagy kezddbetlivel irt fogalmak és roviditések az alabbi
jelentésekkel birnak:

s»Adventum International” Az Adventum QUARTUM alapkezelGje; Név: Adventum
International Ltd.; Cim: 215/1, Old Bakery Street, Valletta
VLT 1451, Mélta; regisztracios szam: C88511; felligyeleti
szerv: Malta Financial Services Authority

sAdventum QUARTUM” A Kibocsatd 100%-os tulajdonosa (Név: Adventum
QUARTUM Central Europe SICAV p.l.c.; cim: 215/1,
Old Bakery Street, Valletta VLT 1451, Malta;
regisztraciés szam: SV 506; feliigyeleti szerv: Malta
Financial Services Authority)

,,Bankhitel” Az ERSTE Bank, a Hypo Noe Landesbank és a KEQI
k6zott 2021. november 24. napjan maximum 48.670.000
EUR, azaz negyvennyolcmillié-hatszazhetvenezer euro
Osszegre 1étrejott hitelkeret-szerz6dés (Facility
Agreement) alapjan a KEQI altal lehivott, illetve
lehivand6é bankhitel, amelynek 0Osszege a jelen
Informacios Dokumentum alairasanak napjan: 47.939.950
EUR. Eves kamata 3 m Euribor + 2,95%, lejarat: 2026.
november 24.

»BET” Budapesti Ertéktézsde Zrt. (székhely: 1013 Budapest,
Krisztina korat 55. VI. em.; cégjegyzékszam: 01-10-
044764; adoszam: 12853812-2-41)

,»BsZt.” 2007. évi CXXXVIIL. torvény a  befektetési
vallalkozasokrol ¢és az arutézsdei szolgaltatdkrol,
valamint az altaluk végezhetd tevékenységek szabalyairol

»CBRE” CBRE Korlatolt Felelosségli Tarsasag (székhely: 1055
Budapest, Bajcsy-Zsilinszky at 78., Cg.: 01-09-362188;
adészam: 10940828-2-41)

»ERSTE Bank” ERSTE BANK HUNGARY Zartkoértien Miikodo
Részvénytarsasag (székhely: 1138 Budapest, Népfiirdd
utca 24-26., Cg.: 01-10-041054, adészam: 10197879-4-
44)

»ERSTE Ingatlan” ERSTE Ingatlan Fejleszt6, Hasznositd ¢és Mérnoki
Korlatolt Feleldsségti Tarsasag (székhely: 1138 Budapest,
Népfiirdé utca 24-26., Cg.: 01-09-683008, adodszam:
11914897-2-41)

,Ertéknap” A jelen Informéciés Dokumentum 12.22 pontjdban
ekképpen meghatarozott nap

»EUR” Eurd, az Eurdpai Unid egységes pénzneme, amely az
Eurdpai Unié eurozonaban résztvevo tagallamainak
hivatalos fizetéeszkoze

,Fizeté Ugynok” A Kotvényekkel kapcsolatban fizetd banki szolgaltatas
nyujtasaval mindenkor megbizott személy. A jelen
Informacios Dokumentum kapcsan fizetd ligynok nem
keriilt megbizasra.
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»Forgalmaz6”

»Forgalomba Hozatal Napja”

»Forint”, ,Ft” vagy ,HUF”

,GGTR Kft.”

,»Hitelezok™

»Hypo Noe Landesbank”

swInformacios Osszeallitas”

sInformaciéos Dokumentum”

sIngatlanok” vagy L, KOKI
Bevasarlokozpont”

»Intézményi Befektet6”

»Jegyzési Idészak”

Concorde Ertékpapir Zartkortien Miik6do
Részvénytarsasag (székhely: 1123 Budapest, Alkotas utca
55-61. 7. em.; cégjegyzékszam: 01-10-043521; addészadm:
12281248-2-43)

A jegyzési idOszak utolsé napjat koveté 2. Munkanap,
amely 2022. majus 16.

Magyarorszag hivatalos fizetéeszkoze

GGTR Korlatolt Felelosségti Tarsasag (szé€khely: 1015
Budapest, Batthyany utca 3. fszt. 1., cégjegyzékszam: 01-
09-346424, adoszam: 27044089-2-41)

Az ERSTE Bank ¢és a Hypo Noe Landesbank

Hypo Noe Landesbank Fiir NiederOsterreich und Wien
AG (székhely: 3100 St. Polten, Hypogasse 1, Ausztria;
regisztracios szam: 99073 x)

A Kibocsato altal 2022. aprilis 25. napjan elkészitett a
potencialis  befektetok  részére  elérhet6vé  tett
dokumentum, amely személyeknek szold olyan kozlés,
amely elegendé informaciot ad (ideértve, de nem
kizarolag a Kotvényrendelet és Tpt. altal meghatarozott
informaciok korét) az ajanlattétel feltételeirdl és a
felajanlott Koétvényekrol ahhoz, hogy lehetové tegye a
befektetonek a Koétvények megvasarlasara vonatkozod
dontés meghozatalat

Jelen, a BET, mint piacmiikodteté altal meghatarozott
tartalmia dokumentum, amely tartalmaz minden, a
Kibocsato piaci, gazdasagi, pénziigyi, jogi helyzetének és
annak varhato alakuldsanak, valamint az értékpapirhoz
kapcsolodd jogoknak a Befektetd részérél torténd
megalapozott megitéléséhez sziikséges adatot

A ,KOKI Bevasarlokézpont” néven is ismert
bevasarlokozpont (a Budapest Fovaros Kormanyhivatala
Foldhivatali  FOosztaly  altal  vezetett ingatlan-
nyilvantartasba Budapest XIX. keriilet, belteriilet
163205/19 helyrajzi szamon bejegyzett, természetben a
1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A. cim alatt talalhato
ingatlan, valamint Budapest, XIX. keriilet, belteriilet
163205/20 helyrajzi szamon bejegyzett, természetben a
1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/B. cim alatt talalhato
ingatlan, valamint a Budapest, XIX. keriilet, belteriilet
163205/25 helyrajzi szamon bejegyzett, természetben a
1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/C. szam alatt
talalhat6 ingatlan egyiittesen)

A Tpt. 5. § 60. pontjaban definialt intézményi befektetok

A 2022. aprilis 27 - 2022. majus 12. kdzotti iddszak
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»~Kamatfizetési Napok”

,KELER”

»KEQI”

»Kibocsatas Mennyisége”

,»Kibocsatas” vagy
,»Kotvénykibocsatas”

, Kibocsato”

»Kotvény(ek)”

,»Kotvényrendelet”

,»Kotvénysorozat” vagy
sSorozat”

,»Kotvénytulajdonos”

»Lejarat Elotti Visszavaltasi Nap”

»Lejarat Elotti  Visszavaltasi
Osszeg”

A kamatok a Lejarat Napjaig (de azt nem beleértve)
terjedé iddészakban minden évben a Kamatfizetési
Napokon ¢és a Lejarat Napjan utolag fizetendok

KELER Kozponti Ertéktar Zartkortien Mikods
Részvénytarsasag (székhely: 1074 Budapest, Rakoczi ut
70-72.; cégjegyzékszam: 01-10-042346, addszam:
10873151-2-44)

KEQI Korlatolt Felelosségli Tarsasag (székhely: 1191
Budapest, Vak Bottyan utca 75. A-C. ¢ép.;
cégjegyzékszam: 01-09-346582; addészam: 27046971-2-
43), amely az Ingatlanok kizarélagos tulajdonosa, és a
Kibocsatd 74%-os tulajdonaban 4ll6 jogi személy

15.200.000 EUR 6sszegnek megfelelé kibocsatas, azaz
152 db Kotvény

A Kotvények forgalomba hozatala a 2022. aprilis 25.
napjan kiadott Informacios Osszeallitas feltételei szerint

KOMAL Invest Korlatolt Felelosségti  Tarsasag
(székhely: 1015 Budapest, Batthyany utca 3. fszt. 1;
cégjegyzékszam: 01-09-377901; addészam: 28971120-2-
41)

Az Informacios Dokumentumban szerepld feltételek
szerint az XBond multilateralis kereskedési rendszerben
forgalomba hozott, euréban denominalt, névre szolo,
biztositatlan és fix kamatozasu kotvények (név:
KOMAL2025 Koétvény; ISIN kéd: HU0000361704)

A kotvényrol szo616 285/2001. (XI1.26.) Korm. rendelet

Az azonos jogokat megtestesitd, egyazon idépontban
kibocsatott Kotvények egy sorozatot alkotnak

A Kotvény altal megtestesitett jogok ¢és kovetelések
jogosultjanak  tekintend6 személy, akinek az
értékpapirszamlajan a Kotvényeket a Ptk. 6:566. §-a (6)
bekezdésének ¢és a Tpt. 138. §-a (2) bekezdésének
megfeleléen nyilvantartjak

Az a nap, amelyen a Kibocsatd kozvetleniil vagy —
amennyiben esetlegesen Fizetd Ugynok keriil megbizasra
— a Fizetd Ugynokon keresztiil a jelen Informacios
Dokumentum 12.53.8.  pontjadban  meghatarozott
esetekben megfizeti a Lejarat ElOtti Visszavaltasi
Osszeget a Kotvénytulajdonosok részére

Egy Kotvény vonatkozasaban annak Névértéke
csokkentve az adott Kotvény tekintetében megfizetett
valamennyi tékedsszeggel, névelve valamennyi kintlévd
kamat ¢és késedelmi kamat Osszegével ¢és az utolsod
Kamatfizetési Nap o6ta felhalmozodott iddaranyos
kamatokkal (azaz az utols6 Kamatfizetési Nap és a Lejarat
El6tti Visszavaltasi Osszeg megfizetésének napjaig — ezt
a napot nem beleértve — terjedd idoszakban) novelve a
Neéveértek 0,5%-aval
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»Lejarat Napja”

»,Magyar Szamviteli

Standardok”

»Masodik Ranghelyii
Jelzalogjog”

»MNB”

»Munkanap”

»INévérték”

,»OKirat”

»Prospektus Rendelet”

»Ptk.”

s,Rendkiviili Visszavaltasi

Esemény”

s3zamyviteli torvény”
» Ipt.” vagy ,,Tékepiaci torvény”
» Tulajdonosi Hitel”

,XBond Altalanos
Uzletszabalyzat”

»XBond”

2025. majus 16.

202/2003. (XII1.10.) Korm. Rendelet szerinti standardok

A Kibocsatd javara az Ingatlanokra bejegyzett 20 millid
EUR + jarulékai értéki Masodik Ranghelyti Jelzalogjogjog
a Tulajdonosi Hitel biztositékaul. A KEQI a Masodik
Ranghelyt Jelzalogjog bejegyzéséhez sziikséges
valamennyi tarsasagi dontést meghozta ¢és a Masodik
Ranghelyti Jelzadlogjog az ERSTE Bank, mint az els6
ranghelyen bejegyzett jelzalogjog jogosultja (zalogjogosulti
bizomanyos) hozzajarulasaval keriilt bejegyzésre.

Magyar Nemzeti Bank

A Munkanap olyan napot jelol, amelyen a hitelintézetek,
valamint a pénz- ¢és devizapiacok Budapesten
kifizetéseket, illetve elszamolasokat hajtanak végre,
amennyiben az ilyen nap a Kibocsatonal is Munkanapnak
szamit, és amikor a KELER pénzatutalasokat és értékpapir
transzfereket hajt végre

1 darab Kotvény névértéke 100.000 Eurd

A Tpt. 7. § (2) bekezdése szerinti tartalmt, a
dematerializalt formaban kibocsatott Kotvényekrol
kiallitott, értékpapirnak nem mindsiil6é okirat

Az Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 2017/1129
Rendelete az értékpapirokra vonatkozé nyilvanos
ajanlattételkor vagy értékpapiroknak a szabalyozott
piacra torténd bevezetésekor kozzéteendo tajékoztatorol
¢és a 2003/71/EK iranyelv hatalyon kiviil helyezésérol

2013. évi V. térvény a Polgari Torvénykonyvrol

A jelen Informaciés  Dokumentum 12.53.8.1

bekezdésében meghatarozott események

A szamvitelr6l sz616 2000. évi C. Torvény
A tOkepiacrol szold 2001. évi CXX. Toérvény

A Kibocsato altal a KEQI-nek nyuajtando hitel és hitelkeret,
amelynek elsddleges célja az Ingatlanok atalakitasara és
felujitasara forras biztositasa

Az XBond altalanos iizletszabalyzata, amely 2022. majus 2.
napjan a 46/Xbond/2022. aprilis 29. vezérigazgatoi
hatarozattal 1épett hatalyba (ideértve annak jovobeli
modositasait is)

A BET altal szervezett és mikodtetett, hitelviszonyt

megtestesitd kereskedésre szolgélo multilateralis
kereskedési rendszert jelenti
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2. KOCKAZATITENYEZOK

2.1. A Kibocsatora jellemzo lényeges Kockazatok bemutatasa

Tarsasagi formabdl eredé egyedi kockazatok

2.1.1. A Kibocsaté jogi statusza

A Kibocsatdé a KEQI 74%-os tulajdonosa. A KEQI az Ingatlanok tulajdonosa, azok
felujitasat és bérbeadasat végzi. A Kotvénytulajdonosok részére a visszafizetés
els6dleges forrasa az Ingatlanok atalakitasat és felujitasat, bérbeadasat kovetdé KEQI
altal végrehajtott banki refinanszirozas, masodlagos forrasa az Ingatlanok eladéasa a
KEQI altal, illetve részben KEQI altal termelt pozitiv cash flow megfizetése
kolcsonvisszafizetés formajaban a Kibocsatonak. A Kibocsato korlatolt feleldsségii
tarsasag, amely a KEQI altal esetlegesen végrehajthatd banki refinanszirozason, az
Ingatlanok eladasan és KEQI koélcson visszafizetésén tilmenden a Kotvényekbol
szarmazdé fizetési kotelezettségeinek teljesitésére tovabbi szamottevd eszkozokkel
nem rendelkezik. Ezen feliil a Kibocsaté nem tudja garantalni a Masodik Ranghelyti
Jelzalogjog kapcsan esetlegesen inditandd végrehajtasi eljaras lefolytatasanak
id6igényét és eredményességét, amelyre a magyar jog az iranyad6. A Bankhitel
fennallasa alatt a Masodik Ranghelyli Jelzalogjog, illetve a Kibocsaté KEQI-vel
szemben fennalldé barmilyen igénye kizardlag a Hitelezdk elézetes hozzajarulasaval
érvényesithetd. A Kibocsaté az ERSTE Bank vételi joga gyakorldsanak esetére
elézetesen hozzajarult a Masodik Ranghelyi Zalogjog torléséhez, amelyre
vonatkozoan a Kibocsato torlési engedélye tligyvédi letétbe keriilt elhelyezésre,
ahonnan a letéti szerz6dés feltételei szerint szabadithato fel. A Masodik Ranghelyi
Zalogjog abban az esetben keriilhet torlésre, ha az ingatlan vételi jogot alapitod
szerz6dés (,,Option Right Over Project Properties Agreement”) 6.1. pontja alapjan az
ERSTE Bank ¢l a vételi jogaval és/vagy a Bankhitelre vonatkozé hitelkereterzédés
25. pontjaban meghatarozott szerzdédésszegési esemény (,,Event of Default”)
kovetkezik be, amely folyamatban van és amellyel kapcsolatban nem kaptak
felmentést (,,waiver”) (ideértve kiillondsen, de nem kizarélagosan az azt esetet is, ha
felmentvény kibocsatasra keriilt, de az abban foglalt hataridé eredményteleniil eltelt
vagy a felmentvény mar nem hatalyos).

Kibocsatd garantalni nem tudja, hogy piaci tevékenysége, pénziigyi adatai a jovoben
nem fognak - akar kedvezdtlen iranyba - valtozni.

Piaci és iparagi kockazatok, amelyek hatnak a Kibocsato és a KEQI miikodésére:

2.1.2. BanKki finanszirozas és refinanszirozas kockazata

A visszafizetés els6dleges forrasa a KEQI altal torténd banki refinanszirozas a
bérbeadasi bevételek emelkedését kovetden, igy erre jelentds hatassal birhat a
finanszirozasi és kamatkornyezet valtozasa. Amennyiben a finanszirozasi és/vagy
kamatkornyezet a KEQI szdmara hatranyosan valtozik, akkor ez megnehezitheti a
refinanszirozast, amelynek lehet6sége és feltételei akar kedvezotleniil is alakulhatnak.

Jelen Ko6tvényen kiviil a Kibocsato nem rendelkezik tovabbi tartozasokkal tulajdonosi
koron kiviili, harmadik felek iranyaban. A KEQI a tulajdonosi hiteleken tilmenden
banki finanszirozassal rendelkezik jelen Informéciés Dokumentum kibocsatasanak a
napjan 47.939.950 EUR 0sszegli a toketartozas. A fenndlld banki finanszirozas a
Kotvény lejaratat kovetden jar le, 2026 novemberében.

Tovabbi kapcsolddd kockazatot jelenthet a KEQI Bankhitelének nemteljesitése miatti
kockazat, amely esetben az ERSTE Bank, a Hypo Noe Landesbank és az ERSTE
Ingatlan jogosultta valik a KEQI-vel szemben a hitelszerz6dés szerinti hatranyos
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jogkovetkezmények alkalmazasara, ideértve kiilonosen, de nem kizardlagosan a
Bankhitel kapcsan megkotott biztositéki szerzddések alapjan az alabbi biztositéki
jogai koziil valasztasa szerint egy vagy tobb érvényesitését:

- az Ingatlanokra az ERSTE Ingatlan javara bejegyzett el6vasarlasi jog;

- az Ingatlanokra az ERSTE Bank, mint zalogjogosulti bizomanyos javara
bejegyzett jelzalogjog (amely elidegenitési és terhelési tilalommal keriilt
biztositasra);

- az Ingatlanokra az ERSTE Bank javara bejegyzett vételi jog;

- a biztositéki szerzédések szerinti jogokon, kotelezettségeken az ERSTE Bank,
mint zalogjogosulti bizomanyos javara alapitott zalogjog;

- a biztositéki szerzédések szerinti bankszamlakra az ERSTE Bank, mint
zalogjogosulti bizomanyos javara alapitott zalogjog, illetve 6vadék;

- a biztositéki szerzédések szerinti vagyontargyakra az ERSTE Bank, mint
zalogjogosulti bizomanyos javara alapitott zalogjog;

- a KEQI izletrészeire az ERSTE Bank, mint zalogjogosulti bizomanyos javara
alapitott zalogjog.

Azonban a Kibocsato altal a Kotvényen keresztiill bevont forrasbol nyujtando
Tulajdonosi Hitel szerinti kovetelés Masodik Ranghelyt Jelzdlogjoggal biztositott és
a Masodik Ranghelyli Jelzalogjoggal terhelt Ingatlanok fliggetlen banki értékbecsld
altal megallapitott értéke jelenleg tobb, mint 70%-kal meghaladja a Kibocsatas
Mennyiségét és az els6 ranghelyi jelzaloggal biztositott Bankhitel 6sszegét.

2.1.3.  Fit-out munkalatokbél ad6dé tobbletkoltségek

Az Ingatlanok bérbeadasa folyamatos, 0j bérlok és uj bérleti teriiletek kialakitasa
folyamatosan torténik. Az 0j bérleti szerzédésekhez kapcsolodo kivitelezési, un. fit-
out koltségek becsiilt koltségek, azok meghaladhatjdk a tervezett szintet, amely
kihatassal lehet a KEQI eredményességére.

2.14. COVID-19 jarvany alakulasa

A COVID-19 vilagjarvany jelentdsen hatranyos gazdasagi hatasokat gyakorolt a
gazdasag szamos szektorara, ¢és kedvezétleniil befolyasolta az Ingatlanok
eredményességét is. A Kibocsato véleménye szerint a COVID-19 jarvany esetleges
elhuzodasa és utdhatdsai miatt mind kinalati, mind keresleti kockazatok 1is
felmeriilnek.

Kinalati kockazatok: A gazdasagi szereplok alkalmazkoddasa a COVID-19
jarvanyhoz, illetve a jarvanyt kovetd idészak megloduld kereslete felboritotta az
ellatasi lancok megszokott miikdodését és hasonld hatasok a késébbiekben is
jelentkezhetnek. Az ellatasi lancok problémai az alapanyagok dragulasan keresztiil
Ingatlanok lizemeltetési koltségeinek emelkedését, tovabba a felujitdsok elhuzodasat
okozhatjadk az alapanyag-ellatas esetleges korlatain, valamint a megnovekedett
beszerzési id6kon és koltségeken keresztiil.

Keresleti kockazatok: Az Ingatlanok latogatottsdgat mas bevasarlokézpontokhoz
hasonlodan a jarvany jelentésen visszavetette. A lecsokkent latogatottsag csdkkentette
a bérlok bevételeit és az Ingatlanok lehetséges bérleti dijait is a realizalhatd
forgalomaranyos bérleti dijak csokkenésén keresztiil. Az ellatasi lancok problémai a
bérlok teljesitményére is hatassal voltak. Novekedtek a beszerzési koltségeik,
bizonytalannd valt a termelési folyamat, amely kovetkezményeként strukturalis
aruhiany is fellépett. A csdkkend arbevétel és az emelkedd beszerzési koltségek
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szlikitik a bérl6k mozgasterét a retail teriileten is. Ez tovabb neheziti a bérbeadas
folyamatat és negativ hatassal van az elérhet6 bérleti dijakra is.

2.1.5. Munkaerdhiany

Hatranyos tényez6 lehet a bevasarlokozpontok 1ényeges beszerzéEsi piacain jelentkez6
munkaeréhiany tartdos fennallasa. A bizonytalan emberi eréforrasok miatt az
alvéllalkozok munkajanak mindsége sok esetben romld tendencidt mutat, a vallalasi
hatarid6k hosszabbodnak és gyakoriak a hataridOcsuszasok az épitdiparban. A
mindségi hibdk javitdsdnak koltségei, a hataridocsuszas miatti kotbérigények,
valamint az {izemeltetési koltségek emelkedése mind ronthatjdk a KEQI
nyereségességét. Az ingatlan iizemeltetés teriiletén a magas ¢éldmunka-igényt
tevékenységek esetében, mint amilyen a takaritds, a karbantartds vagy a biztonsagi
Orzés, a munkaeréhiany a munkabér koltségek novekedésével jar egyiitt €s az adott
szolgaltatasi szint fenntartasa ndvelheti a bevasarlokézpontok tizemeltetési koltségét.

2.1.6. Bérleti dijak alakuldsa

A COVID-19 vilagjarvany idészakan tilmenden, az elmult években a budapesti
kereskedelmi ingatlan piacon a bérleti dijak stagnalasa figyelheté meg. Nem zarhat6
ki, hogy az alternativ értékesitési csatornadk erdsodése, a bérbeadhaté ingatlanok
szamanak novekedése és a kereslet csokkenése a bérleti dijak csokkenését fogja maga
utan vonni, amely hatassal lehet a KEQI eredményességére is, és az Ingatlanok piaci
értékét is kedvezobtleniil befolyasolhatja. Tobb esetben tapasztaljuk, hogy a meglévo
bérlok alacsonyabb dijon akarnak hosszabbitani, mint a korabbi periédusban. Ennek
oka részben az, hogy a COVID-19 jarvanyt megel6z6 forgalmi adatok tobb bérld
szamara kedvezltlenek voltak, részben pedig a COVID-19 jarvany miatti bérl6i
kockazatvallalasi hajlandosdg csokkenése. A KOKI Bevasarlokdzpontban
ugyanakkor a bérleti dij szint az egyik legalacsonyabb a budapesti plazak kozott, igy
ez a kockazatot mérsékeli.

2.1.7. Kereslet alakulasa

Amennyiben a piaci verseny er6sodik, az Ingatlanok esetleg nehezebben
bérbeadhatova valnak vagy az Ingatlanok bérbeadasi arait kell csokkenteni ahhoz,
hogy az Ingatlanok a versenyképességiiket megtartsak. Ilyen folyamatok a KEQI
eredményességének csokkenésével jarhatnak. Ha a kereskedelmi ingatlanpiacon a
kereslet esetleg csokken, az a bérleti dij szintek csokkenése mellett szintén azt
eredményezheti, hogy az Ingatlanok piaci értéke csdkken vagy hosszabb ideig tart az
értékesités ideje, ami kockazatot jelenthet a kotvény fedezettsége szempontjabol.

2.1.8. A tevékenység végzéséhez sziikséges engedélyekkel dsszefiiggoé kockazatok

Az Ingatlanok folyamatban 1év6 belsd atalakitasdhoz, felujitdsahoz épitési engedély
vagy hasznalatbavételi engedély megszerzése nem sziikséges, egyéb engedélyek
megszerzése alacsony kockazatot jelent.

2.1.9. A felijitasi koltségek emelkedése

A felujitasi koltségek esetleges emelkedése kockazatot jelenthet abban a tekintetben,
hogy a feltjitas milyen mértékii az Ingatlanokon, milyen funkcidébévité beruhazasok
tudnak megvalosulni, illetve mennyire rentabilis az j bérlok, markak elhelyezése az
Ingatlanokban. A feltjitasi koltségek emelkedése igy kedvezdtleniil befolyasolhatja a
KEQI eredményességét és csokkentheti a felujitasa altal elérhetd piaci ingatlan érték
novekedését.

2.2.1.
2.1.10. Adozasi szabalyok valtozasanak kockazata
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A Kibocsatdé és a KEQI pénziigyi helyzetére és eredményességére az addzasi
szabalyok valtozasa hatast gyakorolhat.

2.1.11.  Fenntarthato6sagi kockazatok

A Kibocsatdé nem tartozik az Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 2019/2088 (2019.
november 27.) rendeletének hatalya ala, igy nem koteles a fenntarthatosagi
kockézatok folyamataiba torténd integralasara, e folyamatai soran a fenntarthatosag
szempontjabol karos hatasok figyelembevételére, és a fenntarthatdésaggal kapcsolatos
informacidk tekintetében kozzétételi kotelezettsége nem all fenn. Ugyanakkor az
Ingatlanokon végrehajtani tervezett felajitasok eredményeképp az Ingatlanok
energiahatékonysaga varhatoan javul, és igy a CO2 kibocsatasuk is csokken.

2.1.12. A KOKI Bevasarlokozpont iizemeltetési koltségei emelkedésének a kockazata

A KEQI pénziigyi helyzetére és eredményességére a KOKI Bevasarlokdzpont
iizemeltetési koltségeinek emelkedése hatast gyakorolhat. Amennyiben a KOKI
Bevasarlokozpont mitkddtetésének koltsége emelkedik, fennall a kockazata, hogy az
emelkedés nem fedezhet6 teljes mértékben a bérlék altal fizetett lizemeltetési
dijakbol.

2.1.13. A villany és gazarak emelkedésének a kockazata

A KOKI Bevasarlokodzpont iizemeltetési koltségeire a villany és gaz egységarak valtozasa
hatast gyakorol. Amennyiben a villany és gaz piaci ara emelkedik fennall a kockazata,
hogy az emelkedés nem fedezhet6 teljes mértékben a bérlok altal fizetett izemeltetési
dijakbol.

2.1.14. A KOKI Bevasarlokozpont bérléinek nemfizetési kockazata

A KEQI pénziigyi helyzetére és eredményességére a KOKI Bevésarlokdzpont bérldinek
esetleges nemfizetése hatast gyakorolhat.

2.2. Kotvényekre vonatkozo kockazatok

A KEQI pénziigyi helyzetére és eredményességére a KOKI Bevésarlokozpont bérléinek
esetleges nemfizetése hatdst gyakorolhat.

2.2.1. A Kotvényekbe torténo befektetés szabalyozasa

Egyes befektetok befektetési tevékenységiiket jogszabalyok és egyéb eldirasok
alapjan végezhetik, illetve ezen tevékenységiiket egyes hatosagok ellendrzik és
feligyelik. A Kotvénytulajdonosoknak ajanlott sajat jogi tanacsaddjukkal
konzultalniuk és egyértelmiien megbizonyosodni arrél, hogy a Kétvényekbe torténd
befektetés megfelel a tevékenységiikre vonatkozd jogszabalyoknak ¢és egyéb
eléirasoknak.

2.2.2. Jogszabalyvaltozasok

A Kotvényekre a mindenkor hatalyos magyar és eurdpai unios jog az iranyadd. Ennek
megfeleléen nem zarhaté ki, hogy a jelen Informaciéos Dokumentum datumat
kovetden olyan jogszabalyi valtozas kovetkezik be, amely hatassal lehet a
Kotvényekre.

2.2.3. Adoszabalyok valtozasa

A Kotvényekkel kapcsolatban elért jovedelem addzdsara a jelen Informacios
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Dokumentum keltekor hatalyos jogszabalyok a jovében megvaltozhatnak.

2.24. A forgalomba hozatal médja

A Kibocsatét nem terhelik a BefektetOkkel szemben a Tpt. altal szigortan
szabalyozott, a nyilvanos forgalomba hozatalt érintéen a tajékoztatd készitésével
kapcsolatos, valamint a szabalyozott piacra bevezetett értékpapirok kibocsatoit
terheld egyéb tajékoztatasi, illetve kozzétételi kotelezettségek. Ennek megfeleléen a
Kibocsato a Tpt.-nek és a Kotvényrendeletnek megfelel6 minden informaciét k6zol
az Informaciés Dokumentumban, azonban a ko6zolt informacidk sem
strukturaltsdgukban, sem mélységiikben nem feltétleniil felelnek meg az értékpapirok
nyilvanos forgalomba hozatala soran az altalanos szabalyok alapjan készitendd
tajékoztatoban megjelentetendd informacidoknak.

2.2.5. Likviditasésmasodlagospiachiinya

A magyarorszagi vallalati kotvények piacara — kiilonosen a t6zsdén kiviili piacra — a
likviditas hianya jellemzd, ezért az allampapirokhoz viszonyitva jéval magasabb a
Kotvények likviditasi kockazata. A Kotvények XBond piacra torténd regisztraciojat
kovetden sem garantalhatd, hogy a Kotvények ezen platformon teljesitett forgalma a
Kotvényeknek kelld likviditast képes biztositani. Ez azt jelentheti, hogy a
Kotvénytulajdonos — amennyiben a Kotvények irant vevoi oldalon ajanlat jelenik meg
a rendszerben — a futamido lejarta eldtt esetlegesen csak arfolyamveszteséggel tudja
eladni Kotvényét.

2.2.6. Piaci hozamok elmozdulasa

A Kotvények piaci arfolyama szamos kiilonb6z6 tényezotdl fiigg. A
Kotvénytulajdonosnak kockazatot jelenthet a piaci arfolyamok kedvezétlen alakulésa,
ugyanis altalanos piaci hozamemelkedés esetén a Kotvények arfolyama esni fog.
Amennyiben tehat a Kotvénytulajdonos nem tartja meg lejaratig a Kotvényeket, ugy
elképzelhetd, hogy ilyen esetben veszteséget realizal. Ezen kockazatot jelen Kétvény
esetében mérsékli annak viszonylag révid, 3 éves futamideje.

2.2.7. Devizaarfolyam kockazat

Abban az esetben, ha a Kotvénytulajdonos a Kotvények devizanemétdl eltérd
devizaban tartja nyilvan befektetéseit, akar arfolyamveszteséget is elkonyvelhet.
Amennyiben ugyanis a Kotvénytulajdonos nyilvantartasi devizaja felértékelddik a
Kotvény devizajahoz képest, akkor csdokken a Kotvényeken a Kotvénytulajdonos
devizajaban kifejezett realizdlhatd hozam, csokken a Kotvények tokedsszegének a
Kotvénytulajdonos devizajaban kifejezett értéke, valamint csokken a Kotvényeknek
a Kotvénytulajdonos devizédjaban kifejezett piaci értéke.

2.2.8. Fix kamatozas kockazata

A kibocsatott Kétvények fix kamatozasuak. A fix kamatozasiu Kotvényekbe torténd
befektetés azt a kockazatot hordozza, hogy a befektetést kovetden bekovetkezett piaci
hozamvaltozasok kedvezdtleniil érinthetik a Kotvénytulajdonos befektetésének piaci
értékét. Ezen kivill emelkedd inflacid esetén a fix kamatfizetések realértéke
csokkenhet.

2.2.9. Vagyoni biztositas hianya

A Kotvényekre nem terjed ki a Befektet6-védelmi Alap (vagy mas hasonld biztositas,
igy az Orszagos Betétbiztositasi Alap) védelme, ezért a Kibocsatonak a Kotvényekkel
kapcsolatos esetleges nemteljesitése esetére harmadik személy helytallasdban nem
lehet bizni.
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2.2.10. A Kotvényekbe torténé befektetés kockazata

Minden befektetdnek sajat befektetési magatartasa, gazdasagi helyzete, illetve
kockazattiir6 képessége alapjan kell felmérnie a Kotvényekbe valo befektetés
kockazatait. A mérlegelés soran kiilondsen a kovetkez6 tényezdket kell figyelembe
venni:

2.2.10.1.rendelkezik-e a megfelel6 szaktudassal és tapasztalattal a Kotvények, a
Kotvényekhez kapcsolddd kockéazatok, illetve a jelen Informacios
Dokumentumban foglalt informacidk értékelése szempontjabol;

2.2.10.2.rendelkezik-e a megfeleld szaktudassal, illetve a megfeleld analitikai
eszkozokkel a Kotvények értékelésével Osszefiiggésben, kiilonds tekintettel
a sajat pénziigyi helyzetének felmérésére, illetve a Kotvényekbe torténd

crcr

2.2.10.3.rendelkezik-e megfeleld pénziigyi forrasokkal ¢és likviditassal a
Kotvényekhez kapesolodo kockazatok kezelése érdekében; és

2.2.10.4.rendelkezik-e megfeleld szaktudassal a lehetséges gazdasagi valtozasok,
azok hatasai - ideértve kiilonosen, de nem kizarolagosan a piaci kamatok és
egyéb faktorok valtozdsanak Kotvényekre gyakorolt hatasait —, illetve a
kockazatviselési képességének felmérése szempontjabol.

Nem javasolt a Kotvényekbe torténd befektetés, amennyiben a befektetd nem
rendelkezik megfeleld szaktudassal (sajat maga vagy pénziigyi tanacsadoi révén)
annak megallapitasa irant, hogy a Kotvények hogyan fognak teljesiteni valtozo piaci
koriilmények és feltételek hatasara —ideértve kiilondsen, de nem kizarolagosan a piaci
koriilmények valtozasanak arfolyamra, hozamra és teljesitésre gyakorolt hatasait —
illetve a Kotvényekbe torténd befektetés milyen hatassal lehet a Befekteto befektetési

srcr

2.2.11. Tranzakcios koltségek

A Kotvények vasarlasa vagy eladdsa esetén a Kotvények jelenlegi araval kapcsolatban
kiilonféle jarulékos koltségek meriilhetnek fel (beleértve a tranzakcios dijakat és
jutalékokat). Ezek a jarulékos koltségek jelentdsen csokkenthetik vagy akér
kizarhatjak a Kotvények nyereségességét. Tovabba az ilyen, a Kotvények
megvasarlasdhoz kozvetleniil kapcsolodo koltségeken tul a Kotvénytulajdonosoknak
figyelembe kell venniiik a monitoring koltségeket (példaul a feliigyeleti dijakat) is. A
Kotvényekbe torténd befektetés eldtt a leendd befektetoknek tajékozodniuk kell a
vasarlas soran felmeriil6 minden tovabbi koltségrol, a Kotvények letéti Orzésérdl vagy
eladasarol.

2.2.12. A Kotvények nem biztositottak

A Kotvénnyel kapesolatosan kizarolag a Kibocsato vallal feleldsséget. A Kotvények
kozvetleniil eszkozokkel nem fedezettek, ezért a Kibocsatdo esetleges
fizetésképtelensége esetén a Kotvénytulajdonosok egészben vagy részben
elveszithetik a befektetéseik értékét. Ugyanakkor a Kibocsaté Masodik Ranghelyti
Jelzalogjoga mérsékelheti ezt a kockazatot.

rrrrr

A Koétvények hitelmindsitéssel nem rendelkeznek, amely hatranyosan befolyasolhatja
a Kotvények likviditasat és piaci értékét.

2.2.14. Az XBond multilateralis Kkereskedési rendszerbe torténé regisztracio
meghivsulasa
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A Kibocsato kotelezettséget vallalt arra, hogy a Kotveny legkés6bb a forgalomba
hozatal lezarasat koveté 180 (szaznyolcvan) napon beliil regisztraciéra keriil a BET
altal miikodtetett XBond multilateralis kereskedési rendszerbe. A Koétvények XBond
biralja el, igy a regisztraciordl szolé dontést a BET hozza meg. A BET jogosult a
regisztracid iranti kérelmet elutasitani, illetve a Kotvények XBond multilateralis
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kotelezettségvallalasanak meghiusulasat eredményezheti.

2.2.15. A kereskedés felfiiggesztésének kockazata

Amennyiben a Kibocsatd nem teljesiti az alkalmazando jogszabalyok, rendeletek és
az XBond Altalanos Uzletszabalyzat altal el6irt kotelezettségeket, az MNB, illetve a
BET jogosult a Kotvények kereskedésének felfiiggesztésére (jelen Informacios
Dokumentum keltezésekor a Masodik Konyv, II. fejezet 12. pontja és V. fejezet 17.
pontja). A felfiiggesztés idétartama alatt a Kotvények eladasa és megvasarlasa nem
lehetséges, ezért egy esetleges felfiiggesztés negativ kovetkezményekkel jar a
Kotvények likviditasara nézve. A Kotvények XBond multilateralis kereskedési
rendszeren kiviili eladasa valosziniileg alacsonyabb aron Iehetséges, ezért a
kereskedés felfiiggesztése a Kotvények arara is negativ hatassal Iehet.

2.2.16. Az értékpapirlistarol torténo torlés kockazata

Amennyiben a Kibocsatd nem teljesiti az alkalmazando6 jogszabalyok, rendeletek és
az XBond Altalanos Uzletszabalyzat altal el6irt kotelezettségeket, az MNB, illetve a
BET jogosult a Kotvények értékpapirlistardl valo torlésére (jelen Informaécios
Dokumentum keltezésekor a Masodik Konyv, IV. fejezet 13. pontja és V. fejezet 17.
pontja). Amennyiben a Kotvény az értékpapirlistarol torlésre keriil, a Befektetok
elveszitik az XBond multilateralis kereskedési rendszeren vald kereskedés
lehet6ségét, amely negativ kovetkezményekkel jar a Kétvények likviditasara nézve.
A Kotvények XBond multilateralis kereskedési rendszeren kiviili eladasa
valoszintileg alacsonyabb aron lehetséges, ezért a torlés a Kotvények arara is negativ
hatassal lehet.

2.2.17. Kotelezettségvallalasok megsértése

Amennyiben a  Kibocsatod megsérti a  Kotvényekhez kapcsolodo
kotelezettségvallalasait, ugy akar sor keriilhet a Kotvények id6 eldtti visszavaltasanak
kotelezettségére, amely esetben nincs biztositék arra, hogy a visszavaltashoz
sziikséges pénzeszkoz rendelkezésre all a Kibocsatonal.

2.2.18. A Kotvények kiemelten kockazatosnak mindsiilnek

A Kibocsato felhivja a Befekteték figyelmét arra, hogy a forgalomba hozandoé
Kotvények kiemelten kockadzatosnak mindsiilnek, egyrészt a Kibocsatdo és a
Forgalmazé egyetemleges felelésségének hianyaban, masrészt azért, mert a
Kibocsatas keretosszege meghaladhatja a Kibocsato sajat tékéjét, valamint azért, mert
a Kotvények kozvetleniil eszk6zokkel nem fedezettek.

2.3. A Kibocsaté kockazatkezelési mechanizmusainak bemutatasa

A Kibocsato tigyvezetése tudomassal bir a fenti kockazatokrol, a fent meghatarozott
kockézatokat folyamatosan figyelemmel kiséri és sziikség szerint a nemzetkozi
szabvanyoknak megfeleld6 ¢és a legjobb iparagi gyakorlatokon alapuld
kockazatkezelési eljarasokat tart fenn és alkalmaz.

A kockéazatkezelési elvek és folyamatok meghatarozasa a Kibocsato ligyvezetésének
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a feladata. Els6dleges cél a kockazatok idében minél hamarabb torténd feltarasa és
azok hatékony ¢€s gyors kezelése. A kockazatkezelés hatékony és gyors megvaloésitasa
érdekében a Kibocsato ligyvezetése altal feltarasra és értékelésre keriilnek a Kibocsato
eredményességére hato lehetséges kockazatok, és sziikség esetén dontés sziiletik azok
kezelési mechanizmusaira vonatkozoban is.

A kockézatkezelés els6dleges célja, hogy a Kibocsatdo KEQI-vel szembeni kovetelése
minden mas tagi kovetelést megel6zzon és ennek megfelelden biztositasra keriiljon a
Masodik Ranghelyii Zalogjoggal. A Kibocsato a Kibocsatas Mennyiségét meghalado
Osszegli Masodik Ranghelyli Jelzalogjoggal rendelkezik az Ingatlanokra. Ezen
Masodik Ranghelyti Jelzalogjog, és a Masodik Ranghelyt Jelzédlogjog ranghelyének
fenntartasat Kibocsaté mindaddig vallalja fenntartani, amig a Kotvények, azok
felhalmozott kamatainak és esetleges tovabbi kapcsolodo koltségeknek és dijaknak az
ellenértéke teljes egészében rendelkezésre nem all a Kibocsatd bankszamldin a
torlesztéshez sziikséges devizaban. Ezen Masodik Ranghelyli Zalogjog — a Kibocsatd
altali érvényesités (amely azonban, barmilyen, a Kibocsatonak a KEQI-vel szemben
fennalld igényének érvényesitésével egyetemben a Bankhitel fennalldsa alatt a
HitelezOk elézetes hozzajarulasahoz kotott) esetét kivéve - abban az esetben kertilhet
torlésre, ha az ingatlan vételi jogot alapité szerzédés (,,Option Right Over Project
Properties Agreement’) 6.1. pontja alapjan az ERSTE Bank ¢l a vételi jogaval és/vagy
a Bankhitelre vonatkoz6é hitelkereterz6dés 25. pontjdban meghatarozott
szerz6désszegési esemény (,,Event of Default”) kovetkezik be, amely folyamatban
van ¢és amellyel kapcsolatban nem kaptak felmentést (,,waiver”) (ideértve kiiléndsen,
de nem kizarolagosan az azt esetet is, ha felmentvény kibocsatasra keriilt, de az abban
foglalt hataridé eredménytelentil eltelt vagy a felmentvény mar nem hatalyos), mivel
erre az esetre a Kibocsaté a Masodik Ranghelyli Zalogjog torléséhez vald hozzajarulo
nyilatkozatat mar elézetesen kiadta, amely letétbe keriilt, de a Kibocsaté KEQI-vel
szembeni kovetelése ebben az esetben is megel6éz minden mas tagi kovetelést, igy a
kielégitési sorrendben a helye valtozatlan. Amennyiben az ERSTE Bank ¢l a vételi
jogaval, a visszafizetés masodlagos forrasaként az Ingatlanok értékesitése
megvaldsul. Amennyiben ez az ellenérték a Kibocsatd bankszamlain teljes egészében
rendelkezésre all, a Kotvények teljes visszafizetéséig a Kibocsatod vallalja, hogy ezt a
pénzeszkdz mennyiséget a bankszamlain fenntartja, nem terheli meg és kizarolag a
Kotvény visszafizetésére hasznalja fel.

3. A KIBOCSATO ALTALANOSBEMUTATASA

3.1. Céginformaciok a Kibocsatorol

A Kibocsatd 2020 decemberében alakult, fétevékenysége ,,Sajat tulajdona ingatlan
adasvétele”. A Kibocsato abbodl a célbodl alakult, hogy fotevékenységén talmenden a
KEQI tulajdonos tarsasagaként miikodjon.

A Kibocsato roviditett neve: KOMAL Invest Kft.

A Kibocsato cégbejegyzésének helye: Magyarorszag, Févarosi Torvényszék
Cégbirdsaga

A Kibocsato cégjegyzékszama: Cg. 01-09-377901

A Kibocsato székhelye: 1015 Budapest, Batthyany utca 3. fszt.
1.

A Kibocsato cégbejegyzésének idépontja: 2020. december 23.

A Kibocsaté tevékenységének idotartama: Hatarozatlan

A Kibocsaté jogi formaja: Korlatolt Feleldsségli Tarsasag

A Kibocsaté miikodésére iranyado jog: Magyar jog
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A Kibocsato konyvvizsgaldja:

A Kibocsaté elérhetésége:

A Kibocsato tulajdonosai, tényleges

tulajdonosai:

Riportalasi kotelezettség:

Els6 Magyar Audit Holding
Konyvvizsgalo és Adoétanacsadoé
Korlatolt Felelésségti Tarsasag (2011
Budakalasz, Bokros utca 57.,
cégjegyzékszam: 13-09-095120,
kamarai nyilvantartasi szam: 002184) A
konyvvizsgéalatért  személyében is
felel6s személy adatai: Dr. Bernula Pal
(2011 Budakalasz, Bokros u. utca 57.:
kamarai nyilvantartasi szam: 001119),

a Magyar Konyvvizsgaloi Kamara tagja
Németh Gabor (levelezési cim: 1015
Budapest, Batthyany utca 3. fszt. 1.;
anyja neve: Bedd Eva)

+36209552854

info@adventum.eu

Adventum QUARTUM 100%
(Igazgatdsdg: Barany Kristof Péter,
Deim Balazs, Kyle Debono; tényleges
tulajdonos: Barany Kristof Péter)

A Magyar Szamviteli Standardok
szerint

A Kibocsatd hatalyos alapszabdlyaba a Kibocsatora vonatkozo korabbi pénziigyi
informacidkba, illetve a KEQI-re vonatkozoé eredeti korabbi pénziigyi informacidkba a
jelen Informaciés Dokumentum koézzétételét megel6z6 pénziigyi év tekintetében a
Kibocsatod székhelyén munkaidében (hétkdznapokon 9:00 és 17:00 kozott), illetve a
www.adventum.eu/komal weboldalon van lehetéség. A Kibocsatd cégkivonata és

alapszabalya a Cégjegyzékben,

illetve a Cégszolgalat Online Céginformaciod

weboldalan, a megel6z6 pénziigyi évre vonatkozé beszamolodja és eredménykimutatasa
pedig az Igazsagiigyi Minisztérium altal vezetett e-beszamold portalon is elérhetd
elektronikus formaban.

3.2. Cégstruktura, szervezeti felépités

3.2.1. Kibocsato leanyvallalata

A Kibocsato jelenleg egy tarsasagnak, a KEQI-nek a tulajdonosa, amely tarsasag az
Ingatlanok tulajdonosa:

A Kibocsato leanyvallalata

Fé iizleti tevékenység Bejegyzés Kozvetett é | A Kibocsato
Név Y Kozvetlen részesedése
orszaga i .
részesedés
Sajat tulajdontl ingatlan
adasvétele A 5 0
KEQI Kift. Magyarorszag Kozvetlen 74 %

KEQI




A KEQI 2019. augusztus 13. napjan keriilt megalapitasra, tobbségi, 74%-o0s
tulajdonosa a Kibocsatdé. A KEQI 26%-os kisebbségi tulajdonosa a GGTR Kft. A
KEQI bejegyzett f6 tevékenysége sajat tulajdontt ingatlan adasvétele. Mint az
Ingatlanok tulajdonosa, az Ingatlanok bérbeadasaval, hasznositasaval, felajitasaval
foglalkozik.

A Tulajdonosi Hitelbdl ered6en tartozasa all fenn a Kibocsatoval szemben, amely a
Masodik Ranghelyli Jelzalogjoggal biztositott, illetve a tovabbi tagi kolcsondkhoz
képest szenior, azaz a kielégitési sorrendben azokat megel6zi.

3.2.2. Kibocsaté tulajdonosi struktiraja

A Kibocsaté 5% feletti kozvetlen vagy kozvetett részesedéssel rendelkezd
részvényesei az Informaciés Dokumentum aldirdsdnak idépontjdban: Adventum
QUARTUM 100%.

Az Adventum QUARTUM Zartvégli Alternativ Befektetési Alapként mikodé

ingatlan alap, amelyet az Adventum International kezel és tényleges tulajdonosa
Barany Kristof Péter.

3.2.3. Vallalati strukturat szemlélteté abra

Adventum QUARTUM
100%
GGTR
Kft. KOMAL Invest Kft.
26% 74% l
KEQI Kft. |

3.3. Lényeges szabadalmak, licencek, ipari, kereskedelmi vagy pénziigyi szerzodések

vagy gvartasi eljarasok rovid bemutatasa

3.3.1. Szabadalmak, licenciak

A Kibocsato és a leanyvallalata jelenleg nem rendelkeznek szabadalmakkal, valamint
licencidkkal, tovabbad nem végeznek olyan tevékenységet, amelyek szabadalmakat,
illetve licencidkat eredményezhetnek.

3.3.2. Védjegyek
A Kibocsato nem rendelkezik védjegyekkel.

A KEQI az alabbi, a Szellemi Tulajdon Nemzeti Hivatalanal lajstromozott magyar
védjegyekkel rendelkezik:

23



- ,,KOKI Bevasarlokdzpont” szovédjegy (lajstromszam: 236521, iigyszam: 2101880)
- ,,KOKI terminal” abrés védjegy (lajstromszam: 206226, iigyszam: M1102803)

-, KOKI TERMINAL” szévédjegy (lajstromszam: 206227, tigyszam: M1102802)

- ,KOKI terminal” abras védjegy (lajstromszam: 206223, iigyszam: M1102800)

3.4. Egyéb ipari, kereskedelmi vagy pénziigyi szerzédések vagy gyartasi eljarasok
3.4.1. Kereskedelmi szerzodések

A Kibocsatonak lényeges kereskedelmi szerzédései nincsenek. A KEQI
tevékenységét érdemben befolyasold kereskedelmi szerzédések a KOKI
Bevasarlokozpont bérleti szerzédései.

3.4.2. Pénziigyiszerzédések

A Kibocsatd altal kotott pénziigyi szerzédések a Kibocsatdo {6 tevékenységéhez
kapcsolodd cégcesoporton beliili  finanszirozasi szerzodések, amelyek révén a
Kibocsato megvasarolta a KEQI 74%-os lizletrészét, valamint a Tulajdonosi Hitellel
biztositja és biztositani fogja a KEQI-nek az Ingatlanok felujitdsahoz és
bérbeadasahoz sziikséges forras rendelkezésre allasat.

A Kibocsatdé ennek megfelelden Tulajdonosi Hitellel finanszirozza a KEQI-t. A
hitelkeret mértéke 20 milli6 EUR és a KEQI ezt elsddlegesen az Ingatlanok
atalakitasara, fejlesztésére tudja Iehivni. A Tulajdonosi Hitel 20 millié EUR 06sszegii
toke + jarulékai erejéig Masodik Ranghelyt Jelzalogjoggal biztositott. A Tulajdonosi
Hitel kamata évi 6,5%, lejarata 2027.05.31.

Ezen tilmenden a Kibocsatét tulajdonosa, az Adventum QUARTUM szintén tagi
kolcsonnel finanszirozza, amelynek keretésszege 4 millio6 EUR, jelen Informacios
Dokumentum alairasanak idépontjaban 2.500.000 EUR, 5%-os kamattal, lejarata:
2026.12.14.

A Bankhitelhez kapcsoldéddan tobbek kozott az Adventum QUARTUM, a Kibocsato,
a GGTR, Barany Kristoéf Péter, a KEQI és az ERSTE Bank ko6zott tulajdonosi
kotelezettségvallalas ¢és alarendelési megallapodas (Owners’ Undertaking and
Subordination Agreement) jott 1étre, amely alapjan a Kibocsaté a KEQI-vel szemben
fennallo kolcson-, illetve osztalékkovetelését, valamint ezek jarulékait (kamatok,
koltségek, stb.) mindaddig alarendeli a HitelezOk Bankhitelhez kapcsoléddan fennalld
valamennyi kovetelésének, amig azok teljes egészében kielégitésre nem keriilnek.

3.5. Alkalmazottak létszama

A Kibocsat6 alapitasa 6ta nem foglalkoztatott munkavallalét.

4. AKIBOCSATO UZLETITEVEKENYSEGENEK BEMUTATASA

4.1. A Kibocsato miikodése

A Kibocsaté 16 tevékenysége sajat tulajdont ingatlan adasvétele.

A Kibocsaté az Informécidos Dokumentum készitésének idépontjaban a KEQI
tulajdonlasan és finanszirozasan kiviil mas tevékenységet nem végez.

4.2. A Kibocsato fobb tevékenységi koreinek/termékeinek és/vagy szolgaltatasainak

ismertetése

A Kibocsatdo fotevékenysége 6810'08 Sajat tulajdonu ingatlan adésvétele.
Ugyanakkor tekintettel arra, hogy a Kibocsato a KEQI tulajdonlasan és



finanszirozasan kiviil mas tevékenységet nem végez, igy a KEQI tevékenységét
mutatjuk be.

4.2.1. A bevasarlékozpont felujitasa

A KOKI bevasarlokézpont 2011-ben nyilt meg, de a 2019-es tulajdonosvaltasig
szamos elvarhato fejlesztési feladat megvalositatlan maradt. A részben a Tulajdonosi
Hitelbdl finanszirozando felwjitas alapvetd célja, hogy egy megujult vasarlokornek
olyan koriilményeket teremtsen, amely visszanyerve a bérlok bizalmat, 1ényegesen
javitja az egységek bérbeadhatdsagat, és emeli a bérleti dij bevételeket. Ennek egyik
fo eszkdze a kor elvarasainak megfeleld korszerli és a bérbeadhato teriiletek
szempontjabol is hatékony bevasarlokozpont 1étrehozasa.

A 2020-as évben a legjelentdsebb kozosteriileti fejlesztések kozé tartozott a
metroszinti, 14 m atmérdji nyitott fodém, a rotunda kipoétlasa, befedése, amellyel egy
Uj kozponti tér jott 1étre ezen szinten. Az utcaszinten a fejlesztés altal 712 m?-rel
boviilt a bérbeadhatd Osszteriilet mérete. A masik jelentds, megvalosult projekt a
vizesblokkok athelyezése volt. Ennek eredményeként nemcsak korszer(i, latvanyos uj
WC-k jottek 1étre, hanem 1027 m?-rel bdviilt a bérbeadhatd Ssszteriilet is. Az épiilet
kiszolgaldé helyiségeinek Osszevonadsaval pedig jelentésen megnovekedett ezen
funkciok hatékonysdga. Ugyancsak az épiilet megujuldsdnak része a vilagitas
korszerusitése. 2021-ben megujult a parkold vilagitasa, korszerii energiatakarékos
LED rendszerrel, 2022-ben pedig a kozos teriiletek vilagitasa keriil megujitasra, kb.
2.500 folyéméteren. A KEQI 2023-ra tervezi a teljesen elavult 3.300 m?-es ételudvar
k6z6s teriileteinek, illetve a KOKI Bevasarlokdzpont pihend zonainak megljitasat is.
Tervben van tovabba egy kétszintes, 9 termes, 1.240 db féréhelyes multiplex mozi
megépitése is, amely évi 500.000 latogatd befogadasara alkalmas. Mar megtjult a
parkolorendszer is, lehetévé téve az érintésmentes parkolast, 2022-ben cserére keriil
a KOKI Bevasarlokozpont teljes beltéri szignalizacidja, megujulnak a kopott
liftelterek és a 1épcséhazak és a tetOkertben is elvégzésre keriilnek a sziikséges
felgjitasok. A kozos teriilletek mellett szamos bérleményi megujitasi projekt is
lezajlott, illetve folyamatban van. A nagyobb beruhazasok kdzé tartozott az Inditex-
csoport 3 11j lizletének megnyitasa kézel 1.900 m?-en. 2022-ben az LPP-csoport 4.500
m?-en nyit 4 1j {izletet, illetve megtorténik a rotunda menti iizletsorok dsszenyitésa a
korabbi iizemi teriiletekkel. Igy az utobbi két szinten két 1j, egyenként kb. 850m?2-es
bérlemény keletkezik. Tervben van még két nagy, egyenként 1.500 m?-en
elhelyezkedd bérlemény cold shell kialakitasa (6sszevonas kisebb egységekbdl,
meglévd allapot visszabontasa) is, 0j bérlék részére, akikkel a KEQI intenziv
targyalasokat folytat. Zajlik tovabba egy kb. 3.900 m2-es két palyas e-Gokart palya
tervezése, engedélyeztetése is az eddig kihasznalatlan félemeleti parkoldrészben.

4.2.2. Bevasarlokozpont bérbeadasa

A KEQI megbizasi szerzédést kotott a CBRE-vel a kizardlagos képviseletére az
Ingatlanok bérbeadasa és Ingatlanok kezelése soran. Ez a konstrukcio ilyen volument
bevasarlokdzpont projektek tekintetében nemzetk6zi best practice-nek tekinthetd, és
a CBRE a vilag egyik legnagyobb kereskedelmi ingatlan bérbeadassal foglalkozo
cége, amely Budapesten erds piaci pozicioval bir.

4.3. A Kibocsato legfontosabb piacainak bemutatasa, ideértve a teljes forgalmat

tevékenységi koronkénti és foldrajzi bontasban, a Kibocsaté versenvhelvzete

4.3.1. A Kibocsato meglévé legfontosabb piacainakbemutatasa

Fentieknek megfeleléen az Ingatlanokat tulajdonlé KEQI piacat, azaz a budapesti
kereskedelmi ingatlan piacot mutatjuk be.
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EUR/m2/hénap

43.1.1 Budapesti kereskedelmi ingatlan piac

A magyarorszagi kiskereskedelmi ingatlanallomany megkozelitéleg 4.236.800 m? az
Etele Plaza (55,000 m?) megnyitasat koveten. Az &allomany 36%-at
bevasarlokozpontok, 18%-at kereskedelmi parkok, a maradékot a barkdcsaruhazak,
,big box” kereskeddk és hipermarketek teszik ki. A kiskereskedelmi kinalat mintegy
fele — kozel 2.056.000 m? - Budapesten, valamint az agglomeracioban talalhato. A
budapesti régi6 kereskedelmi ingatlan piacdnak 47%-at teszik ki a
bevasarlokozpontok, 14%-at a kereskedelmi parkok.

A magyar és a budapesti kereskedelmi ingatlanok egyes kategoriainak bérleti dijainak
elmult évekbeli alakulasat az alabbi tabla foglalja 6ssze. A KOKI Bevasarlokdzpont
2. kategorias bevasarlokézpontnak szamit.

o BUDAPEST
Vidéki 2. kategdria 1. kategdria Bevasarlout
b.kbézpont | bkdzpont b kdzpont  ca
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2021

Forras: CBRE Hungary

Bevasarlokozpontok GLA* m2 Uresedés (m2) %

Budapest Top 6 340,400 22,000 6,46
BP 2. kategoria 526,800 52,600 9,98
Regionalis bevasarlokozpont 345,000 20,000 5,80
Regionalis retail park 132,400 6,000 4,53

*GLA = Gross Leasable Area (Bruttdé Bérelheto Tertilet)
Uresedési rata, 2021 Q4. Forrds: CBRE Hungary

4.3.1.1.1 Piaci trendek

A budapesti bevasarlokdzpontok allomanyaban valtozas nem varhato a kovetkezo 2
¢évben. Tobb projekt tervezés alatt volt, de megvaldsulasuk elmaradt a COVID-19
vilagjarvany vagy egyéb engedélyeztetési problémak miatt.



A budapesti bevasarlokozpontok 38%-a 15-20 évnél is idésebb. Ennek megfelelden
egy nagyon erds bevasarlokdzpont felgjitasi trend figyelheté meg és jelenleg is kozel
5 nagy kozpontban (KOKI, Allee, West End, GOBUDA, Campona) folynak a
munkalatok — kisebb arculati valtasoktol kezdve a nagyobb ételudvarokat is magaban
foglalo feltjitasokon at.

Az elmult 2 évben a bérldk jelentés hanyada bérleti dijkedvezményeket kapott a
bevasarlokdzpontokban a lezarasok és a jelentds forgalom visszaesések miatt. Ez
utobbi a kereskedelmi parkokban kevésbé volt érzékelhetd, azok forgalma ¢és
latogatottsdga kevésbé csokkent. Drasztikus visszaesés volt megfigyelhetd a belvarosi
iizlethelyiségek teriiletén, ahol a turistak hidnya és az éttermek latogatottsdganak visszaesése
jelentds csokkentéseket €s szamos esetben bezarast eredményezett.

A bérleti kondicidk Osszességében jelentésen megvaltoztak - a bérlék magas
kialakitasi koltség hozzéajarulasokat kérnek a bérbeaddktol, valamint a kockazatuk
csokkentése végett forgalomaranyos bérleti dijakat kinalnak. Az elmult 2 évben a
bérleti idészakok hossza is csdkkent és azon beliill is egy-egy break opcio
teljesitményhez, meghatarozott forgalomi szinthez kotott.

4.3.1.1.2 Tranzakcios trendek

A teljes ingatlanpiaci befektetési volumen 2021-ben elérte a 1.17 milliard eurd
Osszeget, ami egy 15%-0s novekedés év/év szinten.

Tovabbra is az irodaszektor a magyarorszagi befektetési piac f6 motorja. A
kiskereskedelmi befektetés abszoliit volumene és részesedése a teljes Osszegbdl is
jelentdsen csokkent, 30 millié eurdra (2,5% részesedés a teljes 0sszegbodl).

A bevasarlokozpontok prémium hozamszintje a COVID-19 vilagjarvany kezdetét
kovetden 5,5%-ro6l 6,25%-ra emelkedett és a jarvany id6szakaban nem valtozott. A
CBRE Hungary 6,25% hozamot jegyez a bevasarlokozpontok ¢és 5%-ot a
bevasarloutcak esetében.

A prémium hozamszintek alakuldsa az elmult idészakban. Forrds: CBRE Hungary
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43.2. A Kibocsatoé versenyhelyzete
43.2.1 Versenytarsak

A KOKI Bevasarlokdzpont kozvetlen versenytarsai a vonzaskorzetben az 1 metrd
megallora elhelyezkedd Shopmark, a varoskézpont iranyaban a Corvin Plaza, illetve
az agglomeracio iranyaban a Market Central retail park. Mivel ezek részben kisebb,
részben eltéré tipusu bevasarlokozpontok, csak részben jelentenek konkurenciat.
Hasonldé méretli és tipusu bevasarlokozpontok koziill a tagabb vonzéaskorzetben
erésebb versenytarsként azonosithatdo az Arkad (68,000 m?), a belvarosi Westend
(51,200 m?), illetve az Arena Mall (66,200 m?).

43.2.2 Kibocsato versenyhelyzetét befolyasolé tényezék

A Kibocsato sajat megitélése és piacismerete alapjan ugy latja, hogy versenytarsaival
szemben piaci helyzetére két 6 faktor bir hatassal: a lokacié és az uj kinalat.

43321 Lokacio

A Kibocsaté sajat megitélése szerint a KOKI Bevésarlokdzpont elényds
elhelyezkedéssel bir sajat alpiacan.

A KOKI Bevasarlokdzpont Kébanya és Kispest hataran, Budapest egyik legfontosabb
tomegkozlekedési csomopontjan helyezkedik el. Kézvetlen kornyezetében 140 ezer
ember ¢él, 30 perces autdzéassal 980.000 ember érhetd el. A vonzaskorzet éves
vasarloereje 7.000 eurd koriill mozog, amely 20%-kal felette van az orszagos atlagnak.
A kedvezé lokacidonak koszonhetéen a COVID-19 vilagjarvany eldtt az éves mért
latogatoszam 15-18 millié kozott mozgott, amely alapjan az orszag leglatogatottabb
bevasarlokdzpontjai kozé tartozik.
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43322 Uj kinalat

A budapesti bevasarlokoézpontok alloméanyéaban valtozas nem varhatd a kovetkezo 2
évben. Az atalakitasok a bevasarlokozpontokon Dbeliill — uzlethelyiségek
egybenyitasaval, vagy teriileteik csokkentésével, novelésével — varhatok.

43.3.2.3 Stratégiai partnerek és a veliik torténé egyiittmiikodés bemutatasa

A Kibocsato stratégiai partnerei az Adventum QUARTUM, a KEQI, a GGTR Kft. és
a CBRE. Az Adventum QUARTUM a Kibocsaté tulajdonosa, a KEQI a Kibocsatod
74%-0s leanyvallalata, amely az Ingatlanokkal kapcsolatos projektet megvalositja. A
GGTR Kft a KEQI 26%-0s kisebbségi tulajdonosa, a CBRE pedig a Kibocsato
fliggetlen értékbecsldje, és a KEQI property managementtel megbizott szolgéltatdja
és kizarolagos bérbeado ligynoke az Ingatlanok tekintetében.

4.4. A Kibocsato iizleti stratégiajanak rovid osszefoglalasa

4.4.1. A Kibocsato altalanos iizletistratégiaja

A Kibocsatd cégcsoportjanak célja olyan relative magas hozamu ingatlanok
megvasarlasa, amelyek kiviil esnek a nagy nemzetkozi befektetési alapok latokorén,
¢és amelyekbdl egy diverzifikalt, stabil cashflow-t termeld portf6lid épithetd.

Ingatlanok kérnyezettudatos feldjitaisa: A KEQI az Ingatlanokat a jelenlegi
igényeknek megfelelden kérnyezettudatos technologiai megujitasokkal, a gépészet és
a kozos teriiletek teljes atalakitasaval és felujitasaval jitja meg, a fit outot pedig az
egyedi bérldi igényeknek megfelelden alakitja ki.

Bérbeadas kizarolagos iligynokséggel: A KEQI a CBRE-t bizta meg a bérbeadas
koordinalasaval, amely jelent6s er6forrast tud a bérlok felkutatasara forditani.

5. A KIBOCSATO VEZETESENEK ELEMZESE A KIBOCSATO
ELMULT IDOSZAKANAK PENZUGYI HELYZETEROL ES A
MUKODES EREDMENYEROL

5.1. Uzleti tevékenyséobél szarmazé eredményt jelentésen befolyasolo lényeges

tényezok bemutatasa

A Kibocsaté 2020 folyaman jott 1étre azzal a céllal, hogy leanyvallalatat, a KEQI-t
megfeleléen finanszirozza és tdmogassa az Ingatlanok felujitasaban, 1ényegi
tevékenységét jelen kotvénykibocsatassal kezdi.

Az Ingatlanokat korabbiakban tulajdonl6 KOKI EAST END Befektetési Zrt.
2021.10.01. napjaval, a benne 26%-o0s kisebbségi tulajdonos RTGG Invest Kft.-vel
egylitt beolvadt a 74%-o0s kozvetlen anyavallalataba, a KEQI Kft-be. Az Ingatlanok
2021. évi eredményességének bemutatasahoz a KOKI EAST END Zrt. 2021.09.30-as
beolvadasi beszamolgjat is figyelembe sziikséges venni, mely az Ingatlanok
eredményét 2021 elsé 9 hodnapjara tartalmazza, mig az Ingatlanok 2021 utolsé 3
honapjanak eredményét a KEQI Kft. 2021.12.31-i datumt beszamolodja tartalmazza.

5.2. Arbevétel

A Kibocsatonak nem volt arbevétele az utolso lezart iizleti évben az 5.1 pontban
emlitett okokbol. A KEQI-be 2021. oktober 1. napjaval beolvado KOKI EAST END
Zrt. arbevétele a 2021.01.01-2021.09.30 ko6zo6tti 9 honapos idészakban 3 067 MHUF
volt az Ingatlanok bérbeadasabol. A KEQI 2021-es arbevétele 3 096 ezer EUR volt,
mely az Ingatlanok bérbeadasabol szarmazéd arbevételt a 2021.10.01-2021.21.31
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kozotti idészakra tartalmazza.

5.3. Miikodési raforditasok

A Kibocsatonak 5 ezer EUR, a KEQI-nek 3 415 ezer EUR volt a miikodési raforditasa
az utolso lezart iizleti éviikben, mig a KOKI EAST END Zrt. miikodési raforditasa
2 589 MHUF volt a 2021.01.01-2021.09.30 ko6z6tti 9 honapos idészakban.

5.4. Uzemi eredmény

A Kibocsatonak 5 ezer EUR, a KEQI-nek pedig 319 ezer EUR lizemi vesztesége volt
az utolso lezart tlizleti éviikben, mig a KOKI EAST END Zrt. tizemi eredménye 478
MHUF volt a 2021.01.01-2021.09.30 ko6z6tti 9 honapos idészakban.

5.5. Pénziigyi eredmény
A Kibocsatonak 1 328 ezer EUR, a KEQI-nek pedig 3 933 ezer EUR pénziigyi

vesztesége volt az utolsé lezart iizleti éviikben, mig a KOKI EAST END Zrt. pénziigyi
vesztesége 91 MHUF volt a 2021.01.01-2021.09.30 koz6tti 9 honapos idészakban.

5.6. Adézott eredmény
A Kibocsaténak 1 333 ezer EUR, a KEQI-nek pedig 4 254 ezer EUR adozott

vesztesége volt az utolsé lezart iizleti éviikben, mig a KOKI EAST END Zrt. adézott
eredménye 385 MHUF volt a 2021.01.01-2021.09.30 koz6tti 9 honapos idészakban.

5.7. Befektetett eszkozok

A Kibocsatd 2021. december 31. napjan hatalyos befektetett eszkdzeinek értéke 5 499
ezer EUR, a KEQI 2021. december 31. napjan hatalyos befektetett eszkdzeinek értéke
pedig 112 540 ezer EUR volt, mig a KOKI EAST END Zrt. 2021 szeptember 30.
napjan hatalyos befektetett eszkozeinek értéke 40 288 MHUF volt az utolso lezart
iizleti éviikben.

5.8. Forgdeszkozok

A Kibocsato 2021. december 31. napjan hatalyos forgdéeszkozeinek értéke 2 507 ezer
EUR, a KEQI 2021 december 31. napjan hatalyos forgoeszkozeinek érteke pedig 12
093 ezer EUR volt, mig a KOKI EAST END Zrt. 2021 szeptember 30. napjan hatalyos
forgoeszkozeinek értéke 3 699 MHUF volt az utolsé lezart iizleti éviikben.

5.9.  Forrasok

A Kibocsatd 2021. december 31. napjan hatalyos forrasainak dsszege 8 007 ezer EUR,
a KEQI 2021 december 31. napjan hatalyos forrasainak osszege pedig 124 775 ezer
EUR volt, mig a KOKI EAST END Zrt. 2021 szeptember 30. napjan hatalyos
forrasainak értéke 44 050 MHUF volt az utolsé lezart iizleti éviikben.

5.10. Cash Flow

A Kibocsatd utolsé lezart tizleti évének cash flow kimutatasat a 2. szamu mellékletben,
a KEQI utolso6 lezart iizleti évének cash flow kimutatasat a 3. szamu mellékletben, a
KOKI EAST END Zrt. atalakulds miatti utolsé iizleti évet zaré beszamolodjanak cash
flow kimutatasat pedig a 4. szamu mellékletben csatolt beszamolok kapcsolodo
kiegészitd mellékletei tartalmazzak.

5.11. Informacidk a Kibocsato meglévo, folvamatban 1évo és jovobeli beruhazasairol és
befektetéseirol

A Kibocsaténak nincs folyamatban beruhazasa, befektetése. Az Ingatlanok felujitasa a
Quartum 3altali kozvetett megvasarlastdl kezdédéen 11.044.229 EUR 0Osszeget tett ki.
Az Ingatlanok filiggetlen banki értékbecslé (C&W) altal meghatarozott értéke
116.500.000 EUR (2021.05.15). A menedzsment ennél konzervativabb értékelést
hasznalt a 2021.12.31-as KEQI éves beszamoldban (112.488.475 EUR)
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5.12. Tokeforrasok bemutatasa (sajat toke, hitelek mértéke, lejarata, fajtaja)

2021. december 31-én a Kibocsatd 5 499 ezer EUR, a KEQI pedig 7 432 ezer EUR
sajat tokével rendelkezett.

A Kibocsatot tulajdonosa, az Adventum QUARTUM tagi kolesonnel finanszirozza,
amelynek keretdsszege 4 millié6 EUR, jelen Informéciéos Dokumentum készitésének
idépontjaban kintlévd tokedsszege 2.500.000 EUR, kamata 5%, lejarata 2026.12.14.

A Kibocsatdo 74%-os tulajdonaban all6 KEQI a fent meghatarozott Bankhitellel
rendelkezik.

6. TULAJDONOSOK, TISZTSEGVISELOK, MUNKAVALLALOK

6.1. Tulajdonosok
6.1.1. A Kibocsaté 5%-ot meghalado tényleges tulajdonosa

A Kibocsatdo 100 %-ban az Adventum QUARTUM (Igazgatdsag: Barany Kristof
Péter, Deim Balazs, Kyle Debono; képviselet modja: egyiittes cégjegyzés)
tulajdonaban all. Tekintettel arra, hogy a Kibocsatdé egyszemélyes korlatolt
felel6sségii tarsasag, a Kibocsato egyediili tagja nem rendelkezik eltéré szavazati
jogokkal.

6.2. Ugyvezeték

A Kibocsatdo tigyvezetdi ellen az elmult 3 évben semmilyen, a szakmai
tevékenységiikkel kapcsolatos eljaras nem folyt.

6.2.1. Barany Kristof Péter

2016-t6] az Adventum Befektetési Alapkezeld Zartkoriien Mikodo Részvénytarsasag,
2018-t6] pedig az Adventum International Ltd. ingatlan alapkezelésre szakosodott
boutique alapkezel6 tarsasagok tulajdonosa, amelyek 2016-t6]1 kezd6édbéen tobb szaz
millié EUR értékben fektettek be a CEE régidoban a menedzsment kiemelkedd régids
tapasztalatara és szerteagazo kapcsolati halojara épitve. A 2019 folyaman inditott
negyedik alapjuk akviziciés id6szaka lezarult. Az Adventum csoport az 6todik alapjan
keresztiil jelenleg is aktivan akviral a régidban.

2004-ben a Budapesti Kozgazdasagtudomanyi Egyetemen szerzett okleveles
kozgazdasz diplomat, majd 2009-ben a CFA Institute-ndl CFA Charterholder
szakképesitést.

15 éves ingatlanpiaci (Adventum, GRW, DBH, Letterstone) és kockazati tdke
tapasztalattal rendelkezik. Amellett, hogy tapasztalt Venture Capital szakember
(Flashpoint Venture Capital, SmartWareTech, DBH, MFB), kiemelkedo strukturalasi
és finanszirozasi szakértelemmel bir. Jelenleg elsGsorban ingatlanpiaci befektetésekre
koncentral, az intézményi ingatlanpiacon kivételes akvizicids, menedzsment és exit
tapasztalatok jellemzik Magyarorszagon és a CEE régioban egyarant.

6.2.2. Németh Gabor

26 éves pénziigyi szakmai és tobb, mint 20 éves felsévezetdi tapasztalattal rendelkezik
Magyarorszagon és Kozép-Eurdpa orszagaiban. Jelentds pénziigyi tanacsadasi és
befektetdi tapasztalatokat szerzett az Eurocorp, a Westdeutsche Landesbank, a KPMG
és a Cashline-csoport kotelékében.

Okleveles kozgazdasz diplomajat a Budapesti Kézgazdasagtudomanyi Egyetemen
szerezte 1995-ben, melyet MBA végzettség kovetett ugyanitt 2004-ben.

Harom éve csatlakozott az Adventum csoporthoz, mint az Adventum International Ltd.
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(Malta) operativ vezetéje, valamint az Adventum Quartum 4altal végrehajtott
befektetések stratégiai vezetésének tagja.

Pénziigyi teriileten elsOsorban kiillonb6zd magyar és nemzetkdzi cégeknek végzett
kivasarlasok, lizletértékelések, finanszirozasi és stratégia tervezési megbizatasok soran
szerzett gyakorlatot.

6.2.3. Marton Andras

16 ¢éves kozép-kelet-eurdpai ingatlanpiaci tapasztalattal rendelkezik, melyet
szabalyozott nemzetkodzi alapkezeldknél és tézsdei ingatlantarsasagoknal (GLL Real
Estate, CBRE Global Investors, CPI Property Group) szerzett. Tranzakcios vezetéként,
majd lengyel és interim magyarorszagi vezetoként dolgozott. A feliigyelete alatt tobb
mint 30, Osszességében 1 milliard eurdt meghaladd ingatlan adasvétel kertilt
lebonyolitasra a régidban. 2007-ben a Budapesti Kézgazdasagtudomanyi Egyetemen
szerzett okleveles kozgazdasz diplomat, majd 2012-ben a CFA Institute-nal CFA
Charterholder szakképesitést. Az Adventum csoporthoz 2018-ban csatlakozott, mint
régios tranzakcios és iizletfejlesztési partner.

6.3. Feliigyeldbizottsagi tagok
Feliigyelobizottsag a Kibocsatonal nem mikddik.

6.4. Egyéb szervezeti egységek

2.2.11.
A Kibocsatonal nem mukddik egyéb szervezeti egység.

6.5. Kulcsfontossagii munkatarsak

A Kibocsaté nem rendelkezik kulcsfontossagi munkatarsakkal.

7. PENZUGYIINFORMACIOK

A Kibocsato legutolso tlizleti idészakra vonatkozo, auditalt pénziigyi beszamolojat (az
uzleti jelentéssel és egyéb mellékletekkel egyiitt), tovabba a konyvvizsgaloi jelentést
a jelen Informacidos Dokumentum 2. szamu melléklete tartalmazza. A Kibocsato a 2.
szamu mellékletben csatolt utolsé tlizleti idészakra vonatkozo, auditalt pénziigyi
beszamolo 6ta nem tett kozzé negyedéves vagy féléves pénziigyi informaciot.

A KEQI Kft. legutols6 elfogadott pénziigyi beszamolojat a jelen Informaciods
Dokumentum 3. szamt melléklete tartalmazza.

A KEQI Kft.-be 2021. szeptember 30.napjaval beolvadt a KOKI EAST END Zrt. és
az RTGG Kft. A KOKI EAST END Zrt. utolsé elfogadott pénziigyi beszamoldja a
beolvadas miatt késziilt a 2021.01.01 —2021.09.30 idészakra, ezt a beszamolot a jelen
Informacidés Dokumentum 4. szamua melléklete tartalmazza.

A KEQI Kft. 2021. szeptember 30-i beolvadas utani vagyonmérlegét az 5. szamu
melléklet tartalmazza a konyvvizsgaloi jelentéssel egyiitt.

8. A SAJAT TOKE 10%-AT MEGHALADO ERTEKRE VONATKOZO,
FOLYAMATBAN LEVO BIROSAGI, VALASZTOTTBIROSAGI VAGY
EGYEB HATOSAGI (PL. ADO) ELJARASOK
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A Kibocsatonak nincs tudomasa arrol, hogy jelen Informaciés Dokumentum
idépontjaban lenne olyan birosagi, valasztottbirésagi vagy hatosagi eljaras, amelyet a
Kibocsaté kezdeményezett volna, vagy ellene kezdeményezték volna és amely a
Kibocsato sajat tokéjének 10%-at meghalado értékre vonatkozna.

9, LENYEGES SZERZODESEK

A Kibocsatonak nincs tudomasa arrél, hogy a Kibocsatonak vagy a KEQI-nek a jelen
Informaciés Dokumentum idSépontjaban lenne a 3.4 pontban hivatkozottakon feliil
olyan tovabbi lényeges szerzddése, amely a szokasos lizleti tevékenységen kiviil
kotottnek mindsiilhet és amely alapjan a Kibocsatot vagy a KEQI-t kotelezettség
terhelné, illetve olyan jogosultsaggal rendelkezne, amely jelentdséggel bir a
Kibocsatdo megitélése vagy a Kotvények értékelése, a Kotvénybdl eredé kovetelés
teljesitése szempontjabol.

10. INFORMACIO A KIBOCSATASROL

10.1. A Kkibocsatas célja és a bejovo forrasok felhasznalasa

A Kibocsatd a Kotvénybdl befolyo forrasbol elsddlegesen az Ingatlanok felujitasat és
bérldi fit-out kiépitését, valamint a bérbeadassal kapcsolatosan esetlegesen felmeriild
egyéb kiépitések koltségeit kivanja finanszirozni a KEQI-nek nytjtott és nytjtando
Tulajdonosi Hitelen keresztiil. A kibocsatasbol befolyd tokét a Kibocsatdé a KEQI
részére tulajdonosi kdleson nyujtasara hasznalta fel.

10.2. A Kotvénven alapulé kotelezettségek teljesitésének tervezett pénziigyi fedezete

A 12.30 pontban leirtaknak megfeleléen a Koétvényen alapuld kotelezettségeinek
teljesitéséért kizarolag a Kibocsatd vallal kotelezettséget, és a Kotvények nem
fedezettek. A Kotvényeken alapuld kotelezettségek teljesitésének tervezett pénziigyi
fedezetét a Kibocsatd bevétele és vagyona alkotjak. A Kibocsaté vagyonanak része a
KEQI-ben fennallé részesedése, valamint a KEQI-vel szemben a Tulajdonosi Hitel
alapjan fennall6 kovetelése.

11. EGYEB, KULCSFONTOSSAGUNAK ITELT INFORMACIOK

11.1. Hitelmindsités

Sem Kibocsatod, sem a Kotvények nem rendelkeznek hitelmindsitéssel.

11.2. Egyéb kulcsfontossagunak itélt informacidok

A Kibocsatonak nincs tudomasa olyan egyéb, a jelen Informéciés Dokumentumban
fel nem tart informaciorol, amely a Kibocsatdé megitélése szerint a kibocsatas
szempontjabdl kulcsfontossdgunak mindsiil.

12. ERTEKPAPIROKHOZ KAPCSOLODO INFORMACIOK,
KOTVENYFELTETELEK

Az alabbiakban keriilnek bemutatasra az eurdban denominalt, névre sz0l0,
biztositatlan és fix kamatozast kotvények (név: KOMAL2025 Kotvény; ISIN kod:
HUO0000361704), amelyek jelen Informacidos Dokumentum részét képezik. A
Kotvények a KOMAL Invest Korlatolt Feleldsségli Tarsasag (székhely: 1015
Budapest, Batthyany utca 3. fszt. 1.; cégjegyzékszam: Cg. 01-09-377901; addészam:
28971120-2-41) mint kibocsato altal keriiltek kibocsatasra a Tpt. 5. § (1) bekezdés 95.
pontja szerinti, tajékoztatd nélkiili, nyilvanos forgalomba hozatal itjan a Bszt. szerinti
szakmai és lakossagi lugyfelek, mint befektetok részére (amely kibocsatas a
Prospektus Rendelet 1. cikk (4) bekezdés (c) pontja értelmében mentesiil a tajékoztatd
készitési és kozzétételi kotelezettség aldl). A forgalomba hozatal helye Magyarorszag,
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datuma 2022. majus 16.

A Kibocsaté a Tpt. 7. § (2) bekezdésével és 9. § (1) bekezdésével 6sszhangban, a
Kotvény feltételeit és adatait tartalmazo, értékpapirnak nem mindsiilé okiratot allitott
ki és helyezett letétbe a KELER-nél. Az okirat mindaddig a KELER-nél vagy
(amennyiben alkalmazand6) annak jogutdédjanal maradt letétben, ameddig a
Kotvénytulajdonosok a Kotvény alapjan fennallé valamennyi kdvetelése kielégitésre
nem kertil.

Amennyiben a Kibocsato a jelen kétvényfeltételek szerint barmely Kotvényt a Lejarat
Napjat (ahogy az alabb meghatarozasra keriilt) megel6zéen érvénytelenit, ugy az okirat
torlésre keriil és a még fennall6 Kotvények adatait tartalmaz6 0j okirat keriil kiallitasra
és a KELER-nél letétbe helyezésre annak érdekében, hogy az érvénytelenités okan a
fennalldé Kotvények szamanak valtozdasa nyomon kovetheté legyen. Jelen
kotvényfeltételek a Kotvények és kovetkezésképpen az okirat vagy az 0j okirat (az
esetnek megfelelden) részeét képezik.

12.1. Kibocsatéo megnevezése

KOMAL Invest Korlatolt Felelosségii Tarsasag (székhely: 1015 Budapest, Batthyany
utca 3. fszt. 1.; cégjegyzékszam: Cg. 01-09-377901; adoszam: 28971120-2-41)

12.2. Forgalmazd

CONCORDE Ertékpapir Zartkoriien Miikodd Részvénytarsasag (székhely: 1123
Budapest, Alkotas utca 55-61. 7. em.; cégjegyzékszam: Cg.01-10-043521; addszam:
12281248-2-43)

12.3. Kotvény elnevezése

KOMALZ2025 Kotvény

12.4. Kotvény rovid elnevezése

KOMAL2025

12.5. Kotvény tipusa

A Kotvények névre sz616 hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok, amelyek egy teljes
sorozatot képeznek és egy részletben keriilnek kibocsatasra a Tpt. 12/B. §, a
Kotvényrendelet és a Ptk. rendelkezései alapjan.

Az értékpapir-sorozatba tartozé minden egyes Kotvény a Tpt. 5.§ (1) bekezdésének
45. pontja szerint azonos jogokat és kotelezettségeket testesit meg.

A Kotvények atvaltas Gtjan vagy az altaluk megtestesitett jog gyakorlasaval nem
adnak jogot valamely mas értékpapir vagy egyéb pénziigyi eszkdz megszerzésére.

12.6. Tulajdonjog

A Ptk. 6:566. § (6) bekezdésének és a Tpt. 138. § (2) bekezdésének megfelelden, a
,Kotvénytulajdonos”-ra vagy ,Kotvénytulajdonosok”ra torténdé hivatkozason
barmely Kotvény vonatkozasaban — az ellenkezd bizonyitasaig — azt a mindenkori
személyt vagy személyeket kell érteni, aki(k)nek az értékpapirszamlajan a
Kotvényeket nyilvantartjak.

Amennyiben jogszabaly eltéréen nem rendelkezik, a Kotvények barmely
tulajdonosat, aki a fenti bekezdéssel 6sszhangban szerezte meg a Kotvényeket, a
Kotvények teljeskorii tulajdonoséanak kell tekinteni és akként kell kezelni minden
tekintetben (figgetleniil attél, hogy a Kotvények alapjan teljesitendd fizetések
esedékesek vagy sem) €és a Koétvény tulajdonosanak ily modon torténd kezeléséért
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senki sem vonhato felelosségre.

A Tpt. 6.§ (5) bekezdése értelmében a Kotvénytulajdonosok nem kérhetik a
Kotvények nyomdai tton eldallitott kotvényekké torténd atalakitasat.

12.7. KELER nyilvantartas

A KELER altal vezetett nyilvantartas hiteles nyilvantartasként szolgal azon
értékpapirszamla-vezetok (az ., Ertékpapir-szamlavezets™) azonositasa
tekintetében, akiknek a KELER 4ltal vezetett értékpapirszamldjan Kotvények
keriiltek jovairasra, valamint az egyes Ertékpapir-szamlavezetdk altal vezetett
értékpapirszamlakon jovairt Kotvények mennyisége vonatkozasaban.

12.8. Kotvény statusza és sorrendisége

A Kotvények a Kibocsato kozvetlen, feltétel nélkiili, nem alarendelt és nem biztositott
kotelezettségeit testesitik meg. A Kotvények a Kibocsaté mindenkori fennallo egyéb,
kozvetlen, nem biztositott és nem alarendelt kotelezettségeivel egyenrangtak (Gn. pari
passu besorolasuak) a felszamolas vagy végelszamolas, illetve a Kibocsatoé vagyonara
vezetett végrehajtas soran kovetendd kielégitési sorrendben, kivéve azokat a
kotelezettségeket, amelyek elsObbséget ¢élveznek az irdnyado, felszamolésra,
végelszamolasra, végrehajtasra vagy egyéb vonatkozo jogszabalyok alapjan.

12.9. Forgalomba hozatal tipusa

A Kotvények forgalomba hozatalara nyilvanos forgalomba hozatal keretében, jegyzés
utjan kertilt sor.

12.10. Kotvény eloallitasi formaja

A Kotvények dematerializalt formaban keriiltnek kibocsatasra. A Kotvényeket nem
lehet bemutatora sz616 forméaban eléallitani.

12.11. Kibocsatashoz sziikséges felhatalmazas

A Kibocsatd alapitdja altal 2022. 4prilis 14. napjan hozott 1/2022.04.14. sz. szdmu
hatarozata alapjan keriilt sor a K6tvények kibocsatasara.

12.12. Kibocsatas célja

A Kibocsatdé 15.200.000 Euro 6sszegii, szenior fedezetlen kétvénykibocsatéast hajtott
végre ¢s a befolyd forrasbol elsédlegesen az Ingatlanok felujitasat és bérldi fit-out
kiépitését, valamint a bérbeadassal kapcsolatosan esetlegesen felmeriild egyéb
kiépitések koltségeit kivanja finanszirozni a KEQI-nek nyujtott és nyujtando
Tulajdonosi Hitelen keresztiil. A Kotvény, mint egy 3 éves és 2 év utan visszahivhat6
fix kamatozasu értékpapir amortizacios litemterve szerint a visszafizetés egy dsszegben
valosul meg: 100% lejaratkor vagy visszahivaskor. A kibocsatasbol befolyd tokét a
Kibocsato a KEQI részére tulajdonosi kdleson nytjtasara fogja felhasznalni.

12.13. A Kibocsatas teljes 6sszege

A Kibocsatas 0ssznévértéke 15.200.000 EUR, azaz tizendtmillio-kett6szazezer euro.

12.14. Kotvény névértéke, cimlete

A Kotvények névértéke 100.000 EUR, azaz szazezer euro.

12.15. Kotvények darabszama

152 (szazodtvenkettd) darab.

12.16. Kotvény pénzneme

Euré



12.17.  Kétvény ISIN kédja
ISIN: HUO0000361704

12.18. Kotvények futamideje

A Koétvények futamideje 3 (harom) év, amely a Forgalomba Hozatal Napjan, azaz 2022.
majus 16.-an kezdddik és amely a Lejarat Napjan ér véget a jelen kotvényfeltételekben
meghatarozottak szerint.

12.19. Lejarat Napja

2025. majus 16.

12.20.  Jegyzési idoszak

2022. aprilis 27 —2022. majus 12.

12.21. A Kotvények forgalomba hozatalanak, kiallitisanak és keletkeztetésének helye és
ideje

A Kotvények forgalomba hozatalanak, kiallitasanak és keletkeztetésének helye minden

esetben: Budapest, Magyarorszag.

A Kotvények kibocsatasara a jegyzési idészak utolsd napjat koveté 2. munkanapon
keriilt sor, amely 2022. majus 16.

A Kotvények kibocsatasara nyilvanos forgalomba hozatal Gtjan, jegyzés keretében keriilt
sor.

12.22.  Elszamolasi nap (Ertéknap)

A jegyzés lezarasat kovetd 2. munkanap.

12.23. Kotvénytulajdonos jogai

A Tpt. 12/B. § (1) bekezdése szerint a Kétvényben a Kibocsatd arra kotelezi magat,
hogy az ott megjeldlt pénzosszegnek az eldre meghatarozott kamatat vagy egyéb
jutalékait, valamint az 4ltala vallalt esetleges egyéb szolgaltatasokat, tovabba a
tokeodsszeget a Kotvénytulajdonosnak, illetve a Kétvény jogosultjanak (a befektetonek)
a megjelolt idoben és mddon megfizeti, illetdleg teljesiti.

A Kotvényrendelet alapjan a Kotvényeken alapuld kovetelések a Kibocsatoval
szemben nem éviilnek el, hacsak a magyar jogszabalyok eltér6éen nem rendelkeznek.

A Koétvénytulajdonost a Kotvény alapjan megilletik a kovetkezé jogok az
alkalmazand6 jogszabalyokban meghatarozott feltételekkel:

12.23.1. a Kotvény lejaratakor, illetve a Kamatfizetési Napokon a Kibocsatotol a
Kotvényben meghatarozott Névérték és annak az elére meghatarozott
kamatanak kifizetését kovetelni;

12.23.2. a Kotvény megszerzése elétt, az Informacios Osszedllitast, az Informacios
Dokumentumot és az abban hivatkozott dokumentumokat megismerni, a
jogszabalyokban meghatéarozott elézetes tajékoztatast a Forgalmazotol a
befektetési szolgaltatasi tevékenység végzésérél és a  kiegészitd
szolgaltatasokrol szol6 iizletszabalyzata és az Informacios Osszedllitas
szerint megkapni; a Kotvényt annak futamideje alatt a vonatkozd
jogszabalyokban meghatarozott értékpapirszamlan tartani és —amennyiben
jogszabdly ezt nem zarja ki — azt biztositékul adni és a jelen Informéacios
Dokumentummal 6sszhangban masra atruhazni, elidegeniteni;
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12233. a Tpt.-ben, valamint a Kotvények XBond multilateralis kereskedési
rendszeren valo regisztraciojat kovetéen az XBond  Altalanos
Uzletszabalyzatban ¢és a vonatkozo jogszabalyokban meghatarozott

rendszeres és rendkiviili tdjékoztatast megkapni a Kibocsatotol;

12.23.4. gyakorolni az Informaciés Osszedllitassban és az Informacios
Dokumentumban foglalt, a Koétvénytulajdonosokat megilletd jogokat; és

12.23.5. gyakorolni a Tpt.-ben és a vonatkozo jogszabalyokban meghatarozott
egyéb jogokat.

12.24. A Kotvények atruhdzhatésaga

A Kotvények tulajdonjoga a KELER mindenkori szabalyzataival és el6irdsaival
Osszhangban az elad6 értékpapirszamlajanak megterhelésével és a Kotvényeknek a
vevd értékpapirszamlajan torténd egyidejii jovairasaval ruhazhaté at. Amennyiben
illetékes birdsag vagy jogszabalyi eldirds masként nem rendelkezik, barmely
Kotvénytulajdonos, aki a fentieknek megfeleléen szerez tulajdonjogot, a Kotvény jogos
tulajdonosanak tekintendd és akként kezelendd.

A KELER mindenkori szabalyzatai és eldirasai a Kotvényeknek az Ertékpapir-
szamlavezetok érintett  értékpapir-szamlai  kozotti  atutalasra  vonatkozodan
meghatarozhatnak  korladtozasokat és  olyan  iddszakokat, amelyek a
Kotvénytulajdonosokra alkalmazandok és kotelezbek.

A Kotvények tekintetében kicserélésre, atvaltoztatdsra vonatkozo, vagy elévasarlasi
jog nem gyakorolhato.

12.25. Kotvénvek atruhazasara vonatkozo esetleges korlatozas

A Kibocsatd részérdl ilyen jellegi korlatozasok nem keriiltek meghatarozasra, a
Kibocsato a Kotvények atruhazasat nem korlatozza.

12.26. Visszavasarlas a Kibocsaté dontése alapjan a Lejarat Napja elott

Nem alkalmazandé.

12.27. Visszavaltas a Kibocsato dontése alapjan a Lejarat Napja elott

A Kibocsaté dontése alapjan sor keriilhet a Kétvények teljes sorozatanak egyidejii
visszavaltasara. A Kibocsatdé a Kotvényeket a Kotvénytulajdonosoknak kiildott
hivatalos értesités megkiildését kovetd 90 naptari nappal valtja vissza, amely értesitést
legkorabban 2024. majus 16. napjan teheti meg a Kibocsatd. A visszavaltasi ar
megegyezik Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszeggel, amely tartalmazza az alabbiak
szerint meghatarozott 50 bp egyszeri visszavaltasi dijat.

12.28. Visszavaltas a Kotvénvtulajdonos dontése alapjan a Lejarat Napja elott

Nem alkalmazandoé.

4

12.29.  Ervénytelenités

Valamennyi, a Kibocsatd altal visszavaltasra keriilé Kotvény érvénytelenitésre
(bevonasra, torlésre) keriil a KELER mindenkor hatalyos szabalyzatainak és
eljarasainak megfelelden. Az ily médon érvénytelenitett Kotvények nem bocsathatdk
ki, illetve nem adhatok el Gjra.

12.30. Kotvényen alapulé kotelezettségek teljesitésének tervezett pénziigyi fedezete

A Kotvénnyel kapesolatosan kizarolag a Kibocsato vallal feleldsséget. A Kotvények
kozvetleniil eszkdozokkel nem  fedezettek, ezért a Kibocsatdé esetleges
fizetésképtelensége esetén a Kotvénytulajdonosok egészben vagy részben
elveszithetik a befektetéseik értékét. Ugyanakkor a Kibocsaté Masodik Ranghelyii

37



Jelzalogjoga mérsékelheti ezt a kockazatot.

A Kotvényen alapuld kotelezettségeinek teljesitéséért kizardlag a Kibocsato vallal
kotelezettséget, és a Kotvények nem fedezettek. A Kotvényeken alapuld
kotelezettségek teljesitésének tervezett pénziigyi fedezetét a Kibocsatd bevétele és
vagyona alkotjak. A Kibocsatdé vagyonanak része a KEQI-ben fennall6 részesedése,
valamint a KEQI-vel szemben a Tulajdonosi Hitelek alapjan fennalld kovetelése,
amelyek révén a Kibocsato biztositja a KEQI-nek az Ingatlanok felujitasdhoz és bérbe
adéasahoz sziikséges forras rendelkezésre allasat.

A Kibocsatdé ennek megfeleléen Tulajdonosi Hitellel finanszirozza a KEQI-t. A
Kibocsatd 20 millié EUR 6sszegii hitelkeretet biztosit KEQI részére, melybdl a KEQI
a jelen Informacidés Dokumentum keltének napjaig 15.200.000 EUR 6sszeget hivott
le, és a KEQI ezt elsésorban az Ingatlanok fejlesztésére tudta és tudja majd lehivni. A
Tulajdonosi Hitel 20 milli6 EUR + jarulékai 6sszeg erejéig a Masodik Ranghelyt
Jelzalogjoggal biztositott. A Tulajdonosi Hitel kamata évi 6,5%, lejarata 2027.05.31.

Ezen tilmenden a Kibocsatoét tulajdonosa, az Adventum QUARTUM szintén tagi
kolcsonnel finanszirozza, amelynek keretésszege 4 millio EUR, jelen Informacios
Dokumentum készitésének idépontjaban a lehivott tdkedsszeg 2.500.000 EUR és
kamata 5%, lejarata 2026.12.14.

Jelen Informacidés Dokumentumban rogzitetteken kiviil a Kibocsaté nem rendelkezik
tovabbi tartozasokkal cégcsoporton Kkiviili, harmadik felek iranyaban. Ennek
megfeleléen, ami kockazatot jelenthet, az a Kotvény refinanszirozasa annak
lejaratakor. A Kotvény lejarataig a finanszirozasi feltételek a Kibocsatdé szamara
hatranyosan is alakulhatnak, illetve a refinanszirozas ésszerli és piaci szintli
elérhetdsége korlatozott lehet, s6t — bizonyos széls6ségesebb piaci hatasokat
eredményez0 esetekben — a refinanszirozas meg is hiasulhat. Ez jelenti a visszafizetés
f6 kockazatat. Azonban a Kibocsatd altal részben a Kotvényen keresztiil bevont
forrasbol nyujtandé Tulajdonosi Hitel szerinti kovetelés Masodik Ranghelyi
Jelzalogjoggal biztositott és a Masodik Ranghely(i Jelzalogjoggal terhelt Ingatlanok
fiiggetlen banki értékbecslés altal megallapitott értéke jelenleg tobb mint 70%-kal
meghaladja a kibocsatott kotvénymennyiség és a fennallo els6é ranghelyt jelzaloggal
biztositott Bankhitel 6sszegét, igy a Masodik Ranghelyli Jelzalogjoggal biztositott
kovetelést is figyelembe véve ez a kockazat is mérsékelt.

A Kibocsatd a Kotvénybdl befoly6d forrasbol elsédlegesen az Ingatlanok felajitasat és
bérloi fit-out kiépitését, valamint a bérbeadassal kapcsolatosan esetlegesen felmeriilé
egyéb kiépitések koltségeit kivanja finanszirozni a KEQI-nek nyujtott és nyujtando
Tulajdonosi Hitelen keresztiil. A kibocsatasbdl befolyo tékét a Kibocsatdo a KEQI
részére tulajdonosi kdlcson nytjtasara fogja felhasznalni, mig a fennmarado 6sszeget
egy¢éb finanszirozasi igények teljesitésére.

A kockazatkezelés els6dleges célja az, hogy a Kibocsatdo KEQI-vel szembeni
kovetelése biztositasra keriiljon oly moédon, hogy a kibocsatas tervezett 0sszegét
meghalad6 6sszegti Masodik Ranghelyti Jelzdlogjoggal rendelkezzen a Kibocsatd az
Ingatlanokra. Ezen Masodik Ranghelyli Jelzalogjog, és a Masodik Ranghelyl
Jelzalogjog ranghelyének fenntartdsat Kibocsatdé mindaddig vallalja fenntartani, amig
a Kotvények, azok felhalmozott kamatainak ¢és esetleges tovabbi kapcsolodo
koltségeknek és dijaknak az ellenértéke teljes egészében rendelkezésre nem 4ll a
Kibocsato bankszamlain a torlesztéshez sziikséges devizaban.

Ezen Masodik Ranghely(i Zalogjog — a Kibocsato altali érvényesités (amely azonban,
barmilyen, a Kibocsatonak a KEQI-vel szemben fennalld igényének érvényesitésével
egyetemben a Bankhitel fennallasa alatt a HitelezOk elézetes hozzajarulasahoz kotott)
esetét kivéve - abban az esetben keriilhet torlésre, ha az ingatlan vételi jogot alapitd
szerz6dés (,,Option Right Over Project Properties Agreement”) 6.1. pontja alapjan az
ERSTE Bank ¢l a vételi jogaval és/vagy a Bankhitelre vonatkozo6 hitelkereterz6dés
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25. pontjaban meghatarozott szerzddésszegési esemény (,,Event of Default”)
kovetkezik be, amely folyamatban van és amellyel kapcsolatban nem kaptak
felmentést (,,waiver”) (ideértve kiillondsen, de nem kizardlagosan az azt esetet is, ha
felmentvény kibocsatasra keriilt, de az abban foglalt hataridé eredményteleniil eltelt
vagy a felmentvény mar nem hatalyos), mivel erre az esetre a Kibocsaté a Masodik
Ranghelyili Zalogjog torléséhez vald hozzajarulo nyilatkozatat mar elézetesen kiadta,
amely letétbe kertilt, de a Kibocsatéo KEQI-vel szembeni kovetelése ebben az esetben
is megel6z minden mas tagi kovetelést, igy a kielégitési sorrendben a helye
valtozatlan. Amennyiben az ERSTE Bank él a vételi jogaval, a visszafizetés
masodlagos forrasaként az Ingatlanok értékesitése megvalosul. Amennyiben ez az
ellenérték a Kibocsaté bankszamlain teljes egészében rendelkezésre all, a Kotvények
teljes visszafizetéséig a Kibocsatd vallalja, hogy ezt a pénzeszkdz mennyiséget a
bankszamlain fenntartja, nem terheli meg és kizarolag a Kotvény visszafizetésére
hasznalja fel.

Torlesztés

Hacsak el6z6leg nem kertilt visszavaltasra és érvénytelenitésre, minden egyes Kotvény
tokedsszege az alabbiak szerint egyOsszegben a Lejarati Napon keril torlesztésre:

2025. majus 16.: a Névérték 100%-a, azaz 100.000 EUR.
12.31. Munkanapra eso Kifizetések

Amennyiben a Kotvénnyel kapcsolatos barmilyen 0Osszeg (tOke, kamat stb.)
kifizetésének esedékes napja Magyarorszagon nem Munkanap, akkor a kifizetés napja
az azt kovet6 els6 Munkanap (,,Kovetkez6 Munkanap Szabaly”). Erre a halasztott
idére a Befektetét nem illeti meg kamat, vagy barmilyen mas 6sszeg. A Kotvény
tulajdonosat az ilyen elhalasztott fizetés miatt tobblet kamat vagy egyéb kifizetés nem
illeti meg.

12.32.  Fizeté Ugynok
Fizetd Ugyndk nem keriilt megbizasra.

12.33. A Kibocsato alairasa

A dematerializalt formaban eldallitasra keriilt Kotvényekrdl a Tpt. 7. § (2) bekezdése
szerint kiallitott és a Tpt. 9. §-a szerint a KELER-nél elhelyezett Okiratot a Kibocsato
nevében eljaro, cégjegyzésre jogosult két ligyvezetd egylittesen, a jegyzés tényleges
lezarasat kovetden, cégszeriien irtak ala. A Kotvények az alairas helyett a fenti vezetd
tisztségviseld nevét, mint a fenti Okiratot alairé személyek nevét tartalmazzak.

12.34. Kotvénvek kamatozasa

A Kotvények fix kamatozasuak.

12.35. Hozam szamitasa

Fix kamatozasu kétvények forgalomba hozatali hozama az a bels6é megtériilési rata,
amely mellett a fix kamatozast kotvények utan jaré kamat és toke diszkontalt értéke
megegyezik a bruttd, azaz felhalmozott kamatokkal novelt forgalomba hozatali arral.

12.36. Kamatlab

Minden egyes Kotvény az aktudlis toketartozasa utan (Névérték csokkentve a
kamatszamitas kezdénapjaig teljesitett toketorlesztések dsszegével) a kamatszamitas
kezddnapjatol (azt is beleértve) éves szinten fix 5,00% kamatlab mértékével szamolva
kamatozik. A Koétvények kamatfizetése évente torténik.

12.37. Kamatfizetési Idoszak

Egy Kamatfizetési Naptol (vagy az Ertéknaptol) (azt is beleértve) a kovetkez6 (vagy
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az els6) Kamatfizetési Napig (de azt nem beleértve) terjedd idészakot jelenti azzal a
kikotéssel, hogy az utols6 Kamatfizetési Nap a Lejarat Napja. A Kotvény a Lejarat
Napjara nem fizet kamatot.

12.38. Kamatbazis

A Kotvények kamatdsszegének szamitasa esetén a Kibocsaté a Tényleges / Tényleges
(ISMA) kamatbazist alkalmazza, amely értelmében az adott Kamatfizetési 1dészak
napjainak tényleges szamat el kell osztani 365-tel (vagy ha az adott Kamatfizetési
Id6szak tartalmazza februar 29. napjat, akkor a Kamatfizetési 1d6szak napjainak
tényleges szamat el kell osztani 366-tal), és ez a hanyados adja meg a Kamatbazis
értékeét.

12.39. Kamatbazis Megallapitasi Napok

Minden év majus 16. napja. Az egy évre esé Kamatbazis Megallapitasi Napok szadma
egy.

12.40. Kamatfizetési Napok

A Lejarat Napjaig minden év majus 16. napja és a Lejarat Napja, azaz:

2023. majus 16.
2024. majus 16.
2025. majus 16.

A kamatok a Lejarat Napjaig (de azt nem beleértve) terjedd idészakban minden évben
a Kamatfizetési Napokon és a Lejarat Napjan utdlag fizetendok.

12.41. Kamatszamitas

A Kotvény esetében a kifizetendé kamat mértéke (0,01%-ra kerekitetten) az alabbiak
szerint keriilt meghatarozasra (valamennyi esetben bruttd, addlevonasok nélkiili
kamatszazalék, illetve kamatmérték értendd):

Jelolés:

Ca: Eves kamat (kupon)

f: Kamatfizetések szama egy évben

Cp! A kamatfizetesi gyakorisagnak megfelelé id6aranyos kamat (ahol ¢, = Cf—“)

do: Az els6 (soron kovetkezd) Kamatfizetési Napot megel6z6 Kamatfizetési Nap
datuma, illetve, ha ilyen nem volt, akkor a kibocsatas datuma.

di: Az els6 (soron kodvetkezd) kamatfizetés datuma.

du: Technikai kamatfizetési nap, amelyet Gigy lehet megkapni, hogy az elsé (soron

kovetkez6) kamatfizetés datumabol (d;) ki kell vonni egy kamatperiodust.

Az els6 (soron kovetkezd) Kamatfizetési Napon vagy a Lejarat E16tti Visszavaltasi
Napon kifizetend6 kamat mértéke:

- amennyiben, az els6é (soron kovetkezd) kamatfizetési periodus
hossza megfelel a kamatfizetési gyakorisagnak, vagyis, ha du=
do, akkor a kifizetésre keriil6 kamat mértéke egyenld a
kamatfizetési gyakorisagnak megfeleld idéaranyos kamattal (cp)

- amennyiben az elsd (soron kovetkezd) kamatfizetési periodus
rovidebb, mint a kamatfizetési gyakorisag, vagyis, ha du<do,
akkor

di—do
di—dgy

kifizetésre kertilo kamat mértéke = Cp *
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A Kotvényekkel kapcsolatban elvégzendd szamitasok soran minden szamitasbol szarmazo
szazalékos arany, ha sziikséges, a szazalékpont masodik tizedes jegyéig keriil kerekitésre (5-
t6l, nem beleértve a 0,005%-ot, felfelé kerekitve) és minden eur6dsszeg, amelynek fizetése
esedékessé valik, az eurd legkozelebbi egységére keriil kerekitésre (féltol felfelé kerekitve,
kivéve a fél eurot, amely lefelé kerekitendd és O eurdnak tekintendd). Ebben az esetben az
,»egység” 1 (egy) eurdcentet jelent.

Amennyiben Lejarat El6tti Visszavaltas torténik, ugy a Lejarat ElStti Visszavaltasi Napon
kotvényenként a Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszeg keriil megfizetésre, amely tartalmaz
tovabbi 0,5% azaz 50 bp, azaz 500 EUR egyszeri visszavaltasi dijat.

12.42. Bevaltasi (torlesztési) idopontok és feltételek

A Kotvények tokedsszege egydsszegben lejaratkor a Lejarat Napjan vagy visszavaltaskor a
Lejarat E16tti Visszavaltasi Napon keriil megfizetésre.

12.43. Kamatfizetési Napokon Kifizetésre keriilo kamat mértéke és fix kamatosszege

A Kotvények kamatfizetése — a Kovetkez6 Munkanap szabaly alapjan - évente torténik. A
futamid6 alatt az egyes Kamatfizetési Napokon a Kétvény 100.000 euré Névértékére vetitve
(a Kotvények toketorlesztését is figyelembe véve) a kamatok az alabbi mértékben és fix
kamatdsszegben fizetenddk 1 darab Kotvényre vonatkozoan:

2023. majus 16.: 5,00% 5.000 eurd
2024. majus 16.: 5,00% 5.000 euro
2025. majus 16.: 5,00% 5.000 euro

12.45. Kamatozas késedelem esetén

Az egyes Kotvények a Lejarat Napjatél kezdve nem kamatoznak, kivéve, ha a
Kotvénytulajdonos megfeleléen igazolja, hogy a toke-, illetve kamatkifizetést a Kibocsatd
jogellenesen késlelteti vagy tagadja meg. Ilyen esetben a kérdéses tokerész, illetve
kamatdsszeg kamatai tovabb halmozddnak a Ptk. rendelkezései szerinti mértékti késedelmi
kamat mértékével mindaddig, amig az adott Kétvény utan jaroé 6sszeget a Kibocsato kifizeti.
A kamatszamitasra ebben az esetben is a 12.41. pont rendelkezései iranyadok.

12.46. Kifizetések

A kifizetésekre mindenkor vonatkoznak a kifizetés helyén érvényes pénziigyi, ado és egyéb
jogszabalyok, rendelkezések, igy kiillonosen a KELER ¢és azon szabalyozott piac vagy
multilateralis kereskedési rendszer szabalyai és el6irasai, amelyen a Kotvényeket esetlegesen
jegyzik.

A Kotvényekkel kapcsolatos kifizetésekre banki atutalassal a Kibocsato altal kézvetleniil
keriil sor a KELER mindenkor hatalyos szabalyzataival és eldirasaival, valamint ad6zasi
jogszabalyok figyelembevételével, azon Ertékpapir-szamlavezetSk részére, amelyeknek a
KELER-nél vezetett értékpapir-szamlajan az adott esedékességre vonatkozdé — a KELER
mindenkor hatalyos szabalyzatdban meghatarozott — forduldénapon az iizletzaras
idépontjaban a Kotvények jovairasra keriiltek. A KELER jelenleg hatalyos szabalyzatai és
eldirasai értelmében, a forduldnap az érintett Kamatfizetési Napot kozvetleniil két (2)
Munkanappal megel6z6 nap. Az esedékes kifizetést azon Kotvénytulajdonos részére kell
teljesiteni, aki a fordulonapon Koétvénytulajdonosnak mindsiil.

A Kotvényekkel kapcsolatos kifizetések teljesitettnek mindsiilnek a Kibocsaté bank, illetve
pénzszamladjanak visszavonhatatlan megterhelésével. A Kotvények tekintetében a jelen
kotvényfeltételekkel 6sszhangban teljesitett kifizetéseket a Kotvénytulajdonosnak teljesitett
megfeleld kifizetésnek kell tekinteni, és a Kibocsaté az igy kifizetett Osszegekkel
kapcsolatban mentesiil minden kotelezettség aldl.

12.47. A Kotvénven alapulo fizetési kotelezettséget biztosito altalanos kotelezettségvallalas
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A Kibocsaté kotelezettséget vallal arra, hogy a Kotvények esedékes tokeosszegét és kamatat
a Kotvényeken, valamint a jelen Informacios Dokumentumban meghatarozott esedékességi
idépontokban ¢és feltételek mellett a Kotvénytulajdonosok részére visszafizeti, illetve
megfizeti.

12.48. A Kibocsaté egvéb kotelezettségvallalasai

12.48.1. T4jékoztatas

A Kibocsaté koteles a Kotvénytulajdonosokat teljeskoriien tajékoztatni minden olyan
korilményrol, igy kiilondsen a vagyoni helyzetének, illetve bevételeinek kedvezétlen
alakulasardl, amely a Kotvények alapjan fenndllo kotelezettségei teljesitését hatranyosan
befolyasolhatja, vagy azok megsértését eredményezheti.

Amennyiben a Koétvények futamideje alatt a Kibocsaté olyan koriilményekbe iitkozik,
amelyek meggatoljak, vagy akadalyozhatjak a hataridoben torténd teljesitést, ugy a
Kibocsato koteles haladéktalanul, de legkésdbb 3 (hadrom) Munkanapon beliil irasban,
egyidejileg értesiteni a Kotvénytulajdonosokat a késedelemrdl, annak okardél az orvoslas,
illetve hasonld eset elkeriilése céljabdl tett és tenni szandékozott intézkedésekrdl, illetve
varhat6 id6tartamarol.

A Kibocsatd a tajékoztatasi kotelezettségét a jelen Informacidés Dokumentum 12.53.1
bekezdésében foglalt értesitési szabalyok szerint teljesiti.

12.49. MTF bevezetés és forgalomban tartas

A Kibocsatd kotelezettséget vallalt arra, hogy a Kotvény legkésdbb a Forgalomba Hozatal
Napjat kovetd 180 napon belill bevezetésre keriil az XBond multilateralis kereskedési
rendszerre, és a Kotvényeket a Kibocsaté Lejarat Napjaig forgalomban tartja.

12.50. Hatarozatok, engedélyek és j6vahagyasok, amelyek alapjan a Kétvényeket eloallitottak
és/vagy Kibocsatottak, illetve a jovoben eloallitjak és/vagy Kibocsatjak

A Kibocsato alapitdjanak 2022. aprilis 14. napjan hozott 1/2022.04.14. sz. szam1 hatarozata.

12.51. Minden olvan szabalyozott vagy azzal egvenértékii piac megnevezése, amelyen - a

Kibocsato ismeretei szerint - a Kotvényekkel kereskednek

A 12.49. pontban foglaltakon tal a Kibocsatd nem tervezi a Kétvényeket szabalyozott vagy
azzal egyenértéki piacra bevezetni vagy regisztralni.

12.52.  Biztositékok
Nem alkalmazandé. A Kotvények a Kibocsato biztositatlan kotelezettségeit testesitik meg.

12.53. Egyéb feltételek

12.53.1. A Kotvénytulajdonosok értesitése

A Kotvényekkel, a Kibocsatoval és a jegyzéssel kapcsolatos informacidkat a Kibocsatd a

.....

srcr

szabalyozott informaciokra vonatkozd hirdetményeit —amennyiben jogszabaly masképp nem
rendelkezik — sajat internetes honlapjan (www.adventum.eu/komal), a BET honlapjan
(www.bet.hu) és a kozzetetelek.mnb.hu oldalon is kozzéteszi.

A Kibocsato kotelezettséget vallal arra, hogy a Kotvények BET altal miikodtetett kereskedési
helyszinre bevezetésétol kezdve éves jelentést tesz kozzé a Tpt., illetve a nyilvanosan
forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi kotelezettség részletes
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szabalyairdl szo6l6 miniszteri rendelet szerint.

12.53.2. A Kibocsato értesitése

A Kotvénytulajdonosoktdl szarmazo értesitéseket és nyilatkozatokat cégszeriien alairva,
irasban, magyar nyelven kell eszk6zolni és — eltérd rendelkezés hianyaban — a Kibocsato
részére ajanlott postai killdemény vagy személyes kézbesités utjan, a Kibocsatdé mindenkori
szé¢khelyére (jelen Informacios Dokumentum napjan: 1015 Budapest, Batthyany utca 3. fszt.
1.) — kiildendd, amely értesitéshez vagy nyilatkozathoz csatolasra keriilt a KELER vagy a
vonatkozd Ertékpapir-szamlavezetd altal kiallitott tulajdonosi igazolas, amely igazolas
legalabb a Kotvénytulajdonos tulajdonosi jogcimét igazolja (a ,,Tulajdonosi Igazolas™).
Nem a jelen bekezdésben foglaltakkal Osszhangban tett értesitésekkel kapcsolatban a
Kibocsatot felel6sség nem terheli.

12.53.3. Hitelmingsitési besorolas

Jelen Informaciés Dokumentum alairasadnak idépontjaban a Kibocsatdé nem biztositott, nem
alarendelt kotvénykotelezettségei tekintetében nem rendelkezik hitelmindsitési besorolassal
és nem is tervez ilyet beszerezni a lejaratig.

12.53.4. Arjegyzés

Nem alkalmazando.

12.53.5. Adozas

A Kibocsato a Kotvények kibocsatasa, masodlagos forgalma és bevaltasa, illetve a
Kotvényen alapulo fizetési kotelezettségek teljesitése soran a kifizetés idépontjaban hatalyos
magyar addjogszabalyoknak megfeleléen koteles eljarni, tovabba a Kibocsatdé nem vallal
semmilyen feleldsséget a Kotvények vonatkozasaban Kotvénytulajdonosokra haruld
adofizetési kotelezettségek teljesitéséért. A befektetéknek ajanlatos adotanacsot kérni a
Kotvények megvasarlasaval és értékesitésével kapcsolatban.

12.53.6. Vitarendezés

A Kotvénybdl szarmazo jogviszonnyal, a Kétvények forgalomba hozatalabol vagy ezekbdl
eredd, a Kibocsatd és a Kotvénytulajdonos kozotti jogvita elbirdldsara a magyar rendes
birésagok rendelkeznek joghatosaggal és hataskorrel.

12.53.7. Alkalmazandé jog

A Kotvények, az azokbdl eredd vagy azokkal kapcsolatos jogviszonyokra, valamint a
Kotvények forgalomba hozatalanak feltételeire a magyar jog alkalmazando.

12.53.8. Kotelezettségvallalasok és azok megsértése

12.53.8.1. RendKkiviili Visszavaltasi Események a Lejarati Nap elott

Az alabbi események barmelyike:

12.53.8.1.1. Nemfizetés: a Kibocsatdé barmely Kotvény tekintetében esedékes toke- vagy
kamatfizetési kotelezettségét tobb mint 30 Munkanapon keresztiil hianytalanul
nem teljesiti;

12.53.8.1.2. Kozvetett szerzodésszegés (cross default): ide nem értve az (a) pont szerinti
kotvénytartozast, a Kibocsatd barmely altala nem vitatott egyéb lejart és esedékes
pénziigyi kotelezettségének 30 Munkanapon keresztiil, barmely hitelezéje, vagy
hitelez6i iranyaban, egy adott idépontban szamitva, dsszesen 1.000.000 EUR
vagy annak megfelelé 6sszeget meghaladban, nem tesz eleget;

12.53.8.1.3. Igények azonos rangsora (pari passu): a Kotvények besorolasa ugy valtozik,
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hogy azok (kivéve esetleges, a jogszabalyi eldirasok révén elsGbbséget élvezd
kotelezettségeket) a Kibocsatd vagy a KEQI mindenkor fennalldo egyéb, nem
biztositott, nem aldrendelt kotvény kotelezettségeinél rosszabb (azaz a
megkiilonboztetés nélkiili, Gn. ,,pari passu” besorolastnal kedvezdtlenebb)
rangsorban 1évové valnak; vagy

12.53.8.1.4. Teheralapitasi tilalom (negative pledge): a Kibocsato, illetve a KEQI barmely
pénziigyi kotelezettségvallalasat a Masodik Ranghelyt Jelzalogjogon, illetve a
Bankhitelhez kapcsoldéddéan nytjtottakon tuli biztositékkal biztositja, illetve
annak Dbiztositékaul =zalogjogot, O&vadékot nyuajt vagy egyéb hasonlo
kotelezettséget vallal, illetve olyan egyéb kotelezettséget wvallal, aminek
kovetkeztében ezen kotelezettségek a Kotvényekhez képest kedvezdbb vagy
azzal azonos rangsorban vannak, kivéve esetleges, a jogszabalyi eldirasok révén
elsébbséget ¢lvezd vagy azonos rangsoru kotelezettségeket.

12.53.8.2. A Lejarati Nap elotti visszavasarlas Rendkiviili Visszavaltasi Esemény alapjan

Rendkiviili Visszavaltasi Esemény bekovetkezésekor a Kibocsatdo a Kotvénytulajdonosok
tajékoztatdsarol szold pontban foglaltaknak megfelelden haladéktalanul, de legkésobb 5
Munkanapon beliil tajékoztatja a Kotvénytulajdonosokat és — amennyiben megbizasra kertilt —
a Fizeté Ugynokot az érintett Rendkiviili Visszavéltasi Esemény bekdvetkezésérdl, megjeldlve
a visszavaltas napjat is.

A Kibocsaté valamennyi K6tvényt a Rendkiviili Visszavaltasi Esemény bekovetkezését kovetd
harminc (30) napon beliil a Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszegen, biintetd kamat nélkiil
visszavéltja azaz a Kotvények Lejarat EIStti Visszavaltasi Osszegét megfizeti azon
Kotvénytulajdonosok részére, akik a visszavaltasra keriil6 Kotvények tekintetében a Kibocsatd
felé az értékpapirszamléjukon nyilvantartott Kétvények mennyiségét megfelelden igazoltak.

Ha a Rendkiviili Visszavaltasi Események barmelyike bekdvetkezik, és a Kibocsatd err6l nem
értesitette a Kotvénytulajdonosokat és — amennyiben megbizasra keriilt — a Fizeté Ugynokot,
ugy a Kotvénytulajdonos errdl nem kevesebb, mint 30 Munkanappal a visszavaltast megel6zben
irasban értesiti a Kibocsatot és a Fizetd Ugynokot. A Kibocsatd az elsé kdtvénytulajdonosi
értesités kézhezvételétdl szamitva 30 Munkanapon beliil teljesiti visszavaltasi kotelezettségét.

Az ilyen értesités visszavonhatatlan. Az értesités kézhezvételét kovetéen a Kibocsato
haladéktalanul, de legkés6ébb 5 Munkanapon beliil tajékoztatja a tobbi Kotvénytulajdonost a
visszavaltas kezdeményezésérol.

13. FORGALOMBA HOZATAL

13.1. Forgalomba hozatali eljaras

A Kotvények forgalomba hozatalara nyilvanosan, jegyzés soran keriilt sor.
A Kotvények névértéken, azaz 100.000 EUR (egyszazezer eurd) aron keriiltek forgalomba
hozatalra.

13.2.  Jegyzési idoszak
A jegyzési iddszak 2022. aprilis 27. napjatol 2022. majus 12. napjaig tartott.

13.3. Kotvények forgalomba hozatalanak modja, helye

A Kotvények kibocsatasara, forgalomba hozataldra nyilvanos forgalomba hozatal utjan,
tajékoztatd készitési és kozzétételi kotelezettség aldl mentesitve keriilt sor.

A Kotvények a Tpt. 7-9/A. §-ban foglalt rendelkezések szerint, dematerializalt formaban keriiltek
eldallitasra és a KELER altal vezetett kozponti értékpapirszamlan valo jovairassal jottek 1étre.
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A Kotvények forgalomba hozatalanak, kibocsatasanak és keletkeztetésének helye Magyarorszag.

13.4. Forgalomba hozatalra és Kotvényekre alkalmazando jog

A forgalomba hozatalra és a Kétvényekre alkalmazandé jog a magyar jog.
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1.sz. melléklet: Felel6s Személy felelosségvallalo nyilatkozata

Alulirott KOMAL Invest Korlatolt Felel6sségii Tarsasag (székhely: 1015 Budapest, Batthyany
utca 3. fszt. 1.; cégjegyzékszam: Cg. 01-09-377901; adoszam: 28971120-2-41; képviseli: Barany
Kristof Péter és Németh Gabor ligyvezetdk), az alabbi nyilatkozatot teszi.

A jelen Informaciés Dokumentumban szerepld informacidk az elvarhatdé gondossag mellett, a
Kibocsato lehetd legjobb tudéasa szerint megfelelnek a tényeknek, és nem mell6zik azon
koriilmények bemutatasat, amelyek befolydsolhatndk az informaciokbol levonhatéd fontos
kovetkeztetéseket.

A jelen Informacios Dokumentumban a valdésagnak megfelelé adatokat és allitasokat tartalmazza,
illetve nem hallgat el olyan tényeket és informéaciokat, amelyek a Kétvények, valamint a Kibocsatod
helyzetének megitélése szempontjabdl jelentdséggel birnak.

A Kibocsatot a jelen Informacidos Dokumentum kozzétételétdl szamitott 5 (6t) évig terheli
felelésség a jelen nyilatkozatban vallaltak tekintetében, amely felel6sség a Kibocsatd altal
érvényesen nem korlatozhato vagy zarhato ki.

Kelt: Budapest, 2022. augusztus 30.

KOMAL Invest Korlatolt Felel6sségii Tarsasag
Barany Kristof Péter és Németh Gabor
ligyvezetok
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2. SZAMU MELLEKLET: A KIBOCSATO 2021. december 31. EVES BESZAMOLOJA, KIEGESZITO
MELLEKLETTEL, UZLETI JELENTESSEL ES KONYVVIZSGALOI JELENTESSEL

KOMAL Invest Kft.

Cégjepyzékszam: Cg.01-09-377501

Statisztikal sedmjel 2897 1120-6810-112-01

Eves beszamolo
[a 2021, decamber 31-én vegridd évre]
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Mérleg a 2021, decernber 31-6n végaidd évre

A tiel megnevesise

MERLEG - ESFROTOR
AL Helekieledt esxlisik

adatak ELIR-ban.

L nlerialis
1, Alaplfas-fszerveets aklivall atéhe
2. Kinirleti fejbesaids sktiall dildhe

3, Vageorn Sl ook

4, Svellemi termekak

5. Thalieti ey vepgaiik

i, ||w|'qh:||§]i§]al.'.1'n||u:lnll: eliiceck
|7 lespaterialis jimalk cridkhelpedsiiio
0L gyl eashibeik
I gt dea j.;a.pr.anl.qﬂﬁ sapgani Endkik jopak
. wWhisrki herendendnele pipel, Sriedvek

1 Tgyieh berendesiuck, felserciéaok, rminek

A e ek

kS !icnbﬂr}ﬂnk, fditjieennk

&, Themismdeakea adoll clalcprk
7. Thrpyi ceakitudk drckbelesiit e

| Tortés risveseds kapoaul] il ol

1. T bamin atolt kaleedn kapeantt vl koodshan

3. T e jetemeitin sulnidani némrsedis

4 Fortasim adoll kalos, jelentfe ol séas wamontan ik wil-ba
. Tagrith ligtns vespcavilis

5 Tretdem ndalt kiles epyeh rdsz viseanvban 8 wll-ban

7 Fyth ttdsanadots baleson

£ Tonlis hingivissnyt mepcstesits évibpapdr

4. Refeldesett pdnaiigyi eskizhk dridkheiyeshitisc

101, Hefekiptels pésiitgyi esshteuk @lekeles Kiltobiase

Rudapest, 2022, majus 24,

L= 20200231 || Elinidvel mbdasitiani | 7] 202102, k]
0 E21 %15 o 5 490 354

__ = & 2

o [ i

0 i a

i i a

i i il

o i 4

5 &} L]

E) ] [l

1 ] o

i B a
0 i i

i i a

(i 0 0

0 0 4

K] [ i

: 0 . 1
& HZ1HIE o 5490 384

&R21015 I 5 490 384

0 i 1

0 0 i3

o i ]

0 i b

i 0 i

i i {l

o 0 b

o 0 u

o i I

48



EOMAL lrvest KFt

Merleg a 2021, rje;:emhs:r EY -@ﬂ_ﬁﬂ?‘_\fﬁd—ﬁ éwf.

| acktat FUR-Ban

= A LEe] megneverise AN2G.0280 bt dvel nudibas] tlsal HIZLJI.:il_l
MERLES - ESZEROFOR - B ]

15 Biorpiese kdaibh QLRI L] 1 507 & |
1. Mhsiterels i It i
1. Anyapok ¥ a [l i
3 Befeisrelien termelén ds féllisr termikek i i LN
1 Mevumkh bish s cpvEiallack ¥ 4 i
. Kbsatermickek ] i ]
13 e i i : 4
if: Kesxlelekre pdodl eldlepek o a a
|11 Kivrrekéuck o 4 L]
11 Eeetelének dranilitibal é5 spoldltadad] {awhl) [ a a
Lo Evotelisek kapekoll vl lalkosissal weemben L] a a
3 Hoverelsck e ol (e eyl el sociben it a a
4, _E:Ijmeh‘;sde COAT R vy v will saemben i 1} i}
5 Wihakovetelesek a o o
4. Egmib kv lolénck i ] Lk
El Eiveraltank &ridkelés) bibnkiizese ! i i
| Srarmutlns Gryletels peithy dridholes kol g o g
L Tortékprpirok 0 o -
1. Besasby kapesedl vl It kosdslan Q o 0
2. Jelentlis Lulaidoni részesedis a o o
1. Egpels réseesedis i n 0
4. Kapdl sdsmdiek, snidt ivletdmek { 1] a
&+ Frrgmiai el hitelesmam: meghiscesiv érldkpapind 1) o o
. Fridkpanirak erlékelési kidurduess a [t o
I¥. Pénasadibaiik E— 1N | 2506 BAL
1 Pilnatir, meckkek 0 0 o
1 Bakbetélek 1060 i 2506 &8I
2L Adiy idibell elatiralisok L3 L [
(I Bewttelek il idnikeli clhatarnlin 0 L 0
2, Kltsdack, rifordivink sy sdokeli eltutiolisn 0 v o
3. Hitsgeton sifardistsok - R of o
Eszhiizdl Haszesen a K31 s 1} 8 007 083

Budapest, 2022, mdjus 24,

ol

Tl b

a vallalkozés veretdje

Vs

49



KOMAL Invest Kft.
Mérleg a 2021 december 31-én végeddd dvie
s atatok FLIR- Lk
_ MERLEG - FORRASOR iRz Bl vk médni tisgi 1,113

1. Sajat tike 6851915 G -5
I degactt tike 5831815 ] O ETE
| ThpRE e sl sl sésnsmlin neviiben i a q
11, Jepyzert, ale nidg e neim Gaereld ke ) o o 6
W Toletnriabile — i - i
IV Eredménytarialik o i1l L] ]
W, Lektifiiil Earlalék = L] Q 1]
| VI Erdtloelési enrinlék L a it
I Eilikhelwestitss erickelest nnadca a a o
2 Valog briehelis griikelds i n o b
V1L dibbentl eredmday i SN - 5 PR £ 111§
E. Céltartalikol i Y| ] 1 1]
I Ciltnrraléh nowirhong knbeloaitsegrlne o Q i
T Clarnabik 8 divhbeni bl el 0 0 0
3. Bl stlartulek A e = o o it
F, Klitelezctisépek it il 3 500 962
L itraserol t kiledemiisépel 1] B 1 s
1. 18k ;_w!:fn;:ull I:_ﬁ%lr.:r.nsdgck kapesndt sl kel vordesn! sremhen ] ] o
& Halrmsnredt kits, jeleths tul. vése vissonytan Mol vl soemb (1] o I
I TRitrsorol ki cinébirdae. viseailan [0 il semlen 1] il it
A i e kanslesenisdpek sntl peackilkuding! smmben ! B — [N . o ]
Tl Hossah b jiratd kitteleerisdgeh 1] 1] 2 S0
1, Tosged lejimairg bapald kalesonok 1] [ 0
2. Alwlosatalt & Selions bttt 0 o (]
3. Tretershank kingmykiben sitishal o F] I
4. Benabsizizi 05 fujlusciest hildlek B Il ]
3. Tyt hoassaed fujarati betlek: i 5 L
& Tortds kisclernlisdgrk kapesedl willalieedasnl smenvien o B 2 300 e
7. Tists ki elentés i, sz vissomytman B v, sacren i b 0
|8 Lanttes ka e wlsmanyhan iews il sesmben I L L
11, pethhosenn lejdratd Lisselesetizdgek ] L i
110, ELgvlal | jfivnti ludtelemctbsipel 0 o 443
| vl et Kobesdis [ 0 [
- Al e oot dn Steiied dEnvaed [} o 3
2 Tevid Iejérati hitelok I I i
3. Vw15 ket ellerk @ v 0
4 Keleretisipek drusealiishal ds mnlaflatfshal (railigk) ] [ G4z
5 Miledtarlednak z n i 1 I L
fi. Mivviel Bejiult Blibcdeacibstieh baposnlt villalknedsand szemd L 4 1
7 vl et bt jelentes ol rdsm sismcimbon bl vl smemh | I 0 1
8 Bawid Iejdrut kb, egyth rése visooimin 1ewd sl saemilen {1} I L}
8. Tyt i I holeleastisinsk @ 0 0
3 F{Hc!caﬂ:laégck Erlckelisi kiilinkdaaie | i 1 1
| | 1. Sawmanékes fmdielek negativ érldke] dxi Blilanbaaic | i i1t L]
G, Pagsziv iditbe i elhatirolisok e~ 1] ] TIRY
1. Fvdiclek passri idiheli ellaieoling | [ 0 o
2. Knlredgek, rforditisak passav idibeli elhstire dsa ] 1 1Y
3, Hdasnedl bewitelek n [ i
Farvisok dsszescn 6 831 913 o woo7os |

Budapest, 2022, majus 24,

w S

a valialkozas vezetdje

50



KOMAL Invest Kt
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KORMAL Invest KL
Eipgészitd melldklet a 2021, decernber 31-én vegzdidi dure

Kicgéseild melléklet

1 A'Tarsasag hemutaiisa

A KORAL [nvest Kit, 2020.12.10, napian kelt alapito okirattal jitt lere, a céghirmsagon 01-09-377%0
cégjepyvedk sedmon jeeyerlik be 2020.12 2340,

M Tarsasdp a2 alakulizsndl az eurds kdmywwezetdst vilasziotta, jegyzett idkdjét EUR-ban fizette meg.
Létrehoedsanak 16 coljp a tidajdondban [8vd ingallznok adasvdlele.
A vdllalkpeds tulajdonosa KOG iletdsd gl jogi személy:

Adventurr GUARTUM Central Evrope SICAY ple
MT 1451 Valletta, Gld Bakery Street 21571,

A Tarsasdp a forduldnapon 74%-os hefektetészel rendetkezik ar alabbi jogi scemélyber:
KECGH Kft
1091 Budapest
WVak Bottydn utca 75, A-C épilet
cjsz: 01-08-346582
Az KOMAL Invest Kft, tenvékenységi kirei:
-Sajdt tulajdon ingatlan addsvétels
-Sajat tulajdoml, bérelt ingatlan bérbeadasa, Uemelteldse
Ingatlankezelés
& Tarsasdpg a beszamoldsi iddszakban rendszeres gazdasagi tevekenyseger srékhalyén kivill nem
folytatott, telephalye, illettleg fidkielape nincs.

A heszamold aléirasdra;

e Bdrdny Kristof Péter (1011 Budapest, Ponty utea 6, ) Ggyveazebd
e Warton Andrds (1124 Budapest, Marcisz utca 56. 2, em. 5.) igyveretd
s Nemeth Gabor (1118 Budapest, Radocz utca 10.] igywezetd

bdrmely két 18 egyiittesen joposultak.

A szdmvitell tevény alapjdn a Tarsasdg kdnywizsgdlata kitelezett, a kinywvizspdld adatai:
Eledi Magyar Audit Holding Kénywvizsgald és Adotandcsads Kft.
Seelkhely: 2011 Budakaldsz, Bokros utca 57,

Cégjegyzékszdm; 13-09-095120
Kamarai nyifvdntarkdsi sedma: 02183
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KOMAL Invest K5
Kiegészitd melléklet a 2021, decernber 31-én veprddd évre

D Bernia Pal
2011 Budakaldsz, Bokios utea b7
lamarai tagsagl szama: 001119
Dijazdsa: A00000 Ft+ ARA

AkBryizsgaltoas tarsasapnak mas seolpaitatast nem nyijiolt

A beszamaoldt a Finacon-T Kft, (12788886-2-41, 1062 Budapest, Aradi u. 16, 2/2.) képviseletében
Teleky hdnila (Regiszirdcids sedim; 17O002) készileite,

Z  Bramviteli Politika

A Tarsasig kdnyeeil ds nyivdntartasdl a jelenleg hatdlyos 20000 &vi C sefdmviteli tomvényben (4
tovdbbiakban a "Torvény''), és a Magyarorszdgen altalanosan elfogadott szamwiteli elveknek
mepfeielden vezsti,

A tarpyevhen a Tarsasag szamviteli politikdjaban olyan vdltozds nem tdrént, amely a valds és
mephizhatt kép megiléigsét érdemban belolyasolta volna.

2.1 A mérlegkészités iddpontja

Az éyps beszdmold forduldnapja 2021, december 31, a mérlegkdszités iddpontfa 2022, marclus 31.

2.2 Az eszkizik és forrasok mindsitésénelk dontd tényezdi, a mindsités
eljarasi szabalyai

Mz esrkieik as forrdsok tapolasa és csoportositasa megepyerik a mérleg altal felkindlt részlaterassel,

Jelentdis Gssreglinel mindsil ar iizieti évben feltdrt, egy Uzieti fvre vonatkozd hibak hatasa, ha az

eredmény, sajat tike valtordsai abszolit értekenek (eldjeltd] figgetlen) egyittes Hssrepe a vizsgalt

Uzleti evre készitett beszdmold eredeti mérlegffosszegének 2 %-dt, de legaldbb a 3.000 eurd, vagy az

ennek mepfeleld devizatsszeget meghaladja,

Ezen tételek a mérleghen és az eredménykimutatdsban kilon oszlopban, az eldzd & adatal mellett
kerilnek bemutatdsra,

Tdrgyl eszkizdk nyilvantartasa tételesen, egyedileg tarténik,
Acddrgyl eszkoeed mindsités alsd hatdra 300 eurd, Az értdkhatar alatl W@egyi esekarok tekintetében az

éartékesikkendsi lefras elszdmolisa egydsszegll, mig az értékhatir felettl eszkdzék tekintetében
linearis,

= :."_IF‘]? .
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EOIMAL Invest KIE
Kiepdoité melléklet 3 2021, december 31-én vépzddd dvre

A maradvanyertek nulla Bsscepeel vehetd fipyelembe de eridhestliendsi leiras lervezdse sardn, ha az
eorkiz haserns eletlartama vépen virhatoan realizdlhatd értéke nem haladja meg a bekarbilésl Grtél
10 %41

2.4 Arbovetel elszimoldsa

A cép filtevekenysdee sajdt tulajdoni ingatlan addsvetele.

2.4 Az drfolyam-killinbizetek elszimolasanak rendje

& nern eurdban felmerild Gpyletek az dgylet napn ervényes Magyar Memaeeti Bank (MNE] hivatalos
devizadrfolyamon kerlnek elszdmoldsra,

& Tarsasag ae dv vigl CUR érték meghatdrozdsahoz az MNB devizadriolyamat vaszi alapul az alibb
felsaralt mérlegtételek esetében:

" avalutapénztarban lévd valutakeészlet,

® & deviza seamidn 1éva devizakeselet,

. & hep eurd pénzértekre szild kivetelések artéhe,
- a riem eurd panedridkre s2olo tartasdsok ertdke.

A TArsasag a devizaban tartott péneeszkbeeit atlagdron tarta nyibvdn

2.5 A beszamold vilasztott formaja
B Tdrsasap a 1&rgyidiszalkra éves bespdmaldt kiszlt,
& Térsasdg merleget, A" wiltozat, eredménylimutstisat dsszkoltsdg eljarassal készftette,

Az eves besrdmold adatai euroban érienddk,

— 817
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Kiegészitt mellékiet a 2021, decermber 31-én végiddd évre

3 Mérleg

3.1 Immateriilis javak és targyi eszkézok

A Tarsasdp immaterialis javaklal és tdrgyi eszkbzilkkel nerm rendelkezik.

3.2 Befektetések

A Tarsasag befeltotdése a forduldnapan:

Bekeriilési ortdk [ | Acliatink ELIR: bxany

Mivekedeés |Csiikkends |Zdrd

|Befelitetett cukie | Mlyitd
Irl._ Tarldis r.ﬁs:nemﬁﬁ kapposall villalkoziuban | 6 821 915 = | : . A
[szasen. BEz1O1E - z GELLI15
]
|i‘rté1meszté5 !
Befektetett eszhiz Nyitd Ertihveszies Nivezetds | Zdrd zarg Nettd |
(1, Tartis véeneods knposel villalkadsbm | 1 322 531 ' 1302 531 5 499 384 |
Bssesen T BT et 5499 304 |

3.3 Forgocszhozik

3.3.1 Készlemek

A Tarsasdgnak nincs készletdllomdnya.

3.3.2 Kovetelések
& Térsasag kitvelelései a kivetkezdhappen alakultak a tirgyiddszalcban:

| Adatok EUR-ban |

|
Kovetelésak | 20201231 2021.12.31
(AFnelzzdmalis - | Z B13
|Elterds idfizzaki dfa hivetelés | - | 205
| MRS L s
Bssresen [ : - JBiB |
-g917 -
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Kiegészitd melléklet 4 2021, december 31-én végzddd évre

3.3.3  Pénzeszhizil

A Thrsashg pénzeszkoeei a kivetkeziképpen slakultal o tarpyiddsealban:

i | | idatak EUR:ban
Pénzeszhbzik 2020.12.31 2021.12.31)

[ Penztir 4 =
[ ankhbelélck 10 000,00 2506 88 1J
(Osszesen 10 000,00 2506881

.34 Altiv iddbell elhatdroldsok

A varsasag a fordutdnapon aktiv idibeli elhatarofast nem tart nyilvan,

3.4 Sajat tike
# sajat ke a kivetkerSképpan alakult a targyiddseakban:

| ' | ' Adatok EUR-ban

!Tﬁkeelem | Myitds IMovekedds Csilkends  Atkényvelés !Za’ ras |
[Temyzett ik 611915 - = - | GE3IeNs|
Jegyzet, be nem fiz. 10ke (-) - [ - | - -
Teiketartalél: 2 = | - = :
Ercdmeénylmtalék s il = | .

Lekiitiine tartalih ! = | = - | . &
Ertékelési tartalék l 5| .| . - .

| Anlfiznt credmény [ = = |~ 133306) - |- 1333061
lsajatrdke 6831915 = - 13a3obl = 5493 854
A KOMAL Invest KT, 2020.12.10-8n 10 000 eurd jepyratt tdkével alakult. 202012 31-én jepyzett tike

amelést hajtott vépre, aminek kivetkertében i 831 815 eurdra emelkedell a jegyrett tike dssege.

~ 1017 ~
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3.5 Hitelezettsépek

& Tarsasdg hossed és révid lejdrati kitelerettsdge a kivetkazdkeppen alakult a targyiddisrakban:

| Adatok EUR-ban
Hosszd lajdratd kibtelesettségek 2020.12.31) 20211231
| Kapall kélesin kapesolt vllatkozistdl | - | 7 500 B0
Osszesen PSR Cn 2500000

Adatek FUR-ban

Révid lejarati kitelezettségek 7020.12.31 20211231
Saliox _ : 542
Osszesen ; ] 942

o

1.6 Passzividibeli elhatarolasok

& Tarsasie kboyveiben a forduldnapon nyibantartott passeiy id8beli réforditdsok a kovethezdléppen
alakulnal a térpyidizealkban:

| tdatol EUR-ban

Passziv iddbell elhatarolas 2020.12.31 20211231

Khmywileli seolgdltatis - | 300,

Kinnyvizspslat [ 2 | 1084 |

Kipesolt villakozista] kapott kolestin kemata | il 5903 |

Buszesen i T 7287
11/17 -
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KOMAL Inwest Kt
[iegdszitd melléklet a 2021, december 31-én vogrddo evre

4  Eredménykimutatis

4.1 Erlékesités nettd drbeviétele

A KOMAL Invest Kft a targydvben arbevetealt nam realizdlt.

4.2 Aktivalt sajat teljesitménye

A Tarsasdp sajdt teljesitmény értékkel nerm rendelkesik.

4.3 Egyéh bevetelek
A Tarsasag egysh bevitelei a targyévben o kivetkezdképpen alakulnak:

| datak FUl-ban |

Egyéh bevételek 2020.12.31,  2021.12.31
[Kerekités o 1 - a
Osszesen i 4]

4.4 Anyagjellegi riforditasok
A Tarsasdgndl a targyévben anyagjellegl raforditisok a kivetkezdhippen alakulnak:

| | tatok EUR-ban |

Anyagjellegd raforditasok 2020.12.31  2021.12.31
|Kamarai hozeajirulis | 37 |
Sramyiteli srolgalatas | 2500
Jeirevizspdlai dij | B 1644
‘Székhelyszolgdltatas | = 333 |
Hat-i igazg-i, szolg:i dijak, illetékek | =l as |
i.ﬁ.t:.ltalési kisltség . | 2] 74
[Szamlaveretdsi di | | 43
Osszesen A 4621

—12/17—



KOMAL Invest KFt,
Kiegészitd melléklet a 2021, decernber 31-én végzddd éure

4.5 Személy jellegl raforditasok

A Térsasde a forduldnapen munkavallaldi dlamdnngal nem rendelkezik, nem suimolt e szeméglyi
jellegd rdforditasokal.

4.6 Egyéb raforditisok

A Tarsasag epyob ratorditdsai a targyévben a kivetkerdképpen dlakulnak:
' | Adatok FUR-han |

Egyéh raforditdsolk 201231 20211231
Kerekités . 3
(Usszesen. / 4 T

4.7 Poénzipyi miiveletek eredmeénye
A Tarsasig penziigyi eredménye a tirgyévben a kivetkazdképpen ala kuinak:

i | ndatok EUR-ban

\Pénziigyi milveletek eredménye 020,231 20211231

| kapott kematok - |

| Arfulyam nyereség - 12
Arfalyam vesztesiy | o 7 19
Firetendd kamaluk | z 5803 |
Részasedésch drtdkvesztése | . | 1322531

(Usszesen & - - 138441

A pénzipyi mivelotel veszteségét a részesedések ériéhvesziése ohozza,

- 13/17 -
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Kiepészitti meliékdet a 2021, decembierdl-én vég'_zﬁdﬁ ayre

5 Mérlegen kiviili tétel

5.1 Tarsasagi add

& Tdrsasag e rivid idSszalhan mimimdlis bevétel realizdll, fgy trsasagi ado kitelemelisége sem

lkalathozett.
addtok EUR-ban
Beldrzds 2020.12.31 2071.12.31
Adizds el eredmény - - 1333081
Efatarndt vesrteség .

-Addtbirveny szerinti dot
Kiverett eszkdzdl eriéke TAC - £ [

57V szerinti dox |
Akivezett esckiedk drtéke Savt. | - -

Tdrsasdgh add 9 % o
(Kyereség minimum alapjdn adizlk

Add alopjaul szolgdld nyereség/{elhatdrolhatd ve . - 1333061
Targyévi Warsasigl ado (3%) i ! =
|-Adikedvezmeények | - | . [
lmm:eamﬁﬁﬁaﬁa@éﬁﬁmmiﬁéﬁf ] '| EERE
I Myereség-minimum 2020.12.31 20211231
[rtékesitas nettd drbeviteln - -
Fryéh hi.E‘l.l'E:tEle:lt_ - 4
| Penzigyi miiveletek hevérelel | 17 |
| Bszzesen | - 16
Ay alap 255 |

|

|

lgien

5.2 COVID-19 hatasa

& farvanylpyi hetyzet & Tarsasdg vapyoni, peneigyl, jivedelmeztsegl halyzetldt nem hefalydznlta.

— 1417 -
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KORMAL Inwvest KT
Kiegé:il'lﬁ melléklet a 2021, december 31-én uégzﬁdﬁ'ﬁ

5.3 Kiegészitd informaiciok

A tarsasdg kirnyezetre karos tevékenységel nem folylal. & tirsasdgnak kirnyezetvédelmi
kiitelezettségei nincsenek, & kiirnyersl videlmét kizvetlendl szolgdlo tarpyi eszkiezel nem
rendelkezik,

& Tarsasdpnal felipyelibizoltsag nem miikddil.

A Tarsasapnak a mérleghen, illetve jelen kiepészitd melléklethen nincs ismert fliggd vagy bizomytalan
kotelazettsbogwillalisa, kozessepnyijtasa.

A Tarsasdpg 2021-ban Wmogatdsban nem részesillt.

A Tarsasap a veratd lisztsdpuiseld részére kidlcstnt, eléleget nem folydsitott, nevében garanciat nem
wallalt 2021-bkan.

A Tarsasdgnak 2021, december 31-8n 74 %-os részeseddse volt a KLQI Kft-ben,

A Tarsasagnak nincsenel kilfeldi fidktelepei,

=15/17 -~
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FECIRAAL lnvest K,

[Kiegeszitd malleklet a 2021, december 31-&n ﬁg?f’idﬁ

5.4 Pénziigyi mutatok

KOMAL Invest Kfi.

Penzigyi, vagyoni helyzetet jellemzé mutatok
Lt R L .

Baziz ét_rre
2020.12.31

ByTE

Térgy dvre
2021.12.31

Befeklelett osskaztk aranya -
| Befektetett parkizik

__\fisczps psrkiz

100%

I }:-Bi"l'{_ﬁeszkﬁ:éjk ArANya =

| Forgdeszkiizokdaktiv idibell ethatdrmlids

| Chiszes corkiiz

'fgkee_rﬁsség |zajat téke ardnya) =
| Sl Liike
| Midrieg fdssrege

ook

31%

1060%

9%

Addzott @redmény ardnya g sajit
tiikéher visranyitia =

|Agdzatt eredmény

| ajcit deike

0%

24

Katelezettségek aranya =
| Kdtelerettsdgek
Uiriey fSdeszeg

Befektetett esckinik fedozete =
| Sevjeit Hiike
| Befektetett eszkdizik

0

A%

100%

100%

Forgdtfke, salat tike ardnya =
| Fargdeszkizdk
| |sajdtedke

0%

46%

i Likwiditaci mutatd =
| Fargdesskiedk

| pivid dejdrats kotelerenisdgek

ﬁrhevét_el aranyos Uzleti eredmény =
| Gzemifdzleti) tevékenysén eredmény
| Ertékesiios nettd drbevitels

| tisszes .hevérg{

| Bevétel aranyos addrds elél eredmény =
|Addzds elfitti eredmény

n/a

AGG210%

(]

&

a2

| Eszhtiz ardnyos ]ﬁwedglme__:_q;ég B
{Adazds elith credimdng

—16/17 -
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KOMAL Invest KT,

Kiegésaild melléklet a 2021, decembeor 31-6novigeddd dvre

5.5 Cash Flow kimuiatas

KOMAL Ihvest Kit,

Cash Flow

Terwand

200,132,331

ELEE R

I, Sraled tevikanysdpbdl szirmazd p&r-

dhozis 0

-1425 B51,00 |

A Al dris el ey

ehbdl mbkm{ﬂr\e kapodt, phnaiigyileg randiit Iﬁnlugntas.

1.k, Kareekeiti az addzis it aredmiyhen

2, Elszamalt smortizicd .

3, Elszdmalt drtdkvesztés is visszaitis

. Céluartalékkapzds ds fethaszrdliz kilonbhdrete

5. Befekletatt esxkiatk dnakesitésének erodmenye

6. Szallivgi kiitelesetisdn vitordsa

7. By i Bjaraln kdtelesallsipek villozasa
B, Passziv iddbeli dhatac-ulimk véll:b.zusa

g, YowAkdwetelés uﬂmim

161 Progiesekazik [wm‘ﬁuﬁtntb}i{ [ pl&clkﬂsﬁkﬁ.ﬂ nélkul:l vallazasa

11, aktiv dabeli cthatdrodissk viltazdea
12, Fizetatt, fizetendd ada (pyrrestg whin)
13. Fizetett, ostalék, részesedds

Il Befektetési tewékenyséphil sedimard p-én:es:kbmmmds

L4, Befektetett eszhbsil heszerzdsn
i5. Mekl.eleu eszkﬁzﬁk eladén

16 ozt lejicatra mpdjlott kifcsgngk & elhelyezett hankbetdtek tarlosetése, megsziintotésr, +
17, Hossa lejiratra nydjtolt kilesingk & elhelyezett bankhet ek

1. gapott oselalék; részesedis

EEREL S

Moo e e R

He i H

-1 333 DELOD
1,00

242,00

T a0

21500

=3

3822 531,00 |

1L, Pénaiipyd min, szdrm. pénraszliizyiitonds

1322 53100

-2 500 D00

14, Hésrvinykiborsdtss, tikebmeonds bevetele

A0, Kitveny, Miehdszongt rogtestosid éridkpapir kibocsdtasinak bevitela

21. Hizal és kolesbn foheitele
22, véplegesen kapait penzestkis
23 Hésc\lewbeunnés,wﬁekh'onés [teleszallitds)

za Kty 45 hltehllszu:m‘yt magtestﬁﬁd ertékpapir visszafizetése -

25 Hitel &5 kilcsiin lmleslrésa, wvisszafizelise
25, Vaglegaien dladell plnescki

|1, Pénceseiizih valtozdsa (41 £ 114 Wi sorald)

L=}

2 106 5140

:'? Devipis pénzesehiedk @1didheléce

IV, Péncesesizoh mérle g seerint wiltozdza (v 4 27, sorok) L

EYL SB!I..I":I

Budapest, 2022, mdjus 24,

b

a v&llaﬁkﬂ?_&s veretiie

—1717-
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Addszam; 28871120-2-41
Cogjegyzéh szam: 01-00-377901

KOMAL Invest Korlatolt Feleléssegl Tarsasag

1015 Budapest, Batthyany utca 3, fszt 1.

Uzleti jelentés
2021.

Fordulénap: 2021, december 31.
Beszamolasi idészak: 2021, december 10. - 2021 december 31,

Budapest, 2022. majus 24,

yr s A8

Marton Andras Barany Kristot Péter
lgyvezeti Ogyveretd
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1. Szerveset

Yeretes

A TOMAL Invost [Kf-1 (, Tarsasdg™) 2020, december [0-¢n alapitotta az Advenium Quariom
Central Evrope Sicav T).c. (Szckhcly: Vallelts VET 1451, 21571, Old Bakery Streel - Malta,
Adomam: 999730 331 Alapftd™), epy Maltin bejegyzett gdetkiet, marbvépl nzatlanbefeldelesi
alap. A Trsasipndl a tapgyilési hatiskebe tartozd kérdésekben s Alapitt dint [riskeli
batdrozatole Gldn, @ menedesment feladatokat sz Ugyvesetds latia ol A Thesasig

knyvvizsedlatia kitelazett. A Tdmsdpnak 2021.12.31-6n nem volt munkavilialdps,

A gy vezelts ts a lobnywvizsgdlt adalal az alabbial:

Uy veretil

Marton Andras 1124 Budapest, Marcise utea 55, 2. . 5,
Térdny Kristol Péter 1071 Budapest, Fonly ules 6.

Mémeth Giabor 1118 Budapest. Radée utea 10,

ICinyvvizsgald eép:

Elsd Magvar Andit Holding KiL
Cim: 201 1. Budalalasz Bolros .
Myilvdntartis azam 0 002184

Természetes személy kinyvvizsgild:
dr. Bernula PAl

Cfm: 2011, Budakaidas Bokros w 57,
Tapsagi szdm; 00119
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2. Tevélienyséy

A OMAL Invest 1K, [Blevékenysépe sajit tulajdond ingatlan adasvétele. Alapidsinak célja
kiilsé forsis bovemésa me Alapitd tobbségi tulajdonaban lévé Budspesien taldlhaté KOKI
Termindl Bevasardokdzpent { Ingatlan™ felijitizdhoz. A folyamal elsd [épésckeént az Alzapitd a
KOKT Termindlban (évih lizveletl részesodeset 2020, 12,3 1-6n o ‘Tdrsasdghba apportilta, majd a
Tarsasip 2021, 10,00 18] cgy banki relinansedreedshoe kapesolodd egvestilés utin 2z Tngatlan

tulaidonla KEQL KT bhadei. 74%-08 mlajdorosivd vl

A Stratépia, Gzleli tervek

A Thrsasap sktivan keresi a kedvezd kond/ciokkal bevonhatd kilst finanszivosdst lehetfiségel, a
forras bevondst elabdlegesen wallalt kotvény kibocsitdsdval kfvinja megvaldsitani 2022
folyamin, A belolyd forrisbol az Ingatlan feldjitdsit és birlii lit-our kigpitését, valamint a
berheaddssal  lapesolatosan esellegesen felmeriild epyéh kiépitések  kiltségeit  kivinga

finanszirezni ne ingatlant birtokld tarsasignak nyijlandd wlzjdonosi hitelen keresztil.

5. Kutatfs, fejlesztés

A KOMAL lovest KR, kifejezetten kutmtdsra, kisérleti fejlesetésre irdnyuld eélokat rem

fopalmazott meg, kifejeretten ilyven jellegil tevékenyaéget nem végez,

6. Kirnyezetvédelem

A KOMAL Invest KAl tevékenyzdge jellegdbol adaddan mitkddése sordn vesedlyes hulladékol
és a kiimyezetre veseélyes anyvagol nem kelethezick, A Tarsasdg nem tart nyilvin a kiimyezet

védelmével kapesolatos mérlepen kiviili téreleket.

7. Kockazetkezelés

A KOMAL Irvest KL tevékenysége jelentds kockdeatokar, hizonytalansigokat, szokallan

pénziipyi kockazalokat nem rejt, oz Ar-, hitel, Fkviditis- &5 vash-Now kockfval nem jelentds. A
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| drsasdg a kocldealok kereldse sorin elssorban azok elkeritlésdre, minimalizilisdra Limekseil,

8. Targyévi gazdilkodas ériékelése

Jelen beszimold a KOMAL lovest Kt wvapyoni, péneiipyi, jévedelmi belywetérdl és
tizletmenetérdl maghizhald &5 valds tépet nyjt, A beszamaold adatai mogfelelek, o garddliiodis

kisrlilmenyeil elegendd és megfeleld modeon mutatjdk be,
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Eisi Magyar Audit Holding Kfi
201 1. Budakalisz Bokeos . 7

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOT JELENTES
i KOMAL Invest Kortatolt Felelisséga Tarsaziag tulajdonosinalk

Vilensény

Etpentik @ KOMAL Invest Korlitolt Felelosséali  Tarsasig DL dwi v hesslimolajdack
Kl vl imwiy dves beszimokd o 2021 decemiber 3140 fordonapes késael merlegbol — menhen ax
eazhinzik Bs fortisok cuvesn vipissrcre 8007083 ELR. ar addeon eredmiény -LA3EMG EUR. -, &5 ax wgneansnen
ichigonttal vémridd dzleti Gvie vonsmshosd eredrménykinaaihon, alaremt o szimy el politika jelentis clemeinek
b figlalisat s tartalmard kicgiad melbkberbl Al

Welerményimk swerint @ melisheir 001 s pves hesmionald mebisdn S valis keper ad & KOMAL Invest
Kaorbitoll Feleldssénii Taraasdg 2021 december 3180 fenndlld vagyoni &5 plriizn heleosténil valmiing az cace
iipmonttal veiedds Telei evie vonatkosd: Swvelelmni belvzestnal 2 Megvarossgon Fadilvos, o seimviteldl spold
20000 A shrvennyel Gesehanghan (a wvibiakbar | snbromted S

A velemény alapja

Binyvvizsalatizdal 2 Magvar Mewzetl Konvovizsgilan Stncandokkal Ssszhangben &5 & kdniveizsailas
womathend — Magvarorsedoon hatdlyos — Brdnved ds epvdh joesabilvok alapian hajeotik vigre. Feen sandasdok
értelmitben fenmalld feleléesdoiink bivebd Teirisit jelentésing o4 &mnvmzegdld ever bessdmold Simretssgilanider
vl feleigsate " sgabueza wrlalmsezea,

Fiiggedlenck vagounk & tirsscigedl 3 ownakosd, Magardrseipon haddbeds fagszabdlyokban és i Magmar
Bty gl Kamaes A Kieyvisgile hivagis magsonas (ofikar seabdlyaisnl ¢ a fogyelmi eliimindl swoba
szahilyzats'™ haa, valehiint a2 erckben memn rendezett bisdésch tekindelthen o Kiampevieseilok Memzatkiie 1skai
Sundardok Tesillste Mol kiadon . Memzekiin cikai Bades Kamarm tag konyweizsgiliknas (0 nemzethin
fiiggetlenscpi slandardokkal epybefbglaival” cin kézikényvviben (az 1ESBA Kddenben) foglalik seerinl és
megfelelik 12 yganezen noonkben seereplo covabby citkar eldirasoknak s,

Meggylrbdesink, hogy ae dliahmk megseren knveviespilath eenich clogendd & megfleln alapor i
velemdryimkhiiz,

Kulesfontossird kimvvvizeodlan kérdis

A kulesfonloasied  kimevviespalat kendiseh amok 3 kérdéscl amelyek sealmai meghélisink seerinl o
Jeggebentmebbek voltak o s disaki Sves Sesimold ek wpzen koo izagilat somin. Eacket ¢ kindéschetaz
Evien hossimild spese Wtk wéimen kinnevizsgalagmak daszeflippéadlen & a2 ama vooatkos) véleminyiink
Falakiniss sordn vizsealn 3 coehrdla kerdesekril kilon véleményt ner hozsimnk Ki

| Bulesfontoscigi kinavizspdla reiiler A ter it bapesobidd kany vviesgalati eljdrasel

Alapito dltal apportilt gredasagi trsasag értéhelése

Az alapito 7 ticsesigba @ jegvzent oke réssehinn cgy | Az apportértth mesabaporettsignt viesgdlnk Az clien

masik hdapdomitbin 416 asesaeol apportdll, emely | kbmooaesghoarkedl,  Be clsdmoll dndkocesnds
I ek befeietan eekdendd rondolkesk, & befekiens | szamitisdt vizszalmk fedll o csoport émékelésy elveknek |

utan - Jelestos enekvesass kel elssmolaaa A | meeldeien.
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Elso Mugenr Audi Holding Kii
2001, Budokaiasg Bokmea, 57

r Bankszimlapénz illomanya

A bankemmlapinz  Allaminva 313 W | (nks bizonylatek &5 a nvilvdanat Slumiy geverteiise

amireatilszegher visamyitva

Tartds kilesin kapesol vallalk-zisi

L-ﬁ s kiksin e il e 310 %wa, Epyemetes a koleson nyObdial,

Egvéh informaciok: Ax Gzleti jeleniés

Az pgyen infunndeish o KOMAL Invest Korldtalt Felelisséal Tarsasdg 2021 & iisden jelentésébal
Ak, A veeetés felelds we irlen jeloméenck o smdmviel oy, illelve eaih mis jopsrabaly vonatkozs
sliiraseival  dsszhangban WOriend clkésmiidséén, A fgeetlen  Bonvovizspalal  jelentésiink SNelemeny”
seukaseiban oz dves buszamoldng adei véleményiink rem vonarkozik az gl jelentisre,

A dves beszimold dlalonk veezell kinvvrizsgalatival kepuzelatbin o mi felelosscoink a7 Gzlen jelenés
amlvazdasa 62 onneh sordm annak .|h2|'|\,!54."||.!'9'.'. Img_'.. wr fzleni _iclcn;-_'-_n. Ih!vfg;ﬁtn ellentmond-e a7 eves
beszamoloaak vagy o Kouyyvicsgalat sorim seerzen ismereteiihnek, vegy egwebbént dgy ninik-c, hogy @z
Tnyeqras hibas allitast tartalnaz. Ha ap elvépeelt mankank wlapian ama a kiverkerrerdsee jutank, hopy uz egyéb
mformiaciok Knyepes hilas dlicist wralmemak, kitelessdpiink ord] & a hibis 2l jellepardl jelengésl enm,

A srdmvitel: woviny alapjan = mi felildssemink evdblsd annak megltéiese. hogy ae el jilentés a sedmameli
rapveny, illetve egvdl mas jopszabdly vonatkosd eldinisaival Gscisnaban var-c, &5 orrdl, vafamin az Grled
Jelentes B e dved hesrimuolo Ssclungjaed] vélemény myilvioiniag,

Wilemenydink seenm g WOMAL Invest Korlatoht Felebisséumi Tarsasdy 2021 i fizdett elontéss mindan
lenyezes vonabosdshan Sascbianeban ven s KOMAL Invest Korliatolt Felelisséon Tarsasdg 2071 v fyes
bessimebigdval o semvireli reéoy vonatkozd eliirbsival. Mivel cuvch mis jopszabily 3 Térsasdg seimara
ven i el rovahbi kiverelményeket ae et jelentésre, eein e tekinrethen nem mandonk vélamenyr,

Az uzlati elentdsnon mas jollepl- nvoges-ollentmondis vigy lenveges hobds dllighs ser jurott 2 mdonsisanbea,
i ¢ lekintetban mencs jeléntenrvaldmk,

A verctes &4 ar irdnyitissal meghirot seemével: feleldssépe az éves beseamuoloért

A veetés felelis ax fves beszdmolinak & szamvitel lrvénnvel Guerhangban tGrknd ¢ o valds bemuistas
koveteimenyenek pepleleld elbesziescort, valomint az olyan besd konitrollérs, amelyel a vererds soiksegesnek
tart ahhuz, bogy leherbvd vifion ar akd: calishol, akde hibibol credd lenveges Libas. alligstl mentes éves
beszamois elhészindse,

A fves bessimols clbfssitdse sorin o overetts Felokds axért, I1nﬂ '.i:-irnc"r_in 4k T.-‘.ranw,'f'.flmk a vallalkozis
folviagisin) veld Lépesserd @2 oaz adett aclezemck meglelelden kizsatsgye aovallalhozsss folvtotasaval
kapesniatos informdcidlnt, vataming o veretés falel a vallalkozds folvatisenak clvén slapuld Gves bessdmali
Osszcallitisaen, A vezvtésnelk o vallalkozds folvicsanad clvébil kel kimdulnig, b conck iz ek ar
arvényosiiesdn cierd rendelkezes aom akadalyozza, hetve a vallalkozis teviekeiysag folytatizanak elenmmondd
témeezd, kirilmeny nem 21 fann.

A irdnyiassal mregbizott spcnclyek feleldsch a Tarsasdy péneiey beszamclas: folyamatinak feligvelersdrt. A
kbmvvvizsgild Gves besemmoly Xdyyvizsgilatien vl foleldsséue—A kisoevvizspalal sovin célusb kells
hizonyossiaot srererni wmol, hogy a7 Sves besramold crdsre nem tartamar akar csabizhol, akir hibahal sredd
Lenveges hitas alltiss valamint 52, bogy conek slepian o velemenyonket ttabmaen Siggetlen konyveizsgaloi

(Vidai 273

>
P
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Elsd Magyan Avdit Hililing Kit
200 1. Budakalds: Bokros u, 57,

jelentésy bocs@eunk ki, A kelld bizomvossds magas fokl bizonyosian, de nemn seramvia ama, hogy 3 Magyae
et Koneyyiesgalal Sumdardokkal Sssehangban ely Gozeit ki vizsgalal mindig i Larja az egyvébloio Idwesd
bnyeges hibas allitize. A hivds alliksok eredhvined csulishal vagy lihibdl, ¢ lenveessack mindsilnek, ha
exgrort lehet az & visahosds, hoiy eeck Somamikhan vagy eryiittesen befolisoihztiak a felhasenalok ador fves
Pesimoic alapiin meghoezor pardiesigi donéseirn,

A Magyver Nemgen Kimyvvizspdioti Standardok szernt kGnaavizsgilar cpdsse sorin seakmai regitlas
atkalmisnmk &5 seakmal sebepticizmos: lrtunk fenn,
Tovadshi:

Azonositjub & felmeriil we fves beszimold akir cxalastel, akarhibabal eredd lomseges hibas allisaings
1 keckdsaail kizlakitiuk &5 wdovehauk aw eren kookdeatok kesetésine alkaimas Lamvvviespdilan
chigimivackal, valammnt elegend® & megleled kinmyvviesgdlog bironvithor seereiink 2 véleménsding
megalapozizihor. A cabishil eradd lenyeimes ibay dllinds £l tes thasinak o kockazata ragyalil, mint a
bdibal creddé, mivel a csalis reagdban foalalhat Sesregiledst, hamisitas, seandikos kihagyisckar, réves
myilatkozatokat vagy o belsd kentll felolisisil

Mugismejik o kiuyvvizsgilar szompontabi] rclaving belsd Lontollt anmak érdekében, hegy wlan
kimyvvizsgalati elidrdsokat ferverriink mep amchek a7 adott kérilnénvek ki meafelalfek, de nem
gt howy o Tarsusdy belsd kontralljanak hardkon v vonithozomm velemamd mvilvanisunk,
Lrtakeljiik & voretés dlial abkalmazon ssimvieli politika regtalelosda®t &5 4 verelds Elal ksziiar
szarnvitels becsiisek o< kapesolidd kiezidielok Sssovsispl,

Eovethitelist vonunk le amrdl hogy helfnvali-e o veretés résrdrdl o villalkozas lyatisinak chén
alapult éves: hosesdmoly dasreallitise, valimint a megdraraett kanywvizamilns bisonviiek abapidn armal,
hogy fennall-c Sénwenes bizonyialinely clvm eseményekkel vagy Teheelabde: kapescltban, amelvek
jelentis kirsdper vathomek. fo & Thraasde vailalkoeds folylagsara valo képességet illeman, Amennyiben

3l & hivetkestetdst vorouk leo hogy Léayeges bizonvialansie dll fenn, Mggetder kinvovizsgilo
Jelemmestinkzen: fof bell hivmmk & figyedmel sz cves hessdmolabar led kapcsolodd kézeétételekre, vaay
hia a hizgetételek 2 wekinetben nem megféieldck, mindsienink kell vilemeényinket. Kiveltketetéseink u
ggethen kdnyeviesgdldi jeleniesink dimmiiz mepsseractl kinyvvizsgalan brzonyitdion - alapuinak,
Jivhel esemdnyel vagy leltételek axonban okorhiljak ae, bogy a Tarsaeie new Lada a villalkozis
Fabwtam

Crekeitk ax éves besvamsals arfiemde Bernaraiising,  felépiidsd  de mamabnidn belednve a Kicgesriii
migl lklerben e kiemdtsiel siet valaming dréheljiik an iz, hoay aeéves hesssmo oban 1o ljesiil=e &2 alapul
seolgald Agyletek oo csemdnyek vilds bomutaliss

Az isnyitizsal meghiott semelvek mdomasing horaik - ceveb hirdések mellan = a kit vvizsiilan tervsatt
hatiikinet &4 Tneimeasset, o kannovizsgalat jelenths megdilapitisain, heledimee & Tarashy altal allabmant elzi
koatrallnak a konyvvizsgdlonnk soran altiimk asoncsiot jolonide hianvessiga iz ha voltk lvenek,

Bedokalasz, 2002, majus 24.

Elsd Magyar Awdit Holgl
y ?T*FF’ ——HOTE Burisiealing, gﬂm‘:,?gt "___-...-‘-;:_'._?___ =
dr, Bemula Pl dr. Bemols Pl
iy vesel kirmvizsgain
Clad Mugvnr Audn Holding K Eamiarai tagsaen szim: D111

2011, Budakalizz Bokros w. 57

i ¥l Ivdm Iar’:&sha-n;!c I s@dermy: (EELERA
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3. SZAMU MELLEKLET: A KEQI KFT 2021. december 31. EGYSZERUSITETT EVES BESZAMOLOJA, KIEGESZITO
MELLEKLETTEL, TELJIESSEGI NYILATKOZATTAL, UZLETI JELENTESSEL, KONYVVIZSGALO! JELENTESSEL

Cegiepyzékszam: G2 01-09-34658,

Statizrtikai szamjel: 27046097 1-R810-15 301

Eves besziamold

A 2C21 december 31 én vépeddd dvre
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KECY KL
Kiegaszitd melléllet a 2021 december 31 énvégriidd dure

Kiegészitd melléklet

1 A Tarsasig bemutatisa

M bdrsasdp neve; KEQ kit

A tarsasdp sedkhalye: 1191 Budapest, vak Bottyany 075, A-C. ép.
Alapitas iddponla: 20190813

Addszam: 270465971-2-43

Cogjeayréhszam; Cp-05-346582

Bejegyzds: Favaros Céphirdsdg 20190004
Részvénvesek; KOMAL Invest 55T, (74%, 34,780 di résaviény)
1015 Budapest, Bat-hyany atca 3, Fserl.
GETR K [26%, 12220 db réspviényg
1015 Budzpest, Bat-hydny utea 3. Fsztd,
Alagtdike dsszepe: 4 000 ELR
Tewélkenység: Sajal lulajdend ingatian addsvétels
Sajat tulajdend, bérelt inpatlan bérbeadasa, Oremeltetase

Ingatiankezelas

& besrdmald aldirdsdra;

Barany Kristaf Poter |gazgatésig tag (1007 Budapest, Ponly ulca 6.
Marton Antrds igozgatdsagi tag (1124 Budapesl, Marclsz utca 56. 2,em.5.)
Németh Gabar igasgaldsipl tag 11118 Budapest, Raddc utea 10.)

bérmely két szermély pgyiittesen jogosultak, és

Fodor Csaba igazgatdsdp lag (2100 GEAANE, Feryvesi nagydt 1/8.)

Szakd Dora igaegaldndgi lug (1053 Budapest, Veres Pélné wica 34, 3.em 2]

az alabbi személyek barmelyikével epylittesen iratnak ald: Bardany Kristof Peter, Marton Andrds,
Mémath Gabor.

A szarmviteli tireiny alapldn a Térsasdp kEmpwwizsgdlz e kotelecell, o kinywwizsgalo adatai:

Elsd Magyar Audit Holding Konywvizsgald és Addtanacsadd Kt
Srélchely: 3017 Budakalise, Gokros utca 57,

Cepjegyedkszam: 13-09-085120

[tamnarai nyilvEntartasi sedmea: D218

Dr. Bernula Pal

5423 ~
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KECH Kft.
Kiegoszitd melléldet a 2021, cecember 31-én wégzidd évre

2011 Budakaldsz, Bokros ulca 47
Kamaral tapsdpl szama: 01219

Dijazédsa; 1,500,000 Ft = AR
A kéimywwizsgdld a tirsasdgnak mas szolgdltatast nem nydjtatt,

A bespadmolét a Finacont Kft, (12788880-2-41, 1062 Pudapest, Sradi v, 16, 2/7) lképuiseletében
Teleky Manika {Regiselrdoits sedm: 170 002) készitette,

2 Szamviteli Politika

A Tarsasag kBnyveit &5 nyilvanlartasat e jelenleg hatdlyos 20000 évi C. szamviteli tireényben (a
tovdbbiakban a “Tarvery"), &s a Magyarorszagon dltalanosan elfopacott szameiteli elveknzk

mepfaleliden verati.

Az Gizleti évben csak olyan pzedasdgl események kivetkeztek bz, amelyek valis s megbizhald
hemutatdsaher a sxdmviteli alapelvel érvényesitése megfaleld alapot birtosftott, @ Tarsasdg a
seamwiteli thrvény eldirasaital nem tért el.

A nyilvntartdsok vezetése és @ beszamold elkészitése o villalkozds folytatdsa elven alapul, az
parkfiztik fs a hbtelezettségek értékelésénél, a céllartalék képzésénél az ovatossdg elvenek
fleyclembovételével jar el 4 tarsasag.

A mérleg nem tartalmaz alyan tételeket, amelyek t8bb mé-lepsorhoz is hozzarandelheldek l2anének,
illetve  nom wiltozott meg az  eszkbzik besorclsa. A bessdmold  Ssszedllitasakor  az
tsszehasonlithatdsdp kivetelménye bielasitoll, nem kerilll sor az értékelési elvel megvaltortalésara
a tartdsan mepvalloroit kirilmenyeak miatt.

2.1 A mérlegkészités idGpontja

A7 éves beszamold forduldnapia 2021, december 31., 8 merlegkészités idpontja 2022, februdr 28,

2.2 Az eszkiziik és forrasok mindsitésénel dinti tényexdi, a mindsités
eljarasi szabalyal

Az eszkbzik és forrdsck tagoldsa és csopnrtositasa megegyrzil a mérleg dltal felkindt: részletezéssel.

A Tarsasag jelentisnel mindsit minden olyan — ellendrzés, Enellendrzes sordn felldart — hibil, amely a
merlepfitaszep 2% 4t, de legaldbk & 3.000 FUR-1 aleri.

= 5}"23
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KEQ KL
Klepdszitd melléklet 2 2021, decomber 31-én vége ddd 2vre

Ezen tételel 2 mérleghen és az ercdmenykimutatisban killén oszlopban, a2 eldd év adala melledl
keriilngl hemutatasra.

Targyi eszkozok nyilvdntartasa tételessn, egyedileg etk

& GO0 FUR heszerzés] drtéli alatti thrgy! eszhiizik tekinteléhen az érigkostkkends] lelrds elszamoldsa
egyiisszagll, mig az drickhatdr feletti esrhizik tekintetében lingdris,

A Tarsasagnal zz immaleridlis javak & a3 tégyl eszhizik maredvdnydriche egyecileg. kel
megdllapitisrs, amenryiber azt jelentdsnsk minds ik

Az hmmaleridlis javak es A tdrgyl eszkbzok a Térsasag meérlegeben beszerési, illetvn clidllitas
kiltségen halmozott eridhesikkendssel csikkentve az ismert piaci artebiilnd! nemn magasabb éricken
keriilnek kimutatasra.

& Tdrsasép az aldbhi FCS leirdsi kulcsokat alkalmazea:

Megrevezés
Wagyaoni &rté il jogok
Srellemi lermékek
ingatlznok
Szamildstechnikal eszkdzik 33 3
Termaeld gépek, berendessek 10 10
Fpyeh pépek, berendezések 14,5 ¥

2.3 Azdrfolyam-killinbozetek elszidmolisinak rendje

& kilfaldi pénzeszkdzben felmerdld gyleck ac Dgylet rapidn érvényes Magyar Nemezeti Banl (MND}
hivatzlos devizadrfoly=man kerillnek elszdmolasra.

A Tarsasag ar év végi forintérték meghatirozdsahos az MNB devizadrfolyamat veszi alapul az alabh
felsornls mérlagtdtelok exatében:

- a valutapenstarban el velulakészlet,

s a daviza searmlin lEvs devizakészlet,

s a killtéidi panzértékre spold kivalaiésok drdke,
- a kiilféidi penpértékre s2olo tartozasok ériéhe,

2.4 A beszamold vilasztott formaja

£ Tdrsasde mérlegét “A" viltozal, eredmenykimutetdsit baszhaltacg eljdrdssal készitette,
A dvas bessdmolt adatal CUR-bam értenddk.

2.5 Kapesolt vallalkozisolkkal bonyolitott igyletek

— 725 -
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Kiepsritd mellétlet 2 2071, cocember 31-6n wégeddd Svie

A Tarsssag kapesolt vallalkozasaival 2027, éuben kblestin dpyletekel Tolylatoll

2.6 TFriékhelyeshités, értékelési tartalék

A Tarsesdg ¢ zzzal o lchetSsépgel, hopy érlékhelmpsbilésl nulasson [ a befeldetet: eszkistk
venatkozdsaban, amennyiben deok piac drldke Larldsan £ felentisen eltér a kinyy szerint éridkLal.

2.9 Rridlkveszrés

A Tarsesdg a vowSkivetslésskre, ae adds nindsilese alapjan, a2 Gzleti &v meérleghorduidnapién
epyverlegkent mudathoed és a nivleghdseités iddpontiaiz pénzipyileg nem rendeazetl kowetaléselre
Ertéivesstést sedmol ol, amennyiber az exvedi vizsgdlat sordn mepdllzpitdsra keelll, nogy & kvelelés
mesterilése nagy valdszinlsézpel nem wirham.

A Tarsasdp as dven LT kiveleléseire 100% értélkvesztést szamolt el,

2.8 Idébeli elhatirolas

A Tarsasig a gaedasdpl események hatasait obyan ardnyban mulatja ki, shogyan 2z ‘ddszakok kizitt
megoszlik.

2.9 Kivételes nagysagi bevételek, kiltsiopelk, raforditasek

A Tdrsasdp azokat a bevételskel, raforditdsokat, kiliségekot tokinti kiveteles nagysdginak, amelyek
egy tranzakcidhoz kithetden az egyes eredménykimulatds sorok Gssesgénel (egaldbb 50%-at
kiteszik, A szemdlyl jellegl raforditdsch kizil az alapbérek &5 2 kaposolade Jdrulékel semmilyen
esethen sem mindsiilhetnek kivételes nagysdginak. A Tdrsasdp o részosedéselk mepszerzésdval és
karesemenyekkal kaposolatos bevélzleket &5 rifordtizokat skkor tekinti kivéleles eldfordulisanak,
hz azok & 10 millic Ft-ot meghaladjdk.

A Tdrsasdg arokat a7 epyéb as pénzligyl bovételckeyfritorditasokat tekinti jelentds ossreplinel, és
mutatja be a kiegéseld melléklotébon, ameyek sgy pawdasdy esemdnyhed kapesoléddan

meghaladjik az adott eredmeérykimutatds sor dsseepgének 20%-41, de legalibb 17.000 EUR-t
Az iparizdsi add akkor sem mindsil jelentds raforditdsnak, ha meghaladja ezeket az értékhatirokal.

Merleg

291  Immaterialis javak és targyi eszhizik

—BfIR -
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Kiepdszitd mellélkler a 2021, cecember 31-8n vepridd dvre

A Tarsashe innverialis javainak és ey eschdecmek Srickdben bekdvetlkerett tdrgyivi valtozisail a
kiwerkezd tiblazat tartalmazza,

Bruttd erkel adatok FUR-han

Eszkizosoport yitd MNivekariés Cefikkenés  Zdrs

Beruhdzd sok, feldjitisck - FAT 1BE 747 188

Besubdzd snber adotr el Hlepek 692232 - 9 222

Seetbemi tarrmitkek 181440 ? LB 100

Vapyonl Erndkil jopok r 34 545 - 595

Frigatlaricik 10 E59 550 - 116 /5% 950

[ermelSpepak, berendes ek - 159 062 . TR 262

Iropha s apedl erenoapdsel | 145320 = 145 020

TIDd 13 £358 £ESER T diaslaar e 112 634 237
Ertekesdllenis

.,E’?E?tmpmi Hyitd Hvekabis Caiildeencés  Firo 28t Mettd
Geruhaza sol, Feldjitisck ; - : - 14F 158
Beruhi zisokro adott el cpek . = - 63 2Fz
Szl iemi berrrdkek - 23 - 23 18077
vapyon értdkd jogok - 1843 1043 EEREEY)
Inpsklanuk 3 163 . Bl 1id 110 730 T&7
lermelfigenak, berondecuek - 19 271 : 113327 445 591
huda, & eppébberenderésick 3 A E3E 4 G323 141 2587
[N OSSIESENE et 84133 e e e SRR

A KEQL KL 2 tirgyév elején nem rendelkazett tarayl eszhiiz dllamanryal, de 2021.00.30.4n a KEKI
EMST Eind Zrt, 85 a7 RTGE Irvest [0Ft. bealvadtak a Tarsasagha, ar eldbbl jegoldd befektetett eszhozeit
tartalmaies o fenti labieal,

2.9.2 Befeltetasel

A Tarsasagnak 2021 decernber 31-én nem allnak fent befeklatasei.

2.10 Forgdeszhkidzik

21001 Hészletek

A TArsasdg 2021, december 31-6n kész etdllominnyal nem rende kezik.

2.10.2 Kivetelések

A veviikivetelések allamdnya a szamldzott es a verd dltal elismert Ssszegben kerll kimutatdsra, maely
nem tartalmazza az Seiv. 3.5 (4) oekercés 10. panljz alapfan behajthatatlannak mindsild, valamint a
vewd dltal el nem ismert kivetelésekel.
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KECH ECH.
Kiepészite melléklet a 2021, december 31 A0 wdgzddd dvre

A clest sdbian Tennalld kavetelesekel dv véain oz MIH altal kiizzétett hivatales forduldnapi arfalyamra
drrdkelidt & Tarsassn,

A Tarsasdy a jelonlds (365 napot meghaladd) kbvetelésekre 100% Artekvesstost szdmalt l, melynek
eriike 358,692 EUR

lelentds éridkel kéovisel térsasdpi adora befiretert {3L6.221EURY Ertek, valaring as #fa elszdmolzs
Grighel 553913 CUR), valamint a veviiklel szembeni kiveteldsek dridke: (2.310.000 EUR],

[ adatok TUR-ban;

Kivetelésel - ) 20201231 20211231
Veydikdvoteléoak - 2RO 000
[saailitel sl fizasts : 1937
|.m:|e:-ttkf:i|uf-n kapeseltvillalborisrak i g 525 -
|Wizesblokk |oté: kavelelés - 2710
| Bippockel letét kivelelés ; 1735
|T.L'!|_;a elsrimolas 216221
Ipariisfs| add elszamolés 15335
| Pénforgalmi dfa ledvelel 6 31
| ErtErd iddsraki #1a kilvets & { A& 07 2an |
|AEA el sydimintas | 51 506 £33013
Osszesen 6059520 3410118

& Tarsasdp pensesskiizel a kivetkezdképpan alakuliak a targyiddszakban:

adatok EUR-Ben

[
|Pénzeszikozik | 202012.31  2021.12.31)
[Tt [ -l = |
ankbetélck | 304 073 B 683 230 |
iOsszesen . 3073 BE33230

AKLDOL KA, iz peartdr dllmndenyal nem rendeliesik,

A hankbotétallomeny  jelentis névekedését a 2021.09.30-3n  tortént  Ataakulbs(
beolvadas) okozta.

2.40.3 Aletiv idobeli elhatirolasok

Az aktiv iddbeli elhatd-olisak a kévetkezdkeppen elakultak a Lingyiddszakban:

~10/23 -
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Klepdar itd melidgklet 2 2021, december 31-én végeddd fure

eatok EUR ban,

Aktiv idgheli elhatarolasok 2020.12.31| 2021.12.31
- g i r—

"HT Retail héckt 4 h k. - 61245 |
Taviines - | 13 886 |
I Ersroleiiatis - | a5z
Wrike Liconaes ; 54
Marketing ceendnyel - 1729
Oy by markistinge . 11

';!E_l"r'unlli?iuﬁfléx - 3344

Temariznus cllzni biztozitas : 21189
Felelisséghiztositas = 11135
Osszesen Dea i 141534

2.1 Sajat tike

A sajat Hikében beldvethezott valtezdsok a kivetkezdl:
i | | aclatak EUR-ban|

. |
Tékeelem \Nyitds  Névekedés Csiikkenés Atkdnywelds Zdrds
Tegy Eett ke | YO | 2ITS0EEl- 23 THS AR 47000 |
Tegyell, b ngen Ttk (- | - =
Fketaralh | om0 _ - 30w o = |
Fuedménytarzlél [- 645283 GIENAZ L. 495180 - 3030657 T1GHEDDE |
Lekétot tarlalek | > —1
| Ertékelési tartalék | i .
|Addzott credmény [~ swes? - 47a3608 FOA0657 |- 4253 604
[Sajittske 3305040 BB625527 - 77887987 - 7431600

A Tarsasde fogyeett tikéje 10,000 FUR=val ndLL, mely sainlén a bealvadasra verethetd vissea,
A2 BTGG Invest KL, minl jugelid Térsasig tulsidonosa wvolt @ GGTH Kt | melynek a7 emlitett
jopelidben [l réscesedése aJT ndvekmeény,

Az flalalulds miatt sajat tike rendesdsre voll seikség,
& Tarsasdp taelanlalika belerllt az eredmémytartalébba,

A mask jogeldd Tarsasagnal-KOKI EAST END £ri- a KEQ it volt a tibhségi tulsjdonasa (74 %) €5 az
RTGE Invest Kit, -mely szintén beclvadt- birlokota 26 %-ban.
A fentisk arleimoben 2 beclvadas utdn eredménylartaléhbel kiveretésre keriilftek a KOKI

résgesadésel 47,356,950 EUR artdkben,
2.12 Kitelezettsépek

Hossed lajdratd kitelezettségek dllomanya az alapitd kalosinodl, a berldk dltal fizetett dvadakbil &3
& banklilelbdl tevidik Gssze,

—11/23 -

81



KECH KEL.
Kiegaszite melieklet a 2071 decamber 31 20 wépddd dvre

adatok EUK - bian

|Hosszi lejaratd kbtelezettségek | 20201231 20211221
[Tartésan kapott kileatn kaposobt vallalkosis il | sgii0 s A5446 27 1
[cvadak i AR1 DES|
| Barikhitel - | z _ A8 426 650
{Osszesen £ 39110774 104754889
A Thrsasag vdvid lejarahd kilelezetisbgei:

: acatok LUE-ban
(Rivid lejaratu kitelezetisigek 2020.12.31 A021.12.31
Bt kddesdn kapesol wallalzozistol - 81212332

Seallidk 2286 2E31 847
o dd L fmetds - 19311
Garg weialis wisssalaridsok 35 BEY
Tons mmldant | s kidelerotis i o o
Fapull kilosEn kaposolt vl llal kaeds ol 19912 7A0 | 5]
Elbérs icbszaki 85 kitlel nrettség - 185 A3
inovacias jarultkelsshmolas [ w 53874
THO elszamnlis | 745 | -
Fulyssaimlahitel | = | 44 780G
flrs g, mul asztasi birsdg, dnolbp. tel ). | b oh]
Adahatisag djaras [1etek tel jesitas | = 17|
(Gsszesen 19916071 11354149

ar alapitak dltal wydjtett kilesintle dridhe teszi b a rivid lafaratd kiotelezetisépek dontid hi rvadat,

(8.121.232 EUR), de jelentds sedllitdi aliomanyt is kapoll jopelddjéts] (2.9731.942 EUR)

A Tarsasdg nem tart nvilvdn a kornyezet védelméve| kaposolatos kitelezettsépekel,

2.13 Passziv idbbeli elhatdrolisok

A passey iddbeli elhatarolizol a kivetkezdképpen alakultak a Frgyiddszakban:

-12{23 =
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adatok SUR-Rin

| Passziv icddheli elhatdrolas | 202042.31  2071.12.31
(L1 Retail berleti di il : 543 055
T OR1 heéeleti dii [ - &1 300
FET Drnela béidesi o5 ! - 6741
HT Parkold barlet dij ! = | 7 640
T Raktir et di = ERFA
[HT Bgyéb bt di [ == | 20163
[ TET Prome i Dddet dif = M BOG
HT Sl Tnseleti dij = | 13410
Hamkakzat &2 roklim bérleti 4 = | 2361
R Eayeh zéreti di | 13138
T dif-Retail | | 17080
U efij-Irends = ] 27602
Vs dij-Feyéh - 167 140
ToviblsahmlEzott dram = Shnta
harketing bevéiel [ TE ROG
Szamw itel s el | 1043
Kiine vwizspakat - 4326
Pl taigy i cs ik miatti halasmon bevétesk - | 538
(Osszesen ) = 1234 348

Ar évkiz Leolvadas miatta Tarsasdg jelentds passziv iddheli elhatérolist realizdlt a forduldnapra,
A KR ERL . Jogelddtd] dtvett szerzddéses mepallapoddsal alapidn o bédeld dijat eldre szamldzza a
Bérl&inek.

3 Eredménykimutatas

3.1 Ertékesités nettd drbevélele

— 1323~
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Kiepassitd melléklet a 2021 decombar 31-én végeddd ture

A CEQH KR, gves Srbevitele a ki

adatok EUR-han

Ertékesités netd drbovétele | 0204231 20211231
HT Retail bérleli dij : - | 1 G57 058
HT OB bérleti dij f - 184 213
HY froda béreti dij i : 170607
HT Parkald bérleti di | - 153553
HT Rakidr bé e dij [ - 4 RYY
HT Bérleti dij kedvesmény - iroda | 1604
HT Epyéb bérleti dj | L6 355
BT Bérleti i promacis [ FX5ED
RT Bérleti dij stand | 39155
BT Berleti homlokzat s ralcdam | 1821
Bl Egyeb bérletidi | . 32535
Forpalumnardnyos bérleti dij I 304000
UrA dij - Retal : = | 531 119
U dij - lroda ' | 74550
Ui dij - Layeh | B34
Tovabbseamldzott dram bevétel = | 228 502
Tovdbbsedmldeatl viz bevetel ] Esoy
Tovdbbszémldzeil szennyviz bevéte| - ZE12
Tovdbbszamlazott apyéh bevétal x B 4a1 |
|Marketing bevétel a4 045 |
|Elaklromos rendszerhasznalati di 2 67 495 |
|Vizeshlokk bevitel ' - 34 803 |
Egyeb épilethes kaposolddd bevérel | : 26 976 |
Osszasen : %) 3095812

Jelantdis Gesrepeket képviscl @ kareskedelmi epysépehnek scimbieoll bérleti &5 kazizemi digk
Ertéke, (2,324,741 EUR)

3.2 Algtivalt sajit teljesitmény értéke

A Thrsasap sajan feljesibnény értdkkel nom rendellezilc

3.3 FEgyéb bevételek

—14/23 -




KEQ KL
 Kiegaszitd mellellet a 2021. decemnber 31-en vepefidd dvre

Az epyeh bevélelok kineolla KEQ Kit, 2 jopelad Tasasagndl kelethkezet 2020.8vi Artekveslost
sedmmniba el 315222 EUR drtdkben:

| adatok FUk-ban

\Egyéh bevételel 2020.12.31)  2021.12.31

|Cgyeh bevatelek - kerekites 1 13
| Kdreseménnyel kapus. - kapoll - 1rann
Hitelezd dltal el.engedetl kiselesellsdp dridke = 2aan
|Ersfpnk edthér tekbér kés-i kamalol - kapott F 357
(EV - kbvetelds visszairdsa : 315223
[Fellelt- TE j : 143
Osszosen ¥ 4 AIFAES

3.4 Anyagjellegl raforditisok

A tabldzat részletesen tartalmarza a KOKI Zrt, anyegjellepil raforditisain

—15/23 -
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Kiegészitd melléklet a 2021 december 371 6n végadud tvre

Anyagjellegi réforditasoh

20201231

adutok CUR-bes

22 1.12.31

iﬁ-ra "

1awhiite:

42

Wizsaolgs itatds

Karbanlartis! anyagok

Ataldnos Lesariiseriek
| Rendiieli takaritisserek

Ph i}

PR berkil g

Prdiroda kerlet i

P Parkolo mencdesment dif

Pl Parkold berkdilbsfg

P Wizes blokk Grzmeltetes

P epyiss ol TR

PR mdszaki iga gatt

Fri Blanager

Pt Karbantartdk

|t bour costi81 Project coordinalor
| Blyil 3 szarak

Fiitési rendszorek

Werdldths

Hitesi renilszarsk

Lepteshiniki rends geres
(Automatiia, szabdlvoed rends zerek
[HiSternyok

it

fra ns zlurmmitor

|l zbik

\Vilagitds (beisd, kulsd, iranyfény, wiszvil Sgitds,
Ividen megfigyelSrendszer

Wideo megflgyeltirendszer

o crodiel &

T tizvédelerrhes baps ol ddd karbantartasok, Javitasok
Bidaftett tiizj<lzd berendezesek
Springgr herendazesek

|Egyéh karanartisl munkavegzés
Parkold karbantartis

| Tiizvedalni szakertd
:K&rn'.'eg_eh'édﬂmifenergtu kal szakreferens
! Létogatosam figye

;il:i.‘l riavd irlds

2933577 |
89505 |
4 607
B anl
1985
2358
583
51 #13
G5 5He
5 745
16738 |
17840 |
T4y |
118ED |
24355 |
12320 |
57807
1r ._‘,-.‘.\h
3220

a2
460
B A6 |
E?!Gi
2182
1748
17887 |
4600 |
528 .
1012
1932
1658
£ 93]
11501
5612
911
75671
2 38
1196
4 524
Bk
1564

—16/23-
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KECH KiL

Kiegessitd melléklet @ 2021 december 311 en

wepeddd svre

Biztnnsazi szolgd st #lalings 17333
Biztarsag siolgd st rendkivill 514
Altalinos takariths 159 69
gl talariiis - 453
Altaldnos seemits callitis 3 528
Seelektie hulladesgyii]jlas 34 fH'-3.
Kertészetl tewdkenys iz - killsd 18032
Berbeaddsi jitads - retail A5 4072
Bérbeadasi juteids irods - GETE
Marketing ugyniki di L4z 207
Szeredi jopdijak 3782
Marketing ssendnyed ELR
Kiitari rekiam 17 B

| Dnline markedng | 117

| Applikdcid | 26 500

| Dekoricids ! o
|Kamarai hozzajarulds | an 14
Frytth marketing ! LBSB |
Menedssment dif 248 745 |
Cyoh kiszpenti kil égek _ 31690 |
| szd mwitedi seolgd itatds 5126 | 17 734 |
|Atilagitas 22100 | |
Kanyodzsgdl i dij | 16 358 |
Jog kipeisclot 32500 | “56725 |
I G i Wk oecs 1 5000 | 16000 |
Cégkivonat lokerds [ 3 | -
EayéD ignybe velt szolgltatds ! = 417
srenmyuizel veratas ARD
Székhelyseolpaliatas 336 337
Hetasdpi s ol gl latisi dijak [ 157

lletékek - 163
Banikiltsagek = 1]
Hitederéssel kapesalatos bankkdltsdg 210 201
Banklkdltadpek POS | 341
Aturaldsi koltséy | e A811
Pénzigy” s2olgaitatisi dijak | 3191

sedmiavezetdsi dij | 1008 |
\Wapyansizlos s | TEG3
|[Terr|:-r'|1h1!._|$ Hizkns s | - 4 558
VelelBsség bistsilds ! 3 2850
Seavalinsigl biztositis | 49628 | .
Osstesen 138111 2968007

Wy
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KEQ KIL

Kiegdszitd melléklet a 2027 deromber 31-&n vdpeddi dure

35 Seemélyijellegd raforditdsok

| | adatak FUR-Ban
Szomeély jellepil raforditasol  2020.12.31 2021.12.31)

33 |

Teleton magtshasznalat [ -

{13l et ajandek - ek |
Fhiirkaltati tarh SZI8 - | 4
Szocidlis hiveed [druldsi ada [ 4

Osszasen i " 1004
Allagos statisztikai [étszdm i 2]

AKECY Eft. munkavallaléi lrszammal a farduldnapon nem rendeliesil

3.6 lpyih riforditisok
A Tarsasdsl epyéb raforditasi @ Lamgyiddszaklban:

5 | !élﬂ ok TLR-nan |

Egyih raforditasolk | 20201231 2021.12.31)
Eﬁb riforditisak, kerekins j 3 10 |
|iésedalmi kamal - 184 |
|Epitrréryadd elszamald si sximia = 125 467
| engedett kbverslés kmyw szerint] értéke 107 914
| addalapat nbueld késedelmi pot ekok 34710
[Cnetlendracs] patiék _ - 561
BV - kivatelés , A5REGGD |
eyl Ipardzést ada dleramaolfisi sramla | 53992

Innovicias jarulek 088
Kaordbhl évekkel kapesclatos ralurdilas ek 502
‘Dsszesen 3 690051 |

Ielentds nagysagrendid se doilményado értke {125.40¢ LK), a kiverelessk fridhveseldse (258,592
EUR), valarminl #e elengedett tivetelasel érigle{10/ 914 FUR)
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Kiepessitd melléklet o 2021, decomber 31-én végeddd éure

3.7 Péngiigyi miiveletels eredménye

aclatok SRk

‘Pénziigyi milveletek eredménye | 20201231 2021.12.31

|Kapott kamatek A3 437 £#5 RBD |
Arfelyam fyereyén | il 120 285
Arfolyam vesleség [- BN _Galnza
Fizetendd kamatok - 3204 BEL |- 3 BUY 560 |
[Bsszesen - ZPIATEET . B032634 |

A KEGT KA drbevételének jelontis hinyadit fovintban szamilizea, chbil

valamint az  adolitelerelisépekbolmelvel szntén forintban (Tedenddk-  adodnak az drfelyan

[t tnhdzedel

Kamatol mlzidonosi kolesin utén, vakanint oz ERSTE Beok alial nydjiol hitel uran fieel, perrigyi

miflveleteinel vesziestét e ok,

—18/23 -
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L kT
Kiepdsyitd melekiet s 2021, deeember 321 cn végeddd dvre

q  Mérlegen kiviili tételek
4.1 Adozds
Aosedmvilel ¢ addzas alapidul seolgdld eredmény kapesolata:

' {adatok EUt-ban |
Addzis 2020.12.31]  2021.12.31)

feltiedis pidt eredminy F020868 |- 4251537 |

Clhaidroft vesztensy - |
Shddthrveny seerinli dus - GOROM
-Kewveteli e vivseai | érdlvesates 315332
havlaserinli s | 94 133
e el B ek | 24 710
Hiiveeett sszkdza & léke Sevl | - 358091
Hamat evongsi kbl miatt > = TR B2
Add alopiul seolydld npereség flcthotarolbutd veszroségf |- 023 FGE - 3 G55 450
[Targyévi thrsasdg add [9%) g -
-hitkacurimények |

[Bieazes tarpyevi tarsasagi ad Gkt elezettsdy _ =3

I
Nyereség-minimum 2020.12.31)  2021.12.31
Ertikesités nettd drbevétele - I % b
Fayih bevétele 4 | 33 485
Pénpligy mivelelek bevétel el | aanasE | 405 234
(15 zRsEn azgasz | 3 R&D 351
Add alap 2% B769 | 76 805
Tirsasdgh ada 9% wan | Bolz2
| hgdkprszmanyey - i 4527 |
[Tirgyévl flzetendd tirsasigi add 7B 2076 |
:t.!-,reregéy, mini e alapjén sdozik Igeh Igen |

4.2 SzArmaztatott ipyletek

& Tarsasag hitelfelvétele kapcsdn kamatfederati Ggylotekkel rendelkerik, hagy a valtozd karnatlak
miatzi kamatkackazatol fedezze.

& Tarszsag az alibbl kamatswap igyleteket kilitle, amit 9z év sordn meg is larlull:

Cigylet futamidejénel kezdd napja: FA0.02

Uzylet futamidzjének ulelst napja; 2022.06.30
povieges tdketssceg 2020,12,31.0 F5 774 BAGOG EUR
Fizetett fix kamatlab; 0,32 %

— A -



EFCH Kt
Kiepdsaitd me! dklota 2021, decamber 31-én véf;;_zﬂﬁ ayre

4,3 COVID-19 hatisa
2021 Guben 2 javiny tavabl folytatddott, az elss nepyedévhen érzddit e korlatordsok hatésa,.
SRl dvet dssrehasoniilva @ mopeidzd Gy azonos diiszakdval megaliapithatjus, hopy a7 idei év

arhevetele elmarad a 2020-as evio]
RerlG kedvezmény programunlas egése évben folvtatjul, sepitve bériding talpon maracasdt,

4.4 Kiegészité informaciok

A tarsasdg karmyezstre kims tevtkenységet nem folylat. A tdrsasagaak kirmyezebvedeimi
kitelezettsépsi nincsanek, 2 kirnyezot védelmat kbevetlenil szelzdld targyl 2azkizzel nem
rendeikarik.

A Tarsasagnal felipyeldbizottsdg nem mifkodil.

& Tarsasapnak a meérleghan, lletve jelen kiegdsetd mellékletben nines ismaerk [eed vagy Bizomytalan
kiatelerettsagedllalisa, kezessepnyfijtass.

A Tdrsasdg 2021 évben dinogatashan nem réscesult.

f Tarszsdg a verstd Tiselstgviseld részére kilesing, elfleget nem folygsitott, nevében garanciat nerm
vallalt 2071 évben

A tdrsosdgnak 7071, december 31-én tibbsézh vagy |elentds részesedase mds tirsasaghan nem voli.

A Tarsasdgnale nncsenel kilfoldi liokieleped,

Az ykrdn-prose haborg  wileményiink srerint szerint nem befolydsolja a Tarsasag parcasigl

falyamatait.

- 2423
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[EECH Kt
Kirpaszitd melléklet a 2021, decemher 31 frowegeddd dvre

4.5 Pénziipgyi mutatak

KECH ICT. )
Pénzlpyl, vogyoni helyzetet jellemzi mutatdk

Bigis éyre | Targy éure
20202231 | 2021.32.3%

Befektetett psghianh ardnya = f
' Hu s

| Forgoesakdzakrakiv idGhel shotdroids 11% 10%
{Slnzes exckis .
Tikeardssy (st ke ardnya) =
| sivigtt 15ke 9 5%
| Wadreg fhdsszeqe i
| addzott eredmény aranya a safit |
i!ffkéhez_ viszonyitva =
[ | Adtiznit ermdlimgny D% -5T%
; | Sexfeit 1éike |
:K_ﬁ{é_l.eiet_tséggk aranya =
|Kateiizettsegek | 106% 93t
|mérieg féssseg [
| Betekratott asrkiveik fodezete = |
, | Serjeit riike _ Bl | T4
| | Befekieteit sszhdzch il
| Forgotéihe, sajit t ke ardnya =
| Eorrgpdonfefiadik
[ LSl ke
ikuidlitdsl muratd =
E.Fargqerqum" fik 32% 107%
LREvid feidna i Kdtelers ek i =
|Arbevitel ardnyos eleti eredmény = |
| epemifiialeti} tevdkenysdy eredmdny | n# -10%
| Extdikpsitde nettc rbevételp
| Bewdtel ardnyos addzas eldtti eredmény = L
Acisizis sl Eneciiny ) o | A11%
iz bewdtel | |
| Eszhisz ardnyos [Gvedelmezdsé - |
(Addads sl eredmeny - 5% 3%

-1E3% 163%

- 2225



[AROTH 4 58

4.6 Cash Flow kimutatas

Kiegeszitd melléklet o 2021, december 31-én wipzidd evre

W11 31 Z0ELAR5)
fi T PR e - zamcenn | weinie
|J. 1 Az de el aredendoy 3 0AEST 4551 ha%
bl ikt bapols, pielzlog rendecll B mogatls .
L b Forrabridk o ackizhs e 1w miiningde: 23270
2. o1 amardzcia i as 158
5 |"s -."-snl 1= 43470
a ﬁ_‘é |.-|I||'||I"'CII:‘.JI"| i fed hasead] @ AlllTn b te
5 ezl s hianh dbb e Rz enas ermcminy :
5. SrdE H ol mratty i v e a- z i B 293056
. Bl b I drand kdneleneiin ek viliofra Al M Z1hzwabd
8 Fass iy sdbel s sthaidra ik viliedcg 1zzagug
0 Wdilbv 1o wllinddea ?EEIEEL
1o, Foe R&S?FWUE fuemsincuetedfs m pereackie wlkGl) valiozass XL VR4 LR Tl [Tl
11, absie iebeti chabirotisck wiltoelsn 141954
1 rz~wn frratendi o [npesnig i) Pots
i ez ]
|1 !qr\ckbrﬁg'utmhnmﬂmumgﬁmmmlltﬂs 2 TS BED a8 025 i74
15tk ehapted x bk sacsaie Fedzrl| 62 zOnED
15. Bef rhaded eszkoebk dadasa :
1h. Heresaii bejar abva npstoll kblcsdniik &5 o helyeaet bankbetdtek dulesatdsy, ampmsciniotdng ol L 362 21k B B L ]
17, Hoss20 Tefar oirs apddiolt kblcsonok & e helyeest: Banklie it &4 FRR
B Enpet asclalik, iaeaeds — 3
LS T rele. szirm. Sdnzesskl G - CERE Y]
18, FEr e hncsdlds, kel onsids besdizle 38108 143
i KEbednis, izeveszanyt mephestasitd Frifkradt i iR ak b el »
Z1.Hited éx solezom feivitee 4% GTO G0
3. higloges o kapott péta
23, R vt 5, Wkelonmimis (ke L sllilie) - 24 118 000
e Kittwbny £ hilelvseeoyl imegles tesiid érdioapir w::af":elhf 5
25, Hited &5 5010 o borlesche w e fiods 243 3230
Fhv. g leges e alahill piseis e =
IV Pénzesrhkdadk vilinadss [4 1+ 02 1 sorok) IR I7R 2473227
Lt ads plazcsakbTsk dedritkefre 39 270 |
[, FonzrerkBank mirep snrit viltese (0 s 20 k) = £ ik 2ata iy

Budapest, 2022, majus 24,

aréllallm 245 uezetaie
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Addszam: 2704971243
Cégjegyzék szam: 01-08-3468582

KEQI Korlatolt Feleldsségd Tarsasag

1191 Budapest, Vak Bollyan utca 75 A-C. ép.

Uzleti jelentés
2021.

Fordulénap: 2021. december 31.
Beszamolasi idészak: 2021 januar 01, - 2021, december 21.

Budapesl, 2022. majus 24,

Marton Andras F.h. Barany Krislal Péter
Ogywezetd dgyverats
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1. Seerviect

Yereits

A& RO KR 2019, augesatasaban alapitoidl, A Tésasipnal a lepfibl szorv a Tageyilés; a
menedesment feladatokat az Ueyveretés laha el A Thmasdg kinyvviesgdlatra kiteleselt. A

Thrasde v véadn munkavallalol nem alkalmaz,

Az Upvverelés s a kinyvvizsgdld sdalal ae aldbbiak;

leareatsdg:
Blurton Andras | 124 Budapest, Narelsz utea 50, 2. em. 3,
Bawiny Koistdf Péter 1011 Budapest, ooty utea 6.
Mémeth Gabor 1118 Budapesar, Radde utea 10,
Frdor Csnha 2100 Gadilla, Fenyvesi nagyat 1B,
_ Svabd Thora ) 1053 Bodapest, Veres Pdlné utea 34, 3, em, 2,

IKinyvyizsgali cég:

Elsh hMagyar Audil Holding K
Chime: 201 |, Budalalasz Bokros u,
Myilwintartdsi sedm : Q02184

Termeszetes szemily kiimyvviesghli:
dr. Bernula Pil

Cim: 200 1. Budakalase Bokros v, 57
Tagsfipt Szdm: 00119

2, Tevékenység

A KL Kftt (székhely: 1191 Budapest, Vak Retydn wea 75 A-Coép., addszim: 27046971-
2-43, "Thrsasae™t 2009, angnseiusdban alapilotz vz Advertum Quartam Central Burope Sicav
Pl (Székhely: Walletta WL 1451, 21571, Old Bakery Streel — dMélla, Addsedin: 999 730
3317, egy Maltin bejegyrett zartksr, zarivégl ingatlanbefekiatési alap ( Alap™). Az Alap ¢l
Korép-Kelet Bordpai ingatlanck wilajdonjoginalk mepsserzése ¢s az ingatlannk mingl
sikeresebh  hasznositasa, folyamalos cosh-Uow  és thlkentivekedds elérése. A Thrsasdy
alapfidsanak célia a Dudapesten talalhate KOKD Terming! Bevasdddldzpont { Ingatlan™)

akviralasa, ennele folyvtan 20019, novemberében ae Tngatlanl akkor lolajdonld KEE Zit-ben
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srerzeft resreseddst, majd 20211001 68 epy banld relinansadrosshos hapesolidd epyesiilés

utén ax Inpatlan egycedill tulajdonosivi vall,

A Thrsasap fotevékenyséee a KOKT Termindl Bevisdrlokdzpont Gzemelletése, feldjithsa, djre
poziciondldsa. Az Ingallan Budapesten, n X. ¢5 X1X. kerftlet hatdvin, a 3-us metrd kdbanyu-
lcispesti végallomasanal talalbatd, Dél-Test legnagyobb bevasarlakipontyinak terilete - bratid
220,000 m2, amelybél kézel 70000 m2 bérbe adbatd kereskedelmi &s iroda teciilel. A Tarsasag
tevékenyadpdl kiszprverett abefllalliozsdl hevondsival seervesi meg, jelenleg alkalmazotial
et foplalkowat Targyl csekiieeil e lnpatlan, 6 a hozza kapesolddd herendesdsek alkotjak.
2021, decemberchen refinanszirordsra kerlill kordbb: banki hitele, 48,7 mELUR kilezdnt vett fel
ar  Fsrte  Bank  Magyarorszép A &8 HYPD  NOE LANDESBANK  FUR
NIEDERGSTERREICH UIND WIEN AG konzorciomtol, Ezen feliil tulajdonosai is nyitanak

ezl hitelt Gsszesen —~ 60 mENR értélchen.

Bewvdérele a2 Inpatlan bérbeaddsabol szarmazik, ~2/3 ardnyban biviet dij hevétel, a fennmaradd
Gusrep pedip a bérleményekbez kapesolodd Gzemelletési kollsép és tovibb terhelt kizmi
selgaliatasok, ~150 bérlbvel rendelkesik, bérlii mixe valtozatos. Legnagyobb bérldi o Tesco,

(BRI, kiltndéle rubbzati s divatmirlak (C&A, &M, Inditex csoport),

Kiadasainak dinld résee ap éplilet firemeltetésdher do leldjitdsibos kithetok, lelentist tetelt

leépviselnel a kiemivek, a propedy management és éplilet fremeltetéskarbantarias,

A KOKL mikiidésdnek tizeregyedi dvéngl tart. 1atogaldszimal meredeken iveliek felfelé, mely
tendencia 201%hen a melrd felijits kivetkermenyekdnt megtorpant, majd 2020 marcius
kiizepeliil n COVID-19 kapesan beverelell kijirdsi korlalosts és epyéb korlatozd intézkedések
hevereidse uldn a ldtopaldszim jelonifs vissraesését tapasztaltuk. A lenli Tlyamatok 2021
évhen is jelentézen érexlették hatdsukal,

A latogatdszam  bivitdséher a korlitozd intéekeddsck mepseingsét kivelben a Center

ismertsépének és mephecsillsépénel a javitds szlikséges, valamint a bérléi vilasziék bvildze,

3. Stratégia, tizleti tervek

A Kobdnya és Kispest hatdrin taldlhaté KOKI Termindl Itogatoszimannk és a ldtogatik
vishrldereicnek mephatirowisakor a leginkdbb alapvetd tényeed o pliva clhelyeskedése, annak
csoméporti jellege, amely adottsiggal az orszdgban egyedilldllé médon rendelhezik. A
kizrvetlen vonzaskdrzed keriletek kdzil Kispest dllandd lakinépesség sedma ~60 cver, mig

Kibdnva lakonépességének  seima ~78 ever fi A kerilell lakesok jelentbs  résee
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panclépiiletben €1, a népstrisds eeeken o erilelekon a lepmapasabh. Mephatdrozdak =
kertwiras vészek is, amelyek teriileti kiterjedése joval nagyobb, Az elnaill dvel lamisdga
geerind @ KOK L-re alapvetéen uem s magas vasarlderével rendelkerd Flogaldk jelleamebek,
soldal inkdbb merhalivosd 8 halalmes  Wogalosdm és alsesonyabb cosdrérnk, ami
ngynmakkor biztositga & boltok nmiikddésénel fenntarthatdadadt, ax fzlelek jovedelmezisdadl. A
siratégial fery 2020-2022-1¢ v ometd lelajids és COVID-19 miaft shvesstell vasdrlak

vissenseersdse, valamint a kosddrtdéh cmeléac,

A lokacid ds a piaci kimyezel ismereléhen ey velad] [gjlesalds polencidlis sikere nem
dasrchasonlitisok alapidn, hanem az egvedi esctre szabioll vizspalatial redlisan mogyalOsitharo,
elsfzorban a projekt egyedi lajdonségnit vizsgdlva, lehettleg objekttv srempontok, illetve
tapasalan alapon nyugvo szabjcktiv ttnyezdk mentén. A naprakéss, piaci seemlélet o refail
projeltek sokéves dnidkesitésdbd], bérbeaddsibdl srdmarik, a keveskedbkkel walé napi
kapesolatbdl, statégigjuk helyi és nemzetkizl ismoretébil,

Fllentéthen npyanis az irodai és lakéfunkeitidoal, 2 retail béild evedmeényessége nagyban figp &
befopadd inpatlan  magitélésetal, sikerétdl, Minden aprd tEnyerd, amely a potencidlis
visdrlokiuetnséere hat, kiwvellent] megnyilvioul az epése koneepeit s ezéltal az cgyes bérld
sileresstpiben. Tsmemni kell tehdt a retail painerelel abhoz, hopy igdnyeiket mérlegalni
tudjuk, s pyakorlati mepoldizolkdal, hatéloony marketinggel sepitsik eld sgyvittmikidesi
hajlanddsigukal.

A EORD Termingl teenegyedik mikddési évében mar jal kirajzolddtak eeek g tendencifk,
melvel rémelyikéne iddkisben stherill 15 mepoldast alilng, seontun tovibbi koneepeionalis
beavathoeisols  swiflosépescle  épitdazeti  vonatkordsban  is  bizonvos  teriileteken  anmak

érdekében, hogy clétheld legyen sz oplimilis kibaszodtsdp,

A fildszint terilet travel vetail fumleidval vald megtilidse és az il alilhald bédemdnyek
ijra struktiralisa, clbscgitond a foldszint jolenleg lunkoidseegdng véodnel: bevondsit az dplile:
virkeringtache, A terdidr kihaszndltsded! napyban clomoeditand mozi (conck tervesdse &
enpedélyertetése 2018, évben meptortént, o Tarsasdg ernelr kiépftését 2022-2023-ben lerve)
vagy esetlegescn  sportesarnok  létesitése, amellyel  epydital s center  keva  esti
latopatdszamdnak nivelését, a litogatok i tandsat is el lehetne deni, ami kiizvetlen halgs!

gyakorolng a food cowt masodlages forgalmiva (ebédidd + vacsaraidd), de a kereskedelmi
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bl bevételei i emelkednének ebben aw ldinlecvallumban, Koneepeiondlisan skar cpy
hotel/hostel  kialakitdss  sem lenne hossed  tiven kivitelesheletlen a jeleplep fives
irocaterlileteken fsfvagy ledién részckan, tekintve a jelenttis szami potencidlis kilfidi

(gt valamint a repftl&tér, & vasil & 4 Volinbusye kieelsdudre,

Ventielk mefletr & meglévi bérldi mix meptariiza &y srélesitése clstdiepes feladalz o
oindenker tilajdonesaak, & KOKT Termind] 260161 kifre médr jelenlep is megliel o standand

eurGpal kivelelményeknel.

Syilksépes leaz czenkivil & Food eourt felijitdsa és maradél ires berleményeinck. flilGae
lehetilep  pemeeildivi standardet képvizeld pyorsétiermekleel, mert a tapascalalok  aei
mutatjdl, hopy & Jkisérletesd hazal kisvendégls™ kencepeidja hossad (ivon nem életképes a
EOKD Ternminalon beliil. A wasarldk a folyamatosan magas selovonalon leljesitd, ismert
mirkak felé fordulnak, péoztdreijuk és ipényeik epyarint megkivinidk, hogy az ebvirdsaiknak
mepfeleld termékekel kapjik 2 food court béddiél is. Tnpadozd mindséed, vagy ismercllen
koneepeioknak nincs értelme helyet biztositani a KOKI ételudvaraban,

4. A COVID-1% viligjarvany hatdsa

A 2020 elsd nepyedévénen Magyarorzedgor s oelérd COVID-19 pandémia Tarsasfgunk
mitktdésére is jelentfs halisl gvakorol, A jarvdny helyzetre vald tekinteliel Frissfeiiil o
bevésdrlGkiizpont  bhazirendjét, kézfertdtlenitdk  keriltek  kihelyerésre, a (akaritasal oo
lertéiflenilésél pyakoribbs wetik, A korlatozd intdrkeddsek kiwetkertében 2020 midjus elején «
bevAsarldkazpont latogalossima &s forgalma jelentdsen visszacsett, mely visseacsts 2021 -hen
i Allandosull, RBewesettik o KOKID Bérdi Eedvesmény Programot ("RKP"), melynek
keretéhen a korlitosd intézkedések miat jclentés bewétclkiesdsl elkinyvall bérldink bérlet
ditkedveanényee jopomltak, erzel bistosilva 1lélésiket, fay hosszi thvd céliaink clérdsct. Az
drhevétel jelentbsen visseaselt a jarvany ldivetkeriében, mip a jdrviny kondroll alat taridsac

faltételerve 2022, 2, Blévatdl clérhetjiik ae elizileg tervezett szintet,

5, Kutatis, fejlesztés

A KEOQL Kfi. Kifejezetten lutatdsra, kisérlet fejlesztésre irdnyuld célokat nem fogalmmaat

e, kifejezetten ilven jellegi tevékenyvadget nem véges,
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6. Kiirnyezeivédelem

A KEQ KR tevékenyséae jellegéhd] adddoan milkidése sordn veszélves hulladékok ¢s a
komyezelze veszélves anyapok nem keletkezrel, A ‘ldrsasig nem tart nyilvin a kérnyvesel
vedelmével kaposolatos nérlegen kivilli tételekel. Ugyanakkor ae 0f (ulajdonosi kiimelk
kitswtinheitfen a Center érezhetden a kimyezettudatos, fenmtarthatd Cremelés irdnyaba kivan

elmozdulmi.

7. Kockireikezelés

A KEQI Kt tevékenysépe jelentds kockézatokat, bizomytalansipokat, szokallan péneiipyi
keckizalokat nem rejt, az dr-, hitel-, Hkviditds- és cash-Now kockazat nem jelentds. A Tarsasag
a kockdmstok kezelée sordn elsbsorban avole elkerilésére. mimimalizdlasira threkszik.
Elkeriilhetetlen kockézatok, minl a COVID-1%, kezelésénél elsfdleges  szempont o

sazdalkodas, infkidés bizlonsaga, jelen esctben a Bérldi Kedvesmény Program bevezetéscvel.

8. Tarpyévi gazdalkodas érickelése

A jelen beszimold alial [elilell bescdmolasi idészak garddlkoddsdra o pandémia jelenlds Latdst
gyakorolt, upyanaklor a Tarsasap likviditdsi helyzete lielégitd. Jelen beszamold a KEQI K.
vagyoni, pénzitayi, jlivedelmi helyzeténdl és deletmenclérdl meghizhand és valbs képet nyijt. A
beszamold adatai mepfelelick, o preddliodds kdrilményeit clegendd & megleleld maduon

mutaljilk be.
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KEQL K
1191, Budapest Yak Botiyan utea 75, A-C ép.

Teljesaépi Myilatloral

Flaii Mapyar Aundit Holding Kbnyvvizsgald és Aditandesadd K0
dr, Bernnla Pal kinyyyizsgala részére

A jelen teljeasdel nyilatkozat o KOMAL Loves) KAT (8 Térsasag”) 2020, december 3|
dvel véppidt évre vonathord dves besmimoldjinak (4 merdes, az eredmenykimutatas ca
a kiegészith melléklet a tovabbiakban epyilils Lo pdawiipyl kimotatisol™) itk Aleal
vepzelt kiinyvvizspdlatival kapesolalosan keésziill, amely kiinyvvizsgalal cc¢lja anaak
mepgallapildzs, hogy o Thrsnsie Al we deleli évrdl késedtett éves beszamald a 2600,
Evi O tdrvdny ("a Swamvileli tirvény sl8idsal szecint késziilt, de ennck meglilelden
mephizhald és valds képel ad a drsasig vagyvani és pénelipyi helyzetérdl, a mifkddes
eredményéndl, A kimyvviesgilal sorn cllendrizni kell ax éves boszamold €5 &
lapesoladd izleti jelenids adatainale Gsszhangjat, kapesolatal is.

Legjobb tucomdsunk ¢s mepeyviridésiink seevint megerbsijiik ae aldbbiakal:

Pénedipyi kimutatisnk

b Teljesitettik & kinywvizspiloira vonatkozd 20200 jlnivs 24,1 meghizds
szerzfidéshen  wigzitelt  kotelesellsépeinket, smelyoek  mepfelelten a mi
lelelbssépiink volt a pénetgyi kimutatizole Szdmviteli tirvénnyel Gsszhanghan
thrteed elkdészitdee ds bemutatisa, valaminl meggyvoeddisink, hogy o pénwipyi
Eimulutdsok megbizhatd és valos képet adnak a cép wvagvoni, péneziigyi és
Jevadelmi  helyaotdedl. A Ssdmvieli thevényhen  foglall  alapelvekel
kdvetkerotosen alkalmaziuk ax 20200 december 31-én zarult Gzleti dvie
vonatlozd pénelipyi kimutalasok elkéyziiése soran s

[

Felelissteink az olyvan belst konwoll kialakitasa és mikddtetése, amelyel a vezetds
¢ Az Iranvitissal meghizoft személyek seikségesnel hatdroznuk meg abhos,
hogy lcherdvé tegye olyan pénziipyi kimutathsol lésziidstt, amclvek nom
tartalmarnal akiy csaldsbol, akar hivabol eredd [Eeyeges hibds allitast.

3. A szdmvitel becslések — beledrive a valds dtéken értékalt szdmviteli beosléscket 13

kégeitése sordn altalunk alkaimazott jelentis feltételemésel éssrerfek. A
pénzipyi kimutatisor készitdse sovdn tell jelentlsehn becslésck a Térsasag
peénFiipyi kimutatdsaiban meglelelben keriillek kimutatasea,

4. A kapesolt lelek kowdild viszonyek ds ilipyletel clsrdmolisa és kizzététele o
Srdmvwitell torvénnvel Gsszhangban, megfelelien thrtént, idedrive ax ilyen
figyletelckel kapesolates kovelclésekel vagy larfowdsokal, ax eérlékesitésel.
beszerzésel.  hitelck,  Alruhdzasok &5 péoedladisol Gssregdt,  a
livingseereidesekel, valamint a szobeli és itAsbeli garancidkal

5 Bor keriilt minden alyan modositdsra vagy kdzzétdielre a pératigyi kimulatdsokban,
amelyre voratkozdan a pénsiizyl kimutadsok fordulonapia viént idissakban
hekivetlierett esemdnyek mialt a Szamviteli @ndiny helveshitdal vagy kierdtételt
ir el
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Mepgyividésink seerint o nsm helyesbitetl hibds dllitdsok — amelvelet Onik a
kdnywviesgdlaluk sordn Teltdrak és bessonosilolak — valamizl exzek batdsai sem
dnmapukban, sem Gsseessdgiibben nem lényezesck o péneiigyd kimolatizok
eréne szemponiabal. A nem helveshiletl hibds allitdsok listdja, ha vollak ilyen
hikdk, mellekletlént cuatolva van 2 jelen teljesséad myilatkowathaoz,

Elismeriik felelisseginkel, hogy a Tirsusae leljesilse oo dllalanos forgalmd add
bievalldssal, & ldrsasagl  ado  bevalldsdval, a  mumkavéllalok  személyd
jivedelemaddpinak levondsdval, o Ersadalombiztosiths) jamidkokkal, valamint
egvih addlial €z letékekkel kapesolatos kitelezettsépeit, tovahbbd meperdsiiiik,
hopy legiobb todomasunk szerint a mai naplg moclen yven jellesd bevallast o
Tarsashp rendben efkdszitett 5 beadatt (ide nem éitve az addzissal Kapcsolathan
a bty vvizsedlal Alal Teltiet hibakatl, amelveknex az adohatésaesal vald ulélazos
cizzamolasacrt ée rendezéscint a Tarzaads veesitas felel).

Mines tecomasiak bdrmnmi egydh iEnvepes larodsn) vagy kivecleldsndl, amely
aelentfisen befolvdsolng a eégiink pénziipy helyzetél,

Vegfelelden &z teljes ktirien kdzzétetriil a Kiepéswith melléklethen arokal ax

egeményeket vagy kirillményeket, amelvek [Enyeges dizonvialansdgot oloava

Jelentds  kétsdeel vethelnek tel & Téesasap  vallalkosis  lolylat@sas vals

képessépével  kapesolatban, valamint kizzétettiik  czen  eseménvek  vapy

kirilmeények kerelésével kapesolatos jiwibeni terveinkat.

A kiovetkesthet meglelslden kizedtettiik o kispssaitd mellékletben & Sadmyvilel

arvennyel Gesehangban:

s a Rerviteli 1drvény dbal eléint, towviabbd s Thsasde vagyoni, pénsiipyi és
jivedelmi  helyzetdrdl sedld megbizhatd ds valos kép  ulaydonosolk,
belekiciok és hiteleedk réssére Orlénd bemutalasabioe seiksészes sedmseeri
adalokal és magyardralokal;

cooa Tarspsfig =zdmyvitell politilkdianak meghatirozd clemeit Ga azok thrpyéy
viiltozisat, a viliosds eredményre gyakorolt hatdsdt

o a mérlegen kivith tételeket, azok jellegél, kockdzatait,

o oa COVID — 19 jdriny éy s uksin — oroge konflikiug hatdsail jowibeni
gazddlkodazunkea legjobb tnddzunk szerint mutatiuk be,

I Weperdsitiitk, hogy o Térsasip péosdigyn Kimotatdsaiban mepfeleldon kerdiliek

Eimautatisrz az aldbbiak: (ha & amelyek relevansak az alibbiak kizily

o A Tassasdp kapesolt villalkozds, igazeath, tisztadavizelt wvapy esvéh
harmadik személy - idedrive Ggyloleker - nevében tetl szdbeli garanciai.

o Hészvény visszavasarldsi opeldk vagy mepallapodasok; vagy opeidk,
résvinvulabvinyorisok, konverzidk vagy mds kivelelmények miatl
fenntartot! résevenyek,

o Pérdntdectekbel kit epyenleghompensicids mogdllapodisak vagy
epyéh, késspényepyvenlepekel vagy lilelkerelet korldlosd vagy mds
megdllapodisok.

o Kordblan eladol esehdeik visseavisarlisdra vonatsomd megd lapodisak,

o Bpyéh, a srokisos Gzletmeneten kiviil est megallapodasok.
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A rendelliezésre boesatolt inform:icio
12, Wapadinl Oniiknek gealabbiaka;

G hozzaférést valamennyi olvan informacichoz, amelyek tadomasunk szering
a pénztipyi kimutatdsok elloéaziténe srempantibdl relevinsak, mins példiul
a nyilvantaridsok, dokumemtumeals, valamint epyeb anvasck:

@ tovibbi informaciokst, amelycket a kdnyvvizsgilat céljara kécck tHltnk;
tovahba

= ketlatlan hozzaférdst a pazdilkodo epységarél lévd olyan sxemélyekhes,
akiktdl  Onik  seikstgesnck  tavtotdk kényvvizsgdlad  bizony 'tk
hesembadl

pi Welamennyi iigylel rigeaitése meglontdnt a szamyiteh nyibdntartisok ban, €5 azokat
a pénzipyl kintatasok tartalmazzak. A pénelipyi kimutatdsokban nincsensk
Jelentiis tévedések s nem kerliltek jelertis 1ételek sem kibagyidsm. A péoziigyi
Firanatasok minden olyan informdeid tadalmaznak, amelvek o Tarsasap
péaipe, vagyoai dsjovedehng helyveetének meshizhatd &2 valds berotatiaihor
seliksdgescl a Seamvileli 10rvény szerint, valaminl tartabmazedl azokal a
bemulalundd inlvrmacidkal, smelyekel g Tdrsusdera vorathowd Orvényck és
jogszabalyok cliimalk.

14, A helad c]lcn_t'_'rr'd‘-t-':l crinthen minden  odongsuniea Gutell  Didnyossdoeo]
Lijckatatluk Ondkel.

15, Kisztlil Ontildial azon kockdzat dltalunk vals felmérésének az eredményeir, hogy
2 pénziipyd kRinngtatdsok csalds kdweltkeztébern Jénvepes hibds  allitdsolat
tartalmazhatnzk,

6. Keznlil Ondlkel a Tarsasapot érintd, a7 alahbiakban felsornlrak részvételével
cikovetetl csaldssal vagy wiélt csalissal lkapesolaios valamennyl informdciol,
armelyei] tudomasunk van:

s veretes, [
o a belsd kentrollban fontos szerepet jatszd munkatarsak, vagy

o miscl, alkik esetdben a csalésnak |Suyepes hatdsa lehetelt & péneiipyi
kimratisokra.

17 Kizblttink  Onokkel minden a Tarsasip  pénzlpyi  kimotatisait  deintd,
oankavallalél, kovabbi mcakavallaldl, elemneik, seabilyoatd vagy mdsok dllal
Lett, caalista vagy véll csalisma vonathord AllitEssal kepesolatos informaciol,

15, Kbrtiliiak Ondldeel minden ismert jopsrabd vi és srahdlvoris! meg nem felelést
vy vl lmeg nem felelést, amelynek hatdsail Gpyelembe kellens venni péneiigyi
kimuiatasok elkdésdidaekor vapy o pémedioyi kimutatdsokban nyilvinossdgms
kellene howni, vapy amely virhatd vesaleséy alapja lehoime, Felelles smervekll
nem Srkezctl olyan vissedjelzés, amely seerint pénedgyi sadmviteli bess=imolds
gyakerlatonk nem lenne megteleld, vagy olyan hidnyossapok mutathornanak
kenne, amelyek jelertbs hatissal lehetnének a pénelpyi kimutatisolra. A
Tarsasde minden szempontbd] leljesfiette azon szerzdddses megdlflapodisait,
amelyek  pem-leljogiids eselén jelentGs  hatdssal  lenndének o péoeioyd
kimutadsokrm,  TArsasdponk  legor fod  lenni o Magyar Nomeoti Boank
engeddlyében meghatirozol kivelelményeknek ¢z hatdridiinek.
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19, Karaliik Onskkel o pasddlkodd epysts capesolt foloinck awonositd adatait,
valaminl mindazokat 3 lapesoll felok koel viszonyokat &s tarletlet, amelyel i)
fudonzdsnnle van, A ssireilel nyilvdntarids, ami a pénzieyi informacid alapia,
pontasan &z mepbichatdan, mepleleld reazlotessdgmel Hikedzl a Tireasds kapesolt
felekleel maegvaldsull igylsteil

20, A 2020 december 3141 pénzilgyl kimutaldzok tartalmazzals a T2 masdp Gssees olyan
kisapinge @x bonkssdmla ceyenlesd!, valamin: minden esyveéb inpatlandl 63
vapyordl  amelyrdl  ludomdsunk wvan. A Tarsasdg  mesfeleld  jopcimmnel
rendeikerdl o lulajdomdban {évd Bsares eswkiiere kivélelck felsomsld=a, ha
vemnzk ], & nincsenek olyan jelemtds kivelewményekkel jard Celmilogok,
Divtosfiékok vagy cpyéb tochelésck o 'Vamasdg covellen cszkizdn sem, amelyek
ne lemmének  bemutatvae a pénzipyi kimuotatdsokban  vagy oa kispégeid
mellékletben,

21. Minesenck a Térsasdgzal szomben olyan vem drvénvesiletl ipények, amalvek
Tarzasdpanle jopi képviseldjinek véleménye seerint édrvénvesilthetd lennénel.

2, Nines olyan torviink vapy szindébunk, arelyel ném hoetunk volna ludomdsukra,
ey amely lényegesen befolydsolnd esekibzvink & lmizaink besorolasal vagy
kinyw szorinti értékeét,

21 Mem meriitek fel olvan jelentis kdrdések, amelyek seilkségensé tennck az eldzd
iddszaki hibak korrigalasanak kiiliin Charmadik) oselopban toriénd megjclenitését
atérgvidbsrald pénzipy kimutaidokban,

24, A Thrsasdg wvesetésének, illetve ar ivdnyitdssal meghizoll személvelnek nines
tudomiza olyan csemcényekrd], amelvek & Péozmmosds s a terrorizmus
finanszirrzasa mepeldeésérdl ds mopakadilyozis=irol szalo hatdyos thrvényben
mezhatdrozott visszadlések fogalmil kimeritendk,

25 Jelen nyilatkozal meptételének idd@pontidig nem jutott tudomdsunka semmifiéle
olyan figy vapy esel, amely jelentds hafdssal lehetne a 2020, december 31-én
Farult dzleti évre vonatkozd pénatioyi kimuotatisokra ¢s ax azokkal kepesolatban
kizzitett informbcidlra, Mines dsmervetimk olvan tényrdl, amely lényepes,
kedvesd vapy kedveed len, valtosist idéaetl vagy idézhet el a Tarsasag pénviigyi
helyzatében vagy levékenyséze credményében,

Budapest, 2022, majus 24,

Marton Andrds Barany lsristof Péter
fpyvezell gy versii
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FUGGETLEN KONYYYIZSGALOLIELENTES

a KEQI Kerlitolt Felelassegii Tarsasag tulajdonosainak
Vilemény
Elvdgeait a KEQI Korlatolt Felelbsséotl Thrsasdg 2021 évi fves hossamalijinak kinpvvizgiia, amele
cves besrdnolo a 2021 deceob 2 -0 Bsduliomgua bosaten mélealsl  oelyisn 2z esskinbk & fomasck eprieriy
vegdsszege FI4T74986 EUR. ar adlieol coodmeny =4.253608 EUR voszlesle - 05 e wmvanezen idéponal
v Citeden dbene - wonatkozs eredmenkdmutalisbol.  valumint o ssbwvitel politika jelemds  cleseinek
ossrefierli s s tenatmart Kiepdaz il mellik lohdal @l |
Welamenyiink: srermil s meilekelt 2021 &vigves beszimold meghizhan &5 valog kepet ad & KEQI Korkitali
Felelissémi Tarsasag 2021 december 37-8n Fernnills wagin es penulges helveelenil vilantint ax exen idGpoaial
vimpodd ket Cvoe vonatkezo jovedelmi helvaetinil & Muogyarmosesgon haralvis, @ssimvinelod] seiks 2000, & i
tirvénimpe] Gssrhangban (3 tovabbaakban: seamvieed devény)

A vélemeny alagin

Komvviespakitunkat 2 Mapar Nemech  Konewvizsgaiah Stardardokkel  osszhangban & a kimyvvizsgalatra
vinkatkiad — Magyaresaagon Tatdlyes — evimvel & epyéb jugsabalyol slapiEm wnoink végre, En standurdok
crieimiben ferivalld feleldesnégimk bivebh leini<it jelentdsank 4 Seisisgndld Sk Setsdinols binaizgalennive
vk feletsedge” szakacza analmazza,

Figgetlench ook a0 icsasgal o voratiowd, Magyaroeszdgon - halilvos - ogsrabdbvokban &5 a Magyar
Bl lesgdlol K . & Rdagevstesgdlin Livitis snussiatiel Cetikol ) seabdtyan 08 & a Degvelng el ddadl sablo
srnbalvzata’-ben, valsmmnt ez erekben memy remdezent Reérdéser nkintdében a Komorvizspiiok hemzetkin Enkm
Sundacdok  Testhlepe dhia! Ksadon | Wemeerkder erikai bGdex karvmi g kaavovisgdliknak fa nemeethds
fogeetlenspi standordoskal cevbefoglalva) cimid kévikinyvéhan jax TESBA Kpdos-ben) foglaltak swcnnt, &5
mepfeletink & pgvanesen normeakhan seerepli ovibbd etilat zliirtsoknak iz

Mepovdendésiek, hogy oz dltalunk megezerzen kimevwizsgilati Wizonvicek elegendd &5 meafelell alapor wtjs
volemeinyiinkhi'e.

Egviél informacioh; Az iiden jelennés
Az cgveh mfornacick @ KEQT Kortdiolt Felebisséon Tarsasagy 2021, evi ozledd jelontzschol flinak, A
veretes [elells ae elet jelendnek & sednpvilell Wiveny, letve egvih mis jogseebily vonathesd eifirdsaival

dearhanghan wrting ¢lkéseivésdarn. A fapetlen komnevizsm

heszdmolden wditt wdiomdoyimk nem vonatkosik ax Gelet! jolentdore

jelenesiimk Veberneny” ssasassiban s eves

Ay éver hesimnin dlalunk vegeetl komvvvizsgataival xapesolnhan o mi Felelbesdgiink ae ideli jelemés
Atolvisisa o5 cmnek sorinanmak mErligelfse, kogy az iizleh jelemtés lényegeson cllenimomdic e Gves
B i) mak vy kl.',iu:(n.-'s:'f:.-‘qﬂal suran seerpett mmerelemknel vage &'E?’ébkél:t Gy tihnik-e; hufg,p_u' 4z
lErvieges hibds Allias anmalmae, Ha ae cleéeecy munkdacalapiin.ara a divetkermorssre jihmb, hopy s cpyeh

inlurackk nyezes hibas 310G ek, R lesdeink ol s a hilids 810G jellegérdl jelentéat wnnl.

Cilfai 172 .
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A grimvitell 1Greany alappin g m felel@ssegiink wvibb snnak megielase, hogy az izl jelentes a sepmvieli
wrsdnyl dligive gyl mds jogssabaly vonasthosd eldirisaiva] Basabanglan vanse, &5 il valaming ae dicden
Jelentés s az éves buseamole dssetungidrol velemany nyiivinitisa,

Viteménvdink weerint o KEQE Korlatole Felelfsséol Tarsasiz 2021 & dazledi jelemése minden lnyveges
vonikosasban Ssezhangban van 3 KEGQL Korbitolt Felelossépd Tarsasdg 2000 &6 v besramodaival &5 4
szl tirveny vonatkond elblasdival; Mivel cuveh mis jopscabaly 2 Tirsasia srdmans nem ir ¢li ovikbi
kiivetelménycket ax faleth jelenwisre, vede ¢ gkinethen nem mondoni vélemeénvn

Az tzleni jelentésben uis jellegi lenyeges eilenmondds vagy Ienveses ibis alliths som jutod 3 tdorasimbkra
igy e lekinielban nincs jetentenivabank

Avesclis ok aw ivanyvitissal meghleotl seemélyek Telelisdze ar fves hessimolaert

Acvezetdsfelelis ae Sves besgdeoclonak o szimvilzli rvénnvel dsszhangban werénd 45 2 valds Semutatis
kiweielmenvenzh meafeleld elkesctesttrl, valammi e clhvan belsd hontrollert, umelver o vezends seilkstpesney
faft ahho?. hogy lehelove valjon az okir caaidebil akir Tibdbal sredd leryeyrie ibias. L:litastal menres e
besramol clkiseincse.

A dvgs Teseimold sihésribise sorin o verewds felelis adrt hogy felmire: & Tarsssignak o w30kl
folyratizira vald képesseadt s wr wdon hebyzetnek megfelelion kossoegyve & villalkozas  folylanisdvel
kapesolatns infarmaciokat, valimmint o vexelés felel a vdllalkozis folviadsingk elvén alapuld Sves bessimold
ogircallitzsadn. A veeptéonch o valtulnords fulviolisin clvemd! kel knmeoimm, ba onnck a7 elviek e
ervemyesiilastl elided rendelkest nom akedihiorza, illerve & vallalkogisi revikenysdg felviasinek ¢lenmmondd
Leny ezl Kirhlmeay nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott szemdlvel felelosek & Tarsasag penzigy besramodas: tolyvamatinak telizye leteéin.

A komyvvizegald éves besedmielt Rilnyyvicsgala taert vala feleliosséae

Acdbmvvnsspdlal sonin célink kelld bironvossign sreraeti amdl, hogy o Eves basrdmolt apésee rem Lartamar

akar csabisnl, akar hihibil eredt lenyeges hikds allitist, valamine az, hogy cmsck Elapiin o vélamenyiinke

Ganledraedy Sigwetlon kinyvviesgaldn jeleniesl brosissunk i A kei'd bizonyvossip magas ok bizonvassag, de

0T aransa armdy Bory o Mugnar Nemzen Konyevizsgaian Sendardokkal asszhangban ebedgzen Kdmowazsgiln

mtdip feltind az epvéhkent ftterd Hnyepes mbas allitast. A hibas gllinzok eredhetnek ceatasbil vagy ilxiid],

ee lényepesnek ounosilngk. ha esseer( dehet aros vimskowds, oy erek dmmagokban vaoy cgvinnesen

befolvasolhatiik a felhasznalek adott éves beszdmald alipdin meghosott poedasie) dbnbge

A Mogvar Memzsti Kemondesgdlatl Swnderdok seennti Konvevizsgdlar cplisee sordn wekmal megrclist

alkahmasunk &z seakman sehepicisnust arunk lenn,

Towvahkba:

- Azomositjak &5 felmiriok az &ves hoszamald akdr ceatisbol, akdr hibabio] eroda Koyeges libas dllissamzk
a keckfzacnr, kialukituk 85 vegrehaivok- az ezen kockarstok kezelenfre alkabmas kbnyvvizspslan

clprdnekan, velaming elegeadd ex megleleld kKinyvvemgalan 'bi'.run:rh-é;trﬂ seer=ink. o véleményiink
cgalagordsaiiog. A cealisbol eredd Lanveges fibbe allites fel oo Gcisang 4 bockazata nagvobh, mint &
hitsibidl erediic. mivel a-csalds magaban fogklhat dsszeizcist. hamiziuisn szind2kos Kihagydsokan tdves
nyilatkozatokia, vapy & belsd kondeall feliifingsas.

- Megismeriik a komyvvisral seempontishal releving helsd kontrabl gnnak Grdckéber, begy alyan
kimyvvizsgitan eharasokal lerveczing meg, amelysk ae adolt kiilmenygk kel megielelink, de nem

(3lda1 2 3
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arer. hogy o Tarsasig belsd kantrallpanak hatdhonyshaes vonakestan véleminet neilvinitsunk,
Eritkeliiic o veectés altal alkalmeent sadmeitel polivke megielelistadt & a verods Al kesiten
sphmvitel becslimel & kpesol0dd hozediiclok casrerlisepsl.

Kovetkeztewst vonunk e urmdl, hogy helydnualé-c a vezands rearirdl a villalkezas tolviatisanak chda
alapuliy éves besrimodd Ssszedllitisa, valaming o megszerze kimyvvizagdlat buzomyicek. alapidn aredl.
hogy femuille Lanyegpes bizonytilansag olyan seményobkel vagy feliéielekhel kapesolatizan, amclyck
deletiie kitsopet vethetnel fol @ Theapsdg villalkosas folviatd=ira vald képossérdt illeren. Amennyibon
atn i kivelkererdst voniuk e, Roov TEnvipes bDirenylalinsig sl fenn fitgaetien kefnwaevizsgaldi
Jelentésizkben fel kell hiviunk o fimyvelmet az éves besrdmn olan Kol kapesolodd kieedtdielekre, wapy
ha g kieedviieleh o wekintetben ven megleleldek, mmositanink kil vélendnyicker, Kivelkeetesamk a
Miggetlen knyyoresidlon jeleniésonk diwmdiy megaeersdtl kKdnvevizsgalo bizonyittkon alipnak.
fovdbell somények vagy felttele) azonban ukvrhaljak sa. hogy o Ticsosiz nem wdja o vallalkozsa
folytatng.

Ertcheljik e dves boseimali atfiges beinutarisd, felépitcedt & ralmil, beleémve a loepdszith
melickiethen e kigedteteleber, valamint éeickeljitk ast is, hooy a7 éves hoszamnloban el = ae alapul
sood Al gy loiek 65 exenrdnvak vilds bermummas

Az iramyitissal nicghizon seemelyel tudomdsica hemmk - epy el kéoddsek modlert - 3 honyvsiesgil, eoveant
hardksird és e 28w, 3 kimyevizsglal jeleios mesiilapiiaseis; bilofnve a Tarsasig dlral alka mazon balsd
kanmedinak & klinywvizsgiazunk sordn aleabank asonosilon eleasds hidmeossaeal is ha vobiak ilyencl,

Budakalasz, 2122 mdjus 24

ElsfS Magyar Audit Haldlag KA.
P01 Budnialist, Bokroy u. 57, -
R .-""---.-- e
P s e
dr, Bemnula P&l dr. Rermula Pal
gvvareli .’-ﬂ".‘l'.}'x-t'iz-:f_;“ﬁ_
Elsd Magear Avdil Hobdmg KN Kamarz: waesion szam: 0] 119

2011, Budakalass HBokros w57,
Myilvantartasha-vireli szam: 1021584
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Kiegészito melléklet

1 A Tarsasag bemutatasa

A tdrsasdg neve: KOK! EAST EMND Zrt.

A Arsasag seekhelpe: 1191 Budapes!, Yak Bottyany u 75 &-C ép.
Alapitds iddpont]a: 016,711,224,

Addszdm: 258173462 44

Cogjepyrakzaame Cpf1-10-N40107

Bejegyeds: Fhvdrosi Chahirdsdg 2016.12.06.
Részvényeseh: KEQ) Kft, {74%, 50 680 db raszvény]

1215 Budapest, Batthyany utea 3. Fset 1.

RTGEGE Invest KL, (269, 17 920 db részvény)

15 Audapest, Batthyamy utca 3. Fereb .

Alaptéke doszege: 8.575.000.000 Ft

Tavékanyzép: Sajat tulzjdond, béraflt inpatlan barbeaddsa, Gzemeltotdse

M beszameld alairasara;

Bardny Kristdf Péter [gazgatdsdgl tag (1011 budapest, Ponty utca 6.}
Marton Andrids igargatosdgl tag (1124 Budapest, Marcisz utca 58, 2.em.5.}
Mémeth Gahor ipargatasdpi tag (1118 Rudapest, Radde otea 100)

barmely két szemeély egylittesen jogosultak, és

Fodor Csaba igabgatdsip lag (2100 GHdal 8, Feryvesd nagydl 1/1)

Sezabd Déra igazgatGsigl tag (1053 Budapest, Veres Pélné utca 34, 3.en1.2)

az slabhbi sremélvek hanmelyikével epyiittesen thatnak ald: Barany Kristaf Péter, Marton Andras,
Mémeth Gaonar,

A srdamvileli rvény alapjan a Tarsasag kbnyevizsgalata kiteleretl, a kitnyeiogalo adatai:

Elsdi Magyar Audit Holding Kénywaizsgdld és Addtandcsado Kit.
Sziékholy: 2007 Budakaldsz, Rokros utca 57,

Cogjegyzekszam; 13-09-055120

Kamarai nyibedntartasi szama: 002 184

— 25—

112
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Dr. Bernula Pal
2011 Budakalase, Bokros ulca 57
Kamarai tag=dgi szdma; 0011149

Mjazdsa: 1600000 Tt © AFA
A leisrydizsga o a tarsasagnak mas szolgallatdst nem nydjtatt,

A brazamoldt 2 Finocont Kft [12788886-2-41, 1002 Dudapest, Aradi w16, 272 képviseletéban
Telely Mdnila (Reglsztrdcids sxam. 170 002 késsitelle,

z  Szdamviteli Politika

A Tarsasag kdmpeet ez wilvdanzartasat & jelenleg hatalyos 2000, &vi C szamviteli tdrvényben (a
tewdbbiakban & "Torveny"), é5 & Mapgyarorszagon altalanosan elfopadatt szamvitell eheknek
miepfalelben vesel.

A fzieti éyben csak olyan pardasdpl események wowvethertek be, amelyek valds ¢s mogbizhatd
bemutatasahoz a szamviteli alapelvek érvénvesitése megfeleld alapot biztositott, a Tarsasig a
sramviteli tirvény eldirdsaitdl nem tért el,

A nvileantartdsck vezetése &5 a beszamold elkéazitése a vallalkosds folylaliasa eleén alapul, ae
pszkBrdik ds a kitelerettsépek értékelésendl, a céltartalék képzésénél az dvatossdg elvének
figyelembavételavel jér b a tarsasam.

Ao omérles nem tartalmaz olyan tételsket, amelyek téhbh mérlegsarhor = hozzdrendelhetbel
lennének, illstve nem valtozott meg az eszkézok besoroldsa. A beszdmold Gsszedlitdsakor az
dssrehasonlithetosag kivetelménye hizrtositolt, nem ker(it ser ar értékelési elvek megeiltoztatidsdra
a tartosan megwiltozotl kdrdlménvak miatt.

2.1 A mérlegkészités idipontja

A Térsasdp 2021.0530-An baolvadt a: anyavdllzlatdba, & KEQL Kft-be, igy a8 zaro asszamald
forduldnapla: 2021.09.30, a mérleghkészitds iddpantja: 2021.11.30.

— s
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2.2 Az eszkozik és forrasok mindsitésének dintd tényezdi, a mindsités
eljarasi szabalyai

Nz eszkiizik &5 forrdsol tagoldsa &0 cooportositdsa megegyezilk o mérleg dltal fellindlt résdetozdsae),

A Tdrsasdg elentdsnsk mindsit minden alyen — ellenfirzés, Gnellendrzés sardn feltdrt — hibét, amelya
mérlepfdbsces %2 de legalibb oaz 5 millid Ft-ot eleri. Ezen tételek 2 mérlegben és az
eredmenykimutatisban killdn osilopban, az elfiad év adatal mallett keralnek bemutatizra,

Targyl eszkézdx nyilvantartdsa tételosen, epyedileg tarténik.

ARN0 & Bt besreradsi érbék alatti fargyl eszkdzék tokintetében a7 cridkcsdlckendsi leirds elszdmeldsa
cpyiisszegd, mig a: ertckhatdar feletti eszlaril tedatetében linsdris

A Thrsasdgndl ax Immateridlis javale ds oo tdrgyi csrkiatk meradwnyortcke egyodileg keriil
rmegallapitasra, amennyiben azt jelentdsnel mindsitjok,

Az immaterialis javak a5 a targyl eszkdzik 2 Tarsasag merlepében beszerzési, illetve elddiitdsi
kiltségen halmazatl érlékesikkengssel csikkentwe a7 ismert piaci értékiiknél nem magasabb
értéken kerlinek kimwtatasra.

A Tarsaség az aldbbi £C5 lefrdsi kulcsokat alkalmazza:

Vagyori értéki Jogok

Szellemi tarmekek 20

Ingatlanok 5 i
Szamitdstechnilzi szzkizok 33 3
Termald pépek, berendesdzelk 10 10
Epyvil gépek, berendezdsek 145 7

2.3 Az arfolyam-liilonhidzetek elszimolisanak rendje

A kiifaldi penzeszkizben felmerild Deyletek az Davlet napjan Srvényes Mapyar Nemzet] Bank (MMNE]
hivatalos devizearfolyamon kerlilnek elszamoldsra.

A Tarsasag az év végi forintérték meghatarorasdher az MNB devizaardolyamat veszi alapu! a2 alabb
lalsprall meérleglélelek vaeléhen:

- a valutapdnzldrban léud valutakas:let,
. o deviza szdmidn 18w devizaledszlet,
. a klilfaldi pénzértékre szald kivetelések éridke,

- & kiiffaldi pénzértéloe szdld tartozasok éridke,

~ 823 -
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24 A beszhmold valaszioll formaja

A Tarsasdp mérlegét “A" viltazat, eredménvlimutatdsat dsszkoltsép ojardssal készitette. A7 éves
heszamold adatai ezer forinthan értenddk,

2.5 Kapcsalt villalkozasokkal bonyolitott ligyletek

A Tarsasdg kapesolt wallalkozdsaival 2021, dvben kileson dpyletokel folytatoll,

2.6 Ertékhelyesbités, értékelési tartalék

A Tarsasag 8l arzal a lehetdsépgel, hopy Ertékhelysshitést mutasson ki a hefektetett ssakizok

vonathozasiban, amennyiben azok piaci értéke tartosan s jelentdsen eltér a inww szerinti értélidal.

2.7 Ertékvesziés

A Tarsasdp 2 vevikdvetelézekrs, ap adgs mindsitéze alapjan, az dzleti &v mérlepfardulénapgdn
egyenlaghent mutathozd es a merleghésrités iddpontidig panziigvites nem rendezett kivatalésakra
grtekvesstist sedmaol el, amennyiben a: apyedi viesgdlst sordn mepéllapitdasra ke, bogy a kivelalds

megtérilése hagy valdszindséggel nem virhatd

A Tarsasag az éven il kéveteléseire 1005 értékvesztést szdmolt el

2.8 Iddbeli elhatirolis

A Tdrsasdg a gazdasagl csemények hatdsait ovan ardnyban mutatja ki, ahopyan az idészakok kbzatt
mepgoszlik,

2.9 Kivételes nagysagi bevételek, koltségek, raforditasok

A Tdrsasdg azokat 3 bevételaket, réforditdsokat, kaltségeket tekintl kiviételes nagysaginak, amelyek
ey trandakcioho: kithelden ax epyes eredménykimutatis sorok dsszegénel legaldbb S0%6-at
kiteszik, & siemelyi jellepl raforditasol kiziil a7 alapbérel 65 a kapozolado jdalékak semmilyen
csothen sem mindsilhetnek kiveteles nagysaginak, A Tarsasag a részesedésel megarerrasével és a
karesemenyekiel kaposalatos bevételeket és raforditdsokat akkar tekinti kiveteles eldfordulasirak,
ha azak a 10 millid F-ot meghaladjak.

# Tdrsasdg azokat az egydb fs pénzigyl bevételeket/raforditdsokat tekintl jelentds dsszeglinek, ds
mutatia he a klegészitd melékletéhen, amelyek epy pazdasdgi eseménvhez kapesoldddan
meghaladjik az adott eredménykimutatas sor dsszegénsk 205-at, de legalibb ar 5 millio Ft-ot. A7
iparizési add akkor sem mindsiil jelentts réfordizdznak, ha meghaiadja eeeket ar éridkhatdrokat.

—-5/23 -
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Mérleg

2481  Immatertalls javak és trpyi esslieik

A Tarsasdg immatenialis javaineh s Gyl esckiizeinek éridiéhen bekfvelkezett thrayeyi viltozisail a
kfvellezt tablizat tartalmarea.

Brutid értek Adatok eFt-ban
Esshbzcsapart Hyitd MNivakedés Csfilends  Zérd

Breruhd sisok, folijitizol 106 916 158 G612 - A40 260 558
Boruhd 2isekra adatt clolepek HERE 7503} - 51 3GH A3 445
Sazllerni termnékek 1 Opg . 1008
Wagyanih & bkl ook 4 3L LRIEES - in4gi
Ingatlanck 18 E13 217 42§10 - 149 ¥56 022
Termeddgcpek, borendonds o LO8 536 138 - SR 764

Iraai do epydh beronderisah. B (a3 [ - 620
Ertékestihibiends
Eszlfizcsoport Hyitd: Mivekadds  Csblkends  Zdrd Zard Netid
Berohazdsak, feldjitisak . - - - AR 698
Roruhidzisokra adott o $legek = . - - 33499
seellermii ber ek i T 136 - A5G 153
Vagyor] értékli fopak 2755 a4 - 3700 L7
tngatlanok 651 836 267 FED BIDE1E 18 836 406
farmel Sgdnek, berenderss ey 195 B0G g2 - 115035 272N
401 245 0 5EE - 40 833 )T

Iradai és apydb berendezdsek:

Ertékhelyashités

2.9.2 Befektetések

A Tarsasdpnak 2021, szepember 30-An nem dlinal Sent befektetéssi,

2,10 Forgoeszhizol

2101 Készletek

M ldrsasdg 2021 sreptemler 3l-dn készletillomannyal nem rendelbezil.

—AE -
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2.10.2 Kivetelések

A vewdkivetelosek allomanya 2o szambizott s a vewd allal elsmert osszepben kerdl kimuotaldsea;
mely nem lartaimazea az S:lve 3§ (4) belexcés 100 pontja alapidn behajthzlatlanaak mindsils,
valarmint @ vewd dital el nem ismicrt kiveteléseket.

A devizaban tenndlld kdvetelésoket Sv wégén az MNB dltal kizzétett hivatalos szeptember 304
arfabyamara ertékeli at & Térsasasn.

A Tarsasdp @ jelentds (365 napot meshalada) kfwedelésekre 100% &rldkvesatést sudmoll el, mehynek
Ertéye 113 544 eFt.

lelentds értéket kepvisc! az alapitéknak nylitott kBlcsenok dricke (1 060 GOB cFt), d5 a voudkke! sacimaeni
kiveteldsek étike (R0 921 BFL),

! Adatok eFt-ban
Kisvetelések 2020.12.31 2021.09.30
Vevdihiuete dsek BA0 B35 | 560 921
kouetelds kaposcltwllalkozdssal szemben LHHE 143 J 1563 B
Tarzasdgi ado alszamalis | 154 129 | 145577 |
Adott eldiegek | | : '
Arae satimol s 1
Bl il zaki G Rowele é - |

|

A Tarsasag ponzesckibzol a kbvetkerdkeppen alakultak & tirgyiddszakban:

—— - : | Adatok ot han
Pénzeszkozik | 2020.12,31| 2021.09.30
[penatir_ | - ==
Darkbestel | 7 297 39y | 674 251 |

A KEE 7t haz penstar dllomannyval nem rendellesk.

A hankbetétdllomadny csékkenését az okozta, hogy a Tarsasdg 2z év sordn nagy
volumend beruhdzédsokat hajtoth végre.,

- 11/3% -
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2.10.3 Altv Idobeti elhatdroldsok

Az alliv dédbeli elhatirolisok o kivvelkesdképper alakultak 2 térgy diszakban:

| N Adtok ot ban.
Aktiv idébeli elhatarolasok | 2020.12.31 2021.09.30
BKV kéztzert df hevitolck | 4045 | 1045
HT Egpyéls L leti df] bevétalek B 2343
HT Retail hérlat: dij hevéts e | 3875 2550
Bidcti dif kedvermény i = Pah
BT hitrlet di] starad hewdtel ek 82 | =
Fargalamaranyos biglel di Levelds, ; 2| : :
Uk di -Retail bevatalek _ Ao | 263 |
(Torsibbszdmladzott drom bevételek 1 3534 :
Tovdbbezdnmlazon s bevitelok - 12578 -
Tovdbhe sdrmldaott gle bevdtelek | A5 z
| Elektromes rendszeriazandiati dY] nevételek | _ 5583 ’
Vizesblokk bevdtel S = 19G7
Aram e 101 1425
Taviiités | - 5385) =
Gaz 55 B -
Wiibeficenses 000 : LT
Iarbatartds ——— - 116
Marlati ng események e oo 480 | g
Reld aminmynaki tevSenys ekl el rek dm 475 _ ag0

b3
42 =

MiEndsirast hran? csamag B M 5 23
Magyonbistositds  F a0y | 2485
Terrarizmus ellent bztositis ) - L 1554 |
l.ﬁ?!ﬁlﬁééﬁﬂb!?ﬂr:@_s_

2.11 Sajit tike

A sajat tékeben hektvatherett viltozdsak o kivetkezdl:

! ! . _ sdatok Rt han
Tékeelem Nyitds  Novekedés |Csiklkenés Atkényvelés |Zdrds
Jegyaettifhe | EETS000 i ! = A
Jegeactt, b nen fiz. 10ke () = 4 3 e P50 2 =
FBketaaldl = | : Bl il sneri]
Erednséay lrtalik b 4ss3e| e - |- 25 12 A 144
Tekbe taraldk .| e ) w ] - -
Dukelésitanade | 20829467 | |

2ot ered s 6t | |

—12/23-
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A sajal ko alloansdiiban céabiteipen kitelesdben Saton vallosss nen e,

2.12 Kitelezetisépek

Hassal lejdrati kiteleattséeek dllamdmpdnal alalulisa:

[ Adatak e_l-'.r-hq-ni
Hosszi lejarati kitelezettségek 2020.12.31 2021.09.30/
!I_-_ioss_zl.} lejératra kapntt bankkdlcshn E 11 354 H.';-.-!- 11 367 065 [

| Chvaclék 267011 | 426 718

& Térsasag riwid lejdrato kitelezettsépel;

Adatok ebt-harn
Riwid Ie;ératﬁ-kﬁtelezettségek 2020.12.31 2021.09.30/
srllick oy 000 Mspnds] 200 0 jadey
Tapl kilesin . 2186088 B29267
Egych klilestn I iy I . |
l_{énedz]wi etk - &0
Cneflendrzist patléh —— == 112
BAIA o | b4
BEOCHOD oS =2
Tirérd idbszaki ifu - 10 Gk
Al - 162643 -
Innovacks JAmls 212 | 14922
TRy £25 =
| Brakkipetsd hosdjin s ia -
| Vevdi Wifirelds: 1a aas 13158
|!~Jl“W@“IF!5. e .. B5d 874
{ o saiulliaoll seolpifitisok 13 761 ==
Garanc isvi 1294 A Qd_n.'i
Tachnika

Az alapitdk dltal nydjtott kélostndk értéke teszi ki 3 rovid lejaratt kitelezettségek dontd hanyadat,

(829 767 eFt),

[t}

1358 702

A Tarsasdag nem tart nyilvan a kirnyezet vadelmével kaposolatos kitelezettsdgehat.

— 1328
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2,13 Passziv iddheli elhatiarolisok

A passey idobeli ethatdroldsol a kiveikezdlképpon slakultak a tdroyiddszakban;

S | | Adetols eft ban|

\Passziv idébeli elhatdralas 2020.12.31 2021.09.30,

nérlotl di] bewdtelek 449 194 | 352973 |

Marketing bevétolok | 8077 | 6933 |

Kizos ki bevitelek [ [ -

Rakta: hérled dif hevételek 1730 | 1048
Towébbsedmldzatt kozieemi tijak bouseele 3678 | 199
Méizlizeni dijok L Zugd Y]
Honywvizsgdlat | 1 &00

a0 |
1316
296

Srdmvitel] srolgs Hatds

Epyids

A bérleti dijakat 2 Tdrsasdg eltre szamldzra, igy a7 dtvevs Térsasdgndl esedékes értékek szeropelnek
a kimutlatasbar,

= 14{23 -
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3  Eredménykimutatas

3.1 Ertékesités nettd arbevétele

Al stk el |

Ertékesités nettd drbevétele | 2020.12.31 2021.09.30
HT ligtail bérleti dij ! 1001278 | 1311523
HT OB bérleti dij 238 290 198 918
HT Iruda birtel dij = 135677 | 122 493
LHT Parkolé bé el dif a1 445 | 90 093
THT fakléi bud et i) 131652 | BAxy
HT Berleti di] kedvermeny - 15 072
Hi Egychberleti dij 290224 | 75 744
BT Garleli dif promacis G751 | 12 ¥4
RT B el i) sland 36 963 | 3 509
[HT Bfrleti anminkat &5 cakldm 24 450 18172
KT Egyebbérleti dij 13577 | _ 14253
Forpaloms rdnyos bérleli di Lk B8 b Adk |
0na i - Restail 975 151 CEERV
I i - Irada 67 (72 62 231
UM elszimolds - Retail e 63 527
Un dj - Enyéty 1834 132k
T hibsadndd ot dram brwdtel 353 165 15 70
trvdhbs rdmldzott tivflinis bevétel 65 938 21628
Tavdbbszamldzott giz bevétel 16 551 1418
Tovabbszamidzott viz bevétel 8351 1768
Tavdhhs il dzott srennvl heuttel 1tk | 74959
lovihis sdml dzott egyah hevetel LAt 2582
Markating bevital 28 236 1632
Iarleating buedlel - AT Moai bevétd = A 82
Elektromes randsrerhasindlatl dij n1 19z FH S
Vuesblokcbevte 2100
(Egyeb éplilathez kapesalddd bevétal o8 po7? 9851

KEL)-= i avatel

lelentis fizsrepeket képvisela  kesskedelmi egysteshnek srdmiantt hieti & keivarmi dijak rdke.

(2 884 097 ¢ Ft)

3.2 Aktivalt sajat teljesitmény értéke

A Thesasde sajar seljesiimény értéklzel nem rendelkezik,

—-15/33 -
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3.3 Egyéb bevételek

) o ‘ Aulatok EI'T—hanl
f!véh bevételek 2020.12.31 zuu.uaau'
Kauarelés PV vissaalrds | : 3 £12
apott kdrléritds kdithir 20 333 | sEg
Fellelt Largyl esokiie | 53 : 0
Flengedett kitelezetts éy | - 261
Enged menyezés ek ' 347 ]
Adok, vevdgdvelelés rendesdse. A | 1]
TG i : o o |
Earekids ]

—1Gf2d~
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3.4 Anyagjellegii raforditisok
& Libldzat résgietesen tartalmazza a KGKE 2rt. anyagjelleqd réfordizdsait:

[ l Aok e:_L-IJ!_'l!i_!

Anyagjell egd rdforditasok 2020.12.31 2021.00.30
Warbantar sl aryagok EEEER 13 636
Elaktromos &-am ' 281 704 | 211246
| stwhinés 22647 | 45 257
|GArszolgd tatd 5 . - | 133
el 7200 | 44931
Egyib anyagek 11751 | 4362
Property menedzs ment 1493 380 [ 1500152
Facility menedzsmient 91 165 L5 R
Karbantartds 152 897 Tk Fi0
kebrnyezetvédel mifenargetikai szakreferens A 65 3133
Rieloing dgl sralgdlat ) 185 BG4 124 716
| Takaritds 198 313 140 152
Mtaldnos seemérsdllivds | 34 418 12835
Szl aktiv hullacéhayljtés . 12876 21919
Kereds zeti twéixen_\,_rsgég : _l-'1 5{!9__ ) ‘12 TQS
Birheaddsl Jotalek - retall ! 27151 224
_@a_ﬁk_gtlng_,t;e_-'t_{aqm;ﬁg_ @9 400 520104
Posta futartelefon mabil internel Teco,theni 20%| = 4
Sramviteli srolglaEs g 224 o4 BTﬂ‘
Ariimieaesadds 9808 5 61
Kinyvvizsgalat L 1] 1630
Joi szl gl tatis 51556 spai3
Ingatian értékbees|is - 1259
Manedzsment di 175287 87139
T  ems|
Lipehc - g
Szaked diftkonyviberss Ueyvaud lord e diy i :
Epyiel igeryhievent saclud] atds 1 B8
Stenmyy 6084 | 5100
KEQU-be kel igéoybevett szolgaltatdsok - _ 138702
Hatésdgi dijak | 5 02 289
pénziipyi szl pitatisi | 2902 3 718
Bidnsids! difak - | 28729 16 594
Tnvﬁhhsrﬁml{!ml‘r kddizeml :t?r.*_lg:%lf.;ﬂ_.ﬁ.s - | ' :iE?Fde . 133524
Tuvab:bszamlacotl redal kiépitdsek ? 7

-17/23 -
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3.5 Személyi jellegl raforditasok

! : ! ! Artatok eFtban.
Személy jellegii raforditdsok ' 2020.12.31 2021.09.30
rodai TEprezenacio = : -
| Berkilisty 3803 | 5 i_a;'m [
ssemilyl el lop riforditis 2106 | 132
[Beren kiviili juttabasal umni 5204 | 396 z30
smoco - 5 1008 | 1008
!a kidprdsi homajirulas | 81

A KOKTZre. muniavallaidi étszdmmal o forduldnapon nem rendeliazik,

3.6 Egyéb raforditasok

A Tdrsasdgl egyeb riford'tési a targyiddsrakban:

. . R | Adatok eFt-bar
Egyéb raforditisok 2020.12.31 2021.09.30
Birsaz, késedelmi kamat : =) 3
Onelleniirzds| potldk A48 | 1639
Kesedelni potlek = . . 256 | 565
Terven felii | écs. : R4
vedohgedményesésee 281673 =
Flengedett kituetelésck - N 323610 | 47048
Epitminyadd DU PN | BRTTPORENE . | [ 131108
Ipardzési adé ! 78012 53085
Klimudidelm feligysioddj I - 51

) i 11702 | 7964
_38s1z| 113644
H3a

3

lelentés nagysdgrendd az Spltményadd éridke {131 169 eFt), a kiveteldsel értékvaszttse (113 pad

‘eFt).

- 1823~
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3.7 Pénziigyi miveletek eredménye

i | i Adatek ert-ban

Pénziigyl miiveletek eredménye | 2020.12.31 2021.09.30
Kapadt kematok 135613 | 103 280
ebhal tarsult willalkosi sl kapol 135613 | 109 853
rfalyam nyeres g 36725 | 158411
Frfclvam vesitesdg - 1036 873 |- 35 581
Fizetendd kametok - 455 847 |- 33 550

-ebbél kapeselivallalkosisnak adall 161834 |

155135 | -

A Tarsasig o KEQL K részére [izetell klesinkamat, illstve a7 Hrste Banknak fizetett hitelkamat
mialt realizdl pénziavi eredmdmeéhen vessteséest, mely veszresds az clfzd dvhez képest lénveresen
keveselilb.

Tekintettel az eurdban dencmindlt kilestndkre, 2021, év folyamdn 151 167 eFt teszegl nem reslizalt
Arfolyamnyeresdz  loerllc  clszémolisea, a  forint eurdval szemben! minimalis  erdsBdésének
kévetkezmérvelént.

—14/25—
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4 Mérlegen kiviili tételek

4.1 Addzis

A seamvitel és adozas alapidul szolgéld eredmény kapesolata:

| Adatax eFt-han|

\Adézds | 2020.12.31 2021.09.30
|Addzds efdittf sredmeny E av T 387 140 |
i+ Savtszerinli dos, i 475 144 ZL6 6T |
+lesven Fel.uil ﬁ:& - H.-ii:-
KBt s Ty 38 517 113 44
[+Birsagal <ds edelmi pétlek 256 565
-Kéivptel s 0 ) - |- 3B 517

| Adiifela]dnldasal BuieeTEppes ben vpydh bevelelk - Tan | -
TG wszerinti dos. E T3 360 |- 522748 |
-El natarolt veszmas ép | - | TEBOS
A6 alopjti szolgdls nyereséq /elhotoralhate ves - 408 150 FEE03
l?_i_rg'.réul t.irsas.ag_l_nd-;ﬁ_ ﬁfﬁ] | - Fi ﬂl:J?._ |
Adékeduermények | 4964

EMvereség -rnirimum

2019,12.31 2021.09.30
Ertekesités nettss Arhevétele 4 655 300 3067855
Egyels bevitelek | 75563 | 33356
Peénizligyi idived elek buvilele FFRAAR | Pk A0k
{izz7es opvétel 4 853 201 3 30560
(Beatelt ndvel d ttalek 2 2
| Bevénelt csBkkentd tételek - [
|Korrigdlt Dyszes bewdtel 4853201 | 2375604
Téreasdgi acdalap 97064 | 67 51
Tirsasdgi aco 0% & | 6076
Addketdvermenyek 6115 |
i 15 381

4.2 Szarmaztatott iigyletek

A Tdisasdp hilellelvétele kaposan kematfedezeti Cgyletekkel rendelkezik, hogy a wdltozd kamatlib

miatti kamatkockazatol fadezze.

A Tarsazag az alabbi kamatswap Ogyleteket kototte, amit az &v soran meg is tartott:

Ugylet futamidejsnek kezdd napja:
Oppylet Futamidejének utolsd napja:
Mévieges thkefsszeg 2020.12.31.:
Fievtetl fix kamatkib:

20131002
20220650

26 77 846,05 EUR
0,33 %

~F23 =
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4.3 COVID-19 hatasa

0T evbenra Frddny towdbb folylatddall, a2 elsd negyedévben drddom a - kerldtasisok hialasa,,

Az 1-9 himasot egylittvdyve &5 dsszehasonlltva a megeldzd dy azonos iddszakdval megdllapithatjuk,

hogy ad el év drbevélale slmarad a 2020-as Evidl.
Férl(’ Kedvarmeny programienkat epécz dvhen folytatjuk, sepitve bérldink talpon maradasat.

4.4 Kiegészitd informaciok

Atarsasdp kfrnyeretre kiros tevdkenyadépet nem folytat, A tdraasignak kiirnyeretvédelmi
kdtelezettségel nincsenek; a kimyezet vedelmeat kbzvetienil szolgald targyi aszkizzel nem
rendaloarik.

A Tarsasdapnél felipyeldhizattsdg nem miikacdik,

A Tdrsasdgnzk a mérfeghen, illetve jelen kiegészitd meliekletben nine ismert flged vagy bizomytalan
[fitelerettzépidllaliza, kezessépnyijtasa,

A Tarsasag 2021 dvben tamogaldshan nam réseesil

ATdarsasdp a vereld liszlsegyiseld réscére kilostnt, eldlegel nam folyasitoll, neveben garanciat nem
wallalt 2021, évhan

Atarsasagrak 2021, szeptember 30-an tohbsési vagy jelantds részesedese mas tarsasaghan nem

wilt

A Tarsasdgnak nincsenck kilfaldi fidktelepei.

~21/93-
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4.5 Pénzigyi mutatik

KOKI EAST END Zrt.
Pénziigyi, vagyoni helyzetet jellemzé mutatok _4

| | Bz dure
| | 20201231
[

|

| [E—
| |
|

Targy évre
FO21.09.30

BL,tt[';tctJ:tt cazkizik ardnya =
| F[FF(’J'#M‘TI‘ AR Ba%

| fswaes esikar |
Furgﬁezﬁhﬁzﬁk arén'fa m |

aLs

| I‘:l.'lj'U'F'! iakiiy
Tiike erdsseg (sajat tike ardnyal =
Sajdt tike BI% i
Moy fédsszege
‘Addizatt erédmdény ardnya 2 sajit
Likéhes viszonyitva= .
Addzott eredmény [ 0 | 1%
Sejdt tdke | |
Mistelezettsdgek ardnya = |
rﬁtﬂfﬂzgr‘sm A2% | 3%
hgrleq fddsszey | |
| Bafaktetatt asrhiatl iadez\e‘te = |
I Swil(Gke | 7w | 7w
| Befekteten eszktizti
IForgutﬁk;E.. sajdt tike ardnya =
| Farndestkiizcik 16%
| Saei ke
|!.Emhd|téd mutats =
|
|
|
|
|
{E

1%

Forgdcszkizok 162% 200%
Rivid foidrotd bitelerellsdgek
Arbevitel wrimgus et eredméng =

JzerJi.'.?zJ’FHE teudkanisddg ered n#ng ?3‘3{- ! L% . [
| Ertdkositds nr_'zt.'j anhwéﬂ:fe - ) P X |

Mm% | 1% i 1% |

| Clsszes bewdtel | |
iEs:hﬂz ardnyos jEvedeimertsig - |
|
L

Addeds gldud eredmeny % 1%

| EdihdiaGR Gisersen ! |

g
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4.6 Cash Flow kimutatas

KKl EAST END Zrt,

Cash Flow

i ) A0Z1OH3I0
Qz:-kn!u:-I-L-.réhnnregbul::arnu:u;cll:e":hundtmm B53 016 555057
1: B o Bk erodratey | rEaR 337140
ea'.rﬁl_rllﬁ_kb-‘r.lé'._r!.' P.'_:_p-a!iL. 'J-g.fruﬁ;."."il:ﬂ rerdesedl gty | = =
Lh, Eorrehelr a2 addeds el Mtk eradmérten |+
2. .I.!:anu.llarnwumcm | | IMci44 JESTE
5. Zlsadmialt detdkvesatis & wasaalds | mELE Y513k
LN Cﬁh.‘t.tﬂlﬁskn!-p:é: E5 - fdha:rlﬂlés kﬂl‘mbﬁtcbc 4 ! - -
5. Sefea.‘be'rett :—s?:hbmk drnéhes s dnel eradmiaye I - -
15z & A%5 211 L4608
i I-Hl,u:_h ol 31 kdledaoeite fenk v oAk - #1RRZ |- 7 381885
& Pagsaiv idohe i elhatirolasok wiltvedsa £ |- 1RFEIS - 102 065
o, et elds vl [1omisa i HITngs 1449 504
A0, Farpfes vzt (osedubvetelés d pidnesckliz el kil vedilosdsa  f- 347121 ]- 2L GED
11, ﬂldl'u Idﬁbg ] rlhalimlﬁsnk wil Ilm"i:: ES 2*1_I‘.|_='I-‘|‘3 Hra43
12 . Toeeteti, i {":dundg.l i [oyeresde utaen) - 12 E70 |- 2138
13. Foratest, asrta |, részosedds
II. Befektatdsl pevikenystpbil sarmaid péniestkbzvllionis _ - 4065375 (- LOGT 185
14. Bedekbatott esvhizih besrerzdse - BRZHZ |- V1I91I5
15, Defekletall s ek ik dadd sa - -
15 Horssai lefdraira nydftort kalosondk és ohaliperett hankberéook tarlesstése, megssiintntése, | < |7 54R 93T .
17 sl Iejaratra mypdjtatt slosindk ds elivdyessi bansbenduey - - 1973
.'n 8 .K..'I patt as :r!ad:,- réz.e.:imﬂ':'. - =
1. Pérvspyi miiv, srarm. péneeskioditosis 2 30302 =
14 Rasredwykihnosatis, Mkebmeonis beodhd e * EREIEIRS .
2K by, Debel s oyl s e bes B Grfkpaph kb slas diak basdle s N 2 -
. Hr::iés._hbl_ns_l_!--uﬁgmp:plr t
12 voplegesen Hepott pinzeszi: ‘ -
13, Ris éroybesvarids, A ekivar ds (1o essal g3 - -
24, Eiivelriy 05 kel saonnt megtes tes i Sridkpapln vissmalirelise - - -
2.’- H'rl:rl v's a'oﬁll:':ﬁn biirl-.-s:‘lé‘e,vi ::.'niiznp'se - - -
|'.|; P'Emae::kdmﬂ«-:\ a3 1].1.II 4 lll sorok = 1618870 |- 1623347
27, Denizds pénzesakivatiy Atdreékeldse + - -
1. Pinreszkiizilc mirlap szerieti viltazssa [iv £ 27 sorak] + | LHEIGETI |- 16234y

RBudapest, 2071, december 15,

a villalkozds vezetdje
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FUGGETLEN KONYVVIZAGALOI JELENTES

4 KOKI EAST END Fartkivien Mikidi Réspvénytirsasg dltalines jogutodja a KEQI
korlatolt Felelissogi 1arsasip tolajdonosai réseére

Vilemény

Elvégedih o KOKT EAST END Zartkirien Mikido Hiszviénytarsasdg 20204 boobvakis miani vz
sves hosedmobojinak. kinyvoizsgiludt, amely beolvadis migth sind dves beszdmold 2 2021 szEprember #ia
fordulénapra kisziicm mérlegbal - mrlvben a7 csrkimik & fomisok coveai vepdssncge 409734 E FLL ar adiena
aredmeény 385002 E Fi ayersséy - 85 a2 nevarcren wbdponital  vemeadio Gizled e vonatkozo
ersminykimuarishal, valemint & seimvied palitika Jelertts eleroinek Dasretoplalieit is artabmasd kiegbssiih
mellekicthi! Al

Velemenyini, szeriut o mellchelr 2021 i heabadis minil 26 eves beszamold meghizhate &5 valos kepet ad 4
KOKI EAST END Zartkirien Mikadi Résyvénytirsasag 2021, seepiember 3y fennillo vagvoni &
pemtipy hebyretiedl, valaminl we e @opontal vemeidd  uelel fvre  womatkosd jtvedelrd  helyzeidal a
Mapvardrszigon hatilyos: o ssimvinldl wlo 2000, B C torvimve] dessbangban (o ovabbiakban: it
LT T L &

A velemény alapja

Roovvvizsgalamniat & Magyar Nomzeti Kinyvvizspibti Standaedokkel dsrhangba & 2 kémaodzsatlam
vomathozd — Magyararscigon hatilyos — dinvények & emih fomszakalpak slapin hajotiuk wegre Been standandok
émehmiben Fenndlly foleldssdaink bivebl leinidn plenlssing | 4 S iz der Pesshmod SmpEsed e
vl fetfeliradee” srakises tartalmarsa,

Fiizgetienchk vagunk 3 thsesdgidl ¢s a joguiod wirssio) @ vonatkosd, Magyarosssigon hatilvos Jogseahdlyokhon és
a Magyar Kouyyvyiesgilin Kumim, A kiivvizsedlon hividhs magatardsi (eikai) seabalvaindd & a fegyelmi eljirassnl
wrabd sEabdlvean han, valamne a2 egekben nem rendezen kindések rekintetchon g Ky vizsgilok Memosikizi
Enikai Standardek Testilete dlial kindor | Nemzetizn etk kédes: kantarai g kogtvyviagaloknak (@ nemeetkde
figgetlensial samdardokkal egvbefoglaival™ cluil keAkimyvehen 2z TESBA Kodex-hen) Toglaliak sremnt, &
micgfelehink azugyasizeen normakhan szereply bowdbbi ctikad elfirisaknak is.

Muggyiebdesiink, hogy a7 bk megszerzen kinyvviesgehati baomyite clegendd es megleleld alapor nyij
vélemanyiinkhdz,

Ezvih informaciik: Ax Gxled jelentes

A egwéh informiciok o KOKL EAST END Zértkdrden Mikidé Részvényrarsasig 2021, &a frlen
jelemtesibol allpuk. A veseizs felelds sz fgle jelontésnck a sedmviteli torviny, flebe coych mds opszabaly
vomatkozo cloira=aival Gssehanghan tinénd elkeszittsdon, A fugueilen knyvizsealol jelandsiok LYelemeny™
spakasyaban az aves heszimolors edoll vElamenving nem vonatkozik az fizleti jelentisre,

A eves hesrimold diraiunk véorett kimyvvizspalasival kapeselabar o mi felolissbotng o Qelet Jelgmigs
itolvasisa os emick soran zinak mérlegelese. hogy we drlen jelerdy Limvepesen cllontmand-o e Gves
veszimolonak vagy & koayoviesgibin sorin szerzert smerceihiknek, vagy eevébkent gy tinik-e, hogy o
lerpyeges hibids SIHGLSL tactalmez, Ha a2 ehvigeon munkénk alapian: ara 2 kévelbezotise jutink, bogy ar egyeh
Snformciok Roveges hihés Gl aralmaenak, kiielesséatink ceril é5 a hibds A jellepdril jeloridést tenni
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Elsd Magver Andit Hulding Kit
2011, Budakabice Hokres u. 57

A szamviteli thirvény alapias a mi felelassegiing roviliba annak rriegitélese, hogy e dzleh jelentés o szamviteli
torveny, dlletve ggyéby mds jogseabily vonatkoad elamisaical dsschangban vin-¢, &5 orrbl valaminm ae telet
pelentés &s az eves beszdmold Geszhangjingl vidlémény myalvanitis,

Weleményiink szarint & KOKI EAST EAD Zartkarien Mukadi Résevénvidrsasda 2021 i fadetl jelenidse
minden  lénverss  vonskorgshan osarhangban vur a KOKL EAST END Larthirien  Mikada
Résavinytdrsasig 2021, Gvi beolvadis miat s Gies heszimnbdjaval &5 0 szimvitell fovdne vonatkosd
eliedsaival, Mivel egvih mas jopssabaly & Tirasie samara ten i <0 tvabhi kitvetelményekel az Gxled
ielentesre, exén e wekintether nem mondunk vEleménye

Az izl pelemiésben s jellcgd lenyveres ellentmondis vagy enyeges hibds dllivis sem ot 3 tedomidsonkes,
iy ¢ eintethen nincs jelentenivalk.

A veeeles és a7 [rfnyitassal megbizon ssemilvek felelisstpe ar dves bessimol i

A vegetes felelosia beolvadis miath z4rn ves hesdnolonak 4 szmvatedl thevenmyvel Basshangban Wridnd ds 3
valés bemuaids kiveielmenyinek megleleld cliisciitsén, valamin s alyun belsd komtrallin amelver a
vesglts sviiksdgosneh tarl abhor, hopy lehesdve valjon o akdr craldshil. akar hibahol credd |inveges hikis
iHitstod mentes $ves beszamols ellesritice,

A beolvadds miani 240 éves beszimald clkesziries sorfir ‘a vezelds (eleloy arért, hogy felméne o Tarsasiy o
heolvadas utdn hogvan befolvisolis a2 dlaiinos jommdd valalkoss lolyratizira vals hipessépeér &5 0F adot
helyzeinek megfelotion korstupe a villalkoeds flvidsaval kapesclaos inlormdeiakan, vabimint 4 veretés
felel a viillalkozis folytatisanak clvén alapuld ovies besimoli Sesseallitisaer, A vezelisnek a villalkosss
fobytatisimuk chvébol kell kiinduinia, ha ennel ae elvnek az érvenvesilesst altésh rendelkesss nem akadilyoes,
thenve & villilkozasi tevihenyaiy fobtatasinab, clenimond davess, Eovitlipeny nem all fenn,

Az irdnyitissal maghizon seemébvel Teleliisek a Tarsasiy péneiizy beszimelis folvamatanak felligye cléén

A kimyyvizsgald éves beszamaols kinyvvizsgalatddon vald felelissépe

A kimyvvizsgilat soran cilunk kelld bizonyossagot seensmi o], oey & beolvadds miallh wirs Gves Betmola
pésze mem frtalmaz akds csalishol. akdr hibabal eredd lenyepes hbds alliast. valaming az, logy ernek slapian
avelemémyiinker mralmazt figgetlen kimevirspalan jelenids: boosassunk ki, A kelld bizonyassis s ok
bizonvoessaa, Je nem garancia s, Tugy o Maeper Nenizeri Kinevvizsilat Stndardakkal dusrhangban elvegzetl
kdnysvizegilat mindiyg feltingy o epyébkent lérezd nvezes hihds filitisr A hibis Mlidsok credhis ek sealisha]
vagy aibahol, & lénvegesnek mundsilnek, ha éssserd leher az o virakosds, hogy evek demagzokban Wigy
egyiitiesen betulvdsolbutisk 3 fellasmilols adotl beolvadis miam zam éves bessimold alapiin mesboson
pardasips dindae,

A Magei MNemesti Kimeodisgitid Standardek seerinfi kingveresgalal egdsee sordn senkimad mepinéles

alkalmazunk &5 szakoai sekepticizmust tartunk fenn,

Tovahba:

. Azonositiuk & Eelmérik o beolvadis minth 7asd fves beszirmolé akir csalisbal. akér hibahol ereds
fenveges hibds dlliisainak a kockizatait kialskitiuk 6 veprebuitivck oz cren kockizatok kenclésérs
alkalimas kimnovizsgdla elidrisokat. valaminl clogenco & megfelelo kimyreviesgalst Meonyiko
spadgbih i velenrenyink megalapozisihos. A csalishol eradd lnveges hbas allitis fel nem tirsanak s
kockizats nagyebb, ment o hibabil sreddd, mivel o cselis magdban fopkalhal Ssszejitseast, hanisiast,
seimdEkas kinagvdsokal. Wves nvilaikoraidol, vagy 3 belss kontoodl Teliltrisd
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Elsi Mapvar Audit Hobding Kt
2011, Badakalisy Bokros u, 57,

Megismeriik 0 kinyvvizsgilal seempontidbil relevins hebot konmolll annak érdekében, hogy olvan

kamivvizspalati eljarisokat tervesrink meg, amelvek az adou kiirilményvek koadt megRlelbek, de nem:

azért, hagy a Tirsasag belsd kontrolljanak hatekonysigdra vonztkaenan vélandmt nvi beinitsunk,
E"-.'rtu_iktljﬂk u veretts il alkalmazon seamvitcli poliika megfelliseza 65 a0 vezos dlal késrien
szamviteli e lsek ds kaposlodo kozsborciek dosrerisdas

Kavetkezienst vonunk le-aemdl, hogy helyénvali-c s wpads réspérsl & villaliords folviatasinak ehvi
alaziliv eves beszamuld Geseeillitisn valumint & megszerzon simyecvizipaion Blronvittk alapian wol,
hogy fennill-¢ Iényeges: bivonyialansdy olyan eseménvekkel vuey feliételkkel kapoaslatban, amelyek
jelemis kétséger vethotnek fol o Tirssil réweérdl sz dlalinos joputid vallatkozas folytitiisira vald
Répesscpel illerden. Amennyiben wel o kivetkesaida vonjuk e, hopy lnyeges bivonyialanzdg all lenm,
fggetien kdupvvizsgainl felentisinkben fl kel Bivnank 4 fievelmel 42 fves beszdmoloban v
kapesolidd kizrétérelekre, vagy ba @ kdvretsrelel o 1ckiniethen nam megfeleldch. minositenink kel
weleménitnkel, Kovetheriseink & fligeetlen kimpvvizsodfsi jelentésiink ditrde megszerzet
kiuyvviesgatan bizosvitekon ilapulnak.,

Ertcheljith a beobadas miss zird cves heszamols tfupd bemutiiasar, felépitesés és mnalmal belebmve o
kaemésring mellékletben ter kimedrételekor, vakiring crickeljitk azt is, oy i dves beszimaoloban teljesitl-
¢ oz alapul sealgals Dgyletek de csoményak vilos hemutatisa.

Ao manzitdssal megbieol sremétiek Tudomising hovzik - emyveb kivdesek mallen - a kdmoviesgilan terveren
buteret s uiemesdiet, o kinyvvissgilas jelentis megaliapiisait, beleitve o Tireusty altal aikalmason belst
Fomercdinak & knveviuglaiond sorin altaluak decnosioy jelensis hidry sz s, b veliak loonck.

Budakalisz, 2021, december 15,

it Magyar Aud Holding KA.
2011 Budekaldez, Soimoe 0. 57.

- - g HR—
e _— e
 dr. Bernula Pl di, Bernula P
e Teti kfinyvvizagdlo
Els Magyar Audit Holding Kft Foammurn tgarsn sziey 001119

20L]. Budakalise Boksos g, 57.
Nyitvamartishasveteli szam: B02 184
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5.SZAMU MELLEKLET: A KEQI KFT 2021. szeptember 30.-i BEOLVADAS UTANI VAGYONMERLEGE
KONYVVIZSGALOI JELENTESSEL

"Atvevd” - KEQI Kft.Beolvadas utani vagyonmeérlege

2021.08.30
Sorszam A tétel megnevezéas Adatok EUR-ban
a b
1 B tizd B
2 ATERIA - :
5 3. Vagyoni értékl jogok 18 828
G 4. Szellemi termekek 425
7 |5 Uzleti vagy cdadridk -

Il. TARGYI ESZKOZOK 111 824 91
1. Ingalianck &5 a kapesalddd vagyoni értékil joook 110 027 603

2. Miszaki berendezesek, gapek, jarmivek 759 263
13 3. Egyéb berendezések, felszerelések, jrmivek 113134
14  |4. Beruhazasok 831 983
16 G. Beruhazasckra adoit eldleg 92918

7. Targyi aszkazok arték helyasbitése -
. |l EKTETETT PENZUGY| ESZKOZOK -
1. Tartos reszesedes kapesalt vallalkazashan -

0. Befekietett pénzlgyi -
B. Forgdeszkozok 6597 001

I KESZLETEK
—
IE KOVETELESEK 4 549 229
1. Kovelaldsak druszallitdsbdl &s szolgaltatdsokbdl (vevik) 2 861 517
38 |2, Kovetelések kapcsolt vallalkozdssal szemben -
6, Egyéb kivalalésak 1687 712
ll. ERTEKFPAPIROK -
V. PENZESZKOZOK 2047 772
1. Pénztar, csekkek
2. Bankbatétek
C. Aktiv idébeli elhatarolasok 179 642
1. Bevétalek akiiv iddball alhatdraldsa 37 518
38 |2 Koltségek, raforditisok aktiv iddbeli elhatarolisa 142 123
58 3. Halasztott réforditasok -
G0 ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 118 620 737
61 D, Sajat toke 9 370 698
62 . JEGYZETT TOKE 47 000
65 | Il. TOKETARTALEK -
66 IV. EREDMENYTARTALEK 9 323 698
68 Vi, ERTEKELESI TARTALEK =
69 1. Ertékhelyeshités éridkelési tartaléka -
71 Vii. ADOZOTT EREDMENY -

54 -
55 2047 TT2

?1 LA il 0

?ﬁ 5t b [ 5 40
T ATRASORD I

B2 0 ARA B 57 216 643
83 |1, Hosszo lejarata kapott kilosanak -
86 4. Beruhazasi és fajlesztési hitalak 31528 636
88 B. Tartds kitelezetiségek kapcsoli vallalkozassal szemben 54 780 7V2
91 9. Egyeb hosszu legjaraiu kitelezetisegek 906 241
97 |4, Katelezettségek aruszallitasbdl és szolgaltatashdl (szdllildk) 2615036
95 |6, Rovid lejgrald kitelattsdgek kapesolt vallalkordssal szemben 10 704 816
102 |9, Egyeb rovid lejaratl kotelezettségek 7140 800
106 |1, Bevalalek passziv iddbal elhatarolasa 1533121
107 |2, Kaltsegek, dforditasok passziv idobeli elnataroldsa A8 BOG
108 |3, Halasztoft bevételek 682
[IZHl FORRASOK [PASSZIVAK) OSSZESEN 118 620 797



egvéni vAllallooed
kamarai tag kdnyvwvizasgald
4027 Debrecen, Abigsl u. 7. fazt.3.
Tel: SZT/RITI-251, IVPDEC-TTS

AdbEz.:63027845-2-26 MKVK tagsagl sz:005523 ERSTE BANK:11600006-00000000-72540183

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
A beolvadishan riszivevd alibb megnevezett guadasigi thrsasigoh fulajdonnsainak

KEOQ! K.
RIGG Invest KL
KO EAST END Befeltetést Zri.

Jelentés o véglezes vagyonmériegekrol

Vilemény

Elvégeaisin sz alibh megnevezett guadasigl tirsasigok bejegyectl beolvaddsival Ssszeffiggéshben 2021, (9. 30-
i fordebonapra clkésefiert végloges beulvadis: vagvonmerlegek &5 vigleges vagvanbelamk (g tovibbiakban
epvitt: veglepes vagyonmérleg” wvagy Lviégleges vagyormerlegek”) kirywvizspalaa, amelynek sordn
meavizsgiink:

{41 & KEQI K, 1191 Bodapest, Vek Bomvan utcl 750 A-C &p, cegemveckszim: B -09-346582. mint a
beolvadas utén valtozathan formdben ovabbmikddd atvevd tirspsdg (Avevs tasasas), beolvadias
napiirs, & beolvadis eliti allapotra vonatkost végliges vagvonmérleget, amelyben ac esehiedk &5
forrasok coyerd vépisssepe 53 360 427 EUK, a jegyeett tike Osszege 37 00 EURS a sajiat tike
daszese - 3 620 449 EUR:

iny 2z RTGG Invest KL (1015 Budapest, Barhyany niea 3. fat. L. cégjegyrdhszan: 01-09-346877), ot
a beolvadis sordn we Alvevd tirsasagha 10rénd beolvadis miant megsziing tarsasig |, Beohado
Tarsasag 171 bealvadis napiars venathozd vigleges wapvormirlogél. anelben ar esehizik s
forrisok cpyest vighsscope 28 070 073 EUR, & jegywett pike fzszage 10 000 EUR. a sajit 1oke
daszege 2 307 315 EL R valamint

ey a KOK] EAST END Zrt (1191 Budapest, Vak Bottyan uiee’ 75, AU ép., cegjegyadiiszam: 01-10-

049107, mint & heohadis soran 8z dtvevd trsasathe Wrene beclvadas miatt megszind trsasdg
.Beolvadd Tarsasdg 271 beobadas napjara wonatkoed végleges wvagyinmiricgdl, emelyben w7
eszliiziik s formisek eoyezd vegsszege 122 183 885 EUR a jegyzeil thhe deszege 23 TRS 08B EUR,
asajit thke dasrepe A3 BI5 870 ELR: valamint

g KEOQT KT (1191 Pudapest, Vak Boliyan utea 75, A-C dp. cégjepyrdkazan: 01-00-386582) mint a
heohadas tman valietlan formaban ravabbmitkidd drsasig (joguted rrsase™ beolvadas napaca
vormtkeea, 3 beolvadds utdni témyleges vagyoni helyzetér bewwiato wiplepes  vagyonmérl2eér,
pmelyben az cschiizih s forrdsok égyerd viglasrege 118 620 797 ELR. a jegyzett tike dsszege 47
(00 EUR. & sefdl Whe dasmege 9 370 698 ELUR.

A bealvadishan résztvewd Wrsasagok o ovabhiachan covit Egyestld Tirsasick™

id

Vilemenvem szering g KEQD Kit, mint atvevi tirsasde, ar RTGG Tavest K & a KOKI EAST END Zrt,
mint @ beolveda rarsasdook, 65 a KEQH Kft., mint a beolvedas utan vitliozatlan formaban tovibh mikiddo
josuad rdruasae 2021, 04 30-i lordukdnapra elktszitett, mellekelt véglepes vagyontiérlegeit minden linveges
szemponthol @ Mapyarorsaigon hatdlvos, a sdmvielnl szt 2000, évi O thrvény {a wovabhiakban: _szdmviteli

trveny ™1 136-141. $-ukban foglalt rendetkenéseivel dasziengban allicotal cssze.

JACSMENIK GYT T AATTIH Aey.

] A5 -
Feyatvam
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A velemeny alapja

R nyvwizsgalatomal o Magyar Meigt Kiiyviizzedlati Standardokbal dssihangban &s a koiyvvizsgatain winathezo
— Mapyarorszagon hatlyos - Wovenyek &2 eqvely jopszabilyok alapidn hajtousm vepre. Ezen starilardok et imdhben
Rerlle felekissenem hivebb leirsat jolentdsen A Admaeiznzilo vidiplepay o riogek kimsvvizsgriiaidert val
Jeleteedpe” seakasza el mazza

Fiipetlen vagyok az Egvesil Tarszsagokiol 4 vonathoes, Magyarorszagun hendibyos jopszabalyokian ds-a Magyar
Kimeeviesgdion Kamara . A kiinvvvizsgalon hivatks miazataast (etilal) szaplyainal g5 a lzzvelmi el drsral sacko
bl -ban, valarmint wr crckben nem renderett hercések whinteben a Fetmyvuizseiloh Mamzetkde Crikai
Geandardol Test@ere dhal Kisdow  Newretkted etikai kides kamarai tag Shimvvvissgiiohnek (2 nemzcida
et standardoklkal cgrhefoglalvay” vimin kézikinyvehen (az IESPA Kixleshen) foglahak szerink. s
micglehelek az ngvanezen normakban szereplo tovibhi etihai lélrasobnal is.

Meggyizodésem, hogy e alaam meesetzel Lomywvizspala hizomvidk elependd és meplelell alapot nvijh
vilemenyemhes:

Egyéh kérdésck - a felhaszrilas Rorlatwedss

Ez & fisgzetlen knyvuizspaki jelentes az egyes oot sremeélyek arlakulisardl. egvesiilésertl szélvaAlasard] szald
2013 v CLAXVL thrvény (a tovabbidkban! amlakolasi weveny™) 11, 3 (23 bekerdadre ekintetsel, valaming
A sramuitel Wiveny 136§ (90 bekesdese alapiin az Cavesitl Tarsasigok milajdonosal reszere kesziilt. dsa
jelenfisemn az ¢ wrvényvekben meghatirorott cellil eloéed mas celva nem haszndlhard 21

A vezetés és nz iranyitissal meghizott seemélyek feleldssége a vEgleges vaghon mérlepekénrt

A veretin felelfs 3 veégienes vagyonmérlegeknek o sebmvileli 10rvény 136141, f-okban foglalackal
dssehanghan irénd elkesriteséérl, valamint 22 olyan aplsly kionteodlért, amelyel a vercics seibscxesack tarl
ahhoz, hogy lehetivé valjon 4z akar csalishol, akar hibdbol eredi lenveges hibds EHitsed) menles vigleges
vagvonmérlegek etkdszitdse.

A végleges vagyonmeérlsgek elhessiese soran o vezews felelds naert, hogy feimerje @ Jogiad Wrsisienik o
villalkozas folviatasirs valé képességét ds a mdomiasunkra hozza a vallalkoeds fobdzigsaval Kapesoiatos
informaciokat, valamint 8 vezetds felel & vallalkozss folyiatisinak efvén alapuld vegleges vagyommerleack
sssrcalliiiedsn, A vesetdsnek a vallalkords folviatasinak elveébal kell kiindulnia, ha enek ar ehvrek as
drvinvesiilését sltérd rendeliends nem akaddlyozzs, illerve a vallalkozasi evikenvség fulvatdsanak ellenteonds
tényepd, koriimény nem &1l fenn.

Az iranvitissal meghizott szemelvek feloldsek a joputdd thsasdz pénsiigyi beszimolisi folyamatinak
fedigveletédt,

A Elnyvyizspali vioglepes vagvonmériegeh hdnyvvizsgalataeet vald feleldssége

A komyvvizsgdlar sorkn celom kelld Bizonvissizol cparernt arrel hogy & végleges vagyommereoehet &
spamviteli tevemy 138-141. S-okban foglalt rendelkezéseivel neszhanghan &llitomak Bssee ds wigleges
vagyenmérlegek cpésie nem tartalitaz akar cunlishal, Al hibaha| eredd lényeges hibds aliiust. valanint az,
howy ennck alapin 8 wdlemdnyemet faralmazd fiigpetlen konyvvvizsgalti jelontést bocshssak i A kel
Bizgonyossag magas foko bizonyossag, d2 nem garancia ara, hosy a Magyar Nemized Kbnvwwiesgdlati
Srandardakkal fsszhangban elvépzett kinyvvizspdlat mindig Rhaga az eovebliént Iotesdi lénveges nibay
allitist. A hibas ailidsok eredhenek csalashol vagy hibabol. és lemvegesnck mindsilnek, ha ésszeril lehet 2 a
vhrakozis, hogv ezek Onmagukban vagy emylittesen befolvasolhatigh a felhasznalék adeit végleges
vazvemmerlegel alapjan meghozott gaadasagl dimtEseil,

A Magyar Nemzeri Kinyvvizsgélati Standardok szerint kinvyvissidlal epésre sordn szikmai megitéhist
alkalmazok és srakimal szhepicianust tartok feon,
Tovilbié:
 Aroositom os Felmérem a véplepes vagvonmériegek akdr caalnsidl, akar hibdbo! eredd Bnyveges hibds
Glirasainek A hockdzaeait, Kialakiom s wégpehajram ax ezen kockdzatok  kerelésere. a kalmas
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kimyvvizsgalati elfdrazokat. valamint clegendd &3 megfeleld kiryvvizsgalati bizonylidkot szerzeh 2
véleménvem megalapozisiboz, A csaldshdl eredd linveges hibds Allitas fel nem tarasanal @ kockazats
nagvobh, mint a hinabol eredde, mivel a csalas magahan Foglalar tsszejarseist, hamisitasr, soimdekos
kifagyasolar, myves nyilatkozatokal, vagy a brelsd Eomtred | felibivasar.

Megismerem @ kinvyvizspila szempontjabal relevans belsé kontrollt annak éndekében, hogy olymn
kiinyvviesudlati eljardsokar terverzck meg, ainelyek az adolt kiedlmenyek oz megfeleldek, de nem
apert, hogy az Egovesold Térsasagek belsé kenmmollgmak hatéhomysigira vognathoedan  wélemenyl
nyibvdnitsak,

Eitékelem. & vezerds dlal alkalmaeor szamviteli poliika mepfelelisépel és a vezeles akal késenen
sramviteli beeshésel Saszemisemil.

Kaverkerioiést vonok le amol hogy helvénvali-e a vesslés részéril 2 vallalkosas [olytatisanak elvén
alapula végleges vagyonmérlegek oeszedlliisa. valartinl 4 messleried kv vizszalan Bizomyick
alapian  wrrel, hogy fesndlle  léAyepes  bizonytslansig alvan eseményekkel vagy  feliételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentis hetsedel vertiemek fel a joowrad rarsasag vallalkozis folymatisin walo
kepessioer fllethon. Amennyiben arl i kivetheaiziest vonom le, Fory fenyeges bizonvtalanssg Al fenn,
feaetlen kimvvvizsgalol jefenidsemben fel kell hivnom erre 4 figyelinel, vagy h-aira 8 kovetkezielésre
jutek, hogy a verstés részérol nem belyidlld a végleges vapyonmerleoek elicészitdse sorin a villalkezis
folyiaitics elvének alkalmazdsa, abban dz esetben ellenvlemenyt kell kibocsatanom. Kilvetkezteteseim a
fitagetlen kimpwrizsoalol jelentésem datumilg megszersell kiywvizseakati tizoryitexon alapulnek. Fibre
b lathitd evabeli esemenyek vagy felidtelek kiverkeztében eloferculhar, hogy A jouzulid By sasie nom
tadja a villalkozast Golytaind,

Ertekelem a véaleges vagyonmérlepek atfogd hemutatisal, folepiesct &5 tartalingt. valarint ériékelem azt
s, hogy a4 vigleges vagyommerlepekben teljeshile az alapul seo'gdld dgviewhknek ds esemenvehnek
sramvateli tarveny 136,214 | §-ckban fozlaltak szerinii bemutalisa

Az irinvitassal mephizott seemdlvek tidumdsin hozem - eorvdhy kérdésck mielle - a kimyvvizsgalan
revezelt HaTokire, itementser ¢ a kimyvvizshlat jelentds megdllapitisait

Prebroces, 2021, decewnber 21

JACSMENIR GYTLA ATTILARY.
ks [ i

st R
Foarmarai tag konyvvizsadld alilrisa

Famara tag kinyvizsgalo neve: daesmenik Gyuls Adila

Nyilvintartisi szam: MKYVE 005523 |
o

- A R

I|.1.1|.'|ﬁ_f"-"d-"="""f'*:';“ 'IL] .'.
PR ST
- ¥ ., :

CYREEEE

iy, 3
(KI5523

136



137



		2022-08-30T17:04:17+0200
	Németh Gábor


		2022-08-30T17:03:23+0200
	Bárány Kristóf Péter




