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JEGYZOKONYV A SKYGREEN BUILDINGS KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG

A)

B)

©)

D)

ALTAL KIBOCSATOTT *SKYGREEN 2030/l HUF KOTVENY’ ELNEVEZESU,
HU0000360201 ISIN KODU KOTVENY VONATKOZASABAN MEGTARTOTT
KOTVENYTULAJDONOSI GYULESROL

A Kotvénytulajdonosi Gyiilés megtartasanak modja: videoKonferencia (MS Teams)
A Kotvénytulajdonosi Gyiilés ideje: 2021. szeptember 22. (szerda) 14:00 ora (Kozép-europai
id6zona - Budapest)

A Kotvénytulajdonosi Gytilésen jelen vannak (mindannyian elektronikus tton becsatlakozva):

* A SkyGreen Buildings Kft. (sz¢khely: 1026 Budapest, Pasaréti at 122-124.; cégjegyzckszam: 01-
09-281782; a tovabbiakban: Kibocsdté) mint kibocsatd tigyvezet6i, Pillar Zsolt és Melis Janos
Istvan, akik a tarsasdg mai napon hatalyos cégjegyzéki adatai szerint egylittes cégjegyzési joggal
jogosultak a Kibocsatot képviselni;

= a Magyar Nemzeti Bank (sz¢khely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 9.), mint Kétvénytulajdonos
(tulajdonaban allo Kotvények darabszama: 448; tulajdonaban allo Kotvények dsszesitett névértéke:
22.400.000.000,- Ft; szavazatainak szdma a Kotvénytulajdonosi Gytlésen: 448) képviseletében:
Loga Maté és Abraham Csenger, akik a tirsasag mai napon hatalyos cégjegyzeki adatai szerint
egylittes cégjegyzési joggal jogosultak a tarsasagot képviselni;

= a Takarékbank Zrt. (sz¢khely: 1117 Budapest, Magyar Tuddsok koratjia 9. G. ép.), mint
Kotvénytulajdonos (tulajdonaban allo Kotvények darabszama: 192; tulajdonaban allé Kotvények
osszesitett névérteke: 9.600.000.000,- Ft; szavazatainak szama a Kotvénytulajdonosi Gylilésen:
192), valamint biztositéki tigynok képviseletében: Dancs Péter és Tanczos Eszter, akik a tarsasag
mai napon hatélyos cégjegyzéki adatai szerint egyiittes cégjegyzési joggal jogosultak a tarsasigot
képviselni; valamint

= a Kibocsato jogi tanacsaddjaként dr. Sefer Ivan és pénziigyi tanacsaddjaként Tolgyesi Dominik.

Pillar Zsolt igyvezetd a Kibocsatd nevében koszonti a megjelenteket és megnyitja a Kotvénytulajdonosi
Gyfilést.

Pillar  Zsolt iigyvezeté a rendelkezésre allo dokumentumok alapjan megallapitja, hogy a
Kétvénytulajdonosi Gytilés 6sszehivasa nem szabélyszeriien tortént, mivel a meghivo kozzétételére
2021. szeptember 15-¢n, azaz Kotvénytulajdonosi Gy(ilést 7 munkanappal megeldz6 iddpontban keriilt
sor, ezért a KELER-nél tulajdonosi megfeleltetés iranti eljaras lefolytatasara nem volt lehetoség. Pillar
Zsolt tigyvezetd megallapitja, hogy ennek ellenére a Kotvénytulajdonosok a tulajdonosi mindségiiket
igazold dokumentumokat elézetesen eljuttattak a Kibocsatd részére, illetve a Kotvénytulajdonosi
Gyfilésen minden Kotvénytulajdonos képviselteti magat. Az tigyvezetd kéri a Kétvénytulajdonosokat,
hogy jaruljanak hozza a Kétvénytulajdonosi Gyiilés megtartasihoz (a 2021. szeptember 15-én kelt
meghivoban szereplé napirendi pontok vonatkozasaban), egyuttal felhivja a figyelmet arra, hogy a jelen
Kotvénytulajdonosi  Gylilés megtartaisahoz valamennyi Kétvénytulajdonos tdmogatd  szavazata
sziikséges.

Pillar Zsolt tigyvezetd ismerteti egyuattal a 2021. szeptember 15-¢én kelt és ugyanezen a napon a
Kibocsato altal kozzétett meghivo szerinti napirendi pontokat, amelyek az alabbiak:

1. Hozzajarulis a Kotvénytulajdonosi Gyiilés megtartisahoz, illetve napirend clfogadas
Levezetd elndk, illetve a jegyzékonyv hitelesitéjének megvilasztasa

3. Dontés az Informaciés Dokumentum 13.3. pontjanak kotvényforras felhasznalasat rogzité
kritériumok médositasarol

4. Dontés az Informacios Dokumentum 13.8.2. pontjanak Adéssagszolgalati Fedezeti Mutaté
(DSCR) szamitasanak modositasarol




E)

F)

G)
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5. Déntés az Informéciés Dokumentum 16. pontjaban szereplé Engedélyezett Terhek definicié
modositasarol

1/2021. (09.22.) sz. Kétvénytulajdonosi Hatarozat

A Kétvénytulajdonosok egyhangu hatdrozatdval, 640 db ,igen” szavazattal, ,nem” szavazat és
tartozkodds” nélkiil (azaz a Kétvények dssznévértékéneke100%-dt képviselé Kotvénytulajdonosok
tamogato szavazatdval) ugy hatdroznak, hogy a 2021. szeptember 22-i Kotvénytulajdonosi Gyiilés
megtartdsdhoz hozzdjdrulnak, azzal, hogy azon a 2021. szeptember 15-én kelt meghivoban szereplé
(fenti 1-5.) napirendi pontok keriilnek megvitatdsra.

A Magyar Nemzeti Bank képviscléje megjegyezte, hogy ugyan a Kotvénytulajdonosi Gyitilés
Bsszehivasanak szabalyszertisége sériilt, azonban a 2021. szeptember 15. napjan kelt meghivo szerinti
napirendi pontokhoz f{iz6dé anyagok tartalmat a Kotvénytulajdonosok elére megismerhették, igy
hozzajarulnak a Kotvénytulajdonosi Gyiilés megtartasahoz.

Pillar Zsolt tigyvezeté megallapitja, hogy a Kétvénytulajdonosi Gyiilés megtartasahoz valamennyi
Kotvénytulajdonos hozzjarult, igy a megtartasnak akadalya nincs, tovabba a Kotvénytulajdonosi
Gylilés — mivel azon valamennyi Kotvénytulajdonos jelen van — hatarozatképes.

Pillar Zsolt tigyvezetd javasolja, hogy a Kétvénytulajdonosi Gytilés levezetd elnokének Pillar Zsolt
ligyvezetdt, jegyzOkonyvvezetének, illetve a jegyzokonyv hitelesitdjének Tolgyesi Dominikot valassza
meg.

2/2021. (09.22.) sz. Kétvénytulajdonosi Hatarozat

A Kétvénytulajdonosok egyhangu hatdrozatdval, 640 db ,igen” szavazattal, ,nem” szavazat és
tartézkodds” nélkiil (azaz a Kétvények dssznévértékének 100%-at képvisel6é Kotvénytulajdonosok
tdmogato szavazatdval) a Kétvénytulajdonosi Gyilés levezetd elnékének Pillar Zsolt iigyvezetot,
jegyzékényvvezetdjének, illetve jegyzékonyv hitelesitGjének Télgyesi Dominikot megvdlasztjdk.

Pillar Zsolt levezetd elndk jelzi, hogy a Kotvénytulajdonosi Gytilésrél a jegyz8konyv elektronikus tton
késziil, amelyet mind a Kibocsato tigyvezetdi, mind a hitelesité mindsitett elektronikus alairassal lat el.
A levezeté elndk tajékoztatja a jelenléviket, hogy a Kotvénytulajdonosi Gyiilés vonatkozasaban
jelenléti iv keriil felvételre. A jelenléti iv a jelenlevd Kotvénytulajdonosokat ¢és az Informacids
Dokumentum 4. sz. melléklet 5.3. pontja szerinti adatokat tartalmazza. Figyelemmel arra, hogy a
Kotvénytulajdonosi Gyiilés megtartasara elektronikus aton kertil sor, a jelenléti iv legkésobb a holnapi
nap folyaman keriil kéroztetésre, a levezetd elnok kéri, hogy a megjelent Kotvénytulajdonosok azt —
résziikrél  akar mindsitett  elektronikus alairdssal ellatva, akar azonositasra visszavezetett
dokumentumbhitelesitéssel (AVDH) ellatva, akdr kézzel alairva — juttassik vissza a Kibocsato részeére.

A Kétvénytulajdonosok jelzik, hogy eclfogadjik a jelenléti iv fentick szerint  résziikre torténd
megkiildését, alairasat ¢és visszajuttatasat.

A levezeté elndk megnyitja a Kotvénytulajdonosi Gyfilés ltal elfogadott kovetkezo napirendi pont
targyalasat. A jelen napirendi pont keretében az Informaciés Dokumentum 13.3. pontjanak
kotvényforras felhasznalasat rogzitd kritériumok modositdsa keriil megvitatasra.

A Kibocsato képviseldje a napirendi pont kapesin a kovetkezéket adja elé: A Kibocsato vallalta, hog
a kotvényekkel kapesolatosan befolyt forrdsokat olyan  (irodahdz) ingatlanok akvizicidjanak
finanszirozdsara kivanja felhasznalni, amelyek tobbek kozott megfelelnek az alabbi kritériumoknak:

» BREEAM Very Good / Excellent / Outstanding vagy

» LEED Gold/ Platinum mindsitéssel rendelkeznek;
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Tekintettel a piacon elfogadott sztenderdekre, a Kibocsatd ugy kivanja médositani a fenti kritériumokat,
hogy az elfogadott tantisitvany pontos eldirdsa helyett atfogd megfogalmazast alkalmaz, amely eldirja,
hogy a kotvényforrasbol olyan épiileteket finansziroz, amelyek egy nemzetkozileg ismert és elfogadott
tantsito cég altali zold tantsitvannyal rendelkeznek, és amely lehetévé teszi a kotvény szaméra a zold
mindsités megtartasat.

Fenticken tul, az Uj Biztositéki Ugynok kérte ugyanez€n pont modositasat a tekintetben, hogy a
Megvisarolhatod Ingatanok feltételeinek teljestilését a jovobeli akviziciok esetében a Kibocsatonak
kelljen igazolnia.

A Kotvénytulajdonosok ¢és a Kotvénytulajdonosokon kiviil jelenlévé tovabbi személyek jelzik, hogy a
napirendi pont kapcsan tovabbi észrevételiik nincs.

A fenticket kovetéen a Kotvénytulajdonosi Gylilés az alabbi hatarozatot hozza.

3/2021. (09.22.) sz. Kotvénytulajdonosi Hatarozat

A Kétvénytulajdonosok egyhangi hatdrozatival, 640 db ,jigen” szavazattal, ,,nem” szavazat és
wltartézkodas” nélkiil (azaz a Kiotvények ossznévértékének 100%-dt képviseld Kitvénytulajdonosok
tamogato szavazataval) a Kotvénytulajdonosi Gyiilés gy hatdaroz, hogy az Informdaciés Dokumentum
13.3 pontjat az alabbiakra maodositja.

13.3. A KOTVENYEK KIBOCSATASNAK CELJA, A BEVETELEK FELHASZNALASA A KIBOCSATO ZOLD
KOTVENY KERETRENDSZEREVEL OSSZHANGBAN

A Kotvényekkel kapesolatosan befolyt forrasokat a Kibocsato olyan (irodahaz) ingatlanok (egyiittesen:
»Megvasarolhaté Ingatlanok™) akvizicidjanak finanszirozasara kivanja felhasznalni, amelyek
megfelelnek az alabbi a)-d) pontokban rogzitett kritériumoknak:

a) legalabb olyan mindsitéssel rendelkeznek egy nemzetkozileg elismert és elfogadott tanusito
cég altal, amellyel a Kotvény megtartja ,,zold kétvény” mindsitését;

b) legalabb ,,A” kategdrias minésitéstiek;

c) Budapesten helyezkednek el, kivéve, ha megfelelnek a Vidéki Lokacid Feltételeinek; és

d) per-, teher-, ¢s igénymentesek a megszerzés id6pontjaban vagy a tranzakcié keretében
tehermentesitésre kertilnek (ide nem értve a Kotvények Biztositékait).

A fenti a) — d) pontok teljesiilését a Kibocsato a Megvasarolhato Ingatlanokra készitett fliggetlen
¢értékbecsléssel, vagy ennek hianyaban figgetlen harmadik személy altal tett nyilatkozattal és a
vonatkozo dokumentaciok bemutatasaval igazolja.

Az Uj Biztositéki Ugyndk a fenti a) — d) pontokban foglaltaktol eltérd akviziciohoz egycébként
hozzajarulhat, ha az ossznévértek 100%-at képviselé Kotvénytulajdonosok az Uj Biztositéki
Ugynak frasbeli tédjékoztatdsa alapjan egyetértenck és timogatjak az érintett akviziciot és egyuttal
kijelentik, hogy nem kérik a Kotvénytulajdonosi Gyiilés dsszehivasat.

A Kibocsaté mindezen tul gondoskodik arrol, hogy a fenti, Kotvényekkel kapcsolatosan befolyt

forrasokbol torténd ingatlanvasarlasai a Zold Koétvény Keretrendszerrel dsszhangban alljanak. A Zold
Kotvény Keretrendszer idor6l-idére modosulhat.

H) A kovetkezé napirendi  pont keretében az Informaciés Dokumentum 13.8.2  pontjanak

Adossagszolgalati Fedezeti Mutaté (DSCR) szamitasanak modositasa keriil megvitatasra.
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A Kibocsatd képviseléje a napirendi pont kapesan a kovetkezoket adja eld: Jelenleg a mutatd

szamitasanal

az addssagszolgalatra rendelkezésre allo pénzeszkoz (CADS) nem veszi figyelembe a

Kibocsatd iizemi eredménye alatti tételeket (pl. befektetésekb6l szarmazod hozam). Tekintettel arra,
hogy a Kibocsatod a bevételeinek egy részét a befektetésein elért hozamként realizalja, amely bevétel
addssagszolgalatra is rendelkezésre all, a Kibocsato a jelenlegi DSCR szamitas modositasat javasolja
aszerint, hogy ezen lizemi credmény alatti készpénz elemek is beszamitasra keriiljenck.

A Kétvénytu

lajdonosok ¢s a Kotvénytulajdonosokon kiviil jelenlévo tovabbi személyek jelzik, hogy a

napirendi pont kapcsan tovabbi észrevételiik nincs.

A fenticket kovetden a Kotvénytulajdonosi Gytilés az alabbi hatarozatot hozza.

4/2021. (09.22.) sz. Kotvénytulajdonosi Hatarozat

A Kotvénytulajdonosok egyhangit hatarozatiaval, 640 db ,igen” szavazattal, ,,nem” szavazat és
yiulaj gynang 4

wlartozkodas

? nélkiil (azaz a Kotvények ossznévértékének 100%-at képviseld Kotvénytulajdonosok

tamogato szavazatdival) a Kotvénytulajdonosi Gyiilés gy hatdroz, hogy az Informdciés Dokumentum
13.8.2 pontjat az alabbiakra maodositja.

13.8.2 Addssagszolgalati Fedezeti Mutato

Az Addssagszolgalati Fedezeti Mutaté eléri vagy meghaladja a 1,4 értéket.

Adossagszolgalati Fedezeti Mutatd jelenti a Kibocsatdra vonatkozo, adott mérési idészak

vona

ahol:

ahol:

ahol:

ahol:

tkozasaban kiszamitott alabbi pénziigyl mutatot:

A=B/C

A = Adossagszolgalati Fedezeti Mutato (DSCR)
B = Adossagszolgalatra Rendelkezésre Allo Pénz
C = Adodssagszolgalat

B = D+E-G+H

D = az adott Mérési Idszakban a Kibocsato tizemi eredménye

E = a Kibocsato altal a magyar szamviteli eléirasok szerint idéaranyosan elszamolt nem
rendkiviili értékcsokkenés az Ingatlanok tekintetében

G = a Meér¢si Idoészakra vonatkozoan a Kibocsatdo bevételebol az Ingatlanokkal
kapcsolatban finanszirozott (nem a bérlo altal viselt és nem tulajdonosi forrasbevonasbol
vagy vallalkozoi garanciabol finanszirozott) targyi eszkozberuhazasok nettd Osszege

(CAPEX)
H = az adott Mérési Idszakban, az alabbi, a Kibocsato részére ténylegesen kifizetett
osszegek:

- kapott osztalekok, a részesedésekbdl szarmazo kamatjellegli bevételek, a pénziigyi
eszkozokbol szarmazo hozamok vagy egyeb kamat- ¢s dijbevételek, az egyéb kapott
kamatok ¢s kamatjellegli bevételek, illetve a pénziigyi miveletek egyéb bevételei,
valamint

- azadott Mcrési Iddszakot megelézoen a Kibocsatd tulajdonaba keriilt részesedések ¢s
penziigyi eszkozoknek a Mérési [ddszakban tortént értékesitésébol szarmazo bevételek

C=K+L
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K = egy Mérési Id6szak soran a Kibocsatd pénziigyi adéssdgai (amelybe a szallitol
tartozasok ¢és tagi kolesonok osszege nem értendd bele) alapjan esedékes és fizetendd
toketorlesztések Osszege, €s

L = a Kibocsato pénziigyi addésségai (amelybe a szallitéi tartozasok és tagi kolesonok
bsszege nem értendd bele) alapjan a Mérési [d8szak soran esedékes kamat- és dijfizetések
osszege, ide nem értve a Hitelszerzodés el6torlesztéséhez kapesolodo dijakat.

Az Adossagszolgilatra Rendelkezésre Allo Pénz 8sszegének szamitdsa sordn figyelmen kiviil
kell hagyni: :

(A) azon netto bevételeket, amelyek:

(i) ¢érvénytelen, hatdlytalan vagy megsziint berleti szerzodés alapjin, vagy azzal
osszefiiggésben nydjtott garancia, biztositék alapjan keriiltek megfizetésre;

(ii) a Mérési Idészak utolsd napjan legalabb 90 napot meghaladdan késedelmesek
oly médon, hogy a késedelem a 1,5 havi bérleti dij és tizemeltetési koltség
(cléleg) kotelezettséget meghaladja (az adott bérld vonatkozasaban). Ezen
bevételek esetében a bérleti szerzédéshez kapesolodo (a) bankgaranciaval vagy
(b) a Biztositéki Ugynoknél clhelyezett készpénz-6vadékkal nem fedezett részt
kell figyelmen kiviil hagyni;

(iii) ingatlanértékesitési tranzakciobol szarmaznak.

(B) azon koltségeket, raforditasokat, egyéb tételeket, amelyek
(i) ingatlanvasarlasi vagy -eladasi tranzakciohoz kapcsolédnak (pl.: tandcsadoi
dijak, atvilagitasi koltségek, jogi dijak, tigynoki jutalékok);
(i) hitelfelvételhez, kotvénykiboesatashoz kapesolodnak (pl. banki kezelési koltség,
tanacsadoi dijak, hitelmindsitd dijazasa, jogi koltségek, kozjegyzoi dijak).

Az Adossagszolgalati Fedezeti Mutatd évente, legkésébb a targyév jinius 30-ig kertil
kiszamitasra, az el6z6 pénziigyi év pénziigyi beszamoldja alapjan. A kiszamitas els6 idépontja
legkésébb 2022. jinius 30-a.

A Kibocsatd az Adossagszolgalati Fedezeti Mutatot — a szamlalo és nevezd osszegének
feltiintetésével — a kiszamitas iddpontjat kovetd 15 (tizendt) Munkanapon beliil kézzéteszi az
Informacios Dokumentum 13.33 pontjaban meghatarozott helyeken és egyidejlileg megkiildi az
altala ismert Kotvénytulajdonosok altala ismert elérhetdségére (amely az MNB esetében az
nkp@mnb.hu). Barmely Kotvénytulajdonos jogosult a Kibocsatotol irasbeli magyarazatot kerni
a mutatoszam kapesan, amelyet a Kibocsatd 5 (6t) Munkanapon beliil koteles a mutatoszam
helyességének ellendrzéséhez sziikséges informaciok (az alapul fekvd bizonylatokat ide nem
értve) rendelkezésre bocsatasaval teljesiteni. Abban az esetben, ha a Kotvénytulajdonos az
alapul fekvé bizonylatok megtekintését is keéri a mutatészam helyességének ellendrzése
céljabol, e dokumentumok rendelkezésére bocsatisira a Kibocsdtéo az eziranya kérelem
beérkezését kovetd 15 (tizendt) Munkanapon beliil koteles.

I) A kovetkez6 napirendi pont keretében az Informacios Dokumentum 16. pontjdban szerepld
., Engedélyezett Terhek” definicio modositasa keriil megvitatasra.

A Kibocsato képviseldje a napi rendi pont kapesan a kovetkezoket adja elé: A Kibocsatd az Uj
Biztositeki Ugynok elézetes frasbeli hozzajarulasa nélkiil nem alapithat biztositékot pénziigyi
kotelezettségeinek  biztositasara, ide nem ¢értve az Engedélyezett Terheket. A Kibocsatd az
Engedélyezett Terhek fogalom-meghatarozasat kivanja modositani osszhangban
finanszirozasi/refinanszirozasi terveivel.

w
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5/2021. (09.22.) sz. Kétvénytulajdonosi Hatarozat

A Kotvénytulajdonosok egyhangu hatarozataval, 640 db igen” szavazattal, ,nem” szavazat és
wlartozkodas” nélkiil (azaz a Kotvények dssznévértékének 100%-dat képviseld Kotvénytulajdonosok
tamogato szavazataval) a Kotvénytulajdonosi Gyiilés ugy hatdroz, hogy az Informdcios Dokumentum
16. pontban talilhato ,,Engedélyezett Terhek” pontjat az alabbiakra modositja.

P 4

wnlngedélyezett Terhek”

jelenti a Hitelszerzddés Biztositékait; a Hitelszerzédést refinanszirozo hitelszerzédés biztositékait,
tovabba az Uj Biztositéki Ugyndk és a Kibocsaté kozott a 2013. évi CCXXXVIL térvény (Hpt.) 3. § (1)
b) pontjaban meghatarozott hitel és pénzkdleson nyijtasa soran a jovioben esetlegesen megkiotendd
szerzédések (beleértve a Hitelszerzodést és/vagy a Hitelszerzddést refinanszirozo  hitelszerzddést
refinanszirozo szerzodéseket is) biztositékait (a hitelezett ingatlanokon alapitott zalogjogot, vételi jogot,
a hitelezett ingatlanokhoz kapcsolodo koveteléseket terheld zalogjogot és a kizarolag a hitelezett
ingatlanok vonatkozdsaban alkalmazott szamldkon alapitott zalogjogot vagy évadékot), valamint az Uy
Biztositéki Ugyndk dltal nyijtott hitel és pénzkoleson szerzédésekhez kapesoléds, a Kibocsaté és MTB
Zrt. (székhely: 1122 Budapest, Pethényi koz 10. ; cégjegyzékszam: 01 10 0412006) kozott a jovdben
esetlegesen meghkotendd kamatkockdzat fedezeti tigyletek (hataridds kamatlab megadllapodas (FRA);
kamatlabcesere (IRS), kamatlab opcio) és/vagy devizacsere iigyletek (FX Swap) meghkdotésére irdanyulo
szerzddések/keretszerzédések  biztositékait (Kibocsato vagy harmadik személy szamlain alapitott
zalogjogot vagy ovadékot), illetve azon biztositékokat (Kibocsato szamlain alapitott zalogjogot vagy
ovadékot, a Kibocsato egyéb, nem kétvényforrasbol vasarolt eszkozein alapitott zalogjogot), amelyek a
kotvényforras felhasznaldsdahoz kapesolodo tervezett deviza-csere iigylethez kapesolodnak;”

J) Tovabbi napirendi pont nem lévén a levezetd elnok megallapitja, hogy a Kétvénytulajdonosi Gytilés
munkajat befejezte, ezért a Kotvénytulajdonosi Gytilést 14:19 orakor lezarja. Egyuttal tajékoztatja a
levezetd elnok a jelenlévoket, hogy a Kotvénytulajdonosi Gyllésrdl késziilt jegyzékonyvet legkésébb
a jegyz6konyv alairasatol szamitott harom (3) napon belul kézzéteszi.

Budapest, 2021. szeptember 22.
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