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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az Erste Jelzalogbank Zrt. részvényesének
Az éves beszamold konyvvizsgalatarol késziilt jelentés
Vélemény

Elvégeztiik az Erste Jelzalogbank Zrt. (a ,, Tarsasag”, a ,,Bank”) mellékelt 2020. évi éves beszamol6janak
konyvvizsgélatat, amely a 2020. december 31-i fordulénapra elkészitett pénziigyi helyzetre vonatkozo
kimutatasbol — melyben az eszko6zok és forrasok egyezd végosszege 200.329 M Ft — valamint az ugyanezen
id6ponttal végz6d6 évre vonatkozd eredménykimutatasbol és atfogo jovedelem kimutatasbél — melyben a
targyévi atfogd jovedelem Osszesen 560 M Ft nyereség —, sajat téke valtozas kimutatisbol, cash flow
kimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelent6s elemeinek Gsszefoglalasat és magyarazo informacidkat
is tartalmazo kiegészité mellékletbdl 4ll.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamol6 megbizhato és valos képet ad a Bank 2020. december 31-
én fennall6 vagyoni és pénziigyi helyzetérol, valamint az ezen id6ponttal végz6do iizleti évre vonatkozo
jovedelmi helyzetérdl és cash-flow-jarol az Eurépai Unié (,EU”) altal befogadott Nemzetkozi Pénziigyi
Beszamolasi Standardokban (,IFRS”) foglaltakkal 0Osszhangban valamint az minden lényeges
vonatkozasban a szamvitelr6l sz6l6 2000. évi C. torvénynek (a tovabbiakban: ,szamviteli torvény”) az EU
altal befogadott IFRS-ek szerint Osszedllitott éves beszamoléra vonatkozo kiegészitG kovetelményeinek
megfelelGen késziilt.

Véleményiink 6sszhangban van az auditbizottsagnak cimzett 2021. 4prilis 27-i kiegészitG jelentésiinkkel.
A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban és a konyvvizsgalatra
vonatkoz6 — Magyarorszagon hatalyos — térvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennall6 felelGsségilink bévebb leirasat jelentésiink ,,A konyvvizsgalo éves beszamold
konyvvizsgilataért vald felel6ssége” szakasza tartalmazza.

Fliggetlenek vagyunk a Banktél a vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgal6i Kamara ,,A konyvvizsgal6i hivatas magatartasi (etikai) szabalyairol és a fegyelmi eljarasrol szolo
szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Konyvvizsgalok Nemzetkozi Etikai
Standardok Testiilete altal kiadott ,Nemzetkozi Etikai Kédex kamarai tag konyvvizsgaloknak (a Nemzetkozi
Fliggetlenségi Standardokkal egybefoglalva)” cimii kézikonyvében (az ,JESBA Kdodex -ben) foglaltak szerint, és
megfeleliink az ugyanezen normékban szerepl tovabbi etikai elGirasoknak is.

A Banknak a 2020. januar 1-jét6l 2020. december 31-ig tart6 iizleti évben altalunk nyijtott nem konyvvizsgalati
szolgaltatasok a kiegészité melléklet 29. pontjaban keriiltek bemutatésra.

Legjobb tudasunk és meggy6zidésiink szerint kijelentjiik, hogy az altalunk nydjtott nem konyvvizsgalati
szolgaltatasok 0sszhangban vannak a Magyarorszagon alkalmazandé jogszabalyokkal és el6irasokkal és nem
nyUjtottunk az Eur6pai Parlament és a Tanacs 537/2014-es rendeletének 5. cikke, és a Magyar Konyvvizsgaloi
Kamararol, a konyvvizsgalbi tevékenységrél és a konyvvizsgaloi kozfeliigyeletrdl szolo 2007. évi LXXV. torvény
67/A (1) és (2) bekezdése szerinti tiltott szolgaltatasokat.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfelel6 alapot
nyujt véleményiinkhoz.

PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgalé Kft., 1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky 1t 78.
T: (+36) 1 461 9100, F: (+36) 1 461 9101, www.pwc.hu
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Konyvvizsgalati megkozelitésiink

Attekintés
Lényegességi szint A Bank konyvvizsgalata soran alkalmazott l1ényegességi szint
935 M Ft
Kulesfontossagu konyvvizsgdalati Refinanszirozott hitelportfolio értékelése
kérdések

A konyvvizsgalatunk megtervezése soran meghataroztuk a lényegességi szintet és felmértiilk az éves
beszamolé 1ényeges hibas Aallitdsdnak kockazatait. Figyelembe vettiik kiilonos tekintettel azokat a
teriileteket, amelyek vezet6i megitélést igényelnek; példaul olyan jelent6s szamviteli becsléseket, amelyek
feltételezéseken és bizonytalan jovGbeli eseményeken alapulnak. Mint minden konyvvizsgalatunk esetében,
a kontrollok vezetés altali feliilirasaval kapcsolatos kockazatokkal is foglalkoztunk, ideértve tobbek kozott
annak az értékelését, hogy azonositottunk-e olyan, elfogultsagra utalé bizonyitékokat, amelyek csalasbol
ered6 1ényeges hibas 4llitasra utalnak.

A Bank konyvvizsgalatanak hatokorét agy alakitottuk ki, hogy elegend6 munkat végezziink ahhoz, hogy az
éves beszamol6 egészére vonatkozdan véleményt tudjunk nyilvanitani, figyelembe véve a Bank felépitését,
szamviteli folyamatait és kontrolljait és az iparagat, melyben a Bank miikodik.

Lényegesség

Konyvvizsgalatunk hatokorét befolyasolta az altalunk alkalmazott 1ényegességi szint. A konyvvizsgalat Ggy
keriil megtervezésre, hogy kell§ bizonyossagot nytjtson arroél, hogy az éves beszamolé nem tartalmaz
lényeges hibas allitast. A hibas allitdsok eredhetnek csalasbdl vagy hibabol. A hibas allitdsok akkor
mindsiilnek 1ényegesnek, ha észszerii lehet az a varakozas, hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen
befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves beszamol6 alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

Szakmai megitélésiink alapjan meghataroztunk a 1ényegességhez kapcsold6dd bizonyos nagysagrendi
kiiszobértékeket, ideértve az éves beszamold egészére vonatkozo 1ényegességi szintet, amit az alabbi
tablazatban mutatunk be. Ezek és egyéb minGségi tényezGk figyelembe vételének segitségével
hataroztuk meg a konyvvizsgalatunk hatokorét, a konyvvizsgalati eljarasaink jellegét, iitemezését és
terjedelmét, valamint a hibdk onmagukban vagy egyiittesen az éves beszamolé egészére gyakorolt
hatéasainak értékelését.

Lényegességi szint 935 M Ft

Meghatarozas moédja A lényegesség meghatirozasanak alapjanal a refinanszirozott
hitelalloméany értékét vettiik figyelembe.

Az alkalmazott viszonyitasi alap Azért valasztottuk a refinanszirozott hitelallomanyt a viszonyitas

kivalasztasanak magyardzata alapjaul, mert megitélésiink szerint az éves beszamol6 felhasznél6i

a Bank teljesitményét jellemzGen ez alapjan értékelik.

A szabalyoz6i kornyezet — feliigyeleti kovetelmények — miatt
fontos mutatoszam a refinanszirozott hitelallomany értéke.

A lényegesség nagysagrendjének meghatarozasakor 0,5%-0s
aranyt vettiik figyelembe, amely 6sszhangban van a szektorban
miikodd tarsasagok esetében alkalmazott arannyal.
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Kulcesfontossaga konyvvizsgalati kérdések

A kulcsfontossagt konyvvizsgélati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelent6sebbek voltak a targyidészaki éves beszamolo altalunk végzett konyvvizsgalata soran. Ezeket a
kérdéseket az éves beszadmold egészére vonatkozo konyvvizsgalatunkkal Osszefiiggésben, az arra vonatkozo
véleményiink kialakitasa soran vizsgaltuk, és ezekrdl a kérdésekr6l nem bocsatunk ki kiilon véleményt.

Kulesfontossagu konyvvizsgalati kérdés

A konyvvizsgdlat soran a kulcsfontossagi
konyvvizsgalati kérdések vonatkozasaban elvégzett
eljarasok

Refinanszirozott hitelportfolié értékelése

A hitelintézetekkel szembeni kovetelések értéke
2020. december 31-én 186 932 M Ft, ami a
mérlegféosszeg 93,5%-4t képezi. Ezen hitelek

biztositjAk a  partnerbankok szdmara a
jelzaloghitelek 20/2015. (VI.29) MNB
rendeletben el6irt refinanszirozasat. A

kovetelések minGsége kozvetleniil nem fiigg a
refinanszirozott hitelportfoli6 mindségétél, de a
jogszabalyi megfelel6ség miatt a jelzdlogbank
szamara fontos a folyamatos monitoring. A

refinanszirozott hitelportfoli6 mindsitése a
partnerbankoknal modellek alkalmazasaval

torténik, szubjektiv és objektiv paraméterek
figyelembevételével az IFRS9 szabalyozéassal
osszhangban.

A jelzélog-hitelintézetrél és a jelzaloglevélrél
sz0l6 1997. évi XXX. torvény rendelkezései
szerint a jelzalogbank csak olyan kovetelést
vasarolhat meg, amely nem minGsiil nem teljesité
kitettségnek vagy atstrukturalt kovetelésnek a
vonatkoz6 39/2016 (X .11.) MNB rendelet szerint.

A jelzalogbank szabalyzatai mind a vésarlasra,
mind a visszavasarlasra vonatkozoban
tartalmaznak részletes elGirasokat.

A jelzalogbank 2020. december 31-én 3 M Ft
varhat6 hitelezési veszteséget szamolt el. Minden
pénziigyi  instrumentum, ami amortizalt
bekeriilési értéken van nyilvantartva, teljesitének
mindsiil.

A vezetés a kapcsolédd  megitéléseket,
egyenlegeket és becsléseket a kiegészité melléklet
altalanos informacidkat tartalmazo C. fejezetben,
valamint az D8., 12. és 19. pontokban tette kozzé.

Azért forditottunk kiemelt figyelmet erre a
teriiletre, mert az egyenlege jelentds és
jogszabalyi megfelelGség kapcsolodik hozza.

Megértettiik és értékeltiik a teljes hitelatadasi
folyamatot az atadast6l a vagyonellenérzésig és a
kovetelések visszavasarlasaig, azonositottuk a f6bb
kontrollpontokat, valamint teszteltiik azok miikodési
hatékonysagéat.

Az évkozi atvételek tekintetében mintavételesen
vizsgaltuk az atvett hitelek minGségét.

Tovabba megyvizsgaltuk az év végi refinanszirozott
portfoli6 minGségét és azt, hogy a portfolibban
taldlhaté hitelek mindsége megfelel-e a belsd
szabalyzatokban elGirtaknak.

Attekintettiik a kiegészit melléklet C. fejezetét, és a
D8., 12. és 19. pontjait.
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Egyéb informaciok: az iizleti jelentés

Az egyéb informéaciok a Bank 2020. évi iizleti jelentésébdl dllnak. A vezetés felelGs az iizleti jelentésnek a
Magyarorszagon hatélyos, a szamvitelrdl szol6 2000. évi C. torvény (a ,szamviteli torvény”), illetve egyéb
mas jogszabaly vonatkozd elGirasaival Osszhangban torténd elkészitéséért. A fiiggetlen konyvvizsgaloi
jelentésiink ,Vélemény” szakaszaban az éves beszamolora adott véleményiink nem vonatkozik az iizleti
jelentésre.

Az éves beszamol6 altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felel§sségiink az iizleti jelentés
atolvasasa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés 1ényegesen ellentmond-e az éves
beszamolénak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként tigy tlinik-e, hogy az
Iényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az
iizleti jelentés 1ényeges hibas allitast tartalmaz, kotelességilink errdl és a hibas allitas jellegérdl jelentést
tenni.

A szamviteli torvény alapjan a mi felelsségiink tovabba az iizleti jelentés atolvasasa sordn annak megitélése,
hogy az iizleti jelentés a szamviteli térvény, illetve, ha van, egyéb mas jogszabaly vonatkozo elGirasaival
Osszhangban van-e, és errdl, valamint az iizleti jelentés és az éves beszamol6 Osszhangjardl vélemény
nyilvanitasa.

Mivel a tarsasag atruhazhat6 értékpapirjait az Eurdpai Gazdasagi Térség tagallamanak szabalyozott piacara
kereskedésre befogadtak, ezért az lizleti jelentésrdl sz6ld véleménylinknek ki kell terjednie a szamviteli
torvény 95/B. § (2) bekezdés e) és f) pontjaban szerepld informéacidkra, és nyilatkoznunk kell arrél, hogy
rendelkezésre bocsatottak-e a 95/B. § (2) bekezdés a)-d), g) és h) pontjaban emlitett informécidkat.

Véleményiink szerint a Bank 2020. évi iizleti jelentése, beleértve a szamviteli térvény 95/B. (2) bekezdés e)
és f) pontjaban szerepl6 informacidkat is, minden lényeges vonatkozasban 6sszhangban van a Bank 2020.
évi éves beszamolojaval és az iizleti jelentés 6sszhangban van a szamviteli torvény vonatkozo6 elGirasaival.
Mivel egyéb mas jogszabily a Bank szamara nem ir el6 az iizleti jelentésre vonatkozd tovabbi
kovetelményeket, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az 1lzleti jelentésben mas jellegli 1ényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitds nem jutott a
tudomésunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

Tovabba nyilatkozunk arrdél, hogy rendelkezésre bocsatottak a szamviteli torvény 95/B. § (2) bekezdésének
a)-d), g) és h) pontjdban emlitett informacidkat. Mivel a Bank esetében az adott iizleti év mérleg
fordulénapjan a 95/C. § (1) bekezdésben foglalt feltételek nem teljesiiltek, igy e tekintetben nincs mirél
nyilatkoznunk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felel6ssége az éves beszamoloért

A vezetés felelGs az éves beszamolonak az Eurdpai Unié altal befogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi
Standardokban (,,IFRS”) foglaltakkal 6sszhangban torténd és a val6s bemutatas kévetelményének, valamint
a szamviteli térvény EU altal befogadott IFRS-ek szerint 6sszeallitott éves beszamolora vonatkozo6 kiegészité
kovetelményeinek megfelel§ elkészitéséért, valamint az olyan bels§ kontrollért, amelyet a vezetés
sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehet6vé valjon az akar csalasbol, akar hibabol ered6 1ényeges hibas allitastol
mentes éves beszamolo elkészitése.



-

pwec

Az éves beszamolo elkészitése soran a vezetés felelGs azért, hogy felmérje a Banknak a vallalkozas
folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfelel6en kozzétegye a vallalkozas folytatasaval
kapcsolatos informéaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapul6 szamvitel éves
beszamoloban val6 alkalmazasaért, azt az esetet kivéve, ha a vezetésnek szandékaban 4ll megsziintetni a
Tarsasagot vagy besziintetni az {izletszeri tevékenységet, vagy amikor ezen kiviil nem &ll el6tte mas realis
lehetGség.

Az iranyitassal megbizott személyek felel6sek a Bank pénziigyi beszamolasi folyamatanak feliigyeletéért.
A konyvvizsgalé éves beszamolo konyvvizsgalataért valo felel6ssége

A konyvvizsgélat soran célunk kell6 bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves beszamold egésze nem
tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol ered6 1ényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazo fliggetlen konyvvizsgéloi jelentést bocsassunk ki. A kell6 bizonyossag magas foku
bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal 6sszhangban
elvégzett konyvvizsgalat mindig feltirja az egyébként 1étezd lényeges hibas allitast. A hibas allitasok
eredhetnek csalasbodl vagy hibabdl, és 1ényegesnek mindsiilnek, ha észszerti lehet az a varakozas, hogy ezek
onmagukban vagy egylittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves beszdmolé alapjan meghozott
gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn. Tovabba:

. Azonositjuk és felmérjiik az éves beszdmold akar csalasbdl, akar hibabdl ered6 lényeges hibas
allitdsainak kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és megfelel6 konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a
véleményiink megalapozasahoz. A csalasbol ered6 1ényeges hibés 4llitas fel nem tarasanak kockazata
nagyobb, mint a hibabol eredGé, mivel a csalas magaban foglalhat 6sszejatszast, hamisitast, szandékos
kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feliilirasat.

. Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabdl relevans bels6 kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfelelGek, de
nem azért, hogy a Bank belsg kontrolljanak hatékonysagara vonatkozban véleményt nyilvanitsunk.

o Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelelgségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolddo kozzétételek észszertiségét.

o Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénval6-e a vezetés részér6l a vallalkozas folytatasanak elvén
alapulé szamvitel éves beszamoldban vald alkalmazasa, valamint a megszerzett konyvvizsgilati
bizonyiték alapjan arr6l, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy
feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentés kétséget vethetnek fel a Banknak a vallalkozas
folytatasara valoé képességét illetGen. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy 1ényeges
bizonytalansag 4ll fenn, fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves
beszamoldban 1év6 kapcesolddo kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfelelGek,
mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a filiggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink
datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek
azonban okozhatjik azt, hogy a Bank nem tudja a véllalkozast folytatni.

o Ertékeljiik az éves beszamold atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszdmoloban teljesiil-e az
alapul szolgal6 iigyletek és események valos bemutatasa.
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Az iranyitassal megbizott személyek tudoméasira hozzuk — egyéb kérdések mellett — a konyvvizsgalat
tervezett hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgéilat jelent6s megallapitasait, beleértve a Bank altal
alkalmazott bels6 kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelents hidnyosségait is, ha
voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az iranyitassal megbizott személyeknek arrol, hogy megfeleliink a fiiggetlenségre vonatkozo
relevans etikai kovetelményeknek, és kommunikaljuk feléjiik mindazon kapcsolatokat és egyéb kérdéseket,
amelyekrél észszertien feltételezhetd, hogy befolyasoljak a fiiggetlenségiinket, valamint adott esetben a
veszélyek kikiiszobolése érdekében tett 1épéseket és az alkalmazott biztositékokat.

Az iranyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések koziil meghatarozzuk azokat a kérdéseket,
amelyek a targyidGszaki éves beszamol6 konyvvizsgalata soran a legjelentésebb kérdések, és ennél fogva a
kulcsfontossagti konyvvizsgalati kérdések voltak. Konyvvizsgaloi jelentésiinkben ismertetjiik ezeket a
kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy szabalyozas kizarja az adott kérdés nyilvanos kozzétételét, vagy ha —
rendkiviil ritka koriillmények kozott — azt allapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a konyvvizsgaloi jelentésben
nem lehet kommunikalnunk, mert észszeri varakozasok alapjan annak héatranyos kovetkezményei
sulyosabbak lennének, mint a kommunikaci6 kézérdekt hasznai.

Jelentés egyéb jogi és szabalyozo6i kovetelményekrol

A Bank elsé alkalommal 2017. aprilis 24-én valasztott minket konyvvizsgal6java. Megvalasztasunk a
részvényesi hatarozatok alapjan évente ismételten jovahagyasra Kkeriilt, 4 év folyamatos megbizast
eredményezve.

A jelen fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentést eredményezs megbizasért felelss partner Balazs Arpad.

Budapest, 2021. 4prilis 27.

Konczol Enikd Balazs Arpad
Uzlettars Kamarai tag konyvvizsgald
PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgalé Kft. Kamarai tagsagi sz.: 006931

1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky 1t 78.
Nyilvantartasba vételi sz.: 001464
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