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I. Eredménykimutatas a 2020.december 31-ével zarult évre.

milli6 forintban Megjegyzések 2019 2020
Netto kamatbevétel 2 853 863
Kamatbevétel 3678 4324
Egyéb kamat jellegli bevételek 583 292
Kamatraforditas -2 667 -3 301
Egyéb kamat jellegii kiadasok -741 -452
Netto jutalékbevétel 3 112 176
Dij - és jutalékbevétel 161 208
Dij - és jutalékraforditas -49 -32
Kereskedési tevékenység netté nyeresége 4 468 -41
Valos értékelés netté eredménye 5 54 455
Személyi jellegl raforditasok 6 -208 -177
Egyéb altalanos adminisztracios kéltségek 6 -247 -244
Ertékcsokkenés 6 -91 -101

Nem valos értéken értékelt pénziigy instrumentumok kivezetésének

netté eredménye 7 -133 0
Ertékvesztés képzés pénziigyi eszkdzokre vonatkozdan 8 -1 -5
Egyéb netté mikddési eredmény 9 -41 -98

Egyéb miikddési bevétel 1 1

Egyéb miikodési raforditas -42 -99
Adébzas elétti eredmény 766 828
Jovedelemadok 10 -98 -88
Adézott eredmény 668 740
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Il. Atfogo jovedelem kimutatas a 2020. december 31-ével zarult évre

milli6 forintban Megjegyzések 2019 2020
Addzott eredmény 668 740
Egyéb atfogo jovedelem
Eredménybe at nem sorolando tételek 1 -
Eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi
kotelezettségek hitelkockazat valtozasabdl szarmazo valos érték 1 0
valtozas
Eredménybe atsorolando tételek 441 -180
Hitelviszonyt megtestesit6é instrumentumok nem realizalt tartaléka 441 -180
Eredménybe atsorolhat6 tételekre juté halasztott adé 0 0
Egyéb atfogo jovedelem 6sszesen 442 -180
Atfogo jovedelem 6sszesen 1110 560

Kelt: Budapest, 2021. dprilis 27.

Ka’ rma’n Digitélisan aldirta:
i Karman Andras
Andras Mikl6s
. , Ddtum: 2021.04.27
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Digitalisan alairta:
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lll. Pénziigyi helyzetre vonatkoz6 kimutatas 2020. december 31-i
allapot szerint

millié forintban Megjegyzések 2019.12.31 2020.12.31
ESZKOZOK
Készpénz és Magyar Nemzeti Banknal elhelyezett pénzeszkdzdk 11 544 1195
Kereskedési célu pénziigyi eszk6zok 14 1430 855
Kereskedési céll szarmazékos pénzligyi eszkdzok 1430 855
Sggfgzggogé jovedelemmel szemben valésan értékelt pénzigyi 16 12926 10 741
Hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirok 12 926 10 741
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi eszkdzok 12 164 711 186 932
Hitelintézetekkel szembeni hitelek és elélegek 164 711 186 932
Targyi eszk6z6k 22 3 1
Immateridlis javak 22 518 527
Adokdvetelések 10 1 22
Halasztott adokdvetelések 10 0 0
Egyéb eszkdzok 23 37 56
Eszk6z6k 6sszesen 180170 200 329
FORRASOK
Kereskedési célu pénzigyi kdtelezettségek 14 232 34
Kereskedési célu szarmazékos pénzlgyi kdtelezettségek 232 34

Eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénzigyi

kotelezettségek 15 18 847 18392
Kibocsatott hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 18 847 18 392
Amortizalt bekerllési értéken értékelt pénziigyi kbtelezettségek 13 149 456 169 803
Hitelintézetek altal elhelyezett betétek 12 204 13765
Kibocsatott hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 137 251 156 038
Adodkotelezettségek 10 0 0
Halasztott adokotelezettségek 10 19 27
Egyéb kotelezettségek 24 228 125
Sajat Téke 11 388 11948
Jegyzett téke 27 3010 3010
Toketartalék 6 890 6 890
Halmozott egyéb atfogo jévedelem 456 276
Eredménytartalék és egyéb tartalékok 1032 1772
Forrasok 6sszesen 180 170 200 329
Kelt: Budapest, 2021. éprilis 27.
KArman — imn s Mikis Temesi Péter Doéyenaaina: Temes
Andirés Mikls Dium: 20210427 Zsolt povrivgriand
Kéarmén Andrds Miklés Temesi Péter Zsolt
vezérigazgato igazgatOsagi tag
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IV. Sajat tokevaltozas kimutatas a 2020. december 31-ével zarult pénzigyi évre

szerint

éves

Ertékelési tartalék

. . Eredménnyel szemben Egyéb atfogd
Jegyzettt6ke  Toketartalgk ~ Credmenviartalék  yals ériéken értékelt  jovedelemmel szemben Osszesen
milli6 forintban Megieavzések eredmény pénziigyi kdtelezettségek valos értéken értékelt Halasztott
gegy hitelkockazat hitelviszonyt megtestesitd adé
véltozasabdl szarmazo instrumentumok valés
valés érték valtozas értékének valtozasa
Sajat toke - 2019. januar 1-én 3010 6 890 364 -1 16 -1 10 278
Jegyzett t6ke emelés 0
Adbzott eredmény 668 0 0 0 668
Egyéb atfogé jovedelem valtozas 1 485 -44 442
Sajat toke - 2019. december 31-én 27 3010 6 890 1032 0 501 -45 11 388
Sajat toke - 2020. januar 1-én 3010 6 890 1032 0 501 -45 11 388
Jegyzett t6ke emelés 0
Adébzott eredmény 740 0 0 0 740
Egyéb atfogé jovedelem valtozas - -198 18 -180
Sajat toke - 2020. december 31-én 27 3010 6 890 1772 0 303 -27 11948
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V. Cash Flow kimutatas

millio forintban 2019.12.31 2020.12.31

Adézott eredmény 668 740
Jovedelemadé korrekcid 98 88

Korrigalt adozott eredmény 766 828

Addzott eredmény nem-pénzeszkdz korrekcidi

Ertékcsokkenés és amortizacio, értékvesztés képzése és visszairasa, eszkoz

atértékelés (nem pénziigyi eszkdzdkhdz kapesolodik) 91 101
Egyéb korrekcid 0 0
ebbdl IFRS els6 alkalmazésa miatti valtozasok (lasd B pont) 0 0

Uzleti tevékenység eszkozeinek és forrasainak netté valtozasa a nem-

pénzeszkoz korrekciok utan

Kereskedési célu pénziigyi eszk6zdk -286 575
Egyéb atfogé eredménnyel szemben valdsan értékelt pénziigyi eszkdzok 113 2007
Hitelintézetekkel szembeni hitelek és kovetelések -33 660 -22 221
Ugyfeleknek nyuijtott hitelek és kdvetelések 47 0
Fedezeti célu szarmazékos eszkdzok 0 0
Uzleti tevékenységbsl szarmazé egyéb eszkdzok 8 -40
Kereskedési célt pénzigyi kotelezettség 232 -198
Eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi kdtelezettségek -18 098 -455
Amortizalt bekerdilési értéken értékelt pénziigyi kdtelezettségek 31342 20 347
Uzleti tevékenységbsl szarmazé egyéb kételezettségek -7 -103
Fizetett ad6 -29 -80
Uzleti tevékenységbdl szarmazé6 pénzeszkozvaltozas -19 481 761
Targyi eszkdzok, immateridlis javak és befektetési célu ingatlanok -274 -110
Befektetési tevékenységbdl szarmazé pénzeszkodzvaltozas -274 -110
Toékeemelés 0 0
Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazé pénzeszkozvaltozas 0 0
Pénzeszk6zOk nyité egyenlege 20 299 544
Uzleti tevékenységbdl szarmazé pénzeszkdzvaltozas -19 481 761
Befektetési tevékenységbdl szarmazé pénzeszkdzvaltozas -274 -110
Finanszirozasi tevékenységbél szarmazé pénzeszkdzvaltozas 0 0
Pénzeszk6zOk zaro egyenlege 544 1195
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VI. Kiegészité melléklet az éves beszamolohoz

A. ALTALANOS INFORMACIOK

Az Erste Bank Hungary Zrt. 2015. jdlius 31-én 3.000.000.000 Ft jegyzett tokével egyediili tulajdonosként megalapitotta az
Erste Jelzalogbank Zrt.-t. (a tovabbiakban: , Tarsasdg”) A Tarsasdgot 2015. december 11-én jegyezte be a Févarosi
Torvényszék Cégbirésdga Cg: 01-10-048682 szdmon.

Az Erste Jelzdlogbank Zrt. a Magyar Nemzeti Banktdl 2016. junius 30-4n kapta meg a miikodési (tevékenységi) engedélyét,
mint szakositott hitelintézet. A Tarsasdg f6 tevékenysége az egyéb hitelnyiijtas (6492°08), egyéb tevékenységei az egyéb
monetdris kozvetités (6419°08), mdshovd nem sorolt, egyéb pénziigyi kozvetités (6499°08),és az egyéb pénziigyi kiegészito
tevékenység (6619°08).

A Tarsasag a Nemzeti Ad6- és Vamhivatalndl 25426346-4-44 adészamon szerepel.

A Térsasag székhelye 1138 Budapest, Népfiirdé u. 24-26.
A Térsasag egyediili részvényese 2020. december 31-én az Erste Bank Hungary Zrt. (Cg:01-10-041054).

Az egyediili tulajdonos Erste Bank Hungary Zrt. 2018. oktdber 11-én alapitéi hatdrozatban dontott a Tarsasdg alaptokéjének
5.000.000 Ft-tal torténd felemelésérol. Kibocsatasra keriilt 5.000 db egyenként 1.000 Ft névértéki torzsrészvény. A részvények
kibocsatasi értéke 800.000 Ft/db, osszesen 4.000.000.000 Ft forint volt. A vdltozds a cégnyilvantartdsban 2018.11.11-én
bejegyzésre keriilt.

A Térsasdg alaptékéje 2020. december 31-én 3.010.000 db, egyenként 1.000,- Ft névértékii, névre sz6l6 ,,A” sorozatd
torzsrészvénybdl all, az alabbi struktirdban:

a) 3.000.000 db egyenként 1.300,- Ft kibocsatdsi értékil,

b) 5.000 db egyenként 400.000,- Ft kibocsatdsi értéki,

¢) 5.000 db egyenként 800.000,- Ft kibocsétasi értékii részvény.
A részvények dematerializélt részvények. Minden részvény egy szavazatra jogositja a tulajdonosét.

A Tarsasagot egyediili tulajdonosa, az Erste Bank Hungary Zrt. (székhelye: 1138 Budapest, Népfiirdé u. 24-26) teljeskortien
konszoliddlja.

A Térsasag éves beszdmoldja a kovetkezd weboldalon keriil kozzétételre:
https://www.erstebank.hu/hu

2020. december 31-én az Erste Bank Hungary Zrt. kdzvetlen anyavallalata 70%-os tulajdonrésszel az Erste Group Bank AG,
amelynek ebben az idépontban bejegyzett székhelye Ausztridban, az 1100 Bécs Am Belvedere 1. Az Erste Group konszolidalt
pénziigyi beszdmoldit az Erste Group f6 anyavallalata, az ,,Erste Group Bank AG” készitette, amelyek az osztrdk cégbirésdgon
a kovetkez6 ausztriai cimen dllnak rendelkezésre: 1030 Bécs, Marxergasse 1a.

2020. december 31-én a DIE ERSTE Oesterreichische Spar-Casse Privatstiftung (‘ERSTE Alapitvany), egy alapitvany, ami a
partnereivel kotott részvényesi megallapoddsok dltal 6sszesen hozzdvetdleg 29,62%-o0s részesedést birtokol az Erste Group
Bank AG-ben és 15,62 %-os tulajdonrésszel a tarsasdg végsd befolydst gyakorld partnere. Az Erste Alapitvdny a részvények
6,5%-anak kozvetleniil, 9,12%-anak pedig kozvetetten tulajdonosa a Sparkassen Beteiligungs GmbH & Co KG részesedésén
keresztiil, ami az Erste Alapitvany és az Erste Group Bank AG kapcsolt vallalakozdsa a Haftungsverbundon keresztiil. 9,92%-
os jegyzett t6kéjét birtokolja az Erste Alapitvany egy részvényesi megdllapodds alapjdn a CaixaBank A.S.-el. 3,08% pedig
egyéb partnerek tulajdondban van, egyéb részvényesi megallapoddsok 4altal.

Az Erste Jelzdlogbank tevékenysége

Az EJZB mint szakositott hitelintézet Magyarorszag teriiletén levé ingatlan vagy allami készfizetd kezességvallalas biztositéka
mellett nytdjt pénzkolesont pénziigyi intézmények részére. A Magyarorszdg teriiletén levd ingatlanon alapitott jelzdlogjoggal
biztositott fedezetek (jelzdloghitelek) refinanszirozdsa refinanszirozasi jelzaloghitelek nydjtidsan keresztiil, illetve ©nélld
zalogjog vasarldsan-visszavasarlasan keresztiil torténik
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B. FOBB VALTOZASOK A PENZINTEZETEK JOGI KORNYEZETEBEN

A COVID-19-hez kapcsolodo kormanyzati intézkedések

Az 4j koronavirus (COVID-19) megjelenése 2020 elején megerdsitésre keriilt, a virus Kina egész szarazfoldi részén, majd az
egész vildgon elterjedt, zavarokat okozva a vdllalkozdsok és a gazdasigi tevékenység mikodésében. A magyar kormany
vészhelyzetet hirdetett, és szamos egészségvédelmi intézkedést rendelt el a virus terjedésének lassitasara. 2020. marcius 18-an
kozzétette az elsd gazdasdgi intézkedési csomagjdt, amelyet az év folyaman tovabbi intézkedések kovettek a virushelyzetre
val6 vélaszként. A Jelzdlogbankot miikodését érintd intézkedések:

1. A bankszektort érintd legfontosabb intézkedések a 2020 madrciusdban és decemberében elinditott torlesztési
moratériumok (I. és II.) voltak. Torlesztési moratérium keriilt bevezetésre minden maganszemély és vallalkozas
szdmdra, mely moratérium magdba foglalja mind a téke- és kamatfizetés halasztdsat. A moratérium a legkésobb
2020. mércius 18-ig megkotott tigyletekre vonatkozik. Az els6 moratérium (Moratérium I) lejarata 2020. december
31. volt. A masodik moratérium (moratérium II) 2020. december 20-dn keriilt kihirdetésre és egy kiilonallo
moratériumként biztositja a torlesztési moratériumot az tigyfeleknek 2021. janudr 1 és junius 30 kozott. Mivel a
Jelzélogbank adésai kizardlag a hitelintézetek, valamint a hitelintézetek nem alanyai a fizetési moratériumnak, ezért
az intézkedéseknek kozvetlen a Jelzdlogbankra gyakorolt hatdsa nincsen. A kozvetett hatds azonban megjelenik a
Jelzdlogbank mérlegének eszkoz oldaldn nyilvdntartott refinanszirozdsi hiteldllomanyon keresztiill. Az Erste
Jelzélogbank Zrt. miikodésének sajatossdga, hogy a refinanszirozott partnerbankok eredeti hiteliigyleteinek jovobeli
torlesztési cash-flow adatai megegyeznek a Jelzdlogbank refinanszirozasi hiteldllomanyénak torlesztési cash-flow-
javal. A fizetési moratérium bevezetéséig az egyez0ség fenntartasa érdekében az eredeti tigyfélhitel szerz6dés szerinti
cash-flow adataiban bekovetkezd véltozdsokat a refinanszirozds idGtartama alatt a Jelzdlogbank lekovette a
refinanszirozott partnerbanknak nydjtott hitel vonatkozasdban. A fizetési moratérium bevezetésének hatdsara az
eredeti tigyfélhitel szerz6dés szerinti t6ke cash-flow adataiban bekovetkezd valtozasok valtozatlanul megjelennek a
refinanszirozott partnerbankoknak nyujtott hitelekben, azonban a kamat cash-flow tekintetében ez az egyez9ség nincs
meg. Annak ellenére, hogy az eredeti iigyfélhitel szerz6dés szerinti kamat cash-flow adataira kihat a fizetési
moratdérium (azaz az eredeti iigyfélhitelnek szerz6dés szerint nem torténik kamat- és dijfizetése a refinanszirozott
partnerbank felé), a refinanszirozott partnerbankok teljesitik kamatfizetési kotelezettségiiket a fizetési
moratériummal érintett tigyfélhitelek tekintetében is a Jelzalogbank felé.

2. A Magyar Nemzeti Bank, mint a magyar bankszektor feliigyeleti hatdsdga eldirta a pénzintézeteket, hogy ne
fizessenek osztalékot, ne dontsenek osztalékfizetésrol a 2019-es és a 2020-as pénziigyi évre, illetve a kordbbi évek
felhalmozott eredményére vonatkozdan. A korlatozas 2021. szeptember 30-ig érvényes, a szektor tOke stabilitdsdnak
és likviditasanak védelme érdekében. Ennek a torvényi el6irdsnak megfelelden az Erste Jelzdlogbank nem fizetett
osztalékot 2020-ban.

3. A magyar kormdny egyszeri ad6t vetett ki a pénzintézeti szektorra. A jarvanyiigyi kiilonad6 a bankadé 50 millidrd
forintot meghaladé addalapjdnak a 0,19 szdzaléka. A Tdrsasdg 2020 évre fizetendd pénziigyi szervezetek
kiilonadéjdnak addalapja 50 millidrd forint alatt van, ezért ez az egyszeri ad6 nem érinti az Erste Jelzdlogbank Zrt-t.

(Korményrendelet: Moratorium L. — ‘47/2020. (II1.18.) Korm. rendelet’; Moratorium II. — ‘637/2020. (XII. 22.) Korm.

rendelet’)
(Korményrendelet: ‘108/2020 (IV. 14.) Korm. rendelet’)

C.SZAMVITELI IRANYELVEK

a) Abeszamoldkészités alapja

Az Erste Jelzalogbank Zrt. 2020. iizleti évre vonatkozé éves beszamoldja és az 6sszehasonlitds alapjat képez6 2019. évi adatok
a Nemzetkozi Szamviteli Standard Testiilet (IASB) altal kiadott vonatkozé Nemzetk6zi Pénziigyi Beszamolasi Standardokkal
(IFRS) és a Nemzetkozi Szamviteli Standardokkal (IAS), valamint a Nemzetk6zi Pénziigyi Beszamoldsi Ertelmezési Bizottsag
(IFRIC, kordbban Allandé Ertelmezési Bizottsag, avagy SIC) altal kiadott, az Eurépai Uni6 dltal elfogadott értelmezésekkel
Osszhangban keriiltek 6sszedllitasra.

A konyvvezetés és a beszamold elkészitése a vallalkozas folytatdsanak elvének megfeleléen azon mogottes feltételezés alapjan
torténik, hogy a Jelzdlogbank a beldthaté jovében is folytatni fogja tevékenységét.
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A Jelzdlogbank a Magyarorszdgon hatdlyos pénziigyi jogszabdlyok el6irdsainak megfelelden vezeti szdmviteli nyilvantartdsait
és allitja 0ssze f0konyvét. A Jelzdlogbank magyar forintban (,,HUF”) vezeti konyveit.

Az éves beszamolé az IFRS altal eldirt, illetve megengedett értékelési mddszereknek megfelelden bekeriilési koltség
(amortizalt bekeriilési koltség) alapon késziil, kivéve az egyéb atfogd jovedelemmel szemben valds értéken értékelt pénziigyi
eszkozoket és az eredménnyel szemben valés értéken értékelt pénziigyi eszkozoket és kotelezettségeket, amelyek mindegyike
valds értéken szerepel.

Amennyiben nincs mashogy jelolve, a beszdmoléban minden 0sszeg millié magyar forintban (HUF) értendé A beszamoldban
szerepld tdblazatok tartalmazhatnak kerekitésbdl ad6do eltéréseket.

b) Kényvelési és értékelési modszerek
Devizavaltas

Az éves beszamolé magyar forintban (HUF) késziil, amely az Erste Jelzdlogbank funkciondlis pénzneme. A funkcionalis
pénznem azon elsddleges iizleti kornyezetnek a valutdja, amelyben a szervezet miikodik

A Tarsasdg a kimutatott devizakészleteket, valutakészleteteket, a kiilfoldi pénznemben meglévd koveteléseket és
kotelezettségeket az MNB dltal kozzétett, hivatalos devizaarfolyamon értékeli.

Jelen pénziigyi kimutatasban nincsenek devizaban fennallé kovetelések vagy kotelezettségek.

Jelentés szamviteli feltételezések és becslések

Az éves beszamol6 olyan Gsszegeket is tartalmaz, amelyek becslések és feltételezések alkalmazasaval keriiltek megallapitdsra.
Az alkalmazott becslések €s feltételezések korabbi tapasztalatokon és egyéb olyan tényezOkon alapulnak, mint a tervezés,
valamint az aktudlisan ésszeriinek tartott elvardsok és eldrejelzések. Az ilyen feltételezésekhez és becslésekhez téarsitott
bizonytalansdg kovetkeztében a tényleges eredmények a késébbi idészakokban a kapcsolédd eszkozok és forrdsok konyv
szerinti értékének mdodositdsdhoz vezethetnek. A feltételezések és becslések legjelentdsebb alkalmazasai a kovetkezok:

A pénzugyi instrumentumok valds értékelése

A Térsasdg az aldbbi pénziigyi instrumentumok esetében alkalmazza a valds értékelést az instrumentumok megjelolt
csoportjara vonatkozdan:
. pénziigyi eszk6zok
- pétfedezetként figyelembe vehetd hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok
*  pénziigyi kotelezettségek
- sajat kibocsatdsu fix kamatozdsu hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok, jelzdloglevelek
e szdrmazékos ligyletek.

A kamat-swap tigyletek értékelése sordn alkalmazott dltaldnos értékelési eljardssal meghatdrozott valds érték a valtozé kamat
és a fix kamat hatralévo lejdrati id6 alatt elszdmolandd kiilonbozetei értékelés napjara diszkontélt dsszege.

Az értékpapirok drazdsa a jovobeli pénzdramok diszkontdldsdval torténik, a diszkontgorbe megfelel az adott devizanemnek és
elvért feldrnak. A feldr korrekciét dltaldban a kibocsété feldra hatdrozza meg.

A Tarsasdg altal nyujtott refinanszirozasi hitelek kamatozdsdnak jellege a torvényi szabdlyozds alapjdn megegyezik a
refinanszirozasi hitelek mogottes kamatiigyleteinek kamatozasaval. Mivel a mogottes ingatlanfedezetli hitelek egy jelentds
része valtozd kamatozdsu, ezért a refinanszirozdsi hitelek egy része is vdltozé kamatozdsi. A Tarsasdg dltal nydjtott
refinansziroz6 hitelek és a kibocsatott értékpapirok kamatozdsa nem tokéletesen fedi egymast, igy nyitott kamatpozicié prudens
kezelése érdekében a Tarsasag kamat-swap tigyleteket kotott, amelyek értékelése valds értéken torténik. A kamatcsere tigyletek
lejaratukban, a kamatfizetés idoézitésében és modjaban alkalmazkodnak a kibocsétott jelzdloglevelekhez. A kamatcsere
tigyletek valos értéke kozvetleniil megjelenik a Tarsasdg eredményében, ezért indokolt a hozzajuk kapcsolddo jelzdlogleveleket
is valésan értékelni.

Hitelekre és kdvetelésekre képzett értékvesztés
A viérhat6 veszteség az ligyfélszintli kitettség mértékétdl és az értékelési kosdrtdl fiiggden egyedileg vagy csoportosan

szamitandé. Az egyedileg 1ényeges kitettséget jelentd nemteljesitd tigyfelek valamennyi kitettségét egyedileg kell értékelni;
egyébként csoportos (szabdly alapi) értékvesztés-szamitds torténik.
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c) Az ujés moédositott IFRS/IAS standardok alkalmazasa

Az alkalmazott szamviteli politikdk Osszhangban dllnak az el6z pénziigyi évben alkalmazottakkal, kivéve azokat a
standardokat és értelmezéseket, amelyek hatdlya a 2020. janudr 1 utdn kezd6do pénziigyi évekre terjed ki. Az 1j standardok,
értelmezések és ezek modositasai koziil az aldbbi felsorolds kizdrdlag azokat tartalmazza, amelyek az Tarsasag tevékenységére
vonatkoznak

Hatalyos standardok és modositasok

A 2020-as tizleti évtdl kezdédden az aldbbi, EU éltal jovdhagyott standardok, illetve azok mddositdsai és értelmezései véltak
alkalmazanddkka

e Az IFRS 3 médositdsai: Az iizlet dj definicidja.

o Az IFRS 9, IAS 39, IFRS 7 médositésai: Referencia kamatlab reform

¢ IFRS 16 médositdsa: A COVID-19-hez kapcsolodé bérleti engedmények
e AzIAS 1 és az IAS 8 médositdsai: Lényegesség meghatarozasa

Az IFRS 9, az IAS 39 és az IFRS 7: A referencia kamatldb reform mddositdsai 2019 elejét6l hatdlyosak . A médositdsok 2020-
as alkalmazdsa nem volt hatdssal az Erste Jelzdlogbank pénziigyi kimutatdsaira

Még nem hatalyos standardok és médositdsok
Az aldbb felsorolt standardokat és értelmezéseket az IASB mar kiadta, de azok csak kés6bb 1épnek hatdlyba

A kovetkezd szabvanyokat, médositdsokat és értelmezéseket az EU mdr jovdhagyta:
Az IFRS 9, az IAS 39, az IFRS 7, az IFRS 4 és az IFRS 16 médositasa: Referencia kamatlab reform - 2. szakasz

A szabvanyokat, médositdsokat és értelmezéseket az EU még nem hagyta jova 2021. dprilis 27-ig:

e IFRS 17: Biztositasi szerzodések
e Az JFRS-ek 2018-2020-as ciklusban torténd éves feliilvizsgalatai

Az IFRS 3 Uzleti kombinsciok: Egyértelmiisiti az iizlet fogalmat, sz{ikiti az iizletnek min&siil$ felvasarldsokat.

Az IFRS 9, az IAS 39, az IFRS 7, az IFRS 4 és az IFRS 16 médositasai: Referencia kamatlab reform — A médositasokat
2020 augusztusdban adtdk ki, és a 2021. janudr 1-jén kezd6dd vagy azt kovetden kezd6dd éves idészakokra 1épnek hatélyba.
A moédositds szerint az érintett pénziigyi eszkozok és pénziigyi kotelezettségek modositdsait az effektiv kamatldb frissitésével
kell elszdmolni. Hasonlé gyakorlati célszeriiséget biztositanak az IFRS 16-ot alkalmazé bérléi szamvitelhez is. A fedezeti
elszamolds tekintetében a fedezeti kijelolést és dokumentdciét modositjdk, és a referencia-kamatldb véltozdsdnak hatdsait a
fedezeti instrumentum és a fedezett tétel mérése tartalmazza. Az IFRS 7 kozzétételi kovetelményeit kiterjesztették annak
érdekében, hogy a felhaszndlok megértsék az IBOR-reformbdl eredd kockdzatok jellegét, mértékét és kezelését, valamint az
alternativ referencia-kamatldbakra valé attérés terén elért eredményeket. E médositdsok alkalmazdsa vdrhatéan nem lesz
jelentds hatdssal az Erste Jelzdlogbank pénziigyi kimutatdsaira.

IFRS 17 Biztositasi szerzédések: Az IFRS 17-et 2017 mdjusdban adtak ki, és a 2023. janudr 1-jén kezd6d6 vagy az azt
kovetéen idOszakokra 1ép hatdlyba. Az IFRS 17 célja annak biztositdsa, hogy Uj egységes alapra helyezze a biztositdsi
szerz8dések elszamoldsat. Ez az informéci6 alapot ad a pénziigyi kimutatdsok felhaszndl6i szdmadra annak értékeléséhez, hogy
a biztositasi szerzddések milyen hatdssal vannak a gazdalkodé egység pénziigyi helyzetére, pénziigyi teljesitményére és cash
flow-ira. E médositdsok alkalmazdsa varhat6an nem lesz hatdssal az Erste Jelzdlogbank pénziigyi kimutatdsaira.

Az IFRS-ek 2018-2020-as ciklusban torténé éves feliilvizsgalatai: 2020 majusdban az IASB kiilonbozé médositasokat adott
ki a standardokhoz. Az IFRS 1, IFRS 9, IFRS 16 és IAS 41 mddositdsai 2022. janudr 1-jén kezd6dden, vagy azt kovetden
Iépnek hatdlyba. E moédositdsok alkalmazdsa varhatéan nem lesz jelentds hatdssal az Erste Jelzdlogbank pénziigyi
kimutatdsaira.
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D.EREDMENYTETELEK RESZLETEZESE

1) Szegmens riport

A Téarsasag kizarélag kereskedelmi banki tigyfelek hitelezésével, és a kapcsolédo értékbecslési tevékenységgel foglalkozik
Magyarorszag teriiletén, a bevétel egyiittesen keriil jelentésre. A Tarsasag egyetlen iizleti és foldrajzi szegmensben miikodik,
Magyarorszagon, bevételeinek 92%-a legnagyobb tigyfelétél az anyavillalat Erste Bank Hungary Zrt-t6l szarmazik.

2) Netté kamatbevétel

A netté6 kamatbevétel beszamoldsor a kamatbevétel, egyéb kamatjellegii bevétel, kamatraforditds és egyéb kamatjellegii
raforditds alabonté sorokbdl dll. A besorolds az alapjan torténik, hogy a kamatbevétel vagy kamatraforditds elszdmolasa
kotelezoen az effektiv kamatlab (EIR) médszerrel torténik-e az IFRS 9 el6irasainak megfeleléen.

A ‘Kamatbevételek’ az amortizalt bekeriilési értéken értékelt és az egyéb atfogd jovedelemmel szemben valés értéken értékelt
pénziigyi eszk6zok kamatat tartalmazza. A kamat szamitdsa az effektiv kamatlab médszerrel torténik.
Az ‘Egyéb kamatjellegli bevételek’ az eredménnyel szemben valés értéken értékelt pénziigyi eszkozok kamatat tartalmazza.

A ‘Kamatrdforditdsok’ az amortizdlt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi kotelezettségek kamatdt tartalmazza. A kamat
szamitdsa az effektiv kamatlab mddszerrel torténik.

Az ‘Egyéb kamatjellegli raforditdsok’ eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi kotelezettségek kamatat
tartalmazza.

A pénziigyi instrumentumok tipusat tekintve a kamatbevételek és az egyéb kamatjellegli bevételek tartalmazzdk a
hitelintézeteknek nydjtott hitelek, a hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok €s a derivativak utan kapott kamatokat minden
értékelési kategdridban. A kamatraforditasok és egyéb kamatjellegii rdforditdsok tartalmazzdk a hitelintézetek altal elhelyezett
betétek, a kibocsatott jelzdloglevelek kamatraforditasat minden értékelési kategdridban.

millié forintban 2019 2020

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénzligyi eszkdzok 3458 4104
Egyéb atfogd jovedelemmel szemben valdsan értékelt pénzligyi eszk6z6k 220 220
Kamatbevétel 3678 4324
Kereskedési célt pénzligyi eszk6z6k 583 292
Egyéb kamatjellegii bevételek 583 292
Kamat és egyéb kamatjellegii bevételek 6sszesen 4 261 4616
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt jelzaloglevelek kamat raforditasa -2619 -3 191
Hitelfelvétel miatti kamatraforditas -48 -111
Kamatraforditas -2 667 -3 301
Eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénzigyi kotelezettségek =741 -452
Egyéb kamatjellegii raforditas -741 -452
Kamat és egyéb kamatjellegti raforditasok 6sszesen -3 408 -3 753
Netto kamat és kamatjellegii bevétel 6sszesen 853 863

A jelzaloghitel-refinanszirozasi tevékenység novekedésének koszonhetden 2020-ban jelentdsen nétt az ebbdl a tevékenységbol
szdrmaz6 kamatbevételek Osszege. Az Uj jelzdloglevél kibocsatdsok miatt a kamatraforditdsok is jelentésen novekedtek.
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3) Netto dij- és jutalékbevétel

Az olyan szerz6dések, amelyek egy pénziigyi instrumentum kimutatdsit eredményezik a Tarsasdg pénziigyi beszdmoldjaban
részben az IFRS 9, részben pedig az IFRS 15 hatdkorébe is tartozhatnak. Ebben az esetben az Erste Jelzdlogbank els6 sorban
az IFRS 9-et alkalmazza és a szerz6dés IFRS 9 hat6korébe tartozé részét szamszeriisiti, majd a maradék részre az IFRS 15-6t
alkalmazza. Azok a dfj- és jutalékbevételek, amelyek a pénziigyi instrumentum effektiv kamatdnak részei, az IFRS 9
hat6korébe tartoznak és részei az effektiv kamatnak.

A Térsasdg ingatlan-értékbecslési tevékenységet végez a bankcsoport véllalatai és a Tarsasdg iizleti partnerei részére, melynek
bevétele a jutalékbevételek kozott kertiilt elszdmoldsra. Jelentds tételt képeznek még a jutalékbevételek kozott a refinanszirozasi
hitelekhez kacsol6dé egyszeri dijak, melyek nem részei az effektiv kamatszdmitdsnak.

A jutalékraforditdsok kozott az egyszeri pénzforgalmi tranzakcids dijak és a jelzdloglevelekhez kapcsolodé egyéb forgalmazasi,
letétkezelési dijai szerepelnek.

millio forintban 2019 2020

Ingatlanszakértéi dijak 105 119
Egyéb pénzlgyi szolgéltatas dijbevétel 56 89
Dij és jutalék bevétel 6sszesen 161 208
Pénzforgalom és szamlavezetési dijak -24 -8
Ertékpapir kereskedelemmel kapcsolatos jutalék raforditas -25 -24
Dij és jutalék raforditasokl 6sszesen -49 -32
Netto dij és jutalék bevétel 112 176

A Térsasdg ingatlan-értékbecslési tevékenységbdl szdrmazé bevétele 2020-ban 114 millié volt, 2019-ben 98 millié forintot tett
ki. Ezen beliil a vallalat csoporton kiviili bankoknak végzett tevékenység bevétele nem jelentds, 2020-ban ez 5 millié forint
volt, 2019-ben 7 milli6 forint.

4) Kereskedési tevékenység netto nyeresége

Az Erste Jelzalogbank szdrmazékos tigyletet olyan céllal kot, hogy kamatpozicidjat kozgazdasagi értelemben fedezze,
szamviteli fedezeti elszamoldst a Tarsasdg nem alkalmaz.

A szarmazékos tigyletek esetében alkalmazott valds értékelési mddszertan, az értékelési elvek kialakitdsa a Tarsasig
igyvezetosége dltal jovahagyott médon torténik.

Az eredménykimutatdsban az eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi eszk6zok hozama (nyeresége/vesztesége)
kamatbevételre és valds érték valtozas netté eredményére bonthatd, a kamatbevételeket az ,,Egyéb kamatjellegli bevételek”
eredménykimutatds sorokon mutatja be a Tarsasdg, a valés érték valtozds eredménye a 'Kereskedési tevékenység nettd
nyeresége’ soron jelenik meg.

millié forintban 2019 2020

Kamat-swap Ugyletek valos érték eredménye 468 -41

5) Valos értékelés netté eredménye

A nem kereskedési céli valds értéken értékelt pénziigyi instrumentumok valds értékének valtozdsa keriil ezen a
beszdmoldsoron kimutatdsra, beleértve a kivezetésiik nyereségét és veszteségét. Az eredménykimutatdssal szemben valds
értéken értékeltként megjelolt pénziigyi kotelezettségek nyeresége vagy vesztesége is ezen a soron Keriil kimutatdsra,
mindazondltal a kotelezettség hitelkockdzatabol adodé valds érték valtozds az egyéb dtfogd jovedelemben keriil elszdmoldsra.
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millié forintban 2019 2020

Eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénzigyi kdtelezettségek 54 455

6) Altalanos adminisztrativ koltségek

Személyi jellegl raforditasok
A személyi jellegli raforditdsok kozé tartoznak a bérek, jutalmak, kotelezd és onkéntes tarsadalombiztositasi hozzdjaruldsok
(Cafeteria), alkalmazottakkal kapcsolatos addk és illetékek. Ide tartoznak a végkielégitések is.

Egyéb altalanos adminisztrativ kéltségek
Az egyéb altalanos adminisztrativ koltségek kozé tartoznak az informatikai raforditasok, irodakoltségek, irodatizemeltetési
koltségek, reklam és marketing, jogi és egyéb tandcsadok koltségei, valamint a vegyes egyéb adminisztrativ koltségek.

Ertékcsokkenés
Ez a beszdmoldsor targyi eszkozok és immateridlis javak értékcsokkenését tartalmazza.

millié forintban 2019 2020

Személyi jellegli raforditasok -208 -177
Bérkoltség -169 -146
Személyi jellegl raforditasokkal kapcsolatos adok? -35 -26
Egyéb személyi jellegii raforditasok -4 -5

Egyéb altalanos adminisztrativ kéltségek -247 -244
Hat6sagi, igazgatasi dijak -25 -26
Informatikai kéltségek" -107 -116
Iroda bérleti dij1) -13 -9
Koényvvizsgalat dija -18 -19
Szamviteli szolgéltatas -47 -40
Uzletmenettel kapcsolatos kapcsolt szolgaltatas -23 -24
Egyéb éaltalanos koltségek -13 -10

Ertékcsokkenés és amortizacio -91 -101
Szoftverek és egyéb immateridlis javak -89 -100
Irodai berendezések, gépek, jarmiivek -2 -1

Altalanos adminisztrativ kéltségek 6sszesen -546 -522

1) Az éltaldnos adminisztracids koltségek kozott a "informatikai koltségek" soron a rendszerek iizemeltetésével kapcsolatos
koltségek, és a hitelmindsitéshez haszndlt rendszerek koltségei jelennek meg.

2) 2020-ban egyes jarulékok mértéke csokkent, ezért a ,,Személyi jellegli raforditdsokkal kapcsolatos addk™ sor nem
véltozott ardnyosan a Bérkoltséggel.

Dolgozoi atlagos létszam adatok az évre vonatkozéan

Teljes munkaidére szamolva 2019 atlag 2020 atlag
Szellemi dolgozok 20 19
Fizikai dolgozdk 0 0
Részmunkaidés 7 5
Vezetéség 6 3
Foglalkoztatottak atlagos létszama 6sszesen 33 27
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7) Nem valods értéken értékelt pénziigy instrumentumok kivezetésének nettoé eredménye

Ez a beszamol6sor az egyéb dtfogd jovedelemmel szemben valds értéken értékelt pénziigyi eszkozok, az amortizalt bekertiilési
értéken értékelt pénziigyi instrumentumok kivezetéskori eredményét mutatja. 2020 év folyaman amortizélt bekeriilési értéken
nyilvéntartott jelzdlogleveleket vdsarolt vissza a Téarsasdg, melynek eredménye nem volt jelentds.

milli6 forintban 2019 2020
Jelzéloglevelek visszavasarlasabol szarmazo6 eredmény -133 0

8) Ertékvesztés képzés pénziigyi instrumentumokra vonatkozéan

A Térsasdg minden beszdmoldsi fordulénapon értékeli, hogy a pénziigyi eszkoz hitelkockdzata jelentésen nétt-e a kezdeti
megjelenitéshez képest. Az értékelés sordn a Tarsasdg a pénziigyi eszkoz varhatd élettartama alatt bekdvetkezd nemteljesités
kockdzatdnak véltozdsdt vizsgdlja. A pénziigyi eszkozok értékvesztés képzésének mddszertandt a kockdzatkezelési részben
fejtjiik ki részletesen

Ebbe a kategéridba tartozik minden tipust pénziigyi instrumentumra képzett értékvesztés és annak visszairdsa, amire az IFRS
9 vérhato hitelezési veszteség modellje vonatkozik.

millié forintban 2019 2020

Amortizalt bekerllési értéken értékelt pénziigyi

eszkozok 1 1 20,00%
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valésan

értékelt pénziigyi eszkdzok 0 4 80,00%
Osszesen: 1 5 100,00%

9) Egyéb netté miik6dési eredmény

Az egyéb miikodési eredményben jelenik meg minden olyan egyéb bevétel és raforditds, amely nem az Erste Jelzdlogbank Zrt.

alaptevékenységéhez kothetd.

milli6 forintban 2019 2020
Egyéb miikodési raforditas -42 -99
Banki miveletekhez kapcsolédé addk -13 -51
Bankad6 ? -13 -51
Egyéb add -12 -7
Szanélasi alap " -16 -37
Egyéb -1 -4
Egyéb miikodési bevétel 1 1
Egyéb 1 1
Egyéb miikodési eredménye -41 -98

1) A "Szandldsi alap" soron a Szandldsi Alap felé fizetett 37 milli6 forintos hozzdjarulds jelenik meg 2020-ban (2019-ben 16
millié forint). A hozzdjaruldst a Bank az Eurépai Uni6 helyredllitdsi és szandldsi irdnyelve illetve az ezen alapulé magyar
szandldsi torvény alapjan fizeti. Az irdnyelv alapjdn a bankok évente fizetnek hozzdjaruldst az Alap felé, ami els6 korben a
nemzetdllamok szintjén valdsult meg. A szabdlyozds alapjan 2024. december 31-ére az Alapban Osszegyiilt 0sszegnek az dsszes
eurdpai unids pénzintézetnél elhelyezett betétdllomany 1%-kat kell fedeznie.
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2) Bankadd

millié forintban 2020 évi

Adé alapja: 2018-0s évi beszamold szerinti mérlegfédsszeg (4.§ (4.1)) 165 572
- korrekciok : bankkdzi hitelekb6l ered6 kovetelések (7.§ (14)/A) 131 550
modositott 2018. évi mérlegfédsszeg 34 022
Add mértéke adodalap 50 milliard HUF-ot meg nem haladé része utan (4.§.(6)) 0,15%
Add mértéke adodalap 50 milliard HUF-ot meghaladé része utan (4.§.(6)) 0,21%
ad6 mértéke: 51

A magyar Orszaggytilés 2010 augusztusdban Uj torvényt fogadott el, amely megteremti a keretet a pénziigyi szervezetekre
kivetett igynevezett bankadé beszedésére a kovetkez6 években. A torvény értelmében minden olyan pénziigyi szervezetnek,
mely 2010. jilius 1-én rendelkezett lezart {izleti évvel és arra vonatkozé pénziigyi beszamoldval, bankadét kell megallapitania
és megfizetnie. A fizetend6 bankadé alapja és mértéke a pénziigyi szervezet jellegétdl fiigg. A fizetendd adé mértéke minden
évre egységesen a 2009. december 31-ével zarult iizleti évre vonatkozo kotelezd szamviteli beszamol6 adatain alapult egészen
2016. december 31-éig, 2017. januar 1-ét8l pedig megvaltozott az addéévet kettével megelézé évi beszamol$ adatain.
Hitelintézetek esetén az adok[lcsik az elsé 50 milliard fltint [tan a klirigalt mérlegfédsszeg 0,15 szazaléka; az 50 milliard
forint feletti 0sszeg utdn pedig 0,21 szazalék (2016-ban 0,24 szdzalék). 2019. januar 1-t6] az ad6é mértéke 0,2%-ra valtozott.

A Jelzdlogbank 2016-ban még nem volt kotelezett pénziigyi szervezetek kiilonaddjanak fizetésére, azonban 2017-ben mar
kotelezetté valt.

Mivel a bankad6 el6z6 évi nem netté jovedelem-mutaték alapjan fizetendd, nem felel meg a jovedelemaddé IFRS szerinti
meghatdrozasanak, ezért a 2020. évi bankadé az *Egyéb miikodési raforditds’ soron jelenik meg.

A magyar kormdny egyszeri ad6t vetett ki 2020-ban a pénzintézeti szektorra, melynek az adékulcsa az adéalap 50 millidrd
forint feletti részének 0,19 szdzaléka. A jarvanyiigyi kiilonad¢ fizetésére a Tarsasag nem volt kotelezett mert a adéalap nem
haladta meg az 50 millidrd forintot.

10) Nyereséget terhel6 adok
Jovedelemadd

A foly6 évre és kordbbi évekre vonatkozd aktudlis adékkal kapcsolatos eszkozok és forrdsok az addhatdsdgtdl véarhatdan
visszaigényelhetd vagy az adéhatésdgnak vdrhatéan fizetendd Gsszegben keriilnek kimutatdsra. Az Osszeg kiszdmitdsdhoz a
mérleg fordulénapjdn hatdlyban 1évé addkulcsok és addjogszabalyok alkalmazanddk. Jovedelemaddnak a tdrsasdgi add, a helyi
ipartizési ad6 és innovdacids jarulék mindsiil.

Halasztott ad6

A halasztott ad6 az eszk6zok és forrdsok addalapja és azok mérlegfordulénapi konyv szerinti értéke kozott fenndllé dtmeneti
kiilonbségre keriil elszdmoldsra. Halasztott addkotelezettséget minden addalap noveld dtmeneti kiilonbségre el kell szdmolni.
Halasztott ad6kovetelés abban az esetben keriil elszdmoldsra az addalap csokkentd dtmeneti kiilonbségek, illetve fel nem
haszndlt negativ addalap vonatkozdsdban, ha valdsziniisithetéen keletkezik annyi addkoteles nyereség, amellyel szemben
érvényesitheto.

A halasztott adokovetelések konyv szerinti értéke minden mérlegfordulénapon feliilvizsgédlatra, valamint csokkentésre keriil,
amennyiben mar nem valdészinii, hogy elegendé addokoteles nyereség keletkezik a halasztott addkovetelés részben vagy
egészben torténd érvényesitéséhez. Az el nem szdmolt halasztott adokovetelések minden mérlegfordulénapon atértékelésre és
elszamoldsra keriilnek, amennyiben valdsziniisithetd, hogy a jovoben addkoteles nyereség miatt a halasztott adékovetelést
vissza lehet igényelni.
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A halasztott adékovetelések és adokotelezettségek olyan addkulcsokkal keriilnek meghatdrozdsra, amelyek az eszkoz
realizdldsakor vagy a kotelezettség kiegyenlitésekor varhatéan érvényben lesznek, a mérlegfordulénapon hatdlyos adékulcsok
(és adotorvények) alapjan.

Az egyéb dtfogd eredményben kimutatott tételekhez kapcsol6dd halasztott add szintén az egyéb dtfogd eredményben szerepel,
és nem az eredménykimutatdsban.

A halasztott adokovetelések és halasztott addkotelezettségek Osszevontan keriilnek kimutatdsra, amennyiben van olyan
torvényesen érvényesithetd jog miszerint az aktudlis adokoveteléseket az aktudlis adokotelezettségekkel szemben ellentételezni
lehet, valamint a halasztott ad6k ugyanahhoz az adéhatésdghoz tartoznak.

Halasztott adékdvetelések

A halasztott adokovetelések Osszegének meghatdrozdsa becslésen és feltételezéseken alapul, dgy, mint a jovébeli adokoteles
nyereségek valdszinll iddzitése és szintje, illetve a jovOre vonatkoz6 addtervezési stratégidk.

A nyereséget terheld adok a tdrsasdg addzds eldtti eredmény alapjan szdmitott aktudlis ad6kbol, és a halasztott addk
valtozdsaibdl dllnak Ossze.

millié forintban 2019 2020

Targyévi fizetend6 ado

Targyévi ado -73 -62
ebbdl helyi iparlizési adé -26 -15
ebbdl innovacios jarulék -6 -1

Halasztott adoraforditas/adobevétel

Targyévi halasztott ad6 bevétel / (raforditas) -26 -26

Osszesen -98 -88

Az egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt eszkdzok nem realizalt tartalékdhoz kapcsolddé halasztott ad6
az atfogo jovedelemkimutatdsban keriilt megjelenitésre 2020-ban 27 millié forintos 6sszegben , valamint 2019-ben - 45 millié
forintos 6sszegben.

A kovetkezd tdblazat az eredménykimutatdsban feltiintetett nyereségadok egyeztetését tartalmazza:

milli6 forintban 2019 2020

Adozas el6tti eredmény 766 828
Szamitott nyereségadd -69 -75
Ipariizési add -26 -15
Innovacids jarulék -6 -1
IFRS atallas kulonbozete 26 26
Egyéb 3 3
Targyévi halasztott ad6 bevétel / (raforditas) -26 -26
Nyereségado raforditas 6sszesen -98 -88
Tényleges adokulcs -12,79% -10,57%

A tarsasagi ad6alap meghatarozdsakor figyelembe vett 286 millié forint addalap csokkentd tétel a torvényi eléirdsoknak
megfelel6en a 858 milli6 forint teljes IFRS attérési kiilonbozet egyharmad része. A halasztott adébevétel az attérési kiilonbozet
fennmaradé részének addalap csokkentd tételként vald felhaszndlhatsdga alapjan keriilt meghatarozasra.
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Adodkodvetelések és addkotelezettségek

Adokovetelések Adokotelezettségek Netto kiilonbozet 2020

egyéb atfogo
jovedelmen
keresztiil

eredménykimutatason

millié forintban 2019 2020 2019 2020 Osszesen Keresztiil

Halasztott ado 0 0 -19 -27 -8 -26 18

Atmeneti killonbozetek:

Kereskedési célu eszkdzok /

Kételezettségek és Eredménnyel

szemben valds értéken 0 0 0 0
értékeltnek megjelolt pénzlgyi

eszkdzok

Egyéb atfogd jovedelemmel
szemben valos értéken értékelt -45 -27 18 18
pénziigyi eszkdzok

IFRS9 attérési kulonbdzet 26 0 -26 -26

Halasztott adé pozicid

nettézasanak hatasa -26 0 26 0 0

Targyévi adok 1 22 0 0 -62 -62 0-
Osszesen 1 22 26 -27 -70 -88 18

Pénzligyi intstrumentumok — A szamviteli politika fébb részei

Pénziigyi instrumentum minden olyan szerz6dés, amely valamely gazdadlkodé egységnél pénziigyi eszkozt, ugyanakkor egy
masik gazdilkodé egységnél pénziigyi kotelezettséget vagy tokeinstrumentumot keletkeztet. Az IFRS szerint minden olyan
pénziigyi eszkozt és pénziigyi kotelezettséget — beleértve, amelyek szarmazékos pénziigyi instrumentumokat is tartalmaznak -
a mérlegben kell megjeleniteni és az eldirt értékelési kategoriak szerint értékelni.

A pénzlgyi instrumentumok értékelési modszerei
A pénziigyi eszkozok és pénziigyi kotelezettségek értékelése két 6 értékelési mddszerre bonthatd.

i. Amortizalt bekerUlési érték és effektiv kamatlab

Egy pénziigyi eszkoz vagy pénziigyi kotelezettség amortizélt bekeriilési értéke a pénziigyi eszkoznek vagy kotelezettségnek a
kezdeti megjelenitéskor meghatdrozott értéke, csokkentve a toketorlesztésekkel, novelve vagy csokkentve az ezen kezdeti érték
és a lejaratkori érték kozotti kiilonbozet effektiv kamatldbmddszerrel kiszdmolt halmozott amortizacidjaval, és csokkentve az
esetleges értékvesztés vagy behajthatatlansag miatti (kozvetleniil, vagy egy értékvesztési szamlan keresztiil elszadmolt) leirassal.

Az effektiv kamatlab az a kamatlab, amely a pénziigyi instrumentum varhaté €lettartama alatti, vagy ha megfeleld, egy ennél
rovidebb id6észak alatti, becsiilt jovobeni pénzkifizetéseket vagy pénzbevételeket pontosan a pénziigyi eszkodz vagy pénziigyi
kotelezettség netté konyv szerinti értékére diszkontdlja. Az effektiv kamatldb kiszamitdsakor a pénziigyi instrumentum
valamennyi szerz6déses feltételét (példaul elStorlesztési, lehivasi opcidkat) figyelembe véve kell megbecsiilni a cash flow-kat,
ugyanakkor nem szabad figyelembe venni a jovébeni hitelezési veszteségeket. A kalkuldcié tartalmazza a tranzakcids €s
adminisztrativ dfjakat, amelyek az effektiv kamatldb szerves részét képezik, illetve minden, a névértéket csokkentd és noveld

Osszeget.

Az effektiv kamatlab médszer a pénziigyi eszk6zok és pénziigyi kotelezettségek amortizalt bekeriilési értékének kiszamitasara,
valamint a kamatbevételek és kamatréforditdsok az adott iddszaki eredményben vald felosztasara €s megjelenitésére szolgal. A
kamatbevételek meghatdrozasanal az alabbi tényezdket kell figyelembe venni:
- anem értékvesztett pénziigyi eszkdzok esetében az effektiv kamatlabat a brutt6 konyv szerinti értékre kell alkalmazni
(Stage 1, Stage 2);
- az értékvesztett pénziigyi eszkozok esetében az effektiv kamatldbat az amortizalt bekeriilési értékre kell alkalmazni
(Stage 3);

A kamatraforditdsokat a pénziigyi kotelezettségek amortizalt bekeriilési értéke és az effektiv kamatlab segitségével hatarozzak

meg.
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ii. Valos értékelés

A valds érték az az ar, amelyet egy eszkoz értékesitésekor kapndnak, illetve egy kotelezettség dtruhdzasakor kifizetnének egy
piaci szereplok kozott 1étrejott szokdsos iigylet alapjan az értékelés idOpontjdban. A definicié a nem pénziigyi eszkozok és
kotelezettségek valds értékének mérésére is alkalmazandd. A valds érték meghatdrozdsit és a valds érték hierarchidra
alkalmazott értékelési technikak részleteit a ,,Pénziigyi instrumentumok valds értékelése” rész tartalmazza.

Kezdeti megjelenités és értékelés

i. Kezdeti megjelenités

A pénziigyi instrumentumok akkor keriilnek megjelenitésre a pénziigyi helyzetre vonatkozé kimutatdsban (mérlegben) amikor
az instrumentum szerzOdéses feltételei a Tarsasdgra vonatkozéva valnak. A pénziigyi eszk6zok szokdsos mdédon torténd
(azonnali) vasdrldsait és eladdsait az elszdmolds napjan, azaz az eszkoz szdllitdsdnak napjan kell elszdmolni.

ii. Kezdeti értékelés

A pénzigyi eszkozoket és a pénziigyi kotelezettségeket kezdeti megjelenitésekor valds értékén kell értékelni, beleértve —
amennyiben a pénziigyi eszkdz vagy pénziigyi kotelezettség nem eredménnyel szemben valds értéken értékelt — azokat a
tranzakcids koltségeket is, amelyek kozvetlenill a pénziigyi eszkdz vagy a pénziigyi kotelezettség kibocsitdsanak vagy
megszerzésének tulajdonithatéak. A kezdeti megjelenitéskor a pénziigyi instrumentumok valds értéke legtobb esetben a
tranzakcids 4r.

A pénzlgyi eszkdzOk besorolasa és kdvetd értékelése
A pénziigyi eszk6zok besoroldsa és kovetd értékelése az aldbbi két kritériumtdl fiigg:

@) A pénziigyi eszkozoket milyen iizleti modell alapjan tartjdk —vagyis a pénziigyi eszkozt olyan iizleti modell
alapjan tartja a Bank, amelynek célja
- apénziigyi eszkozok szerzédéses pénzdramainak beszedése érdekében torténd tartdsa,
- vagy aszerz6déses pénzaramlasainak beszedése és a pénziigyi eszk6zok eladdsa
- vagy egyéb iizleti modell jellemzd ra.
(ii) A pénziigyi eszkoz szerzOdéses feltételei a meghatarozott idopontokban kizarélag olyan pénzaramokat
eredményeznek-e amelyek kizdrdlag a toke és a kint levd tdkedsszeg utdn jaré kamat kifizetésekbol allnak.

A fenti két kritérium a kovetkezé harom IFRS 9 szerinti besorolasi kategdridhoz vezet:
- Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi eszk6zok (AC)
- Egyéb atfogé jovedelemmel szemben értékelt pénziigyi instrumentumok
- Eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi instrumentumok

A pénzlgyi kotelezettségek megjelenitése és értékelése az IFRS 9 standard szabéalyozasa alatt
A pénziigyi kotelezettségek amortizalt bekeriilési értéken és eredménnyel szemben valds értéken értékelhetdek.

A pénzlgyi instrumentumok értékvesztése az IFRS 9 szerint
Az Erste Jelzalogbank értékvesztést szamol el a hitelviszonyt megtestesitd értékpapirjaira (kivéve az eredménnyel szemben
valds értéken értékelt instrumentumokat). Az értékvesztés képzés alapja varhaté hitelezési veszteség, ami az aldbbiakat tiikr6zi:
- elfogulatlan és valoszintiséggel suly[z[ it sszeg, amelyet tobb lehetséges kimenetel értékelésével hatar[znak meg;
- a pénz idéértéke; és
- a beszdmolasi idészakban ésszerii koltségek mellett elérhetd aldtdmaszthaté informacié a jovébeni gazdasagi
kondicidkrél.

A virhat6 hitelezési veszteség és a kamatbevétel elszamolasanak mérése céljabdl az Erste Jelzalogbank megkiilonbozteti az
értékvesztés harom szakaszat.

A ,,Stage 1”7 besorolds olyan pénziigyi instrumentumokra vonatkozik, amelyeknél a kezdeti megjelenités 6ta a hitelezési
kockézat nem nétt jelentds mértékben. A Stage 1-es instrumentumok esetében az értékvesztés dsszege a 12 hénapos varhatd
hitelezési veszteség (ECL). A 12 hénapos ECL a teljes futamidére szamitott hitelezési veszteség azon része, ami a teljes
élettartam alatt meg nem tériild Osszeget jelenti abban az esetben, ha az adés a mérlegfordulénapot kdveté 12 hénapban
fizetésképtelen lesz (vagy ha a fennmaradé futamid6 ennél rovidebb, akkor a futamid6 végéig), silyozva a fizetésképtelenség
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bekovetkezésének valésziniiségével. A kamatbevétel elszdmoldsa a pénziigyi eszkoz bruttd konyv szerinti értékére szamitott
effektiv kamatldb alapjan torténik.

A ,Stage 2”-esként besorolt kitettségek esetében a kezdeti megjelenités 6ta jelentdsen nétt a hitelkockdzat. Az értékvesztés
Osszege a Stage 2-es instrumentumok esetében az egész élettartamra vonatkozé ECL alapjan keriil elszdmoldsra. Az egész
élettartamra vonatkoz6 ECL esetében az Erste Jelzdlogank a teljes vdrhatd élettartam alatti fizetésképtelenség
bekovetkezésének valdszinliségét veszi alapul. A kamatbevétel elszdmoldsa a pénziigyi eszkoz brutté konyv szerinti értékére
szamitott effektiv kamatldb alapjan torténik (a Stage 1-es kitettségekhez hasonléan).

A ,,Stage 37-asként besorolt kitettségek egyedileg értékvesztettek. Az IFRS 9 standard alkalmazdsdval parhuzamosan az Erste
Jelzdlogbank Osszehangolta az IFRS 9 ,értékvesztett” definiciéjat a szabdlyoz6 szervek dltal eldirt ,.fizetésképtelenség”
koncepcidjdval a hitelezési kitettségek esetében. Az értékvesztés Osszege a Stage 3-as instrumentumok esetében az egész
élettartamra vonatkoz6 ECL alapjdn keriil elszdmoldsra. A kamatbevétel elszdmoldsa a pénziigyi eszkoz netté konyv szerinti
értékére szamitott effektiv kamatldb alapjan torténik. Mérlegoldalrél a kamatok elhatdroldsa tovdbbra is a pénziigyi eszkoz
brutté konyv szerinti értéke alapjan torténik. Az elhatdrolt és eredményben elszdmolt kamat kiilonbozete az értékvesztés
szamldn keresztiil keriil elszdmoldsra (anélkiil hogy az értékvesztés miatti veszteséget érintené).

Részletesebb informécidk a hitelkockdzat jelentds novekedésének azonositasardl, beleértve a kollektiv értékelést, a 12 hénapos
és az élettartamra szamitott ECL mérésére haszndlt becslési technikdkat és a fizetésképtelenség meghatdrozasat lasd a 19.
megjegyzésben a Hitelezésikockdzat részben.

Az amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi eszkdzok mérlegben megjelenitett netté konyv szerinti értéke megegyezik
a brutt6 érték és a kumulativ értékvesztés kiillonbozetével. Ezzel szemben az egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken
értékelt pénziigyi eszkozok értékvesztése az egyéb dtfogé eredménnyel, azon beliil pedig az ,Ertékelési tartalékkal” szemben
keriil elszdmoldsra a toke mozgdstdbldban.

Leirasok

A Tarsasag lefrja azokat a pénziigyi eszkozoket részben vagy egészben, amelyeknek a pénzdramldsi varhatéan nem tériilnek
meg. Amikor egy tétel lefrdsra keriil, az eszkoz brutté értéke egyidejiileg csokkentésre keriil a kapcsolédd értékvesztés
mértékével.

Pénzlgyi instrumentumok kivezetése
i. Pénzigyi eszkdzok kivezetése

A Térsasdgnak az atadds eredményeként keletkezett vagy megtartott jogokat és kotelmeket elkiiloniilt eszkozként vagy
kotelezettségként kell megjelenitenie.

Az egyéb atfogd jovedelemmel szemben valds értéken értékelt adéssdginstrumentumok kivezetésekor a kordbban az egyéb
atfog6 jovedelemben elszdmolt halmozott nyereséget vagy veszteséget dt kell sorolni a sajit t6kébdl az eredménybe.

Az amortizélt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi eszkozok esetében a kivezetéssel jaré eredmény a konyv szerinti érték,
illetve a kapott ellenérték (beleértve barmely kapott j eszkozt, csokkentve barmely atvallalt kotelezettséggel) kiilonbozeteként
keriil meghatdrozasra, és az eredményben keriil megjelenitésre.

i. Pénzugyi kotelezettségek kivezetése

A Térsasag akkor vezeti ki a pénziigyi kotelezettségeket, ha a szerzédéses kotelezettségek

o megsziinnek,

* elengedésre keriilnek vagy

e lejarnak.
Ez rendszerint akkor torténik, amikor:

* A Térsasag visszavaltdssal kiegyenliti a kotelezettséget, vagy

* A Térsasag jogilag vagy a hitelez6 altal felmentést kap a kotelezettség visszafizetése aldl.
A megsziint vagy harmadik félnek dtadott pénziigyi kotelezettség (vagy annak része) konyv szerinti értéke, valamint a fizetett
ellenérték (beleértve az dtadott nem pénzbeli eszkozoket és az dtvallalt kotelezettségeket) kozotti kiilonbozetet az eredményben
kell megjeleniteni.
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Egyéb specialis szabalyok

Amennyiben a Tédrsasdg a kibocsatott jelzdlogleveleit visszavasarolja, abban az esetben azonnal elszdmolja azt forrds csokkentd
tételként, azaz a pénziigyi (instrumentum) kotelezettségét csokkenti

Pénzlgyi eszkdzok értékvesztése

A Térsasdg minden beszdmoldsi fordulénapon értékeli, hogy a pénziigyi eszkoz hitelkockdzata jelentésen nétt-e a kezdeti
megjelenitéshez képest. Az értékelés sordn a Tarsasdg a pénziigyi eszkoz varhatd élettartama alatt bekovetkezd nemteljesités
kockdzatdnak valtozdsdt vizsgdlja. A pénziigyi eszkozok értékvesztés képzésének mddszertandt a kockdzatkezelési részben
fejtjiik ki részletesen.

Amortizalt bekerulési értéken értékelt pénzigyi
instrumentumok

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi instrumentumok

Az amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi instrumentumokat kezdeti megjelenitéskor a Tarsasdg valds értéken értékeli,
novelve vagy csokkentve azokkal a tranzakcids koltségekkel, amelyek kozvetleniil a pénziigyi instrumentum kibocsatdsanak
vagy megszerzésének tulajdonithatok. A kovetd értékelés amortizalt bekeriilési értéken torténik.

Az amortizdlt bekeriilési értéken értékelt instrumentum esetében a Tarsasdg a kapcsol6dd tranzakcids koltségeket, dijakat,
jutalékokat a bekeriilési érték részének tekinti és az effektiv kamatlab-szdmitds sordn figyelembe veszi.

Az effektiv kamatldb az a kamatldb, amely a pénziigyi instrumentum vdarhaté élettartama alatti, vagy ha megfeleld, egy ennél
rovidebb iddszak alatti, becsiilt jovébeni pénzkifizetéseket vagy pénzbevételeket pontosan a pénziigyi eszkdz vagy pénziigyi
kotelezettség netté konyv szerinti értékére diszkontdlja. Az effektiv kamatldb kiszdmitdsakor a pénziigyi instrumentum
valamennyi szerz8déses feltételét figyelembe véve kell megbecsiilni a cash flow-kat, ugyanakkor nem szabad figyelembe venni
a jovobeni hitelezési veszteségeket.

A Térsasag 4ltal a kereskedelmi bankoknak nyujtott refinanszirozasi hitelek, az tigyfeleknek nyujtott hitelek és kovetelések, a
pénzeszkozok, a hitelintézetek dltal elhelyezett betétek, illetve bizonyos esetekben a kibocsatott jelzdloglevelek keriilnek igy
elszdmoldsra.

Az amortizdlt bekeriilési értéken nyilvantartott eszkozok a mérlegben az ,,Amortizélt bekeriilési értéken értékelt eszk6zok”
soron jelennek meg. A felmeriilt kamatbevételek a ,,Kamatbevételek” eredménykimutatds soron keriilnek bemutatdsra.

A mérlegben az amortizdlt bekeriilési értéken értékelt kotelezettségek az ,,Amortizalt bekeriilési értéken értékelt
kotelezettségek™ soron keriilnek megjelenitésre. A felmeriilt kamatrdforditdsok a ,,Kamatraforditdsok™ eredménykimutatds
soron keriilnek bemutatésra.

11)Készpénz és Magyar Nemzeti Banknal elhelyezett pénzeszk6z6k

millié forintban 2019 2020

Készpénz 544 1195
A Magyar Nemzeti Bankndl elhelyezett pénzeszkdzdk 0 0
Osszesen 544 1195

A Térsasdg 2020 évben nem helyezett el potfedezetként betéteket a Magyar Nemzeti Bankndl.

12) Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi eszk6zok

A Térsasag éltal a kereskedelmi bankoknak nyjtott refinanszirozési hitelek tartoznak ide.

milli6 forintban 2019 2020

Brutté érték 164 715 186 936
Kollektiv értékvesztés -4 -4
Netto érték 164 711 186 932
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13) Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi kotelezettségek

A mérlegben az amortizalt bekeriilési értéken értékelt kotelezettségek az ‘Amortizélt bekeriilési értéken értékelt kitelezettségek
soron keriilnek megjelenitésre. A sor tovabbi aldbontdsra keriil a kovetkezd kategéridkra: Hitelintézetek dltal elhelyezett
betétek; Kibocsatott értékpapirok;

A felmeriilt kamatraforditdsok a ,,Kamatraforditdsok™ eredménykimutatds soron keriilnek bemutatdsra. A kivezetésbdl eredd
nyereségek és veszteségek a ,,Nem valos értéken értékelt pénziigy instrumentumok kivezetésének netté eredménye” sorban
keriilnek bemutatasra

Hitelintézetek dltal elhelyezett betétek

millié forintban 2019 2020
Belféldi bankok betétei 12 204 13 765
ebbdl éven bellli 10 401 11 965
ebbdl éven tuli 1803 1800
Osszesen 12 204 13 765
Kibocsdtott értékpapirok
milli6 forintban 2019 Névérték 2019 2020 Névérték 2020
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt 137 251 138 287 156 038 155727
Jelzaloglevelek 137 251 138 287 156 038 155727
millié forintban
. . . Kibocsatas . Névérték millio . -
Jelzaloglevél ISIN-kod datuma Lejarata forintban Kamatozas modja
EJBFN21/A HU0000652920 2016.10.19 2021.10.27 10 000 fix 2,50% éves kamatfizetés
EJBFN21/A HU0000652920 2016.12.05 2021.10.27 2314 fix 2,50% éves kamatfizetés
EJBFN21/A HU0000652920 2017.03.29 2021.10.27 7000 fix 2,50% éves kamatfizetés
EJBFN21/B HU0000653092 2018.03.14 2021.04.21 9440 fix 0,50% éves kamatfizetés
EJBFN22/A HU0000653241 2019.04.17 2022.06.24 10 000 fix 1,50% éves kamatfizetés
EJBFN23/A HU0000653159 2018.06.20 2023.11.24 8000 fix 1,50% éves kamatfizetés
EJBFN23/A HU0000653159 2018.10.03 2023.11.24 8655 fix 1,50% éves kamatfizetés
EJBFN23/A HU0000653159 2018.12.19 2023.11.24 7000 fix 1,50% éves kamatfizetés
EJBFN24/A HU0000653274 2019.09.25 2024.10.24 3340 fix 1,50% éves kamatfizetés
EJBFN24/A HU0000653274 2019.10.30 2024.10.24 6303 fix 1,50% éves kamatfizetés
EJBFN26/A HU0000653258 2019.04.17 2026.04.17 7500 fix 2,50% éves kamatfizetés
EJBFN26/A HU0000653258 2019.09.25 2026.04.17 5000 fix 2,50% éves kamatfizetés
EJBFN27/A HU0000653381 2020.10.14 2027.10.27 17 999 fix 2,50% éves kamatfizetés
EJBFN28/A HU0000653100 2018.03.14 2028.10.22 6 000 fix 2,50% éves kamatfizetés
EJBFN28/A HU0000653100 2018.06.20 2028.10.22 7900 fix 2,50% éves kamatfizetés
EJBFN28/A HU0000653100 2018.10.03 2028.10.22 7 475 fix 2,50% éves kamatfizetés
EJBFN28/A HU0000653100 2018.12.19 2028.10.22 13800 fix 2,50% éves kamatfizetés
EJBFN29/A HU0000653290 2019.10.30 2029.10.30 18 000 fix 2,50% éves kamatfizetés
Osszesen 155 726
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Eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénzigyi
instrumentumok

14) Szarmazékos ligyletek

Az Erste Jelzalogbank szdrmazékos tigyletet olyan céllal kot, hogy kamatpozicidjat kozgazdasagi értelemben fedezze,
szamviteli fedezeti elszamoldst a Tarsasdg nem alkalmaz.

A szarmazékos iigyletek esetében alkalmazott valds értékelési modszertan, az értékelési elvek kialakitdsa a Tarsasag
igyvezetosége dltal jovahagyott médon torténik.

A szarmazékos pénziigyi instrumentumok valds értéken vannak bemutatva a pénziigyi helyzetre vonatkozé kimutatdsban,
pozitiv valés érték esetén eszkozként, negativ valds érték esetén pedig kotelezettségként. A szarmazékos pénziigyi
instrumentumok koziil mind a banki konyvi, mind a kereskedési céld, fedezeti kapcsolatba be nem volt tigyletek a , Kereskedési
céli szarmazékos pénziigyi eszkozok‘ vagy ,Kereskedési céli szarmazékos pénziigyi kotelezettségek® sorokon keriilnek
kimutatasra.

Az eredménykimutatdsban az eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi eszk6zok hozama (nyeresége/vesztesége)
kamatbevételre és valds érték valtozas netté eredményére bonthatd, a kamatbevételeket az ,,Egyéb kamatjellegli bevételek”
eredménykimutatds sorokon mutatja be a Tarsasdg, a valés érték valtozds eredménye a 'Kereskedési tevékenység nettd
nyeresége’ soron jelenik meg.

2019 2020
milli6 forintban Névieges értek Pozitiv valés Negativ valés Névieges értek Pozitiv valés Negativ valos
9 érték érték 9 érték érték
Banki konyvekben tartott
Kamat swap lgyletek 40 700 1430 -232 19 700 855 -34
Osszesen 40 700 1430 -232 19 700 855 -34

15) Eredménnyel szemben valds értéken értékeltnek megjeldlt pénziigyi kotelezettségek

A Térsasag a kezdeti megjelenitéskor visszavonhatatlanul az eredménnyel szemben valds értéken értékeltként jelolhet meg egy
pénziigyi kotelezettséget ha az megsziintet vagy 1ényegesen csokkent valamely értékelési vagy megjelenitési inkonzisztenciat
(amelyet szamviteli meg nem felelésnek (mismatch) is neveznek), amely ellenkezd esetben elddllt volna amiatt, hogy az
eszkozok vagy kotelezettségek értékelése, vagy az azokon képzddott nyereség vagy veszteség megjelenitése eltérd alapokon
torténik.

A Tarsasag altal nyujtott refinanszirozasi hitelek kamatozdsanak jellege a torvényi szabdlyozds alapjan megegyezik a
refinanszirozasi hitelek mogottes kamatiigyleteinek kamatozasdaval. Mivel a mogottes ingatlanfedezetli hitelek egy jelentds
része valtozd kamatozdsu, ezért a refinanszirozédsi hitelek egy része is valtozé kamatozdsi. A Tarsasdg altal nyujtott
refinanszirozé hitelek és a kibocsatott értékpapirok kamatozdsa nem tokéletesen fedi egymast, igy nyitott kamatpozicié prudens
kezelése érdekében a Tarsasdg kamat-swap ligyleteket kot. Ezzel a kibocsatott fix kamatozdsd jelzdloglevelek egy részét
szintetikus médon valtozé kamatozdsu jelzdloglevelekké alakitja 4t. A kamatcsere iigyletek lejaratukban, a kamatfizetés
id6zitésében és mdédjdban alkalmazkodnak a kibocsétott jelzdloglevelek adottsdgaihoz.

A kamatcsere iigyletek valds értéke kozvetleniil megjelenik a Tarsasdg eredményében, ezért indokolt a hozzajuk kapcsol6dé
jelzalogleveleket is valdsan értékelni.

A jelzéloglevelek esetében alkalmazott valds értékelési modszertan, az értékelési elvek kialakitdsa a Tarsasag vezetOsége altal
jovahagyott médon torténik.

A mérlegben a val6s értéken értékelt pénziigyi kotelezettségek a ‘Kibocsatott hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok * soron
keriilnek bemutatdsra. A valds érték valtozasabodl eredd, kamatraforditdst nem tartalmazé nyereségek és veszteségek a ‘Valds

értékelés netté eredménye * soron keriilnek bemutatdsra.

A pénziigyi kotelezettségek hitelkockdzatabol eredd valds érték valtozdsa a *Halmozott egyéb dtfogd jovedelem * soron keriil
bemutatasra.
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Kibocsdtott értékpapirok
S Névérték Névérték
milli6 forintban 2019.12.31 2019.12.31 2020.12.31 2020.12.31
I’Ere’dmennyel szemben valos értéken 18 847 18 000 18 392 18 000
értékelt
Jelzaloglevelek 18 847 18 000 18 392 18 000
millié forintban
Jelzaloglevél ISIN-k6d Kibocsatas Lejérata Nevertek millio Kamatozas médja
EJBFN21/A HU0000652920 2017.03.29 2021.10.27 6 000 fix 2,50% éves kamatfizetés
EJBFN21/A HU0000652920 2016.12.05 2021.10.27 12000 fix 2,50% éves kamatfizetés
Osszesen 18 000

Egyéb atfogo jovedelemmel szemben valos értéken értékelt
pénzigyi instrumentumok

16) Egyéb atfogo jovedelemmel szemben valds értéken értékelt pénziigyi eszk6zok

Egy hitelviszonyt megtestesitd instrumentumot az egyéb atfogé jovedelemmel szemben valds értéken kell értékelni,

amennyiben a szerzédéses cash flow-ja megfelel az SPPI kritériumoknak, €s olyan iizleti modellben tartjdk, amelynek célja

mind a szerz6déses cash flow-k beszedése és a pénziigyi eszkoz értékesitése.

A Térsasdgnal az egyéb atfogd eredménnyel szemben valdsan értékelt pénziigyi eszkozok jellemzden dllamkotvények, az dllam

altal garantalt értékpapirok.

Beszerzéskor az egyéb atfogé eredménnyel szemben valdsan értékelt pénziigyi instrumentumok kezdetben valds értéken

keriilnek a nyilvantartdsokba, nyereségiik vagy veszteségiik egyéb atfogd jovedelemként kerill kimutatdsra, mindaddig, amig

kivezetésre nem keriilnek. Ekkor a tékében elszamolt felhalmozott nyereség vagy veszteség a targyévi eredményben keriil

elszamoldsra. A kamatbevétel effektiv kamatlab kozelité médszerrel keriil meghatarozasra és a ,,Kamatbevételek” soron keriil

bemutatasra. Az eszk6zokhoz kapcsolddo értékvesztés a ,,Pénziigyi instrumentumok értékvesztése™ soron keriil elszamolasra

az egyéb atfogd jovedelemmel szemben.

Hitelviszonyt megtestesitd pénzligyi instrumentumok

Brutt6 érték és varhato hitelezési veszteség alakulasa kategériak szerint

Brutto6 érték

Varhato hitelezési veszteség

Stage 1 Stage 2 Stage 3 Osszesen

Stage 1 Stage2 Stage3 Osszesen

Kumulalt
valos érték  Valds érték
valtozas

2020.12.31

Hitelviszonyt

megtestesitd 10 444 0 0 10 444 0 0 0 0 297 10 741
értékpapirok

Koézponti kormanyzat 10 444 0 0 10 444 0 0 0 0 297 10 741
Osszesen 10 444 0 0 10 444 0 0 0 0 297 10 741
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Brutto érték Varhato hitelezési veszteség

. . Kumulalt

millié forintban Stage 1 Stage2 Stage3 Osszesen Stage1 Stage2 Stage3 Osszesen valds érték  Valds érték
valtozas

2019.12.31
Hitelviszonyt megtestesité
értékpapirok 12 427 0 0 12 427 0 0 0 0 499 12 926
Kdzponti kormanyzat 12 427 0 0 12427 0 0 0 0 499 12 926
Osszesen 12 427 0 0 12 427 0 0 0 0 499 12 926

A Tarsasag értékpapir portfélidjaban kizarélag magyar allampapirok szerepelnek. Tarsasdgnak sem 2020. december 31-én,
sem 2019. december 31-én nem volt repo iigylete.

Pénziligyi instrumentumok — egyéb bemutatando tételek

17) A pénziigyi instrumentumok valos értéke

A val6s érték mérése az EJZB-nél elsésorban kiilsé adatforrdsokon alapul. Azok a pénziigyi eszkdzok, amelyeknek az értékét
arjegyzésbdl hatdrozza meg jellemzden jegyzett értékpapirok és szdrmaztatott eszkozok, illetve likvid OTC kotvények

Az értékelési modellek és paraméterek leirasa
A Térsasag olyan értékeld modelleket haszndl, amelyek belsd tesztelésen estek at, az értékeléshez haszndlt paraméterek (mint
kamatléb, hitelfeldr) pedig fliggetlen drforrasbol szarmaznak.

Az értékpapirok drazdsa a jovobeli pénzdramok diszkontdldsdval torténik, a diszkontgorbe megfelel az adott devizanemnek és
elvért feldrnak. A feldr korrekciét dltaldban a kibocsété feldra hatdrozza meg.

Az eredménykimutatdsban kozvetleniil megjelend valdsan értékelt kotelezettsége a Tarsasdgnak a jelzdlogkotvényei kozott
van. Ezeknek az eszk6zoknek a valds érték meghatdrozdsandl az alapot az adott kotvénysorozathoz kapcsol6dd, azonos lejaratd
allamkotvény jegyzett dra és a jelzalogkotvényeknek az aukciokon megfigyelhetd dllampapirok feletti hozama jelenti.

OTC szarmaztatott pénziigyi eszkozok (kamatcsere tigyletek) értékelése sztenderd diszkontalt
pénzdram alapd modellel torténik. A modellek kalibréldsa piaci drjegyzésekbdl torténik.

Az OTC derivativdkra a partnerkockdzatra hitelértékelési kiigazitds (credit valuation adjustment CVA) és a sajit
csOdkockdzatra kotelezettségértékelési kiigazitds (debit valuation adjustment DV A) keriil alkalmazédsra. A CVA esetében a
kiigazitds alapja a minden derivativdnak a varhaté pozitiv értéke, illetve a partner hitelmindsége. A DVA alapja a vérhaté

negativ érték és a Tarsasdg hitelmindsége.

A fent lefrt médszertan alapjdn a felhalmozott CV A korrekcié 31 milli6 forint volt (49 milli6 forint 2019-ben) és a teljes DVA
korrekcié 16 milli6 forint (6 millié forint 2019-ben).

A pénziigyi eszkozok valds érték szamitdsdhoz kapcsolddo feleldsség fliggetlen a kereskedési egységektol.

Valés érték hierarchia
A valésan értékelt pénziigyi eszkozok és kotelezettségek az IFRS valds érték hierarchidban harom szintre vannak sorolva.
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A valds értéken nyilvantartott pénziigyi eszk6zdk valos érték-hierarchia szintje szerinti besorolasa

A valos érték hierarchia 1. szintje
A pénziigyi eszkozok valds értéke az 1. szintre van besorolva, amennyiben azt aktiv piacon azonos pénziigyi eszkoz jegyzett
kovetelés vagy kotelezettség drabol van meghatdrozva. Ebbe a kategéridba tartoznak a tdrsasag dltal tartott dllamkotvények.

milli6 forintoan 2019.12.31 Osszesen 2020.12.31 Osszesen
Level 1 Level 2 Level 3 Level 1 Level 2 Level 3

Egyéb étfog{) jéque!emmel

e velosan enekel 12 926 0 0 12926 10741 0 0 10 741

eszkdzok,allampapirok

A valos érték hierarchia 2. szintje

Abban az esetben, ha az értékelés piaci jegyzésen alapul, de a korldtozott likviditds miatt (a rendelkezésre 4ll6 likviditdsi
mutatok alapjdn) a piac nem mindsiil aktivnak, az eszkdz a mésodik szintre van sorolva. Ha nincs kozvetleniil elérhetd piaci
ar, a val0s értékelés piaci jegyzéseket haszndld értékeld modelleken alapul. Ha az értékeld modell minden jelents bemeneti
paramétere megfigyelhetd piaci adaton alapul, akkor az eszko6z a valds érték hierarchia 2. szintjéhez tartozik. Ebbe a kategdridba
tartoznak az OTC derivativék, illetve a kibocsatott valdsan értékelt sajét jelzdloglevelek egy része.

millié forintban 2019.12.31 Bsszesen 2020.12.31 Osszesen

Level 1 Level 2 Level 3 Level 1 Level 2 Level 3

Eszk6zok

Kereskedési célu

szarmazékos pénzigyi 1430 1430 855 855
eszkdzok

Eszk6zok 6sszesen: 1430 1430 855 855
Forrasok

Kereskedési célu
szarmazékos pénzugyi 232 232 34 34
kotelezettségek

Eredménnyel szemben
valés értéken értékelt 0 18 847 0 18 847 0 18 392 0 18 392
pénzligyi kotelezettségek

Kibocsatott értékpapirok 0 18 847 0 18 847 0 18 392 0 18 392

Kotelezettségek osszesen: 18 847 18 847 18 392 18 392

A valos érték hierarchia 3. szintje

Néhany esetben a valds érték sem megfeleld gyakorisdgu jegyzett piaci 4rbol, sem olyan értékelé modellekbdl nem hatdrozhaté
meg, amelyek kizdrélag piacon megfigyelhetd drakon alapulnak. Ezekben az esetekben azokat egyedi értékeld paramétereket,
amelyek nem megfigyelhetdek a piacon, megfeleld piaci feltételezések alapjdn becsiilték. Ha barmilyen nem megfigyelhetd
bemeneti paraméter az értékelési modell szempontjdbdl szignifikdns, vagy a piaci drjegyzés ritkdn van feliilvizsgdlva, az eszkoz
a valds értékelési hierarchidban 3. szintlinek mindsiil. A 3. szintii értékeléseknél a megfigyelhetd paramétereken tul tipikusan
a historikus PD-k és LGD-ken alapul6 hitelkockdzati feldrak tekinthetéek meg nem figyelhetd paramétereknek. Ide tartozik a
kibocsdtott és valds értéken nyilvantartott kibocsatott jelzaloglevelek mdasik része.
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Nem val6s értéken nyilvéantartott pénziigyi instrumentumok valds értéke:

6zi pénziigyi

dok szerint

éves

2020.12.31

Nem megfigyelheté

Aktiv piacon Megfigyelhetd piaci
Koényv szerinti érték Valos érték jegyzett piaci arak, arakat alkalmazo alk:'ﬂ]’::g‘;';?e"
millié forintban 1. szint modell, 2. szint 3. szi ’
. szint

ESZKOZOK 188 127 188 127 1195 0 186 932
Készpénz és Magyar Nemzeti
Banknal elhelyezett pénzeszk6zok 1195 1195 1195 0 0
Hitelintézetekkel szembeni hitelek
és eldlegek 186 932 186 932 0 0 186 932
Ugyfelekkel szembeni hitelek és
elélegek 0 0 0o 0
KOTELEZETTSEGEK 169 803 168 981 0 155 216 13765
Hitelintézetek altal elhelyezett
betétek (nem alarendelt) 13765 13765 0 0 13765
Kibocsatott értékpapirok 156 038 159 989 0 155 216 0
2019.12.31 " L

Aktiv piacon Megfigyelhet6 piaci Ner;;“z%‘;%g:::eto

Kényv szerinti érték Valos érték jegyzett piaci arak, arakat alkalmazo aIkaInF:azé modell

millié forintban 1. szint modell, 2. szint 3. szint ’
ESZKOZOK 165 255 165 255 544 0 164 711
Készpénz és Magyar Nemzeti
Banknal elhelyezett pénzeszk6zok 544 544 544 0 0
Hitelintézetekkel szembeni hitelek
és eldlegek 164 711 164 711 0 0 164 711
Ugyfelekkel szembeni hitelek és o- 0 0 0
elélegek
KOTELEZETTSEGEK 149 455 148 690 0 136 486 12 204
Hitelintézetek altal elhelyezett
betétek (nem alarendelt) 12204 12204 0 0 12204
Kibocsatott értékpapirok 137 251 136 486 0 136 486 0

KOCKAZATKEZELES

Kockazatkezelési politika és stratégia

A bankok kozponti feladatai koz¢ tartozik a tudatos és professziondlis kockdzatmenedzsment. A megfeleld kockazatkezelési

irdnyelvek és stratégia elengedhetetlen a pénzintézet egészséges miikodéséhez.

A kockazatkezelési stratégia lefrja a mindenkori kockdzati profilt, meghatarozza a kockazatkezelési alapelveket és a stratégiai

célkitiizéseket a f6 kockdzati tipusokra. Az Erste Bank Hungary egy eldretekintd és az iizleti és kockazati profilnak megfeleld

kockdzatkezelési keretrendszert fejlesztett ki. A kockazatkezelési stratégia szinkronban van az iizleti stratégidval, mikdzben

figyelembe veszi a kiilsé kornyezet tervezett tizleti és kockdzati mikodésre gyakorolt hatdsit. Az Erste Bank Hungary Zrt.

(EBH) altal jévahagyott Kockazati Stratégia keretrendszer az dsszevont alapu feliigyelet hatdlya ala tartozé lednyvallalataira,

igy az Erste Jelzalogbank Zrt. altal is kotelezden alkalmazand6. Az Erste Jelzdlogbank Zrt. belsé tokemegfelelési €s

kockdzatértékelési keretrendszerének terjedelme, részletessége és Osszetettsége az intézmény méretének, valamint iizleti és

kockdézati profiljanak fiiggvénye. Az Erste Jelzdlogbank Zrt. ardnyossagi kritériumainak feliilvizsgélata legaldbb éves szinten

torténik. Jelenleg az Erste Jelzdlogbank Zrt. az ardnyossagi elvek alapjan ,,Csokkentett” besorolds ala tartozik.
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A Jelzdlogbank kockdzatkezelési tevékenységét a tulajdonos EBH szoros feliigyelete mellett alakitotta ki, a tevékenységi
engedélyhez sziikséges szabdlyozdsi keret 1étrehozdsdban az EBH kockdzatkezelési tdrsteriiletei aktiv szerepet véllaltak. A
Jelzalogbank kockazati stratégidjat az iizleti célokkal osszhangban az Igazgatdsdga hagyja jova. A kockdzatkezelés elsddleges
célja a Jelzdlogbank pénziigyi erejének és j6 hirnevének védelme, valamint a téke olyan versenyképes iizleti tevékenységekre
val6 felhaszndldsa, amellyel a részvényesi érték novekszik. A Jelzdlogbank kockdzatkezelési tevékenységét az Igazgatdsag
altal elfogadott kockdzati stratégia alapjan, az 6ndll6 kockdzatkezelésért felelds igazgaté feliigyeli, tovabbd felel a
kovetelmények széles alkalmazdsi korének biztositdsaért, valamint az operativ mitkodtetéséért.

A Jelzalogbank a kockdzatok kézbentartdsa érdekében a belsé védelmi vonal elemeit mikodteti a vonatkozd jogszabalyok és
feliigyeleti ajanldsok figyelembevételével. Ennek keretében a tulajdonos anyabank segitségével biztositja a jogszabdlyokban,
belsd szabdlyzatokban, egyéb szakmai szokvanyokban és gyakorlatban, hatésdgi ajanldsokban, irdnyelvekben és
hatdrozatokban lefektetett elvek és eldirdsok betartasit, azok megsértésének, megszegésének megel6zését, megakadalyozasit,
illetve be nem tartds esetén a megfeleld allapot helyredllitdsat, a hibak, hidnyossdgok, tévedések korrigaldsat. Miikodteti
tovdbba a belsd ellenérzési rendszert, melynek elemei (folyamatba épitett, vezetdi ellendrzés, vezetdi informacids rendszer,
valamint fiiggetlen belsé ellendrzési szervezet) a Jelzdlogbank minden szervezeti egységére, tevékenységére kiterjednek €s
nyomon kovethetd, illetve rendszeres visszacsatoldst adnak a megfeleld vezetési-, irdnyitasi szintre. A Jelzdlogbankban a
kockézatok alakuldsdrdl, a t6kekovetelmény és a tervezett tOkeigény tendencidjarél a menedzsment szimdra rendszeresen
beszdmold késziil.

Kockazatkezelési szervezet felépitése

Az Erste Jelzdlogbank Zrt. kockdzatkezeléssel kapcsolatos egyes feladatait az Erste Bank Hungary Zrt. dltal a Térsasdghoz
kirendelt munkavallalék 14tjak el. Ilyen feladatok kiilondsen a kockdzatvallaldsi politika kialakitdsa, a kockézati jelentésekhez
és tervezéshez kapcsol6dd feladatok, a belsd tékemegfelelés értékelésével kapcsolatos feladatok (ICAAP), a miikodési
kockdzatok mérése és kezelése, a hitelkockdzati mddszertan és paraméterezés, az adatmenedzsment feladatok, a
kockdzatkezelési szabdlyozds, valamint a kockazatkezelési rendszerek tervezésével, fejlesztésével és az adatgytijtéssel
kapcsolatos feladatok.

Az Erste Jelzdlogbankndl miikodik tovabba egy Kockazatkezelési Bizottsdg (Risk Committee), amely a Tarsasdg dontés-
elokészitd szakértoi testiilete a kockazatkezelés teriiletén. A Kockdzatkezelési Bizottsdg sziikség szerint, de legaldbb havonta
iillésezik. A Bizottsag maga alakitja ki a napirendjét, meghatdrozza azokat a témdkat, amelyeket rendszeresen 4t kivan tekinteni,
javaslataival segiti a tarsasadg dontéshozé szerveit. A Kockédzatkezelési Bizottsdg véleménye nem kotelezd az Igazgatosdgra
vagy a Térsasdg dontéshozo szerveire. A Bizottsdgban kialakul6 esetleges szavazategyenldség esetén az Erste Jelzdlogbank
Zrt. kockazatkezelési vezérigazgat-helyettesének szavazata dont. A Bizottsag allandé tagjai:

- avezérigazgatod;
- avezérigazgaté-helyettesek;
- az Erste Bank Hungary Zrt. Stratégiai Kockdzatkezelési vezetdje;
- az Erste Bank Hungary Zrt. Likviditasi és Piaci Kockdzatkezelési teriiletének vezetdje;
- az Erste Bank Hungary Zrt. Nagyvallalati és Projektfinanszirozasi Kockazatkezelési Osztalyanak vezetdje.
Az Erste Jelzdlogbank Zrt. Igazgatésdgdnak belso tagja tovabbd a Tarsasdg kockdzatkezelési vezérigazgatd-helyettese, akinek

a kozvetlen irdnyitdsa ald tartozé szakteriiletek az aldbbiak:

- integralt kockdzatértékelési és modszertani teriilet;
- kockdzati jelentések teriilet;
- likviditasi- és piaci kockdzatkezelési tertilet.

Kockéazatkezelési rendszer

A Bank annak biztositdsa érdekében, hogy a kockdzatkezelési rendszer az intézmény profiljdval és stratégidjaval 6sszhangban
alljon, az Erste csoportszintii sztenderdeknek megfeleld Integralt Kockazatértékelési (a tovdbbiakban: ERM) keretrendszert
implementalt. A keretrendszer elemei a kockdzatkezelési szabdlyzatokban keriiltek rogzitésre. Az ERM egy moduldris és dtfogd
alapvetd részét képezi. Az ERM azt célt szolgdlja, hogy a Jelzalogbank megfeleljen mind a belsé irdnyitasi kovetelményeknek,
mind a feliigyeleti kovetelményeknek, kiilonos tekintettel az ICAAP eldirdsaira. Az ERM 0sszetevdi dltaldnos és specidlis
feliigyeleti rendelkezések, kiilonosen az ICAAP-hez kapcsolédé szabalyozasok alapjan lettek meghatdrozva az ardnyossagi
alapelvek figyelembe vétele mellett.
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Kockazati Ertékelés (RMA)

A Kockézati Ertékelés (RMA) a kockdzatok azonositdsdt és a kockdzatok materialitdsnak meghatirozasdhoz sziikséges
modszertant €s vizsgdlatot tartalmazza. A kockazati értékelés f6 célja a materidlis kockdzatok azonositdsa és értékelése, az
Jelzdlogbank kockazati profiljanak elemzése. Az RMA elkészitése az Erste Csoport altal feldllitott teljes kori sztenderdek
alapjan torténik, mely értékelés soran minden kockdzati taxondmiaban lefedett kockazat figyelembe vételre és értékelésre kertil.

Kockazatvallalasi Hajlandésagi Nyilatkozat (RAS)

A Kockdzatvallalasi Hajlanddsagi Nyilatkozat (RAS) kifejezi azt a maximadlis kockdzati szintet, melyet a Jelzdlogbank hajland6
véllalni tizleti céljai elérése érdekében. A RAS a kockazati limitrendszer implementdldsahoz is kiinduldsi pontként szolgdl. A
RAS implementdldsakor az ardnyossdg elve alkalmazandd, a besoroldssal Osszhangban egy egyszertsitett, a Jelzdlogbank
kockdzati profiljahoz igazodd, a materidlis kockdzatokat lefedd limitrendszer keriilt kialakitdsra.

Kockéazati Stratégia

A kockdzati stratégia egy olyan atfogé dokumentum, amelyben a JZB iizleti stratégiajdval 6sszhangban bemutatasra keriil az
intézmény kockazatokhoz kapcsolatos viszonya, amely bemutatja a f6 kockazatokat és ezek mérséklésére szolgald
intézkedéseket a f6 kockazattipusok esetén, az alkalmazott kockdzatkezelési limitrendszert, illetve meghatarozza a kockazatok
fedezetéhez sziikséges tOke volumenét és Osszetételét. A Jelzdlogbank kockézati stratégidjat a Jelzdlogbank Igazgatdsaga
hagyja jova.

Kockazatviselési Képesség Szamitds (RCC)

A Kockazatviselési Képesség Szdmitds (RCC) keretén beliil rendszeresen megtorténik minden lényeges kockédzat
szamszerlsitése, Osszesitése és Osszehasonlitisa a Jelzdlogbank rendelkezésére allé tokével, illetve a kockazatvallaldsi
hajlandésdgban felallitott limitekkel.

Kockéazattervezés és tékemenedzsment

A Jelzdlogbank felel@sségi korébe tartozik a megbizhaté kockdzat alapi tervezés és elOrejelzés biztositdsa. A kockdzattal
sulyozott kitettség érték mértéke (RWA) hatdrozza meg a Jelzdlogbank jogszabdlydban eldirt minimum tékekovetelményét.
Az RWA, mint kulcs - teljesitménymutatd, kiemelt szerepet tolt be a Jelzdlogbank tervezési és eldrejelzési folyamatdban. Az
RWA eredmények kiértékelése alapjan levont kovetkeztetések lehetdvé teszik az RWA-t érintd folyamatok hatékonysaganak
novelését. Tovabba a tokemegfelelési mutatok rendszeres monitoringja is biztositja az RWA alakuldsdnak kontrolljat, mely
monitoring alapjan a tapasztalt folyamatoknak megfeleld intézkedések kezdeményezhetdek.

Helyreallitasi tervek

Az aranyossag elve alapjan a JZB 6ndllé Helyreallitasi Tervet nem készit. Az EBH Bankcsoportra vonatkozé Helyreallitasi
Terve tartalmazza a JZB helyredllitasdval kapcsolatos informéciokat is.

Stressztesztek

A stressztesztek célja atfogo képet adni a JZB kockdzati kitettségérol és sebezhetdségérol kivételes, 4m valdszerii helyzetekben,
ezaltal lehetové téve egy megbizhatd, atfogd kockazatkezelési rendszer miikodtetését. A kockdzatok modellezése és a stressz
tesztelési folyamat az ERM keretrendszer integralt részét képezik. A JZB eszkozeinek és forrdsainak érzékenységi vizsgilata,
ezek eredményre (P&L), illetve sajat toke piaci értékére (MVE) gyakorolt hatdsdnak kiértékelése eldsegiti a JZB optimdlis
kockdzat/hozam szintjének fenntartdsat.
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18) Szavatol6 t6ke és a magyaroszagi tékekdvetelményeknek valé megfelelés

A Bank és az Erste Hungary 2020 és 2019 sordn teljes mértékben megfelelt a vele szemben tdmasztott minden kiilsé
tékekovetelménynek

milli6 forintban 2019.12.31 2020.12.31

Alapveté téke (Tier 1) 10 783 11 393
Elsédleges alapvetd téke (CET1) 10 783 11 393
Kiegészité alapvetd téke (AT1) 0 0
Jarulékos téke (Tier 2) 0 0
Szavatolo téke 10 783 11 393
Hitelockazatra vonatkozd kockazati kitettségérték 2219 2790
Piaci kockazatra vonatkoz6 kockézati kitettségérték 0 0
Mikddési kockazatra vonatkozd kockdazati kitettségérték 1636 2 262
Teljes kockazati kitettségérték 3 855 5 052
Toékemegfelelési mutaté 280% 226%

19) Hitelezési kockazat

Az Erste Jelzdlogbank Zrt. szdmadra kockdzatot jelent, hogy refinanszirozott partnerbankjai, illetve esetleges mds partnerei nem
tesznek eleget a vele szemben fenndll6 fizetési kotelezettségeiknek.

Amennyiben a refinanszirozott hitelintézet tigyfele nem tesz eleget a fizetési kotelezettségeinek és a refinanszirozott hitel nem-
teljesitové valik, a refinanszirozott hitelintézet koteles a refinanszirozasi jelzdloghitelt visszafizetni az EJZB-nek, illetve koteles
az 0ndllé zdlogjogot visszavdsarolni — ez a végrehajtds meginditdsa miatt egyben iizleti érdeke is a refinanszirozott
hitelintézetnek. Az Erste Jelzdlogbank Zrt. a partnerbankok 4ltal teljesitett adatszolgéltatds segitségével koveti nyomon a
refinanszirozott portfolié mindségére vonatkozé adatokat.

Amennyiben a refinanszirozott hitelintézet valik fizetésképtelenné, a refinanszirozott portfolié a torvény erejénél fogva dtszall
a jelzdlogbankra, és a jelzdloghitel-adésok az értesitést kovetden a tovdbbiakban a jelzdlogbanknak kotelesek teljesiteni.

Az EJZB eszkozeinek és forrdsainak eltérd lejdrati szerkezetébdl adéddan piaci — forrdsoldali megujitdsi — kockdzatnak is ki
van téve, el6fordulhat, hogy a tékepiacon csak dragabban tud jelzdloglevelet kibocsatani. A hozamkornyezet volatilitasa, illetve
a piaci hangulat kedvezdtlen alakuldsa jelentdsen noveli a megujitdsi kockdzatot. A forrdsoldali megujitdsi kockdzat az
esedékes lejaratokat megeldz6 visszavasarldsokkal mérsékelhetd, illetve az Erste Jelzdlogbank Zrt. az eszkdz-forrds szerkezet
kedvez0 kialakitdsdval is torekszik a kockdzatsemleges pozici6 elérésére.

Az Erste Jelzdlogbank Zrt. nem vezet kereskedési konyvet, ebbdl eredden kereskedési konyvi kockdzata (pozicid-, partner- és
nagykockdzat), illetve elszdmoldsi kockdzata sem keletkezik.

A hitelezési kockazat mérséklése

A Jelzdlogbank szakositott hitelintézet, amelynek tevékenységi kore korlatozott, kizar6lag a Jht.-ban nevesitett
tevékenységeket végezheti. A Jht. a jelzdloglevelet vasarlé befektetdk védelmében az dltaldnosnal szigoribb feltételeket ir eld
az egyes kovetelések fedezettségére, illetve a portf6lié egészére vonatkozdan.

Ennek megfelelGen a Jelzdlogbank portfdlidja
- homogén;

- elemei minden esetben jelzdlogjoggal fedezett hitelek, amit bizonyos hiteltipusok esetén dllami készfizetd kezesség
egészithet ki.
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A Jelzdlogbank csak a piaci értéknél rendszerint alacsonyabb hitelbiztositéki érték alapjan nyujthat hitelt, amelyet maganak
kell megéllapitania. A hitelbiztositéki érték-megdllapitdsi szabdlyzatot a Jelzdlogbank Igazgat6sdgan kiviill az MNB is
jovahagyja.

A szabdlyzat tartalmazza az ingatlanfedezetek értékelésének alapelveit, a kiilsd értékeldk kivdlasztdsdnak modjat, az ingatlan
értékelési modszerek meghatdrozasat, értékelések ellendrzését, a forgalmi- és a hitelbiztositéki érték elfogaddsdnak szabdlyait,
valamint az értékfigyelés — monitoring rendszer alapszabdlyait. A Jelzdlogbank portf6ligjaba csak jelzdlogjoggal vagy dllami
készfizetd kezességvallaldssal teljes mértékben fedezett hitelek keriilhetnek.

Ugyancsak jévdhagyja az MNB a Jelzdlogbank fedezet-nyilvantartdsi szabdlyzatat, amely szigoru, egyedi és portfdlié szintli
feltételeket tdmaszt a fedezetbevondssal és a fedezetbe vont eszk6zok nyilvantartdsdval szemben.

A jelzdloglevél-finanszirozas forrdskoltségének dthdritdsa a partnerbankokra a refinanszirozasi jelzdloghitelek, illetve az 6ndll6
zdlogjog véasdrldsok-visszavasdrlasok drazdsan keresztiil lehetdvé teszi, hogy a Tarsasdg iizleti modellje els6sorban a méltanyos
mikodési- és tokekoltségek megtéritésére fokuszaljon.

Az alkalmazott hitelkockazat-mérsékléshez kapcsolddé piaci kockazat

A Jelzélogbankra vonatkozé kiilonos szabdlyozésra tekintettel a Jelzdlogbank eszkoz-forrds szerkezete eltér a kereskedelmi
bankokra jellemzd eszkoz-forrds szerkezettdl, az eszkozoldalon a refinanszirozott jelzaloghitelek kamatozdsanak és
futamidejének megfeleld, partnerbankoknak nyujtott refinanszirozasi hitelek allnak, mig a forrasoldalon harom és tiz év kozotti
futamideji jelzdloglevelek.

A Jelzdlogbank hitelezési kockazatat csokkenti, hogy a refinanszirozott partnerbankok nem hivatkozhatnak az tigyfelek fizetési
késedelmére vagy nem-teljesitésére a refinanszirozott jelzdloghitelek vonatkozdsdban, a Jelzdlogbankkal szembeni fizetési
kotelezettségeiknek minden esetben kotelesek eleget tenni. Amennyiben partnerbank a Jelzdlogbankkal megkotott
visszavasarlasi- vagy kolcsonszerz6désbol, vagy szerzodésekbdl eredd barmely fizetési kotelezettségét megszegi, tovabba, ha
az MNB a partnerbank felszamoldsat kezdeményezte, a felszamolds irdnti kérelem birésdghoz torténd benyijtasdnak napjaval
valamennyi visszavasarldsi szerz6déssel érintett, 6nallé zdlogjoggal biztositott jelzdloghitel és kapcsolédé kolcsonrész, tovabba
valamennyi eredeti jelzaloghitel a Jelzdlogbankot illeti meg a Jht. 8. § (6) bekezdése alapjan, amely - torvényi engedményesként
- e tényro6l maga is jogosult a kotelezettet az engedményezOnek a Ptk. szerinti értesitési kotelezettsége hatdlyaval tajékoztatni.
A portfolié dtszalldsa esetén a Jelzdlogbanknak a partnerbankkal szembeni hitelezési kockdzata megsziinik, helyette
természetes személyekkel szemben fennalld, lakdingatlanra bejegyzett zalogjoggal teljes mértékben fedezett kitettségeket tart
nyilvan.

A Jelzalogbank a kamatkockazatot folyamatosan méri az Erste Csoporton beliil 4ltaldnosan alkalmazott ,,QRM Balance Sheet
Management” rendszer segitségével, kiilonos tekintettel a Jht.-ban és a jelzdloglevelek fedezete korében alkalmazandd
jelenérték szamitds szabalyairdl sz616 40/2005. (XII. 9.) PM rendeletben foglalt eldirasok teljesitésére. A Jelzalogbank specialis
eszkoz-forrds szerkezetére tekintettel a piaci kockdzat csokkentésének leghatékonyabb eszkoze a természetes fedezés (,,natural
hedging”) az eszk6zok és forrdsok lejarati 6sszhangjdnak megteremtésével és a kamatkockazatok 6sszehangoldsaval, jollehet
ilyen médon a piaci kockazatok csak bizonyos mértékig csokkenthetdek. A természetes fedezést ezért a Jelzdlogbank aktiv piaci
szerepvallaldssal egészitheti ki, igy kiilonosen jelzalogleveleket vasarolhat vissza, szarmaztatott (derivativ) iigyleteket kothet
kockézatkezelési célbdl, illetve a piaci lehetségek fiiggvényében hosszabb futamidejii jelzdlogleveket bocsathat ki.

A hitelkockazat-kezelés és ellen6rzés

Hitelnyujtds elétt a Tarsasdg megéllapitja az tigyfél hitelképességét, és a kockdzattal korrigdlt tériilés alapjan elemzi. A
kockdzattal kiigazitott drazds gondoskodik arrdl, hogy kiegyensulyozott legyen a viszony a kockdzat és a megtériilés kozott.
A rendszeres hitelkockézati jelentések az Ugyvezetéség és a Kockdzatkezelési Bizottsdg szdmdra tartalmaznak informéciét a
portf6lié mindségérol.

A hitelkockazat belsé minésitésén alapuléo modszerének alkalmazasa a hitelkockazatra
A szabdlyzé hatésagok altal jovahagyott megkdzelitések és keretek
A Jelzalogbank sztenderd mindsitési médszert alkalmaz.

MinGsitési rendszerek és a kiilsé hitelminésiték (ECAI-k) alkalmazasa
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A mindsitési rendszerek magukban foglalnak minden olyan modellt, folyamatot, ellendrzést, adatgyiijtést és adatfeldolgozast,
amely a hitelezési kockdzatok felmérését, a kitettségek mindsitési kategéridkba soroldsdt, valamint a nemteljesitési
val6szinliségek szamszeriisitését szolgdljak, bizonyos kitettség-tipusokra.

Mindésitési modellek és médszerek

s

A belsé mindsitési modellek €s a kockazati paraméterek becsiilt értékei kulcsszerepet toltenek be a hitelezési kockazatok
kezelésében, a dontéshozatali folyamatokban és a hitelezési miiveletekben. Tovdbbd, a tdkekovetelmény felmérési
folyamatdhoz ezekbdl szarmaznak a f6 meghatdrozé elemek.

s s

A mindsitési médszerek a bankok és a szuverének mindsitése esetében az Erste Group AG szintjén kozpontositva keriilnek
meghatdrozasra, regiondlis médositasok nélkiil és ezt a Group a tdrsasdgainak rendelkezésére bocsatja.

A mindsitési rendszerek megbizhatésaganak ellendrzését szolgalé eljarasok

A mindsitési rendszereket legaldbb évente egyszer feliil kell vizsgdlniuk az Erste Group AG kompetenciakdzpontjainak, a
feliilvizsgdlat csoportszintli eldirdsoknak megfelelden.

A belsd mindsitési rendszer szerkezete

A Bank altal alkalmazott mindsitési rendszereket az Erste Group AG lednyvallalataira érvényes standardok alapjan és a magyar
szabélyozasokkal 0sszhangban alakitottdk ki. A Bank mindsitési rendszerét az Erste Group AG Validaciés egysége validdlja
éves gyakorisaggal.

A Bank vezetése rendszeresen kap tdjékoztatast a validalas eredményér6l. Amennyiben a validaciés folyamat hidnyossdgokat
tar fel a Bank mindsitési rendszerére és a kapcsol6dé folyamatokra vonatkozdan, a Banknak kockdzatmérséklési intézkedéseket

kell meghatdroznia és végrehajtania a kockdzatkezeléshez kapcsolddo teriiletein.

A kiils6 hitelmindsitd tigynokségek altal adott mindsitéseket az egyes tigynokségek esetében osszerendelik a belsé mindsitési
rendszerbdl szarmazé mindsitésekkel.

A CRR 4 (98) cikke értelmében a kiilsé hitelmindsitd intézmény (ECAI) olyan hitelmindsitd tigynokséget jelent, amely a
hitelmindsitd intézetekrdl sz616 1060/2009/EK Rendelet szerint bejegyzett vagy tantsitott.

A Bank altal hasznlt kiils6 hitelmindsit6k és hitelmindségi kategdridk az alabbiak:

Hitel minéségi

Moody's OECD Orszagkockazati Minésitések kategoriak
Aaa - Aa3 0-1 1
A1-A3 2 2
Baal - Baa3 3 3
Batl - Ba3 4-5 4
B1-B3 6 5
Caal és alatta 7 6

CRR 444. cikk d) pontja - Kiilsé mindsitések hozzdrendelése hitelmindségi 1épésekhez

A mindsitési folyamat lefrdsa
Minden tigyfél mindsitésekor a Bank objektiv és szdmszerlisithetd, valamint szubjektiv és nem szdmszerisithetd szempontokat
alkalmaz.

Hitelintézetek és befektetési vallalkozasok mindsitése

A hitelintézetek és befektetési vallalkozdsok mindsitéséhez az Erste Holding sajat, dedikaltan kifejlesztett modelljét hasznalja.
Ez a mindsitési rendszer egy szakért6i modell, amely a kvantitativ, kvalitativ és orszdgkockazati kritériumokra is épiil annak
érdekben, hogy a transzfer kockéazat lefedésre keriiljon.
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Nemteljesités valoszintisége (PD)
A PD az iigyfeleket jellemz6 nemteljesitési valdsziniliséget becsli meg.

A PD becslések kvantitativ validdldsdhoz az Erste Holding a lednyvéllalataira meghatdrozott standardokat alkalmazza. Magét
a validdciét az Erste Holding Validdcidos egysége évente hajtja végre, mint fiiggetlen szakértéi csoport. A validdciéba
beletartozik a mindsitési kategéridkra becsiilt portfélidszintlii PD és a hosszitdvi PD visszamérése.

,,,,,

épiilé nemteljesitési ratdkkal. A feliigyeleti hatésdg dltal jovdhagyott mdédszertan szerint, amennyiben a validdcié elemzése
alulbecslést észlel, djrabecslés sziikséges.

Nemteljesitéskori veszteségrata (LGD)

Az LGD annak a veszteségnek a volumenbecslésére hasznalatos, amelyet a Bank atlagosan elszenved, ha egy iigylet
nemteljesitové valik, figyelembe véve a kovetelések behajtasahoz kapcsolddo koltségeket és a pénz idoértékét is. A veszteség
abszoludt nagysdgat az adott iigylet kapcsan fenndllé kovetelések dsszértékére (= nemteljesitéskori kitettség vagy EAD) vetitik
a nemteljesitési esemény bekovetkezése idopontjdban. A Bank a sajit becsiilt nemteljesitéskori veszteségratajat (LGD)
alkalmazza a lakossdgi szegmensben.

Az LGD-t az Erste Holding Validacids egysége évente validalja. Ebbe alapvetden beletartozik a poolok feliilvizsgélata, a
workout folyamat valtozdsainak attekintése, az tjonnan elérhet6 tényszerti informacié dsszehasonlitdsa a korabbi becslésekkel,
a becslések makro-kiigazitdsdnak attekintése, és ezért kvantitativ és kvalitativ elemeket egyarant tartalmaz. Ha a validacié
visszamérése tényleges empirikus adatok alapjan bizonyitékot szolgdltat arra, hogy a becsiilt LGD paraméterek nem elég
konzervativak, vezet6i beavatkozds és Ujrabecslés sziikséges. A bank megtériilési adatokat haszndl termékszinten az LGD
becslésére, és ez a folyamat a bels6 adatbézisra épiil.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. sajat hitelkockdzatanak hatasa a valés értéken nyilvantartott kotelezettségeinek
értékében

Az Erste Jelzdlogbank Zrt. (a tovabbiakban JZB) 18,392 milliard Ft értékben bocsétott ki valds értéken nyilvantartott
jelzdlogleveleket. Ebben az értékben kimutathat6 a JZB sajat hitelkockazatdnak hatdsa, amely azonban nem jelent6s.

A széban forgd Osszeg az e jelzdlogleveleket birtoklé piaci szerepldk varhaté hitelezési vesztesége, amely a veszteség
bekovetkezésének valdszinlisége és a bekovetkezés esetén varhatd veszteségrata alapjan becsiilheto.

Ilyen hitelezési veszteség a JZB nemteljesitése esetén lezajlé szandldsi eljards eredményeképp csak a JZB és az altala
refinanszirozott Erste Bank Hungary Zrt., illetve Sopron Bank bedé6lése esetén keletkezne, amennyiben a jelzdloglevelek
mogotti alacsony kockazatu, jol fedezett jelzdloghitel-portfolié atvételével a piaci szereplok veszteségre tennének szert. Az igy
szamitott varhatd veszteségrata még az EBH-nak, illetve Sopron Banknak a JZB beddlése esetén vett biztos nemteljesitését is
feltételezve mindossze 0,0019%, az Erste Jelzdlogbank Zrt. sajat hitelkockdzatdnak hatdsa a valés értéken nyilvantartott
kotelezettségeinek értékében tehat kb. 280 ezer Ft (2019-ben 286 ezer Ft volt).

Hitelkockazati kitettség

A hitelkockazati kitettség a pénziigyi mérleg kovetkezd elemeinek Osszességét jelenti:
- készpénz és készpénzegyenlegek — latra sz616 betétek mas pénzintézeteknél €s a jegybankban
- kereskedési célu hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok
- egyéb atfogd bevétellel szemben valds érétken nyilvantartott értékpapirok (FVTOCI)
- amortizalt bekeriilési értéken nyilvantartott, hitelviszonyt megtestesité instrumentumok
- pozitiv valds értékii derivativdk

A hitelkitettség megfeleltethetd a brutté konyv szerinti értéknek, kivéve a kovetkezdket:

- kolcsonokkel és az el6legekkel kapcsolatos értékvesztés miatti veszteségek nyilvantartdsdra szolgald értékvesztési
szamlak

- céltartalékok a garancidkhoz

- barmilyen kapott fedezet (beleértve a kockdzati transzfert a kezesek esetében)

- nettd elszamolasok/hatdsok

- egyéb hitelmindség-javulas
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- hitelkockdzat romldsat megel6z6 tranzakcidk.

Hitelkockazati kitettségek és pénziigyi eszk6zok kozotti killonbségek levezetése

dok szerint elkészitett éves

Hitelkockazati

Hitelkockazatra

milli6 forintban Kitettségek képzett értékvesztés Médositas Konyv szerinti érték
2020.12.31
Készpénz és pénzeszkdz egyenértékesek 1195 0 0 1195
Derivativak és kereskedelmi cél pénzligyi instrumentumok 855 0 0 855
Nem kere:skegelr)ji célt eredménnyel szemben valés értéken 0 0 0 0
értékelt pénzlgyi instrumentumok
Hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirok 0 0 0 0
Hitelintézetekkel szembeni hitelek és kévetelések 0 0 0 0
Ugyfelekkel szembeni hitelek és kovetelések 0 0 0 0
iligs{ikr)nit;(t)gr?"givedelemmel szemben értékelt pénzugyi 10 444 6 297 10735
Hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 10 444 -6 297 10 735
Hitelintézetekkel szembeni hitelek €s kévetelések 0 0 0 0
Ugyfelekkel szembeni hitelek és kévetelések 0 0 0
Amortizalt bekerilési értéken értékelt pénzlgyi instrumentumok 186 936 -5 0 186 931
Hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirok 0 0 0 0
Hitelintézetekkel szembeni hitelek és kévetelések 186 936 -5 0 186 931
Ugyfelekkel szembeni hitelek és kovetelések 0 0 0 0
Vevokovetelések 0 0 0 0
Lizing kdévetelések 0 0 0 0
Meérlegen kivilli tételek 0 0 0 0
Osszesen 199 430 -11 297 199 716
millié forintban Hit.(alkoc}(ézati 'Hitelkpclr(a'zatra ) Médositas Kéqyy )
kitettségek képzett értékvesztés szerinti érték
2019.12.31
Készpénz és pénzeszkdz egyenértékesek 544 0 0 544
Derivativak és kereskedelmi céli pénziigyi instrumentumok 1430 0 0 1430
Ngm _ker.e.skedelmi célt eredménnyel szemben valds értéken értékelt 0 0 0 0
pénzigyi instrumentumok
Hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 0 0 0 0
Hitelintézetekkel szembeni hitelek és kdvetelések 0 0 0 0
Ugyfelekkel szembeni hitelek és kévetelések 0 0 0 0
Egyéb atfogé jovedelemmel szemben értékelt pénziigyi instrumentumok 12 427 -2 499 12 926
Hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 12 427 -2 499 12 926
Hitelintézetekkel szembeni hitelek és kévetelések 0 0 0 0
Ugyfelekkel szembeni hitelek és kévetelések 0 0 0 0
Amortizalt bekertlési értéken értékelt pénzlgyi instrumentumok 164 715 -4 0 164 711
Hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 0 0 0 0
Hitelintézetekkel szembeni hitelek és kdvetelések 164 715 -4 - 164 711
Ugyfelekkel szembeni hitelek és kévetelések 0 0 0 0
Vevékévetelések 0 0 0 0
Lizing kévetelések 0 0 0 0
Mérlegen kivdli tételek 0 0 0 0
Osszesen 179 116 -6 499 179 611

A hitelkitettségek értékvesztése magaban foglalja az amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi eszkozok értékvesztését,
egyéb dtfogdé eredménnyel szemben értékelt pénziigyi eszkozok értékvesztését és a mérlegen kiviili tételek értékvesztését.
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A hitelkockazati kitettség tipusai

A kovetkezd oldalakon a hitelkockdzati volument az aldbbi kategéridkba soroljuk:
- Basel III kitettségi osztdlyok és pénziigyi instrumentumok
- lzleti szegmens és pénziigyi instrumentum
- iparagi és pénziigyi instrumentum
- értékvesztés Osszetétele
- lizleti szegmens és fedezet

Hitelkockazati kitettség Basel lll kitettségi osztalyok és pénziigyi instrumentumok szerint

A kotelezettek Basel 1T kitettségi osztalyokhoz val6 hozzarendelése jogi kovetelményeken alapul. Az egyértelmiiség kedvéért,
az egyéni kitettségi osztalyok aggregélva jelennek meg az aldbbi tdblazatban. A kozponti kormanyokat, nemzeti bankokat,
nemzetkozi szervezeteket, nemzetkozi fejlesztési bankokat, az dsszevont kitettségi osztdly ,,Szuverén” tartalmazza csakigy,
mint a helyi és regiondlis onkormdnyzatokat és kozigazgatdsi szerveket. Az ,Intézmények” kategéria magdban foglalja a
bankokat és az elismert befektetési vallalatokat.
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Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi
instrumentumok
Nem
kereskedelmi o .
I, P Egyéb atfogo "
millié Készpénz és Dki:::sal::e‘::laekl:ﬂs ere d(r:net!alrlm el jovedelemmel Hitelviszonyt  Hitelintézetekkel Ufzf,ﬂgzﬁfl Mérlegen R
forintban pénzeszkoz célt pénziigyi szemben vaylés szemben értékelt megtestesité ~ szembeni hitelek hitelek és Vevékovetelések  Lizingkdvetelések kivili Osszesen
egyenértékesek instrumentumok érteken ertékelt  penzigyi . értékpapirok és kovetelések Kovetelések tételek
pénziigyi instrumentumo

instrumentumok
2020
Szuverén 0 10 444 10 444
Intézmények 1195 855 186 936 188 986
Vallalatok °
Lakossag 0 0
Osszesen 1195 855 0 10 444 0 186 936 0 0 0 0 199 430

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi
instrumentumok
Nem
kereskedelmi P .
Készpénz & Derivativak és célu _I?gygblatfogol Hitelvi Hitelintézetekkel Ugyfelekkel Mérl
millio eszpenz €s kereskedelmi eredménnyel jovede’emme ite wszon’y} ite |nteget§ € szembeni A . . .. . eregen =
forintban pénzeszkoz céli pénziigyi szemben valos szemben értékelt megtestesité szembeni hitelek hitelek és Vevokoveteléesek  Lizingkovetelések kivili Osszesen
egyenértékesek . P s pénziigyi  értékpapirok és kovetelésel PR tételek
instrumentumok erteker; gr:tzeukge;ti instrumentumok ko

instrumentumok
2019
Szuverén 0 0 0 12 427 0 0 0 0 0 0 12 426
Intézmények 544 1430 0 0 0 164 715 0 0 0 0 166 690
Véllalatok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Lakossag 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Osszesen 544 1430 1] 12 426 0 164 715 0 1] 0 1] 179 116
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Hitelkockazati kitettség partnerintézmény szektora és pénziigyi instrumentumok tipusa szerint

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi

instrumentumok

Nem
Derivativak és kereskedilérlr::: Egyéb étfogé Ugyfelekkel
Készpénz és kereskedelmi eredménnvel jovedelemmel Hitelviszonyt Hitelintézetekkel szembeni Mérlegen .
milli6 forintban pénzeszkoz PR A szemben értékelt megtestesité szembeni hitelek N p Vevokovetelések Lizingkovetelések kiviili Osszesen
egyenértékesek céli pénziigyi szemben valds pénzigyi értékpapirok és kovetelések hitelek és tételek
instrumentumok értéken értékelt . kovetelések
P instrumentumok
pénziigyi
instrumentumok
2020
hagyar Nemzet 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kozponti
kormanyzatok 0 0 0 10 444 0 0 0 0 0 0 10 444
Hitelintézetek 1195 855 0 0 0 186 936 0 0 0 0 188 986
Egyéb pénzlgyi
vallalkozasok v o o v v v v v v u v
Nem pénzigyi
vallalkozasok € e e € € € € € € e €
Haztartasok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Osszesen 1195 855 0 10 444 0 18 6936 0 0 0 0 199 430
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi
instrumentumok
Nem
kereskedelmi o .
PR L Egyéb atfogo o
Készpénz és [I)(eerrIZ:tkI:::I emsl eredm énf‘et‘: jovedelemmel Hitelviszonyt Hitelintézetekkel Ugs);f:rlslgle(rel : Mérlegen .
millié forintban pénzeszkoz célt pénziigyi szemben vaI):') S szemben értékelt megtestesitd szembeni hitelek hitelek és Vevékovetelések Lizingkovetelések kivili Osszesen
egyenértékesek instrumentumok érteken értékelt instrumﬁ?ﬁ?n%la értékpapirok és kovetelések Kovetelések tételek
pénziigyi
instrumentumok
2019
Magyar Nemzeti
Bank 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kozponti
kormanyzatok 0 0 0 12 427 0 0 0 0 0 0 12 427
Hitelintézetek 544 1430 0 0 0 164 715 0 0 0 0 166 689
Egyéb pénzlgyi
vallalkozasok u v u v v v u v u v v
Nem pénziigyi
vallalkozasok o € o € € € o € o € €
Haztartasok 0 0 0 0 0 0 0 0
Osszesen 544 1430 0 12 427 164 715 0 0 179 116
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Hitelkockazati kitettség lizleti szegmens és pénziigyi instrumentumok tipusa szerint

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi

instrumentumok
Nem
kereskedelmi oz X
e P Egyéb atfogo o
Készpénz és [I)(irr“elzlt(lggle(lemsi ere dme’nf\eleL: jovedelemmel Hitelviszonyt Hitelintézetekkel Ugg::::g::: Mérlegen .
millié forintban pénzeszkoz célt pénziigyi szemben vaI):') s szemben értékelt megtestesitd szembeni hitelek hitelek és Vevékovetelések Lizingkovetelések kivili Osszesen
egyenértékesek instrumentumok érteken ertékelt instrum';irtﬁum%): értékpapirok és ko Kkévetelésel tételek
pénziigyi
instrumentumok
2020
Mezégazdasag és
erdégazdalkodas 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Banyéaszat 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Gyartas 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Villamosenergia és
vizellatas 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
EpitSipar 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ingatlanfejlesztés 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kereskedelem 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Szallitds 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Vendéglatas 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Pénzigyi és
biztositéi 1195 855 0 0 0 186 936 0 0 0 0 188 986
szolgaltatasok
Holding cégek 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ingatlan
forgalmazas 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Egyéb
szolgaltatdsok e © © e © e e © © e ©
Kézigazgatas 0 0 0 10 444 0 0 0 0 0 0 10 444
Oktatas,
egészségligy és 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
mivészet
Haztartasok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Egyéb 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Osszesen 1195 855 0 10 444 0 186 936 0 0 0 0 199 430

38



Erste Jelzalogbank Zrt. - Az EU altal [ 0zi pénziigyi a asi dok szerint elkészitett éves

Amortizalt bekerulési értéken értékelt pénziigyi

instrumentumok
Nem
kereskedelmi o .
e P Egyéb atfogo o
Készpénz és [I)(irr“elzlt(lggle(lemsi ere dme’nf\eleL: jovedelemmel Hitelviszonyt Hitelintézetekkel Ugg::::g::: Mérlegen R
millié forintban pénzeszkdz céld pénziigyi szemben vaI):’) s szemben értékelt megtestesité ~ szembeni hitelek hitelek és Vevékovetelések Lizingkévetelések kivali Osszesen
egyenértékesek instrumentumok érteken ertékelt instrumr;?\rt]:um%){(l értékpapirok és ko Kkévetelésel tételek
pénziigyi
instrumentumok
2019
Mezégazdasag és
erdégazdalkodas © © © © © © g g g g ©
Banyaszat 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Gyartas 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Villamosenergia és
vizellatas 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
EpitSipar 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ingatlanfejlesztés 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kereskedelem 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Szallitas 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Vendéglatas 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Pénzigyi és
biztositdi 544 1430 0 0 0 164 715 0 0 0 0 166 689
szolgdltatasok
Holding cégek 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ingatlan
forgalmazas 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Egyéb
szolgaltatdsok v v v v v v e e e e v
Kézigazgatas 0 0 0 12 427 0 0 0 0 0 0 12 427
Oktatas,
egészségligy és 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
mivészet
Haztartasok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Egyéb 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Osszesen 544 1430 0 12 427 0 164 715 0 0 0 0 179 116

2020-ban és 2019-ben is a teljes hitelkockdzati kitettség az alacsony kockdzati kategdridba tartozik.
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A varhato hitelezési veszteség (ECL) mérése

Az IFRS9 szerint amortizalt bekerilési értéken vagy egyéb atfogo bevétellel szemben valds értéken nyilvantartott,
illetve a mérlegen kivilli, eredménnyel szemben val6és értéken nyilvantartott pénzigyi eszkézdkre szamolunk
hitelkockazati értékvesztést a varhatd hitelezési veszteségnek megfeleléen. A vonatkozé szabélyokat belsé
szabalyzatok régzitik.

Ertékelési kosarak, a hitelkockazat romlasanak megitélése

Fenti pénziigyi eszkozoket négy kiilonbozo értékelési kosarba kell sorolni. E besorolas a kovetkezdk szerint torténik. Az elsd
megfelel6 kosdrba keriil az adott pénziigyi eszkoz a leiras szerinti sorrendben vizsgalva a sziikséges feltételeket.

1. Ha a konyvekbe keriiléskor értékvesztett az tigylet, akkor ,,bekeriiléskor értékvesztett” statuszu lesz.

2. Haabeszdmoldsi fordulénapon értékvesztett, akkor a 3. értékelési kosarba (stage 3) kell sorolni.

3. Amennyiben a nem értékvesztett iigylet hitelkockazata jelentésen romlott a bekeriiléskor megallapitotthoz képest,

akkor a 2. értékelési kosarba (stage 2) kell sorolni.

4. Egyéb esetben a pénziigyi eszkoz az 1. értékelési kosdrba (stage 1) tartozik.
Az értékvesztett statusz megegyezik a nem teljesité (default) statusszal.
A Jelzélogbanknak a hitelezési szabalyoknak megfelelen nincsen bekeriiléskor értékvesztett kitettsége, valamint a tirgyévben
a konyvekbe keriilés utdn sem meriilt fel egyetlen tételnél sem a nemteljesités.
A teljesité eszkozok hitelkockdzat romlasanak megitéléséhez mennyiségbeli és mindségbeli informdacidkat is haszndl a
Jelzdlogbank. A kovetkezd feltételek barmelyikének teljesiilése esetén a pénziigyi eszkoznél fenndll a hitelkockazat jelentds
romlédsa a konyvekbe keriilés 6ta:

- Harminc napot meghaladé késedelem
Kiiszobérték alatti hitelkockazati iigyfélmindsités.

A hitelkockazati értékvesztés kiszamitasa

Minden, a fentiek szerint értékelési kosarba sorolt pénziigyi eszkozre kiszdmoldsra keriil a varhaté hitelezési veszteség a
szerzOdés szerinti és a varakozds szerinti pénzdram-tervek nettd jelenértékének kiilonbségeként, amely egyittal az
elszamolando hitelkockazati értékvesztés dsszege is.

A varhat6 veszteség az iigyfélszintli kitettség mértékétl és az értékelési kosartdl fiiggden egyedileg vagy csoportosan
szamitandd. Az egyedileg lényeges kitettséget jelent nemteljesitd tigyfelek valamennyi kitettségét egyedileg kell értékelni;
egyébként csoportos (szabély alapi) értékvesztés-szamitas torténik.

- Az 1. értékelési kosdrba (stage 1) tartozd tigyletnél a 12 hénapra vonatkozo bed6lési valdszintiség alapjan szamitjuk
a varhato hitelezési veszteséget.

- A 2. értékelési kosarba (stage 2 tartozd (illetve a mar bekeriiléskor értékvesztett, de a beszamoldsi fordulénapon
teljesitd) tigyletnél a lejaratig tart6 beddlési valdsziniiség alapjan keriil meghatdrozasra a varhato hitelezési veszteség.

- A 3. ¢értékelési kosdrba (stage 3) tartozd, azaz nem teljesitd ligylet esetében a nem teljesités miatt varhaté veszteség
lesz a hitelkockdzati értékvesztés.

A Jelzélogbankndl az 50.000.000 Ft-ot meghaladé tigyfélszintii kitettség szamit egyedileg 1ényeges kitettségnek. Az egyedi
veszteségszamitds alapja a szerzOdés szerinti és az egyedileg megadott, védrakozds szerinti pénzaram-tervek nettd
jelenértékének kiilonbsége.

Csoportos szdmitasnal a beddéléskor varhat6 kitettséget, a nem teljesités valdsziniiségét (probability of default, PD), a
nemteljesitéskor varhaté veszteségratat (loss given default, LGD), valamint mérlegen kiviili tételek esetében a hitelkonverzids
tényezot (credit conversion faktor, CCF) hasznélja a Jelzdlogbank. A jelzaloglevél kitettségek esetében a nemteljesitéskor
varhat6 veszteség becslése soran figyelembe kell venni a mogottes portfoli6 varhatd nemteljesitési aranyat is.

A Jelzalogbanknal nincsenek mérlegen kiviili tételek, az aldbbi tablazat az egyéb atfogd jovedelemmel szemben értékelt és az
amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi instrumentumokra képzett értékvesztést tartalmazza.
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Ertékvesztés 6sszetétele

millié forintban 2019 2020
Ertékvesztés -6 -1
Hitelkeretekre és pénzligyi garancidkra képzett értékvesztés 0 0
Egyéb mérlegen kivili tételekre képzett céltartalék 0 0
Osszesen 6 11

A teljes portf6lié 2020-ban és 2019-ben is Stage 1-es besoroldst, stage-ek kozotti dtsorolds nem volt.

Atstrukturalas (Forbearance)

A JZB a 39/2016-os MNB rendelettel és az (EU) 2015/227 szabalyozassal 6sszhangban a haszndlja az atstrukturalt, illetve
forbearance definiciét. Ezek alapjan sem étstrukturalt, sem forbearance kitettsége nem volt tirgyévben.

Nem értékvesztett és nem késedelmes hitelkockazati kitettség, pénziigyi eszk6zonként és kockazati
kategorianként

A Jelzalogbanknal mindegyik iigylet besoroldsa alacsony kockdzatd, és a kitettség jelentds része a nem értékvesztett és nem
késedelmes kategdridba tartozik, a kiilonbség a beszdmoldban hasznalt milliés nagysdgrend alkalmazdsa mellett nem
bemutathato.

Hitelkockazat kitettség lizleti szegmens és fedezet szerinti bontasban

Fedezettség
Kockazati
Teljes . . kitettség
millié forintban hitelkockazati Fi‘;'z::‘s‘:sg ‘i:&i’;‘:ﬁ 'f’;%":z:‘ Egyéb fedezet  csokkentve a
kitettség fedezet

értékével
2020
Lakossag 0 0 0 0 0 0
Vallalatok 0 0 0 0 0 0
Csoportszintli vallalatok 0 0 0 0 0 0
Eszkdz - és forrds menedzsment és
Vallalati Kézpont 199 430 186 936 0 0 186 936 12 494
Takarékpénztarak 0 0 0 0 0 0
Csoportszintli piacok 0 0 0 0 0 0
Osszesen 199 430 186 936 0 0 186 936 12494
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Fedezettség

. Kt_)ckéz?ti

millié forintban hite_l-ll-(ilzj(s?zati Fﬁgi::‘s‘:sg ﬁ:&i’;‘;‘f 'f"‘e%*:;z;‘ Egyéb fedezet cobkronteb
kitettség fedezet
értékével

2019
Lakossag 0 0 0 0 0 0
Vallalatok 0 0 0 0 0 0
Csoportszintli vallalatok 0 0 0 0 0 0
Eszkoz - és forrds menedzsment és 179 116 164715 0 0 164 715 14 401
Véllalati Kézpont
Takarékpénztarak 0 0 0 0 0 0
Csoportszintli piacok 0 0 0 0 0 0
Osszesen 179 116 164 715 0 0 164 715 14 401

Miikodési kockazat

A miikodési kockdzatok kezelését elsGsorban a belsd szabdlyzatok, eljardsrendek tokéletesitése, a munkafolyamatokban
résztvevd alkalmazottak megfeleld képzése, illetve a beépitett kontroll-mechanizmusok tovabbfejlesztése jelenti. Az elfogadott
kockdzati stratégidja alapjan a kiszervezésre keriil6 tevékenységeket a Jelzdlogbank mitkodési kockdzati szempontb6l minden
esetben megvizsgdlja (elvégzi a kiszervezett tevékenységek kockdzatelemzését), valamint elvégzi a miikodési veszteségekkel
kapcsolatos adatgytijtést, kulcskockdzati indikatorok gytijtését, tovabba elvégzi az éves rendszerességli kockdzati onértékelést.

A Jelzdlogbank a mitkodési kockdzati tokekovetelményét az alapmutaté-moédszer (BIA) alapjan szdmitja ki, ennek értéke 2020-
ban 180,9 milli6 HUF (2019-ben 130,9 millié HUF).

Nagykockazat

Tekintettel arra, hogy a CRR 402. cikk (3) bekezdés alapjdn a partnerbankokkal szembeni, 6ndllé zdlogjog visszavasarldsi
kotelezettségen alapuld kitettségeit az EJZB ugy tekintheti, mint az egyes érintett harmadik felekkel szembeni egyedi
kitettségeket, az ©ndllé zdlogjog vdsdrldson-visszavdsarldson alapulé iizleti modell tekintetében a Tarsasdg nem vdllal
nagykockazatot.

A kiilonvalt zdlogjog biztositékdval torténd refinanszirozdsi modellt a Tarsasdg kizar6lag az EBH refinanszirozdsa sordn
alkalmazta, ebben a tekintetben a Hpt. 302, § (2) bekezdés c) pontja alapjdn mentesiil a nagykockdzat-vallaldsra vonatkozé
szabdlyok al6l.

20) Piaci kockazat

Az Erste Hungary Csoport belsé dokumentumaiban a piaci kockdzat meghatarozasa olyan gazdasagi veszteség, amely a piaci
arak és az azokbdl szdrmazé paraméterek hatranyos valtozasai kovetkeztében jelentkezhet. Feloszthaté kamatlabkockazatra,
hitelmarzs kockézatra, devizakockdzatra, részvénykockdzatra, drukockéazatra és volatilitdsi kockdzatra, valamint az ezekhez
kapcsol6dé kockazatokra.

A Térsasdg az operaci6 jellegébdl adéddéan kereskedési konyvet nem vezet, devizaban nem végez miiveleteket, ezért a fenti
kockdzatok koziil egyediil a banki konyvi kamatkockdzat a relevans.

Az eszkoz-forrds menedzsment és a kamatldbkockazat kezelése terén a legfobb dontéshozé testiilet az Operativ Iranyitd
Testiilet, amit az Eszkoz-Forrds Bizottsig (ALCO) tdmogat. A Treasury és Toékepiacok feleldssége a banki konyvi
kamatkockazat menedzselése. A Kockdzatkezelés feleldssége a kamatldbkockdzat mérése és riportalasa az ALCO felé. Ez a
szervezeti feldllds garantdlja a kamatldbkockdzat mérésének, monitorozdsanak és Kontrolljanak fiiggetlenségét a
kamatldbkockazatot vallald teriiletektol.

A CRR rendelkezései kotelezik a hitelintézeteket a banki konyviik kamatlabkockdzatdnak és a kockazat tékekdvetelményének
szamszerusitésére. A normdl iizletmenet sordn a Tdrsasdg a kibocsatott jelzdloglevelek és felvett hitelek, valamint a nyudjtott
refinanszirozasi hitelek és egyéb kihelyezések (értékpapirok, betétek) dtdrazdsabol eredé kamatlabkockdzatot vallal. A
kamatkockazatok kezelésének alapvetd eszkoze kamatcsere tigyletek (IRS-ek) kotése.
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A Tarsasdg elkotelezett olyan kamatldbkockdzat-kezelési folyamat alkalmazasa mellett, amely kiterjedt, és minden relevans
kérdéssel foglalkozik. Ezek érdekében a kockdzatkezelési rendszer tartalmaz rovidtava profitorientdlt és hosszutavi, gazdasagi
értékorientdlt valtozokat egyardnt.

A banki konyv kamatldbkockdzata dltaldnosan a kovetkezd médon definidlhat6: a Tarsasdg pénziigyi helyzetének, a kamatlabak
nem viart, kedvezdtlen irdnyd elmozduldsdbdl szarmazé romlésa, illetve az ilyen negativ kovetkezményeknek valo kitettség. A
pénziigyi helyzet romldsa alapvetSen két teriileten jelentkezhet: egyrészt a jovedelmezdséget, masrészt a Tarsasdg gazdasdgi
(izleti) értékét érintheti.

Az EJZB-nek a miikodési modelljébdl eredéen van kamatkockdzata: a refinanszirozott jelzaloghitelek jelentds része valtoz6
kamatozdsud, mig a kibocsatott jelzdloglevelek fix kamatozastak.

A banki konyv kamatlabkockazatanak felmérésére az EJZB a szimuldciés médszert alkalmazza, amely a mddszertanilag
fejlettebb megoldasok kozé tartozik.
A kamatldbkockdzatnak vald kitettség kiilonféle aspektusait figyelembe veszi a Tarsasdg, vagyis a szimuldcié sordn a
szamitdsokat a hagyomanyosan az eszkoz-forrds menedzsmenthez alkalmazott médszerrel végzi, ami azt jelenti, hogy

- anetté kamatjovedelem szimulaciéjat (jovedelmi perspektiva) és

- acash-flow értékelését vagy a gazdasagi érték szimuldcidjat (gazdasdgi perspektiva) alkalmazza.

A sajét toke gazdasagi értékének érzékenységét a Tarsasdg az Eurdpai Bankhatésdg vonatkoz6 irdnyelvének (Guidelines on
the management of interest rate risk arising from non-trading book activities” “EBA/GL/2018/02) 114 és 115-6s szakaszaban
meghatdrozott 6 sokk forgatékonyv és az MNB-nek a ,,A tékemegfelelés bels6 értékelési folyamata (ICAAP), a likviditds
megfelel6ségének belsd értékelési folyamata (ILAAP) és feliigyeleti feliilvizsgalatuk™ c. médszertani dtmutatéjaban szerepld
paraméterek alapjan szamitja. A forgatokonyvek kozott szerepel két parhuzamos, egy lefelé és egy felfelé irdanyul6 elmozdulas,
egy meredekebbé valo és egy laposod6 hozamgorbe sokk, illetve a hozamgorbe rovid szakaszanak felfelé €s lefelé irdnyuld
elmozduldsa. A hozamgorbe elmozduldsdnak alsé hatdrdra vonatkozd logika az emlitett irdnyelv 115 (k) szakaszdban
foglaltakat koveti: -100 bazisponttdl kezdddik az egynapos iddsavban. Az alsé kiiszob évente 5 bazispontot emelkedik, amig
el nem éri a Obp-t a 20 éves iddsavban. A tdke gazdasagi értékének érzékenységének a alapvetd t6kéhez viszonyitott nagysagat
a Téarsasdg belso limitként hasznalja.

EBA kamatsokkok hatisa a
tokére

januar februar marcius aprilis majus junius jalius augusztus szeptember oktober november december

7,45% 10,23% 5,62% 4,00% 4,06% 3,46%  10,52% 7,05% 15,11% 7,34% 3,26% 8,14%

Az egyéves netté kamatbevétel érzékenységét a Tarsasdg a fent emlitett hat forgatkonyvvel méri. A lejaré mérlegtételeknél a
Tarsasdg 100%-os megujitast (véltozatlan mérleget) feltételez, a lefelé irdnyuld sokkokndl a modell egy -100bp-os alsé
kiiszobbel szdmol.

A kamatldbkockdzat kezelésének fobb instrumentumai a kibocsétott jelzdloglevelek lejdrati struktdrdjdnak alakitdsa és
kamatcsere iigyletek (IRS-ek), amelyekre a kovetkezd kockdzati jellemzok hatnak: lejdrat, kamatfizetés tipusa, (fix vagy
véltozo), dtdrazdsi datumok és iddszakok, valamint az a mutatd, amelyhez az atdrazds tartozik.

A kamatkockdzatok fedezésére az EJZB az Erste Bank Hungary Zrt.-vel IRS kamatcsere tigyleteket kotott, ezek dllomanya
19,700 millidrd forint volt (2019-ben 40,700 millidrd forint volt), piaci értéke 855 millidrd forint 2020 végén (2019 végén 1,430
millidrd forint). Az IRS kamatcsere tigyletekkel fedezett jelzdlogleveleket az EJZB piaci értéken tartja nyilvén.

Szintén piaci értéken tartott nyilvan a Tarsasdg 18,392 millidrd forint értékben jelzdloglevelet (2019-ben 18,847 millidrd forint
értékben), mig amortizécios értéken 156,038 millidrd forint értékben volt jelzdloglevél nyilvantartva az év végén (2019 végén
137,251 milliard forint értékben).

Devizakockazat

Devizakockdzattal az Erste Jelzdlogbank Zrt. nem szembesiil, mivel kizdrdlag forintban nyujt hitelt, illetve kizdrdlag forint
jelzdlogleveleket bocsat ki.
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21)Likviditasi kockazat
A kockazatkezelés célkitiizései és alapelvei
A likviditasi kockdzatot az EJZB a Bazeli Bankfeliigyeleti Bizottsag alapelvei szerint hatdrozza meg. Igy megkiilonboztetiink:

- piaci likviditdsi kockdzatot, vagyis annak kockdzatit, hogy a Tarsasdg nem tud lezdrni egy pozicit a piac nem
megfeleld mélysége vagy a piac zavara miatt;

- finanszirozdsi likviditdsi kockdzatot, vagyis annak kockdzatdt, melynek bekovetkezése esetén az EJZB nem lesz
képes hatékonyan teljesiteni kotelezettségeket jelenlegi vagy jovObeli cash flow-ra és fedezetekre napi iizleti
tevékenysége vagy a pénziigyi helyzete korlatozdsa nélkiil, a likviditdsi kockdzat finanszirozdsa tovabb bonthatd:

- -fizetésképtelenség kockdzatdra és
- -strukturdlis likviditdsi kockdzatra.

Az el6bbi annak rovidtava kockdzata, hogy jelenlegi vagy jovobeli fizetési kotelezettségeket nem tud maradéktalanul, id6ben
és gazdasdgilag megfelelden teljesiteni, mig a strukturdlis likviditdsi kockdzat a veszteségek hosszu tavi kockdzatat jelenti
refinanszirozasi koltségek vagy a Tarsasdg kibocsat6éi marzsainak valtozadsa miatt.

Az EJZB-ben a likviditasi kockdzatkezelésért a Kockdzatkezelés felelds.

A CRR-ben és a hozzd kapcsoldd6 Delegated Act-ben meghatdrozott mutatékat a Tarsasdg havi rendszerességgel monitorozza.
A RAS irdnyelvei alapjdn az LCR mutatéra egy 105%-o0s szigord limit szint lett megéllapitva, ami kiegészitésre keriilt egy
120%-os figyelmeztetési szinttel.

A 2020-as évben az EJZB LCR mutatéja 180 - 447% kozott ingadozott.

A szabalyozéi likviditdsi mutaték alakuldsa 2020-ban

januar februar marcius aprilis majus junius julius augusztus szeptember oktdber november december
LCR 408% 447% 180% 439% 443% 444% 443% 440% 402% 437% 439% 440%
NSFR 0 0 119% 0 0 118% 0 0 110% 0 0 106%

A likviditdsi kockdzat ellendrzésének és kezelésének altaldnos standardjait a Tarsasdg meghatdrozta, dokumentdlta a vonatkoz6
belsd irdnymutatdsokban, valamint folyamatosan feliilvizsgélja és tovabbfejleszti. A Tarsasdg likviditdsi helyzete stabil, a
kidramldsok a miikodés jellegébdl adéddan jol tervezhetdek. A refinanszirozési tevékenység folyamatos fenntartdsahoz, a lejard
allomédnyok visszafizetéséhez, illetve a kamat és mukodési kiaddsokhoz a likviditdst a tevékenység jellegébdl addddéan
elsdsorban a kotvénykibocsatdsok biztositjdk, a kibocsatdsok kozott a megfeleld likviditds fenntartdsdt az értékpapirokbdl és
betétekbdl fenndlld likviditdsi tartalék, illetve az Erste Bank Hungary Zrt. hitelkerete biztositja.

A Jelzalogbank konyveiben Iévé pénziigyi instrumentumok lejarati bontasa a kévetkez6:

Szerzédés szerinti

millio forintban Koényv szerinti érték pénzaramok < 1 hénap 1-12 hénap 1-5év >5év
Eszk6zok

Készpénz és betétek 1195 1195 1195 0 0

Kereskedési célu szarmazékos

pénziigyi eszkdzok 855 855 0 0 0

Ertékesithetd pénzigyi eszkdzok

(&llampapirok) 10 741 11284 384 357 10 543

Hitelintézetekkel szembeni hitelek

és kovetelések 186 932 233579 1425 15 407 79 751 136 996
Targyi eszk6zok 1 1 0 0 0

Immateridlis javak 527 527 0 0 0

Adodkovetelések 22 22 22 0 0

Egyéb eszk6zok 56 56 41 14 0

Halasztott adokdvetelések 0 0 0 0 0 0
Eszk6z0k 6sszesen: 200 329 247 519 3067 15778 90 294 138 379
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millié forintban Konyv szerinti érték pénzéramok < 1 hénap 1-12 hénap 1-5év >5év
Forrasok és sajat toke

Kereskedési célu szarmazékos

pénziigyi ktelezettségek -34 -34 0 0 0 -34
Eredménnyel szemben valds

értéken értékelt pénzigyi -18 392 -18 863 -2 -18 480 -140 -241
kotelezettségek (jelzéloglevelek)

Amortizalt bekertlési értéken

értékelt pénzlgyi kotelezettségek -156 038 -175 464 0 -32725 -67 755 -74 984
(jelzaloglevelek)

Hitelintézetek altal elhelyezett

betétek -18 392 -13 765 0 -11 965 -1.800 0
Adokotelezettségek 0 0 0 0 0 0
Halasztott addkotelezettségek -27 -27 -27 0 0 0
Egyéb kotelezettségek -125 -125 -95 -30 0

Forrasok 6sszesen -188 381 -208 278 -124 -63 200 -69 695 -75 259
Sajat toke -11 948 -11 948 0 0 0 -11 948
Jegyzett téke -3010 -3010 0 0 0 -3010
Toketartalék -6 890 -6 890 0 0 0 -6 890
Eredménytartalék és egyéb B : B
tartalékok 2048 2048 0 0 0 2048
Forrasok és sajat toke 6sszesen -200 329 -220 226 -124 -63 200 -69 695 -87 207

Nem pénzigyi eszkok és egyéb befektetések

22)Targyi eszk6z6k és immaterialis javak

Targyi eszk6zok

A térgyi eszkozok a mérlegben beszerzési, illetve elédllitasi koltségen, halmozott értékcsokkenéssel csokkentve keriilnek

kimutatasra.

A targyi eszkozok lefrdsi kulcsdnak meghatdrozdsakor f6 szempont az adott eszkozcsoportra tervezett haszndlati id6. A
haszndlati id6 alatt a lefrds linedris médszerrel torténik. A kisértékii eszkozoknél indokolt esetben lehetdség van egyedi
értékcsokkenési kulcs megaddsdra is.
Az ingatlanok, gépek és berendezések esetében alkalmazott linedris kulcsok az aldbbiak:

e Bérelt ingatlanon végzett beruhdzas:

6%

e Sajat épiiletek: 2%

¢ Ingatlanhoz kapcsolédé vagyoni értékii jogok: 10%
e Igazgatdsi berendezések: 14,5%

*  Egyéb gépek, berendezések, felszerelések: 14,5-33%
e Gépjarmivek: 20%

. Szamitastechnikai eszk6zok: 14,5-50%

e Kis értékii targyi eszkozok: 100% vagy egyedi

A hasznos élettartamra és maradvanyértékre vonatkoz6 becslés minden évben a fordulénapra vonatkozdan feliilvizsgélatra
keriil, valamint akkor is, ha arra utald jelzés van, hogy ezekben vdltozds kovetkezett be. A terv szerinti elszdmoldsra keriild
értékcsokkenést meg kell valtoztatni, ha az adott eszkdz haszndlatdnak idétartamdban vagy a varhaté maradvanyértékben 25
szdzalékos valtozds kovetkezik be. (ebben az esetben az Ujra meghatdrozott élettartam tekintetében a kulcsok is egyedinek
mindsiilnek)

Az 100 ezer forint alatti egyedi beszerzési értékii ingatlanok, gépek és berendezések haszndlatbavételkor azonnal lefrdsra
keriilnek.

Ha fejlesztések, feldjitdsok kovetkeztében a bruttd érték vdltozna a rdaktivaldsokkal, akkor az amortizécié a rdaktivalasok
értéknapjait is figyelembe véve, djrakalkuldlt értéken keriil konyvelésre a novekedés honapjaban. Az értékcsokkenés napi
szinten keriil meghatdrozésra, de havonta egyszeri feladds késziil és az értékcsokkenési leirds a zarlati munkdk keretében keriil
fokonyvi konyvelésre
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Immaterialis javak

A Térsasdg immateridlis javai kozé foként informatikai szoftverek tartoznak. Az immateridlis javakat analitikusan, egyedileg
kell nyilvantartani. Az analitikus nyilvantartdsnak tartalmaznia kell a brutté értéket, az elszamolt értékcsokkenést, valamint a
netté értéket is. A szellemi termékek beszerzési drdt és bruttd értékét a fejlesztés koltségeivel meg kell novelni. A
rendszerszoftverek, esetenként a felhaszndléi szoftverek folyamatos fejlesztés alatt dllnak. Az immateridlis javak iizembe
helyezését az eszkdzgazda hatdrozza meg.

Az amortizdciét a maradvanyértékig kell elszdmolni. Az eszkdz maradvanyértéke a rendeltetésszeri haszndlatbavétel, az
izembe helyezés idopontjdban a rendelkezésre 4116 informécidk alapjan, a hasznos élettartam fiiggvényében meghatérozott, a

"o

hasznos élettartam végén vdrhatdan realizdlhat6 érték. Nulla lehet a maradvanyérték, ha annak értéke valdszintsithetéen nem

jelentds.
- . Vagyoni értékii Szellemi Miiszaki gépek, L L ..
Brutt6 érték milli6 forintban jogok termékek Ingatlanok berend.felsz. Jarmiivek Beruhazasok Osszesen
Egyenleg 2020.01.01-én 5 755 0 767
Novekedés 0 110 0 110
Csokkenés 0 0 0 0
Atsorolas 0 0 0 0
Egyenleg 2020.12.31-én 5 865 0 877
L o Vagyoni értéki Szellemi Miiszaki gépek, ) L ..
Ertékcsokkenés millio forintban jogok termékek Ingatlanok berend felsz. Jarmivek Beruhéazéasok Osszesen
Egyenleg 2020.01.01-én 2 240 0 246
Névekedés 0 100 0 101
Csokkenés 0 0 0 0
Atsorolas 0 0 0 0
Egyenleg 2020.12.31-én 2 340 0 347
T Vagyoni értéki Szellemi Miszaki gépek, L L .
Nett6 érték millié forintban jogok termékek Ingatlanok berend felsz. Jarmivek Beruhazéasok Osszesen
Egyenleg 2020.01.01-én 3 515 0 521
Egyenleg 2020.12.31-én 3 525 0 529
- . Vagyoni értékii Szellemi Miszaki gépek, L L ..
Brutt6 érték milli6 forintban jogok termékek Ingatlanok berend.felsz. Jarmiivek Beruhazasok Osszesen
Egyenleg 2019.01.01-én 6 481 0 494
Novekedés 0 274 0 274
Csokkenés 1 0 0 1
Atsorolas 0 0 0 0
Egyenleg 2019.12.31-én 5 755 0 767
Lo L Vagyoni értéki Szellemi Miszaki gépek, ) . ..
Ertékcsokkenés millio forintban jogok termékek Ingatlanok berend felsz. Jarmivek Beruhéazasok Osszesen
Egyenleg 2019.01.01-én 1 151 0 155
Névekedés 1 89 0 91
Csokkenés 0 0 0 0
Atsorolas 0 0 0 0
Egyenleg 2019.12.31-én 2 240 0 246
L Vagyoni értéki Szellemi Muszaki gépek, L L ..
Nett6 érték millié forintban jogok termékek Ingatlanok berend felsz. Jarmivek Beruhazéasok Osszesen
Egyenleg 2019.01.01-én 5 330 0 339
Egyenleg 2019.12.31-én 3 515 0 521
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A szellemi termékek és vagyoni értékli jogok a Tarsasdg alaptevékenységét szolgdlé szoftvereket tartalmazzdk. A targyi
eszkozok és immateridlis javak értékcsokkenésének elszamoldsa havi rendszerességgel torténik.

23) Egyéb eszk6z6k

milli6 forintban 2019 2020

Beruhazassal kapcsolatos technikai szamla 0 0
Koétségvetéssel szembeni kdvetelés 0 0
Vevék 5 3
Szallitéi eléleg 2 2
Bevételek aktiv idbeli elhatarolasa 28 39
Koltségek aktiv idébeli elhatarolasa 2 12
Egyéb eszk6zok 6sszesen: 37 56

Elhatarolasok, céltartalékok, fliggo kotelezettségek és jogi
ugyek

24)Egyéb kotelezettségek

millié forintban 2019 2020

Szallitok 155 20
Addfizetési kotelezettségek 4 10
Bevételek passziv id6beli elhatarolasa 0 0
Koltségek passziv idébeli elhatarolasa 66 93
Egyéb kotelezettség 3 2
Egyéb kotelezettségek 6sszesen: 228 125

25) Céltartalékok

A Tarsasag akkor képez céltartalékot, ha egy miltbeli esemény hatdsara jelenlegi kotelme van és valdszint, hogy a kotelem
teljesitéséhez gazdasdgi hasznokat megtestesitd erdforrasok kidramlasara lesz sziikség, és a kotelem Osszege megbizhatéan
becsiilhetd.

Munkavallaléi juttatasok

Révid tavd munkavallaloi juttatasok

A rovid tavi munkavallal6i juttatdsok foly koltségként keriilnek elszamolasra abban az idészakban, amikor a munkavallal6 a
juttatdsokért cserébe a szolgdlatot elvégezte. Rovid tdvi munkavdllaléi juttatdsok azok a munkavéllaléi juttatdsok (a
végkielégitésen kiviil), amelyeket azon periédust kovetd 12 hénapon beliil kell kifizetni, amelyben a munkavallal6 a

szolgéltatdst nydjtja a Tarsasdg részére. Ide soroljuk a kovetkezoket: a bér, a tarsadalombiztositdsi jarulék, a prémium, a fizetett
szabadsdg, az étkezési és tidiilési hozzajarulds és egyéb béren kiviili juttatdsok, valamint ezek adévonzata.

26)Fligg6 kotelezettségek

2020-ban a Tarsasagnak nem volt fiiggd kotelezettsége.
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Toéke instrumentumok, sajat toke és tartalékok

27)Sajat téke
milli6 forintban 2019.12.31 2020.12.31
Jegyzett téke 3010 3010
Toketartalék 6 890 6 890
Eredménytartalék és egyéb tartalék 1488 2048
Osszesen 11 388 11 948

Jegyzett toke és toketartalék
2020. december 31-én a tarsasag jegyzett t6kéje 3 010 000 000 forint (harom millidrd-tiz millié forint). A jegyzett téke 3 010
000 000 (harom milliard-tiz millié forint) darab 1 forint (HUF) névértékii dematerializalt torzsrészvénybdl all.

A lenti tdbldban az Erste Jelzalogbank sajat tékéje keriil bemutatdsra két eltérd struktiraban melyen a 2000. évi C torvény
114/B §-a kovetel meg. A tdbla a két eltérdé szdmviteli szabdlyozds alatti sajat toke dsszehasonlithatésdgat biztositja.

milli6 forintban 2019.12.31 2020.12.31

IFRS beszamolo6 szerinti sajat téke
Jegyzett téke 3010 3010
Toketartalék 6 890 6 890
Egyéb tartalék (Altalanos tartalék) 191 266
Halmozott egyéb atfogé jévedelem 456 276
Eredménytartalék 841 1506

Sajat toke 11 388 11 948

Szamviteli torvény szerinti sajat téke (2000. évi C
térvény 114/B § )

Jegyzett t6ke 3010 3010
Toketartalék 6 890 6 890
Lekotott tartalék 191 266
Ertékelési tartalék 456 276
Eredménytartalék 240 841
Targyévi eredmény 601 665

Sajat toke 6sszesen 11388 11948
ebbél

Cégbirosagon bejegyzett téke 3010 3010

Osztalékfizetésre rendelkezésre &llé szabad tartalék 841 1506

Eredménytartalék és egyéb tartalékok

Az , Eredménytartalék és egyéb tartalékok™ soron mutatja ki a Bank az ,,Altalanos tartalékot”. A 2013. évi CCXXXVIL. térvény
a hitelintézetekrdl és a pénziigyi vallalkozdsokrdl 83. szakasza eldirja a Bank szdmdra, hogy az ad6zds utdni eredményének
10%-4ig képezzen ,,Altalanos tartalékot” nem kioszthat6 jovedelem formajdban. Az igy képzett tartalék felhasznaldsa csakis a
Bank alaptevékenységének veszteségeivel fiigghet 0ssze. Az éltaldnos tartalék teljes Osszege 2020 végén 266 millié forint
(2019-ban 191 milli6 forint).

Az ,Eredménytartalék és egyéb tartalékok™ soron keriil bemutatdsra 1 506 millié forint eredménytartalék, 276 millié forint
értékelési tartalék. 2019 végén az eredménytartalék egyenlege 1 032 milli6 forint, az értékelési tartalék egyenlege (456) millié
forint volt.

Toketartalék
A Jelzélogbank mérlegében szerepld tartalékok a kovetkezdket tartalmazzak:
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o azsio, a toketartalék soron

e altalanos tartalék, mely a Jelzdlogbank adézott eredményének 10%-a, és a jovobeli veszteségek fedezetére kell
megképezni.

Egyéb bemutatandé tételek

28) Tranzakciok kapcsolt felekkel

A pénziigyi kimutatdsban a kapcsolt felek fogalma magaba foglal minden olyan vallalkozast, mely kozvetleniil vagy kozvetett
moédon a Tarsasdg befolyasa alatt 4ll, befolyassal rendelkezik a Téarsasag felett, vagy akikkel a Tarsasdg kozos iranyitas alatt
all (azaz anyavdllalot és azok lednyvdllalatait és a Tarsasdg sajat lednyvdllalatait), valamint a tdrsult védllalkozdsokat és a
Térsasdg vezetOségét.

Anyavdllalat:
Erste Bank Hungary Zrt. tulajdondban van a Jelzdlogbank torzsrészvényeinek 100,00%-a.

Lednyvdllalatok:
A Térsasdg nem rendelkezik lednyvallalatokkal.

Tdrsult vdllalkozdsok:
A Térsasdg nem rendelkezik tarsult vallalkozassal.

A Erste Bank Hungary lednyvdllalatai 2020. december 31-én a kdvetkezo tdarsasdagok voltak:

Erste Befektetési Zrt.
Erste Ingatlan Kft.

Si6 Ingatlan Invest Kft.
Erste Lakastakarék Zrt.
Collat-real Kft.

Erste Jelzdlogbank Zrt.
milli6 forintban 2019.12.31 2020.12.31
Kapcsolt felekkel szembeni vevéi és egyéb kovetelések
Hitelintézetekkel szembeni 'hitelezési' kdvetelések 164 715 179 079
Latra sz616 hitelintézettel szembeni kdvetelések 544 1195
Egyéb kdvetelések 28 48
Osszesen 165 287 180 322
milli6 forintban 2019.12.31 2020.12.31
Kapcsolt felekkel szembeni szallit6i és egyéb kotelezettségek
Hitelintézetekkel szembeni kételezettség 12 204 13765
Egyéb kotelezettség 159 115
Osszesen 12 363 13 830
milli6 forintban 2019.12.31 2020.12.31
Kapott kamatok és kamatjellegli bevételek kapcsolt vallalkozastdl 3931 4 261
Fizetett kamatok és kamatjellegli bevételek kapcsolt vallalkozastol -48 -1
Kapott (jard) jutalék és dijbevételek kapcsolt vallalkozastol 71 174
Mikddési koltségek -149 -141
Eredmény 6sszesen 3805 4183
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A refinanszirozott hitelkovetelések kimutatott 179,079 millidrd forintos hiteldllomédnya és a fordulénapon nyilvantartott 13,7
millidrd hiteldllomany az Erste Bankkal szembeni kovetelés illetve kotelezettség. Az Erste Banknak nydjtott refinanszirozasi
hitelek kamatldba a 0,61% ¢és 4,31% kozotti kamatsdvban mozog. Az Erste Banktdl felvett rovid- és hosszi lejaratd hitelek
BUBOR-hoz kotott valtozé kamatozdsu hitelek, ezek tlagos éves szerzédéses kamat 2020-ben 0,73% 2019-ban 0,034%.

A kapcsolt véllalkozdsokkal szembeni egyéb kotelezettségek egy 138 ezer forint szallitdi tartozést kivéve szintén az Erste
Bankkal szembeni kotelezettségek.

A miikodési koltségek, kamatbevételek- és kamatraforditasok 90%-ot meghalad6an szintén az anyavallalathoz kapcsolhatdk.
A fennmaradé tételek egyéb kapcsolt felekkel szemben dllnak fenn.

2020 évben az Ugyvezetdség azon tagjai, akik egyben tagjai az Igazgatésdgnak is, tagsdgukért nem részesiiltek kiilon
juttatdsban. Az ligyvezetés tagjainak javadalmazdsa az egyének feladatkorének, a vdllalati célok elérésének, valamint a
bankcsoport pénziigyi helyzetének figyelembevételével torténik.

Az Erste Hungary javadalmazdsi politikdkrdl sz6l6 IV. uniés tékekovetelmény-irdnyelven (CRD IV.) és a magyar
banktorvényen alapuld javadalmazdsi politikdjdnak megfelelden a Vezetdség tagjait 2011-t61 a CRD IV. hatélya ald tartoz6
munkavallaléként ismeri el és igy teljesitményhez kotott javadalmazasukra a kovetkezd specidlis szabalyok vonatkoznak:

- A teljesitményhez kotott javadalmazds alapja mind az Erste Hungary pénziigyi eredményei, valamint az egyéni
teljesitmény. A prémium Osszege az Erste Group HR és az Erste Group Teljesitmény-menedzsment dltal
megallapitott kvalitativ és kvantitativ f6 teljesitménymutatok (KPI-k) alapjan keriil meghatarozasra. Az alkalmazott
KPI-k: a kockdzattal korrigélt pénziigyi eredménymutatok, iizletag-specifikus célkitiizések és vezetdi kompetenciak.

- A teljesitményhez kotott javadalmazds 60 szdzaléka azonnali kifizetés, 40 szdzaléka pedig harom évre halasztva,
egyenld részletekben keriil kifizetésre. A halasztott 6sszegek tjraértékelésre keriilnek és annak eredményképpen akar
csokkenthetd is az 6sszeg.

- Mind az azonnali, mind a halasztott kifizetések 50 szazalékat nem-készpénz alapu kifizetésnek kell kitennie. Az Erste
Hungary az Erste Group fantom részvényprogramjit valasztja nem készpénz alapi instrumentumnak. A nem
készpénz alapu instrumentumot egy éves megtartdsi iddszakon keresztiil vissza kell tartani.

2010-es pénziigyi év 6ta az Igazgatdsag javadalmazasanak valtozo része, beleértve mind a készpénzes kifizetéseket, mind a
fantom részvény (részvény-egyenérték), a jogi kovetelményeknek megfeleléen 6t évre keriil elosztdsra, és csak bizonyos
feltételek mellett keriilnek kifizetésre. A fantom részvények nem tdzsdei kereskedésii részvények, hanem olyan fantom
részvény, amelyet készpénzben fizetnek ki egy meghatdrozott kritériumokon alapuld egyéves tartdsi id6szak utdn.

milli6 forintban 2019 2020

Fix javadalmazas 33 19
Teljesitmény alapu javadalmazas 5 o)
Egyéb juttatasok 0 0
Osszesen 38 24

29)Egyeéb kozzétételek

A Tarsasag vezetd tisztségviseldi az Igazgatdsdg tagjai: Kdrman Andras Miklés (1112 Budapest, Beregszasz it 145. A/4),
Jakéhalmi Zita (1119 Budapest, Pajkos utca 8. 2em/2. ) és Temesi Péter Zsolt (1037 Budapest, DomoszIl6 ttja. 46/A.). A
Nemzetkozi Pénziigyi Beszdmoldsi Standardok (IFRS) szerint készitett pénziigyi kimutatds (tovabbiakban: pénziigyi
kimutatds) aldfrdsdra Karméan Andrds Mikl6s és Temesi Péter Zsolt egyiittesen jogosultak.

A Tarsasagndl a szamvitelért felelds személy az egyediili tulajdonos Erste Bank Hungary Zrt. Pénziigyi és Szamviteli
Igazgatdja, Radi Janos, regisztraciés szdma: 168198.

A Tiarsasdg a torvényi elOifrdsok alapjan konyvvizsgdlatra kotelezett, konyvvizsgdldja a PricewaterhouseCoopers
Konyvvizsgdlé Korlatolt Feleldsségli Tarsasdg (székhelye: 1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky tut 78.), a fliggetlen
konyvvizsgaléi jelentés aldirdsara kijeldlt természetes személy Baldzs Arpad bejegyzett konyvvizsgdlé (kamarai tagsagi szam:
006931).
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A kényvvizsgalat dija 2020-ban 14.843.000 Ft + AFA (2019-ben 13.650.000 Ft+AFA) volt.
Egyéb szolgaltatassal kapcsolatos dij nem volt 2020-ban.

30) Mérlegfordulonap utani események

A Tarsasag nem tervez osztalék fizetést a 2020-es tizleti év utdn, a szabalyozdi eldirasok miatt.

Budapest, 2021. aprilis 27.

z z Digitalisan alairta: 1 Digitélisan
Karma n Karman Andras TemeS| aldirta: Temesi
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Karméan Andras Miklés Temesi Péter Zsolt
Vezérigazgatd Igazgatdsagi tag
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