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Vezetoségi jelentés

A nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi kotelezettség részletes
szabalyair6l szold 24/2008 PM rendeletének alkalmazasarol kiadott 32453-5/2018 sz. korlevélben
megfogalmazott MNB ajanlassal osszhangban az OTP Jelzalogbank Zrt. mint kibocsatd, a jelen
vezetOségi jelentést és a szdmviteli torvény szerinti iizleti jelentést Osszevonva, azokat egyetlen
dokumentumként késziti el és teszi kozzé, kiilon fejezetekben megjelolve a PM rendeletben
meghatarozott t¢émakdroket. Fentiek alapjan a Jelzalogbank kozzététele soran az egyedi és konszolidalt
tizleti jelentését kiilon nem szrepelteti az Eves jelentés mellékletei kozott. Az egyedi és konszolidalt
iizleti jelentésben irtak teljes terjedelmiikben szerepelnek jelen Eves jelentésben.

|. BEVEZETES

Az OTP Jelzalogbank Zrt. (tovabbiakban ,,OTP Jelzdlogbank”, ,Jelzalogbank”, ,Bank” vagy
,» Larsasag”) szakositott hitelintézetként, részvénytarsasagi forméaban, 3 millidrd forint alaptdkével, az
OTP Bank Nyrt. 100%-os tulajdonaként keriilt megalapitasra. A Tarsasag az alapitasi engedélyét 2001.
szeptember 21-én kapta meg, mig a miikodési engedély 2002. januar 10-én keriilt kiadasra a Pénziigyi
Szervezetek Allami Feliigyelete altal. Az OTP Jelzalogbank szakositott hitelintézetként 2002. februar
1-jén kezdte meg a tevékenységét.

Az OTP Jelzalogbank {izleti tevékenysége a jelzaloghitelek nyujtasara és a hitelekhez kapcsolddo
ingatlanfedezetek hitelbiztositéki-értékének megallapitasara, a hitelezés finanszirozasdhoz sziikséges
jelzéloglevelek forgalomba hozataldra, tovabba a fedezetiil kikotott 6nallod jelzalogjogok adasvétele
utjan a kereskedelmi banki jelzaloghitelek refinanszirozasara korlatozodik. A hiteltermékeket piaci
kamatozast €s allamilag timogatott lakashitelek, forint szabad-felhasznalasu jelzaloghitelek, tovabba
birtokfejlesztési hitelek képezik. Az OTP Bank Nyrt. és az OTP Jelzalogbank 2002. aprilis 11-t61 2014.
augusztus 4-ig konzorcialis formaban hitelezett, de az OTP Jelzdlogbank 2007-t6]1 mar sajat forrasbol
is folyosit hiteleket. 2014 o6ta az OTP Bank, mint bankiigyndk jar el az OTP Jelzdlogbank
megbizasabol.

Jelen éves jelentés az OTP Jelzalogbank 2020. december 31-re vonatkoz6 auditalt, az Eurdpai Unid
altal elfogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszdmolasi Standardok (tovabbiakban: IFRS) szerint egyedi €s
konszolidalt éves beszamoloja alapjan késziilt.

I1.AZ OTP JELZALOGBANK ZRT. UZLETI KORNYEZETE

2020-ban az é¢letet alapjaiban meghatarozta a COVID-19 virus, kezdetekben az ellatasi lancokban
bekovetkezo esetleges zavarok, majd a jarvany terjedését megakadalyozd/lassitd intézkedések hatasai
miatt aggddtak a befektetok. A fiskalis és a monetaris politika gézerdvel probalta és probalja még most
is talpra allitani a gazdasagot jelentds likviditassal, alacsony kamatozasu hitelekkel, bértamogatassal,
adokedvezmenyé¢kkel, beruhazastdmogatassal. Elkezdddott a vakcinafejlesztés és elkésziilt az elso,
koronavirus elleni oltas.



A részletes adatok alapjan a gazdasag visszaesése éves bazison 6,6% volt az eur6zoéndban. Az EU
tagallamai elfogadtak egy k6zos helyreallitasi alapot (Next Generation EU: 750 milliard EUR), és az
1j 7 éves koltségvetést (1.074 millidrd EUR). Az EKB a korabban hasznalt eszk6zok bovitése mellett
bevezette a Pandémids Vészhelyzeti Vasarlasi Programot (jelenlegi keretosszeg: 1.850 milliard EUR).
A munkanélkiiliségi rata nem emelkedett kiugroéan, koszonhetéen az EU-szerte bevezetett
bértamogatasi programoknak, az éves atlagos inflacio 0,3% volt. Hosszu vita utan pont kertilt a Brexit-
megallapodas végére is.

A 2020-as évet Magyarorszagon is a jarvanyhelyzet dominalta, ahova a pandémia csak késobb érkezett
meg, igy a lezardsok is késobb indultak. A részletes adatok alapjan az éves recesszid 5,0% volt, a
koltségvetési hiany a GDP 8,1%-at érte el, az allamadossag az év végére a GDP 81%-raemelkedett. A
lezarasok a munkaerd piacot is érzékenyen érintették, de — egyes szektorokat kivéve — hatdsanak a nagy
része csak dtmenetinek bizonyult.

A korabbi évek kétszdmjegyli bérndovekedése is jelentdsen lelassult, azonban a visszaesd fogyasztas
kovetkeztében a haztartasok megtakaritasi ratdja jelentdsen emelkedett. A gazdasagi visszaesés €s
lezarasok/korlatozasok ellenére a lakasépitések szama 10 éves cstcsra emelkedett.

A koronavirus ellenére 2020-ban mind a lakossagi, mind a vallalati hitelallomany béviilni tudott, eldbbi
14, utobbi kozel 13%-kal. A lakossagi hiteleken beliil a f6 htizéerdt a babavaro hitel jelentette, melynek
allomanya egy év alatt 130%-kal emelkedett. A személyi hitelek alloméanya 12%-kal, a lakashitelek
allomanya 10%-kal nétt, mig a szabad felhasznalasu jelzaloghitelek allomanya kozel 5%-kal csokkent.
Az allomanyok novekedésében jelentds szerepe volt a hitelmoratéorium miatti alacsonyabb
toketorlesztésnek.

A fogyasztoi arindex 2020-ban 3,3%-kal emelkedett a 2019-es 3,4% utan, mig a jegybank altal
kiemelten figyelt adosziirt maginflacié a 2019-es 3,4%-r61 3,7%-ra gyorsult. 2021-ben a korlatozasok
feloldasat kovetden jelentds kockédzata van az inflacio felporgésének.

A covid valsag kitorésekor a globalis kockazatvallalasi hajlanddsag erdsodése miatt a forint a 360-as
szintig gyengiilt az eurdval szemben, majd jelentds volatilitas mellett stabilizalodott, de az év végi 365-
0s arfolyam mintegy 10%-kal haladtameg a2019. év végi értéket.

I1l. AZ OTP ,JELZALOGBANK ZRT. 2020. EVI CELKITUZESEI, STRATEGIAJA, UZLETI
TELJESITMENYE

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. (Jelzalogbank), az OTP Bankcsoport részeként, annak stratégiai
célkitlizéseivel Osszhangban hozza meg terveit és dontéseit. A Csoport célja a lakossagi
jelzaloghitelezés teriiletén a piacvezetd pozicido megorzése. Az 11j lakossagi jelzaloghitelek szerzodéses
Osszegénél az éves teljesitmény 32,0%-o0s részesedés volt.

Piaci részesedés

Uj szerzbdéses osszeg (Mrd Ft)

Piac OTP Csoport OTP Csoport
2020. 2019. 2020. 2019. 2020.
Lakashitel 911,37 928,59 287,90 298,10 31,6% 32,1%
Szabadfelhasznalasu jelzaloghitel 73,92 79,74 21,12 24,60 28,6% 30,8%
Osszesen 985,29 1008,33 309,02 322,70 31,4% 32,0%




A targyévben az orszagos hitelkereslet — a jarvany okozta negativ gazdasagi hatdsok ellenére — tovabb
nétt. Az 1j jelzéloghitel szerzédések 0sszege az el6z6 évihez képest kozel 2,3%-kal boviilt, ezen beliil
a lakashitel szerz6dések 1,9%-kal, a szabad-felhasznalasti jelzaloghitel szerzédések 7,9%-kal
emelkedtek. A novekvd lakédsépitések az 1j lakasra igényelt hitelek mennyiségében is
visszatiikrozodtek, de még mindig a hasznalt lakasokra igényelt hitelek determinalnak.

Az OTP Csoportnal az 1j szerzédések mellett 2020-ban tovabb ndtt az Gjonnan folydsitott lakossagi
ingatlanhitelek Osszege is, mely Osszesen 312,1 Mrd Ft volt. Ez a mennyiség az el6z6 évben
folyositottat 15,4 %-kal haladta meg, ezen beliil a tdmogatott lakashitelek iranti kereslet — a csaladok
otthonteremtési tamogatasanak bovitése, a falusi CSOK bevezetése miatt — jelentésen nétt, 66,9%-kal,
mikdzben a piaci lakashitelek folyositasa csak 2,8%-kal béviilt. Mindekdzben a szabad-felhasznalasu
jelzéloghiteleké 5,2%-kal csokkent. A folyodsitott lakossagi jelzaloghitelek 93,8%-a volt lakashitel és
6,2%-a szabad-felhasznalasu jelzaloghitel.

OTP Csoport

Folyositott hitel (Mrd Ft)
2019. 2020.

Lakashitel 249,9 292,7
tamogatott hitel 55,8 93,1
piaci kamatozast hitel 1941 199,6

Szabadfelhasznaldsu jelzaloghitel 20,5 194

Osszesen 2704 3121

A hitelek torlesztése a tdrgyévben dsszesen 173,1 milliard forint volt, ebbdl a lejarat el6tti visszafizetés
72,4 milliard forint.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. birtokfejlesztési hitelt méar nem folydsit, igy a nominalis brutt6 allomany 4,1
milliard forintrol 3,5 milliard forintra csokkent.

Az OTP Csoport lakossagi jelzaloghitel Allomanyban betdltott piaci részesedése 2020-ban tovabb nétt,
év végén 29,8% volt.

Ziréallomany (Mrd Ft)

Piaci részesedés

Orszagos OTP Csoport OTP Csoport
2019. 2020. 2019. 2020. 2019. 2020.
Lakashitel 3640,6 4004,1 1073,7 1217,0 29,5% 30,4%
Szabadfelhasznalasu jelzaloghitel 885,6 843,2 243,0 227,7 27,4% 27,0%
Osszesen 4526,2 4847,3 1316,7 14446 29,1% 29,8%

A hatralékos kovetelések aranya az év sordn jelentdsen csokkent. A fizetési moratdérium marciusi
bevezetése utan a hatralék nem novekedett, €s hitelfelmondasi moratorium is €letbe 1épett. A 90 napnal
nagyobb hatralékkal rendelkezd kovetelések allomdnya a teljes kovetelés 1,25%-arol 0,85%-ara
valtozott. A mindsitett hitelek értékvesztésének allomanya 2020-ban 5,6 milliard forinttal nétt, az OTP
Jelzalogbank IFRS netto jelzaloghitel dlloménya pedig 140,3 milliard forinttal nétt (1.179,5 Mrd Ft-rol
1.319,8 Mrd Ft-ra).

Az OTP Jelzélogbank a {6 tevékenységét jelentd lakossagi jelzaloghitelezés mellett kereskedelmi
bankok szamadra is nyujt jelzalogbanki refinanszirozasi hitelt. A jelzalogbanki refinanszirozas 6nallo
zélogjogok adas-vételén keresztiil valosul meg: a kereskedelmi bank értékesiti az altala nyujtott



jelzaloghitelhez kapcsolddo, attol kiilon is forgalomképes zalogjogokat a Jelzalogbank részére,
egyidejlileg kotelezettséget vallal a zalogjogok visszavasarlasara. A jelzaloghitelek a kereskedelmi
bank mérlegében maradnak, annak hitelkockazatat a kereskedelmi bank viseli, az tigyféllel kapcsolatos
feladatokat a kereskedelmi bank latja el. A kereskedelmi bank nemteljesitése esetén a Jelzdlogbank
valik az onallé zalogjog, valamint a zéalogjoggal biztositott kovetelés jogosultjava. Az OTP
Jelzalogbank 2017-ben kezdte meg a refinanszirozasi tevékenységét, 2020. december 31-én a
refinanszirozasi hitelek fennallo tékéje 6sszesen 124,8 millidrd forint.

Az ingatlan érték-megallapitasi ilizletdg szorosan kapcsolodik a hitelezési tevékenységhez, annak
aktivitasa jelentOsen befolyéasolja az értékelések volumenét. Az iizletdgban az el6z6 évi 80,2 ezer db
érték-megallapitasi vizsgalattal szemben 2020-ban 6sszesen 82,0 ezer db volt.

A 2020. évben az 1j jelzaloglevél kibocsatas 310,1 Mrd Ft-ban valdsult meg. A 70,0 Mrd Ft lejard
jelzéloglevelet figyelembe véve a zaroallomany 240,1 Mrd Ft-tal nétt, 798,2 Mrd Ft volt év végén a
forgalomban 1év6 jelzaloglevelek névértéke. Ez a forras tovabbra is jelentésen elmaradt a hitelek bruttd
allomanyatol (1.344,1 Mrd Ft), azonban jelzaloghitelek finanszirozasara a jelzaloglevélen és sajat
tékén kiviil bankkdzi hitelek és egyéb forrasok is szolgalnak.

Az év végén forgalomban 1év jelzaloglevelek dlloménya alapjan a hazai jelzaloglevél piacon 48,46%-
ra n6tt az OTP Jelzélogbank piaci részesedése.

A jelzaloglevél piac megoszlasa 2020-ban:

2019.12.31 2020.12.31

Mrd Ft részesedés Mrd Ft részesedés
OTP Jelzalogbank Zrt. 558,10 43,66%| 798,20 48,46%
Takarék Jelzalogbank Nyrt. 266,75 20,86%| 319,54 19,40%
UniCredit Jelzalogbank Zrt. 155,78 12,19% 209,16 12,70%
Erste Jelzalogbank Zrt. 156,29 12,22%| 173,73 10,55%
K&H Jelzalogbank Zrt. 141,50 11,07%| 146,50 8,89%
Osszesen 127842 100,00%| 1 647,13 100,00%

Osszességében megallapithato, hogy 2020-ban a koronavirus okozta negativ gazdasigi tendenciak
ellenére a hitelezési piacon tovabbra is folytatddott a keresletbdviilés. A hitelek allomanyatovabb nétt,
¢és a boviild jelzaloghitelezési piacon sikeriilt a piacvezetd pozicidt megtartani, st tovabb ndvelni.

IV. A VALLALKOZAS FOBB EROFORRASAI ES KOCKAZATAI, AZ EZEKKEL
KAPCSOLATOS VALTOZASOK ES BIZONYTALANSAGOK

IV.1. Piaci kockazatok

Az OTP Jelzalogbank f6 tevékenysége jelzéloghitelek folydsitasa, ehhez forréasait elsésorban nyilvanos
kibocsatasu jelzaloglevelek értékesitésével, illetve egyéb pénz- és tdkepiaci forrasok segitségével
biztositja. Az OTP Jelzalogbank tevékenysége jellegébdl adoddan piaci kockdzatoknak van kitéve.

A hitelkockazat a hitelfelvevok és bankkozi piaci partnerek OTP Jelzalogbankkal szemben fennallo
szerzOdéses kotelezettségeinek nem teljesitése miatt felmeriilé pénziigyi veszteség kockazata. Az OTP
Jelzalogbank célja az 4allomanyaban 1évd jelzdloghitel-portfoli6 megfeleld hitelmindségének



fenntartasa, err6l bovebben a “VII. A jelzaloghitel portfolié bemutatasa” cimii fejezetben, illetve az
Eves Beszamolo jegyzeteiben talalhatok informéciok.

Az OTP Jelzalogbank eszkozeinek és forrasainak eltérd szerkezetébdl adoddan — eltérd futamido,
kamatozas modja — kamat- és arfolyamkockazatnak van kitéve. Ezeket a piaci kockazatokat a
forgalomba keriil6 jelzaloglevelek feltételeivel, illetve derivativ ligyletek kotésével kezeli. Az OTP
Jelzalogbank az eszkoz-forrds szerkezet kialakitasakor kockazat-semleges poziciora torekszik. Célja
az eszkozok és forrasok felsorolt mutatdinak Osszesitett modon, dinamikus kozelitésével fedezett
pozici6 kialakitasa, illetve fenntartasa.

Kockazatot jelent az OTP Jelzalogbank szdmara a jelzaloghitelek el6torlesztése, ami az eszkozoldal
futamidejére és az eredményességre hatd kockazati elemként jelentkezik. Kiemelt hangstlyt kap az
OTP Jelzalogbank kockazatai kozott a lejard forrasainak megujitasabol ered6 kockazat.

IV.2. Miilkodési kockazat

Miikodési kockazat alatt a nem megfelelden kialakitott vagy hibasan végbemend tizleti folyamatokbdl,
ember altal okozott karokbol, rendszerek nem megfelelé miikodésébdl, illetve a kiilsé kdrnyezetbol
eredd veszteségek bekovetkezésének valoszinliségét értjiik. Az OTP Jelzalogbank miikodési
kockazatat belsé folyamatainak, miikddésének folyamatos kontrollja, tevékenységi korének szigoru
behatdrolasa, kockdzati tudatossag elérése utjan igyekszik minimadlisra szoritani. A miikodési
kockézatok sajatossagukbol adodéan minden banki folyamatban jelentkezhetnek, igy az OTP
Jelzalogbankot is érintik a kezelésiikkel kapcsolatos feladatok. Az OTP Jelzalogbank szigorii belsd
ellendrzési mechanizmusokkal, valamint az OTP Bankkal ko&zOsen, csoportszinten egységes
modszertan alapjan igyekszik megvalositani a miikodési kockazatkezelést.

IV.3. Kiils6é kockazati tényezék

A banki, illetve pénziigyi szolgaltatasok jelentdsen befolyasoltak a gazdasag kiilonb6zd tényezdinek
alakulasatol. A gazdasagi kornyezet kedvezOtlen valtozasai negativan érinthetik az OTP Jelzadlogbank
gazdalkodésat, tobb tényezén keresztiil is: a korabban folyositott hitelek alloméanyat az addsok
fizetoképességén keresztiil, az 0j jelzaloghitelek volumenét a keresleti piacon keresztiil, illetve az OTP
Jelzalogbank forraskoltségét a pénz- és tokepiacokon keresztiil.

IV.4. Jogi és szabalyozoi kockazatok

Nem lehet kizarni a mindenkori kormény részérdl, hogy olyan gazdasagpolitikai, koltségvetési, vagy
monetaris intézkedést hozzon, amely kozvetve, vagy kozvetleniil befolyasolhatja a hazai pénziigyi
piacot, az ingatlanpiacot, az ingatlanfinanszirozast, és ezéltal kdzvetleniil vagy kozvetetten az OTP
Jelzalogbank jovedelmezdségét.

A bankjogi, tarsasagi jogi, kotelmi jogi, tulajdonjogi, csédjogi, versenyjogi, értékpapirjogi, jelzalogjogi
¢s egyeéb szabalyozasok megvaltozasa kockdzatot rejt magaban, a hazai és az egységes Eurdpai



Uniobeli szabalyok nehezen kiszamithato valtozasa kozvetett €s kozvetlen hatassal lehet az OTP
Jelzalogbank lizleti tevékenységére, illetve elért eredményére.

Kockazati tényezoként jelentkezhet az adorendszer valtozasa.

|V.5. Osszetett kockazatok és a COVID-19 vilagjarvanyjarvany

Az ebben afegezetben felsorolt kockazatok egyszerre jelentkezhetnek és hatasuk egymast erdsithetik,
amelyre példa a COVID-19 vildgjarvany. A jarvany ¢€s annak enyhitését szolgalé kormanyzati
intézkedések hatasaval, valamint az ezzel kapcsolatos kockazatkezelési intézkedésekkel kapcsolatosan
az Eves Beszamold jegyzeteiben, tovabba “A jelzaloghitel portfolio bemutatasa” és “Az OTP
Jelzalogbank 2020. évi gazdalkodasanak értékelése” cimli fejezetekben talalhatéak részletes
informaciok.

V.AZ OTP JELZALOGBANK 2020. EVI GAZDALKODASANAK ERTEKELESE

2020. évben az OTP Jelzalogbank — az OTP Bankkal kdzdsen — a koronavirus valsag okozta negativ
hatasok mérséklésére €s a piacméret boviilésére épitve elsdsorban a hitelkihelyezés ndvelésére helyezte
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sajat folyositasbol ered.

A hitelek finanszirozasa tobbiranyu, melyben a jelzaloglevél kibocsatas mellett jelentds szerepet kap a
bankkdzi hitelfelvétel is. Az OTP Bank és az OTP Jelzalogbank egyiittmiikodése a forrasszerzésben is
Osszehangolt. Az egyiittmlikodés eredményeként a miikodési kockdzatok minimalizaltak.

crer

megtartotta.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. élve a Szamviteli torvény 2017. januar 1-t6l hatalyos 177.§ (55)
bekezdésében foglalt rendelkezése szerinti lehetdséggel, 2017. januar 1-jét6l pénziigyi kimutatasait
kizarolag a Nemzetkozi Szamviteli Standard Testiilet (IASB) altal kibocsatott, az Europai Uni¢ altal is
elfogadott Nemzetk6zi Pénziigyl Beszdmolasi Standardok (tovabbiakban IFRS-ek) szerint késziti.

V.1. Az OTP Jelzalogbank 2020. december 31-re vonatkozo6 auditalt, IFRS szabalyok szerinti
egyedi adatainak bemutatasa

Az eszk6zok Osszesen 2020. december 31-én 1.587 milliard forintot tettek ki, amely 18%-kal nétt az
el6z6 évi értékhez képest. A Tarsasag a targyidészakot -5,4 milliard forint adozas utani veszteséggel
zarta.

Ez a jelentés a gazdalkodas eredményének iizleti szemponti megbontasat tartalmazza, ezért bizonyos esetekben
a kerekitések miatt az adatok eltérhetnek a pénziigyi kimutatasok adataitol.

Néhany, a gazdalkodast jellemz6 adat:



Valtozas

Megnevezés 2020-2019 Viltozas (%)

Jelzalogbanki hitelfolyositas (db) 27 377 27 285 -92 -0,3%
Jelzalogbanki hitelfolydsitas (millio Ft) 289 796 315075 25279 8,7%
Hitelallomany IFRS értéke (milli6 Ft) 1179515 1319783 140 268 11,9%
Eszk6z0k 6sszesen (millié Ft) 1341 289 1587 165 245 876 18,3%
Bankkozi kotelezettségek (millio Ft) 676 962 692 906 15944 2,4%
Jelzaloglevél-allomany IFRS értéke (millio Ft) 569 344 807 513 238 169 41,8%
Sajat téke (milli6 Ft) 84 361 79 102 -5259 -6,2%
Kamatbevételek (milli6 Ft) 61 788 69 701 7913 12,8%
ebbdl: Hitelek kamatbevétele (millid Ft) 49 393 59 877 10484 21,2%
ebbél: Allami kamattamogatas (milli6 Ft) 10 965 7114 -3851 -35,1%
Kamatraforditasok (millié Ft) -33624 -34738 -1114 3,3%
ebbdl: Bankkozi kotelezettségekre (millid Ft) 8968 7674 -1294 -14,4%
ebbdl: Jelzaloglevek utan fizetett kamat (millio Ft) 24 648 27 057 2409 9,8%
Adozas elétti eredmény (millio Ft) 27 596 -5365 -32961 -119,4%
Adozott eredmény (millié Ft) 27172 -5365 -32537 -119,7%

A hitelek nettdé allomanya az ¢l6z6 évi 11%-os allomanyndvekedéshez képest 2020-ban 12%-kal
tovabb nétt a jelzdlogbanki hitelfolyositas erdsddésének kdszonhetden.

A bankko6zi kihelyezések egyiittes allomanya 6sszesen 125,8 Mrd Ft, ebbdl a refinanszirozasi hitelek
Osszege (értekvesztéssel csokkentett netto értéken) 124,4 milliard forint.

A hitelallomanyon 2020. évben elszamolt értékvesztés 6sszege 20,3 milliard forint, mely 14,6 milliard
forinttal magasabb az €16z6 évi értéknél.

Targyid6szak végén a 798,2 milliard forint névértékben kibocsatott jelzaloglevelek IFRS értéke
(amortizacids kiilonbozettel, id6beli elhatarolassal és piaci érték kiilonbozettel egyiitt) 807,5 milliard
forintot ért el. 2020-ban a jelzdloglevelek allomanya (IFRS) 238 milliard forinttal nott.

A sajat toke 6%-kal csokkent az el6z6 évi értékhez képest, mely az adozas utani eredmény (veszteség)
hatasa.

A Tarsasag a torvényben meghatarozott tokemegfelelési mutatd eldirasainak folyamatosan megfelelt.
2020. december végén a Jelzalogbank szavatolo tokéjének értéke 96,7 milliard forint, a tokemegfelelési
mutato6 zaro értéke pedig 15,8% volt.

Eredményalakulas

Az OTP Jelzalogbank 2020. évi addzas utani netté eredménye -5,4 milliard forint veszteség volt,
melynek legfébb okai amagasabb kockazati koltségek, valamint a fizetési moratorium miatti veszteség.

A hitelintézet jovedelmi szerkezetét elsésorban a kamatkiilonbozet hatarozza meg, amely 69,7 milliard
forint kamatbevétel és 34,7 milliard forint kamatraforditas eredményeként 35 milliard forint volt.

A kapott kamatbevételek legjelentdsebb tételei a hitelek kamatbevételei (59,9 milliard forint), az allam
altal fizetett eszkoz- és forrasoldali kamattdmogatasok Osszege (7,1 millidrd forint); ezen kiviil a
bankkdzi kihelyezések kamatbevétele kozel 1,9 milliard forintot tett ki. A kamatraforditasok 6 tételei
a kibocsatott jelzdloglevelek utan fizetett kamatkiadds (27,1 millidard forint) és a bankkozi
kotelezettségek utan fizetett kamatok (7,7 milliard forint).



A dijak ¢és jutalékok nettdé eredménye -4,5 milliard forint, mely 2,7 milliard forinttal csokkent az el6z6
év azonos iddszakdnak -1,8 millidrd forintos eredményéhez képest. A dij- és jutalékbevételek
legjelentdsebb tételei a hitelbiztositéki érték-megallapitasi tizletag dijbevétele és egyeb hitelezéssel
kapcsolatos dijbevételek. A bevételeket nagysagrenddel meghalado6 dij és jutalék-raforditasok dontd
hanyada a hitelezési tevékenységhez kapcsolodoan az OTP Bank Nyrt.-nek fizetett dijak €s jutalékok.

2020. évben a személyi jellegli raforditasok 655 milli6 forintot értek el, mely Osszeg az el6z6 év azonos
iddszakdhoz képest 1,4%-kal magasabb, az Osszehasonlitott iddszakok atlaglétszaméanak 2,6%-0s
csOkkenése mellett.

V.2. Az OTP Jelzalogbank 2020. december 31-re vonatkozo6 auditalt, IFRS szabalyok szerinti
konszolidalt adatainak bemutatasa

Az eszkozok 0sszesen 2020. december 31-¢én 1.585 milliard forintot tettek ki, amely 18%-kal nétt az
eldzd évi értékhez képest. A Tarsasag a targyiddszakot -6,6 millidrd forint ad6zas utani veszteséggel
zarta melynek legfobb okai a magasabb kockézati koltségek, valamint a fizetési moratdrium miatti
veszteség.

Ez a jelentés a gazdalkodas eredményének iizleti szempontu megbontasat tartalmazza, ezért bizonyos esetekben
a kerekitések miatt az adatok eltérhetnek a pénziigyi kimutatasok adataitol.

Néhany, a gazdalkodast jellemz6 adat:

Valtozas

Konszolidalt mutatészamok megnevezése 2020-2019 Valtozas (%)
Mérlegf6osszeg (millio Ft) 1340 222 1584 919 244 697 18,3%
Hitelallomany (milli6 Ft) 1179175 1318 867 139 692 11,8%
Bankkozi kotelezettségek (millid Ft) 676 962 692 906 15944 2,4%
Jelzaloglevél-allomany (millié Ft) 569 344 807 513 238 169 41,8%
Sajat téke (millio Ft) 82 354 75878 -6 476 -7,9%
Targyévi eredmény (milli6 Ft) 26 360 -6 585 -32 945 -125,0%

A hitelek nettd allomanya az el6z6é évi 11%-os allomanynovekedéshez képest 2020-ban 12%-kal
tovabb nétt a jelzalogbanki hitelfolyositas erdsddésének koszonhetden.

A sajat toke 8%-kal csokkent az el6z6 évi értékhez képest, mely az ad6zas utani eredmény (veszteség)
hatésa.

V.2.1. OTP Ingatlanpont Kft.

Az OTP Jelzalogbank 2016. decemberében 100%-os tulajdoni részt szerzett az OTP Ingatlanpont Kft.-
ben.

Az OTP Ingatlanpont Kft. {6 tevékenységi kore az ingatlanligyndki tevékenység, arbevétele az
ingatlankozvetitéshez kapcsolodd megbizasi dijbdl szarmazik.



A Téarsasag 2020-ra jovahagyott {izleti terve az ingatlanforgalmazas és ingatlankdzvetitdi tevékenység
bovitését iranyozta eld. Cél az értékesitési halozat optimalis lizemméretének az elérése mellett a
jutalékbevétel ndvelése, €s a hatékonysag javitasa.

Az Ingatlanpont az el6z6 évben elért 2,4%-os piaci részesedését 2,8%-ra novelte.
Az értékesitési halozat december 31-én 31sajat iroddban és 47 stratégiai partneri iroddban mikddott.

A Tarsasag mérlegfoosszege az el6z6 évhez képest 8%-kal (767,0 millioé Ft-rol 708,8 millli6 Ft-ra)
csokkent.

A Tarsasag jegyzett tokéje 2020-ban tulgjdonosi tékeemelés kovetkeztében 7,0 millid Ft-rol 7,5 millid
Ft-ra novekedett.

V.2.2. OTP Pénziigyi Pont Zrt.

Az OTP Pénziigyi Pont Zrt. tevékenységének célja elsdsorban egy olyan orszagos értékesitési halozat
létrehozasa volt, amely az OTP Bankon kiviil es6 lakossagi tigyfélkort is eléri és résziikre az OTP
Bankcsoport teljes termékkinalatat biztositja.

Az értékesitési halozat fokuszterméke 2018. oktdberéig a lakastakarék termék értékesitése volt. Ezen
termékkorhoz kapcesolodd allami tdmogatds megsziinésével az értékesitési halozatot is at kellett
alakitani. Az atalakitast kovetden a hitelkdzvetitésre helyezddott a hangsuly.

2019. juniusaban az OTP Jelzdlogbank Zrt. megvasarolta az OTP Pénziigyi Pont Zrt. 100%-0s
tulajdonjogat, mert az a lakastakarékpénztari szerzddések iranti kereslet visszaesésével jelenleg mar
elsdsorban jelzdlogbanki hiteltermékeket kozvetit.

A Tarsasag teljes bevétele gyakorlatilag jutalékokbol szarmazik.

2020. évi tevékenysége eredményeképpen 350 millio Ft adozott veszteséget ért el. A Tarsasag
mérlegfoosszege az el6z6 évhez képest +88,5%-kal (469 milli6 Ft-rol 884 milli6 Ft-ra) valtozott.

Az OTP Jelzalogbank egyedi beszdmoldjaban a részesedések dsszértéke 3.063 millio forintot ért el,
mely érték a konszolidalt beszamoldban — a tékekonszolidacid eredményeképpen — mar nem jelenik

meg.

V1. AZ OTP JELZALOGBANK ERTEKPAPIR-KIBOCSATASI TEVEKENYSEGE

VI1.1. Eszkoz-forras menedzsment

Az OTP Jelzdlogbank konzervativ treasury politikat folytat, melynek elsddleges célja a hitelezési
tevékenység legmegfeleldbb forrdsanak biztositasa mind rovid, mind hossza tdvon olyan mddon, hogy
a piaci kockdzatok minimalisak legyenek. Fo célkitlizés, hogy kialakitasra keriiljon egy jovedelmezd,
minimalis kockazatu hitel- és jelzaloglevél-portfolio, a Jelzalogbank eszkozeinek és forrasainak
futamido, devizanem, kamatozas szerinti lehetd legjobb megfeleltetése.

A Jelzalogbank kozéptavu stratégiai terve alapjan 2021-ben is kiemelt szerepet kap a jelzaloghitelezés
lehet6 legolcsobb forrasainak biztositasa, illetve befektetdi kor diverzifikdlasa, nemcsak a
Jelzalogbank, hanem a bankcsoport szintjén is. Tovabbi fontos cél az OTP Csoport csoportszintii
termékfejlesztésben és eszkoz-forras gazdalkodasban valo jelenlét, ezzel segitve a Jelzalogbank és az

crer
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V1.2. Ertékpapir-kibocsatas

A jelzaloglevél kibocsatasok fontos szerepet toltenek be az OTP Jelzadlogbank eszkoz-forras
szerkezetének alakitdsaban. A forgalomba keriil6 jelzaloglevelek feltételeinek kialakitasanal kiilonos
hangsulyt kap a ko6zép és hosszu tavu lejarati 6sszhang megteremtése, a kamat- és devizakockézat
kezelése, az OTP Csoport optimalis csopotszintli eszkdz-forras szerkezetéhez torténd hozzajarulas,
valamint a hitelintézetek forint lejarati 6sszhangjanak szabalyozasardl szold 20/2015 (V1.29.) MNB
rendeletben eldirt jelzaloghitel-finanszirozas megfelelési mutatonak valdo megfelelés folyamatos
biztositésa.

2020 folyaman az OTP Jelzalogbank a hazai kibocsatasi programja keretében 6sszesen 310,1 milliard
forint névértékben hozott forgalomba jelzélogleveleket, év végén a forgalomban 1évé OTP
Jelzalogbank jelzalogleveleinek allomanya 798,2 milliard forint volt.

V1.3. Pénz- és tokepiaci ligyletek

A sajat toke és a kibocsatott jelzaloglevelek mellett bankkdzi hitelek képzik az OTP Jelzalogbank
forrasait, melyek kozott az OTP Banktdl és a Magyar Nemzeti Banktol felvett hitelek szerepelnek.
Hasonléan az értékpapirok kibocsatasdhoz, a likviditds folyamatos biztositdsa mellett a pénz-és
tokepiaci tligyelek soran is elsddleges cél a pénziigyi kockazatok fedezése, illetve a likviditashoz
kapcsolodo jogszabalyi kotelezettségeknek valdo megfelelés. A szabad pénzeszkdzok kizardlag
allampapirokba keriilnek befektetésre, illetve a bankkozi piacon keresztiil az OTP Bankhoz keriilnek
elhelyezésre. Az OTP Jelzalogbank éallampapir-allomanyéanak névértéke 2020 végén 121,2 milliard
forint volt.

VII.A JELZALOGHITEL PORTFOLIO BEMUTATASA

VI1.1. A portfolio szerkezete

A kovetkezd két tablazat az tigyfélhitel portfolid hatralévé futamidd és a teriilet szerinti megoszlasat
mutatja be.

A hitelallomany héitralévo futamidé
ttelaliomany Aatralevd utamico A hitelallomany teriileti megoszasa

szerinti megoszlasa

futamido 2019.12.31| 2020.12.31 régio 2019.12.31(2020.12.31
0-5¢év 7,09% 5,78% Kozponti Régio 41,05% 42,37%
5-10¢év 22,59% 18,97% Dél-alfoldi Régio 12,39% 11,92%
10-15év 22,04% 19,40% Dél-dunantili Régié 9,51% 9,25%
15-20 év 27,17% 28,53% Eszak-dunantali Régié 18,86% 19,09%
20 év felett 21,10% 27,32% Eszak-keleti Régié 18,18% 17,37%
Osszesen: 100,00% 100,00% Osszesen: 100,00%  100,00%

A portfolioban hatralévd futamidd szerinti megoszlasaban az el6z6 év végéhez képest megfigyelhetd a
15 év feletti hatralévo futamidejli hitelek ardnyanak jelentds novekedése. 2020. év végén a 15-20 év
kozotti sdvban van a legtobb hitel.
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A teriileti megoszlas szerkezete nem valtozott Iényeges modon, a Kozponti (Budapesti) Régi6 aranya
novekedett.

Az tgyfeleknek nyujtott hitelek mellett jelentdés az 6ndllo zalogjog visszavasarlasi iigyletek révén
megvalosulo refinanszirozasi hitelezés (a tovabbiakban: refinanszirozasi hitelek), melynek keretében a
hitelintézeti partnereknek nyujtott hitelalloméany brutté konyv szerinti értéke 2020. év végén 124,8
millidrd forint volt.

VII.2. A portfolié minésége

Az OTP Jelzalogbank Zrt. kintlévdségeinek fizetési késedelem szerinti megoszlasa (nap):

Nominalis (nem IFRS) allomany

2019.12.31 2020.12.31 Valtozas

(Mrd Ft)

A (0-30 nap) 11514 | 13160 164,5
B (31-60 nap) 56 73 16
C (61-90 nep) 25 43 18
D (91-180 nap) 5.4 51 |- 03
E (180+ nap) 2,7 26 |- 0,0
Osszesen 1167,6 1335,3 167,6
A (0-30 nap) 98,61% 98,56% -0,06%
B (31-60 nap) 0,48% 0,54% 0,06%
C (61-90 nep) 0,22% 0,32% 0,11%
D (91-180 nap) 0,46% 0,38% -0,08%
E (180+ nap) 0,23% 0,20% -0,03%
Osszesen 100,00% 100,00% 0,00%

2020. év végén a 30 napon tuli fizetési hatralékkal rendelkezd kdvetelések aranya a teljes hitelallomany
1,4%-a, ami 6 bazispont csOkkenést jelent az el6z6 év végehez képest. A 90 napot meghalado fizetési
hatralékkal rendelkezOk aranya kis mértékben csokkent. Ezt a képet arnyalja, hogy a jarvanyiigyi
késziiltsegrol szolo 2020. évi LVIIL torvény altal meghatarozott fizetési moratorium lehetdséget
teremtett a bank tligyfeleinek téke- és kamatfizetési kotelezettségiik dtmeneti sziineteltetésére, amellyel
a bank tigyfeleinek kozel fele €lt. A jogszabaly hatalyba 1épésének napjan fennallo késedelmes napok
szdma a moratoriummal €16k esetében a moratorium idStartama alatt nem véaltozik.

A kovetelésmindsitésben/értékvesztés szamitdsban bankcsoporti szinten 6sszehangolt szabalyozéas van
érvényben. Az értékvesztés szamitdsi modellben a varhatd veszteség és az értékvesztés Osszegét a
késedelmi kategoriak, a termék/termékcsoport, a biztositék, a hitelkockazati fazisok (in. stage-ek:
teljesitd, jelentds hitelkockazat ndvekedést mutatd, nem teljesitd fazis) szerinti besoroldsa valamint az
atstrukturaltsag mellett az adott ligylethez tartozo6 egyedi fedezetek varhatdo megtériilése hatdrozza meg.
2020. december 31-¢én az tigyfél hitel portfoliora elszamolt értékvesztés allomanya 24,3 milliard forint
volt.

A refinanszirozasi hitelek nem késedelmesek, azonban az IFRS9 modszertannak megfelelden igy is
kapcsolddik hozzajuk értékvesztés, melynek év végi dsszege mindossze 398 millio forint volt.

A kordbban az elszamolas/forintositdas eredményeként a lakossagi hiteladosok megmentésére
kidolgozott banki addsvédelmi program mar csak atstrukturalt forinthiteleket tartalmaz, az allami
konstrukcioban nytjtott Otthonvédelmi program hasznalata szintén lecsokkent.
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Azokat a hiteleket, melyeknél a kiterjedt addsvédelmi és behajtasi intézkedések sem vezettek
eredményre, a Bank értékesitette. Ez 2020-ban 0sszesen 0,4 milliard forint értékli tokekovetelés
eladasat jelentette.

VI1.3. Végrehajtasok

Amint azt az el6z6 pontban is jeleztiik, a Jelzalogbank dontden eladja azon kdveteléseit, amelyeknél a
szerzOdésszerll teljesités visszadllitasa sikertelennek bizonyult. Az eladas altalaban a kovetelés
felmondasa utan torténik, de bizonyos termékkorben azt megelézéen keriil erre sor. Sem 2019-ben,
sem 2020-ban nem indult 0j végrehajtasi eljaras. 2020. év végén a jelzalogbanki portfolioban nem volt
olyan hitel, amellyel kapcsolatban a Jelzalogbank végrehajtasi eljarast inditott.

A Jelzalogbank eddig nem ¢élt azzal a torvény adta jogaval, hogy a végrehajtas soran at- illetve megvett
volna jelzalogjogéval terhelt ingatlant.

VIIl. A POTENCIALISAN KOZERDEKLODESRE SZAMOT TARTO GAZDALKODO
SZERVEZETI STATUSZBOL EREDOEN NYILVANOSSAGRA HOZOTT NEM
PENZUGYI KIMUTATASOK

Az OTP Jelzalogbank Zrt. nem a Szamvitelrél szolo 2000. évi C. torvény 95/C. § szerinti
kozérdeklodésre szamot tartd gazdalkodonak mindsiilé vallalkozas, igy nem koételezd szamara a
kornyezetvédelmi, a szocidlis és foglalkoztatasi kérdésekre, az emberi jogok tiszteletben tartasara, a
korrupcio6 elleni kiizdelemre és a megvesztegetésre vonatkozo informaciokat tartalmazé nem pénziigyi
kimutatds kozzététele. Azonban, figyelembe véve a bankcsoport magyar és nemzetkdzi szinten is
jelentdsnek mindsiilé szerepét, az aldbbiakban roviden bemutatasra keriilnek az e targyban relevans
informaciok.

VIII.1. A vallalkozas iizleti modelljének rovid leirasa

Az OTP Jelzadlogbank Zrt. {6 tevékenysége

e alakossagi ingatlanok épitésének, vasarlasanak, és korszerlisitésének finanszirozasa,
ingatlanok forgalmi és hitelbiztositéki értékének meghatarozasa, tovabba
jelzaloglevél kibocsatas és
refinanszirozasi hitel nydjtasa kereskedelmi bankok részére.

A portfolio elsésorban sajat forrasbol folydsitott piaci forint lakds és szabad-felhasznalasu hitelek
allomanyabdl all, mely kiegésziil a véasarolt portfolidval, melyben elsésorban allamilag tdmogatott
lakashitelek, illetve lakas és szabad-felhasznalasu jelzaloghitelek szerepelnek. 2020-ban forint alapt
tamogatott és nem tamogatott lakas és szabad-felhasznalasu jelzaloghiteleket, tovabba kereskedelmi
bankok szamara is nyujt jelzdlogbanki refinanszirozéasi hitelt. A hitelek értékesitését is iligynoki
megbizas utjan az OTP Csoport, illetve kiilsé pénziigyi kozvetitdk végzik. Az iizleti modell masik f6
pillére a jelzaloglevél kibocsatas, amellyel altalanossagban megfeleld forrast biztosit a Bank a
hitelezési tevékenységéhez, masrészt egyes allami tdmogatasti lakossagi jelzaloghitel termékek
jogszabalyi megfeleléséhez sziikségesek.

Az OTP Jelzélogbank és az OTP csoport miikddése szorosan dsszekapcsolodik:

13



e a hitelek értékesitését is ligynoki megbizas utjan az OTP Csoport, illetve kiilsé pénziigyi
kozvetitdk végzik;

e ajelzalog tipusu lakossagi termékek kialakitasat, szabalyozasat az OTP Jelzélogbank Zrt. az
OTP Bank Nyrt. Retail Hitelezési Tribe-javal szorosan egylittmikodve késziti el. Az
engedélyezési folyamat teljesen automatizalt, az OTP Bank Nyrt. fiokhalozata és az OTP
Jelzalogbank Zrt. elektronikus rendszereken keresztiil engedélyezi a hiteleket;

e a Jelzalogbank a portfoliojaban 1évé lakossagi hiteleket jelentds részben jelzaloglevél
kibocsatas utjan finanszirozza. A forgalomba hozatal sordn a Jelzalogbank az OTP Bank Nyrt.
Eszk6z-Forras Menedzsment, valamint a Regionalis Treasury Igazgatdsagaval miikodik egyiitt;

e az OTP Bank Nyrt. pénzforgalmi szamlat, munkaltatoi lakasalap szamlat, valamint deviza
nostro szdmlakat vezet az OTP Jelzalogbank Zrt. részére;

e az OTP Jelzalogbank Zrt. az OTP Bank Nyrt.-t6l bérli irodahelységeit. A k6zos technikai hattér
kialakitasaban rejlé hatékonysagi tartalékok kihasznaldsa érdekében egyes pénziigyi,
szamviteli, jelentésszolgalati, kockazatkezelési és informatikai tevékenységeket az OTP Bank
Nyrt. megfeleld szervezeti egységeibdl virtualisan kialakitott K6zos Szolgaltatdo Kozpont végzi
az OTP Jelzalogbank Zrt. szdmara.

VIIl.2. Kornyezetvédelemmel, a szocialis és foglalkoztatasi kérdésekkel, az emberi jogok
tiszteletben tartasaval, a korrupcio elleni kiizdelemmel és a megvesztegetéssel kapcsolatban
kovetett politikainak leirasa

A foglalkoztataspolitika kivételével az OTP Jelzalogbank — tekintettel miikodésének sajatossagaira,
azon beliil elsésorban azoknak a feladatoknak az eréforras-felhaszndldsara és mitkodési koriilményeire,
amelyeket megbizasabol nem az OTP csoport mas tarsasagai latnak el — nem alakitott ki sajat
politikakat. Ezek indokolésa, illetve eredményeinek leirdsa a kovetkezd pontokban talalhato. A
foglalkoztataspolitika eredményeinek 6sszefoglalasat a IX. fejezet tartalmazza.

VI111.3. Kornyezetvédelem

A Bankcsoport, ¢s azon beliill az OTP Jelzédlogbank Zrt. tevékenységének jellegébdl adoddan
kozvetleniil nem veszélyezteti természeti kornyezetiinket, igy ezzel kapcsolatosan nem mertilnek fel
Iényeges kockazatok. Miikodése és szolgaltatasai soran azonban nagy figyelmet fordit az
energiafelhasznalas és a papirfelhasznalas csokkentésére az elektronikus informacidaramlas novelése,
valamint a miikddés kornyezetvédelmi szempontokat is figyelembe vevo megszervezése révén.

VI1I1.4.Szocialis kérdések, tarsadalmi szerepvallalas, emberi jogok tiszteletben tartasa

Az OTP Jelzalogbank Zrt. jellemzden a Bankcsoport szintjén, kozvetett modon tdmogatja a kozosségek
fejlédését, a sportot, a pénziigyi kultura terjedését, valamint az esélyteremtést.

Az emberi jogok tiszteletben tartasa fontos szempont az ligyfelek, az iizleti partnerek, illetve az
alkalmazottak viszonylatdban egyarant. Erre szabélyzataiban, miikddésének megszervezésében,
kommunikécidjdban, panaszkezelési folyamataiban nagy hangsulyt fordit a Bankcsoport, illetve
kozvetett modon az OTP Jelzalogbank Zrt. is, igy ezzel kapcsolatosan nem meriilnek fel 1ényeges
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kockéazatok. Az OTP Jelzalogbank Zrt. alkalmazottai emberi jogainak tiszteletben tartdsabol szarmazo
kockazatok nem jelentések. Az ehhez kapcsolodd eredmények az alacsony fluktudcioban és a
munkatiigyi panaszok, perek hidnyaban nyilvanulnak meg.

VIII.5.A Kkorrupcié elleni Kkiizdelemmel és a megvesztegetéssel kapcsolatos Ilényeges
kockazatoknak az ismertetése

A Bankcsoporton beliilli munkamegosztasbdl eredden a korrupcids/megvesztegetési kockazatot
hordozé dontések szama korlatozott. Ezeknek a kockazatoknak a kezelését a Felelds tarsasagiranyitas
megvaldsulasat bemutatod XI. fejezet foglalja dssze.

VI11.6. Azon kulcsfontossagu, nem pénziigyi jellegii teljesitménymutatok, amelyek lényegesek az
adott iizleti tevékenység szempontjabol

A nem szamszerlsithetd altalanos ligyfélelégedettségen, illetve jogszabalyr megfelelésen kiviil a
legfontosabb teljesitménymutatok pénziigyi adatok.

IX. SZERVEZETI FELEPITES, FOGLALKOZASPOLITIKA

Az OTP Jelzalogbank Zrt. az OTP Bank Nyrt.-vel szorosan egylittmiikddve, a Bankcsoporton beliili
szinergidkat megfelelden kihaszndlva, valamint az elldtandé feladatok jellegét és mennyiségét
figyelembe véve alakitja ki szervezeti felépitését és hatarozza meg az optimalis foglalkoztatotti
1étszamot. A hitelek értékesitése az ezen a teriileten tobb évtizedes tapasztalattal rendelkezé OTP Bank
Nyrt. fiokhalozatan, illetéleg az egyre nagyobb jelentOséggel birod értékesitési partnereken keresztiil
torténik, az tigyfelek minél szélesebb korti kiszolgalasat orszagos illetékességli kozpontositott
szervezeti egység szolgalja. Az OTP Jelzdlogbank Zrt. pénziigyi, jelentésszolgalati és informatikai
tevékenységét kiilon szerzédés alapjan az OTP Bank Nyrt. végzi.

A szervezeti felépités alapvetden a Tarsasag altal végzett tevékenységtipusokhoz igazodik. A Tarsasag
napi munkdjat a vezérigazgatd irdnyitja és ellendrzi. A Tarsasadg vezérigazgatdja és az altalanos,
valamint az ingatlanértékelési tevékenységért felelds vezérigazgato-helyettesek a kezdeményezések
kockazatat felmérve biztositjak az eréforrasok gazdasagos felhasznalasat és a tulajdonos érdekeinek
megfeleld mikodést. A tevékenység egy flosztily (az ingatlanértékelésért felelds vezérigazgato-
helyettes kozvetlen iranyitasa alatt), valamint harom szakteriilet (az altalanos vezérigazgatd-helyettes
irdnyitasa alatt) keretében folyik, amely szervezeti egységek iranyitdsa és feliigyelete, a nagyobb
hatékonysag elérése érdekében a fentiekben megjeldltek szerint megoszlik a vezérigazgatd-helyettesek
kozott. A szakterliletek beosztdsa esetén szintén érvényesiilnek a munkamegosztasbol fakado
magasabb szintll iranyitasi €s feliigyeleti elvek.
A Térsasag célja kozéptavon a szervezet fejlesztése, az alabbi szempontok figyelembe vételével:

— koltséghatékony és a miikodés biztositasara alkalmas szervezeti felépités kialakitasa,

— alétszammodell igazitasa a jogszabalyi megfelelés biztositasdhoz, illetdleg a piaci igényekhez,

— amunkaer6 szakképzettségének folyamatos fejlesztése, a szakképzés timogatésa,

— magasan képzett munkaerd alkalmazasa.
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Foglalkoztataspolitika

A Téarsasag foglalkoztataspolitikdjaban a szervezeti felépités pontban leirtakon feliil nagy hangsulyt
fektet:

» amunkavallalok redlbérének szinten tartasara, a versenyképes bérezési rendszer miikodtetésére,
* a béren kiviili juttatdsok széles korének kidolgozasara,

* a munkavallalok tobbszintli, a feladatok ellatasat maximalisan biztositd motivacios rendszer
kialakitasara,

» a munkavallalok szakmai és érdekképviseleti rendszerének kialakitasara és mikodtetésére az
OTP Bankkal egyiittmiikodésben.

A Tarsasdg foglalkoztataspolitikdja kiterjed a hatdlyos jogszabalyok alapjan figyelembe vehetd
megvaltozott munkaképességli dolgozok alkalmazasara, illetdleg tdmogatasara is.

A Tarsasag aktiv munkavallaloinak 1étszama 2020. december 31-én 38 f6 volt. A Tarsasag Kiemelt
figyemet fordit a munkavallalok szakmai képzésére, biztositva ezzel a magasan képzett munkaerd
folyamatos meglétét.

X.A TELJESITMENY MERESENEK MENNYISEGI ES MINOSEGI MUTATOL, ILLETVE
JELZOI

Az OTP Bank Nyrt.-vel — a magyar nemzeti hatosag (korabban: PSZAF) hatarozata alapjan dsszevont
alapu feliigyelet ala tartozo OTP Jelzalogbank Zrt, az OTP Bank Nyrt. — mint a Bankcsoportot irdnyito
hitelintézet altal — az Eurdopai Uni¢ éaltal elfogadott Tokekdvetelmény irdnyelvének harmadik
modositasa (2010/76/EU-CRD 1I1.), illetéleg azt a magyar jogba atiiltetd, a hitelintézetekrdl és a
pénziigyi vallalkozasokrdl szolo torvény alapjan — kialakitott Bankcsoporti Javadalmazasi Politika
intézményi hatdlya ala tartozik.

A Javadalmazasi Politikaban szerepld eldirdsokat az OTP Jelzélogbank Zrt. 2011. januar 1-t6l
érvényesiti, a Javadalmazési Politika hatalya ala tartoz6 személyek vonatkozasaban. A Javadalmazési
Politika hatalya ala 2017. évtdl a Tarsasag vezérigazgatdja valamint a vezérigazgatd-helyettesei
mellett, a Treasury, a Pénziigyi €s a Jogi szakteriiletek vezetdi, valamint az aktiv statuszu belso ellendr
¢s compliance officer tartoznak.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. az aldbbi tipusi mennyiségi és mindségi mutatokat alkalmazza a
Bankcsoporti Javadalmazasi Politika Szabalyzatdban megfogalmazott teljesitmény mérésére:

- tarsasagi szintli mutatok,
- egyedileg meghatarozott feladatok, egyéni célkitiizések.
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A Javadalmazasi Politika fOszabalyként az érintettek vonatkozasaban a mutatokhoz meghatérozott
értékek teljesitése alapjan megszerezhetd juttatdsokat rovidtavu és 3 éves halasztassal, a halasztott részt
évenként egyenld ardnyban biztositja, részvény és készpénz kombinacidja szerint, eldsegitve ezzel az
¢rintett személyek hosszu tava érdekeltségét a Tarsasag eredményes miikodésének folyamatos
fenntartasaban.

Xl. NYILATKOZAT A FELELOS TARSASAGIRANYITASI GYAKORLATROL

Az OTP Jelzélogbank Zrt. miikodése soran maradéktalanul betartja a ra vonatkozé jogszabalyokban,
feliigyeleti rendelkezésekben és egyéb szabalyzatokban foglaltakat. A Tarsasag felépitését és mukodési
feltételeit az alapitod részvényes altal elfogadott Szervezeti és Miikodési Szabalyzata tartalmazza.

Az OTP Jelzadlogbank Zrt., mint magyarorszagi székhellyel rendelkezd vallalkozas a gazdasagi
tarsasagokrol is rendelkezd torvény - Polgari Torvénykonyvrol szold 2013. évi V. torvény (a
tovabbiakban: Ptk. - eldirasainak megfeleld tarsasagiranyitasi rendszerrel rendelkezik. Az OTP
Jelzalogbank Zrt., mint szakositott hitelintézet, banki tevékenységébdl fakaddan a hitelintézetekre
vonatkoz6 jogszabdlyi rendelkezéseknek — ideértve kiilondsen a hitelintézetekrdl és a pénziigyi
vallalkozasokrol szo6ld 2013. évi CCXXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Hpt.), és a jelzélog-
hitelintézetr6l és a jelzaloglevélrdl sz616 1997. évi XXX. torvény (a tovabbiakban: Jht.) — is el eget tesz.
A fenticknek megfelelden az OTP Jelzalogbank Zrt. a jogszabaly altal kotelezden eldirt
véllalatiranyitasi szabalyokat alkalmazza, mely a nyilvanossag szamara az OTP Jelzalogbank Zrt.
honlapjan hozzaférhet6. Az OTP Jelzalogbank Zrt. miikodése keretében a jogszabaly altal kdtelezden
eldirt vallalatiranyitasi szabalyoktol nem tér el €s annak valamennyi rendelkezését alkalmazza.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. tgyviteli, ligyvezetd ¢és feliigyeld testiiletei esetében sokszinliséggel
kapcsolatos politikat nem alkalmaz, ugyanis amérlegfodsszege tekintetében fennallo piaci részesedése
alapjan az irdnyado jogszabalyi rendelkezések szerint ez nem kotelezd szamara.

XI.1. Vezeto testiiletek

X1.1.1.Igazgatosag

A Téarsasag iigyvezet0 szerve az Igazgatosag. Az Igazgatosag hataskorét a hatalyos jogszabalyok, a
Térsasag alapitd okirata (alapszabalya), az alapitoi hatarozatok, valamint az Igazgatdsag tligyrendje
hatarozza meg. Az {igyrend tartalmazza az Igazgatosag felépitését, miikddését, az {ilések
elokészitésével, lebonyolitasaval és a hatdrozatok megfogalmazasaval kapcsolatos teenddket és egyéb,
az Igazgatosag mikodeését érintd kérdéseket. Az Igazgatosag felligyeli a menedzsment munkajat,
évente egyszer jelentést készit az alapitd részvényes részére az ligyvezetésrdl, valamint a hitelintézet
vagyoni helyzetérél és Uzletpolitikajarol. A vezérigazgatd ¢és a vezérigazgatd-helyettesek
vonatkozasdban a munkaltatdi jogokat az Igazgatdsag gyakorolja.

Az lgazgatdsag tagjait az alapitd részvényes valasztja. Jelenleg az Igazgatdsag teljes 1étszama 7 f6,
melynek a jogszabalyban el6irt legalabb 2 f6t meghaladdéan, 3 f6 belsé - a Tarsasaggal
munkaviszonyban all6 - tagja van.

Az Igazgatosag tagjaira vonatkoznak mindazok a kotelezettségek, illetve tiltd szabalyok, amelyeket a
hitelintézetekrdl és a pénziigyi vallalkozasokrol sz6l6 2013. évi CCXXXVIL torvény (Hpt.) a vezetd
allasu személyekre megallapit.

Az Igazgatosag liléseirdl jegyzOkonyv késziil, €s hatarozataik dokumentélasra kertilnek.
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Az OTP Jelzdlogbank Zrt. Igazgatosdga 2020. december 31-én:

Kovacs Antal — az Igazgat6sag elndke

Becsei Andras — vezérigazgatd, belsd igazgatosagi tag

Fischl Akos — vezérigazgato-helyettes, belsd igazgatosagi tag
Nagy Csaba — vezérigazgato-helyettes, belso igazgatosagi tag
Florova Anna Mitkova — kiils6 igazgatdsagi tag

Roské Zoltan — kiils6 igazgatdsagi tag

Kovics Attila — kiilso igazgatdsagi tag

X1.1.2. Feliigyel6bizottsag

A Tarsasag tligyvezetésének és lizletvitelének ellendrzését a Tarsasag legfobb ellendrzé szerve, a
Feliigyel6bizottsag végzi.

A FeliigyelObizottsadg maga hatarozza meg ligyrendjét, amelyet az alapitd részvényes hagy jova. A
Feliigyelobizottsag tagjait az alapitd részvényes valasztja meg, megbizatasuk o6t évre szol. A
Feliigyelobizottsdg ellendrzd tevékenysége keretében az Igazgatdsag tagjaitol és a Tarsasag vezetd
allast dolgozoitol, valamint mas munkavallaloktol informaciokat vagy felvilagositast kérhet. Ezen
kiviil a Feliigyelobizottsdg a Tarsasdg konyveit ¢és iratait megvizsgalhatja, ill. szakértdvel
megvizsgaltathatja.

A FeliigyelObizottsag jogosult megvizsgalni a Tarsasag alapitd részvényese elé¢ keriild valamennyi
Iényeges lizletpolitikai jelentést, valamint minden olyan el6terjesztést, amely a Tarsasadg az alapitd
részvényes kizarolagos hatdskorébe tartozé ligyre vonatkozik.

A belso ellendrzés szakmai irdnyitasa szintén a Felligyeldbizottsag hatdskorébe tartozik. A Tarsasag
belsé ellendrzési szervezetének iranyitasat a Feliigyelobizottsag a Hpt. eldirdsainak betartdsaval €s
annak keretei kozott latja el. A FeliigyelObizottsag eldzetes egyetértési jogat gyakorolja a belsd
ellendrzési szervezet vezetdi €s alkalmazottai munkaviszonyanak létesitésével, megsziintetésével
kapcsolatos dontések meghozatalakor, valamint dijazasuk megallapitasakor, valamint a belsd
ellendrzés altal végzett vizsgalatok megallapitasai alapjan ajanlasokat €s javaslatokat dolgoz ki.

A FeliigyelObizottsag jogait testiiletileg vagy tagjai Gtjan gyakorolja, de feladatat 4llando jelleggel meg
is oszthatja tagjai kozott.

A FeliigyelSbizottsag negyedévente testiileti iilést tart. Ossze kell hivni az iilést akkor is, ha azt a
Feliigyeldbizottsag vagy az Igazgatosag egy tagja, vagy a konyvvizsgalo az ok és a cél megjeldlésével

irasban kéri.

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. FeliigyelObizottsaga 2020. december 31-én:

Nyitrai Gy6z6 Jozsef — a Feliigyelobizottsag elndke
Selymesi Agota — FeliigyelSbizottsagi tag

Kormos Zoltan — Feliigyelobizottsagi tag

dr. Mesterné Halasz Beata — FeliigyelObizottsagi tag
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X1.1.3. Egyéb bizottsagok

A Vezetdi Ertekezlet a Tarsasag dontéshozd, dontést elokészito, illetve tanacskozd allando bizottsaga,
mukodésének szabdlyait az ligyrendje tartalmazza. A bizottsag a hataskorébe utalt tigyekben, valamint
a hitelintézet mitkddésével kapcsolatos, egyedileg nem szabalyozott tigyekben hoz dontést.

A Jelzalogbanknal a Hpt. 157.§-a szerinti Audit Bizottsagi feladatokat az OTP Csoportszintli Audit
Bizottsag-a latja el.

X1.2. Belso és kiilso kontrollok rendszere

A belsé ellenérzési rendszer legfébb funkcidja az tgyfelek-, illetve a Tarsasag eszkozeinek és a
tulajdonosok érdekeinek védelme, valamint a Tarsasdg jogszabalyoknak megfelelé mikodésének
elosegitése ¢és ellendrzése. A belsO ellendrzési rendszer kiterjed a Téarsasdg valamennyi szervezeti
egységére, és tevékenységére.

A hatékony auditalas érdekében a belsé ellendrzési rendszer tobb, egymasra épiilé kontroll szintjén
valésul meg. A folyamatba épitett és a vezetdi ellendrzés, valamint a fiiggetlen belsd ellendr és a vezetdi
informaciods rendszer alkotjak a belsd ellendrzési rendszer elemeit.

A Kockazatvallalasi Stratégia a Bankcsoport egészére kiterjedden hatarozza meg a kockazatkezelés
keretrendszerét, a kockazatvallalasi alapelveket és iranyelveket.

A kockazatkezelési modszertanok sarokpontjait, illetve a csoporttagok 6 kockazati témakoreit illetéen
a végsd dontési kompetencia a Bankcsoporttagok kockazati bizottsagait (Hitel és Limit Bizottsag,
Work-out Bizottsag, Csoportszintii Miikodési Kockazatkezelési Bizottsag) illeti meg.

A bank kockazatkezelési rendszere magaban foglalja a kockazatok azonositasat, hatasuk felmérését,
elemzését, a sziikséges intézkedési tervek kialakitdsat, valamint ezek hatékonysagdnak ¢és
eredményeinek nyomon kovetését. A vezetés az lizleti dontéseit valamennyi fontos kockazat
ismeretében hozza meg. Minden lényeges, a belsd ¢és kiilsd tevékenységhez, illetve a pénziigyi és jogi
kovetelményeknek valdo megfeleléshez kapcsolodd, valamint szdmos egyéb kockazat ol
meghatarozott, transzparens belsé mechanizmus alapjan keriil kiértékelésre és kezelésre.

X1.2.1. Belsoé ellendrzés

A Térsagéanal fliggetlen belso ellendrzési rendszer miikodik, melynek Hpt. altal meghatarozott keretek
kozotti irdnyitasa a Feliigyelobizottsag feladata. A fiiggetlen belsé ellendr kozéptavu ellendrzési
stratégiai tervvel és éves ellendrzési tervvel rendelkezik, melyet a Feliigyeldbizottsag hagy jova. A
fliggetlenitett belsd ellendr a Feliigyeldbizottsag altal jovahagyott éves munkaterv alapjan végzi
tevékenységét, melyrdl rendszeresen beszamolot készit az Igazgatosag, és a Felligyeldbizottsag részére.

A fliggetlen belsé ellendr segiti az eszkozokkel és forrasokkal vald torvényes és eredményes
gazdalkodast, a tulajdon védelmét, timogatja a biztonsagos iizletmenetet, a belsé kontrollrendszerek
mukodésének hatékonysagat, gazdasdgossagat és eredményességét, a kockazatok minimalizaldsat,
tovabba — a compliance teriilet mellett — feltdrja és jelenti a torvényi eldirasoktol, illetve belséd
szabalyzatokban foglaltaktol vald eltéréseket, javaslatot tesz a hidnyossagok megsziintetésére ¢és
nyomon koveti az intézkedések végrehajtasat. Tevékenységét onalloan, objektiven €s szakszeriien
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végzi. Fliggetlenségét biztositja, hogy a Hpt. altal meghatarozott keretek kdzotti szakmai irdnyitasat a
Feliigyelobizottsag latja el.

X1.2.2. Kockazatkezelés

A Tarsasag részletes, a kockazatok minden tipusara Kiterjedé kockazatkezelési szabalyokkal
rendelkezik, melyek 6sszhangban allnak a prudens banki mitkddést szabalyozo jogszabalyokkal.

A kockazatkezelési rendszer magéaban foglalja a kockazatok azonositdsat, hatasuk felmérését,
elemzését, a sziikséges intézkedési tervek kialakitdsat, valamint ezek hatékonysaganak ¢&s
eredményeinek a kovetését. A vezetés az iizleti dontéseit valamennyi fontos kockazat ismeretében
hozza meg. Minden Iényeges, a belso és kiilso tevékenységhez kapcsolddo kockazat, a pénziigyi €s jogi
kovetelményeknek valdé megfeleléshez kapcsolddd, valamint szamos egyéb kockdzat egy jol
meghatarozott, transzparens belsd6 mechanizmus alapjan keriil kiértékelésre és kezelésre.

A Tarsasdg az OTP Bank Nyrt. Hitelengedélyezési és Kockazatkezelési, valamint a Stratégiai €s
Pénziigyi Divizidjaval szorosan egylittmiitkddve gyakorolja a funkciondlis kontrollt a bankcsoporti
kockazatkezelési stratégia irdnyelvei, modszertana, infrastruktirdja részeként, melynek célja a
csoportszintil, egyértelmiien meghatdrozott, atlathatd, szabvanyositott, a Bazeli és a Feliigyeleti
elvarasoknak valamint a helyi kornyezetnek is megfeleld hitel-, orszag-, partner-, piaci és mitkodési
kockazatkezelési rendszer kialakitdsa. A csoportszintli kockazatkezelés alapja a standardizalt, OTP-
konform szervezeti struktara, szabalyzatok és eljarasok bevezetése az érintett leanyvallalatok korében.

X1.2.3.Compliance

Az Eurépai Unidé és a magyar jogszabalyi eldirdsoknak megfelelden a Tarsasdg a compliance
kockazatok feltarasara és kezelésére, valamint a jogszabalyoknak torténd megfelelés és prudens
biztositasara 6nallé funkcidt biztosit (Compliance Officer). Megfelelve a Magyar Nemzeti Bank
27/2018. (XIL.10.) szamu ajanldsanak, - miszerint a belsd védelmi vonalak csoport szinten is
kialakitasra és miikodtetésre keriiljenek, valamint az irdnyité pénziigyi szervezet a csoport tagjai
tekintetében iranyitasi és felvigyazasi funkciot alakitson ki és mitkodtessen — a Compliance Officer az
OTP Bank Nyrt., mint anyabank Compliance Politik4javal azonos alapelveken nyugvd compliance
tevékenységet lat el. A Compliance Officer feladatait a Tarsasag Igazgatdsaga altal jovahagyott
Compliance Munkaterv alapjan végzi. A Compliance Officer a hitelintézetekrdl €s pénziigyi
véllalkozasokrol szo6lo 2013. évi CCXXXVIIL. torvény (Hpt.) értelmében és a torvényben eldirt
tartalommal évente legalabb egyszer atfogd jelentést készit az Igazgatdsag és a Feliigyeld Bizottsag
szamara.

X1.2.4. Adatvédelmi tisztviselo

A Térsasag az unios és tagallami adatvédelmi rendelkezéseknek valdo megfelelés biztositasa érdekében
Adatvédelmi Tisztvisel6t alkalmaz. Az Adatvédelmi Tisztvisel jogallasat és feladatait a Tarsasag
mindenkor hatdlyos Szervezeti és Miukodési Szabalyzata és az Adatvédelmi és Adatbiztonsagi
Szabalyzata tartalmazza. Legfontosabb feladata, hogy a jogszabalyok altal eldirt mddon eldsegitse a
Tarsasag adatvédelmi megfeleldségének biztositasat a személyes adatok kezelésével kapcsolatban.
Ennek keretében — tobbek kozott — tajékoztatast és szakmai tanacsot ad a Tarsasag és a Tarsasag
adatkezelést végz0 alkalmazottai részére az unids vagy tagallami adatvédelmi rendelkezések szerinti
kotelezettségeikkel kapcsolatban, valamint ellenérzi az wuniés ¢és tagdllami adatvédelmi
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rendelkezéseknek, tovabba a Tarsasag személyes adatok védelmével kapcsolatos belsd szabalyainak
valo megfelelést. Az Adatvédelmi TisztviselO az Igazgatosag részére — legalabb éves rendszerességgel
— a Vezetdi Ertekezlet altal jovahagyott elterjesztést és/vagy tajékoztatd anyagot készit az altala e
korben ellatott tevékenységérol.

X1.2.5. Konyvvizsgalé

Az OTP Jelzélogbank konyvvizsgalatat a Deloitte Konyvvizsgald és Tanacsado Kft. (Cg. 01-09-
071057) végzi.

A konyvvizsgalatot végzd gazdalkodd szervezet megvalasztisara, illetve a konyvvizsgdlatért
személyében is felelds tag kijelolésének jovahagyasara az alapito részvényes jogosult.

A Jelzalogbank 2020. évben nem vett igénybe nem audit jellegii szolgaltatasokat konyvvizsgalojatol.

X1.2.6. Vagyonelleno6r

Az OTP Jelzalogbank a jelzalog-hitelintézetekrdl €s a jelzaloglevelekrdl szolo 1997. évi XXX.
torvényben foglalt feladatok ellatasara vagyonellenort biz meg. A vagyonellendr ellendrzi és igazolja
a jelzaloglevelek eldirds szerinti fedezete mindenkori rendelkezésre allasat, valamint gondoskodik a
jelzéloglevelek rendes fedezetét biztositdé zalogtargyak, azok ingatlan-nyilvantartdsi adatai és
hitelbiztositéki értéke, tovabba a rendes ¢és a potfedezet fedezet-nyilvantartasba torténd bejegyzésérol.
Az OTP Jelzalogbank Vagyonellenére a KPMG Hungaria Kft. (1134 Budapest Vaci ut 31.; Cg.01-09-
063183, nyilvantartasba vételi szdm: 000202).

X1.2.7. Tajékoztatas

A Tarsasag a tevékenységével kapcsolatos nyilvanossagra hozatalt a tékepiacrol szol6 2001. évi CXX.
torvény (Tpt.), a hitelintézetekrdl és a pénziigyi vallalkozasokrol sz616 2013. évi CCXXXVIL. torvény
(Hpt.), valamint a hitelintézetekrél ¢és pénziigyi vallalkozésokra vonatkozd prudencialis
kovetelményekrdl az Europai Parlament és a Tanacs 575/2013/EU rendelete (CRR), rendelkezéseit
betartva teljesiti. Az OTP Jelzalogbank Zrt. éves kdzzétételi kotelezettségét a sajat (www.otpjzb.hu), a
Budapesti Ertéktézsde (www.bet.hu) honlapjan, valamint a Magyar Nemzeti Bank altal {izemeltetett
oldalon (www.kozzetetelek.hu) teljesiti.

A Tarsasag részletes, a bennfentes €s a potencialisan bennfentes személyekre kiterjedo részletes belsd
szabalyozassal rendelkezik, mely a hatdlyos Tpt. altal szabalyozott korlatoknak és tilalmaknak teljes
mértékben megfelel. A tilalmakrol az érintett személyek a compliance szakteriilet révén a megfeleld
informécioval rendelkeznek. A bennfentességgel és a bennfentes személyekkel kapcsolatos
szabalyozasi és nyilvantartasi kotelezettségeket a Tarsasag Compliance Officer-e végzi és ennek
hatékony miikodtetésére folyamatosan fejleszti az informatikai rendszereket.
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Mellékletek

1. sz. melléklet

2. sz. melléklet

Az Eurdpai Unio altal befogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolési Standardok
szerint készitett egyedi pénziigyi kimutatdsok és fliggetlen konyvvizsgaloi
jelentés;

Az Europai Uni6 altal befogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok
szerint készitett konszolidalt pénziigyi kimutatasok és fiiggetlen konyvvizsgaloi
jelentés.
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Jelzélogbank Zrt. részvényesének

Jelentés az egyedi pénziigyi kimutatdsok konyvvizsgdlatdrol

Vélemény

Elvégeztiik az OTP Jelzdlogbank Zrt. (a ,,Bank™) 2020. évi egyedi pénziigyi kimutatdsainak konyvvizsgalatat, amely
egyedi pénziigyi kimutatasok a 2020. december 31-i forduldnapra készitett egyedi pénziigyi helyzet kimutatiasbol —
melyben az eszkdzok Osszesen 1.587.165 millié6 Ft —, az ezen idéponttal végzddo lizleti évre vonatkozo egyedi
eredménykimutatdsbdl, egyedi dtfogd eredménykimutatdsbél — melyben targyévi netté eredmény 5.365 millié Ft
veszteség —, egyedi sajat tOke-valtozas kimutatasbdl és egyedi cash-flow kimutatasbol, valamint a szamviteli politika
jelentds elemeinek 6sszefoglalasat is tartalmazo egyedi kiegészité mellékletbdl allnak.

Véleményiink szerint a mellékelt egyedi pénziigyi kimutatasok megbizhaté és valés képet adnak a Bank 2020.
december 31-én fenndll6 pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen id6ponttal végzddo tizleti évre vonatkozd pénziigyi
teljesitményérdl és cash-flow-irdl az Eurdpai Uni6 éltal befogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardokkal
(az ,,EU IFRS”) 06sszhangban, valamint azokat minden lényeges szempontbol a Magyarorszagon hatélyos, a
szamvitelrol szolo 2000. évi C. torvénynek (a ,,szamviteli torvény”) az EU IFRS-ek szerint éves beszamolot készitd
gazdéalkoddkra vonatkoz6 el6irasaival sszhangban készitették el.

A vélemény alapja

Konyvvizsgdlatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgdlati Standardokkal 6sszhangban és a konyvvizsgdlatra
vonatkoz6 — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabdlyok alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok
értelmében fenndllo felel6sségiink bovebb leirasat jelentésiink ,,A konyvvizsgdlo egyedi pénziigyi kimutatdsok
kényvvizsgalataért valo felelossége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a Banktél a vonatkozd, Magyarorszdgon hatdlyos jogszabdlyokban és a Magyar
Konyvvizsgaloi Kamara ,,A konyvvizsgdloi hivatds magatartasi (etikai) szabalyairol és a fegyelmi eljarasrol szolo
szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Konyvvizsgilok Nemzetkozi Etikai
Standardok Testiilete altal kiadott ,,Nemzetkozi etikai kddex kamarai tag konyvvizsgaloknak (a nemzetkdzi
fiiggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimii kézikonyvében (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, €s
megfeleliink az ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai el6irasoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nyujt
véleményiinkhoz.

Kulcsfontossdgu konyvvizsgdlati kérdések

A kulcsfontossdgd konyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentésebbek voltak a targyidészaki egyedi pénziigyi kimutatasok altalunk végzett konyvvizsgalata soran. Ezeket
a kérdéseket az egyedi pénziigyi kimutatdsok egésze dltalunk végzett kdnyvvizsgdlatdnak Osszefiiggésében és az arra
vonatkozé véleményiink kialakitasa soran vizsgaltuk, és ezekrdl a kérdésekrdl nem bocsatunk ki kiilon véleményt.



Kulcsfontossagu konyvvizsgalati teriilet

A teriilethez tartozoé kapcsolodo konyvvizsgalati
eljarasok

A lakossagi hitelek varhato veszteségének kiszamitasa

(Részletek az egyedi pénziigyi kimutatds 8. és 29. sz.
jegyzeteiben)

Az egyedi pénziigyi kimutatisokhoz tartozé egyedi
kiegészitd mellékletben leirtak szerint az értékvesztés miatti
veszteségeket az IFRS 9 Pénziigyi instrumentumok szerint
allapitottdk meg. A vérhat6 hitelveszteségek meghatdrozasa
szakmai megitélést igényel. Az év végén a Bank 1.001.739
millié forint amortizalt bekeriilési értéken értékelt bruttd
hitelallomanyt €s 20.262 milli6 forint hitelveszteségre
képzett tartalékot szamolt el. A hitelek varhaté
veszteségének meghatarozasa kulcsfontossagu
konyvvizsgalati kérdésnek tekintend, mivel a szakmai
megitélés alkalmazasdt és a vezetés szubjektiv
feltevéseinek alkalmazisat teszi sziikségessé a portfolid
alapu kollektiv értékvesztési modellek alkalmazdsandl. A
tartalékképzés meghatdrozasakor alkalmazott
legjelentGsebb feltételezések a kdvetkezok:

- az IFRS 9 alapjan az értékvesztés meghatdrozasira
vonatkozé kovetelmények értelmezése, amely a Bank
varhaté hitelveszteség-modelljében tiikr6zodik;

- az IFRS 9 hitelkockdzat mddszertana és alkalmazésa,
beleértve a hitelmindség jelentds romlasaval jard
kitettségek azonositdsat;

- a portfolio jellemzdit tiikrozo értékvesztés szamitasokhoz
haszndlt modell, példaul a fedezetek értékelése, a
nemteljesités és a  gyogyulas valészintisége,
makrogazdasagi tényezok; és

- feltételezések alkalmazdsa, amennyiben korlatozott vagy
hidnyos adatok dllnak rendelkezésre.

A COVID-19 jarvany a gazdasdgi kilatdsokon alapuld
feltételezések bizonytalansdgdnak novekedését
eredményezte. Ez a kormany kiilonb6z6 intézkedéseivel
kombindlva megnehezitette az tgyfelek pénziigyi
egészségének felmérését és nyomon kovetését, emiatt a
VezetOség részérdl magasabb szintli becslésre volt sziikség
az ECL szdmitésakor.

Az Aaltalunk végrehajtott konyvvizsgélati eljardsok a
kovetkezoket tartalmaztak:

- a Bank a4ltal a varhatd veszteségek becsléséhez
alkalmazott modellezési technikdk és moddszertan
értékelése és tesztelése, valamint az IFRS 9
kovetelményeinek valé megfelelés értékelése;

- a bels6 kontrollok hatékonysaganak tesztelése ¢és
értékelése a hitelkockazat jelentés ndvekedésével és a
hitelvesztett kitettségek figyelemmel kisérésével,
valamint a hitelveszteség-fedezet kiszdmitdsa ¢és
nyilvantartdsa;

- a kollektiv modellel kapcsolatos médszerek értékelése
és a szamitasok tesztelése a kockdzati paraméterek
(nemteljesitési valdsziniiség, varhatd hitelveszteség és
egyéb makrogazdasagi tényezOk) szempontjabol, a
szakértok bevonasaval;

- szakért6k bevonasa, segitségiikkel djrakalkuldljuk a
céltartalékot, fliggetleniil értékeljiik az alkalmazott
feltételezések, modszerek €s az alkalmazott értékelési
politikak megfeleldségét;

- mintavétel alapjan értékeljiik, hogy a staging és az
értékvesztés kivaltd tényezdi megfeleloen vannak
rogzitve, és hogy a tartalékok becslése helyesen lett
megallapitva;

- a kiegészito értékvesztés kovetelményeinek értékelése
az ECL-modellek figyelembevételével, kiilonosen a
COVID-19 ¢és a kormanyintézkedések okozta
gazdasagi szcendriok rendkiviili ingadozdsa fényében;

- hitelportfélié-elemzés az dllomény vdratlan vagy
trenden kiviilli mozgdsainak azonositdsa érdekében,
figyelemmel a Stage-ek kozotti 4tsoroldsra és
értékvesztés-képzésre; és

- a pénziigyi kimutatasok pontossdganak értékelése.
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Egyéb informdciok

Az egyéb informdciok a 2020. évi iizleti jelentésébol allnak, amelyet a konyvvizsgdléi jelentés datuma eldtt
megszereztiink, valamint a 2020. évi éves jelentésbdl dllnak, amelyet varhatéan a konyvvizsgéldi jelentés datuma
utdn bocsatanak rendelkezésiinkre, de nem tartalmazzik az egyedi pénziigyi kimutatasokat és az azokra vonatkozo
fuiggetlen konyvvizsgaldi jelentésiinket. A vezetés felel6s az egyéb informaciokért, tovabba az iizleti jelentésnek a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo eldirdsaival Osszhangban torténd elkészitéséért. A
fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésiink ,,Vélemény” szakaszdban az egyedi pénziigyi kimutatdsokra adott
véleményiink nem vonatkozik az egyéb informécidkra.

A pénziigyi kimutatasok altalunk végzett kdnyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felel6sségiink a fent azonositott
egyéb informdcidk &tolvasdsa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az egyéb informécidk lényegesen
ellentmondanak-e a pénziigyi kimutatdsoknak vagy a konyvvizsgélat sordn szerzett ismereteinknek, vagy egyébként
ugy tlinik-e, hogy azok lényeges hibds allitast tartalmaznak.

A szamviteli torvény alapjan a mi feleldsségilink tovabba annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a szamviteli
torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo elirasaival 6sszhangban van-e, beleértve, hogy az iizleti jelentés
megfelel-e a szamviteli torvény 95/B. § (2) bekezdés e) és f) pontjdban foglalt kdvetelményeknek, és errdl, valamint
az iizleti jelentés és a pénziigyi kimutatdsok Osszhangjardl vélemény nyilvanitdsa. A szdmviteli torvény alapjan
nyilatkoznunk kell tovabba arrdl, hogy az iizleti jelentésben rendelkezésre bocsatottadk-e a szamviteli torvény 95/B.
§ (2) bekezdés a)-d), g) és h) pontjdban meghatarozott informacidkat.

Véleményiink szerint a Bank 2020. évi iizleti jelentése minden lényeges vonatkozdsban dsszhangban van a Bank
2020. évi pénziigyi kimutatasaival és a szamviteli torvény vonatkozé eldirasaival. Aziizleti jelentésben rendelkezésre
bocsatottdk a szamviteli torvény 95/B. § (2) bekezdés a)-d), g) és h) pontjdban meghatarozott informacidkat. Mivel
egyéb mas jogszabaly a Bank szamara nem ir el6 tovabbi kovetelményeket az iizleti jelentésre, ezért e tekintetben
nem mondunk véleményt.

A fentieken tdl a Bankrol és annak kdrnyezetér6l megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink arrél, hogy
a tudomadsunkra jutott-e barmely Iényegesnek tekinthetd hibas kozlés (1ényeges hibas allitas) az tizleti jelentésben, és
ha igen, akkor a szoban forgd hibas kozlés (hibas allitas) milyen jellegli. Ebben a tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek felelossége az egyedi pénziigyi kimutatdsokért

A vezetés felelés az egyedi pénziigyi kimutatdsoknak az Eurdpai Unio éltal befogadott Nemzetkozi Pénziigyi
Beszamolasi Standardokkal dsszhangban torténd és a valds bemutatas kovetelményének megfeleld elkészitéséért,
valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar
csalasbol, akar hibabol eredd 1ényeges hibas allitastol mentes egyedi pénziigyi kimutatasok elkészitése.

Az egyedi pénziigyi kimutatdsok elkészitése soran a vezetés felelos azért, hogy felmérje a Banknak a véllalkozds
folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfeleldéen kozzétegye a vallalkozas folytatasaval kapcsolatos
informdcidkat, valamint a vezetés felel a véllalkozds folytatdsdnak elvén alapulé szamvitel egyedi pénziigyi
kimutatdsokban val6 alkalmazdsaért, azt az esetet kivéve, ha a vezetésnek szdndékdban 4ll megsziintetni a Bankot
vagy besziintetni az lizletszer(i tevékenységet, vagy amikor ezen kiviil nem all eldtte mas realis lehetOség.

Az iranyitassal megbizott személyek feleldsek a Bank pénziigyi beszdmolasi folyamatanak feliigyeletéért.
A kényvvizsgalo egyedi pénziigyi kimutatdasok konyvvizsgdlatdaért valo felelossége

A konyvvizsgalat soran célunk kellé bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az egyedi pénziigyi kimutatdsok egésze nem
tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol eredo lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleményiinket
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tartalmazo fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kell6 bizonyossag magas foku bizonyossag, de nem
garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgdlati Standardokkal és a konyvvizsgdlatra vonatkozd —
Magyarorszdgon hatédlyos — torvényekkel és egyéb jogszabélyokkal dsszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig
feltarja az egyébként 1étez0 lényeges hibas allitdst. A hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabdl, és
lényegesnek mindsiilnek, ha észszerli lehet az a varakozas, hogy ezek dnmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak
a felhaszndldk adott egyedi pénziigyi kimutatdsok alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardok és a konyvvizsgélatra vonatkozd — Magyarorszdgon hatdlyos —
torvények és egyéb jogszabalyok szerinti konyvvizsgalat egésze sordn szakmai megitélést alkalmazunk és szakmai
szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

e Azonositjuk €s felmérjiik az egyedi pénziigyi kimutatdsok akar csalasbol, akar hibabol eredd Iényeges hibas
allitdsainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockdzatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendé és megfelelé konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a
véleményiink megalapozasahoz. A csalasbol eredd 1ényeges hibas allitas fel nem tarasanak a kockazata
nagyobb, mint a hibabol ered6é, mivel a csalas magaban foglalhat Osszejatszast, hamisitast, szandékos
kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feliilirasat.

e Megismerjilk a konyvvizsgalat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfeleléek, de nem
azért, hogy a Bank belsd kontrolljanak hatékonysagara vonatkozdan véleményt nyilvanitsunk.

e Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelel6ségét és a vezetés altal készitett szamviteli
becslések és kapcsolodo kozzétételek észszertiségét.

o Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak elvén
alapulé szdmvitel alkalmazdsa, valamint a megszerzett konyvvizsgdlati bizonyiték alapjan arrdl, hogy
fennall-e 1ényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds
kétséget vethetnek fel a Bank vallalkozas folytatasara vald képességét illetden. Amennyiben azt a
kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag 4ll fenn, fiiggetlen konyvvizsgaléi jelentésiinkben
fel kell hivnunk a figyelmet az egyedi pénziigyi kimutatdsokban 1év6 kapcsolodo kdzzétételekre, vagy ha a
kozzétételek e tekintetben nem megfeleloek, mindsiteniink kell véleménylinket. Kovetkeztetéseink a
fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink datumdig megszerzett konyvvizsgilati bizonyitékon alapulnak.
Jovobeli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Bank nem tudja a vallalkozast folytatni.

e Ertékeljiik az egyedi pénziigyi kimutatdsok 4tfogé bemutatdsat, felépitését és tartalmat, beleértve az egyedi
kiegészito mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljilk azt is, hogy az egyedi pénziigyi
kimutatdsokban teljesiil-e az alapul szolgdlé tigyletek és események valds bemutatdsa.

Az irdnyitdssal megbizott személyek tudomdsdra hozzuk — egyéb kérdések mellett — a konyvvizsgélat tervezett
hatékorét és ltemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitasait, beleértve a Bank altal alkalmazott belsé
kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelent6s hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az irdnyitassal megbizott személyeknek arrdl, hogy megfeleliink a fiiggetlenségre vonatkoz6 relevans
etikai kovetelményeknek, és kommunikaljuk feléjiik mindazon kapcsolatokat és egyéb kérdéseket, amelyekrol
észszertien feltételezhetd, hogy befolydsoljak a fiiggetlenségiinket, valamint adott esetben a kapcsol6dd
biztositékokat.

Az irdnyit4ssal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések koziil meghatirozzuk azokat a kérdéseket, amelyek
a targyidészaki pénziigyi kimutatdsok konyvvizsgalata soran a legjelentésebb kérdések, és ennélfogva a
kulcsfontossagi konyvvizsgélati kérdések voltak. Konyvvizsgdléi jelentésiinkben ismertetjiik ezeket a kérdéseket,
kivéve, ha jogszabdly vagy szabdlyozds kizarja az adott kérdés nyilvanos kozzétételét, vagy ha — rendkiviil ritka
koriilmények kozott — azt allapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a konyvvizsgdldi jelentésben nem lehet
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2020. DECEM BER 31-EVEL ZARULT EV EREDMENYKIMUTATASA
(millio Ft-ban)

Jegyzet
szama 2020 2019

Kamatbevetel: 21.
Effektiv kamatmodszerrel kalkulalt kamatbevétel 70.122 62.020
Nem effektiv kamatmddszerrel kalkulalt kamatbevétel -421 -232
Osszes kamatbevétel 69.701 61.788
Kamatraforditisok: 21.
Osszes kamatraforditis -34.738 -33.624
NETTO KAMATBEVETEL 34.963 28.164
Ertékvesztés képzés a hitelezési és kihelyezési
veszteségekre -16.261 3.190

ebbdl: amortizalt bekeriilési értéken értékelt
) hitelek kivezetésbdl szarmazo veszteséq -189 -584
Ertékvesztés képzés (+) / visszairas (-) az egyéb
atfogo6 eredménnyel szemben valos értéken értékelt és
az amortizalt bekertilési értéken értékelt értékpapirok
veszteségeire -184 -6
Céltartalék képzés adott hitelnytjtasi elkotelezettségek
¢és pénziigyi garanciakra -214 311
Kételez6en eredménnyel szemben valos értéken
értékelt hitelek hitelkockazat valtozasabol szarmazd
eredmény -2.851 18
Kockazati koltség 6sszesen 22. -19.510 3.513
NETTO KAMATBEVETEL KOCKAZATI
KOLTSEG ELSZAMOLASA UTAN 15.453 31677
Modositas miatti nettd veszteség 4. -9.584 -
Dij-, jutalékbevételek 23. 1.790 1.426
Dij-, jutalékraforditasok 23. -6.302 -3.199
DIJAK, JUTALEKOK NETTO EREDMENYE -4.512 -1.773
Devizamiiveletek nyeresége/vesztesége 1 -2
Eredménnyel szemben valds értéken értékelt hitelek
valos érték korrekcidja -1.016 1.035
Netto egyéb mitkodési raforditasok/ bevételek 24. -602 20
Egyéb miikodési raforditasok 24. 203 391
NETTO MUKODESI EREDMENY -1.414 1.444
Személyi jellegii raforditasok 24. -655 -646
Ertékesokkenés 24. -183 -148
Egyéb altaldnos koltségek 24, -4.470 -2.958
EGYEB ADMINISZTRATIV RAFORDITASOK -5.308 -3.752
ADOZAS ELOTTI EREDMENY -5.365 27.596
Térsasagi ado 26. - -424
NETTO EREDMENY -5.365 27172
Egy torzsrészvényre jutd veszteség/nyereség (Ft-ban) 28.
Alap és higitott -14.500 73.438
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2020. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV
ATFOGO EREDMENYKIMUTATASA
(milli6 Ft-ban)

Jegyzet

szama 2020 2019

N
I~
=
I~
N

NETTO EREDMENY -5.365

A jovében az egyéb atfogo
eredménykimutatasbdl realizalodo tételek:

Egyéb atfogd eredménnyel szemben valos

értéken értékelt értékpapirok valos érték

kiilonbozete -240 1.094
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valos

értéken értékelt értékpapirok halasztott ado

hatasa 26. 23 -98
Cash-flow fedezeti ligyletek valos érték
korrekcidja 292 -2.124
Atfogé eredmény tételek 75 -1.128
NETTO ATFOGO EREDMENY -5.290 26.044
Az egyedi kiegészité melléklet jegyzetei a 9-71. oldalakon a fenti Nemzetk6zi Pénziigyi Beszamolasi 5
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OTP JELZALOGBANK ZRT.

A 2020. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV SAJAT TOKE-VALTOZAS KIMUTATASA
(milli6 Ft-ban)

Eredménytartalék ;
Jegyzett toke és egyéb tartalékok Osszesen
2019. januar 1-i egyenleg 27.000 48.784 75.784
Netto eredmény - 27.172 27.172
Egyéb atfogd eredmény - -1.128 -1.128
Atfogé eredménytételek - - 26.044 26.044
Részvény alapu kifizetés - 33 33
Osztalékfizetés - -27.500 -27.500
Jegyzett toke emelés 10.000 - 10.000
2019. december 31-i egyenleg 37.000 47.361 84.361
2020. januar 1-i egyenleg 37.000 47.361 84.361
Netto eredmény - -5.365 -5.365
Egyéb atfogd eredmény - 75 75
Atfogé eredménytételek - - -5.290 -5.290
Részvény alapu kifizetés - 31 31
2020. december 31-i egyenleg 37.000 42.102 79.102
Az egyedi kiegészité melléklet jegyzetei a9-71. oldalakon a fenti Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi 6
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OTP JELZALOGBANK ZRT.

A 2020. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV CASH-FLOW KIMUTATASA

(millio Ft-ban)

MUKODESI TEVEKENYSEG Jegyzetek 2020 2019

Addzas elotti eredmény -5.365 27.596

Nett6 fizetett (-) kamatok -20.702 -3.266

Ertékcsokkenés és amortizacid 183 148

Ertékvesztés elszamolasa/ (visszairasa) a hitelezési és kihelyezési

veszteségekre 22. 16.261 -3.190

Ertékvesztés elszamolasa egyéb atfogd eredménnyel szemben valds

értéken értékelt értékpapirok utan 22. 11 6

Ertékvesztés elszamolasa amortizalt bekeriilési értéken értékelt

értékpapirok utan 22. 173 -

Ertékvesztés elszamolasa egyéb eszkozokre 13. 18 7

Céltartalék elszamolasa fiiggd és jovobeni kotelezettségekre -23 -1.708

Részvényalapu kifizetés 3L 31 33

Eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi

instrumentumok valos érték korrekciojanak nem realizalt vesztesége

(+)/ nyeresége (-) 22. 2.851 -18

Szarmazékos pénziigyi instrumentumok valds érték korrekcidjanak

nem realizalt vesztesége 3.228 -

Lizing kamatraforditasa 27. -7 -8

Miikodési tevékenység eszkozeinek és forrasainak netto

valtozasa:

Hitelek értékvesztés nélkiili nettd novekedése -138.308  -112.980

Egyéb eszk6zok novekedése (-) 13. -2.984 -614

Egyéb kotelezettségek csokkenése (-) 17. -3.372 -2.320

Fizetett tarsasagi ado 26. - 688

Uzleti tevékenységbol felhasznalt (-) netté pénzforgalom -148.005 -95.626

KIHELYEZESI TEVEKENYSEG

Bankkdzi kihelyezések nettd valtozasa 6. 9.935 -8.355

Egyéb atfogd eredménnyel szemben valos értéken értékelt

értékpapirok csdkkenése 7. 727 -

Egyéb atfogd eredménnyel szemben valos értéken értékelt

értékpapirok ndvekedése 7. - -9.430

Szamviteli fedezeti célu szarmazékos pénziigyi kotelezettségek

valtozésa -3.483 2.356

Befektetések leanyvallalatokban novekedése értékvesztés nélkiil 9. -1.066 -660

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok novekedése 10. -109.852 -

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok csokkenése 10. 1.870 -

Targyi eszkdzok és immaterialis javak vasarlasa 11. -162 -109

Targyi eszkdzok és immaterialis javak eladasa 11. 24 -

Kihelyezési tevékenységbol felhasznalt netté pénzforgalom -102.007 -16.1
Az egyedi kiegészité melléklet jegyzetei a9-71. oldalakon a fenti Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi 7
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2020. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV CASH-FLOW KIMUTATASA
(millié Ft-ban)

FINANSZIROZASI TEVEKENYSEG Jegzzzgi 2020 2019
H"1tehntezerekkel ésa Magyar Nemzeti Bankkal szembeni 15.835 168.099
kotelezettségek valtozasa 14.

Lizing tdkeamortizacidja -42 -34
Ertékpapir kibocsatas bevétele 15. 310.100 -
Kibocsatott értékpapirok torlesztése 15. -72.597 -39.522
Jegyzett toke emelés - 10.000
Fizetett osztalék - -27.500
Finanszirozasi tevékenységbol szarmazé (+) netté pénzforgalom 253.296 111.043
Pénzeszkozok netté novekedése/csokkenése 3.284 -781
Pénzeszkozok nyité egyenlege 2.100 2.881
Pénzeszkozok zaré egyenlege __ 5384 _ 2100

Az egyedi kiegészité melléklet jegyzetei a9-71. oldalakon a fenti Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi 8
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2020. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KIEGESZIiTO MELLEKLETE

1.S7. JEGYZET: ALTALANOS RESZ ES A BESZAMOLO ALAPJA

11 Altalanos informaciok

Az OTP Jelzalogbank Zrt-t (a tovabbiakban: “OTP Jelzalogbank”, vagy “Bank™) az OTP Bank Nyrt.(a
tovabbiakban: "OTP Bank") alapitotta 2001. méjus 15-én 100%-0s tulgjdoni részesedéssel. A Pénziigyi
Szervezetek Allami Feliigyelete 2002. janudr 10-én adta ki a mikodési engedélyt és a Bank 2002. februar 1-én
kezdte meg tevékenységét.

Az OTP Bank az OTP Jelzalogbank kizarolagos tulajdonosa, tovabba az OTP Csoport anyavallalatanak mindsiil.
A 2020. évi egyedi pénziigyi kimutatasok 2021. marcius 23-an keriiltek jovahagyasra.

A Bank a tevékenységével kapcsolatos nyilvanossagra hozatalat a Hitelintézetekrdl és a pénziigyi
vallalkozasokrol sz6lo 2013. évi CCXXXVIL. torvény (Hpt.), a hitelintézetekrdl és pénziigyi vallalkozasokra
vonatkozé prudencialis kdvetelményekrdl az Eurdpai Parlament és a Tanacs 575/2013/EU rendelete (CRR),
rendelkezéseit betartva teljesiti. Az OTP Jelzalogbank Zrt. a nyilvanossagra hozatali kotelezettségét az OTP
Bank Nyrt.-vel kozosen az OTP Bank Nyrt. (www.otpbank.hu) honlapjan és sajat (www.otpjzb.hu) honlapjan
teljesiti. Az Eurdpai Unio altal elfogadott nemzetk6zi pénziigyi beszamolasi standardok szerint készitett egyedi
pénziigyi kimutatdsa a sajat honlapjan, a Budapesti Ertéktdzsde (www.bet.hu) honlapjan, valamint a Magyar
Nemzeti Bank altal tizemeltetett oldalon (www.kozzetetelek.hu) teszi kozzé.

A Bank székhelye: 1051 Budapest, Nador u. 21.
Internetes honlap: https://www.otpbank.hu/OTP_JZB/online/index.jsp

A Bank beszamoldjanak alairdja Becsei Andras, a Jelzalogbank vezérigazgatdja. Lakcime: 1026 Budapest,
Endrédi Sandor u. 24/A..

A Tarsasag beszamolodjat az OTP Bank Nyrt-vel kotott Szolgaltatasi szerzédésben foglaltak szerint az OTP Bank
Nyrt. készitette. A kdnyvviteli szolgaltatas korébe tartozo feladatok iranyitasaért, vezetéséért felelds személy:
Tuboly Zoltan (Budapest), az OTP Bank Szamviteli és Pénziigyi Igazgatosag ligyvezetd igazgatdja, PM
nyilvantartasi szam: 177289.

A hatalyos torvényi rendelkezések szerint a Bank konyvvizsgalatra kotelezett. A 2020. évre valasztott
konyvvizsgalo adatai: Deloitte Konyvvizsgald és Tanacsado Kft. (000083) 1068 Budapest, D6zsa Gy. ut 84/C.
Bejegyezte a Fovarosi Birdsag, mint Cégbirésag a 01-09-071057 regisztraciés szamon. Kamarai tag
konyvvizsgaldo Madi-Szabo Zoltan, regisztracios szama: 003247.

A Bank alapitoi hatarozata alapjan elfogadott 2020. évre vonatkozo konyvvizsgalati dij 49,6 millio forint + AFA.

A Bank jegyzett tékéje 370.000 darab, 100.000 forint névértékii, azonos tulajdonosi jogokat megtestesitd
torzsrészvénybdl all.

A Bank szakositott hitelintézet, tevékenységét alapveten a jelzalog hitelintézetr6l és a jelzaloglevélrdl szold
1997. évi XXX. torvény hatarozza meg. Az OTP Jelzalogbank Zrt. f6 tevékenysége a lakossagi ingatlanok
vasarlasanak, korszerisitésének és fejlesztéseinek finanszirozasa. A vasarolt portfolidban elsésorban allamilag
tamogatott lakashitelek, nem tamogatott eredetileg deviza alapu forintositott lakas és szabad-felhasznalasu
jelzaloghitelek, valamint a forintositds utan iigyfél kérésére visszadevizasitott deviza alapu lakas és szabad-
felhasznalast jelzaloghitelek szerepelnek. Az elmult évek soran azonban a sajat forrasbol folyositott tamogatott
forint lakashitelek, valamint a piaci forint lakas és szabad-felhasznalasu hitelek allomanya a teljes jelzalogbanki
portfolié6 meghatarozo6 része. Jelenleg forint alapu tdmogatott és nem tdmogatott lakas és szabad-felhasznalast
jelzéloghiteleket nytjt a Jelzalogbank. Nyujtott szolgaltatasdnak bovitéseként a Jelzalogbank 2017. évtdl 6nalld
zalogjogok vasarlasaval ¢és egyideju, részletfizetés melletti eladdsaval refinanszirozasi hitelt is nyujt
kereskedelmi bankok részére.

A Bank kis létszamt szervezettel rendelkezik, a jelzaloghitelezési tevékenysége gyakorlati lebonyolitasahoz
igénybe veszi az OTP Bank fiokhalozatanak koriilbeliil 367 lakashitelezéssel foglalkozo fiokjat. Az OTP Bank
és az OTP Jelzalogbank kozott 1étrejott egylittmiikodési megallapodas alapjan az OTP Bank fiokhalézatan
keresztill teljes korti szolgaltatast nyujt a jelzaloghitelek vonatkozasaban a Bank részére, amiért az OTP
Jelzalogbank dijat fizet. Az adosmindsitést €s a hitelezési tevékenységet az OTP Bank az OTP Jelzalogbank
szabalyzatai szerint végzi. A Bank altal ny(jtott hitelek esetében a hitelszerzé6dések megkotése soran az OTP
Bank az OTP Jelzalogbank megbizottjaként végzi tevékenységét. A hitelek biztositékaul szolgalo jelzalogjog, az
elidegenitési és terhelési korlatozassal a Foldhivatalban az OTP Jelzalogbank javara keriil bejegyzésre. A
jelzéloglevelek fedezetét a Bank fedezet-nyilvantartasaba rendes fedezetként bejegyzett — a Vagyonellendr altal
fedezetbe vonasra jovahagyott — aktualis hitelkdvetelések és sziikség szerint — jogszabalyban meghatarozott
meértékig — potfedezetek biztositjak.

Az OTP Bank, mint az OTP Jelzalogbank kizarolagos tulajdonosa pénziigyi és egyéb szolgaltatasokat nytjt a
leanyvallalata szamara. A kapcsolt vallalkozasokkal kapcsolatos tranzakciok bemutatasa részletesen a 33. szamu
jegyzetben talalhato.


http://www.otpbank.hu/
http://www.bet.hu/
http://www.kozzetetelek.hu/
https://www.otpbank.hu/OTP_JZB/online/index.jsp

OTP JELZALOGBANK ZRT.
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1.S7. JEGYZET: ALTALANOS RESZ ES A BESZAMOLO ALAPJA [folytatas]

A jelzaloghitelek jelentds része a hitel indulasakor tiz, vagy tizendt évnél is hosszabb lejaratil, mig a kibocsatott
hatralévé atlagos futamideje 16,16 év. A Bank a jelzaloglevelek atlagos futamidejének meghosszabbitasara
torekszik, az eszk6zok €s forrasok eltérd atlagos futamidejébdl eredd kockazat csdkkentése érdekében.

A Bank munkavallaloinak 2020. és 2019. évi atlagos létszama 39 és 38 {6 volt.
1.2 A Szamvitel alapja

Az egyedi pénziigyi kimutatisok a Management azon feltételezésén alapulva keriiltek Osszeallitasra, hogy a
Bank a belathat6 jovoben is fenn tudja tartani a mikddését, folytatni tudja a tevékenységét, nem varhato a
miikddés besziintetése, vagy barmilyen okbdl torténd jelentds csokkenése.

A Bank szamviteli kimutatasait a Magyarorszagon érvényben 1évo tarsasagi, banki és pénziigyi jogszabalyoknak
megfelelden vezeti, és hivatalos kimutatasait is ezen az alapon késziti. A Bank alkalmazott prezentacids és
funkcionalis pénzneme a magyar forint (,, HUF”).

Az egyedi pénziigyi kimutatdsok az Eurdpai Unid (,,EU”) altal is befogadott Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi
Standardokkal (,,JIFRS”) 6sszhangban késziiltek.

1.2.1. Az IFRS standardok 2020. januar 1-jétdl érvényes modosulé szabalyainak, illetve j standardok
bevezetésének hatdsa a pénziigyi kimutatasra

A jelen beszamolasi id6szaktol hatalyba 1épd, az IASB altal kozzétett és az EU altal elfogadott 0j és modositott
standardok ¢és értelmezések:

- A Konceptuailis keretelvekre vonatkozé hivatkezasok moédositasai az IFRS standardokban — az EU
altal elfogadva 2019. november 29-én (hatalyba 1ép 2020. januar 1-jével, illetve az azt kovetéen kezd6d6
beszamolasi idészakokban)

- TAS 1 “Pénziigyi kimutatisok prezentilasa” és IAS 8 “Szamviteli politikak, a szamviteli becslések
valtozasai és hibak” standardok moédositasai — A 1ényegesség definicidja — az EU altal elfogadva 2019.
november 29-én (hatalyba 1ép 2020. januar 1-ével, illetve az azt kovetéen kezd6dé beszamolasi
id6északokban),

- IFRS 9 ,,Pénziigyi instrumentumok”, IAS 39 “Pénziigyi instrumentumok: megjelenités és értékelés”
és IFRS 7 “Pénziigyi instrumentumok: kozzétételek” standardok moédositisai - kamatlab benchmark
reform - az EU altal elfogadva 2020. Januar 15-én (hatalyba 1ép a 2020. Januar 1-jével vagy azt kovetéen
kezd6d6 beszamolasi idészakokban),

- IFRS 16 ,,Lizingek” standard modositasai — Koronavirussal kapcsolatos bérleti koncessziok az EU altal
elfogadva 2020. oktober 9-én (hatalyba 1ép 2020. junius 1-jével, illetve az azt kovetben kezd6do
beszamolasi idészakokban).

- IFRS 3 “Uzleti kombinaciék” standard médositasa- az EU altal elfogadva 2020. aprilis 21-én (hatalyba

1ép 2020 januar 1-ével, illetve az azt kovetden kezddd6 beszamolasi idészakban).

A Bank ugy véli, hogy jelen standardoknak elfogadasa és a meglévd standardok modositasa nem lesz jelentds
hatéssal a Bank pénziigyi kimutatasaira.
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1.S7. JEGYZET: ALTALANOS RESZ ES A BESZAMOLO ALAPJA [folytatas]

1.2.2. Az TASB iltal kibocsatott és az EU altal elfogadott, de még nem hatilyos 1j és médositott
standardok és értelmezések

- IFRS 9, IAS 39, IFRS 7, IFRS 4 és IFRS 16 standardok moédositasai — kamatlab benchmark reform — 2.
fazis — az EU altal elfogadva 2021. januar 13-t6l (hatalyba 1ép a 2021. januar 1-jével, illetve az azt kdvetéen
kezdddo beszamolasi idészakokban),

- IFRS 4 ,Biztositasi szerz6dések” standard moédositasai IFRS 9 halasztassal - az EU altal elfogadva
2020. December 15-t61 (hatalyba 1ép a 2021. januar 1-jével, illetve az azt kovetden kezd6d6é beszamolasi
id6szakokban),

1.2.3. Az IASB éltal kibocsatott és az EU altal nem elfogadott standardok és értelmezések

Az EU altal elfogadott IFRS-ek jelenleg nem kiilonboznek jelentdsen a Nemzetkodzi Szamviteli Standard Testiilet
(IASB) altal elfogadott rendeletektdl, kivéve az alabbi uj standardokat, a meglévé standardok modositasait €s 1j
értelmezéseket, amelyeket az EU-ban még nem fogadtak be a pénziigyi kimutatasok kozzétételének napjaval:

- IFRS 17 “Biztositasi szerzodések” standard, beleértve az IFRS 17 standard médositasait (hatalyba 1ép
a2023. januar 1-jével, illetve az azt kovetden kezd6dod beszamolasi idészakokban),

- IFRS 3 “Uzleti kombiniciék”; IAS 16 “Ingatlanok, gépek és berendezéspk”; IAS 37 “Céltartalékok,
fiiggé kotelezettségek és fiiggé kovetelések” standardok moédositasai — Eves fejlesztések (hatalyba 1ép
2022. januar 1-jével, illetve az azt kovetden kezd6do beszamolasi id6szakokban),

- IAS 1 ,Pénziigyi kimutatasok prezentalasa” standard modositasai — A rovid és hosszl lejarath
kotelezettségek osztalyozasa (hatalyba 1ép a 2023. januar 1-jével, illetve az azt kovetéen kezd6do
beszamolasi iddszakokban),

- TAS 1 ,,Pénziigyi kimutatiasok prezentalisa” standard médositisai és IFRS Practice Statement 2 —
Szamviteli politikak kozzététele (hatilyba 1ép a 2023. januar 1-jével, illetve az azt kovetden kezdddo
beszamolasi idészakokban),

- |AS 8 “Szamviteli politikak, a szamviteli becslések valtozasai és hibak” standardok moédositasai —
Szamviteli becslések definicidja (hatalyba 1ép a 2023. januar 1-jével, illetve az azt kdvetden kezd6dod
beszamolasi idészakokban),

- IFRS 10 ”Konszolidalt pénziigyi kimutatiasok” és IAS 28 “Tarsult vallalkozasokban és kozos
vallalkozasokban 1évé befektetések” standardok modositasai — Eszk6zok eladasa, illetve atadasa a
befektetd és annak tarsult vagy kozos vezetésli vallalkozasa kozott (a hatalybalépés idépontjat bizonytalan
idore elhalasztottak, amig a kutatési projekt konkltiziora jut a tékemodszerrel kapcsolatban),

Ezek a moédositasok, 0j standardok és értelmezések implementacidja nem befolyasolnd szamottevéen a Bank
egyedi pénziigyi kimutatasait.
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2020. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KIEGESZIiTO MELLEKLETE

2.57. JEGYZET: ALKALMAZOTT FO SZAMVITELI ELVEK OSSZEFOGLALASA

Az egyedi pénziigyi kimutatasok Osszeallitdsa soran alkalmazott f6 szamviteli elvek az alabbiakban lettek
Osszefoglalva:

2.1. Alkalmazott alapelvek

Ezen pénziigyi kimutatasok a vallalkozas folytatasanak elvén, tovabba a bekeriilési koltség elvén késziiltek, az
utdbbi esetben kivéve egyes pénziigyi instrumentumokat, amelyek valos értéken szerepelnek a beszamoloban.
Az eredménykimutatas tételei az idobeli elhatarolas elve alapjan lettek elszamolva.

A pénziigyi kimutatasok Nemzetkozi Pénziligyi Beszamolasi Standardok szerinti bemutatasa megkdveteli, hogy a
Bank vezetése olyan becslésekkel, illetve feltételezésekkel éljen, amelyek hatdssal vannak az eszkozok és
kotelezettségek, a mérlegen kiviili eszkozok és kotelezettségek mérlegkészitéskori értékére, valamint a
beszamolasi iddszak bevételeire és raforditasaira. A tényleges értékek eltérhetnek ezektdl a becslésektdl.

A jovobeni valtozasok a gazdasagi kdrnyezetben, a pénziigyi stratégiaban, szabalyozasi kornyezetben, szamviteli
eléirasokban €s egyéb teriileteken eredményezhetik a becslések valtozasat, amelyek jelentds hatassal lehetnek a
jovobeni pénziigyi kimutatasokra.

2.2. Devizanemek kozti atszamitas

A Bank a mérlegben a devizaban fennalld eszkozeit és kotelezettségeit a beszamold forduldénapjan érvényes
Magyar Nemzeti Bank ("MNB") altal kozzétett hivatalos HUF devizaarfolyamon értékeli. A devizaban
jelentkezé bevételek ¢és raforditasok az tigylet napjan fennall6 OTP deviza kozéparfolyamon keriilnek
atszamitasra. Az esetleges arfolyamnyereségek vagy -veszteségek az eredménykimutatisban Kkeriilnek
kimutatasra.

2.3. Konszolidalt pénziigyi kimutatas

Ez a pénziigyi kimutatas a Bank egyedi pénziigyi helyzetét és tevékenységének eredményét mutatja be. A Bank
konszolidalt pénziigyi kimutatast is készit, amelyben a konszolidalt mérleg szerinti eredmény, €s a konszolidalt
sajat tOke jelentésen eltérhet az egyedi értékektdl. A leanyvallalatokban fennalld érdekeltségeknek a jelen egyedi
pénziigyi kimutatasban torténé bemutatasanak modszerét a 2.4. sz. jegyzet ismerteti. A konszolidalt és az egyedi
éves pénziigyi kimutatds ugyanazon a datumon keriil kozzétételre. Az OTPJelzalogbank és leanyvallalatai
konszolidalt pénziigyi kimutatasat az OTP Jelzalogbank, mint anyavallalat késziti. A Jelzalogbank egy nagyobb
konszolidacio része is, melyet az OTP Bank, mint csoportot iranyité folérendelt anyavallalat készit.

24, Befektetések leanyvallalatokban

A befektetések leanyvallatokban kozé azok a befektetések tartoznak, amelyek felett a Bank — kozvetlen, vagy
kozvetett tulajdoni részesedése alapjan — ellendrzést gyakorol. A Bank akkor gyakorol ellenérzést egy
befektetést befogadd felett, ha a befektetést befogaddban vald részvételébdl szarmazoan valtozé hozamoknak
van kitéve, illetve azokkal kapcsolatban jogokkal rendelkezik, és a befektetést befogad6 felett gyakorolt hatalma
utjan képes befolyasolni ezeket a hozamokat.

A befektetések leanyvallalatokban az eredeti bekeriilési koltségnek a tartds veszteségre elszamolt értékvesztéssel
csokkentett értékén szerepelnek. A kezdeti megjelenitést kovetéen a Bank a lednyvallalatokban 1évé
befektetéseit bekeriilési értéken értékeli.

Az értékvesztés a lednyvallalatbdl szarmazd vérhatd jovobeli gazdasagi hasznok és egyéb makrogazdasagi
tényezOk alapul vételével keriil meghatarozasra.
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2.57. JEGYZET: ALKALMAZOTT FO SZAMVITELI ELVEK OSSZEFOGLALASA [folytatas]

25. Amortizalt bekeriiléis értéken értékelt értékpapirok

A Bank amortizalt bekeriilési értéken értékeli azokat az értékpapir-befektetéseket, amelyeket a szerzédéses cash
flow-k beszedése érdekében tart, tovabba ezen pénziigyi eszkozok szerzOdéses feltételei meghatarozott
iddpontokban olyan cash flow-kat eredményeznek, amelyek kizarélag a téke és a kint 1évo tokedsszeg utan jaro
kamat kifizetései. Az amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok beszerzésekor kialakult prémium, illetve
diszkont éves amortizacidja hozzaadodik az ilyen befektetések kamatbevételeihez. Igy az egyes iddszakokban
elszamolt eredmény allandé hozamot jelent az ilyen befektetéseken. Az amortizalt bekeriilési értéken értékelt
értékpapirok Magyar Allam altal kibocsatott értékpapirokat tartalmaznak. Az amortizalt bekeriilési értéken
értékelt értekpapirok az tigylet ktési napjan keriilnek kdnyvelésre.

2.6. Eredménnyel szemben valés értéken értékelt pénziigyi eszkozok

2.6.1. Egyéb atfogo eredménnyel szemben valos értéken értékelt értékpapirok

Az FVOCI értékpapirokat olyan iizleti modell alapjan tartjak, amely szerz6déses cash flow-k beszedésével és az
értékpapirok eladasaval éri el a céljat. Tovabba az értékpapirok szerzédéses cash flow-i kizarolag téke és kint
levd tokedsszeg utan jard kamat kifizetései.

Az értékpapir-befektetések az iigylet kotési napjan konyvelddnek valos értéken. Az FVOCI értékpapirok valos
értéken szerepelnek a pénziigyi helyzet kimutatasban, és az igy elszamolt nem realizalt nyereség és veszteség, a
kamat és arfolyameredmény kivételével, az egyéb atfogd eredménykimutatasban jelenik meg. A fedezeti célu
szarmazékos pénziigyi instrumentumokhoz kapcsoloddo FVOCI értékpapirok valds érték korrekcidja az egyedi
eredménykimutatisban jelenik meg. Az értékpapirok értékesitésekor a Bank FIFO! modszer szerinti
készletértékelést alkalmaz. Az FVOCI értékpapirok magyar allamkotvényeket tartalmaznak.

Az FVOCI értékpapirok valos értékre torténd értékelése az értékpapirpiacokon jegyzett ar vagy diszkontalt cash-
flow modell segitségével torténik. Azokban az esetekben, ahol a jegyzett piaci ar nem elérhetd, az értékpapirok
valds értéke a jovobeli pénzaramlasok jelenértékeként kertil meghatarozasra.

2.6.2. Szarmazékos pénziigyi instrumentumok

A Bank szokasos lizletmenete soran derivativ pénziigyi instrumentumokkal is foglalkozik, amelyeknél alacsony
kezdeti befektetés sziikséges a teljes szerzddésbeli értékhez képest. A derivativ pénziigyi instrumentumok
magukban foglaljak a hataridés kamatlab- megallapodasokat, kamatlab-swap ligyleteket, valamint a hatarid6s
deviza és deviza swap tigyleteket, és az opcios ligyleteket is. Ezen pénziigyi instrumentumokat a Bank kizarolag
arrahasznalja, hogy fedezze a pénziigyi piacokon végrehajtott tranzakcidinak kamatlab- és devizakockazatat.

A derivativ pénziigyi instrumentumok az ligylet kotési napjan konyvelddnek valds értéken, majd a késébbi
értékelés is valos értéken torténik. A valods érték meghatarozasa a jegyzett piaci ar, diszkontalt cash-flow és mas
pénziigyi modell alapjan keriil meghatarozasra. A Bank az un. ,,multi curve” arazasi modszertant alkalmazza a
jovobeli cash flowk nettd jelenértékének meghatarozasahoz, amely alapjan a kiilonb6z6 hozamgorbék a
hataridés hozamok, valamint a diszkontalashoz alkalmazott hozampontok meghatarozasahoz keriilnek
felhasznélasra. Ez az arazdsi modszertan nyujtja a legpontosabb becslést ezen fedezett derivativ pénziigyi
instrumentumok esetében, mivel a Bank konyveiben meglévd legtobb nyitott derivativ ligylet letéttel fedezett.

A nem fedezeti ligyleteknek mindsitett derivativ pénziigyi instrumentumok valds értékében beallod valtozas az
egyedi eredménykimutatasban keriil elszamolasra az adott iddszakban. Az Gsszes derivativa ligyletenkénti valos
értékének és bekeriilési értékének kiillonbsége jellegének megfeleléen eszkdzként vagy kotelezettségként keriil
kimutatasra.

A Bank kotott bizonyos swap és forward tigyleteket, amelyek a Bank kockazatkezelési politikaja alapjan fedezeti
igyletek, azonban az IFRS 9 vonatkozo6 rendelkezései szerint nem mindsiilnek fedezeti ligyletnek, ezért azokat a
Bank gazdasagi fedezeti célu szarmazékos pénziigyi instrumentumnak mindsitette, és a valos értéken torténd
értékelésiikbol szarmazo eredményt kdzvetleniil a targyévi eredménybe szamolta el.

L First In First Out
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2.57. JEGYZET:ALKALMAZOTT FO SZAMVITELI ELVEK OSSZEFOGLALASA [folytatas]

2.6.2. Szarmazékos pénziigyi instrumentumok [folytatas]
Deviza adasvételi iigyletek

A deviza adasvételi ligyletek adott 6sszegii deviza adott arfolyamon torténd azonnali (az elszamolasra a kotés
napjat kovetd két napon beliil keriil sor) vagy hataridds (az elszamolasra a kotés napjat kovetd két napon tul
keriil sor) adasvételét jelentik. Az iigyletek értéke nem tiikr6zi a szerzédésekhez kapcsolodo tényleges piaci €s
hitelezési kockazatot.

A deviza adasvételi iigyleteket a Bank kockdzatkezelési céllal koti. A Bank kockazatkezelést szolgalo tigyleteit a
kiilfoldi devizéban nyujtott hitelek ¢és hitelintézeteknél elhelyezett betétek arfolyamvaltozasabol eredd
kockazatok fedezése céljabol alkalmazza.

Kamatlab-swap iigyletek

A kamatlab-swap ligyletek esetén a felek egy vagy tobb alkalommal fizetést teljesitenek egymas felé, melyek
alapjat egy adott elméleti tOkedsszegre szamitott fix, illetve id6szakosan mddositott kamatlab képezi. Az elméleti
tokedsszeg az az érték, amelyre vonatkozoan a kamat kiszamitasra keriil, hogy ily médon meghatarozzak a
kamatlab-swap tigylet soran teljesitendd pénzaramlasokat. Az elméleti tokedsszeget a tranzakciok volumenének
kifejezése érdekében alkalmazzak, de ezek az Osszegek ténylegesen nem jarnak pénzaramlassal. A Bank
kamatlab-swap ligyleteinek célja a kamatldb-kockazati kitettség kezelése, elszamolasuk pedig piaci értéken
torténik.

2.6.3. Valés érték fedezeti vagy cash-flow fedezeti iigyletnek mindsitett szarmazékos pénziigyi
instrumentumok

A valds érték fedezeti iigyletnek mindsitett derivativak valos értékének valtozasa, amely a fedezeti ligylet
definicidja szerint hatékony Ttigyletnek tekintheté a fedezett kockézat tekintetében, nyereségként vagy
veszteségként keriil elszamolasra az eredmény javara vagy terhére az alapiigyleten elszamolt valds érték
korrekcioval egyetemben. A fedezeti iigylet nem hatékony része kdzvetleniil az eredménykimutatasban keriil
bemutatdsra.

A fedezeti elszamolas feltételeit a kovetkezOképpen alkalmazza a Bank: fedezeti ligyletek meghatarozasa,
megfeleld fedezeti dokumentacio elkészitése, hatékonysagvizsgalat elvégzése, és ennek alapjan a hatékonysag
alatamasztasa.

A cash-flow fedezeti ligyletnek mindsitett derivativak valds értékének valtozdsa, amely a fedezeti ligylet
definicioja szerint hatékony ligyletnek tekinthetd, az Egyéb atfogd eredményben keriil bemutatisra. Az ily
modon meghatarozott tartalék az egyedi eredménykimutatasban keriil elszamolasra nyereségként vagy
veszteségként abban az idészakban, melyben az alapiligyleten elszamolt nyereség vagy veszteség realizalodik. A
fedezeti tigylet nem hatékony része kozvetleniil az egyedi eredménykimutatasban kertil elszamolasra.
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2.57. JEGYZET:ALKALMAZOTT FO SZAMVITELI ELVEK OSSZEFOGLALASA [folytatas]

2.6.3. Valoés érték fedezeti vagy cash-flow fedezeti iigyletnek mindsitett szarmazékos pénziigyi
instrumentumok [folytatas]

A Bank a fedezeti elszamolast megsziinteti, amennyiben a fedezeti instrumentum lejar vagy eladjak,
megsziintetik vagy lehivjak, vagy a fedezeti ligylet mar nem felel meg a fedezeti elszamolas feltételeinek vagy a
Bank visszavonja a fedezeti megjelolést.

Bizonyos derivativ ligyletek, amelyek a Bank kockazat-menedzselésébdl szarmazo poziciok hatékony fedezését
jelentik, nem mindsiilnek az IFRS 9 szerinti fedezeti ligyletnek, és ezért kereskedési célu derivativaknak
mindsiilnek, amelyek valos értéken keriilnek bemutatasra, és a nem realizalt nyereség és veszteség kozvetleniil
az eredménykimutatasban jelenik meg.

2.7. Nettositas

A pénziigyi eszkozok és kotelezettségek értéke, az egymast ellentételezd hatasok figyelembevételével, nettd
moddon keriil bemutatasra a pénziigyi kimutatasokban, amennyiben a Banknak térvényesen kikényszerithet6 joga
van az elszamolt Osszegek ellentételezésére, és a tranzakciok szandék szerint is nettd modon vannak
megjelenitve a pénziigyi helyzet kimutatasban.

A Bank nem alkalmazza a nettositast ssmmilyen pénziigyi eszkoz és kotelezettség esetében.
2.8. Beagyazott szarmazékos pénziigyi instrumentum

Elofordulhat, hogy a derivativa egy olyan kombinalt pénziigyi instrumentum komponense, amely a derivativan
kiviil magéba foglal egy alapszerz6dést is, amelynek hatasara a kombinalt instrumentum néhany cash-flowja egy
0nallé szarmazékos termékhez hasonlé modon valtozik. A beagyazott szarmazékos terméket akkor és csak akkor
el kell kiiloniteni az alapszerz6déstol, és szarmazékos termékként kell elszdmolni, ha:
- abedgyazott szdrmazékos termék gazdasagi jellemzdi és kockazatai nincsenek szoros kapcsolatban
az alapszerz6dés gazdasagi jellemzoivel és kockazataival;
- egy kiilonalld instrumentum, ugyanolyan feltételekkel, mint a bedgyazott szdrmazékos termék,
megfelelne a szarmazékos termék fogalmanak; valamint
az alapszerz6dést nem valos értékén értékelik, vagy valos értéken torténik az értékelés, de a valds értékben
bekovetkezett valtozas az egyéb atfogd eredménykimutatasban jelenik meg.

A Bank nem rendelkezett beagyazott szarmazékos pénziigyi instrumentumokkal 2020. és 2019. december 31-én.

2.9. Hitelek, bankkozi kihelyezések, kovetelések, illetve a hitelezési és kihelyezési veszteségekre
elszamolt értékvesztés

A Bank amortizalt bekeriilési értéken értékeli azokat a hiteleket, bankkozi kihelyezéseket és koveteléseket,
amelyeket a szerz6déses cash flow-k beszedése érdekében tart, tovabba ezen pénziigyi eszk6zok szerzédéses
feltételei meghatarozott iddpontokban olyan cash flow-kat eredményeznek, amelyek kizardlag a téke és a kint
1év6 tokedsszeg utan jard kamat kifizetései. A Bank eredménnyel szemben valos értéken értékelt hitelek soron
jeleniti meg azokat a hiteleket, amelyek nem kereskedési céllal tartottak és a cash flow jellemzdi alapjan nem
kizarolag téke és kint 1évo tékedsszeg utan jard kamat kifizetéseit eredményezik.

Az amortizalt bekeriilési értéken értékelt hitelek és a bankkozi kihelyezések, kdvetelések amortizalt bekeriilési
értéken, a hitelezési, illetve kihelyezési veszteségekre elszamolt értékvesztéssel csokkentett, még visszafizetetlen
tokekovetelésekként szerepelnek az elhatarolt kamatokkal ndvelt értéken. A kezdeti megjelenitéskor a
tranzakcios koltségek és dijak modositjadk a konyv szerinti értéket, és azok az effektiv kamat kalkulacié részét
képezik. A hitelek és bankkozi kihelyezések kivezetésre keriilnek, ha a cash flowkra vonatkoz6 szerzédéses jog
lejar vagy az eszkozok atadasra keriilnek. Amennyiben egy pénziigyi eszkoz kivezetésre keriil, a konyv szerinti
érték és a kapott ellenérték kiilonbsége az eredménykimutatasban keriil elszamolasra. Amikor egy pénziigyi
eszkdz szerzédéses cash flow-i modositasra keriilnek, és a modositds nem eredményezi a pénziigyi eszkoz
kivezetését, a Bank ujraszamitja a pénziigyi eszkoz bruttd konyv szerinti értékét a varhatd jovébeni cash flow-K,
az instrumentum eredeti effektiv kamatlabbal torténd diszkontalasaval. Az instrumentum konyv szerinti értéke és
varhat6 cash flow-k jelenértéke kozotti kiilonbség moddositds miatti nyereségként vagy veszteségként keriil
elszamolasra az eredménykimutatdsban. A kamatok €s az amortizacios koltség elszamolasa az effektiv
kamatmodszer alkalmazaséaval torténik.

Egy pénziigyi eszkdz a kezdeti megjelenitéskor valos értéken jelenik meg a kdnyvekben, amely a hitelek és
kihelyezések esetében a tranzakcios értéknek felel meg. A piaci kamatoknal alacsonyabb kamatozassal
kihelyezett hitelek esetében azonban a kezdeti valos érték alacsonyabb, mint a tranzakcids ar. Ebbdl kifolydlag a
Bank a hitelek és kihelyezések esetében a kezdeti megjelenitéskor érvényes valds érték és a tranzakcios ar
kozotti kiilonbozetet elhatarolja, mert nem 4allnak rendelkezésre megfigyelhetd piaci input adatok a valés
értékeléshez.
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2.57. JEGYZET: ALKALMAZOTT FO SZAMVITELI ELVEK OSSZEFOGLALASA [folytatas]

2.9. Hitelek, bankkozi kihelyezések, kovetelések, illetve a hitelezési és kihelyezési veszteségekre
elszamolt értékvesztés [folytatas]

Az értékvesztés Osszege a kovetelés bruttd konyv szerinti értéke és a varhatd jovébeni pénzaramlasoknak a
kovetelés eredeti effektiv kamatlabaval diszkontalt jelenértéke (megtériilé értek) kozotti kiillonbség, amely
tartalmazza a garanciakbol és fedezetekbdl varhaté megtériilést.

A hitelekre és bankkdzi kihelyezésekre elszamolt értékvesztés a Menedzsment becslései alapjan keriil
megallapitdsra a hitelezési és kihelyezési tevékenységgel kapcsolatban.

Egy hitel akkor keril leirasra, ha sikertelennek bizonyult a hitel atiitemezése, behajtasa, illetve a jovObeni
megtériilés nem valoszinlisithetd. A hitel leirdsa a targyévi eredménykimutatas “Ertékvesztés képzés a hitelezési
¢s kihelyezési veszteségekre” soran keriil elszamolasra.

Az IFRS 9 standard részleges vagy teljes leirasra vonatkozé bekezdéseit a Bank a hitelek esetében alkalmazza.
Amennyiben a pénziigyi eszkoz (hitelkovetelés) a Bank szamara varhatéan nem tériil meg, akkor a pénziigyi
eszkoz a felmeriilés id6pontjaban részlegesen vagy teljesen leirasra kertil.

A leirasban érintett hitelkdvetelés értékvesztése €s brutto értéke ugyanakkora mértékben leirasra keriil a varhato
maximalis megtériilés Osszegéig a nettd érték valtozatlansaga mellett.

Amennyiben ésszerlien varhat6 egy olyan pénziigyi eszkdz megtériilése, amely teljesen vagy részlegesen leirasra
kertilt, akkor a Bank tjra becsiili a pénziigyi eszkoz cash flow-it, és a leirds visszairasara kertil sor a pénziigyi
kimutatasokban.

210. Ertékvesztés

A Bank az IFRS 9 standard eléirasainak megfeleléen a hitelekre és bankkozi kihelyezésekre értékvesztést a
varhatd veszteség alapi modell alapjan szamol el. A haromszinti modell alapjan a kezdeti megjelenités
pillanatatol kezdve 12 havi varhatd hitelezési veszteséggel megegyezé Osszegben keriil értékvesztés
elszamolasra. A kezdeti megjelenités Ota jelentésen megndvekedett a hitelkockazattal rendelkezé vagy objektiv
bizonyitékok alapjan értékvesztett ligyletek esetében élettartami varhato hitelezési veszteséggel megegyezd
Osszegl értékvesztés keriil elszamolasra.

A vasarolt vagy keletkeztetett értékvesztett pénziigyi eszkozok esetében szintén a kezdeti megjelenités oOta
felmeriilt teljes élettartami varhaté veszteség keriil elszamolasra. Amennyiben a vasarolt vagy keletkeztetett
értékvesztett pénziigyi eszkozok élettartami varhatd hitelezési vesztesége az értékelés idépontjaban alacsonyabb
a kezdeti megjelenitéskor becsiilt varhatd hitelezési veszteség, akkor a Bank értékvesztés miatti nyereséget
jelenit meg az eredménykimutatasban.

A hitelezési és kihelyezési veszteségekre elszamolt értékvesztés olyan szinten keriil meghatarozasra, hogy
fedezetet nytjtson az egyedileg azonositott hitelezési veszteségekre. Azon hitelek esetében, amelyekre az
egyedileg azonositott hitelezési veszteség 0sszegének megallapitasa nem lehetséges objektiv bizonyiték hijan,
csoportosan meghatarozott értékvesztés keriil elszdmolasra. Ezzel a hasonld hitelkockazati jellemzokkel
rendelkez6 pénziigyi eszkoz portfoliok konyv szerinti értékét a Bank csdkkenti a mérleg fordulonapjan varhatdan
megtériild, historikus tapasztalatok alapjan becsiilt Osszegre. A varhatd veszteség meghatarozasa historikus
tapasztalat alapjan torténik. A varhatd veszteség aranyositasra keriil azzal az atlagos idoperiddussal, amely a
veszteség bekovetkezésének eseménye és a veszteség realizalasa kozott telik el. Ez a modszertan biztositja azt,
hogy a mérleg fordulonapjan a portfolidban ténylegesen realizalt veszteség keriiljon elszamolasra.

Koveté értékeléskor a Bank az Egyedi Eredménykimutatas ,,Ertékvesztés képzés a hitelezési és kihelyezési
veszteségekre” soron jeleniti meg a varhato hitelezési veszteség képzésével és visszairasaval kapcsolatos
Osszegeket, amelyek ahhoz sziikségesek, hogy a fordulonapon az IFRS 9 szerinti hitelezési veszteség keriiljon
megjelenitésre. Ha az értékvesztés indoka tovabbra mar nem all fenn, az értékvesztés visszairasra keriil a
targyévi eredménykimutatasban. Ha egy késObbi id6szakban az értékvesztés miatti veszteség csokken, és a
csokkenést objektiv modon egy olyan eseményhez lehet kapcsolni, amely az értékvesztés elszamolasa utan
kovetkezett be (mint példaul az adds hitelképességi besorolasanak javulasa), az el6z6leg elszamolt értékvesztés
miatti veszteséget vissza kell irni. A visszairas eredményeként az eszkozok konyv szerinti értéke nem haladhatja
meg azt az amortizalt bekeriilési értéket, amely a visszairas iddpontjaban lenne akkor, ha értékvesztés
elszamolasara korabban nem keriilt volna sor. Amennyiben egy pénziigyi eszkdz, amely korabban az elsé
értékvesztési szakaszban volt, a kovetd értékeléskor a masodik vagy a harmadik értékvesztési szakaszba keriil
besorolasra, akkor a hitelezési veszteséget az élettartami varhato hitelezési veszteség szintjére kell modositani.
Amennyiben egy pénziigyi eszkdz, amely korabban a masodik vagy a harmadik értékvesztési szakaszban volt, a
kovetd értekeléskor az elsé szakaszba kerill besorolasra, akkor a hitelezési veszteséget a 12 havi varhato
hitelezési veszteség szintjére kell modositani.
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2.10.  Ertékvesztés [folytatas]

Minésitési kategoriakba torténd besorolas

A Bank az IFRS 9 standard eldirasai szerint az amortizalt bekeriilési értéken és egyéb atfogd eredménnyel
szemben valds értéken értékelt pénziigyi eszkdzoket az alabbi kategoriaba sorolja:

1. szakasz Teljesito

2. szakasz Teljesitd, de a kezdeti megjelenitéshez képest jelentds hitelkockazat ndvekedést mutatd
3. szakasz Nem teljesité

POCI Vasarolt vagy keletkeztetett értékvesztett pénziigyi eszkdzok

A Bank a vevokovetelések, a szerzddéses eszkozok, valamint a lizingkdvetelések esetében az egyszertsitett
mddszert alkalmazza az értékvesztés meghatarozéasa soran és minden esetben élettartam alatti varhatd hitelezési
veszteséget szamol. Egy adott tigyfél vagy hitel defaultosnak tekintendd, ha a kovetkezok koziil valamelyik,
vagy mindketté bekovetkezik:
e ha az ligyfél 90 napot meghaladoé jelentds késedelembe esik. Ezt tekintjiik objektiv kritériumnak.
e fennall annak valdsziniisége, hogy az ligyfél nem fogja teljes egészében teljesiteni kotelezettségeit.
Ezt a feltételt default valdszintliségi kritériumok alapjan vizsgaljuk.

A default vizsgalat targyat azon (mérlegen beliil, vagy kiviil nyilvantartott) kitettségek képezik, melyek
hitelkockazatot keletkeztetnek (azaz hitelezési jellegii kockazatvallalasi szerz6désekbdl szarmaznak).

Az alabbi feltételek teljesiilése esetén a pénziigyi eszkoz hitelkockazata jelentésen megnovekszik:

o fizetési késedelme meghaladja a 30 napot,

e teljesitd forborne besorolast,

e cgyedi dontés alapjan az ligylet devizaneme jelentds ,,sokkot” szenvedett a hitelfolyositas ota,

e az lgylet-/ligyfélmindsitési besoroldsa (rating) egy elére definidlt értéket vesz fel vagy egy
meghatarozott savba esik vagy a kezdeti megjelenitési értékhez viszonyitva elére meghatarozott
mértékben romlik,

e lakossagi jelzaloghitel esetén a loan-to-value mutaté meghalad egy elére definialt értéket,

o lakossagi iigyfél masik hitelén fennallo default, amennyiben nem all fenn cross-default

o vallalati vagy 6nkormanyzati tigyfelek esetében:

o azadods pénziigyi nehézségei (pl. tokemegfelelés, likviditas vagy az eszk6zmindség romlasa)

a pénziigyi eszkoz aktiv piacan a likviditas és az aktivitas jelentds csokkenése figyelheté meg.

az ad6s mindsitése magas kockazatot tiikkroz, de a defaultnal jobb besorolasu

lényegesen lecsdkkent a fedezet értéke, amelybdl az adds a hitelt torlesztené

a sajat toke 50%-nal nagyobb mértékii csokkenése veszteségek miatt

végelszamolas alatt all6 iigyfelek

KHR-bdl szarmazoé negativ informacio: 30 napon tali késedelem

O O O O O O

Nem teljesit6 az a pénziigyi eszkoz, amely esetében a kovetkezd események, allapotok barmelyike fennall:
e default,
e nem teljesitd forborne besorolast,
o vallalati vagy dnkormanyzati tigyfelek esetében:
o szerz6désszegés
o az ados sulyos pénziigyi nehézségei (pl. tokemegfelelés, likviditas vagy az eszkdzmindség
romlasa)
az ados ellen csdd-, felszamolasi-, adossagrendezési eljaras indul
az ad¢ ellen kényszertorlési eljaras indul
a Bank altal felmondott szerzédés
fraud esemény bekodvetkezése
KHR-bdl szarmazo negativ informacio: 90 napon tuli késedelem
a pénziigyi eszkoz aktiv piacanak megsziinése
o ISDA alapu szerzédésben tortént default esemény
o Az ¢lettartami varhat6 hitelezési veszteségre vonatkozoan meg kell becsiilni a pénziigyi eszkdz varhatd
¢lettartama soran bekovetkez6 nemteljesités kockazatat. A 12 honapos varhatd hitelezési veszteség az
¢élettartami varhato hitelezési veszteségnek egy része, azok az élettartamig tarté cash flow hianyok,
amelyek akkor jelentkeznek, ha a hitelfelvevé a beszamolasi id6szakot koveté 12 honapon beliil nem
teljesit (vagy rovidebb idészak alatt, amennyiben egy pénziigyi eszkdz varhato élettartama kevesebb,
mint 12 honap), amelynek értéke valdsziniiséggel stlyozott.

O O O O O O

17



OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2020. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KIEGESZIiTO MELLEKLETE
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2.10.  Ertékvesztés [folytatas]

Egy pénziigyi eszkoz varhato hitelezési veszteségeit oly modon kell kiszamitani, hogy az tiikrozze:
e cgy clfogulatlan és valosziniiséggel sulyozott 0sszeget, amelyet a lehetséges kimenetelek értékének
figyelembevételével keriilt meghatarozasra,
e apénzidéértékét,
e az ésszerll és relevans informdaciokat, amelyek a fordulonapon aranytalanul magas koltségek vagy
er6feszitések nélkiill rendelkezésre allnak a multbeli eseményekrdl, a jelenlegi koriilményekrdl és a
jovObeni gazdasagi feltételek eldrejelzéséral.

211. Kibocsatott értékpapirok

A kibocsatott jelzaloglevelek amortizalt bekeriilési értéken szerepelnek a mérlegben. A kibocsatashoz
kapcsolodo koltségek részét képezik az amortizalt koltségnek és a kibocsatott értékpapir futamideje alatt
keriilnek elszamolasra effektiv kamatmodszerrel. A kibocsatott jelzaloglevelek fedezetét a Bank fedezet-
nyilvantartasaba rendes fedezetként bejegyzett — a Vagyonellendr altal fedezetbe vont — aktualis hitelkdvetelések
értéke és sziikség szerint — jogszabalyban meghatarozott mértékig— potfedezetek biztositjak. 2020. évben a
kibocsatott jelzaloglevelek fedezetét kizardlag rendes fedezetek biztositottak.

2.12. Targyi eszkozok és immaterialis javak

A targyi eszk6zok és immaterialis javak a terv szerinti értékcsOkkentéssel csokkentett bekeriilési értéken
szerepelnek a mérlegben. A targyi eszkozoknek és immaterialis javaknak a hasznos élettartam végén varhato
maradvanyértékkel csokkentett bekeriilési értékét azokra az évekre kell felosztani, amely id6 alatt ezeket az
eszkozoket a Bank elérelathatéan hasznalni fogja.

Az értékcsokkenést az adott eszkoz becsiilt hasznos élettartama alatt linearis modon szamitjak az alabbiak
szerint:

Immaterialis javak

Szoftverek 33,3%
Vagyoni értékil jogok 33,3%
I ngatlanok 6,0%
Irodai berendezések, jarmiivek 14,5-33,3%

A targyi eszkdzokre és az immateridlis javakra azok iizembe helyezésének napjatdél kezdéddéen szamol el
értékcsokkenést a Bank. A targyi eszkdzok és immaterialis javak konyv szerinti értékét a Bank évente
feliilvizsgalja és sziikség esetén értékvesztést szamol el. Amennyiben indokolt, meghatarozasra keriil az eszkdz
piaci értéke, és ha sziikséges, az értékvesztés a piaci értékig elszamolasra keriil. Ha nincs lehetdség az egyes
eszkoz piaci értékének meghatarozasara, a Bank annak az eszkdzcsoportnak a piaci értékét hatarozza meg, ahova
az adott eszkoz tartozik. Ha az épiiletek, berendezések, egyéb targyi eszkozok és immaterialis javak konyv
szerinti értéke nagyobb, mint a varhatéan megtériild Osszeg, a kiilonbdzet azonnal leirasra keriil a varhatdan
megtériil értékig.

2.13. Lizing

Egy szerz6dés lizingnek mindsiil vagy lizinget tartalmaz, ha egy id6szak tekintetében ellenérték fejében atadja a
jogot egy azonositott eszkoz hasznalatanak ellendrzése felett.

Az eszk6z hasznalatdhoz kapcsolodd koltségek — amelyek kordbban operativ bérleti dijként jelentek meg — a
standard alkalmazasat kovetéen a hasznalatijog-eszkoz értékcsokkenéseként és a lizingkotelezettség
kamatjellegli raforditasaként keriilnek kimutatdsra. A hasznalatijog-eszkoz értékcsokkenése linearisan, a
lizingkdtelezettség pedig effektiv kamatlab modszerrel keriil elszamolésra.

Lizingkotelezettségek megjelenitése

A pénziigyi helyzetre vonatkoz6 kimutatdsban megjelenitésre keriilnek azon lizingkotelezettségek, amelyek az
IAS 17 rendelkezései alapjan operativ lizingként mindsitett szerzédésekhez kapcsolodnak. A
lizingkotelezettséget a kezdénapon az addig a napig ki nem fizetett lizingdijak jelenértékeként kell értékelni. A
lizingdijakat az implicit kamatlabbal kell diszkontdlni, amennyiben az konnyen meghatarozhat6. Ha ez a
kamatlab nehezen meghatarozhatd, a lizingbevevonek a jarulékos lizingbevevoi kamatlabat kell haszndlnia. A
Bank altal alkalmazott stilyozott atlagos jarulékos lizingbevevoi kamatlab: ~2,9375%.
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2.13. Lizing

A kezddnapon a lizingkotelezettségben figyelembe vett lizingdijak a mogottes eszkoz lizingfutamidd alatti
hasznalati jogaért jaro, a kezdénapig ki nem fizetett kvetkezo 6sszegekbdl allnak:
- fix dijak csokkentve az esedékes lizingdsztonzokkel;
- valtozo lizingdijak, amelyek valamely indextdl vagy ratatol fiiggenek, kezdeti értékelésiik alapja a
kezddénapi index vagy rata;
- alizingbevevo altal a maradvanyérték-garanciak keretében varhatoan kifizetend6 dsszegek;
- avételi opcid lehivasi ara, ha a lizingbevevo ésszerlien biztos abban, hogy lehivja az opciot; és
- a lizing megsziintetése miatti kotbérek, ha a lizing futamideje egy lizingmegsziintetési opcid
lizingbevevo altali lehivasat is tikrozi.

A Bank ¢l a standardban meghatarozott megjelenitési kivételekkel, igy a rovid futamidejli (12 hénapnal
rovidebb), és a kisértékii (kevesebb, mint 1,5 millié forint) mogottes eszkozt tartalmazo lizingekhez kapcsolodo
lizingdijakat a futamidd alatt linearisan szamolja el.

Hasznalatijog-eszkéz megjelenitése
A hasznalatijog-eszk6z a kezddnapon bekeriilési értéken kertil értékelésre.
A hasznalatijog-eszk6z bekeriilési értéke a kovetkezokbal all:

- alizingkotelezettség kezdeti megjelenitési értéke;

- akezdénapon vagy azt megelézben fizetett lizingdijak, csokkentve a kapott lizing6sztonzokkel;

- kezdeti kozvetlen koltségek; €s

- Dbecsiilt koltségek a mogottes eszkoz leszerelésével, elszallitasaval és a helyszin helyreallitasaval vagy a
mogottes eszkoz lizingfeltételekben eldirt allapotanak helyredllitdsaval kapcsolatban, kivéve, ha e
koltségek készletek eldallitasa érdekében mertiltek fel.

2019. januar 1.-jén mint elsé alkalmazas id6pontjaban a pénziigyi helyzetre vonatkozé kimutatasban
megjelenitett lizingkotelezettségekre alkalmazott sulyozott atlagos jarulékos lizingbevevéi kamatlab: ~2,9375 %,
amely az6ta nem valtozott.

2.14.  Jegyzett toke

A Bank jegyzett tokeként mutatja ki a Cégbirdsagon bejegyzett, alapszabalyban meghatarozott alaptoke
Osszegét. A jegyzett téke, az atkerész, amelyet a tulajdonosok a vallalkozas alapitasakor, illetve tékeemeléskor
id6beli korlatozas nélkiil bocsatottak a vallalkozas rendelkezésére. A jegyzett tOke Osszege nem valtozott a
targyid6szak alatt

2.15. Kamatbevételek és — raforditasok

A kamatbevételek és kamatraforditasok az eredménykimutatasban az effektiv kamatmodszer alapjan keriilnek
kimutatasra arra az idészakra vonatkozdan, amelyhez kapcsolddnak. A kamatbevételek és kamatraforditasok
kozott kertilnek elszamolasra bizonyos amortizalando tranzakcios koltségek (mint effektiv kamat részei)
valamint a kamatoz6 instrumentumok kezdeti bekeriilési értéke és effektiv kamatmodszerrel meghatarozott
lejaratkori értéke kozotti prémium-diszkont amortizacio.

Szintén a kamatbevételek kozott keriilnek elszamolasra nem effektiv kamat modszerrel a szarmazékos pénziigyi
instrumentumok idéaranyos kamatai, valamint a kamat-swap tigyletek nyereségjellegii valos érték valtozasai.

2.16.  Dijak, jutalékok

A dijak és jutalékok az effektiv kamatlab modszer felhasznalasaval keriilnek elszamolasra figyelembe véve az
IFRS 9 rendelkezéseit, amennyiben ezek az amortizalt bekeriilési érték modellhez kapcsolodnak és ezaltal annak
részét képezik. Ezek a dijak és jutalékok mar a futamidd elején felmeriiltek vagy megbizhatdan becsiilhetdk,
kozvetleniil kapcsolodnak a hitelszerzéshez, a hitelkifizetéshez, torlesztéshez valamint monitoringhoz; lehetnek
rendszeresen felmeriild dijak vagy egyszeriek, fix Osszegiiek vagy szazalékos ardnyban meghatarozottak.
Bizonyos dijak és jutalékok, amelyek nem az amortizdlt bekeriilési érték modell részei, az egyedi
eredménykimutatasban az idébeli elhatarolas elve alapjan, az IFRS 15-nek megfelelden keriilnek elszamolésra.
Tovabbi részletekért 1asd a 23. sz. jegyzet. Ezek a dijak és jutalékok nem a futamidd elején meriilnek fel, és nem
becsiilhetdk megbizhatoan.

19


https://hu.wikipedia.org/wiki/T%C5%91ke_(k%C3%B6zgazdas%C3%A1gtan)

OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2020. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KIEGESZIiTO MELLEKLETE

2.S7. JEGYZET: ALKALMAZOTT FO SZAMVITELI ELVEK OSSZEFOGLALASA [folytatas]

2.17.  Tarsasagi adé

Az évente fizetendd tarsasagi add mértéke a magyar torvények alapjan meghatarozott adokotelezettségen alapul,
mely korrigalva van a halasztott adozassal. A pénziigyi jelentésekben és az adobevallasban jelentkezé eredmény
kozotti atmeneti id6beli eltérések miatt halasztott ado elszdmolasara olyan adokulcsokkal keriilt sor, amelyek
varhatoan a halasztott ad6 eszkoz realizalasakor, illetve a halasztott ado kotelezettségek teljesitésekor érvényben
lesznek. A Bank halasztott adokdvetelést olyan mértékben jelenit meg minden olyan levonhatd atmeneti
kiilonbozetre, amilyen mértékben valoszinti, hogy az atmeneti kiillonbdzet a belathatd jovoben visszafordul és
elegend6 adokateles nyereség fog rendelkezésre allni, amellyel szemben az atmeneti kiilonbozet felhasznalhato.
A Bank a 2006. évi LIX. torvény alapjan bankadd fizetésére kotelezett. A bankadd nem mindsiil
nyereségadonak, mivel az ad6 alapja nem a Bank targyévi adokoteles nyeresége, hanem az adoévet megel6z6
masodik ad6év egyedi pénziigyi kimutatasok korrigalt mérlegfédsszege.

2.18.  Fiigg6 és jovobeni kotelezettségek

A Bank a rendes lizletmenet soran mérlegen kiviili tranzakciokkal is foglalkozik, melyek kozott szerepelnek
akkreditivek, hitelnyujtasi kotelezettségek és tranzakciok pénziigyi instrumentumokkal. A fenti tételekre
vonatkozo céltartalékok szintje gy van megallapitva, hogy fedezetet nyljtson az esetleges jovObeni
veszteségekre. A Menedzsment a tartalékolas kelld szintjét az egyes tételek, a veszteséggel kapcsolatos jelenlegi
tapasztalatok, az adott gazdasagi feltételek, a kiilonbozé tranzakciok kockazati tényezoi és egyéb lényeges
tényezok mérlegelése alapjan hatarozza meg.

A Bank akkor képez céltartalékot, amikor egy multbeli eseménybdl kifolyolag jelenbeli kdotelezettsége
keletkezik; valdsziniisithetd, hogy gazdasagi hasznot termeld forrasokbdl szarmazé kifizetésekre lesz sziikség a
kotelezettség teljesitéséhez; és a kotelezettség mértéke megbizhatéan valdszintisithetd.

2.19. Részvény-alapu kifizetések és munkavallaloi juttatasok

A Bank alkalmazza az IFRS 2 Részvény-alapu kifizetések standard elbirasait.

A Bank részvényben teljesitett részvény alapu juttatasokat nyujt bizonyos munkavallaloi részére. Ezeknek a
juttatasoknak a Bank altal becsiilt mennyiségét a kibocsatas napjan szamitott valds értéken kell értékelni és az
eredménykimutatasban személyi jellegii raforditasként kell elszamolni, idéaranyosan az értékelt iizleti év soran.
A valos érték szamitasdhoz a Bank binomialis modellt alkalmaz. A modellben alkalmazott varhato élettartamot
modositani kell az atruhazasra, illetve lehivasra vonatkozo kiilonb6z6 korlatozasok hatasaval a Bank legjobb
megitélése szerint. A Bank alkalmazza az IAS 19 Munkavallaloi juttatdsok standard eldirdsait. Az IAS 19
alapjan a fizetendé munkavallaloi juttatasokat kotelezettségként és raforditasként kell elszamolni a pénziigyi
kimutatasokban.

2.20.  Allami timogatasok

A Bank tamogatast kap a Magyar Allamtél, hogy kompenzalja az tigyfelek altal fizetendd, és jogszabaly altal
maximalizalt kamatok, valamint a kibocsatott jelzaloglevelek utin a Bank altal fizetend6 kamatok kozotti
kiilonbozetet. A tamogatasokat kamatbevételként kell az eredményben elszamolni, felmertilésiik idészakaban,
mértéke jogszabaly alapjan meghatarozott, 6sszegét havonta szamoljak egészen az adott hitel kamattimogatasi
idejének a végéig.

2.21. Cash-Flow kimutatas

A cash-flow kimutatds szempontjabol a készpénz és készpénz-egyenértékesek a Pénztarak, betétszamlak,
elszamolasok a Magyar Nemzeti Bankkal egyenlegét tartalmazzak, kivéve a jegybanki kotelezo tartalékot. A
fedezeti ligyletek pénzaramlasai ugyanazon soron keriilnek bemutatasra, mint az alapiigylet. A fedezeti ligyletek
pénzaramlasai ugyanazon soron keriilnek bemutatasra, mint az alapiigylet.
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2.22.  Osszehasonlito adatok

Egyes tamogatott lakossagi hitelek értékelési politikajanak valtoztatasa

A Bank 2020-ban megvaltoztatta a szamviteli politikajat a tdmogatott lakossagi hitelek egy adott korének
besorolasaval és értékelésével kapcsolatban. Az érintett lakossagi hitelek kamatfizetései az allampapir referencia
hozamok és egy szorzd alapjan keriilnek megallapitasra. Korabban a Bank szamviteli politikaja szerint ezeket a
hiteleket amortizalt bekeriilési értéken értékelte, a jelen pénziigyi kimutatasokban a Bank ezeket a hiteleket az
bankszektor tobb szerepldjének gyakorlataval, igy jobban segiti az dsszehasonlithatésagot. A Bank megitélése
szerint ezért a szamviteli politika valtoztatds az érintett hiteleknek a Bank pénziligyi helyzetére, pénziigyi
teljesitményére gyakorolt hatdasai megbizhatd ¢és relevansabb bemutatisat eredményezi a pénzigyi
kimutatasokban.

A szamviteli politika valtassal parhuzamosan a Bank valtoztatott a mérleg szerkezetén is. A pénziigyi helyzet
kimutatasban a Bank a hiteleket az instrumentumok jellege alapjan egységesen, dsszevontan a Hitelek soron
mutatja be, fiiggetleniil azok besorolasi és értékelési kategoriajatol. A Hitelek soron bemutatott 0sszegek a
kiegészité mellékletben keriilnek az értékelési kategoriak szerint bemutatasra.

Az 0j szamviteli politikat a tarsasag visszamendlegesen alkalmazza a pénziigyi kimutatasok Gsszeallitasa soran
ugy mintha mindig az 0j szadmviteli politikdt alkalmazta volna. A Bank a kovetkez6kben bemutatott
moddositasokat hajtotta végre az Osszehasonlitdé adatokon. Az 0Osszehasonlitd iddszak kezdetén és az
Osszehasonlito iddszak végén a szamviteli politika valtoztatas nem eredményezett lényeges valtozast az €rintett
hitelek konyv szerinti értékében és a sajat toke értékében. Ezért a Bank a kapcsolodd mérlegértékeken az
Osszehasonlitd adatokban nem valtoztatott, a pénziigyi helyzet kimutatds csak a targyiddszak végi €s az
Osszehasonlité idészak végi adatokat tartalmazza.

A szamviteli politika valtoztatas eredményeként a Bank modositotta az eredménykimutatasban az 6sszehasonlito
iddszak adatait az eredménnyel szemben valdsan értékelt értékelési kategoria eredménytételeinek megfelelden.
Ez a modositas a mérlegben szerepld konyv szerinti értékek valtozatlansaga miatt 1ényegében az eredmény
kategoriak kozotti alabbi atsorolast eredményezte:

e A Bank az eredménnyel szemben valdsan értékelt hitelek adott iddszaki kamatbevételét a Nem effektiv
kamatmodszerrel kalkulalt kamatbevétel soron mutatja ki az ligyleti kamatoknak megfelelé értékben.
Az Effektiv kamatmodszerrel kalkulalt kamatbevétel sor Osszehasonlité értéke ennek megfeleléen
csokkentésre keriilt az érintett hitelek korabbi effektiv kamatmoddszerrel —meghatarozott
kamatbevételével.

e A Bank az eredménnyel szemben valdsan értékelt hitelekhez kapcsolodo adott idészaki jutalékbevételek
¢és jutalékraforditasok Osszegét a Dij- és jutalékbevételek, illetve a Dij és jutalékraforditasok sorokon
mutatja be.

e Az eredménnyel szemben valdsan értékelt hitelek teljes valos érték valtozasat a Bank két komponensre
bontva mutatja be:

o A Bank a valds érték valtozas hitelezési kockazat valtozasabol szdrmazo6 részét a kockazati
koltségeken beliil, mint Hitelezési kockazat valtozasabol szarmazo valos érték valtozas mutatja
be. Ennek az 0sszegnek a meghatarozasa az amortizalt bekeriilési értéken értékelt hiteleknél
alkalmazott varhato hitelezési veszteség modellek segitségével torténik. Az Ertékvesztés
képzés a hitelezési €s kihelyezési veszteségekre sor 0sszehasonlitd értéke ennek megfeleléen
csokkentésre kertilt az érintett hitelek értékvesztés képzés és visszairas adataival.

o A Bank a valos érték valtozas maradék komponensét az Eredménnyel szemben valdsan

értékelt nem kereskedési célu pénziigyi instrumentumok valos értékkorrekcidja soron mutatja
be.

A szamviteli politika valtoztatds hatasa nem érintette az dsszehasonlité idGszak nettd eredményét, igy az egy
torzsrészvényre jutd nyereség 6sszehasonlité iddszaki 6sszegeit sem.

Az atsorolt eredménykimutatas tételeket valtozasat a kovetkez6 tablazat mutatja be.
A realizalt devizaarfolyam eredménnyel kapcsolatos atsorolas korabban a Nett6 Mitkodési Eredményben keriilt

megjelenitésre. A prezenticié megvaltoztatdsanak eredményeként az érintett tranzakciok a Dij és jutalékok nettod
eredménye soron keriilnek megjelenitésre.
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2.22.  Osszehasonlité adatok [folytatas]

Kotelezéen eredménnyel
szemben valés értéken
értékelt hitelek

2019 eredménytételeinek
Sor megnevezése 2020 Maédositott Gjramegallapitiasa 2019 Eredeti
Effektiv k?matmodszerrel kalkulalt 70122 62.020 -1.025 63.045
kamatbevétel
Kamatbevételhez hasonlo bevételek -421 -232 - -232
Kamatbevételek 69.701 61.788 -1.025 62.813
Kamatraforditasok -34.738 -33.624 . -33.624
Ertékvesztés képzés a hitelezési -16.000
veszteségekre : 3.214 -28 3.242
Kotelezéen eredménnyel szemben
valos értéken értékelt hitelek 2851
hitelkockazat valtozasabol szarmazo ' 18 18 -
eredmény
Tovabbi kockazati koltségek -659 281 i 281
Kockazati koltség 6sszesen -19.510 3.513 -10 3.523
NETTO KAMATBEVETEL A
KOCKAZATI K(")LTSEG 15453 31.677 -1.035 32.712
ELSZAMOLASA UTAN
Eredménnyel szemben valos értéken
er:teklet nem kereskedési célua ) -1.016 1.035 1.035 -
pénziigyi instrumentumok valos -
értékkorrekcidja
NETTO MUKODESI EREDMENY -1.414 1L 1.035 409
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3.S7. JEGYZET: JELENTOS SZAMVITELI BECSLESEK ES DONTESEK A SZAMVITELI
POLITIKA ALKALMAZASAKOR

Az IFRS kovetelményeinek megfelelé egyedi pénziigyi kimutatasok készitése megkoveteli adott becslések és
feltételezések alkalmazasat, melyek befolyasoljak a pénziigyi kimutatasokban és a jegyzetekben szerepld
Osszegeket. A becslések és a kapcsolodo feltételezések multbeli tapasztalatokon és mas, relevansnak mindsitett
tényezOkon alapulnak. A szamviteli becsléseket és az ezeket megalapozé feltételezéseket folyamatosan feliil kell
vizsgalni. A szamviteli becslések modositasait a modositds idoszakaban kell elszamolni. A tényleges
eredmények eltérhetnek ezen becslésektdl. A becslések f6bb teriiletei a kdvetkezok:

3.1 Pénziigyi instrumentumok értékvesztése

A Bank rendszeresen feliilvizsgalja a pénziigyi instrumentumok allomanyat értékvesztés szempontjabol. A
Menedzsment a tartalékolas kelld szintjét az egyes hitelek és kihelyezések, veszteséggel kapcsolatos korabbi
tapasztalatok, az adott gazdasagi feltételek, a kiilonboz6 hitelkategoriak kockazati tényezoi és egyéb lényeges
tényezOk mérlegelése alapjan hatdrozza meg. Egy 1 haromszinti modell keriilt kialakitdsra az IFRS 9
eléirasainak vald megfeleldségre. Az 1j értékvesztés modszertanban osztalyozva vannak a pénziigyi
instrumentumok annak érdekében, hogy meghatarozasra keriiljon a kezdeti megjelenitést koveten a
hitelkockazat jelentés novekedése, illetve lehetévé valjon az IFRS 9 szerint értékvesztett pénziigyi eszkdzok
azonositasa. Azon instrumentumok esetében, amelyek értékvesztettek vagy jelentdsen megné a hitelkockazatuk,
a teljes élettartamuk alatt varhato hitelezési veszteség keriil elszamolasra.

3.2, Jegyzett piaci ar nélkiili instrumentumok értékelése

Aktiv piaccal nem rendelkezd pénziigyi instrumentumok valds értékét értékelési modellek alkalmazaséaval
allapitja meg a Bank. A modelleket rendszeresen feliilvizsgaljak, és minden egyes modell a legfrissebb piaci
adatokra épiil. A modellek a rendelkezésre allo piaci adatokra épiilnek, ezért hasznalatuk soran bizonyos
becslésekkel és feltételezésekkel kell élni (korrelaciok, volatilitasok, stb.).

A feltételezések valtozasa befolyasolhatja a pénziigyi instrumentumok bemutatott valds értékét.

IFRS 13 Valoés értéken torténd értékelés megallapit a valos értéken torténd értékelés és a kapcsolodod
kozzétételek kovetkezetességének és Osszehasonlithatésaganak novelése érdekében egy valdsérték-hierarchiat.
Ez a hierarchia harom szintbe kategorizalja a valds érték meghatarozasara hasznalt értékelési modszerek
inputjait. A valdsérték-hierarchia a legnagyobb jelent6séget az azonos eszk6zok vagy kotelezettségek aktiv
piacain meglévé jegyzett (nem moddositott) araknak tulajdonitja, a legkisebbet pedig a nem megfigyelheté
inputoknak. A valos értéken torténd értékelés célja az, hogy megbecsiiljék azt az arat, amelyen az eszkdz
értékesitésére vagy a kotelezettség atruhazasara irdnyuld szabalyos ligylet végbemenne a piaci szereplok kozott
az értékelés idopontjaban a fennallo piaci feltételek mellett.

3.3 Céltartalékok

A hitelkeretek igénybe nem vett részére a céltartalék megképzése IFRS 9 standard eldirasai szerint keriilt
elszamolasra. Ezekre az instrumentumokra a hitelkonverzios faktor alapjan kerdil céltartalék elszamolasra, amely
a le nem hivott keret azon részét jelenti, amelyet valoszintileg le fognak hivni.

Az egyéb céltartalékok elszamolasat a Bank az TAS 37 Céltartalékok, fiiggd kotelezettségek és kovetelések
standard alapjan végzi. A Bank szamos peres ligyben érintett.

A multbeli tapasztalatok és szakértok jelentései alapjan a Bank megbizhatéan képes meghatarozni ezen tigyletek
kimenetelét és ezaltal a varhatd veszteségek nagysagat, valamint a sziikséges céltartalék mértékét. (Lasd 19. sz.
jegyzet)

A Meérlegen kiviili tételekre képzett egyéb céltartalék magaban foglalja a le nem zart peres iigyekbdl varhatd
kotelezettségekre, nyugdijakra €s a visszaigazolt akkreditivekre elszamolt céltartalékot.

Céltartalékot képez a Bank, ha egy multbeli esemény kovetkeztében meglévo kotelme all fenn, valdszint, hogy a
kotelem teljesitéséhez gazdasagi hasznokat megtestesitd erdforrasok kiaramlasara lesz sziikség, és a kotelem
Osszegére megbizhato becslés készithetd

23



OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2020. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KIEGESZIiTO MELLEKLETE

4.57. JEGYZET: COVID-19 (millié Ft-ban)

e Az MNB 2020. marcius 17-t6l, a hétfonként valtozatlanul meghirdetésre keriilé 1, 3, 6 és 12 honapos
tenderek mellett, visszavonasig napi rendszerességgel hirdetett meg 1 hetes futamideji forintlikviditast
nyujt6 devizaswap-tendert a megfeleld szintli bankrendszeri likviditas biztositasa érdekében.

e 2020. marcius 18-an a Magyar Nemzeti Bank (MNB) szamos intézkedést hozott a bankok mitkodésének
tamogatasara és a bankrendszer erdsitésére, tobbek kozott az MNB felszolitotta a bankokat és azok
tulajdonosait, hogy szeptember végéig ne torténjen osztalék jovahagyas vagy kifizetés.

e 2020. marcius 18-4n a Miniszterelndk gazdasag- és munkahelyvédelmi intézkedéseket jelentett be. A
1épések — tobbek kozott — tartalmazzak:

o a hitelek téke- és kamatfizetési kotelezettségének altalanos érvényl felfliggesztését
(moratérium);
o arovid lejarata vallalkozasi hitelek junius 30-ig torténd meghosszabbitasat.

e A 47/2020. (III. 18.) szamu, valamint a 62/2020. (III. 24.) szami Kormanyrendelet értelmében
Magyarorszagon fizetési moratorium lépett érvénybe a 2020. marcius 18. napjan huszonnégy orakor
fennallo szerzédések alapjan mar folyodsitott hitel- és kolcsonszerzodésbol, illetve pénziigyi
lizingszerz6désb6l eredd téke-, kamat-, és dijfizetési kotelezettségek esetében. A moratérium nem
jelent addssag elengedést. Az elsé fizetési moratorium 2020. december 31-éig tartott. A torlesztési
moratdrium hatalya tobbek kozott a lakossagi és vallalati addsokra is kiterjedt. Ami a részletszabalyokat
illeti, a toketartozast sem a fizetési moratdrium ideje alatt, sem a fizetési moratoérium lejartat kovetéen
nem lehet a fizetési moratérium ideje alatt nem teljesitett kamat 6sszegével megnovelni. A fizetési
moratdrium ideje alatt felhalmozodott kamatot a hatralévé futamidében esedékes torlesztorészletekkel
egyliitt a fizetési moratérium lejartat kdvetden a futamidd alatt, évente egyenld részletekben kell
megfizetni. A fizetési moratérium lejartdt kovetéen a futamidé gy hosszabbodik meg, hogy az
esedékessé valo torlesztérészlet és a fizetési moratorium alatt keletkez6 részletekben megfizetendd
kamat Osszege egyiittesen ne haladja meg az eredeti szerz6dés szerinti torlesztrészletek Osszegét. A
kamatra vonatkoz6 szabalyokat megfeleléen kell alkalmazni a dijakra is. A fizetési moratoérium
automatikusan életbe Iépett minden iigyfél esetében, de nem érinti az ados azon jogat, hogy az eredeti
szerzOdési feltételek szerint teljesitsen.

e A Monetaris Tanacs 2020. marcius 24-i iilésén 1j, fix kamatozast fedezett hiteleszkdz bevezetésérol
hatarozott 3, 6 és 12 honapos, illetve 3 és 5 éves futamidékon. A hitelt az MNB fix kamaton nytjtja: az
MNB az egyes tendereken meghatarozza az adott instrumentum kamatat, amely nem lehet alacsonyabb,
mint ajegybanki aapkamat.

e 2020. aprilis 1-jén az MNB egyhetes betéti tender rendszeres meghirdetésérdl dontdtt. Az eszkodz
kamata a jegybanki alapkamattal egyezik meg.

e 2020. aprilis 4-én a Miniszterelnokséget vezetd miniszter bejelentette, hogy a Kormany a bankoktol 55
milliard forint befizetését varja el az jonnan létrehozott jarvanyligyi alapba. A 108/2020. (IV. 14.)
Korményrendelet értelmében a bankok altal fizetendé () adé a 2020-as ad6évben fizetendd, harom
egyenld részletben (juniusban, szeptemberben és decemberben). Az ado alapja a 2010-t61 fizetendd
bankadd torvény altal adoalapként meghatarozott Osszeg 50 milliard forintot meghalado része. Az
adokulcs 19 bazispont.

e 2020. junius 9-én hatalyba 1épett az a torvény, mely lehetévé teszi, hogy a 2020-ban fizetendd 1 banki
kiilonadot visszakapjak a bankok ugy, hogy a befizetett Osszeget a kovetkezd 5 évben egyenld
részletekben levonhatjak a normal bankad6 nominalis 6sszegébdl (adovisszatartas utjan).

e A Jelzalogbank Zrt. altal 2020-ban fizetendd 0j banki kiilonadd 6sszege 1,926 milliard forint. Az IFRS
sztenderdeket figyelembe véve, az 10j banki kiilonadé egyéb raforditasok kozotti kdonyvelésével
egyidében a Bank a kapcsolédd adokovetelés nettd jelenértékét is lekdnyvelte az egyéb bevételek
kozott. Ennek megfelelden, az uj banki kiilonadé sem 2020-ban, sem a kdvetkezé 5 évben nem fogja
érdemben befolyasolni az addzott eredmény alakulésat.

e 2020. aprilis 7-én az MNB bejelentette, hogy atalakitotta monetéaris politikai eszkdztarat és
megvaltoztatta mikddési keretrendszerét. A Monetaris Tandcs a kamatfolyosé szimmetrikussa tételérdl
dontott, és valtozatlan 0,9%-0s szinten hagyta az alapkamatot, illetve -0,05%-os szinten az O/N betéti
kamatot, mikézben az O/N és az 1 hetes fedezett hiteleszk6zének  kamatat
1,85%-ra emelte. Az egyhetes betéti eszkdz kamata a bejelentéskor valtozatlanul az alapkamat 0,9%-0S
szintjével egyezett meg, ugyanakkor a Monetaris Tanacs dontott arrdl, hogy az eszkdz kamata a
kamatfolyoson beliil eltérhessen az alapkamattol, akar felfele, akar lefele. Az eszkdz kamatat minden
héten az aktualis tender meghirdetésekor hatarozza meg a jegybank.
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4.57. JEGYZET: COVID-19 (millié Ft-ban) [folytatas]

Az MNB az éprilis 7-én kozzétett atfogd intézkedéscsomagjanak részeként dontott arrol, hogy:

o az allampapirpiac stabil likviditasi helyzetének megteremtése és a hozamgdrbe hosszu
szakaszanak befolyasolasa érdekében allampapir-vasarlasi programot indit a masodlagos
piacon, valamint a bankrendszer hosszutavu forrasellatottsaganak novelése céljabol Gjrainditja
jelzaloglevél-vasarlasi programjat.

o A két program 1d6zitésérdl és stratégiai paramétereir6l az MNB 2020. aprilis 28-an hatarozott.
Ennek megfeleléen, az MNB 2020. majus 4-én elinditotta eszkdzvasarlasi programjait;
mindkét program esetében addig folytatja a vasarlasokat, ameddig azt a jarvanyhelyzet miatti
gazdasagi és pénziigyi fejlemények indokoljak.

o Az MNB egyik program vonatkozdsdban sem hatarozott meg keretdsszeget.

2020. éaprilis 16-an a Pénziligyminiszter tovabbi, Osszesen mintegy 200 milliard forintra ragd
adokonnyitéseket jelentett be. Tobbek kozott, a Kormany 2020. juliusi hatallyal 17,5%-rol
15,5%-ra csokkentette a szocidlis hozzajaruldsi add mértékét.

2020. szeptember 10-én a Magyar Nemzeti Bank a jarvanyhelyzet okozta bizonytalansagok miatt
felszolitotta a hitelintézeteket, hogy a korabbi, 2020. szeptember 30-ig érvényes osztalék kifizetési vagy
jovahagyasi korlatozast hosszabbitsak meg 2021. januar 1-jéig.

2020. november 25-én megjelentek a gyermeket vard vagy nevelé csaladok otthonfelujitasi
tamogatasanak részletei, az 518/2020. (XI. 25.) Kormanyrendeletben. A jogosultsagi feltételek
fennallasa esetén a tamogatas Osszege a szamlaval igazolt felwjitasi koltségek 50%-a, de legfeljebb
3.000.000 forint. A tamogatds a rendelet 2021. janudr 1-jei hatalybalépését kovetden megkotott
vallalkozasi szerz0dés alapjan megkezdett, a lakason végzett felljitds befejezését és a szamlak
kifizetését kovetden 60 napon beliil, de legkésébb 2022. december 31-ig igényelhetd.

2020. december 19-¢én a Miniszterelnok olyan dontéseket ismertetett, melyek koziil az alabbiak
kozvetleniil is érintik a banki mitkodést:

o Hiteltorlesztési moratdrium valtozatlan formaban t6rténé meghosszabbitasa: a 637/2020. (XII.
22.) Kormanyrendelet értelmében az 0j, 2021. januar 1-jét6l 2021. junius 30-ig tartd
hiteltorlesztési moratériumra jogosult adosnak mindsiil — a 2020. évi CVIL. térvény 3. § (1)
bekezdésének figyelembevételével — az a személy, akinek a hitelezé altal {izletszeriien nytjtott
szerz6désbdl toke-, kamat-, illetve dijfizetési kotelezettsége all fenn, mikézben a fizetési
Moratérium tovabbra is a 2020. marcius 18. napjan fennalld szerzédések alapjan mar
folyositott kdlcsondkre vonatkozik. Ezzel érvényliket veszttették a 2020. oktober 28-an
megjelent 2020. évi CVIL toérvényben rogzitett sziikitd rendelkezések a jogosult lakossagi és
vallalati adosok korérol.

o Kamattimogatott otthonfelyjitdsi kolcson: az 4allam a gyermeket neveld csaladok
otthonfelujitasi  tamogatasanak (ennek részleteit lasd az 518/2020. (XI. 25))
Kormanyrendeletben) igénybevételét kedvezményes hitellel segiti, a 641/2020. (XII. 22.)
Kormanyrendeletben meghatarozott feltételekkel.

2020. december 28-an az MNB bejelentette, hogy az alabbi dontéseket hozta meg:

o Az MNB elvarja, hogy a hitelintézetek 2021. szeptember 30-ig ne fizessenek osztalékot és ne
vallaljanak visszavonhatatlan osztalékfizetési kotelezettséget a 2019-es és 2020-as pénziigyi
évre, illetve a korabbi évek eredményeinek terhére. Tovabbi elvaras, hogy a hitelintézetek
tartozkodjanak 2021. szeptember végéig a részvényesek dijazasat célzo részvény
visszavasarlasoktol (a javadalmazasi célbol visszavasarolt sajat részvény nem tartozik ebbe a
korbe). A kapcsolodo jegybanki vezetdi korlevel 2021. januar 8-an jelent meg.

o Az MNB arrél is dontdtt, hogy moddositja IFRS vezetéi korlevelének a torlesztési
moratoriumhoz k6t6d6 nemfizetési és atstrukturalasi kategoridk alkalmazasara, és ezek alapjan
az értékvesztés képzésre vonatkozo részletes iranymutatasat. A modositas 2021. januar 22-én
jelent meg.
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
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4.57. JEGYZET: COVID-19 (millié Ft-ban) [folytatas]

Aktualis Aktualis
mor atériumban részvételi arany
1évo allomany
(millié HUF)

OTP Jelzalogbank 677.341 50,4%

Moratériumban érintett modositott pénziigyi eszkozok 2020. december 31-ével zarult évre

2020 2019
Brutté konyv szerinti érték a modositas elott 431.039 408.430
Ertékvesztés a modositas elott -13.387 -2.809
Netté amortizalt bekeriilési érték a médositas elott 417.652 405.621
Moratorium miatti modositas -9.584 -
Netté amortizalt bekeriilési érték a modositas utan 408.068 405.621
5.S7. JEGYZET: PENZTARAK, BETETSZAMLAK, ELSZAMOLASOK A MAGYAR
NEMZETI BANKKAL (millié Ft-ban)
2020

Even beliili

forint 5.390

deviza 5

5.395

Osszesen 5.395
Ebbol: OTP Bankkal szembeni kovetelés 3.386
Kotelez6 jegybanki tartalék 11
Kotelezd jegybanki tartalékrata mértéke 1%

2019

2.106

o
=
N
N

11
1%

A betétszamlak, elszamolasok a Magyar Nemzeti Bankkal (“MNB”) 2020. évben nagyrészt OTP Banknal
vezetett forint és deviza nostro szamlak egyenlegét tartalmazza, amelynek a 2020. és 2019. december 31-i
egyenlege rendre 3.386 millio Ft és 8 millio Ft. A fennmaradd 6sszeg az MNB-nél elhelyezett forint elszamolasi

szamla egyenlegeit jelenti.

A kotelez6 tartalék Osszege a tartalékkoteles forrasok allomanya és a kotelezd tartalékrata szorzata, amely
mértékét az MNB kiilon rendeletben hatarozza meg. Ezt kovetéen a Bank a masodik honapban teljesiti a
tartalékkotelezettségét, az utolsd naptari napon havonta egyszer eleget tesz a tartalékképzési kotelezettségnek. A
Bank a kotelez6 tartalék-eldirast azaltal teljesiti, hogy a kiszamitott kotelezd tartalék Osszegének megfeleld

pénzeszkozt havi atlagban az MNB altal vezetett forint pénzforgalmi szamlajan tartja.
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6.SZ. JEGYZET:

(milli6 Ft-ban)

Even beliili
Forint

Even tali
Forint

Kihelyezések dsszesen

Ertékvesztés

Osszesen
Ebbol: OTP Bankkal szembeni kovetelés

A bankkdzi kihelyezések, kovetelések kamatozasa:
Even beliili
Forint
Even tali
Forint
Bankkdzi kihelyezések atlagos kamata
Forint

2020

9.735

116.446

1.306

2020

0,36%-0,75%

1,45%-1,71%

1,41%

BANKKOZI KIHELYEZESEK, KOVETELESEK, A KIHELYEZESI
VESZTESEGEKRE ELSZAMOLT ERTEKVESZTES LEVONASA UTAN

2019

39.018

97.084

31.781

2019

0,1%-0,12%

1,08%-1,12%

0,13%
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
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7.S7. JEGYZET: lj]GYlf]B ATF(,)G(')’EREDMENNYEL SZEMBEN VALOS ERTEKEN
ERTEKELT ERTEKPAPIROK (millié Ft-ban)
2020 2019
Magyar Allamkotvények 18.273 18.922
Osszesen 18.273 18.922

A teljes értékpapir portfolié forintban volt denominalva 2020. december 31-én.

Az egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt értékpapirok kamatkondicidi és lejarata az
alabbiak szerint 6sszegezhetd:

2020 2019
Even tali, fix kamatozast 17.832 18.487
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valos értéken értékelt
értékpapirok kamatozasa 5,5% 5,5%

Az egyéb atfogd eredménnyel szemben valos értéken értékelt értékpapirok értékelésével Osszefiiggd adatok
2020. december 31-én:

2020
Amortizalt Netto valos érték
bekeriilési érték
Magyar Allamkotvények 16.905 17.832
Osszesen 16.905 17.832

Az egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt értékpapirok értékelésével Osszefiiggd adatok
2019. december 31-én:

2019
Amortizalt Netto valos érték
bekeriilési érték
Magyar Allamkotvények 17.309 18.487
Osszesen 17.309 18.487
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8.SZ. JEGYZET: HITELEK (millié Ft-ban)
2020 2019
Rovid lejaratu hitelek (éven beliili) 23.039 17.742
Hosszu lejarat hitelek (éven tuali) 295.005  239.201
Eredménnyel szemben valos értéken értékelt hitelek 6sszesen 318.044 256.943
Az eredménnyel szemben valds értéken értékelt hitelek kotelezéen valos értéken értékelt hitelek.
A korabban
bemutatottak
2020 2019 szerint 2019
Rovid lejarata hitelek (éven beliili) 91.291 73.451 91.248
Hosszu lejarata hitelek (éven tuali) 930.710 853.625 1.093.918
Brutto hitelek dsszesen 1.022.001 927.076 1.185.166
Ertékvesztés -20.262 -4.504 -5.651
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt hitelek 6sszesen 1.001.739 22572  1.179.51
2020 2019
Forint 99,98% 99,97%
Deviza 0,02% 0,03%
Osszesen: 100,00% 100,00%
Kotelez6en eredménnyel szemben valos értéken értékelt hitelek kamatozasara vonatkozo informaciok (%):
2020 2019
Forinthitelek 0,77% - 12,83% 0,63%-8,6%
Atlagkamatok
Forinthitelek 4,70% 4,80%
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt hitelek kamatozasara vonatkozé informaciok (%):
2020 2019
Even beliili forinthitelek 0,79%- 21,47% 0.21%-16.84%
Even tili forinthitelek 0,79%- 21,47% 0.21%-16.84%
Devizahitelek 3,82%-8,65% 4,45%-7,9%
Forinthitelek atlagos kamata 5,17% 5,58%
Devizahitelek atlagos kamata 4,93% 511%
A bruttd hitelallomany megbontasa a fobb hitel tipusokra az alabbi:
2020 2019
Lakas és jelzaloghitelek 1.019.040 75,82% 922965 77,88%
Vallalati hitelek 2961 0,22% 4111  0,35%
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt hitelek 6sszesen 1.022.001 76,04% 927.076 78,22%
Valos értéken értékelt hitelek 322.062 23,96% 258.110 21,78%
Brutté hitelek 6sszesen 1.344.063 100,00% 1.185.186 100,00%
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8.SZ2. JEGYZET: HITELEK (millié Ft-ban) [folytatas]

Az amortizalt bekeriilési értéken értékelt hitelek értékvesztésének allomanyvaltozasa az alabbi volt:
A korabban
bemutatottak
2020 2019 szerint 2019
Januar 1-i egyenleg 4.504 8.300 9477
Ertékvesztés képzés 23.159 9.397 12.288
Ertékvesztés visszairas -7.252 -13.050 -15.940
Ertékvesztés felhasznélds -45 - -
Részleges leiras -104 -143 _174
Zaroéegyenleg 20.262 4.504 5.651

A hitelek ingatlanfedezet mellett nyujtott lakascélu, vagy szabadfelhasznalasu jelzaloghitelek. A hitelek
biztositékaként lekotdtt ingatlanokra vonatkozoan az ingatlan nyilvantartasban az OTP Jelzalogbank javara kertil
bejegyzésre a jelzalogjog. Ezek a hitelek és hitelbiztositékok szerepelnek a Bank fedezet-nyilvantartasaban.
2006. elejétol 2018.végéig a Bank term6fold vasarlasi céli jelzaloghiteleket is nyuajtott. Az allam — kdzvetleniil a
kolcsont felvevoknek — kamattamogatast ad, amennyiben azok az eléirt feltételeknek megfelelnek.

A hitelezési és kihelyezési veszteségekre képzett értékvesztés az alabbiakban 6sszegezhetd:

2020 2019
Ertékvesztés képzés kihelyezési veszteségekre 261 24
Hitelezési veszteségekre képzett értékvesztés 16.000 -4.052
Osszesen 16.261 -4.028

Az OTP Jelzalogbank kizarolag éven tili lejarata hiteleket nyujt.

A Bank a mindsitett nem allami tamogatott és nem allami garancias hiteleket valos értéken értékesiti visszkereset
nélkiil az OTP Faktoring Zrt-nek, az allami tamogatott és allami garancias hiteleket szintén valds értéken
értékesiti visszkereset nélkiil az OTP Bank Nyrt-nek.

9.S7. JEGYZET: BEFEKTETESEK LEANYVALLALATOKBAN (milli6 Ft-ban)

2020 2019

Befektetések leanyvallalatokban

OTP Ingatlanpont Kft. 1.867 1.577
OTP Pénziigyi Pont Zrt. 1.196 420
Osszesen 3.063 1.997

2016 decemberében az OTP Jelzalogbank 100%-os tulajdoni részt szerzett az OTP Ingatlanpont Kft-ben, melyet
kovetden tokeemelést is végrehajtott. A tulajdonszerzés a Cégbirosag altal 2017 januarjaban keriilt bejegyzésre.
A Jelzalogbank 2020 marciusaban ujabb 290 millié forintos tékeemelést végzett az OTP Ingatlanpont K ft-ben.

2019 janiusaban az OTP Jelzalogbank 100%-os tulajdoni részt szerzett az OTP Pénziigyi Pont Zrt-ben, melyet

kovetden tokeemelést is végrehajtott. A tulajdonszerzés a Cégbirdsag altal 2019 oktoberében keriilt bejegyzésre.
A Jelzalogbank 2020 marciusdban 776 millié forintos tékeemelést végzett az OTP Pénziigyi Pont Zrt-ben.
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10. Sz. JEGYZET: AMORTIZALT BEKERULESI ERTEKEN ERTEKELT ERTEKPAPIROK
(millié Ft-ban)

2020 2019

Allamkétvények 108.628 -

108.628 -

Ertékvesztés -173 -

Osszesen: 108.455 -
Az értékvesztés allomany alakuldsa az alabbi volt:

2020 2019

Januar 1-i egyenleg - -

Ertékvesztés elszamolas 366 -

Ertékvesztés visszairas -193 -

December 31-i egyenleg 173 -

Az amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok kamatozasara vonatkozé informaciok:

2020 2019
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok kamatozasa 1% - 3% -
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok atlagkamata - HUF 2,13% -

Az amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok kamatkondicidi és hatralévé lejarata az alabbiak szerint
Osszegezhetok:

2020 2019

éven tul:
fix kamatozasu 107.982 -
Osszesen 107.982 -
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11. SZ. JEGYZET: TARGYI ESZKOZOK ES IMMATERIALIS JAVAK (millié Ft-ban)
2020. december 31-ével zarult évre:
Irodai Hasznalati
Immaterialis berendezések, jog
Brutté érték javak jarmiivek Beruhazasok eszkozok Osszesen
2020. januar 1-i egyenleg 1.831 100 2 323 2.256
Evkozi novekedés 274 12 9 - 295
Evkozi csokkenés -145 - -11 - -156
2020. december 31-i egyenleg 1.960 112 - 323 2.395
Ertékesokkenés és
Amortizacié
2020. januar 1-i egyenleg 1.647 80 - 47 1774
Evkozi novekedés 121 12 - 50 183
Evkoézi csokkenés - - - - -
2020. december 31-i egyenleg 1.768 92 - 97 1.957
Netto érték
2020. januar 1-i egyenleg 184 20 2 276 482
2020. december 31-i egyenleg 192 _20 - 226 438
2019. december 31-ével zarult évre:
Irodai Hasznalati
Immaterialis berendezések, jog
Brutté érték javak jarmiivek Beruhazasok eszkozok Osszesen
2019. januar 1-i egyenleg 1.728 98 2 - 1.828
Evkozi novekedés 103 5 5 323 436
Evkoézi csokkenés - -3 -5 - -8
2019. december 31-i egyenleg 1831 100 2 323 2.256
Ertékesokkenés és
Amortizacio
2019. januar 1-i egyenleg 1.555 74 - - 1.629
Evkozi novekedés 92 9 - 47 148
Evkoézi csokkenés - -3 - - -3
2019. december 31-i egyenleg 1.647 80 _- a7 1.774
Netté érték
2019. januar 1-i egyenleg 173 24 2 - 199
2019. december 31-i egyenleg 184 20 2 276 482

A Bank nem rendelkezik hatarozatlan ¢élettartalmi immaterialis javakkal.
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12. S7. JEGYZET: FEDEZETI CELU SZARMAZEKOS PENZUGYI ESZKOZOK (millié Ft-ban)
2020 2019
Valos értéke fedezeti kamatswap tigyletek 309 -
Cash-flow fedezeti kamatswap tigyletek 133 229
Osszesen 442 229
13.SZ. JEGYZET: EGYEB ESZKOZOK (millié Ft-ban)
2020 2019
Egyéb pénziigyi eszkozok
MRP-vel szembeni kovetelés 550 352
Aktiv id6beli elhatarolasok 64 51
Vevokovetelés 88 363
Szallitoval szembeni kovetelés 8 4
Egyéb 324 111
Ertékvesztés -23 -9
Egyéb pénziigyi eszkozok dsszesen 1.011 872

Egyéb nem pénziigyi eszkozok

Aktiv id6beli elhatarolas 12 18
Allam megbizasabol fizetett timogatasok 1.000 1.084
Adokovetelések, illetve talfizetések 3.005 97
Fliggd és elszamolasi szamlak 512 -
Ertékvesztés 5 1
Egyéb nem pénziigyi eszk6zok osszesen 4.524 1.198
Egyéb eszkozok dsszesen 5535 2.070

Az egyéb pénziigyi eszkdzokbol varhatd veszteségekre képzett
céltartalékok valtozasa:

2020 2019
Januar 1-i egyenleg 9 3
Ertékvesztés képzés (+) 26 20
Ertékvesztés visszairas (-) -12 -14
December 31-i egyenleg 23 _9
Az egyéb nem pénziigyi eszkozok értékvesztésének valtozasa:

2020 2019
Januar 1-i egyenleg 1 -
Ertékvesztés képzés (+) 1
Ertékvesztés visszairas (-) -3 -
December 31-i egyenleg 5 1
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14. SZ. JEGYZET: MAGYAR ALLAMMAL, A MAGYAR NEMZETI BANKKAL ES MAS

BANKOKKAL SZEMBENI KOTELEZETTSEGEK (millié Ft-ban)

Even beliili
HUF

EUR

JPY

CHF

Osszesen deviza

Even tali
HUF

Mindosszesen

Ebbdl: OTP Bankkal szembeni kotelezettségek

OTP Bankkal és mas bankokkal szembeni kotelezettségek kamatozasa:

Even beliili
Forintban

Devizaban
Even tuli
Forintban

2020

545.506

11
289
10

310
545.816

147.090
692.906

692.906
585.732

2020

0%-0,75%
-0,5% -0,05%

0,6%-1,01%

2019

636.396

10
326
9

345
636.741

40.221
676.962

676.962
676.761

2019

0,16%-0,21%
-0,7%-0,05%

0,46%-0,5%
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15. SZ. JEGYZET: KIBOCSATOTT ERTEKPAPIROK (millié Ft-ban)
2020 2019

Even beliili

HUF 130.430 18.070
Even tuli

HUF 677.083 551.274
Mindésszesen 807.513 569.344
Targyévben kibocsatott jelzaloglevelek allomanya (névértéken) 310.100 -
Targyévben lejart vagy visszavasarolt jelzaloglevelek

allomanya (névértéken) 70.000 39.250

A kibocsatott jelzaloglevelek kamatozasara vonatkozé informaciok:
2020 2019
HUF 1,05%-11% 0,72%-11%

A kibocsatott jelzaloglevelek névértékének, valamint amortizalt bekeriilési értékének a levezetése:

2020 2019
Névértek 798 200 558.100
Amortizaland6 prémium 246 3.227
Valos érték fedezeti igylet miatti modositas 384 -
Amortizalt bekeriilési érték 798.830 561.327

Az OTP Jelzalogbank altal kibocsatott jelzaloglevelek névértéke és kamata nem haladhatja meg a fedezeti
nyilvantartasban nyilvantartott rendes és potfedezetek értékét (névértékét és kamatat). A jelzaloglevelek rendes
fedezetét biztositd hitelkovetelésekrdl, a rendes és a potfedezeti értékekrdl a jelzalog-hitelintézet fedezet-
nyilvantartast vezet, amelyben a fedezeteket egyedileg mutatja ki. Fiiggetlen vagyonellenér ellenérzi a
jelzaloglevelek eldiras szerinti fedezete mindenkori rendelkezésre allasat, a jelzaloglevelek rendes fedezetét
biztosité hitelkovetelések, az azok fedezetét biztositd zalogtargyak ingatlan-nyilvantartasi adatai és
hitelbiztositéki értéke, tovabba a rendes és a potfedezet fedezet-nyilvantartasba torténd bejegyzését.

2020. évben lejaro jelzaloglevél allomanya 10 milliard HUF, visszavonasra keriilt 60 milliard HUF; az qj
kibocsatasu jelzaloglevél allomanya 310.1 milliard HUF.
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15. SZ. JEGYZET: KIBOCSATOTT ERTEKPAPIROK (millié Ft-ban) [folytatas]

Forintban kibocsatott jelzaloglevelek adatai 2020. december 31-én:

Amortizalt
Megnevezés Kibocsatas Leidrat Névérték bekeriilési Kamatozas modja
g idge L (milli6 Ft)  érték (milli6  (éves kamat, %)
Ft)
0JB2021/1 2017.02.15 2021.10.27 122.100 122.215 2,00% fix
0JB2023/I 2018.04.05 2023.11.24 45.000 45652  1,75% fix
0JB2024/A 2018.09.17 2024.05.20 70.000 70.023  1,35% valtozo
0JB2024/C 2020.02.24 2024.10.24 100.000 99.999  1,05% valtozd
0JB2024/11 2018.10.10 2024.10.24 101.000 100.095  2,50% fix
0JB2025/I 2009.07.31 2025.07.31 150.000 161.595 11,00% fix
0JB2025/11 2020.02.03 2025.11.26 90.000 89.489 1,50% fix
0JB2027/I 2020.07.23 2027.10.27 120.100 118.445  1,25% fix
Total 798.200 807.513
16.SZ. JEGYZET: FEDEZETI CELU SZARMAZEKOS PENZUGYI KOTELEZETTSEGEK
(millié Ft-ban)
2020
Cash-flow fedezeti kamatswap tigyletek negativ valos értéke 780
180
17.SZ. JEGYZET: EGYEB KOTELEZETTSEGEK (millié Ft-ban)
Egyéb pénziigyi kotelezettségek 2020
Vevéi-szallitoi kotelezettségek 1.865
Céltartalékok fiiggd és jovobeni kotelezettségekre 732
Passziv idSbeli elhatarolas 617
Egyéb 2.560
Egyéb pénziigyi kotelezettségek dsszesen 5.774
Egyéb nem pénziigyi kotelezettségek
Adokkal kapcsolatos kotelezettségek 529
Tarsadalombiztositas 56
Passziv id6beli elhatarolas 95
Céltartalékok fiiggd és jovobeni kotelezettségekre 42
Fliggd és elszamolasi szamla 5
Egyéb _45
Egyéb nem pénziigyi kotelezettségek osszesen _172
6.546

Egyéb kotelezettségek dsszesen

Fedezeti
elszamolas

nem fedezett
nem fedezett
nem fedezett
nem fedezett
nem fedezett
nem fedezett
fedezett

nem fedezett

2019

5.983
518
900

1.218

8.619

419
26

279

o @

793

9.412
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18. SZ. JEGYZET: JEGYZETT TOKE (millié Ft-ban)

Az Osszes részveény torzsrészvény egyenként 100 ezer forintos névértékkel, teljes egészében befizetve.

2020 2019
Jegyzett téke (millio Ft-ban) 37.000 37.000

Az Osszes részvény torzsrészvény, amelyek ugyanazokat a jogokat biztositjak a részvényeseknek. Tovabba nincs
korlatozas az osztalék kifizetésén €s a toke visszafizetésén.

19.S7. JEGYZET: EREDMENYTARTALEK ES EGYEB TARTALEKOK (millié Ft-ban)

A 2000. évi C. torvény a szamvitelr6l (a tovabbiakban: Szamviteli tdrvény) 2017. januar 1-t6l hatalyos
rendelkezéseinek megfelelden a Bank pénziigyi kimutatasait kizarolag a Nemzetkozi Szamviteli Standard
Testiilet (IASB) altal kibocsatott, az Eurdpai Unid altal is elfogadott Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi
Standardok (IFRS) szerinti pénziigyi kimutatas eldirasai szerint allitja dssze.

A Szamviteli torvény 114/B§ eloirasa alapjan a beszdmold fordulonapjara vonatkozéan, a Banknak
meghatarozott sajat toke megfeleltetési tablat kell dsszeallitania, és a kiegészitd megjegyzések részeként kell
bemutatnia.

A sajat t6ke megfeleltetési tabla tartalmazza az IFRS-ek szerinti sajat toke egyes elemeinek nyitd és zard adatait,
tovabba ezekbdl levezetve egyes meghatarozott sajat toke elemek nyitd és zar6 adatait. Szintén tartalmaznia kell
az osztalékfizetésre rendelkezésre all6 szabad eredménytartalékot, amely az utolsd beszamoloval lezart iizleti év
targyévi adozott eredményét is magaban foglald eredménytartalék Osszegének az IAS 40 Befektetési célu
ingatlanok cimii standard szerinti befektetési céll ingatlanok valos érték ndvekedése miatti elszamolt - halmozott
- nem realizalt nyereség Osszegével csokkentett és a kapcsolddd IAS 12 Nyereségadok cimi standard alapjan
elszamolt nyereségado halmozott 6sszegével ndvelt Gsszege.

Jegyzett toke

Alapitaskor, illetve tokeemeléskor a Cégbirdsagon bejegyzett toke.

Eredménytartalék

A korabbi évek felhalmozott nyeresége, amely nem kertilt kifizetésre osztalékként a részvényesek részére.
Ertékelési tartalék

Az egyéb atfogd jovedelem olyan bevételi és raforditasi tételeket foglal magaban (ideértve az atsorolas miatti
modositasokat is), amelyek nem keriilnek megjelenitésre az eredményben, ahogy azt egyéb IFRS-ek eldirjak
vagy lehetové teszik.

A Szamviteli térvény 114/B§ alapjan a Bank sajat toke megfeleltetési tablaja 2020. januar 1-jére vonatkozdan a
kovetkezo:

... Jegyzett ., .. Eredménytartalék Ertékelési Adézott Sajat toke
2020.01.01. Nyit6 toke Toketartalék és egyéb tartalékok  tartalék  eredmény Osszesen
Sajat toke elemek
IFRS szerint 37.000 - 47.361 - - 84.361
Egyéb atfogo
jovedelem - - -1.090 1.090 -
Targyiddszaki nettd
eredmény - - -27.172 - 27.172
Altalanos tartalék - 18.109 -18.109 - -
Sajat toke elemek a
szamviteli torvény
114/B.§ szerint 37.000 18.109 990 1.090 27172 84.36
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19. S7. JEGYZET: EREDMENYTARTALEK ES EGYEB TARTALEKOK (millié Ft-ban)
[folytatas]

A Szamviteli torvény 114/B§ alapjan a Bank sajat t6ke megfeleltetési tablaja 2020. december 31-re vonatkozodan
a kovetkezo:

., Jegyzett ., . Eredménytartalék Ertékelési  Adozott Sajat toke

2020.12.31. Ziré toke Toketartalck és egyéb tartalékok  tartalék  eredmény Osszesen
Sajat toke elemek
IFRS szerint 37.000 - 42.102 - - 79.102
Egyéb atfogd
jovedelem - - -75 75 - -
Targyiddszaki nettd
eredmény - - 5.365 - -5.365 -
Altalénos tartalék - 18.109 -18.109 _- - -
Sajat toke elemek a
szamviteli torvény
114/B.§ szerint 37.000 18.109 29.283 75 -5.365 79.102

2020 2019

Eredménytartalék és egyéb tartalékok 42.102 47.361

Adozott eredmény -5.365 27.172

Rendelkezésre allé szabad eredménytartalék 36.737 74.533

2020 2019

Eredménytartalék 31.219 4.047

Egyéb tartalékok 18.109 18.109

Egyéb atfogd eredménnyel szemben valos értéken

értékelt pénziigyi instrumentumok 874 1.091

Részvény-alapu kifizetés tartaléka 64 33

Cash -Flow fedezeti iigyletek valos értéke -2.799 -3.091

Netté eredmény -5.365 27.172

Eredménytartalék és egyéb tartalékok 42.102 47.361

Az egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt értékpapirok valos érték korrekcidja a tokében:

2020 2019
Januar 1-jei egyenleg 1.072 82
Valos érték korrekcid valtozasa -251 1.088
Valos érték korrekcid valtozasanak halasztott ado hatasa 23 _-98
Zaro egyenleg 844 1.072

Az egyéb atfogd eredménnyel szemben valos értéken értékelt értékpapirok varhatd veszteségére képzett
értékvesztés:

2020 2019
Januir 1-je egyenleg 18 12
Ertékvesztés novekedése 11 6
Zaro egyenleg 29 18
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20.SZ. JEGYZET: LAKASCELU HITELEKHEZ KAPCSOLODO KAMATTAMOGATAS

A targyévben 6t kiilonb6z6 allami tamogatasi rendszer alapjan nyujtott hitelek voltak az OTP Jelzalogbank
2003. junius 16. el6tti feltételekkel nyujtott hitelek;
2003. jinius 16. és 2003. december 21. kozotti feltételekkel folyositott hitelek;
2003. december 22. és 2009. junius 30. kozotti feltételekkel folyositott hitelek;
2009. oktober elseje utani feltételekkel nyujtott hitelek;
2012-t81 érvényes feltételekkel nyujtott otthonteremtési hitelek, ide értve a harom vagy tobb gyermekes csaladok
otthonteremtési kamattamogatasat, valamint a preferalt kistelepiilésen 1évé lakas céljara felvett hitelek
kamattamogatasat is.
Az allami tAmogatassal nyujtott hitelekre jellemzd, hogy
- Uj lakas épitésére és vasarlasara, vagy hasznalt lakdsok megvasarlasara, korszeriisitésére vagy
bovitésére lehet igénybe venni,
- kamatlabuk maximalizalt;
- kamattdmogatasuk az allampapirok hozamahoz vagy a forrasul szolgald jelzaloglevelekhez tart6zo
referencia hozamhoz kotott;
- atamogatas a hitel lejartaig, de maximum 20 évig vehet6 igénybe, illetve az otthonteremtési hiteleknél
5 év (kivéve a haromgyerekes — illetve 2018. december 1-t61 a tobbgyerekes — csaladok otthonteremtési
kamattamogatott hiteleinél, ahol 25 év).

A 2020-ban igényelhetd tamogatott hitelek 1ényeges elemei az alabbiak:

A Kormanyrendeletben dedikalt timogatott személyek vehetik igénybe,
A hitel célja:

- 1j lakas épitése, vasarlasa,

- hasznalt lakas vasarlasa, korszerusitése, bovitése.

Uj lakas épitése és 01j lakas véasarlasa esetén a telekar nélkiili épitési kéltség vagy vételar nem haladhatja meg a
30 millié forintot, hasznalt lakas vasarlasa esetén a 20 millidé forintot, korszeriisités és bdvités esetén, illetve
preferalt kistelepiilésen 1év6 ingatlan beruhazasa esetén annak koltsége a 15 millio forintot.

A kamattamogatott kdlcson Osszege lakas épitése, 01j lakas vasarlasa esetén legfeljebb 15 millié forint, hasznalt
lakas vasarlas, korszeriisités és bovités esetén legfeljebb 10 millié forint lehet.

A kamattamogatas mértéke a hitelcéltol fiiggden az allampapirhozam szazalékaban hatarozhaté meg, és
legfeljebb 5 évig adhato.

Harom vagy tobbgyermekes — illetve 2018. december 1-t61 minden tobbgyermekes — csalad tamogatott kélesont
igényelhet lakasvasarlashoz vagy épitéshez a csaladi otthonteremtési kedvezmény mellé, épitési koltség vagy
vételar korlat nélkiil. Hairom vagy tobbgyermekes csalad esetén legfeljebb 15 millié Ft-ot, kétgyermekes csalad
esetén legfeljebb 10 millié Ft-ot. A kolcson kamatainak fizetéséhez az Allam a futamidd elsé huszondt évében
nyujt tamogatast.

Preferalt kistelepiilésen 1év6 ingatlan beruhazashoz felvett hitel kamatainak megfizetéséhez az Allam a futamidé
els6é huszonot évében nyljt tamogatast.

A tamogatott hitelek iranti kereslet a targyévben ndvekedett. Az OTP Jelzalogbank 2020 végéig az

Otthonteremtési feltételti hitelekbdl 366.773 millio Ft-ot folyositott, targyévi zardallomanya 282.163 millio Ft
volt (nominalis bruttd).
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21.S7. JEGYZET: KAMATBEVETELEK ES KAMATRAFORDITASOK (millié Ft-ban)
2020 2019
Effektiv kamatmodszerrel kalkulalt kamatbevétel
Hitelekbdl 59.877 49.393
Egyéb atfogd Eredménnyel szemben értékelt értékpapirokbol 426 507
Bankkozi kihelyezésekbdl 1.881 1.138
Magyar Nemzeti Banknal és mas bankoknal vezetett szamlakbol 61 17
Amortizalt bekertilési értéken értékelt értékpapirok 763 -
Allami tamogatas a kibocsatott jelzaloglevelekkel fedezett hitelek kamata utdn 7.114 10.965
Osszesen 70.122 62.020
Kamatbevételhez hasonl6 bevételek
Swap és hataridds tligyletek eredménye - Bankkozi kihelyezésekbol -421 -232
Osszesen -421 -232
Kamatbevételek dsszesen 69.701 61.788
Kamatraforditasok
Magyar Nemzeti Bankkal és mas bankokkal szembeni kotelezettségekre 7.674 8.968
Lizingkdotelezettség 7 8
Kibocsatott értékpapirokra 27.057 24.648
Osszesen 34.738 33.624
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22.S7. JEGYZET: KOCKAZATI KOLTSEG (millié Ft-ban)

Ertékvesztés képzés a varhaté hitelezési veszteségekre
Ertékvesztés képzés

Ertékvesztés visszairas

Hitelezési veszteség

Osszesen

Ertékvesztés képzés varhaté Kihelyezési veszteségekre
Ertékvesztés képzés

Ertékvesztés visszairas

Osszesen

Egyéb atfogé eredménnyel szemben valos értéken értékelt
addssaginstrumentumok értékvesztése

Képzés

Visszairas

Osszesen

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok értékvesztése
Képzés

Visszairas

Osszesen

Adott kotelezettségvallalasok és garanciak kockazati koltsége
Képzés

Visszairas

Osszesen

Kotelezéen eredménnyel szemben értékelt hitelek FVA hitelkockazati
komponens

Képzés

Visszairas

Osszesen

Kockazati koltség 6sszesen

2020 2019
23056  -9.252
7245  13.050
-189 -584
16000 3214
-354 -51

93 27

-261 -24
-25 -53

14 47

A1 6
-366 -
193 -
-173 -
2563  -3092
2349 3403
-214 311
-2.851 -10
- 28
-2.851 18
-19510 3513
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23.SZ. JEGYZET:

DIJAK, JUTALEKOK NETTO EREDMENYE (millié Ft-ban)

Dij- és jutalékbevételek

2020

Hitelekkel kapcsolatos dij és jutalékbevételek 1.506
Egyéb jutalékbevételek 284
Osszesen 1.790
Szerzédéses egyenlegek
Egyéb eszkdzok kozott kimutatott kovetelések 64
Dij- és jutalék-raforditasok
’ 2020
Ertékpapir kibocsatassal kapcsolatos dij- és jutalék-

raforditasok 293
Hitelekkel kapcsolatos dij- és jutalék-raforditasok 5.618
Egyéb fizetett dijak 391
Osszesen 6.302
Dijak, jutalékok netté eredménye -4.512

Az egyéb dijak elsdsorban olyan, a jelzaloglevél kibocsatashoz tartozé raforditasok, amelyek

2019

1.139
287

1.426

51

kibocsatasokhoz nem rendelhetéek hozza, illetve hitelekkel kapcsolatos dijakat tartal maznak.

A teljesitési kotelmek és a bevétel elszamolasaval kapcsolatos elvek:

Jutalék
kateg(’)ria

A teljesitési kotelmek jellemzoi, valamint azok id6beli
iitemezése, illetve a Iényegesebb fizetési feltételek

A bevétel elszamolasa az
IFRS 15 standard szerint

Biztositasi
dijbevételek

Tekintve, hogy a Bank biztositasi szolgaltatast nem nyujt az
igyfelei részére, azokat csak kozvetiti, az iigyfeleknek
felszamitott és a biztositd részére tovabbutalt dijbevételek és
dijraforditasok netté modon keriilnek kimutatasra a dijbevételek
kozott.

Egyéb
dijbevételek

Itt keriilnek elszamolésra a fenti kategoéridkba nem tartozo, a
bank eredménye szempontjabol nem jelent6s dijbevételek (pl:
kiilon eljarasi dij, fiokbérlet dija, okiratmasolas dija, stb.).

Az egyéb dijak lehetnek folyamatos szolgéltatasnytjtashoz vagy
eseti tigyintézéshez kapcsolodd dijak. A folyamatos dijak
havonta eldre vagy utolag keriilnek elszamolasra, jellemzden fix
mértékben. Az eseti dijak a szolgaltatasi kotelem kielégitését
kovetden azonnal elszamolasra keriilnek, jellemzden szintén fix
Osszegben.

A folyamatosan nyujtott

szolgaltatasokkal
kapcsolatos dijak
jellemzéen havonta

keriilnek elszamolasra.
Az eseti szolgaltatasok
dijai a szolgaltatasnyujtast
koévetden azonnal
elszamolasra keriilnek.
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24.SZ. JEGYZET: EGYEB MUKODESI BEVETELEK ES RAFORDITASOK, EGYEB
ADMINISZTRAT{V RAFORDITASOK (milli¢ Ft-ban)

2020 2019
Nett6 egyéb miikodési bevételek
Jelzéloglevél bevonassal kapcsolatos egyéb raforditas =774 -
Egyéb 172 20
Osszesen -602 _20
Egyéb miikodési raforditasok
Céltartalék jovobeni kotelezettségekre 216 1.387
Véglegesen atadott pénzeszkdzok -2 -991
Egyéb -11 -5
Osszesen 203 391
Egyéb adminisztrativ raforditasok
Személyi jellegli raforditasok
Bérkoltség -502 -486
Személyi jellegli raforditasokkal kapcsolatos adok -89 -98
Egyéb személyi jellegli raforditasok -64 -62
Osszesen -655 -646
Ertékesokkenés -183 -148
Banki kiilonado -2.161 -991
Egyéb adok -1.041 -896
Adok, a tarsasagi ado Kkivételével -3.202 -1.887
Szolgaltatasok -554 -594
Feliigyeleti és egyéb dijak -687 -444
Bérleti dijak -7 -13
Anyagjellegii raforditasok -5 -4
Altalanos koltségek -15 -15
Reklamkoltségek - -1
Osszesen -4.47 -2.958

Adok, tarsasagi ado kivételével a banki kiilonadot és egyéb helyi adokat tartalmaz 2019. évben. és 2020. évben
is.

Az alabbi tablazat tartalmazza az audit szolgaltatasokra vonatkozo dijak részletezését:

Deloitte Konyvvizsgalo és Tanacsado Kft. :

2020 2019
Eves audit 49,6 47
Osszesen 49,6 47
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25.SZ. JEGYZET: KULCSPOZICIOBAN LEVO VEZETOK KOMPENZACIOJA (millié Ft-ban)

2020 2019
Vezet6 tisztségviselok 68 54
Osszesen 68 54
26.SZ. JEGYZET: TARSASAGI ADO (millié Ft-ban)
A Bankot jelenleg 9%-os tarsasagi ado terheli.
Az elszamolt tarsasagi ado levezetés az alabbiak szerint alakult:

2020 2019
Targyévi ado raforditas - 688
Halasztott ado bevétel - -264
Osszes adé raforditas - 424
A halasztott ado kotelezettség levezetése az alabbiak szerint alakult:

2020 2019
Januar 1-i egyenleg -108 -274
Egyéb atfogd eredményben elszamolt halasztott ado bevétel (+) 22 -98
Halasztott add bevétel - 264
December 31-i egyenleg -86 -108
A halasztott ado kovetelések és kotelezettségek a kovetkezok szerint alakultak

2020 2019
Kereskedési célu €s értékesithetd pénziigyi eszkdzok valods

érték korrekcidja -83 -106

Targyi eszkdzokhoz kapcesolodo kiilonbség -3 -2
Halasztott adé kotelezettség -86 -108
Netto halasztott ado kotelezettség -86 -108
A tényleges adé levezetése az alabbiak szerint alakult:

2020 2019
Adozas elotti eredmény -5.365 27.596
Torvény szerinti adokulcesal szamolt tarsasagi ado - 2.484
Tartos eltérések miatti tarsasdgi ado korrekcidk:
Tarsasagi adotorvény miatti tartds eltérés - -
Adokedvezmény targyévi felhasznalasa - -
Adokedvezmény (csoporttagsag) - -2.081
Egyéb - 21
Tarsasagi ado - 424
Effektiv adokulcs - 1,54%
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27.S7. JEGYZET: LiZING

A Bank, mint lizingbe vevo:

Az elsé alkalmazas idopontjaban megjelenitett értékek:
Lizingkotelezettség

2019.01.01
272

Elore fizetett vagy elhatarolt lizing kifizetések 2018. december 31-én -

Hasznélatijog-eszkoz

272

A felhalmozott eredmény nyitéegyenlegének kiigazitasaként megjelend dsszeg -

2019. januar 1.-jén mint els6 alkalmazas idOpontjaban a pénziigyi helyzetre vonatkozé kimutatasban
megjelenitett lizingkotelezettségekre alkalmazott stulyozott atlagos jarulékos lizingbevevéi kamatlab: ~2,9375 %

Az eredményben elszamolt 6sszegek 2020
A lizingkotelezettségbdl eredd kamatraforditasok 7
Rovid futamidejii lizingekhez kot6d6 raforditasok 7
Lizingkdotelezettségek bemutatésa lejarat szerint:
2020
Even beliil: 55
Even tul: 177
Osszesen 232

2019

8
13

2019
48
232
280

A hasznalati jog eszkozok konyv szerinti értékének mozgasa kategoridnként:

Ingatlanok
Brutté érték hasznalati joga

2020 2019
Januar 1-i egyenleg 323 272
Ujraértékelés és modositas miatti valtozas - 51
Zaro egyenleg 323 323
Ertékesokkenés
Januar 1-i egyenleg 47 -
Ertékcesokkenés 50 a7
Zar6 egyenleg 97 47
Netté 6sszeg 226 2176
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28.S7. JEGYZET: EGY TORSZRESZVENYRE JUTO NYERESEG (EPS)

Az egy torzsrészvényre jutd nyereség a torzsrészvényeseknek, az adott idészakra feloszthat6 nettd eredmény és a
torzsrészvények idGszak alatti sulyozott szamtani atlaganak hanyadosaként Keriil kiszamitasra. A Bank nem
rendelkezik elsébbségi részvényekkel, opcids €s egyéb részvényekre vald jogokkal.

2020 2019
Netté eredmény (millié Ft-ban) -5.365 27.172
A torzsrészvények atlagos darabszdma az alap egy részvényre
jutd eredményhez (darab) 370.000 370.000
Egy torzsrészvényre jutd alap veszteség/nyereség (forint) -14. 73.438
29.S7. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (millié Ft-ban)

Pénziigyi instrumentum minden olyan szerz6dés, amely egyik fél szamara pénziigyi eszkozt, a masik fél szamara
pénziigyi kotelezettséget vagy tokeinstrumentumot keletkeztet.

A pénziigyi eszkdzok a Bank szamara bizonyos kockazatokat jelenthetnek. A Bankot érintd leglényegesebb
kockazatok a kovetkezdk:?

29.1. Hitelezési kockazat

A Bank hitelezési kockazatot vallal, amely annak a kockazata, hogy valamely masik fél nem tudja az adott
Osszeget teljes egészében visszafizetni, amikor az esedékessé valik. A Bank ugy strukturdlja az altala vallalt
hitelezési kockazatot, hogy megszabja az egy addssal, vagy adoésbankkal szemben felvallalhatd kockazat
Osszegét. Tovabbi modszer a foldrajzi teriiletek vagy hitel tipusok szerinti limitek meghatarozasa. Az ilyen
kockazatokat a Bank rendszeresen figyeli, és éves, illetve annal gyakoribb feliilvizsgalatnak veti ala. Az egy
adosra vonatkozo kockazat - beleértve a bankokat és brokercégeket is — allimitek bevezetésével tovabbi
csokkentésre keriilt, amelyek mind a mérlegen beliili, mind a mérlegen kiviili kitettséget korlatozzak, és napi
teljesitési kockazatra vonatkozo limitekkel a kiilonb6z6 kereskedési modozatok - pl. hataridés devizaiigyletek -
esetén. A Bank napi szinten ellendrzi a tényleges kockazati kitettséget a limitekhez viszonyitva.

A hitelezési kockazatnak valo kitettséget a Bank oly modon kezeli, hogy rendszeres elemzést készit az adosok és
potencialis adosok kamat- és toke-visszafizetési képességét illetden, €s sziikség szerint valtoztatja a hitelfelvételi
limiteket. A hitelkockazat kezelésének masik modja biztositékok, illetve vallalati és személyi garanciak
beszerzése.

29.1.1 Hitel tipusok szerinti megbhontas

A varhat6 hitelezési veszteség egyedi és egyiittes alapu értékelése
Egyedi alapu értékelés:

Egyedi értékelés ald tartoznak a kovetkezé egyedileg jelentds Osszegli nem lakossagi vagy mikro- és
kisvallalkozoi kitettségek:

. 3. szakaszba besorolt kitettségek,
. workout kezelésben 1év6 kitettségek,
. a fent felsorolt feltételeknek megfeleld vasarolt vagy keletkeztetett értékvesztett pénziigyi eszk6zok

sy

minden relevans tényez6t (amortizalt érték, eredeti és aktualis effektiv kamatlab, szerz6déses és vart cash-flowk
a teljes €lettartam egyes periddusaira — iizleti tevékenységbdl és/ vagy fedezetbdl — és tovabbi az értékelés soran
érvényre juttatott 1ényeges informéacio) és a kritériumokat ezek szerint (beleértve azokat a tényezoket, amelyek
alatdmasztjék a 3. szakaszba besorolast) kell dokumentalni egyedileg.

A kitettség varhato hitelezési vesztesége megegyezik a kovetelés fordulonapi amortizalt bekeriilési értékének
(bruttd konyv szerinti értek) és a kintlévéség varhatd cash flow-inak az eredeti (kezdeti megjelenitéskor
szamitott, vagy valtozé kamatozas esetén a legutobbi kamatvaltozaskor \ijraszamitott) effektiv kamatlabbal a
fordulonapra diszkontalt jelenértékének a kiilonbségével. A jovobeni varhatd cash flow-kat eldre tekintden kell
megbecsiilni, és figyelembe kell venni a makrodkondmiai kilatasokban bekovetkezd lehetséges valtozasok
hatésait is.

L A likviditasi kockazat kezelésére vonatkozo részt a 28. szému jegyzet tartalmazza.
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29.S7. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (millié Ft-ban) [folytatas]

A varhat6 cash flow-k becslése soran legalabb két szcenariot kell alapul venni. Legalabb egy forgatokonyvnek
annak el6rejelzésére kell iranyulnia, hogy lesz-e jelentds kiilonbség a realizalt valamint a szerz6déses cash flow-k
kozott. Az egyes szcenariokhoz valosziniiségi aranyokat kell allokalni. A becslésnek tiikroznie kell a hitelezési
veszteség eléfordulasi valoszinliségét, még akkor is, ha a legvaloszinlibb eredmény az, hogy a veszteség nem
kovetkezik be.

Egyiittes alapu értékelés:
Csoportos €rtékelés ala tartoznak a kdvetkezo kitettségek:

. lakossagi kitettségek Osszegtdl fiiggetleniil

. mikro- és kisvallalkozoi kitettségek dsszegtl fiiggetleniil

. minden mas egyedileg nem jelentds 0sszegii, nem workout kezelésben szerepld kitettségek

. nem 3. szakaszba besorolt egyedileg jelentds dsszegli kitettségek

. a fent felsorolt feltételeknek megfeleld vasarolt vagy keletkeztetett értékvesztett pénziigyi eszkdzok

A varhat6 hitelezési veszteség egyiittes alapu értékelése soran a portfolido kockazati jellemzéinek megértésével
lehet a hitelezési kockazatot és annak valtozasat jol megkdzeliteni. Ennek eléréséhez a f6 kockazati tényezok
keriiltek azonositasra és alkalmazasra annak érdekében, hogy hasonld kockazati jellemzokkel birdé homogén
szegmensek keriiljenek kialakitasra. A szegmentacionak allandonak kell lennie honaprol honapra, azonban a
csoportok rendszeres feliilvizsgalata (legalabb évente egyszer) sziikséges a kockazati jellemzok valtozasanak
nyomon kovetéséhez. A csoportositdst minden paraméterre kiilon kell elvégezni, mivel minden egyes esetben
eltérd tényezok lehetnek relevansak.

Az OTP Bank Group Reserve Bizottsiga bankcsoport szinten hatirozza meg az egyiittes alapi értékelés
iranyelveit. Tovabbi egyeztetés sziikséges a bizottsaggal a csoporttagok altal javasolt kockazati paraméterek
(PD: nemteljesitési valdszinliség, LGD: nemteljesitéskor varhatd veszteségrata, EAD: nemteljesitéskori
kitettség) valamint a csoportositasi feltételek esetében.

A paraméterck feliilvizsgalatat legalabb évente el kell végezni és a Group Reserve Bizottsagnak jova kell
hagynia. A Local Risk Menedzsment felel a paraméterek becsléséért és a makroSkondmiai szcendriok
feliilvizsgalataért, amelyet az OTP Bank végez minden leanyvallalatnak minden paraméterre vonatkozéan. A
Local Risk Menedzsment és az OTP Bank konszenzusa alapjan a Group Reserve Bizottsag dont a kockazati
paramétereck modositasarol (az értékvesztés kalkulacional alkalmazott paraméterekrol).

Legalabb évente ujra kell tesztelni a kockazati paramétereket.
A varhatd veszteség kiszamitasat eloretekintéen kell végrehajtani figyelembe véve a jovobeni gazdasagi

kilatasokrol szolo eldrejelzéseket. Ehhez akar 3-5 kiilonb6z6 makrodkonomiai szcenaridt is figyelembe kell
venni  és integralni a PD, LGD és EAD  kockazati paraméterck szamitasa  soran.
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29.S7. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (milli6 Ft-ban) [folytatas]

29.1.1 Hitel tipusok szerinti megbontas [folytatas]

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt és egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi eszkozok bruttd konyv szerinti és halmozott értékvesztésének

megbontasa értékvesztés szakaszok szerint 2020. december 31-én:

Osszesen

400
20.191
71

20.262
29
173

23

5
28
20.892

Brutt6 konyv szerinti érték Ertékvesztés
) o Vasarolt vagy Vz\il;zl;lt
Pénziigyi eszkozok Kongtsézlfrmn 1. szakasz 2.szakasz 3. wakag ~ Kdekezeteit 1. srakasz 2FK 3 gakas keletkertetett
értékvesztett Osszesen z .,

(stage) (stage) (stage) A (stage) (stage)  értékvesztett
penzugyl (stage) énziiovi
eszkozok penzugyl

eszkozok
Pénztarak, betétszamlak,
elszamolasok a Magyar
Nemzeti Bankkal 5.395 5.395 - - - 5.395 - - - -
Bankkozi kihelyezések,
kovetelések, a
kihelyezési
veszteségekre elszamolt
értékvesztés levonasa
utan 125.781 126.181 - - - 126.181 400 - - -
Jelzaloghitelek 998.358 781.191 219.138 17.744 476 1.018.549 2.289 14.075 3.761 66
Vallalati hitelek 3.381 3.133 277 42 - 3.452 15 45 11 -
Amortizalt bekeriilési
értéken értékelt hitelek 1.001.739 784.324 219.415 17.786 476 1.022.001 2304 14.120 3.772 66
FVOCI értékpapirok? 18.273 18.273 - - - 18.273 29 - - -
Amortizalt bekeriilési
értéken értékelt
értékpapirok 108.455 108.628 - - - 108.628 173 - - -
Egyéb pénziigyi eszkioz 1.011 1.000 30 4 - 1.034 - 22 1 -
Egyéb nem pénziigyi
eszkoz 4524 4529 - - - 4529 5 - - -
Egyéb eszkozok 5.535 5.529 30 4 - 5.563 5 22 1 _ -
Osszesen 1.265.17 1 .048.330 219.44 17.790 476 1.286.041 2911 14.142 3.773 66
Meérlegen kiviili tételek 40.052 35.108 5.405 271 - 40.784 162 523 47 -

732

L Az FVOCI értékpapirok az Egyedi Pénziigyi Helyzet kimutatasban valos értéken keriilnek kimutatasra (Iasd a 7. szami jegyzetben). Az FVOCTI értékpapirokra az értékvesztés az Egyedi Atfogo eredménykimutatdsban van

elszamolva, amit tartalmaz ezen tabla halmozott értékvesztés része.
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29.S7. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (milli6 Ft-ban) [folytatas]

29.1.1 Hitel tipusok szerinti megbontas [folytatas]

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt és egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi eszkdzok bruttd konyv szerinti és halmozott értékvesztésének
megbontasa értékvesztés szakaszok szerint 2019. december 31-én:

Brutt6 konyv szerinti érték Ertékvesztés
3 o Visarolt vagy Vz\i/fgl;)lt
Pénziigyi eszkozok Konyévrtséllf rint 1. szakasz 2.szakasz 3. wakasy Koakeztedt 1. szakasz 2.szakasz 3. szakasz keletkeztetett
értékvesztett Osszesen s Osszesen
(stage) (stage) (stage) pénziigyi (stage) (stage) (stage) értékvesztett
eszkozok pénziigyi
eszkozok
Pénztarak, betétszamlak,
elszamolasok a Magyar
Nemzeti Bankkal 2.111 2.111 - - - 2111 - - - - -
Bankko6zi kihelyezések,
kovetelések, a
kihelyezési
veszteségekre elszamolt
értékvesztés levonasa
utan 135.963 136.102 - - - 136.102 139 - - - 139
Jelzaloghitelek 918.554 881.620 26.464 14.556 323 922.963 2.104 834 1.453 18 4.409
Vallalati hitelek 4.017 3.939 128 45 - 4111 41 28 25 - 94
Amortizalt bekertilési
értéken értékelt hitelek 922.572 885.559 26.592 14.601 323 927.074 2.145 862 1.478 18 4.503
FVOCI értékpapirok® 18.922 18.922 - - - 18.922 18 - - 18
Egyéb pénziigyi eszkoz 872 477 399 5 - 881 - 1 - 9
Egyéb nem pénziigyi
eszkoz 1.198 1.085 114 - - 1.199 1 - - - 1
Egyéb eszkiozok 2.070 1.562 513 5 - 2.080 1 _ 8 1 - 10
Osszesen 1.081.638 1.044.255 27.105 14.606 323 1.086.289 2.303 870 1.479 18 4.670
Mérlegen kiviili tételek 48.008 44.569 3.579 378 - 48.526 248 210 60 - 518

L Az FVOCI értékpapirok az Egyedi Pénziigyi Helyzet kimutatasban valos értéken keriilnek kimutatasra (Iasd a 7. szami jegyzetben). Az FVOCTI értékpapirokra az értékvesztés az Egyedi Atfogo eredménykimutatdsban van
elszamolva, amit tartalmaz ezen tabla halmozott értékvesztés része.
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29. S7. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (millié Ft-ban) [folytatas]

29.1.1 Hitel tipusok szerinti megbontas [folytatas]

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt és egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi
eszkdzok halmozott értékvesztésének targyévi mozgasa értékvesztési szakaszok kozotti mozgassal.

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt hitelek

Ertékvesztett vagy
2020. december 31-ével zarult 1. szakasz 2. szakasz 3.szakasz  yetkeztetett

ev (stage) (stage) (stage) Osszesen

pénziigyi eszkozok

Ertékvesztés allomany 2020.

januar 1-jén IFRS 9 szerint 2.145 862 1.478 18 4.503

Transzfer az 1. szakaszba
(Stage 1-be) 8 -68 -18 - -78
Transzfer a 2. szakaszba
(Stage 2-be) -529 11.783 -74 - 11.180
Transzfer a 3. szakaszba
(Stage 3-ba) -8 -102 965 - 855
Ertékvesztés nettd véltozasa 269 1.274 1.495 50 3.088
Uj vasarolt vagy keletkeztetett
pénziigyi eszk6zok 671 440 110 - 1.221
Kivezetett pénziigyi eszkdzok
(leiras nélkiil) -244 -68 -184 -2 -498
Unwinding kamatelszamolas -9 - 103 1 95
Leirasok - - -103 -1 -104
Ertékvesztés allomany 2020.

december 31-én 2.303 14121 3.772 66  20.262

) . Ertékvesztett vagy
2019. decembP:r 3l-ével zarult 1. szakasz 2. szakasz 3.szakasz  yetkeztetett Osszesen
ev (stage) (stage) (stage) pénziigyi eszkozok
Ertékvesztés allomany 2019.
januar 1-jén IFRS 9 szerint 2771 2.813 2.696 20 8.300

Transzfer az 1. szakaszba
(Stage 1-be) 74 -1.498 -128 - -1.552
Transzfer a 2. szakaszba
(Stage 2-be) -116 541 -532 - -107
Transzfer a 3. szakaszba
(Stage 3-ba) -73 -427 1.207 - 707
Ertékvesztés nettd valtozasa -1.089 -829 -1.428 -1 -3.347
Uj vasarolt vagy keletkeztetett
pénziigyi eszkdzok 866 374 121 - 1.361
Kivezetett pénziigyi eszkdzok
(leiras nélkiil) -288 -112 -458 -1 -859
Unwinding kamatelszamolas - - 142 1 143
Leirasok - - -142 -1 -143
Ertékvesztés allomany 2019.

december 31-én 2.145 862 1.478 18 4,503
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29.S7. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (millié Ft-ban) [folytatas]

29.1.1 Hitel tipusok szerinti megbontas [folytatas]

Bankkozi kihelyezések, kovetelések, a kihelyezési veszteségekre elszamolt értékvesztés levonasa utan

2020. december 31-ével zarult 1. szakasz

&y (stage) Osszesen
Ertékvesztés allomany 2020. 139 139
januar 1-jén IFRS 9 szerint
Ertékvesztés nettd valtozasa 400 400
Kivezetett pénziigyi eszkdzok
(leiras nélkiil) -139 -139
Ertékvesztés allomany 2020. 400 400
december 31-én - -
2019. december 31-ével zarult 1. szakasz Osszesen
év (stage)
Ertékvesztés allomany 2019. 115 115
januar 1-jén IFRS 9 szerint
Ertékvesztés nett6 valtozasa 29 29
Kivezetett pénziigyi eszkdzok
(leiras nélkiil) -5 -5
Ertékvesztés allomany 2019. 1 139
december 31-én - -
FVOCI értékpapirok
2020. december 31-ével zarult 1. szakasz Osszesen
év (stage)
Ertékvesztés allomany 2020. 18 18
januar 1-jén IFRS9 szerint
Uj vasarolt vagy keletkeztetett 29 29
pénziigyi eszk6zok
Kivezetett pénziigyi eszk6zok 18 18
(leiras nélkiil) T T
Ertékvesztés allomany 2020. 29 29
december 31-én - -
2019. december 31-ével zarult 1. szakasz Osszesen
év (stage)
Ertékvesztés allomany 2019. 12 12
januar 1-jén IFRS 9 szerint
Uj vasarolt vagy keletkeztetett 18 18
pénziigyi eszkdzok
Kivezetett pénziigyi eszkdzok 12 12
(leiras nélkiil) T T
Ertékvesztés allomany 2019. 18 18

december 31-én
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29. S7. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (millié Ft-ban) [folytatas]

29.1.1 Hitel tipusok szerinti megbontas [folytatas]

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok

2020. december 31-ével zarult 1. szakasz

&y (stage) Osszesen

Ertékvesztés allomany 2020.
januar 1-jén IFRS 9 szerint

Uj vasarolt vagy keletkeztetett 173 173

pénziigyi eszkozok

Ertékvesztés allomany 2020. 173 173
december 31-én

M érlegen kiviili tételek

2020. december 31-ével zarult 1. szakasz 2. szakasz 3. szakasz

év (stage) (stage) (stage) Osszesen
Ertékvesztés allomany 2020.
januar 1-jén IFRS 9 szerint 248 210 60 518
Transzfer az 1. szakaszba
(Stage 1-be) 1 -55 -7 -61
Transzfer a 2. szakaszba
(Stage 2-be) -20 67 -16 31
Transzfer a 3. szakaszba
(Stage 3-ba) -3 -2 19 14
Ertékvesztés nettd valtozasa -191 -89 -24 -304
Uj vasarolt vagy keletkeztetett
pénziigyi eszk6zok 141 395 24 560
Kivezetett pénziigyi eszkdzok
(leiras nélkiil) -14 -3 -9 -26
Ertékvesztés allomany 2020.
december 31-én 162 523 47 132
2019. december 31-ével zarult 1.szakasz 2. szakasz 3.szakasz
. Osszesen
év (stage) (stage) (stage)
Ertékvesztés allomany 2019.
januar 1-jén IFRS9 szerint 188 635 6 829
Transzfer az 1. szakaszba
(Stage 1-be) 7 -569 -6 -568
Transzfer a 2. szakaszba
(Stage 2-be) -2 3 - 1
Transzfer a 3. szakaszba
(Stage 3-ba) -1 -29 18 -12
Ertékvesztés nettd valtozasa -141 -26 - -167
Uj vasarolt vagy keletkeztetett
pénziigyi eszk6zok 222 196 42 460
Kivezetett pénziigyi eszkdzok
(leiras nélkiil) -25 - - =25
Ertékvesztés allomany 2019.
december 31-én 248 210 60 518
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29.S7. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (millié Ft-ban) [folytatas]

29.1.
Biztositékok

Hitelezési kockazat [folytatas]

A Bank kockazatvallalasai utan nyilvantartott biztositékok értéke (teljes értéken) biztositéki tipusok szerint a

kovetkezoképpen alakult:

A biztositékok mind a mérlegen beliili, mind a mérlegen kiviili kockazatvallalasokra vonatkoznak.

Biztositék tipus 2020 2019
Egyéb allami, illetve allami tulajdonu szervek garanciai 32.062 38.565
Ovadék, értékpapir 21.111 -
Jelzalogok 3.658.702 3.434.086
Osszesen 3.711.875 3.472.651

Bank kockézatvallaldsai utan nyilvantartott biztositékok értéke (a kdvetelés erejéig) biztositéki tipusok szerint a

kovetkezoképpen alakult:

A biztositékok mind a mérlegen beliili, mind a mérlegen kiviili kockazatvallalasokra vonatkoznak.

Biztositék tipus 2020 2019
Egyéb allami, illetve allami tulajdont szervek garanciai 20.728 38.371
Ovadék, értékpapir 13.640 -
Jelzalogok 1.231.471 1.174.789
Osszesen 1.265.839 1.213.160

A nem teljesit6 hitelportfolio biztositékai (teljes értéken):

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt hitelportfolié biztositékai

2020 Brutté konyv , Konyv szerinti

szerinti érték Ertékvesztés érték Fedezet értéke
Jelzaloghitel 18.003 -3.805 14.198 54.641
Vallalati hitel 42 -11 31 375
Osszesen 18.045 -3.816 14.229 55.016

Eredménnyel szemben valds értéken értékelt hitelportfolié biztositékai

2020 Brutté kényv , Konyv szerinti

szerinti érték Ertékvesztés érték Fedezet értéke
Jelzaloghitel 2.780 -465 2.315 7.968
Vallalati hitel - - - -
Osszesen 2.780 -465 2.315 7.968

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt hitelportfolio biztositékai

2019 Brutté konyv ; Konyv szerinti

szerinti érték Ertékvesztés érték Fedezet értéke
Jelzaloghitel 14.613 -1.463 13.150 41.337
Vallalati hitel 44 -25 19 252
Osszesen 14.657 -1.488 13.169 41.589

Eredménnyel szemben valos értéken értékelt hitelportfolio biztositékai

2019 Brutté konyv ; Konyv szerinti

szerinti érték Ertékvesztés érték Fedezet értéke
Jelzaloghitel 2.215 -319 1.896 6.217
Villalati hitel - - - -
Osszesen 2.215 -319 1.896 6.217
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29.S7. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (milli6 Ft-ban) [folytatas]

29.1.  Hitelezési kockazat [folytatas]

Atstrukturalt hitelek

2020 2019
Bruttg , Ertékvesztés Bruttq , Ertékvesztés
portfolié portfolié
Lakossagi hitelek 3.845 -459 5.216 -169
Osszesen 3.845 -459 5.216 -169

Atstrukturalt portf6li6 definici6

A Bank altal hasznalt forborne definicio az EBA (EU) 2015/227 szabalyozason alapul.

Egyéb atfogé eredménnyel szemben valés értéken értékelt értékpapirok megoszlasa 2020. december 31-re
vonatkozéan az alabbi:

Baa3 Nem minositett Osszesen
Allampapirok 18.273 100,00% - 0,00% 18.273
Osszesen 18.273 100,00% - 0,00% 18.273

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok megoszlasa 2020. december 31-re vonatkozéan az
alabbi:

Baa3 Nem mindsitett Osszesen
Allampapirok 108.455 100,00% - 0,00%  108.455
Osszesen 108.455 100,00% - 0,00% 108.455
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29.S7. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (millié Ft-ban) [folytatas]

29.2.  Piaci kockazat

Piaci kockazatok értékpapirok, illetve mas instrumentumok nyitott poziciojabol adédnak. A Banknak nincs
jelentés piaci kockazati kitettsége. A piaci kockazati kitettséget alapvetéen az OTP Bank Eszk6z- Forras
Management figyeli és kontrollalja.

29.2.1. Kamatlib-érzékenységvizsgalat?

Az alabbi érzékenységvizsgalat mind a szarmazékos, mind a nem szarmazékos ligyletek mérlegfordulonapi
kamatlab-kockazati kitettségét figyelembe veszi. Az érzékenységvizsgalat azon a feltételezésen alapul, hogy a
fordulonapon fennall6 eszkozok és kotelezettségek az egész év soran fenn fognak allni. A Iényeges feltételezések
a kovetkezdk voltak:
e A valtozd kamatozasu eszkozok és kotelezettségek a modellezett benchmark hozamokra arazédnak at
az atarazodasi idépontokban, valtozatlan margint feltételezve az el6z0 atarazodasi idéponthoz képest.
e A fix kamatozasu eszk6zok €s kotelezettségek a szerzodéses lejaratkor arazodnak at.
e Az olyan kotelezettségek, amelyeknél a Banknak joga van valtoztatni a kamatlabat, két hét késéssel
arazodnak at, valtozatlan margint feltételezve az el6z6 atarazodasi idéponthoz képest.
e Az olyan eszkdozok és kotelezettségek esetében, amelyek kamatlaba 0,3%-nal alacsonyabb,
valtozatlansagot feltételeziink a teljes idszak alatt.
¢ A kamateredmény BUBOR baziskamatra vald érzékenységét vizsgaltuk

A szimulacio a kovetkez0 két szcenario feltételezésével készilt:

1. aBUBOR és a forint alapkamat a kovetkez6 év soran 15 bp-tal csokken (szcenari6 1)
2. aBUBOR ¢s a forint alapkamat a kovetkez6 év soran 30 bp-tal csokken (szcenario 2)

A nettd kamatbevétel a 2021.01.01-ével kezd6do egy éves idészakban 246 millio Ft-tal néne (szcenarid 1) és
984 millio Ft-tal (szcenarid 2) néne a szimulacié eredménye alapjan.

A hozamgorbék parhuzamos eltolasanak hatdsat a nettdo kamatbevételre az egy éves idészak alatt a kovetkezo
tablazat tartalmazza:

adatok milli6 Ft-ban
Hatas a netto kamatbevételre

Megnevezés egy éves id6tavon
2020 2019
Forint -0,1% parhuzamos eltolas 272 178
Forint +0,1% parhuzamos eltolas -275 -178
Osszesen -275 -178

1 A kamatlabakbél szarmazé kock4zatokat a26. szam( jegyzet tartalmazza.
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29.S7. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (millié Ft-ban) [folytatas]
29.2.  Piaci kockazat [folytatas]

29.2.2. Devizaarfolyam-érzékenységvizsgalat

Az alabbi devizaarfolyam-érzékenységvizsgalat a teljes, mérleg szerinti és mérleg alatti nyitott poziciora
vonatkozoan lett elvégezve. Az érzékenységvizsgalat soran az arfolyamok egyszeri hirtelen elmozdulasanak
feltételezésével éltiink, és a mérlegdinamikat, illetve a kockazati koltségek alakulasat valtozatlannak tételeztiik
fel.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. teljes nettd nyitott pozicioja 2020. december 31-én 1 milli6é Ft volt (2019. december
31-én 23 milli6 Ft volt). Nyitott pozicié6 EUR, CHF ¢és JPY devizdban keletkezett. A deviza alapu jelzaloghitelek
forintositasa 6ta a jelzalogbank tevékenységébdl keletkezé devizakockdzatok nem materialisak.

Az igen alacsony devizapozicios kitettségb6l szarmazd potencidlis veszteség elhanyagolhaté a Bank
rendelkezésére 4ll6 szavatolo tokéjéhez képest.

29.3. T6kemenedzsment

A Bank menedzsmentjének 6 célja a prudens miikddés biztositasa, a szabalyozoi tékemegfelelési eldirasoknak
valé maradéktalan megfelelés a tevékenység zavartalan folytatasa érdekében.

A Bank menedzsmentje a kockazatok fedezéséhez rendelkezésre allo sajat téke és toke jellegli finanszirozas,
valamint minden 1ényeges, tékével fedezendd kockazat értékelésére és kezelésére kiterjed.

A Bank t6kemenedzsment tevékenységének alapja rovidtavon a tékehelyzet folyamatos monitoringja, hosszabb
tavon az lzleti és stratégiai tervezési folyamat, amelynek sordn a Bank varhat6 tokehelyzetének mérése és
elérejelzése torténik.

A Bank alapvetden jovedelmezdségének fejlesztésével és fenntartasaval biztositja a kockazatai fedezéséhez és a
szabalyozoi elvarasokhoz megfeleld tokeszintet. Amennyiben a Bank tervezett kockazatvallalasai meghaladjak a
sajat forrasok és a korabban felvett jarulékos tOkeelemek altal nyujtott tokefedezetet, eseti intézkedésekkel — az
Alapito bevonasaval - biztositja a Bank a prudens miikodést.

Tokemegfelelés

A Bank tékemegfelelésének ellenérzése a Nemzetk6zi Szamviteli Standard Testiilet (IASB) altal kibocsatott, az
Eurodpai Unid altal is elfogadott Nemzetk6zi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (tovabbiakban IFRS-ek) szerint
készitett egyedi pénziigyi kimutatasok alapjan, a Bazeli Bizottsag altal definialt iranyelvek, szabalyok és mutatok
mentén torténik.

A Bank, az el6z6 évekhez hasonldan, az elmiilt év soran teljes mértékben eleget tett a kiilsé tokekdvetelményre
vonatkoz6 elvarasoknak.

Az OTP Jelzalogbank 2020. év végére vonatkozo tokemegfeleléssel kapcsolatos szamitdsai IFRS szabalyok
szerinti, auditalt adatok alapjan késziiltek. Az OTP Jelzalogbank a szabalyozoi tékekovetelményének
meghatarozasahoz a hitelezési és piaci kockazatok esetében a sztenderd modszert, mig a miikddési kockazatok
esetében az AMA modszert alkalmazza.

Az OTP Jelzalogbank 2020. év végi tékemegfelelési mutatdja 15,8%. A szavatold tékéjének Osszege 96.710
millié forint, az 6sszes kockazatot magaban foglalo tékekdvetelménye pedig 49.047 milli6 forint.

Adatok millié forintban 2020 IFRS 2019 1FRS
Alapvet6 toke 96.710 76.897
Jarulékos toke - -

Szavatolo téke 96.710 76.897
Hitelkockazat tokekovetelménye 47.560 42.028
Piaci kockazatok tékekovetelménye - -
Miikodési kockazat tékekdvetelménye 1.487 1.867

Osszes tékekovetelmény 49.047 43.895

Tobblet toke 47.663 33.002

Tékemegfelelési mutato 158% 14.0%
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29.S7. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (millié Ft-ban) [folytatas]

Basdl I11:
Elsddleges alapvetd toke (CET1):

Jegyzett toke, toketartalék, lekotott tartalék figyelembe vehetd része, altalanos tartalék, eredménytartalék,
adozott eredmény, immaterialis javak, befektetések miatti levonasok, atmeneti rendelkezések miatti kiigazitasok

30.SZ. JEGYZET: MERLEGEN KiVULI TETELEK (millié Ft-ban)

Normal iizletmenet soran a Bank kiilonboz6 pénziigyi tranzakciokban vesz részt, amelyek nem jelennek meg a
pénziigyi helyzet kimutatasban, és amelyeket mérlegen kiviili pénziigyi instrumentumoknak neveznek. Ezzel
ellentétes megjegyzés hidnyaban a mérlegen kiviili pénziigyi instrumentumok elméleti tokedsszege szerepel.

2020 2019
Le nem zart peres ligyek 1144 1.465
Hitelkeretek igénybe nem vett része 40.783 48.527
Egy¢b - _ 180
Fiiggo és jovobeni kotelezettségek 41.927 50.172

Jogvitak

A mérleg fordulénapjaig a Bankkal szemben kiilonféle karigények keriiltek bejelentésre €s kiilonbdzd jogi
eljarasok folytak, melyek jellegiik alapjan a rendes lizletmenethez tartoznak. A karigények ¢és jogi eljarasok
volumene megfelel a korabbi évek volumeneinek.

A Bank megitélése szerint a vele szemben tamasztott igények és peresitett kovetelések nem érintik Iényegesen
pénziigyi helyzetét, jovobeli miikodési eredményét vagy cash flow-jat, bar nem adhaté biztositék az igények és
peresitett kovetelések végsd kimenetele tekintetében.

Mindazonaltal a jogvitak miatt megképzett céltartalék Ssszege 42 és 99 millio forint volt 2020. illetve 2019.
december 31-én.

Hitelnyujtasra vonatkozé kotelezettségvallalas

Ezen instrumentumok els6dleges célja, hogy a Bank az iigyfelek szamara igény szerint biztositson
pénzeszkozoket.

A hitelek formajaban nyujtott kdlesonok engedélyezhetd keretének kihasznalatlan részei vonatkozasaban a Bank
kotelezettséget vallal hitelnyujtasra. A kdlesonnytjtasra vonatkozo kotelezettségvallalas hitelezési kockazatanak
tekintetében a Bank potencialisan a kihasznalatlan kotelezettségvallalasi keretének teljes Osszegével megegyezd
veszteség kockazatanak van kitéve. Ugyanakkor, a veszteség valoszinisithetd Osszege alacsonyabb a
kihasznalatlan kotelezettségvallalasi keret teljes Osszegénél, mivel a legtobb hitelnyujtasra vonatkozo
kotelezettség feltétele, hogy az ligyfelek megfeleljenek bizonyos hitelképességi kovetelményeknek.

Az igénybe nem vett hitelnyujtasi kotelezettségvallalasokra hasonlo hitelezési kockazati monitoring és hitelezési

szabalyzat vonatkozik, mint amelyet hitelnyujtasnal alkalmaznak. A Bank Menedzsmentje szerint az igénybe
nem vett hitelnyujtasi kotelezettség vallalasokkal kapcsolatos piaci kockdzat minimalis.
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31. SZ. JEGYZET: RESZVENY-ALAPU KIFIZETESEK ES MUNKAVALLALOI JUTTATASOK
(millié Ft-ban)

A Bankcsoporti Javadalmazasi Politika hatalya ald tartozé személyi korben fOszabaly szerint a
teljesitményértékelésen alapulod teljesitményjavadalmazas egységesen készpénzbonusz €s részvény formajaban
torténik 50-50%-o0s aranyban, a részvény juttatasnak az OTP Bank Nyrt. torzsrészvényeibdl kell allnia, tovabba a
teljesitményjavadalmazas — a Hpt. el6irasaival 0sszhangban all6 — hanyadat halasztva kell kifizetni.

A teljesitményjavadalmazas részvényalapu részét a Bankcsoporttag lednyvallalatok érintett vezetdi részére az
OTP Bank biztositja.

A teljesitményjavadalmazas részvény alapu hanyadanak elszamoldsahoz felhasznalhato részvények egyénekre
lebontott darabszamat a részvényalapu teljesitményjavadalmazas osszege és az OTP Bank Nyrt. Feliigyel6
Bizottsag altal megallapitott részvényarfolyam hanyadosaként kell meghatarozni.

A Feliigyel6 Bizottsag a részvény darabszamanak meghatdrozasahoz figyelembe veendd arfolyamot a
teljesitményalapu javadalmazas elszdmolasat megel6z6 10 napon beliil meghozott dontése idépontjat megel6zo
harom tézsdei napon a Budapesti Ertéktézsdén rogzitett OTP Bank altal kibocsatott torzsrészvény napi
kozéparfolyamanak atlaga alapjan allapitja meg.

2020. évben arészvényalapu juttatas kapcsan a konszolidalt és helyi szinten azonositott vezetok esetében az
alabbi értékek keriiltek személyi jellegii raforditasként elszamolasra:

2017. év utan 2018. év utan 2019. év utan 2020. év utan Mindosszesen
JZB 1.29 2.62 6.87 21.11 31.89

32.SZ. JEGYZET: NETTO DEVIZAPOZICIO ES DEVIZAKOCKAZAT (milli6 Ft-ban)

2020. december 31.

CHF EUR JPY Osszesen
Eszk6zok 9 13 280 302
Forrasok -10 -44 -289 -343
Netté pozicié -1 =31 _-9 41
2019. december 31.

CHF EUR JPY Osszesen
Eszkozok 10 12 326 348
Forrasok -9 -39 -326 -374
Netto6 pozicié 1 27 - -26

A Bank a Magyar Nemzeti Bank altal felallitott nyitott poziciora vonatkozo limiteken tulmenden sajat

modellt is hasznalja.
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33.S7. JEGYZET: TRANZAKCIOK KAPCSOLT VALLALATOKKAL (millié Ft-ban)
33.1.  Fennall6 egyenlegek/Tranzakciék az OTP Bankkal, mint anyavallalattal

33.1.1. Fenndllo egyenlegek az Egyedi Pénziigyi Helyzet Kimutatisban az; OTP Bankkal, mint
anyavillalattal szemben

A Bank a kovetkez6 eszkozokkel és kotelezettségekkel rendelkezik az OTP Bankkal szemben:

Eszkozok 2020 2019
Pénztarak, betétszamlak, elszamolasok az OTP Bankkal 3.386 8
Bankkdzi kihelyezések, kovetelések az OTP Banknal 1.306 31781
Aktiv idobeli elhatarolasok 25 25
Kotelezettségek 2020 2019
OTP Bankkal szembeni kotelezettségek -585.732 -676.761
OTP Bank altal tartott kibocsatott jelzaloglevelek névértéke -221.333 -99.465
OTP Bar}k a,lt,al tartott jelzdloglevelekhez kapcsolédd elhatarolt 3345 3.053

kamatraforditasok
Egyéb kotelezettségek -1.602 -5.884
33.1.2. Tranzakciok az Egyedi Eredménykimutatisban az OTP Bankkal, mint anyavillalattal szemben

2020 2019

Kamatbevételek 1.223 1.498
Kamatraforditasok -3.763 -21.774
OTP Banknak fizetett kezelési koltség 2.933 7.101
OTP Banktol kapott hitelekkel kapcsolatos jutalék és dijbevételek 807 -570
OTP Banknak fizetett egyéb hitelekkel kapcsolatos jutalék és 4457

dijraforditasok ' -2.743
Ertékbecslési dijbevétel az OTP Banktol 798 561

33.2.  Kulcspozicioban 1évé vezetékkel kapcsolatos tranzakciok

Az OTP Jelzalogbank vezetd tisztségviseldi, az Igazgatosag és Feliigyeld Bizottsag tagjai és kozeli
hozzatartozoik, valamint az OTP Csoportnal vezet6 tisztséget betolték 2020. december 31-én 2.095 millio
forintértékben rendelkeztek 4.299 millié forint értékii jelzalog fedezet mellett nyujtott hitellel, amelyek 3
kiilonbo6z6 kamatozasi periddus szerint csoportosithatoak:

5 éves: 1,15% - 9,6%
10 éves:  2,74% - 4,74%

20 éves:  2,49% - 4,24%
A THM?® mértéke a hitel folydsitasakor aktualis piaci mértékekbd] kiindulé.

Kompenzacié kategoriak 2020 2019
Részvény-alapu kifizetések 32 33
Hosszu tava munkavallaloi juttatasok (az IAS 19 alapjan) 7 10
Osszesen 39 43

L Teljes Hiteldij Mutato
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33. 7. JEGYZET: TRANZAKCIOK KAPCSOLT VALLALATOKKAL (millié Ft-ban) [folytatas]

33.3.  Fennill6 egyenlegek/Tranzakciok egyéb kapesolt vallalkozasokkal kapcsolatban?

33.3.2. Fenndll6 egyenlegek az; OTP Lakdstakarék Zrt.-vel, mint
kapcsolt vallalattal szemben

2020 2019
OTP Lakastakarék Zrt. tulajdonaban 1€vo jelzaloglevelek 77.646 52.742
OTP Lakastakarék Zrt. altal tulajdonaban 1évd jelzaloglevelekhez 1972
kapcsolodo elhatarolt kamatraforditasok ' -1.889

33.3.2. OTP Faktoring Zrt.-vel, mint kapcsolt villalattal kapcsolatos a Jelzdlogbank hitelportfolidjdt érinté

tranzakciok:
2020 2019
OTP Faktoring Zrt-nek eladott nem teljesité hitelek konyv szerinti értéke 350 1.049
OTP Faktoring Zrt-nek eladott nem teljesit6 hitelek eladasi ara 278 930
33.3.3. Fennallo egyenlegek a Merkantil Bank Zrt.-ve, mint kapcsolt villalattal szemben
2020 2019
Merkantil Bank Zrt. tulajdonaban 1évé jelzaloglevelek névértéke 49.700 45.000
Merkantil Bank Zrt. altal tulajdondban 1évé jelzaloglevelekhez
kapcsolodo elhatarolt kamatraforditasok -2.150 -2.069
33.3.4. Tovabbi fenndllo egyenlegek/Tranzakciok egyéb kapcsolt villalkozdsokkal szemben
2020 2019
Egyéb kotelezettségek egyéb kapcsolt vallalkozasokkal szemben -1.682 -
Egyéb miikodési bevetelek 162 17
Ertékbecslési dijbevétel az OTP Faktoring Zrt. és egyéb kapcsolt vallalkozasoktol 531 504

A kulcspozicioban 1év6 vezetok kompenzacidja a 25. szamu jegyzetben keriilt bemutatasra.

A normal iizletvitel soran a Banknak egyéb tranzakcioi is vannak az OTP csoport mas leanyvallalataival,
melyek Osszege és szama nem jelentds ezen pénziigyi kimutatasok egészét tekintve. Csak a relevans
tranzakciok keriiltek bemutatasra.

34.S7. JEGYZET: KAMATLABKOCKAZAT-KEZELES (millié Ft-ban)

A kamatlabkockazat az a kockazat, amely szerint a pénziigyi instrumentumok értéke valtozhat a piaci kamatlab
mozgasanak hatasara. Egy pénziigyi instrumentum kamatdnak rogzitésére vonatkozd id6tartam
kovetkezésképpen jelzi, hogy az adott instrumentum milyen mértékben kitett a kamatlabkockazatnak.

A Bank kamatozé eszkozeinek és forrasainak tobbsége oly mddon van kialakitva, hogy a rovid lejarata eszkdzok
Osszhangban legyenek a rovid lejarati kotelezettségekkel, vagy a hossza lejarati eszkdzok €s a hosszl lejarata
kotelezettségek éven beliili kamatvaltoztatasa biztositva legyen, vagy a hosszu lejarati eszkozok és a kapcesolodo
hosszu lejaratu kotelezettségek kamatvaltozasa parhuzamosan torténjen.

A fentieken tal, a kiilonféle kamatozd eszkozok és kamatozd forrdsok kozotti széles kamatsav nagyfoku
rugalmassagot biztosit a Banknak a kamatlabkiilonbségek és a kamatlabkockazat kezelésére.

A kovetkez0 tablazat az eszkdzok és forrasok kamatainak ujradrazasi periodusait mutatja. A valtozé kamatozasa
eszkozok és kotelezettségek a kdvetkezo Gjradrazasi periodus szerint, a fix kamatozast eszkozok és forrasok a
lejarati periddus szerint keriilnek bemutatasra.

azoTP Csoporton beliil az OTP Lakastakarék Zrt.-vel, OTP Faktoring Zrt.-vel és Merkantil Bank Zrt.-vel vannak jelent6sebb tranzakcioi a
Banknak, melyek kiemelésre keriiltek.
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34.52. JEGYZET:

2020. december 31.
ESZKOZOK

Pénztarak, betétszamlak, elszamolasok a
Magyar Nemzeti Bankkal

fix kamatozadsu
Bankkézi kihelyezések, kovetelések, a
kihelyezési veszteségekre képzett értékvesztés
levonasa utan
valtozé kamatozasu
Egyéb atfogo eredménnyel szemben valos
értéken értékelt értékpapirok

fix kamatozdsu

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt hitelek
fix kamatozasu

valtozo kamatozasu
Eredménnyel szemben kotelezéen valés értéken
értékelt hitelek
valtozo kamatozdsu
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt
értékpapirok
fix kamatozasu
Fedezeti célu derivativ eszkozok

valtozo kamatozadsu
Egyéb pénziigyi eszkozok

nem kamatozo

1 hénapon beliil

HUF

3.381
3.381

19

19

Deviza

1 és 3 hénap kozott

HUF

216

216
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Deviza

3 és 12 hénap kozott

HUF

2.009
2.009

1.303

1.303

18.273
18.273

1.220

1.220
164
164

108.455

108.455
442

442

KAMATLABKOCKAZAT-KEZELES (millié Ft-ban) [folytatas]

Deviza

1 és 2 év kozott

HUF Deviza
6.441 1
6.441 1

342 )
342 -

2 éven tul

HUF

124.478

124.478

993.547

44.329
949.218
317.528
317.528

Deviza

291

291

Nem kamatozo

HUF

Deviza

()sszesen
HUF Deviza

5.390
5.390 5

a1

125.781 -

125.781 -

18.273 -
18.273 -

1.001.443 296
44.329 -
957.114 296
318.044
318.044 -
108.455

108.455 -
442 -
442 -

1.011 -
1.011 -
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Osszesen

5.395
5.395

125.781

125.781

18.273
18.273

1.001.739

44.329
957.410
318.044
318.044
108.455

108.455
442
442

1.011
1.011



34.52. JEGYZET:

2020. december 31.

KOTELEZETTSEGEK

Magyar Allammal, a Magyar Nemzeti
Bankkal és mas bankokkal szembeni
kotelezettségek

fix kamatozasu
valtozo kamatozasu
Kibocsatott értékpapirok
fix kamatozdsu
valtozo kamatozasu

Fedezeti célu derivativ pénziigyi
kotelezettségek

valtozo kamatozdsu

Lizinggel kapcsolatos kotelezettségek
fix kamatozdsii

Egyéb pénziigyi kotelezettségek
nem kamatoz

NETTO POZICIO

1 hénapon beliil 1 és 3 hénap kozott

(6204,
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KAMATLABKOCKAZAT-KEZELES (millié Ft-ban) [folytatas]

3 és 12 hénap kozott

HUF

545.318

545.318
292.238
122.215
170.023

780
780
42
42

-706.512

1 és 2 év kozott

2 éven tul

HUF

147.278

106.999

40.279
515.275
515.275

121
121

772.879

Nem kamatozo6

Osszesen

HUF

692.596

106.999
585.597
807.513
637.490
170.023

780
780
232
232
5774
5.774

71.944

Osszesen

692.906

107.309
585.597
807.513
637.490
170.023

780
780
232
232
5774
5774

71.935



34.52. JEGYZET:

2019. december 31.
ESZKOZOK

Pénztarak, betétszamlak, elszamolasok a
Magyar Nemzeti Bankkal

fix kamatozasu

Bankkozi kihelyezések, kovetelések, a
kihelyezési veszteségekre képzett értékvesztés
levonasa utin

fix kamatozdsu
Egyéb atfogé eredménnyel szemben valés
értéken értékelt értékpapirok

fix kamatozasu

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt hitelek
fix kamatozdsu

valtozo kamatozdsu
Eredménnyel szemben valés értéken értékelt
hitelek
valtozo kamatozdsu
Fedezeti célu derivativ eszkozok

valtozo kamatozasu
Egyéb pénziigyi eszkozok
fix kamatozasu

nem kamatozo

1 hénapon beliil

HUF

126.769

126.769

194
194

Deviza

170

170
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1 és 3 honap kozott

HUF

2.106
2.106

38.966
38.966

264.137

264.137

100
100

Deviza

171

171

3 és 12 hénap kozott

HUF

98.272

98.272

1129
1.129

352
352

KAMATLABKOCKAZAT-KEZELES (millié Ft-ban) [folytatas]

Deviza

1 és 2 év kozott

HUF

96.997
96.997

57.710

57.710

461
461

Deviza

2 éven tul

HUF

255059
255.059
229

229

Deviza

Nem kamatozo

HUF

Deviza

Osszesen

HUF

2.106
2.106

135.963
135.963

18.922
18.922

922.229
375.341
546.888

256.943
256.943
229

229
872
352
520

Deviza

(624,

63

Osszesen

2111
2111

135.963
135.963

18.922
18.922

922572
375.341
547.231

256.943
256.943
229

229
872
352
520
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34.S7. JEGYZET: KAMATLABKOCKAZAT-KEZELES (millié Ft-ban) [folytatas]
2019. december 31. 1 hénapon beliil 1 és 3 hénap kozott 3 és 12 hénap kozott 1 és 2 év kozott 2 éven tul Nem kamatozé Osszesen
KOTELEZETTSEGEK HUF Deviza HUF Deviza HUF Deviza HUF Deviza HUF Deviza HUF Deviza HUF Deviza  Osszesen

Magyar Allammal, a Magyar Nemzeti
Bankkal és mas bankokkal szembeni

kotelezettségek - - - - 636.373 345 - - 40.244 - - - 676.617 345 676.962
fix kamatozdsu - - - - 636.373 345 - - 40.244 - - - 676.617 345 676.962
Kibocsatott értékpapirok - - 131816 - 437.528 - - - - - - - 569.344 - 569.344
fix kamatozdsu - - - - 437.528 - - - - - - - 437.528 - 437.528
vadltozo kamatozdsu - - 131816 - - - - - - - - - 131.816 - 131.816
Fedezeti célu derivativ pénziigyi
kotelezettségek - - - - - - - - 822 - - - 822 - 822
valtozo kamatozdsi - - - - - - - - 822 - - - 822 - 822
Lizinggel kapcsolatos kotelezettségek 4 - 8 - 36 - 49 - 183 - - - 280 - 280
valtozo kamatozdsi 4 - 8 - 36 - 49 - 183 - - - 280 - 280
Egyéb pénziigyi kotelezettségek - - - - - - - - - - 8.619 - 8.619 - 8.619
nem kamatozo - - - - - - - - - - 8.619 - 8.619 - 8.619
NETTO POZiCIO 126.959 170 173485 176  -974.184 -343 155119 - 608302 - -8.099 - 81.582 3 81.585
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35.5S7. JEGYZET: ESZK(")Z(")!( ES FQRRASOK LEJARAT SZERINTI ELEMZESE ES
LIKVIDITASI KOCKAZAT ELEMZESE (millié Ft-ban)

A likviditasi kockazat annak a kitettségnek a mértéke, hogy a Banknak mennyiben kell a likvid eszkozeit esetlegesen névelni,
hogy a Bank idében eleget tudjon tenni a pénziigyi instrumentumokbodl szarmazd kotelezettségeinek. A Bank a likviditasi

A lejarati elemzésben bemutatott szerz6dés szerinti Osszegek a szerz6dés szerinti olyan diszkontalatlan cash-flowk mint:
bruttd pénziigyi lizing kotelmek (a pénziigyi koltségek levonasa eldtt); a pénziigyi eszkozok pénzeszkozért torténd
megvasarlasara iranyul6 hataridés (forward) megéallapodasokban meghatarozott arak; azon valtozot fizet/fixet kap kamatswap
ugyletek nettd Osszegei, amelyeknél nettd cash-flow-k cseréjére keriil sor; szerz8dés szerinti szarmazékos pénziigyi
instrumentumban kicserélendé 6sszegek, ahol bruttd cash-flow-k cseréjére keriil sor; a bruttd hitelny(jtasi elkGtelezettségek.

Ezek a diszkontalatlan cash-flow-k eltérnek a pénziigyi helyzetre vonatkozd kimutatasban szerepld 6sszegtdl, mivel az abban
a kimutatasban szerepl6 Gsszeg diszkontalt cash-flow-kon alapul. Ha a fizetendd Gsszeg nincsen rogzitve, akkor a kozzétett
Osszeget a beszamolasi id6szak végén fennallo feltételek alkalmazasaval allapitjak meg. Ha a fizetend6 6sszeg, példaul, egy
index valtozasainak megfeleléen valtozik, a kozzétett Osszeg az indexnek a beszamolasi idészak végén fennallo értékén

aapulhat.

2020.december.31 3 h(’)n?p'on E\fen beliili,, 3 ]EZven tﬁli.? 5 5 éven tili Le,j z’u:a.t Osszesen
beliili honapon tili  éven beliili nélkiili

Pénztarak, betétszamlak,

elszamolasok a Magyar

Nemzeti Bankkal 5.395 - - - - 5.395
Bankkozi kihelyezések,

kovetelések, a kihelyezési

veszteségekre elszamolt

értékvesztés levonasa utan 2.622 7.113 116.446 - - 126.181
Egyéb atfogd eredménnyel

szemben valos értéken

értékelt értékpapirok 441 - 15.000 - - 15.441
Amortizalt bekertilési értéken

értékelt hietelek 40.143 50.939 269.435 656.103 - 1.016.620
Eredménnyel szemben
kotelez6en valods értéken
értékelt hitelek 9.502 13.519 71.424 223.384 - 317.829
Amortizalt bekeriilési értéken
értékelt értékpapirok 646 - 96.590 9.600 - 106.836
Targyi eszk6zok - - - - 20 20
Fedezeti cél derivativ
eszkozok - - 341 101 - 442
Immaterialis javak - - - - 192 192
Egyéb pénziigyi eszk6zok 1.034 - - - - 1.034
ESZKOZOK OSSZESEN 59.783 71571 569.236 889.188 212 1.589.990
Magyar Allammal, a Magyar

Nemzeti Bankkal és mas

bankokkal szembeni

kotelezettségek 635 365.006 119.063 28.027 - 512.731
Kibocsatott értékpapirok 8.705 122.100 556.000 120.100 - 806.905
Fedezeti célu derivativ

pénziigyi kotelezettségek - - 103 677 - 780
Lizinggel kapcsolatos

kotelezettségek 14 41 177 - - 232
Egyéb pénziigyi

kotelezettségek 5.042 - - - - 5.042
KOTELEZETTSEGEK

OSSZESEN 14.396 487.147 675.343 148.804 - 1.325.690
NETTO POZIiCIO
Kovetelések fedezeti célu

derivativ tigyletekbol - 341 101 - 442
Kotelezettségek fedezeti célu

derivativ tigyletekbol - 103 677 - 780
Fedezeti célu derivativ

iigyletek netto pozicidja - 238 -576 - -338
Derivativ iigyletek netté

poziciéja dsszesen - - 238 _-576 - - -338
Fel nem hasznalt hitelkeretek 40.783 - - - - 40.783
Jovobeni kotelezettségek 40.783 - - - - 40.783



35.S7. JEGYZET: ESZK(")Z(")!( ES FORR/&SOK LEJAR{&T SZERINTI ELEMZESE ES
LIKVIDITASI KOCKAZAT ELEMZESE (millié Ft-ban) [folytatas]

2019.december .31

Pénztarak, betétszamlak,
elszamolasok a Magyar
Nemzeti Bankkal

Bankkdzi kihelyezések,
kovetelések, a kihelyezési
veszteségekre elszamolt
értékvesztés levonasa utan

Egy¢éb atfogd eredménnyel
szemben valos értcken
értékelt értékpapirok

Amortizalt bekeriilési értéken

értékelt hitelek

Eredménnyel szemben

kotelezGen valods értéken

értékelt hitelek

Targyi eszk6zok

Fedezeti célu derivativ

eszkozok

Immaterialis javak

Egyéb pénziigyi eszkozok

ESZKOZOK OSSZESEN

Magyar Allammal, a Magyar
Nemzeti Bankkal és mas
bankokkal szembeni
kotelezettségek

Kibocsatott értékpapirok

Fedezeti célu derivativ
pénziigyi kotelezettségek

Lizinggel kapcsolatos
kotelezettségek

Egyéb pénziigyi
kotelezettségek

KOTELEZETTSEGEK
OSSZESEN

NETTO POZIiCIO

Kovetelések fedezeti célu
derivativ tigyletekbol

Kotelezettségek fedezeti célu
derivativ tigyletekbol

Fedezeti célu derivativ
iigyletek netto pozicioja

Derivativ iigyletek netto
poziciéja 6sszesen

Fel nem hasznalt hitelkeretek

Jovobeni kotelezettségek
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3 hoénapon
beliili

2111

33.474

435

17.976

3.694

201
8.017

12

8.101

4.207
4.207

Even beliili, 3
hénapon tuli

Even tiili, 5
éven beliili

5.527 97.100
52.127 270.821
12.298 61.609

- 32
£9.952 429.562

636.509 12.204

10.001 398.100
- 264

36 207
646.546 410.775
32

264

-232

-232

801 43519
801 43519

5 éven tuli

15.000

591.985

174.657

28.049
150.000

558

25

197
558

-361

Lejarat
nélkiili

22

B.E.

Osszesen

2111

136.101

15.435

932.909

252.258
22

229
184
881

676.963
566.118

822
280

8.101

1.252.284

229
822

-593

48.527
48.527
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36.SZ. JEGYZET: PENZUGYI INSTRUMENTUMOK VALOS ERTEKELESE (millié Ft-ban)

A pénziigyi instrumentumok valos értékének meghatarozasakor a Bank az aktiv piaccal rendelkezd iigyletek
esetében a piaci arakat alkalmazza. A legtdbb esetben azonban nem all rendelkezésre nyilvanos, megbizhatod
piaci informacio, igy a Bank kiilonboz6 értékelési technikakat alkalmaz a pénziigyi instrumentumok valos
értékének meghatarozasara. A 30. sz. jegyzetben részletesebb informaciok talalhatdak a valos értéken értékelt
A valos érték megbizhatdo meghatarozasa érdekében a Bank az amortizalt bekertilési értéken értékelt pénziigyi
instrumentumok (hitelek, bankkdzi kihelyezések, bankokkal szembeni kotelezettségek) esetében diszkontalt
cash-flow modszert alkalmaz. A kibocsatott értékpapirok esetében a valds értékek meghatarozasahoz piaci
informaciokat hasznal a Bank (pl. Reuters, Bloomberg). Pénztarak, betétszamlak, elszdmoldsok a Magyar
Nemzeti Bankkal szemben mérlegsor azonnal hozzaférhetd tételeket tartalmaz, ennélfogva azok valos értéke

megegyezik a kdnyv szerinti értékkel.

Az értékelési technikdkhoz hasznalt inputok az alabbi feltételezéseket tartalmazzak:

e a diszkontalashoz hasznalt diszkontratak megegyeznek az adott devizdban, adott idészakra érvényes
kockazatmentes kamatlab és kockazati prémium &sszegével,
e anem értékvesztett hitelek esetében a szerzédéses cash-flow-k képezik az értékelési kalkulacio alapjat,
mig a mindsitett hitelek esetében az értékvesztéssel csokkentett amortizalt bekeriilési érték tekintendd

valos értéknek,

e a valtoz6 kamatozasu instrumentumok jovobeli cash-flow-ja a targyiddszakra érvényes hozamgorbébol

kertil megbecslésre.

Pénziigvi eszkozok és Kotelezettségek valds értéke

2020 2019
Konyv szerinti Konyyv szerinti
érték Valos érték érték Valos érték

Pénztarak, betétszamlak, elszamolasok a Magyar

Nemzeti Bankkal 5.395 5.395 2111 2111
Bankkdzi kihelyezések, kovetelések, a

kihelyezési veszteségekre elszamolt

értékvesztés levondsa utan 125.781 125.781 135.963 135.963
Egyéb atfogod eredménnyel szemben valos

értéken értékelt értékpapirok 18.273 18.273 18.922 18.922
Hitelek, a hitelezési veszteségekre képzett
céltartalékok, valos értéken értékelt hitelek
levonasa utan 1.001.739 1.302.678 922.572 1.223.200
Valos értéken értékelt hitelek 318.044 318.044 256.943 256.943
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt

értékpapirok 108.455 128.197 - -
Fedezeti célu derivativ eszkdzok 442 442 229 229
Egyéb pénziigyi eszkdzok 1.011 1.011 872 872
PENZUGYI ESZKOZOK OSSZESEN 1.579.140 1.899.821 1.337.612 1.638.240
Magyar Allammal, a Magyar Nemzeti Bankkal

¢és mas bankokkal szembeni kotelezettségek 692.906 693.429 676.962 677.903
Kibocsatott értékpapirok 807.513 869.870 569.344 664.775
Fedezeti célu derivativ pénziigyi kotelezettségek 780 780 822 822
Lizinggel kapcsolatos kotelezettségek 232 232 280 280
Egyéb pénziigyi kotelezettségek 5.774 5.774 8.619 8.619
PENZUGYI KOTELEZETTSEGEK
OSSZESEN 1.507.205 1.570.085 1.256.027 1.352.399
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36.SZ. JEGYZET: PENZUGYI INSTRUMENTUMOK VALOS ERTEKELESE (millié Ft-ban)

[folytatas]

Valés érték meghatarozas hierarchidja inputok szerint

A pénziigyi instrumentumok valos értékének hierarchiaja az alabbi modon keriilt meghatarozasra:

- lgzint: aktiv piacon azonos eszkozokre és kotelezettségekre (modositas nélkiili) jegyzett ar alapjan

- 2zZint: az 1szinttdl eltérd input informaciok alapjan, amelyek az adott eszkozzel vagy kotelezettséggel
kapcsolatban kozvetleniil vagy kozvetetten megfigyelhetdek

- 3szint: eszkozokre és Kotelezettségekre szolo inputok, amelyek nem megfigyelheté piaci adatokon
alapulnak (nem megfigyelhetd inputok). A nem valos értéken értékelt instrumentumokhoz tartozo valods
értékek a valos érték-hierarchia harmadik szintjére sorolhatoak

Valos érték meghatarozas hierarchiajat a valos értéken értékelt pénziigyi instrumentumok esetében a kovetkezd

tablazat mutatja:

2020. december 31.

Eredménnyel szemben valds értéken értékelt hitelek

Egyéb atfogd eredménnyel szemben valos értéken értékelt
értékpapirok

Fedezeti célu szarmazékos pénziigyi instrumentumok
pozitiv valds érték korrekcidja

Fedezeti célu szarmazékos pénziigyi instrumentumok
negativ valos érték korrekcidja

Valos értéken értékelt pénziigyi eszkozok dsszesen

2019. december 31.

Eredménnyel szemben valds értéken értékelt hitelek

Egyéb atfogd eredménnyel szemben valos értéken
értékeltértékpapirok

Fedezeti célu szarmazékos pénziigyi instrumentumok pozitiv
valds érték korrekcidja

Fedezeti célu szarmazékos pénziigyi instrumentumok negativ
valds érték korrekcidja

Valoés értéken értékelt pénziigyi eszkozok Gsszesen

Osszesen l.szint 2.szint  3.zint
318.044 - - 318.044
18.273 18.273 - -
442 ; 442 -
-780 - -780 -
335.979 18.273 -338 318.044
Osszesen 1.szint 2.&zint  3.zint

256.943 - - 256.943

18.922 18.922 - -

229 - 229 -

-822 - -822 -

275.272 18922 -593 256.943

Ertékelési technikak és érzékenységvizsgalat a 3. szintii instrumentumokra

Szignifikans nem megfigyelhetd inputokkal (3. szint) rendelkez6 termékek esetében érzékenységvizsgalat keriil
elvégzésre az ésszerlien lehetséges alternativ értékelések skalajan. Az alkalmazott érzékenységvizsgalati
modszertan figyelembe veszi az értékelési technikak természetét, ahogyan a megfigyelhetd helyettesitd és

historikus adatok elérhet6ségét valamint a hasznalandé alternativ modell hatasat.

A kalkulacié megbizhat6 forrasadatokon vagy relevans piaci elemzéseket figyelembe vevd szcenarion alapszik
az alkalmazand¢ alternativ modellek hatasaként. Az érzékenységek a portfolio diverzifikalasanak hatasai nélkiil

kertiltek kalkulalasra.

Nem megfigyelhet6 inputok a valés érték mérésénél

Pénziigyi instrumentum LAl Acs . Szignifikins nem .Nem megﬁgy’ellrleto
, Ertékelési technika . s inputok becslésének
tipusa megfigyelheté inputok s
skalaja
Koételezden valds értéken Diszkontalt cash flow Default valésziniisége +/- 20%

értékelt hitelek modszer
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36.SZ. JEGYZET: PENZUGYI INSTRUMENTUMOK VALOS ERTEKELESE (millié Ft-ban)

[folytatas]

Valds érték meghatarozas hierarchidja inputok szerint [folytatas]

A 3. szintii instrumentumok valtozasai 2020. december 31-én zarult évben
Nyité FVA Zaré

egyenleg Folyositas valtozas Teljesités egyenleg
Kotelez6en eredménnyel szemben
valos értéken értékelt hitelek 256.943 74579 -4.182 -9.296  318.044
Osszesen 256.943 74579 -4.182 -9.296  318.044

A 3. szintii instrumentumok valtozasai 2019. december 31-én zarult évben
Nyito FVA Zaré

egyenleg Kibocsatas/Folyésitas valtozas Teljesités egyenleg
Kételezéen eredménnyel szemben
valos értéken értékelt hitelek 218.824 58.281 333  -20.495 256.943
Osszesen 218.824 58.281 333  -20.495 256.943
A jovébeni cash-flow-k dsszege, idozitése és bizonytalansaga — fedezeti instrumentum
2020 Lejarat
Kamatkockazat-  Even tuli 5 seventili  Osszesen
kamatswap (HUF)  éven beliili
Fair value
fedezet
Névérték 15.000 - 15.000
Atlagos FX Rata 1,5% - -
Cash flow
fedezet
Névérték 12.194 28.027 40.221
Atlagos FX Rata 1,01% 1,58% -
2019 Lejarat
Kamatkockazat-  Even tuli 5 5 even tili Osszesen
kamatswap (HUF)  éven beliili
Cash flow
fedezet
Névérték 12.194 28.027 40.221
Atlagos FX Rata 1,77% 2,46% -
Fedezeti célu derivativak — 2020. december 31.
Eszkozok Kotelezettségek
Fair value fedezeti iigyletek
Kamatswapok 309 -
Cash flow fedezeti iigyletek
Kamatswapok 133 780
Osszes fedezeti derivativak 442 780
Fedezeti célu derivativak — 2019. december 31.
Cash- flow fedezeti derivativak Eszkozok Kotelezettségek
Kamatswapok 229 822
Osszes cash.flow fedezeti derivativak 229 822
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36.SZ. JEGYZET:

PENZUGYI INSTRUMENTUMOK VALOS ERTEKELESE (millié Ft-ban)

[folytatas]

Fedezeti konyvelés — fedezeti instrumentumok 2020. december 31.

Kamatkockazat  Névérték Valoés érték Pénziigyi helyzet Hatékonytalansag
kimutatasa
Sora
Kamatswap Eszkozok Kotelezettségek
Fair value 15.000 309 - Fedezeti célu -75
fedezet szarmazékos pénziigyi
instrumentumok
Cash flow 40.221 133 780 Fedezeti célu 2151
fedezet szarmazékos pénziigyi
instrumentumok
Kamatkock Cash-flow fedezeti Eredménykimutatasban Eredménykimutatas sora,
azat tartalék elszamolt fedezeti amely tartalmazza a
hatékonytalansag hatékonytalansagot
Kamatswap 292 2.151 Kamatbevételek/ Bankkozi
kovetelésekbol
Fedezeti konyvelés — fedezeti instrumentumok 2019. december 31.
Kamatkockazat  Névérték Valés érték Pénziigyi helyzet Hatékonytalan
kimutatasa sag
Sora
Kamatswap Eszkozok Kotelezettségel
40.221 229 822 A kockazatkezelés 392
céljabol tartott derivativ
eszkozok
(kotelezettségek)
Kamat- Cash-flow fedezeti Eredménykimutatasban Eredménykimutatas sora,
kockazat tartalék elszamolt fedezeti amely tartalmazza a
hatékonytalansag hatékonytalansagot
Kamatswap -2.124 -392 Kamatbevételek/ Bankkozi
kovetelésekbol

Fedezeti konyvelés — fedezeti tételek 2019. december 31.

Valés érték
fedezeti iigyletek
- Egyéb
értékpapirok
Cash flow
fedezeti iigyletek

- Hitelek

Kamatkockazat -

Kamatkockazat -

A valos érték fedezeti korrekcio
értéke a fedezett iigylet konyv szerinti
értékében

A pénziigyi helyzet
kimutatas sora,
ahol a fedezett tétel
talalhato

Fedezett iigyletek konyv szerinti

Kockazat értéke 2020. december 31-én

tipusa

Eszkozok

Kotelezettségek Eszkoézok

Kotelezettségek

Kibocsatott

-14.921 - -25 értékpapirok

Hitelintéze}ekkel és
a Magyar Allammal
szembeni

-40.221 - -201 kotelezettségek
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37.S7. JEGYZET: A 2020. EV FOLYAMAN TORTENT JELENTOS ES NEM SZOKASOS
ESEMENYEK

A COVID 19 pandémias hatésa jelents eseménynek szamitott 2020-ban. Részletes informacio a 4. jegyzetben
talalhato.

38.S7. JEGYZET: A MERLEGFORDULONAPOT KOVETO JELENTOS ESEMENYEK

2020. julius 27-én az MNB az értékvesztési szintek szamitasahoz sziikséges minimumelvarasokat szabott meg,
ugyanakkor rugalmasabba is tette az értékvesztéssel kapcsolatos prudencialis elvarasait az IFRS 9
makrogazdasagi informacios és hitelkockazati sztenderdjeirdl sz6ld vezetdi korlevelének modositasaval. A
hitelintézeti piac szerepl6i julius 27-t6l legkésdbb jovo év végéig élhetnek a modositd eszkdzokkel, amelyek
célja a koronavirus miatti veszélyhelyzet hatasainak mérséklése. Az egyik valtozas, hogy a torlesztési
moratoériumon talmutatd atstrukturaldsok esetén — atmeneti idGszakra, legkésébb jovo év végéig — a bankok
eltekinthetnek az atstrukturalasnak a hitelkockazat jelentés novekedését jelzd tényezoként vald értékelésétol, ha
az intézmény dontését azon az alapon hozza meg, hogy mind az adés pénziigyi nehézségei, mind pedig az azt
kezelni hivatott atstrukturalas atmeneti jellegliek.
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Jelzélogbank Zrt. részvényesének

Jelentés a konszoliddlt pénziigyi kimutatdsok konyvvizsgdlatdrol

Vélemény

Elvégeztiik az OTP Jelzdlogbank Zrt. és ledanyvallalatai (egyiitt a ,,Csoport”) 2020. évi konszolidalt pénziigyi
kimutatdsainak konyvvizsgdlatat, amely konszolidalt pénziigyi kimutatdsok a 2020. december 31-i fordulénapra
készitett konszolidalt pénziigyi helyzet kimutatdsbdl — melyben az eszkdzok 6sszesen 1.584.919 millié Ft —, az ezen
idéponttal végz6dd lzleti évre vonatkozd konszoliddlt eredménykimutatasbol, konszolidalt atfogo
eredménykimutatasb6l — melyben a targyévi netté eredmény 6.585 millié Ft veszteség —, konszolidalt sajat toke-
véltozds kimutatasbdl és konszolidalt cash-flow kimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek
Osszefoglalasat is tartalmazo konszolidalt kiegészité mellékletbdl allnak.

Véleményiink szerint a mellékelt konszolidalt pénziigyi kimutatdsok megbizhat6 és valés képet adnak a Csoport
2020. december 31-én fennalld pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen idéponttal végzodo lizleti évre vonatkozo
konszolidalt pénziigyi teljesitményérol és konszolidalt cash-flow-irél az Eurépai Uni6 altal befogadott Nemzetkozi
Pénziigyi Beszamolasi Standardokkal (az ,,EU IFRS”) 6sszhangban, valamint azokat minden lényeges szempontbdl
a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrdl szold 2000. évi C. térvénynek (a ,,szamviteli torvény”) az EU IFRS-ek
szerint konszolidalt éves beszamolot készitd gazdalkodokra vonatkozo eldirasaival 6sszhangban készitették el.

A vélemény alapja

Konyvvizsgdlatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgdlati Standardokkal 6sszhangban és a konyvvizsgdlatra
vonatkoz6 — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabdlyok alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok
értelmében fennalld felelsségiink bovebb leirasat jelentésiink ,,A konyvvizsgdlo konszoliddlt pénziigyi kimutatdsok
konyvvizsgdlatdért valo felelGssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a Csoporttél a vonatkozd, Magyarorszdgon hatdlyos jogszabdlyokban és a Magyar
Konyvvizsgaloi Kamara ,,A konyvvizsgdloi hivatds magatartasi (etikai) szabalyairol ¢és a fegyelmi eljarasrol szolo
szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Konyvvizsgdlok Nemzetkozi Etikai
Standardok Testiilete altal kiadott ,Nemzetkdzi etikai kodex kamarai tag konyvvizsgaloknak (a nemzetkdzi
fiiggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimti kézikdnyvében (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és
megfeleliink az ugyanezen normékban szerepld tovabbi etikai el6irasoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nyujt
véleményiinkhoz.

Kulcsfontossdgu konyvvizsgdlati kérdések

A kulcsfontossdgi konyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentsebbek voltak a targyidszaki konszolidalt pénziigyi kimutatasok altalunk végzett kdnyvvizsgélata soran.
Ezeket a kérdéseket a konszoliddlt pénziigyi kimutatdsok egésze dltalunk végzett konyvvizsgdlatidnak
Osszefliggésében €s az arra vonatkozd véleményiink kialakitdsa soran vizsgaltuk, és ezekrdl a kérdésekrl nem
bocsatunk ki kiilon véleményt.



Kulcsfontossagu konyvvizsgalati teriilet

A teriilethez tartozé kapcsolédoé konyvvizsgalati
eljarasok

A lakossagi hitelek varhato veszteségének kiszamitasa

(Részletek az konszolidalt pénziigyi kimutatas 8. és 28. sz.
jegyzeteiben)

A konszoliddlt pénziigyi kimutatisokhoz tartozé
konszolidalt kiegészitd mellékletben leirtak szerint az
értékvesztés miatti veszteségeket az IFRS 9 Pénziigyi
instrumentumok szerint &llapitottdk meg. A vérhat6
hitelveszteségek meghatdrozdsa szakmai megitélést
igényel. Az év végén a Bank 1.001.739 millié forint
amortizalt bekeriilési értéken értékelt brutt6 hitelallomanyt
és 20.262 milli6 forint hitelveszteségre képzett tartalékot
szamolt el. A hitelek varhatd veszteségének meghatarozasa
kulcsfontossdgi konyvvizsgélati kérdésnek tekintendo,
mivel a szakmai megitélés alkalmazdsat és a vezetés
szubjektiv feltevéseinek alkalmazasat teszi sziikségessé a
portféli6  alapi  kollektiv ~ értékvesztési modellek
alkalmazdsandl. A tartalékképzés meghatdrozdsakor
alkalmazott legjelentGsebb feltételezések a kovetkezok:

- az IFRS 9 alapjdn az értékvesztés meghatarozasara
vonatkoz6 kovetelmények értelmezése, amely a Bank
varhaté hitelveszteség-modelljében tiikr6zodik;

- az IFRS 9 hitelkockdzat mddszertana és alkalmazésa,
beleértve a hitelmindség jelentés romldsaval jard
kitettségek azonositdsat;

- a portfolio jellemzbit tiikrozo értékvesztés szamitasokhoz
hasznélt modell, példaul a fedezetek értékelése, a
nemteljesités és a  gyogyulds  valosziniisége,
makrogazdasagi tényezok; és

- feltételezések alkalmazédsa, amennyiben korlatozott vagy
hidnyos adatok dllnak rendelkezésre.

A COVID-19 jarvany a gazdasagi kildtdsokon alapul6
feltételezések bizonytalansdgdnak novekedését
eredményezte. Ez a kormany kiilonboz6 intézkedéseivel
kombindlva megnehezitette az tigyfelek pénziigyi
egészségének felmérését és nyomon kovetését, emiatt a
VezetOség részérdl magasabb szintii becslésre volt sziikség
az ECL szdmitésakor.

Az 4altalunk végrehajtott konyvvizsgalati eljardsok a
kovetkezdket tartalmaztak:

- a Bank altal a varhaté veszteségek becsléséhez
alkalmazott modellezési technikdk és moddszertan
ért€kelése és tesztelése, valamint az IFRS 9
kovetelményeinek valé megfelelés értékelése;

- a belsé kontrollok hatékonysaganak tesztelése ¢és
értékelése a hitelkockazat jelentés ndvekedésével ¢€s a
hitelvesztett kitettségek figyelemmel kisérésével,
valamint a hitelveszteség-fedezet kiszdmitdsa és
nyilvantartasa;

- a kollektiv modellel kapcsolatos médszerek értékelése
és a szdmitdsok tesztelése a kockdzati paraméterek
(nemteljesitési valosziniiség, varhatd hitelveszteség és
egyéb makrogazdasagi tényezOk) szempontjabol, a
szakértok bevonasaval;

- szakértok bevonasa, segitségiikkel tjrakalkulaljuk a
céltartalékot, fiiggetleniil értékeljik az alkalmazott
feltételezések, moddszerek és az alkalmazott értékelési
politikdk megfeleléségét;

- mintavétel alapjan értékeljiilk, hogy a staging és az
értékvesztés kivaltd tényezdi megfelelden vannak
rogzitve, és hogy a tartalékok becslése helyesen lett
megéllapitva;

- a kiegészit6 értekvesztés kovetelményeinek értékelése
az ECL-modellek figyelembevételével, kiilonosen a
COVID-19 és a kormanyintézkedések okozta gazdasiagi
szcendriok rendkiviili ingadozésa fényében;

- hitelportféli6-elemzés az allomany vdaratlan vagy
trenden kiviilli mozgdsainak azonositdsa érdekében,
figyelemmel a Stage-ek kozotti atsorolasra és
értékvesztés-képzésre; s

- a pénziigyi kimutatasok pontossdganak értékelése.
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Egyéb informdciok

Az egyéb informaciok a Csoport 2020. évi konszolidalt iizleti jelentésébol allnak, amelyeket a konyvvizsgaloi jelentés
datuma el6tt megszereztiink, valamint a 2020. évi éves jelentésébdl allnak, amelyet varhatéan a konyvvizsgdloi
jelentés datuma utan bocsatanak rendelkezésiinkre, de nem tartalmazzak a konszolidalt pénziigyi kimutatdsokat és az
arra vonatkozé fiiggetlen konyvvizsgdldi jelentésiinket. A vezetés felelds az egyéb informdciokért, tovabba a
konszolidalt iizleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo6 eldirasaival 6sszhangban
torténd elkészitéséért. A fiiggetlen konyvvizsgdldi jelentésiink ,,Vélemény” szakaszaban a konszolidalt pénziigyi
kimutatdsokra adott véleményiink nem vonatkozik az egyéb informacidkra.

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi feleldsségiink a fent
azonositott egyéb informdaciok dtolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az egyéb informécidk lényegesen
ellentmondanak-e a konszolidalt pénziigyi kimutatdsoknak vagy a konyvvizsgalat sordn szerzett ismereteinknek,
vagy egyébként ugy tiinik-e, hogy azok lényeges hibas allitast tartalmaznak.

A szamviteli torvény alapjan a mi feleldsségiink tovabba annak megitélése, hogy a konszolidalt iizleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mdas jogszabaly vonatkozé eldirasaival 0sszhangban van-e, beleértve, hogy a
konszolidélt iizleti jelentés megfelel-e a szamviteli torvény 95/B. § (2) bekezdés e) és f) pontjdban foglalt
kovetelményeknek, és errdl, valamint a konszolidalt iizleti jelentés és a konszolidalt pénziigyi kimutatasok
0sszhangjardl vélemény nyilvanitdsa. A szdmviteli torvény alapjan nyilatkoznunk kell tovdbba arrdl, hogy a
konszolidalt iizleti jelentésben rendelkezésre bocsatottdk-e a szamviteli torvény 95/B. § (2) bekezdés a)-d), g) és h)
pontjdban meghatarozott informacidkat.

Véleményiink szerint a Csoport 2020. évi konszolidalt lizleti jelentése minden lényeges vonatkozdsban 6sszhangban
van a Csoport 2020. évi konszolidalt pénziigyi kimutatdsaival €s a szamviteli torvény vonatkozé eldirasaival. A
konszolidalt tizleti jelentésben rendelkezésre bocsatottdk a szamviteli torvény 95/B. § (2) bekezdés a)-d), g) és h)
pontjaban meghatarozott informaciokat. Mivel egyéb mas jogszabaly a Csoport szamara nem ir elé tovabbi
kovetelményeket a konszolidalt iizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

A fentieken til a Csoportrol és annak kornyezetérdl megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink arro6l, hogy
a tudomasunkra jutott-e barmely 1ényegesnek tekintheté hibas kozlés (1ényeges hibas allitas) a konszolidalt iizleti
jelentésben, és ha igen, akkor a széban forgo hibas kozlés (hibas allitas) milyen jellegli. Ebben a tekintetben nincs
jelenteni valonk.

A vezetés és az iranyitdssal megbizott személyek feleldssége a konszoliddlt pénziigyi kimutatdsokért

A vezetés felelds a konszolidalt pénziigyi kimutatdsoknak az Eurépai Unié altal befogadott Nemzetkozi Pénziigyi
Beszamolasi Standardokkal &sszhangban torténd és a valds bemutatas kovetelményének megfeleld elkészitéséért,
valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetové valjon az akar
csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas allitastol mentes konszolidalt pénziigyi kimutatdsok elkészitése.

A konszolidalt pénziigyi kimutatdsok elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Csoportnak a
véllalkozas folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfelelden kozzétegye a vallalkozas folytatasaval
kapcsolatos informdcidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatdsdnak elvén alapul6 szamvitel konszolidalt
pénziigyi kimutatdsokban val6 alkalmazdsaért, azt az esetet kivéve, ha a vezetésnek szdndékaban all megsziintetni a
Csoportot vagy besziintetni az iizletszerii tevékenységet, vagy amikor ezen kiviil nem all el6tte mas realis lehetéség.

Az iranyitassal megbizott személyek feleldsek a Csoport pénziigyi beszamolasi folyamaténak feliigyeletéért.
A konyvvizsgdlo konszoliddlt pénziigyi kimutatdsok konyvvizsgdlataért valo felelossége
A konyvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrdl, hogy a konszolidalt pénziigyi kimutatdsok egésze

nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleménylinket tartalmazé fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kellé bizonyossag magas fokt
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bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban elvégzett
konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként 1étez6 lényeges hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbol
vagy hibabol, és 1ényegesnek mindsiilnek, ha ésszerli lehet az a varakozas, hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen
befolyéasolhatjak a felhasznaldk adott konszolidalt pénziigyi kimutatdsok alapjan meghozott gazdasigi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok €s a konyvvizsgélatra vonatkozé — Magyarorszdgon hatdlyos —
torvények és egyéb jogszabalyok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést alkalmazunk és szakmai
szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

e Azonositjuk és felmérjiik a konszolidalt pénziigyi kimutatdsok akar csaldsbol, akar hibabol ered6 1ényeges
hib4s é4llitdsainak a kockdzatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockdzatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendé és megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a
véleménylink megalapozasahoz. A csalasbol eredd lényeges hibas allitds fel nem tardsdnak a kockdzata
nagyobb, mint a hibabol ered6é, mivel a csalas magaban foglalhat Osszejatszast, hamisitast, szandékos
kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feliilirasat.

e Megismerjilk a konyvvizsgalat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfeleléek, de nem
azért, hogy a Csoport belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozéan véleményt nyilvanitsunk.

o Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelel3ségét és a vezetés altal készitett szamviteli
becslések és kapcsolddo kozzétételek ésszeriiségét.

o Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak elvén
alapul6 szamvitel alkalmazdsa, valamint a megszerzett konyvvizsgélati bizonyiték alapjan arrdl, hogy
fenndll-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentOs
kétséget vethetnek fel a Csoport vallalkozas folytatdsara vald képességét illetben. Amennyiben azt a
kovetkeztetést vonjuk le, hogy 1ényeges bizonytalansig 4ll fenn, fiiggetlen konyvvizsgaléi jelentésiinkben
fel kell hivnunk a figyelmet a konszolidalt pénziigyi kimutatasokban 1év6 kapcsolodo kozzétételekre, vagy
ha a kozzétételek e tekintetben nem megfelel6ek, mindsiteniink kell véleményliinket. Kovetkeztetéseink a
fliggetlen konyvvizsgdléi jelentésiink datumdig megszerzett konyvvizsgdlati bizonyitékon alapulnak.
Jovobeli események vagy feltételek azonban okozhatjdk azt, hogy a Csoport nem tudja a vallalkozast
folytatni.

e Ertékeljiik a konszolidalt pénziigyi kimutatdsok tfogé bemutatdsat, felépitését és tartalmat, beleértve a
konszolidalt kiegészitd mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy a konszolidalt
pénziigyi kimutatdsokban teljesiil-e az alapul szolgal6 ligyletek és események valds bemutatésa.

o A konszolidalt pénziigyi kimutatasokra vonatkozo vélemény nyilvanitasahoz elegendd és megfeleld
konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a Csoporton beliili gazdilkodé egységek vagy iizleti tevékenységek
pénziigyi informacidirdl. Feleldsek vagyunk a csoportaudit iranyitasaért, feliigyeletéért és elvégzéséért.
Tovabbra is kizarolagos feleldsséggel tartozunk a kdnyvvizsgaloi véleménytinkért.

Az irdnyit4ssal megbizott személyek tudomdsara hozzuk — egyéb kérdések mellett — a kdnyvvizsgalat tervezett hatokorét
¢s litemezését, a konyvvizsgdlat jelentds megallapitasait, beleértve a Csoport altal alkalmazott belsd kontrollnak a
konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az irdnyitassal megbizott személyeknek arrdl, hogy megfeleliink a fiiggetlenségre vonatkoz6 relevans
etikai kovetelményeknek, és kommunikéljuk feléjilk mindazon kapcsolatokat és egyéb kérdéseket, amelyekrol
ésszerlien feltételezhetd, hogy befolyasoljak a fiiggetlenségiinket, valamint adott esetben a kapcsolodo biztositékokat.

Az irdnyit4ssal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések koziil meghatdrozzuk azokat a kérdéseket, amelyek
a targyidoszaki konszolidalt pénziigyi kimutatasok kdnyvvizsgalata soran a legjelentdsebb kérdések, és ennélfogva a
kulcsfontossdgu konyvvizsgdlati kérdések voltak. Konyvvizsgaléi jelentésiinkben ismertetjiik ezeket a kérdéseket,
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2020. DECEM BER 31-1 KONSZOLIDALT EREDMENYKIMUTATASA
(millié Ft-ban)

Kamatbevétel:

Effektiv kamatmodszerrel kalkulalt kamatbevétel
Nem effektiv kamatmodszerrel kalkulalt kamatbevétel
Osszes kamatbevétel

Kamatraforditasok:
Osszes kamatraforditas

NETTO KAMATBEVETEL

Ertékvesztés képzés a hitelezési és kihelyezési
veszteségekre

ebbol: amortizalt bekeriilési értéken értékelt

hitelek kivezetésbdl szdarmazo veszteség

Ertékvesztés képzés (+) / visszairas (-) az egyéb
atfogo6 eredménnyel szemben valos értéken értékelt és
az amortizalt bekertilési értéken értékelt értékpapirok
veszteségeire
Céltartalék képzés adott hitelnytjtasi elkotelezettségek
¢és pénziigyi garanciakra
Kételez6en eredménnyel szemben valos értéken
értékelt hitelek hitelkockazat valtozasabol szarmazo
eredmény
Kockazati koltség 6sszesen

NETTO KAMATBEVETEL A KOCKAZATI
KOLTSEG ELSZAMOLASA UTAN

Modositas miatti nettd veszteség

Dij-, jutalékbevételek
Dij-, jutalékraforditasok
DIJAK, JUTALEKOK NETTO EREDMENYE

Devizamiiveletek nyeresége

Eredménnyel szemben valos értéken értékelt hitelek
val6s érték korrekcioja

Nettd egyéb miikddési bevételek / raforditasok
Egyéb miikodési raforditasok

NETTO MUKODESI EREMENY

Személyi jellegii raforditasok

Ertékesokkenés

Egyéb altalanos koltségek

EGYEB ADMINISZTRATIV RAFORDITASOK

ADOZAS ELOTTI EREDMENY
Térsasagi ado
NETTO EREDMENY

Egy torzsrészvényre jutod nyereség (Ft-ban)
Alap és higitott

Jegyzet
szama 2020 2019

20. 70.199 62.033
20. -421 -232
69.778 61.801

20.
-34.740 -33.625
35.038 28.176
-16.250 3.190
-178 -584
-184 -6
-214 311
-2.851 18
21. -19.499 3.513
15.539 31.689
4, -0.584 -
22. 3.941 1.349
22. -8.398 -3.199
-4.457 -1.850
-9 -6
-921 1.035
23. -539 926
23. 64 332
-1.405 2.287
23. -1.326 -1.270
23. -293 -199
23. -5.110 -3.904
-6.729 -5.373
-6.636 26.753
25. 51 -393
-6.585 26.360

27.
-17.797 71.243

A konszolidalt kiegészité melléklet jegyzetei a 8-70. oldalakon a fenti Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi 3
Standardok szerint készitett pénziigyi kimutatasok szerves részét képezik.



OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2020. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT
ATFOGO EREDMENYKIMUTATASA
(milli6 Ft-ban)

Jegyzet

seamd 2020 2019
NETTO EREDMENY -6.585 26.360
A jovében az egyéb atfogo

eredménykimutatasbol realizalodé tételek:

Egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken
értékelt értékpapirok valos érték kiilonbozete -240 1.094
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valos értéken
értékelt értékpapirok halasztott add hatasa 23 -98
Cash-flow fedezeti ligyletek valos érték korrekcidja 292 -2.124
Atfogé eredmény tételek 75 -1.128
NETTO ATFOGO EREDMENY -6.510 25.232

A konszolidalt kiegészité melléklet jegyzetei a 8-70. oldalakon a fenti Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi
Standardok szerint készitett konszolidalt pénziigyi kimutatasok szerves részét képezik.
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2019. januar 01-i egyenleg

Netto eredmény
Egyéb atfogd eredmény
Atfog6 eredmény tételek

Osztalékfizetés

Részvény alapu kifizetés

OTP Pénziigypont vasarlasaval
kapcsolatos konszolidacios
kiilonbozet

Jegyzett toke emelés

2019. december 31-i egyenleg
2020. januar 01-i egyenleg
Nettd eredmény

Egyéb atfogd eredmény
Atfogé eredmény tételek

Részvény alapu kifizetés

2020. december 31-i egyenleg

OTP JELZALOGBANK ZRT.

A 2020. DECEM BER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLI DALT SAJAT TOKE-VALTOZAS
KIMUTATASA
(milli6 Ft-ban)

Jegyzett téke

Toketartalék

7

(o)}
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‘ =~
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&

Eredménytartalék
és egyéb
tartalékok

Osszesen

74.6

3

26.360
-1.128
25.232
-27.500
3

»

A konszolidalt kiegészité melléklet jegyzetei a 8-70. oldalakon a fenti Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi
Standardok szerint készitett pénziigyi kimutatasok szerves részét képezik.
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OTP JELZALOGBANK ZRT.

A 2020. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT CASH-FLOW KIMUTATASA
(milli6 Ft-ban)

Jegyzetek
szama 2020 2019

UZLETI TEVEKENYSEG
Adozas elotti eredmény -6.636 26.753
Netto fizetett (-) / kapott (+) kamatok -20.036 -3.266
Ertékcsékkenés ¢és amortizacio 293 199
Ertékvesztés elszamolasa / (visszairasa) a hitelezési és kihelyezési
veszteségekre 21. 16.250 -3.190
Ertékvesztés elszamolasa egyéb atfogd eredménnyel szemben
valos értéken értékelt értékpapirok utan 21. 11 6
Ertékvesztés elszamolasa amortizalt bekeriilési értéken értékelt
értékpapirok utan 21. 173 -
Ertékvesztés elszamolasa egyéb eszkozokre 12. 57 30
Céltartalék elszamolasa fliggd és jovobeni kotelezettségekre 45 -1.708
Részvényalapt kifizetés 30. 34 36
Eredménnyel szemben valos értéken értékelt pénziigyi
instrumentumok valos érték korrekciojanak nem realizalt
vesztesége (-) / nyeresége (+) 21. 2.851 -18
Szarmazékos pénziigyi instrumentumok valds érték korrekcidojanak
nem realizalt vesztesége 3.228 -
Lizing kamatraforditasa 26. -7 -8
Uzleti tevékenység eszkozeinek és forrasainak nett6 véltozasa:
Hitelek értékvesztés nélkiili nettd novekedése -137.741 -112.640
Egyéb eszk6zok novekedése (-) 12. -3.455 -927
Egyéb kotelezettségek csokkenése (-) 16. -2.978 -2.153
Fizetett tarsasagi ado 25. - 668
Uzleti tevékenységbél felhasznalt (-) / szarmazé (+) nett6
pénzforgalom -147.911 -96.218
KIHELYEZESI TEVEKENYSEG
Bankkdzi kihelyezések és rep6 kdvetelések nettod valtozasa 6. 9.935 -8.355
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valos értéken értékelt
értékpapirok csokkenése 7. 727 -
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valos értéken értékelt
értékpapirok ndvekedése 7. - -9.430
Szamviteli fedezeti célu szarmazékos pénziigyi kotelezettségek
valtozasa -3.483 2.356
Befektetések leanyvallalatokban novekedése értékvesztés nélkiil - 45
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok novekedése 9. -109.852 -
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok csokkenése 9. 1.224 -
Targyi eszkdzok és immaterialis javak vasarlasa 10. -156 -134
Targyi eszkdzok és immaterialis javak eladasa 10. 15 -
Kihelyezési tevékenységhbol felhasznalt netté pénzforgalom -101.590 -15.518

A konszolidalt kiegészité melléklet jegyzetei a 8-70. oldalakon a fenti Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi
Standardok szerint készitett konszolidalt pénziigyi kimutatasok szerves részét képezik.



OTP JELZALOGBANK ZRT.

A 2020. DECEM BER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT CASH-FLOW KIMUTATASA

(millié Ft-ban)

Jegyzetek
szama

FINANSZIROZASI TEVEKENYSEG
Hitelintézetekkel és a Magyar Nemzeti Bankkal szembeni
kotelezettségek valtozasa 13.
Lizing tékeamortizacidja
Ertékpapir kibocsatis bevétele 14.
Kibocsatott értékpapirok torlesztése 14.

Jegyzett toke emelés
OTP Pénziigypont vasarlasaval kapcsolatos konszolidacios
kiilonbozet

Fizetett osztalék

Finanszirozasi tevékenységhdl szarmazé (+) / felhasznalt (-)
netté pénzforgalom

Pénzeszkozok netté novekedése/csokkenése
Pénzeszkozok nyité egyenlege

Pénzeszkozok zaré egyenlege

2020 2019
15.835  168.099
-108 -62
310.100 -
72597 -39.522
- 10.000

- -64

- -27.500
253230 110951
3.729 -785
2573 3.358
6.302 2573

A konszolidalt kiegészit6 melléklet jegyzetei a 8-70. oldalakon a fenti Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi
Standardok szerint készitett pénziigyi kimutatasok szerves részét képezik.

7



OTP JELZALOGBANK ZRT. |
KONSZOLIDALT PENZUGYI KIMUTATASOK

1.S7. JEGYZET: ALTALANOS RESZ ES A BESZAMOLO ALAPJA

11 Altalanos informaciok

Az OTP Jelzalogbank Zrt-t (a tovabbiakban: “OTP Jelzalogbank”, vagy “Csoport”) az OTP Bank Nyrt.(a
tovabbiakban: "OTP Bank") alapitotta 2001. majus 15-én 100%-0s tulgjdoni részesedéssel. A Pénziigyi
Szervezetek Allami Feliigyelete 2002. januar 10-én adta ki a miikddési engedélyt és a Bank 2002. februar 1-én
kezdte meg tevékenységét.

Az OTP Bank az OTP Jelzalogbank kizardlagos tulajdonosa, tovabba az OTP Csoport anyavallalatinak mindsiil.
A Kkonszolidalt pénziigyi kimutatasok 2021. marcius 23-an keriiltek kzzétételre jovahagyasra.

A Csoport a tevékenységével kapcsolatos nyilvanossagra hozatalat a Hitelintézetekr6l és a pénziligyi
vallalkozasokrol szolo 2013. évi CCXXXVIL. térvény (Hpt.), a hitelintézetekrdl és pénziigyi vallalkozasokra
vonatkoz6 prudencialis kovetelményekrdl az Eurdpai Parlament és a Tanacs 575/2013/EU rendelete (CRR),
rendelkezéseit betartva teljesiti. Az OTP Jelzalogbank Zrt. a nyilvanossagra hozatali kdtelezettségét az OTP Bank
Nyrt.-vel k6zosen az OTP Bank Nyrt. (www.otpbank.hu) honlapjan és sajat (www.otpjzb.hu) honlapjan teljesiti.
Az Europai Unid altal elfogadott nemzetkozi pénziigyi beszamolasi standardok szerint készitett konszolidalt
pénziigyi kimutatdsa a sajat honlapjan, a Budapesti Ertéktdzsde (www.bet.hu) honlapjan, valamint a Magyar
Nemzeti Bank 4ltal tizemeltetett oldalon (www.kozzetetelek.hu) teszi kozzé.

A Bank székhelye: 1051 Budapest, Nador u. 21.
Internetes honlap: https://www.otpbank.huw/OTP_JZB/online/index.jsp

A Bank beszamolojanak aldirdja Becsei Andrés, a Jelzalogbank vezérigazgatdja. Lakcime: 1026 Budapest,
Endrédi Sandor u. 24/A.

A Téarsasag beszamolojat az OTP Bank Nyrt-vel kotott Szolgaltatasi szerzédésben foglaltak szerint az OTP Bank
Nyrt. készitette. A konyvviteli szolgaltatds korébe tartozd feladatok iranyitasaért, vezetéséért feleldés személy:
Tuboly Zoltan (Budapest), a Szamviteli és Pénziigyi Igazgatosag ligyvezetd igazgatdja, PM nyilvantartasi szam:
177289.

A hatalyos torvényi rendelkezések szerint a Bank konyvvizsgalatra kotelezett. A valasztott konyvvizsgald adatai:
Deloitte Konyvvizsgald és Tanacsad6 Kft. (000083) 1068 Budapest, Dozsa Gy. ut 84/C. Bejegyezte a Févarosi
Birosag, mint Cégbirosag a 01-09-071057 regisztracidos szamon. Kamarai tag konyvvizsgaldé Madi-Szabd Zoltan,
regisztracios szama: 003247.

A Csoport alapitoi hatarozat alapjan elfogadott 2020. évre vonatkozo konyvvizsgalati dij 60,9 millio forint + AFA.

A Bank jegyzett tokéje 370.000 darab, 100.000 forint névértékii, azonos tulajdonosi jogokat megtestesitd
torzsrészvénybol all.

A Csoport szakositott hitelintézet, tevékenységét alapvetéen a jelzalog hitelintézetrél és a jelzaloglevélrdl szold
1997. évi XXX. torvény hatdrozza meg. Az OTP Jelzalogbank Zrt. f6 tevékenysége a lakossagi ingatlanok
vasarlasanak, korszerisitésének és fejlesztéseinek finanszirozasa. A vasarolt portfolioban elsGsorban allamilag
tamogatott lakashitelek, , valamint a forintositds utan ligyfél kérésére visszadevizasitott deviza alapu lakas és
szabad-felhasznalasu jelzaloghitelek szerepelnek. Az elmult évek soran azonban a sajat forrasbol folyositott
tamogatott forint lakashitelek, valamint a piaci forint lakas és szabad-felhasznalast hitelek allomanya a teljes
jelzalogbanki portfolio meghatarozo része.. Jelenleg forint alapu tamogatott és nem tamogatott lakas és szabad-
felhasznalast jelzaloghiteleket nyujt a Jelzalogbank. Nyujtott szolgaltatasanak bévitéseként a Jelzalogbank 2017.
évtol onallo zalogjogok vasarlasaval és egyideji, részletfizetés melletti eladasaval refinanszirozasi hitelt is nyujt
kereskedelmi bankok részére.

A Csoport kis 1étszami szervezettel rendelkezik, a jelzaloghitelezési tevékenysége gyakorlati lebonyolitasahoz
igénybe veszi az OTP Bank fiokhalozatanak koriilbeliil 367 lakashitelezéssel foglalkozo fidkjat. Az OTP Bank és
az OTP Jelzalogbank k6zott 1étrejott egyiittmikodési megallapodas alapjan az OTP Bank fidokhaldzatan keresztiil
teljes korli szolgaltatast nyujt a jelzaloghitelek vonatkozasaban a Bank részére, amiért az OTP Jelzalogbank dijat
fizet. Az adésmindsitést és a hitelezési tevékenységet az OTP Bank az OTP Jelzalogbank szabalyzatai szerint
végzi. A Csoport altal nyujtott hitelek esetében a hitelszerz6dések megkotése soran az OTP Bank az OTP
Jelzalogbank megbizottjaként végzi tevékenységét. A hitelek biztositékaul szolgalo jelzalogjog, az elidegenitési és
terhelési korlatozassal a foldhivatalban az OTP Jelzalogbank javara keriil bejegyzésre. A jelzaloglevelek fedezetét
a Csoport fedezet-nyilvantartasaba rendes fedezetként bejegyzett — a Vagyonellenér altal fedezetbe vonasa
jovahagyott — aktudlis hitelkovetelések és szilkség szerint — jogszabalyban meghatirozott — potfedezetek
biztositjak.
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1.1. Altalanos informaciok [folytatas]

Az OTP Bank, mint az OTP Jelzalogbank kizarolagos tulajdonosa pénziigyi és egyéb szolgaltatasokat nytjt a
leanyvallalata szamara. A kapcsolt vallalkozasokkal kapcsolatos tranzakciok bemutatisa részletesen a 32. szamu
jegyzetben talalhato.

A jelzaloghitelek jelentds része a hitel indulasakor tiz, vagy tizendt évnél is hosszabb lejarata, mig a kibocsatott
hatralévé atlagos futamideje 16,16 év. A Csoport a jelzaloglevelek atlagos futamidejének meghosszabbitisara
torekszik, az eszk6zok €s forrasok eltérd atlagos futamidejébdl eredd kockazat csokkentése érdekében.

A Csoport munkavallaloinak 2020. és 2019. évi atlagos létszama 103 és 109 {6 volt.

1.2 A Szamvitel alapja

Jelen pénziigyi kimutatasok a Management azon feltételezésén alapulva keriiltek 6sszeallitasra, hogy a Csoport a
belathatd jovoben is fenn tudja tartani a miikodését, folytatni tudja a tevékenységét, nem varhaté a miikddés
besziintetése, vagy barmilyen okbdl torténd jelentds csdkkenése.
A Csoport szamviteli kimutatisait a Magyarorszagon érvényben 1év0 tarsasdgi, banki és pénziigyi
jogszabalyoknak megfeleléen vezeti, és hivatalos kimutatasait is ezen az alapon késziti. A Bank akalmazott
prezentacios és funkcionalis pénzneme a magyar forint (,, HUF”).

A konszolidalt pénziigyi kimutatdsok az Eurdpai Unid (,,EU”) altal is befogadott Nemzetkdzi Pénziigyi
Beszamolasi Standardokkal (,,IFRS”) 6sszhangban késziiltek.

121 Az IFRS standardok 2020. januar 1-jétdl érvényes modosulé szabalyainak, illetve uj standardok
bevezetésének hatisa a pénziigyi kimutatasra

A jelen beszamolasi id6szaktol hatalyba 1épd, az IASB altal kozzétett és az EU altal elfogadott 0j és modositott
standardok ¢és értelmezések:

- A Konceptuailis keretelvekre vonatkozoé hivatkozasok modositasai az IFRS standardokban — az EU altal
elfogadva 2019. november 29-én (hatalyba 1ép 2020. januar 1-jével, illetve az azt kovetéen kezdédd
beszamolasi idészakokban)

- TAS 1 “Pénziigyi kimutatisok prezentalasa” és IAS 8 “Szamviteli politikdk, a szamviteli becslések
valtozasai és hibak” standardok modositasai — A 1ényegesség definiciéja — az EU altal elfogadva 2019.
november 29-én (hatalyba 1ép 2020. januar 1-ével, illetve az azt kovetéen kezd6dé beszamolasi
idészakokban),

- IFRS 9 ,,Pénziigyi instrumentumok”, IAS 39 “Pénziigyi instrumentumok: megjelenités és értékelés” és
IFRS 7 “Pénziigyi instrumentumok: kozzétételek” standardok modositisai - kamatlab benchmark
reform - az EU altal elfogadva 2020. januar 15-én (hatalyba 1ép a 2020. Januar 1-jével vagy azt kdvetden
kezd6dé beszamolasi idészakokban),

- IFRS 16 ,Lizingek” standard modositasai — Koronavirussal kapcsolatos bérleti koncessziok az EU altal
elfogadva 2020. oktober 9-én (hatalyba 1ép 2020. junius 1-jével, illetve az azt kovetéen kezd6dé beszamolasi
idészakokban).

- IFRS 3 “Uzleti kombinaciok” standard médositasa- az EU altal elfogadva 2020. aprilis 21-én (hatélyba 1ép

2020 januar 1-ével, illetve az azt kdvetéen kezdddd beszamolasi idészakban).

A Bank ugy véli, hogy jelen standardoknak elfogadasa és a meglévo standardok modositasa nem lesz jelentds
hatéassal a Bank pénziigyi kimutatasaira.
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122 Az TASB altal kibocsatott és az EU altal elfogadott, de még nem hatilyos ij és modositott
standardok és értelmezések

- IFRS 9, IAS 39, IFRS 7, IFRS 4 és IFRS 16 standardok moédositasai — kamatlab benchmark reform — 2.
fazis — az EU Aaltal elfogadva 2021. januar 13-t6l (hatalyba 1ép a 2021. januar 1-jével, illetve az azt kdvetden
kezd3do beszamolasi idészakokban),

- IFRS 4 ,,Biztositasi szerzodések” standard modositasai IFRS 9 halasztassal - az EU altal elfogadva 2020.
December 15-t61 (hatalyba 1ép a 2021. januar 1-jével, illetve az azt kovetben kezd6dé beszamolasi
id6szakokban),

1.2.3. Az IASB altal kibocsatott és az EU altal nem elfogadott standardok és értelmezések

Az EU altal elfogadott IFRS-ek jelenleg nem kiilonboznek jelentésen a Nemzetkozi Szdmviteli Standard Testiilet
(IASB) altal elfogadott rendeletektol, kivéve az alabbi uj standardokat, a meglévo standardok modositésait €s 1j
értelmezéseket, amelyeket az EU-ban még nem fogadtak be a pénziigyi kimutatasok kozzétételének napjaval:

- IFRS 17 “Biztositasi szerzodések” standard, beleértve az IFRS 17 standard médositasait (hatalyba 1ép a
2023. januar 1-jével, illetve az azt kdvetden kezd6do beszamolasi idészakokban),

- IFRS 3 “Uzleti kombinaciok”; IAS 16 “Ingatlanok, gépek és berendezések”; IAS 37 “Céltartalékok,
fiiggé kotelezettségek és fiiggo kovetelések” standardok modositasai — Eves fejlesztések (hatalyba 1ép
2022. januar 1-jével, illetve az azt kovetéen kezd6do beszamolasi idészakokban),

- IAS 1 ,Pénziigyi kimutatasok prezentalasa” standard modositasai — A rovid és hossz lejarata
kotelezettségek osztalyozasa (hatalyba 1ép a 2023. januar 1-jével, illetve az azt kovetden kezd6dd beszamolasi
idészakokban),

- IAS 1 ,,Pénziigyi kimutatidsok prezentiliasa” standard médositasai és IFRS Practice Statement 2 —
Szamviteli politikak kozzététele (hatalyba 1ép a 2023. januar 1-jével, illetve az azt kdvetéen kezdddo
beszamolasi idészakokban),

- 1AS 8 “Szamviteli politikak, a szamviteli becslések valtozasai és hibak” standardok mdédositasai —
Szamviteli becslések definiciéja (hatalyba 1ép a 2023. januar 1-jével, illetve az azt kdvetéen kezd6do
beszamolasi idészakokban),

- IFRS 10 ”Konszolidalt pénziigyi kimutatiasok” és IAS 28 “Tarsult vallalkozasokban és kozos
vallalkozasokban 1évé befektetések” standardok modositasai — Eszk6zok eladasa, illetve atadasa a
befektetd és annak tarsult vagy kozos vezetésli vallalkozasa kozott (a hatalybalépés id6pontjat bizonytalan
iddre elhalasztottak, amig a kutatasi projekt konkluziora jut a tékemodszerrel kapcsolatban),

Ezek a modositasok, 0 standardok és értelmezések implementacidja nem befolyasolna szamottevéen a Bank
egyedi pénziigyi kimutatasait.
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2.57. JEGYZET: ALKALMAZOTT FO SZAMVITELI ELVEK OSSZEFOGLALASA

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok Osszeallitasa soran alkalmazott f6 szamviteli elvek az aldbbiakban lettek
Osszefoglalva:

2.1. Alkalmazott alapelvek

Ezen pénziigyi kimutatasok a vallalkozas folytatasanak elvén, tovabba a bekeriilési koltség elvén késziiltek, az
utobbi esetben kivéve egyes pénziigyi instrumentumokat, amelyek valos értéken szerepelnek a beszamoloban. Az
eredménykimutatas tételei az idébeli elhatarolas elve alapjan lettek elszamolva.

A pénziigyi kimutatdsok Nemzetkodzi Pénziigyi Beszamolasi Standardok szerinti bemutatasa megkoveteli, hogy a
Bank vezetése olyan becslésekkel, illetve feltételezésekkel éljen, amelyek hatdssal vannak az eszkozok és
kotelezettségek, a mérlegen kiviili eszk6zok és kotelezettségek (lasd a 3. szamu jegyzetben) mérlegkészitéskori
értékére, valamint a beszamolasi idészak bevételeire €s raforditasaira. A tényleges értékek eltérhetnek ezektdl a
becslésektol.

A jov6beni valtozasok a gazdasagi kornyezetben, a pénziigyi stratégiaban, szabalyozasi kornyezetben, szamviteli
el6irasokban és egyéb teriileteken eredményezhetik a becslések valtozasat, amelyek jelentGs hatassal lehetnek a
jovébeni pénziigyi kimutatasokra.

2.2. Devizanemek kozti atszamitas

A Bank a mérlegben a devizaban fennallo eszkozeit és kotelezettségeit a beszamold forduldonapjan érvényes
Magyar Nemzeti Bank ("MNB") éltal kozzétett hivatalos HUF devizaarfolyamon értékeli. A devizaban jelentkezd
bevételek és raforditdsok az iigylet napjan fennall6 OTP deviza kozéparfolyamon keriilnek atszamitasra. Az
esetleges arfolyamnyereségek vagy -veszteségek az eredménykimutatasban keriilnek kimutatasra.

2.3. Konszolidalt pénziigyi kimutatas

A leanyvallalatokban ¢és tarsult vallalkozasokban fennalldé érdekeltségeknek a jelen konszolidalt pénziigyi
kimutatasban torténd bemutatasanak modszerét a 2.4. sz. jegyzet ismerteti. A konszolidalt és az egyedi éves
pénziigyi kimutatas ugyanazon a datumon keriil kozzétételre. A Csoport és leanyvallalati konszolidalt pénziigyi
kimutatasat a Bank, mint folérendelt anyavallalat késziti. A Jelzalogbank egy nagyobb konszolidacio része is,
melyet az OTP Bank, mint csoportot iranyitd anyavallalat készit.

24 Befektetések leanyvallalatokban

A befektetések leanyvallatokban kdzé azok a befektetések tartoznak, amelyek felett a Csoport — kdzvetlen, vagy
kozvetett tulajdoni részesedése alapjan — ellenérzést gyakorol. A Csoport akkor gyakorol ellendrzést egy
befektetést befogadd felett, ha a befektetést befogaddban vald részvételébdl szarmazoan valtozé hozamoknak van
kitéve, illetve azokkal kapcsolatban jogokkal rendelkezik, és a befektetést befogado felett gyakorolt hatalma utjan
képes befolyasolni ezeket a hozamokat.

A befektetések leanyvallalatokban az eredeti bekeriilési koltségnek a tartds veszteségre elszamolt értékvesztéssel
csokkentett értékén szerepelnek. A kezdeti megjelenitést kovetéen a Bank a leanyvallalatokban 1év6 befektetéseit
bekeriilési értéken értékeli.

Az értékvesztés a leanyvallalatbol szarmaz6 varhatd jovobeli gazdasagi hasznok és egyéb makrogazdasagi
tényezok alapul vételével keriil meghatarozasra.
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25 Amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok

A Bank amortizalt bekeriilési értéken értékeli azokat az értékpapir-befektetéseket, amelyeket a szerzédéses cash
flow-k beszedése érdekében tart, tovabba ezen pénziigyi eszk6zOk szerz6déses feltételei meghatarozott
idépontokban olyan cash flow-kat eredményeznek, amelyek kizardlag a téke és a kint 1évd tdkedsszeg utan jarod
kamat kifizetései. Az amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok beszerzésekor kialakult prémium, illetve
diszkont éves amortizacidja hozzdadodik az ilyen befektetések kamatbevételeihez. Igy az egyes idszakokban
elszamolt eredmény alland6 hozamot jelent az ilyen befektetéseken. Az amortizalt bekeriilési értéken értékelt
értékpapirok Magyar Allam altal kibocsatott értékpapirokat tartalmaznak. Az amortizalt bekeriilési értéken értékelt
értékpapirok az tigylet kotési napjan kertilnek konyvelésre.

2.6 Eredménnyel szemben valos értéken értékelt pénziigyi eszkozok

2.6.1 Egyéb atfogé eredménnyel szemben valds értéken értékelt értékpapirok

Az FVOCI értékpapirokat olyan iizleti modell alapjan tartjak, amely szerzddéses cash flow-k beszedésével és az
értékpapirok eladasaval éri el a céljat. Tovabba az értékpapirok szerzodéses cash flow-i kizarolag téke és kint levo
tokedsszeg utan jaro kamat kifizetései.

Az értékpapir-befektetések az tigylet kotési napjan konyvelddnek valds értéken. Az FVOCI értékpapirok valos
értéken szerepelnek a pénziigyi helyzet kimutatasban, és az igy elszamolt nem realizalt nyereség és veszteség, a
kamat és arfolyameredmény kivételével, az egyéb atfogd eredménykimutatasban jelenik meg. A fedezeti célu
szarmazékos pénziigyi instrumentumokhoz kapcsoldédé FVOCI értékpapirok valos érték korrekcidja az egyedi
eredménykimutatisban jelenik meg. Az értékpapirok értékesitésekor a Bank FIFO' modszer szerinti
készletértékelést alkalmaz. Az FVOCI értékpapirok magyar allamkétvényeket tartal maznak.

Az FVOCI értékpapirok valos értékre torténd értékelése az értékpapirpiacokon jegyzett ar vagy diszkontalt cash-
flow modell segitségével torténik. Azokban az esetekben, ahol a jegyzett piaci ar nem elérhetd, az értékpapirok
valds értéke a jovobeli pénzaramlasok jelenértékeként keriil meghatarozasra.

2.6.2 Szarmazékos pénziigyi instrumentumok

A Csoport szokasos iizletmenete soran derivativ pénziigyi instrumentumokkal is foglalkozik, amelyeknél alacsony
kezdeti befektetés sziikséges a teljes szerzddésbeli értékhez képest. A derivativ pénziigyi instrumentumok
magukban foglaljak a hataridés kamatlab- megallapodasokat, kamatlab-swap tigyleteket, valamint a hatarid6s
deviza és deviza swap ugyleteket, és az opcids tgyleteket is. Ezen pénziigyi instrumentumokat a Csoport arra
hasznalja, hogy fedezze a pénziigyi piacokon végrehajtott tranzakcidinak kamatlab- ¢s devizakockazatat.

A derivativ pénziigyi instrumentumok az iigylet kotési napjan konyvelddnek valos értéken, majd a késobbi
értékelés is valds értéken torténik. A valos érték meghatarozasa a jegyzett piaci ar, diszkontalt cash-flow €s mas
pénziigyi modell alapjan keriil meghatarozasra. A Csoport az Uin. ,,multi curve” arazasi modszertant alkalmazza a
jovobeli cash flowk nettd jelenértékének meghatarozasahoz, amely alapjan a kiilonb6z6 hozamgorbék a hataridos
hozamok, valamint a diszkontalashoz alkalmazott hozampontok meghatarozasahoz keriilnek felhasznalasra. Ez az
arazasi modszertan nyljtja a legpontosabb becslést ezen fedezett derivativ pénziigyi instrumentumok esetében,
mivel a Csoport konyveiben meglévé legtobb nyitott derivativ tigylet letéttel fedezett.

A nem fedezeti ligyleteknek mindsitett derivativ pénziigyi instrumentumok valos értékében bedlld valtozas az
egyedi eredménykimutatasban keriil elszamolasra az adott id6szakban. Az Gsszes derivativa ligyletenkénti valds
értékének és bekeriilési értékének kiilonbsége jellegének megfelelden eszkdzként vagy kotelezettségként kertil
kimutatasra.

A Csoport kotdtt bizonyos swap és forward iligyleteket, amelyek a Bank kockazatkezelési politikaja alapjan
fedezeti tigyletek, azonban az IFRS 9 vonatkoz6 rendelkezései szerint nem mindsiilnek fedezeti tigyletnek, ezért
azokat a Bank kereskedési célu szarmazékos pénziigyi instrumentumnak mindsitette, és a valos értéken torténd
értékelésiikbdl szarmazo eredményt kozvetleniil a targyévi eredménybe szamolta el.

1 First In First Out
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2.6.2 SzarmazéKos pénziigyi instrumentumok [folytatas]

Deviza adasvételi iigyletek

A deviza adasvételi iigyletek adott 0sszegli deviza adott arfolyamon torténd azonnali (az elszdmolasra a kotés
napjat kovetd két napon belill keriil sor) vagy hataridos (az elszdmolasra a kotés napjat kovetd két napon tal kertil
sor) adasvételét jelentik. Az iigyletek értéke nem tiikrozi a szerz6désekhez kapcsolodod tényleges piaci és hitelezési
kockazatot.

A deviza adasvételi ligyleteket a Csoport kockazatkezelési céllal koti. A Csoport kockazatkezelést szolgald
igyleteit a kiilf6ldi devizaban nyujtott hitelek és hitelintézeteknél elhelyezett betétek arfolyamvaltozasabol eredd
kockazatok fedezése céljabol alkalmazza.

Kamatlab-swap iigyletek

A kamatladb-swap ligyletek esetén a felek egy vagy tobb alkalommal fizetést teljesitenek egymas felé, melyek
alapjat egy adott elméleti tokedsszegre szamitott fix, illetve idészakosan modositott kamatlab képezi. Az elméleti
tokedsszeg az az érték, amelyre vonatkozdan a kamat kiszamitasra keriil, hogy ily moédon meghatarozzak a
kamatlab-swap tligylet soran teljesitendé pénzaramlasokat. Az elméleti t6kedsszeget a tranzakciok volumenének
kifejezése érdekében alkalmazzak, de ezek az Osszegek ténylegesen nem jarnak pénzaramlassal. A Csoport
kamatlab-swap tligyleteinek célja a kamatlab-kockazati kitettség kezelése, elszamolasuk pedig piaci értéken
torténik.

26.3 Valos érték fedezeti vagy cash-flow fedezeti iigyletnek mindsitett szarmazékos pénziigyi
instrumentumok

A valods érték fedezeti ligyletnek mindsitett derivativak valds értékének valtozasa, amely a fedezeti ligylet
definicidja szerint hatékony iigyletnek tekinthetdé a fedezett kockazat tekintetében, nyereségként vagy
veszteségként keriil elszdmolasra az eredmény javara vagy terhére az alapligyleten elszamolt valds érték
korrekcioval egyetemben. A fedezeti ligylet nem hatékony része kozvetleniil az eredménykimutatasban keriil
bemutatasra.

A fedezeti elszamolas feltételeit a kovetkezoképpen alkalmazza a Csoport: fedezeti ligyletek meghatarozasa,
megfeleld fedezeti dokumentacid elkészitése, hatékonysagvizsgalat elvégzése, és ennek alapjan a hatékonysag
alatamasztasa.

A cash-flow fedezeti ligyletnek mindsitett derivativak valds értékének valtozasa, amely a fedezeti tgylet
definicidja szerint hatékony iigyletnek tekinthetd, az Egyéb atfogd eredményben keriil bemutatasra. Az ily médon
meghatarozott tartalék az egyedi eredménykimutatasban keriil elszamolasra nyereségként vagy veszteségként
abban az id6szakban, melyben az alapiigyleten elszamolt nyereség vagy veszteség realizalodik. A fedezeti ligylet
nem hatékony része kozvetleniil az egyedi eredménykimutatasban keriil elszamolasra.

A Csoport a fedezeti elszamolast megsziinteti, amennyiben a fedezeti instrumentum lejar vagy eladjak,
megsziintetik vagy lehivjak, vagy a fedezeti ligylet mar nem felel meg a fedezeti elszamolas feltételeinek vagy a
Csoport visszavonja a fedezeti megjeldlést.

Bizonyos derivativ tigyletek, amelyek a Bank kockazat-menedzselésébdl szarmazo poziciok hatékony fedezését
jelentik, nem mindsiilnek az IFRS 9 szerinti fedezeti ligyletnek, és ezért kereskedési célu derivativaknak
mindsiilnek, amelyek valos értéken keriilnek bemutatasra, és a nem realizalt nyereség és veszteség kdzvetleniil az
eredménykimutatasban jelenik meg.
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2.7. Nettositas

A pénziigyi eszk6zok és kotelezettségek értéke, az egymast ellentételezd hatdsok figyelembevételével, nettd
modon keriil bemutatasra a pénziigyi kimutatasokban, amennyiben a Csoportnak torvényesen kikényszerithetd
joga van az clszamolt Osszegek ellentételezésére, és a tranzakciok szandék szerint is nettd modon vannak
megjelenitve a pénziigyi helyzet kimutatasban.

A Csoport nem alkalmazza a nettositast semmilyen pénziigyi eszkdz és kotelezettség esetében.
28 Beagyazott szarmazékos pénziigyi instrumentum

El6fordulhat, hogy a derivativa egy olyan kombinalt pénziigyi instrumentum komponense, amely a derivativan
kiviil magéba foglal egy alapszerz6dést is, amelynek hatasara a kombinalt instrumentum néhany cash-flowja egy
0nallé szarmazékos termékhez hasonlé modon valtozik. A bedgyazott szdrmazékos terméket akkor és csak akkor
el kell kiiloniteni az alapszerzodéstdl, és szarmazékos termékként kell elszamolni, ha:
- a beagyazott szarmazékos termék gazdasagi jellemzo6i €s kockazatai nincsenek szoros kapcsolatban
az alapszerz6dés gazdasagi jellemzoivel és kockazataival;
- egy kiilonallé instrumentum, ugyanolyan feltételekkel, mint a bedgyazott szdrmazékos termék,
megfelelne a szarmazékos termék fogalmanak; valamint
az alapszerzodést nem valds értékén értékelik, vagy valds értéken torténik az értékelés, de a valds értékben
bekovetkezett valtozas az egyéb atfogd eredménykimutatasban jelenik meg.

A Csoport nem rendelkezett beagyazott szarmazékos pénziigyi instrumentumokkal 2020. és 2019. december 31-
én.

29 Hitelek és hitelezési veszteségekre elszamolt értékvesztés

A Bank amortizalt bekeriilési értéken értékeli azokat a hiteleket, bankkozi kihelyezéseket és koveteléseket,
amelyeket a szerz6déses cash flow-k beszedése érdekében tart, tovabba ezen pénziigyi eszkézok szerzddéses
feltételei meghatarozott idépontokban olyan cash flow-kat eredményeznek, amelyek kizarolag a téke és a kint 1€vo
tokedsszeg utan jard kamat kifizetései. A Bank eredménnyel szemben valds értéken értékelt hitelek soron jeleniti
meg azokat a hiteleket, amelyek nem kereskedési céllal tartottak és a cash flow jellemzo6i alapjan nem kizarélag
toke és kint 1év0 tokedsszeg utan jard kamat kifizetéseit eredményezik.

Az amortizalt bekeriilési értéken értékelt hitelek és a bankkozi kihelyezések, kovetelések amortizalt bekeriilési
értéken, a hitelezési, illetve kihelyezési veszteségekre elszamolt értékvesztéssel csokkentett, még visszafizetetlen
tokekovetelésekként szerepelnek az elhatarolt kamatokkal novelt értéken. A kezdeti megjelenitéskor a tranzakcios
koltségek és dijak modositjak a kdnyv szerinti értéket, és azok az effektiv kamat kalkulacié részét képezik. A
hitelek és bankkozi kihelyezések kivezetésre keriilnek, ha a cash flowkra vonatkozo szerzodéses jog lejar vagy az
eszk6zok atadasra keriilnek. Amennyiben egy pénziigyi eszkoz kivezetésre keriil, a konyv szerinti érték és a kapott
ellenérték kiilonbsége az eredménykimutatasban keriil elszdmolasra. Amikor egy pénziigyi eszkoz szerzodéses
cash flow-i modositasra keriilnek, és a modositas nem eredményezi a pénziigyi eszkoz kivezetését, a Bank
Ujraszamitja a pénziigyi eszk6z bruttd konyv szerinti értékét a varhato jovébeni cash flow-k, az instrumentum
eredeti effektiv kamatlabbal torténd diszkontalasaval. Az instrumentum konyv szerinti értéke és varhato cash flow-
k jelenértéke kozotti kiilonbség modositas miatti nyereségként vagy veszteségként kerill elszamolasra az
eredménykimutatasban. A kamatok ¢és az amortizacidés koltség elszamolasa az effektiv kamatmoédszer
alkalmazésaval torténik.

Egy pénziigyi eszkdz a kezdeti megjelenitéskor valds értéken jelenik meg a kdnyvekben, amely a hitelek és
kihelyezések esetében a tranzakcids értéknek felel meg. A piaci kamatoknal alacsonyabb kamatozéssal kihelyezett
hitelek esetében azonban a kezdeti valos érték alacsonyabb, mint a tranzakciés ar. Ebbol kifolydlag a Bank a
hitelek és kihelyezések esetében a kezdeti megjelenitéskor érvényes valds érték és a tranzakcids ar kozotti
kiilonbozetet elhatarolja, mert nem allnak rendelkezésre megfigyelhetd piaci input adatok a valos értékeléshez.

Az értékvesztés Osszege a kovetelés bruttd konyv szerinti értéke €s a varhatd jovébeni pénzaramlasoknak a
kovetelés eredeti effektiv kamatlabaval diszkontalt jelenértéke (megtériild érték) kozotti kiilonbség, amely
tartalmazza a garanciakbol és fedezetekbdl varhaté megtériilést.

A hitelekre és bankkodzi kihelyezésekre elszamolt értékvesztés a Menedzsment becslései alapjan keriil
megallapitasra a hitelezési és kihelyezési tevékenységgel kapcsolatban.
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2.9. Hitelek, bankkozi kihelyezések, kovetelések, illetve a hitelezési és kihelyezési veszteségekre
elszamolt értékvesztés [folytatas]

Egy hitel akkor keriil leirasra, ha sikertelennek bizonyult a hitel atlitemezése, behajtasa, illetve a jovObeni
megtériilés nem valdszintisithetd. A hitel leirasa a targyévi eredménykimutatas “Ertékvesztés képzés a hitelezési és
kihelyezési veszteségekre” soran keriil elszamolasra.

Az IFRS 9 standard részleges vagy teljes leirasra vonatkozé bekezdéseit a Bank a hitelek esetében alkalmazza.
Amennyiben a pénziigyi eszkdz (hitelkdvetelés) a Bank szamara varhatéan nem tériil meg, akkor a pénziigyi
eszkoz a felmeriilés idépontjaban részlegesen vagy teljesen leirasra kertil.

A leirasban érintett hitelkdvetelés értékvesztése €s bruttd értéke ugyanakkora mértékben leirasra keriil a varhato
maximalis megtériilés dsszegéig a nettd érték valtozatlansaga mellett.

Amennyiben ésszerlien varhat6 egy olyan pénziigyi eszkdz megtériilése, amely teljesen vagy részlegesen leirasra
kertilt, akkor a Bank ujra becsiili a pénziigyi eszkoz cash flow-it, és a leiras visszairasara keriil sor a pénziigyi
kimutatasokban.

2.10. Ertékvesztés

A Bank az IFRS 9 standard eldirasainak megfelelden a hitelekre és bankkdzi kihelyezésekre értékvesztést a
varhatd veszteség alapti modell alapjan szamol el. A haromszinti modell alapjan a kezdeti megjelenités
pillanatatol kezdve 12 havi varhato hitelezési veszteséggel megegyezd 0sszegben kertil értékvesztés elszamolasra.
A kezdeti megjelenités ota jelentdsen megndvekedett a hitelkockazattal rendelkezé vagy objektiv bizonyitékok
alapjan értékvesztett ligyletek esetében élettartami varhato hitelezési veszteséggel megegyez6 0sszegl értékvesztés
keriil elszamolasra.

A vasarolt vagy keletkeztetett értékvesztett pénziigyi eszkozok esetében szintén a kezdeti megjelenités ota
felmeriilt teljes élettartami varhatd veszteség keriil elszdmolasra. Amennyiben a vasarolt vagy keletkeztetett
értékvesztett pénziigyi eszk6zok élettartami varhatd hitelezési vesztesége az értékelés idopontjaban alacsonyabb a
kezdeti megjelenitéskor becsiilt varhatd hitelezési veszteség, akkor a Bank értékvesztés miatti nyereséget jelenit
meg az eredménykimutatasban.

A hitelezési ¢és kihelyezési veszteségekre elszamolt értékvesztés olyan szinten keriil meghatarozasra, hogy
fedezetet nyujtson az egyedileg azonositott hitelezési veszteségekre. Azon hitelek esetében, amelyekre az
egyedileg azonositott hitelezési veszteség Osszegének megallapitasa nem lehetséges objektiv bizonyiték hijan,
csoportosan meghatarozott értékvesztés keriil elszamolasra. Ezzel a hasonlé hitelkockazati jellemzokkel
rendelkez6 pénziigyi eszkoz portfoliok konyv szerinti értékét a Bank csokkenti a mérleg fordulonapjan varhatdan
megtérill6, historikus tapasztalatok alapjan becsiilt Osszegre. A varhatd veszteség meghatarozasa historikus
tapasztalat alapjan torténik. A varhaté veszteség aranyositasra keriil azzal az atlagos idéperiodussal, amely a
veszteség bekovetkezésének eseménye és a veszteség realizalasa kozott telik el. Ez a mddszertan biztositja azt,
hogy a mérleg fordulonapjan a portfolioban ténylegesen realizalt veszteség keriiljon elszamolasra.

Kovetd értékeléskor a Bank az Egyedi Eredménykimutatas ,Ertékvesztés képzés a hitelezési és kihelyezési
veszteségekre” soron jeleniti meg a varhato hitelezési veszteség képzésével és visszairasaval kapcsolatos
Osszegeket, amelyek ahhoz sziikségesek, hogy a fordulonapon az IFRS 9 szerinti hitelezési veszteség keriiljon
megjelenitésre. Ha az értékvesztés indoka tovabbra mar nem all fenn, az értékvesztés visszairasra kertiil a targyévi
eredménykimutatasban. Ha egy késobbi idészakban az értékvesztés miatti veszteség csokken, és a csdkkenést
objektiv modon egy olyan eseményhez lehet kapcsolni, amely az értékvesztés elszamolasa utdn kovetkezett be
(mint példdul az ados hitelképességi besorolasanak javulasa), az el6zdleg elszamolt értékvesztés miatti veszteséget
vissza kell irni. A visszairds eredményeként az eszkdzok konyv szerinti értéke nem haladhatja meg azt az
amortizalt bekeriilési értéket, amely a visszairas idépontjaban lenne akkor, ha értékvesztés elszdmolasara korabban
nem keriilt volna sor. Amennyiben egy pénziigyi eszkdz, amely kordbban az els6 értékvesztési szakaszban volt, a
kovetd értékeléskor a masodik vagy a harmadik értékvesztési szakaszba keriil besoroldsra, akkor a hitelezési
veszteséget az élettartami varhato hitelezési veszteség szintjére kell modositani. Amennyiben egy pénziigyi
eszkoz, amely korabban a masodik vagy a harmadik értékvesztési szakaszban volt, a kdvetd értékeléskor az elso
szakaszba keriil besorolasra, akkor a hitelezési veszteséget a 12 havi varhato hitelezési veszteség szintjére kell
modositani.

s

Minositési kategoriakba torténo besorolas

A Bank az IFRS 9 standard eldirasai szerint az amortizalt bekeriilési értéken és egyéb atfogd eredménnyel
szemben valos értéken értékelt pénziigyi eszkozoket az alabbi kategoriaba sorolja:

1. szakasz Teljesitd

2. szakasz Teljesitd, de a kezdeti megjelenitéshez képest jelentds hitelkockazat ndvekedést mutatd
3. szakasz Nem teljesito

POCI Vasarolt vagy keletkeztetett értékvesztett pénziigyi eszkdzok
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2.10.  Ertékvesztés [folytatas]

A Bank a vevlkovetelések, a szerzddéses eszkozok, valamint a lizingkdvetelések esetében az egyszerUsitett
modszert alkalmazza az értékvesztés meghatarozasa soran és minden esetben élettartam alatti varhato hitelezési
veszteséget szamol. Egy adott ligyfél vagy hitel defaultosnak tekintendd, ha a kovetkezok koziil valamelyik, vagy
mindkett6 bekovetkezik:
e ha az ligyfél 90 napot meghaladé jelentds késedelembe esik. Ezt tekintjiik objektiv kritériumnak.
o fennall annak valdszinlisége, hogy az iigyfél nem fogja teljes egészében teljesiteni kotelezettségeit.
Ezt a feltételt default valoszinliségi kritériumok alapjan vizsgaljuk.

A default vizsgélat targyat azon (mérlegen beliil, vagy kiviill nyilvantartott) kitettségek képezik, melyek
hitelkockazatot keletkeztetnek (azaz hitelezési jellegli kockéazatvallalasi szerz6désekbdl szarmaznak).

Az alabbi feltételek teljesiilése esetén a pénziigyi eszkoz hitelkockazata jelentdsen megnovekszik:

o fizetési késedelme meghaladja a 30 napot,

e teljesitd forborne besorolasu,

e cgyedi dontés alapjan az ligylet devizaneme jelentds ,,sokkot” szenvedett a hitelfolyositas ota,

e az lgylet-/ligyfélmindsitési besorolasa (rating) egy elére definialt értéket vesz fel vagy egy
meghatarozott savba esik vagy a kezdeti megjelenitési értékhez viszonyitva elére meghatarozott
mértékben romlik,

o lakossagi jelzaloghitel esetén a loan-to-value mutatd meghalad egy elére definialt értéket,

o lakossagi tigyfél masik hitelén fennallo default, amennyiben nem all fenn cross-default

o vallalati vagy 6nkormanyzati tigyfelek esetében:

o azados pénziigyi nehézségei (pl. tokemegfelelés, likviditas vagy az eszkdzmindség romlasa)

a pénziigyi eszkoz aktiv piacan a likviditas és az aktivitas jelentGs csokkenése figyelhetd meg.

az adds mindsitése magas kockazatot tiikkroz, de a defaultnal jobb besorolasu

lényegesen lecsdkkent a fedezet értéke, amelybdl az adds a hitelt torlesztené

a sajat téke 50%-nal nagyobb mértékii csokkenése veszteségek miatt

végelszamolas alatt allo iigyfelek

KHR-b4l szarmazé negativ informacioé: 30 napon tali késedelem

O O O O O O

Nem teljesit6 az a pénziigyi eszkoz, amely esetében a kovetkezd események, allapotok barmelyike fennall:
e default,
e nem teljesitd forborne besorolasu,
o vallalati vagy 6nkormanyzati tigyfelek esetében:

o szerz6désszegés

az adods sulyos pénziigyi nehézségei (pl. tokemegfelelés, likviditas vagy az eszkdzmindség romlasa)

az ados ellen cséd-, felszamolasi-, adossagrendezési eljaras indul

az ado ellen kényszertorlési eljaras indul

a Bank 4ltal felmondott szerzdés

fraud esemény bekdvetkezése

KHR-bél szarmazo6 negativ informacio: 90 napon tuli késedelem

a pénziigyi eszkoz aktiv piacanak megsziinése

ISDA alapu szerzédésben tortént default esemény

e Az ¢élettartami varhato hitelezési veszteségre vonatkozoan meg kell becsiilni a pénziigyi eszkdz varhatd
¢lettartama soran bekdvetkezé nemteljesités kockazatat. A 12 honapos varhato hitelezési veszteség az
¢lettartami varhato hitelezési veszteségnek egy része, azok az élettartamig tartd cash flow hianyok,
amelyek akkor jelentkeznek, ha a hitelfelvevd a beszamolasi idészakot koveté 12 honapon beliil nem
teljesit (vagy rovidebb idészak alatt, amennyiben egy pénziigyi eszkdz varhato élettartama kevesebb,
mint 12 hénap), amelynek értéke valdsziniiséggel sulyozott.

O O O O O O O O

Egy pénziigyi eszk6z varhato hitelezési veszteségeit oly modon kell kiszamitani, hogy az tiikrozze:
o cgy eclfogulatlan és valdszinliséggel sulyozott 0sszeget, amelyet a lehetséges kimenetelek értékének
figyelembe vételével keriilt meghatarozasra,
e apénz idoértékét,
e az ésszeril és relevans informaciokat, amelyek a fordulonapon aranytalanul magas koltségek vagy
erdfeszitések nélkiil rendelkezésre allnak a multbeli eseményekrdl, a jelenlegi koriilményekrdl és a
jovobeni gazdasagi feltételek eldrejelzésérol.
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211 Kibocsatott értékpapirok

A kibocsatott jelzaloglevelek amortizalt bekeriilési értéken szerepelnek a mérlegben. A kibocsatashoz kapcsolodo
koltségek részét képezik az amortizalt koltségnek és a kibocsatott értékpapir futamideje alatt keriilnek
elszamolasra effektiv kamatmodszerrel. A kibocsatott jelzaloglevelek fedezetét a Csoport fedezet-nyilvantartasaba
rendes fedezetként bejegyzett — a Vagyonellendr altal fedezetbe vont — aktudlis hitelkdvetelések értéke és sziikség
szerint — jogszabalyban meghatarozott — poétfedezetek biztositjak. 2020. évben a kibocsatott jelzaloglevelek
fedezetét kizarolag rendes fedezetek biztositottak.

212  Targyi eszkozok és immaterialis javak

A targyi eszkOzok és immateridlis javak a terv szerinti értékcsokkentéssel csokkentett bekeriilési értéken
szerepelnek a mérlegben. A targyi eszkozoknek és immaterialis javaknak a hasznos élettartam végén varhato
maradvanyértékkel csokkentett bekeriilési értékét azokra az évekre kell felosztani, amely id6 alatt ezeket az
eszkozoket a Bank elérelathatéan hasznalni fogja.

Az értékesokkenést az adott eszkdz becsiilt hasznos élettartama alatt linearis moédon szamitjak az alabbiak szerint:

Immaterialis javak

Szoftverek 33,3%
Vagyoni értéki jogok 33,3%
Ingatlanok 6,0%
Irodai berendezések, jarmiivek 14,5-33,3%

A targyi eszkOzokre €s az immateridlis javakra azok iizembe helyezésének napjatol kezdddden szamol el
értékcsokkenést a Csoport. A targyi eszk6zok és immaterialis javak konyv szerinti értékét a Bank évente
feliilvizsgalja és sziikség esetén értékvesztést szamol el. Amennyiben indokolt, meghatarozasra keriil az eszkoz
piaci értéke, és ha sziikséges, az értékvesztés a piaci értékig elszamolasra keriil. Ha nincs lehetdség az egyes
eszk6z piaci értékének meghatarozasara, a Csoport annak az eszkdzcsoportnak a piaci értékét hatarozza meg,
ahova az adott eszkdz tartozik. Ha az épiiletek, berendezések, egyéb targyi eszkdzok és immaterialis javak kdnyv
szerinti értéke nagyobb, mint a varhatéoan megtériilld Osszeg, a kiilonbozet azonnal leirasra keriil a varhatéan
megtérild értékig.

2.13. Lizing

Egy szerzddés lizingnek mindsiil vagy lizinget tartalmaz, ha egy id6szak tekintetében ellenérték fejében atadja a
jogot egy azonositott eszkoz hasznalatanak ellenérzése felett.

Az eszkdz hasznalatdhoz kapcsolodo koltségek — amelyek korabban operativ bérleti dijként jelentek meg — a
standard alkalmazasat kdvetéen a hasznalatijog-eszkoz értékcsokkenéseként és a lizingkdtelezettség kamatjellegli
raforditasaként keriilnek kimutatasra. A hasznalatijog-eszkodz értékcsokkenése linearisan, a lizingkotelezettség
pedig effektiv kamatlab modszerrel kertil elszamolasra.

Lizingkotelezettségek megjelenitése

A pénziigyi helyzetre vonatkozd kimutatdsban megjelenitésre keriilnek azon lizingkotelezettségek, amelyek az
IAS 17 rendelkezései alapjan operativ lizingként mindsitett szerz6désekhez kapcsolddnak. A lizingkotelezettséget
a kezdénapon az addig a napig ki nem fizetett lizingdijak jelenértékeként kell értékelni. A lizingdijakat az implicit
kamatlabbal kell diszkontalni, amennyiben az konnyen meghatarozhato. Ha ez a kamatldb nehezen
meghatarozhat6, a lizingbevevonek a jarulékos lizingbevevéi kamatlabat kell hasznalnia. A Csoport altal
alkalmazott sulyozott atlagos jarulékos lizingbevevoéi kamatlab: ~2,9375%.

A kezdénapon a lizingkotelezettségben figyelembe vett lizingdijak a mdogottes eszkoz lizingfutamidd alatti
hasznalati jogaért jaro, a kezdénapig ki nem fizetett kdvetkez6 dsszegekbdl allnak:
fix dijak csokkentve az esedékes lizingdsztonzokkel;
- valtozo lizingdijak, amelyek valamely indext6l vagy ratatol fiiggenek, kezdeti értékelésiik alapja a
kezdénapi index vagy rata;
- alizingbevevd altal a maradvanyérték-garanciak keretében varhatdan kifizetendd 6sszegek;
- avételi opciod lehivasi ara, ha a lizingbevevo ésszeriien biztos abban, hogy lehivja az opcidt; és
- alizing megsziintetése miatti kotbérek, ha a lizing futamideje egy lizingmegsziintetési opcid lizingbevevd
altali lehivasat is tiikr6zi.
A Csoport ¢l a standardban meghatarozott megjelenitési kivételekkel, igy a rovid futamideji (12 hdnapnal
rovidebb), és a kisértékli (kevesebb, mint 1,5 milli6é forint) mogottes eszkozt tartalmazo lizingekhez kapcsolddd
lizingdijakat a futamidd alatt linedrisan szamolja el.
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2.13.  Lizing [folytatas]

Hasznalatijog-eszkéz megjelenitése
A hasznalatijog-eszko6z a kezdénapon bekertilési értéken keriil értékelésre.
A hasznalatijog-eszkoz bekeriilési értéke a kovetkezokbdl all:

- alizingkotelezettség kezdeti megjelenitési értéke;

- akezdénapon vagy azt megel6zden fizetett lizingdijak, csokkentve a kapott lizingdsztonzokkel;

- kezdeti kozvetlen koltségek; és

- beecsiilt koltségek a mogottes eszkoz leszerelésével, elszallitasaval és a helyszin helyreéllitasaval vagy a
mogottes eszkoz lizingfeltételekben eldirt allapotanak helyreallitasaval kapcsolatban, kivéve, ha e
koltségek készletek eldallitasa érdekében meriiltek fel.

2019. januar 1.-jén, mint els6 alkalmazas idépontjaban a pénziigyi helyzetre vonatkozé kimutatdsban megjelenitett
lizingkotelezettségekre alkalmazott sulyozott atlagos jarulékos lizingbevevdi kamatlab: ~2,9375 %.

214, Jegyzett toke

A Csoport jegyzett tokeként mutatja ki a Cégbirésagon bejegyzett, alapszabalyban meghatarozott alaptoke
Osszegét. A jegyzett tOke, az atdkerész, amelyet a tulajdonosok a vallalkozas alapitasakor, illetve t6keemeléskor
idébeli korlatozas nélkiil bocsatottak a vallalkozas rendelkezésére. A jegyzett toke Osszege nem valtozott a
targyidGszak alatt

2.15 Kamatbevételek és — raforditasok

A kamatbevételek és kamatraforditasok az eredménykimutatasban az effektiv kamatmoédszer alapjan keriilnek
kimutatasra arra az id6szakra vonatkozdan, amelyhez kapcsolodnak. A hitelekhez és betétekhez kapcsolodo kamat
elszamolasa naponta torténik. A kamatbevételek és kamatraforditasok kozott keriilnek elszamolasra a tranzakcios
koltségek, valamint a kamatozd instrumentumok kezdeti bekeriilési értéke és effektiv kamatmodszerrel
meghatarozott lejaratkori értéke kozotti prémium-diszkont amortizacio.

Szintén a kamatbevételek kozott kerlilnek elszamolasra nem effektiv kamat modszerrel a szarmazékos pénziigyi
instrumentumok idéaranyos kamatai, valamint a kamat-swap ligyletek nyereségjellegii valos érték valtozasai.

216  Dijak, jutalékok

A dijak és jutalékok az effektiv kamatlab modszer felhasznalasaval keriilnek elszamolasra figyelembe véve az
IFRS 9 rendelkezéseit, amennyiben ezek az amortizalt bekertilési érték modellhez kapcsolodnak és ezaltal annak
részét képezik. Ezek a dijak és jutalékok mar a futamid6 elején felmeriiltek vagy megbizhatéan becsiilhetok,
kozvetleniil kapcsolodnak a hitelszerzéshez, a hitelkifizetéshez, torlesztéshez valamint monitoringhoz; lehetnek
rendszeresen felmeriild dijak vagy egyszeriek, fix Osszegliek vagy szdzalékos aranyban meghatarozottak.
Bizonyos dijak és jutalékok, amelyek nem az amortizalt bekeriilési érték modell részei, az egyedi
eredménykimutatasban az id6ébeli elhatarolas elve alapjan, az IFRS 15-nek megfeleléen keriilnek elszamolasra.
Tovabbi részletekért lasd a 22. sz. jegyzet. Ezek a dijak és jutalékok nem a futamid6 elején meriilnek fel, és nem
becsiilhetdk megbizhatoan.

217  Tarsasagi adé

Az évente fizetendd tarsasagi adé mértéke a magyar térvények alapjan meghatarozott adokdtelezettségen alapul,
mely korrigalva van a halasztott adozassal. A pénziigyi jelentésekben €s az adobevallasban jelentkezé eredmény
kozotti atmeneti id6beli eltérések miatt halasztott ado elszdmolasara olyan adokulcsokkal keriilt sor, amelyek
varhatéan a halasztott ad6 eszkoz realizéldsakor, illetve a halasztott ado kotelezettségek teljesitésekor érvényben
lesznek. A Csoport halasztott adokovetelést olyan mértékben jelenit meg minden olyan levonhatd atmeneti
kiilonbozetre, amilyen mértékben valdszinli, hogy az atmeneti kiilonbozet a belathatd jovoben visszafordul és
elegendd adokoteles nyereség fog rendelkezésre allni, amellyel szemben az atmeneti kiilonbozet felhasznalhat6. A
Jelzdlogbank a 2006. évi LIX. torvény alapjan bankadd fizetésére kotelezett. A bankaddé nem mindsiil
nyereségadonak, mivel az ado alapja nem a Bank targyévi adokoteles nyeresége, hanem az adoévet megel6zo
masodik adoév egyedi pénziigyi kimutatasok korrigalt mérlegfodsszege.
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2.18.  Fiiggo és jovobeni kotelezettségek

A Csoport a rendes iizletmenet soran mérlegen kiviili tranzakciokkal is foglalkozik, melyek kozott szerepelnek,
akkreditivek, hitelnytjtasi kotelezettségek ¢€s tranzakciok pénziigyi instrumentumokkal. A fenti tételekre
vonatkoz6 céltartalékok szintje gy van megallapitva, hogy fedezetet nyuUjtson az esetleges jovObeni
veszteségekre. A Menedzsment a tartalékolas kelld szintjét az egyes tételek, a veszteséggel kapcsolatos jelenlegi
tapasztalatok, az adott gazdasagi feltételek, a kiilonbozd tranzakcidk kockazati tényezdi és egyéb lényeges
tényezok mérlegelése alapjan hatarozza meg.

A Bank akkor képez céltartalékot, amikor egy muiltbeli eseménybdl kifolyodlag jelenbeli kdtelezettsége keletkezik;
valdszinisithetd, hogy gazdasagi hasznot termeld forrasokbdl szarmazé kifizetésekre lesz sziikség a kotelezettség
teljesitéséhez; és a kotelezettség mértéke megbizhatdan valdszintisithetd.

2.19. Részvény-alapu kifizetések és munkavallaléi juttatasok

A Bank alkalmazza az IFRS 2 Részvény-alapu kifizetések standard elbirasait.

A Bank részvényben teljesitett részvény alapu juttatasokat nyudjt bizonyos munkavallaléi részére. Ezeknek a
juttatasoknak a Bank altal becsiilt mennyiségét a kibocsatas napjan szamitott valds értéken kell értékelni és az
eredménykimutatasban személyi jellegii raforditasként kell elszamolni, idéaranyosan az értékelt tizleti év soran.

A valos érték szamitdsahoz a Bank binomialis modellt alkalmaz. A modellben alkalmazott varhat6 élettartamot
modositani kell az atruhazasra, illetve lehivasra vonatkozo kiilonbozé korlatozasok hatasaval a Bank legjobb
megitélése szerint. A Bank alkalmazza az IAS 19 Munkavallaloi juttatasok standard eldirdsait. Az IAS 19 alapjan
a fizetend6 munkavallaléi juttatdsokat kotelezettségként ¢és raforditasként kell elszamolni a pénziigyi
kimutatasokban.

220  Allami tamogatasok

A Csoport tamogatast kap a Magyar Allamtol, hogy kompenzalja az tigyfelek altal fizetendd, és jogszabaly altal
maximalizalt kamatok, valamint a kibocsatott jelzaloglevelek utin a Bank altal fizetendé kamatok kozotti
kiilonbdzetet. A tamogatasokat kamatbevételként kell az eredményben elszamolni, felmeriilésiik idészakaban,
mértéke jogszabaly alapjan meghatarozott, 6sszegét havonta szamoljak egészen az adott hitel kamattdmogatasi
idejének a végéig.

221  Cash-Flow kimutatas

A cash-flow kimutatds szempontjabdl a készpénz és készpénz-egyenértékesek a Pénztarak, betétszamlak,
elszamolasok a Magyar Nemzeti Bankkal egyenlegét tartalmazzak, kivéve a jegybanki kdotelezd tartalékot. A
fedezeti igyletek pénzaramlasai ugyanazon soron keriilnek bemutatasra, mint az alapiigylet.
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2.22.  Osszehasonlito adatok

Egyes tamogatott lakossagi hitelek értékelési politikajanak valtoztatasa

A Bank 2020-ban megvaltoztatta a szamviteli politikijat a tamogatott lakossagi hitelek egy adott korének
besorolasaval és értékelésével kapcsolatban. Az érintett lakossagi hitelek kamatfizetései az allampapir referencia
hozamok és egy szorzo alapjan keriilnek megallapitasra. Korabban a Bank szamviteli politikaja szerint ezeket a
hiteleket amortizalt bekeriilési értéken értékelte, a jelen pénziigyi kimutatasokban a Bank ezeket a hiteleket az
bankszektor tobb szerepldjének gyakorlataval, igy jobban segiti az dsszehasonlithatosagot. A Bank megitélése
szerint ezért a szamviteli politika valtoztatds az érintett hiteleknek a Bank pénziigyi helyzetére, pénziigyi
teljesitményére gyakorolt hatdsai megbizhatd ¢&s relevansabb bemutatasat eredményezi a pénziigyi
kimutatasokban.

A szamviteli politika valtassal parhuzamosan a Bank valtoztatott a mérleg szerkezetén is. A pénziigyi helyzet
kimutatasban a Bank a hiteleket az instrumentumok jellege alapjan egységesen, Osszevontan a Hitelek soron
mutatja be, fiiggetleniil azok besoroldsi és értékelési kategoridjatol. A Hitelek soron bemutatott dsszegek a
kiegészité mellékletben keriilnek az értékelési kategoriak szerint bemutatasra.

Az 1) szamviteli politikat a tarsasag visszamendlegesen alkalmazza a pénziigyi kimutatasok Gsszeallitasa soran
ugy mintha mindig az 0j szamviteli politikat alkalmazta volna. A Bank a kdvetkezokben bemutatott modositasokat
hajtotta végre az 6sszehasonlitd adatokon. Az Gsszehasonlitd iddszak kezdetén és az 6sszehasonlito idészak végén
a szamviteli politika valtoztatas nem eredményezett 1ényeges valtozast az érintett hitelek konyv szerinti értékében
és a sajat toke értékében. Ezért a Bank a kapcsolodd mérlegértékeken az Osszehasonlitd adatokban nem
valtoztatott, a pénziigyi helyzet kimutatas csak a targyidoszak végi és az Osszehasonlitdé idoszak végi adatokat
tartal mazza.

A szamviteli politika valtoztatds eredményeként a Bank modositotta az eredménykimutatasban az 6sszehasonlitd
iddszak adatait az eredménnyel szemben valdsan értékelt értékelési kategoria eredménytételeinek megfeleléen. Ez
a modositas a mérlegben szerepl6 konyv szerinti értékek valtozatlansaga miatt Iényegében az eredmény kategoriak
kozotti alabbi atsorolast eredményezte:

e A Bank az eredménnyel szemben valdsan értékelt hitelek adott idészaki kamatbevételét a Nem effektiv
kamatmodszerrel kalkulalt kamatbevétel soron mutatja ki az ligyleti kamatoknak megfeleld értékben. Az
Effektiv kamatmoddszerrel kalkulalt kamatbevétel sor Osszehasonlitd értéke ennek megfeleléen
csokkentésre keriilt az érintett hitelek korabbi effektiv kamatmoddszerrel meghatarozott kamatbevételével.

e A Bank az eredménnyel szemben valdsan értékelt hitelekhez kapcsolodéd adott iddszaki jutalékbevételek
¢és jutalékraforditasok Osszegét a Dij- és jutalékbevételek, illetve a Dij és jutalékraforditasok sorokon
mutatja be.

e Az eredménnyel szemben valdsan értékelt hitelek teljes valos érték valtozasat a Bank két komponensre
bontva mutatja be;

o A Bank a valés érték valtozas hitelezési kockazat valtozasabol szarmazo részét a kockazati
koltségeken beliil, mint Hitelezési kockazat valtozasabol szarmazo valds érték valtozas mutatja
be. Ennek az Osszegnek a meghatarozasa az amortizalt bekeriilési értéken értékelt hiteleknél
alkalmazott varhato hitelezési veszteség modellek segitségével torténik. Az Ertékvesztés képzés
a hitelezési ¢és kihelyezési veszteségekre sor Osszehasonlitd értéke ennek megfeleléen
csokkentésre keriilt az érintett hitelek értékvesztés képzés és visszairas adataival.

o A Bank a valos érték valtozas maradék komponensét az Eredménnyel szemben valdsan értékelt
nem kereskedési célu pénziigyi instrumentumok valds értékkorrekcidja soron mutatja be.

A szamviteli politika valtoztatas hatdsa nem érintette az Osszehasonlitd iddszak nettd eredményét, igy az egy
torzsrészvényre jutd nyereség Osszehasonlito idOszaki 0sszegeit sem.

Az atsorolt eredménykimutatas tételeket valtozasat a kovetkezo tablazat mutatja be.
A realizalt devizaarfolyam eredménnyel kapcsolatos atsorolas korabban a Nettd6 Miikodési Eredményben keriilt

megjelenitésre. A prezentacid megvaltoztatasanak eredményeként az érintett tranzakciok a Dij és jutalékok nettod
eredménye soron keriilnek megjelenitésre.
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2.22. Osszehasonlité adatok

Kotelezoen eredménnyel
szemben valds értéken

értékelt hitelek

2019 eredménytételeinek
Sor megnevezése 2020 Maédositott Gjramegallapitasa 2019 Eredeti
Effektiv kgmatmodszerrel kalkulalt 70.199 62.033 1,025 63.058
kamatbevétel
Kamatbevételhez hasonlo bevételek -421 -232 - -232
Kamatbevételek 69.778 61.801 -1.025 62.826
Kamatriforditisok -34.740 33.625 - 33.625
Ertékvesztés képzés a hitelezési
veszteségekre -15.989 3.214 -28 3.242
Kotelezéen eredménnyel szemben
valds értéken értékelt hitelek
hitelkockazat valtozasabol szarmazd -2.851 18 18 -
eredmény
Tovabbi kockazati koltségek -659 281 - 281
Kockazati koltség Osszesen -19.499 3.513 -10 3.523
NETTO KAMATBEVETEL A
KOCKAZATI KOLTSEG 15.539 31.689 -1.035 32.724
ELSZAMOLASA UTAN
Eredménnyel szemben valos értéken
értékelt nem kereskedési céli
pénziigyi instrumentumok valés 921 1035 1035 —
értékkorrekcidja
NETTO MUKODESI EREDMENY 1 4 2287 1.035 1.252
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3.S7. JEGYZET: JELENTOS SZAMVITELI BECSLESEK ES DONTESEK A SZAMVITELI
POLITIKA ALKALMAZASAKOR

Az IFRS kovetelményeinek megfeleld egyedi pénziigyi kimutatasok készitése megkdveteli adott becslések és
feltételezések alkalmazasat, melyek befolyasoljak a pénziigyi kimutatdsokban és a jegyzetekben szerepld
Osszegeket. A becslések és a kapcsolodo feltételezések multbeli tapasztalatokon és mas, relevansnak mindsitett
tényez6kon alapulnak. A szamviteli becsléseket és az ezeket megalapozo feltételezéseket folyamatosan feliil kell
vizsgalni. A szamviteli becslések modositasait a modositas iddszakaban kell elszamolni. A tényleges eredmények
eltérhetnek ezen becslésektdl. A becslések fobb teriiletei a kovetkezok:

3.1 Pénziigyi instrumentumok értékvesztése

A Bank rendszeresen felillvizsgalja a pénziigyi instrumentumok allomanyat értékvesztés szempontjabol. A
Menedzsment a tartalékolds kelld szintjét az egyes hitelek és kihelyezések, veszteséggel kapcsolatos korabbi
tapasztalatok, az adott gazdasagi feltételek, a kiilonb6zd hitelkategoriak kockazati tényezdi és egyéb lényeges
tényezOk mérlegelése alapjan hatdrozza meg. Egy 1j haromszintii modell keriilt kialakitasra az IFRS 9 el6irasainak
valo megfeleléségre. Az 0j értékvesztés modszertanban osztilyozva vannak a pénziigyi instrumentumok annak
érdekében, hogy meghatarozasra keriiljon a kezdeti megjelenitést kdvetden a hitelkockazat jelentds novekedése,
illetve lehetové valjon az IFRS 9 szerint értékvesztett pénziigyi eszkdzok azonositidsa. Azon instrumentumok
esetében, amelyek értékvesztettek vagy jelentdsen megnd a hitelkockazatuk, a teljes élettartamuk alatt varhato
hitelezési veszteség keriil elszamolasra.

3.2. Jegyzett piaci ar nélkiili instrumentumok értékelése

Aktiv piaccal nem rendelkezd pénziigyi instrumentumok valos értékét értékelési modellek alkalmazasaval allapitja
meg a Csoport. A modelleket rendszeresen feliilvizsgaljak, ¢s minden egyes modell a legfrissebb piaci adatokra
épiil. A modellek a rendelkezésre allo piaci adatokra épiilnek, ezért hasznalatuk soran bizonyos becslésekkel és
feltételezésekkel kell élni (korrelaciok, volatilitasok, stb.).

A feltételezések valtozasa befolyasolhatja a pénziigyi instrumentumok bemutatott valds értékét.

IFRS 13 Valos értéken torténo értékelés megallapit a valds értéken torténd értékelés és a kapesolodod kozzétételek
kovetkezetességének és dsszehasonlithatosaganak novelése érdekében egy valdsérték-hierarchiat. Ez a hierarchia
harom szintbe kategorizalja a valos érték meghatarozasara hasznalt értékelési modszerek inputjait. A valdsérték-
hierarchia a legnagyobb jelent6séget az azonos eszkozok vagy kotelezettségek aktiv piacain meglévd jegyzett
(nem modositott) araknak tulajdonitja, a legkisebbet pedig a nem megfigyelheté inputoknak. A valds értéken
torténd értékelés célja az, hogy megbecsiiljék azt az arat, amelyen az eszkoz értékesitésére vagy a kotelezettség
atruhazasara iranyuld szabalyos iigylet végbemenne a piaci szereplok kozott az értékelés idépontjaban a fennalld
piaci feltételek mellett.

3.3 Céltartalékok

A hitelkeretek igénybe nem vett részére a céltartalék megképzése IFRS 9 standard eldirdsai szerint keriilt
elszamolasra. Ezekre az instrumentumokra a hitelkonverzios faktor alapjan keriil céltartalék elszamolasra, amely a
le nem hivott keret azon részét jelenti, amelyet valdsziniileg le fognak hivni.

Az egyéb céltartalékok elszamolasat a Bank az IAS 37 Céltartalékok, fiiggd kotelezettségek és kovetelések
standard alapjan végzi. A Bank szamos peres ligyben érintett.

A multbeli tapasztalatok és szakértok jelentései alapjan a Bank megbizhatdéan képes meghatarozni ezen iigyletek
kimenetelét és ezaltal a varhatd veszteségek nagysagat, valamint a sziikséges céltartalék mértékét. (Lasd 19. sz.
jegyzet)

A Meérlegen kiviili tételekre képzett egyéb céltartalék magaban foglalja a le nem zart peres iigyekbdl varhatd
kotelezettségekre, nyugdijakra €s a visszaigazolt akkreditivekre elszamolt céltartalékot.

Céltartalékot képez a Bank, ha egy multbeli esemény kdvetkeztében meglévo kotelme all fenn, valoszind, hogy a
kotelem teljesitéséhez gazdasagi hasznokat megtestesitd eréforrasok kidramlasara lesz sziikség, és a kotelem
Osszegére megbizhatd becslés készitheto.

22



OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2020. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE
(millié Ft-ban)
4.S7. JEGYZET: COVID 19 (millié Ft-ban)

e Az MNB 2020. marcius 17-t61, a hétfonként valtozatlanul meghirdetésre keriilé 1, 3, 6 és 12 hdonapos
tenderek mellett, visszavonasig napi rendszerességgel hirdetett meg 1 hetes futamidejii forintlikviditast
nyujto6 devizaswap-tendert a megfeleld szintli bankrendszeri likviditas biztositasa érdekében.

e 2020. marcius 18-an a Magyar Nemzeti Bank (MNB) szamos intézkedést hozott a bankok miikodésének
tamogatdsara és a bankrendszer erdsitésére, tobbek kozott az MNB felszolitotta a bankokat és azok
tulajdonosait, hogy szeptember végéig ne torténjen osztalék jovahagyas vagy kifizetés.

e 2020. marcius 18-an a Miniszterelnok gazdasdg- és munkahelyvédelmi intézkedéseket jelentett be. A
1épések — tobbek kozott — tartalmazzak:

o a hitelek téke- ¢és kamatfizetési kotelezettségének 4ltalanos érvényi felfiiggesztését
(moratorium);
o ardvid lejaratu vallalkozasi hitelek junius 30-ig torténd meghosszabbitasat.

e A 47/2020. (III. 18.) szamu, valamint a 62/2020. (III. 24.) szami Kormanyrendelet értelmében
Magyarorszagon fizetési moratorium Iépett érvénybe a 2020. marcius 18. napjan huszonnégy orakor
fennallo szerzddések alapjan mar folyositott hitel- ¢és kdlcsonszerz6désbdl, illetve pénziigyi
lizingszerz6désbdl eredd toke-, kamat-, és dijfizetési kotelezettségek esetében. A moratdrium nem jelent
adossag elengedést. Az els6 fizetési moratorium 2020. december 31-¢éig tartott. A torlesztési moratorium
hatalya tobbek kozott a lakossagi és vallalati addsokra is kiterjedt. Ami a részletszabalyokat illeti, a
toketartozast sem a fizetési moratérium ideje alatt, sem a fizetési moratdrium lejartat kovetéen nem lehet
a fizetési moratorium ideje alatt nem teljesitett kamat 6sszegével megndvelni. A fizetési moratérium ideje
alatt felhalmozodott kamatot a hatralévé futamidében esedékes torlesztérészletekkel egyiitt a fizetési
moratdérium lejartat kovetden a futamidé alatt, évente egyenld részletekben kell megfizetni. A fizetési
moratdrium lejartat kovetden a futamidd ugy hosszabbodik meg, hogy az esedékessé valo torlesztérészlet
¢és a fizetési moratorium alatt keletkezd részletekben megfizetend6 kamat dsszege egylittesen ne haladja
meg az eredeti szerz6dés szerinti torlesztOrészletek Osszegét. A kamatra vonatkozd szabalyokat
megfelelden kell alkalmazni a dijakra is. A fizetési moratorium automatikusan életbe Iépett minden
ligyfél esetében, de nem érinti az adds azon jogat, hogy az eredeti szerz6dési feltételek szerint teljesitsen.

e A Monetaris Tandcs 2020. marcius 24-i {ilésén Uj, fix kamatozasu fedezett hiteleszkdz bevezetésérol
hatarozott 3, 6 és 12 honapos, illetve 3 és 5 éves futamiddkon. A hitelt az MNB fix kamaton nyujtja: az
MNB az egyes tendereken meghatarozza az adott instrumentum kamatat, amely nem lehet alacsonyabb,
mint ajegybanki aapkamat.

e 2020. aprilis 1-jén az MNB egyhetes betéti tender rendszeres meghirdetésérdl dontott. Az eszkoz kamata
ajegybanki alapkamattal egyezik meg.

e 2020. aprilis 4-én a Miniszterelndkséget vezeté miniszter bejelentette, hogy a Kormany a bankoktol 55
milliard forint befizetését varja el az Gjonnan létrehozott jarvanyligyi alapba. A 108/2020. (IV. 14.)
Kormanyrendelet értelmében a bankok altal fizetendé uj add a 2020-as addévben fizetendd, harom
egyenld részletben (juniusban, szeptemberben és decemberben). Az ado alapja a 2010-t6l fizetendd
bankadd torvény altal adodalapként meghatarozott Gsszeg 50 milliard forintot meghaladd része. Az
adokulcs 19 bazispont.

e 2020. jinius 9-én hatalyba 1épett az a torvény, mely lehet6vé teszi, hogy a 2020-ban fizetendd 0j banki
kiilonadot visszakapjak a bankok vgy, hogy a befizetett Osszeget a kovetkez6 5 évben egyenld
részletekben levonhatjak a normal bankad6 nominalis 6sszegébdl (adovisszatartas utjan).

o A Jelzdlogbank Zrt. altal 2020-ban fizetendd 0j banki kiilonadé 6sszege 1,926 milliard forint. Az IFRS
sztenderdeket figyelembe véve, az 11j banki kiilonadé egyéb raforditasok kozotti konyvelésével egyidoben
a Bank a kapcsol6dd adokdvetelés nettd jelenértékét is lekonyvelte az egyéb bevételek kozott. Ennek
megfelelden, az 0j banki kiilonadé sem 2020-ban, sem a kdvetkez6 5 évben nem fogja érdemben
befolyasolni az ad6zott eredmény alakulasat.

e 2020. aprilis 7-én az MNB bejelentette, hogy atalakitotta monetaris politikai eszkdztarat és megvaltoztatta
mukodési keretrendszerét. A Monetaris Tandcs a kamatfolyosd szimmetrikussa tételér6l dontott, és
valtozatlan 0,9%-0s szinten hagyta az alapkamatot, illetve -0,05%-0s szinten az O/N betéti kamatot,
mikdzben az O/N és az 1 hetes fedezett hiteleszk6zének kamatat
1,85%-ra emelte. Az egyhetes betéti eszkdz kamata a bejelentéskor valtozatlanul az alapkamat 0,9%-0s
szintjével egyezett meg, ugyanakkor a Monetaris Tandcs dontott arrol, hogy az eszkéz kamata a
kamatfolyoson beliil eltérhessen az alapkamattol, akar felfelé, akar lefele. Az eszkoz kamatat minden
héten az aktualis tender meghirdetésekor hatarozza meg a jegybank.
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Az MNB az éprilis 7-én kozzétett atfogd intézkedéscsomagjanak részeként dontott arrol, hogy:

o az allampapirpiac stabil likviditdsi helyzetének megteremtése €s a hozamgorbe hosszli
szakaszanak befolydsolasa érdekében allampapir-vasarlasi programot indit a masodlagos piacon,
valamint a bankrendszer hosszatava forrasellatottsaganak novelése céljabol ujrainditja
jelzaloglevél-vasarlési programjat.

o A két program id6zitésérdl és stratégiai paramétereirél az MNB 2020. aprilis 28-an hatarozott.
Ennek megfeleléen, az MNB 2020. majus 4-én elinditotta eszkdzvasarlasi programjait; mindkét
program esetében addig folytatja a vasarlasokat, ameddig azt a jarvanyhelyzet miatti gazdasagi
és pénziigyi fejlemények indokoljak.

o Az MNB egyik program vonatkozasaban sem hatarozott meg keretosszeget.

2020. aprilis 16-an a Pénziigyminiszter tovabbi, Osszesen mintegy 200 milliard forintra rugd
adokonnyitéseket jelentett be. Tobbek kozott, a Kormany 2020. jaliusi hatallyal 17,5%-r6l
15,5%-ra csokkentette a szocialis hozzajarulasi add mértékét.

2020. szeptember 10-én a Magyar Nemzeti Bank a jarvanyhelyzet okozta bizonytalansagok miatt
felszolitotta a hitelintézeteket, hogy a korabbi, 2020. szeptember 30-ig érvényes osztalék kifizetési vagy
jovahagyasi korlatozast hosszabbitsak meg 2021. januar 1-jéig.

2020. november 25-én megjelentek a gyermeket vard vagy nevelé csaladok otthonfelajitasi
tamogatasanak részletei, az 518/2020. (XI. 25.) Kormanyrendeletben. A jogosultsagi feltételek fennallasa
esetén a tamogatas Osszege a szamlaval igazolt felujitasi koltségek 50%-a, de legfeljebb 3.000.000 forint.
A tamogatas a rendelet 2021. januar 1-jei hatalybalépését kovetden megkotott vallalkozasi szerzddés
alapjan megkezdett, a lakason végzett felujitas befejezését és a szamlak kifizetését kovetéen 60 napon
beliil, de legkésébb 2022. december 31-ig igényelhetd.

2020. december 19-én a Miniszterelndk olyan dontéseket ismertetett, melyek koziil az alabbiak
kozvetleniil is érintik a banki miikodést:

o Hiteltorlesztési moratérium valtozatlan formaban torténé meghosszabbitasa: a 637/2020. (XII.
22.) Kormanyrendelet értelmében az uj, 2021. januar 1-jét6l 2021. janius 30-ig tartd
hiteltérlesztési moratdriumra jogosult addésnak mindsiil — a 2020. évi CVIL toérvény 3. § (1)
bekezdésének figyelembevételével — az a személy, akinek a hitelez6 altal lizletszeriien nyujtott
szerz6désbdl toke-, kamat-, illetve dijfizetési kotelezettsége all fenn, mikézben a fizetési
Moratorium tovabbra is a 2020. marcius 18. napjan fennall6 szerz6dések alapjan mar folyositott
kolcsonodkre vonatkozik. Ezzel érvényiiket veszttették a 2020. oktober 28-an megjelent 2020. évi
CVIL. torvényben rogzitett sziikit6 rendelkezések a jogosult lakossagi és vallalati adosok korérol.

o Kamattamogatott otthonfelqjitasi kdlcson: az allam a gyermeket neveld csaladok otthonfelujitasi
tamogatasanak (ennek részleteit lasd az 518/2020. (XI. 25.) Kormanyrendeletben)
igénybevételét kedvezményes hitellel segiti, a 641/2020. (XII. 22.) Kormanyrendeletben
meghatarozott feltételekkel.

2020. december 28-an az MNB bejelentette, hogy az alabbi dontéseket hozta meg:

o Az MNB elvarja, hogy a hitelintézetek 2021. szeptember 30-ig ne fizessenek osztalékot és ne
vallaljanak visszavonhatatlan osztalékfizetési kotelezettséget a 2019-es és 2020-as pénziigyi
évre, illetve a kordbbi évek eredményeinek terhére. Tovabbi elvaras, hogy a hitelintézetek
tartozkodjanak 2021. szeptember végéig a részvényesek dijazasat célzd részvény
visszavasarlasoktol (a javadalmazasi célbdl visszavasarolt sajat részvény nem tartozik ebbe a
korbe). A kapcsolodo jegybanki vezetdi korlevél 2021. januar 8-an jelent meg.

o Az MNB arrél is dontott, hogy modositja IFRS vezet6i korlevelének a torlesztési moratériumhoz
kot6dd nemfizetési és atstrukturalasi kategoridk alkalmazasara, és ezek alapjan az értékvesztés
képzésre vonatkozod részletes iranymutatasat. A modositas 2021. januar 22-én jelent meg.
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Aktualis Aktualis
mor atériumban részvételi arany
1évo allomany
(milliard HUF)

OTP Jelzalogbank 677.341 50,4%

Moratériumban érintett modositott pénziigyi eszkozok 2020. december 31-ével zarult évre

2020 2019
Brutté konyv szerinti érték a modositas el6tt 431.039 408.430
Ertékvesztés a modositas elott -13.387 -2.809
Netto amortizalt bekeriilési érték a modositas elott 417.652 405.621
Moratorium miatti modositas -9.584 -
Nett6 amortizalt bekeriilési érték a modositas utan 408.068 405.621
5.S7. JEGYZET: PENZTARAK, BETETSZAMLAK, ELSZAMOLASOK A MAGYAR
NEMZETI BANKKAL (millié Ft-ban)
2020 2019
Betétszamlak és elszdmolasok a Magyar Nemzeti Bankkal
Even beliili
forint 6.250 2.535
deviza 63 49
6.313 2.584
Osszesen 6.313 2.584
Ebbél: OTP Bankkal szembeni kovetelés 4.303 481
Kotelez6 jegybanki tartalék 11 11
Kotelezo jegybanki tartalékrata mértéke 1% 1%

A betétszamlak, elszamolasok a Magyar Nemzeti Bankkal (“MNB”) 2020. évben nagyrészt OTP Banknal vezetett
forint és deviza nostro szamlak egyenlegét tartalmazza, amelynek a 2020. és 2019. december 31-i egyenlege
rendre 4,303 millio Ft és 481 milli6 Ft. A fennmarad6 6sszeg az MNB-nél elhelyezett forint elszamolasi szamla
egyenlegeit jelenti.

A kotelezo tartalék Osszege a tartalékkoteles forrasok allomanya és a kotelezd tartalékrata szorzata, amely
mértékét az MNB kiilon rendeletben hatarozza meg. Ezt kovetéen a Csoport a masodik honapban teljesiti a
tartalékkotelezettségét, az utolsé naptari napon havonta egyszer eleget tesz a tartalékképzési kotelezettségnek. A
Csoport a kotelezd tartalék-eldirast azaltal teljesiti, hogy a kiszdmitott kotelezd tartalek Osszegének megfeleld
pénzeszkozt havi atlagban az MNB altal vezetett forint pénzforgalmi szamlajan tartja.

25



OTP JELZALOGBANK ZRT.

A 2020. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE

6.57. JEGYZET:

Even beliili
Forint

Even tuli
Forint

Kihelyezések dsszesen

Ertékvesztés

Osszesen

BANKKOZI

VESZTESEGEKRE ELSZAMOLT ERTEKVESZTES
(millié Ft-ban)

Ebbol: OTP Bankkal szembeni kovetelés

(milli6 Ft-ban)

KIHELYEZESEK,

A bankkdzi kihelyezések, kovetelések kamatozasa:

Even beliili
Forint
Even tali
Deviza

Bankkdzi kihelyezések atlagos kamata

Forint

KOVETELESEK,

2020
9.735
116.446

126.181

0,36%-0,75%
1,45%-1,71%

1,41%

A KIHELYEZESI
LEVONASA UTAN

2019

39.018

97.084

136.102

-139
135.963

31.781

2019

0,1%-0,12%

1,08%-1,12%

0,13%
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7.S7. JEGYZET: EGYEB ATFOGO EREDMENNYEL SZEMBEN VALOS ERTEKEN
ERTEKELT ERTEKPAPIROK (milli6 Ft-ban)

2020 2019
Magyar Allamkotvények 18.273 18.922
Osszesen 18.27. 18.922

A teljes értékpapir portfolio forintban volt denominalva 2020. december 31-én.

Az egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt értékpapirok kamatkondicioi és lejarata az alabbiak
szerint 0sszegezhetd:

2020 2019
Even tali, fix kamatozast 17.832 18.487
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valos értéken értékelt
értékpapirok kamatozasa 5,5% 5,5%

Az egyéb atfogd eredménnyel szemben valos értéken értékelt értékpapirok értékelésével dsszefiiggd adatok 2020.
december 31-¢én:

2020
Amortizalt Netto valos érték
bekeriilési érték
Magyar Allamkotvények 16.905 17.832
Osszesen 16.905 17.832

Az egyéb atfogd eredménnyel szemben valos értéken értékelt értékpapirok értékelésével dsszefiiggd adatok 2019.
december 31-én:

2019
Amortizalt Netto valos érték
bekeriilési érték
Magyar Allamkotvények 17.309 18.487
Osszesen 17.309 18.487
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(milli6 Ft-ban)

8.S7. JEGYZET: HITELEK (millio Ft-ban)
2020 2019
Rovid lejaratua hitelek (éven beliili) 23.039 17.742
Hosszl lejaratu hitelek (éven tali) 294.996  239.201
Eredménnyel szemben valos értéken értékelt hitelek 6sszesen 318.035 256.943
Az eredménnyel szemben valds értéken értékelt hitelek kotelezoen valos értéken értékelt hitelek.
A Kkorabban
bemutatottak
2020 2019 szerint 2019
Rovid lejaratu hitelek (éven beliili) 91.291 73.451 91.248
Hosszl lejarata hitelek (éven tali) 929.803 853.285 1.093.578
Brutto hitelek 6sszesen 1.021.094 926.736 1.184.826
Ertékvesztés -20.262 -4.504 -5.651
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt hitelek osszesen 1.000.832 922.232 1.179.175
2020 2019
Forint 99,98% 99,97%
Deviza 0,02% 0,03%
Osszesen: 100,00% 100,00%
Kotelez6en eredménnyel szemben valos értéken értékelt hitelek kamatozasara vonatkozoé informaciok (%):
2020 2019
Forinthitelek 0,77% - 12,83% 0,63%-8,6%
Atlagkamatok
Forinthitel ek 4,70% 4,80%
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt hitelek kamatozasara vonatkozé informaciok (%):
2020 2019
Even beliili forinthitelek 0,79%- 21,47% 0.21%-16.84%
Even tali forinthitelek 0,79%- 21,47% 0.21%-16.84%
Devizahitelek 3,82%-8,65% 4,45%-7,9%
Forinthitelek atlagos kamata 517% 5,58%
Devizahitelek atlagos kamata 4,93% 511%
A brutt6 hitelallomany megbontasa a fobb hitel tipusokra az alabbi:
2020 2019
Lakas és jelzaloghitelek 1.018.134 7580%  922.625 77,87%
Vallalati hitelek 2.960 0,22% 4111 0,35%
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt hitelek o6sszesen 1.021.094 76,02% 926.736 78,22%
Valos értéken értékelt hitelek 322.053 23,98% 258.110 21,78%
Brutté hitelek 6sszesen 1.343.147 100,00% 1.184.846 100,00%
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8.SZ. JEGYZET: HITELEK (milli6 Ft-ban) [folytatis]

Az amortizalt bekeriilési értéken értékelt hitelek értékvesztésének allomanyvaltozasa az alabbi volt:

A Kkorabban

bemutatottak

2020 2019 szerint 2019

Januar 1-i egyenleg 4,504 8.300 9.477
Ertékvesztés képzés 23.159 9.397 12.288
Ertékvesztés visszairas -7.252 -13.050 -15.940
Ertékvesztés felhasznalas -45 - -
Részleges leiras -104 -143 174
Zaréegyenleg 20.262 4.504 5.651

A hitelek ingatlanfedezet mellett nyuQjtott lakascéli, vagy szabadfelhasznalasu jelzaloghitelek. A hitelek
biztositékaként lekotott ingatlanokra vonatkozoan az ingatlan nyilvantartasban az OTP Jelzalogbank javara keriil
bejegyzésre a jelzalogjog. Ezek a hitelek és hitelbiztositékok szerepelnek a Bank fedezet-nyilvantartasaban. 2006.
elejétol 2018.végéig a Bank term6fold vasarlasi célu jelzaloghiteleket is ny0jtott. Az allam — koézvetlenill a
kolcsont felvevoknek — kamattamogatast ad, amennyiben azok az eléirt feltételeknek megfelelnek.

A hitelezési és kihelyezési veszteségekre képzett értékvesztés az alabbiakban 6sszegezhetd:

2020 2019
Ertékvesztés képzés kihelyezési veszteségekre 261 24
Hitelezési veszteségekre képzett értékvesztés 15.989 -3.214
Osszesen 16.250 -3.190

Az OTP Jelzalogbank kizarélag éven tali lejarata hiteleket nyujt.

A Bank a mindsitett nem allami tdmogatott és nem allami garancias hiteleket valos értéken értékesiti visszkereset
nélkiil az OTP Faktoring Zrt-nek, az allami timogatott és allami garancias hiteleket szintén valos értéken értékesiti
visszkereset nélkiil az OTP Bank Nyrt-nek.
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2020. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE
(milli6 Ft-ban)

9.SZ. JEGYZET: AMORTIZALT BEKERULESI ERTEKEN ERTEKELT ERTEKPAPIROK
(millié Ft-ban)

2020 2019

Allamkétvények 108.628 -

108.628 -

Ertékvesztés -173 -

Osszesen: 108.455 -
Az értékvesztés allomany alakulasa az alabbi volt:

2020 2019

Januar 1-i egyenleg - -

Ertékvesztés elszamolas 366 -

Ertékvesztés visszairas -193 -

December 31-i egyenleg 173 -

Az amortizalt bekeriilés értéken értékelt értékpapirok kamatozasara vonatkoz6 informaciok:

2020 2019
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok kamatozasa 1% - 3% -
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok atlagkamata - HUF 2,13% -

Az amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok kamatkondicioi és hatralévo lejarata az alabbiak szerint
Osszegezhetok:

2020 2019

éven tul:
fix kamatozasu 107.982 -
Osszesen 107.982 -
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10. SZ. JEGYZET:

2020. december 31-ével zarult évre:

Brutto6 érték

2020. januar 1-i egyenleg
Evkozi novekedés
Evkozi csokkenés

2020. december 31-i egyenleg

Ertékcsokkenés és
Amortizacio

2020. januar 1-i egyenleg
Evkozi novekedés
Evkozi csokkenés

2020. december 31-i egyenleg

Netto érték

2020. januar 1-i egyenleg
2020. december 31-i egyenleg

Brutté érték

2019. januar 1-i egyenleg
Akvizicio miatti
névekmény
Evkozi novekedés
Evkozi csokkenés

2019. december 31-i egyenleg

Ertékcsokkenés és
Amortizacio

2019. januar 1-i egyenleg
Evkozi novekedés
Evkozi csokkenés

2019. december 31-i egyenleg

Netté érték

2019. januar 1-i egyenleg
2019. december 31-i egyenleg

| mmaterialis

javak

1.832

273
-145
1.960

1.648
120

)

184
1

N

Immaterialis
javak

1.748

103
-19
1832

1574
93

1.648

174
184

OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2020. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE
(millié Ft-ban)

TARGYI ESZKOZOK ES IMMATERIALIS JAVAK (millié Ft-ban)
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OTP JELZALOGBANK ZRT.

A 2020. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE

(milli6 Ft-ban)

11. SZ. JEGYZET: FEDEZETI CELU SZARMAZEKOS PENZUGYI ESZKOZOK (millié6 Ft-ban)
2020 2019
Fair value fedezeti kamatswap iigyletek 309 -
Cash-flow fedezeti kamatswap tigyletek 133 229
Osszesen 442 229
12.S7. JEGYZET: EGYEB ESZKOZOK (millié Ft-ban)

2020 2019
Egyéb pénziigyi eszkozok
MRP-vel szembeni kovetelés 667 484
Aktiv id6beli elhatarolasok 70 68
VevOkovetelés, adott kolcsonok 559 847
Szallitoval szembeni kdvetelés 69 45
Egyéb 324 111
Ertékvesztés -203 -151
Egyéb pénziigyi eszkozok dsszesen 1.486 1.404
Egyéb nem pénziigyi eszkozok
Aktiv id6beli elhatarolas 16 22
Allam megbizasabol fizetett timogatasok 1.000 1.084
Adokovetelések, illetve talfizetések 3056 157
Készletek 3 4
Fiiggd elszamolasok 512 -
Ertékvesztés -5 -1
Egyéb nem pénziigyi eszkozok 6sszesen 4.582 1.266
Egyéb eszkozok osszesen 6.068 2.670
Az egyéb pénziigyi eszk6zokbdl varhatd veszteségekre képzett
céltartalékok valtozasa:

2020 2019
Januar 1-i egyenleg 151 120
Ertékvesztés képzés (+) 112 96
Ertékvesztés visszairas (-) -60 -65
December 31-i egyenleg 203 151
Az egyéb nem pénziigyi eszkdzok értékvesztésének valtozasa:

2020 2019
Januar 1-i egyenleg 1 -
Ertékvesztés képzés (+) 7 1
Ertékvesztés visszairas (-) -3 -
December 31-i egyenleg 5 1
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OTP JELZALOGBANK ZRT.

A 2020. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE

(millié Ft-ban)

13. S7. JEGYZET: MAGYAR ALLAMMAL, A MAGYAR NEMZETI BANKKAL ES MAS

BANKOKKAL SZEMBENI KOTELEZETTSEGEK (millié Ft-ban)

Even beliili
HUF

EUR

JPY

CHF

Osszesen deviza

Even tali
HUF

Minddsszesen
Ebbodl: OTP Bankkal szembeni kotelezettségek

OTP Bankkal és mas bankokkal szembeni kdtelezettségek kamatozasa:

Even beliili
Forintban
Devizaban

Even tali
Forintban

2020 2019

545.506 636.396
11 10

289 326

10 9
310 ___ 345
545.816 636.741
147.090 40.221
692.906 676.962
692.906 676.962
585.732 676.761
2020 2019

0%-0,75% 0,16%-0,21%

-0,5% -0,05% -0,7%-0,05%

0,6%-1,01% 0,46%-0,5%
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2020. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE
(milli6 Ft-ban)

14. SZ. JEGYZET: KIBOCSATOTT ERTEKPAPIROK (millié Ft-ban)
2020 2019
Even beliili
HUF 130.430 18.070
Even tali
HUF 677.083 551.274
Minddsszesen 807.513 569.344
Targyévben kibocsatott jelzaloglevelek allomanya (névértéken) 310.100 -
Targyévben lejart vagy visszavasarolt jelzaloglevelek
allomanya (névértéken) 70.000 39.250
A kibocsatott jelzaloglevelek kamatozasara vonatkozo informaciok:
2020 2019
HUF 1,05%-11% 0,72%-11,00%

A kibocsatott jelzaloglevelek névértékének, valamint amortizalt bekertilési értékének a levezetése:

2020 2019
Névérték 798.200 558.100
Amortizaland6 prémium 246 3.227
Valos érték fedezeti ligylet miatti modositas 384 -
Amortizalt bekeriilési érték 798.830 561.327

Az OTP Jelzalogbank altal kibocsatott jelzaloglevelek névértéke és kamata nem haladhatja meg a fedezeti
nyilvantartasban nyilvantartott rendes és potfedezetek értékét (névértékét és kamatat). A jelzaloglevelek rendes
fedezetét biztositd hitelkdvetelésekr6l, a rendes és a potfedezeti értékekr6l a jelzalog-hitelintézet fedezet-
nyilvantartast vezet, amelyben a fedezeteket egyedileg mutatja ki. Fiiggetlen vagyonellenér ellendrzi a
jelzaloglevelek el6iras szerinti fedezete mindenkori rendelkezésre allasat, a jelzaloglevelek rendes fedezetét
biztosito hitelkovetelések, az azok fedezetét biztositd zalogtargyak ingatlan-nyilvantartasi adatai és hitelbiztositéki
értéke, tovabba a rendes és a potfedezet fedezet-nyilvantartasba torténd bejegyzését.

2020. évben lejard jelzaloglevél allomanya 10 milliard HUF, visszavonasra keriilt 60 milliard HUF; az 1j
kibocsatasu jelzaloglevél allomanya 310.1 milliard HUF.




14. 57. JEGYZET:

OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2020. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE

(millié Ft-ban)

Forintban kibocsatott jelzaloglevelek adatai 2020. december 31-én:

Megnevezés

0JB2021/I
0JB2023/I
0JB2024/A
0JB2024/C
0JB2024/11
0JB2025/I
0JB2025/11
0JB2027/
Total

15.S7. JEGYZET:

Kibocsatas
idgje

2017.02.15
2018.04.05
2018.09.17
2020.02.24
2018.10.10
2009.07.31
2020.02.03
2020.07.23

Ft-ban)

Lejarat

2021.10.27
2023.11.24
2024.05.20
2024.10.24
2024.10.24
2025.07.31
2025.11.26
2027.10.27

Névérték
(millio Ft)

122.100
45.000
70.000

100.000

101.000

150.000
90.000

120.100

798.200

Cash-flow fedezeti kamatswap tigyletek negativ valos értéke

16. SZ. JEGYZET:

Egyéb pénziigyi kotelezettségek

Vevoi-szallitoi kotelezettségek

Céltartalékok fliggd és jovobeni kotelezettségekre

Passziv idObeli elhatarolas

Egyéb

Egyéb pénziigyi kotelezettségek dsszesen

Egyéb nem pénziigyi kotelezettségek

Adokkal kapcsolatos kotelezettségek

Tarsadalombiztositas

Passziv idObeli elhatarolas

Céltartalékok fiiggd és jovobeni kotelezettségekre

Fiigg6 és elszamolasi szdmla

Egyéb

Egyéb nem pénziigyi kotelezettségek dsszesen

Egyéb kotelezettségek dsszesen

Amortizalt

bekeriilési

érték (millié

Ft)

122.215
45.652
70.023
99.999
100.095
161.595
89.489
118.445
807.513

EGYEB KOTELEZETTSEGEK (milli6 Ft-ban)

KIBOCSATOTT ERTEKPAPIROK (millié Ft-ban) [folytatas]

Kamatozas médja
(éves kamat, %)

2,00%
1,75%
1,35%
1,05%
2,50%
11,00%
1,50%
1,25%

2020

1931

732
1.055
2.685
6.403

550

72
157
112

45
943

7.346

fix
fix
valtozo
valtozo
fix
fix
fix
fix

Fedezeti
elszamolas

nem fedezett
nem fedezett
nem fedezett
nem fedezett
nem fedezett
nem fedezett
fedezett

nem fedezett

FEDEZETI CELU SZARMAZEKOS PENZUGYI KOTELEZETTSEGEK (milli6

2019

6.107

518
1.407
1.301
9.333

450
49
70

282
56

916

10.249
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2020. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE
(milli6 Ft-ban)

17.SZ. JEGYZET: JEGYZETT TOKE (millié Ft-ban)

Az 0sszes részvény torzsrészvény egyenként 100 ezer forintos névértékkel, teljes egészében befizetve.

2020 2019
Jegyzett toke (millio Ft-ban) 37.000 37.000

Az Osszes részvény torzsrészvény, amelyek ugyanazokat a jogokat biztositjak a részvényeseknek. Tovabba nincs
korlatozas az osztalék kifizetésén és a téke visszafizetésén.

18.SZ. JEGYZET: EREDMENYTARTALEK ES EGYEB TARTALEKOK (millié Ft-ban)

A 2000. évi C. torvény a szamvitelr6l (a tovabbiakban: Szamviteli torvény) 2017. janudr 1-t6l hatdlyos
rendelkezéseinek megfelelden a Csoport pénziigyi kimutatasait kizarolag a Nemzetkdzi Szamviteli Standard
Testiilet (IASB) altal kibocsatott, az Eurdopai Unid altal is elfogadott Nemzetkoézi Pénziigyi Beszamolasi
Standardok (IFRS) szerinti pénziigyi kimutatas eléirasai szerint allitja ossze.

A sajat toke megfeleltetési tabla tartalmazza az IFRS-ek szerinti sajat t6ke egyes elemeinek nyit6 és zard adatait,
tovabba ezekbdl levezetve egyes meghatarozott sajat toke elemek nyitd és zar6 adatait. Szintén tartalmaznia kell
az osztalékfizetésre rendelkezésre allo szabad eredménytartalékot, amely az utolsd beszdmoloval lezart iizleti év
targyévi adozott eredményét is magéaban foglald eredménytartalék Osszegének az IAS 40 Befektetési célu
ingatlanok cimii standard szerinti befektetési cél ingatlanok valos érték ndvekedése miatti elszamolt - halmozott -
nem realizdlt nyereség Osszegével csokkentett és a kapcsolddd IAS 12 Nyereségadok cimi standard alapjan
elszamolt nyereségadd halmozott 6sszegével ndvelt 6sszege.

Jegyzett toke

Alapitaskor, illetve tkeemeléskor a Cégbirosagon bejegyzett toke.

Eredménytartalék

A korabbi évek felhalmozott nyeresége, amely nem kertilt kifizetésre osztalékként a részvényesek részére.
Ertékelési tartalék

Az egyéb atfogd jovedelem olyan bevételi és raforditasi tételeket foglal magaban (ideértve az atsorolds miatti
modositasokat is), amelyek nem keriilnek megjelenitésre az eredményben, ahogy azt egyéb IFRS-ek eldirjak vagy
lehetdve teszik.

A Szamviteli torvény 114/B§ alapjan a Bank sajat toke megfeleltetési tablaja 2020. januar 1-jére vonatkozdan a
kovetkezo:

Eredménytartalék - . . . . Sajat
2020.01.01. Nyité o VZ Tgretartalék és cgyéh Ertékelési  Adozott "o
toke Y tartalék eredmény ..
tartalékok osszesen
Sajat toke elemek IFRS
szerint 37.000 - 45.354 - . 823
Egyéb atfogo jovedelem - - -1.090 1.090 - -
Targyiddszaki nettd
eredmény - - -26.360 - 26.360 -
Altalanos tartalék - 18.109 -18.109 - - -
Sajat toke elemek a
szamviteli torvény 114/B.§
szerint 37.000 18.109 =205 1.090 26360 82.3%4
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2020. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE
(millié Ft-ban)

18.S7. JEGYZET: EREDMENYTARTALEK ES EGYEB TARTALEKOK (millié Ft-ban) [folytatis]

A Szamviteli torvény 114/B§ alapjan a Bank sajat t6ke megfeleltetési tablaja 2020. december 31-re

vonatkozoan a kovetkez6:

Jegyzett

2020.12.31. Zaré téke

Sajat toke elemek IFRS

szerint 37.000
Egyéb atfogo jovedelem -
Targyiddszaki nettd

eredmény -

Altalanos tartalék - 18.109

Sajat toke elemek a
szamviteli torvény

114/B.§ szerint 37.000 18.109

Eredménytartalék és egyéb tartalékok
Adozott eredmény

Rendelkezésre allo szabad eredménytartalék

Eredménytartalék
Toketartalék
Egyéb tartalékok

Egyéb atfogd eredménnyel szemben valos értéken
értékelt pénziigyi instrumentumok valods értéke

Részvény-alapu kifizetés tartaléka

Cash -Flow fedezeti tigyletek valos értéke
Netto eredmény
Eredménytartalék és egyéb tartalékok

Toketartalék

Eredzeengy;zll;talek Frtékelési
tartalékok tartalék
38.878 -

-75 75

6.585 -

-18.109 -
271.279 75

38.402 44.878
31.817 71.238
2020 2019
27.771 1.411
476 476
19.069 19.069
874 1.091

72 38
-6.585 26.360
38.878 45.354

Adézott DMt
. toke
eredmény ..
Osszesen
i 75.878
-6.585 -

Az egyéb atfogd eredménnyel szemben valos értéken értékelt értékpapirok valds érték korrekcidja a tékében:

Januar 1-je egyenleg
Valos érték korrekcio valtozasa

Valos érték korrekcio valtozasanak halasztott ado hatasa

Zar6 egyenleg

2020
1.072
251
23
844

Az egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt

értékvesztés:

Januar 1-je egyenleg
Ertékvesztés novekedése
Zar6 egyenleg

2019

82
1.088
_-98
1072

értékpapirok varhatd veszteségére képzett
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2020. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE
(milli6 Ft-ban)

19. S7. JEGYZET: LAKASCELU HITELEKHEZ KAPCSOLODO KAMATTAMOGATAS

A targyévben 6t kiillonb6zd allami tamogatasi rendszer alapjan nyujtott hitelek voltak az OTP Jelzalogbank
2003. junius 16. elétti feltételekkel nytjtott hitelek;
2003. janius 16. és 2003. december 21. kozotti feltételekkel folyositott hitelek;
2003. december 22. és 2009. junius 30. kozotti feltételekkel folyositott hitelek;
2009. oktober elseje utani feltételekkel nyujtott hitelek;
2012-t61 érvényes feltételekkel nyujtott otthonteremtési hitelek, ide értve a harom vagy tobb gyermekes csaladok
otthonteremtési kamattdmogatasat, valamint a preferalt kistelepiilésen 1évo lakas céljara felvett hitelek
kamattamogatasat is.
Az allami tAmogatassal nyujtott hitelekre jellemzd, hogy
- 1j lakas épitésére és vasarlasara, vagy hasznalt lakasok megvasarlasara, korszeriisitésére vagy bovitésére
lehet igénybe venni,
- kamatlabuk maximalizalt;
- kamattdmogatasuk az allampapirok hozamahoz vagy a forrasul szolgalod jelzaloglevelekhez tart6zo
referencia hozamhoz kotott;
- atamogatas a hitel lejartaig, de maximum 20 évig vehetd igénybe, illetve az otthonteremtési hiteleknél 5
év (kivéve a haromgyerekes — illetve 2018. december 1-t61 a tobbgyerekes — csaladok otthonteremtési
kamattamogatott hiteleinél, ahol 25 év).

A 2020-ban igényelhetd timogatott hitelek 1ényeges elemei az alabbiak:

A Kormanyrendeletben dedikalt tamogatott személyek vehetik igénybe,
A hitel célja:

- 1j lakés épitése, vasarlasa,

- hasznalt lakas vasarlasa, korszerusitése, bovitése.

Uj lakas épitése és 0j lakas vasarlasa esetén a telekar nélkiili épitési koltség vagy vételar nem haladhatja meg a 30
millié forintot, hasznalt lakas vasarlasa esetén a 20 milli6 forintot, korszer{isités és bovités esetén, illetve preferalt
kistelepiilésen 1év6 ingatlan beruhdzasa esetén annak koltsége a 15 millio forintot.

A kamattamogatott kolcson Osszege lakas épitése, 0j lakas vasarlasa esetén legfeljebb 15 millié forint, hasznalt
lakas vasarlas, korszeriisités és bovités esetén legfeljebb 10 millié forint lehet.

A kamattamogatas mértéke a hitelcéltdl fiiggden az allampapirhozam szazalékaban hatarozhatd meg, és legfeljebb
5 évig adhato.

Harom vagy tobbgyermekes — illetve 2018. december 1-t61 minden tobbgyermekes — csalad tamogatott kolesont
igényelhet lakasvasarlashoz vagy épitéshez a csaladi otthonteremtési kedvezmény mellé, épitési koltség vagy
vételar korlat nélkiil. Harom vagy tobbgyermekes csalad esetén legfeljebb 15 millié Ft-ot, kétgyermekes csalad
esetén legfeljebb 10 millio Ft-ot. A kdlcson kamatainak fizetéséhez az Allam a futamidd elsé huszondt évében
nyujt timogatast.

Preferalt kistelepiilésen 1év6 ingatlan beruhazashoz felvett hitel kamatainak megfizetéséhez az Allam a futamidd
els6 huszonot évében nytjt tAmogatast.

A tdmogatott hitelek iranti kereslet a targyévben novekedett. Az OTP Jelzalogbank 2020 végéig az
Otthonteremtési feltétell hitelekbdl 366.773 millio Ft-ot folyositott, targyévi zaréallomanya 282.163 millié Ft volt
(nominalis brutto).
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2020. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE
(millié Ft-ban)

20.SZ. JEGYZET: KAMATBEVETELEK ES KAMATRAFORDITASOK (millié Ft-ban)
2020 2019
Effektiv kamatmodszerrel kalkulalt kamatbevétel
Hitelekbdl 59.954 49.406
Egyéb atfogd Eredményben értékelt értékpapirokbol 426 507
Bankkozi kihelyezésekbdl 1.881 1.138
Magyar Nemzeti Banknal és mas bankoknal vezetett szamlakbol 61 17
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok 763 -
Allami tamogatas a kibocsatott jelzaloglevelekkel fedezett hitelek kamata utdn 7.114 10.965
Osszesen 70.199 62.033
Kamatbevételhez hasonlé bevételek
Swap ¢és hataridds tligyletek eredménye - Bankkozi kihelyezésekbdl -421 -232
Osszesen -421 -232
Kamatbevételek 6sszesen 69.778 61.801
Kamatraforditasok
Magyar Nemzeti Bankkal és mas bankokkal szembeni kotelezettségekre 7.674 8.968
Lizingkdotelezettség 9 9
Kibocsatott értékpapirokra 27.057 24.648
Osszesen 34.740 33.625
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(milli6 Ft-ban)

21.SZ. JEGYZET: KOCKAZATI KOLTSEG (millié Ft-ban)

Ertékvesztés képzés a varhato hitelezési veszteségekre
Ertékvesztés képzés

Ertékvesztés visszairas

Hitelezési veszteség

Osszesen

Ertékvesztés képzés varhaté kihelyezési veszteségekre
Ertékvesztés képzés

Ertékvesztés visszairas

Osszesen

Egyéb atfogé eredménnyel szemben valos értéken értékelt
adéssaginstrumentumok értékvesztése

Képzés

Visszairas

Osszesen

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok értékvesztése
Képzés

Visszairas

Osszesen

Adott kotelezettségvallalasok és garanciak kockazati koltsége
Képzés

Visszairas

Osszesen

Kotelezéen eredménnyel szemben értékelt hitelek FVA hitelkockazati
komponens

Képzés

Visszairas

Osszesen

Kockazati koltség 6Sszesen

2020 2019
23056  -9.252
7.245  13.050
-178 -584
-15.989  3.214
-354 -51
_93 27
-261 24
-25 -53

14 47

Al =6
-366 -
193 -
-173 -
2563 -3.002
2349  3.403
-214 311
-2.851 -10
- 28
-2.851 18
-19.4 3513
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22.57. JEGYZET:

(millié Ft-ban)

DIJAK, JUTALEKOK NETTO EREDMENYE (millié Ft-ban)

Dij- és jutalékbevételek

2020

Hitelekkel kapcsolatos dij és jutalékbevételek 1.506
Egyéb jutalékbevételek 2.435
Osszesen 3.941
Egyéb eszkdzok kozott kimutatott kovetelések 70
Dij- és jutalék-raforditasok
’ 2020
Ertékpapir kibocsatassal kapcsolatos dij- és jutalék-

raforditasok 293
Hitelekkel kapcsolatos dij- és jutalék-raforditasok 5.365
Egyéb fizetett dijak 2.740
Osszesen 8.398
Dijak, jutalékok netté eredménye -4.457

2019

1.139
210

68

2019

244
2522
433

3.199

-1.850

Az egyéb dijak elsdsorban olyan, a jelzaloglevél kibocsatashoz tartozd raforditasok, amelyek egyedi
kibocsatasokhoz nem rendelhetéek hozza, illetve hitelekkel kapcsolatos dijakat tartalmaznak.

A teljesitési kotelmek és a bevétel elszamolasaval kapcsolatos elvek:

A teljesitési kotelmek jellemzoi, valamint azok id6beli

A bevétel elszamolasa az

Jutalék kategoria iitemezése, illetve a lényegesebb fizetési feltételek IFRS 15 standard szerint
Biztositasi Tekintve, hogy a Bank biztositasi szolgaltatast nem nyujt az
dijbevételek igyfelei részére, azokat csak kozvetiti, az iigyfeleknek
felszamitott és a biztositd részére tovabbutalt dijbevételek és
dijraforditasok netté6 modon keriilnek kimutatasra a dijbevételek
kozott.
Egyéb dijbevételek  Itt keriilnek elszdmolasra a fenti kategoridkba nem tartozd, a A folyamatosan nyujtott

bank eredménye szempontjabdl nem jelent6s dijbevételek (pl:
kiilon eljarasi dij, okiratmasolas dija, stb.).

Az egyéb dijak lehetnek folyamatos szolgaltatasnyujtashoz vagy
eseti tigyintézéshez kapcsolodo dijak. A folyamatos dijak
havonta eldre vagy utolag keriilnek elszamolasra, jellemzden fix
mértékben. Az eseti dijak a szolgaltatasi kdtelem kielégitését
kovetden azonnal elszamolasra keriilnek, jellemzden szintén fix
Osszegben.

szolgaltatasokkal
kapcsolatos dijak
jellemzéen havonta

keriilnek elszdmolasra.

Az eseti szolgaltatasok
dijai a szolgaltatasnyujtast
kdvetden azonnal
elszamolasra keriilnek.
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(milli6 Ft-ban)

23.S7. JEGYZET: EGYEB MUKODESI BEVETELEK ES RAFORDITASOK ES EGYEB

ADMINISZTRATIV RAFORDITASOK (millié Ft-ban)

Nettoé egyéb miikodési bevételek

Ingatlantranzakciok nyeresége és vesztesége

Jelzaloglevél bevonassal kapcsolatos egyéb raforditas

Egyéb

Osszesen

Egyéb miikodési raforditasok
Céltartalék jovobeni kotelezettségekre
Véglegesen atadott pénzeszkdzok
Egyéb

Osszesen

Egyéb adminisztrativ raforditasok

Személyi jellegti raforditasok

Bérkoltség

Személyi jellegli raforditasokkal kapcsolatos adok
Egyéb személyi jellegii raforditasok

Osszesen

Ertékesokkenés

Banki kiilonado

Egyéb adok

Adok, a tarsasagi ado kivételével
Szolgaltatasok

Feliigyeleti és egyéb dijak
Bérleti dijak

Anyagjellegii raforditasok
Altalanos koltségek
Reklamkoltségek

Osszesen

2020. évben az adodk, a tarsasagi ado kivételével a banki kiilonadot és egyéb helyi adokat tartalmazza.

2020

=774
235
-539

-93

27
-64

-994
-191
-141

-1.326

-293

-2.161

-1.101
-3.262

-832
-715
-162
-25
-27
-87

A1

2019

748

178
926

-1.364
991
4
-332

-933
-198
-139
-1.270

-199
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(millié Ft-ban)

23.S7. JEGYZET: EGYEB MUKODESI BEVETELEK ES RAFORDITASOK ES EGYEB

ADMINISZTRATIV RAFORDITASOK (millié Ft-ban)
Az alabbi tablazat tartalmazza az audit szolgaltatasokra vonatkozo dijak részletezését:

Deloitte Konyvvizsgalo és Tandcsado Kft.:

2020 2019
Eves audit 61 59
Osszesen 61 59
24.S7. JEGYZET: KULCSPOZICIOBAN LEVO VEZETOK KOMPENZACIOJA (millié Ft-ban)

2020 2019
Vezet6 tisztségviselok 68 54
Osszesen 68 54
25.S7. JEGYZET: TARSASAGI ADO (millié Ft-ban)
A Csoportot jelenleg 9%-os tarsasagi ado terheli.
Az elszamolt tarsasagi ado levezetés az alabbiak szerint alakult:

2020 2019
Targyévi ado raforditas - 688
Halasztott adé bevétel (-) -51 -295
Osszes adé raforditas -51 393
A halasztott ado kotelezettség levezetése az alabbiak szerint alakult:

2020 2019
Januar 1-i egyenleg =77 -274
Egyéb atfogd eredményben elszamolt halasztott ado bevétel (+) 22 -98
Halasztott ado bevétel (+) 51 295
December 31-i egyenleg -4 77
A halasztott ado kovetelések és kotelezettségek a kovetkezok szerint alakultak

2020 2019
Kereskedési célu és értékesithetd pénziigyi eszkdzok valos

érték korrekcioja -83 -106

Effektiv kamat modszer alkalmazasanak hatasa 82 31
Targyi eszkdzokhoz kapcesolodo kiilonbség -3 -2
Halasztott adé kotelezettség -4 =77
Nett6 halasztott adé kotelezettség 4 =77
A tényleges ado levezetése az alabbiak szerint alakult:

2020 2019
Addzas el6tti eredmény -6.636 26.753
Torvény szerinti adokulecsal szamolt tarsasagi ado - 2.408
Tartos eltérések miatti tarsasagi ado korrekciok:
Adokedvezmény (csoporttagsag) - -2.081
OTP Ingatlanpont Kft. negativ addzas el6tti eredménye - 25
OTP Pénziigyi Pont Zrt. negativ addzas elbtti eredménye - 20
Egyéb - 21
Tarsasagi adé - 393
Effektiv adokulcs 0% 1,47%
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26.S7. JEGYZET: LIZING (millié Ft-ban)

A Bank, mint lizingbe vevé:

Az elsé alkalmazas idopontjaban megjelenitett értékek: 2019.01.01
Lizingkotelezettség 425
Elore fizetett vagy elhatarolt lizing kifizetések 2018. december 31-én _-
Hasznalatijog-eszkoz 425

A felhalmozott eredmény nyitdegyenlegének kiigazitasaként megjelend 6sszeg -

2019. januar 1.-jén mint els6 alkalmazas idépontjaban a pénziigyi helyzetre vonatkozé kimutatasban megjelenitett
lizingkotelezettségekre alkalmazott siilyozott atlagos jarulékos lizingbevevdi kamatlab: ~2,9375 %

Az eredményben elszamolt 6sszegek 2020 2019
A lizingkotelezettségbdl eredd kamatraforditasok 8 9
Rovid futamidejii lizingekhez kot6do raforditasok 115 169
Szoftverek bérleti dija 47 36

Lizingkotelezettségek bemutatasa lejarat szerint:

2020 2019

Even beliil: 148 108
Even tal: 344 306
Osszesen 492 414

A hasznélati jog eszk6z0k konyv szerinti értékének mozgasa kategdérianként:

Brutté érték Ingatlanok hasznalati joga
2020 2019
Januar 1-i egyenleg 504 424
Uj szerzdések miatti novekedés 188 28
Ujraértékelés és modositas miatti valtozas 4 52
Zaro egyenleg 696 504
Ertékesokkenés
Januar 1-i egyenleg 99 -
Ertékcsokkenés 135 99
Zaro egyenleg 234 99
Nett6 dsszeg 462 405




OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2020. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE
(millié Ft-ban)
27.S7. JEGYZET: EGY TORSZRESZVENYRE JUTO NYERESEG (EPS)

Az egy torzsrészvényre jutd nyereség a torzsrészvényeseknek, az adott idészakra feloszthaté netté eredmény és a
torzsrészvények iddszak alatti sulyozott szamtani atlaganak hényadosaként keriil kiszdmitasra. A Csoport nem
rendelkezik elsébbségi részvényekkel, opcids és egyéb részvényekre valo jogokkal.

2020 2019
Nettd eredmény (millié Ft-ban) -6.585 26.360
A torzsrészvények atlagos darabszdma az alap egy részvényre
jutd eredményhez (darab) 370.000 370.000
Egy torzsrészvényre jutd alap veszteség/nyereség (forint) -17.797 71.2
28.SZ. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (millié Ft-ban)

Pénziigyi instrumentum minden olyan szerzédés, amely egyik fél szamara pénziigyi eszkozt, a masik fél szamara
pénziigyi kotelezettséget vagy tokeinstrumentumot keletkeztet.

A pénziigyi eszkozok a Csoport szamara bizonyos kockazatokat jelenthetnek. A Csoportot érintd leglényegesebb
kockazatok a kovetkezok:?

28.1. Hitelezési kockazat

A Bank hitelezési kockazatot vallal, amely annak a kockazata, hogy valamely masik fél nem tudja az adott
Osszeget teljes egészében visszafizetni, amikor az esedékessé valik. A Bank gy strukturdlja az altala vallalt
hitelezési kockazatot, hogy megszabja az egy adodssal, vagy adosbankkal szemben felvallalhaté kockazat 6sszegét.
Tovabbi modszer a foldrajzi teriiletek vagy hitel tipusok szerinti limitek meghatarozasa. Az ilyen kockazatokat a
Bank rendszeresen figyeli, és éves, illetve annal gyakoribb feliilvizsgalatnak veti ala. Az egy addsra vonatkozo
kockazat - beleértve a bankokat és brokercégeket is — allimitek bevezetésével tovabbi csdkkentésre keriilt, amelyek
mind a mérlegen beliili, mind a mérlegen kiviili kitettséget korlatozzak, és napi teljesitési kockazatra vonatkozo
limitekkel a kiilonb6z6 kereskedési modozatok - pl. hatarids devizaiigyletek - esetén. A Bank napi szinten
ellendrzi a tényleges kockazati kitettséget a limitekhez viszonyitva.

A hitelezési kockazatnak vald kitettséget a Bank oly modon kezeli, hogy rendszeres elemzést készit az adosok és
potencialis adosok kamat- és tOke-visszafizetési képességét illetden, és sziikség szerint valtoztatja a hitelfelvételi
limiteket. A hitelkockazat kezelésének masik modja biztositékok, illetve vallalati és személyi garanciak
beszerzése.

28.1.1 Hitel tipusok szerinti megbhontas
A varhat6 hitelezési veszteség egyedi és egyiittes alapu értékelése

Egyedi alapu értékelés:

Egyedi értékelés ala tartoznak a kovetkezo egyedileg jelentds dsszegli nem lakossagi vagy mikro- és kisvallalkozoi
kitettségek:

. 3. szakaszba besorolt kitettségek,
. workout kezelésben 1év0 kitettségek,
. a fent felsorolt feltételeknek megfeleld vasarolt vagy keletkeztetett értékvesztett pénziigyi eszk6zok

s

minden relevans tényez6t (amortizalt érték, eredeti és aktualis effektiv kamatlab, szerzédéses és vart cash-flowk a
teljes élettartam egyes periodusaira — lizleti tevékenységbdl €s/ vagy fedezetbdl — és tovabbi az értékelés soran
érvényre juttatott lényeges informacio) és a kritériumokat ezek szerint (beleértve azokat a tényezdket, amelyek
alatamasztjak a 3. szakaszba besorolast) kell dokumentalni egyedileg.

A kitettség varhato hitelezési vesztesége megegyezik a kdvetelés fordulonapi amortizalt bekeriilési értékének
(brutto konyv szerinti érték) €s a kintlévoség varhatd cash flow-inak az eredeti (kezdeti megjelenitéskor szamitott,
vagy valtozé kamatozas esetén a legutobbi kamatvaltozaskor Gjraszamitott) effektiv kamatlabbal a fordulénapra
diszkontalt jelenértékének a kiilonbségével. A jovobeni varhatod cash flow-kat elére tekintden kell megbecsiilni, és
figyelembe kell venni a makrodkonémiai kildtasokban bekovetkezo lehetséges valtozasok hatasait is.
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28.SZ. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (milli6 Ft-ban) [folytatas]

A varhato cash flow-k becslése sordn legalabb két szcenariot kell alapul venni. Legalabb egy forgatokonyvnek
annak el6rejelzésére kell iranyulnia, hogy lesz-e jelentds kiilonbség a realizalt valamint a szerz6déses cash flow-k
kozott. Az egyes szcendriokhoz valdsziniiségi aranyokat kell allokalni. A becslésnek tiikroznie kell a hitelezési
veszteség eléforduldsi valoszinliségét, még akkor is, ha a legvaloszinlibb eredmény az, hogy a veszteség nem
kovetkezik be.

Egyiittes alapu értékelés:
Csoportos értékelés ala tartoznak a kovetkezo kitettségek:

. lakossagi kitettségek dsszegtdl fiiggetlentil

. mikro- és kisvallalkozoi kitettségek osszegtdl fiiggetleniil

. minden mas egyedileg nem jelentds dsszegii, nem workout kezelésben szerepld kitettségek

. nem 3. szakaszba besorolt egyedileg jelentds 0sszegli kitettségek

. a fent felsorolt feltételeknek megfeleld vasarolt vagy keletkeztetett értékvesztett pénziigyi eszk6zok

A varhat6 hitelezési veszteség egyiittes alapu értékelése soran a portfolio kockazati jellemzdinek megértésével
lehet a hitelezési kockazatot és annak valtozasat jol megkozeliteni. Ennek eléréséhez a f6 kockazati tényezok
keriiltek azonositasra és alkalmazasra annak érdekében, hogy hasonld kockazati jellemzdékkel bir6 homogén
szegmensek keriiljenek kialakitasra. A szegmentacionak allandonak kell lennie hénaprél hoénapra, azonban a
csoportok rendszeres feliilvizsgalata (legalabb évente egyszer) sziikséges a kockazati jellemzOk valtozasanak
nyomon kovetéséhez. A csoportositast minden paraméterre kiilon kell elvégezni, mivel minden egyes esetben
eltérd tényezok lehetnek relevansak.

Az OTP Bank Group Reserve Bizottsdga bankcsoport szinten hatirozza meg az egyiittes alapu értékelés
iranyelveit. Tovabbi egyeztetés sziikséges a bizottsaggal a csoporttagok altal javasolt kockazati paraméterek (PD:
nemteljesitési valdszinliség, LGD: nemteljesitéskor varhaté veszteségrata, EAD: nemteljesitéskori kitettség)
valamint a csoportositasi feltételek esetében.

A paraméterek fellilvizsgalatat legalabb évente el kell végezni és a Group Reserve Bizottsagnak jova kell hagynia.
A Local Risk Menedzsment felel a paraméterek becsléséért és a makrodkonomiai szcenariok feliilvizsgalataért,
amelyet az OTP Bank végez minden leanyvallalatnak minden paraméterre vonatkozdan. A Local Risk
Menedzsment és az OTP Bank konszenzusa alapjan a Group Reserve Bizottsag dont a kockazati paraméterck
modositasardl (az értékvesztés kalkulacional alkalmazott paraméterekrol).

Legalabb évente ujra kell tesztelni a kockazati paramétereket.
A varhato veszteség kiszamitasat eldretekintéen kell végrehajtani figyelembe véve a jovObeni gazdasagi

kilatasokrol szol6 elérejelzéseket. Ehhez akar 3-5 kiillonbdz6 makrodkondmiai szcendridt is figyelembe kell venni
¢és integralni a PD, LGD és EAD kockazati paraméterek szamitasa sora
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28.SZ. JEGYZET:

28.1.1 Hitel tipusok szerinti megbontas [folytatas]

OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2020. DECEM BER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE
(millié Ft-ban)

PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (milli6 Ft-ban) [folytatas]

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt és egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi eszkdzok bruttdé konyv szerinti és halmozott értékvesztésének
megbontasa értékvesztés szakaszok szerint 2020. december 31-én:

Pénziigyi eszk6zok

Pénztarak, betétszamlak,
elszamolasok a Magyar
Nemzeti Bankkal

Bankko6zi kihelyezések,
kovetelések, a kihelyezési
veszteségekre elszamolt
értékvesztés levondsa utan

Jelzdaloghitelek

Vallalati hitelek
Amortizalt bekeriilési értéken
értékelt hitelek

FVOCI értékpapirok®
Amortizalt bekertilési értéken
értékelt értékpapirok

Egyéb pénziigyi eszkoz
Egyéb nem pénziigyi
eszkoz

Egyéb eszkozok
Osszesen
Meérlegen kiviili tételek

Konyv
szerinti érték

6.313

125.781

997.451
3.381

1.000.832
18.273
108.455
1.486
4.582

6.068
1.265.722
40.052

1. szakasz
(stage)

6.313

126.181

781.191
3.133

784.324
18.273
108.628
1.655
4.587

6.242
1.040.061
35.108

Brutté konyv szerinti érték

2.szakasz
(stage)

218.231
277

218.508

30

30

5.405

3. szakasz
(stage)

17.744
42

17.786

271

Vasarolt vagy

keletkeztetett

értékvesztett
pénziigyi
eszkozok

476

476

Osszesen

6.313

126.181

1.017.642
3.452

1.021.094
18.273
108.628
1.689
4.587

6.276
1.286.765
40.784

1. szakasz 2.szakasz 3. szakasz keletkeztetett

(stage)

400

2.289
15

2.304
29

173

162

(stage)

14.075
45

14.120

202

202

523

Ertékvesztés
Vasarolt
vagy
(stage)  értékvesztett
pénziigyi
eszkozok
3.761 66
11 -
3.772 66
1 -
1 -
3.773 66
47 -

Osszesen

400

20.191
71

20.262

29

173

203

208

732

L Az FVOCI értékpapirok a Konszolidalt Pénziigyi Helyzet kimutatasban valos értéken keriilnek kimutatasra (lasd a 7. szamu jegyzetben). Az FVOCI értékpapirokra az értékvesztés a Konszolidalt Atfog eredménykimutatésban

van elszamolva, amit tartalmaz ezen tabla halmozott értékvesztés része.
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28.SZ. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (milli6 Ft-ban) [folytatas]

28.1.1 Hitel tipusok szerinti megbontas [folytatas]

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt és egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi eszkdzok bruttd konyv szerinti/névérték és halmozott értékvesztésének
megbontasa szakaszok szerint 2019. december 31-én:

Brutt6 konyv szerinti érték Ertékvesztés
3 o Visarolt vagy Vz\i/zigl;)lt
Pénziigyi eszkozok ~ ToonyY szerintl 1. szakasz 2.szakasz 3 wakag Keekezteat 1. szakasz 2.szakasz 3. szakasz keletkeztetett
érték értékvesztett Osszesen . Osszesen
(stage) (stage) (stage) A (stage) (stage)  (stage)  eértékvesztett
penzugyl pénziigyi
eszkdzok eszkozok
Pénztarak, betétszamlak,
elszamolasok a Magyar
Nemzeti Bankkal 2584 2584 - - - 2584 - - - - -
Bankko6zi kihelyezések,
kovetelések, a
kihelyezési
veszteségekre elszamolt
értékvesztés levonasa
utan 135.963 136.102 - - - 136.102 139 - - - 139
Jelzaloghitelek 918.215 881.620 26.124 14.557 323 922.624 2.104 834 1453 18 4.409
Vallalati hitelek 4.017 3.939 128 44 - 4111 41 28 25 - 94
Amortizalt bekertilési
értéken értékelt hitelek 922.232 885.559 26.252 14.601 323 926.735 2.145 862 1.478 18 4.503
FVOCI értékpapirok® 18.922 18.922 - - - 18.922 18 - - - 18
Egyéb nem pénziigyi 1.266 1.085 182 - - 1.267 1 - - - 1
eszkoz
Egyéb eszkozok 2.670 1.562 1.255 5 - 2.822 1 150 1 - 152
Osszesen 1.082.371 1.044.729 21.507 14.606 323 1.087.165 2.303 1.012 1.47 18 4812
Meérlegen kiviili tételek 48.008 44.569 3.579 378 - 48.526 248 210 60 - 518

L Az FVOCI értékpapirok a Konszolidalt Pénziigyi Helyzet kimutatasban valos értéken keriilnek kimutatasra (lasd a 7. szamu jegyzetben). Az FVOCI értékpapirokra az értékvesztés a Konszolidalt Atfogo eredménykimutatasban
van elszamolva, amit tartalmaz ezen tabla halmozott értékvesztés része.
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
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28.S7. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (millié Ft-ban) [folytatas]
28.1.  Hitelezési kockazat [folytatas]

Amortizalt bekertilési értéken értékelt és egyéb atfogd eredménnyel szemben valos értéken értékelt pénziigyi
eszkdzok halmozott értékvesztésének targyévi mozgasa értékvesztési szakaszok kozotti mozgassal.

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt hitelek

Ertékvesztett vagy
2020. december 31-ével zarult 1. szakasz 2. szakasz 3.szakasz  ygetkeztetett

ev (stage) (stage) (stage) Osszesen

pénziigyi eszkozok

Ertékvesztés allomany 2020.

januar 1-jén IFRS 9 szerint 2.145 862 1.478 18 4503

Transzfer az 1. szakaszba
(Stage 1-be) 8 -68 -18 - -78
Transzfer a 2. szakaszba
(Stage 2-be) -529 11.783 -74 - 11.180
Transzfer a 3. szakaszba
(Stage 3-ba) -8 -102 965 - 855
Ertékvesztés nettd valtozasa 269 1.274 1.495 50 3.088
Uj vasarolt vagy keletkeztetett
pénziigyi eszk6zok 671 440 110 - 1221
Kivezetett pénziigyi eszkdzok
(leiras nélkiil) -244 -68 -184 -2 -498
Unwinding kamatelszamolas -9 - 103 1 95
Leirasok - - -103 -1 -104
Ertékvesztés allomany 2020.

december 31-én 2.303 14121 3.772 66  20.262

) i Ertékvesztett vagy
2019. decembe,r 3l-ével zarult 1. szakasz 2. szakasz 3.szakasZ | eletkeztetett Osszesen
év (stage) (stage) (Sa%8)  pénziigyi eszkiozok
Ertékvesztés allomany 2019.
januar 1-jén IFRS9 szerint 2771 2.813 2.696 20 8.300

Transzfer az 1. szakaszba
(Stage 1-be) 74 -1.498 -128 - -1.552
Transzfer a 2. szakaszba
(Stage 2-be) -116 541 -532 - -107
Transzfer a 3. szakaszba
(Stage 3-ba) -73 -427 1.207 - 707
Ertékvesztés netté valtozasa -1.089 -829 -1.428 -1 -3.347
Uj vasarolt vagy keletkeztetett
pénziigyi eszkdzok 866 374 121 - 1.361
Kivezetett pénziigyi eszkdzok
(leiras nélkiil) -288 -112 -458 -1 -859
Unwinding kamatelszamolas - - 142 1 143
Leirasok - - -142 -1 -143
Ertékvesztés allomany 2019.

december 31-én 2.145 862 1.478 18 4.503
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28.S7. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (milli6 Ft-ban) [folytatas]
28.1.  Hitelezési kockazat [folytatas]

Bankkézi kihelyezések, kovetelések, a kihelyezési veszteségekre elszamolt értékvesztés levonasa utan

2020. december 31-ével zarult 1. szakasz

&y (stage) Osszesen
Ertékvesztés allomany 2020. 139 139
januar 1-jén IFRS 9 szerint
Ertékvesztés nettd valtozasa 400 400
Kivezetett pénziigyi eszkdzok
(leiras nélkiil) -139 -139
Ertékvesztés allomany 2020. 400 400
december 31-én - -
2019. december 31-ével zarult 1. szakasz Osszesen
év (stage)
Ertékvesztés allomany 2019. 115 115
januar 1-jén IFRS 9 szerint
Ertékvesztés nett6 valtozasa 29 29
Kivezetett pénziigyi eszkdzok
(leiras nélkiil) -5 )
Ertékvesztés allomany 2019. 139 139
december 31-én — -
FVOCI értékpapirok
2020. december 31-ével zarult 1. szakasz Osszesen
év (stage)
Ertékvesztés allomany 2020. 18 18
januar 1-jén IFRS9 szerint
Uj vasarolt vagy keletkeztetett 29 29
pénziigyi eszk6zok
Kivezetett pénziigyi eszkdzok .18 .18
(leiras nélkiil) T T
Ertékvesztés allomany 2020. 29 29
december 31-én — —
2019. december 31-ével zarult 1. szakasz Osszesen
év (stage)
Ertékvesztés allomany 2019. 12 12
januar 1-jén |IFRS 9 szerint
Uj vasarolt vagy keletkeztetett 18 18
pénziigyi eszkdzok
Kivezetett pénziigyi eszkdzok 12 12
(leiras nélkiil) T T
Ertékvesztés allomsny 2019. 18 18

december 31-én




OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2020. DECEM BER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE
(millié Ft-ban)

28.SZ. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (milli6 Ft-ban) [folytatas]
28.1.  Hitelezési kockazat [folytatas]

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok

2020. december 31-ével zarult 1. szakasz

oy (stage) Osszesen

Ertékvesztés allomany 2020.
januar 1-jén IFRS 9 szerint

Uj vésarolt vagy keletkeztetett 173 173

pénziigyi eszkozok

Ertékvesztés Allomany 2020. 173 173
december 31-én

Mérlegen kiviili tételek

2020. december 31-ével zarult 1. szakasz 2. szakasz 3. szakasz

év (stage) (stage) (stage) Osszesen
Ertékvesztés allomany 2020.
januar 1-jén IFRS 9 szerint 248 210 60 518
Transzfer az 1. szakaszba
(Stage 1-be) 1 -55 -7 -61
Transzfer a 2. szakaszba
(Stage 2-be) -20 67 -16 31
Transzfer a 3. szakaszba
(Stage 3-ba) -3 -2 19 14
Ertékvesztés netto valtozasa -191 -89 -24 -304
Uj vasarolt vagy keletkeztetett
pénziigyi eszk6zok 141 395 24 560
Kivezetett pénziigyi eszk6zok
(leiras nélkiil) -14 -3 -9 -26
Ertékvesztés allomany 2020.
december 31-én 162 523 47 132
2019. december 31-ével zarult 1. szakasz 2. szakasz 3. szakasz
. Osszesen
év (stage) (stage) (stage)
Ertékvesztés allomany 2019.
januar 1-jén IFRS 9 szerint 188 635 6 829
Transzfer az 1. szakaszba
(Stage 1-be) 7 -569 -6 -568
Transzfer a 2. szakaszba
(Stage 2-be) -2 3 - 1
Transzfer a 3. szakaszba
(Stage 3-ba) -1 -29 18 -12
Ertékvesztés nett6 valtozasa -141 -26 - -167
Uj vasarolt vagy keletkeztetett
pénziigyi eszkdzok 222 196 42 460
Kivezetett pénziigyi eszkdzok
(leiras nélkiil) 25 - - -25

Ertékvesztés allomany 2019.
december 31-én 248 210 60 518




OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2020. DECEM BER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE

28.SZ. JEGYZET:
28.1.  Hitelezési kockazat [folytatas]

Biztositékok

(millio Ft-ban)

PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (milli6 Ft-ban) [folytatas]

A Csoport kockazatvallalasai utan nyilvantartott biztositékok értéke (teljes értéken) biztositéki tipusok szerint a

kovetkezoképpen alakult:

A biztositékok mind a mérlegen beliili, mind a mérlegen kiviili kockézatvallalasokra vonatkoznak.

Biztositék tipus

Egyéb allami, illetve allami tulajdonu szervek garanciai

Ovadék, értékpapir
Jelzalogok
Osszesen

2020

32.062
21.111

3.658.702
3.711.875

2019
38.565

3.434.086
3.472.651

Csoport kockazatvallalasai utan nyilvantartott biztositékok értéke (a kovetelés erejéig) biztositéki tipusok szerint

a kovetkezéképpen alakult:

A biztositékok mind a mérlegen beliili, mind a mérlegen kiviili kockazatvallalasokra vonatkoznak.

Biztositék tipus

Egyéb allami, illetve allami tulajdonu szervek garanciai

Ovadék, értékpapir
Jelzalogok
Osszesen

2020

20.728
13.640

1.231.471
1.265.839

A nem teljesit6 hitelportfolio biztositékai (teljes értéken):

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt hitelportfolié biztositékai

2020

Brutté konyv Konyv szerinti

szerinti érték Ertékvesztés érték
Jelzaloghitel 18.003 -3.805 14.198
Vallalati hitel 42 -11 31
Osszesen 18.045 -3.816 14.229

Eredménnyel szemben valds értéken értékelt hitelportfolié biztositékai

Fedezet értéke

2020 Brutt6 konyv

szerinti érték

Jelzaloghitel 2.780
Vallalati hitel -
Osszesen 2.780

Konyv szerinti

Ertékvesztés érték
-465 2.315
-465 2.315

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt hitelportfolio biztositékai

2019 Brutt6 konyv
szerinti érték

Jelzaloghitel 14.613
Vallalati hitel 44
Osszesen 14.657

Konyv szerinti

Ertékvesztés érték
-1.463 13.150

-25 19

-1.488 13.169

Eredménnyel szemben valos értéken értékelt hitelportfolio biztositékai

2019 Brutté konyv

szerinti érték
Jelzaloghitel 2.215
Vallalati hitel -
Osszesen 2.215

Konyv szerinti

Ertékvesztés érték
-319 1.896
-319 1.896

Fedezet értéke
7.968

7.968

Fedezet értéke
41.337

252

41.589

Fedezet értéke
6.217

6.217

2019
38.371

1.174.789
1.213.160
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28.S7. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (millié Ft-ban) [folytatas]

Atstrukturalt hitelek

2020 2019
Bruttg , Ertékvesztés Bruttg , Ertékvesztés
portfolié portfolié
Lakossagi hitelek 3.845 -459 5.216 -169
Osszesen 3.845 -459 5.216 -169

A Bank altal hasznalt forborne definicié az EBA (EU) 2015/227 szabalyozason alapul.

Egyéb atfogé eredménnyel szemben valés értéken értékelt értékpapirok megoszlasa 2020. december 31-re
vonatkozéan az alibbi:

Baa3 Nem mindsitett Osszesen
Allampapirok 18.273 100,00% - 0,00% 18.273
Osszesen 18.273 100,00% - 0,00% 18.273

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok megoszlasa 2020. december 31-re vonatkozéan az
alabbi:

Baa3 Nem mindgsitett Osszesen
Allampapirok 108.455 100,00% - 0,00%  108.455
Osszesen 108.455 100,00% - 0,00% 108.455

28.2.  Piaci kockazat

Piaci kockazatok értékpapirok, illetve mas instrumentumok nyitott pozicidjabol adoédnak. A Csoportnak nincs
jelentds piaci kockazati kitettsége. A piaci kockazati kitettséget alapvetéen az Eszkdz- Forras Management
figyeli és kontrollalja.

28.2.1. Kamatlab-érzékenységvizsgalat

Az alabbi érzékenységvizsgalat mind a szdrmazékos, mind a nem szarmazékos iigyletek mérlegfordulonapi
kamatlab-kockazati kitettségét figyelembe veszi. Az érzékenységvizsgalat azon a feltételezésen alapul, hogy a
fordulonapon fennallo eszkdzok és kotelezettségek az egész év soran fenn fognak allni. A 1ényeges feltételezések
a kovetkezok voltak:
e A valtozd kamatozasu eszkozok és kotelezettségek a modellezett benchmark hozamokra arazédnak at
az atarazodasi idépontokban, valtozatlan margint feltételezve az el6z06 atarazodasi iddponthoz képest.
e A fix kamatozasu eszk6zok €s kotelezettségek a szerzodéses lejaratkor arazddnak at.
e Az olyan kotelezettségek, amelyeknél a Banknak joga van valtoztatni a kamatlabat, két hét késéssel
arazodnak at, valtozatlan margint feltételezve az el6z6 atarazodasi idoponthoz képest.
e Az olyan eszkdzok és kotelezettségek esetében, amelyek kamatlaba 0,3%-nal alacsonyabb,
valtozatlansagot feltételeziink a teljes idszak alatt.
o A kamateredmény BUBOR baziskamatra valo érzékenységét vizsgaltuk

A szimulaci6 a kovetkez6 két szcenarid feltételezésével késziilt:

1. a BUBOR és aforint alapkamat a kovetkez6 év soran 15bp-tal csokken (szcenario 1)
2. a BUBOR a kovetkez6 év soran 30 bp-tal csdkken(szcenario 2)

A nett6é kamatbevétel a 2021.01.01-ével kezdddd egy éves iddszakban 246 millio Ft-tal néne (szcenarié 1) és
984 millio Ft-tal (szcenari6 2) néne a szimulacié eredménye alapjan.
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28.S7. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (milli6 Ft-ban) [folytatas]

A hozamgorbék parhuzamos eltolasanak hatasat a nettdé kamatbevételre az egy éves idészak alatt a kovetkezd
tablazat tartalmazza:

adatok millio Ft-ban
Hatas a netto kamatbevételre

Megnevezés egy éves idotavon
2020 2019
Forint -0,1% parhuzamos eltolas 272 178
Forint +0,1% parhuzamos eltolas -275 -178
Osszesen =275 -178

28.2.2. Devizaarfolyam-érzékenységvizsgalat

Az alabbi devizaarfolyam-érzékenységvizsgalat a teljes, mérleg szerinti és mérleg alatti nyitott pozicidra
vonatkozoan lett elvégezve. Az érzékenységvizsgalat soran az arfolyamok egyszeri hirtelen elmozdulasanak

feltételezésével éltiink, és a mérlegdinamikat, illetve a kockazati kdltségek alakuldsat valtozatlannak tételeztiik
fel.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. teljes nettd nyitott pozicidja 2020. december 31-én 1 millié Ft volt (2019. december
31-én 23 millié Ft volt). Nyitott pozicid6 EUR, CHF ¢s JPY devizaban keletkezett. A deviza alapt jelzaloghitelek
forintositasa ota a jelzalogbank tevékenységébdl keletkez6 devizakockazatok nem materialisak.

Az igen alacsony devizapozicios Kkitettségb6l szarmazd potencialis veszteség elhanyagolhatdé a Bank
rendelkezésére allo szavatolo tékéjéhez képest.

28.3. Tékemenedzsment

A Csoport menedzsmentjének f& célja a prudens mikodés biztositdsa, a szabalyozoi tOkemegfelelési
el6irasoknak valéo maradéktalan megfelelés a tevékenység zavartalan folytatasa érdekében.

A Csoport menedzsmentje a kockazatok fedezéséhez rendelkezésre allo sajat toke és toke jellegli finanszirozas,
valamint minden Iényeges, tokével fedezendd kockazat értékelésére és kezelésére kiterjed.

A Csoport tékemenedzsment tevékenységének alapja rovidtavon a tékehelyzet folyamatos monitoringja,
hosszabb tavon az iizleti és stratégiai tervezési folyamat, amelynek soran a Csoport varhatoé tékehelyzetének
mérése és elorejelzése torténik.

A Csoport alapvetden jovedelmezdségének fejlesztésével és fenntartasaval biztositja a kockazatai fedezéséhez és
a szabalyozéi elvarasokhoz megfeleld tokeszintet. Amennyiben a Csoport tervezett kockazatvallalasai
meghaladjak a sajat forrasok és a korabban felvett jarulékos tokeelemek altal nyujtott tokefedezetet, eseti
intézkedésekkel — az Alapitd bevonasaval - biztositja a Csoport a prudens miikodést.
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28.SZ. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (millié Ft-ban) [folytatas]

Tokemegfelelés

A Csoport tokemegfelelésének ellendrzése a Nemzetkozi Szamviteli Standard Testiilet (IASB) altal kibocsatott,
az Eurdpai Uni6 altal is elfogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (tovabbiakban IFRS-ek)
szerint készitett egyedi pénziigyi kimutatasok alapjan, a Bazeli Bizottsag altal definialt iranyelvek, szabalyok és
mutatok mentén torténik.

A Csoport, az el6z6 évekhez hasonldéan, az elmult év soran teljes mértékben eleget tett a kiilsd
tékekovetelményre vonatkozo elvarasoknak.

Az OTP Jelzélogbank 2020. év végére vonatkozo tokemegfeleléssel kapcsolatos szamitdsai IFRS szabalyok
szerinti, auditdlt adatok alapjan késziiltek. Az OTP Jelzadlogbank a szabalyoz6i tékekdvetelményének
meghatdrozasahoz a hitelezési és piaci kockazatok esetében a sztenderd modszert, mig a miikddési kockazatok
esetében az AMA modszert alkalmazza.

Az OTP Jelzalogbank 2020. év végi t6kemegfelelési mutatdja 15,8%. A szavatold tokéjének Osszege 96.710
millié forint, az 6sszes kockazatot magaban foglalo tokekdvetelménye pedig 49.047 millié forint.

Adatok milli6 forintban 2020 IFRS 2019 1FRS
Alapvet6 toke 96.710 76.897
Jarulékos toke - -

Szavatolo téke 96.710 76.897
Hitelkockazat tokekovetelménye 47.560 42.028
Piaci kockazatok tékekdvetelménye - -
Miikodési kockazat tokekdvetelménye 1.487 1.867

Osszes tokekovetelmény 49.047 43.895

Tobblet téke 47.663 33.002

Tékemegfelelési mutatd 15.8% 14,0%

Basel I11:

Elsédleges alapvetd tdke (CET1):

Jegyzett tOke, tOketartalék, lekotott tartalék figyelembe vehetd része, altalanos tartalék, eredménytartalék,
adozott eredmény, immaterialis javak, befektetések miatti levonasok, atmeneti rendelkezések miatti kiigazitasok.
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29.SZ. JEGYZET: MERLEGEN KiVULI TETELEK (millié Ft-ban)

Normal iizletmenet soran a Bank kiilonbdzd pénziigyi tranzakciokban vesz részt, amelyek nem jelennek meg a
pénziigyi helyzet kimutatasban, és amelyeket mérlegen kiviili pénziigyi instrumentumoknak neveznek. Ezzel
ellentétes megjegyzés hianyaban a mérlegen kiviili pénziigyi instrumentumok elméleti tékedsszege szerepel.

2020 2019
Le nem zart peres iigyek 1.144 1.465
Hitelkeretek igénybe nem vett része 40.783 48.527
Egyéb _ - _ 180
Fiiggd és jovobeni kitelezettségek 41.927 50.172

Jogvitak

A mérleg fordulonapjaig a Bankkal szemben kiilonféle karigények keriiltek bejelentésre €s kiilonb6zd jogi
eljarasok folytak, melyek jellegiik alapjan a rendes iizletmenethez tartoznak. A karigények és jogi eljarasok
volumene megfelel a korabbi évek volumeneinek.

A Bank megitélése szerint a vele szemben tamasztott igények és peresitett kovetelések nem érintik lényegesen
pénziigyi helyzetét, jovobeli miikodési eredményét vagy cash flow-jat, bar nem adhat6 biztositék az igények és
peresitett kovetelések végsd kimenetele tekintetében.

Mindazonaltal a jogvitak miatt megképzett céltartalék Ssszege 42 és 99 millio forint volt 2020. illetve 2019.
december 31-én.

Hitelnyujtasra vonatkozd kotelezettségvallalas

Ezen instrumentumok elsédleges célja, hogy a Bank az lgyfelek szamara igény szerint biztositson
pénzeszkozoket.

A hitelek formajaban nyujtott kdlecsonok engedélyezhetd keretének kihasznalatlan részei vonatkozasaban a Bank
kotelezettséget vallal hitelnyujtasra. A kdlesdonnyujtasra vonatkozo kotelezettségvallalas hitelezési kockazatanak
tekintetében a Bank potencialisan a kihasznalatlan kotelezettségvallalasi keretének teljes 0sszegével megegyez6
veszteség kockazatanak van kitéve. Ugyanakkor, a veszteség valoszinlsithetd Osszege alacsonyabb a
kihasznalatlan kotelezettségvallalasi keret teljes 0Osszegénél, mivel a legtobb hitelnyujtasra vonatkozd
kotelezettség feltétele, hogy az ligyfelek megfeleljenck bizonyos hitelképességi kdvetelményeknek.

Az igénybe nem vett hitelnyujtasi kotelezettségvallalasokra hasonld hitelezési kockazati monitoring és hitelezési
szabalyzat vonatkozik, mint amelyet hitelnyujtasnal alkalmaznak. A Bank Menedzsmentje szerint az igénybe
nem vett hitelnyjtasi kotelezettség vallalasokkal kapcsolatos piaci kockazat minimalis.
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30. SZ. JEGYZET: RESZVENY-ALAPU KIFIZETESEK ES MUNKAVALLALOI JUTTATASOK
(millié Ft-ban)

A Bankcsoporti Javadalmazasi Politika hatalya ald tartozdo személyi korben fGszabaly szerint a
teljesitményértékelésen alapulod teljesitményjavadalmazas egységesen készpénzbonusz és részvény formajaban
torténik 50-50%-o0s aranyban, a juttatasnak az OTP Bank torzsrészvényeibdl kell allnia, tovabba a
teljesitményjavadalmazas — a Hpt. el6irasaival 6sszhangban all6 — hanyadat halasztva kell kifizetni.

A teljesitményjavadalmazas részvényalapt részét a Bankcsoporttag leanyvallalatok érintett, konszolidalt szinten
azonositott vezetdi részére az OTP Bank biztositja.

A teljesitményjavadalmazas részvény alapu hanyadanak elszamoldsdhoz felhaszndlhatd részvények egyénekre
lebontott darabszdmat a részvényalapl teljesitményjavadalmazis oOsszege és a Feliigyeld Bizottsag® 4ltal
megallapitott részvényarfolyam hanyadosaként kell meghatarozni.

A Feliigyel6 Bizottsag a részvény darabszamanak meghatdrozasahoz figyelembe veendd arfolyamot a
teljesitményalapu javadalmazas elszdmolasat megel6z6 10 napon beliil meghozott dontése idépontjat megel6zo6
harom tézsdei napon a Budapesti Ertéktézsdén rogzitett OTP Bank altal kibocsatott torzsrészvény napi
kozéparfolyamanak atlaga alapjan allapitja meg.

2020. évben a részvényre valtott javadalmazas kapcséan a helyi szinten azonositott vezetok esetében az alabbi
értékek keriiltek személyi jellegii raforditasként elszdmolasra:

2017. év utan 2018. év utan 2019, év utan 2020. év utan Mindosszesen
1.29 345 6.87 23.33 34.94

31.SZ. JEGYZET: NETTO DEVIZAPOZICIO ES DEVIZAKOCKAZAT (milli6 Ft-ban)

2020. december 31.

CHF EUR JPY Osszesen
Eszkozok 9 13 280 302
Forrasok -10 -44 -289 -343
Netté pozicié -1 =31 -9 =41
2019. december 31.

CHF EUR JPY Osszesen
Eszkozok 10 12 326 348
Forrasok -9 -39 -326 -374
Netto6 pozicié 1 =27 - -26

A Bank a Magyar Nemzeti Bank altal felallitott nyitott poziciora vonatkozé limiteken talmenden sajat

ey

modellt is hasznalja.

12014. ¢v végéig a Bank Igazgatdsaga
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(millio Ft-ban)

32.S7. JEGYZET: TRANZAKCIOK KAPCSOLT VALLALATOKKAL (milli6 Ft-ban)
32.1. Fennall6 egyenlegek/Tranzakciok az OTP Bankkal

32.1.1. Fenndllo egyenlegek az Konszolidalt Pénziigyi Helyzet Kimutatisban az OTP Bankkal szemben

A Csoport a kovetkez6 eszkozokkel és kotelezettségekkel rendelkezik az OTP Bankkal szemben:

Eszkozok 2020
Pénztarak, betétszamlak, elszamolasok az OTP Bankkal 4.305
Bankkozi kihelyezések, kovetelések az OTP Banknal 1.306
Aktiv iddbeli elhatarolasok 25
Kotelezettségek 2020
OTP Bankkal szembeni kotelezettségek -585.732
OTP Bank altal tartott kibocsatott jelzaloglevelek névértéke -221.333
OTP Bank altal tartott jelzaloglevelekhez kapcsolodd elhatarolt 3.345
kamatraforditasok '
Egyéb kotelezettségek -1.617
32.1.2. Tranzakciok az Konszolidalt Eredménykimutatisban az OTP Bankkal szemben
2020
Kamatbevételek 1.223
Kamatraforditasok -3.763
OTP Banknak fizetett kezelési koltség 2,933
OTP Banktol kapott hitelekkel kapcsolatos jutalék és dijbevételek 807
oTP . Banknak fizetett egyéb hitelekkel kapcsolatos jutalék és 4,457
dijraforditasok '
Ertékbecslési dijbevétel az OTP Banktol 798

32.2.  Kulespozicioban 1évo vezetokkel kapcesolatos tranzakciok

2019
481
31.781
35

2019
-676.761
-99.465

-3.053
-5.899

2019
1.498
-21.774
7.101
-570

-2.743
561

Az OTP Jelzalogbank vezetd tisztségviseldi, az Igazgatosag és Feliigyeld Bizottsag tagjai és kozeli
hozzatartoz6ik, valamint az OTP Csoportnal vezetd tisztséget betdlték 2020. december 31-én 2.095 millid
forintértékben rendelkeztek 4.299 millié forint értékil jelzalog fedezet mellett nyujtott hitellel, amelyek 3

kiilonboz6 kamatozasi periddus szerint csoportosithatoak:

5éves: 1,15% - 9,6%
10 éves: 2,74% - 4,74%
20 éves: 2,49% - 4,24%
A THM! mértéke a hitel folydsitasakor aktualis piaci mértékekbd] kiindulé.

Kompenzacié kategoriak 2020
Részvény-alapt kifizetések 32
Hosszu tava munkavéllali juttatasok (az IAS 19 alapjan) 10
Osszesen 42

! Teljes Hiteldij Mutaté
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32.SZ2. JEGYZET: TRANZAKCIOK KAPCSOLT VALLALATOKKAL (millié Ft-ban) [folytatas]

32.3.  Fennill6 egyenlegek/Tranzakciok egyéb kapesolt vallalkozasokkal kapcsolatban?

32.3.1. Fenndllo egyenlegek az OTP Lakdstakarék Zrt.-vel szemben

2020 2019
OTP Lakéstakaré¢k Zrt. tulajdondban 1év6 jelzaloglevelek 77.646 52.742
OTP Lakéstakarék Zrt. altal tulajdondban 1év6 jelzaloglevelekhez
kapcsolodo elhatarolt kamatraforditasok -1.972 -1.889

32.3.2. OTP Faktoring Zrt.-vel kapcsolatos a Jelzdlogbank hitelportfolidjdt érinté tranzakciok:

2020 2019
OTP Faktoring Zrt-nek eladott nem teljesit hitelek konyv szerinti értéke 350 1.049
OTP Faktoring Zrt-nek eladott nem teljesit6 hitelek eladasi ara 278 930
32.3.3. Fenndllo egyenlegek a Merkantil Bank Zrt.-vel szemben
2020 2019
Merkantil Bank Zrt. tulajdonaban 1év6 jelzaloglevelek névértéke 49.700 45.000
Merkantil Bank Zrt. altal tulajdonaban 1év6 jelzaloglevelekhez kapcsolddd
elhatarolt kamatraforditasok -2.150 -2.069
32.3.4. Tovabbi fenndllo egyenlegek/Tranzakciok egyéb kapcsolt villalkozdsokkal szemben
2020 2019
Egyéb kotelezettségek egyéb kapcsolt vallalkozasokkal szemben -1.803 80
Egyéb miikodési bevetelek 118 75
Ertékbecslési dijbevétel az OTP Faktoring Zrt. és egyéb kapcsolt vallalkozasoktol 531 504

A kulcspozicidban 1évo vezetok kompenzacidja a 24. szamu jegyzetben keriilt bemutatasra.

A normal iizletvitel soran a Csoportnak egyéb tranzakcioi is vannak az OTP csoport mas leanyvallalataival,
melyek Osszege és szama nem jelentds ezen pénziigyi kimutatasok egészét tekintve. Csak a relevans
tranzakciok keriiltek bemutatasra.

33.SZ. JEGYZET: KAMATLABKOCKAZAT-KEZELES (milli6 Ft-ban)

A kamatlabkockazat az a kockazat, amely szerint a pénziigyi instrumentumok értéke valtozhat a piaci kamatlab
mozgasanak hatasara. Egy pénziigyi instrumentum kamatdnak rogzitésére vonatkozd id6tartam
kovetkezésképpen jelzi, hogy az adott instrumentum milyen mértékben kitett a kamatlabkockazatnak.

A Csoport kamatozod eszkdzeinek és forrasainak tobbsége oly modon van kialakitva, hogy a rovid lejarat
eszkozok 0sszhangban legyenek a rovid lejarati kotelezettségekkel, vagy a hosszu lejaratt eszk6zok és a hosszi
lejarata kotelezettségek éven beliili kamatvaltoztatdsa biztositva legyen, vagy a hosszu lejarati eszk6zok és a
kapcsolodo hosszu lejaratu kotelezettsé gek kamatvaltozasa parhuzamosan torténjen.

A fentieken tul, a kiilonféle kamatozo eszkozok €és kamatozd forrdsok kozotti széles kamatsav nagyfoki
rugal massagot biztosit a Csoportnak a kamatlabkiilonbségek és a kamatlabkockazat kezelésére.

A kovetkez0 tablazat az eszkozok €s forrasok kamatainak ujradrazasi periodusait mutatja. A valtozé kamatozast
eszkozok és kotelezettségek a kdvetkezd ujraarazasi periddus szerint, a fix kamatozast eszkdzok és forrasok a
lejarati periodus szerint keriilnek bemutatasra.

Az OTP Csoporton beliil az OTP Lakastakarék Zrt.-vel, OTP Faktoring Zrt.-vel és Merkantil Bank Zrt.-vel vannak jelent6sebb tranzakcioi a
Banknak, melyek kiemelésre keriiltek.

59



OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2020. DECEM BER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE
(millié Ft-ban)

33.S7. JEGYZET: KAMATLABKOCKAZAT-KEZELES (millié Ft-ban) [folytatas]

2020. december 31.
ESZKOZOK

Pénztarak, betétszamlak, elszamolasok a
Magyar Nemzeti Bankkal
fix kamatozadsu
valtozo kamatozdsu
Bankkozi kihelyezések, kovetelések, a

kihelyezési veszteségekre képzett értékvesztés
levonasa utin

valtozo kamatozasu
Egyéb atfogé eredménnyel szemben valés
értéken értékelt értékpapirok

fix kamatozasu

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt hitelek
fix kamatozdsu

valtozo kamatozdsu
Eredménnyel szemben kotelezéen valos értéken
értékelt hitelek
valtozo kamatozdsu
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt
értékpapirok
fix kamatozasu
Fedezeti célu derivativ eszkozok

valtozo kamatozadsu
Egyéb pénziigyi eszkozok

nem kamatozo

1 hénapon beliil

HUF

4.242
3.381
861

19

19

Deviza

63

58

1 és 3 hénap kozott

HUF

216

216

Deviza HUF

- 2.008
- 2.008

- 1.303
- 1.303

- 18.273
- 18.273

- 1.220

- 1.220

- 164
- 164

- 108455
- 108455
- 442

- 442

3 és 12 hénap kozott 1 és 2 év kozott

Deviza HUF Deviza
4 6.441 1
4 6.441 1
- 342 -
- 342 -

2 éven tul

HUF

124.478
124.478

992.640
44.329
948.311

317.528
317.528

Deviza

291

291

Nem kamatozo

HUF

Deviza

OSSZeSen

HUF Deviza  Osszesen
6.250 63 6.313
5.389 5 5.394
861 58 919
125.781 - 125.781
125.781 - 125.781
18.273 - 18.273
18.273 - 18.273
1.000.536 296 1.000.832
44.329 - 44,329
956.207 296 956.503
318.044 - 318.044
318.044 - 318.044
108.455 - 108.455
108.455 - 108.455
442 - 442
442 - 442
1.467 19 1.486
1.467 19 1.486
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33.52. JEGYZET:

2020. december 31.

KOTELEZETTSEGEK

Magyar Allammal, a Magyar Nemzeti
Bankkal és mas bankokkal szembeni
kotelezettségek

fix kamatozadsu
valtozo kamatozasu
Kibocsatott értékpapirok
fix kamatozdsu
valtozo kamatozasu

Fedezeti célu derivativ pénziigyi
kotelezettségek

valtozo kamatozasu

Lizinggel kapcsolatos kotelezettségek
fix kamatozdsii

Egyéb pénziigyi kotelezettségek
nem kamatoz

NETTO POZICIO

OTP JELZALOGBANK ZRT.

A 2020. DECEM BER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE

1 hénapon beliil

HUF

D O

4.256

Deviza

~ o~

56

1 és 3 honap kozott

HUF

11
11

214

Deviza HUF

(millio Ft-ban)

KAMATLABKOCKAZAT-KEZELES (millié Ft-ban) [folytatas]

3 és 12 hénap kozott

Deviza HUF

1 és 2 év kozott

310 545318 - -
310 - - -
- 545318 - -

- 292238 - -

- 122215 - -

- 170023 - -

- 780 - -

- 780 - -

13 51 60 68
13 51 60 68
323 706522 -56 6.715

Deviza

70
70

2 éven tul

HUF

147.278
106.999

40.279
515.275
515.275

122
122

771971

Deviza

84
84

207

Nem kamatozo

HUF

6.402
6.402

-4.935

Deviza

18

Osszesen

HUF Deviza
692.596 310
106.999 310
585.597 -
807.513 -
637.490 -
170.023 -
780 -
780 -
258 234
258 234
6.402 1
6.402 1
71.699 -167

61

Osszesen

692.906
107.309
585.597
807.513
637.490
170.023

780
780
492
492
6.403
6.403

71.532



33.57. JEGYZET:

2019. december 31.
ESZKOZOK

Pénztarak, betétszamlak, elszamolasok a
Magyar Nemzeti Bankkal

fix kamatozadsu
valtozo kamatozisi

Bankkozi kihelyezések, kivetelések, a
kihelyezési veszteségekre képzett értékvesztés
levonasa utin

fix kamatozdsu
Egyéb atfogé eredménnyel szemben valés
értéken értékelt értékpapirok

fix kamatozasu

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt hitelek
fix kamatozdsu

valtozo kamatozdsu
Eredménnyel szemben valés értéken értékelt
hitelek
valtozo kamatozdsu
Fedezeti célu derivativ eszkozok

valtozo kamatozasu
Egyéb pénziigyi eszkozok
fix kamatozasu

nem kamatozo

1 hénapon beliil

HUF

473
405

68

126.769

126.769

194
194

Deviza

170

170

OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2020. DECEM BER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE

1 és 3 honap kozott

HUF

2.106
2.106

38.966
38.966

264.137

264.137

100
100

Deviza

1711

171

(millio Ft-ban)

3 és 12 hénap kozott

HUF

98.272

98.272

1.129
1.129

484
484

KAMATLABKOCKAZAT-KEZELES (millié Ft-ban) [folytatas]

Deviza

1 és 2 év kozott
HUF Deviza

96.997 -
96.997 -

57.710 -

57.710 -

461 -
461 -

2 éven tul

HUF

18.922
18.922

375.001
375.001

255.059
255.059
229

229

Deviza

Nem kamatozo

HUF

Deviza

Osszesen

HUF

2.579
2511

68

135.963
135.963

18.922
18.922

921.889
375.001
546.888

256.943
256.943
229

229
1.404

484
920

Deviza

a1

Osszesen

2.584
2.516
68

135.963
135.963

18.922
18.922

922.232
375.001
547.231

256.943
256.943
229

229
1.404
484
920
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33.52. JEGYZET:

2019. december 31.

KOTELEZETTSEGEK

Magyar Allammal, a Magyar Nemzeti
Bankkal és mas bankokkal szembeni
kotelezettségek

fix kamatozasu
Kibocsatott értékpapirok

fix kamatozasu

valtozo kamatozasu

Fedezeti célu derivativ pénziigyi
kotelezettségek

valtozo kamatozasu

Lizinggel kapcsolatos kotelezettségek
fix kamatozdsii

Egyéb pénziigyi kotelezettségek

nem kamatozo

NETTO POZICIO

OTP JELZALOGBANK ZRT.

A 2020. DECEM BER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE

1 hénapon beliil

HUF

(62 B¢ 2 B

127.431

Deviza

A b~

166

1 és 3 hénap kozott

HUF

131.816

131.816

11
11

173.482

(millio Ft-ban)

KAMATLABKOCKAZAT-KEZELES (millié Ft-ban) [folytatas]

3 és 12 hénap kozott

1 és 2 év kozott

Deviza HUF Deviza HUF
- 636.373 345 -
- 636.373 345 -
- 437.528 - -
- 437.528 - -
7 49 33 49
7 49 33 49
169  -974.065 -376 155.119

Deviza

35
35

2 éven tul

HUF Deviza
40.244 -
40.244 -
822 -
822 -
182 39
182 39
607.963 -39

Nem kamatozo6

HUF

9.522
9.522

-8.602

Deviza

(")sszesen

HUF Deviza
676.617 345
676.617 345
569.344 -
437.528 -
131.816 -
822 -
822 -
296 118
296 118
9.522 -
9.522 -
81.328 -115

63

Osszesen

676.962
676.962
569.344
437.528
131.816

822
822
414
414
9.522
9.522

81.213



OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2020. DECEM BER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE
(millié Ft-ban)

34.S7. JEGYZET: ESZK(")Z(")!( ES FQRRASOK LB;JARAT SZERINTI ELEMZESE ES
LIKVIDITASI KOCKAZAT ELEMZESE (millié Ft-ban)

A likviditasi kockazat annak a kitettségnek a mértéke, hogy a Csoportnak mennyiben kell a likvid eszkozeit
esetlegesen novelni, hogy a Csoport iddben eleget tudjon tenni a pénziigyi instrumentumokbol szarmazo

ey

A lejarati elemzésben bemutatott szerzodés szerinti dsszegek a szerz6dés szerinti olyan diszkontalatlan cash-
flowk mint: bruttd pénziigyi lizing kotelmek (a pénziigyi koltségek levonasa el6tt); a pénziigyi eszkozok
pénzeszkozért torténd megvasarlasara iranyuld hataridos (forward) megallapodasokban meghatarozott arak; azon
valtozot fizet/fixet kap kamatswap tigyletek nettd Osszegei, amelyeknél nettd cash-flow-k cseréjére keriil sor;
szerz6dés szerinti szarmazékos pénziigyi instrumentumban kicserélendé oOsszegek, ahol bruttd cash-flow-k
cseréjére keriil sor; a bruttd hitelnyujtasi elkotelezettségek.

Ezek a diszkontalatlan cash-flow-k eltérnek a pénziigyi helyzetre vonatkozo kimutatasban szereplé Gsszegtol,
mivel az abban a kimutatasban szereplé 0sszeg diszkontalt cash-flow-kon alapul. Ha a fizetendé 6sszeg nincsen
rogzitve, akkor a kozzétett Gsszeget a beszamolasi idészak végén fennallo feltételek alkalmazasaval allapitjak
meg. Ha a fizetend6 Osszeg, példaul, egy index valtozasainak megfeleléen valtozik, a kozzétett Osszeg az
indexnek a beszamolasi idészak végén fennalld értékén alapulhat.

2020.december.31 3 h(’)n?p'on E\fen beliili,, 3 ]EZven tﬁli.? 5 5 éven tili Le,j z’u:a.t Osszesen
beliili honapon tili  éven beliili nélkiili

Pénztarak, betétszamlak,

elszamolasok a Magyar

Nemzeti Bankkal 6.313 - - - - 6.313
Bankkozi kihelyezések,

kovetelések, a kihelyezési

veszteségekre elszamolt

értékvesztés levonasa utan 2.622 7.113 116.446 - - 126.181
Egyéb atfogd eredménnyel

szemben valos értéken

értékelt értékpapirok 441 - 15.000 - - 15.441
Amortizalt bekertilési értéken

értékelt hitelek 40.143 50.939 269.435 656.103 - 1.016.620
Eredménnyel szemben
kotelezden valos értéken
értékelt hitelek 9.502 13.519 71.424 223.384 - 317.829
Amortizalt bekeriilési értéken
értékelt értékpapirok 646 - 96.590 9.600 - 106.836
Targyi eszk6zok - - - - 66 66
Fedezeti célu derivativ
eszk6zok - - 341 101 - 442
Immaterialis javak - - - - 192 192
Egyéb pénziigyi eszkozok 1.688 - - - - 1.688
ESZKOZOK OSSZESEN 61.355 1571 569.236 889.188 258 1.591.608
Magyar Allammal, a Magyar

Nemzeti Bankkal és mas

bankokkal szembeni

kotelezettségek 635 365.006 119.063 28.027 - 512.731
Kibocsatott értékpapirok 8.705 122.100 556.000 120.100 - 806.905
Fedezeti célu derivativ

pénziigyi kotelezettségek - - 103 677 - 780
Lizinggel kapcsolatos

kotelezettségek 37 110 345 - - 492
Egyéb pénziigyi

kotelezettségek 5.992 411 - - - 6.403
KOTELEZETTSEGEK

OSSZESEN 15.369 487.627 675511 148.804 z 1327311




34.57. JEGYZET:

NETTO POZIiCIO

Kovetelések fedezeti célu
derivativ ligyletekbol

Kotelezettségek fedezeti célu
derivativ ligyletekbol

Fedezeti célu derivativ
iigyletek netto pozicidja

Derivativ iigyletek netté
poziciéja dsszesen

Fel nem hasznalt hitelkeretek

Jovobeni kotelezettségek

2019.december .31

Pénztarak, betétszamlak,
elszamolasok a Magyar
Nemzeti Bankkal

Bankkozi kihelyezések,
kovetelések, a kihelyezési
veszteségekre elszamolt
értékvesztés levonasa utan

Egyéb atfogd eredménnyel
szemben valos értéken
értékelt értékpapirok

Amortizalt bekertilési értéken

értékelt értékpapirok hitelek

Eredménnyel szemben

kotelez6en valods értéken

értékelt hitelek

Immaterialis javak

Fedezeti célu derivativ

eszk6zok

Targyi eszk6zok

Egyéb pénziigyi eszkozok

ESZKOZOK OSSZESEN

Magyar Allammal, a Magyar
Nemzeti Bankkal és mas
bankokkal szembeni
kotelezettségek

Kibocsatott értékpapirok

Fedezeti célu derivativ
pénziigyi kotelezettségek

Lizinggel kapcsolatos
kotelezettségek

Egyéb pénziigyi
kotelezettségek

KOTELEZETTSEGEK
OSSZESEN

NETTO POZIiCIO

Kovetelések fedezeti céla
derivativ tigyletekbdl

Kotelezettségek fedezeti célu
derivativ tigyletekbol

Fedezeti célu derivativ
iigyletek netto pozicioja

Derivativ iigyletek netto
poziciéja 6sszesen

Fel nem hasznalt hitelkeretek

Jovobeni kotelezettségek

OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2020. DECEM BER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE
(millié Ft-ban)

40.783
40.783

3 hénapon
beliili

2.583

33474

435

17.976

3.694

201
8.017

27

8.324

4.207
4.207

341

103

238
__238

Even beliili,3  Even tili, 5
hénapon tiali  éven beliili

5.527 97.100

52.127 270.821

12.298 61.609

- 32

444 -

£0.396 429.562

636.508 12.204

10.001 398.100

- 264

81 281

491 -

647.081 410.849

- 32

- 264

- -232

- -232

801 43,518

801 43,518

101

677

5 éven tuli

15.000

591.985

174.657

197

28.049
150.000

558

25

197
558

-361

.-

ESZKOZOK ES FORRASOK LEJARAT SZERINTI ELEMZESE ES
LIKVIDITASI KOCKAZAT ELEMZESE (millié Ft-ban) [folytatas]

Lejarat
nélkiili

184

90

442
780
-338

-338
40.783
40.783

Osszesen

2.583

136.101

15.435

932.909

252.258
184

229

90

1.555
1.341.344

676.962
566.118

822
414

8.815

1253131

229
822

-593

48.526
48.526
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35.SZ. JEGYZET: PENZUGYI INSTRUMENTUMOK VALOS ERTEKELESE (milli6 Ft-ban)

A pénziigyi instrumentumok valos értékének meghatarozasakor a Csoport az aktiv piaccal rendelkezd tigyletek
esetében a piaci arakat alkalmazza. A legtdbb esetben azonban nem all rendelkezésre nyilvanos, megbizhatod
piaci informacio, igy a Csoport kiilonb6zd értékelési technikakat alkalmaz a pénziigyi instrumentumok valds
értékének meghatdrozasara. A 32. sz. jegyzetben részletesebb informaciok talalhatdéak a valds értéken értékelt
A valos érték megbizhaté meghatdrozasa érdekében a Csoport az amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi
instrumentumok (hitelek, bankkozi kihelyezések, bankokkal szembeni kdotelezettségek) esetében diszkontalt
cash-flow moédszert alkalmaz. A kibocsatott értékpapirok és az alarendelt kotvények esetében a valds értékek
meghatarozasahoz piaci informaciokat hasznal a Csoport (pl. Reuters, Bloomberg). Pénztarak, betétszamlak,
elszamolasok a Magyar Nemzeti Bankkal szemben mérlegsor azonnal hozzaférheto tételeket tartalmaz,
ennélfogva azok valds értéke megegyezik a konyv szerinti értékkel.

Az értékelési technikakhoz hasznalt inputok az alabbi feltételezéseket tartalmazzak:

e a diszkontalashoz hasznalt diszkontratdk megegyeznek az adott devizdban, adott idészakra érvényes
kockazatmentes kamatlab és kockazati prémium 6sszegével,

e anem értékvesztett hitelek esetében a szerzédéses cash-flow-k képezik az értékelési kalkulacio alapjat,
mig a mindsitett hitelek esetében az értékvesztéssel csokkentett amortizalt bekeriilési érték tekintendd
valds értéknek,

e a valtozo kamatozasu instrumentumok jovobeli cash-flow-ja a targyiddszakra érvényes hozamgorbébdl
keriil megbecslésre,

e  alatra sz616 betétek valos értéke nem lehet alacsonyabb, mint a konyv szerinti értékiik.

Pénziigvi eszkozok és kotelezettségek valds értéke

2020 2019
Konyyv szerinti Konyyv szerinti
érték  Valés érték érték  Valos érték

Pénztarak, betétszamlak, elszamolasok a Magyar

Nemzeti Bankkal 6.313 6.313 2.584 2.584
Bankkdzi kihelyezések, kovetelések, a kihelyezési

veszteségekre elszamolt értékvesztés levonasa utan 125.781 125.781 135.963 135.963
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valos értéken

értékelt értékpapirok 18.273 18.273 18.922 18.922
Hitelek, a hitelezési veszteségekre képzett
céltartalékok, valos értéken értékelt hitelek levonasa
utan 1.001.739 1.302.678 922.572 1.223.200
Valos értéken értékelt hitelek 318.044 318.044 256.943 256.943
Amortizalt bekertilési értéken értékelt értékpapirok 108.455 128.197 - -
Fedezeti célu derivativ eszk6zok 442 442 229 229
Egyéb pénziigyi eszkdzok 1.486 1.486 1.404 1.404
PENZUGYI ESZKOZOK OSSZESEN 1.580.533 1.901.214 1.338.277 1.639.245
Magyar Allammal, a Magyar Nemzeti Bankkal és méas

bankokkal szembeni kotelezettségek 692.906 693.429 676.962 677.903
Kibocsatott értékpapirok 807.513 869.870 569.344 664.775
Fedezeti célu derivativ pénziigyi kotelezettségek 780 780 822 822
Lizinggel kapcsolatos kotelezettségek 492 492 414 414
Egyéb pénziigyi kotelezettségek 6.403 6.403 9.333 9.333
PENZUGYI KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN 1.508.094 1.570.974 1.256.875 1.353.247

66



OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2020. DECEM BER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE
(millié Ft-ban)

35.S7. JEGYZET: PENZUGYI INSTRUMENTUMOK VALOS ERTEKELESE (millié Ft-ban)

[folytatas]

Valés érték meghatarozas hierarchidja inputok szerint

A pénziigyi instrumentumok valos értékének hierarchiaja az alabbi moédon keriilt meghatarozasra:

- lgzint: aktiv piacon azonos eszkozokre és kotelezettségekre (modositas nélkiili) jegyzett ar alapjan

- 2zZint: az 1szinttdl eltérd input informaciok alapjan, amelyek az adott eszkozzel vagy kotelezettséggel
kapcsolathban kozvetleniil vagy kozvetetten megfigyelhetéek. A nem valds értéken értékelt
instrumentumokhoz tartozé valos értékek a valds érték-hierarchia masodik szintjére sorolhatbak

- 3szint: eszkozokre és kotelezettségekre szolo inputok, amelyek nem megfigyelheté piaci adatokon

alapulnak (nem megfigyelhet6 inputok).

Valos érték meghatarozas hierarchigjat a valos értéken értékelt pénziigyi instrumentumok esetében a kovetkezd

tablazat mutatja:

2020. december 31.

Eredménnyel szemben valos értéken értékelt hitelek

Egyéb atfogod eredménnyel szemben valos értéken értékelt

értékpapirok

Fedezeti célu szarmazékos pénziigyi instrumentumok
pozitiv valds érték korrekcidja

Fedezeti célu szarmazékos pénziigyi instrumentumok
negativ valos érték korrekcidja

Valoés értéken értékelt pénziigyi eszkozok osszesen

2019. december 31.

Eredménnyel szemben valds értéken értékelt hitelek

Egyéb atfogd eredménnyel szemben valos értéken
értékeltértékpapirok

Fedezeti célu szarmazékos pénziigyi instrumentumok
pozitiv valds érték korrekcidja

Fedezeti célu szarmazékos pénziigyi instrumentumok
negativ valos érték korrekcidja

Valos értéken értékelt pénziigyi eszk6zok dsszesen

Osszesen 1.szint 2.szint  3.szint
318.044 - - 318.044
18.273 18.273 - -
442 ; 442 -
-780 - -780 -
335.979 18.273 -338 318.044
Osszesen l.szint 2.&zint  3.zint
256.943 - - 256.943
18.922 18.922 - -
229 - 229 -
-822 - -822 -
275.272 18.922 -593 256.943

Ertékelési technikak és érzékenységvizsgalat a 3. szintii instrumentumokra

Szignifikans nem megfigyelhet6 inputokkal (3. szint) rendelkezd termékek esetében érzékenységvizsgalat kertil
elvégzésre az ésszerlien lehetséges alternativ értékelések skaldjan. Az alkalmazott érzékenységvizsgalati
modszertan figyelembe veszi az értékelési technikdk természetét, ahogyan a megfigyelhetd helyettesitd és
historikus adatok elérhetdségét valamint a hasznalando alternativ modell hatasat.
A kalkulaciéo megbizhat6 forrasadatokon vagy relevans piaci elemzéseket figyelembe vevd szcenarion alapszik
az alkalmazand¢ alternativ modellek hatasaként. Az érzékenységek a portfolio diverzifikalasanak hatasai nélkiil

keriiltek kalkulalasra.

Nem megfigyelhet6 inputok a valés érték mérésénél

Pénziigyi instrumentum Ertékelési technika

tipusa
Kotelezden valds értéken Diszkontalt cash flow
értékelt hitelek modszer

Szignifikins nem

megfigyelhet6 inputok

Default valdszintisége

Nem megfigyelhet6

skalaja

+/- 20%

inputok becslésének
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35.57. JEGYZET:

Valos érték meghatarozas hierarchiaja inputok szerint [folytatas]

PENZUGYI INSTRUMENTUMOK VALOS ERTEKELESE (millié Ft-ban)

[folytatas]

A 3. szintii instrumentumok valtozasai 2020. december 31-én zarult évben

Kotelez6en eredménnyel szemben
valos értéken értékelt hitelek

Osszesen

A 3. szintii instrumentumok valtozasai 2019. december 31-én zarult évben

Kotelez6en eredménnyel szemben
valds értéken értékelt hitelek

Osszesen

Nyité FVA

egyenleg Folyositas valtozas

256.943 -4.182

256.943 -4.182

Nyité FVA

egyenleg Kibocsatas/Folyositas valtozas Teljesités
222.629 293  -24.260
222.629 293  -24.260

A jovobeni cash-flow-k osszege, idézitése és bizonytalansaga — fedezeti instrumentum

Teljesités

-9.296
-9.296

2020

Kamatkockazat-
kamatswap (HUF)
Fair value
fedezet
Névérték
Atlagos FX Rata
Cash flow
fedezet
Névérték
Atlagos FX Rata

2019
Kamatkockazat-
kamatswap (HUF)
Cash flow
fedezet
Névérték
Atlagos FX Rata

Even tuli 5
éven beliili

15.000
1,5%

12.194
1,01%

Even tuli 5
éven beliili

12.194
1,77%

Lejarat

5 éven tali

28.027
1,58%

Lejarat

5 éven tali

28.027
2,46%

Fedezeti céli derivativak — 2020. december 31.

Fair value fedezeti iigyletek

Kamatswapok

Cash flow fedezeti iigyletek

Kamatswapok

Osszes fedezeti derivativak

Osszesen

15.000

40.221

Osszesen

40.221

Eszkozok

309

133
442

Zaro
egyenleg

318.044
318.044

Zaro

egyenleg

256.943
256.943

Kotelezettségek

780
780
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35.SZ. JEGYZET: PENZUGYI INSTRUMENTUMOK VALOS ERTEKELESE (millié Ft-ban)
[folytatas]

Fedezeti célu derivativak — 2019. december 31.

Cash- flow fedezeti derivativak Eszkozok Kotelezettségek
Kamatswapok 229 822
Osszes cash.flow fedezeti derivativak 229 822

Fedezeti konyvelés — fedezeti instrumentumok 2020. december 31.

Kamatkockazat  Névérték Valés érték Pénziigyi helyzet Hatékonytalansag
kimutatasa
Sora
Kamatswap Eszkozok  Kotelezettségek
Fair value 15.000 309 - Fedezeti célt -75
fedezet szarmazékos pénziigyi
instrumentumok
Cash flow 40.221 133 780 Fedezeti céla 2151
fedezet szarmazékos pénziigyi
instrumentumok
Kamatkock Cash-flow fedezeti Eredménykimutatasban Eredménykimutatas sora,
azat tartalék elszamolt fedezeti amely tartalmazza a
hatékonytalansag hatékonytalansagot
Kamatswap 292 2.151 Kamatbevételek/ Bankkozi
kovetelésekbol

Fedezeti konyvelés — fedezeti instrumentumok 2019. december 31.

Kamatkockazat  Névérték Valés érték Pénziigyi helyzet Hatékonytalan
kimutatasa sag
sora
Kamatswap Eszk6zok Kotelezettségel
40.221 229 822 A kockazatkezelés 392
céljabol tartott derivativ
eszkozok

(kotelezettségek)

Kamat- Cash-flow fedezeti Eredménykimutatasban Eredménykimutatas sora,
kockazat tartalék elszamolt fedezeti amely tartalmazza a
hatékonytalansag hatékonytalansagot
Kamatswap -2.124 -392 Kamatbevételek/ Bankkozi
kovetelésekbol
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35.SZ. JEGYZET: PENZUGYI INSTRUMENTUMOK VALOS ERTEKELESE (milli6 Ft-ban)
[folytatas]

Fedezeti konyvelés — fedezeti tételek 2019. december 31.

Fedezett iigyletek kinyv szerinti A valés érték fedezeti korrekcio A pénziigyi helyzet

Ko’ckzizat értéke 2020. december 31-én értéke a fedeze;tt Eigylet konyv szerinti  kimutatas sora,,
tipusa értékeben ahol a fedezett tétel
Eszkizi . . - " . talalhato
szkozok Kotelezettségek Eszkozok Kaotelezettségek
Valos érték
fedezeti iigyletek
- Egyéb Kibocsatott
értékpapirok Kamatkockdzat - -14.921 - -25 értékpapirok
Cash flow
fedezeti iigyletek
Hitelintézetekkel és
a Magyar Allammal
szembeni
- Hitelek Kamatkockazat - -40.221 - -201 kotelezettségek
36.SZ. JEGYZET: A 2020. EV FOLYAMAN TORTENT JELENTOS ES NEM SZOKASOS
ESEMENYEK

A COVID 19 pandémias hatasa jelentés eseménynek szamitott 2020-ban. Részletes informacio a 4. jegyzetben
talalhato.

37.S7. JEGYZET: A MERLEGFORDULONAPOT KOVETO JELENTOS ESEMENYEK

2020. julius 27-én az MNB az értékvesztési szintek szamitasahoz sziikséges minimumelvarasokat szabott meg,
ugyanakkor rugalmasabba is tette az értékvesztéssel kapcsolatos prudencialis elvarasait az IFRS 9
makrogazdasagi informacios és hitelkockazati sztenderdjeirdl szolo vezetdi korlevelének modositasaval. A
hitelintézeti piac szerepl6i julius 27-t6l legkésdbb jovo év végéig élhetnek a modositdé eszkdzokkel, amelyek
célja a koronavirus miatti veszélyhelyzet hatasainak mérséklése. Az egyik valtozas, hogy a torlesztési
moratoériumon talmutatd atstrukturalasok esetén — atmeneti idGszakra, legkésébb jovo év végéig — a bankok
eltekinthetnek az atstrukturalasnak a hitelkockazat jelentés novekedését jelzd tényezdként vald értékelésétol, ha
az intézmény dontését azon az alapon hozza meg, hogy mind az ados pénziigyi nehézségei, mind pedig az azt
kezelni hivatott atstrukturalas atmeneti jelleglick.
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