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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az Erste Jelzalogbank Zrt. részvényesének
Az éves beszamolo konyvvizsgalatarél késziilt jelentés
Vélemény

Elvégeztiik az Erste Jelzalogbank Zrt. ( a ,Tarsasag”, a ,,Bank”) mellékelt 2019. évi éves beszamolbjanak
konyvvizsgalatat, amely a 2019. december 31-i fordulonapra elkészitett pénziigyi helyzetre vonatkozo
kimutatasb6l — melyben az eszk6zok és forrasok egyezd végosszege 180.170 M Ft — valamint az ugyanezen
id6ponttal végz6d6 évre vonatkozo eredménykimutatasbol és atfogd jovedelem kimutatasb6l — melyben a
targyévi atfogd jovedelem Osszesen 1.110 M Ft nyereség —, sajat t6ke valtozas kimutatasbol, cash flow
kimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelent6s elemeinek Osszefoglalasat és magyarazo informacidkat
is tartalmazo kiegészit6 mellékletbdl All.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamol6 megbizhat6 és valos képet ad a Bank 2019. december 31-
én fennall6 vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen idGponttal végz6dé tizleti évre vonatkozo
jovedelmi helyzetérdl és cash-flow-jarol az Eurdpai Unié (,EU”) altal befogadott Nemzetkozi Pénziigyi
Beszamoldsi Standardokban (,IFRS”) foglaltakkal 6sszhangban valamint az minden lényeges
vonatkozéasban a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. torvénynek (a tovabbiakban: ,,szdmviteli torvény”) az EU
altal befogadott IFRS-ek szerint Osszeéllitott éves beszamolora vonatkozo kiegészit6 kovetelményeinek
megfelel6en késziilt.

Véleményiink 6sszhangban van az auditbizottsagnak cimzett kiegészit6 jelentésiinkkel.
A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban és a konyvvizsgalatra
vonatkozé — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennall6 felelGsségiink bévebb leirasat jelentésiink ,, A konyvvizsgalo éves beszamolo
konyvvizsgalataért valé felelGssége” szakasza tartalmazza.

Fliggetlenek vagyunk a Banktdl a vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgal6i Kamara ,,A konyvvizsgaloi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairol és a fegyelmi eljarasrol szolo
szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai Standardok
Testiilete altal kiadott ,Konyvvizsgalok Etikai Kbodexe”-ben (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és
megfeleliink az ugyanezen normékban szerepl6 tovabbi etikai el6irasoknak is.

A Banknak a 2019. januar 1-jét6] 2019. december 31-ig tart6 lizleti évben altalunk nytjtott nem konyvvizsgalati
szolgaltatasok a kiegészit6 melléklet 28. pontjaban kertiltek bemutatésra.

Legjobb tudasunk és meggy6z6désiink szerint kijelentjiikk, hogy az altalunk nytjtott nem konyvvizsgalati
szolgaltatasok 6sszhangban vannak a Magyarorszagon alkalmazandé jogszabalyokkal és el6irasokkal és nem
nyujtottunk az Eurdpai Parlament és a Tanacs 537/2014-es rendeletének 5. cikke, és a Magyar Konyvvizsgaloi
Kamarardl, a konyvvizsgaldi tevékenységrol és a konyvvizsgaldi kozfelligyeletrdl szold 2007. évi LXXV. torvény
67/A (1) és (2) bekezdése szerinti tiltott szolgaltatasokat.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendé és megfelel§ alapot
nyujt véleményiinkhoz.

PricewaterhouseCoopers Kényvvizsgalé Kft., 1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky 1t 78.
T: (+36) 1 461 9100, F: (+36) 1 461 9101, www.pwc.hu
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Konyvvizsgalati megkozelitésiink

Attekintés
Lényegességi szint A Bank konyvvizsgalata soran alkalmazott 1ényegességi szint
824 M Ft
Kulcsfontossagi kényvvizsgalati Refinanszirozott hitelportfoli6 értékelése
kérdés

A konyvvizsgalatunk megtervezése soran meghataroztuk a lényegességi szintet és felmértiik az éves
beszamold 1ényeges hibas allitasdnak kockazatait. Figyelembe vettiik kiilonos tekintettel azokat a
teriileteket, amelyek vezet6i megitélést igényelnek; példaul olyan jelentds szamviteli becsléseket, amelyek
feltételezéseken és bizonytalan jovGbeli eseményeken alapulnak. Mint minden konyvvizsgalatunk esetében,
a kontrollok vezetés altali feliilirasaval kapcsolatos kockazatokkal is foglalkoztunk, ideértve t6bbek kozott
annak az értékelését, hogy azonositottunk-e olyan, elfogultsagra utalé bizonyitékokat, amelyek csalasbol
eredd lényeges hibas éllitasra utalnak.

A Bank konyvvizsgalatanak hatokorét agy alakitottuk ki, hogy elegendé munkéat végezziink ahhoz, hogy az
éves beszamold egészére vonatkozoan véleményt tudjunk nyilvanitani, figyelembe véve a Bank felépitését,
szamviteli folyamatait és kontrolljait és az iparagat, melyben a Bank miikodik.

Lényegesség

Konyvvizsgalatunk hatokorét befoly4solta az altalunk alkalmazott 1ényegességi szint. A konyvvizsgalat gy
keriil megtervezésre, hogy kell§ bizonyossagot nytjtson arrél, hogy az éves beszamold nem tartalmaz
Iényeges hibas allitast. A hibas allitisok eredhetnek csalasb6l vagy hibabol. A hibas allitasok akkor
mindsiilnek 1ényegesnek, ha ésszerli lehet az a véarakozés, hogy ezek énmagukban vagy egyiittesen
befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves beszamol6 alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

Szakmai megitélésiink alapjan meghataroztunk a lényegességhez kapcsol6dé bizonyos nagysagrendi
kiiszobértékeket, ideértve az éves beszamol6 egészére vonatkozo 1ényegességi szintet, amit az alabbi
tablazatban mutatunk be. Ezek és egyéb mindGségi tényezék figyelembe vételének segitségével
hataroztuk meg a konyvvizsgalatunk hatokorét, a konyvvizsgalati eljarasaink jellegét, litemezését és
terjedelmét, valamint a hibdk onmagukban vagy egyiittesen az éves beszamol6é egészére gyakorolt
hatasainak értékelését.

Lényegességi szint 824 M Ft

Meghatarozas modja A lényegesség meghatirozasanak alapjanal a refinanszirozott
hiteldllomény értékét vettiik figyelembe.

Az alkalmazott viszonyitasi alap Azért valasztottuk a refinanszirozott hiteldllomanyt a viszonyitas

kivalasztasanak magyarazata alapjaul, mert megitélésiink szerint az éves beszdmolo6 felhasznal6i

a Bank teljesitményét jellemzGen ez alapjan értékelik.

A szabalyoz6i kornyezet — feliigyeleti kovetelmények — miatt
fontos mutat6szam a refinanszirozott hitelallomény értéke.

A lényegesség nagysigrendjének meghatirozisakor 0,5%-0s
aranyt vettiik figyelembe, amely 6sszhangban van a szektorban
miikodd tarsasagok esetében alkalmazott arannyal.
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Kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdések

A kulcsfontossagi konyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentGsebbek voltak a targyidészaki éves beszamolo altalunk végzett konyvvizsgalata soran. Ezeket a
kérdéseket az éves beszamolo egészére vonatkozo konyvvizsgalatunkkal 6sszefliggésben, az arra vonatkoz6
véleményiink kialakitasa soran vizsgaltuk, és ezekrdl a kérdésekrdl nem bocsatunk ki kiilon véleményt.

Kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdés A konyvvizsgalat soran a kulcsfontossagi
konyvvizsgalati kérdések vonatkozasaban elvégzett
eljarasok

Refinanszirozott hitelportfolié értékelése

A hitelintézetekkel szembeni kovetelések értéke Megértettiik és értékeltiik a teljes hitelatadasi
2019. december 31-én 164 711 MFt, ami a folyamatot az 4tadast6l a vagyonellendrzésig és a
mérlegf6osszeg 91%-at képezi. Ezen hitelek kovetelések visszavésarlasaig, azonositottuk a f6bb
biztositjAk a partnerbankok szamara a Kontrollpontokat, valamint teszteltiik azok miikodési
jelzaloghitelek  20/2015.  (VI.2g9) MNB hatékonysagat.

rendeletben  elSirt  refinanszirozdsat. @A Az évkozi atvételek tekintetében mintavételesen
kovetelések mindsége kozvetleniil nem fiigg a vizsgaltuk az atvett hitelek mindségét.

refinanszirozott hitelportfoli6 mindségétdl, de a Tovabba megyvizsgaltuk az év végi refinanszirozott

Jog’sze}balyl megfeleldség miatt a Jel.zalcl)gbank portfoli6 minGségét és azt, hogy a portfolibban

szaméara fontos a folyamatos monitoring. A . .1 N p
. i . ., o taldlhat6 hitelek minGsége megfelel-e a belsd

refinanszirozott hitelportfoli6 mindsitése a szabélyzatokban eléirtaknak

partnerbankoknal ~ modellek  alkalmazésaval ’

torténik, szubjekiv és objektiv paraméterek Attekintettiik a kiegészit6 melléklet B. fejezetét, és az

figyelembevételével az IFRS9 szabalyozassal C7.,14.és 24. pontjat.

Osszhangban.

A jelzélog-hitelintézetr6l és a jelzaloglevélrdl
sz6l6 1997. évi XXX. torvény rendelkezései
szerint a jelzdlogbank csak olyan kovetelést
vasarolhat meg, amely nem mindsiil nem teljesit6
kitettségnek vagy atstrukturalt koévetelésnek a
vonatkoz6 39/2016 (X .11.) MNB rendelet szerint.

A jelzdlogbank szabalyzatai mind a vasarlasra,
mind a visszavasarlasra vonatkozoban
tartalmaznak részletes elGirasokat.

A jelzalogbank 2019. december 31-én 1 M Ft
varhat6 hitelezési veszteséget szamolt el. Minden
pénziigyi  instrumentum, ami amortizalt
bekertilési értéken van nyilvantartva, teljesitének
mindsiil.
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A vezetés a kapcsolodd  megitéléseket,
egyenlegeket és becsléseket a kiegészité melléklet
altalanos informéaciokat tartalmazo B. fejezetben,
valamint az C7., 14. és 24. pontban tette kozzé.

Azért forditottunk kiemelt figyelmet erre a
teriiletre, mert az egyenlege jelentés és
jogszabalyi megfelel6ség kapcesolodik hozza.

Egyéb informaciodk: az iizleti jelentés

Az egyéb informacidk a Bank 2019. évi lizleti jelentésébdl allnak. A vezetés felelGs az iizleti jelentésnek a
Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C. torvény (a ,szamviteli torvény”), illetve egyéb
mas jogszabaly vonatkozo elGirdsaival Gsszhangban torténd elkészitéséért. A fliggetlen konyvvizsgaloi
jelentéstink ,Vélemény” szakaszdban az éves beszdmoloéra adott véleményiink nem vonatkozik az tizleti

jelentésre.

Az éves beszamol6 altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelGsségiink az iizleti jelentés
atolvasasa és ennek soran annak meérlegelése, hogy az iizleti jelentés lényegesen ellentmond-e az éves
beszamolonak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy tlinik-e, hogy az
Iényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kévetkeztetésre jutunk, hogy az
iizleti jelentés 1ényeges hibas allitast tartalmaz, kotelességiink errdl és a hibas allitas jellegérdl jelentést
tenni.

A szamviteli torvény alapjan a mi felelGsségilink tovabba az iizleti jelentés atolvasasa soran annak megitélése,
hogy az iizleti jelentés a szamviteli torvény, illetve, ha van, egyéb mas jogszabaly vonatkozd el6irasaival
Osszhangban van-e, és errdl, valamint az iizleti jelentés és az éves beszamold Osszhangjardl vélemény
nyilvanitasa.

Mivel a tarsasag atruhazhato értékpapirjait az Europai Gazdasagi Térség tagallamanak szabalyozott piacara
kereskedésre befogadtak, ezért az lizleti jelentésrol szold véleménylinknek ki kell terjednie a szamviteli
torvény 95/B. § (2) bekezdés e) pontjdban szereplé informacidkra, és nyilatkoznunk kell arrél, hogy
rendelkezésre bocsatottak-e a 95/B. § (2) bekezdés a)-d), g) és h) pontjaban emlitett informécidkat.

Véleményiink szerint a Bank 2019. évi iizleti jelentése, beleértve a szamviteli torvény 95/B. (2) bekezdés e)
pontjaban szerepld informéacidkat is, minden lényeges vonatkozasban 6sszhangban van a Bank 2019. évi
éves beszamoldjaval és az lizleti jelentés 6sszhangban van a szamviteli torvény vonatkoz6 elGirasaival. Mivel
egyéb mas jogszabaly a Bank szamara nem ir el§ az iizleti jelentésre vonatkozo tovabbi kovetelményeket,
ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az izleti jelentésben maés jellegli lényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitis nem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

Tovabba nyilatkozunk arrél, hogy rendelkezésre bocsatottak a szamviteli torvény 95/B. § (2) bekezdésének
a)-d), g) és h) pontjadban emlitett informaciokat. Mivel a Bank esetében az adott iizleti év mérleg
fordulénapjan a 95/C. § (1) bekezdésben foglalt feltételek nem teljesiiltek, igy e tekintetben nincs mirdl
nyilatkoznunk.
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A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felel6ssége az éves beszamoloért

A vezetés felelGs az éves beszamoldnak az Europai Unio altal befogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszdmolasi
Standardokban (,,IFRS”) foglaltakkal 6sszhangban torténé és a val6s bemutatas kovetelményének, valamint
a szamviteli torvény EU altal befogadott IFRS-ek szerint 6sszeallitott éves beszamolora vonatkozo kiegészit6
kovetelményeinek megfelel§ elkészitéséért, valamint az olyan bels6 kontrollért, amelyet a vezetés
sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehet6vé valjon az akar csalasbol, akar hibabdl eredd 1ényeges hibas allitastol
mentes éves beszamol6 elkészitése.

Az éves beszamol6 elkészitése sordn a vezetés felelGs azért, hogy felmérje a Banknak a véllalkozas
folytatasara vald képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a vallalkozas folytatasaval
kapcsolatos informéciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozés folytatdsanak elvén alapulé szamvitel éves
beszamoléban vald alkalmazasaért, azt az esetet kivéve, ha a vezetésnek szandékaban all megsziintetni a
Tarsasagot vagy besziintetni az lizletszer( tevékenységet, vagy amikor ezen kiviil nem all el6tte mas reélis
lehetGség.

Az iranyitassal megbizott személyek felelGsek a Bank pénziigyi beszamolasi folyamatanak feliigyeletéért.
A konyvvizsgalo éves beszamolo6 konyvvizsgalataért valo felel6ssége

A konyvvizsgalat soran célunk kell6 bizonyossigot szerezni arrél, hogy az éves beszamolé egésze nem
tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol eredd 1ényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazo6 fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kell§ bizonyossag magas fokt
bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban
elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létezé 1ényeges hibas allitdst. A hibas allitasok
eredhetnek csalasbdl vagy hibabdl, és 1ényegesnek mindsiilnek, ha ésszer( lehet az a varakozas, hogy ezek
onmagukban vagy egylittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves beszamolé alapjan meghozott
gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést

alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn. Tovabba:

o Azonositjuk és felmérjiik az éves beszamolo akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas
allitasainak kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és megfelel§ konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a
véleményiink megalapozisahoz. A csalasbol ered6 1ényeges hibas allitas fel nem tarasanak kockazata

nagyobb, mint a hibabol eredGé, mivel a csalas magaban foglalhat 6sszejatszast, hamisitast, szandékos
kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feliilirasat.

. Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfelelGek, de
nem azért, hogy a Bank bels6 kontrolljanak hatékonysagara vonatkozoan véleményt nyilvanitsunk.

. Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelel6ségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsoldodo kozzétételek ésszertiségét.

. Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénval6-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak elvén
alapulo szamvitel éves beszamoldban vald alkalmazisa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati
bizonyiték alapjan arr6l, hogy fennall-e lényeges bizonytalansdg olyan eseményekkel vagy
feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentGs kétséget vethetnek fel a Banknak a véallalkozas
folytatasara valod képességét illet6en. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy l1ényeges
bizonytalansag 4ll fenn, fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves
beszamoldban 1év6 kapesolodo kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfelelGek,
mindsiteniink kell véleménylinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetlen konyvvizsgal6i jelentésiink
datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. J6v6beli események vagy feltételek
azonban okozhatjik azt, hogy a Bank nem tudja a véllalkozast folytatni.
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. Ertékeljiik az éves beszamold atfogd bemutatisat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészits
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszadmoloban teljesiil-e az
alapul szolgal6 iigyletek és események valos bemutatasa.

Az iranyitassal megbizott személyek tudoméséra hozzuk — egyéb kérdések mellett — a konyvvizsgalat
tervezett hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgalat jelentGs megallapitasait, beleértve a Bank A&ltal
alkalmazott bels6 kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hidnyossagait is, ha
voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az iranyitassal megbizott személyeknek arrol, hogy megfeleliink a fiiggetlenségre vonatkozo
relevans etikai kovetelményeknek, és kommunikéljuk feléjiik mindazon kapcsolatokat és egyéb kérdéseket,
amelyekrél ésszertien feltételezhets, hogy befolyasoljak a fiiggetlenségiinket, valamint adott esetben a
kapcsol6dé 6vintézkedéseket.

Az iranyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések koziil meghatarozzuk azokat a kérdéseket,
amelyek a targyidészaki éves beszamol6 konyvvizsgalata soran a legjelentGsebb kérdések, és ennél fogva a
kulcsfontossagi konyvvizsgalati kérdések voltak. Konyvvizsgéloi jelentésiinkben ismertetjilk ezeket a
kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy szabalyozés kizarja az adott kérdés nyilvanos kozzétételét, vagy ha —
rendkiviil ritka koriilmények kozott — azt allapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a konyvvizsgaldi jelentésben
nem lehet kommunikilnunk, mert ésszeri varakozasok alapjan annak héatranyos kovetkezményei
stlyosabbak lennének, mint a kommunikaci6 kozérdekl hasznai.

Jelentés egyéb jogi és szabalyozoi kovetelményekrol
A Bank elsé alkalommal 2017. 4prilis 24-én valasztott minket konyvvizsgalojava. Megvalasztasunk a
részvényesi hatarozatok alapjan évente ismételten jovahagyasra keriilt, 3 év folyamatos megbizast

eredményezve.

A jelen fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentést eredményezd megbizasért felel6s partner Balazs Arpad.

Budapest, 2020. aprilis 27.

Kénezol Enikd Balazs Arpad
Uzlettars Kamarai tag konyvvizsgald
PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgalo Kft. Kamarai tagségi sz.: 006931

1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky 1t 78.
Nyilvantartasba vételi sz.: 001464
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