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|. Eredménykimutatas a 2019.december 31-ével zarult  évre.
millié forintban Megjegyzések 2018 2019
Netté kamatbevétel 1 643 853
Kamatbevétel 2338 3678
Egyéb kamat jellegli bevételek 417 583
Kamatréforditas -1302 - 2667
Egyéb kamat jellegii kiadasok - 810 - 741
Netto jutalékbevétel 2 68 112
Dij -és jutalékbevétel 150 161
Dij - és jutalékraforditas -82 -49
Kereskedési tevékenység nett6 nyeresége 3 234 468
Val6s értékelés nettd eredménye 4 640 54
Személyi jellegli réforditasok 5 -191 - 208
Egyéb altalanos adminisztracios koltségek 5 - 259 - 247
Ertékcsokkenés 5 -89 -91
Nem valds értéken értékelt pénziigy instrumentumok kivezetésének 6 0 -133
nett6 eredménye
Ertékvesztés képzés pénziigyi eszkozokre vonatkozéan 7 -3 -1
Egyéb netté miikodési eredmény 8 -15 -41
Egyéb miikddési bevétel 1 1
Egyéb miikddési raforditas - 16 -42
Adozas el 6tti eredmény 1028 766
Jovedelemaddk 9 -28 -98
Adozott eredmény 1000 668
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1. Atfogo jovedelem kimutatas a 2019. december 31-  ével zarult évre

milli6 forintban Megjegyzések 2018 2019

Adobzott eredmény 1000 668

Egyéb atfogo jovedelem

Eredménybe at nem sorolandé tételek -1 1

Eredményel szemben valés értéken értékelt pénziigyi

kotelezettségek hitelkockazat valtozasabdl szarmazé valés érték 10 -1 1
véltozas
Eredménybe atsorolandé tételek - 251 441
Hitelviszonyt megtestesité instrumentumok nem realizalt tartaléka 10 - 251 441
Eredménybe atsorolhat6 tételekre juté halasztott adé 0 -
Egyéb atfogo jovedelem dsszesen - 252 442
Atfog6 jovedelem dsszesen 748 1110

Kelt: Budapest, 2020. aprilis 27.
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lll. Pénzlgyi helyzetre vonatkoz6 kimutatas 2019.d  ecember 31-i
allapot szerint
milli6 forintban Megjegyzések 2018.12.31 2019.12.31
ESZKOZOK
Készpénz és Magyar Nemzeti Banknal elhelyezett pénzeszkdzok 11 20 299 544
Kereskedési célt pénziigyi eszkdzok 12 1144 1430
Kereskedési célt szarmazékos pénziigyi eszkdzok 1144 1430
Egyéb atfogo jovedelemmel szemben valésan értékelt pénzigyi eszkdzok 13 12 597 12 926
Hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirok 12 597 12 926
Amortizalt bekerlési értéken értékelt pénziigyi eszkozok 14 131 098 164 711
Hitelintézetekkel szembeni hitelek és elélegek 131051 164 711
Ugyfeleknek nydijtott hitelek és ellegek a7 0
Targyi eszkdzok 15 4 3
Immateridlis javak 15 334 518
Adokovetelések 16 4 1
Halasztott adokdvetelések 16 50 0
Egyéb eszkozok 17 42 37
Eszkdzok dsszesen 165 572 180170
FORRASOK
Kereskedési célu pénzugyi kotelezettségek 12 - 232
Kereskedési céli szarmazékos pénziigyi kotelezettségek - 232
Eredménnyel szemben valés értéken értékelt pénziigyi kotelezettségek 18 36 945 18 847
Kibocsatott hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 36 945 18 847
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi kotelezettségek 18 118 114 149 456
Hitelintézetek altal elhelyezett betétek 14 806 12 204
Ugyfelek altal elhelyezett betétek 0 -
Kibocsétott hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 103 308 137 251
Adokotelezettségek 16 46 -
Halasztott adokotelezettségek 16 0 19
Egyéb kotelezettségek 19 189 228
Sajat Téke 10 278 11 388
Jegyzett t6ke 20 3010 3010
Téketartalék 6 890 6 890
Halmozott egyéb atfogé jovedelem 14 456
Eredménytartalék és egyéb tartalékok 364 1032
Forrasok dsszesen 165572 180 170

Digitalisan alairta: Czeti
Tamas
Datum: 2020.04.27 09:40:50
+02'00'
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IV. Sajat t 6kevaltozas kimutatas a 2019. december 31-ével zarul

mzetkodzi pénziigyi beszamolasi standardok szerint el

készitett éves beszamol6

t pénzigyi évre

Ertékelési tartalék

Eredményel szemben

Egyéb atfogd
jovedelemmel szemben

. . . Eredménytartalék valés értéken értékelt P — -
_ ) Jegyzett t ke Toketartalék eredmény pénziigyi kotelezettségek valés _erte|_<en ertékelt Halasztott Osszesen
Megjegyzések hitelkockéazat hitelviszonyt ad6
e p bzl ez . megtestesitd
V?/';?g:?:tbé?(l xﬁgn;éaszo instrumentumok val6s
értékének valtozasa
milli6 forintban
Sajat t 6ke - 2018. januar 1-én 3005 2895 - 636 0 266 0 5530
Jegyzett t6ke emelés 5 3995 4000
Téargyévi eredmény 1000 1 000
Egyéb atfogo jovedelem -1 - 250 -1 - 252
Sajat t 6ke - 2018. december 31-én 18 3010 6 890 364 -1 16 -1 10 278
Sajat t 6ke - 2019. januar 1-én 3010 6 890 364 -1 16 -1 10278
Jegyzett t6ke emelés 0
Adozott eredmény 668 0 0 0 668
Egyéb atfogo jovedelem 1 485 -44 442
Sajat t 6ke - 2019. december 31-én 19 3010 6 890 1032 0 50 1 -45 11 388
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V. Cash Flow kimutatas

milli6 forintban 2018.12.31 2019.12.31

Adodzott eredmény 1000 668
Jovedelemado korrekcio 28 98

Korrigalt ad6zott eredmény 1028 766

Adozott eredmény nem-pénzeszkdz korrekcidi

Ertékcsokkenés és amortizacio, értékvesztés képzése és visszairasa, eszkdz

atértékelés (nem pénziigyi eszkozokhoz kapcsolodik) 89 91
Egyéb korrekcio - 858 -
ebbdl IFRS elsé alkalmazasa miatti valtozasok (lasd B pont) - 858 -
Uzleti tevékenység eszkdzeinek és forrasainak nettd véaltozasa a nem-
pénzeszkoz korrekcidk utan
Kereskedési célt pénziigyi eszkdzok - 257 - 286
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valdsan értékelt pénziigyi eszkdzok -5601 113
Hitelintézetekkel szembeni hitelek és kovetelések -51543 - 33 600
Ugyfeleknek nydijtott hitelek és kévetelések -10 a7
Fedezeti céll szarmazékos eszkdzok - -
Uzleti tevékenységbél szarmazé egyéb eszkozok 5 8
Kereskedési célt pénzigyi kotelezettség - 232
Eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi kotelezettségek 24 411 - 18098
Amortizalt beker(lési értéken értékelt pénziigyi kotelezettségek 48 601 31342
Uzleti tevékenységbél szarmazo egyéb kotelezettségek 152 -7
Fizetett ado -78 -29
Uzleti tevékenységb &l szarmazo pénzeszkozvaltozas 15939 - 19481
Beszerzés -
Lejaratig tartott pénziigyi eszkdzok -
Egyéb atfogé eredménnyel szemben valésan értékelt pénziigyi eszkdzok -
Targyi eszkozok, immateridlis javak és befektetési célu ingatlanok -12 -274
Befektetési tevékenységbh 6l szarmazo pénzeszkozvaltozas -12 - 274
Tékeemelés 4 000 -
Hatrasorolt kotelezettségek visszafizetése -
Hatrasorolt kotelezettségek ndvekedése -
Finanszirozési tevekenységb 6l szarmazo6 pénzeszkodzvaltozas 4 000 -
Pénzeszkdzok nyité egyenlege 372 20 299
Uzleti tevékenységhél szarmazé pénzeszkdzvaltozas 15939 - 19481
Befektetési tevékenységhél szarmazoé pénzeszkozvaltozas -12 -274
Finanszirozasi tevékenységhdl szarmazo6 pénzeszkozvaltozas 4 000 -

Pénzeszkozok zaro egyenlege 20 299 544
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VI. Kiegészit 6 melléklet az éves beszamoldhoz

A. ALTALANOS INFORMACIOK

Az Erste Bank Hungary Zrt. 2015. julius 31-én 3.000.000 Ft jegyzettikével egyediili tulajdonosként megalapitotta az
Erste Jelzdlogbank Zrt.-t. (a tovabbiakban: ,Téhgds A Tarsasdgot 2015. december 11-én jegyezten H&varosi
Torvényszék Cégbirésaga Cg: 01-10-048682 szamon.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. a Magyar Nemzeti BanRffil6. junius 30-an kapta meg dkiidési (tevékenységi) engedélyét
mint szakositott hitelintézet. A Tarsasdytévékenysége aggyéb hitelnyujtas (6492'08kgyéb tevékenységei agyéb
monetéris kdzvetité®419'08) mashova nem sorolt, egyéb pénziigyi kozvetités '(B)¥5 azegyéb pénzigyi kiegésrzit
tevékenység (6619°'08)

A Tarsasag a Nemzeti Ado- és Vamhivatalnal 25426848 ad6szamon szerepel.

A Téarsasag székhelyid 38 Budapest, Népfird u. 24-26.
A Tarsasag egyeduli részvényese 2019. decemban 8t-Erste Bank Hungary Zrt. (Cg:01-10-041054).

Az egyedilli tulajdonos Erste Bank Hungary Zrt. 20di&6ber 11-én alapitéi hatarozatban dontott aakig alagkéjének
5.000.000 Ft-tal torténfelemeléséil. Kibocsatasra kerdilt 5.000 db egyenként 1.000&vErték torzsrészvény. A részvények
kibocsatési értéke 800.000 Ft/db, dsszesen 4.00000 Ft forint volt. A valtozas a cégnyilvantaltas 2018.11.11-én
bejegyzésre kertilt.

A Tarsasag alapkéje 2019. december 31-én 3.010.000 db, egyenk®¥01 Ft névértédk névre szol6 ,A” sorozatd
torzsrészvénylil all, az alabbi struktaraban:

a) 3.000.000 db egyenként 1.300,- Ft kibocsatéskigr

b) 5.000 db egyenként 400.000,- Ft kibocsataskérté

c) 5.000 db egyenként 800.000,- Ft kibocsataskémészvény.
A részvények dematerializalt részvények. Mindeszvény egy szavazatra jogositja a tulajdonosat.

A Tarsasagot egyediili tulajdonosa, az Erste BankgBignZrt. (székhelye: 1138 Budapest, Népdind 24-26) teljeskdien
konszolidalja.

A Tarsasag éves beszamolodja a kdvetkezboldalon kerlil kozzétételre:
https://www.erstebank.hu/hu

2019. december 31-én az Erste Bank Hungary Zrt.ettimv anyavéllalata 70%-os tulajdonrésszel az E3steip Bank AG,
amelynek ebben azddontban bejegyzett székhelye Ausztridban, az 11@8 Bén Belvedere 1. Az Erste Group konszolidalt
pénzugyi beszamoloit az Erste Grodmhyavallalata, az ,Erste Group Bank AG” készitedtaglyek az osztrdk cégbirésagon
a kovetked ausztriai cimen allnak rendelkezésre: 1030 Bécsxdigasse la.

2019 december 31-én a DIE ERSTE Oesterreichisphe Gasse Privatstiftung (ERSTE Alapitvany), egyélany, ami a
partnereivel kotétt részvényesi megallapodasok akkezesen hozzawdtg 29,62%-0s részesedést birtokol az Erste Group
Bank AG-ben és 15,62 %-os tulajdonrésszel a tarsasggj befolyast gyakorld partnere. Az Erste Alapitvangszvények
6,5%-anak kdzvetleniil, 9,12%-anak pedig kdzveteatimjdonosa a Sparkassen Beteiligungs GmbH & Co éZasedésén
keresztiil, ami az Erste Alapitvany és az Erste Bank AG kapcsolt vallalakozasa a Haftungsverbundoasztiil. 9,92%-

0s jegyzett dkéjét birtokolja az Erste Alapitvany egy részvémyasgallapodas alapjan a CaixaBank A.S.-el. 3,08%gped
egyéb partnerek tulajdonaban van, egyéb részvémegsillapodasok altal.

Az Erste Bank tevékenysége

Az EJZB mint szakositott hitelintézet Magyarorszriifetén led ingatlan vagy allami készfizekezességvallalas biztositéka
mellett nydjt pénzkdlcsént pénzugyi intézményekéés. A Magyarorszag teriiletén éewgatlanon alapitott jelzalogjoggal
biztositott fedezetek (jelzaloghitelek) refinanezéisa refinanszirozasi jelzaloghitelek nyujtasares&il, illetve 6nalld
zalogjog vasarlasan-visszavasarlasan keresztéhikrt
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B. SZAMVITELI IRANYELVEK

1) A beszamolokészités alapja

Az Erste Jelzalogbank Zrt. 2019. Uzleti évre voaatkéves beszamoldja és az dsszehasonlitds &dépgb 2018. évi adatok
a Nemzetkozi Szamviteli Standard Testilet (IASBal&tadott vonatkozé Nemzetkdzi Pénziigyi Beszam@éandardokkal
(IFRS) és a Nemzetkdzi Szamviteli Standardokkal JJA@lamint a Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Erelini Bizottsag
(IFRIC, korabban Allandé Ertelmezési Bizottsag, ava4@) altal kiadott, az Eurdpai Uni6 altal elfogadéttelmezésekkel
O0sszhangban keriiltek dsszeallitasra.

A kdnyvvezetés és a beszamol6 elkészitése a \dhdkfolytatasanak elvének megfédal azon mogottes feltételezés alapjan
torténik, hogy a Jelzalogbank a belathat@fien is folytatni fogja tevékenységét.

A Jelzélogbank a Magyarorszagon hatalyos pénziaggizabalyok élirasainak megfeléen vezeti szamviteli nyilvantartasait
és allitja 6sszeskonyvét. A Jelzalogbank magyar forintban (,Ft”) eéxényveit.

Az éves beszamolo az IFRS Altabigl illetve megengedett értékelési modszereknelgfetelsen bekerilési koltség
(amortizalt bekerlési koltség) alapon készill, kevéaz egyéb atfogd jovedelemmel szemben valdsedrtéiékelt pénziigyi
eszkozoket és az eredménnyel szemben valos éiéiédelt pénziigyi eszkdzoket és kotelezettségahkstlyek mindegyike
valos értéken szerepel.

Amennyiben nincs mashogy jeldlve, a beszamolobarden 6sszeg millié Magyar forintban (HUF) értérdbeszamoldban
szerepb tablazatok tartalmazhatnak kerekii@sid6do eltéréseket.

2) Szamviteli becslések, kdnyvelési és értékelésim  ddszerek

A pénzigyi instrumentumok valds értékelése

A Téarsasag az alabbi pénzugyi instrumentumok eemtékalmazza a valds értékelést az instrumentumelijelolt
csoportjara vonatkozéan:
. pénziigyi eszkdzok
- pétfedezetként figyelembe velidtitelviszonyt megtestesitrtékpapirok
e pénzigyi kotelezettségek
- sajat kibocsatasu fix kamatozasu hitelviszonyytestesit értékpapirok, jelzaloglevelek
e szarmazékos lgyletek.

A kamat-swap ugyletek értékelése soran alkalmat@ianos értékelési eljarassal meghatarozott éaid& a valtozé kamat
és a fix kamat hatraléJejarati id alatt elszamolando kiilénbdzetei értékelés napfizkontalt 6sszege.

Az értékpapirok arazasa a {ibeli pénzaramok diszkontalasaval torténik, a diegrbe megfelel az adott devizanemnek és
elvart felarnak. A felar korrekciét altalaban addisato felara hatarozza meg.

A Térsasag altal nyujtott refinanszirozési hitelkdmatozasanak jellege a térvényi szabédlyozas alapjégegyezik a
refinanszirozasi hitelek mogottes kamatligyleteikanatozasaval. Mivel a mogottes ingatlanfederetelek egy jelerts
része valtozé kamatozasu, ezért a refinanszirdrésiek egy része is valtozé kamatozasu. A Tarsastey nyujtott
refinanszirozé hitelek és a kibocsatott értékp&dieonatozasa nem tdkéletesen fedi egymast, iggthikamatpozicio prudens
kezelése érdekében a Tarsasag kamat-swap Ugylktetitt amelyek értékelése valos értéken tortéhkamatcsere ligyletek
lejaratukban, a kamatfizetésoltésében és modjaban alkalmazkodnak a kibocsiglatiloglevelekhez. A kamatcsere
Ugyletek valds értéke kozvetlenlil megjelenik a dsag eredményében, ezért indokolt a hozzajuk kiuifselzalogleveleket
is valésan értékelni.

Hitelekre és kovetelésekre képzett értékvesztés

A varhatd veszteség az Ugyfélshirititettség mértékét és az értékelési kosartdl fiiggn egyedileg vagy csoportosan
szamitandd. Az egyedileg lényeges kitettséget iglramteljesit ligyfelek valamennyi kitettségét egyedileg kelBketni;

egyébként csoportos (szabdly alapl) értékveszegnitrs torténik.
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- Az 1. értékelési kosarba tartozo lgyletnélddési valoszifiség alapjan szamitjuk a varhaté hitelezési vesgeesé
- A 2. értékelési kosarba tartozo (illetve a mar béléskor értékvesztett, de a beszamolasi fordulomapljesid)
Ugyletnél a lejaratig tartd békksi valdszifiség alapjan keril meghatarozasra a varhat6 higleeézteség.
- A 3. értékelési kosarba tartozé, azaz nem tefjasilylet esetében a nem teljesités miatt varhatdtessy lesz a
hitelkockazati értékvesztés.
A Téarsasagnal az 50.000.000 Ft-ot meghaladd Ugyhélskitettség szamit egyedileg lényeges kitettséghek.egyedi
veszteség-szamitas alapja a smés szerinti és az egyedileg megadott, varakozésintz pénzaram-tervek nettod
jelenértékének kiilbnbsége.
A Tarsasag minden mérlegkészitéskor fellilvizsga@l@@oportos értékvesztések dsszegét. Mind az alkaltnparaméterek,
mind pedig a hasznalt médszerek felllvizsgalatatémemik.
Az értékvesztés modszertanandkdbb kifejtését ,A varhato hitelezési veszteség (E@Erése” fejezet tartalmazza.

Amortizalt bekerllési érték és effektiv kamatlab

Egy pénzigyi eszkdz vagy pénziigyi kotelezettségimwati bekeriilési értéke a pénziigyi eszkdznek \dgglezettségnek a
kezdeti megjelenitéskor meghatarozott értéke, axiikie adketorlesztésekkel, ndvelve vagy csokkentve az kerdeti érték

és a lejaratkori érték kodzotti kiilonbozet effektamatiabmaodszerrel kiszamolt halmozott amortizéesidj, és csokkentve az
esetleges értékvesztés vagy behajthatatlansag (kietvetlenil, vagy egy értékvesztési szamlandaie elszamolt) leirassal.
Az effektiv kamatlab az a kamatlab, amely a pénziiggrumentum varhato élettartama alatti, vagyrtemyfeled, egy ennél
rovidebb idiszak alatti, becsiilt j@beni pénzkifizetéseket vagy pénzbevételeket pontagaénzigyi eszkdz vagy pénzugyi
kotelezettség nettdé kdnyv szerinti értékére disikgm Az effektiv kamatlab kiszamitasakor a pénzligstrumentum
valamennyi szetidéses feltételét figyelembe véve kell megbecsdilnash flow-kat, ugyanakkor nem szabad figyelembe
venni a jowbeni hitelezési veszteségeket.

Kamatbevételek és —raforditasok

A ‘Kamatbevételek’ az amortizalt bekerulési értéléetékelt és egyéb atfogd jovedelemmel szembers\atéken értékelt
pénzugyi eszk6zok kamatat tartalmazza. A kamat gaaaaz effektiv kamatldb médszerrel torténik.
Az ‘Egyéb kamatjellefy bevételek’ az eredménnyel szemben valds értéitékedtrderivativak kamatat tartalmazza.

A ‘Kamatraforditasok’ az amortizalt bekeriilési &e@ értékelt pénziigyi kotelezettségek kamatabltagszza. A kamat
szamitasa az effektiv kamatlab modszerrel térténik.

Az ‘Egyéb kamatjellegy raforditdsok’ eredménnyel szemben valds értékedkelt pénziigyi kotelezettségek kamatat
tartalmazza.

Jutalékbevételek és —raforditasok

A pénzigyi szolgaltatasok dijaival kapcsolatos behv@lszamolasa azoktél a céloktdl fligg, amelyekneatkozéan a dijakat
megallapitjak, valamint fiigg a kapcsolodd pénziiggtrumentumok szamviteli elszamolasanak alapjaolpénzigyi
szolgéltatasokra vonatkozd dijak leirasa nem fehét utal az elvégzett szolgaltatasok jellegérelégsyegére. Emiatt
kiilonbséget kell tenni azok kozétt a dijak kodza@ttmelyek szerves részét képezik a pénzigyi instrumereffektiv
kamatlabanak, azok kozott, amelyek szolgéltatasassal keriinek megszolgéalasra, és azok kdzotlyaknegy tranzakcio
elszamoléasaval keriilnek megszolgalasra.

A Téarsasag ingatlan-értékbecslési tevékenységezv@ppankcsoport vallalatai és a Tarsasag Uzlatigrai részére, melynek
bevétele a jutalékbevételek kdzott kerult elszasraldlelerdis tételt képeznek még a jutalékbevételek kdzdtimanszirozasi
hitelekhez kacsolédé egyszeri dijak, melyek nerneész effektiv kamatszamitasnak.

A jutalékréaforditasok kozott az egyszeri pénzfongatanzakcios dijak és a jelzaloglevelekhez kalickbegyéb forgalmazasi,
letétkezelési dijai szerepelnek.

3) Devizavaltas

Az éves beszamol6 magyar forintban (HUF) késziilkelgraz Erste Jelzalogbank funkcionalis pénzneméunkcionalis
pénznem azon didleges Uzleti kdrnyezetnek a valutaja, amelybereavszet rikodik

A Tarsasag a kimutatott devizakészleteket, valszikéeteket, a kilfoldi pénznemben meglékoveteléseket és
kotelezettségeket az MNB altal kozzétett, hivatdiegzaarfolyamon értékeli.

Jelen pénziigyi kimutatasban nincsenek devizabaraliénkovetelések vagy kotelezettségek.
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4) Pénzugyi instrumentumok

Pénzugyi instrumentum minden olyan s#es, amely valamely gazdalkodd egységnél pénzisgkioet, ugyanakkor egy
masik gazdalkod6 egységnél pénzigyi kotelezettséagpt tkeinstrumentumot keletkeztet. Az IFRS 9 szerintinsageli
értékelés alapjan besorolhatok, mint az eredmérsgenben valds értéken értékelt pénziigyi instrunneok, amortizalt
bekertiilési értéken értékelt pénzlgyi eszkdzok éslddettségelés az egyéb atfogé eredménnyel szemben valosdwrlérté
pénziigyi instrumentumok.

Kezdeti megjelenités

A pénzigyi instrumentumok akkor kerlilnek megjelesrié a pénzigyi helyzetre vonatkozé kimutatasbanlégben) amikor
az instrumentum szejdéses feltételei a Tarsasagra vonatkozéva valnagémeligyi eszkdzok szokdsos modon tdrtén
(azonnali) vasarlasait és eladasait az elszamaldjam azaz az eszkdz szallitdsanak napjan keéraksini.

Amortizalt bekerulési értéken értékelt pénzugyi ins trumentumok

Az amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziiggirumentumokat kezdeti megjelenitéskor a Tarsaskig ertéken értékeli,
ndvelve vagy cstkkentve azokkal a tranzakcios &glikkel, amelyek kozvetlenil a pénziigyi instrumenkibocsatasanak
vagy megszerzésének tulajdonithatok. A kééatékelés amortizalt bekerilési értéken térténik.

Az amortizalt bekeriilési értéken értékelt instrutnem esetében a Tarsasag a kapcsolddo tranzakdisgdeket, dijakat,
jutalékokat a bekerulési érték részének tekintizsffektiv kamatldb-szamitas soran figyelembeivesz

Az effektiv kamatlab az a kamatlab, amely a pénziiggrumentum varhato élettartama alatti, vagyrtemfeleb, egy ennél
rovidebb idiszak alatti, becsiilt j@beni pénzkifizetéseket vagy pénzbevételeket pontageénzigyi eszkdz vagy pénzugyi
kotelezettség nettdé kdnyv szerinti értékére disiklgm Az effektiv kamatlab kiszamitasakor a pénzligstrumentum
valamennyi szet@éses feltételét figyelembe véve kell megbecsitaish flow-kat, ugyanakkor nem szabad figyelembaive
a jowbeni hitelezési veszteségeket.

A Tarsaség altal a kereskedelmi bankoknak nyujedithanszirozasi hitelek, az tigyfeleknek nyujtatelek és kdvetelések, a
pénzeszkdzok, a hitelintézetek altal elhelyezetttbk, illetve bizonyos esetekben a kibocséatoréjelevelek kerulnek igy
elszamolasra.

Az amortizalt bekeriilési értéken nyilvantartottl@szk a mérlegben az ,Amortizalt bekerulési értéketékelt eszkozok”
soron jelennek meg. A felmerilt kamatbevételek antatbevételek” eredménykimutatas soron kerlinekubetdsra.

A mérleghen az amortizalt bekerilési értéken éltékételezettségek az ,Amortizalt bekerilési érrekértékelt
kotelezettségek” soron kerlilnek megjelenitésreelnériilt kamatraforditasok a ,Kamatraforditasok&dménykimutatas
soron keriilnek bemutatasra.

Egyéb atfogé jovedelemmel szemben valdsan értékeltp  énziligyi eszkdzok

Egy hitelviszonyt megtesteditinstrumentumot az egyéb atfogd jovedelemmel szemimds értéken kell értékelni,
amennyiben a szefdéses cash flow-ja megfelel az SPPI kritériumok(iaéd a késbbi SPPI fejezetben), és olyan tzleti
modellben tartjak, amelynek célja mind a sédéses cash flow-k beszedése és a pénzlgyi eszkéesitése.

A Tarsasagnal az egyéb atfogé eredménnyel szenath@ésan értékelt pénziigyi eszkdzok jelléenz allamkotvények, az allam
altal garantalt értékpapirok.

Beszerzéskor az egyéb atfogd eredménnyel szembémawmakrtékelt pénzigyi instrumentumok kezdetbedsvattéken
kertilnek a nyilvantartdsokba, nyereségik vagy essefiik egyéb atfogd jovedelemként keril kimutatdsiadaddig, amig
kivezetésre nem kertilnek. Ekkor ékében elszamolt felhalmozott nyereség vagy vesgtaseérgyévi eredményben keril
elszamolasra. A kamatbevétel effektiv kamatlalektizmodszerrel keriil meghatarozasra és a ,Kamatbeldtsbron kertl
bemutatasra. Az eszk6zokhoz kapcsolddo értékveazi@énziigyi instrumentumok értékvesztése” soraiilleszamolasra
az egyéb atfogo jovedelemmel szemben.
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Eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénzigyi kotelezettségek

A Tarsasag a kezdeti megjelenitéskor visszavorihatdtaz eredménnyel szemben valds értéken érkékelelolhet meg egy
pénzugyi kitelezettséget ha az megsziintet vaggdsen csokkent valamely értékelési vagy megjékgriftkonzisztenciat
(amelyet szamviteli meg nem felelésnek (mismatshyjeveznek), amely ellenkezsetben éBllt volna amiatt, hogy az
eszkdzok vagy kotelezettségek értékelése, vagyakoa képadott nyereség vagy veszteség megjelenitése eltépokon
torténik.

A Téarsasag altal nyujtott refinanszirozasi hitelekmatozasanak jellege a térvényi szabalyozas alapjégegyezik a
refinanszirozasi hitelek mogottes kamatligyleteikanatozasaval. Mivel a mogottes ingatlanfederetelek egy jelerts
része valtozé kamatozasu, ezért a refinanszirdréediek egy része is valtozé kamatozasu. A Tarsastey nyujtott
refinanszirozo hitelek és a kibocsatott értékpagkemmatozasa nem tékéletesen fedi egymast, iggthikamatpozicié prudens
kezelése érdekében a Tarsasdg kamat-swap UgyléiskeEzzel a kibocsatott fix kamatozasu jelzaleglek egy részét
szintetikus médon véltozé kamatozasu jelzalogldikaiealakitjia at. A kamatcsere Ugyletek lejaratukbarkamatfizetés
id6zitésében és maddjaban alkalmazkodnak a kibocgdlritoglevelek adottsagaihoz.

A kamatcsere Ugyletek valos értéke kdzvetlenil plegjk a Tarsasag eredményében, ezért indokolzzahdk kapcsolodo
jelzélogleveleket is valdsan értékelni.

A jelzaloglevelek esetében alkalmazott valds étéskenodszertan, az értékelési elvek kialakitéSaraasag vezésége altal
jovahagyott médon torténik.

A mérlegben a valos értéken értékelt pénziigyi kéattségek a ‘Kibocsatott hitelviszonyt megteste&itékpapirok ' soron
kerulnek bemutatasra. A valds érték valtozasamibekamatraforditast nem tartalmazo nyereségek édesggek a ‘Valos
értékelés nettd6 eredménye ’ soron kerlilnek bensrata

A pénzugyi kotelezettségek hitelkockazatabdl énealos érték valtozasa a 'Halmozott egyéb atfogédiélem ’ soron kerdl
bemutatasra.

Eredménnyel szemben valds értéken értékelt szarmazék  os pénziigyi instrumentumok

Az Erste Jelzalogbank szarmazékos ligyletet olydial dét, hogy kamatpozicidjat kozgazdasagi értddem fedezze,
szamviteli fedezeti elszamolast a Tarsasag neninadiza

A szarmazékos lgyletek esetében alkalmazott valtikelési modszertan, az értékelési elvek kiadlakita Tarsasag
Ugyvezebsége éltal jovahagyott médon torténik.

Az eredménykimutatasban az eredménnyel szembes @eléken értékelt pénziigyi eszk6zok hozama (nggedeesztesége)
kamatbevételre és valds érték valtozas nettd enegiingé bonthatd, a kamatbevételeket az ,Egyéb kaltegfj bevételek”
eredménykimutatds sorokon mutatja be a Tarsas&gloa érték valtozas eredménye a 'Kereskedéskéewség nettd
nyeresége’ soron jelenik meg.

5) Visszavasarlas és forditott visszavasarlasi mega  llapodasok

A meghatarozott josbeli datumon tortéh visszavasarlasi megéllapodas keretében eladaikpapirok nem keriilnek
kivezetésre a mérlegh mivel a Tarsasag lényegében megtartja a tulggdpmwz kapcsoldédo dsszes kockazatot és hasznot. Az
ilyen tranzakciok ,rep6” vagy ,eladasi és visszaréssi megallapodas” néven is ismertek. Az lgyletkepcsolddo kapott
pénzdsszeg a mérlegben eszkdzként kerul kimuteadsregfeled, forrasként kimutatott visszaadasi kotelezettskggglitt,
amely tiikr6zi a tranzakcid gazdasagi tartalmatelazlasi és visszavasarlasi ar kozotti kiilonbsémmbkraforditasként kezeli

a Tarsasag és a ,Netté kamatbevétel” sorban mikiaigdkalmazva az effektiv kamatlab médszert.

Ezzel szemben, a meghatérozott Skés datumon tortéh Ujraeladasra vonatkozé megéllapodas keretébenrolasa
értékpapirok nem szerepelnek a mérlegben. Az ilsmrzakciok ,forditott visszavasarlasi megallapddéssen is ismertek.
A kifizetett ellenértéket a mérlegben a ,Hitelineézkkel szembeni hitelek és kdvetelések” sorbarepeinek, értelemszezn,
amely tikrozi a tranzakcié gazdasagi tartalmat.éfelar és az Ujraeladasi ar kozotti kilénbség kseeleffektiv kamatlab
mddszer alkalmazasaval, kamatbevételként tortémiely a ,Nettdé Kamatbevételek™en belill, a,Kamatitelek” soron
jelenik meg.

2019 év folyaman egy lgyletkotése volt a Tarsadagrelynek erdménye a kamatbevétel soron talalhaté.
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6) A valés érték meghatarozasa

A valOs érték az az érték, amelyen egy eszkoz gazddélhet vagy egy kotelezettség rendézheapiaci szerepk kozott,
szokasos piaci feltételeknek megféléhylet keretében, az értékeléépdntjaban.

A pénzligyi instrumentumok val6s értékére a legjotdiocét az aktiv piaci jegyzési arak jelentik. Aheidelkezésre all aktiv
piaci jegyzési ar, az keril alkalmazasra a pénziigyiumentum értékelése soran (a valos értékroieiel. szintje). A valds
értéken tortéd nyilvantartas a Tarsasagnaldelkegesen kiits adatforrasokon alapszik. Ahol nem allnak rendadkez piaci
arak, a valds érték megfigyelbigpiaci informaciora épal értékelési modellek alapjan keriil megallapitasradlos érték
hierarchia 2. szintje). Egyes esetekben a péniiigfumentumok valds értéke sem a piaci arak, sfigstmértékben piaci
informéaciora épill értékelési modellek alapjan nem allapithatd mbgnl esetekben a piacon nem megfigyéihegyes
értékelési paraméterek ésdrtaitételezések alapjan kertlnek megallapitasri$varték hierarchia 3. szintje).

A valos érték meghatarozdsat és a valds érték rbieédma alkalmazott értékelési technikdk részleteit,Pénzigyi
instrumentumok valds értékelése” rész tartalmazza.

7) Pénzugyi eszkdzok értékvesztése

A Tarsasag minden beszamolasi forduldnapon ériékeliy a pénziigyi eszkdz hitelkockazata jélsen rétt-e a kezdeti
megjelenitéshez képest. Az értékelés soran a Edrsapénzigyi eszkdz varhato élettartama alathvetkéd nemteljesités
kockazatanak valtozasat vizsgalja. A pénzigyi egik@rtékvesztés képzésének mddszertanat a kok&aehisi részben
fejtjik ki részletesen.

8) Pénzugyi eszkdzok és kotelezettségek kivezetése

Pénziigyi eszk6zok kivezetése

A Tarsasagnak az atadas eredményeként keletkezgyt megtartott jogokat és kotelmeket elkiléniltkégként vagy
kotelezettségként kell megjelenitenie.

Az egyéb atfogo jovedelemmel szemben valods értékrkelt adossaginstrumentumok kivezetésekor abkaraaz egyéb
atfogo jovedelemben elszdmolt halmozott nyereséap veszteséget at kell sorolni a sajébsl az eredménybe.

Az amortizalt bekerilési értéken értékelt pénzigpakdzok esetében a kivezetéssel jaré eredményy lgzerinti érték,
illetve a kapott ellenérték (beleértve barmely kappeszkozt, csokkentve barmely atvallalt kotetesggel) kildnbdzeteként
kerll meghatarozasra, és az eredményben keril ieeigfsre.

Pénziigyi kitelezettségek kivezetése (derecognition)

A Tarsasag akkor vezeti ki a pénziigyi kdtelezettkéyg ha a szetdéses kotelezettségek

e megsinnek,

« elengedésre keriilnek vagy

e lejarnak.
Ez rendszerint akkor torténik, amikor:

» A Térsasag visszavaltassal kiegyenliti a kdteleegtt, vagy

e A Tarsasag jogilag vagy a hitetealtal felmentést kap a kotelezettség visszafizctddl.
A megsiint vagy harmadik félnek atadott pénzugyi kotelesgft(vagy annak része) kdnyv szerinti értéke, vialaafizetett
ellenérték (beleértve az atadott nem pénzbeli esidi és az atvallalt kotelezettségeket) kdzotbidiczetet az eredményben
kell megjeleniteni.

Egyéb specialis szabalyok

Amennyiben a Tarsaséag a kibocsatott jelzalogleveleszavasarolja, abban az esetben azonnal elfjas@mbforras csokket
tételként, azaz a pénzlgyi (instrumentum) koteteegét csokkenti
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9) Pénzeszkdzok

A cash flow kimutatas céljabo6l minden — a megsztkézamitott — 90 napnal rovidebb eredeti lejarakéz pénzeszkdznek
minésiil, ideértve a készpénzallomanyt , az MNB-néllg#rett betéteket , az egyéb hitelintézeteknéllpizett betéteket, az
egyéb hitelintézetekkel szembeni kdveteléseket.

10) Targyi eszkdzok

A targyi eszkdzok a mérlegben beszerzési, illetv@lktasi koltségen, halmozott értékcsokkenéssekiesitve keriilnek
kimutatasra.

A targyi eszkdzok leirasi kulcsanak meghatarozasékeszempont az adott eszkdzcsoportra tervezett haszidd. A
haszndlati id alatt a leiras linearis modszerrel torténik. Aékiski eszkdzoknél indokolt esetben lebsig van egyedi
értékcsokkenési kulcs megadasara is.

Az ingatlanok, gépek és berendezések esetébemalkatt linearis kulcsok az alabbiak:

e  Bérelt ingatlanon végzett beruhazas: 6%

e Sajat éplletek: 2%

« Ingatlanhoz kapcsolédé vagyoni érighgok: 10%

¢ lgazgatasi berendezések: 14,5%

«  Egyéb gépek, berendezések, felszerelések: 14,5-33%
e Gépjarntivek:  20%

e Szamitastechnikai eszkdzok: 14,5-50%

e Kis értéki targyi eszkdzok: 100% vagy egyedi

A hasznos élettartamra és maradvanyértékre vonatkeeslés minden évben a forduldnapra vonatkozélétvizsgalatra
kerdl, valamint akkor is, ha arra utald jelzés Vlaogy ezekben valtozas kdvetkezett be. A terv stieziszamolasra kerdil
értékcsokkenést meg kell valtoztatni, ha az ads#k@&z hasznalatanakdidrtamaban vagy a varhaté maradvanyértékben 25
szazalékos valtozas kovetkezik be. (ebben az esetbéljra meghatarozott élettartam tekintetébenlesik is egyedinek
mingéstilnek)

Az 100 ezer forint alatti egyedi beszerzési értélgatlanok, gépek és berendezések hasznélatdeméteionnal leirasra
kerulnek.

Ha fejlesztések, felljitasok kovetkeztében a brétték valtozna a raaktivalasokkal, akkor az armacid a raaktivalasok
értéknapjait is figyelembe véve, Gjrakalkulalt &e® kerul kdnyvelésre a ndvekedés hdnapjaban. #kestkkenés napi
szinten keriil meghatarozasra, de havonta egystadés készill és az értékcsokkenési leiras aizadakak keretében kertil
fokodnyvi kdnyvelésre

11) Immaterialis javak

A Tarsasag immaterialis javai kozgként informatikai szoftverek tartoznak. Az immaédis javakat analitikusan, egyedileg
kell nyilvantartani. Az analitikus nyilvantartasntdctalmaznia kell a brutté értéket, az elszamaékésokkenést, valamint a
nettd értéket is. A szellemi termékek beszerzéat &s bruttd értékét a fejlesztés koltségeivel rkely névelni. A
rendszerszoftverek, esetenként a felhasznaloivezek folyamatos fejlesztés alatt allnak. Az immiates javak lGzembe
helyezését az eszkbzgazda hatarozza meg.

Az amortizaciot a maradvanyértékig kell elszamohu. eszkdz maradvanyeértéke a rendeltetéishasznéalatbavétel, az
Uzembe helyezésdgontjaban a rendelkezésre allé informaciok alapgdmasznos élettartam fliggvényében meghatarozott, a
hasznos élettartam végén varhatdan realizalhatk. dulla lehet a maradvanyérték, ha annak értékeszirisitheten nem
jelents.

12) Céltartalékok

A Tarsasag akkor képez céltartalékot, ha egy mlilkisemény hatasara jelenlegi kdtelme van és valshogy a kdtelem
teljesitéséhez gazdaséagi hasznokat megtésesforrasok kidramlaséara lesz sziikség, és a kotelszede megbizhatdan
becsulhei.
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13) Adozas

Jovedelemadé

A foly6é évre és korabbi évekre vonatkoz6 aktuatiskkal kapcsolatos eszk6zok és forrasok az addmgtifisvarhatéan
visszaigényelhétvagy az adohatdsagnak varhatéan fizetedsszegben kerulnek kimutatasra. Az 0sszeg kisagatioz a
mérleg fordulénapjan hatalyban &addkulcsok és addjogszabalyok alkalmazandok. #dertddnak a tarsasagi adoé, a helyi
ipariizési ado és innovacios jarulék rbsdil.

Halasztott ad6

A halasztott adé az eszk6zok és forrasok addatpazok mérlegforduldnapi kdnyv szerinti értéketkbiennallé atmeneti
kildnbségre kerll elszamolasra. Halasztott adééaettiséget minden adodalap névatmeneti kiillonbségre el kell szamolni.
Halasztott adékdvetelés abban az esetben keridmetdasra az addalap csokkerdtmeneti kildonbségek, illetve fel nem
hasznélt negativ ad6alap vonatkozasaban, ha vailS#thieten keletkezik annyi adokodteles nyereség, amellgemben
érvényesithét

A halasztott adékovetelések kdnyv szerinti értékeden mérlegforduldnapon fellilvizsgélatra, valanusdkkentésre kerdil,

amennyiben mar nem valésijnhogy elegendl addkdteles nyereség keletkezik a halasztott addiktids részben vagy
egészben torténérvényesitéséhez. Az el nem szamolt halasztoktaefelések minden mérlegforduldnapon atértékekésre
elszamoléasra keriilnek, amennyiben valdsgithet, hogy a jovben addkdteles nyereség miatt a halasztott adddéget

vissza lehet igényelni.

A halasztott addkdvetelések és adokotelezettsédyn cadokulcsokkal keriilnek meghatarozasra, amebekeszkoz
realizélasakor vagy a kotelezettség kiegyenlitésefuhatoan érvényben lesznek, a mérlegfordulonyatdlyos adokulcsok
(és adotorvények) alapjan.

Az egyéb atfogd eredményben kimutatott tételeklagr&ol6dd halasztott add szintén az egyéb atfagihednyben szerepel,
és nem az eredménykimutatasban.

A halasztott adokovetelések és halasztott addkititegek dsszevontan keriilnek kimutatasra, amieemyvan olyan
torvényesen érvényesitbigbg miszerint az aktualis adokdveteléseket azddistaddkotelezettségekkel szemben ellentételezni
lehet, valamint a halasztott adok ugyanahhoz ahadéaghoz tartoznak.

Bankad6

A magyar Orszaggdiés 2010 augusztusaban Uj torvényt fogadott el lyamegteremti a keretet a pénziigyi szervezetekre
kivetett igynevezett bankad6 beszedésére a kdvetkeskben. A torvény értelmében minden olyan pénizézprvezetnek,
mely 2010. julius 1-én rendelkezett lezart lizletiad és arra vonatkozo6 pénzigyi beszamoldval, kddtikdeell megallapitania
és medfizetnie. A fizeterddbankad6 alapja és mértéke a pénzigyi szervekegg#l figg. A fizetend adé mértéke minden
évre egységesen a 2009. december 31-ével zarett ézte vonatkoz6 kotelézszamviteli beszamold adatain alapult egészen
2016. december 31-éig, 2017. januéar d-@edig megvaltozott az adoévet kel megebzs évi beszamold adatain.
Hitelintézetek esetén az adokulcsok ad &8 milliard forint utan a korrigalt mérlegfisszeg 0,15z4zaléka; az 50 milliard
forint feletti 6sszeg utan pedig 0,21 szazalék (26an 0,24 szazalék). 2019. januabllaz add mértéke 0,2%-ra valtozott.

A Jelzélogbank 2016-ban még nem volt kételezetzipgyi szervezetek kilonadéjanak fizetésére, azo@9d-ben mar
kotelezetté valt.

Mivel a bankadd élz6 évi nem nett6é jovedelem-mutatdk alapjan fizetemem felel meg a jovedelemadd IFRS szerinti
meghatarozasanak, ezért a 2019. évi bankad6 agbbgikddési raforditas’ soron jelenik meg.

14) Toketartalékok

Az 'Eredménytartalék és egyéb tartalékok’ soronatjatki a Tarsasag az altalanos tartalékot. A 28E3CCXXXVII. térvény
83. szakasza &fja a hitelintézetek szdmara, hogy az adézas et@umény 10%-aig képezzenek éaltalanos tartaléleot,
kioszthat6 jovedelem formajaban.
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A Jelzalogbank mérlegében szetefartalékok a kovetkéket tartalmazzak:

e 4zsio, adketartalék soron
« dltalanos tartalék, mely a Jelzalogbank adozotireémyének 10%-a, és a {ibeli veszteségek fedezetére kell
megképezni.

15) Munkavallal6i juttatasok

Rovid tavi munkavallaléi juttatasok

A rdvid tava munkavallaléi juttatasok folyd kéltdémt keriilnek elszamolasra abban dsmhkban, amikor a munkavallalé a
juttatédsokért cserébe a szolgalatot elvégezte. Rtawd munkavallaldi juttatdsok azok a munkavéllaiditatasok (a
végkielégitésen kivil), amelyeket azon periédustekd 12 hdnapon beldl kell kifizetni, amelyben a murddalé a
szolgaltatast nyujtja a Tarsasag részére. |dejskrmkovetkedket: a bér, a tarsadalombiztositasi jarulék, a préma fizetett
szabadsag, az étkezési és udulési hozzajarulgyés keéren kivili juttatasok, valamint ezek addetaz

16) Vevokkel kotott szerz 6désekb 61 szarmazé bevételek elszamolasai

Az IFRS 15 standard 2014 méajusaban keriilt kihirdetés a 2018. januar 1-je utanfsdakokra vonatkozéan hatélyos. Az
IFRS 15 standard meghatarozza, hogy egy vallalkekdsogyan kell elszamolnia az igyfelekkel kétodrgadéseitdl adodd
bevételeit. A standard alapjan a vallalkozasokmédkal informativabb kdzzétételeket kell tennilikéaes beszamoléjukban.

A standard egy egys4erotiépéses szabaly alapl modellt allit fel a bede&telszamolasara vonatkozoéan, kivéve azokat a
bevételeket, amelyeket mas standardok, mint péAIFRS 9, részletesebben szabalyoznakslEaHddéan a standard nem
fokuszal a pénzigyi instrumentumokbdl szarmazo tedslé elszamolasara. Az Erste Jelzdlogbank szaméstandard
alkalmazéasa a dijakbdl és jutalékokbol szarmazétetekre korlatozodik, igy a Tarsasag pénziigyzdmeslojara gyakorolt
hatdsa nem jelefx.

A Tarsasag az IFRS 15 hatalya ala tartoz6 tevékghgsé ingatlan-értékbecslési tevékenységet végankcsoport vallalatai
részére és kidslizleti partner bankoknak is.

17) Lizing
IFRS 16: Lizingek

2019. januar 181 kezdsdéen az Erste Jelzdlogbank adoptélta és alkalmaz&S altal 2016 januarjaban kiadott IFRS 16
,Lizing” standardot.Az IFRS 16 a kdvetkiekorabban érvényes standardokat és iranyelveksuitizfel : 1AS 17 ,Lizing”,
IFRIC 4 ,Annak meghatarozasa, hogy egy megallapadtalinaz-e lizinget”, SIC-15 ,Operativ lizingek sz&dnsk” és SIC-
27 ,Alizing jogi formajat magaban foglalé tranzakctartalmi megitélése”.

Az IFRS 16 standard a lizingbevdv oldalar6l egységes, mérlegszemigletegjelenitést ir 81 A lizingbeve¥ a
mérlegben jeleniti meg az eszkdzhasznalati jogghttof-use vagy RoU asset), ami a lizing targyahakznalatara
vonatkozé jog, valamint a lizingk&telezettséget.oBios esetekben a lizingbedewmentességet kap a megjelenités aldl
(révidtavu, 12 honapnal révidebb szénesek, kisértédkeszkdzok).

Az Erste Jelzadlogbank mint lizingbeveegy rovidtava ingatlanbérleti szédessel rendelkezik, ezért a mentességi
szabalyt alkalmazza.

18) Szegmens riport

A Téarsasag kizarélag kereskedelmi banki Uigyfelatelézésével, és a kapcsolodd értékbecslési teyékggel foglalkozik
Magyarorszag teruletén, a bevétel egyiittesen kelgiitésre. A Tarsasag egyetlen tzleti és foldsgiegmensben tthodik,
Magyarorszagon, bevételeinek 91%-a legnagyobb l&@§fez anyavallalat Erste Bank Hungary Zit$zarmazik.

15



Erste Jelzalogbank Zrt. - Az EU altal befogadott nemz  etkdzi pénziigyi beszamolasi standardok szerint elké szitett éves beszamold

19) Az Uj és modositott IFRS/IAS standardok alkalma  zasa

Az alkalmazott szamviteli politikdk ©sszhangbann@l az elz6 pénzigyi évben alkalmazottakkal, kivéve azokat a
standardokat és értelmezéseket, amelyek hatalpad% fanuar 1 utan ke&ds pénziigyi évekre terjed ki. Az (] standardok,
értelmezések és ezek modositasai kdziil az aldbbrdéas kizardlag azokat tartalmazza, amelyekéasdsag tevékenységére
vonatkoznak

Hatalyos standardok és modositasok

A 2019-as Uzleti édl kezdsdéen az alabbi, EU altal jovahagyott standardokivileazok médositasai és értelmezései véaltak
alkalmazandokka:

 |IFRS 16: Lizing

* Az IFRS 9 mddositasai: Negativ ellentételézelétorlesztés

e Az IAS 19 mddositasai: Juttatasi program moédositéedatozasa, rendezése

e Az |AS 28 mddositasai: Tarsult vallalkozasokbak@s vallalkozasokban I&befektetések

e Az IFRS-ek éves aktualizalasa 2015-2017 ciklusbaédgwitasok az IFRS 3, IFRS 11, IAS 12 és az IAS 23
maédositasai).

* IFRIC 23: Ajovedelemadd-kezelésekkel kapcsolatosryialansagok.

Még nem hatalyos standardok és médositasok
Az alabb felsorolt standardokat és értelmezésekbh®B mar kiadta, de azok csak kbb 1épnek hatalyba.

A kovetked) szabvanyokat, modositasokat és értelmezésekél azdE jovahagyta:
e+ Az IFRS 3 modositasai: Az lizlet definicioja.
e «AzIAS 1 és az IAS 8 médositasai: Lényegességatdgozasa

A szabvanyokat, modositasokat és értelmezéselst)anég nem hagyta jéva 2020. aprilis 27-ig:

Az IFRS 3 modositasai: Az Uzlet definicidja

Az IFRS 3 mddositasait 2018 oktdberében adtak ki 2820. januar 1-jei vagy azt kdgetves idszakra vonatkozoan. A
modositasok egyértelmé teszik a vallalkozas meghatarozasdnak haromégleamaz az inputokat, a folyamatokat és az
outputokat. Ahhoz, hogy valami lizletnek i8filjon, a tevékenységeknek és eszkdzdknek miningyminputokkal és egy
tényleges folyamattal jelefgen hozza kell jarulnia ahhoz, hogy az lzlet egputot hozzon Iétre. Tovabba a médositasok
tartalmaznak egy opciondlis vizsgélatot annak egjisitett értékelését, hogy a megszerzett tevékenkségeeszkdzok
csoportja csupan eszkdz vasarlasnak, mintsem daetbinacionak miésilnek. A vizsgalat akkor teljesil, ha a bruttd
eszkdzok valds értéke 1ényegében az 0sszes azwtosiszkdzre vagy hasonlé azonosithatd eszkdzesmponatkozik.

A véltozasok alkalmazasanak nem lesz hatasasaSay pénziigyi beszamoldéjara.

Az IAS 1 és IAS 8 médositasai: Lényegesség meghataroz  asa

Az IAS 1 és IAS 8 modositasait 2018 oktéberébenilkediadasra és a 2020. januar 1-jén vagy azt Keévekezddo
idészakokra vonatkozik. A médositasok tisztazzak, faagiynformacio Iényeges, amennyiben annak kihagyésa megfelél
bemutatasa vagy elrejtése a pénzugyi beszamol@ridta célu felhasznaldinak a pénzigyi beszamolgjalameghozott
dontését befolyasolhatja. E médositasok alkalmazksdincs jelerdis hatasa az Erste Jelzalogbank pénziigyi kimuteddsai
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C. MEGJEGYZESEK AZ EVES BESZAMOLOHOZ

1) Nettdé kamatbevétel

milli6 forintban 2018 2019

Hitelek és kovetelések 2124 3458
Ertékesithet6 pénziigyi eszkozok 214 220
Kamatbevétel 2338 3678
Kereskedési célu pénzugyi eszkdzok 417 583
Egyéb kamat jelleg (i bevételek 417 583
Kamat és egyéb kamatjelleg @ bevételek 6sszesen 2755 4261
Amortizalt bekerulési értéken értékelt jelzaloglevelek kamat raforditasa -1270 -2619
Hitelfelvéte miatti kamatraforditas -32 -48
Kamatraforditas -1302 -2667
Valos értéken értékelt jelzalog levelek kamatraforditasa - 810 -741
Egyéb kamat jelleg (réaforditas -810 -741
Kamat és egyéb kamatjelleg (G raforditasok 6sszesen -2112 - 3408
Netté kamat és kamatjelleg U bevétel 6sszesen 643 853

A jelzéloghitel-refinanszirozasi tevékenység nodglsgnek kdszonhign 2019-ben jeletisen btt az ebBl a tevékenységth
szarmaz6 kamatbevételek 6sszege. Az (] jelzaloigkvecsatasok miatt a kamatraforditasok is jéleah ndvekedtek.

2) Netto dij- és jutalékbevétel

milli6 forintban 2018 2019

Ingatlanszakértdi dijak 108 105
Egyéb pénziigyi szolgéltatas dijbevétel 42 56
Dij és jutalék bevétel 6sszesen 150 161
Pénzforgalom és szamlavezetési dijak - 15 -24

Ertékpapir kereskedelemmel kapcsolatos jutalék

raforditas - 67 - 25
Dij- és jutalékbevételek és raforditasok dsszesen - 82 - 49
Nett6 dij és jutalék bevétel 68 112

A Tarsasdag ingatlan-értékbecslési tevékenységezveédpankcsoport vallalatai részére, melynek b/t 9-ben 98 millié
volt, ugyanugy mint 2018-ban.

Emellett megallapodasi szédes alapjan mas bankoknak is végez ilyen tevékgrysénelynek bevétele nem jelésita
vallalatcsoporton belili tevékenységhez képest92irn ez 7 millié forint volt, 2018-ban 10 milliérint.
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3) Kereskedési tevékenység netté nyeresége

milli6 forintban 2018 2019
Kamat-swap gyletek valos érték eredménye 234 468

4) ValGs értékelés nettd eredménye

millié forintban 2018 2019
Jelzaloglevelek valés érték eredménye 640 54

A valés érték meghatarozasarol a kockazatkez#lésol6 megjegyzésben talélhatévbbb részletezés.

5) Altalanos adminisztrativ koltségek

milli6 forintban 2018 2019

Személyi jelleg ( raforditasok -191 -208
Bérkoltség -154 -169
Személyi jelleg raforditasokkal kapcsolatos addk -33 -35
Egyéb személyi jellegil raforditasok -4 -4

Egyéb altalanos adminisztrativ koltségek - 259 - 247
Hatésagi, igazgatasi dijak -26 -25
Informatikai kéltségek -107 -107
Iroda bérleti dij1) -13 -13
Kényvvizsgalat dija -21 -18
Szamviteli szolgaltatas - 46 -47
Uzletmenettel kapcsolatos kapcsolt szolgaltatas -34 -23
Egyéb altalanos koltségek -12 -13

Ertékcsokkenés és amortiz&ci6 -89 -91
Szoftverek és egyéb immateridlis javak -88 -89
Irodai berendezések, gépek, jarmivek -1 -2

Altalanos adminisztrativ koltségek 6sszesen -539 - 546

Az altaldnos adminisztracios koltségek kodzott dotimatikai koltségek" soron a rendszerek lizemedéatél kapcsolatos
koltségek, és a hitelmbsétéshez hasznalt rendszerek koltségei jelenik meg.

Dolgozoi atlagos létszam adatok az évre vonatkozéan

Teljes munkaid 6re szamolva 2018 atlag 2019 atlag
Szellemi dolgozok 14 20
Fizikai dolgozok 0 0
Részmunkaidés 5 7
Vezetdség 7 6
Foglalkoztatottak atlagos létszama 6sszesen 26 33
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6) Nem valos értéken értékelt pénziigy instrumentumo  k kivezetésének nettd eredménye

millié forintban 2018 2019
Jelzéloglevelek visszavasrlasabol szarmazé
eredmény - -133

7) Ertékvesztés képzés pénziigyi instrumentumokra vo  natkozoan

millié forintban 2018 2019

Hitelintézetekkel szembeni hitelek és kdvetelések

1 1 100,00%
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valésan
értékelt pénzugyi eszkdzok 2 0 0,00%
Osszesen: 3 1 100,00%
8) Egyéb netté m Gkddési eredmény
millié forintban 2018 2019
Egyéb m Gkddési raforditas -16 -42
Banki miveletekhez kapcsol6dé adok -1 -13
Bankadd -1 -13
Egyéb ad6 -8 -12
Szandlasi alap 1) -5 -16
Egyéb -1 o1
Egyéb m (ikddési bevétel 1 1
Egyéb 1 1
Egyéb m (ikodési eredménye -15 -41

1) A "Szanalasi alap" soron a Szanalasi Alap fidététt 16 millié forintos hozzajarulas jelenik m2@19-ban (2018-ben 5
szanalasi tbrvény alapjan fizeti. Az iranyelv afapp bankok évente fizetnek hozzajarulast az Aébgy tami el§ korben a
nemzetallamok szintjén val6sult meg. A szabalyatdisian 2024. december 31-ére az Alapban Oséltéipszegnek az 6sszes
eurdpai unios pénzintézetnél elhelyezett betétdtoml %-kat kell fedeznie.

9) Nyereségadd

A nyereséget terhéladok a tarsasag adozasteleredmény alapjan szamitott aktualis adokboklézs évek
nyereségadoibdl és a halasztott adok valtozasallmalk dssze.

millié forintban 2018 2019

Targyévi fizetends adod

Targyévi ado - 80 -73
ebkbl helyi iparizési add -14 - 26
eblbl innovacios jarulék - -6
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Halasztott addraforditas/addbevétel

Téargyévi halasztott ad6 bevétel / (raforditas) 52 _26

Osszesen .28 - 98

Az egyéb atfogdé eredménnyel szemben valos értéitékelt eszkdzok nem realizalt tartalékahoz kapimdblhalasztott add
az atfogo jovedelemkimutatasban kerilt megjelergt2819-ben - 45 millio forintos 6sszegben, valdar@®il8-ban 1 millié
forintos 6sszegben.

A kdvetked) tdblazat az eredménykimutatasban feltlintetettesggradok egyeztetését tartalmazza:

millié forintban 2018 2019

Addzas el 6tti eredmény 1028 766
Szamitott nyereségado -93 -69
Iparlizési adé -14 -26
Innovacios jarulék - -6
IFRS étéllas kilénbozete 26 26
Egyéb 1 3
Targyévi halasztott ad6 bevétel / (raforditas) 52 -26
Nyereségado raforditas dsszesen -28 -98
Tényleges addkulcs -1,38% -12,79%

A tarsasagi adoalap meghatarozasakor figyelemke2@ét millidé forint adéalap csokkehttétel a torvényi élirasoknak
megfeleben a 858 millié forint teljes attérési kuldonbdzelkarmad része. A halasztott adobevétel az attkiddnbozet
fennmarado részének adoalap csokkegtelként vald felhasznalhatésaga alapjan kerétitmtarozasra.

10) Egyéb atfog6 jovedelem

A hitelviszonyt megtestesiinstrumentumok nem realizalt tartaléka az egyétgéateredménnyel szemben valdsan értékelt
allamkotvények valos értékének valtozasat jelemiég. Az eredménnyel szemben valds értéken értékelt pmzu
kotelezettségek hitelkockazat valtozasabdl szarmalds érték a kibocsatott, valésan értékelt jelgi@velekhez kapcsolddo
valds érték kulonbozet.

11) Készpénz és Magyar Nemzeti Banknal elhelyezett  pénzeszk&zok

milli6 forintban 2018.12.31 2019.12.31

Készpénz 499 544
A Magyar Nemzeti Banknal elhelyezett pénzeszk6zok 19 800 0
Osszesen 20 299 544

A Téarsasag 2019 évben nem helyezett el pétfedazeetéteket a Magyar Nemzeti Banknal.

12) Kereskedési céll szarmazékos pénziigyi eszkdzok

2018 2019
. . - Pozitiv valés Negativ valés . — Pozitiv valés Negativ valés
millié forintban Névleges érték rték rték Névleges érték rték rték
Banki kdnyvekben tartott
Kamat swap tgyletek 50 982 1144 0 40 700 1430 -232
Osszesen 50 982 1144 0 40 700 1430 -232
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13) Egyéb atfogé jovedelemmel szemben valds értéken értékelt pénzigyi eszkdzok

Brutto érték Varhat6 hitelezési veszteség
Kumulalt
millié forintban Stage 1 Stage 2 Stage 3 Osszesen Stage 1 Stage 2 Stage 3 Osszesen valos érték Val6s érték
valtozas
2019.12.31
Hitelviszonyt megtestesitd
érékpapirok 12 427 - - 12 427 - - - - 499 12 926
Kézponti kormanyzat 12 427 - - 12 427 - - - - 499 12 926
Osszesen 12 427 - - 12 427 - - - - 499 12 926
Brutté érték Varhato hitelezési veszteség
Kumulalt Valos
millié forintban Stage 1 Stage 2 Stage 3 Osszesen Stage 1 Stage 2 Stage 3 Osszesen valos erték érték
valtozas
2018.12.31
Hitelviszonyt megtestesitd
értékpapirok 12 583 - - 12 583 -2 - - -2 14 12 597
Kézponti kormanyzat 12 583 - - 12 583 -2 - - -2 14 12 597
Osszesen 12 583 - - 12 583 -2 - - -2 14 12 597

A Tarsasag értékpapir portfolidjaban kizarélag nemgwllampapirok szerepelnek. 2019. december 31-éFaraasag
kényveiben nincs szallitAsos repo lgylet keretdiemzerzett értékpapir.

14) Amortizalt bekerilési értéken értékelt pénzigyi eszkdzok

Hitelintézetekkel szembeni hitelek és el  6legek

millié forintban 2018.12.31 2019.12.31

Brutt6 érték 131 054 164 715
Kollektiv értékvesztés ) 4)
Netto érték 131051 164 711

Ugyfeleknek nyuijtott hitelek és el  8legek

millié forintban 2018.12.31 2019.12.31
Brutté érték 47 0
Osszesen 47 0

Az Ugyfeleknek nyujtott hitelek kdzott a munkavBiknak nydjtott hitelek szerepeltek, melyek 201€cember 31-ig
megfizetésrekeriltek.
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15) Targyi eszk6zok és immaterialis javak

szitett éves beszamold

. . Vagyoni érték G Szellemi Muszaki gépek, P L .

Bruttd érték milli6 forintban jogok termékek Ingatlanok berend felsz. Jarm Givek Beruhazasok Osszesen
Egyenleg 2019.01.01-én 6 481 0 494
Novekedés 0 274 0 274
Csokkenés 1 0 0 1
Atsorolas 0 0 0 0
Egyenleg 2019.12.31-én 5 755 0 767
- o Vagyoni érték Szellemi Muszaki gépek, ) .
Ertékcsokkenés millié forintban jogok termékek Ingatlanok berend felsz. Jarmivek Beruhazasok Osszesen
Egyenleg 2019.01.01-én 1 151 0 155
Novekedés 1 89 0 91
Csokkenés 0 0 0 0
Atsorolas 0 0 0 0
Egyenleg 2019.12.31-én 2 240 0 246

o Vagyoni értékii Szellemi Miszaki gépek, L - ..
Nett6 érték millié forintban jogok termékek Ingatlanok berend felsz. Jarmivek Beruhazasok Osszesen
Egyenleg 2019.01.01-én 5 330 0 339
Egyenleg 2019.12.31-én 3 515 0 521

. . Vagyoni érték G Szellemi Miiszaki gépek, L o .

Bruttd érték milli6 forintban jogok termékek Ingatlanok berend.felsz. Jarm Givek Beruhazasok Osszesen
Egyenleg 2018.01.01 -én 5 470 0 487
Novekedés 0 12 0 12
Csokkenés 0 5 0 5
Egyenleg 2018.12.31 -én 6 481 0 494
s T Vagyoni értékii Szellemi Miiszaki gépek, i - .
Ertékcsokkenés milli6 forintban jogok termékek Ingatlanok berend felsz. Jarmiivek Beruhazasok Osszesen
Egyenleg 2018.01.01 -én 1 64 0 66
Novekedés 1 87 0 89
Csokkenés 0 0 0 0
Egyenleg 2018.12.31 -én 1 151 0 156

o Vagyoni értéki Szellemi Miszaki gépek, _ - .
Nett6 érték millié forintban jogok termékek Ingatlanok berend felsz. Jarmiivek Beruhazasok Osszesen
Egyenleg 2018.01.01 -én 4 406 0 416
Egyenleg 2018.12.31 -én 4 330 0 338

A szellemi termékek és vagyoni érii€jogok a Tarsasag alaptevékenységét szolgald sreket tartalmazzak. A targyi
eszkdzok és immateridlis javak értékcsokkenésélselarmolasa havi rendszerességgel torténik
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16) Adokovetelések és adokotelezettségek

Adoékovetelések Adokotelezettségek Nett6 kilonbozet 2019
egyéb

- - eredménykimutatason atfogo

millié forintban 2018 2019 2018 2019 Osszesen Keresztill jovedelmen
keresztl

Halasztott adé 50 0 0 -19 -69 -25 -44
Atmeneti kilbnbozetek:
Kereskedési célu eszkozok /
Kotelezettségek és Eredménnyel 1 0 1 1

szemben valds értéken értékeltnek
megjeldlt pénzigyi eszkdzok

Egyéb atfog6 jovedelemmel
szemben valds értéken értékelt 0 -45 -45 -45
pénzigyi eszkozok

IFRS9 attérési kulonbozet 51 26 -25 -25
Halasztott adé pozicié nettézasanak
hatasa -1 -26 1 26 0
Targyévi adok 4 1 -46 0 -73 -73 -
Osszesen 54 1 -46 -19 -142 -98 -44
17) Egyéb eszkozok
milli6 forintban 2018.12.31 2019.12.31
Beruhéazassal kapcsolatos technikai szamla 0 0
Koétségvetéssel szembeni kdvetelés 0 0
Vevok 12 5
Szallitéi eléleg 2 2
Bevételek aktiv id6beli elhatarolasa 25 28
Koltségek aktiv idébeli elhatarolasa 2 2
Egyéb eszkozok dsszesen: 41 37
A vevikovetelések rovid lejaratu, teljesiieteleket tartalmaznak.
18) Kibocsatott értékpapirok
S Névérték Névérték
millié forintban 2018.12.31 2018.12.31 2019.12.31 2019 12.31
Eredménnyel szemben valds értéken értékelt 36 945 35982 18 847 18 000
Amortizalt bekerilési értéken értékelt 103 308 105 736 137 251 138 287
Jelzaloglevelek 140 253 141 718 156 098 156 287

Eredménnyel szemben valds értéken értékelt jeldélogek

millié forintban

Kibocsatas Névertek
Jelzaloglevél ISIN-kéd d Lejarata millié Kamatozas mddja
atuma .
forintban
EJBFN21/A HU0000652920 2017.03.29 2021.10.27 6 000 fix 2,50% éves kamatfizetés
EJBFN21/A HU0000652920 2016.12.05 2021.10.27 12 000 fix 2,50% éves kamatfizetés
Osszesen 18 000

23



Erste Jelzalogbank Zrt. - Az EU altal befogadott nemz

etkozi pénziigyi beszamolasi standardok szerint elké

Amortizalt bekerilési értéken értékelt jelzalogleke

szitett éves beszamold

millié forintban

Kibocsatas Névértek
Jelzaloglevél ISIN-k6d da Lejarata millié Kamatozas mddja
atuma .
forintban
EJBFN21/A HU0000652920 2016.10.19 2021.10.27 10 000 fix 2,50% éves kamatfizetés
EJBFN21/A HU0000652920 2016.12.05 2021.10.27 2314 fix 2,50% éves kamatfizetés
EJBFN21/A HU0000652920 2017.03.29 2019.10.30 7 000 fix 2,50% éves kamatfizetés
EJBFN21/B HU0000653092 2018.03.14 2021.04.21 10 000 fix 0,50% éves kamatfizetés
EJBFN22/A HU0000653241 2019.04.17 2022.06.24 10 000 fix 1,50% éves kamatfizetés
EJBFN23/A HU0000653159 2018.06.20 2023.11.24 8 000 fix 1,50% éves kamatfizetés
EJBFN23/A HU0000653159 2018.10.03 2023.11.24 8 655 fix 1,50% éves kamatfizetés
EJBFN23/A HU0000653159 2018.12.19 2023.11.24 7 000 fix 1,50% éves kamatfizetés
EJBFN24/A HU0000653274 2019.09.25 2024.10.24 3340 fix 1,50% éves kamatfizetés
EJBFN24/A HU0000653274 2019.10.30 2024.10.24 6 303 fix 1,50% éves kamatfizetés
EJBFN26/A HU0000653258 2019.04.17 2026.04.17 7500 fix 2,50% éves kamatfizetés
EJBFN26/A HU0000653258 2019.09.25 2026.04.17 5000 fix 2,50% éves kamatfizetés
EJBFN28/A HU0000653100 2018.03.14 2028.10.22 6 000 fix 2,50% éves kamatfizetés
EJBFN28/A HU0000653100 2018.06.20 2028.10.22 7900 fix 2,50% éves kamatfizetés
EJBFN28/A HU0000653100 2018.10.03 2028.10.22 7 475 fix 2,50% éves kamatfizetés
EJBFN28/A HU0000653100 2018.12.19 2028.10.22 13800 fix 2,50% éves kamatfizetés
EJBFN29/A HU0000653290 2019.10.30 2029.10.30 18 000 fix 2,50% éves kamatfizetés
Osszesen 138 287
Hitelintézetek altal elhelyezett betétek
milli6 forintban 2018.12.31 2019.12.31

Belféldi bankok betétei 14 806 12 204

ebbdl éven bellli 13 004 10 401

ebbdl éven tuli 1802 1803

Osszesen 14 806 12 204

19) Egyéb kotelezettségek
milli6 forintban 2018.12.31 2019.12.31

Szalliték 18 155

Addfizetési kotelezettségek 9 4

Bevételek passziv id6beli elhatarolasa 0 0

Koltségek passziv id6beli elhatarolasa 158 66

Egyéb kotelezettség 4 3

Egyéb kételezettségek dsszesen: 189 228
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20) Sajat toéke

milli6 forintban 2018.12.31 2019.12.31

Jegyzett t6ke 3010 3010
Téketartalék 6 890 6 890
Eredménytartalék és egyéb tartalék 378 1488
Osszesen 10 278 11 388

Jegyzettdke és dketartalék
2019. december 31-én a tarsasag jegyélketje 3 010 000 000 forint (harom milliard-tiz mdllforint). A jegyzett &ke 3 010
000 000 (harom milliard-tiz milli6 forint) darabfarint névérték dematerializalt térzsrészvensiiall.

A lenti tablaban az Erste Jelzalogbank sdjkéje keriil bemutatasra két etiéstruktiraban melyen a 2000. évi C tdrvény
114/B §-a kovetel meg. A tabla a két eltézamviteli szabalyozas alatti sajgite 6sszehasonlithatdsagat biztositja.

millié forintban 2018.12.31 2019.12.31

IFRS beszamol6 szerinti sajatt 6ke
Jegyzett téke 3010 3010
Toketartalék 6 890 6 890
Egyéb tartalék (Altalanos tartalék) 124 191
Halmozott egyéb atfogé jovedelem 14 456
Eredménytartalék 240 841

Sajat t 6ke 10 278 11 388

Szamviteli térvény szerinti sajatt  6ke (2000. évi C

torvény 114/B §)
Jegyzett téke 3010 3010
Toketartalék 6 890 6 890
Lekotott tartalék 124 191
Ertékelési tartalék 14 456
Eredménytartalék - 660 240
Targyévi eredmény 900 601

Sajat t 6ke 6sszesen 10 278 11 388
ebbdl

Cégbirésagon bejegyzett téke 3010 3010

Osztalékfizetésre rendelkezésre all6 szabad tartalék 240 841

Eredménytartalék és egyéb tartalékok

Az Eredménytartalék és egyéb tartalékok” soronatjatki a Bank az ,Altalanos tartalékot”. A 2013i @CXXXVII. térvény

a hitelintézetelt! és a pénzugyi vallalkozasokrdl 83. szakasa&jala Bank szamara, hogy az addzas utani eredmékyén
10%-aig képezzen ,Altalanos tartalékot” nem kioatthovedelem formajaban. Az igy képzett tartalkdsznalasa csakis a

Bank alaptevékenységének veszteségeivel fligghet.oagzaltalanos tartalék teljes dsszege 2019 vd@anmillié forint

(2018-ban 124 millio forint).

Az ,Eredménytartalék és egyéb tartalékok” soronikéemutatasra 841 millié forint eredménytartaldékt millio forint
értékelési tartalék. 2018 végén az eredménytareg§knlege 364 millio forint, az értékelési tarkaégyenlege (14) millio

forint volt.
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21) Pénzugyi szervezetek kilénadoja

millié forintban 2019 évi
Ado alapja: 2017-0s évi beszamol6 szerinti mérlegfédsszeg (4.8 (4.1)) 88 562
- korrekciok : bankkozi hitelekbdl eredd kovetelések (7.8 (14)/A) 79 807
maodositott 2017. évi mérlegfédsszeg 8 755

Addé mértéke addalap 50 milliard HUF-ot meg nem haladé része utan (4.8.(6)) 0,15%
Adod mértéke addalap 50 milliard HUF-ot meghaladé része utan (4.8.(6)) 0,21%
ado mértéke: 13

22) Atadott pénziigyi eszkdzok

A Tarsasag nem tart nyilvan atadott pénziigyi esikéiza beszamolasiddzak végén.

23) Tranzakcidk kapcsolt felekkel

A pénziigyi kimutatasban a kapcsolt felek fogalmgdha foglal minden olyan vallalkozast, mely kézwetll vagy kdzvetett
modon a Tarsasag befolyasa alatt all, befolyassalalkezik a Tarsasag felett, vagy akikkel a Téag&$z0s iranyitas alatt
all (azaz anyavallalot és azok leanyvallalataiméfarsasag sajat leanyvallalatait), valamint autérsllalkozasokat és a
Téarsasag vezéségét.

Anyavallalat:
Erste Bank Hungary Zrt. tulajdonaban van a Jelz&oglorzsrészvényeinek 100,00%-a.

Leanyvallalatok:
A Tarsasag nem rendelkezik leanyvallalatokkal.

Tarsult vallalkozasok:
A Tarsasag nem rendelkezik tarsult vallalkozassal.

A Erste Bank Hungary leanyvallalatai 2019. decengie€n a kdvetkézarsasagok voltak:

Erste Befektetési Zrt.
Erste Ingatlan Kft.

Si6 Ingatlan Invest Kift.
Erste Lakastakarék Zrt.
Collat-real Kift.

Erste Jelzalogbank Zrt.

millié forintban 2018.12.31 2019.12.31

Kapcsolt felekkel szembeni vevéi és egyéb kovetelések

Hitelintézetekkel szembeni 'hitelezési' kovetelések 126 432 164 715
Latra sz616 hitelintézettel szembeni kdvetelések 499 544
Egyéb kovetelések 25 28
Osszesen 126 956 165 287
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millié forintban 2018.12.31 2019.12.31

Kapcsolt felekkel szembeni szallit6i és egyéb kotelezettségek

Hitelintézetekkel szembeni kotelezettség 14 806 12 204

Egyéb kotelezettség 97 159
Osszesen 14 903 12 363
milli6 forintban 2018.12.31 2019.12.31
Kapott kamatok és kamatjelleg(i bevételek kapcsolt vallalkozastdl 2471 3931
Fizetett kamatok és kamatjellegli bevételek kapcsolt vallalkozastdl (32) (48)
Kapott (jard) jutalék és dijbevételek kapcsolt vallalkozastol 93 71
Miikodési koltségek (144) (149)
Eredmény 0sszesen 2388 3805

A refinanszirozott hitelkdvetelések kimutatott IB4milliard forintos hiteldllomanya és a fordulénapoyilvantartott 12,2
milliard hiteladllomany az Erste Bankkal szembeni di@es illetve kotelezettség. Az Erste Banknak wytijefinanszirozasi
hitelek kamatlaba a 0,62% és 4,31% kozo6tti kamaeawmozog. Az Erste Banktdl felvett révid- és hodsgératd hitelek
BUBOR-hoz kétott valtozé kamatozasu hitelek, ezekghts éves szdidéses kamat 2019-ben 0,034% 2018-ban 0,017%.
A kapcsolt vallalkozasokkal szembeni egyéb kétdteggek egy 341 ezer forint szallitoi tartozasekiy szintén az Erste
Bankkal szembeni kotelezettségek.

A mitkodési koltségek, kamatbevételek- és kamatraf@at@0%-ot meghaladdan szintén az anyavallalathpzdolhatok.
A fennmarado tételek egyéb kapcsolt felekkel szendtaak fenn.

2019 évben az Ugyvesstég azon tagjai, akik egyben tagjai az lgazgatédéags tagsagukért nem részesiltek kilon
juttatédsban. Az lgyvezetés tagjainak javadalmazasagyének feladatkdrének, a véllalati célok e&ék, valamint a
bankcsoport pénziigyi helyzetének figyelembevétekévienik.

Az Erste Hungary javadalmazasi politikakrol szoM. lunios tkekdvetelmény-iranyelven (CRD IV.) és a magyar
banktdrvényen alapuld javadalmazasi politikdjanagfeleben a Vezdiség tagjait 20116t a CRD IV. hatélya ala tartoz6
munkavallaléként ismeri el és igy teljesitményhéik javadalmazasukra a kovetkespecidlis szabalyok vonatkoznak:

- A teljesitményhez kotott javadalmazas alapja mincEeste Hungary pénziigyi eredményei, valamint az2eg
teljesitmény. A prémium Osszege az Erste Group HRazsErste Group Teljesitmény-menedzsment altal
megallapitott kvalitativ és kvantitati¥ feljesitménymutaték (KPI-k) alapjan keriil meghatéisra. Az alkalmazott
KPI-k: a kockazattal korrigalt pénzigyi eredményatdk, Uzletag-specifikus célkitések és vezéitkompetenciak.

- A teljesitményhez kotott javadalmazas 60 szazad&kmnali kifizetés, 40 szazaléka pedig harom éatasiatva,
egyenb részletekben keril kifizetésre. A halasztott dgekaijraértékelésre keriilnek és annak eredménykéze
csOkkenthet is az 6sszeg.

- Mind az azonnali, mind a halasztott kifizetéselss@zalékat nem-készpénz alapu kifizetésnek kelhkie. Az Erste
Hungary az Erste Group fantom részvényprogramjédsz§a nem készpénz alapl instrumentumnak. A nem
készpénz alapu instrumentumot egy éves megtattisiakon keresztil vissza kell tartani.

2010-es pénziigyi év 6ta az Igazgatésag javadaldmaalisaltozo része, beleértve mind a készpénzestéseket, mind a
fantom részvény (részvény-egyenérték), a jogi lalmeinyeknek megfeléén 6t évre kerll elosztasra, és csak bizonyos
feltételek mellett kerulnek kifizetésre. A fantorészvények nemétsdei kereskedésrészvények, hanem olyan fantom
részvény, amelyet készpénzben fizetnek ki egy mégbeott kritériumokon alapulé egyéves tartadsichk utan.

millié forintban 2018 2019

Fix javadalmazéas 31 33
Teljesitmény alapt javadalmazas 5 5
Egyéb juttatasok 0 0
Osszesen 36 38
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24) Kockéazatkezelés

1. Kockazatkezelési politika és stratégia

A bankok kozponti feladatai kdzé tartozik a tudadesprofessziondlis kockazatmenedzsment. A me§fetaikazatkezelési
iranyelvek és stratégia elengedhetetlen a péneneggszségesiikodéséhez.

A kockazatkezelési stratégia leirja a mindenkodkiézati profilt, meghatarozza a kockazatkezelépell/eket és a stratégiai
célkitizéseket adf kockazati tipusokra. Az Erste Bank Hungary edyetkkin® és az Uzleti és kockazati profiinak megfélel
kockazatkezelési keretrendszert fejlesztett ki.obkézatkezelési stratégia szinkronban van az istietiégiaval, mikozben
figyelembe veszi a kidskdrnyezet tervezett izleti és kockazatikidésre gyakorolt hatasat. Az Erste Bank Hungary Zrt
(EBH) altal jovahagyott Kockazati Stratégia keretterer az 6sszevont alapu fellgyelet hatalya al@ztateanyvallalataira,
igy az Erste Jelzalogbank Zrt. altal is kotékz alkalmazandd. Az Erste Jelzdlogbank Zrt. dhédkemegfelelési és
kockazatértékelési keretrendszerének terjedelnse|etéssége és Osszetettsége az intézmény méretafakint Uzleti és
kockazati profiljanak fliggvénye. Az Erste Jelzalagh Zrt. aranyossagi kritériumainak felulvizsgaletgalabb éves szinten
torténik. Jelenleg az Erste Jelzdlogbank Zrt. amyarssagi elvek alapjan ,,Csokkentett” besorolasaatazik.

A Jelzélogbank kockazatkezelési tevékenységétadunos EBH szoros felligyelete mellett alakitoftaaktevékenységi
engedélyhez szilkséges szabalyozasi keret létretimmasz EBH kockazatkezelési tarsteriiletei aktveget vallaltak. A
Jelzalogbank kockazati stratégiajat az Uzleti d@bksszhangban az Igazgatdésaga hagyja jova. Adkatkezelés alslleges
célja a Jelzalogbank pénzigyi erejének és j6 hénmely védelme, valamint &kie olyan versenyképes lzleti tevékenységekre
val6 felhasznélasa, amellyel a részvényesi értélekszik. A Jelzalogbank kockazatkezelési tevékeystsaz Igazgatdsag
altal elfogadott kockazati stratégia alapjan, azlldnkockazatkezelésért fetsl igazgaté felligyeli, tovabba felel a
kdvetelmények széles alkalmazasi kdrének bizt@g#tésvalamint az operativilddtetéséeért.

A Jelzalogbhank a kockazatok kézbentartasa érdekaibeté védelmi vonal elemeit tkodteti a vonatkozo jogszabalyok és
fellgyeleti ajanlasok figyelembevételével. Ennekekében a tulajdonos anyabank segitségével biatasjbgszabalyokban,
belss szabalyzatokban, egyéb szakmai szokvanyokban ékodgtban, hatésagi ajanlasokban, iranyelvekben és
hatarozatokban lefektetett elvek é&ilsok betartasat, azok megsértésének, megszelgéségebzését, megakadalyozasat,
illetve be nem tartas esetén a megéeléllapot helyreallitasat, a hibak, hianyossagokedések korrigalasat. dkddteti
tovabba a betsellersrzési rendszert, melynek elemei (folyamatba épiteizedi ellensrzés, vezéi informacids rendszer,
valamint fliggetlen befsellersrzési szervezet) a Jelzalogbank minden szerveggtiégére, tevékenységére kiterjednek és
nyomon kdvethé, illetve rendszeres visszacsatolast adnak a nedgyfeézetési-, iranyitasi szintre. A Jelzalogbankban a
kockazatok alakulaséardl, dkekdvetelmény és a tervezetkeéigény tendencijarél a menedzsment szaméra remsden
beszamolé készil.

2. Kockéazatkezelési szervezet felépitése

Az Erste Jelzalogbank Zrt. kockazatkezeléssel kaptss egyes feladatait az Erste Bank Hungary &gl & Tarsasaghoz
kirendelt munkavallalék latjak el. llyen feladathlilondsen a kockazatvallalasi politika kialakités&ockazati jelentésekhez
és tervezéshez kapcsolodd feladatok, adb#lkemegfelelés értékelésével kapcsolatos feladatGRAP), a nitkddési
kockazatok mérése és kezelése, a hitelkockazatismeédn és paraméterezés, az adatmenedzsmenttdkjada
kockazatkezelési szabalyozas, valamint a kockézels rendszerek tervezésével, fejlesztésévelzéadatgyijtéssel
kapcsolatos feladatok.

Az Erste Jelzalogbanknaliikddik tovabba egy Kockazatkezelési Bizottsag (Risk @ittee), amely a Tarsasag déntés-
elokészib szakérbi testiilete a kockazatkezelés teriiletén. A Koclké&zatiési Bizottsagziikség szerint, de legaldbb havonta
Ulésezik. A Bizottsag maga alakitja ki a napirendj&tghatarozza azokat a témakat, amelyeket reredezeat kivan tekinteni,
javaslataival segiti a tarsasag dontéshozd szeAdliockazatkezelési Bizottsag véleménye nem kotetez |gazgatosagra
vagy a Tarsasag dontéshozé szerveire. A Bizottsabtakulo esetleges szavazategyerh esetén az Erste Jelzalogbank
Zrt. kockazatkezelési vezérigazgaté-helyettesémakazata dont. A Bizottsag allandé tagjai:

- avezérigazgato;

- avezérigazgaté-helyettesek;

- az Erste Bank Hungary Zrt. Stratégiai Kockazatkes elézebje;

- az Erste Bank Hungary Zrt. Likviditasi és Piaci Kéazhtkezelési terlletének veget

- az Erste Bank Hungary Zrt. Nagyvallalati és Projaktfiszirozasi Kockazatkezelési Osztalyanak gzet
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Az Erste Jelzalogbank Zrt. Igazgatésaganakdhtelgja tovabba a Tarsasag kockazatkezelési vezgagahelyettese, akinek
a kozvetlen irdnyitasa ala tartoz6 szakteriletedd@zbiak:

integralt kockazatértékelési és mddszertani terilet
- kockazati jelentések terilet;
- likviditasi- és piaci kockazatkezelési terulet.

3. Kockazatkezelési rendszer

A Bank annak biztositasa érdekében, hogy a kockézeldsi rendszer az intézmény profiljaval és siraj@val 6sszhangban
alljon, az Erste csoportszinsztenderdeknek megfetelntegralt Kockazatértékelési (a tovabbiakban: ERdeetrendszert
implementalt. A keretrendszer elemei a kockazalksizszabalyzatokban keriiltek rogzitésre. Az ERWIragduléris és atfogo
kockazat értékelési és kezelési rendszer a Jelzhbgn belll, és ebbkifolyolag a kockazatkezelési és iranyitasi rexas
alapved részét képezi. Az ERM azt célt szolgalja, hogylzalegbank megfeleljen mind a bélsanyitasi kévetelményeknek,
mind a felligyeleti kdvetelményeknek, kilonos teddtel az ICAAP dlirasaira. Az ERM 6sszetévaltalanos és specidlis
felugyeleti rendelkezések, kilondsen az ICAAP-hgzckalddd szabalyozasok alapjan lettek meghatarazvaranyossagi
alapelvek figyelembe vétele mellett.

Kockazati Ertékelés (RMA)

A Kockéazati Ertékelés (RMA) a kockazatok azonosfté&sia kockéazatok materialitasanak meghatarozasstikséges
moédszertant és vizsgalatot tartalmazza. A kock&rédkelés § célja a materidlis kockazatok azonositasa ésadésd az

Jelzalogbank kockazati profiljanak elemzése. Az RMkészitése az Erste Csoport altal felallitott seljéiii sztenderdek

alapjan torténik, mely értékelés soran minden keatidaxonomiaban lefedett kockazat figyelembelvétes értékelésre kerdil.

Kockazatvallalasi Hajlandésagi Nyilatkozat (RAS)

A Kockazatvallalasi Hajland6séagi Nyilatkozat (RASElezi azt a maximalis kockazati szintet, melydelzélogbank hajlando
vallalni tzleti céljai elérése érdekében. A RASoakdzati limitrendszer implementalasahoz is kiiddupontként szolgal. A
RAS implementélasakor az aranyossag elve alkalmazandesorolassal 6sszhangban egy egysitett, a Jelzalogbank
kockazati profiljahoz igazodd, a materialis kockékat lefed limitrendszer kerdlt kialakitasra.

Kockazati Stratégia

intézmény kockézatokhoz kapcsolatos viszonya, anbelsnutatja a & kockazatokat és ezek mérséklésére szolgéald
intézkedéseket & kockazattipusok esetén, az alkalmazott kockazelisdimitrendszert, illetve meghatarozza a koekaz

hagyja jova.
Kockéazatviselési Képesség Szamitas (RCC)

A Kockazatviselési Képesség Szamitas (RCC) keretéil behdszeresen megtorténik minden lényeges kotkaza
szamszdisitése, Osszesitése és Osszehasonlitdsa a Jeinklogindelkezésére allGkével, illetve a kockazatvallalasi
hajlandosagban felallitott limitekkel.

Kockazattervezés ést 6kemenedzsment

A Jelzalogbank felékségi koérébe tartozik a megbizhaté kockazat alapiezés és éfejelzés biztositasa. A kockazattal
sllyozott kitettség érték mértéke (RWA) hatarozza melelzélogbank jogszabalyabaéirtiminimum tkekdvetelményét.
Az RWA, mint kulcs - teljesitménymutato, kiemeleszpet télt be a Jelzalogbank tervezési &efllzési folyamataban. Az
RWA eredmények kiértékelése alapjan levont kbvettégek lehévé teszik az RWA-t éridtfolyamatok hatékonysaganak
ndvelését. Tovabba édkemegfelelési mutatdk rendszeres monitoringja zsokitja az RWA alakulasanak kontrolljat, mely
monitoring alapjan a tapasztalt folyamatoknak miefffentézkedések kezdeményeziek.

Helyredllitasi tervek

Az aranyossag elve alapjan a JZB 6nall6 Helyreaéllit@rvet nem készit. Az EBH Bankcsoportra vonatkdedyreallitasi
Terve tartalmazza a JZB helyredllitdsaval kapcsslatormaciokat is.
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Stressztesztek

A stressztesztek célja atfogd képet adni a JZB kaatkKitettségéil és sebezhéségéél kivételes, am valdsziéhelyzetekben,
ezéltal lehdivé téve egy megbizhato, atfogd kockazatkezelésismar nikddtetését. A kockdzatok modellezése és a stressz
tesztelési folyamat az ERM keretrendszer integédlzét képezik. A JZB eszkbzeinek és forrasainalkkémgségi vizsgalata,
ezek eredményre (P&L), illetve sajéke piaci értékére (MVE) gyakorolt hatasanak kiéetéke dlsegiti a JZB optimalis
kockazat/hozam szintjének fenntartasat.

4. Hitelezési kockazat

Az Erste Jelzalogbank Zrt. szamara kockazatot jehagy refinanszirozott partnerbankjai, illetvettsges mas partnerei nem
tesznek eleget a vele szemben fennallo fizetésidaittségeiknek.

Amennyiben a refinanszirozott hitelintézet Gigyfeden tesz eleget a fizetési kdtelezettségeinekefinanszirozott hitel nem-
teljesitivé valik, a refinanszirozott hitelintézet koteleefinanszirozasi jelzaloghitelt visszafizetni aiZB-nek, illetve kbteles
az oOnallé zalogjogot visszavasarolni — ez a végt@hameginditasa miatt egyben (zleti érdeke is fananeszirozott
hitelintézetnek. Az Erste Jelzdlogbank Zrt. a petankok altal teljesitett adatszolgaltatas seggtsdl koveti nyomon a
refinanszirozott portfoli6 misségére vonatkozé adatokat.

Amennyiben a refinanszirozott hitelintézet valiefiésképtelenné, a refinanszirozott portfolié eéiiy erejénél fogva atszall
a jelzélogbankra, és a jelzaloghitel-adosok aztést kovaien a tovabbiakban a jelzalogbanknak kotelesekstidjai.

Az EJZB eszkodzeinek és forrasainak éti&jarati szerkezetébaddddan piaci — forrasoldali megujitadsi — kockaak is ki
van téve, difordulhat, hogy adkepiacon csak dragabban tud jelzaloglevelet kitaosdA hozamkdrnyezet volatilitasa, illetve
a piaci hangulat kedvéiden alakuldsa jeletisen ndveli a meguijitasi kockazatot. A forrasoldabguijitasi kockazat az
esedékes lejaratokat megm visszavasarlasokkal mérsékethetietve az Erste Jelzalogbank Zrt. az eszkdzafoszerkezet
kedved kialakitasaval is torekszik a kockazatsemlegescibelérésére.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. nem vezet kereskedésikt, eblsl eredben kereskedési kdnyvi kockazata (pozicio-, partéer-
nagykockazat), illetve elszamolasi kockazata selethezik.

A hitelezési kockazat mérséklése

A Jelzélogbank szakositott hitelintézet, amelynelékenységi kore korlatozott, kizardlag a Jht.-baevesitett
tevékenységeket végezheti. A Jht. a jelzaloglewelsrlo befekték védelmében az altalanosnal szigoribb feltételieledt
az egyes kovetelések fedezettségére, illetve &poregészére vonatkozdan.

Ennek megfelden a Jelzalogbank portfélidja

- homogén;
- elemei minden esetben jelzdlogjoggal fedezettéktedmit bizonyos hiteltipusok esetén allami kes#fikezesség
egészithet ki.
A Jelzalogbank csak a piaci értéknél rendszeretsainyabb hitelbiztositéki érték alapjan nyujth&lh amelyet maganak
kell megallapitania. A hitelbiztositéki érték-mdggaitasi szabalyzatot a Jelzalogbank lgazgatés&déil az MNB is
jovahagyja.

A szabdlyzat tartalmazza az ingatlanfedezetek ééé&nek alapelveit, a kilgrtékebk kivalasztasanak maodjat, az ingatlan
értékelési modszerek meghatarozasat, értékeldsekrebsét, a forgalmi- és a hitelbiztositéki értébgdfdasanak szabalyait,
valamint az értékfigyelés — monitoring rendszepstabalyait. A Jelzalogbank portféli6jaba csakgkdgjoggal vagy allami
készfized kezességvallalassal teljes mértékben fedezetekikerulhetnek.

Ugyancsak jévahagyja az MNB a Jelzalogbank fedegibtamtartasi szabalyzatat, amely szigorl, egysdo@rtfolié szint
feltételeket tAmaszt a fedezetbevonassal és admevont eszkdzok nyilvantartdsaval szemben.
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A jelzéloglevél-finanszirozas forraskoltségénelaétiasa a partnerbankokra a refinanszirozasi dhitelek, illetve az 6nallé
zalogjog vasarlasok-visszavasarlasok arazasanzkérehetvé teszi, hogy a Tarsasag tzleti modelljésdsban a méltanyos
miikddési- ésdkekoltségek megtéritésére fokuszaljon.

Az alkalmazott hitelkockazat-mérsékléshez kapcsolod 6 piaci kockazat

A Jelzalogbankra vonatkozé kiilénds szabalyozasiategtel a Jelzalogbank eszkdz-forras szerkezéde & kereskedelmi
bankokra jellem& eszkdz-forrds szerkez#lit az eszkdzoldalon a refinanszirozott jelzélodéikekamatozasanak és
futamidejének megfelé) partnerbankoknak nyujtott refinanszirozasi hikélinak, mig a forrasoldalon harom és tiz év kibzo
futamideji jelzaloglevelek.

A Jelzalogbank hitelezési kockazatat csdkkentiyreoefinanszirozott partnerbankok nem hivatkozélatr tigyfelek fizetési
késedelmére vagy nem-teljesitésére a refinanstirgpéloghitelek vonatkozasaban, a Jelzalogbdngkembeni fizetési
kotelezettségeiknek minden esetben kotelesek elégmti. Amennyiben partnerbank a Jelzalogbankkalgkgtt
visszavasarlasi- vagy kolcsonszgtestdl, vagy szerddésekidl ereds barmely fizetési kotelezettségét megszegi, tovabaa
az MNB a partnerbank felszamolasat kezdeményefédszmolas iranti kérelem birdsaghoz toétéenyujtasanak napjaval
valamennyi visszavasarlasi sz@éssel érintett, 6nallo zalogjoggal biztositotgddghitel és kapcsolddo kblcsonrész, tovabba
valamennyi eredeti jelzaloghitel a Jelzalogbanketi meg a Jht. 8. § (6) bekezdése alapjan, artélwényi engedményesként
- e tényBl maga is jogosult a kotelezettet az engedméineadz a Ptk. szerinti értesitési kotelezettsége yamtal tajékoztatni.
A portfolié atszallasa esetén a Jelzalogbanknakadnerbankkal szembeni hitelezési kockazata nigsz helyette
természetes személyekkel szemben fennall6, lakilamgya bejegyzett zalogjoggal teljes mértékben Zettekitettségeket tart
nyilvan.

A Jelzalogbank a kamatkockazatot folyamatosan axErste Csoporton belll altalanosan alkalmazott ,(Bdl&nce Sheet
Management” rendszer segitségével, kiilonds tetehtat Jht.-ban és a jelzdloglevelek fedezete kdrédkalmazando
jelenérték szamitas szabalyairdl sz6l6 40/2008. @) PM rendeletben foglalt@rasok teljesitésére. A Jelzalogbank specialis
eszkdz-forras szerkezetére tekintettel a piaci apakcsokkentésének leghatékonyabb eszkdze a mmteggedezés (,natural
hedging”) az eszkdzok és forrasok lejarati 6sszjdaady megteremtésével és a kamatkockazatok 6sggahaaval, jollehet
ilyen médon a piaci kockazatok csak bizonyos mégtégbkkenthdtek.A természetes fedezést ezért a Jelzalogbankmadi
szerepvallalassal egészitheti ki, igy kulondsezéjebleveleket vasarolhat vissza, szarmaztatotivi@éy) ligyleteket kothet
kockazatkezelési célbdl, illetve a piaci lefsgtgek fliggvényében hosszabb futaniidelzalogleveket bocsathat ki.

5. A hitelkockazat-kezelés és ellen 6rzés

Hitelnyljtas eftt a Tarsasag megallapitja az ugyfél hitelképedsé&gea kockazattal korrigalt térilés alapjan elerz
kockazattal kiigazitott arazads gondoskodik arrégyhkiegyensulyozott legyen a viszony a kockazat gwegtériilés kdzott.

A rendszeres hitelkockazati jelentések az Ugyvsget és a Kockazatkezelési Bizottsag szamara tasaikanformaciot a
portfolio minsségéél.

6. A hitelkockazat bels 6 min 6sitésén alapulé médszerének alkalmazasa a hitelkock  4zatra
A szabalyz6 hatoésagok altal jovahagyott megkozelité  sek és keretek

A Jelzélogbank sztenderd nisitési mddszert alkalmaz.

Mindsitési rendszerek és a kiils 6 hitelmin 8sitok (ECAI-k) alkalmazasa

A mingsitési rendszerek magukban foglalnak minden olyadeiit, folyamatot, elleérzést, adatgijtést és adatfeldolgozast,
amely a hitelezési kockazatok felmérését, a kégtk mirbsitési kategoridkba sorolasat, valamint a nemfiedgs
valosziriségek szamszsitését szolgaljak, bizonyos kitettség-tipusokra.
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Min 6sitési modellek és modszerek

A belsgs mindsitési modellek és a kockazati paraméterek beésifikei kulcsszerepet toltenek be a hitelezési &oatok
kezelésében, a dontéshozatali folyamatokban ésteded@si niveletekben. Tovabba, askekdvetelmény felmérési
folyamatahoz ezekih szarmaznak asfmeghatarozé elemek.

A minésitési modszerek a bankok és a szuveréneksitése esetében az Erste Group AG szintjén kozgitwdokerilnek
meghatarozéasra, regiondlis mddositasok nélkiiltés €roup a tarsasagainak rendelkezésére bocsatja.

A min ésitési rendszerek megbizhatésaganak ellen  6rzését szolgalo eljarasok

A minésitési rendszereket legaldbb évente egyszer fellivizsgalniuk az Erste Group AG kompetenciakozjzomak, a
felUlvizsgalat csoportszifiteldirasoknak megfeléen.

A bels 6 min 6sitési rendszer szerkezete

A Bank altal alkalmazott mifsitési rendszereket az Erste Group AG leanyvadimaérvényes standardok alapjan és a magyar
szabalyozasokkal 6sszhangban alakitottak ki. A Baimésitési rendszerét az Erste Group AG Validacios éggyvalidalja
éves gyakorisaggal.

A Bank vezetése rendszeresen kap tajékoztatasidaiasl eredményér. Amennyiben a validacios folyamat hianyossagokat
tar fel a Bank mifisitési rendszerére és a kapcsolodé folyamatokratkondan, a Banknak kockazatmérséklési intézkedeseke
kell meghataroznia és végrehajtania a kockazatészer kapcsolddé teriletein.

A kilsé hitelminésits Ugynokségek altal adott niisitéseket az egyes ligyndkségek esetében dsszérendel$ mindsitési
rendszerbl szarmazé miésitésekkel.

A CRR 4 (98) cikke értelmében a kdilgitelminisité intézmény (ECAI) olyan hitelmisits tigyndkséget jelent, amely a
hitelminésit intézetekél sz6l6 1060/2009/EK Rendelet szerint bejegyzetyvagusitott.

A Bank altal hasznalt kigshitelminssitsk és hitelmitségi kategoriak az alabbiak:

Hitel min 6ségi

Moody's OECD Orszagkockéazati Min 6sitések kategoériak
Aaa - Aa3 0-1 1
Al - A3 2 2
Baal - Baa3 3 3
Bal - Ba3 4-5 4
B1-B3 6 5
Caal és alatta 7 6

CRR 444. cikk d) pontja - Kilsminésitések hozzarendelése hiteltisagi lépésekhez

A mingsitési folyamat leirasa

Minden tgyfél mibsitésekor a Bank objektiv és szamgézihet, valamint szubjektiv és nem szamsiaithet szempontokat
alkalmaz.

Hitelintézetek és befektetési vallalkozasok min  8sitése

A hitelintézetek és befektetési vallalkozasok ¢sitéséhez az Erste Holding sajat, dedikaltan kdejett modelljét hasznalja.
Ez a mirdsitési rendszer egy szakinnodell, amely a kvantitativ, kvalitativ és orskagkazati kritériumokra is épil annak
érdekben, hogy a transzfer kockazat lefedésrejkeriil

Nemteljesités valészin (isége (PD)
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A PD az ugyfeleket jellendiznemteljesitési valdsziséget becsli meg.

A PD becslések kvantitativ validalasahoz az Ersifelidg a leanyvallalataira meghatarozott standaatiakalmazza. Magat
a validaciot az Erste Holding Validacids egységenée hajtja végre, mint fliggetlen szakértsoport. A validacioba
beletartozik a miésitési kategdridkra becsult portféliés#mD és a hosszitavd PD visszamérése.

Ezen kivul a Bank 6sszehasonlitja az empirikus @lidtzinti nemteljesitési ratédkkal és a hosszatavigeitasi kategoridkra
éplb nemteljesitési ratakkal. A feliigyeleti hatésaglglbvahagyott moédszertan szerint, amennyiben @aeb elemzése
alulbecslést észlel, Ujrabecslés sziikséges.

Nemteljesitéskori veszteségrata (LGD)

Az LGD annak a veszteségnek a volumenbecslésémndiatos, amelyet a Bank atlagosan elszenved, haligget
nemteljesitvé valik, figyelembe véve a kdvetelések behajtas&iapcsolddo koltségeket és a péri@itekét is. A veszteség
abszolut nagysagat az adott tigylet kapcsan fenk@dételések 0sszértékére (= nemteljesitéskotritgitg vagy EAD) vetitik

a nemteljesitési esemény bekdvetkezégpadtjdban. A Bank a sajat becsilt nemteljesitéskeszteségratajat (LGD)
alkalmazza a lakossagi szegmensben.

Az LGD-t az Erste Holding Validaciés egysége éverdbdalja. Ebbe alapvéen beletartozik a poolok feliilvizsgéalata, a
workout folyamat valtozasainak attekintése, az dgomelérhét tényszefi informéacié 6sszehasonlitdsa a korabbi becslésekkel
a becslések makro-kiigazitdsanak attekintése, & kzantitativ és kvalitativ elemeket egyarantaianaz. Ha a validacio
visszamérése tényleges empirikus adatok alapjamypitgkot szolgaltat arra, hogy a becsiilt LGD patemek nem elég
konzervativak, vezét beavatkozas és Ujrabecslés sziikséges. A banlkérakgi adatokat hasznal termékszinten az LGD
becslésére, és ez a folyamat a bealdatbazisra épuil.

Hitel-egyenértékesitési tényez 6 (CCF)

A CCF azt mutatja meg, hogy a referendbdgiontban még ki nem hasznalt mérlegen kivuli kiégttenekkora hanyadanak
lehivasa varhat6 az lgyféita nemteljesités datumaig. dkeszamitas soran ezt az 6sszeget még hozza kel adrlegen
kivili kitettség mar lehivott részéhez, hogy megllaja nemteljesitéskori kitettség becsiilt értéE&[D).

A Bank becslést ad a hitelegyenértékesitési témgeCCF) a lakossagi szegmens rulirozé terméktipesatén
(folyszamlahitelek és hitelkartyak).

2009 6ta a preferalt médszer az Ugynevezett ,validihorizont médszer” (amely az ugynevezett ,fislrizont” médszert
valtotta fel), amely azt veszi figyelembe, hogy emteljesitési esemény barmikor bekdvetkezhdtkaszamitas napjatol
szamitott 12 hénapon belill (és nem pontosan 12phddidva).

A CCF-t az Erste Holding Validaciés egysége éventaaiga. Ebbe alapvéen beletartozik a poolok felllvizsgalata, a
vonatkozd banki folyamatok (pl. folydszamla-monitedis) valtozasainak attekintése, az tjonnan etérdeyszeii informacio
O0sszehasonlitasa a korabbi becslésekkel, annélnéde, hogy sziikséges-e a becslések makro-kigazés ezért kvantitativ
és kvalitativ elemeket egyarant tartalmaz.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. sajat hitelkockdzatanak h  atasa a valds értéken nyilvantartott ktelezettsége  inek
értékében

Az Erste Jelzalogbank Zrt. (a tovabbiakban JZB) 4B,6nilliard Ft értékben bocsatott ki jelzaloglevale pénzintézetek
szamara. Ezeket a kotelezettségeket a JZB valokegrt@artja nyilvan. Ebben az értékben kimutathatdZ8 sajat
hitelkockazatanak hatasa, amely azonban nem §slent

A széban forgd Osszeg az e jelzalogleveleket Histgiaci szerek varhaté hitelezési vesztesége, amely a veszteség
bekdvetkezésének valosifiége és a bekdvetkezés esetén varhatéd vesztessigmdm becsilhét

llyen hitelezési veszteség a JZB nemteljesitéseérdezajld szanalasi eljaras eredményeképp csdkBaés az altala
refinanszirozott Erste Bank Hungary Zrt., illetvep8m Bank bedlése esetén keletkezne, amennyiben a jelzaloglevele
mogotti alacsony kockazatu, jol fedezett jelzaloglhportfolié atvételével a piaci szeréplveszteségre tennének szert. Az igy
szamitott varhat6 veszteségrata még az EBH-natyallBopron Banknak a JZB hi#élse esetén vett biztos nemteljesitését is
feltételezve mindossze 0,0019%, az Erste JelzatdglEat. sajat hitelkockazatanak hatdsa a valoskémtényilvantartott
kotelezettségeinek értékében tehat kb. 286 eZ@0EB-ban 1,167 millid Ft volt-).

7. Hitelkockazati kitettség

A hitelkockéazati kitettség a pénziigyi mérleg kdeatkelemeinek dsszességét jelenti:
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- készpénz és készpénzegyenlegek — latra sz616 betéepénzintézeteknél és a jegybankban
- kereskedési célu hitelviszonyt megtesteéitékpapirok

- egyéb atfogo bevétellel szemben valds érétken dmyiartott értékpapirok (FVTOCI)

- amortizalt bekertilési értéken nyilvantartott, hitgtonyt megtestesitinstrumentumok

- pozitiv valos érték derivativak
A hitelkitettség megfelelteth&ia bruttd konyv szerinti értéknek, kivéve a kdvetket:

- kolcsonokkel és az @egekkel kapcsolatos értékvesztés miatti vesztéspgdvantartasara szolgalo értékvesztési
szamlak

- céltartalékok a garanciakhoz

- barmilyen kapott fedezet (beleértve a kockazatiszéert a kezesek esetében)

- nett6 elszamolasok/hatasok

- egyéb hitelmidség-javulas

- hitelkockazat romlasat megeb tranzakciok.

Hitelkockazati kitettségek és pénziigyi eszkozok kdz  6tti kiildnbségek levezetése

Hitelkockazatra
képzett Médositas
értékvesztés

Hitelkockazati
kitettségek

Koényv

millié forintban A
szerinti érték

2019.12.31

Készpénz és pénzeszkdz egyenértékesek 544 - 544

Derivativak és kereskedelmi céli pénziigyi instrumentumok 1430 _ - 1430

Nem kereskedelmi céli eredménnyel szemben valés értéken értékelt
pénzigyi instrumentumok = -

Hitelviszonyt megtestesits értékpapirok - -

Hitelintézetekkel szembeni hitelek és kovetelések - -

Ugyfelekkel szembeni hitelek és kovetelések - -

Egyéb atfog6 jovedelemmel szemben értékelt pénzigyi instrumentumok 12 427 -2 499 12 926

Hitelviszonyt megtestesits értékpapirok 12 427 -2 499 12 926

Hitelintézetekkel szembeni hitelek és kovetelések - -

Ugyfelekkel szembeni hitelek és kovetelések - -

Amortizalt bekerilési értéken értékelt pénzugyi instrumentumok 164 715 -4 164 711

Hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok - -

Hitelintézetekkel szembeni hitelek és kovetelések 164 715 -4 164 711

Ugyfelekkel szembeni hitelek és kovetelések - -

Vevékovetelések - -

Lizing kovetelések - -

Mérlegen kivuli tételek - -

Osszesen 179 116 -6 499 179 611

Hitelkockéazati H|te|k9ckazatra P, . Kényv szerinti

. ] képzett Egyéb valtozas L.
kitettségek — . érték
értékvesztés

millié forintban

2018.12.31

Készpénz és pénzeszkdz egyenértékesek 500 0 0 500

Derivativak és kereskedelmi céli pénziigyi instrumentumok 1144 0 0 1144

Nem kereskedelmi céli eredménnyel szemben valds értéken értékelt
pénzugyi instrumentumok

Hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 0 0 0 0

34



Erste Jelzalogbank Zrt. - Az EU altal befogadott nemz  etkdzi pénziigyi beszamolasi standardok szerint elké szitett éves beszamol6

Ugyfelekkel szembeni hitelek és kévetelések 0 0 0 0
Egyéb atfogé jovedelemmel szemben értékelt pénziigyi instrumentumok 12 582 2 14 12 596
Hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 12 582 2 14 12 596
Amortizalt bekerilési értéken értékelt pénzugyi instrumentumok 131101 3 0 131 098
Hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 0 0 0 0
Hitelintézetekkel szembeni hitelek és kdvetelések 131 054 8] 0 131 051
Ugyfelekkel szembeni hitelek és kovetelések 47 0 0 47
Vevdkovetelések 0 0 0 0
Lizing kodvetelések 0 0 0 0
Mérlegen kivdli tételek 0 0 0 0
Osszesen 145 327 5 14 165 138

A hitelkitettségek értékvesztése magaban foglajaraortizalt bekertlési értéken értékelt pénziiggkézok értékvesztéseét,
egyéb atfogd eredménnyel szemben értékelt pénedgikiszok értékvesztését és a mérlegen kiviili ieéetékvesztését.

A hitelkockazati kitettség tipusai

A kovetkez oldalakon a hitelkockézati volument az alabbi gatékba soroljuk:

Basel Il kitettségi osztalyok és pénziigyi instrutoemok
- Uzleti szegmens és pénziigyi instrumentum

- iparagi és pénzligyi instrumentum

- értékvesztés dsszetétele

- Uzleti szegmens és fedezet

Hitelkockazati kitettség Basel Ill kitettségi osztd  lyok és pénziigyi instrumentumok szerint

A kotelezettek Basel Il kitettségi osztalyokhozdshbzzarendelése jogi kbvetelményeken alapul. Az2mglmiség kedvéeért,
az egyéni kitettségi osztalyok aggregalva jelenmelg az alabbi tablazatban. A kdzponti kormanyokatzeti bankokat,
nemzetkdzi szervezeteket, nemzetkozi fejlesztéskdiaat, az 6sszevont kitettségi osztaly ,Szuveténtalmazza csakugy,
mint a helyi és regiondlis dnkormanyzatokat és dg@zjatasi szerveket. Az ,Intézmények” kategéria abag foglalja a
bankokat és az elismert befektetési véallalatokat.
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Nem kereskedelmi célu

Egyéb atfogd

Amortizalt bekertlési értéken értékelt pénziigyi

instrumentumok

Készpénz és Derivativak és eredménnyel szemben jovedelemmel Hitelviszonyt Hitelintézetekkel Ugyfelekkel Vevékivetelése Mérlegen
milli6 forintban pénzeszkoz kereskedelmi célu menny P szemben értékelt megtestesit 6 szembeni hitelek szembeni hitelek Lizingkovetelések _viereg Osszesen
egyenértékesek pénziigyi instrumentumok valés értéken értékelt pénzigyi értékpapirok és kovetelések és kovetelések kiviil tételek
pénziigyi instrumentumok instrumentumok
2019
Szuverén 0 0 0 12 426 0 0 0 0 0 0 12 426
Intézmények 544 1430 0 0 0 164 715 0 0 0 0 166 690
Véllalatok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Lakossag 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Osszesen 544 1430 0 12 426 0 164 715 0 0 0 0 179 116
Amortizalt bekerulési értéken értékelt pénzigyi
instrumentumok
S Egyéb atfogd
Készpénz és Derivativak és Nlem kereskedelmi cglu jovedelemmel Hitelviszonyt Hitelintézetekkel Ugyfelekkel .
e p . RS eredménnyel szemben valés L 2 S ) A P . P . Mérlegen -
millié forintban pénzeszkoz kereskedelmi céld P o P szemben értékelt megtestesit 6 szembeni hitelek és szembeni hitelek Vevékovetelések Lizingkovetelések P! Osszesen
P PP értéken értékelt pénzigyi PR P ) . e s e kivili tételek
egyenértékesek pénziigyi instrumentumok . pénztigyi értékpapirok ko és ko
instrumentumok instrumentumok
2018
Szuverén 0 0 0 12 597 0 0 0 0 0 0 12 597
Intézmények 20299 1144 0 0 0 131 051 0 0 0 0 152 494
Véllalatok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Lakossag 0 0 0 0 0 0 47 0 0 0 47
Osszesen 20 299 1144 0 12 597 0 131 051 47 0 0 0 145 327
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Hitelkockazati kitettség partnerintézmény szektora és pénzigyi instrumentumok tipusa szerint

Amortizalt bekertlési értéken értékelt pénziigyi ins  trumentumok

Készpénz és Derivativak és Nem kereskedelmi céll jggg{;é;:;:&g; Hitelviszonyt Hitelintézetekkel Ugyfelekkel
millié forintban pénzeszkoz kereskedelrpl C?IU. ere?me,nnyfl sz’err’lEeln szemben értékelt megtestesit 6 szembeni hitelek és szembeni hitelek Vevékovetelések Lizingkovetelések i _‘l}{le,rle?eS Osszesen
egyenértékesek . penzugyl __valos értéken ertékelt pénztigyi értékpapirok ko lések és ko lések vl tetele
instrumentumok pénziigyi instrumentumok instrumentumok

2019
Magyar Nemzeti
Bank 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kozponti
kormanyzatok 0 0 0 12 427 0 0 0 0 0 0 12 427
Hitelintézetek 544 1430 0 0 0 164 715 0 0 0 0 166 689
Egyéb  pénzugyi
vallalkozasok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Nem pénzigyi
véllalkozasok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Haztartasok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Osszesen 544 1430 0 12 427 0 164 715 0 0 0 0 179 116
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ti besorolas szerint

Készpénz és

Derivativak és

Nem kereskedelmi célt

Egyéb atfogd
jovedelemmel

Amortizalt bekertlési értéken értékelt pénzigyi
instrumentumok

Hitelviszonyt

Hitelintézetekkel

Ugyfelekkel

s pénzeszkoz kereskedelmi célu eredménnyel szemben P o o AN P ; Lizingkovetelése Mérlegen -
millié forintban egyenértekese pénzigyi valos érteken értékelt szemben z:;l;elti gretg:(es;eisrgko szgg‘nt{)ﬁem hl}glelf szggwll()gnl hlltfelelf Vevékovetelések K Kivili tételek Osszesen
k instrumentumok pénziigyi instrumentumok \nstrumepmum(?lg pap
2019
Mezégazdasag és 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
erdégazdalkodas
Banyaszat 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Gyartas 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Villamosenergia és
vizellatas 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
EpitSipar 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ingatlanfejlesztés 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kereskedelem 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Szallitas 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Vendéglatas 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Pénzigyi és biztositoi
szolgaltatasok 544 1430 0 0 0 164 715 0 0 0 0 166 689
Holding cégek 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ingatlan forgalmazas 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Egyéb szolgaltatasok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kozigazgatas 0 0 0 12 427 0 0 0 0 0 0 12 427
Oktatas, egészségligy
&s miivészet 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Haztartasok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Egyéb 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Osszesen 544 1430 0 12 427 0 164 715 0 0 0 0 179 116

2018-ban a kétes kategoriaba sorolt kitettségteékelés nélkul nyilvantartott dolgozéi hitelekettédmazza, amelyek késedelemmel nem rendelkezn@k18-es teljes hitelkockazati kitettség

kockazati kategoria besorolas szerint alacsonyézatha tartozik.
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A véarhaté hitelezési veszteség (ECL) mérése

Az IFRS9 szerint amortizalt bekeriilési értéken vagyéb atfogé bevétellel szemben val6s értéken dnyiartott, illetve a
mérlegen kivili, eredménnyel szemben valés értéhgivantartott pénzigyi eszkdzokre szamolunk hiekazati
értékvesztést a varhato hitelezési veszteségnefelalégn. A vonatkozd szabalyokat bélszabalyzatok rogzitik.

Ertékelési kosarak, a hitelkockézat romlasanak megit  élése

Fenti pénziigyi eszkdzéket négy kilonb@ztékelési kosarba kell sorolni. E besorolas al@zk szerint torténik. Az ets
megfeleb kosarba keril az adott pénziugyi eszkdz a leisrszsorrendben vizsgélva a sziikséges feltételeke

1. Ha akodnyvekbe kertléskor értékvesztett az liggldtor ,bekerliléskor értékvesztett” statuszu lesz.

2. Haabeszamolasi fordulénapon értékvesztett, akidrértékelési kosarba (stage 3) kell sorolni.

3. Amennyiben a nem értékvesztett ligylet hitelkoclkazelentsen romlott a bekertléskor megallapitotthoz képest,
akkor a 2. értékelési kosarba (stage 2) kell saroln

4. [Egyéb esetben a pénzlgyi eszkdz az 1. értékelsaitka (stage 1) tartozik.

Az értékvesztett statusz megegyezik a nem teljédéfault) statusszal.

A Jelzalogbanknak a hitelezési szabalyoknak megdfatenincsen bekeruléskor értékvesztett kitettséglamint a targyévben
a kényvekbe kertlés utan sem merlt fel egyetl@irtél sem a nemteljesités.

A teljesitt eszkdzok hitelkockazat romlasanak megitéléséhamyisggbeli és misségbeli informécidkat is hasznal a
Jelzalogbank. A kdvetkézeltételek barmelyikének teljesulése esetén aimnzszkoznél fennall a hitelkockazat jelent
romlasa a kdnyvekbe kertilés éta:

- Harminc napot meghalad6 késedelem
- Kiszobérték alatti hitelkockazati igyfélnisités.

A hitelkockéazati értékvesztés kiszamitasa

Minden, a fentiek szerint értékelési kosarba sgpéhziigyi eszkdzre kiszamolasra kerill a varha@ldziési veszteség a
szerddés szerinti és a varakozas szerinti pénzaramkeneitd jelenértékének kilénbségeként, amely eglytar
elszamolando hitelkockazati értékvesztés dsszege is

A véarhat6 veszteség az Ugyfélshirkitettség mértékét és az értékelési kosartdl fiiggn egyedileg vagy csoportosan
szamitandd. Az egyedileg lényeges kitettséget iglramteljesit ligyfelek valamennyi kitettségét egyedileg kelBketni;
egyébként csoportos (szabaly alapu) értékveszeamitias torténik.

- Az 1. értékelési koséarba (stage 1) tartozé Ugyletri® honapra vonatkozo higési valoszifiség alapjan szamitjuk
a varhato hitelezési veszteséget.

- A 2. értékelési kosarba (stage 2 tartozé (illetvméd bekeriiléskor értékvesztett, de a beszamaédillbnapon
teljesity) Ugyletnél a lejaratig tarté békdsi valosziliség alapjan kerull meghatarozasra a varhato hitelezszteség.

- A 3. értékelési kosarba (stage 3) tartoz0, azazteesit) ligylet esetében a nem teljesités miatt varhatttessy
lesz a hitelkockazati értékvesztés.

A Jelzalogbankndl az 50.000.000 Ft-ot meghaladdéleginti kitettség szamit egyedileg Iényeges kitettséghekegyedi
veszteségszamitas alapja a S#dés szerinti és az egyedileg megadott, varakozésingz pénzaram-tervek nettod
jelenértékének kiilonbsége.

Csoportos szamitasnal a Bemskor varhatd kitettséget, a nem teljesités vandsggét (probability of default, PD), a
nemteljesitéskor varhat6 veszteségratat (loss gleéult, LGD), valamint mérlegen kiviili tételeletében a hitelkonverziés
ténye®t (credit conversion faktor, CCF) hasznalja a Jebigdmk. A jelzloglevél kitettségek esetében a niggst&skor
varhatd veszteség becslése soran figyelembe keli @emogottes portfolié varhatd nemteljesitésngéd is.

A Jelzélogbankndl nincsenek mérlegen kivili tétedekalabbi tablazat az egyéb atfogo jovedelemmeghben értékelt és az
amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénzugyirimeentumokra képzett értékvesztést tartalmazza.
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Ertékvesztés dsszetétele

milli6 forintban 2018 2019
Ertékvesztés -5 -6
Hitelkeretekre és pénziigyi garanciakra képzett értékvesztés 0 0
Egyéb mérlegen kivili tételekre képzett céltartalék 0 0
Osszesen -5 -6

A teljes portf6lié 2018-ban és 2019-ben is Stagss besorolasu, stage-ek kdzotti atsorolas nem volt.

Atstrukturalas (Forbearance)

A JZB a 39/2016-os MNB rendelettel és az (EU) 202B/8zabalyozassal 6sszhangban a hasznalja azxtitsitt) illetve
forbearance definiciét. Ezek alapjan sem atstraktusem forbearance kitettsége nem volt targyévben

Nem értékvesztett és nem késedelmes hitelkockazati kitettség, pénziigyi eszkdzénként és kockazati
kategorianként

A Jelzalogbanknal mindegyik ugylet besorolasa alagkockazatl, és a kitettség jelentésze a nem értékvesztett és nem

késedelmes kategodridba tartozik, a kilonbség adbekian hasznélt milliés nagysagrend alkalmazas#etin nem
bemutathato.

Hitelkockazat kitettség Uzleti szegmens és fedezet  szerinti bontasban

Fedezettség
Teljes . . . Kockéazati kitettség
milli6 forintban hitelkockazati Feq_ezettseg Garancia Ingatlan Egyéb csokkentve a fedezet
Ki . Osszesen fedezet fedezet fedezet PP
itettség értékével
2019
Lakossag 0 0 0 0 0 0
Vallalatok 0 0 0 0 0 0
Csoportszint( vallalatok 0 0 0 0 0 0
Eszkoz - és forras
menedzsment és  Vallalati 179 116 164 715 0 0 164 715 14 401
Kdzpont
Takarékpénztarak 0 0 0 0 0 0
Csoportszintli piacok 0 0 0 0 0 0
Osszesen 179 116 164 715 0 0 164 715 14 401

Miikddési kockazat

A miikédési kockazatok kezelését &erban a bets szabalyzatok, eljardsrendek tokéletesitése, a afialyamatokban
résztvew alkalmazottak megfelélképzése, illetve a beépitett kontroll-mechanizrhisvabbfejlesztése jelenti. Az elfogadott
kockazati stratégiaja alapjan a kiszervezésre &eewekenységeket a Jelzalogbankkidési kockazati szempontb6l minden
esethen megvizsgalja (elvégzi a kiszervezett tewdégek kockazatelemzését), valamint elvégziikiaési veszteségekkel
kapcsolatos adatgjtést, tovabbé elvégzi az éves rendszerdskégkazati onértékelést.

A Jelzélogbank a tikodési kockazatikekdvetelményét az alapmutatd-modszer (BIA) alapza@mitja ki, ennek értéke 2019-
ben 130,9 milli6 HUF (2018-ban 83,96 millié HUF).
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Nagykockazat

Tekintettel arra, hogy a CRR 402. cikk (3) bekezdégjah a partnerbankokkal szembeni, 6nall6 zalogjeszavasarlasi
kotelezettségen alapuld kitettségeit az EJZB ugyntieéti, mint az egyes érintett harmadik felekkeerabeni egyedi
kitettségeket, az 0ndallo zalogjog vasarlason-visszarlason alapuld Uzleti modell tekintetében asdgag nem vallal
nagykockazatot.

A kulénvalt zalogjog biztositékaval tori@mefinanszirozasi modellt a Tarsasag kizarolag BH Eefinanszirozasa soran
alkalmazta, ebben a tekintetben a Hpt. 302, 8 éRphdés c) pontja alapjan mentesil a nagykockéiaidsra vonatkoz6
szabalyok aldl.

8. Piaci kockazat

Az Erste Hungary Csoport bélsokumentumaiban a piaci kockdzat meghatarozasa ggizdasagi veszteség, amely a piaci
arak és az azokbdl szarmazé paraméterek hatraidjtozasai kdvetkeztében jelentkezhet. Feloszthandaklabkockazatra,
hitelmarzs kockazatra, devizakockazatra, részvérkiantra, arukockazatra és volatilitasi kockazataéamint az ezekhez
kapcsolédoé kockazatokra.

A Téarsasag az operécio jellegéladdddan kereskedési kdnyvet nem vezet, devizébanvégez fiiveleteket, ezért a fenti
kockazatok kozil egyedil a banki kényvi kamatkoekéerelevans.

Az eszkdz-forras menedzsment és a kamatlabkock&zatiése terén a leifb déntéshozo testiilet az Operativ Iranyitd
Testiilet, amit az Eszkdz-Forras Bizottsdg (ALCO) tgato A Treasury és dkepiacok feledssége a banki konyvi
kamatkockazat menedzselése. A Kockazatkezelégdstale a kamatlabkockazat mérése és riportalasa@@ Aelé. Ez a
szervezeti feldllas garantalja a kamatlabkockazatrésének, monitorozasanak és kontrolljanak fugustgét a
kamatlabkockézatot vallalo teriiletékt

A CRR rendelkezései kételezik a hitelintézeteket &ibainyvik kamatlabkockazatanak és a kockadakovetelményének
szamszdisitésére. A normal Uzletmenet soran a Tarsasalgoedatott jelzaloglevelek és felvett hitelek, valana nydjtott
refinanszirozasi hitelek és egyéb kihelyezéseléKpepirok, betétek) atarazasabdl érédmatidbkockazatot vallal. A
kamatkockazatok kezelésének alapwetzkoze kamatcsere tgyletek (IRS-ek) kotése.

A Tarsasag elkotelezett olyan kamatlabkockazatléeszéolyamat alkalmazasa mellett, amely kiterje&t,minden relevans
kérdéssel foglalkozik. Ezek érdekében a kockazatksezrendszer tartalmaz rovidtava profitorienéélhosszatava, gazdasagi
értékorientdlt valtozokat egyarant.

A banki kényv kamatlabkockazata altalanosan a k@ztmodon definialhatd: a Tarsasag pénziigyi helyzé&ténkamatlabak
nem vart, kedveilen irdnyd elmozdulasabdl szarmazo romlasa, #letw ilyen negativ kdvetkezményeknek valo kitettdég
pénziigyi helyzet romlasa alap$en két terlileten jelentkezhet: egyrészt a jovedeiseget, masrészt a Tarsasag gazdasagi
(Uzleti) értékét érintheti.

Az EJZB-nek a rilkddési modelljédl eredden van kamatkockazata: a refinanszirozott jelzatelgtk jelents része valtozé
kamatozasu, mig a kibocsatott jelzaloglevelek &rmtozasuak.

A banki kényv kamatlabkockazatanak felmérésére 3#ZBEa szimulaciés modszert alkalmazza, amely a nedtdsilag
fejlettebb megoldasok kozé tartozik.
A kamatlabkockazatnak val6 kitettség kilonféle agpsait figyelembe veszi a Tarsasag, vagyis a daicitu soran a
szamitasokat a hagyomanyosan az eszkdz-forras mmmedthez alkalmazott médszerrel végzi, ami aghfelhogy

- anetto kamatjévedelem szimulaciojat (jovedelmspektiva) és

- acash-flow értékelését vagy a gazdasagi értékusatdjat (gazdasagi perspektiva) alkalmazza.

A sajat tke gazdasagi értékének érzékenységét a Tarsasaw @zai Bankhatdsag vonatkozé iranylevének (Guidslion
the management of interest rate risk arising frem-trading book activities” “EBA/GL/2018/02) 114 &$5-6s szakaszaban
meghatarozott 6 sokk forgatokdnyv és az MNB-neldagkemedgfelelés belsértékelési folyamata (ICAAP), a likviditas
megfelebségének betsértékelési folyamata (ILAAP) és felligyeleti felilsgalatuk” c. médszertani Utmutatéjaban szérepl
paraméterek alapjan szamitja. A forgatokdnyvek kazerepel két parhuzamos, egy lefelé és egydettenyuld elmozdulas,
egy meredekebhbé valé és egy laposodd hozamgoribe iBetve a hozamgorbe rovid szakaszanak felfsléeelé iranyuld
elmozdulasa. A hozamgérbe elmozdulasanak alsé dnataronatkozé logika az emlitett irdnyelv 115 (kpksaszaban
foglaltakat kdveti: -100 bazisponttol keidik az egynapos fisavban. Az alsé kiiszob évente 5 bazispontot emiklkathig

el nem éri a Obp-t a 20 évegshvban. Adke gazdasagi értékének érzékenységének a alapiéhez viszonyitott nagysagat
a Téarsasag beldimitként hasznalja.
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EBA kamatsokkok hatasa a ékére

januar  februar marcius  aprilis  majus  junius julius augusztus szeptember  oktéber november december

9% 13.56% 12.45% 9.62% 8.54% 9.39%  10.27% 11.03% 7.33% 8.15% 5.72% 6.11%

Az egyéves nettd kamatbevétel érzékenységét askdrsafent emlitett hat forgatékényvvel méri. efaté mérlegtételeknél
a Tarsasag 100%-o0s megujitast (valtozatlan méjldgieételez, a lefelé iranyuld sokkoknal a modsgly -100bp-os als6
kiisz6bbel szamol.

A kamatlabkockazat kezelésénebblh instrumentumai a kibocsatott jelzaloglevelelanafi struktlrajanak alakitasa és
kamatcsere Ugyletek (IRS-ek), amelyekre a kovétkerxkazati jellemék hatnak: lejarat, kamatfizetés tipusa, (fix vagy
valtozo0), atarazasi datumok éésdakok, valamint az a mutaté, amelyhez az atataz@zik.

A kamatkockazatok fedezésére az EJZB az Erste Banigaty Zrt.-vel IRS kamatcsere Ugyleteket kotottkeadomanya
40,700 milliard forint volt (2018-ban 50,982 milicaforint volt), piaci értéke 1,430 milliard forir®019 végén (2018 végén
1,144 milliard forint). Az IRS kamatcsere lgyletekfalezett jelzalogleveleket az EJZB piaci értélatja nyilvan.

Szintén piaci értéken tartott nyilvan a Tarsasag4Bmilliard forint értékben jelzaloglevelet (20t8n 36,945 milliard forint
értékben), mig amortizacios értéken 137,251 millfarint értékben volt jelzaloglevél nyilvantartaa év végén (2018 végén
103,308 milliard forint értékben).

Devizakockazat

Devizakockazattal az Erste Jelzalogbank Zrt. neembesil, mivel kizarélag forintban nyujt hiteltetive kizarélag forint
jelzalogleveleket bocsat ki.

9. Likviditasi kockazat

A kockazatkezelés célkit (izései és alapelvei

A likviditasi kockazatot az EJZB a Bazeli BankfelligteBizottsag alapelvei szerint hatarozza meg. iggkilonbodztetiink:

- piaci likviditasi kockazatot, vagyis annak kock#@tathogy a Tarsasag nem tud lezarni egy pozicigiaa nem
megfeleb mélysége vagy a piac zavara miatt;

- finanszirozési likviditasi kockazatot, vagyis anraickazatat, melynek bekdvetkezése esetén az EJABlesz
képes hatékonyan teljesiteni kotelezettségekenlgge vagy jowbeli cash flow-ra és fedezetekre napi Uzleti
tevékenysége vagy a pénzigyi helyzete korlatozél&élina likviditasi kockazat finanszirozasa tovadamthato:

- -fizetésképtelenség kockazatara és
- -strukturdlis likviditasi kockazatra.

Az elébbi annak révidtavu kockazata, hogy jelenlegi veiypbeli fizetési kitelezettségeket nem tud maradéhkta/addben

és gazdaségilag megféleh teljesiteni, mig a strukturdlis likviditasi kédat a veszteségek hosszu tava kockéazatét jelenti
refinanszirozasi koltségek vagy a Tarsasag kibocsdrzsainak valtozasa miatt.

Az EJZB-ben a likviditasi kock&zatkezelésért a Kaxdtkezelés felés.

A CRR-ben és a hozzéa kapcsolddoé Delegated Act-behat@mzott mutatokat a Tarsasag havi rendszeresiseggitorozza.

A RAS iranyelvei alapjan az LCR mutatéra egy 105%szigoru limit szint lett megallapitva, ami kiegdézfe kerilt egy
120%-os figyelmeztetési szinttel.

A 2019-es évben az EJZB LCR mutatodja 122 - 665% kizgdtdozott.

A szabalyozai likviditasi mutatok alakulasa 2019-be n

januar  februar marcius  aprilis  majus junius julius augusztus szeptember  oktdéber november december

LCR 649% 647% 653% 644% 650% 655% 659% 664% 122% 663% 665% 662%
NSFR 103% 103% 106% 122%
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A likviditasi kockazat elletirzésének és kezelésének altalanos standardjaisasbg meghatarozta, dokumentalta a vonatkozé
belss irAnymutatadsokban, valamint folyamatosan fellly@fgm és tovabbfejleszti. A Tarsasag likviditaslykete stabil, a
kiaramlasok a riikodés jellegédl adoddan jol tervezhéek. A refinanszirozasi tevékenység folyamatos feé@asahoz, a lejard
allomanyok visszafizetéséhez, illetve a kamat dé&kduési kiadasokhoz a likviditast a tevékenységeggldl adoddan
elgssorban a kotvénykibocséatasok biztositjak, a kibdssk kozott a megfeléllikviditas fenntartasat az értékpapirokbol és
betétekBl fennalld likviditasi tartalék, illetve az Erste BaHungary Zrt. hitelkerete biztositja.

A Jelzaloghank kdnyveiben l1év 6 pénziigyi instrumentumok lejarati bontasa a kévetke z6:

Pénzigyi eszkdzok

Szerz6dés

. e - . . 1 éven tili és .
2019.12.31 Konyv szerinti érték szerinti < 1 hénap 1-12 hénap 5 aven belill >5év
pénzaramok
millié forintban
Készpénz és betétek 544 544 544 : ) )
Kereskedési celd pénziigyi 1430 1745 - 493 1024 228
eszkdzok
Hitelek és kdvetelések 164 711 199 532 1111 12 374 66 600 119 447
Ertékesithet6 pénzigyi 12926 13154 - 2203 10 951 -
eszkdzok (allampapirok)
Egyéb eszkozok 37 37 33 4 - -
Mérlegen kivili tételek 16 100 16 100 16 100 - - -
Osszesen: 195 748 231112 17 788 15074 78 575 119 675
Pénziigyi kotelezettségek
2019 12.31 s i érte Srerbdes 112 e 1 éven tdli és e
. . onyv szerinti erte ,SZE,HFI I onap - onap 5 éven belilli ev
pénzéramok
millié forintban
Kereskedési célu pénzigyi 232 203 ) 155 266 ) 128

eszkdzok

Eredménnyel szemben valds
értéken értékelt pénzugyi 18 847 18 902 - 452 18 450
kotelezettségek

Amortizalt bekerilési
értéken értékelt pénzigyi 137 251 155 408 - 2741 82 649 70018
kotelezettségek

Hitelintézetek altal

elhelyezett betétek 12 204 12 204 - 10 401 1803 -
Egyéb kotelezettség 228 228 71 157 - -
Osszesen: 168 762 187 035 71 13 906 103 168 69 890

10. A pénzigyi instrumentumok valés értéke

ValGs értéken értékelt pénzigyi eszkdzok

A val6s érték mérése az EJZB-néksstsrban kiils adatforrdsokon alapul. Azok a pénziigyi eszkoziflelgpeknek az értékét
arjegyzésbl hatarozza meg jellenden jegyzett értékpapirok és szarmaztatott eszkdisgtive likvid OTC kdtvények.

Az értékelési modellek és paraméterek leirasa

A Tarsasag olyan értékeimodelleket hasznal, amelyek hietesztelésen estek at, az értékeléshez hasznaih@mrek (mint
kamatlab, hitelfelar) pedig fiiggetlen arforraskedirsnaznak.
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Az értékpapirok arazasa a {ibeli pénzaramok diszkontalasaval torténik, a diegrbe megfelel az adott devizanemnek és
elvart felarnak. A felar korrekciét altalaban addisato felara hatarozza meg.

Az eredménykimutatasban kodzvetlenll megjélealdsan értékelt kotelezettsége a Tarsasagnalzaogkotvényei kdzott
van. Ezeknek az eszkdzoknek a valds érték meghkasanal az alapot az adott kdtvénysorozathoz kilts@zonos lejarati
allamkotvény jegyzett ara és a jelzalogkétvényelamkukciokon megfigyelh&tllampapirok feletti hozama jelenti.

OTC szarmaztatott pénziigyi eszk6zok (kamatcseretidyl értékelése sztenderd diszkontalt
pénzaram alapt modellel térténik. A modellek kaliésa piaci arjegyzésekitorténik.

Az OTC derivativdkra a partnerkockazatra hiteléntie kiigazitas (credit valuation adjustment CVA) és sajat
csdkockéazatra kotelezettségértékelési kiigazitasi(detuation adjustment DVA) keril alkalmazasraCAA esetében a
kiigazitas alapja a minden derivativanak a varlpatgitiv értéke, illetve a partner hitelndseége. A DVA alapja a varhat6
negativ érték és a Tarsaséag hitelfsége.

A fent leirt médszertan alapjan a felhalmozott C\Wkrkekcid 49 millié forint volt (93 millié forint 208-ben) és a teljes DVA
korrekcié 6 millié forint (34 millié forint 2018-h®).

A pénzigyi eszkdzok valds érték szamitdsahoz kégbsdelebsség fliggetlen a kereskedési egyséekt

Val6s érték hierarchia

A valdsan értékelt pénzigyi eszkdzok és kotelezgtls az IFRS valds érték hierarchidban harom samtmaak sorolva

A valoés érték hierarchia 1. szintje

A pénzigyi eszk6zok valos értéke az 1. szintrebasorolva, amennyiben azt aktiv piacon azonos g§mei$zkoz jegyzett
kdvetelés vagy kotelezettség arabdl van meghatardhbe a kategoridba tartoznak a tarsasag attat tallamkotvények.

A valbs értéken nyilvantartott pénziigyi eszk6zok va 16s érték-hierarchia szintje szerinti besorolasa

millié forintban 2018.12.31 Osszesen 2019.12.31 Osszesen

Level 1 Level 2 Level 3 Level 1 Level 2 Level 3

Egyéb atfogd
jovedelemmel szemben
valdsan értékelt pénzugyi
eszkdzok,allampapirok

12 597 0 0 12 597 12 926 0 0 12 926

A valos érték hierarchia 2. szintje

Abban az esetben, ha az értékelés piaci jegyzdapnlade a korlatozott likvidiths miatt (a rendetésre allo likviditasi
mutatok alapjan) a piac nem riiBul aktivnak, az eszkdz a méasodik szintre van gardla nincs kozvetlenul elérlégpiaci
ar, a valés értékelés piaci jegyzéseket hasznédtedi modelleken alapul. Ha az értékehodell minden jeleids bemeneti
paramétere megfigyelRepiaci adaton alapul, akkor az eszkdz a valds @&igtarchia 2. szintjéhez tartozik. Ebbe a kategui
tartoznak az OTC derivativak, illetve a kibocsatattbsan értékelt sajat jelzaloglevelek egy része..

A valbs érték hierarchia 3. szintje

Néhany esethen a valds érték sem megfgighkorisagu jegyzett piaci arbél, sem olyan éiieksodellekidl nem hatarozhat6
meg, amelyek kizarolag piacon megfigyethatakon alapulnak. Ezekben az esetekben azokatliegjyékeb paramétereket,
amelyek nem megfigyelhg&k a piacon, megfekglpiaci feltételezések alapjan becsiilték. Ha baenilgem megfigyelhét
bemeneti paraméter az értékelési modell szempanhgalgnifikans, vagy a piaci arjegyzés ritkan felfilvizsgalva, az eszkéz
a valds értékelési hierarchiaban 3. diilek mir6sul. A 3. szinf értékeléseknél a megfigyelligtaramétereken tdl tipikusan
a historikus PD-k és LGD-ken alapul6 hitelkockafel@rak tekinthétek meg nem figyelhétparamétereknek. Ide tartozik a
kibocsatott és valds értéken nyilvantartott kiboatgelzaloglevelek masik része.
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A valés értéken nyilvantartott pénziigyi kotelezetts égek valds érték-hierarchia szintje szerinti besoro  lasa
millié forintban 2018.12.31 Osszesen 2019.12.31 Osszesen
Level 1 Level 2 Level 3 Level 1 Level 2 Level 3
_ Eredménnyel ' szemben valds  értéken 0 18 299 18 646 36 945 0 18 847 0 18 847
értékelt pénzugyi kotelezettségek
0 18 299 0 18 299 0 0 0 0
EJBFEN19/A
0 0 18 646 18 646 0 18 847 0 18 847
EJBFN21/A

Nem valds értéken nyilvantartott pénziigyi instrutaerok valés értéke:

2019.12.31

Aktiv piacon jegyzett

Megfigyelhet 6 piaci

Nem megfigyelhet 6
alapadatokat

Konyv szerinti érték Valos érték o ) arakat alkalmazé6 P

e piaci arak, 1. szint - alkalmazo6 modell, 3.
milli6 forintban modell, 2. szint szint
ESZKOZOK 165 255 165 255 544 0 164 711
Készpénz és Magyar Nemzeti B :
Banknal elhelyezett pénzeszkdzok 544 544 544
Hl,t’elmtezetekkel szembeni hitelek és 164 711 164 711 0 B 164 711
el6legek
Ugyfelekkel szembeni hitelek és ; ; R ; R
elélegek
KOTELEZETTSEGEK 149 455 148 690 0 136 486 12 204
Hitelintézetek altal elhelyezett
betétek (nem alarendelt) 12204 12204 ) ) 12204
Kibocsatott értékpapirok 137 251 136 486 - 136 486

Nem
P . Megfigyelhet 6 piaci megfigyelhet 6

2018.12.31 Konyv szerinti érték Valds érték Aktig/cfzgin ie%);iz:ttt arakat alkalmazo alapadatokat

. P T modell, 2. szint alkalmazo6 modell,
milli6 forintban 3. szint
ESZKOZOK 151 397 151 397 151 350 0 47
Készpénz eslMagyar"Ngmzetl Banknal 20 299 20 299 20 299 ; ;
elhelyezett pénzeszkdzok
Hitelintézetekkel szembeni hitelek és 131 051 131 051 ; 131 051
el6legek
Ugyfelekkel szembeni hitelek és
elélegek 47 47 ) ) 47
KOTELEZETTSEGEK 118114 117 485 0 102 679 14 806
Hitelintézetek altal elhelyezett betétek
(nem alrendel) 14 806 14 806 - - 14 806
Kibocsatott értékpapirok 103 308 102 679 - 82 757 19 922

25) Figg 6 kotelezettségek

2019-ban a Tarsasagnak nem volt fiiggtelezettsége.
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26) Toke és t 6kemegfelelés

etkozi pénziigyi beszamolasi standardok szerint elké

szitett éves beszamol6

milli6 forintban 2018.12.31 2019.12.31
Alapvetd téke (Tier 1) 9 807 10 783
Elsédleges alapvetd téke (CET1) 9 807 10 783
Kiegészitd alapvetd téke (AT1) 0

Jarulékos toke (Tier 2) 0

Szavatolo t 6ke 9 807 10 783
Hitelock&zatra vonatkozd kockazati kitettségérték 1658 2219
Piaci kockazatra vonatkoz6 kockézati kitettségérték 0 0
Miikddési kockazatra vonatkozd kockazati kitettségérték 1050 1636
Teljes kockazati kitettségérték 2708 3 855
Toékemegfelelési mutatd 362% 280%

27) Mérlegforduldnap utani események

Az (] koronavirus (COVID-19) megjelenése 2020 elajdegedsitésre keriilt, és a virus Kina egész szarazfékiién és
kdrnyékén elterjedt, zavarokat okozva a véllalkokaés a gazdaséagi tevékenysétkauésében. Az Erste Jelzalogbank a
jarvany kitdérését mérlegfordulénap utani eseményteddnti. Mivel a virussal kapcsolatos intézkedésalyjamatosan és
hirtelen térténnek, nem gondoljuk, hogy meg lehé&®esiiini a virus az Erste Jelzalogbankra gyakt@oéitséges hatasat.

A magyar kormany vészhelyzetet hirdetett, és sz&gészségvédelmi intézkedést rendelt el a virjedtesének lelassitasara,
és 2020. mércius 18-an kozzétette ad,elst intézkedéssl all6 csomagjat, amelyek kozil négy kozvetleniihtéra
bankszektort:

1.

Torlesztési moratdriumot vezetnek be minden magémély és vallalkozas szdmara, mely moratérium magéab
foglalja mind a &ke- és kamatfizetést. A moratérium a legkéls 2020. marcius 18-ig megkotétt Ggyletekre
vonatkozik. A moratérium lejarata 2020. december 31

Az Erste Jelzalogbank Zrt. a Kormanyrendeletekbeglaft intézkedések jelzalogbankra gyakorolt hatasa
megvizsgalta. Mivel a Jelzdlogbank adésai kizar@algitelintézetek, valamint a hitelintézetek nemnghi a
fizetési moratériumnak, ezért az intézkedésekneivéiien Jelzalogbankra gyakorolt hatasa nincsekbzvetett
hatds azonban megjelenik a Jelzalogbank mérlegéestkdz oldalan nyilvantartott refinanszirozasi
hitelallomanyon keresztil. Az Erste Jelzdlogbank. Zniikddésének sajatossaga, hogy a refinanszirozott
partnerbankok eredeti hiteliigyleteinek gbeli torlesztési cash-flow adatai megegyeznek aalmjbank
refinanszirozasi hitelallomanyanak térlesztési dishi-javal. A fizetési moratérium bevezetéséigeyedség
fenntartédsa érdekében az eredeti Uigyfélhitel 8déz szerinti cash-flow adataiban bekovetkealtozasokat a
refinanszirozas ittartama alatt a Jelzaloghank lekbvetette a refiriemmott partnerbanknak nydijtott hitel
vonatkozasaban.

A fizetési moratorium bevezetésének hatdsara aletrégyfélhitel szetés szerintidke cash-flow adataiban
bekodvetke# valtozasok valtozatlanul megjelennek a refinangzitt partnerbankoknak nyujtott hitelekben,
azonban a kamat cash-flow tekintetében ez az égggzmem kerul fenntartdsra. Annak ellenére, hoggredeti
Ugyfélhitel szerédés szerinti kamat cash-flow adataira kihat a égietnoratorium (azaz az eredeti tigyfélhitelnek
szerddés szerint nem torténik kamat- és dijfizetése fmamszirozott partnerbank felé), a refinanszirozot
partnerbankok teljesitik kamatfizetési kotelezefib®t a fizetési moratériummal érintett Ugyféltatel
tekintetében is a Jelzalogbank felé.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. szélest&mn mérlegelte a Kormanyrendeletekben foglalt ireégkek jelzalogbankra
gyakorolt hatasait és arra a megallapitasra jutotly sem a jovedelmézégben bekdvetkémegativ hatasokra,
sem ndvekd értékvesztésre, sem hitelrigég romlasra nem szamit a 2020-as év folyamanakzém vallalkozas
folytatasanak az elve nem kéjelezsdik meg.

A rovid lejarata véllalati hitelek lejarata 2020njus 30-ig modosul.

A 2020. mércius 19t kihelyezett, fedezetlen kdlcséndk kamatfeltétedeabéalyozasra keriilnek a jegybanki
kamatlab + 5%-ban maximalizalva.
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4. A magyar kormany egyszeri adot vet ki a pénzintézetktorra, az ado kulcsa az addalap 50 milliérihf feletti
részének 0,19 szazaléka, a koltségvetésbe befeaed 55 milliard forint lesz, amelyet harom eg§edbzben
kell befizetni. Ezt a kételezettséget a pénzinedastk kildn bevallassal kell majd teljesitenitljgsus 10-ig,
szeptember 10-ig, valamint december 10-ig kell Ze#fiiik. A bankrendszer a kovetkedt évben egyedl
mértékben levonva a bankadobdl ezt az 6sszegetkisgja, tehat egyszervethozott adobefizetédirvan sz6.

A Tarsasag 2020 évre fizetéhpénzugyi szervezetek kilonadojanak addalapja 8i@rdiforint alatt van ezért ez
az egyszeri ado nem érinti az Erste Jelzalogbank Zr

A Tarsasag nem tervez osztalék fizetést a 201%et év utan.

28) Egyéb kozzétételek

A Téarsasag vezéttisztségvisdli az lgazgatésag tagjai: Karman Andras Miklos (1Bllapest, Beregszasz ut 145. A/4),
Jakoéhalmi Zita (1119 Budapest, Pajkos utca 8. 2end@R2Czeti Tamas (1124 Budapest, Vércse u. 2NerAzetkdzi Pénziigyi
Beszamoléasi Standardok (IFRS) szerint készitett ggm&imutatas (tovabbiakban: pénzigyi kimutatasjrakara Karman
Andras Mikl6s és Czeti Tamas egyuttesen jogosultak.

A Tarsasagnal a szamvitelért félelszemély az egyedili tulajdonos Erste Bank Hungaty Pénzlgyi és Szamviteli
Igazgatoja, Radi Janos, regisztraciés szama: 168198.

A Tarsasag a torvényi @rtasok alapjan konyvvizsgalatra kotelezett, kongsgaéldja a PricewaterhouseCoopers
Kényvvizsgalé Korlatolt Felélssédi Tarsasag (székhelye: 1055 Budapest, Bajcsy-Zdifjnsat 78.), a fuggetlen
kénywvizsgaldi jelentés alairasara kijelolt termates személy Balazs Arpad bejegyzett konyvvizsdélmérai tagsagi szam:
006931).

A kénywvizsgalat dija 2019-ban 13.650.000 Ft + ARA18-ben 16.248.000 Ft+AFA) volt.

Egyéb szolgaltatassal kapcsolatos dij nem volt 29

29) Fedezetek

A jelzélog-hitelintézetnek mindenkor rendelkeznél la forgalomban le¥ jelzaloglevelek még nem térlesztett névértéke és
kamata 0sszegét meghalado éitfddezettel. A fedezet rendes fedezetet és potieelstartalmazhat. A Tarsasag a kdvetkez
rendes- és potfedezetekkel rendelkezik:

millié forintban 2018 2019

A vagyonellen ér ltal igazolt rendes fedezetek értéke 149 556 189511
- téke 125 167 156 814
- kamat 24 389 32 697
Potfedezetek 6sszesen 13373 13003
- téke 11 493 11 493
- kamat 1880 1510
Osszesen 162 929 202 514

30) Netté modon tértén 6 bemutatas
A beszamolé nem tartalmaz nettdsitast.

Budapest, 2020. aprilis 27.
Ka’ rmén Digitélisan alairta:

Andra Karman Andras Digitlisan alairta: Czeti
ndaras Miklés H L ~ Tamas
o Détum: 2020.04.27 Czeti Tamas i 20200427 00152
Miklés 10:00:38 +02'00' +02'00'
Karman Andras Miklés Czeti Tamas
Vezérigazgato Igazgat6sagi tag
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