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FUggetlen Kénywvizsgaldi Jelentés

AKKO Invest Nyilvdnosan M(kédd Részvénytarsasag részvényesei
részére

Vélemény

Elvégeztilk az AKKO Invest Nyllvdnosan M(kddé Részvénytarsasdg és leanyvallalatai
(1124 Budapest, Lejtd Ut 17/A., Cg.: 01-10-140179) (tovabbiakban: ,a Csoport”) 2019. évi,
az Eurdpai Unid altal befogadott Nemzetkdzi Pénzligyi Beszamolasi Standardok szabalyai
szerint osszeallitott konszolidalt pénzigyi kimutatdsainak konywizsgalatat, amely
konszolidalt pénzigyi kimutatasok a 2019. december 31-i forduldnapra készitett
konszolidalt mérlegbdl - melyben a mérlegféésszeg 6 739 799 eFt, a konszolidalt sajat
téke 5972 338 eFt - és az ugyanezen iddéponttal végzédd Uzleti évre vonatkozo
konszolidalt atfogd eredménykimutatasbdl - melyben a teljes atfogd eredmeény
-730 876 eFt (veszteség), a sajat toke-valtozas kimutatasbdl és cash-flow kimutatasbol,
valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek ésszefoglalasat is tartalmazo kiegeészitd
megjegyzesekbdl allnak.

Véleménylnk szerint a mellékelt konszolidalt pénzigyi kimutatdsok megbfzhaté és
valés képet adnak a Csoport 2019. december 31-én fennéllé vagyoni és pénzUgyi
helyzetérél, valamint az ezen iddponttal végzddé Uzleti évre vonatkozd jovedelmi
helyzetérél és cash-flow-irél az Eurépal Unié &ltal befogadott Nemzetkdzi Pénzigyi
Beszdmolédsi Standardokban (a tovdbbiakban: .EU 4&ltal befogadott IFRS-ek’)
foglaltakkal, valamint a szamviteli térvénynek az EU &ltal befogadott IFRS-ek szerint
Osszedllitott  konszoliddlt pénzhgyi kimutatdsokra vonatkozé  kiegészitd
kévetelményeivel dsszhangban.

A vélemény alapja

Konywizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Kénywvizsgalati Standardokkal 6sszhangban és a
kénywvizsgalatra vonatkozé - Magyarorszagon hatélyos - torvények és egyéb jogszabalyok
- ideértve az Eurdpai Parlament és a Tanacs 537/2014/EU Rendeletét a kdzérdeklddesre
szamot tarté gazdalkodé egységek jogszabalyban eldirt kénywvizsgalatdra vonatkozo
egyedi kévetelményekrdl is (tovabbiakban: 537/2014/EU Rendelet) - alapjan hajtottuk
végre. Ezen standardok értelmében fennallé felel6sséglink bévebb leirasat jelentéstink A
kénywizsgaléd konszolidalt pénzlgyi kimutatasok kénywizsgalatéért vald feleléssége”
szakasza tartalmazza.

Flggetlenek vagyunk a Csoporttdl a vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos
jogszabalyokban és a Magyar Konywizsgaléi Kamara ,A kdnywizsgaloi hivatas magatartasi
(etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrdl szélé szabalyzatd™-ban, valamint az ezekben
nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkdzi Etikai Standardok Testllete altal
kiadott ,Kénywizsgaldi Etikai Kédex-ben (az IESBA Kdodexben) foglaltak szerint, és
megfeleliink az ugyanezen normakban szereplé tovabbi etikai eléirdsoknak is.
Meggydzddésiink, hogy az altalunk megszerzett kdnywizsgalati bizonyitek elegendd és
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megfeleld alapot nyujt véleménylnkhoz.

Kulcsfontossagu kénywvizsgélati kérdések

A Kkulcsfontossagl konywizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai
megitélésiink szerint a legjelentésebbek voltak a targyidészaki konszolidalt pénzugyi
kimutatasok altalunk végzett kdnywizsgalata soran. Ezeket a kérdéseket a konszolidalt
pénzlgyi kimutatasok egésze altalunk végzett kdnywizsgéalatanak osszefliggésében és az
arra vonatkozé véleménylink kialakitidsa soran vizsgaltuk, és ezekrdl a kérdésekrdl nem
bocsatunk ki kGlon vélemeényt,

Kulcsfontossdgu konyvvizsgélati A terllethez kapcsol6dé
tertlet kénywvizsgélati eljarasok

Befektetési céli ingatlanok besoroldsa és értékelése

A Csoport 4263994 eFt értékben | Vizsgaltuk, hogy a széban forgd ingatlanok
jelenitett meg befektetési célu | megfelelnek-e a befektetési célu ingatlanok
ingatlanokat. fogalmanak. E  kérdés tekintetében

i ; i : izsga it és a
Tekintetbe v[zsgaltuk a mengdzsmeqt tervei
yers ez igy Wmgtatott tényleges cselekvéseket és az ezekkel

vagyoni elemek értékének K latos killsé sfibeait
nagysagrendjét a teriiletet | KaPCsolatos kilsé megerdsitéseket.
kulcsfontossagu kénywizsgalati | Vizsgaltuk, hogy a befektetési célu
terUletnek tekintettUk. ingatlanok értékelése megfelelé-e, mely
tekintetben - figyelemmel a valasztott
értékelési modellre - elsésorban a

megtérllést kellett tesztelni. Itt elsdsorban
kils6 megerdsitésekre  tamaszkodtunk
(értékbecslések,  kozelmultban  tortént
tranzakciok).

Vizsgaltuk, hogy az IAS 40 standard altal
megkovetelt kodzzétételek a megfeleld
mindségben elkészlltek-e.

Lednyvéllalatok akviziciéjan keletkezé kilonbozetek kezelése
(goodwill és negativ goodwill)

A lednyvéllalati  akvizicidk soran | Vizsgaltuk, hogy az akviziciok Uzleti
kilonbozetek keletkeztek, amelyek | kombinacidonak mindstilnek-e. E tekintetben
goodwillhez és negativ goodwillhez is | a menedzsment megalapozott terveit és a
vezettek. megszerzett entitas szerkezetét vizsgaltuk.

A goodwill és a negativ goodwill | Attekintettik, hogy elegendd és megfeleld
természete és nagysagrendje miatt a | bizonyiték van-e arra, hogy a goodwill
tertletet kulcsfontossagul | megtériil a kapcsolédd lednyvallalat jovobeli
konywizsgalati terliletnek tekintettlk. | cash flowibdl ésfvagy nettd eszkédzeibdl és ha
arra a kovetkeztetésre kellett jutni, hogy
nem, akkor elszamoltdk-e a megfeleld
értékvesztéseket. Vizsgaltuk, hogy a jévébeli
jovedelemtermeld képesség
szamszerisitése sordn a menedzsment
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feltételezései életszerliek-e és formalisan
megfelelnek-e az IAS 36-ban foglalt
szabalyoknak.

A negativ kilénbdzetek kapcsan (negativ
goodwill) vizsgaltuk, hogy figyelembevételre
kerlltek-e  teljeskdrlen a  kapcsolédo
kotelezettségek, illetve azt, hogy nem utal-e
valami arra, hogy bizonyos eszkbzok
tulértékeltek, E korben vizsgaltuk, hogy
megtortént-e a teljes 6sszeg eredmény
javdra torténd elszamoldsa és annak
megfeleld allokalasa.

Kulén is vizsgéltuk, hogy a nem kontrollalé
érdekeltség megszerzése kapcsan
keletkezett  kuldnbdzetek  elszdmolasa
helyesen térténte-e, vagyis azokat a tokében
jelenitette-e meg a Csoport.

Sajat részvény tranzakciék

A Csoport az Uzleti év soran | Vizsgdltuk, hogy a sajat részvényekkel
értékesitette sajat részvény | dsszefliggd tranz-akcidk helyesen kerlltek e
allomanyat, melynek koévetkeztében | szambavételre, vagyis azt, hogy a keletkezd
6 554 903 eFt  tékendvekmeény | klldnbdzet a tékében kerllt-e elszamolasra.

keletkezett. Emellett vizsgaltuk azt hogy a sajat

Tekintetbe véve az Ugylet jellegét és | részvényért felajanlott ellenérték a piaci
nagysagrendjét a terllletet | értékkel dsszhangban all-e, a rendelkezésre
kulcsfontossagu kénywvizsgalati | allé ajanlatok elemzésével.

terUletnek tekintettuk. E terllet kapcsédn vizsgaltuk, hogy e

tranzakcidk prezentalasa az IFRS-ekkel
osszhangban tortént-e.

Egyéb informacidk: Az Gzleti jelentés

Az egyéb informacidk az AKKO Invest Nyilvanosan MUkodé Részvénytarsasag 2019. evi
Uzleti jelentésébdl allnak, amelyet a kdnywizsgaldi jelentés datuma elétt megszereztlnk,
A vezetés felelds a konszolidalt Gzleti jelentésnek a szamviteli tdrvény, illetve egyéb mas
jogszabaly vonatkozé eldirasaival dsszhangban torténd elkészitéséért. A fuggetlen
kénywizsgaloi  jelentésiink  Vélemény” szakaszdban a konszolidalt  peénzUgyi
kimutatéasokra adott véleménylnk nem vonatkozik a konszolidalt Gzleti jelentésre.

A konszolidalt pénzlgyi kimutatasok altalunk végzett kénywizsgalataval kapcsolatban a
mi felelésséglink a konszolidalt Gzleti jelentés atolvasasa és ennek soran annak
mérlegelése, hogy a konszolidalt Gzleti jelentés lényegesen ellentmond-e a konszolidalt
pénzlgyi kimutatasoknak vagy a kdnywizsgélat sordn szerzett ismereteinknek, vagy
egyébként Ugy tlnik-e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz.
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Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kévetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb
informacidk lényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességlink errdl és a hibas allitas
jellegérdl jelentést tenni.

A konszolidalt Uzleti jelentéssel kapcsolatban, a szamwviteli torvény alapjan a mi
felelésséglink tovabba a konszolidalt Gzleti jelentés atolvasasa soran annak a megitélése,
hogy a konszolidalt Uzleti jelentés a szamwviteli térvény, illetve, ha van, egyéb mas
jogszabaly vonatkozé eléirasaival sszhangban készlilt-e, beleértve hogy a konszolidalt
Uzleti jelentés megfelel-e a szamviteli torvény 95/B. § (2) bekezdés e) és f) pontjaban foglalt
kovetelményeknek. A szamviteli térvény alapjan nyilatkoznunk kell tovabba arrél, hogy a
konszolidalt Uzleti jelentésben rendelkezésre bocsatottak-e a szamviteli torvény 95/B.§(2)
bekezdés a-d), és g) pontjaiban meghatarozott informacidkat.

Véleményulnk szerint az AKKO Invest Nyilvadnosan M(ik&dé Részvénytdrsasag 2019. évi
konszolidalt Gzleti jelentése minden lényeges vonatkozdsban &sszhangban van az
AKKO Invest Nyilvdnosan M(kddd Részvénytarsasag 2019. évi konszolidalt pénzlgyi
kimutatésaival és a konszolidalt Gzleti jelentés a szédmviteli torvény eldirdsaival
bsszhangban készilt. A konszolidélt Gzleti jelentésben rendelkezésre bocsatottdk a
szamviteli tdrvény 95/B. § (2) bekezdés a-d), és g) pontjalban meghatérozott
informéciékat. A konszolidalt Gzleti jelentésben mas jellegl lényeges ellentmondas
vagy lényeges hibéas &llitds sem jutott a tudomaésunkra, igy e tekintetben nincs
Jelentenivalénk.

Mivel egyéb mas jogszabaly a Csoport szamara nem ir el a konszolidalt (zleti jelentésre
vonatkozd tovabbi kévetelményeket, ezért ezzel kapcsolatban a konszolidalt UGzleti
jelentésre vonatkozd véleménylnk nem tartalmaz a szémviteli térvény 156. § (5)
bekezdésének h) pontjaban eldirt véleményt.

A fentieken tul a Csoportrél és annak kdrnyezetérél megszerzett ismereteink alapjan
jelentést kell tenniink arrdl, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely lényegesnek
tekinthetd hibas kozlés (Iényeges hibas allitas) a jelen konywizsgaldi jelentés datuma eldtt
megszerzett egyéb informacidkban, és ha igen, akkor a széban forgd hibas kozlés (hibas
allitas) milyen jellegl. Ebben a tekintetben nincs jelenteni valénk.

A vezetés felelbssége a konszolidalt Pénzigyi kimutatasokért

A vezetés felelds a konszolidalt pénzigyi kimutatasoknak az EU altal befogadott IFRS-
ekben foglaltakkal, valamint a szamviteli térvénynek az EU altal befogadott IFRS-ek szerint
bsszedllitott konszolidalt pénzigyi kimutatasokra vonatkozé kiegészitd kovetelmenyeivel
bsszhangban torténd és a valds bemutatés kévetelményének megfeleld elkészitéséert,
valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés szlkségesnek tart ahhoz, hogy
lehetbvé valjon az akar csalasbdl, akar hibabdl eredd lényeges hibas allitastdl mentes
konszolidalt pénzugyi kimutatasok elkészitése.

A konszolidalt pénzlgyi kimutatasok elkészitése sordn a vezetés felelés azert, hogy
felmérje a Csoportnak a vallalkozas folytatasara valé képességét és az adott helyzetnek
megfeleléen kdzzétegye a vallalkozas folytatasaval kapcsolatos informaciokat, valamint a
vezetés felel a vallalkozas folytatasdnak elvén alapulé szamvitelnek a konszolidalt
pénzlgyi kimutatasokban valé alkalmazasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak
elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesllését eltérd rendelkezés nem
akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondd tényezd,
kérdlmeény nem all fenn.
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A kénywizsgélé konszolidalt pénzigyi kimutatdsok kdnywvizsgélatéért vald
felel6ssége

A kénywizsgalat soran célunk kellé bizonyossédgot szerezni arrdl, hogy a konszolidalt
pénzlgyi kimutatasok egésze nem tartalmaz akar csaldsbdl, akar hibabdl eredd lényeges
hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleménylnket tartalmazé flggetlen
konywizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kelld bizonyossag magas fokU bizonyossag, de
nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kénywizsgalati Standardokkal ésszhangban
elvégzett kdnywizsgalat mindig feltarja az egyébként létezé Iényeges hibas allitast.

A hibas allitasok eredhetnek csalasbdl vagy hibabdl, és lényegesnek mindstilnek, ha
ésszer(i lehet az a varakozas, hogy ezek énmagukban vagy egylttesen befolyasolhatjak a

felhasznaldk adott konszolidalt pénzigyi kimutatdsok alapjan meghozott gazdasagi
doéntéseit.

A Magyar Nemzeti Konywvizsgélati Standardok szerinti kdnywizsgalat egésze soran

szakmai megitélést alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk fenn. Tovabba:

o Azonositjuk és felmérjiik a konszolidalt pénzlgyi kimutatasok akar csalasbodl, akar
hibabdl eredd Iényeges hibas allitasainak kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az
ezen kockazatok kezelésére alkalmas kénywizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és
megfelelé kdénywizsgalati bizonyitékot szerzink a véleménylnk megalapozasahoz. A
csalasbdl eredd lényeges hibas allitas fel nem tarasanak kockazata nagyobb, mint a
hibabdl ereddé, mivel a csalas magaban foglalhat ésszejatszast, hamisitast, szandékos
kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll felUlirasat;

o Megismerjik a konywizsgalat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak
érdekében, hogy olyan kénywvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott
korGlmények kozott megfeleléek, de nem azért, hogy a Csoport belsé kontrolljanak
hatékonysagara vonatkozéan vélemeényt nyilvanitsunk.

o Ertékeljik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetes
altal készitett szamviteli becslések és kapcsolddd kozzétételek ésszerlseget.

o Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a vallalkozas
folytatdsdnak elvén alapuld szamvitel alkalmazasa, valamint a megszerzett
koénywvizsgalati bizonyiték alapjan arrdl, hogy fennéll-e lényeges bizonytalansag olyan
eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentés kétséget vethetnek fel
a Csoport véllalkozas folytatasara vald képességét illetéen. Amennyiben azt a
kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalanség all fenn, fliggetlen konywizsgaldi
jelentéstinkben fel kell hivnunk a figyelmet a konszolidalt pénzlgyi kimutatasokban lévo
kapcsolddd kozzétételekre, vagy ha a kdzzétételek e tekintetben nem megfeleloek,
mindsiteniink kell véleménylinket. Kovetkeztetéseink a flggetlen konywizsgaloi
jelentéstink datumaig megszerzett kdénywizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jévébeli
események vagy feltételek azonban okozhatjdk azt, hogy a Csoport nem tudja a
vallalkozast folytatni,

» Ertékeljik a konszolidalt pénziigyi kimutatasok atfogd prezentaldsat, felépitését és
tartalmat, beleértve a kiegészitd megjegyzésekben tett kodzzétételeket, valamint
értékeljiik azt is, hogy a konszolidalt pénzlgyi kimutatasokban teljeslil-e az alapul
szolgald Ugyletek és események valds bemutatasa.

Az irdnyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
konywizsgalat tervezett hatokorét és Utemezését, a konywizsgalat jelentds
megallapitasait, beleértve a Csoport altal alkalmazott belsé kontrolinak a
kénywvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hianyossagait is, ha voltak ilyenek.
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Ezen felll az irdnyitassal megbizott személyek felé nyilatkozunk arrdl, hogy megfeleltink
a fliggetlenséglinkre vonatkozé relevans etikai eléirasoknak, és kommunikalunk felejik
minden olyan kapcsolatot és egyéb Ugyet, amely ésszer(i megfontolas mellett érintheti a
flggetlenséglnket, valamint, ha relevans a kapcsolodd dvintézkedéseket is.

Az irdnyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések kézll meghatarozzuk
azokat, amelyek a legnagyobb jelentéséggel birtak a jelen idészaki konszolidalt pénztgyi
kimutatasok kénywizsgalata sordn, és amelyek ily modon kénywizsgalati kérdesnek
minéslltek. Kdnywizsgaldi jelentéstinkben ismertetjlk ezeket a kérdéseket, kivéve, ha
jogszabaly vagy szabalyozas tiltja az adott kérdés nyilvanos kozlését, vagy ha - rendkivll
nyomos indok alapjan - arra a kévetkeztetésre jutunk, hogy egy kérdést kdnywizsgaldi
jelentéslinkben nem szabad kommunikalnunk, mert ésszer(i varakozasok alapjan annak
hatranyos kdvetkezményei sulyosabbak lennének, mint a kommunikacié kdzérdekl
hasznai.

Jelentés egyéb jogi és szabélyozéi kdvetelményekrdl

Az 537/2014/EU Rendelet értelmében a kénywizsgaldi jelentés kotelezd tartalmi elemein
tulmenden a kévetkezd nyilatkozatokat tesszuk.

A kdnywizsgélé kijeldlése

A Csoport Kozgyllése 2019. aprilis 30-an jeldlt ki bennilnket jog szerinti
koénywizsgaléjanak. A megbizasunk jelenlegi idétartama a 2019 és 2021 kozotti Uzleti
évekre vonatkozik. Az Unikontd Kft. kordbbi megbizas alapjan a 2015 és 2018 kozotti
Uzleti években is ellatta a jog szerinti kdnywvizsgalatot.

Az Audit Bizottsdgnak benyujtott kiegészitd jelentéssel valé dsszhang

Megerésitjiik, hogy e jelentéslink dsszhangban van a Csoport anyavallalatanal mikédd
Auditbizottsag részére cimzett, a 537/2014/EU Rendelet 11. cikkének megfeleléen
elkészitett kiegészitd jelentéssel, melynek datuma 2020. marcius 31.

Nem kdnywvizsgaléi szolgaltatasok

Kijelentjlik, hogy a Csoport részére nem nyUjtottunk a jog szerinti kdnywizsgalaton kivll
semmiféle egyéb szolgaltatast, igy olyan szolgaltatasokat sem, amelyet az 537/2014/EU
rendelet 5. cikkének (1) bekezdése tilt. Nem nyUjtottunk a jog szerinti kénywvizsgalaton
kivil semmiféle szolgéltatdast a Csoport altal kontrolldlt vallalkozasoknak sem. A
kdnywizsgalat elvégzése soran teljes mértékben megériztik a Csoporttdl vald
flggetlenséglnket.

A jelen fliggetlen kdnywizsgaldi jelentést eredményezd konywvizsgdlat megbizasert
felelés partnere Dr. Lakatos Laszlé Péter 2019. aprilis 30-tél latja el a megbizatasat.
Jelenlegi megvalasztasara 2019. prilis 30-an kerult sor, a 2019-2021-es Uzleti évekre.

Budapest, 2020. marcius 31.
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