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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Central Fund Kockazati Tékealap (Székhelye:1065 Budapest, Révay utca 10., Befektetési alap
nyilvantartasi szama: 6122-4) befektetdinek

Vélemény

Elvégeztiik az Central Fund Kockazati Tékealap (,,az Alap”) 2018. évi éves beszdmolojanak konyvvizsgalatat, amely
éves beszamolo a 2018. december 31-i forduldonapra készitett mérlegbdl — melyben az eszkozok és forrasok egyezd
végosszege 1.318.001 E Ft, az adézott eredmény 136.706 E Ft nyereség -, és az ugyanezen idéponttal végzédo iizleti
évre vonatkoz6 eredménykimutatasbdl, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek 6sszefoglalasat is tartalmazd
kiegészité mellékletbdl all.

Véleménylink szerint a mellékelt éves beszamold megbizhatd és valos képet ad az Alap 2018. december 31-én
fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen id6ponttal végzddd lizleti évre vonatkozd jovedelmi
helyzetér6l a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. torvénnyel és a 216/2000. (XII. 11.) Korm.
rendelettel 6sszhangban (a tovabbiakban: ,,szamviteli térvény és kormanyrendelet™).

Vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Osszhangban és a konyvvizsgalatra
vonatkozd — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok
értelmében fennalld felelosségiink bovebb leirasat jelentéstink ,,4 konyvvizsgalo éves beszamolo konyvvizsgalataért
valo felel6ssége” szakasza tartalmazza.

Fliggetlenck vagyunk az Alaptdl a vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban ¢és a Magyar
Konyvvizsgal6éi Kamara ,,A konyvvizsgaloi hivatds magatartasi (etikai) szabalyairol és a fegyelmi eljarasrol szolo
szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete
altal kiadott ,,Konyvvizsgalok Etikai Kodexe”-ben (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az
ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai eldirasoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendé és megfelelé alapot nyujt
véleményiinkhoz.

Egyéb informaciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informaciok a Central Fund Kockazati Tékealap 2018. évi iizleti jelentésébdl allnak. A vezetés felelGs
az iizleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd eldirdsaival dsszhangban
torténd elkészitéséért. A fliggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink ,,Vélemény” szakaszaban az éves beszamolora
adott véleményiink nem vonatkozik az iizleti jelentésre.

Az éves beszamolo altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelGsségiink az tlizleti jelentés
atolvasasa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés lényegesen ellentmond-e az éves
beszamolonak vagy a konyvvizsgélat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy tiinik-e, hogy az
lényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb
informaciok 1ényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességiink errdl €s a hibas allitas jellegérdl jelentést tenni.
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A szamviteli térvény alapjan a mi felelosségiink tovabba annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a szamviteli
torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé elbirasaival 6sszhangban van-e, és errdl, valamint az tlizleti
jelentés és az éves beszamolo dsszhangjardl vélemény nyilvanitésa.

Véleményilink szerint a Central Fund Kockézati Tokealap 2018. évi iizleti jelentése minden lényeges
vonatkozasban Osszhangban van a Central Fund Kockazati Tokealap 2018. évi éves beszamolojaval és a
szamviteli torvény vonatkozd eldirdsaival. Mivel egyéb mas jogszabaly az Alap szamdra nem ir eld tovabbi
kovetelményeket az iizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az iizleti jelentésben mas jellegli Iényeges ellentmondas vagy 1ényeges hibas allitas sem jutott a tudomasunkra,
igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek feleléssége az éves beszamoldoért

A vezetés felelés az éves beszamolonak a szamviteli torvénnyel 0sszhangban torténd és a valds bemutatas
kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek
tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbol, akar hibabodl eredd 1ényeges hibas allitastol mentes éves
beszamolo elkészitése.

Az éves beszamolo elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje az Alapnak a vallalkozas folytatasara
valo képességét ¢és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a vallalkozas folytatasaval kapcsolatos
informéaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld éves beszamold dsszeallitasaért.
A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltérd
rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondo tényezd, korilmény
nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések az Alap pénziligyi beszamolasi folyamatanak feliigyeletéért.

A konyvvizsgalé éves beszamol6 konyvvizsgalataért valé felel6ssége

A kdnyvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrol, hogy az éves beszamolo egésze nem tartalmaz
akar csalasbol, akar hibabodl eredd Iényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleménytiinket
tartalmazo fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kell6 bizonyossag magas foku bizonyossag, de
nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban elvégzett konyvvizsgalat
mindig feltarja az egyébként 1étez0 lényeges hibas allitast. A hibas allitdsok eredhetnek csalasbol vagy hibabdl,
és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszeri lehet az a varakozas, hogy ezek Onmagukban vagy egyiittesen
befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves beszamold alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze sordn szakmai megitélést

alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

. Azonositjuk és felmérjiik az éves beszamold akar csalasbol, akar hibabol eredd 1ényeges hibas allitasainak
kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas konyvvizsgalati
eljarasokat, valamint elegendé és megfelelé konyvvizsgélati bizonyitékot szerziink a véleményiink
megalapozasahoz. A csalasbdl eredd 1ényeges hibas allitds fel nem tardsanak kockazata nagyobb, mint a
hibabol ered6¢, mivel a csalas magaban foglalhat Gsszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feliilirasat.

. Megismerjik a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfeleléek, de nem
azért, hogy az Alap belsd kontrolljanak hatékonysagara vonatkozoan véleményt nyilvanitsunk.

. Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek észszeriségeét.
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. Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak elvén
alapul6 éves beszamolo Osszeallitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrdl,
hogy fenndll-e Iényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek
jelentds kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozas folytatasara vald képességét illetden. Amennyiben azt a
kovetkeztetést vonjuk le, hogy Iényeges bizonytalansag all fenn, fiiggetlen kdnyvvizsgaloi jelentésiinkben
fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoldban 1év6 kapcsolddo kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek
e tekintetben nem megfeleléek, mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetlen
konyvvizsgaloi jelentésiink datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli
események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy az Alap nem tudja a vallalkozast folytatni.

. Ertékeljik az éves beszamolo atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszamoldban teljesiil-e az alapul

szolgalo tigyletek és események valos bemutatasa.

. Az irdnyitassal megbizott személyek tudomdasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgalat tervezett
hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgalat jelentés megallapitasait, beleértve az Alap altal alkalmazott belsd
kontrollnak a kdnyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentGs hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Debrecen, 2019. majus 23.

Gyapjas Istvan iigyvezeto Gyapjas Istvan Kamarai tag konyvvizsgalo
Report&Audit Konyvvizsgalo, 4033 Debrecen, Vak Bottyan u. 54.
és Adoszakérto Kift. MKVK tagszam: 004857
4033 Debrecen, Vak Bottyan u. 54. mint a megbizasért felelds partner

MKVK nyilvantartasi szama: 001511
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Central-Fund
Kockazati Tokealap

PSZAF lajstrom szam: 6122-4

PSZAF nyilvantartasba vételi hatdrozat szama: E-111-610.005-1/20009.

Eves beszamolé
A 2018. december 31-én végz6dé évre

A konyvvizsgaldi jelentéssel egyutt.



Central-Fund Kockazati T6kealap
Mérleg a 2018. december 31-én végz6dé évre

Mérleg
El6zo6 évek
A tétel megnevezése 2017.12.31 | médositdsai 2018.12.31
MERLEG - ESZKOZOK

A. Befektetett eszkozok (L +IL+IIL+IV. sor) 761 055 0 761 055
I. TARTOS RESZESEDESEK, ERTEKPAPIROK (03.

+04. sor) 761 055 0 761 055
1. Részvények, egyéb részesedések (kockazati

tékebefektetések) 761 055 0 761 055
2. Allampapirok 0 0 0
II. ERTEKHELYESBITESEK 0 0 0
III. ERTEKELESI KULONBOZET 0 0 0
IV. ADOTT KOLCSONOK 0 0 0
B. Forgoeszkozok (I.+IL+IL+IV.+V.+VL+VIIL

sor) 387174 0 501 875
I. KESZLETEK 0 0 0
II. KOVETELESEK 269 506 0 427 520
NI KOVETELESEK ERTEKELESI KULONBOZETE 0 0 0
IV. SZARMAZEKOS UGYLETEK POZITIV

ERTEKELESI KULONB. 0 0 0
V. ERTEKPAPIROK (14. + 15. sor) 52 352 0 52 352
1. Kovetelés fejében atvett értékpapirok 52 352 0 52 352
2. Allampapirok 0 0 0
VI. ERTEKPAPIROK ERTEKELESI KULONBOZETE 0 0 0
VII. PENZESZKOZOK 65 316 0 22 003
C. Aktiv idobeli elhatarolasok 29 239 0 55071
Eszkozok 6sszesen 1177 468 0 1318001

Budapest, 2019. majus 23.

a vallalkozas vezetdgje




Central-Fund Kockazati T6kealap
Mérleg a 2018. december 31-én végz6dé évre

adatok E Ft-ban

El6z6 évek
A tétel megnevezése 2017.12.31 | modositasai | 2018.12.31
MERLEG - FORRASOK
D. Sajat toke 1176 281 0 1312987
I. Jegyzett téke 2 475 326 0 2 475 326
I1. Jegyzett, de még be nem fizetett toke (-) 0 0 0
IIL. Tartalék (1319113) 0 (1351577)
IV. Lekotott tartalék 52 532 0 52 532
V. Ertékelési tartalék 0 0 0
1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka 0 0 0
2. Valos értékelés értékelési tartaléka 0 0 0
V1. Adézott eredmény (32 464) 0 136 706
E. Céltartalékok 0 0 0
F. Kotelezettségek (I.+IL+IIL+IV.+V. sor) 381 0 4357
I. Hatrasorolt kitelezettségek 0 0 0
II. Hosszu lejaratu kotelezettségek 0 0 0
IIL. Rovid lejarata kotelezettségek 381 0 4 357
IV. Kotelezettségek értékelési kiilonbozete 0 0 0
V. Szarmazékos iigyletek negativ értékelési kiilonbozete 0 0 0
G. Passziv iddbeli elhatarolasok 806 0 657
Forrasok dsszesen 1177 468 0 1318 001

Budapest, 2019. majus 23.

a vallalkozas vezetdgje




Central-Fund Kockazati T6kealap
Eredménykimutatas a 2018. december 31-én végz6dé évre

Eredménykimutatas

adatok E Ft-ban

El6z6 évek
A tétel megnevezése 2017.12.31 | médositasai | 2018.12.31
EREDMENYKIMUTATAS

I. Ertékesités netté arbevétele 0 0 0
II. Eladott aruk beszerzési értéke 0 0 0
I11. Eladott (kozvetitett) szolgaltatisok értéke 0 0 0
IV. Miikédési koltségek 43 016 0 46 783
V. Egyéb bevétel 0 0 0
EbbSI: visszairt értékvesztés 0 0 0
VI. Egyéb raforditasok 21965 0 722
EbbGl: értékvesztés 14 562 0 0
VIL. Pénziigyi miiveletek bevételei 554 548 0 184 211
EbbGl: értékelési kiilonbizet 0 0 0
VIII. Pénziigyi miiveletek raforditasai 522 031 0 0
EbbGI: értékvesztés 522 031 0 0
EbbSl: értékelési kiilonbozet 0 0 0
IX. Adozas elotti eredmény (I-11-111-1V+V-
VI+VII-VIII) (32 464) 0 136 706
X. Adéfizetési kotelezettség 0 0 0
XI. Adozott eredmény (IX-X) (32 464) 0 136 706

Budapest, 2019. majus 23.

a vallalkozas vezetdje




Central-Fund Kockazati T6kealap
Kiegészité melléklet a 2018. december 31-én végz6dd évre

Kiegészit6 melléklet

1 A Tarsasag bemutatasa

A Central - Fund Kockdzati T6kealap (a tovabbiakban ,Alap”) tevékenységét 2009.04.14-én kezdte
meg. Az Alapot a Pénziigyi Szervezetek Allami Felligyelete E-111-610.005-1/2009. szdmU hatérozata
alapjan vette nyilvantartdsba 2009.04.16-an.

Az Alap hatdrozott id6re alakult. Az Alap futamideje 5 (6t) plusz 5 (6t) év, ahol a befektetési idészak
lényegében 5 (6t) év. A futamidé 1 (egy) plusz 1 (egy) évvel meghosszabbithatd.

Az Alap kezelését 2011.01.01-t6l 2013.06.30-ig az Els6 Magyar Kockazati T6kealap-kezel6 Zrt. végzi,
majd 2013.07.01-t6l a Central Tertius Kockazati T6kealap-kezel6 Zrt. veszi &t az alapkezelési
feladatokat.

Az Alapkezel6 adatai:

Neve: Central Tertius Kockazati T6ékealap-kezel6 Zrt.
Cime: 1065 Budapest, Révay utca 10.
Cégjegyzékszam: Cg. 01-10-047425

PSZAF engedély szama: H-EN-111-1048/2012.

A Central Tertius Kockazati T6kealap-kezel6 altal kezelt Kockazati T6kealapok a targyévben:
Central — Fund Kockdzati T6kealap, PSZAF lajstrom szam: 6122-4, addszama: 18598339-1-42

Az Alap jegyzett t6kéje a t6kealap-jegy tulajdonosok altal tett kotelezettségvallalasi nyilatkozatok
alapjan 5 750 000 000 Ft (6tmillidard-hétszazotvenmillié forint). A t6kealap-jegy tulajdonosok
pénzbeli hozzajaruldsukat az UniCredit Bank Hungary Zrt.-nél (székhely:1054 Budapest, Szabadsag tér
5-6., cégjegyzékszam: Cg. 01-10-041348) vezetett letéti szamlara teljesitik.

A t6kealap-jegyek névértéke, darabszama, valamint a t6kealap-jegyhez fliz6d6 jogok, hozamfizetési
feltételek:

A t6kealap-jegyek névértéke 1 Ft (egy) forint. A kibocsatasi ar a t6kealap-jegyek névértékével egyezik
meg. Az Alap a t6kealap-jegy tulajdonosok altal tett kotelezettségvallalasi nyilatkozatok alapjan 5
750 000 000 db (6tmillidard-hétszazétvenmillié darab), de legalabb 3 000 000 000 db (harom milliard
darab) visszavasarolhatd, dematerializalt t6kealap-jegyet bocsat ki, amelyek egyazon t6kealap-jegy
sorozathoz tartoznak, és ugyanazokat a jogokat és kotelezettségeket testesitik meg. Az Alap
t6keemelés esetén sem bocsathat ki kiilonbo6z6 tékealap-jegy sorozatba tartozd tékealap-jegyeket. A
t6kealap-jegyeket csak zartkorien lehet forgalomba hozni, és sem az elsédleges, sem a masodlagos
piacon nem lehet nyilvanosan felajanlani. Az egy befektets altal jegyzett tGkealap-jegyek teljes
névértékének minimum 50 000 000 Ft (6tvenmillié forintnak) kell lennie.
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Central-Fund Kockazati T6kealap
Kiegészité melléklet a 2018. december 31-én végz6dd évre

A t6kealap-jegy tulajdonos 1 (egy) szavazatra jogosult t6kealap-jegyenként. A szavazas eredményét
az 0sszes t6kealap-jegy tulajdonos 6sszes szavazata alapjan kell megallapitani a kezelési szabalyzattal
Osszefliggésben. A tGkealap-jegy tulajdonosoknak 50 % (6tven szazalék) + 1 (egy) szavazattal kell
elfogadniuk az Alap tékéjének felemelését és leszallitdsat és a befektetési portfélioba tartozéd
felsorolt részvények természetbeni szétosztasat a tékealap-jegy tulajdonosok kozott.

A nyereségfelosztds id6pontjat az Alapkezel6 hatdrozza meg. Az osztalékbdl és kamatokbdl szarmazé
kiaddsokkal csokkentett készpénzbevétel évente keriil felosztasra, ugyanakkor az Alap csak akkor
koteles felosztani, amennyiben az az adott évben 6sszesen meghaladja a 100 000 000 Ft (szazmillid
forintot). Az Alapkezel6 a hozam kifizetését jogosult megtagadni azon Osszeg erejéig, amely belatasa
szerint az Alap addfizetési kotelezettsége, kiadasai és terhei megfizetéséhez sziikséges fedezetet
képez. A felosztasra keril6 t6ke a tGkealap-jegy tulajdonosokat t6kealap-jegyeik névértékének az
Osszes forgalomban 1évé t6kealap-jegy névértékéhez viszonyitott ardnydban illeti meg.

A tGkealap-jegy tulajdonosok nem igényelhetik a tGkealap-jegyek névértékének vagy kibocsatasi
aranak visszafizetését az Alap futamideje alatt.

Egy kockazati t6kealap-jegyre jutd nettd eszk6zérték:

Kibocsatott tékealap jegyek i L Egy kockazati t6kealap-jegyre jutd
Nettd eszkozérték (eFt) , .
(eDb) nettd eszkozérték (Ft/db)
2475 326 1312987 0,530430

A beszamold alairasara az Alapkezelé képviseletében Varga Zoltdn - vezet6 tisztségvisel§ (az
igazgatdsag elnoke) (lakcim: 1121 Budapest, Remete Gt 10. B. ép. 2. Iph. 1. em 5.) és Szigeti Karoly
(igazgatdsag tagja) (lakcim: 2120 Dunakeszi, Munkacsy M. u. 30.) 6nalléan jogosult.

Az Eves beszamold kdnyvvizsgaldja: REPORT & AUDIT Kdnywvizsgdld és Addszakérté Kft, 4030
Debrecen, Vak Bottydn utca 54., regisztraciés szama: 001511, személyében felelés kdnyvvizsgald:
Gyapijas Istvan, regisztracios szama: 004857.

Az éves konyvvizsgalatért jaré dijazas: 1 000 000 Ft + AFA.

A beszamolot a Finacon-T Kft. (12788886-2-41, 1062 Budapest, Aradi u. 16. 2/2., Simon Andras
(regisztracios szam: 197284) készitette.

Az Alap internetes elérhetGsége: http://www.central-invest.hu/uj/

2 Szamviteli Politika

Az Alap a szamviteli torvény altaldnos elGirdsait, a kollektiv befektetési formakrdl és kezelGikrdl,
valamint egyes pénzligyi targyu torvények modositasardl szolé 2014. évi XVI. térvény (a
tovdbbiakban: Kbftv.), valamint a kockazati tGketarsasagok és a kockazati tSkealapok éves
beszamoldkészitési és konyvvezetési kotelezettségének sajatossagairdl szolé 216/2000. (XII. 11.)
Kormany rendelet elGirasainak figyelembevételével alkalmazza.
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2.1 A mérlegkészités idopontja
Az éves beszamold forduldnapja 2018. december 31., a mérleg készitésének id6pontja 2019. majus
15.

2.2 Az eszkozok és forrasok mindsitésének donto tényezdoi, a mindsités
eljarasi szabalyai

Jelentds hiba

A szamviteli torvény 19.§ (3) bekezdése szerinti jelentés hiba - ami sziikségessé teszi a
haromhasabos beszdmold elkészitését - az a hiba, amely feltdrdsdnak évében az ellenérzések soran -
ugyanazon évet érintéen - megallapitott hibdk, hibahatdasok eredményt, sajat tékét novels-
csokkentd értékének egyiittes (elGjeltdl fliggetlen) Osszege meghaladja az ellen6rzott Uzleti év
mérlegf60sszegének 2 szazalékat, illetve ha a mérlegf66sszeg 2 szdzaléka nem haladja meg az 1
millié forintot, akkor az 1 millié forintot.

Ertékvesztés elszamolasa

A kovetelések és aktiv id6beli elhataroldasok esetén akkor tér el jelentésen a piaci érték a konyv
szerinti értéktSl, ha az eltérés meghaladja a konyv szerinti érték 10%-at. Ebben az esetben kell
értékvesztést, valamint visszairast elszamolni.

Kockazati t6kebefektetések értékelése

Az Alap kockdazati t6kebefektetéseit valds piaci értéken mutatja be. A pénzigyi eszk6zok valds
értékét a rendelkezésre 4ll6 informaciok szerinti piaci érték, példaul tézsdei ar (hasonld
tevékenységet folytatd t6zsdei cég piaci értéke). Ugyanakkor ez lehet két fél kozott kialakitott ar
(ismert tranzakcios ar), amely a t6zsdén kiviili piacon kialakult, a piaci tendencidkat tiikr6zé érték,
illetve mas hasonld instrumentum piaci értéke alapjan szamitott érték. Piaci értékelést célszer(
alkalmazni a kockazati t6kebefektetés értékelésére tobbek kozott akkor, ha a kockdzati
t6kebefektetés értéke megné harmadik féllel kapcsolatos tranzakcié miatt, a céltdrsasdg tarsasagi
vagyonértéke — eszkdzeinek és kotelezettségeinek kilonbozete — folyamatosan nd és redlisan
fenntarthatéd nyereséget ér el, és a nyereségek diszkontalt értéke jél mutatja a kockazati
t6kebefektetés piaci értékének névekedését.

2.3 Az arfolyam-kiillonbozetek elszamolasanak rendje

A kilfoldi pénzeszkdzben felmerilé tgyletek az Gigylet napjan érvényes Magyar Nemzeti Bank (MNB)
hivatalos devizaarfolyamon keriilnek elszamolasra.

A Tarsasag az év végi forintérték meghatarozdsahoz az MNB devizaarfolyamat veszi alapul az aldbb
felsorolt mérlegtételek esetében:

. a valutapénztarban lévé valutakészlet,

. a deviza szamlan lévé devizakészlet,

. a kulfoldi pénzértékre sz616 kovetelések értéke,
. a kulfoldi pénzértékre sz6l6 tartozasok értéke.

A Tdrsasag a devizaban tartott pénzeszkozeit atlagaron tartja nyilvan.
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2.4 A beszamolo valasztott formaja
A mérleg és eredménykimutatads a 216/2000. (XII.11.) km. 1. sz. melléklete alapjan készdl.

Az éves beszamold részei:

- Mérleg

- Eredménykimutatds

- Kiegészité melléklet

Az Alap Uzleti jelentést is készit.

3 Meérleg

3.1 Befektetett eszkozok

A nettd eszk6zérték szamitasara és kozzétételére vonatkozé elGirasok

A nettd eszkozértéket évente egy alkalommal az értékbecsl6 szamitja ki. Az értékbecslé
beszamoldjat az éves jelentéshez kell csatolni. A negyedéves jelentés az Alapkezel6 becslésén
alapuld netté eszkozértéket tartalmazza. Az értékbecslé beszamoléjdban részletesen kifejti azt a
mddszert, amit a nettd eszkdzérték szamitdsara alkalmazott. A nettd eszkdzértékkel kapcsolatban a
t6kealap-jegy tulajdonosokat a kezelési szabdlyzatnak megfelel6en kell értesiteni.

A kolcsonnyaujtas feltételei

Az Alap csak olyan vallalkozasnak nyujthat pénzkdlcsont, amelyben befolydsold részesedéssel
rendelkezik. Az Alap 3ltal egy vallalkozasnak, illetve a vallalkozas altal ellen6rz6tt tarsasdgoknak
nyujtott pénzkolcson egylittes 6sszege nem haladhatja meg a vallalkozasba, illetve a vallalkozas altal
ellen6rzott mas vallalkozasokba az Alap altal befektetett t6ke 6sszegének kétszeresét. Az Alap altal
egy vallalkozasnak, illetve a vallalkozas altal ellen6rzott mas vallalkozasoknak nydjtott pénzkolcson,
valamint az e vallalkozasba, illetve a vallalkozas altal ellen6rzott mas vallalkozasba befektetett téke
egylittes 6sszege nem haladhatja meg az Alap jegyzett t6kéjének 25 (huszono6t)%-at. Az Alap altal
folydsitott Osszes kolcson egylttes Osszege nem haladhatja meg az Alap befizetett jegyzett
t6kéjének 50 (6tven)%-at. A pénzkdlcson idGtartama nem haladhatja meg az Alap m(kodésébdl a
kolcsonnyujtds id6pontjdban hatralévé id6tartamot.

3.2 Befektetések

Erték- Erték- Fordulénapi Tulajdoni  Teriileti
Befektetés Osszeg vesztés helyeshités egyenleg részarany  elhelyezkedés
(eFt) (eFt) (eFt) (eFt) (%) (megye)
Nokes16 Kift. 659 900 0 0 659 900 75,00 Budapest
Cenkes16 Kft. 101 155 0 0 101 155 79,19 Budapest
EMKE Zrt. 9357 (9357) 0 0 49,00 Budapest
EME Zrt. 522031 (522 031) 0 0 49,00 Budapest
Osszesen 1292443 (531 388) 0 761 055

3.3 Adott kdlcsonok
Az Alap a befektetett eszk6zok kozott adott kdlcsont nem mutat ki fordulénapon.
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3.4 Forgoeszkozok

3.4.1 Rovid lejaratu kolcsonok

Nyujtott Koélcson Ertékvesztés Fordulénapi Kolcson
Adés kolcson torlesztés elszdmolasa egyenleg lejarata
EMKE Zrt. 120 000 (82 500) (37 500) 0 2017.12.31
EMKE Zrt. 226 000 (101 700) (124 300) 0 2017.12.31
Optima-Officium Kft. 34300 (34 300) 0 0 2016.01.04
Cenkes16 Kft. 360 (360) 0 0 2016.12.31
Nokes16 Kft. 271992 (48 100) 0 223892 2017.12.31
Color King Festék Kft. 30 0 0 30 2017.06.30
Osszesen 652 682 (266 960) (161 800) 223 922
3.4.2 Egyéb rovid lejarata kévetelések
Kényv
Kovetelés Osszeg Ertékvesztés szerinti
ért.
Vasarolt kov. - Color King Festék Kft. 9017 0 9018
Vasarolt kov. - Nokes16 Kft. 18 982 0 18 982
Vasarolt kov. - Nokes16 Kft. 4822 0 4822
Kovetelés engedményezésbdl - Nokes16 Kift. 12 398 0 12 398
Tékeleszallitas m. kov. - Cenkes 16 Kft. 10 726 (10 726) 0
Osztalékkovetelés — Nokes16 Kft. 158 378 0 158 378
Osszesen 214 323 (10 726) 203 598

3.4.3 Ertékpapirok

Az Alap 2011 év folyaman visszavasarolt 52 352 ezer Ft bekeriilési érték(i T6kealap-jegyet az AXA
Magyarorszag Befektetési Alapkezel6 Zrt, mint T6kalap-jegy Tulajdonostdl, miutan az jelezte, hogy
Kotelezettségvallalasi Nyilatkozatdban foglaltaknak nem tud eleget tenni. A 78 195 653 darab
T6kealap-jegy az Alapkezelési szabdlyzat szerint, a vasarlast megel6z6 Alap utolsd jelentésében
feltlintetett egy TOkealap-jegyre jutd Nettd Eszkozérték 65%-dnak megfelel6 értéken keriiltek

visszavasarlasra.

3.4.4 Pénzeszkozok

Az Alap pénzeszkozei a kovetkez6képpen alakultak a targyid6szakban:

Pénzeszkozok 2017.12.31 2018.12.31
65 316 22003
Osszesen 65 316 22 003
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3.4.5 Aktividdbeli elhatarolasok
Az aktiv id6beli elhatarolasok a kovetkez6képpen alakultak a targyid&szakban:

Aktiv id6beli elhatarolasok

2017.12.31 2018.12.31

Adott kdlcsdn utan jaré kamat 63 270 89103
Adott kdlcson utan jaré kamat elszdmolt értékvesztése (-) (34 031) (34 031)
Osszesen 29 239 55071
3.5 Sajat téke
A sajat t6kében bekovetkezett valtozasok a kovetkez6k:
El6z6 évi
eredmény
Tokeelem Nyitas Novekedés Csokkenés atvezetése Zaras
Jegyzett toke 2475 326 2475326
Jegyzett, be nem fiz. téke (-) 0 0
Toketartalék 0 0
Eredménytartalék (1319113) (32464) (1351577)
Lekotott tartalék 52532 52532
Ertékelési tartalék 0 0
Adodzott eredmény (32 464) 136 706 32464 136 706
Sajat téke 1176 281 0 136 706 0 1312987

3.6 Kotelezettségek

Az Alap a kotelezettségek kozott 4 357 ezer Ft szallitoi kotelezettséget mutat ki fordulénapon.

3.7 Passzividobeli elhatarolasok

Passziv id6beli elhatarolas

2017.12.31 2018.12.31

Feltigyeleti dijak 76 149
Konyvvizsgalat, kbnyvelés 730 508
Osszesen: 806 657

4 Eredménykimutatas

4.1 Ertékesités netto arbevétele

Targyévben értékesitése nettd arbevétele nem keletkezett.

4.2 Aktivalt sajat teljesitménye

Targyévben aktivalt sajat teljesitmény értéke nem keletkezett.
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4.3 Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke

Targyévben eladott (kdzvetitett) szolgdltatasok értéke nem keletkezett.

4.4 Miukodési koltségek

Miikodési koltségek 2017.12.31 2018.12.31
Szakértdi dij 0 3594
Koényvviteli szolgaltatas 4572 4572
Koényvvizsgaloi szolgaltatas 1095 1270
Bankkoltségek 219 217
Alapkezelési dij 37 130 37 130
Osszesen: 43 016 46 783

Az Alapkezeld altal felszamitott kezelési alapdij a jegyzett t6ke évi 2 (kett6) %-a a befektetési id6szak
végéig, a fennmaradd futamidbre a jegyzett t6ke évi 1,5 (masfél) %-a. Az Alapkezel6 tovabbi — a

befektetési tevékenysége sikeréhez kotott- sikerdijra jogosult az Alap részérél. A sikerdij a t6kealap-

jegy tulajdonosok altal az Alap részére megfizetett tGkealap-jegyek névértékén felil keletkezett

tobbletérték egy része. A kifizetés feltételeit az Alap kezelési szabalyzata tartalmazza.

4.5 Egyéb bevételek

Az Alap egyéb bevételt nem szdmolt el targyév folyaman.

4.6 Egyéb raforditasok

Az Alap az egyéb raforditdsok soron Fellgyeleti dijat szamolt el 357 ezer Ft értékben, illetve egyéb

raforditast 365 ezer Ft értékben, 6sszesen 722 ezer Ft 6sszegben.

4.7 Pénziigyi miiveletek eredménye

Pénziigyi miiveletek eredménye 2017.12.31 2018.12.31
Kapott osztalék 0 158 378
Engedményezett kovetelés pénziigyi nyeresége Cenkesl6 7007 0
Adott kolcson targyévre jard kamata 25510 25833
EME Zrt atalakulasakor kivalo tarsasag megszerzésére jutd ST rész 522 031 0
Pénziigyi miiveletek bevétele 554 548 184 211
Részesedések elszamolt értékvesztése (522 031) 0
Pénziigyi miiveletek raforditasa (522 031) 0

32517 184 211

Pénziigyi miiveletek eredménye 6sszesen
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5 Egyéb tajékoztato informaciok

Befektetési koncepcid

Az Alapkezel6 a magyar piac kozéps6 szegmensének alsdbb részére koncentral, a 2 000 000 000 — 10
000 000 000 Ft (kettd- és tizmilliard forint) kozotti éves forgalommal rendelkez6 vallalatokra.

Az Alap befektetési céltarsasagként féleg olyan tarsasagokat céloz meg, amelyek alultékésitettek és
alulteljesitenek, és amelyek Uj t6két, valamint pénziigyi és miikddési reorganizaciét igényelnek. Az
Alapkezel6 els6dlegesen a feljavitasokra és akvizicidval noévekvS stratégiara koncentral. Az
Alapkezel6 az adott befektetési céltarsasagban tobbségi tulajdoni részesedés, vagy, a tobbségi
tulajdoni részesedés megszerzésének lehetdségével, strukturalt kisebbségi részesedés
megszerezésére torekszik. Flggetlenil a tényleges tulajdoni részesedéstdl, az Alapkezel6 minden
esetben iranyitdst biztositd pozicid megszerzésére torekszik. Az Alapkezel6 egylttmikodés
|étrehozasat és fenntartdsat (és adott esetben kozos befektetést) tervez a nagyobb helyi ipari
tarsasagokkal szakértelmik és piaci befolyasuk kihasznaldsa érdekében, ezuton biztositva a sikert.

Az Alapkezel6 az Alap részérdl befektetésenként 800 000 000 — 2 000 000 000 Ft (Nyolcszazmillié és
kettémillidrd forint) kozotti 6sszeg befektetését tervezi, ami befektetésenként legfeljebb a jegyzett
t6ke 20 (husz) %-a. Az el6iranyzott belsé megtérilési rata (forintban kifejezve) 25 (huszonot)%.
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6 Mutatoszamok

Bazis évre
2017.12.31

Targy évre
2018.12.31

Befektetett eszk6zok ardanya =
Befektetett eszk6z6k
Osszes eszkéz

65%

58%

Forgdeszkozok aranya =
Forgdeszkézok+aktiv idébeli elhatdrolds

Osszes eszkéz

35%

42%

TokeerGsség (sajat téke aranya) =
Sajdt téke
Meérleg f66sszege

100%

100%

Adodzott eredmény aranya a sajat
tokéhez viszonyitva =

Addzott eredmény

Sajdt téke

-3%

10%

Koételezettségek aranya =

Kételezettségek
Meérleg f66sszeg

0%

0%

Befektetett eszkdzok fedezete =
Sajat téke
Befektetett eszk6z6k

155%

173%

Forgotdke, sajat téke aranya =

Forgdeszkézék
Sajdt téke

33%

38%

Likviditasi mutato =
Forgdeszkézék
Révid lejdratu kételezettségek

101620%

11519%

Arbevétel aranyos lizleti eredmény =
Uzemi(iizleti) tevékenyséqg eredmény
Ertékesités nettd drbevétele

na

na

Bevétel aranyos addzas el6tti eredmény =
AdJzds elétti eredmény
Osszes bevétel

-6%

74%

Eszk6z aranyos jovedelmezGség =
Adozds elétti eredmény
Eszkéz6k Gsszesen

-3%

10%
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7 Cash Flow Kimutatas

Tényezd 2017.12.31| 2018.12.31
I. Szokasos tevékenységbdl szarmazé pénzeszkozvaltozas
(Miikodési cash flow) (25109)| (201691)
1. Addzas el6tti eredmény + (554 495) (21 672)
2. Elszdmolt amortizacié + 0 0
3. Elszdmolt értékvesztés és visszairds + 522031 0
4. Céltartalékképzés és -felhasznalas kilénbozete + 0 0
5. Befektetett eszkdzok értékesitésének eredménye + 0 0
6. Szallitoi kotelezettség valtozasa + 0 3976
7. Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek valtozasa + 0 0
8. Passziv idGbeli elhatarolasok valtozasa + (363) (149)
9. Vevdkovetelés valtozasa + 0 0
10. Forgdeszkdzok (vevGkovetelés és pénzeszkdz nélkiil) valtozasa + 18666 | (158014)
11. Aktiv idGbeli elhatarolasok valtozasa + (10 948) (25 832)
12. Fizetett, fizetend6 add (nyereség utan) - 0 0
13. Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés - 0 0
1. Befektetési tevékenységhdl szarmazo pénzeszkozvaltozas
‘s 0 158 378
(Befektetési cash flow)
14. Befektetett eszk6zok beszerzése - 0 0
15. Befektetett eszk6zok eladasa + 0 0
16. Kapott osztalék, részesedés + 0 158 378
11l. Pénziigyi miv. szarm. pénzeszkozvaltozas
. A 0 0
(Finanszirozasi cash flow)
17. Részvénykibocsatas, tékebevonas bevétele + 0 0
18. Kotvény, hitelviszonyt megtestesit6 értékpapir kibocsatasanak bevétele + 0 0
19. Hitel és kolcson felvétele, adott kdlcson visszafizetése + 0 0
20. Hosszu lejaratra nyujtott kélcsonok és elhelyezett bankbetétek + 0 0
torlesztése, megsziintetése, bevaltasa
21. Véglegesen kapott pénzeszkoz + 0 0
22. Részvénybevonas, t6kekivonas (t6keleszallitas) - 0 0
23. Kotvény és hitelviszonyt megtestesit6 értékpapir visszafizetése - 0 0
24. Hitel és koélcson torlesztése, visszafizetése - 0 0
25. Hosszu lejaratra nyujtott kélcsonok és elhelyezett bankbetétek - 0 0
26. Véglegesen atadott pénzeszkoz - 0 0
27. Alapitokkal szembeni kotelezettség névekedése 0 0
28. Alapitokkal szembeni, illetve egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek valtozasa t 0 0
IV. Pénzeszk6zok valtozasa (£ 111 111) * (25 109) (43 313)

Budapest, 2019. majus 23.

a vallalkozas vezetdGje
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