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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az Europa Befektetési Alapkezeld Zrt. tulajdonosénalk

Vélemény

Elvégeztik az Eurdpa Befektetési Alapkezeld Zrt. (a ,Térsasag™) 2018. évi éves beszdmol6janak
kényvvizsgalatit, amely éves beszamold a 2018. december 31-i fordulénapra késziteit mérlegh6l — melyben
az eszkozok és forrdsok egyezo végdsszege 227.736 E Ft, az addzott eredmény 53.308 E Ft nyereség —, és
az ugyanezen idOponttal végzodd lizleti évre vonatkozd eredménykimutatisbol, valamint a szamviteli
politika jelentds elemeinek dsszefoglalasat is tartalmazo kiegészité mellékletbdl all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszdmolé megbizhat6 és valos képet ad a Térsasag 2018. december
31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérol, valamint az ezen idéponttal végzddo iizleti évre vonatkozo
jovedelmi helyzetérél a Magyarorszdgon hatdlyos, a szamvitelr§l szélé 2000. évi C. térvénnyel
(a ,szamviteli térvény”) dsszhangban.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban ¢és a
kényvvizsgilatra vonatkozé — Magyarorszdgon hatdlyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennilld feleldsségiink bovebb leirasat jelentésiink .4
kényyvizsgdls éves beszamold kinywizsgalatdért valo feleldssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a Tarsasagtél a vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaloi Kamara ,A konyvvizsgaléi hivatds magatartdsi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi
eljarasrol szolo szabélyzata™-ban, valaniint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi
Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,,Konyvvizsgdlok Etkai Kédexe -ben (az TESBA Kddex-ben)
foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normdkban szerepld tovabbi etikai el6irdsoknak is.

Meggyozodésiink, hogy az altalunk megszerzett kényvvizsgélati bizonyiték elegend6 és megfelels alapot
nydjt véleménylinkhoz,

Egyéb informdciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informécidk a Tarsasdg 2018. évi {izleti jelentésébdl allnak. A vezetés felelds az tizleti jelentésnek
a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabdly vonatkozd elGirdsaival Gsszhangban térténd
elkészitéséeért. A fliggetlen kdnyvvizsgdloi jelentésiink ,, Vélemény " szakaszaban az éves beszamolora adott
véleménylink nem vonatkozik az iizleti jelentésre.

Az éves beszamolo dltalunk végzett konyvvizsgélataval kapcsolatban a mi feleldsségiink az iizleti jelentés
atolvasasa ¢s ennek sordn annak mérlegelése, hogy az lizleti jelentés lényegesen ellentmond-e az éves



beszdmoldénak vagy a kényvvizsgélat sordn szerzett ismereteinknek, vagy egyébként Ggy tiinik-e, hogy az
lényeges hibas allitast tartalmaz.

A szamviteli t6rvény alapjan a mi felelosségiink tovabba annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo elGirasaival Osszhangban van-e, és errdl,
valamint az iizleti jelentés és az éves beszamold dsszhangjardl vélemény nyilvanitasa.

Véleményiink szerint a Tarsasag 2018. évi iizleti jelentése minden lényeges vonatkozésban sszhangban
van a Tarsasag 2018, évi éves beszdmoldjaval és a szamviteli t6rvény vonatkozo eléirdsaival. Mivel egyéb
mas jogszabaly a Térsasdg szdmara nem ir el6 tovabbi kdvetelményeket az lizleti jelentésre, ezert e
tekintetben nem mondunk véleményt.

A fentieken til a Tarsasagrol és annak kérnyezetérol megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink
arr6l, hogy a tudomdsunkra jutott-e barmely Iényegesnek tekinthetd hibas kbzlés (Iényeges hibés dllitds) az
tizleti jelentésben, és ha igen, akkor a széban forgéd hibas kizlés (hibas allitas) milyen jellegd. Ebben a
tekintetben nincs jelenteni valdnk.

A vezetés és az iranyitdssal megbizott személyek feleldssége az éves beszdmoloért

A vezetés felelds az éves beszamolonak a szamviteli tdrvénnyel dsszhangban torténd és a valés bemutatds
kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsd kontrollért, amelyet a vezetés
sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé valjon az akar csalasbol, akdr hibabdl eredd lényeges hibés allitdstol
mentes éves beszdmolo elkészitése.

Az éves beszamol6 elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Tarsasdgnak a vallalkozas
folytatasira valé képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a véllalkozds folytatasaval
kapesolatos informécidkat, valamint a vezetés felel a véllalkozds folytatdsinak elvén alapulé éves
beszamold Osszedllitasaért. A vezetésnek a véllalkozas folytatdsanak elvébol kell kiindulnia, ha ennek az
elviek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a villalkozédsi tevékenység
folytatasanak ellentmondé tényezd, kdriilmény nem &ll fenn.

Az irdnyitissal megbizott személyek felelosek a Térsasdg pénziigyi beszdmolasi folyamatanak
feliigyeletéert,

A kdnyvvizsgadlo éves beszamold kinyvvizsgdlatiért valo felelissége

A kényvvizsgdlat sordn célunk kelld bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves beszamol6 egésze nem
tartalmaz akér csalasbol, akar hibabo! eredd lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazo fiiggetlen konyvvizsgdldi jelentést bocsassunk ki, A kelld bizonyossdg magas
fokii bizonyossig, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kényvvizsgilati Standardokkal ¢és a
kényvvizsgalatra vonatkoz6 — Magyarorszdgon hatalyos — torvényekkel és egyéb jogszabalyokkal
dsszhangban elvégzett kdnyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létezd Iényeges hibés dllitast. A hibas
allitasok eredhetnek csaldsbdl vagy hibabol, és lényegesnek mindsiilnek, ha észszeril lehet az a varakozas,
hogy ezek énmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhaszndlék adott éves beszamol6 alapjan
meghozott gazdasigi dontéseit.
A Magyar Nemzeti Konyvvizsglati Standardok és a kinyvvizsgélatra vonatkozé — Magyarorszagon hatalyos
— torvények és egyéb jogszabalyok szerinti konyvvizsgalat egésze sordn szakmai megitélést alkalmazunk
és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.
Tovabba:

o Azonositjuk és felmériiik az éves beszamol6 akar csaldsbol, akar hibdbol eredd lényeges hibds

dllitasainak a kockézatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockézatok kezelésére alkalmas
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kényvvizsgilati eljarasokat, valamint elegendd és megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink
a véleményiink megalapozisdhoz. A csaldsbdl eredd lényeges hibas éllitds fel nem tardsanak a
kockazata nagyobb, mint a hibabol ereddé. mivel a csaldas magdban foglalhat Gsszejdtszast,
hamisitdst. szandékos kihagy4sokat. téves nyilatkozatokat, vagy a belso kontroll feliilirdsat.

o Megismerjiik a kényvvizsgilat szempontjabol relevdns belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan kényvvizsgilati eljardsokat tervezziink meg, amelyek az adott kériilmények kozott
megfeleloek, de nem azért, hogy a Tarsasag belsd kontrolljanak hatékonysdgdra vonatkozoan
vélemeényt nyilvanitsunk.

o Ertékeljiik a vezetés dltal alkalmazott szamviteli politika megfeleloségét és a vezetés dltal készitett
szamviteli becslések és kapesolodo kozzetételek észszeriiségeét.

o Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvald-e a vezetés részérdl a vallalkozds folytatdsdnak
elvén alapuld éves beszdmold Osszedllitdsa, valamint a megszerzett konyvvizsgdlati bizonyiték
alapjén arrél, hogy fennéll-e lényeges bizonytalansig olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentés kétséget vethetnek fel a Téarsasdg véllalkozas folytatasara vald
képességét illetben. Amennyiben azt a kivetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalanség all
fenn, fiiggetlen kdnyvvizsgdldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszdmoloban
lévé kapesoléddd kozzétételekre. vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleldek,
mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetlen kdnyvvizsgdldi jelentésiink
datumdig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jévébeli események vagy feltételek
azonban okozhatjak azt, hogy a Térsasag nem tudja a vallalkozést folytatni.

o Frtékeljitk az éves beszamol dtfogd bemutatdsét, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészité
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszamoldban teljesiil-e
az alapul szolgalé figyletek és események valds bemutatasa.

Az irdnyitissal megbizott személyek tudomdsara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgalat tervezett
hatokorét és itemezését, a kdnyvvizsgalat jelentos megdllapitésait. beleértve a Térsasag dltal alkalmazott belsé
kontrollnak a kényvvizsgalatunk sordn ltalunk azonositott jelentds hianyossdgait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2019. marcius 22.

Nagyvéradiné Szépfalvi Zsuzsanna

A Deloitte Konyvvizsgalo és Tandcsadd Kfi. képviseletében
illetve mint kamarai tag kényvvizsgal6

Deloitte Kényvvizsgal6 és Tandesado Kft.

1068 Budapest Dozsa Gydrgy ut 84/C.

Nyilvantartasi szam: 000083

Kamarai tag konyvvizsgaloi tagszam: 005313
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Statisztikai szamjel
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Cégjegyzék szama

A vallalkozéas megnevezese:

A vallalkozas cime:

Kelt: Budapest, 2019,02.25

Europa Befektetési Alapkezelé Zrt.

1023 Budapest, Bécsi it 3-5. 1. emelet 1.

2018.01.01 -2018.12.31
kozotti idoszakrol szolo
EVES BESZAMOLO

a vallalkoYs vezetoje )
(képviseldje)
P.H.



12375570-6630-114-01
Statisztikai szamjel

01-10-043775
Cegjegyzek szama

Europa Befekieiési Alapkezeld Zrt.

A" MERLEG Eszkiziik (nktivik)

adatok eli-ban

3‘;‘:“ A tétel megnevezése 2017.12.31. ;;‘L’D‘L’:::' 2018.12.31.

A B C D E

1. | A. BEFEKTETETT ESZKOZOK (02.+10.+18. sor) 15 331 15 260
2. 1. IMMATERIALIS JAVAK (03.-09. sor) ) 3751
3 1. Alapitis-atszervezes akuvalt ériéke 0 0
4 2 Kisérleti fejlesziés akuvalt éricke { 0
5 3. Vagyon erteki jogok 0 3751
6. | 4 Szellem termékek 0 ]
7| 5. Ugzleti vagy céuérték 0 0
8. | 6 Immaterialis javakra adott eldlegek ] 0
9. | 7. Immateridlis javak ériékhelyesbitése 0 0
10. | 1. TARGY1 ESZKOZOK (11.-17. ser) 15 131 11309
11 | 1, Ingatlunok és o kapesolodéd vagyoni értékil jogok 0 1]
12 | 2. Miiszaki berendezésele gépek, jarmivek 383 2778
13 | 3, Eayéb berendezések, felszerelésck. jarmiivek 12392 83531
4. | 4 Tenvészallaok 0 0
15. | 5. Beruhazasok 2356 0
6. | 6. Beruhazasokra adou elolegek 1] ]
17| 7 Targyi eszkozok ériékhelyesbitése [t 0
15. | 11I. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-28. sor) 200 200
19 | 1 Tartos részesedis kapesolt villalkozasban 0 0
30 | 2 Tartésan adout koleson kapesolt vallalkozasnak 0 0
21 3 Tartos jelentos tulajdon részesedes 0 0
22 | 4. Tartbsan adoit koleson jelentds tulajdoni rész. visz. allg vallalkozasban 0 0
23. | 5 Egyébtartos részesedes 200 200
24 | 6 Tartosan adott kolesan egyéb rész visz allo vill-ban 0 0
25 | 7 Egyéb tartosan adott kdleson ] 0
26, | & Tartos hitelviszonyt meglestesitd értékpapir 0 0
27 | 9 Befekietett pénzilpyi eszkozok értékhelyesbilese 0 ]
28, | 10, Befektetett pénziigyi eszkozok érickelést kilonhozete 0 ]

e /
Kelt: Budapest, 2019.02.25 L A lt
- P =
— dvallalkozd¥vezetdje
(képviseloje)

PH.




12375570-6630-114-01
Statisziikal szamjel

01-10-043775
Cégjegyzek szama

Europa Belektetési Alaplkezeld Zn

"A" MERLEG Eszkozok (aktivik)

adatok eF{-ban
Sor- z ) Elz6 évek ,
it A 1étel megnevezese 2017.12.31. médositasai 2018.12.31.
A B {1 D E
29, | B. FORGOESZKOZOK (30.+37446.+53. sor) 188 228 208 388
30. | 1. KESZLETEK (31.-36. sor) 0 0
31 |, Anvagok ) i)
32 | 2 Befejezetlen termelés és [élkesz termikek ( 0
33 | 3 Novendék-, hizo- és egyeb dllatok 0 1]
34, | 4. Késatermekek 0 0
35. | 5. Arnk 0 0
36. | 6. Készletekre adom elolegek 0 0
37. | 1. KOVETELESEK (38.-45. sor) 2 680 20 887
38 | 1. Koveielesek aruszallitashal és szolgaltatdsokbol (vevik) 0 20512
39 | 2. Kovetelések kapesolt vallalkozassal szemben 1] 0
40, | 3 Kovetelések jelentds tulajdoni rész. visz. 1évd vallalkozassal szemben 1] (0
41 | 4 Kovetelések egyéb rész visz [évi vall-sal szemben 0 0
42, | 5 Viltokovetelések 0 0
43. | 6. Egyéb kovetelések 2 680 375
44 | 7. Kaovetelések ertékelési kulombozete ] 0
45 | 8 Szarmazékos ligyletek pozitiv értékelési kalonbizete 0 0
46. | 111, ERTEKPAPIROK (47.-52. sor) 0 0
47 | | Reszesedés kapesolt villlalkozasban 1] {)
48 | 2 Jelentds tulajdoni részescdés () 0
49, | 3. Egyéh részescdés 0 0
SO, | 4 Sajarrészvények. sajat tizletrészek 0 0
51. | 3. Forgatasi céli hitelviszonyt megtestesit értékpapirok 0 0
52 | 6. Crékpapirok éri¢kelési kilonbozete 0 0
53. | IV, PENZESZKOZOK (54-55. sor) 185 548 187 501
54. | 1. Pénzar, csekkek 10 6
55 | 2. Bankbetétek 185 538 187 495
36. | C. Aktividébeli elhatirolisok (57.-59. sor) 22 561 4 088
57. | 1. Bevételek aktiv idébeli elhatérolisa 21 584 0
58 | 2. Kolségek, rafolditasok aktiv idGbeli elhatirolasa 971 4 088
59, | 3. Halasztoul riforditdsok 0 0
60. ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (01.429.+56. sor) 226 120 227 736/
—

Kelt

Budapest, 2019.02:25

P.H.

a vallalkozlis fezetbje

(képviseldie)




12375570-6630-114-01
Statisztikai szdmjel

01-10-043775
Cégjegyzik szama

Eurdpa Befeltetési Alapkezeld Zrt.

"A" MERLEG Forrisok (passzivik)

adatok eFt-ban

HO¥ A tétel megnevezése 20170231, | HezBévek | g 181231,

szam modositisai
A B (& D E
61. | D. SAJAT TOKE (62.+64.+65.4+66.+67+67.+7 L sor) 190 838 192 145
62 | I JEGYZETT TOKE 100 000 100 000
63 Ebbil: visszavasaroll tulajdom részesedés névertéken 1] 0
64 | 11 JEGYZETT. DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE () 0 0
65. | 1. TOKETARTALEK 0 0
66, | IV EREDMENYTARTALEK 38 B89 38 837
(7 V. LEKOTOTT TARTALEK 0 0
68 | VI ERTEKELESI TARTALEK [ 0
69. | 1. Enékhelyesbités érickelési tartaléka 0 [i
70. | 2. Valos értékelés ertékelés: tartaléka 0 0
71 | VIl ADOZOTT EREDMENY 51949 53308
72. | E. CELTARTALEKOK (73.-75. sor) ] 0
73 | 1. Célanalék a varhato kotelezentségekre 0 0
74 | 2. Céhartalék a jovébeni kbltségekre 1] 0
73 3 E&yéb céltartalék 0 0
76. | ¥. KOTELEZETTSEGEK (77.+82+92. sor) 9363 9048
77 1. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (78.-81. sor) 0 0
78. | 1. Hairasorolt Kotelezeliségek kapesolt vallalkozassal szemben 0 0

, Hatrasoroll kittclezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban levd 0 0
79 | 7 wallalkozassal szemben
80. | 3. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb rész. visz. 1évi vall-sal sz 0 ()
81 4 Hairasorolt kotelezeuségek "EYL'J pazdalkodoval szembén 0 0
- _: - ’_" o
Kelt: Budapest, 2019.02.25 = ’{'4;;;7_{

PH.

i véllalkor;iswczcléj:

(képviselije)




12375570-6630-114-01
Statisztikai szamjel

D1-10-043775
Cégjegyzek szdma

Eurépa Befektelési Alapkezelb Z.

"A" MERLEG Forrisok (passzivak)

adatok ¢Ft-ban

Sor- . Elozi évek

7 A tétel megnevezése 2017.12.31. médositasai 2018.12.31.
A B C D E
82. | 11, HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (83.-91. sor) 0 0
83 | 1 Hosszu lejaratra kapott kolcsonok 0 0
84. | 2. Awvaltoztathato kotvények 0 0
85 | 3. Tarozasok kotvénykibocsatasbol 0 1]
86. | 4 Beruhazas és fejlesztesi hitelek 0 ()
87 | 5. Egyéb hosszi lgjfrat hitelek ] Y
88 | & Tartos kotelezettségek kapesolt vallalkozassal szemben (i 0

- Tartos kolelezenséaek jelentds tulajdoni részeseddst viszonyban lévi o 0
&9 * vallalkozasokkal szemben
90. | & Tanos kotelezetsépek egyéh rése. visz. 1€vo vall-sal szemben 0 0
91 | 9. Epyéb hosszu lejarat kotelezetisepek ] 0
92 | 111, ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (93.-104. sor) 9 363 9 048
93 | 1. Rovid lejarath kolestndk 0 0
94 Ebbal az dtvaltoziathalo és dtvaltozo kotvenyek 0 0
95 | 2 Rowvid lejirat hitelek 1] ]
96 | 3. Vevirl kapott eldlegek 0 0
97 | 4 Kotelezettsegek aruszallitasbal és szolgaltatdsbol (szallitok) 0 4047
98 | 5. Valioanozasok 0 0
99 | 6 Rovid lejarath kotelezettségek kapesolt villl-sal szemben 0 0
7 Révid lejarati kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban o 0

100 © lévb vallalkozisokkal szemben

101. | 8 Ravid lejarati kotelezetsépek egych rész. visz. 1evo vall-sal 7. ] 1]
102, | 9. Egyéb rovid lejarati kotelezetiségek 9363 5001
103. | 10. Kotelezettségek értékelési kalonbozete 0 {
104, | 11 Szarmazékos tgyletek negativ értékelési killonbozete 0 0
105. | G. PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK (106,-108. sor) 25919 26 543
106 | 1 Bevételek passziv idbheli elhalirolasa 0 0
107 | 2 Koliségek. rafordilasok passziv idbbeli elhatdrolasa 259219 26 543
108. | 3 Halasztott bevézlek ] 0

[ 109. FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (61.4+72.+76.+105. sor) 226 120 | 227736 |
Kelu  Budapest, 2019.02.25 = ==
—
a vallalkozas vezethje
(képviseldje)

P.H,



12375570-6630-114-01
Statisztikai szdmyel

01-10-043775
Cégjegyzek szdma

Europa Befektetés: Alapkezeld Zrt.
A" EREDMENYKIMUTATAS
(Gsszkoliség eljarassal)

adatok eFt-ban

Sor- A tétel niiegnevezese 2017.01.01- Elozo évek 2018.01.01 -
szam 2017.12.31 modositisai 2018.12.31
A B C D E
(11, |Belfoldi értékesités neltd drbevétele 254 434 241 362
(2. |Export értékesités netto arbevétele 0 0
I |Ertékesités netté drbevétele (01+02) 254 434 241 362
03, |Sapat termelésii készletek dllomanyvaltozisa 1 1]
04, |Sajat eloallitasy eszkozok akivall éricke 1) 0
11 |Aktivalt sajit teljesitmények értéke (+/-03+04) 0 0
[11. [Epyéb hevételek 12 420 32 562
Ehb6l: visszairt értékvesztes 1] 0
05, |Anyaghkoliseg 2 566 2629
U6, [Igénybe vett szolgaltatasok éniéke 4 867 46 562
07 |Egyéb szolpaltatasok érteke 2 582 2 672
08, [Eladott aruk beszerzési énéke {) 1]
09 |Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok cricke 0 0
V. Anyugjellegi'l rafordithsok (05+06+07+08+09) 46 015 51 863
10, |Berkoltség 118 567 119 056
1. |Személyi jellegii egyeb kifizetések 7217 7318
12 |Bérjaruigkok 28 298 26 077
V. |Személyi jellegii raforditisok (10+11+12) 154 082 152 451
VI |Ertékestkkenési leiris 4526 5413
VIL |Egyéb raforditisok 5509 5919
Ebbol: értckvesziés 0 1]
UZEMI (UZLETT) TEVEKENYSEG EREDMENYE
s (1+/-1I+HTI-IV-V-VI-VII) 56722 Sp2r8
._"_,'—'-""' -
o -//f' -
Kelt: Budapest. 2019.02.25 y S I _
= Viilialkuzhs"vczciiil_ie

(kepviselaje)
PH
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Eurdpa Belekietés) Alapkezeld Zrl.

"A" EREDMENYKIMUTATAS
(0sszkdltsép eljarassal)

adatok eFi-ban

Sor- A tétél megneveskss 2017.01.01- El6zi évek 2018.01.01 -
szam 2017.12.31 maodositisai 2018.12.31
A B E D E
13, |Kapot (jar6) asztalék és részesedes 1] ]
Ebbal: kapesolt vallalkozistol kapott 0 0
14. |Részesedesekbol szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek ] 0
Ebbol: kapesolt villalkozdstol kapott 0 0
5 Befektetett pénzigyi eszkdzikbol (értekpapirokbol, 0 0
7 [kOlestndkhol) szarmazo bevéielek, drfolyamnyeresépek
Ebbil: kapesolt villalkozastol kapott 0 0
16. |Epyéb kapott (jard) kamatok €s kamatjellegh bevételek 375 324
Ebbal kapesoll vallalkozistol kapott 0 0
17, |Pénziigyl miveletek egyéb beveteler | 0
Ebbol: értékeles: kitlonbozet 4] 0
VIIL |Pénziigyi miveletek bevételei (13+14+15+16+17) 376 324
18, |Részesedésekbol szarmazo raforditasok, drfolyamveszieségek 1] ]
Ebbal kapesolt villalkozasnak adotl 0 0
19 Befekletett pénziigyi eszkOz0kbol (énékpapirokbol, 0 0
| kolestnokbol) szarmazo ralorditasok, arfolyamveszieségek
Ebbol: kapesolt vallalkozasnak adott 0 0
20. |Fizetendd (fizetett) kamatok és kamatjellegii ralorditasok 0 ]
Ebbél: kapesolt véllalkozasnak adott 1] 0
71 Részesedesek, értekpapirok. tartosan adott kolesonok, 0 0
= |bankbetétck értékvesziése
22, |Pénziigyi milveletek egyéb raforditisai 11 22
Ehbol kapesolt vallalkozasnak adott 0 0
IX. |Pénziigyi miveletek raforditisai (18+19+20+21+22) 11 22
B. |PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VI1I-IX) 365 302
C. |ADOZAS ELOTTI EREDMENY  (+-A+/-B) 57 087 58 580
X. |Adéfizetési kitelezetiség 5138 5272
D. |ADOZOTT EREDMENY (+/-C-X) 51949 53 308
Kelt- Budapest, 2019.02.25 5: = 's_-—// |

P H.

W,

a viillalkozad yezetbje

(kepvisellje)
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A vallalkozis megnevezése: Eurdopa Befektetési Alapkezeld Zrt.
A villalkozas cime: 1023 Budapest, Bécsi at 3-5. 1. emelet 1.

2018.01.01 - 2018.12.31
kizotti idoszakrol sz016
KIEGESZITO MELLEKLET

Altalanos adatok

1. Az Eurdpa Befektetési Alapkezeld Zrt. Magyarorszagon bejegyzett tarsasag (a lovabbiakban: Tarsasig vagy Alapkezel6). A cegbirdsagi

(25

bejegyzése Cg: 01-10-043775 bejegyzési szamon, 1998.09.10-¢én megtirtént.

. Alapitd okirat kelte: 1998.01.01.

A Tarsasag cégformdja: zértkdriien mikods részvénytarsasag

. A Tarsasig székhelye:

1023 Budapest, Bécsi ut 3-5. 1. emelet 1.

A Tirsasag telephellyel nem rendelkezik.

. Tulajdonosi szerkezet:
Tulajdonos Tulajdoni | adatok ezer
Neve Cime hianyad Ft-ban
P . -1020 Bécs SZiTiE schildplatz 4. . )
Unicredit Turn-Around Management CEE GmbH sl Auszlrl‘:, RomHRehilpla 100,00% 100 000
Level 1, Kemn F
Osszesen 100,00% 100 000

A Téarsasag alaptokéje 100 MFt. amely 100 db, egyenként 1 MFt névértékl torzsrészvény.

A Tarsasag kizvetlen tulajdonosénak végsd anyavallalata az UniCredit S.p.4., amely a cégesoport konszolidalt beszamolojat keszil.

(Székhelye: Piazza Gae Aulenti 3 - Tower A 20154 Milano)

. A Térsasag tisztségviselbi:

Cégjegyzésre jogosult vezetd tisztséeviseldk mérlegkészitéskor:

Név: Takacs Robert

Cim: 1036 Budapest, Lajos utca 93-99, F. [haz. 8. em. a.
Képviselet modja: egyiiltes

Név: Méhesi Balizs

Cim: 1087 Budapest, Ciprus utca 8. A. lhaz. 7. em. 5a,
Képviselet modja: egyiiltes

Név: Halmosi-Talics Timea

Cim: [ 134 Budapest. Csango utea 26. 1. 6.

Képviselet modja: egyilites

A Tarsasie vezetd tisztségviselbinek megbizatasa hatarozott idére és legfeljebb 3 évre szol. Koziiliik ketten cgyiittesen & céget akként

jegyzik, hogy nevitket a Tarsasag eldin, elonyomott vagy ¢lonyomtatott neve ald sajat kezileg irjak ala.

Feliipyeld Bizolsagi tagok:

Marco tannaccone (1023 Budapest, Bolyai utca 10.)

Martin Ligezinski (AT 1030 Bécs, LOwengasse 26/16.)

Ljiljana Beric (11000 New, Belgrade Spanskih boraca 32/A. 11., Szerb Kzlarsasag)
Alen Dobric (XS 11070 New Belgrade, Arsenija Camojevica Blvd 41/30.)

Meghizatasuk hatarozott idore és legfeljebb 3 évre sz0l.
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6. A Tirsasag tevékenységi korei;

7.

8.

9.

10,

6630'08 Alapkezelés

Kbfty. szerinti engedélykdteles tevékenység
MNB hatarozat szama: H-EN-111-24/2015.02.17

A Tirsasag targyidoszaki tevekenysége:

A Tarsasag lﬁrgyé\_eben az Eurdpa Ingatlanbefektetési Alap (tovabbiakban: "Alap") részére végzett alapkezelési tevékenységet, a targyévi
arbevétel 97%-a ebbdl szarmazik. Az Alap nyilvanos nyiltvégi ingatlanalapként mikodik.

Az Eurdpa Ingatlanbefektetési Alap nettd eszkdzértéke fordulénapon: 17 340 333 590 Ft
A thrgyidoszakban végrehajtott Iényeges befektetések, megvalositott szerkezetvaltasok bemutatasa:
Targyévhen nem (rtént ilyen esemény.

A konyvvilelt végzd felelds személy megnevezése, regisziracios szama:

Halmosi-Talies Timea

PM regisztracios szam: 177631

A Tarsasig konyvvizsgalatra kotelezett, éves beszamoldjal konyvvizsgalta:

név Nagyvaradiné Szépfalyi Zsuzsanna

reg.szam (05313

cégnév  Deloitte Konyvvizsgalo és Tandesado Ki

¢im 1068 Budapest, Dozsa Gybrgy Ot 84/¢

reg.s7zam Q00083

Konyvvizsgalat éves dija 1332000 Ft

. Kapesolt tranzakeiok

Targyévben kapesolt félnek mindsiilnek az alabbi jogi személyek, melyekkel az aldbbi tranzakeiok torténtek targyéyben.
Az Eurépa Ingatlanbefektetési Alapnak targyévben alapkezelési szolgaliatast nytjtott a Tarsasag, mas tranzakcio nem toriént.

Az UCTAM Hungary Kfi-t 2014-ben alapitotta a Tarsasig az Unicredit Turn-Around Management CEE GmbH-val egyfitt, amelyben
0.97% részesedése volt fordulénapon (részleteket 1asd B 2. tablazatban). A Térsasag tobbes munkaltatéval kotot munkaszerzOdes
tagjaként bérkitséget és a kapesolodo jarulékokat terhelt at az UCTAM Hungary Kfi.-re, iroda bérlet! dijat, tizemeltetcst &s
munkadllomas hasznalatot szamlazott. (Egyéb részesedési viszonyban lévo villalkozisnak mindsiil.)

Az UCTAM Retail Hungary Kil.-t 2016-ban alapitotta a Tarsasag az Unicredit Turn-Around Management CEE GmbH-val egyiitt,
melyben 1% részesedése volt fordulbnapon (részleteket lasd B 2. pontban). A Térsasag ttibbes munkdltatéval kotott munkaszerzodés
tugjaként bérkbltséget és a kapesolddo jarulékokat terhelt 4t az UCTAM Retail Hungary Kfi.-re, iroda bérleti dijat, lizemeltetést és
munkaillomas hasznalatot szamlazott. (Egyéb részesedési viszonyban lévo vallalkozdsnak minsiil.)

Tovabba kapesolt [élnek mindsiil az UniCredit Bank Hungary Zrt. A Tarsaség itt vezeti a bankszamlait, erre bankkoltséget és kapott
kamatot szamolt ¢l (lasd N 1. pont). Ezen kiviil az UniCredit Bank bérszamfiejtési, HR és iroda bétbeadasi szolgaltatast nyujt a Tarsasag

. Lgyeb tajekoztatd adatok

A kollektiv befektetési formakrol és kezeldikrdl, valamint egyes pénzigyi targy0 torvények modositdsarol sz616 2014. évi XVL trvény
("Kbftv.") szabélyainak megtelelben az Alapkezelt elkészitetle az Alap aktualizalt Tajékoztatojat és Alapkezelési Szabdlyzatat, melyet
2014 év végéig a Magyar Nemzeti Bank (Felugyclet) részére jovahagyasra benyajtott. Az Alap Tajckoztatéja 2016. februdr 8-4n
benyijtott madositasnak megfelelden viltozolt, Legfobh modositas az Alap stratégiajanak és az egy tranzakei6 sorén kiboesdtando gj
befekietdsi részjegy értékének 25.000.000 Fi-ban térténd megallapitasa volt dprilis 20-i hatalyba lépéssel. 2017, évben julius 5-i hatéllyal
keriilt bevezetésre, hogy az Alap kockézat estikkentési célbol kothet szarmaziatott gy leteket.
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Tareyévhen szintén sor keriilt az Alap tajékoztatdjanak modositésara, amely aprobb pontositasokat €5 a személyi valtozdsokal tartalmazta.
A modositasok 2018, oktaber, illetve november 15-16] hatélyosak.

Az Europa Befektetési Alapkezeld Zrt. vezérigazgatoja a Kbftv. 203, §-anak (1) bekezdése altal €lbirt nyilatkozatot a Peliigyelel részére
2014, julius 17, napjan megtette.

A nyilatkozat tartalmazza, hogy az Alapkezeld a Kbfiv. rendelkezéseinek minden tekintetben megfelel, az Alapkezeld altal 2014 julius
22. napjat kovetoen végezni kivant tevékenységek [elsoroldsal, tovahba azl, hosy az EUROPA Befektetési Alapkezeld Zri. kizarolag olyan
ABA-t kezel. amelyekben kezelt eszkozok ériéke dsszesen nem haladja meg a Kbfiv. 2. §-a (2) bekezdésének a) pontjaban meghatérozott
kilszobértékeket, s erre figyelemmel nem veti magat ald a (wrvény egészének,

I1. Beszamolé részletes bemutatisa

A. Meghatirozé szamviteli elvek tisszefoglaldsa:

A Thrsasag dltal a mérlegbeszamolo elkészitése soran hasznalt eljarasok, értékelési elvek és szamviteli modszerek minden lényeges
pontban megfelelnek a szamvitelrdl szol6 2000. ¢vi C. torvényben (tovabbiakban: "sziv."). illetve modositasaiban foglaltaknak, Tovabbd a
beszamolokészités a 251/2000 (XI1. 24.) és a 327/2009. (X11. 29.) Korményrendelet figyelembe vételével torténik. Az sztv. 88 § (4
bekezdésénick érielmében a kovetkezdkben részletezzik a Tarsasagunknal a 1érgyidoszakban alkalmazott értékelési eljarasokat:

1. Az év végi beszamold kbzzétéeli hatarideje minden gazdasagi év fordulonapjt kbvetd 5. honap utolso munkanapja.
2. A Tarsasag iizleti éve megegyezik a naptéri évvel.

3. A mérlegkészités idopontjaul a Tarsasag a targyidoszakol kovetd ¢y janudr 6-4t jeldlte ki. Ezen iddpontig a vallalkozas tudomdsdra jutott
informaciokat a mérlegbeszamold nyleges érickben tartalmazza.

4. A Tarsasdg a szamyiteli elszdmolasokat a kettds kisnyvvitel szabdlyai szerint késziti el. A szamviteli torveny 1.5z melléklete szerinti
mérlegsémak kozil az "A" véltozatot vilasziotia. Az eredménykimutatist Osszkoltség eljarassal késziti el. A szamvyiteli trvény 2. sz.
melléklete szerinti eredménykimutatas-sémak koziil az "A" viltozatot vélasztotta. A Tarsasdg nem élta sztv, adia lehetdséggel a
mellékletekben kozolt mérleg és eredménykimutatis-sémak tételeinek bovitésére és psszevonasara vonatkozoan:

5. A Térsasag konyveit Forintban vezeti. Devizatigyletei a teljesitéskori MNB deviza érfolyamokon lettek atszamitva, a kitllfoldi pénznemre
vonatkozo tartozasokat és koveteléseket a partnerrel megallapodott devizanemben is nyilvantartjuk. Ev kézben a realizalt arfolyam
kitlonbozetek elszamolasra keriiltek. Ev végén a devizaban nyilvantartott eszkozok €s forrasok atériékelésre keriiliek,

6 Az amortizicio elszamolasand! az eszkbzok hasznos élettartama alapjan meghatarozott amortizaci6s kulesokat alkalmaztuk az sztv.-ben
rijgzitett korlatok figyelembe vételével.

7. A Térsasag az alébbiakban hatarozza meg a jelentds hiba mértekat:
Jelentds dsszegll hibanak szdmit. ha a hiba feltdrasinak évében, a kiilonbozo ellendrzések soran, egy adott izleti evel ErintOen (évenként
kitléin-kiilon) feltart hibak és hibahatésok - eredményt, sajat tokét noveld-cstkkentd - értékének egytittes (elbjeltol Mggetien) dsszege
meghaladja a mérleg fGdsszeg 2%-at vagy az | millié forintot.

8. Kivéleles nagysagl és eltfordulést retelek:
Kivételes nagysagn tételnek (bevétel, koltség vagy raforditas) az mindsiil, amelynek értéke meghaladja a targyévben elszamolt

alapkezelési dij havi atlaganak Osszegétl Kivételes elforduldsi tételek pedig azok, amelyek nem a Tarsasag normal mitkidésébol eredoen
merfilnek fel.
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A Tirsasig a befektetett eszkdzoket beszerzési aron értékeli. A Szamviteli trvény eldirdsainak ligyelembevételével a tirgyi eszkdzok
amortizaciojanak elszimolasakor az alabbi médszercket vilasztotta:
- Az amortiziciot a haszndlati idd flggvényében, a Szamviteli Torvény szerinti beszerzési értéket fi gyelembe véve szamolja el.

- A leirasi médszerek kiziil a bruttd ¢riéken alapuld, linedris iddarinyos koltségelszamolast alkalmazza.

- Az értéesbkkenést havonta szamolja el a Téarsasag

- Az 100 ezer forint egyedi beszerzési érték alatti targyi eszkdzok ¢s immateridlis javak érté kestkkenését egydsszegben, a
beszerzéskor szamolja el a Tarsasag. mint terv szerinti érickestkkenest.

- Amortizacios kulesok eszkozesoportonként:

Eszkiizesoport ECS kules
Immateridlis javak 33.0%
Uzleti vagy cégérték max. 20%
Miiszaki berendezidsek 33.0%
Egyéb berendezések 14,5%
Jarmiivek 20.0%

Immateridlis javak és targyi eszkozok

A Térsasag drgyiddszakban az alabbi immateridlis javakkal és targyi eszkozokkel rendelkezett:

adatol ezer Ft-han

Bruttd érték Nyitd Nivekedés Csikkenés Atsoroliis Zard

Immateridlis javak 21 240 43353 0 1] 25593
Ingatlanok és a kapesol6dd vagyoni érieka jogok 0 0 0 0 0
Miiszaki berendezések. gépek, jarmivek 12611 2994 0 0 15 605
Eeyéb berendezesck, felszerelések. jarmavek 38 834 351 7 692 0 31493
Beruhdzisok 2356 5342 7 698 ] 0

§5Zesen 75 041 13 040 15 390 0 72 691

Halmozott értékestkkenés Nyitd Nivekedés Csikkenés Atsorolas Zarb
Immaterialis javak 21 240 602 0 0 21 842
Ingatlanok €s a kapesolodd vagyoni ériekil jogok 0 0 0 0 ]
Miiszaki berendezések, gépek, jarmivek 12228 599 0 0 12 827
Egyeél berendezések, [elszerelések, jarmivek 26442 4212 7 692 0 22 962
Beruhdzisok {) 0 0 1] ]
Osszesen 59910 5413 7692 0 57 631
Nettd érték Nyit6 Zard

Immaterialis javak ] 3751
Ingatlanok és a kapesolods vagyoni értéku jogok 0 0
Miszaki berendezések. pépek, jarmiivek 383 2778
Egyeéh berendezésck, lelszerclések, jarmivek 12 392 8 531
Beryhazasok 2 356 0
Osszesen 15 131 15 060

A Tarsasag értékhelyesbitést nem szamolt el a térgyi eszkbzokre vonatkozoan,
A targyidbszak folyaman a Térsasag a kirnyezetvédelmet szolgdld targyi eszkozokkel nem rendelkezett.

Befeliteter pénziigy eszkozik

2014, év februdrjaban az Eurdpa Alapkezeld Zrt. részt vell az UCTAM Hungary Kft. alapitaséban 1%, 100 ¢ Ft néveérieki részesedéssel.
A maradék 99% az Unicredit Turn-Around Management CEE GmbH tulajdonaban van.
Alapitas ota az Unicredit Turn-Around Management CEE GmbH 16hb alkalommal is Wkeemelést hajton végre, igy a Tarsasag részesedése

0,97%-ra csokkent a targygy végeére.

Az UCTAM Hungary Kft, székhelye: 1023 Budapest. Becsi it 3-5. 1. 1.




C. Forgoeszkiizik értékelése

a5

2:1

12375570-6630-114-01
Statisztikai szamjel

12375570-1-41
Addszam

01-10-043775
Cégjepyzek szama

2016. év okiberében az Europa Alapkezeld Zrt, részt veit az UCTAM Retail Hungary Kit. alapitdsdban 1%, 100 e Ft névértékii
részesedéssel, A maradék 99% az Unicredit Turn-Around Management CEE GmbH tulajdonaban van.
Az LUCTAM Retail Hungary Kit. székhelye: 1023 Budapest. Bécsi 013-5. 1. 1.

A Térsasag a targvidoszak fordulonapjan nem szamolt el értickvesziést a kimutatott befektetések vonatkozasaban,

adatok ezer Fi-ban

Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31. Viltozis %
Készletek 0 0 B
Kovetelések 2 680 20) 887 679.37%
Ertékpapirok 0 0 -
PénzeszkOzok 1835 548 187 501 1.05%
Osszesen 188 228 208 388 10,71%
Készletek

A Tdrsasag készletekkel nem rendelkezett tirgyévben.

Koverelései

A kovetelések mérlogfordulénapi dlloménya a kovetkezd:

adatol ezer Fi-ban

Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31. | Viltozas %
Kivelclesek aruszallitasbol és szolgaltatasokbol (vevok) 0 20512 n/a
Kovelelesek kapesolt villalkozassal szemben 0 0 -
Rovetclesek jelentds tulajdoni rész. visz. 1év0 véllalkozssal szemben 0 0 -
Kovelelesek egyéb rész. visz. 16v0 vill-sal szemben 0 0 -
Valtokévetelések 0 (0 -
Feyeb kivetelesek 2680 375 | -86.01%
Kovetelések enékelési kiltnbozete 0 0 -
Szarmazekos gyletek pozitiv énékelési kiildnbozete 0 0 -
Kiovetelések Gsszesen 2 680 20 887 | 679,37%
Egvéh kavetelések részletezése

adatok ezer Fi-ban

Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31. Viltozas %
Killonadd kivereleés 1930 0 -100,00%
Tarsasagl ado kbvetelés 522 0] -100,00%
Helyi ipartizési ado egyenleg 116 263 [ 126,72%
Fizetett kaueid 112 112 0.00%
Egyéb kiivetelések dsszesen 2 680 375 | -86,01%

A Tarsasagnal targyévben nem volt szilkség értékvesziést képezni a kbvetelésekre,

Ertékpapirok

A Térsasag 4 targyidoszak fordulonapjan rovid lgjarati érickpapirokkal nem rendelkezett,
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adatok ezer Fi-ban

Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31. Devizanem | Viltozas %
Pénztar, cseldk 10 6 HUF -40,00%
Bankbetétek 185 538 187 495 HUF 1,05%
Pénzeszkizik fisszesen 185 548 187 501 HUF 1.05%

D. Aktiv idébeli elhatirolisok

largyidoszak forduldnapian a Tarsasag a kovetkezO aktiv idébeli ethatirolasokkal rendelkezett:

adatok ezer Fi-ban

Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31. Viltozis %
Bevételek aktiv idobeli elhatarolasa 21 584 0] -100.00%
Koliségek. raforditasok aktiv idobeli elhatéroldsa 977 4088 | 318.42%
Halasztot raforditasok () 0 -
Aktiv id6beli elhatirolisok Osszesen 22 561 4088 | -81,88%

I Bevérelek akitv iddbeli ethatdaroldsdnak részletezése

adatok ezer Fi-ban

Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31. Viltozas %
Kamal bevétel 0 0 -
Tovabbterhelendd koltségekbdl szarmazo bevéiel 2] 384 0] -100,00%
Bevételek aktiv idobeli elhatirolisa dsszesen 21 584 0| -100,00%

2 Kiliségek, rdforditdsok akttv wdébeli ethataroldsdnak részletezése
aduatok ezer Fi-ban

Megnevezés 2017.12.31. 2018.12,31. | Viltozas %
Beérleti dij 0 2733 n/a
Szemeélygépkocsi biziositas 485 430 | -11,34%
Szoftver bérlet 0 395 n/a
Vagyonbiztositas 21 21 0,00%
Elofizetési dijak, jogszabaly kovelés 281 336 19.57%
Egészségligyi biztositis 157 139 | -11.46%
Egyéb elhatarolasok 33 34 3.03%
Kiiltségek aktiv id6beli elhatarolisa Gsszesen 977 4088 | 318,42%

E. Sajat tdke értekelése
A Thrsasag sajét tbke mozpédstabldja targyévben a kivetkezdképpen alakult:
adatok ezer Fi-ban
Megnevezés 2017.12.31. Nijvekedés Csiikkenés 2018.12.31. | Véltozds %

legyzett toke 100 000 0 0 100 000 0.00%
Jegyzett, de meg be nem fizetett 1oke (-) 0 0 0 0 -
Toketartalék 0 0 0 0 -
Eredménytartalék 38 889 51949 52 001 38 837 0.13%
Lekotat tartalék 0 0 0 0 -
Ertékelési tartalék ] 0 0 0 -
Adozott eredmeny 51 949 53 308 51949 53 308 2,62%
Sajat tike dsszesen 190 838 192 145 0,08%

Idrgyévben az eredménytalék az elézd évi eredmény Atvezetése miatt novekedett és a 2018-ban jovahagyotl osztalék értékével cstkkent.
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F. Céltartalékok

A Tirsasag targvidoszak fordulonapjan nem rendetkezett céltartalékkal.

G. Hosszi leidratn kitelezettségek

A Tarsasag a tirgyidOszak fordul6napjin hosszi Iejaratt kotelezettséoekkel nem rendelkezett.

H. Rivid lejdrati kitelezettséoek

A Tirsasag a targyidoszak fordulonapjan a kovetkezd rovid lejarata kitelezetiségekkel rendelkezett:

adatok ezer Fi-ban

Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31. | Viltozis % |
Rovid lejaraty kdlestnik 0 0 -
Rivid lejarati hitelek 0 0 -
Vevotdl kapott elblegek 0 0 -
Kotelezetiségek aruszallitasbol és szolgaltatashal (szallitok) 0 4047 n/a
Valtotartozasok 0 0 -
Ravid lejaratn kitelezetiségek kapesolt vall-sal szemben 0 0 -
Révid lejaraty kitelezettségek jelentos tulajdoni részesedési 0 0 -
Rovid lejarati kdtelezettsépek egyéb rész. visz. levo vill-sal sz. 0 0 -
Egyeb rivid lejarata kotelezetsegek 9363 5001 | -46,59%
Kotelezettségek énckelési killonbbzete 0 0 -
Szarmazékos ilgyletek negatly éridkelési killinbtizete 0 0 -
Rivid lejarati kitelezetiségek dsszesen 9 363 0048 | -3.36%

L. Egyéh rovid lejdratd kistelezetiségek részletezése:
adatok ezer Fi-ban

Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31. | Viltozas %
Szocidlis hozzajarulasi ado kotelezetlség 2 752 1601 | -41,82%
Banki killinadd kételezetiség 1930 0] -100,00%
Személyi jovedelmado kistelezeltség 1930 1280 -33.68%
Nyugdijbiztositasi jarulék kdtelezetiség 1266 838 | -33.81%
Feészséghizt i- és munkaerdpiaci jarulék kitelezetlség 1076 709 -34.11%
Epészsépiigyi hozzajarulas kotelezettség 110 89 -19.09%
Szakképzesi hozzajirulas kbtelezettség 190 124 | -34.74%
Térsasagi ado kotelezettség 0 260 n/a
Cégautd ado kotelezetlség 81 64 | -20,99%
AFA kotelezettség 28 36| 28,37%
[Egyéb rovid lejarati kitelezettségek bsszesen 9363 5001 | -46,59%

I. Passziv idibeli elhatirolisok

A Tarsaség a téargyidoszak fordulonapjan a kdvelkezd passziv idobeli elhatirolasokkal rendelkezett:

adutok ezer Ft-ban

Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31. Viltozis %
Bevételek passziv idtbeli elhatarolisa 0 0 -
Kiltséaek, raforditasok passziv iddbeli ¢lhatdrolasa 25919 26 543 2.41%
Halasztott bevételek 0 0 -
Passziv id6beli elhatdrolisok dsszesen 25919 26 543 2.41%
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Kiéiltségek passziv iddbeli elhatdrolisdnak részletezése
adutok ezer Fi=han

Megneyezés 2017.12.31. 2018.12.31. | Valtozis %
Prémium elhatarolas 18 291 19 711 7.76%
Prémium kbzterhei 4 290 4139 -3.52%
Iroda lizemeltetés kbzizemi dijak 0 275 n/a
Konyvvizsgaloi dij | 742 1742 0,00%
Megbizasi dij és kozterhei 618 0] -100.00%
Egyéb ipénybe vell szolgdliatisok clhatdrolasa 978 676 | -30.88%
Koltségek passziv iddbeli elhatarolisa Gsszesen 25919 26 543 241%

. Ertékesités netto drbevétele

A Tarsasag érékesitésének netto arbevétele a kivvetkezoképpen alakult a tirgyidoszak folyaman:

adatol ezer Fi-ban

2017.01.01- 2018.01.01 - . a
Megnevets 2017.12.31 2018.12.31 | Valtozds %
Belfaldi ériékesiteés netté arbevétele 254 434 241 362 -5, 14%
Exportériékesités nettd arbevétele 0 ] -
Ertékesités netto drbevétele isszesen: 254 434 241 362 -5,14%

A Téarsasag drbevétele tArgyévben és eldzd évben is alapkezelési dijbol szarmazik 97%-ban. A fennmarado 3% az Uctam Hungary Kit-nek

és Uctam Retail Hungary Kft-nek szamlézott iroda bérleti és munkaallomas bérleti dijbol szarmazik.

Anyagjellepii raforditasok részletezése

Anvaghtiltség részletesése

adatok ezer Fi-ban

2017.01.01- 2018.01.01 - s s
Megnevezés 2017.12.31 2018.12.31 Valtozas %
Uzemanyag 1 130 1 054 -6.73%
Koziizemi dijak 721 579 | -19.69%
Irodaszerck 398 437 9 80%
Egyeb anyagkoliség 317 559 | 76,34%
Anyagkiltségek Ssszesen 1566 2629 2,46%
2. lgénybe vett szolgdltatdsok részletezése
adatok ezer Fi-ban
. 2017.01.01- 2018.01.01 - .
VRV 2017.12.31 an1s.a2.31 | VAttozas %
Bérleti dijak 13 886 13 308 -4,16%
IT szolgaltatas 7154 7111 -0,60%
Szoftver bérletek 4 497 8608 | 91.42%
Iroda tizemeltetés 3 533 4103 16,13%
Egyéb szakérdi dijak 1633 3495 | 114,02%
Kommunikacios szolgaltatdsok 1 499 1 491 -0.53%
Kinyvvizsgalal 1711 1707 -0.23%
logi szolgéltatas 2103 1649 | -21.59%
Személyeépkotsi izemeltetés 1316 783 | -40.50%
Posta 1 184 1383 16,81%
Egyéb igénybe vett szolgdltatdsok 2351 2924 | 2437%
lgénybe vett szolgaltatisok isszesen 40 867 46 562 13.94%
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Egyvéh szolgdltatdsak részletezése
adatok ezer Fi-ban
2017.01.01- 2018.01.01 -
Megn és % '4 )
it 2017.12.31 2018.12.31 | Y tozds %
Tagdijak 834 844 1,20%
Biztositas 687 751 9.32%
Bankkéliség 641 706 10, 14%
Feligyeleti dij 413 358 -13,73%
[Egyéb hatosagi dij 5 13| 160.00%
Egyéb szolgdltatisok disszesen 2 582 2672 3,49%
. Személyi jellegii riforditdsok
adatok ezer Ft-ban
. 2017.01,01- 2018.01.01 -
“ L)
Megnevezés 2017.12.31 2018.12.31 Viltozis %
Beérkblség 118 567 119 056 0.41%
Bérjarulékok 28 298 26 077 -7.85%
Személyi jellegl egyéb kifizetések 7217 7318 1. 40%
Személyi jellegii riforditisok dsszesen 154 082 152 451 -1,06%
Létszam adatok:
03]
2017.01.01- 2018.01.01 - T
Megnevezts 2017.12.31 2018.12.31 Viltozas %
Teljes munkaidés foglalkoztatotiak 10 10 0.00%
ebbdl fizikar ) ) -
ehbdl szellemi 10 1 0.00%
Reszmunkaidos foglalkoztatottak 0 0 -
ehbdl fizikai fl ] -
ehhdl szellemi { [t} -
Osszesen 10 10 0,00%
Egyéb bevételek és raforditasok részletezése

A Tarsasag vayéb bevételeinek értéke a kavetkezbképpen alakult a idrgyiddszak folyamdn:

adatok ezer Ft-ban

. 2017.01.01- 2018.01.01 - 5 %
Megnevezés 2017.12.31 2018.12.31 Viltozis %
Tovéabbterhelt kiliség 12 288 29 685 | 141,58%
Ertékesitett targyi eszkbz0k 122 2 870 | 2252.46%
Eevih bevételek 10 7| -30.00%
Lgyéb bevételek iisszesen 12 420 32562 | 162,17%
A Tarsasag egyeb raforditdsainak értéke a kivetkezGképpen alakult a rdargyiddszak folyamdn:
adatok ezer Ft-ban
2017.01.01- 2018.01.01 - -
Mogsieyezis 2017.12.31 2018.12.31 | VAltozds %
Helyi ipartizési ado 5037 4775 -5.20%
Kivezetet targyl eszkbzik 106 (] -100,00%
Fgyéb raforditasok 366 | 144 | 212.57%
Egyeb raforditasok tsszesen 5 509 5919 7,44%
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N. Pénziigyi eredmény részletezése

. A Tdrsasdg pénzijgvi bevételeinek értéke a kivetkezdképpen alukult a targyiddszak folyamdn:

adatok ezer Ft-han

2017.01.01- 2018.01.01 -
it e 2017.12.31 2018,12.31 | Yitozds %
Kapotl kamat 375 324 | -13.60%
Realizalt arfolyamnyereség | 0] -100.00%
Nem realizalt arfolyamnyereség 0 0 -
Pénziigyi miiveletek bevételei sszesen 376 324 | -13,83%

2 A Tarsasig pénziigyi raforditdsainak értéke a kivetkezdképpen alakult a ldrgviddszak folvamdn:

adatok ezer Fi-ban

; 2017.01.01- 2018.01.01 - .
Megnevezés 2017.12.31 2018.12.31 Viltozas %
Fizetendd kamat 0 1] -
Realizdlt arfolyamveszteség 11 22| 100:00%
Nem realizalt arfolyamyeszieség 0 ] -
Pénziigyi miiveletek riforditisai dsszesen 11 22 [ 100.00%

0. Kapott timogatisok részletezése

A Tarsasag a targyidoszak soran nem kapoft timogatdst.

P. Kutatis, kisérleti fejlesztés targyiddszaki kiltségei

A Tarsasdgnak a tirgyidoszakban nem merdlt fel kutatassal ¢s kisérleti fejlesztéssel kapesolatosan kiltsége.

Q. Adéalap modosito tételek

A tarsasagi ndo adoalapjat modositd weteleket a kovetkezOekben részletezziik:

adatok ezer Fi-ban datok ezer Fi-ban

Meguevezds 2017.01.01- 2018.01.01 -
2017.12.31 2018.12.31

Adozas elotti eredmény 57 087 58 580
Tdrgyidiszakban addalap ndveld térelek 4526 5413
Szamyiteli térvény szerinti értékesokkencs 4526 5413
Tiirgyiddszakban addalap csikkentd iételek 4526 5413
Adotorvény szerinti értékesiikkenes 4 526 5413
Tarsasagi addalup. 37 0087 38 380
Tdrgviddszaki tirsasdgi add kotelezetiség: 5138 5272
Ysszes adofizetési kitelezettség: 5138 5272
Adozott eredmény: 51 949 53 308

A Térsasag tarsasagi ado alapja meghaladia a jovedelem minimumot, ezért normal szabalyok szerint fizet adot.
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- A Térsasag felugyeld bizottsganak tagjai tevékenységiikért tiszteletdij juttatdsaban nem részesiilick.

2017.01.01- 2018.01.01 -
2017.12.31 2018.12.31
[Vezetd tisztségviselol, igazpatbsagi jutlatas 0 1 840

- A Téarsasag vezetd tisziségviseldi, a felligyeld bizotisag és igazgatdsag tagjaia targyidoszak folyamin elileget, kdlesont nem kaptak.

- A Tarsasag vezeth tisziségviseldivel, a feliigyeld bizottsdg és igazgalosag tagj aival szemben a Tarsasagnak ninesen nyugdijizetési

ktelezeusege.

- A Tarsasig nem vallalt paranciat a vezetd tisztségviseldk nevében,

- A Tarsasagnak nincsen egyéb mérlegen kivitli kitelezetisége vagy kivetelése.

- Targyévben kivéleles nagysagy 1étel csak azokban a honapokban merillt fel, amikor az alapkezelési dij meghaladia az éves dtlaginak
crigket, iletve kivételes eldfordulasi tranzakeid nem tortent,

S. Vagyoni, pénziigyi és jovedelmeziségi elemzés

A Tirsasag vagyoni, pénziigyl és jovedelemezbsegi helyzetének bemutatasara a kovetkezd mutatokal haszndlja a Tarsasag:

Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31. Valtozas %
Targyi eszkdzok arfnya (Targyi eszkbiztk/Mérlegfbosszeg) 6,69% 4.97%| -25,79%
Forgd eszkizok aranya (Forgd eszkdzil/Merlegfodsszeg) 83,24% 91.50%| 9.92%
Sajat toke ardny (Sajat toke/mérlepfitsszeg) 84.40% 84.37%| -0.03%
Idegen forrasok aranya (Kotelezetiségek/Meérlegfodsszeg) 4.14% 3,97%] -4,05%
Likviditasi mutato |, (forgéeszkozik / 4 e
rivid lejarati kitelezettségek) 20,10 25,03 14,36%
Li]i‘\"IL‘llT.'&-‘I'.\‘I g?-or-grala ((Torgdeszkizik-készletek) / 2010 23.03 (£56%
ritvid lejaratn kitelezetségek)
Forgalomra vonatkoztatott jovedelmeziscg
) 3 = 21,369 21.36% -(.01%
(Addzas eldtti eredmény/Osszes bevétel) 3% L3l ~0,01%
tlz.szlftjffﬁ l-c'rsi Vf}nm kuz,ia.tmll .](i\redelmcfosq 25.25% 25.72% 1.89%
(Adozas eloti eredmény/Osszes eszkoz)
Sajét (okére vonatkoziatott jovedelmezoscg iEa ;

' Vi A49% 92%
(Addzis eldit eredmény/Sajat like) 23,91% 0 i L%

T. Az eszkizok és forrasok Gsszetétele
I Eszkéizok dsszetétele
M ¢ 2017.12.31, 2018.12.31.
eEneveres ekt Megoszlas eFt Megoszlis

Befektetett eszkizik 15 331 6,78% 15 260 6,70%
Immateridlis javak ] 0,00% 3751 1,65%
Targyi eszkbzik 15131 6.69% 11309 4.96%
Befekictetl pénziigyi eszkbzik 200 0.09% 200 0,09%
Forgoeszkizik 188 228 83.24% 2018 388 91,50%
Készletek 0 0,00% 0] 0.00%
Kovetelések 2680 1,19% 20 887 9.17%
Eriékpapirok 0 0,00% 0 0,00%
Pénzeszkizik 185 548 82,05% 187 501 82.33%
Aktiy idébeli elhatirolisok 22 561 9,98% 4 088 1,80%
Eszkizik bsszesen 226 120 100,00% 227 736 100,00%
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[

Forrdsok dsszerétele

Megiieveiss 2017.12.31. 2018,12.31.
el't Megoszlis et Megoszlis
Sajat toke 190 838 84,40% 192 145 84,37%
Jegyzett (Oke 100 000 44.22% 100 000 43.91%
Tegyzett, de be nem [izetent ke 0 0,00% ] 0.00%
Toketartalék ] .00% 0 0.00%
Eredmeénytartalek 38 889 17.20% 38 837 17.05%
Lekottt wartalék 0 0.00% 0 0,00%
Ertékelési tartalék 0 0,00% 0 0,00%
Adodzolt eredmény 51949 22,98% 53 308 23.41%
Céltartalék 0 0,00% 0 0,00%
Kiitelezettségek 9363 4,14% 9048 3,97%
Hitrasorolt kivtelezetisézek 0 0.00% 0 0,00%
Hosszi lejaratd kitelezettségek 0 0.00% 0 0.00%
Rovid lejirati kitelezettsépek 9 363 4,14% 9 048 3.97%
Passziv idabeli elhatdrolisok 25919 11,46% 26 543 11,66%
Forrasok tsszesen 226 120 100,00% 227 736 100,00%

U. Adézott eredmény felhasznilisa

A Térsasag wlajdonosa még nem doniott az adozott eredmény felhasznalasarol.

“arvillalkozas vhséioje
(képviselije)

Kelt: Budapest, 2019.02.25
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Szekhely
KSH szam
Idészak

Cash flow-kimutatis

adatok eFt-ban

2017.01.01- | 2018.01.01 -
MEGNEVEZES 2017.12.31 2018.12.31
L Szokzisos Fevékenységbﬁl szarmazl pénzeszkoz viltozas {-13. it 7809 4 425
(Miikddési cash flow)
1 |Adozas elott eredmény (+)/(-) 57087 58 580
2 |Elszamolt amortizacio (+) 4526 5413
3 |Elszamolt értékvesziés és visszairas (+)(=) 0 0
4 |Céltartalék kepzés és felhasznalas killonbozete (+)/(=) 0 0
5 |Befekietett eszkozik értékesitésének eredménye (+)/(-) 384 -2 870
6 |Szallitoi kitelezettség valtozasa (H)/(-) -3 062 4047
7 _|Egyéb rovid lejarati kistelezettség valtozasa (+)/(-) 4 345 -4 362
8 |Passziv idobeli elhatarolasok valtozisa (+)/(-) -336 624
9 |Vevikavetelés valtozasa (+)/(-) 4] -20 512
10 |Forgbeszkozok (vevikdvetelés és pénzeszkiz nélkil) valtozdsa|  (H)/(-) -1679 2 305
11 JAktiv idobeli elhatarolasok valtozasa (+)/(-) -17.216 18473
12 |Fizetett, fizetendd ado (nyereség utan) (-) -5 138 -5 272
13 |Fizetett, fizetendo osztalék, részesedés {-) -31 102 -52 001
L Befektel'é.si.(evékenységbél szarmazod pénzeszkizyaltozis {4-16. o1 13 020 2472
(Befekietési cash flow)
14 |Befektetett eszkdzdk beszerzese {(-) -12742 -5 342
15 |Befektetett eszkdzik eladasa (+) -278 2870
16 |Kapott osztalék, részesedés (+) 0 0
ML Pé‘nziigy’i miiv.eletekbél szirmazo pénzeszkizviltozis 17-27. sor 0 0
(Finanszirozasi cash flow)
17 [Részvénykibocsatas, tékebevonas bevétele (+) 0 0
8 Kétvény, hitelviszonyt megtestesito ertekpapir kibocsatasanak
bevétele (+) 0 0
19 [Hitel és kilesdn felvétele (+) 0 0
20 Hossz( lejaratra nyujtoti kilesondk és elhelyezett bankbetétek
“ |ibrlesztése, megsziintetése, bevaltasa (+) 0 0
21 |Véglegesen kapott pénzeszkoz (+) 0 0
22 |Részvénybevonas, tokekivonas (tokeleszallitas) (=) 0 0
23 |Kétvény és hitelviszonyt megtestesitd ériékpapir visszafizetése (<) 0 0
24 |Hitel és kileson torlesziése, visszafizetése (-) 0 0
25 |Hosszu lehératra nyijtott kélesonok és elhelyezeit bankbetétek (=) 0 0
26 |Véglegesen atadott pénzeszkozik (-) 0 0
57 Alapitokkal szembeni, illetve egyéb hosszi lejdrath
" |kotelezetiségek véaliozasa (H)/(-) 0 0
1V. |Pénzeszkizik valtozasa {(+/-)L.(+/-)IL(+/-)I11. sorok } (+)/(-) -5211
e k
o . ¢—~/— L / W)
Kelt: Budapest, 2019.02.25 ,,,,-—-—— Q,f

P.H.

=5 'vélla!k{h as'vezetdjb__ >

(kepwse]cge)
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A villalkozias megnevezése: Eurdpa Befektetési Alapkezeld Zrt.
A villalkozas cime: 1023 Budapest, Bécsi it 3-5. I emelet 1.

2018.01.01 - 2018.12.31
kbztti iddszakrol sz61o
UZLETI JELENTES

Altaldnos

A Tarsasagot 1998, szeptember 10-én bejegyezte a Cégbirdsag.
A Térsasag zartkoriien mikodo részvénytarsasag. 100%-os tulajdonosa az Unicredit Turn-Around Management CEE GmbH.

A Tirsasag tevékenységi kiirei

A Tarsasap a Kbftv-vel (2014, évi XV torvény a kollektiv befektetési formakrol €s kezeldikrol. valamint egyes pénziigyi
tirgyl torvények modositasarol) és az Allami Ertékpapir-és Tozsdefelagyeletd! kapott engedéllyel dsszhangban kizardlag
befektetési alapkezeléssel foglalkozik. A feliigyeleti engedélyrol szo16 hatarozat szama és ddtuma: H-EN-111-24/2015.02.17
A Térsasag 2001, marcius 12-161 kezeli a nyiltvégli Eurdpa Ingatlanbefektetési Alapot. mas alapot nem kezel,

A Tiarsasiag cégvezetése

A Térsasig egyilites cégjegyzésre jogosult vezetd tisztségviselol mérlegkészitéskor:
Takdcs Robert
Mehesi Baldzs
Halmosi-Talics Timea

Befektetések

A Térsasig 2014, februar 18-dn tulajdonosaval az UniCredit Turn Around Management CEE GmbH-val kézosen
megalapitotta az UCTAM Hungary Kfi-t, melyben a Tarsasag 1%-os tulajdonrésszel rendelkezett alapitaskor, Az UCTAM
Hungary Kt tevékenysége kirébe tartozik ingatlanok kezelés és menedzselése, sajat tulajdont ingatlanok adasa-véiele,
létesitménygazdalkodasi szolgdltatdsok nyhjtasa az UniCredit csoport magyarorszigi véllalatai szimdra specidlis esetekben.
Alapités 6ta az Unicredit Turn-Around Management CEE GmbH t6bbszr is 10keemelést hajtott végre az LJCTAM Hungary
K fi-ben, amely sordn a jegyzett tGkét 100-100 ¢ Ft-tal emelte meg. [y a Tarsasag részesedése 0,97%-ra csdkkent,

A Térsasas az UniCredit Tutn Around Management CEE GmblH-val ismét 0j céget alapitotiak 2016. oktober 3-an UCTAM
Retail Hungary KAl néven, melyben a Tarsasagnak 1%-0s részesedése van. Az UCTAM Retail Hungary Kft. fotevékenysége
szerint sajat tulajdont ingatlanok adasvételével fog foglalkozni, az fizleti terv szerint elsd sorban maganszemélyekkel fog
szerzodni.

2018-as iizleti év

A Thrsasag adozott eredménye targyévben 53,308 eFt volt. E16z6 évhez képest 1,3 millio Fi-tal (2.6%-kal) nott. Az
alapkezelési dij mértéke targyévben 1,6%-r6] 1,4%-ra csokkent.

Az elszamolt koltségek, raforditasok és bevételek Gsszetétele nem viltozott jelenttsen az elozb évhez képest.

A Tarsasag tulajdonosa osztalékfizetésrol még nem dontatt,



6. A2019-es iizleti év tervei

A Thrsasag 2019-re sem lervez jelentds viltozast a mikodés és befektetések tekintetében. Tovabbra is az Europa
Ingatlanbefektetési Alap alapkezelési tevékenységét latja cl.

i Egyéb informacid

= A Tarsasag tizletmenetében a targyévi beszamolo fordulonapia utdn semmilyen lényeges gazdasigi esemeény nem
kiivetkezett be.

- A Tarsasagnak visszavasarolt izletrészei nem voltak.

- A Tarsasagnak a targyiddszakban nem volt kutatési és kisérleti fejlesztési tevékenysége.

- A Tarsasag kornyezetkarosito tevékenysége. illetve azt megeldzd intézkedésel nincsenek.

- A Tarsasag telephellyel nem rendelkezik

Kelt:  Budapest, 2019.02.25
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