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Kibocsaté nyilatkozata

A BILK Logisztikai Nyrt. (tovabbiakban: Téarsasag) ezuton nyilatkozik arrél, hogy a 2018.
évrél készitett beszamoldjanak elkészitése soran a szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C. térvényben
meghatérozott szamviteli elveknek megfeleléen jart el.

Az éves beszamol6 val6s és megbizhat6 képet ad a Tarsasag eszkozeirdl, kotelezettségeirdl,
penziigyi helyzetérol, nyereségérodl, a vallalkozas helyzetérol.

A vezetségi jelentés megbizhato képet ad a Tarsasdg helyzetérél, fejlédésérél és
teljesitményérél, ismertetve a f6bb kockéazatokat és bizonytalansagi tényezoket.

Az éves beszamol¢ adatai fiiggetlen konyvvizsgal6 altal auditalasra keriiltek.

A kozlemények megtalalhatéak a kapcsolodé weboldalakon:
Tarsasag honlapja: www.bilk.hu

Budapesti Ertéktézsde Zrt honlapja: www.bet.hu
MNB éltal tizemeltetett kapcsoléd6 honlap: www.kozzetetelek.hu

Budapest, 2019. marcius 18.
o\
o GLL\

Waberer Livia
vezérigazgatd



A BILK LOGISZTIKAI Nyrt. MERLEGE

2018. December 31.
" A" VALTOZAT

Eszk6zok (aktivak)
adatok euroban
Sorszam A tétel megnevezése 2018.jan.08. || 2018.dec.31.
01.|A. |Befektetett eszk6z6k (02.+10.+18. sor) - 124 141 820§ 129 491 92
02.]l. |IMMATERIALIS JAVAK (03.-09. sorok) i 825 3 880]
03.| 1.|Alapités-atszervezés aktivalt értéke
04.] 2.|Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
05.] 3./Vagyoni értékii jogok 647 2
06.| 4.|Szellemi termékek 178] 3878
07.] 5.|Uzleti vagy cégérték
08.| 6.|Immaterialis javakra adott elélegek
09.| 7.|lmmateridlis javak értékhelyesbitése
10.ln. |TARGYI ESZKOZOK (11.-17. sorok) 124 140 995§ " 129 488 045/
11.] 1.|Ingatlanok és a kapcsolédé vagyoni érték jogok 123834 350] 124 591 323}
12.| 2.|Mliszaki berendezések, gépek, jarmlivek 38 089 17 713“
13.] 3.|Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 173 906 116 222
14.] 4.|Tenyészallatok
15.| 5.|Beruhazasok, feltjitasok 94 650 2514 355
16.] 6.|Beruhazasokra adott elélegek 9 937
17.] 7.|Térgyi eszkdzok értékhelyesbitése 2 238 495
18.|m. |BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-26. sorok) w2 Of i -0
19.] 1.|Tartés részesedés kapcsolt véllalkozasban
20.] 2.|Tartésan adott kélcsén kapcsolt vallalkozasban
21.| 3.|Tartés jelentds tulajdonosi részesedés
4 Tartésan ad?tt’kélcsén je'lentés tulajdoni részesedési
22. viszonyban all6 véllalkozasban
23.| 5.|Egyéb tartés részesedés
Tartésan adott kdlcsdn egyéb részesedési viszonyban allé

24| 6.|vallalkozasban
25.] 7.l1Egyéb tartésan adott kélcsén
26.] g|Tartés hitelviszonyt megtestesité értékpapir
27.| 9.|Befektetett pénziigyi eszkdzok értékhelyesbitése
28.110.|Befektetett pénziigyi eszk6zok értékelési kulénbbzete




Sorszam A tétel megnevezése 2018.jan.08. || 2018.dec.31.
29.1B. |Forgéeszkozok (28.+35.+43.+49. sor) 1625 978 3 817 486
30.|1. |KESZLETEK (29.-34. sorok) = 0 w0
31.| 1.JAnyagok
32.| 2.|Befejezetlen termelés és félkész termékek
33.| 3.|N6vendék-, hiz6- és egyéb allatok
34.| 4.|Késztermékek
35.| 5.|Aruk
36.| 6.|Készletre adott eldlegek
37.lII. |KOVETELESEK (36.-42.sorok) a5 830 B358) 01 199 221
38.| 1.|Kowetelések aruszallitasbdl és szolgaltatasokbol (vevik) 788 905 1090 079
39.| 2.|Koéwetelések kapcsolt véllalkozassal szemben

Kéwetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban levd
40.] 3.|vallalkozassal szemben

Kowetelések egyéb részesedési viszonyban levd vallalkozassal
41.| 4.|szemben
42| 5 [Valtokéwetelések
43.] 6.|Egyéb kowetelések 41 630 109 142
44, 7.|Kdwetelések értékelési kiilonbozete
45.| 8.|Szarmazékos lgyletek pozitiv értékelési kiilonbozete
46.|I. |ERTEKPAPIROK (44.-48. sorok) vol e w0
47.| 1.|Részesedés kapcsolt vallalkozasban
48.| 2.|Jelentds tulajdoni részesedés
49.| 3.|Egyéb részesedés
50.| 4.|Sajat részvények, sajat lizletrészek
51.| 5.|Forgatasi célu hitelMszonyt megtestesité értékpapirok
52.| 6.|Ertékpapirok értékelési kiilonbozete
53.|Iv. [PENZESZK(OZOK (50.-51. sorok) 795443} . 2618 265
54.| 1.|Pénztar, csekkek 15625 1 005
55.] 2.|Bankbetétek 793 918ﬁ 2617 260
56.|C. |Aktiv id6beli elhatarolasok 2 325 100 1 460 207,
57.| 1.|Bewetelek aktividébeli elhatarolasa 2318 132 1 366 497,
58.| 2.|Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 6 968 93 710
59.| 3.|Halasztott raforditasok

ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (01.+27.+52. sor) 128 092 898|| 134 769 618




A BILK LOGISZTIKAI Nyrt. MERLEGE

2018. December 31.
" A" VALTOZAT

Forrasok (passzivak)

adatok euroban

Sorszam

A tétel megnevezése

2018.jan.08.

2018.dec.31.

60.|D.

Sajat toke (57.-66.sorok)

= 105 293 368

65 340 272

61.]1.

JEGYZETT TOKE

61217

2 750 000

62.

ebbdl: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken

63.|I1.

JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE  (-)

64.]1Il.

TOKETARTALEK

79 998 548

43 334 435

65.|IV.

EREDMENYTARTALEK

25 051 808

13 208 933

66.|V.

LEKOTOTT TARTALEK

67.1VI.

ERTEKELESI TARTALEK

2 238 495

68.| 1.

Ertékhelyesbités értékelési tartaléka

2 238 495

69.| 2.

Valos értékelés értékelési tartaléka

70.{VIl.

ADOZOTT EREDMENY

181 795

3 808 409

71.|E.

Céltartalékok (68.-70. sorok)

G

72.

1.|Céltartalék a varhat6 kotelezettségekre

0

73.| 2.

Céltartalék a jovdbeni koltségekre

74.| 3.

Egyéb céltartalék

75.|F.

Koételezettségek (72.+76.+85. sor)

1. 20 610 341

“is 67 206 016

76.|1.

HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (73.-75. sorok)

0

ol

77.1 1.

Hatrasorolt kételezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben

78.| 2.

Hatrasorolt kételezettségek jelentés tulajdoni részesedési
viszonyban levd véllalkozassal szemben

79.] 3.

Hatrasorolt kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban levd
véllalkozassal szemben

80.| 4.

Hatrasorolt kételezettségek egyéb gazdalkodéval szemben

81.]ll.

HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (77-84. sorok)

.- 61 750 000

82.

.|Hosszu lejaratra kapott kélcsdndk

83.

.|Atvéltoztathato és atvaltozé kotvenyek

84.

.| Tartozdsok kotvéenykibocsatasbdl

Beruhazasi és fejlesztési hitelek

86.

.|Egyéb hosszu lejaratu hitelek

61 750 000

1
2
3
85.| 4.
5
6

87.

.| Tartés kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben

88.| 7.

Tartos koételezettségek jelentds tulajdoni részesedési
viszonyban levd vallalkozassal szemben

89.] 8.

Tartds kételezettségek egyéb részesedési viszonyban levd
véllalkozassal szemben

90.] 9.

Egyéb hosszu lejaratu kételezettségek




Sorszam A tétel megnevezése 2018.jan.08. || 2018.dec.31.
91./m. [ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (86.-96. sorok) 20 610 341 5456 016
92.| 1.]Rd6vd lejaratu kélcsonok
93. ebbdl: atvaltoztathaté és atvaltozé kétvenyek
94.| 2.|R6vd lejaratt hitelek 1 625 000,
95.] 3.[Vewsktdl kapott eldlegek
96.| 4.|Kételezettségek aruszallitasbél és szolgaltatasbol (szallitok) 297 689 3284749
97.| 5.|Valtétartozasok
98.| 6.|RéMd lejaratl kotelezettségek kapcsolt vall.szemben 19 700 000

Révid lejaratu koételezettségek jelentés tulajdoni részesedési
99.] 7.|viszonyban léw véllalkozassal szemben
Rowd lejaratu kotelezettségek egy€b részesedési viszonyban

100.| 8.{lévd vallalkozassal szemben

101.] 9.|Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 612 652 546 267

102.]10.|Kételezettségek értékelési kiilonbozete

103.[11.|Szarmazékos ligyletek negativ értékelési kilonbozete

104.|G. |Passziv idébeli elhatarolasok (98.-100. sorok) Tsi:ﬁw: 2 189 189F - 2223 330

105.| 1.|Bevételek passzividébeli elhatarolasa 1901 900| 1819 142

106.| 2.|Kéltségek, raforditasok passzividébeli elhatarolasa 224 608 345 388

107.| 3.|Halasztott bevételek 62 681 58 800

FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (56.+67.+71.+97. sor) | 128 092 89

134 769 61




A BILK LOGISZTIKAI Nyrt. EREDMENYKIMUTATASA

2018. év

"A" EREDMENYKIMUTATAS
(0sszkdltség eljarassal)

adatok euroban

Sorszam A tétel megnevezése 2018.01.01- | 2018.01.09-
01.08. 12.31.
01.| Belfoldi értékesités nettd arbevétele 256 761 11781 275
02.] Export értékesités nettod arbevétele
. Ertékesités netté arbevétele (01.+02.) 4 256 761 11 781 275|
03.] Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa
04.] Sajat elédllitasu eszk6zok aktivalt értéke
Il Aktivalt sajat teljesitmények értéke (03.£04.) 20 e 0
1. Egyéb bevételek 1 926] 173 279|
ebbdl: visszairt értékvesztés
05.] Anyagkoltség 1236 142 114
06.| Igénybe wett szolgaltatasok értéke 16 200 947 929
07.| Egyéb szolgaltatasok értéke 524 48 052
08.| Eladott aruk beszerzési értéke 33690 1353 191
09.| Eladott (kézwtitett) szolgaltatasok értéke 1479] 172 432
IV. _ |Anyagjellegii raforditasok (05.+06.+07.+08.+09.) - 53120 * 2663718
10| Bérkoltség 2683 162 065
11] Személyi jellegii egyéb kifizetések 249 20 787
12} Bérjarulékok 541 35 922
V. Személyi jellegii raforditasok (10.+11.+12.) 3473 = 218 77
VL. Ertékcsokkenési leiras 28771 2286 153
VIil. Egyéb raforditasok 31 580 1473 764
ebbdl: értékvesztés
R UzEmI ( UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE  (LEILHIL-IV.-V.-VI.- 141 734 5 312 145
. |vi-vin)




Sorszam

A tétel megnevezése

2018.01.01-
01.08.

2018.01.09-
12.31.

13.

Kapott (jard) osztalék, részesedés

ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott

14.

Részesedésekbdl szarmazo bewvételek, arfolyamnyereségek

ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott

15.

Befektetett pénziigyi eszk6zokbdl (érték papirokbdl,
koélcsdnokbol) szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek

ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott

16.

Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjellegli bevételek

ebbdl: kapcsolt vallalkozastél kapott

17.

Pénzugyi miweletek egyéb bevételei

234 300

ebbdl: értékelési kilbnbézet

VIII.

Pénziigyi miiveletek bevételei (13.+14.+15.+16.+17.)

TaL 234 301

18.

Részesedésekbdl szarmaz6 raforditasok, arfolyamveszteségek

ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott

19.

Befektetett pénziigyi eszk6z6kbol (értékpapirokbdl,
kolcséndkbol) szarmazoé raforditasok, arfolyamveszteségek

ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott

20.

Fizetendd kamatok és kamatjellegi raforditasok

9 645)

1214 932

ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott

21.

Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése

22,

Pénzugyi miweletek egyéb raforditasai

17 785

68 040

ebbdl: értékelési kulonbozet

Pénziigyi miiveletek raforditasai (18.+19.420.%21.)

e 27 430

1282972

PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII-X.)

58 507

-1 048 671

ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A.+-B.)

200 241

4 263 474

Adoéfizetési kotelezettség

18 446

455 065

SX[o[®

ADOZOTT EREDMENY (+C.-X.)

181 795]

3 808 409]




A BILK Logisztikai Nyilvanosan Mikodo
Részvénytarsasag

2018. évi kiegészito melléklete

Keltezés: Budapest, 2019. marcius 18.

Waéberer Livia
vezérigazgato




BILK

1 Altalidnos rész

A tdrsasdg rovid bemutatdsa

A Térsasag cégneve:
BILK Logisztikai Nyrt.

Székhelye:
1239 Budapest, Eur6pa u. 6.

Fobb tevékenységi kore: ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése

Jogeldd alapitas kelte: 2001. december 19.

Jogeldd cégbejegyzés idépontja: 2002. marcius 5.

Atalakulas idpontja: 2018. januar 8. Osszeolvadds BILK Invest
Kft-vel

Alapitoi: VOLAN TEFU Rt.

(névvaltozas utan: Waberer’s Holding ZRt)
1239 Budapest, Nagykorosi u. 351.

Magyar Allamvasutak Rt.
1062 Budapest, Andrassy ut 73.-75.

Adészama: 26197768-2-43

A térsasag tulajdonosai: BILK Holding Kft 98,44%
VKH Kft 0,25%
Czako6 Géza 1,31%

Az éves beszamol? alairasara jogosult: Waberer Livia vezérigazgato
1055 Budapest, Kossuth Lajos tér 18. A.
lh. 2.em. 2.

BILK Logisztikai Nyrt.
1239 Budapest, Eurépa u. 6.
Tel.: 421-8551



BILK

A BILK-Invest Kft és a BILK Logisztikai Zrt tulajdonosai a tarsasagok jogutddlassal t6rténd
megsziinésérdl, ezen beliil 6sszeolvadasardl dontottek 2017. oktober 10-én. A Cégbirdsag az
Osszeolvadast 2018. januar 8-i datummal jegyezte be. A jogutod tarsasag BILK Logisztikai
Zrt néven keriilt bejegyzésre. A Tarsasag tulajdonosai a Tarsasag Nyilvanosan Miik6do
részvénytarsasagga torténd atalakulasarol dontottek, a Cégbirdsag a tarsasagi forma valtozast
2018. junius 15-én jegyezte be.

A szamwiteli politika f6 vondsai

A BILK Logisztikai Nyrt. (tovabbiakban: tarsasiag) a kiegészitd mellékletet a szamviteli
torvény eldirasainak, a szamviteli politikdban rogzitett értékelési elveknek megfeleléen gy
allitotta Ossze, hogy a tulajdonosok részére a tarsasdg vagyoni, pénziigyi és jovedelmi
helyzetér6l, a miikodés rendjér6l, megbizhatdé és valds képet adjon, és a mérlegen és az
eredmény kimutatason tul kellé informaciot nydjtson a megalapozott gazdasagi dontésekhez.

Az éves beszamold aldtdmasztasara a tarsasag kett6s konyvvitelt vezet. Koltségeit az 6t6s
szamlaosztalyban rogziti.

Az eredménykimutatas 6sszeallitasanal az ,,A” tipusu 6sszk6ltség eljaras modszerét alkalmaz-
za. A szamviteli elszdmolasok rendjét, az analitikus és fokonyvi nyilvantartasok rendszerét a
Szamlarend tartalmazza.

Koényvvezetés pénzneme 2018. januér 8-tdl euro.

A beszamol6 forduld napja: 2018. december 31.
A mérlegkészités idépontja: 2019. januar 31.

A Mérlegben szereplo eszkozok értékelési modja

A tarsasag a vaéllalkozési tevékenységét kozvetleniil és kozvetett modon tartdsan szolgald
eszkozei koziil az ingatlanokat és a befejezetlen beruhazasok kozott szerepl6 épiileteket piaci
értéken szerepelteti, az immateridlis javak és az egyéb ki nem emelt targyi eszk6zok esetében
nem élt ezzel a lehetdséggel.

A targyi eszk6zOk esetén a tarsasag a Szamviteli Torvény elGirasainak megfeleléen az
eszkozok bekeriilési értékének részeként aktivalja az eszkéz beszerzéséhez, el6allitasahoz
kozvetleniil kapcsolodo finanszirozasi forrasok - az tizembe helyezés idépontjaig felmeriil6 -
kamatait és az addig elszamolt atértékelési arfolyamnyereséget/veszteséget, valamint az adott
eszkoz beszerzéséhez €s finanszirozasahoz kozvetleniil kapcsolddo egyéb koltségeket.

A kovetelések az eredmény terhére elszamolt értékvesztéssel csokkentett értéken szerepelnek
a mérlegben.

BILK Logisztikai Nyrt.
1239 Budapest, Eurépa u. 6.
Tel.: 421-8551



BILK

A tarsasag devizas koveteléseit a Szamviteli Torvény elGirasainak megfeleléen az év végén, a
meérleg fordulénapjan érvényes MNB arfolyamra atértékeli.

A Mérlegben szerepld forrdsok értékelési modja

Sajat tokeként a mérlegben a szamviteli térvényben meghatarozott konyvvezetési szabalyok
és el6irasok szerinti nyilvantartasi értékek szerepelnek.

A kotelezettségek bekeriilési értéken szerepelnek a mérlegben.
A tarsasag devizdban fennallo kotelezettségeit év végén, a mérleg forduldnapjan érvényes
MNB éarfolyamra atértékeli.

Id6beli elhatirolasok kozott a tarsasdg csak a szamviteli térvénynek megfelel tételeket
szerepeltet.

Az értékcsokkenési leiras elszamoldsanak modszere

Az immaterialis javak és targyi eszk6zok izembe helyezésénél egyedi értékelés alapjan keriil
meghatarozasra a hasznalati id6, figyelembe véve az eszkozok varhatd élettartamat, fizikai
elhasznalodasat, erkélesi avulasat és a tevékenységre jellemzo koriilményeket.

A bérbe adott ingatlanok esetében a tarsasag a korabbi években alkalmazott 20 év hasznos
€lettartamot feliilvizsgilta és az eszk6zok hasznalhatosiga és aktudlis miszaki allapota
alapjan 50 év hasznos élettartamot vesz alapul 2017.évt6l kezd6d6en, maradvanyérték
figyelembevételével. A tarsasag megvizsgalta az ingatlanok miiszaki allapotat, az aktivalastol
kezdédden a karbantartdsok folyamatosan elvégzésre keriiltek, ezzel is névelve a hasznos
élettartamot.

Az értékcsokkenés meghatarozasanal a brutt6 érték utani linedris modszer keriil alkalmazasra.

Az 100.000,- Ft egyedi értéket meg nem haladé targyi eszk6zok beszerzési vagy eldallitasi
koltsége a hasznélatba vételkor leirasként egy Osszegben elszdmoldsra kertil.

A tervszerinti értékcsokkenési leirds szamitdsa a hasznalatbavétel napjan kezdddik, elszamo-
lasara havonta keriil sor.

1.3 Tajékoztaté adatok

Konszolidacio

A tarsasag a szamviteli torvény szerint lednyvallalatnak mindsiil. Anyavallalata a BILK
Holding Korlatolt Felel6sségii Tarsasag (Cg.: 01-09-302360, cim: 1055 Budapest, Kossuth
Lajos tér 18.,) melyre a konszolidalt beszamolé készités szabalyai nem vonatkoznak.

BILK Logisztikai Nyrt.
1239 Budapest, Eurépa u. 6.
Tel.: 421-8551




BILK

Konyvvizsgalat

A konyvvizsgalatot az Ernst & Young Konyvvizsgald Kft (székhelye: 1132 Budapest, Vaci ut
20., cégjegyzékszam: 01-09-267553) munkavallaloja Bartha Zsuzsanna (lakik: 5900
Oroshéza, Rakéczi at 25., kamarai tagsagi szama: 005268) végzi.

2018.évben a konyvvizsgalati dij 1 346 ezer Ft volt.

A beszamolé osszeallitasa

A beszamold Osszeallitasat a High Yield Zrt. (székhelye: 1055 Budapest, Kossuth tér 18,
cégjegyzékszam: 01-10-047626), mint konyvviteli szolgéltatd végzi.

A feladatok iranyitasaért és vezetéséért Gasparné Pusztai Virag (lakik: 1188 Budapest,
Kancsé u.11.) felelds. Regisztracids szam: 171009.

Kdérnyezetvédelemmel kapcsolatos informaciok

A kornyezetvédelmet kozvetleniil szolgalo targyi eszkozzel a tarsasag nem rendelkezik.

BILK Logisztikai Nyrt.
1239 Budapest, Eurdpa u. 6.
Tel.: 421-8551



BILK

2. Tajékoztato kiegészitések

Vagyoni, jovedelmi helyzet

A tarsasag mérleg-f60sszege 134.769.618 euro, 6.676.720 euroval magasabb az el6z6 évi
Osszegnél.

A mérlegben tortént legfontosabb valtozisok a kovetkezok:

Az eszk6z6kon belil:

A befektetett eszk6zok értéke 129.491.925 euro, 5.350.105 euroval magasabb a bazisnal,
melyen beliil az egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek értéke, a miiszaki
berendezések, gépek, jarmiivek értéke csokkent, mig az immaterialis javak, az ingatlanok,
a beruhdzasok €s a targyi eszkozok értékhelyesbitésének értéke novekedett. A Tarsasag
2018.€v végeén befektetett pénziigyi eszkozzel nem rendelkezik. A befejezetlen
beruhdzéasok értéke 2.514.355 euro.

A targyi eszkozok értékhelyesbitése 2.238.495 euro, igy a tarsasig tulajdondban 1évd
ingatlanok piaci értéke a mérleg fordulonapjan 128.964.350 euro.

A forgbeszkdzok értéke 3.817.486 euro, amely 2.191.508 euroval magasabb az el6zd
évinél. Az Osszes forgdeszk6zon belill a kovetelések Osszege 368.686 euroval nétt. A
pénzeszkozok értéke 1.822.822 euroval ndtt a bazis id6szaki értékez képest.

A kovetelések szinte teljes Osszegét az aruk értékesitésébol és a szolgaltatasok nyujtasabol
szarmaz0 hitelezett értékesitések, vevokkel szemben fennalld szamlakvetelések teszik ki.
Az egyéb kovetelések értéke 109.142 euro, melynek legnagyobb része a J ingatlan
beruh4zaséhoz kapcsoloddan fedezetkezeldnek atutalt dsszeg.

Az aktiv id6beli elhatarolas a bérleti dij kedvezmény elhatérolt részét, a kamatbevételeket
¢és a 2018. évben felmeriilt, de az azt kovetd évet terheld koltségeket és raforditasokat
tartalmazza. Az arbevételek elhatarolt értéke 161.839 euro, a koltségeké és raforditasoké
pedig 93.710 euro. A bérleti dij kedvezmény kovetkezd években visszavezetendd dsszege
1.204.657 euro.

BILK Logisztikai Nyrt.
1239 Budapest, Eurdpa u. 6.
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A forrasokon belil:

A sajat tke értéke 39.953.096 euroval csokkent, részaranya a forrasokon beliil 48,48%.

A jegyzett toke értéke 2.750.000 euro, 2018.4prilis 4-i tulajdonosi dontés alapjan kertilt
megemelésre a korabbi 61.217 eurordl.

A jegyzett tOke teljes Osszegét az alapitok a tarsasag rendelkezésére bocsatottak.
A téketartalék O0sszege 43.334.435 euro.

Az eredménytartalék értéke 11.842.875 euroval csokkent.

A BILK Nyrt ad6zott eredménye 3.808.409 euro.

A tarsasag tulajdondban 1év0 ingatlanok piaci értékre torténd helyesbitése miatt az
értékelési tartalék 2.238.495 euroval nbtt. A Tarsasag ingatlanainak piaci értékre torténd
értékelése soran az el6z6 évekhez hasonldéan a hozamoldali megkdzelitést alkalmaztuk.

A kotelezettségek értéke 46.595.675 euroval nétt, amelyet a hosszi lejaratu
kotelezettségek 61.750.000 euros novekedése, a rovid lejarati kotelezettségek 15.154.325
euros csokkenése eredményezett.

A hosszt lejarati kotelezettségek kozott a Raiffeisen Banktdl felvett 65.000.000 euro
Osszegl hitel aktualis egyenlege szerepel. A hitel futamideje 7év.

A rovid lejaratt kotelezettségek allomanya 5.456.016 euro — 15.154.325 euroval
alacsonyabb, mint az el6z6 idészak végén.

A szallitokkal szembeni kotelezettségek 2.987.060 euroval ndttek.

Az egyéb rovid lejaratu kotelezettségek értéke 66.385 euroval csokkent az el6z6 évihez
képest.

A passziv idébeli elhatarolasok értéke 34.141 euroval nétt, 6sszege 2.223.330 euro. A
koltségek passziv idobeli elhatarolasai koziil 320.819 euro a beszamolasi idészakot
terhelé egyéb koltségek és raforditasok, 24.569 euro pedig a fennallé hiteltartozas utan
véarhatdan fizetend6 kamat.

Bevételek passziv id6beli elhatarolasa mérlegsoron KMOP-t6]l a H ingatlanra kapott
tamogatas szerepel 591.114 euro értékben, valamint a K1 ingatlanra kapott 1.198.107 euro
tdmogatas szerepel, 6sszesen 1.789.221 euro értékben.

BILK Logisztikai Nyrt.
1239 Budapest, Eurdpa u. 6.
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KMOP_2007 H épiilethez

kapcsolodéan

Folyésitott 6sszeg 2009.évben 465 505 eFt
2009-2017.¢években értékcsokkenés

aranyaban feloldott Gsszeg 267 431 eFt
Zaro egyenleg 2017.12.31-én 198 074 eFt
Zaro egyenleg 2018.01.08-an

euroban 640.513
2018.évben értékcsokkenés aranyaban

feloldott Gsszeg euroban 49.399
Zaro egyenleg 2018.12.31-én

euroban 591.114

KMOP_2009 K1 ingatianhoz kapcsoiédoan

eFt
Folyositott 6sszeg 2010-
2011.években 600 000
2010-2017.években értékcsokkenés
aranyaban feloldott 6sszeg 210 129
Zaro6 egyenleg 2017.12.31-én 389 871
Zaro egyenleg 2018.01.08-an
euroban 1.260.634
2018.évben értékcsokkenés aranyaban
feloldott Gsszeg euroban 62.527
Zaro egyenleg 2018.12.31-én
euroban 1.198.107

Halasztott bevételként a Schenker Kft-t6l térités nélkiil atvett, a bérleményben hagyott
eszk6zok értéke keriil kimutatasra. Az elszamolt értékcsokkenés aranyaban torténik az

elhatarolas feloldasa.

Az eredményben tortént legfontosabb valtozasok a kivetkezok:

A tarsasag 2018. évben elért nettd arbevétele 11.781.275 euro.

A fotevékenységnek mindsiild ingatlan bérbeadds és a hozzad kapcsolddéan nyujtott
szolgaltatasok értéke a nettd arbevétel 98.97 %-at teszik ki. Ingatlan bérbeadasbol szarmazd
bevétel 8.306.090 euro, kozos koltség arbevétele 1.749.092 euro, gépek, berendezések
bérbeadasabdl szdrmazo Osszeg 107.215 euro, tovabbszdmlazott koziizemi bevétel 1.494.167
euro, parkolasi szolgaltatas arbevétele 2.913 euro volt.
A nettd arbevétel a fentieken kiviil kdzvetitett szolgaltatas belfoldi arbevételébdl (119.981
euro), valamint egyéb tevékenység belfoldi arbevételébdl (1.817 euro) tevddik dssze.

BILK Logisztikai Nyrt.
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Az egyéb bevételek Osszege 173.279 euro. Az egyéb bevételekbol 32.539 euro az értékesitett
targyi eszkozok és ingatlanok miatt keletkezett. Az egyéb bevételek kozott kimutatott
kareseményekkel kapcsolatos bevétel 5.745 euro, KMOP dltal adott tamogatas
értékcsokkenés aranyaban torténd feloldasa 111.926 euro Osszeg, valamint a 2017.évben
tarsasagi add terhére felajanlott timogatés utan a NAV altal jovairt 17.196 euro 0sszeg.

Az anyagjellegli raforditasok értéke 2.663.718 euro. Ezen belill az anyagkoltség értéke
142.114 euro. Az igénybe vett szolgaltatasok értéke 947.929 euro. Az egyéb szolgaltatiasok
értéke 48.052 euro, az eladott 4aruk beszerzési értéke 1.353.191 euro, a kozvetitett
szolgaltatasok értéke 172.432 euro.

Az anyagjellegl raforditasokon beliil az anyagkoltségek kozott legjelentésebb tétel az aram
72.461 euro, a gazkoltség 6.669 euro és a gondnoksagi anyagkoltség 37.681 euro értékben.
Igénybe vett szolgaltatasok kozott a logisztikai park karbantartasi koltségei 691.870 euro,
szakért6i dijak 63.903 euro, konyvelési és konyvvizsgalat dijak 69.897 euro, informatikai
szolgaltatasok koltsége 17.673 eurot tesznek ki. Az egyéb szolgéltatasok kozott
legjelentésebb tétel a vagyonbiztositas 21.477 euro értékben. Az eladott aruk beszerzési
értéke és a kozvetitett szolgaltatasok értéke a bérlok felé tovabb terhelt koziizemi dijakat és
egyéb szolgaltatasok dijat tartalmazza.

A személyi jellegli raforditasok értéke 218.774 euro. Ezen beliil a bérkoltség 162.065 euro, a
személyi jellegli egyéb kifizetések értéke 20.787 euro, a bérjarulékok értéke pedig 35.922
euro.

Az elszamolt értékcsokkenési leiras Gsszege 2.286.153 euro.

Az egyéb raforditasok Osszege 1.473.764 euro. Az egyéb raforditasok 99,8 %-a, 1.470.542
euro kiilonféle jogcimeken fizetett adok — épitményado, telekado, ipartizési add, innovacios
jarulék, stb. Ertékesitett egyéb targyi eszkozok konyv szerinti értéke 28.534 euro.
Kaovetelésekkel kapcsolatos értékvesztés nem keriilt elszamolasra.

A pénziigyi miiveletek bevétele 234.301 euro, amelybdl 99.655 euro a kovetelésekre és
kotelezettségekre elszamolt realizalt arfolyam nyereség Osszege, a fedezeti ligyletek
nyeresége 134.645 euro.

A szarmazékos ligyletek eredményét a kovetkez6 tablazat tartalmazza:

Cash Flow
. Eredmény hatas
Ugylet tipusa | hatasa (euro) | (euro)
FWD 0 429.758
OPC 128.841 128.841
Végosszeg 128.841 558.599

BILK Logisztikai Nyrt.
1239 Budapest, Eurdpa u. 6.
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A pénziigyi miveletek raforditasa 1.282.972 euro. Ebbél a hitelek és kolcsondk utdn
fizetend6 kamat 1.214.932 euro. A kovetelésekkel és kotelezettségekkel kapcsolatban
elszamolt realizalt arfolyam veszteség Osszege 57.809 euro, a nem realizalt arfolyam
kiilonbozetek Gsszevont egyenlege 7.867 euro.

A tarsasagnak 2018. ad6évre — az adozas elétti eredmény és az addalapot modositéd tételek
egyiitteseként megallapitott adéalap utan 455.065 euro addfizetési kitelezettsége keletkezett,
az adot a tarsasagi adotdrvény szerint allapitja meg.

A tarsasdg tulajdonosai a targy ¢évi adozott eredménybdl és a felhalmozott
eredménytartalékbol osztalék kifizetését nem tervezik.

A tarsasag miikddése sordn kormyezetszennyez$ tevékenységet nem folytatott. A kornyezet

védelmét kozvetleniil szolgald targyi eszkozok a tarsasag birtokaban nem voltak.

A tarsasagnak az év sordan nem volt kutatasi-fejlesztési tdmogatési szerzddése. Kutatasi-
fejlesztési koltség a tarsasagnal nem meriilt fel.

BILK Logisztikai Nyrt.
1239 Budapest, Eurépa u. 6.
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Mellékletek:
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Az immaterialis javak és a targyi eszkozok bruttd értékének alakulasa

Az immaterialis javak és a targyi eszk6zok halmozott értékcsokkenésének alakulasa
Targyévi értékcsokkenés alakulasa

Hosszu lejarata kotelezettségek Osszetétele

Rovid lejarata hitel-és kolcsonallomany Osszetétele

Hitel fedezetként lekotott eszkdzok

Aktiv id6beli elhatarolasok részletezése

Passziv id6beli elhatarolasok részletezése

A sajat toke Osszetevoi

Létszam, bérkoltség és személyi jellegli kifizetések megoszlasa allomany-
csoportonként

Az értékesités netto arbevétele f6bb tevékenységek szerinti bontasban
Tarsasagi addalapot modosito tényezok, mérleg szerinti eredmény levezetése
Cash flow kimutatas

A vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzet mutatdszamai
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Az immateridlis javak és a targyi eszkozok brutté értékének alakuldsa

adatok: euroban

Atsorol
Megnevezés Nyité érték Novekedés Csokkenés as Zar6 érték
Vagyon értékii jogok 3955
Szellemi termékek 29 548 4550 10 042 24 056
Tanulméanyok 80917 80917
Befejezetlen beruhazasok 0
Immaterialis javak osszesen 114 419 4550 90 959 0 28 010
Fold 24 380 200 129 409 24 509 609
Epiilet, épitmény 99 454 150 2930283 112 165 102 272 268
Ingatlanok értékhelyesbitése 2 238 495 2238495
Miiszaki berendezések, gépek,
jérmiivek 624 399 0 280 897 343 502
Egyéb berendezések,
felszerelések, jarmiivek 1912 104 12 564 289 358 1635310
Befejezetlen beruhazas 94 650 3072971 653 266 2514 355
Beruhézasra adott el6leg 0 9937
Targyi eszkozok osszesen 126 465 503 8393 659 1335686 0 133 523 476
Mindésszesen 126 579 922 8 398 209 1426 645 0 133 523 476
BILK Logisztikai Nyrt.

1239 Budapest, Eurépa u. 6.
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2. szamu mellékiet

Az immateridlis javak és a targyi eszkozok halmozott értékcsokkenésének

alakuldasa
adatok: euroban
Megnevezés Nyito érték Novekedés Csokkenés | Atsorolis Zaro érték
Vagyon értékii jogok 3307 645 3952
Szellemi termékek 29 368 852 10 042 20178
Tanulmanyok 80917 80917 0
Immateridlis javak dsszesen 113 592 1497 90 959 0 24 130
Epiilet, épitmény 0 2364 433 173 879 2190 554
Miszaki berendezések, gépek,
jarmiivek 586 309 20 141 280 661 325789
Egyéb berendezések,
felszerelések, jarmiivek 1738 199 70 264 289 375 1519 088
Targyi eszkozok dsszesen 2324508 2 454 838 743 915 0 4 035 431
Mindosszesen 2438100 2 456 335 834 874 0 4 059 561
BILK Logisztikai Nyrt.

1239 Budapest, Eurépa u. 6.
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Targyévi értékcsokkenés alakuldsa

BILK/

3. szamu melléklet

adatok: euroban

Megnevezés Terv szerinti leiras Terven feliili
100 eFt .
Linearis alatti  Kivezetés leiras Osszesen

Vagyon értékii jogok 645 645
Szellemi termékek 642 210 852
Tanulmanyok 0 i
Immateridlis javak 6sszesen 1287 210 0 1497
Epiilet, épitmény 2195009 2195009
Miiszaki berendezések, gépek,

jarmiivek 19 445 19 445
Egyéb berendezések,

felszerelések, jarmiivek 69 629 573 70202
Befejezetlen beruhazas

értékesitése 0
Targyi eszkozok osszesen 2284 083 573 0 0| 2284656
Ertékesokkenés mindosszesen 2285370 573 0 0| 2286153

BILK Logisztikai Nyrt.
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4. szamu melléklet

Hosszu lejarati kotelezettségek osszetétele

adatok: euroban

Eszkdz tipusa Megnevezés Osszeg Felvétel Lejarat
idépontja
Egyéb hitel PFS-18-02-01/02 65000 000 | 2018.03.29| 2024.12.31
Hitelek 6sszesen 65 000 000
65 000 000

5. szama melléklet

Rovid lejarata hitel- és kolcsonallomany osszetétele,

valamint a hosszi lejaratu kotelezettségek

2019. évi torleszto részletei

adatok: euroban

Megnevezés (")sszeg_
Raiffeisen Bank - PFS-18-02-01/02.hitel 1625000
Hitelek 2019. évi torleszto részletei dsszesen 1625000
2019. évi torleszt6 részletek dsszesen 1625000

BILK Logisztikai Nyrt.
1239 Budapest, Eurépa u. 6.
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6. szamu melléklet

Zalogjoggal biztositott kitelezettségek

Fedezett hitel A biztositott A biztositott
Kedvezményezett . kotelezettség kotelezettség Megterhelt eszkozok
megnevezése P cx el
fennall6 osszege lejarati ideje
refinanszirozott hitel, Jelzalog ingatlanon 15 db,
altalanos EUR 63.375.000 2024.12.27 Zalogjog gép/berendezésen,
Raiffeisen Bank Zrt vallalatfinanszirorasi | hitel és EUR 5 023' 1 2' 31 Zalogjog készleten, Zalogjog
hitel és garancia keret 300.000 garancia o kovetelésen, Zalogjog
PFS-18-02-01/02 vagyonbiztositason
7. szamu melléklet
Aktiv idobeli elhatdroldsok részletezése
adatok: euroban
Jogecim 2018. jan. 08. 2018. dec. 31.
Netto arbevétel elhatarolas 415 471 161 840
Egyéb bevételek elhatarolasa 1471 345 1204 657
Kamatbevételek elhatarolasa 431 315

BILK Logisztikai Nyrt.
1239 Budapest, Eurépa u. 6.
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Bevételek aktiv idébeli elhatiaroldsa 2318131 1366 497

Koltségek aktiv idobeli elhataroldsa 6969 93710

Koltségek, raforditisok aktiv idébeli
elhatdroldsa 6 969 93 710

Osszesen 2325100 1460 207

8. szamu melléklet

Passziv idobeli elhatarolasok részletezése

adatok: euroban

Jogcim 2018. jan. 08. 2018. dec. 31.
Egyéb varhato koltségek 221 388 320 819
Varhat6 kamatfizetési kotelezettségek 3220 24 569
Koltségek, raforditiasok passziv id6beli 224 608 345 388
elhatdrolasa

Bevételek passziv idébeli elhatirolisa 1901900 1819142
Halasztott bevétel 62 681 58 800
o 2189 189 2223330
Osszesen

BILK Logisztikai Nyrt.
1239 Budapest, Eurépa u. 6.
Tel.: 421-8551
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A sajat toke Osszetevoi

9. sz&mi melléklet

adatok: ezer Ft-ban

Jogcim Nyit6 érték Novekedés Csokkenés Zaro érték
Jegyzett toke 61217 2717 955 29172 2 750 000
Toketartalék 79 998 548 1457915 38 122 028 43 334 435
Eredménytartalék 25051 808 181 795 12 024 670 13208 933
Lekotott tartalék 0
Ertékelési tartalék 2238 495 2 238 495
ebbdl ingatlanhoz kapcsolédik 2238495 2 238 495
Adozott eredmény 181 795 3 808 409 181 795 3 808 409

Osszesen 105 293 368 10 404 569 50 357 665 65 340 272

BILK Logisztikai Nyrt.

1239 Budapest, Eurodpa u. 6.
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10. szamu melléklet

Létszam, bérkoltség és személyi jellegii kifizetések
megoszldasa dallomdnycsoportonként

adatok: ezer Ft-

ban
{ . Atlagos statisztikai P Személyi jellegii
Allomanycsoport étszim (£6) Bérkoltség kifizetések
Fizikai 61585 7 899
Szellemi 100 480 12 888
Osszes foglalkoztatott 9 162 065 20 787

A BILK Logisztikai ZRt. Igazgatdsaganak tagjai

részére 2018 évre kifizetés nem tortént.

11. szamud melléklet

BILK Logisztikai Nyrt.

1239 Budapest, Euroépa u. 6.
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Az értékesités netto drbevétele
JObb tevékenységek szerinti bontdasban

Netto arbevétel

Megnevezés osszege
Ingatlan bérbeadas bevételei 8 306 090
Ko6z06s koltség arbevétele 1749 092
Koézvetitett szolg. bevétele 119981
Gépek, berendezések bérbeadasa 107 215

Anyag és aruért. bevétele

Parkolasi szolg. bevétele 2913
Egyéb tev. bevétele 1817
Tovabbszamlazott koziizem 1494 167
Osszesen 11781275

12. szamu melléklet
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Tarsasigi adéalapot médosité tényezdk, mérleg szerinti eredmény levezetése

adatok: euroban

Megnevezés Osszeg
Adozas elétti eredmény 4263474
Addalap csikkentd jogcimek

Vérhat6 kotelezettségekre és jovobeni koltségekre képzett céltartalék

felhasznalasakor bevételként elszamolt 6sszeg

Adé6torvény szerinti értékcsokkenési leiras, targyi eszkoz nyilvantartasbol

kivezetésekor a szamitott érték 1480 787
Kapott bevételként elszamolt osztalék

Befektetett pénziigyi eszk6z6k és hosszu lejarati kotelezettségek nem realizalt

arfolyamnyeresége

Elhatarolt veszteség

Adoellendrzés, 6nellendrzés hatasa

Kovetelésre adéévben elszamolt értékvesztés adotérvény szerint elismert mértéke

Adomany tarsasagi adé szerint elismert 6sszege

Téarsasagi ad6 timogatas jovairasa 17 196
Fejlesztési tartalék

Osszesen 1497 983
Addalap néveld jogcimek

Varhat6 kotelezettségekre, koltségekre képzett céltartalék

Szamviteli térvény szerinti értékcsokkenési leiras, targyi eszkoz nyilvantartasbol

val6 kivezetésekor raforditasként elszamolt 6sszeg 2 321 067
Kiilfo1ldi pénzértékben fennalld egyes kovetelések és kotelezettségek értékelésekor

megallapitott, nem realizalt veszteség jellegli arfolyamkiilonbozet

Joger6s hatarozatban megallapitott birsag 653
Adoéellendrzés, onellendrzés hatésa 3308

BILK Logisztikai Nyrt.
1239 Budapest, Eurdpa u. 6.
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Adoévben kdvetelésre elszamolt értékvesztés, adoévet megel6zd évben adtsrvény

alapjan csokkento tételként szamitasba vett 6sszeg

Behajthatatlan kovetelésnek NEM min6siilé, ad6évben elengedett kovetelés

Vallalkozasi tevékenységgel nem 6sszefiiggd koltség 2 507
Visszafizetési kételezettség nélkiil adott timogatas

Osszesen 2 327535
Adéalap 5056 289
Tarsasdgi adofizetési kotelezettség 455 065
Adézott eredmény 3808 409

13.szamud melléklet

Cash Flow kimutatds

2018.01.01- 2018.01.09-
Megnevezés 01.08 12.31.
L. Szokdsos tevékenységbdl szarmazo6 pénzeszkoz-viltozas (Miikodési cash-
flow) 82 886 9 547 960
Adozas el6tti eredmény 61 866 4263 474
Elszamolt amortizacié 8 889 2286153
Elszamolt értékvesztés (+) és visszairas (-)
Céltartalék képzés és felhasznalas kiilsnbozete
Befektetett eszkozok (TE) értékesitésének eredménye 2375
Szallitoi kotelezettség valtozasa -8 194 2 987 060
Egyéb kotelezettség valtozasa 5174 -66 385
Passziv idobeli elhatarolasok valtozasa 23975 34 141
Vevokovetelés valtozasa 74 905 -301 174
Forgbeszkozok (vevokov. és pénzeszkozok nélkiil) valtozasa 2 -67 512
Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa -78 032 864 893
Fizetett, fizetendd tarsasagi ad6 (nyereség utin) -5 699 -455 065

BILK Logisztikai Nyrt.
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Fizetett, fizetend6 osztalék, részesedés

I1. Befektetési tevékenységb6l szarmazé pénzeszkoz-valtozas (Befektetési
cash-flow)

Befektetett eszk6zok (TE) beszerzése
Befektetett eszk6zok atértékelése
Befektetett eszk6zok (TE) eladdsa
Befektetett pénziigyi eszkdzok
Kapott osztalék, részesedés

-1224 268

-1258 468

34200

III. Pénziigyi miiveletekbdl szirmazo6 pénzeszkoz-valtozas (Finanszirozasi
cash-flow)

Részvénykibocsatas, tokebevonds bevéiele
Koétvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatasanak bev.
Hitel és kolcson felvétele

Hosszu lejaratra nyujtott kdlesonok és elhelyezett bankbetétek
torlesztése, megsziintetése, bevaltasa

Véglegesen kapott pénzeszk6z

Toketartalék pénzmozgassal jaré csokkenése

Kotvény és hitelviszonyt megtestesité értékpapir visszafizetése
Devizahitelek, k6lcsondk miatti nem realizalt arf kiilonbozete

Hitel és koleson torlesztése, visszafizetése

Pénziigyi lizing kételezettség ndvekedése

Pénziigyi lizing torlesztése

Hosszu lejaratra nyujtott kdlesonok és elhelyezett bankbetétek

Véglegesen atadott pénzeszkoz

Alapitokkal szembeni, ill. egyéb hosszi lejarati kotelezettségek valt.

IV. Pénzeszkozok allomanyvaltozasa

-891 640

6 086 512

-6 978 152

-808 754

-6 500 870

-50 175 870

65 000 000

-21 325000

1 822 822
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A vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzet mutatészdmai

14. szdmu melléklet

A mutaté Bazis Tény
megnevezése szamitisa % %

1. Targyi eszk6z6k aranya Térgyi eszkozok / Osszes eszkoz 96,9 96,1
2. Forgbeszk6zok aranya Forgbeszkozok / Osszes eszkoz 1,3 2,8
3. Tékeellatottsag Sajat toke / Osszes forras 82,2 48,5
4. Forrasok aranya Kotelezettségek / Osszes forras 16,1 49,9
5. Likviditas Forgbeszkozok / Rovid lej. kot. 7,9 70,0
6. Arbevétel aranyos jovedelmez6ség | Addzott eredmény / Nettd arbevétel 70,8 323
7. Eszk6z ardnyos jovedelmezdség Adézott eredmény / Osszes eszkdz 0,1 2,8

BILK Logisztikai Nyrt.
1239 Budapest, Eurépa u. 6.
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A Budapestl Intermodalis Logisztikai Kézpont (BILK) k6zel 100 hektéros teriileten, a XXIII.
keriilet Ocsai ti ipari 6vezet — MO — Budapest-Kelebia vasuti févonal altal hatarolt teriileten
helyezkedik el. A foldteriilet 10%-4n vasit, 20%-4n konténerterminal miikédik, mig a teriilet
70%-4anak hasznositasat a BILK Logisztikai Nyrt. valdsitja meg.

A BILK teriiletén Budapest és az egész orszag egyik legnagyobb intermodalis logisztikai
fejlesztése valdsult meg. Az ingatlan valamennyi jelentds nemzetkozi cél- és tranzitvonal
keresztezédéséhez kozel talalhato. A kivalo kozati és vasiti kapesolatok mellett megfelels
vizi és légi kapcsolatok is rendelkezésre allnak (a Csepel Szabad Kikéto révén a vizi-, a Liszt
Ferenc repiilotéren keresztiil a 1égi szallitas is akadélymentes), ugyanakkor a varoskézpontbol
is kdnnyen elérhetd. A Magyar Koztarsasag a projekt sikeréhez valé allami hozzajarulasként
véllalta, hogy 6nallé csomépontot és lehajtot épit ki az MO autétiton a BILK kiszolgalasara.
Ennek a kozvetlen lehajtonak 2005. évi atadasat kovetben, még gyorsabb és kénnyebb
megkozelithetdség biztositott a partnerek részére. Uzleti szempontbol kedvezd hatéssal volt az
MO autépalya tovabbépitése az M5 és a 4-es szamu f6t, valamint Liszt Ferenc repiilétér 2-es
termindl Osszekotése. Tovabbi latvanyosan kedvezé hatést eredményezett a 2008.-ban
megvalosult 2-es és 3-as fout sszekotése is, azaz az MO tovabbépitése. 2012. évben ezen ‘
fejlesztések utolso 1épéseként keriilt sor a régi €s az j MO ttszakasz kozvetlen Gsszekotésre,
mely éltal a BILK-b6l minden iranyba a végleges kapcsolattal lehetett a kozlekedést
megvalositani. Ehhez kapcsolédéan a BILK teriiletén uj kozlekedési rend keriilt bevezetésre,
mely altal nagymértékben korlatozasra keriilt az Ocsai it kozlekedés- és kdrnyezet terhelése.

2018 évben a BILK Logisztikai Nyrt. tovabb novelte arbevételét és tobb, mint 12,038,036
eurdért értékesitette szolgaltatasait. Ezzel a megel6z6 évhez képest 5 sz4zalékos ndvekedést
ért el. 2018. évben Gsszesen 68.800 m2 raktar és 7.300 m2 irodateriilet bérlet keriilt
lebonyolitasra, melyb6l 27.000 m2 hosszabbitasra megallapodas, 22.600 m2 1j teriilet — a J2
jell ingatlan - fejlesztése és bérbeadasa, mig a fennmarado tigyletek az idé6kozben megsziing,
illetve felszabadult teriiletek értékesitése.

A BILK Logisztikai Nyrt. a fentieknek megfelel6en 2018. évben 4tlagosan 98,7%-os
kihasznaltsag mellett miikodott, a stlyozott atlagos hatralévd bérleti id6szak 6,7 év.

A boviilési igények kezelesere az F és a H ingatlan 6sszeépitésével 2018. negyedik
negyedévben 3.800 m? 12 méter hasznos belmagassagh temperalt magas raktarcsarnok keriilt
atadasra 1 1 éves idotartamu bérleti szerz6dés alapjan. A BILK Osszes raktarkapacitasa ezzel
165.000 m -re n6tt, iroda és raktari iroda teriilettel egyiitt a BILK 6sszes kapacitdsa bruttd
186.000 m>.

A kihasznaltsagra ésa tovabbi raktarberleti 1 genyekre valo teklntettel a korabblakban

srer

teriiletén a J1 €s J2 jelti dsszesen 30 ezer m? ingatlan fej lesztese kertilt muszak1 elokes21tesre
és Epitési Engedélyeztetésre.
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2018. IV. negyedévben 5+5 éves id6szakra sz616 bérleti szerz6dés alapjan megkezdddott a J1
ingatlan 19.200 m? raktér és 1.500 m? iroda kivitelezése. Az ingatlan hészigetelten 5 fokra
temperalt kialakitassal és automata sprinkler téizolt6 rendszerrel keriil kiépitésre, a
raktarcsarnok egyik fele 12 méter, a masik fele 10 méter hasznos belmagassaggal késziil, az
irodateriiletb6l 900 m? galérian keriil elhelyezésre. Az atadas tervezett iddpontja 2019. III.
negyedév vége.

A J2 ingatlan értékesitése folyamatban van, a fejlesztés megkezdése ennek fiiggvénye. A
raktar 9.400 m? 10 méter hasznos belmagassaggal és 200 m? iroda és szocidlis helyiséggel
keriilt engedélyeztetésre.

A bérleti dijak a bérelt teriilet méretétdl, a logisztikai park allapotatdl és lokacidjatdl fliggden
véltoznak. Az elmuilt néhany évben az iires teriiletek magas ardnya és a visszafogott béri6i
aktivitds miatt a bérleti dijak nyomott aron voltak meghatdrozva. Azonban, ahogy a piaci
kérnyezet megkezdte a felzarkozast - 2018. negyedik negyedévének végén a budapesti ipari
piac rekord alacsony, 2,4% iresedési rataval zart - a bérleti dijak magasabb szinten
stabilizalodtak. Ezen kedvezden modosult piaci viszonyokhoz igazodva kertilt kialakitasra a
BILK bérleti konstrukcidja is, és a bérleti dijak az 0j épitésii ingatlanok tekintetében prémium
kategdridban, illetve a hosszli tavu bérleti szerzddések esetében pedig fajlagosan az 4ltalanos
bérleti dij alsé intervallumédban mozognak. A Térsasag arpolitikdjaban és az lizleti tervében is
az alapvetd cél az, hogy a bérleti dijak értékaranyosak legyenek, ehhez a BILK elénye
Osszehasonlitva a konkurencidval, a létesitmények muszaki szinvonala, a szolgaltatasi
kornyezet és a lokacio.

A BILK teriiletén felépiild raktarak miiszakilag is igényesek, jelentdsen feliilmuljak a
konkurensként emlithetd logisztikai parkokban megszokott szinvonalat. Az épiiletekre
vonatkozé megtériilések mégsem rosszabbak, mert a jobb miuszaki tartalom el6segiti az
tizemeltetési koltségek optimalis szinten tartdsat, amely mind a bérlék, mind a bérbeadd
szamara hosszutavon is igen kedvezd.

A tarsasag értékesitési politikdja maximalisan alarendelt a vevdi igények mind teljesebb
kielégitésének az iizleti lehetdségek egyre fokozottabb kiaknazésa érdekében. Ezek szem elbtt
tartdsa kelld rugalmassaggal tarsitva biztositja az elért piacvezetd pozici6 jovObeni
megtartasat, melyet a BILK kivalé lokacidja mellett a szolgiltatisi kornyezet: kozvetlen
kapcsolati konténerterminal és iparvagény kiszolgalds, tovabba a BILK teriiletén
rendelkezésre 4ll6 vam, posta, étterem, automoso, iizemanyagtolté allomdas szolgaltatasok, €s
nem utolsé sorban a kdzvetlen BKV témegko6zlekedési kapcsolat tovabb erdsit.

A tarsasag elkodtelezett a hossza tavu értékteremtés mellett a vele kozvetlen kapcsolatban 4116
tigyfelei, befektetéi és munkavallaldi, valamint az egész tarsadalom szdmadra. Alapvetd
feladatunk a felelos vallalatiranyitas stabil alapjainak biztositdsa.
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Célkitlizéstink a komplex mindségi raktar-logisztikai szolgaltatdscsomag és teljes kori
logisztikai  és  informatikai infrastruktira biztositasa ligyfeleink szdméara a
legkoltséghatékonyabb ilizemeltetés mellett.

A BILK koszonhetden annak, hogy a bérleti dijak beszedése €és a hitelek visszafizetése EUR-
ban torténik, és ezért az arfolyamvaltozasok kockédzata minimalis, iizletileg jol felépitett, a
gazdasagi valsdg mély repiilése idején és ezt kovetden is stabil vallalkozds. A bérleti
szerz8dések kozép, illetve hosszu tavuak, ez altal biztositott a magas kihasznaltsag.

A vallalat 2018 els6 félévben nyilvanos részvénytarsasagga alakult 4t azzal a szandékkal,
hogy részvényeinek 49 szizalékanak a Budapesti Ertéktézsdén valo értékesitését kovetden
szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagként (SZIT) folytassa tevékenységét. A részvények
2018 félévének végén inditott zartkorii értékesitése eredmény nélkiil zarult, mivel az eljaras
sordn nem jott létre megfeleld ar melletti, a SZIT torvény éltal elvartakkal is 8sszhangban
1év6, optimalis befektetdi struktira. A tarsasag tovabbra is elkotelezett, hogy tevékenységét a
jovoben szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagként folytassa.

Kornyezetvédelemmel kapcsolatos informacidk:

A komyezetvédelmet kozvetleniil szolgalo targyi eszkozzel a tarsasidg nem rendelkezik. A
tarsasag miitkodése soran kornyezetszennyezd tevékenységet nem folytatott. A kornyezet
védelmét kozvetleniil szolgalé targyi eszkozok a tarsasag birtokdban nem voltak.

2008. végén a BILK teriiletén tobb mint 2 hektaron tortént erdételepités, ezzel is javitva a
bérlok és a kornyez6 lakossag komfort érzetét.

A tarsasag 2009-ben kornyezetvédelmi hatastanulmanyt készittetett, mely alapjan a cég
hosszutdvra megkapta a kornyezetvédelmi engedélyt.

2010 évben a tarsasag a BILK Kombiterminallal k6zos finanszirozasban zajvédo falat épitett
a lakossag komfortérzetének javitasa érdekében és véderdét telepitett a zajterhelés javitasara.
2013 évben a tarsasag csereerdGsitést hajtott végre tobb, mint 3 hektiron a sajat teriiletén,
ezzel is novelve a teriilet zoldintenzitasat.

2016 évben a Tarsasag elvégeztette a Kornyezetvédelmi engedélyének megujitasat, mely
alapjan hosszu tavii Kornyezetvédelmi Miikodési Engedélyt szerzett a teljes logisztikai park
teriiletére.

Kutatas-fejlesztéssel kapcsolatos informacidk:

A BILK lépéseket tett a ,z6ld-logisztikai” megoldasok kutatdsa és alkalmazhatosiga
érdekében, f6bb iranyvonala k6zé tartozik a megujuld energiaforrasok tudatos alkalmazasa,
melynek értelmében rovid tavu terve k6zott szerepel a napenergia hasznositasa.

A versenyképesség javitasat a szolgaltatds fejlesztésével kivanjuk elérni, mely magéaba
foglalja az informacids folyamatok-, anyagaramlasi folyamatok-, és kollaborativ folyamatok
fejlesztését. Ennek érdekében 2011. masodik felében tanulmany késziilt.

Foglalkoztataspolitikdval kapcsolatos informéacidk:
a BILK valtozatlan munkaerd létszammal latta el tevékenységét.
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A mérleg fordul6napja utén, a mérlegkészités id6pontjaig nem kdvetkeztek be olyan lényeges
események, amelyek jelents valtozast idéztek volna el6, vagy lényegesen befolyasoltak
volna a vallalkozas életét.
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