A MINERVA Tokealap-kezel6 Zrt.
2017. december 31-i

éves beszamolodja



BDO Magyarorszag

Tel:+36 1 235 3010, 235 3090 £
Fax:+36 1 266 6438 Konyvvizsgalo Kft.
wwiw.bdo.hu 1103 Budapest

e s Koér utca 2/A. C. épiilet
1476 Budapest, P1.138.

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

a MINERVA Tékealap-kezel6 Zrt. tulajdonosa részére

Velemeny

Elvégeztik a MINERVA Tokealap-kezelé Zrt. (,a Tarsasag”) 2017. évi éves beszamoldjanak a
konyvvizsgalatat, amely éves beszamold a 2017. december 31-i fordulonapra készitett
meérleghdl - melyben az eszkdzok és forrasok egyezo végosszege 181 703 ezer Ft, az adozott eredmény
56 072 ezer Ft nyereség-, ¢és az ugyanezen idOponttal végzédd izleti évre vonatkozo
eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek osszefoglalasat is tartalmazo
kiegészité mellékletbdl all.

Vélemeényiink szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhato és valos képet ad a Tarsasag 2017.
december 31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen idéponttal végz6dé
tzleti évre vonatkozo jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrél szolo 2000.
évi C. torvénnyel 6sszhangban (a tovabbiakban: ,szamviteli torvény”).

Vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal dsszhangban és a kényvvizsgalatra
vonatkozo - Magyarorszagon hatalyos - torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmeében fennallo felelosséglink bovebb leirasat jelentésiink ,A kénywvizsgdlo éves
beszamolo konyvvizsgalataért valo feleldssége” szakasza tartalmazza.

Fliggetlenek vagyunk a tarsasagtol a vonatkozo, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaldi Kamara ,, A konyvvizsgaloi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairél és a fegyelmi
eljarasrol szold szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a
Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,Konyvvizsgalok Etikai Kodexe”-ben (az IESBA
Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfelelink az ugyanezen normakban szereplé tovabbi etikai
eloirasoknak is.

Meggydzddésiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendé és megfeleld alapot
nyajt velemeényiinkhoz.

Egyeb informaciok: Az izleti jelentés

Az egyeb informaciok a MINERVA Tokealap-kezeld Zrt. 2017. évi iizleti jelentésébdl allnak. A vezetés
felelds az Uzleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd elGirasaival
osszhangban torténd elkészitéséért. A fliggetlen konyvvizsgaloi jelentésiink ,,Vélemény” szakaszaban az
éves beszamolora adott véleményiink nem vonatkozik az iizleti jelentésre.

Az éves beszamolo altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi feleldsségiink az iizleti
jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az izleti jelentés lényegesen ellentmond-e
az éves beszamolonak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként gy tinik-e,
hogy az lenyeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésre
jutunk, hogy az egyéb informaciok lényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességiink errél és a hibas
allitas jellegérdl jelentést tenni.
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A szamviteli torvény alapjan a mi feleldsségiink tovabba annak megitélése, hogy az izleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo eldirasaival dsszhangban van-e, és errdl,
valamint az Uzleti jelentés és az éves beszamolo Osszhangjarol vélemény nyilvanitasa.

Véleményink szerint a MINERVA Tokealap-kezeldé Zrt. 2017. évi lzleti jelentése minden lényeges
vonatkozasban osszhangban van a MINERVA Tdokealap-kezeld Zrt. 2017. évi éves beszamolojaval és a
szamviteli torvény vonatkozo eldirasaival. Mivel egyéb mas jogszabaly a Tarsasag szamara nem ir eld
tovabbi kdvetelményeket az iizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az lizleti jelentésben mas jellegli lényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitas sem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetes és az iranyitassal megbizott személyek felelossége az éves beszamoléért

A vezetés felelos az éves beszamolonak a szamviteli torvénnyel osszhangban torténd és a valds
bemutatas kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a
vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbol, akar hibabél eredé lényeges
hibas allitastol mentes éves beszamolo elkészitése.

Az éves beszamolo elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a vallalkozas
folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a vallalkozas folytatasaval
kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld éves
beszamolo Osszeallitasaert. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébél kell kiindulnia, ha ennek
az elvnek az érvényesilését eltéro rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmondo tényezd, korilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések a Tarsasag pénziigyi beszamolasi folyamatanak
felugyeletéert.

A konyvvizsgalo éves beszamolo kényvvizsgdlataért valo feleldssége

A konyvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrol, hogy az éves beszamolé egésze nem
tartalmaz akar csalasbol, akar hibabdl eredé lényeges hibas alhtast valamint az, hogy ennek alapjan a
vélemenyiinket tartalmazo fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kellé bizonyossag magas
foku bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal
osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létezé lényeges hibas allitast. A
hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabol, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszerii lehet az a
varakozas, hogy ezek oOnmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves
beszamolé alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

- Azonositjuk és felmérjik az éves beszamolo akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas
allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegend6 és megfelelé konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink
a vélemenylnk megalapozasahoz. A csalasbol eredd lényeges hibas allitas fel nem tarasanak a
kockazata nagyobb, mint a hibabél eredéé, mivel a csalas magaban foglalhat dsszejatszast,
hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyllatkozatokat vagy a belsé kontroll feliilirasat.
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«  Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezzink meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfeleloek,
de nem azért, hogy a Tarsasag belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozoan véleményt
nyilvanitsunk.

- Ertékeljik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek ésszertiségét.

. Kovetkeztetést vonunk le arrol, hogy helyénvalo-e a vezetés részerol a vallalkozas folytatasanak
elvén alapulo éves beszamold Gsszeallitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték
alapjan arrdl, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara valo
képességét illetéen. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all
fenn, flggetlen konyvvizsgaldi jelentésunkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoldban
lévé kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek,
mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fuggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink
datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovobeli események vagy feltételek
azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

«  Ertékeljik az éves beszamold atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kozzétételeket, valamint eértékeljiuk azt is, hogy az éves beszamoloban
teljesiil-e az alapul szolgalo ligyletek és események valos bemutatasa.

« Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgalat tervezett hatokorét és Utemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitasait,
beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsé kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk
azonositott jelentds hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2018. majus 4.
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1103 Budapest, Kéér utca 2/A
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MINERVA Tokealap-kezeld Zrt.

MERLEG Eszkozok (aktivik)

2017. évi

adatok E Ft-ban

Sor- Elozd év(ek)
szam A tétel megnevezése Elozo év modositisai Tirgyéy
a b 3 d 3
01 A. Befcektetett eszkiizdk (02.+10.+18. sor) 8162 0 101 002
02. . IMMATERIALIS JAVAK (03 .-09.sorok) 0 0 0
03. Alapitis-atszervezés aktivilt értéke 0 0
04 Kisérleti fejlesziés aktivalt ériéke 0 0
05 Vagyoni értéki jogok 0 0
06 Szellemi termékek 0 0
07 Uzleti vagy cépérték 0 0
08 Immatenahs javakra adott eldlegek 0 0
09 Immatenalis javak értékhelyesbitése 0 0
10 I TARGYI ESZKOZOK (11 -17 sorok) 8 162 i 17 002
11. Ingatlanok és a kapesolodé vagyoni éréki jogok 0 0
12 Muszak: berendezésck. gépek. jarmivek 0 0
13. Egyéb berendezések, felszerclések. jarmivek 8162 17 002
14, Tenyészallatok (0 0
15. Beruhazasok, felgjitasok 0 0
16 Benthizisokra adott eldlegek 0 0
17 Targyi eszkozok értékhelyesbitése 0 0
18 1M BEFEKTETETT PENZUGY! ESZKOZOK (19.-28. sorok) 0 () 84 000
19. Tartds részesedés kapesolt vallalkozisban 0 £4 000
20 Tartdsan adott kéleson kapesolt vallalkozasban 0 0
21. Tartds jelentds tulajdoni részesedés 0 0
22. Tartdsan adott koleson jelentds tul-i részesedést visz.-ban a6 vill -ban 0 0
23. Egvéb tartos részesedés 0 {0
24, ‘Tartdsan adott koleson egyeb részesedés: visz -ban allo vallalk -nak 0 0
25. Egvéb tartdsan adott koleson 0 {
26. Tartos hitelviszonyl megtestesitd értékpapir 0 Q
27. Befekietetl penzigy eszkozok értékhelycshitése 0 0
28 Befekletett penzugyi eszkozok éntékelési kiilldonbozete 0 0
29 | B. Forgoeszkizik (30.+37.+46.+53. sor) 124 523 0 73 356
30. | 1 KESZLETEK (31.-36. sorok) 0 0 0
31 Anvagok 0 0
32 Befejezetlen termelés és félkész termékek () 1]
33 Novendek-, hizd- és egyéb dllatok 0 0
34 Késziermekek 0 0
35. Aruk 0 )
36 Készletekre adott cldlcgek 0 0
37. Il KOVETELESEK (38 -45. sorok) 2 824 0 4 028
38. Kovetelések aruszillitasbol &s szolgaltatiashol (vevok) 0 {)
39, Kovetelések kapesolt viillalkozissal szemben 0 0
40 Kovetelések jelentds tul-i részesedést viszonyban lévd vill -sal szemben 0 Q0
41. Kovetelések cayéb részesedést viszonyban 1évo vall -sal szemben 0 0
42. Valtokovetelések 0 0
43. Egyéb kovetelések 2 824 4028
44 Kovetelések ¢rnekelési kulonbozete 0 0
45, Szirmazékos deyletek pozitiv éntckelési kulénbozete 0 0
46 [l ERTEKPAPIROK (47.-52 sorok) 0 0 0
47, Részesedés kapesolt villalkozasban 0 0
48 Jelentds wilajdoni részesedés 0 0
49. Egvéb részesedés 0 0
50. Sajit részvények. sajat azletrészek 0 0
ST: Forgatisi céli hitelviszonyt megtestesitd éntékpapirok 0 0
52. Ertékpapirok értékelést kalonbozete 0 Q0
53, | IV. PENZESZKOZOK (46 ~-47. sorok) 121 699 0 69 328
54. Pénztar, csckkek 0 0
55, Bankbetétck 121 699 69 328
56 | C. Aktiv iddbeli clhatirolisok (57.-59. sorok) 562 0 7345
57 Bevételek aktiv idabeli elhatdroldsa 0 6 820
58 Koltsépek, raforditisok aktiv idobeli elhatéroldsa 562 525
59. Halasztott réforditiasok ] 0
|_s0. ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (01.+29.756, sor) | 133 247| 0 181 703|
R /
Budapest, 2018, februdr 28. 7 -
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Cégjegyzck szama

MINERVA Tokealap-kezel6 Zrt.

MERLEG Forrisok (passzivik)

2017. évi

adatok E Ft-ban

Sor- El6z6 év(ek)
szam A tétel megnevezése El6z0 év modositisai Targvév
a b c d 5
[ D. Sajat toke (62.-71. sor) 111 241 0 167 314
62. | JEGYZETT TOKE 5 150 5150
63, ¢bbdl visszavasarolt tulajdonosi részesedés névértékben 0 0
64, 1l_JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0 0
65 1l TOKETARTALEK 6 150 6 150
66 IV. EREDMENYTARTALEK -8 478 99 942
67 | V. LEKOTOTT TARTALEK 0 0
68. | VI ERTEKELESI TARTALEK 0 0
6Y. 1 Enékhelyesbités értékelés: tartaléka 0 0
70. 2. Valds értekeles értékelési tartaléka 0 0
71 | VI ADOZOTT EREDMENY 108419 56 072
72. | E. Céltartalékok (73.-75. sorok) 0 0 0
73. 1. Celtartalckok a virhatd kitelezettségekre 0 0
74 2. Céltantalékok a jovobeni koltségekre 0 0
75. 3. Egyéb céltartalék (1) 0
76 | K. Kotelezettségek (77.4+82.492, sor) 20 083 0 12 307
T2 1 HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (78.-81. sorok) 0 { 0
78. Hatrasorolt kételezettségek kapesolt vallalkozissal szemben 0 0
79 Hatrasorolt kot. jelentds tul -i részesedési viszonvban [évo vallalk -al szemben 0 0
80. Hatrasorolt kit egvéb részesedési viszonyban Iévo vallalk -al szemben Q 0
81 Hatrasorolt kdtelerettséoek egyéb pazdilkoddval szemben 0 0
82, I _HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (83.-91. sorok) 0 0 6445
83. Hosszi lejaratra kapott kolesonok 0 0
84, Atviltoztathatd kétvények 0 0
85. Tantozisok kotvénykibocsitisbol 4] 0
86. Beruhdzisi ¢s fejlesztés hitelek 0 0
87, Egvéb hosszi lejarati hitelek 0 0
88. Tartds kbtelesetiségek kapesolt vallalkozissal szemben 0 0
89. Tartds kot jelentds tul -1 részesedési viszonyban lévo vallalk -al szemben 0 0
90 Tartds kot egyéb részesedési viszonyban 1évd vallalk -al szemben 0 0
91. Egyéb hosszi leprati kotelezettségek 0 6445
92 | I._ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (93.-107. sorok) 20 083 [i] 5 862
93. Rovid lejaratg kolesonok 500 500
94, ebbdl: az dtvaltoztathatd és atvaltozd kdtvények 0 0
95, Rovid Iejarand hitelek 0 0
96. Veviktdl kapott eldlegek 0 0
97 Kotelezettsépek aruszillitashol és szolpaltatashol (szallitok) 609 86
98. Vialtdartozasok Q0 0
90 Rovid lejarati kotelezettséuek kapesolt villalkozdissal szemben 0 0
100 Rovid lejarati kot. jelentds tul.-1 részesedési viszonyban 1évé vallalk -al szemben 0 0
101. Rowid lejdrati kot egyeb részesedési viszonyban [évd vallalk -al szemben 0 0
102. Egy¢b rovid lejarati kitelezettséaek 18 974 5276
103. Kotelezetségek értékelési kitlonbizete 0 0
|04 Szarmazékos ugyletek negativ éntékelés kalsnbozete 0 0
105. | G. Passziv idébeli elhatirolisok (106.-108. sorok) 1923 0 2082
106 Bevételek passziv iddbeli elhatarolisa 1] 0
107 Koltségek, raforditisok passziv idobeli clhatiroldsa 1923 2 082
108 Halasztott bevételek 0 0
| 109. FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN(61.472.+76.+105.s0r) | 133 247| 0| 181 703]
;;‘;_/ PeS /
Budapest, 2018 februdr 28. AR
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MINERVA Toékealap-kezelé Zrt.

EREDMENYKIMUTATAS

2017. évi

adatok E Ft-ban

Sor- Eloz év(ek)
szim A tétel megnevezése Eloz6 év modositasai Targyév
a b c d ¢
01. | Belidldi énékesités nettd drbevétele 406 036 209 028
02. | Export értékesités nettd drbevétele 0 0
I. | Ertékesités netto drbevétele (01.402.) 406 036 0 209 028
03. | Sajat termelési készletek allomanyviltozdisa 0 0
04. | Sajat clodllitasn eszkdzok aktivalt értéke 0 0
1. | AKtivalt sajat teljesitmények értéke (03.£04.) 0 0 0
III. | Egvéb bevételek 0 2 036
chbdl: visszairt értékvesziés 0 0
05. | Anyagkoltség 1263 2235
06. | lgénybe vett szolgaltatésok értéke 25 847 26 762
07. | Egyéb szolgaltatisok értéke 1558 1649
(8. | Eladott druk beszerzési értéke 0 0
09. | Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke 186 723 17 175
IV. | Anyagjellegii raforditasok (05.4+06.+07.4+08.4+09.) 215 391 0 47 821
10. | Bérkoltség 47 840 69 353
L1. | Személyi jellegi egyvéb kifizetés 652 302
12. | Bérjarulékok 13 423 16112
V. | Személyi jellega raforditisok (10.+11.+12.) 61915 0 85 767
VL. | Ertékesbkkenési leiris 1517 3 085
VII. | Egyéb riforditasok 7 689 12 473
cbbol: értékvesziés 0 0
A. | UZEMI (IZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (IEU+1-1V-V-VI-VII) 119 524 0 61918
13. | Kapott (jard) osztalék és részesedés 0 0
ebbdl: kapcsolt villalkozastdl kapott 0 0
14. | Részesedésekbol szarmazd bevételek. drfolyamnyereséeck 0 0
¢bbol: kapesolt villalkozastol kapott 0 0
15. | Befektetett pénzilgyi eszkdzokbol (éntékpapirokbol. kolesiondkbil) szarmazo bevételek, drfolyam] 0 0
ebbdl: kapesolt vallalkozisto] kapott 0 0
16. | Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjellegii bevételek 0 0
¢bbdl: kapesolt vallalkozastol kapott 0 0
17. | Pénziigyi miiveletek cavéb bevélele 0 0
ebbol; értékelési killonbozet 1] 0
VIIL | Pénziigyi miveletek bevételei (13.+14.415.+16.+17.) 0 0 0
18. | Részesedésekbdl szirmazo raforditasok, drfolyamveszieségek 0 0
cbbdl: kapesolt vallalkozasnak adott 0 0
19. | Befektetett pénziigyi eszkzokbo! (¢rtékpapirokbol, kdlcsonokbol) szarmard raforditasok, arfolyal 0 0
cbbdl: kapesolt villalkozisnak adott 0 0
20. | Fizetendo (fizetett) kamatok ¢ kamatiellegii raforditisok 0 211
¢bbol: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0
21. | Részesedések, éntékpapirok. tartdsan adott kdlcsdnok, bankbetétek értckveszidse 0 0
22. | Pénziigyi milveletek egy¢b raforditdsai 0 0
¢bbol: értékelési kitlonbozet 0 0
IX. | Pénziigyi miveletek raforditisai (18.+19.+20.+21 +22.) 0 0 211
B, PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIHL-IX)) 0 0 -211
C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (£A.£B.) 119524 0 61 707
X. | Adofizetési kitelezetiség 11 105 5635
D. | ADOZOTT EREDMENY (=C.-X.) 108 419 0 56 072
= .
Budapest, 2018. fcbrudr 28. e s —
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MINERVA Tékealap-kezelé Zrt.

I. ALTALANOS RESZ

I/1. A TARSASAG ROVID BEMUTATASA
A MINERVA Tékealap-kezeld Zrt. alapitasanak idopontja: 2012.07.04

A Cégbirdsag 01-10-047474 cégjegyzékszamon vette nyilvantartasba. Nyilvantartasba vétel idpontja: 2012.07.17

A cég jegyzett tokéje a beszamolo fordulonapjan: 5150 cFt
A Térsasag fotevékenysége:
663008 Alapkezelés

Székhelye:

1054 Budapest, Szabadsag tér 7. Cititorony l.em.

Tokealap-kezelo altal kezelt alapok:

Themis Magantdkealap
Minerva Ingatlan Esernydalap - Minerva Green Ingatlanbefektetési részalap

Minerva Ingatlan Esernydalap - Minerva B7 Ingatlanfejleszt részalap
Minerva V50 Ingatlanfejleszto Alap
/2. A TARSASAG SZAMVITELI POLITIKAJANAK MEGHATAROZO ELEMEI

A Tarsasig az alabbi fobb torvények és rendeletek alapjan végzi tevékenységét, vezeti konyveit és nyilvantartasait:
2013. évi V. Torvény a Polgari torvénykdnyvrl
2000. évi C. Torvény a szamvitelrol

A Tarsasag Szamviteli politikdja a Szamviteli Térvényben megfogalmazott alapelvekre épiil.

a) Az iizleti év, a mérlegkészités idpontja

A 2017. tzleti év 2017.01.01 - 2017.12.31-ig tartott.
A mérlegkészités idopontja: 2018.02.28.

b) A beszimolé formdja, a vdlasztott mérleg és eredmény-kimutatis formatum

A Tirsasag Eves beszamol6t készit.

A Tarsasag "A" mérlegformatum-viltozatot késziti ¢l, a szamviteli tdrvény szerinti tagoldst nem részletezi tovébb.

A Tarsasig az lizemi (uzleti) tevékenység eredményét Ssszkoliség eljarassal dllapitia meg, levezetésszerii formdban. a
szamviteli torvény szerinti tagolast nem részletezi tovibb. Az dltalinos szabilyoktél eltérden az credmény-kimutatast
megbontva kell elkésziteni, alap-és véllalkozasi tevékenység szerinti bontésban (az éves adatok két oszlopra bontva keriilnck

bemutatdsra.)

¢) A beszidmolé szempontjibél lényeges és jelentés hiba



Jelents hiba — ami sziikségessé teszi a haromhasabos beszamolo elkészitését - az a hiba, melyet ellendrzés vagy dnellendrzés
tar fel, és a beszamolodval lezart évre vonatkozik, a hibik és hibahatasok elGjeltdl fiiggetlen egyiittes értéke pedig meghaladja az

akkor az 1 millio forintot.
d) Az immaterialis javak és targyi eszk6zok értékesokkenésének elszimolisa

A Tarsasag az immaterialis javak és targyi eszkdzok értékestkkenését a hasznos élettartam és a varhaté maradvanyérték
alapjan linedris értékcstkkenési modszerrel szamolja el. Az alkalmazott maradvinyérték szamitési és értékesokkenési leirdsi

kulcsok:
Maradvinyérték (a | Ertékestkkenési leirds| . : :
{CS (enés s sasag
Eszkbzesoport bekeriilési érték %- | a szimviteli trvény | Eri€kesokkenési leirds a tirsastgi
F N add torvény szerint
ban) szerint 3
VEI lejarati idej ‘ TR &
: SAp Aa o lej .ld.ﬂém a VEJ lgjarati idejére lincdrisan, de
a) Vagvoni ¢értéki jogok 0% linearisan, de minimum 257 235
159% minimum [5%
b)  Szcllen termékek 0% 33% 33%
c) Cégérték % 20%% 20%%
dy  Kisérleti fejlesztés aé. % 20% 20%
¢)  Alapitas-atszervezés aé. % 20 20%
) Jarmivek 30% 20% 20%
£) Szamitastechnikai ¢s irodatechnikan eszkdzok % 33% 33%
h} Irodan egyéb eszkozok, felszerelések, butorok egvedi meshatirozis 14,50% 14.50%
1) Bérelt eszkdzon végzett beruhazis
ingatlan cgyedi meghatirozas 6% 6%
s . az ingd besorolasa Ry )
ngo 0% G az mgo besoroldsa szerint kules
szerinti Kulcs
1 (-ra irt eszkozon végzett felujitds, bovitds, egyéb az ¢szkoz a)-i) pontbeli | az eszkoz a)-1) pontbeli [ az eszkoz a)-i) pontbeli besorolasa
raaktivalas besorolasa szerinti kules | besoroldsa szerinti Kulcs szerint kules

Az a), b), g), h), i) pontbeli eszkdzok esctén amennyiben a beszerzési érték nem haladja meg a 200.000,- Ft-ot, akkor két év
alatt, 50%-os amortizacios kulcs alkalmazasaval keriil leirasra az eszkoz.

A 100 ezer forint egyedi beszerzési, elallitasi érték alatti targyi eszkizok, valamint vagyoni értékii jogok és szellemi termékek
beszerzési vagy eloallitasi koltségét a hasznélatbavételkor értékesokkenési leirasként egy Gsszegben elszimoljuk.

A terv szerinti értékesokkenés elszamoldsaban nem kévetkezett be valtozis a korabbi évekhez képest.

e) A Tarsasag nem szimolja el az immateriilis javak és targyi eszkozok értékhelyesbitést

f)  Ertékpapirok

A Tarsasag a vasarolt értékpapirokat FIFO mddszerével meghatarozott beszerzési dron szerepelteti a konyveiben.

g) Az clozd iizleti év mérlegkészitésénél alkalmazott értékelési elvek nem viltoztak meg.

h) A mérleg és eredmény-Kimutatis tételek minden esetben dsszehasonlithatéak a elozé iizleti év adataival.

i) Eszkoz és kotelezettség mindsitése nem valtozott meg az elézé iizleti évhez képest.

A T.-i'RS'A'SA(;N/\L A KONYVVITELI SZOLGALTATAS KOREBE TARTOZO FELADATOK
/3. IRANYITASAERT, VEZETESEERT FELELOS SZEMELY ADATAL:

Gées Judit (2117 Isaszeg, Arpad u. 48.)
Regisztriciés szam: 148560



A TARSASAG EVES BESZAMOLOJAT HITELESITO KONYVVIZSGALO

b ADATAL

BDO Magyarorszag Konyvvizsgilo Kft. (1103 Bud Baumgartner Ferenc (1037 Budapest, Kunigunda ttja 22.
Kamarai nyilvantartasi szam: 002387 Kamarai nyilvantartasi szam: 002955

A kdnyvvizsgalo 2017. tizleti évre sz016 dijazasa: netto 700 000 Ft

A TARSASAG GAZDALKODASAT BEFOLYASOLO EGYEB JELENTOSEBB

US. ESEMENYEK

A targyévben a Tarsasag gazdalkodasit befolyasolo egyéb jelentdsebb esemény nem volt.

1/6. AZ ADOZOTT EREDMENY FELHASZNALASARA VONATKOZO JAVASLAT

A Tarsasag adozott eredménye keriiljon az eredménytartalékba.



MINERVA Tokealap-kezelé Zrt. 1L/1.
IMMATERIALIS JAVAK ES TARGYI ESZKOZOK
2017. évi
et
Immateriilis Ingatlanok és a Miiszaki Egyéb Beruhazasok, Osszesen
javak kapcsolodo vagyo-| berendezések, berendezések, felujitiasok
ni értékii jogok | gépek, jarmiivek | felsz., jirmiivek
Brutto érték
Nyitéegyenleg 0 0 0 9 683 0 9 683
Novekedés 14 260 14 260 14 260(|
Navekedés (kisértékii) ey 17 17 17
Csokkenés 2 596 14 277 2 596
Zarbegyenleg 0 0 0 21 364 0 21364
Ertékesokkenés (linedris)
Nyitoegyenleg 0 0 0 1521 0 1521
Névekedés tery szerint 3068 3 068
Nivekedés (kisértékii) ey 17 17
Novekedés terven feliili 0
Csikkenés kivezetés miatt] 0 0 0 244 0 244
Csikkenés visszairas 0
Zardcgyenleg 0 0 0 4362 0 4362
Nettd érték
Nyitdegyvenleg 0 0 0 § 162 0 8162
Viltozas 0 0 (0 8 840 0 8 840{
Zérécgenleg 0 0 0 17 002 0 17 002
Ertékhelyesbités

Nyitdcgyenleg () 0 () 0 0 0]
Viltozis o
Zirdegyenleg 0 0 0 0 0 off




MINERVA Tokealap-kezel6 Zrt. I1./2.

KOVETELESEK
2017. évi
El6zo év  Targyév

cFt
Kovetelések aruszallitasbol €s szolgaltatasbol (vevok) 0 0
Kovetelések kapesolt vallalkozassal szemben 0 0
Kovetelések jelentds tul-i részesedési viszonyban 1évo vall.-sal sz 0 0
Kdvetelések egyéb részesedési viszonyban 1évo vall.-sal szemben 0 0
Valtokovetelések 0 0
Egyéb kovetelések 2824 4028
Kovetelések értékelési kiilonbdzete 0 0
Szarmazékos ligyletek pozitiv értékelési kiilonbizete 0 0

Osszes kivetelés 2824 4028



MINERVA Tokealap-kezelo Zrt. 11./3.

KETES KINTLEVOSEGEK UTAN ELSZAMOLT ERTEKVESZTES
2017. évi

Szamvitelben elszamolt értékvesztés

Targyévben és a korabbi években nem keriilt elszamolasra
eFt
Nyito érték Novekedés Csokkenés Zaré érték

S © © O



MINERVA Tokealap-kezel6 Zrt.

AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK

11./4.

2017. évi

eFt

Elozo év Targyév

] Tovabbszamlazou kéltségek 0 6 820
2. Biztositas elhatarolasa 164 151
3 Tarhely eldfizetés 4 3
4. Tokepiaci OWL csomag 28 0
2% Domain elofizetés 6 0
6. Bérleti dij 360 371
Aktiv idobeli elhatarolasok dsszesen: 562 7 345

Jelentdsebb tételek, valtozasok magyarazata:



MINERVA Tokealap-kezelo Zrt. IL/5.
SAJAT TOKE ALAKULASA
2017. évi
cl't
Evkozi
Megnevezés Nyito érték Zaro érték
Novekedés Csokkenés

Jee.}'zett toke 5150 0 0 5150
Jegyzell, de még be nem fizetett toke 0 0 0 0
Toketartalék 6 150 0 0 6 150
Eredménytartalék -8 478 108 419 0 99 942
Lekoton tartalék 0 0 0 0
Ertékelési tartalék 0 0 0 0
Adozott eredmény 108 419 56 072 108 419 56 072
SAJAT TOKE 111 241 164 491 108 419 167 314

A KIBOCSATOTT RESZVENYEK BEMUTATASA

részvény fajta részveny részvény < Eik
gl darab-szam néveérték 0ssz-never
— 515 10 000 Ft 5 150 000 Ft

5150 000 Ft




MINERVA Tokealap-kezeld Zrt. IL./6.
2017. évi
HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
Elozé év Targyév

ekt

Hosszu Igjaratra kapott kdlesonok 0 0
Atvaltoztathat6 kotvények 0 0
Tartozasok kétvénykibocsatasbol 0 0
Beruhazasi és fejlesztési hitelek 0 0
Egyéb hosszi lejarati hitelek 0 0
Tartds kotelezettségek kapesolt vallalkozassal szemben 0 0
Tartés kot. jelentds tul.-i részesedési viszonyban Iévo villalk.-al szemben 0 0
Tartés kot. egy€b részesedési viszonyban 1évo vallalk.-al szemben 0 0
Egyéb hosszua lejarata kotelezettségek 0 6 445
Osszes hosszii lejarati kotelezettség 0 6 445

ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
Elozo év Targyév

eFt

Révid lejarata kdlesondk 500 500
¢bbdl: az atvaltoztathato ¢és atvaltozo kitvények 0
Ravid lejarata hitelek 0 0
Vevoktol kapott elolegek 0 0
Katelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitok) 609 86
Valtétartozasok 0 0
Rovid lejarata kitelezettségek kapesolt villalkozassal szemben 0 0
Rovid lejarata kot. jelentds tul.-i részesedési viszonyban 1évé véllalk.-al szember 0 0
Rovid lejarath kot. egyéb részesedési viszonyban 1évé villalk.-al szemben 0 0
Egy¢b rovid lejarat kotelezettségek 18 974 5276
Kotelezettségek értékelési kiilonbdzete 0 0
Szarmazékos ligyletek negativ értékelési kiilonbozete 0 0
Osszes rovid lejarata kitelezettség 20 083 5 862



MINERVA Tokealap-kezel6 Zrt. 1L./7.

2017. évi
ESZKOZ/FORRAS ATCSOPORTOSITAS A
MERLEGKESZITESNEL

Tartozik Kovetel
et eFt
AFA 2145
Tarsasagi ado 571
Ipartizési ado 569
Szallitoi talfizetés 2
3 287 0
Atcsoportositas az egyéb kivetelések kozé dsszesen: 3 287
Atcsoportositis az egyéb kotelezettségek kozé sszesen: 0

Hosszi lejarata kotelezettségek koziil atsorolas
rovid lejarata kotelezettségek kozé

eFt
Lizing révid lejarata rész 1802
Atsorolas rovid lejarata kotelezettségek kozé dsszesen: 1 802

Jelentosebb tételek magyardzata:

A tarsasag a targyévben egy személygépkocsit vasarolt lizing konstrukcioban. A 2018.-
ban esedékes torlesztérészletet a rovid lejarata kotelezettségek kozott mutatja ki.



MINERVA Tokealap-kezelo Zrt. I1./8.

PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK

2017. évi
eFt
El6z6 év Targyév

L. Beszamolokészitési dij. szamviteli szolgaltatas 50 50
2 Tovabbszimlizandé jogi tanacsadas 892 1350
3 Tovabbszamlazando6 pénziigyi tandcsadas 0 0
4. Koényvvizsgalati dij 409 350
5. Szamitogép lizemeltetés 541 300
6. Telefonkdltség elhatarolasa 31 32

Passziv idobeli elhatarolasok osszesen: 1923 2082



MINERVA Tékealap-kezeld Zrt. 1L./9.
AZ ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE ES AZ IMPORT
OSSZETETELE
2017. évi

Tevékenységenkeénti osszetétel eFt El6z6 év Targyév
Alapkezelési dij 219313 191 853
Tovabbszamlazott szolgaltatasok arbevétele 186 723 17175
Ertékesités nett6 arbevétele dsszesen: 406 036 209 028
Jelentdsebb tételek, valtozasok magyarazata:

Foldrajzi teriiletenkénti osszetétel eFt Elozo év Targyév
Magyarorszag 406 036 209 028
Ertékesités nett6 arbevétele dsszesen: 406 036 209 028



MINERVA Toékealap-kezelo Zrt. IL/10.
IGENYBE VETT SZOLGALTATASOK
Megnevezés Eloz6 év Targyév
eFt eFt
Ugyvédi koltségek 10313 15 127
Iroda bérleti dij 3997 4068
Eeyéb tanicsadoi dijak 3 380 425
Szamitastechnikai kéltségek 2 661 3 669
Uzletviteli tanacsadas 933 0
Javitas, karbantartis 897 730
Konyvelési dij 892 828
Konyvvizsgalati dij 633 700
Egyéb szolgaltatasok 2 141 1215
Igénybe vett szolgaltatasok dsszesen 25 847 26 762




MINERVA Tokealap-kezeloé Zrt. IL/11.
SZEMELYI JELLEGU RAFORDITASOK
2017. évi
Megnevezés El0z6 év Targyév
eFt eFt
Munkavallalok bére, prémiuma, jutalma 42 890 62 876
Személyesen kdzremiikddo tagok kivétje 0 0
Tiszteletdijak - Igazgatosag/ ligyvezetdk / vezetd tisztégvisel 6k 4950 6 477
Tiszteletdijak - Feliigyeld Bizottsig 0 0
Tiszteletdijak Egyéb 0 0
Megbizasi dijak 0 0
| Bérkoltség dsszesen 47 840 69 353
Személyi jellegii egyéb kifizetésck
Adokateles természetbeni juttatds 42 69
Nem adokoteles személyi jellegil kifizetés 216 77
Szerzoi jogdi) 0 0
Reprezentacio 394 156
Napidijak 0 0
Betegszabadsag, tappénz 0 0
} Személyi !'ellgﬁ g’éb kifizetések dsszesen 652 302
Bérjarulékok
Szocialis hozzajarulasi ado 12 620 14 989
Egészségiigyi hozzajarulas 102 101
Szakképzési hozzijarulas 701 1022
Rehabilitacids hozzajarulas 0 0
Eayéb bérjarulék 0 0
Bérjarulékok dsszesen 13 423 16 112
Mindasszesen 61 ‘)ISI 85 767
Atlagos statisztikai létszam (£6) 3 3
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A TARSASAGI ADO ES AZ ADOALAP-MODOSITO TETELEK
2017, évi
A tirsasigi add dsszegének meghllapitisa Elizd év Tirgyév
ekt ekt
Addzis ¢l credmény 119524 61707
TAO tv. 24/B § (3) alapjan az adeker-t csdkkentd tétel (adofelajantis jovairisa) 0 0
Kapesalt felekkel b I kesok mintt ndéalapkoerekeio ] 0
Maodositott adozis ehm eredmény 119324 61 707
Addzas eldtt eredményt csokkentd LR 4435
Adaozis eloth: eredmenyt noveld 1517 5336
Tarsasig ado slap 111047 62608
Tirsasigi add adoked yek elda 11 105 5635
Adokedverminyek 0 0
A 2017. évi adbkotelezettség 11105 5635
Az adbzas elotti eredményt esdkkentd jogeimek FElozé év Tirgyév
b) eft byelt
a) Elhatarolt vesetesésbol ar adoévben Joint dsseg 8478 ]
b) \'arhalé kotre ¢ g ]owbem ktgre képz céltart felh. miatt 2z adoévhen bev-ként elsz dsse. 0
¢ Joadiyra jogs J0sxag énékesitésehol, appoaibisabil szirmazd
egnek iz eredme lekbs 'nz.déc\bmkkmmmmlekhammcnesm
ldocv utolsd mapjian b lekkent ki osszege jogdijra jogositd
-am;(tszx’m [a 1k mlnmkxvﬂzlewll entekesitésibil, nem
hels ki - A ! k ar : lekt ‘azaducvbm
kkmnmd&muvemx«umvmmmm' L Jekkent &
Osszege, a
cs) Terven feluh éos. adoévben visszuirt osszege (kivéve | sz mell 10.) 0
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MINERVA Tokealap-kezelo Zrt.

IL/12.A.

JOVEDELEM- (NYERESEG-) MINIMUM OSSZEGENEK

MEGALLAPITASA

2017. évi

Megnevezés Osszeg Ft
Ertékesités netto arbevétele 209 028 437
Egyéb bevétel 2035 888
Pénziigyi miiveletek bevételei 187
Korrekciok 0
Korrigalt 6sszes bevétel 211 064 512
Nyereség minimum 4221290
Adozas eléuti eredmény: 61 707 293
Tarsasigi ado alapja: 62608414
Fizetendo tasasagi ado alapja: 62 608 414




MINERVA Tokealap-kezelé Zrt.

ITL/1.

SPECIALIS ES MERLEGEN KiVULI KOTELEZETTSEGEK

2017. évi

eFt

5 évnél hosszabb lejarati kotelezettségek

nincs
Zalogjoggal, vagy hasonlé joggal biztositott kitelezettségek
Biztositékok fajtii: nincs
Kornyezetvédelmi eszkozok, jelenlegi és jovobeni
kornyezetvédelmi kitelezettségek nincs
Kapesolt felekkel szembeni mérlegen Kiviili kitelezettségek

nincs
Jovobeni nyugdijfizetési kotelezettség

nincs
Jovobeni végkielégités-fizetési kotelezettség

nincs
Jovobeni bérleti dij fizetési kotelezettség (tartos bérlet)

nincs

Egyéb mérlegen kiviili tételek, eredményre, cash flowra gyakorolt varhaté hatisuk

Fedezeti / nem fedezeti ill. tozsdei /tézsdén kiviili bontasban
Opcios ligyletek

Hataridos tigyletek

SWAP tigyletek

nincs

nines

nincs

Folyamatban lévoé peres iigyek

nincs



MINERVA Tokealap-kezel6 Zrt. I11./2.
MUTATOSZAMOK
2017. évi
Megnevezés Mutatd szamitasa érték eFt-ban % érték eFt-ban %
A Vagyonstruktara 2016 2017
1. Targyi eszk6zik targyi eszk6zok x100 8162 . 6.1% 17002 _ 9.4%
aranya Osszes eszkoz 133 247 181 703
2. Immaterialis immaterialis javak x100 0. 0,0% 0. 0,0%
Javak aranya befektett eszktzok 8162 101 002
3. Befektetett pii. eszkozok  befektetett pii. eszkdzok — x100 0. 0.0% 84 000 _ 3.2%
aranya befektett eszkdzok 8162 101 002
4,  Forgoeszkozok forgdeszkdzok x100 124 523 93,5% 73 356 40.4%
aranya dsszes eszkoz 133 247 181 703
4.1. Likvid. eszkozok pénzeszkdzik x100 121 699 97, 7% 69 328 94.5%
aranya forgoeszkdzok 124 523 73 356
4.2, Készletek készletek x100 0. 0,0% 0 0,0%
aranya forgdeszkozok 124 523 73 356
B. Tokestruktara
5. Sajat toke sajat toke x100 111241 . 83.5% 167 314 92,1%
aranya Osszes forras 133 247 181 703
6. Idegen toke idegen 10ke x100 22 006 16.5% 14 389 _ 7.9%
aranya Osszes forras 133 247 181 703
C. Jovedelmezoségi mutatok
7. Bevételaranyos addzas elotti eredmény x100 119 524 . 29.4% 61707 29,5%
nyereség értékesités nettod arbevétele 406 036 209 028
8. Eszkozaranyos adozas elotti eredmény x100 119 524 89.7% 61 707 . 34.0%
nycreség Osszes eszkdz 133 247 181 703
9. Sajat toke aranyos addzas elotti credmény x100 119524 . 107.4% 61 707 . 36.9%
nyereség sajat toke 111 241 167 314
D Egyéb mutatok
10. Vagyon fedezeti sajat toke x100 111241 . 1362.9% 167314 - 165,7%
mutatd befektetett eszkizok 8162 101 002
11. Likviditasi forgoeszkozok x100 124 523 . 620,0% 73356 - 1251.4%
mutatd rovid lejaratu kotelez. | 20 083 5 862




MINERVA Tékealap-kezeld Zrt. I11./3.
CASH FLOW 2017. évi
ekt
El6z6 év Targyév

01. | Adozas elotti eredmény b - 119 524 61707
02. | Elszamolt amortizicid + 1517 3085
3. | Elszamolt értékvesztés és terven feliili ECS + és visszairas - +- 0 0
04. | Céltartalék képzés és felhasznalas killénbozete b= 0 0
05. | Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye t - 452
06. | Szallitéi kitelezettségek dllomanyvallozisa + - 445 -523
07. | Egyéb rovid lejarata kotelezettségek allomanyvaltozasa + - 18 890 -13 697
08. | Passziv idobeli elhatarolasok alloményvaltozisa + - -18 617 159
09. | Készletek allomanyvaltozasa -+ 20223 0
10. | Vevikovetelések allomanyvaltozasa -t 0 0
11. | Egyéb kovetelések allomanyvaltozasa -+ -2822 -1 204
12. | Ertékpapirok allomanyvaltozisa - 0 0
13. | Aktiv idobeli elhatarolasok allomanyvaltozasa - -562 -6 783
14. | Fizetett, fizetendd ado - -11 105 -5 635
15. | Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés -
I. | Miikodési cash flow ( 01.-15. sorok ) 127 493 37 561
16. | Immaterialis javak, targyi eszk6zok beszerzése - -9 427 -14 277
17. | Immaterialis javak, targyi eszkozok eladasa + 0 1900
18. | Befektetett pénziigyi eszkdzok beszerzése - 0 -84 000
19. | Befektetett pénziigyi eszkozik eladasa + 0

20. | Kapott osztalék t 0 0
II. | Befektetési cash flow ( 16.-20. sorok ) -9 427 -96 377
21 Részvénykibocsatas. tokebevonds bevétele + 0 0
22. | Kétvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatasanak bevétele + 0

23. | Hitel és kéleson felvétele + 0

24 | Hosszi lejarar adott kdlesdn, bankbetét allomanycsikkenése + 0

25. | Véglegesen kapott pénzeszkdz ; 0

26. | Részvénybevonis, tokekivonas (tokeleszallitas) - 0 0
27. | Kotvény visszafizetése - 0

28. | Hitel és kdleson tdrlesztése - 0 0
29. | Hosszi lejarar adott kélesdn, bankbetét dllomanyndvekedése - 0 0
30. | Viéglegesen atadott pénzeszksz - 0

31. | Alapitokkal szembeni ill. cgy¢b h.lej. kitelezettségek valtozasa  +- 0 6 445

I1L. | Finanszirozasi cash flow ( 21.-31. sorok ) 0 6 445

IV. | PENZESZKOZOK VALTOZASA ( I +IL +111. sorok ) 118 066 -52 371
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Uzleti jelentés a MINERVA Tékealap-kezel6 Zrt.

2017. évi lizleti tevékenységérol

A MINERVA Tokealap-kezelS Zrt. (a tovabbiakban: Tarsasdg) a 2017-es uzleti évet jelentds szakmai
kihivasok teljesitése mellett eredményesen zarta.

A Tarsasag Ugyvezetése az Uzleti év sordn dontést hozott a cégcsoport bévitésérdl és a Tarsasag
tevékenységi korének bovitésérdl és szervezeti strukturajanak kis mértékii talakitasarol.

A Tarsasag 2017. jaliusdban megalapitotta a MINERVA Bizalmi Vagyonkezel$ Zrt.-t, mely a bizalmi
vagyonkezelGkrél és tevékenységiik szabdlyairdl szolé 2014. évi XV. torvény (Bvktv.) szerint végzi
tevékenységét, és mely tarsasag a Magyar Nemzeti Bank altal 2017. szeptember 25. napon H-EN-III-
317/2017. szédmon kiadott tevékenységi engedély alapjan miikodik. 2017. augusztusaban kezddétt el
a munka a MINERVA Pénziigyi Zrt. alapitdsaval kapcsolatosan a MINERVA cégcsoport részeként.

A Tarsasag Ugyvezetése 2017 tavaszan dontott a Tarsasag kockazati- és magantdkealap kezelési
tevékenységének kibovitésérdl ingatlanalapok kezelésével. A Magyar Nemzeti Bank el6tti eljaras
eredményeképpen az Alapkezel6 teljes jogu alapkezeléként 2017. november 15-én kapta meg H-EN-
111-459/2017. szamon az engedélyt.

A tevékenységi kor bovitésének okan sziikségessé valt a Tarsasag FeliigyelSbizottsaganak atalakitasa,
mely sordn felkérésre keriilt Szabé Arpad Gr és Halmai Attila dr a FelUgyeldbizottsag tagjanak, mig Dr.
Magi Julianna arholgy és Zimanyi Tamds Ur visszahivasra keriiltek a testiiletbél. Az Tarsasag a kib6vitett
tevékenységi kor okan, a Magyar Nemzeti Bank feliigyeleti elvarasainak megfeleléen kialakitotta
fuggetlenitett belsd ellendrzési rendszerét.

A Tarsasdg alapszabélyanak modositasara az tizleti év soran két alkalommal keriilt sor. Az alapszabaly
modositast a Tarsasag a konyvvizsgaléval térténé szerzédés hosszabbitas (2017.03.30.) valamint a
FeliigyelGbizottsagi tagok cseréje (2017.11.20.) tette sziikségessé.

A Tarsasdg tulajdonosi szerkezetében az év soran véltozas nem tortént, Jaksa Janos a Tarsasag
részvényeinek 100%-4t birtoklo egyszemélyi tulajdonosa.
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2017. év f6bb eseményei, elvégzett feladatok:

e  UjFeliigyeldbizottsagi tagok megvalasztasa.

e  Fuggetlen belsd ellendrzési rendszer kialakitasa.

e Szabalyzatok aktualizalasa.

e  Sajtokommunikacio.

e A METIS MagantSkealap szétvalasztdsa és kezelésének ataddsa a Konzum Befektetési
alapkezel6 részére.

e A MINERVA Ingatlan esernySalap (MINERVA Green és MINERVA B7 részalapok), valamint a
MINERVA V50 Ingatlanfejleszté alap elinditdsa.

e  Akvizicios eljarasok elsésorban ingatlanbefektetésekhez kapcsolddodan.

e A Tdarsasag munkatdrsai szamos szakmai rendezvényen és konferencidn részt vettek.

A Tdrsasag sajat tékéje a torvényben a tarsasagi formara és a végzett tevékenységre katelezden eldirt
jegyzett tGke Osszegét az uzleti év sordn mindvégig meghaladta.

Az Uzleti év soran a Feliigyeleti (MNB) adatszolgaltatasi kotelezettségeit a Tédrsasag hataridére
teljesitette.

A Tarsasag 2017. évben koltségtakarékosan gazdalkodott, beruhdzasait tizleti szempontok szem elétt
tartasaval realizalta.

Az Alapkezel6 gazdalkodadsa a fentieknek megfelelSen kiegyensdlyozott volt, igy a beszedett
alapkezel6i dijbol nyereségesen gazdalkodott.

Budapest, 2018. majus 04.

a0

Jaksa Janos
vezérigazgato
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