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200.000.000.000 forint keretosszegi
2017-18. évi Jelzaloglevél és Kotvény Program

Jelen dokumentum két alaptajékoztatét foglal magaban (a jelen dokumentum alkalmazasaban egyiittesen:
Alaptajékoztaté), amelyek alapjan az UniCredit Jelzalogbank Zrt. (a Kibocsato) az altala és (az alabb
meghatarozott) Vezetd Forgalmazd altal meghatarozott pénznemben idérdl idére a jelen Alaptajékoztatéban
megjeldlt szabalyozott piacra bevezetend§ jelzalogleveleket és kdtvényeket (egyitt Tézsdei Jelzaloglevelek és
Kotvények) és oda be nem vezetendd jelzalogleveleket és kotvényeket kivan nyilvanosan (egyutt Nyilvanos
Jelzaloglevelek és Kotvények) és zartkorlien (egyltt Zartkord Jelzaloglevelek és Kotvények) forgalomba
hozni a 200.000.000.000 forint keretdsszegli 2017-18. évi Jelzaloglevél és Kotvény Kibocsatasi Programja
keretében. A Program alapjan forgalomba hozott, de le nem jart, vissza nem valtott, vissza nem vasarolt
Jelzaloglevelek és Kotvények 6ssznévértéke nem haladhatja meg a 200.000.000.000 forintot.

A Jelzdloglevelekbe és Kotvényekbe torténd befektetés kockazatos. A kockazati tényezék részletes
kifejtése a jelen Osszevont alaptajékoztaté (Alaptajékoztaté) 18. oldalan kezd6dé Kockdzati Tényezék
cimi fejezetben taldlhaté. A Kibocsaté felhivja a befektetok figyelmét, hogy a Program teljes (azaz
200.000.000.000 forintos) keretosszege és a Kibocsato IFRS szerint 2016. december 31. fordulénappal
elkészitett auditalt éves beszamoléjaban szereplé mérlegf6osszeg sajat tokén feliili 6sszege egyiittesen
meghaladja a Kibocsato sajat tokéjének husszorosat. A Program teljes (azaz 200.000.000.000 forintos)
keretossszege és a Kibocsaté IFRS szerint 2016. december 31. forduldnappal elkészitett auditalt éves
beszamolojaban szereplé mérlegf6osszeg sajat tokén feliili 6sszege egyiittesen a Kibocsaté sajat tokéje
2.023,04 szazalékanak felel meg. Az Alaptajékoztaté 81-87. oldalain talalhato, a Kibocsaté miikodésének
pénziigyi attekintésével kapcsolatos pénziigyi informacidkat tartalmazé tablazatok tovabbi részleteket
tartalmaznak. Mindezek alapjan a Kibocsatoé felhivja a befektetok figyelmét, hogy a Program keretében
kibocsatasra keriilé Jelzaloglevelek és Kotvények kiemelten kockazatosak.

Az Alaptajékoztatd kozzétételét a Magyar Nemzeti Bank (az MNB) mint a t6kepiacrél szélé 2001. évi CXX.
torvény (Tpt.) alapjan hataskorrel rendelkezd felligyeleti hatésag H-KE-111-432/2017. szamu hatarozataval
2017. julius 03-an engedélyezte. A Tézsdei Jelzalogleveleknek és Kétvényeknek a Budapesti Ertéktézsdére
(BET) mint szabalyozott piacra térténd bevezetése, és ezen Jelzaloglevelekkel és Koétvényekkel kapcsolatos
kereskedés megkezdése irant kérelem keril majd benyujtasra.

A forgalomba hozand6 egyes Jelzdloglevelek és Kotvények ossznévértékét, kibocsatasi arait, az egyes
Jelzaloglevelek és Kotvények alapjan esetlegesen fizetendé kamatokat tovabba az egyes Jelzaloglevelekre és
Kotvényekre alkalmazandd és az Alaptajékoztatdban nem részletezett egyéb feltételeket a vonatkozo
(késObbiekben meghatarozott) végleges feltételek (a Végleges Feltételek) fogjak tartalmazni. Az
Alaptajékoztatéban hasznalt, nagy kezddébetiivel irt kifejezések meghatarozasa a szévegben vagy a Definicidk és
Meghatarozasok cimi fejezetben talalhato.

Vezetdé Forgalmazd, Fizeté Megbizott
UniCredit Bank Hungary Zrt.

Jelen Alaptajékoztatd datuma: 2017. junius 19.



Jelen Alaptajékoztaté tobb, a Tpt. 27. § (5) bekezdése, az Europai Parlament és a Tanacs
(2010/73. EU Iranyelvvel is moédositott) 2003/71/EK iranyelvének (Tajékoztato Iranyelv) 5.4 cikke
és az Eurépai Kdzésségek Bizottsaga 809/2004/EK rendeletének (Tajékoztaté Rendelet) 22.
cikke alapjan elkészitett alaptajékoztatét foglal magaban, amelyek alapjan a Program keretében
a Kibocsaté Toézsdei Jelzalogleveleket és Kotvényeket, Nyilvanos Jelzalogleveleket és
Kotvényeket és Zartkorl Jelzalogleveleket és Kotvényeket kivan nyilvanosan vagy zartkoériien
forgalomba hozni.

Az Alaptajékoztato félrevezetd tartalmaval és az informacio elhallgatasaval a Jelzaloglevelek és
Koétvények tulajdonosainak okozott kar megtéritéséért a Kibocsaté és a Vezeté Forgalmazé a
Hirdetmény ko6zzétételétdl szamitott 6t évig egyetemlegesen felel a Tpt. 29. § (1) bekezdése
alapjan. A Kibocsatoé és a Vezetd Forgalmazo felel6sségvallalé nyilatkozatat az Alaptajékoztaté
harmadik fejezete tartalmazza. E felel6sség kiterjed az Alaptajékoztatoban foglalt minden
informaciora, illetve az informacidk hianyara.

A Kibocsaté minden jogot fenntart, hogy a jelen Alaptajékoztaté szerinti forgalomba hozatal
mellett, illetve akar azzal egy idoben jelzalogleveleket, kotvényeket és egyéb értékpapirokat
hozzon forgalomba akar nyilvanosan akar zartkorden.

A Jelzaloglevelekkel és a Kotvényekkel kapcsolatos valamennyi szabalyozott informacié
(ideértve az Alaptajékoztato, a Végleges Feltételek és a Hirdetmény kozzétételét, valamint a
rendszeres és rendkiviili tajékoztatast) a Tpt. 56. §-aban foglaltak és a pénziigyminiszter
24/2008. (VIIl. 15.) PM rendelete szerint akkor tekinthetdé érvényesen megtettnek, ha azt a
Kibocsaté megkiildte legalabb egy nyomtatott sajté szerkesztéségének amelynek sajtéterméke
legalabb huszonétezer példanyszamban jelenik meg naponta vagy hetente, és amelyet
Magyarorszagon terjesztenek vagy a befektetd szamara hozzaférhetdé, honlappal rendelkezé
média szerkesztéségének, kozzétette a honlapjan (http://www.jelzalogbank.hu) és megkiildte a
hivatalosan kijelolt informaciotarolasi rendszer szamara, amely jelenleg az MNB altal
miikodtetett un. tékepiaci kozzétételi rendszer (http://kozzetetelek.mnb.hu/). Fentieken kiviil a
Tpt. 56. § (4) bekezdése szerint a Kibocsaté a szabalyozott informaciét egyidejiileg az MNB-nél
is koteles elektronikus uton bejelenteni, amelyet az MNB koOzzétesz az altala iizemeltetett
honlapon (http://kozzetetelek.mnb.hu/).

A Kibocsato bemutatdsa cimii fejezet VIIIL.3. (Jelzadloghitelezési piac alakulasa) és VIil.4.
(Versenyhelyzet) cimei alatti egyes informaciok a szovegben feltiintetett forrashelyeknek
megfeleléen az MNB altal kozzétett dokumentumokbdl, elemzésekbdl és statisztikai adatokbal,
valamint a hazai jelzalog-hitelintézetek altal kozzétett jelentésekbdl (éves jelentések, éves
beszamolok és fedezeti jelentések), valamint az UniCredit Bank Hungary Zrt. elemzéseibdl és
sajat adataibol keriiltek beépitésre. Az Ingatlanpiac cimi fejezet alatti egyes informacidk az
ezen fejezet szdvegében feltiintetett forrashelyeknek megfeleléen a Budapesti Ingatlan-
Tanacsadok Egyezteté Foruma, a Budapest Research Forum (BRF), az Eston International, a
Robertson Hungary, a Cushman & Wakefield, a Gfk Hungary, a Kézponti Statisztikai Hivatal
(KSH), az Otthon Centrum, az OTP Jelzalogbank Zrt., az FHB Jelzalogbank (FHB Index), a GKiI,
valamint a portfolio.hu és a www.geoindex.hu elemzéseibdl, adataibol és statisztikaibol, illetve
az altaluk készitett dokumentumokbdl keriiltek beépitésre. A Kibocsaté megerdsiti, hogy az ily
moédon beépitett informaciok pontosan megfelelnek az eredeti informaciéknak, tovabba, hogy
tudomasa szerint — oly mértékben amennyire az a fenti intézmények altal kozzétett eredeti
informaciokbél a Kibocsaté szamara megallapithatdé — semmilyen olyan tény nem kerilt
kihagyasra, amely alapjan a beépitett informaciék pontatlanna vagy félrevezetévé valnanak.

Az Alaptajékoztaté az Alaptajékoztatoba hivatkozas utjan beépitésre keriillt dokumentumokkal
(lasd a Hivatkozés Utjan Beépitett Dokumentumok cimii fejezetet) dsszhangban értelmezendé.
Az Alaptajékoztaté értelmezésekor az Alaptajékoztatoba hivatkozas uatjan beépitett
dokumentumokat ugy kell tekinteni, hogy azok a dokumentumok az Alaptajékoztatéoba
beépitésre keriiltek, és annak részét képezik.

A Jelzdloglevelek és Kotvények forgalomba hozatalaval, illetve értékesitésével kapcsolatos
barmely informacié tovabbadasara, illetve a forgalomba hozatallal és az értékesitéssel
kapcsolatos nyilatkozattételre kizarolag az Alaptajékoztatéban erre felhatalmazott személy
jogosult. A jogosulatlan személytdl szarmazé informaciok, illetve az ilyen személy altal a
forgalomba hozatallal és az eladassal kapcsolatosan tett kijelentések nem tekintheték a
Kibocsaté vagy a Vezeté Forgalmazé felhatalmazasan alapulé informacidonak, illetve
kijelentésnek.


http://www.jelzalogbank.hu/
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Sem a jelen Alaptajékoztaté, sem a Programmal vagy a Jelzaloglevelekkel vagy Kotvényekkel
kapcsolatban k6zolt barmely egyéb informacié (a) nem abbdl a célbdl keriil kozzétételre, hogy
barmely hitelképességi vizsgalat vagy egyéb értékelés alapjat képezze, és (b) nem mindsiil a
Kibocsatoé vagy a Vezeté Forgalmazé arra vonatkozé ajanlasanak, hogy a jelen Alaptajékoztaté
vagy a Programmal vagy a Jelzaloglevelekkel vagy Kétvényekkel kapcsolatban k6zoélt barmely
egyéb informacié birtokosanak Jelzaloglevelet vagy Kotvényt érdemes vasarolnia. Minden
olyan befektetének, aki Jelzdloglevelet vagy Kotvényt kivan vasarolni, sajat fiiggetlen
vizsgalatot kell végeznie a Kibocsaté pénziigyi helyzetérdl és pénziigyeirél, és maganak kell
értékelnie a Kibocsato hitelképességét. Sem a jelen Alaptajékoztato, sem a Programmal vagy a
Jelzaloglevelek vagy Kotvények kibocsatasaval kapcsolatban k6zolt barmely egyéb informacié
nem mindsiil a Kibocsaté vagy a Vezeté Forgalmazé altal vagy azok nevében tett felhivasnak
arra vonatkozéan, hogy valamely személy Jelzaloglevelet vagy Kotvényt jegyezzen vagy
vasaroljon.

A jelen Alaptajékoztaté kozzététele, valamint a Jelzaloglevelek és Kotvények jelen
Alaptajékoztaton, illetve az adott Végleges Feltételeken alapulo értékesitése nem tekintheté a
Kibocsatoé vagy a Vezetd Forgalmazé igéretének arra nézve, hogy a jelen Alaptajékoztatd,
illetve Végleges Feltételek keltét kdvetéen a Kibocsatd tevékenységében nem koévetkezik be
valtozas vagy arra, hogy a Kibocsaté pénziigyi helyzetében nem kovetkezik be kedvezétien
valtozas, tovabba arra, hogy a Programmal kapcsolatban kozzétett barmely informacié a
kézzététel idépontjat vagy (amennyiben az ettél eltér) az informaciét tartalmazé
dokumentumban megjel6lt idépontot kovetéen is pontos lesz.

A Jelzdloglevelek és Kotvények sem az eddigiekben nem keriiltek, sem a jovében nem
keriilnek nyilvantartasba vételre az Amerikai Egyesiilt Allamok tébbszér médositott 1933. évi
értékpapirokrol sz6l6 térvénye (az Amerikai Ertékpapirtorvény) alapjan, és vonatkoznak rajuk
az Amerikai Egyesiilt Allamok adoéjogszabalyai. Az Amerikai Ertékpapirtorvény "S"
Rendelkezésének megfeleléen a Jelzalogleveleket és Kotvényeket nem lehet amerikai
személyek részére vételre felajanlani, értékesiteni, atadni, illetve nem lehet az USA teriiletén a
Jelzalogleveleket és Kotvényeket senki részére vételre felajanlani, értékesiteni és atadni.

Jelen Alaptajékoztatdé nem minésiill azon orszagokban lévé személyek részére tett, a
Jelzaloglevelekre és Kotvényekre vonatkozé eladasi ajanlatnak vagy a Jelzaloglevelek és
Kotvények vasarlasara torténdé felhivasban valé kézremiikodésnek, amely orszagokban ezen
eladasi ajanlat vagy k6zremiikodés jogszabalyellenes lenne. A jelen Alaptajékoztaté és az adott
Végleges Feltételek terjesztése, illetve a Jelzaloglevelek és Kotvények forgalomba hozatala és
értékesitése egyes jogrendszerekben jogszabalyi korlatozasok ala eshet. A Kibocsato, illetve a
Vezeté Forgalmazé nem Aallitjak, hogy a jelen Alaptajékoztaté valamely mas orszagban az ott
alkalmazandé jogszabalyi vagy egyéb kovetelményeknek megfeleléen jogszeriien terjeszthet6
vagy azt, hogy a Jelzaloglevelek és Kotvények jogszeriien ezen orszagokban forgalmazhaték,
illetve nem vallalnak felelésséget az ilyen terjesztésben vagy forgalomba hozatalban térténd
barmely kozremiikodés jogszerliségéért. Magyarorszagon kiviil a Kibocsaté vagy a Vezeto
Forgalmazé nem tettek semmiféle olyan intézkedést, amely a Jelzaloglevelek és Kotvények
nyilvanos forgalomba hozatalat vagy a jelen Alaptajékoztato terjesztését lehetové tenné egy
olyan orszagban, ahol a forgalomba hozatalhoz vagy a terjesztéshez ilyen intézkedésre
szilkség van. Ennek megfeleléen, az ilyen orszagban a Jelzaloglevelek és a Kotvények nem
hozhatéak forgalomba, illetve nem értékesitheték sem kozvetve, sem kozvetleniil. Tovabba a
jelen Alaptajékoztaté, hirdetmények vagy egyéb forgalomba hozatali anyagok nem
terjesztheték vagy hozhatok nyilvanossagra, kivéve akkor, ha arra olyan koériilmények kozott
keriil sor, amelyek biztositjdk az adott orszag vonatkozé jogszabalyainak és egyéb
rendelkezéseinek betartasat (feltéve, hogy a Vezeté Forgalmazé nyilatkozik arrél, hogy az altala
szervezett minden forgalomba hozatal és értékesités ilyen feltételek mellett torténik majd). A
Kibocsaté és a Vezetd Forgalmazé felkéri azokat, akik a jelen Alaptajékoztatd, illetve a
Végleges Feltételek birtokaba jutnak, hogy tajékozédjanak a jelen Alaptajékoztatd, illetve a
Végleges Feltételek terjesztésére, illetve a Jelzaloglevelek és Kétvények forgalomba hozatalara
és értékesitésére vonatkozé minden esetleges korlatozasrél. igy kiilonésen az Amerikai
Egyesiilt Allamokban, az Eurépai Gazdasagi Térség tagallamaiban (Magyarorszagot is ideértve)
és Japanban jogszabalyok korlatozzak a jelen Alaptajékoztato, hirdetmények vagy egyéb
forgalomba hozatali anyagok terjesztését, valamint a Jelzaloglevelek és Kotvények forgalomba
hozatalat.



A Vezet6é Forgalmazo, illetve a Forgalmazok nem igérik, hogy a Kibocsaté pénziigyi helyzetét
vagy tevékenységét a jelen Alaptajékoztatd szerinti forgalomba hozatalokat kovetéen a
nyilvanos értékpapirok futamideje alatt vizsgaljak, illetve hogy az Alaptajékoztatéban és a
vonatkozé Végleges Feltételekben koézzétett informaciok tekintetében a Jelzaloglevelek és
Kotvények befektetdi vagy lehetséges befektetdi részére elemzést vagy értékelést nyujtanak.
Ez nem érinti a Tpt. 32. §-aban foglalt, a Kibocsaténak az Alaptajékoztatd, illetve az adott
Végleges Feltételek médositasara vonatkozé kotelezettségeit, valamint a Tpt. V. fejezetében
el6irt rendszeres és rendkiviili tajékoztatasi kotelezettséget.

A jelen Alaptajékoztatd, illetve az adott Végleges Feltételek nem mindsiilnek a Kibocsaté,
valamint a Vezeté Forgalmazé nyilatkozatanak arrél, hogy a Jelzaloglevelek és Kotvények
befektetéi a rajuk vonatkozé jogszabalyok értelmében jogosultak Jelzalogleveleket vagy
Kotvényeket vasarolni vagy a Jelzaloglevelekbe vagy Kotvényekbe érdemes befektetni. A
Jelzaloglevelek és Kotvények befektetdi viselik Jelzaloglevél vagy Kotvény befektetésiik
kockazatait.

Az Alaptajékoztatoban szereplé el6rejelzések a Kibocsaté Vezetéségének jelenlegi
informaciodin és varakozasain alapulnak, és nincs biztositék arra, hogy az adott folyamatok a
jovoében ténylegesen az elérejelzéseknek megfeleléen alakulnak.

A Tajékoztaté Iranyelv 3.4. cikke és a Tajékoztatéo Rendelet 20.a cikkének (1)(a) pontja szerinti
hozzajarulassal kapcsolatos tajékoztatas:

A Tajékoztaté Rendelet XXX. Mellékletének (1)(1) pontjaval 6sszhangban a Jelzaloglevelek és
Kotvények nem zartkori forgalomba hozatalanak vonatkozasaban a Kibocsaté és a Vezetd
Forgalmazé az Alaptajékoztaté tartalmat illetéen egyetemlegesen felelnek a Jelzaloglevelek és
Kotvények azon tulajdonosainak okozott karok megtéritéséért, akik a Jelzalogleveleiket és
Kotvényeiket:

() a Vezet6 Forgalmazoétol vagy mas Forgalmazotol szerezték meg; vagy

(i) olyan pénziigyi kozvetité(k)tél (Egyéb Forgalmazd) szerezték meg, amely Egyéb
Forgalmazé(k) tekintetében a Kibocsaté oly modon adta hozzajarulasat az
Alaptajékoztat6 ezen Egyéb Forgalmazé(k) altal — a Jelzalogleveleknek illetve
Kotvényeknek a vonatkozé Végleges Feltételekben meghatarozott forgalmazasi
id6szaka alatt — torténé felhasznalasahoz hogy ezen Egyéb Forgalmazé(ka)t kizardlag
az adott Jelzaloglevelek illetve Koétvények magyarorszagi nem zartkorii forgalomba
hozatala tekintetében "Egyéb Felhatalmazott Forgalmazok(k)ént" jeloli meg

(A) a vonatkozé6 Végleges Feltételekben; vagy

(B) a vonatkozé Végleges Feltételek kozzétételét kovetéen a Kibocsaté honlapjan
(http://www.jelzalogbank.hu) torténd kozzététel utjan.

AMENNYIBEN A JELZALOGLEVELEKBE VAGY KOTVENYEKBE BEFEKTETO VAGY
BEFEKTETNI KiVANO SZEMELY A JELZALOGLEVELEKET VAGY KOTVENYEKET EGYEB
FORGALMAZOTOL SZERZI MEG VAGY KiVANJA MEGSZEREZNI, A JELZALOGLEVELEK
VAGY KOTVENYEK ILY MODON TORTENO® ERTEKESITESENEK FELTETELEIT AZ ADOTT
EGYEB FORGALMAZO ES A JELZALOGLEVELEKBE VAGY KOTVENYEKBE BEFEKTETO
VAGY BEFEKTETNI KiVANO SZEMELY KOzZOTTI - EGYEBEK MELLETT A JELZALOGLEVELEK
VAGY KOTVENYEK ERTEKESITESI ARARA, ALLOKACIOJARA ILLETVE ELSZAMOLASARA IS
KITERJEDO — KULON MEGALLAPODAS FOGJA TARTALMAZNI. A FENTIEKBEN EMLITETT, AZ
EGYEB FORGALMAZO ES A BEFEKTETO KOzOTTI MEGALLAPODASNAK A KIBOCSATO ES
A VEZETO FORGALMAZO NEM RESZESEl, EZEN MEGALLAPODASOK TEKINTETEBEN A
JELEN ALAPTAJEKOZTATO, VALAMINT A VONATKOZO VEGLEGES FELTETELEK NEM
TARTALMAZNAK TAJEKOZTATAST. A JELZALOGLEVELEK VAGY KOTVENYEK ILY MODON
TORTENO® ERTEKESITESE SORAN A KOTVENYEKBE BEFEKTET® VAGY BEFEKTETNI
KiVANO SZEMELY RESZERE AZ EGYEB FORGALMAZO ALTAL ADOTT TAJEKOZTATAS
TEKINTETEBEN AZ ADOTT EGYEB FORGALMAZO — ES NEM A KIBOCSATO VAGY A VEZETO
FORGALMAZO - TARTOZIK FELELOSSEGGEL.



http://www.jelzalogbank.hu/
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OSSZEFOGLALO

Jelen Osszefoglalé “elemek”-nek nevezett tdjékoztatdsi kovetelményekbdl éplil fel. Az alabbi A — E
részekben az elemek sorszamozottak (A.1 — E.7). Jelen Osszefoglalé az Alaptdjékoztaté alapjan
kibocsathaté fajtaju Jelzdloglevelekkel, Kétvényekkel, tovabba a Kibocsatéval kapcsolatosan a
Tajékoztatd Rendelet XXIl. szamu melléklete alapjan beillesztendé elemeket tartalmazza.
Tekintettel arra, hogy egyes elemek beillesztése nem kételezd, el6fordulhat, hogy az elemek
sorszamozasa nem folyamatos. El6fordulhat, hogy egy adott elem tekintetében a vonatkozoé
informdcié akkor sem adhaté meg, ha az adott elem Osszefoglaloba térténé beillesztése az
értékpapirok fajtajara vagy a Kibocsdtora tekintettel egyébként sziikséges lenne. Ebben az
esetben az Osszefoglaléban az adott elem megnevezése mellett a ,nem alkalmazandé”
megjegyzés keriil feltiintetésre.

A.l-es elem

Altalanos
tajékoztatas:

A.2-es elem

A Tajékoztaté
Iranyelv 3.4. cikke
és a Tajékoztato
Rendelet 20.a
cikkének (1)(a)
pontja szerinti
hozzajarulassal
kapcsolatos
tajékoztatas:

A. RESZ - BEVEZETES ES FIGYELMEZTETESEK

Jelen Osszefoglal6 az Alaptajékoztato bevezeté része. A Jelzaloglevelek és
Kotvények tekintetében befektetdi dontést csak az Alaptajékoztaté egésze
— ideértve az Alaptajékoztatoba hivatkozassal beépitett informaciot
tartalmazé dokumentumokat is — ismeretében lehet meghozni. A Kibocsatot
az Osszefoglalé — és annak esetleges forditasa — vonatkozasaban nem
terheli kartéritési felelésség, kivéve, ha az Osszefoglalé vagy a forditas
félrevezetd, pontatlan vagy nincs d6sszhangban az Alaptajékoztaté egyéb
részeivel vagy nem tartalmazza a Tpt. 27. § (1a) bekezdés szerinti kiemelt
informaciot. Ha az Alaptajékoztatoban — az Alaptajékoztatéba hivatkozassal
beépitett dokumentumokat is ideértve - vagy az Alaptajékoztaté
kiegészitésében foglalt informacidkkal kapcsolatosan az Eurdépai
Gazdasagi Térség valamely tagallamaban keresetinditasra keriil sor,
eléfordulhat, hogy az érintett tagallam nemzeti jogszabalyai alapjan a
felperesnek kell viselnie a birésagi eljaras meginditasat megel6zéen az
Alaptajékoztato forditasanak koltségeit.

Az Osszefoglaléban hasznalt és masként meg nem hatarozott kifejezések
az Alaptajékoztatoban hasznalt kifejezésekkel azonos jelentéssel birnak.

Az Osszefoglalénak nem célja a teljes korii tajékoztatas. Az abban leirtak az
Alaptajékoztaté egyéb részein alapulnak, és az Alaptajékoztaté egyéb
részeiben foglalt informaciokkal egyiitt értelmezendék.

€)) A Tajékoztat6 Rendelet XXX. Mellékletének (1)(1) pontjaval
O0sszhangban a Kibocsatd az alabbiakban részletezett feltételeknek
megfeleléen hozzajarulasat adja a jelen Alaptajékoztaténak a
Jelzéloglevelek és Kotvények valamely nem zartkorli forgalomba
hozatalaval kapcsolatosan,

0] a Vezet6 Forgalmaz6 vagy méas Forgalmazdk; vagy
(ii) (A) a vonatkozé Végleges Feltételekben; vagy

(B) a vonatkozo Végleges Feltételek kozzétételét kdvetben a
Kibocsaté honlapjan (http://www.jelzalogbank.hu) t6rténé
kbzzététel atjan,

"Egyéb Felhatalmazott Forgalmazokként” megjeldlt pénzigyi

kozvetité(k)

altal térténd felhasznalasahoz (a tovabbiakban Felhatalmazott
Ajanlattevok).

(b) A vonatkoz6 Végleges Feltételek eltéré rendelkezése hianyaban a
Kibocsaté a Jelzaloglevelek és Kotvények valamely nem zartkori
forgalomba hozatalaval kapcsolatos fenti hozzajaruldsat az adott
Végleges Feltételekben meghatarozott forgalomba hozatali id&szak
tekintetében adja meg.



B.1-es elem
A Kibocsaté jogi és
kereskedelmi neve:

B.2-es elem

A Kibocsaté
székhelye, jogi
form3ja, a
miikodésére
irAnyadé jog és a
bejegyzés orszaga:
B.3-as és B.4a-
elemek:

B.4b elem

A Kibocsatot és a
tevékenysége
szerinti agazatot
befolyasol6 ismert
trendek
bemutatasa:

B.5-0s elem

Az UniCredit
valamint a
Kibocsato
csoporton beliili
helyzetének a

(c) A Kibocséatdé hozzajarulasanak feltétele, hogy az adott hozzajarulas:

0] csak a fenti (b) pontban meghatérozott forgalomba hozatali
id6szak alatt érvényes; és

(ii) a jelen Alaptéjékoztato felhasznalasat csak az adott Jelzaloglevél
vagy Kotvény Részletnek a nem zartkérl forgalomba hozatala
tekintetében engedi meg.

AMENNYIBEN A JELZALOGLEVELEKBE VAGY KOTVENYEKBE
BEFEKTETO VAGY BEFEKTETNI KiVANO SZEMELY A
JELZALOGLEVELEKET VAGY KOTVENYEKET EGYEB FORGALMAZOTOL
SZERZI MEG VAGY KiVANJA MEGSZEREZNI, A JELZALOGLEVELEK VAGY
KOTVENYEK ILY MODON TORTENO ERTEKESITESENEK FELTETELEIT AZ
ADOTT EGYEB FORGALMAZO ES A JELZALOGLEVELEKBE VAGY
KOTVENYEKBE BEFEKTETO VAGY BEFEKTETNI KIVANO SZEMELY
KOzOTTI - EGYEBEK MELLETT A JELZALOGLEVELEK VAGY
KOTVENYEK ERTEKESITESI ARARA, ALLOKACIOJARA ILLETVE
ELSZAMOLASARA IS KITERJEDO - KULON MEGALLAPODAS FOGJA
TARTALMAZNI. A FENTIEKBEN EMLITETT, AZ EGYEB FORGALMAZO ES A
BEFEKTETO KOzZOTTI MEGALLAPODASNAK A KIBOCSATO ES A VEZETO
FORGALMAZO NEM RESZESEI, EZEN MEGALLAPODASOK
TEKINTETEBEN AZ ALAPTAJEKOZTATO, VALAMINT A VONATKOzZO
VEGLEGES FELTETELEK NEM TARTALMAZNAK TAJEKOZTATAST. A
JELZALOGLEVELEK VAGY KOTVENYEK ILY MODON TORTENO
ERTEKESITESE SORAN A KOTVENYEKBE BEFEKTET® VAGY
BEFEKTETNI KiVANO SZEMELY RESZERE AZ EGYEB FORGALMAZO
ALTAL ADOTT TAJEKOZTATAS TEKINTETEBEN AZ ADOTT EGYEB
FORGALMAZO - ES NEM A KIBOCSATO VAGY A VEZETO FORGALMAZO
— TARTOZIK FELELOSSEGGEL.

B. RESZ - A KIBOCSATO
UniCredit Jelzadlogbank Zrt.

A Kibocsatd egy a jelzaloghitel-intézetrél és a jelzaloglevélrdl szolé 1997. évi
XXX. torvény (Jht.) szerint szakositott hitelintézetként mikodé jelzalog-
hitelintézet, amelyet 1998. junius 8-an 3.000.000.000 forint alaptékével a
Bayerische Vereinsbank AG alapitott, és amelynek székhelye a 1054 Budapest,
Szabadsag tér 5-6. alatt taldlhaté. A Kibocsatét a Fdévarosi Torvényszék
Cégbirdsaga (Magyarorszag) Cg 01-10-043900 cégjegyzékszamon tartja nyilvan.

Nem értelmezhet6.

Nem alkalmazandd. — Nincsenek a jelen pénzligyi évben a Kibocsatod kilatasait
az ésszerlen eljaré Kibocsatod altal elére 1athaté mddon jelentésen befolyasold
trendek.

Az UniCredit az UniCredito Italiano S.p.A. és a HypoVereinsbhank AG — Bank
Austria Creditanstalt AG Group 2005-ben tortént egyesulésével jott l1étre. Az
UniCredit er6s paneuropai vallalatcsoport, amely letisztult kereskedelmi banki
modellel, tokéletesen integralt vallalati és befektetési banki szolgaltatasokkal



bemutatasa:

B.6-0s, B.7-es és
B.8-as elemek:

B.9-es elem
Nyereség
elérejelzés vagy —
becslés:

B.10 elem
Konyvvizsgaloi
jelentésben jelzett
fenntartasok:

B.11-es elem:

B.12 elem
Kiemelt korabbi
pénziigyi
informaciok:

szolgalja ki széles, 25 millids Ugyfélkorét egyedilalldé nyugat-, kozép- és kelet-
eurépai halézatan keresztil. Az UniCredit kinalatdaban a helyi szakértelem
nemzetkozi hozzaféréssel parosul, tgyfeleinek globalis rendelkezésre allast és
tamogatast nyujt — paratlan, 14 orszagra kiterjedd f6 piacainak és tovabbi 19
orszag vezetd bankjain keresztlil. Az UniCredit eurdpai bankhalézata
Olaszorszag, Németorszag, Ausztria, Bosznia-Hercegovina, Bulgaria, a Cseh
Koztarsasag, Horvatorszag, Magyarorszag, Oroszorszag, Romania, Szerbia,
Szlovakia, Szlovénia és ToOrbkorszag piacaira terjed ki. Az UniCrediten belll
2006. december 22. 6ta a Kibocsatd egyszemélyes tulajdonosa az UniCredit
Bank Hungary Zrt.

Nem értelmezhet6.

Nem alkalmazand6. — A Kibocsatd az Alaptajékoztatbban nem tesz kozzé
nyereség-elbrejelzést vagy becslést.

Nem alkalmazandd. — A Kényvvizsgald a Kibocsatdé Magyar Szamviteli Szabvany
(MSZSZ) szerinti 2015-6s és 2016-os éves beszamoléit korlatozas nélkili
zaradeékkal latta el. A Kibocsaté Nemzetkdzi Pénzugyi Beszamolasi Szabvanyok
(International Financial Reporting Standards, IFRS) szerint elkészitett 2016. évi
pénzligyi jelentése auditalt, belsé hasznalatra készilt, nem publikus. A
Konyvvizsgalo a Kibocsaté IFRS szerint elkészitett 2016. évi pénzligyi jelentését
korlatozas nélkili zaradékkal latta el.

Nem értelmezhet6.

1 A Kibocsato fontosabb mutatészamai (adatok %-ban megadva)
2015.12.31. 2016.12.31. 2016.12.31.
MSzSz MSzZSz IFRS
auditalt auditalt auditalt

Sajat toke — fedezettség

sajat téke 12,2 9,1 9,1
Osszes forras

ROE

adozott eredmény 20,0 6,6 10,9
sajat téke

adoézott eredmény 1187 423 70.7
jegyzett téke

Tokeattételi mutato

mérlegfé6sszeg 818,0
sajat téke

1.101,4 1.094,8

Ertékvesztés fedezettség

értékvesztés 24,2 21,4 6,5
sajat téke

Likviditasi rata
forgoeszkdz 114.,4 95,0 107,9
révidlejaratu

kotelezettség




Forras: a Kibocsaté MSZSZ szerint 2015. december 31. és 2016. december 31. fordulébnapokkal
elkészitett auditalt 2015. és 2016. évi éves beszamoldi, valamint a Kibocsaté IFRS szerint 2016.
december 31. fordulénappal elkészitett auditalt 2016. évi éves beszamoldja

2 A Kibocsato adozas el6tti eredménye és mérleg szerinti eredménye
2015. és 2016. december 31-én (adatok MFt-ban)

2015.12.31. 2016.12.31. 2016.12.31.
MSzSz MSzSz IFRS
auditalt auditalt auditalt
Addzas elbtti eredmeény 3.995 1.623 2.569
Adodfizetési kotelezettség -433 -354 -447
g:fa:?énkisépzés/feloldés -356 -127 0
Eredménytartalék
igénybevétele osztalékra 0 0 0
Jovahagyott osztalék 0 0 0
Mérleg szerinti eredmény 3.206 1.142 2.122
Jegyzett téke 3.000 3.000 3.000
Toketartalék 783 783 783
Eredménytartalék 10.435 13.641 12.778
Ertékelési tartalék 0 270 285
Altalanos tartalék 356 483 483
Mérleg szerinti eredmény 3.206 1.142 2.122
Sajat téke 17.780 19.319 19.451

Forras: a Kibocsatéo MSZSZ szerint 2015. december 31. és 2016. december 31. fordulénapokkal
elkészitett auditalt 2015. és 2016. évi éves beszamoléi, valamint a Kibocsaté |IFRS szerint 2016.
december 31. fordulénappal elkészitett auditalt 2016. évi éves beszamoldja

3.1 A Kibocsaté MSZSZ szerinti netté kovetelései és kotelezettségei
lejarat szerinti bontasban 2016.12.31-én (adatok MFt-ban)

Lejarat 1-3hé6 | 3-12hé 1-5 év >5 év Osszesen
Hitelintezetekkel 16.807 | 12577 | 57.987 | 89.884 177.255
szembeni kdvetelés
Ugyfelekkel szembeni 644 920 4.034 | 7.345 12.943
kovetelés
Hitelintézetekkel 13.400 | 15347 | 38.941 0 67.688
szembeni kotelezettség
U:qyfelekke! szembeni 210 0 0 0 210
kotelezettség
Kibocsatott jelzaloglevel 0 5700 | 112.119 | 6.540 124.359
miatti kotelezettség

Forras: a Kibocsaté MSZSZ szerint 2016

éves beszamolodja

. december 31. fordulénappal elkészitett auditalt 2016. évi




3.2 A Kibocsatéo MSZSZ szerinti netté kovetelései és kotelezettségei
lejarat szerinti bontasban 2015.12.31-én (adatok MFt-ban)

Lejarat 1-3hé6 | 3-12hé 1-5 év >5 év Osszesen
Hitelintezetekkel 17.074 11.036 45515 | 46.014 119.639
szembeni kovetelés
Ugyfelekkel szembeni 1.017 2.174 4885 | 9530 17.606
kovetelés
Hitelintézetekkel o| 18411| 14319 0 32.730
szembeni kételezettség
U__gyfelekke! szembeni 259 0 0 0 259
kotelezettség
Kibocsatott jelzaloglevel 0 9.900 | 10.030 | 71.346 91.276
miatti kételezettség

Forras: a Kibocsaté MSZSZ szerint 2015. december 31. fordulénappal elkészitett auditalt 2015. évi
éves beszamoloja

3.3 A Kibocsaté IFRS szerinti netté kovetelései és kotelezettségei
lejarat szerinti bontasban 2016.12.31-én (adatok MFt-ban)

Lejarat <1hé | 1-3h6 Sﬁi 1-5 év >5 év | Osszesen
Pénzeszk6zok 0 0 0 0 0 0

Hitelintézetek-
kel szembeni 3.446 | 70.170 | 30.797 71.269 4.000 179.682
kovetelések

Ugyfelekkel
szembeni -1.905 3.578 9.298 2.121 36 13.128
kovetelések

Befektetési célu

s . 0 0 562 0 19.394 19.956
értékpapirok

Kamatozé

kovetelések 1.541 73.748 40.657 73.390 23.430 212.766
osszesen

Hitelintézetek-
kel szembeni 13.458 0 | 15.347 38.941 0 67.746
kotelezettség

Ugyfelekkel
szembeni 210 0 0 0 0 210
kotelezettségek
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B.13-as elem

A Kibocsaté
fizetOképességé-
nek értékelését
lényegesen
befolyasolo
kozelmultbeli
esemény:

B.14-es elem
Kapcsolat a tobbi
csoporton beliili
tarsasaggal:

B.15-0s elem
A Kibocsato fo

tevékenységi korei:

B.16-0s elem
Ellen6rzé
részvényes:

B.17-es elem
Hitelminodsités:

Kibocsatott
értékpapirok
miatti
kotelezettség

1.101 | 37.789 5.700 74.329 6.540 125.459

Alarendelt
kotelezettség

Kamatoz6
kotelezettségek
osszesen

14.769 37.789 21.047 113.270 6.540 193.415

Forras: a Kibocséto IFRS szerint 2016. december 31. fordulonappal elkészitett auditalt 2016. évi éves
beszamoldja

4 Jelent6sen hatranyos vagy lényeges valtozas

2016. december 31-e o6ta a Kibocsatd pénzigyi helyzetében vagy
Kibocsaté kilatasaiban 2016. december 31-e 6ta nem kovetkezett be
jelentésen hatranyos valtozas.

Nem alkalmazandé. — Kifejezetten a Kibocsatéval 6sszefliggé, a Kibocsatéd
fizetbképességének értékelését Iényegesen befolyasold kozelmultbeli eseményre
nem kerult sor.

2006. december 22. 6ta a Kibocsaté egyszemélyes tulajdonosa az UniCredit
Bank Hungary Zrt.,, amely tarsasagtél a Kibocsaté tulajdonosi-iranyitasi
szempontbol flgg.

A Kibocsatd f6 tevékenysége a Jelzaloglevél- és Koétvénykibocsatas, amely a
sajat és refinanszirozott hitelallomanyanak jellemz8en kézép és hosszu lejaratu
forrdsait biztositja. A jelzaloghitelek elsddleges biztositékaul a Magyarorszag
terlletén 1évé, finanszirozott ingatlanra bejegyzett els6 ranghelyil jelzélogjog,
onallé zalogjog illetve kulénvalt zalogjog szolgal. A hatékonysag novelése
érdekében a Kibocsatd egyes — a 2013. évi CCXXXVII. térvény (Hpt.) szerint
kiszervezhetd, illetve az oda nem sorolt egyes kiszolgald tevékenységeit ellato —
terlletei, mint példaul a bankizem, a humanpolitika, a szamitastechnika, a
szamvitel stb., 2008 6ta folyamatosan kiszervezésre kertltek az UniCredit Bank
Hungary Zrt.-hez. 2009. aprilis 1-jét6l a Kibocsaté egyes uzleti terileteinek
feladatait szintén az UniCredit Bank Hungary Zrt. latja el kiszervezett
tevékenységként, tigyndki megbizasi szerz8dés keretében. Ennek megfeleléen
az Uzleti ingatlanok és a lakasvasarl6 maganszemélyek finanszirozasaval,
valamint a birtokfejlesztési és fdldalapu hitelezéssel kapcsolatos teljes
Ugyintézést az UniCredit Bank Hungary Zrt. végzi. A hitelezési tevékenyseég
forrasaul szolgalé Jelzaloglevelek és Kotvények kibocsatasat, valamint a
refinanszirozasi tevékenységet tovabbra is a Kibocsaté végzi.

Az UniCredit Group-on bellil 2006. december 22. éta a Kibocsaté egyszemélyes
tulajdonosa az UniCredit Bank Hungary Zrt.

Nem alkalmazand6. — A Kibocsatd, valamint Jelzaloglevelei és Kotvényei
jelenleg nem rendelkeznek fiiggetlen kils6é hitelmingsité altal megallapitott
mindsitéssel.
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B.18-B.50-es
elemek:

C.1-es elem
Jelzaloglevelek és
Kotvények tipusa:

C.2-es elem

A Jelzéloglevelek
devizaneme,
jellemzoi:

C.2-es elem
A Kotvények
devizaneme,
jellemzéi:

C.3-as és C.4-es
elemek:

C.5-0s elem

A Jelzaloglevelek
szabad
atruhazasanak
korlatai:

C.5-0s elem

A Kétvények
szabad
atruhazasanak
korlatai:

C.6-0os és C.7-es
elemek:

Nem értelmezhet6.

C. RESZ - ERTEKPAPIROK

Mind a Jelzaloglevelek, mind pedig a Kotvények névre szdlo értékpapirok,
amelyek dematerializalt értékpapirként kertilnek eléallitasra. A Jelzaloglevelek és
Kétvények ISIN kédja a vonatkozd Végleges Feltételekben kerdl
meghatarozasra.

A Jelzaloglevelek forgalomba hozatala tobb Sorozatban, és egy Sorozaton belil
egy vagy tobb Részletben térténik nyilvanosan vagy zartkérlen, a jelen
Alaptajékoztatd és a vonatkozd Végleges Feltételek szerint. A Jelzaloglevelek
névértéken, a névértéket meghaladd vagy névérték alatti aron, illetve a Diszkont
Jelzaloglevelek esetén névérték alatt magyar forintban, eurdéban és svijci
frankban kertlhetnek forgalomba hozatalra. A Jelzéloglevelek névértéke a
vonatkozd Végleges Feltételekben keril meghatarozasra, figyelembe véve a
vonatkozd jogszabalyok kotelez6 érvényli rendelkezéseit. A Jelzaloglevelek
futamideje az alkalmazandé jogszabalyok és rendelkezések figyelembevételével
a vonatkozé Végleges Feltételekben meghatarozott maximum 30 év.

A Kotvények forgalomba hozatala tobb Sorozatban, és egy Sorozaton belil egy
vagy tobb Részletben torténik nyilvanosan vagy zartkérlien, a jelen
Alaptajékoztatd és a vonatkozé Végleges Feltételek szerint. A Koétvények
névértéken, a névértéket meghaladé vagy névérték alatti aron, illetve a Diszkont
Kotvények esetén névérték alatt magyar forintban, eurdban és svajci frankban
kerilhetnek forgalomba hozatalra. A Kétvények névértéke a vonatkozé Végleges
Feltételekben keril meghatarozasra, figyelembe véve a vonatkozé jogszabalyok
kotelez6 érvényl rendelkezéseit. A Kotvények futamideje az alkalmazando
jogszabalyok és rendelkezések figyelembevételével a vonatkozd Végleges
Feltételekben meghatarozott maximum 30 év.

Nem értelmezhet6.

A Jelzéloglevelek atruhazéasa az eladd Ertékpapirszamlajanak megterhelésével
és a Jelzalogleveleknek a vevd Ertékpapirszamlajan torténd egyidejl
jovairasaval torténik meg. A Jelzéloglevelek atruhazésa esetén a Szamlavezet6k
dsszevont Ertékpapirszamlai kozotti atvezetésre vonatkozéan a Koézponti
Ertékpapirszamla Vezetéje mindenkori szabalyzatai a Jelzaloglevelekhez
kapcsol6dd jogok atszallasa tekintetében korlatozasokat és zart idészakokat
tartalmazhatnak, amelyek a Jelzaloglevél-tulajdonosokra kotelezéek.

A Koétvények atruhazasa az eladd Ertékpapirszamlajanak megterhelésével, és a
Kotvényeknek a vevé Ertékpapirszamlajan torténd egyideji jovairasaval torténik
meg. A Kotvények atruhazasa esetén a Szamlavezetbék 0Osszevont
Ertékpapirszamlai kdzotti atvezetésre vonatkozéan a Kézponti Ertékpapirszamla
Vezet6je mindenkori szabalyzatai a Kétvényekhez kapcsolodd jogok atszallasa
tekintetében korlatozasokat és zart id6szakokat tartalmazhatnak, amelyek a
Kétvénytulajdonosokra kotelezdek.

Nem értelmezhet6.
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C.8-as elem

A
Jelzaloglevelekhez
fliz6dé6 jogok,
ideértve a
Jelzaloglevelek
ranghelyét és ezen
jogokkal
kapcsolatos
korlatozasokat:

C.8-as elem

A Koétvényekhez
fliz6dé6 jogok,
ideértve a
Koétvények
ranghelyét és ezen
jogokkal
kapcsolatos
korlatozasokat:

A Jelzaloglevelek a Kibocsaté kozvetlen, feltétel nélkili, nem alarendelt, a Jht.
14. és 14/A §-ai szerinti fedezettel biztositott kotelezettségeit testesitik meg. A
Jelzaloglevelekbdl szarmazoé kotelezettségek a Kibocsatd mindenkor fennalld
egyéb, nem biztositott, nem alarendelt kdtelezettségeivel szemben a Kibocsato
felszamolasa vagy az ellene inditott végrehajtasi eljaras soran a Jht. 20-21. §-ai
alapjan els6bbséget élveznek az alabbiak szerint:

Jelzalog-hitelintézet elleni felszdmolasi eljardés soran a hitelintézetek
felszamolasara vonatkoz6 szabalyokat kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a
felszamolasi koltségek kiegyenlitését kdvetéen a Fedezet nyilvantartasba
bejegyzett Rendes és Pétfedezet, valamint a jelzalog-hitelintézet vagyonanak,
elsésorban likvid eszkdzeinek az a része, amely a Jelzaloglevelek alapjan
keletkezd kovetelések fedezettel nem biztositott hanyadaval egyenld, kizardlag a
Jelzaloglevél-tulajdonosokkal — valamint a fedezetbe vont szarmaztatott
Ugyletekbél fennalld kovetelések tekintetében ezen (gyletek szerz6dott
partnereivel — szemben fennalld kotelezetiség kielégitésére hasznalhato fel.

Jelzalog-hitelintézet elleni végrehajtasi eljaras soran a birdsagi végrehajtasrol
sz06l6 1994. évi LIII. térvényt kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a jelzalog-
hitelintézet Fedezet nyilvantartasaba bejegyzett Rendes és Poétfedezetet képezd
vagyonara, valamint a jelzalog-hitelintézet azon vagyonrészére, elsésorban likvid
eszkdézeinek azon részére, amely a Jelzaloglevelek alapjan keletkezé
kovetelések fedezettel nem biztositott hanyadaval egyenld, a kdveteléseik erejéig
kizarélag a Jelzaloglevél-tulajdonosok, valamint a fedezetbe vont szarmaztatott
Ugyletekbdl fennallé kovetelések tekintetében ezen ligyletek szerz6dott partnerei
vezethetnek végrehaijtast.

A Jelzaloglevelek, az azokbdl eredd szerzédésen Kkivili kételmi viszonyok,
valamint azok értelmezése tekintetében a mindenkor hatalyos magyar jog
alkalmazandoé.

A Kotvények a Kibocsatd kozvetlen, feltétel nélkili, nem alarendelt és nem
biztositott kdtelezettségeit testesitik meg. A Kétvények egymassal és a Kibocsaté
mindenkor fennall6 egyéb, nem biztositott, nem alarendelt kotelezettségeivel
egyenranguak (pari passu) a felszamolds vagy végelszamolas, illetve a
Kibocsatdé vagyonara végzett végrehajtdas soran kovetendd kielégitési
sorrendben, kivéve azokat a kotelezettségeket, amelyek els6bbséget élveznek a
vonatkozé jogszabalyok alapjan. llyenek kildndsen a Kibocsaté altal forgalomba
hozott Jelzaloglevelekb8l szarmazd kotelezettségek, amelyek a Kibocsaté
mindenkor fennall6 egyéb, nem biztositott, nem aldrendelt koételezettségeivel
szemben a Kibocséaté felszamolasa vagy az ellene inditott végrehajtasi eljaras
soran a Jht. 20-21. §-ai alapjan els6bbséget élveznek. A Kétvények atruhazasa
az elad6 Ertékpapirszamlajanak megterhelésével és a Koétvényeknek a vevd
Ertékpapirszamlajan torténd egyidejl jovairasaval térténik meg.

A Kotvények, az azokbdl eredd szerz6désen kivili kételmi viszonyok, valamint
azok értelmezése tekintetében a mindenkor hatalyos magyar jog alkalmazandé.
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C.9-es elem

A Jelzéaloglevelek és
Koétvények
kamatozasa és az
azokkal kapcsolatos
kifizetések, tovabba
a Jelzaloglevél- és
Kotvény-
tulajdonosok
képviselete:

C.10-es elem

A Jelzaloglevelek és
Kotvények
tekintetében
alkalmazando
szarmaztatott
kamatfizetési
osszetevok:

A Jelzaloglevelek és Kotvények lehetnek fix, indexalt vagy valtozé kamatozasuak
vagy diszkont Jelzaloglevelek vagy Kotvények. A Jelzaloglevelekre és
Kotvényekre vonatkozé kamatperiddusok és az alkalmazand6 kamatok, illetve
kamatlabak Sorozatonként valtozhatnak, de adott Sorozatra vonatkozéan a
kamat-megallapitas maédja allandé.

A Jelzdloglevelekkel és Kotvényekkel kapcsolatos névleges kamatldbra, a
kamatok esedékessé valasanak id6pontjaira, a kamatperiddusokra, a
kamatfizetési id6pontokra, a kamatszamitas alapjaul szolgaldé mogéttes index
vagy keéplet ismertetésére, a lejarati napokra, a kifizetésekre és a varhato
hozamra vonatkozé informéciokat a Jelzaloglevél és Koétvény Feltételek valamint
az alkalmazandé Végleges Feltételek tartalmazzak.

A Jelzaloglevél- és Kotvénytulajdonosoknak teljesitendd kifizetések a mindenkor
alkalmazandoé pénzigyi vagy mas jogszabalyokkal és egyéb rendelkezésekkel
o6sszhangban torténnek. A Kibocsaté nem fog pétlolagos kifizetést teljesiteni
abban az esetben, ha a Jelzaloglevelek és Kotvények alapjan teljesitendd
kifizetésekbdl a mindenkor réa nézve alkalmazandd jogszabalyok szerinti adét,
dijat vagy mas 0Osszeget kell levonnia (amelyet a fentiek figyelembevételével
teljesit). A Jelzaloglevelekkel és a Kétvényekkel kapcsolatos kifizetések alapvetd
magyar adojogi kovetkezményei tekintetében az Addézas cimil fejezet nyuijt
tovabbi tajékoztatast.

Természetes személy befektet6k altal a Jelzaloglevelek és Kotvények
jegyzésére, illetve az azokkal kapcsolatos aukcios ajanlattételekre, valamint (a
Jelzaloglevelek és Kotvények megszerzését kdvetben) a természetes személy
Jelzaloglevél-, illetve Kotvénytulajdonosok eljarasara személyesen vagy (eseti
vagy allandé meghatalmazassal) képviseld Gtjan is sor kerllhet, feltéve hogy azt
jogszabaly nem zarja ki.

A nem természetes személy befektetOket vagy Jelzaloglevél- illetve
Kotvénytulajdonosokat a jogszabalyban és/vagy mikddési formajuk szerinti
szerz6désben vagy annak alapjan meghatarozott természetes személyek
képviselik a jogszabalyban illetve szerz6désben meghatarozott modon és
terjedelemben.

Az Indexélt Kamatozasu Jelzaloglevelek és Kotvények kivételével a Program
alapjan forgalomba hozandd Jelzalogleveleknek és Koétvényeknek nincsenek
szarmaztatott kamatfizetési sszetevoi.

Az Indexalt Kamatozasu Jelzaloglevelek illetve Kotvények olyan értékpapirok,
amelyek hozama valamely — az alkalmazandé Végleges Feltételekben
meghatarozott — index vagy képlet értékének valtozasa alapjan kerllnek
meghatarozasra. Tekintettel arra, hogy az ilyen index vagy képlet 6nmagaban is
szamottevd hitel, piaci vagy egyéb kockazatot testesithet meg, az Indexalt
Kamatozasu Jelzéloglevelek és Kotvények piaci ara ingadozhat. Mindezek
alapjan az egyes Indexalt Kamatozasu Jelzaloglevelek illetve Kotvények lejarat
el6tti értékesitése soran a befektet6k szamara realizalhaté hozam lényegesen
eltérhet a lejaratig torténd tartassal realizdlhatd hozamtdl, s6t az akar
veszteséggel is jarhat.
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C.11-es elem
Szabalyozott piacra
torténd bevezetés
kezdeményezése:

C.12-22-es elemek:

D.1-es elem:

D.2-es elem

A Kibocsatoéval
kapcsolatos
Kockazati
Tényezdk:

A Kibocsaté lIgazgatésaga a 2017. marcius 29-én kelt 26/2017. szamdu
hatarozataval azt a dontést hozta, hogy az UniCredit Bank Hungary Zrt. Eszk6z-
forras gazdalkodas és Piaci kockazatkezelés terlletei, valamint az UniCredit
Jelzalogbank Zrt. Treasury egyittes felhatalmazast kapnak arra vonatkozoéan,
hogy a tézsdei bevezetés kérdésérdl — az UniCredit Group Hungary Zrt. Eszkoz-
forras (ALCO) Bizottsaganak értesitése mellett — dontsenek.

A Tézsdei Jelzalogleveleknek és Kotvényeknek a BET-re, mint szabalyozott
piacra torténd bevezetése és az ezen Jelzdloglevelekkel és Kotvényekkel
kapcsolatos kereskedés megkezdése irant kérelem kerll majd benyujtasra.

Nem értelmezhet6.

D. RESZ - KOCKAZATOK

Nem értelmezhet6.

A Kibocsatd eszkbzei és forrasai: A Kibocsatd felhivia a befekteték figyelmét,
hogy a Program teljes (azaz 200.000.000.000 forintos) keretdsszege és a
Kibocsatd IFRS szerint 2016. december 31. forduldnappal elkészitett auditalt
éves beszamoldjaban szerepld mérlegf6osszeg sajat tékén fellli 6sszege
egylttesen meghaladja a Kibocsaté sajat tékéjének husszorosat. A Program
telies (azaz 200.000.000.000 forintos) keretdssszege és a Kibocsatdo IFRS
szerint 2016. december 31. forduldnappal elkészitett auditalt éves
beszamoldjaban szereplé mérlegféosszeg sajat tékén fellli 6sszege egylttesen
a Kibocsato sajat tékéje 2.023,04 szazalékanak felel meg. Az Alaptajékoztatéd 81-
87. oldalain talalhaté, a Kibocsatd mikodésének pénzigyi attekintésével
kapcsolatos pénzligyi informacidkat tartalmazé tablazatok tovabbi részleteket
tartalmaznak. Mindezek alapjan a Kibocsato felhivja a befektetdk figyelmét, hogy
a Program keretében kibocsatasra kerild Jelzaloglevelek és Kotvények
kiemelten kockazatosak.

Egyes tényezok befolyasolhatjak a Kibocsaté azon képességét, hogy a Program
alapjan kibocsatott Jelzaloglevelek és Kotvények vonatkozdsaban fennallé
kotelezettségeit teljesitse. Ezen tényez8k kildéndsen az aldbbi, a Kibocsatdval
kapcsolatos kockazati tényezékre terjednek ki:

e a gazdasdgi, illetve az Uzleti kérnyezet megvaltozasabdl eredé kockazatok,

rendszerszintl kockazatok;

hitelezési kockazat;

kamatkockazat;

arfolyamkockazat;

likviditasi kockazat;

forras megujitdsanak kockazata;

hitelek el6torlesztésébdl fakadd kockazatok;

mikodési kockazat;

rendelkezésre all6 téke szintjéhez kapcsolédoé kockazat;

piaci versenybdl ered6 kockazatok;

a makrogazdasagi kérnyezet alakulasabdl ered6 kockazatok;

az ingatlanbiztositék értékével, érvényesitésével kapcsolatos kockazatok;

a lakéingatlanok kényszerértékesitésekor alkalmazandé kvotak

alkalmazasaval kapcsolatos kockazati tényez6k;

o a fogyaszténak nyuijtott hitelrdl sz6l6 2009. évi CLXII. térvény mdédositasaval
kapcsolatos kockazati tényezék; és

e a szabalyozasi kornyezet megvaltozasanak kockazata.
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D.3-as elem

A Jelzaloglevelekkel
és Kotvényekkel
kapcsolatos
Kockazati
Tényezdk:

D.4-es elem:

D.5-6s elem:

D.6-0s elem:

A Jelzaloglevelekbe és a Kotvényekbe valé befektetésekre az Orszagos
Betétbiztositasi Alap betétbiztositasa (vagy mas hasonlo jellegl garancia, igy a
Befektetévédelmi Alap altal biztositott védelem) nem terjed ki.

A fenti D.2-es elemben foglaltak mellett Iéteznek a Program alapjan kibocsatott
Jelzaloglevelekkel és Kotvényekkel kapcsolatos piaci kockazatok felmérése
szempontjabdl [ényeges tényezdk is. Ezen tényezdk egyebek mellett magukban
foglaljgk az egyes Jelzaloglevél- és Kotvény Sorozatok strukturajahoz
kapcsolodd egyes kockazatokat, egyes piaci kockazatokat, valamint az alabbi
altalanos jellegli kockazati tényezéket:

eléfordulhat, hogy a Jelzaloglevelekkel és Kotvényekkel kapcsolatos aukcids
vételi ajanlatok és jegyzési ajanlatok a Kibocsatd dontése alapjan a
Kibocsatoé altal nem vagy csak részben keriilnek elfogadasra;

a masodlagos piac hianyaval kapcsolatos kockazatot;

az arfolyamkockazatot;

a piaci hozamok elmozdulasanak kockazatat;

a hitelminésités kockazatat; és

a befektetések jogi vonatkozasaival kapcsolatos kockazatokat,

tovabba azt a tényt, hogy a Jelzéloglevelek és Kétvények nem minden befektetd
szamara bizonyulhatnak megfeleld befektetésnek.

Nem értelmezhet6.

Nem értelmezhet6.

Nem értelmezhet6.

16



E.1 és E.2a elemek:

E.2b elem
Bevételek
felhasznalasa:

E.3-as elem

A forgalomba
hozatal feltételeinek
ismertetése:

E.4-es elem

A kibocsatasban
résztvevo
természetes és jogi
személyek
érdekeltségei:

E.5-6s és E.6-0s

elemek:

E.7-es elem
Jelzaloglevelekkel /
Koétvényekkel
kapcsolatos dijak:

E. RESZ - AJANLATTETEL
Nem értelmezhet6.

A Jelzaloglevelek és Kotvények forgalomba hozatalaval a Kibocsatéd forint- és
devizaforrasokat von be a tékepiacrél annak érdekében, hogy Ugyfelei szamara
hosszutavon kiszamithato, versenyképes kamatozasu hiteleket tudjon kinalni, és
az arra jogosult Ugyfelei az allam altal nyujtott kamattamogatasok elényeit
maximalisan ki tudjak hasznalni. A Jelzaloglevél és Kotvény forgalomba
hozatalok tovabbi Uzleti célja, hogy az igy szerzett forrasokbdl a Kibocsatéval
onallé illetve Kkllénvalt zalogjogok megvasarlasan alapuld egyuttmikodési
megallapodast kotétt kereskedelmi banki partnerek altal folydsitott hitelek
allomanyabdél minél nagyobb problémamentes kdvetelésallomanyt tudjon
refinanszirozni.

Jelen Program keretében a Jelzaloglevelek és Kotvények nyilvanosan vagy
zartkdrlen hozhatdk forgalomba. Az egyes forgalomba hozatalok térténhetnek
jegyzési eljaras vagy aukciés eljaras, folyamatos kibocsatas vagy adagolt
kibocsatas utjan.

A Kibocsaté az egyes Jelzaloglevél és Kotvény forgalomba hozatalok
megszervezésével és a forgalmazéi, valamint a fizet6 megbizotti feladatokkal az
UniCredit Bank Hungary Zrt.-t (székhelye: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.;
nyilvantartia a Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga; cégjegyzékszama: 01-10-
041348; a Vezetd Forgalmazé, Fizeté Megbizott) bizta meg.

A Program Keretdsszege a Jelzaloglevelek és Koétvények forgalomba hozott, de
le nem jart, vissza nem vasarolt, vissza nem valtott Jelzaloglevelek és Koétvények
Ossznévértéke alapjan szamitva 200.000.000.000 (kétszazmilliard) forint.
Amennyiben egy forgalomba hozatal nem forintban térténik, a Kibocsaté az MNB
forgalomba hozatal napjan iranyadd, a forgalomba hozatal devizanemének
forinttal szembeni hivatalos arfolyaman szamitja at a forgalomba hozott
Jelzaloglevelek, illetve Kotvények ossznévértékét forintra annak megallapitasa
céljabol, hogy a forgalomba hozatal mekkora részt képvisel a Program
o6ssznévertékébdl.

A Kibocsaté nem vallal kotelezettséget arra vonatkozéan, hogy a Program
keretében a telies 200.000.000.000 forintos dssznévérték terhére
Jelzalogleveleket és Kotvényeket bocsasson ki.

Az Amerikai Egyesiilt Allamokban, az Eurépai Gazdasagi Térség tagallamaiban
(Magyarorszagot is ideértve) és Japanban a Jelzaloglevelek és Kotvények
forgalmazasat és atruhazasat jogszabalyok korlatozzak.

A Végleges Feltételek eltér6 rendelkezése hidnyadban a Vezet6 Forgalmazé
részére Kkifizetendd dijakon kivil a Kibocsaté legjobb tudomasa szerint
semmilyen személy nem rendelkezik lényeges érdekeltséggel az egyes
Jelzaloglevelek és Kétvények kibocsatasaival kapcsolatosan.

Nem értelmezhet6.

A Jelzaloglevelek / Kétvények forgalomba hozatala soran a Kibocsato, illetve a
Vezet6 Forgalmazoé / Forgalmazo altal felszamitott és a befektetéket terheld dijak
és koltségek a vonatkozé Végleges Feltételekben kerlilnek feltlintetésre.
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KOCKAZATI TENYEZOK

A Kibocsaté megitélése szerint az alabbi tényezbk befolyasolhatjak a Kibocsaté azon képességét, hogy a
Program alapjan kibocsatott Jelzaloglevelek és Koétvények vonatkozasaban fennallo kételezettségeit
teljesitse. Ezen tényezbk esetleges bekbvetkezése vagy bekbvetkezésének elmaradasa el6zetesen teljes
bizonyossaggal nem lathatd illetve becslilheté meg és a Kibocsatod nincs abban a helyzetben, hogy allast
foglaljon ezen tényez6k bekbvetkezésének valdszinliségérol.

A fentiek mellett az alabbiakban a Program alapjan kibocsatott Jelzaloglevelekhez és Kétvényekhez
kapcsolédé piaci kockazatok felmérése szempontjabdl Iényeges tényezbk is bemutatasra keriilnek.

A Kibocsatd megitélése szerint az alabbiakban bemutatasra kertil6 tényez8k alkotiak a Program alapjan
kibocsatott Jelzaloglevelekbe és Kétvényekbe torténd befektetésben rejlé legfontosabb kockazatokat.
Ugyanakkor el6fordulhat, hogy a Kibocsaté a Jelzaloglevelekkel és a Kétvényekkel kapcsolatos kamat,
téke és egyéb dsszeget olyan egyéb okokbdl kifolyélag nem lesz képes megfizetni, amely okokat a
Kibocsaté a jelenleg rendelkezésére allo informaciék alapjan nem tartott jelentés kockazati tényezbknek,
vagy amelyeknek bekévetkezését jelenleg nem képes elbre latni. Kérjiik a lehetséges befektetbket, hogy
az Alaptajékoztatd egyéb fejezeteiben foglalt tajékoztatast is olvassak el, és az ily médon sajat maguk
altal kialakitott allaspont alapjan hozzak meg befektetési déntéseiket.

A Kibocsato felhivja a befektetok figyelmét, hogy a Program teljes (azaz 200.000.000.000 forintos)
keretosszege és a Kibocsaté IFRS szerint 2016. december 31. fordulénappal elkészitett auditalt
éves beszamoléjaban szereplé mérlegf66sszeg sajat tokén feliili 6sszege egyiittesen meghaladja
a Kibocsaté sajat tokéjének husszorosat. A Program teljes (azaz 200.000.000.000 forintos)
keretossszege és a Kibocsaté IFRS szerint 2016. december 31. fordulonappal elkészitett auditalt
éves beszamoléjaban szerepld mérlegfé6osszeg sajat tékén feliili 6sszege egyiittesen a Kibocsato
sajat tékéje 2.023,04 szazalékanak felel meg. Az Alaptajékoztaté 81-87. oldalain talalhatdé, a
Kibocsaté miikodésének pénziigyi attekintésével kapcsolatos pénziigyi informacidkat tartalmazé
tablazatok tovabbi részleteket tartalmaznak. Mindezek alapjan a Kibocsaté felhivja a befekteték
figyelmét, hogy a Program keretében kibocsatasra keriilé Jelzaloglevelek és Kétvények kiemelten
kockazatosak.

A. A Kibocsaténak a Jelzaloglevelek és Kotvények alapjan a befektetokkel szemben fennallé
kotelezettségei teljesitésének befolyasolasara alkalmas kockazati tényezdk

A Kibocsatd elsésorban hitel- és piaci kockazatoknak (ideértve a likviditasi-, kamat- és deviza
kockazatokat), operaciés kockazatoknak, valamint a nemzetkdzi és lokalis makrogazdasagi és
szabalyozdi kérnyezet alakulasabdl, valtozasabol addédo kockazatoknak van kitéve. A Kibocsaté Uzleti
tevékenységét és jovedelmezbségét a fenti tényez6k mellett jelentésen befolyasoljak a tékepiaci
varakozasok megvaltozdsa, az MNB és az EKB monetéaris politikdja, a piaci versenyhelyzet
alakulasa, valamint a lakossagi és vaéllalati szektorok fogyasztasi, beruhdzasi és megtakaritasi
hajlanddsaga.

A Kibocsaté kockazatkezelési rendszerei a fenti kockazati tényezéket figyelemmel kisérik, illetve
folyamatosan mérik és fellilvizsgaljak a kitettségek nagysagat.

A Kibocsatd Jelzaloglevelek illetve Koétvények kibocsatasa utjan finanszirozza az altala nyujtott
jelzalog és refinanszirozasi hiteleket. A jelzaloghitelek jellemzéen hosszu lejaratl eszkdzok,
torlesztésikre tdbbnyire annuitasos formaban kerul sor. A Jelzéloglevelek és a Kdtvények futamideje
kamatozasa, devizaneme eltérhet a jelzaloghitelek e paramétereitdl, tovabba a Jelzaloglevelekkel és
Kotvényekkel kapcsolatos tdrlesztésre tdbbnyire a lejarat végén egy 0Osszegben kerul sor.
Kdvetkezésképpen a jelzaloghitelek Jelzaloglevelek és Kotvények utjan toérténd finanszirozasa ndveli
a Kibocsato likviditasi-, kamat és arfolyamkockazatat, amelyek semlegesitése érdekében a Kibocsato
aktiv eszkoz-forras kezelési tevékenységet végez. A fentieken tul a Kibocsaté eszkdz-forras
szerkezetét és jovedelmezdségét jelentésen befolyasolja a hitelek el6torlesztési dinamikajanak
alakulasa is.
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Kibocsato specifikus kockazati tényezék

A gazdasagi, illetve az lzleti kérnyezet megvaltozasabdl eredd kockazatok, rendszerszinti
kockazatok: A Kibocsatd jovedelmezbségét kedvezétlenul befolyasolhatja a globalis és/vagy
régiés és/vagy hazai gazdasagi kornyezet altalanos romlasa. Az olyan tényez6k, mint a
gazdasagi ndvekedés alakulasa, a szabalyozoi kérnyezet valtozasa, az altalanos hitelkereslet, a
kamatszint, az inflacid, a befektet6i hangulat, a likviditdshoz jutas és ennek koltsége, a
nemzetkdzi pénzugyi piacok likviditasa vagy a pénz-és tékepiacok volatilitdsa jelentésen
befolyasolhatjak a Kibocsatd uzleti kilatasait, jOvedelmez&ségét, valamint a hitelportfolié
mindéségének alakulasat. A Kibocsatd uzleti eredményét kedvezbtlenll befolyasolhatja a
rendszerszintl kockazatok emelkedése, amelyet a bankrendszer miikddésének, likviditasi
helyzetének atmeneti vagy tartds zavara idézhet elé.

Hitelezési kockazat: A Kibocsatd tevékenységébdl addéddan a legjelentésebb kockazat a
hitelezési kockazat. Hitelezési kockazat alatt a Kibocsatd altal hitelezett lakossagi és vallalati
ugyfelek, valamint a refinanszirozott partnerbankok nemfizetési kockazatat értjuk.

A Kibocsato belsd szabalyzatai az UniCredit Bank Hungary Zrt. 6sszevont kockazatkezelési
elveinek megfeleléen tartalmazzak az (gyfelek szegmentalasara, a kockazatvallalasi
szerz6dések megkotésére, az lgyfelek és addsok mindsitésére, a kockazatvallalasi dontési
rendre, a fedezetek értékelésére, az lgyletek monitoringjara, valamint az értékvesztésre és
céltartalékképzésre vonatkozd eljarasokat. A szabalyzatok kialakitdsanal mind a magyar
jogszabalyi el6irasok, mind az UniCredit Csoport el8irasai figyelembevételre kerlinek. A
mindsitett hitelek kezelését, az atstrukturalasi és a ,soft” (a kOvetelés behajtasat a Kibocsaté az
ugyfél telefonos, illetve irasos megkeresésével kiséreli meg), valamint ,hard” (a kovetelés
behajtasa jogi Iépéseket igényel) behajtasi tevékenységet a Kibocsatéd részére az UniCredit Bank
Hungary Zrt. végzi, szolgaltatasi szerzodés alapjan.

A hitelezési kockazat mértéke megitélésének fontos szempontja, hogy a nem teljesitd hiteleket a
jelzaloglevél fedezetek kozil a Kibocsatoé kivonja.

A Kibocsaté eszkdzeinek és forrasainak kiilénb6z6 lejarati szerkezete és eltéré kamatozasa
strukturalis (i) kamat-, (ii) arfolyam- és (iii) likviditasi poziciokat eredményez: A Kibocsato
kamatkockazata a finanszirozandé allomanyok és azok forrasainak kilénb6z8 lejarati
szerkezetébdl és eltér6 kamatozdsabol szarmazik. Mivel a Kibocsatd jelzalog-hitelintézetként
végzi Uzleti tevékenységét szigoru jogi feltételek mellett — igy kilénds tekintettel arra, hogy a
Kibocsatd betétgyijtést nem folytat —, eszkdz-forrds szerkezete a hazai piacon mikoédé
kereskedelmi bankokkal d&sszehasonlitva specidlisnak tekinthet6. A Kibocsaté altal
refinanszirozott hitelek tipikusan kdzép-, illetve hosszu lejaratu, 1-5 éves kamatperiédusu hitelek.
Ezzel szemben a finanszirozas forrdsa jellemz6en a Jelzaloglevél és a Koétvény, amelyekre
altalaban k6zép- és hosszu lejarat, fix kamatozas jellemzé.

A Kibocsaténak devizaarfolyam kockazata keletkezik, ha az eszkdzoldali termékeket azok
devizanemétdl eltéré devizaban finanszirozza.

A Kibocsatd az eszkdzeinek és forrasainak lejarati 6sszhangjat a kibocsatott Jelzaloglevél- és
Kétvényallomany lejarati szerkezetének finomhangoldsaval, valamint szarmaztatott (derivativ)
ugyleteken keresztil biztositja. Az allandé lejarati 6sszhang azonban nem garantalhatd, amely a
Kibocsatd szamara likviditasi kockazatot eredményez. A likviditaskezelés alapveté célija a
meglévé likviditasi kockazatok csdkkentése és semlegesitése. A Kibocsato likviditaskezelési
tevékenysége jellemzéen a rovid tavu (1-3 hénapos lejarati szegmens) és a strukturalis (1 évnél
hosszabb futamidd) eszkoz-forras lejarati 6sszhang javitasara, illetve a kiilsé és belsé likviditasi
kovetelmények tejesitésére fokuszal.

Forras megujitasanak kockazata: A Kibocsaténak Jelzéloglevél- és Kétvényallomanya lejarati
strukturgjanak fuggvényében id6kézénként a szokasosnal nagyobb volumenl kibocsatasokat
kell eszkdzdlnie. A kibocsatott jelzaloglevél allomany bdvilése aktiv portfdli6 menedzselési
tevékenységet kdvetel meg, ezért a Kibocsatd altal megvaldsitott jelzaloglevél tranzakcidk
szama is emelkedhet. A Kibocsatd az esedékes lejaratokat megel6z8 Jelzaloglevél és Kotvény
visszavasarlasokkal képes a megujitdsi kockazat csdkkentésére. A piaci hangulat és a
hozamkdrnyezet kedvezétlen alakulasa ndveli a megujitasi kockazatot.
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Hitelek elStérlesztésébdl fakadd kockazatok: A Kibocsatd szamara kockazatot jelent a hitelek
ugyfelek altal torténé elbtorlesztése is, amely atmenetileg az eszkdz-forras egyensuly romlasat
eredményezheti. Az eszkoz-forras egyensuly fenntartasara a jelzalogbankok esetén szigoru
kiils6 és bels6 szabalyok vonatkoznak, és a Kibocsatd részére e szabalyoknak megfeleld
eszkdz-forras kezelési és pénz- illetve tékepiaci eszkdzok allnak rendelkezésre az eszkoz-forras
egyensuly helyredllitasara (ideértve a Kibocsatd altal kibocsatott, forgalomban |évé
jelzaloglevelek és kétvények részleges vagy teljes visszavasarlasat, pétfedezet bevonasat vagy
a rendes fedezetek allomanyanak emelését is).

Miikédési kockazat. MUkddési kockazat alatt a nem megfeleléen kialakitott vagy hibasan
végbemend (zleti folyamatokbol, ember altal okozott hibakbdl, rendszerek nem megfelel®
mikddésebdl, illetve a kilsé kérnyezetbdl eredé veszteségek bekdvetkezésének valdszinliségét
ertjuk. A mikodési kockazati eseményeket, veszteségeket a Kibocsatd kildon rendszerben gydijti.
A kockazati eseményeket kiértékeli, szcenario-elemzéseket készit, adott esetben mikdodési
folyamatait a kiértékelés alapjan moddositia. A mikddési kockazatkezelés kontrollingjat
kiszervezett tevékenységként az UniCredit Bank Hungary Zrt. végzi.

Rendelkezésre &ll6 téke szintiéhez kapcsolodd kockazat: A Kibocsatd uzleti tevékenységét,
tékemegfelelésre vonatkozé jogszabalyi kotelezettségének teljesitését veszélyeztetheti a
rendelkezésre allé téke barmilyen okbdl kifolydlag bekovetkezett jelentés csokkenése, amely
fellgyeleti szankciokat vonhat maga utan.

Piaci versenybdl ered6é kockazatok: A lakossagi lakashitelezési, illetve jelzaloghitelezési piac
sokszereplds (kereskedelmi bankok, jelzalogbankok, lakastakarék pénztarak,
takarékszovetkezetek, biztositok, pénziigyi vallalkozasok), mikézben a Jelzaloghitel-
finanszirozasi Megdfelelési Mutatdé (JMM) bejelentése ota eltelt id6szakban a jelzalogbankok
piacat is egyre intenzivebb verseny jellemzi az U jelzalogbankok megjelenése miatt kib&vult
szektorban. A JMM 15 szazalékos szintjének varhatéan 2018. oktéberétdl 20 szazalékra torténd
novekedése a piaci versenyt tovabb er8sitheti. Magyarorszag Eurépai Unidéhoz valo
csatlakozasa a kulféldi bankok szamara megkonnyitette a banki szolgaltatdasok magyarorszagi
piacan valé megjelenést, amely a lakashitelezési piac szerepl6i szamanak lehetséges
novekedését vonhatja maga utdan. A piaci versenybdl eredd kockazatok emelkedését
eredményezheti a hazai jogszabalyi kdrnyezet olyan irdnyd megvaltozasa, amely kézvetlen vagy
kdzvetett médon 6sztdnzi a piaci versenyt a lakossagi hitelek piacan, vagy ha bizonyos feltételek
mellett a kereskedelmi bankok szamara is lehetévé tenné a jelzaloglevél-kibocsatast.

A makrogazdasagi kérnyezet alakuldsabdl eredS kockéazatok és piaci kockazat: Nyitott gazdasag
lévén Magyarorszag novekedési kilatasait a nemzetkdzi konjunkturalis folyamatok jelent8sen
befolyasoljak. A nemzetkdzi konjunkturalis és piaci folyamatok érdemben befolyasoljak a hazai
gazdasdg teljesitményét, a hazai kamatlabak, allampapirpiaci hozamok, tézsdei arfolyamok
alakulasat. A makrogazdasagi kdrnyezet és a hazai gazdasag altalanos befektetéi megitélése és
az ezzel kapcsolatos piaci varakozasok és kondicidk valtozasa jelentésen befolyasoljak a
Kibocsatd piaci forrasszerzési képességét és a Kibocsatd forraskoltségeinek alakulasan
keresztll a Kibocsato jovedelmez&ségét.

A makrogazdasagi kérnyezet a lakossag rendelkezésre alld jévedelmének és kockazatvisel®
képességének alakulasan keresztlil befolyasolja a lakascélu hitelallomany alakulasat és a
hitelportfélid mindségét. A koltségvetés és a fizetési mérleg egyenlege, az inflaci6 mértéke, a
referenciakamat szintie és a forintarfolyam volatilitasa befolyasoljak a Jelzaloglevelek és
Kotvények iranti keresletet, amely meghatérozza a forrasszerzés koltségét, hatast gyakorolva a
Kibocsato jovedelmezdségére.

A befektet6knek figyelembe kell venniik a gazdasagi ciklusvaltadsokbdl eredd kockazatokat, az
ezzel jard esetleges kedvezbtlen nemzetkdzi téke- és pénzpiaci folyamatokat, ezek negativ
hatdsat a jelzdloghitelezés volumenére és jévedelmezdségére, tovabba a késedelmes hitelek
aranyanak névekedésére.

El6fordulhat, hogy az Alaptajékoztatd keretében kibocsatott Jelzaloglevelek és Koétvények
lejarata az eurd esetleges bevezetését kovetben vélik esedékessé. Ebben az esetben a
torlesztésre eurdban kerul sor, egy jov8ben megallapitott eurd/forint arfolyam alkalmazasa
mellett.
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Az ingatlanbiztositék értékével, érvényesitésével kapcsolatos kockézatok: A Kibocsaté szamara
kockazatot jelent az ingatlanpiaci arak volatilitasa, illetve tartés visszaesése. Kedvezétlen
ingatlanpiaci trend pétfedezet bevonasat vagy jelzaloglevél visszavasarlasat teheti sziikségessé
a fedezeti konyv eszkoz-forras szerkezeti egyensulyanak helyredllitasa érdekében. Az
ingatlanbiztositék érvényesitésének lehet8ségét sz(ikitd vagy korlatozd jogszabalyvaltozasok
rontjak a Kibocsaté jovedelmezdségi kilatasait.

A szabalyozasi kérnyezet megvaltozasanak kockazata: A Kibocsatdé Uzletmenetét és a
hitelportfoli6 nagysagat kdzvetlenil befolydsoljak a szamviteli szabalyok, valamint a hitelezésre,
a befektetési tevékenységre, a bankok adézasara, a Jelzaloglevél-kibocsatok kérére, és az elbirt
pénzigyi mutatdkkal kapcsolatos kdvetelményeket megfogalmazo jogszabdlyok valtozasa.

A Jelzéloghitel-finanszirozas Medfelelési Mutatdéval (JMM) kapcsolatos szabalyozas jovébeli,
elére nem lathatdé valtozasa (pl. az elvart minimalis szint emelése, vagy egyéb lényegi
valtozasok) a piaci verseny er6stdésén keresztil fejthet ki esetlegesen negativ hatast a
Kibocsato tevékenységére.

A hazai szabalyozasi kornyezet valtozasa mellett a Kibocsaté tevékenységét érdemben
befolyasolhatja az eurdpai unids jogszabalyok megvaltozasa is.

2013. juniusaban az Eurdpai Parlament és az Eurdpai Tanacs altal jdvahagyasra kerdilt:

€) a hitelintézetek tevékenységéhez valé hozzaférésrél és a hitelintézetek és befektetési
vallalkozasok prudencialis felligyeletérél, a 2002/87/EK iranyelv médositasarol, valamint a
2006/48/EK és a 2006/49/EK iranyelvek hatalyon kivil helyezésérdl szolé 2013/36/EU
irdnyelv; és

(b) a hitelintézetekre és befektetési vallalkozasokra vonatkozé prudencialis kovetelményekrél
és a 648/2012/EU rendelet mddositasarol szolo 575/2013/EU rendelet

(egyutt a CRD IV Csomag). A 2013/36/EU iranyelv tagallami jogrendszerekbe torténé
atlltetésének hatarideje 2013. december 31., illetve az 575/2013/EU rendelet kdzvetlen
alkalmazasanak kezd6é datuma 2014. januar 1. volt. A 2013/36/EU iranyelv a magyar jogrendbe
a 2013. évi CCXXXVII. toérvény atjan kerdlt atlltetésre. A CRD IV. Csomag alapvetéen szigoru
tékemegfelelési, likviditasi, partnerkockazati és tOkeattételre vonatkozd kovetelményeket,
valamint vallalatiranyitasi szabalyokat ir el a hitelintézetek szamara. A CRD IV Csomagban
foglalt elGirasok teljesitése fokozott erdfeszitéseket kivan a piaci szereplékiél (ideértve a
Kibocsatét is), és potldlagos tékebevonasi kovetelmények elé allithatja ezen szerepldket,
ennélfogva befolyasolhatja ezen szerepl6k jovedelmez8ségét és pénzigyi helyzetét.

A fentiek mellett 2014. juliusdban hatalyba lépett a pénzigyi kozvetitérendszer egyes
szerepl6inek biztonsagat erdsité intézményrendszer tovabbfejlesztésérdl szolé 2014. évi XXXVII.
torvény (a Szanalasi Torvény), amely a hitelintézetek és befektetési vallalkozasok
helyredllitasat és szanalasat célzé keretrendszer létrehozasardl szolé 2014/59/EU  eurdpai
parlamenti és tanacsi iranyelvnek a magyar jogrendbe térténd atiltetését célozza, tovabba amely
a fizetésképtelenné valé pénzuigyi intézmények rendezett koérlimények kozott megvaldsuld,
privat szektor altal finanszirozott, hatésagi kényszerrel megvaldsuld szerkezetatalakitdsanak (un.
szanalasanak) jogi kereteit tartalmazza. A Szanalasi Térvény részletesen meghatarozza azokat
a szanalasi eszkdzoket is, melyekkel a szanalasi feladatkdrében eljar6 MNB élhet. Ezek a
vagyonértékesités, az athidald intézmény, az eszkozelkuldnités és a hitelezéi feltbkesités.
Kulénleges esetekben Magyarorszag Kormanya is élhet szanalasi eszkdzzel, mégpedig egy
kényszeritett t6keemeléssel vagy allamositassal. A Szanalasi Torvényben meghatarozott
szanalasi eszk6zok befolyassal lehetnek (i) a pénzigyi intézmények iranyitasanak maodjara; (ii)
bizonyos esetekben a pénzigyi intézmények hitelez6inek (ideértve a Jelzéloglevelek és
Kétvények tulajdonosait is) jogaira, kilénds tekintettel arra, hogy bizonyos esetekben a szanalasi
eszkdzok a Kibocsaté egyes t6keelemeinek az atalakitasat is lehetévé tehetik; valamint (iii) a
Jelzaloglevelek és Kotvények iranti  keresletre tovabba az azokkal kapcsolatos
hozamelvarasokra. Mindezek alapjan a Szanélasi Torvény szerinti szanalasi eszkdzok tényleges
vagy esetlegesen javasolt alkalmazdsa Ilényegesen befolyasolhatia a Kibocsaténak a
Jelzaloglevelek és Kotvények alapjan fennalld kotelezettségei teljesitésével kapcsolatos
képességét valamint a Jelzaloglevelekbe és Kétvényekbe torténd befektetések értékét.

A Kibocsatd Uzletmenetére és jovedelmezOségére az alabbiak szempontjabol jelent6s
kockazatot jelentene a lakastamogatasi rendeletek (ideértve a 12/2001. (1. 31.), a 134/2009. (VI.
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23.) és a 341/2011. (XII. 29.) Kormanyrendeleteket) médositasa. Az elmult években tobbszor is
modosult a lakastamogatasi rendszer, amely érdemben befolyasolta a hitelek/refinanszirozasi
hitelek iranti keresletet és ennek megfeleléen a Kibocsaté lizletmenetét és jovedelmezdségét.

A (banki kilénadé modositasardl szold 2010. évi XC. torvény utjan bevezetett) bankadd,
valamint (a pénzigyi tranzakcids illetékrdl sz6ld 2012. évi CXVI. térvény utjan kivetett) pénzigyi
tranzakcios illeték bevezetése rontja a hazai bankrendszer jovedelmez8ségeét,
versenyképességeét, tékevonzé képessegét, valamint az Uzleti kdrnyezet altalanos megitélését. A
bankrendszer szerepldi szamara, igy a Kibocsatd szamara is kockazatot jelent a pénzigyi
tranzakcios illetéknek a Kibocsatd nyereségességét esetlegesen csokkentd hatasa, valamint a
bankado potencialis (refinanszirozasi) hitelkinalat szlkité hatasa, amely lassithatja a gazdasag
ndvekedési palyara torténd visszatérését, a hitelportfolid mindségének javulasat.

(1) A fogyaszténak nyujtott hitelr6l sz6l6 2009. évi CLXIl. térvény moédositasaval kapcsolatos
kockazati tényezG6k

A 2014. novemberében mddositott, a fogyasztonak nyujtott hitelrél sz616 2009. évi CLXII. térvény
(Fhtv.) a fogyasztoéi hitelszerz6dések adoésainak fokozottabb védelmét szolgalé szigorubb
kételezettségeket allapitott meg. igy kiilénésen az Fhtv. mddositasa az alabbi fébb kérdéseket
érintette: (1) a szerz6dést megel6z6en nyuljtandé emeltszintli tajékoztatasi kotelezettségek
megallapitasa; tovabba (2) a hitelszerz6dések egyoldali modositasara vonatkozoé Uj szigorubb
rendelkezések bevezetése. Az Fhtv. az egyoldalu szerz8désmoédositassal kapcsolatban
deklaralja, hogy a fogyaszt6 szamara hatranyosan kizardlag a szerz6dés alabbi tartalmi elemei
modosithaték egyoldaltian: (A) hitelkamat; (B) kamatfelar; (C) koltség; és (D) dij. Egyéb feltétel
egyoldalian, a fogyaszté szamara hatranyosan nem modosithaté. Az Fhtv. altal a
jelzaloghitelszerz8dések tekintetében bevezetett korlatozasok és szigoritasok, tovabba barmely
hasonlé korlatozas bevezetését célzé jovbbeli kormanyzati vagy szabalyozéi intézkedés
hatranyosan befolyasolhatjak a Kibocsaté pénzilgyi helyzetét, bevételeit, jovedelmezéségét.

(2) A szabalyozoi hattérrel kapcsolatos tovabbi kockazati tényezok:
0] a jegybank és egyéb hatésagok monetaris-, kamat- és gazdasagpolitikai intézkedései;

(i) altalanos valtozasok a kormany szabalyozasi politikajaban, amelyek jelentésen
befolyasolhatjak a befektetdi dontéseket azokon a piacokon, amelyeken a Kibocsatéd
tevékenységét végzi;

(iii) altaldnos valtozasok a szabalyozéi kovetelményekben (t6kemegfeleléssel kapcsolatos
prudencidlis szabalyok, azon szabalyok, amelyek a pénzugyi stabilitast ndvelik);

(iv) a piaci versennyel és arazassal kapcsolatos szabalyok valtozasa;
(v) a pénzugyi beszamolo készitéssel kapcsolatos szabalyok valtozasa;

(vi)  eszkdzok allamositasaval és a kulféldiek magyarorszagi tulajdonszerzésével kapcsolatos
szabalyok valtozasa;

(vii)  jogszabalyok megvaltozasa, ideértve kildndésen az adbézést, a bankok szabéalyozasat, az
arfolyamrendszert és a fogyasztovédelmet érint6 jogszabalyokat;

(viii) jogrendszer diszfunkciéja, amely a birdsagi folyamatokat és/vagy a veégrehajtast
jelentésen késlelteti;

(ix) minden egyéb olyan kérilmény, amely soran az itéletek végrehajtdsa vagy a végrehajtasi
folyamat jelentds késedelmet szenved; és

(x) barmilyen politikai esemény, amely jogi bizonytalansagot okoz, és amely befolyasolja a
Kibocsato szolgaltatasai és banki termékei iranti keresletet.

B. A Jelzaloglevelekkel és Kotvényekkel kapcsolatos piaci kockazatok értékeléséhez sziikséges
kockazati tényezok

Az Alaptajéekoztatd keretében kibocsatott Jelzaloglevelek és Koétvények nem minden befektetd
szamara jelentenek megfelel befektetési format. A lehetséges Jelzaloglevél és/vagy Kotvény
befektet6knek sajat koridlményeik figyelembevételével kell eldontenilik, hogy a Jelzaloglevelek
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és/vagy Kotvények megfeleld befektetési eszkdzt jelentenek-e szamukra. Igy a potencidlis
befektetének mérlegelnie kell a kbévetkezbket:

o A befektetének megfeleld — a Jelzaloglevelekkel és Kotvényekkel kapcsolatos — tapasztalattal és
tudassal kell rendelkeznie az ezen értékpapirokba torténé befektetés kockazatainak, valamint az
Alaptajékoztatéban és a kiegészitd dokumentumokban szereplé informaciok telies kori
értékelésehez.

e Ahhoz, hogy a befekteté a Jelzaloglevekbe illetve Kétvényekbe torténd befektetését, illetve az
ezen Jelzalogleveknek és Kotvényeknek a befektetési portfélidjara gyakorolt hatasait a sajat
pénzigyi helyzetének fényében értékelhesse, megfelel informaciéval, elemzé eszk6zokhoz vald
hozzaféréssel, tovabba az ezen eszk6zok hasznalatahoz sziikséges tudassal kell rendelkeznie.

o A befektetdbnek megfeleld pénziigyi forrasokkal kell rendelkeznie annak érdekében, hogy viselni
tudja a Jelzaloglevél- és Kotvénybefektetéseihez kapcsolédd kockazatokat, ideértve annak a
kockazatat is, hogy a lejaratkor fizetend6 0sszeg és az esedékes kamat devizanemei eltérnek (i)
egymastal, illetve (ii) a befektets altal preferalt devizatol.

e A befektetbnek sziikséges értenie a Jelzaloglevelekkel és Kotvényekkel kapcsolatos
terminoldgiat, és tisztaban kell lennie a relevans mutatdk és piaci folyamatok alakulasaval.

o A befektetének képesnek kell lennie értékelni (akar énmaga altal vagy pénzigyi tanacsaddja
szolgaltatasat igénybe véve) a kilonb6z6 makrogazdasagi, kamat, illetve egyéb mas tényezdkon
alapulé forgatokdnyvek hatasait, amelyek befolyasolhatjdk a befektetését és ehhez
kapcsolododan a kockazatvisel6 képességeét.

A Jelzaloglevelek és Koétvények bizonyos tipusai komplex pénzigyi eszkézdknek minésulhetnek.
Intézményi befektetbk o6nallé befektetésként altalaban nem vasarolnak komplex pénzugyi
eszkdzoket. A komplex pénzlgyi eszk6zOk vasarlasa a portfoliészintli kockéazatok csokkentése,
illetve a portfélidszinti hozam novelése céljabol torténik. Egy lehetséges befektetének abban az
esetben javasolhatd egy komplex pénzigyi eszkoézokbe torténé befektetés, ha a lehetséges
befektetd (akar 6nmaga vagy pénzigyi tanacsaddja utjan) megfeleld szakértelemmel bir annak
megitéléséhez, hogy a valtozé kérnyezetben hogyan valtozik az eszk6z piaci értéke, hogyan teljesit
az altala megvasarolt eszkoz, valamint hogy ezen befektetésének alakulasa milyen hatassal lesz a
teljes portfélio teljesitményének alakulasara.

Ertékpapirokkal kapcsolatos altalanos kockazatok

o FEls6dleges piac: Jelen Alaptajékoztatd keretében Jelzaloglevelek és Kotvények aukcio vagy
jegyzési eljaras soran keriilnek kibocsatasra. Az aukcidés szabalyoknak megfeleléen — a
Kibocsatd Uzleti dontése, illetve hozamelvarasa alapjan — bizonyos esetekben csak a vétel
ajanlatok egy része kerll elfogadasra. Jegyzési eljaras keretében torténd forgalomba hozatal
esetén ugyancsak a Kibocsato Uzleti dontésétél és hozamelvarasatdl fliigg az elfogadott
ajanlatok kore. A Kibocsaté az aukcios és a jegyzési ajanlatok teljes korét elutasithatja a
Végleges Feltételek alapjan.

e Maésodlagos piac hidnya: A hazai masodlagos Jelzaloglevél- és Koétvénypiacokat az alacsony
likviditds jellemzi. A Kibocsaté kezdeményezi a nyilvdnosan kibocséatott Jelzaloglevelek és
Kotvények tézsdei bevezetését, azonban az alacsony masodlagos piaci likviditas miatt nem
biztositott a Kibocsatd Jelzalogleveleinek és Koétvényeinek a befektetd altal elvart arfolyamon
torténd értékesitése. Az alacsony masodlagos piaci likviditas kedvezétlenul befolydsolhatja a
Jelzaloglevelek és Koétvények piaci arfolyamat.

e Arfolyamkockéazat: A Kibocsaté a Jelzaloglevelek és a Kotvények utan lejaratkor t6két és
kamatot fizet (kivéve diszkont Jelzaloglevél és diszkont Kotvény esetén) a Végleges
Feltételekben meghatarozott devizaban. Az arfolyam konverzié kockazatot jelenthet a befekteték
szamara abban az esetben, ha a befektetésre a Végleges Feltételekben megjeldlt devizatdél
eltérd devizanem( eszkdzdkben kerll sor. (Példaul egy befektetéseit forintban értékeld
magyarorszagi befektetd szamara a forinttdl eltéré devizanemben denominalt Jelzaloglevél vagy
Kotvény vasarlasa kockazatot jelent, mivel a forint arfolyamanak er8sdédése a befektetés és a
torlesztés id6pontja kdzott jelentds veszteséget okozhat.) Az arfolyamok jelentés elmozdulasat
eredményezheti a Végleges Feltételekben megjeldlt deviza leértékelése, a befektetdk altal
vasarolt értékpapir devizanemének megfeleld deviza atértékelése, illetve az arfolyamrendszer
megvaltozasa vagy a hatosagi korlatozasok bevezetése. A fenti tényezék azt eredményezhetik,
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hogy a befekteték az eredeti varakozasaikhoz képest eltér6 Osszegli kamat- és
téketorlesztésben részesilnek.

Piaci hozamok elmozdulasanak kockazata: A Jelzaloglevelek és Koétvények piaci arfolyamanak
alakulasa tobb tényez6tél fligg, mint példaul a makrogazdasagi folyamatok, a piaci kamatok
valtozasa, a kereslet-kinalat alakulasa. A Jelzaloglevelek és Koétvények tulajdonosainak
kockazatot jelenthet a piaci arfolyamok kedvezétlen alakulasa, ebben az esetben a tényleges
veszteség a Jelzaloglevelek és Kotvények lejarat elétti eladasakor realizalédik. A fix kamatozasu
értékpapirokba eszkdzolt befektetés magaban hordozza annak kockazatat, hogy a piaci
hozamok elmozdulasa kedvezétlen hatassal lehet az értékpapir arfolyamara. A Kibocsatéval
kapcsolatosan alkalmazand6 kockazati felar névekedése a megvasarolt értékpapir arfolyamanak
csOkkenését eredményezheti.

Hitelminédsités kockazata: A Kibocsatd Jelzaloglevelei jelenleg nem rendelkeznek fiiggetlen kils6
hitelminésité altal megallapitott mindsitéssel. Meglévé minbsités esetén a hitelkockazati
besorolas nem minden esetben tlkrozi teljeskérlien az értékpapir strukturaval, a piaccal, az
arfolyammal, illetve egyéb tényezdkkel kapcsolatos kockazatok lehetséges hatasat a kibocsatott
Jelzalogleveleket és Kotvényeket illetéen. A hitelmindsités nem tekintheté a Jelzaloglevelek és
Kotvények vételével, eladasaval vagy tartasaval kapcsolatos ajanlasnak, a hitelmindsité
Ugynokség azt barmikor felllvizsgalhatja vagy vissza is vonhatja.

A befektetések jogi vonatkozasaival kapcsolatos kockazatok: Egyes befektetdk befekteti
tevékenysége bizonyos hatésagok szabalyozasa, illetve bizonyos jogszabalyok hatalya ala
tartozik. Minden lehetséges befektetének konzultalnia kell jogi tanacsaddjaval arrdl, hogy (i) a
Kibocsatd Jelzalogleveleibe és Kotvényeibe torténd befektetés a jogszabalyoknak megfelel-e; (ii)
a kibocsatott Jelzaloglevelek és Kotvények fedezetként felhasznalhatdk-e a kiilénb6zé tipusu
hitelligyletek esetén; és (iii) vannak-e érvényben tovabbi korlatozasok a Jelzaloglevelek és
Kotvények értékesitésére. Az intézményi befektetbknek azt is mérlegelni kell, hogy a
Jelzaloglevelek és Kotvények vonatkozasaban alkalmazandé-e kockazatalapu tékesulyozasra
vonatkoz6 vagy barmilyen egyéb szabaly.

A Jelzaloglevelek és a Kotvények egyes tipusaihoz kapcsolodé kockazatok

Jelzaloglevelek és Kotvények a Kibocsaté valasztasa alapjan gyakorolhatd visszavaltasi
opciéval: Ez a fajta opci6 limitalhatja a Jelzaloglevelek és Kétvények piaci arfolyamat. Az alatt az
idészak alatt, amelyben a Kibocsato élhet visszavaltasi jogaval, illetve az ezen visszavaltasi
id6szakot megel6z6 idészakban az értékpapir piaci arfolyama altalaban nem haladja meg a
meghatarozott visszavaltasi arfolyamot. A Kibocsaté altalaban akkor él visszavaltasi jogaval,
amikor a finanszirozasi koltségei elmaradnak a mar kibocsatott Jelzaloglevél és/vagy Kotvény
hozamatol. Az ilyen id6szakban a befektet6 altalaban nem tudja a visszavaltasbdl eredd t6két a
visszavaltott értékpapir hozamanal magasabb hozamon ujra befektetni. A fentiek miatt a
befektetének a rendelkezésre &ll6 értékpapirokat figyelembe véve szikséges mérlegelnie az
Ujrabefektetési kockazatot.

Indexalt kamatozasu és kett6s devizanemii Jelzaloglevelek és Koétvények: A Kibocsato
kibocsathat olyan Jelzalogleveleket és Kotvényeket, amelyek kamatindex és /vagy képlet vagy
valamely értékpapir, deviza vagy szabvanyositott t6ézsdei termék &arfolyamvaéltozasa, illetve
hozamvaltozasa vagy egyéb tényez6k (egylttesen: Relevans Tényezd) alapjan kertdl
meghatarozasra. A Kibocsaté olyan Jelzaloglevelet és Kotvényt is kibocsathat, amely alapjan a
téke torlesztésére és a kamatok medfizetésére egy vagy tébb olyan devizaban keril sor,
amelyek adott esetben az eredeti kibocsatasi devizanemtdl eltérhetnek. A lehetséges
befektetéknek figyelembe kell vennitk, hogy:

0] az ilyen tipusu Jelzaloglevelek és Kétvények arfolyama volatilis lehet;
(i) el6fordulhat, hogy az adott Jelzaloglevél és Kétvény esetleg nem fizet kamatot;

(iii) a t6ketorlesztésre vagy a kamatfizetésre kilonb6zd idében és a varthoz képest eltérd
devizaban kerdl sor;

(iv)  a befektetett t6kéjik jelentds részét elveszthetik;

(v) a Relevans Tényez6t erfs volatilitas jellemezheti, amely nem feltétlenil mutat
egylttmozgast a kamatok, a devizaarfolyam, illetve egyéb tényez6k valtozasaval,
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(vi) amennyiben a Relevans Tényez6 esetén egynél nagyobb szorzé vagy tdkeattétel is
alkalmazasra kertl, a Relevans Tényez6 téke- és kamatfizetésre tett hatasa feler6sddhet;

(vi) a Relevans Tényez6 valtozasanak iddépontja hatassal lehet a Jelzaloglevelek és
Kotvények hozamara, akar abban az esetben is, ha a Relevans Tényezd atlagos szintje
egybeesik a befektetd varakozasaval. Altalanossagban, minél korabban valtozik a
Relevans Tényez8, annal nagyobb a hozamra gyakorolt hatasa; és

(viii) az indexalt kamatozasu Jelzaloglevelek és Kotvények futamideje alatt az index multbeli
alakulasa nem jelent garanciat az index jovébeli alakulasara. Ennek megfeleléen a
befektet6knek ajanlott egyeztetnilk a pénziigyi és jogi tanacsaddjukkal az indexalt
kamatozasu Jelzaloglevelekhez és Kotvényekhez kapcsoldédd kockazatokrol, valamint
arrél, hogy az ilyen tipusu Jelzaloglevelek és Kotvények megfeleld befektetési formak-e
szamukra.

Részben megfizetett Jelzaloglevelek és Koétvények: A Kibocsatd olyan Jelzaloglevelet és
Koétvényt is kibocsathat, amelynek kibocsatasi ara tébb részletben fizethet6 meg. A befektetd
elvesztheti teljes befektetését abban az esetben, ha a tovabbi részletek befizetése meghiusul.

Valtoz6 kamatozasu Jelzaloglevelek és Koétvények kamatszorzé vagy egyéb tbkeattétel
alkalmazasaval: A valtozé kamatozasu Jelzaloglevelek és Kotvények arfolyama volatilis lehet.
Abban az esetben, ha a Jelzaloglevelek és Kotvények kamatozasanak meghatarozasakor
szorzo, t6keattétel, cap vagy floor vagy ezek barmely kombinacidja kerll alkalmazasra, a
Jelzaloglevelek és Kotvények arfolyam volatilitasa meghaladhatja az olyan értékpapirokét,
amelyek kamatozasat ilyen tényezék nem befolyasoljak.

Fixrél Valtoz6 Kamatozasu Jelzaloglevelek és Kétvények: Az ilyen tipusu Jelzaloglevelek és
Koétvények olyan szelvénnyel rendelkezhetnek, amelyek a Kibocsaté valasztdsa alapjan fixrél
valtozé kamatozasura vagy valtozordl fix kamatozasura valtoztathatéak at. A Kibocsaté azon
képessége, hogy az érvényes kamatot atkonvertalja, befolyasolhatja a masodlagos piacot és a
Jelzaloglevelek és Kotvények piaci arfolyamat, tekintettel arra, hogy a konvertalasra
feltételezhetéen olyan idészakban kerll sor, amikor a Kibocsaté finanszirozasi koltségei a
korabbiakhoz képest alacsonyabbak.

Jelent6s diszkonttal vagy prémiummal kibocsétott Jelzaloglevelek és Kotvények: A jelentds
diszkonttal vagy prémiummal kibocsatott Jelzalogleveleket és Koétvényeket a hagyomanyos
kamatozasu Jelzaloglevelekhez és Kétvényekhez képest nagyobb arfolyamkilengések jellemzik.
Altalanossagban elmondhatd, hogy minél hosszabb az ilyen tipusu Jelzéloglevél vagy Kétvény
futamideje, annal nagyobb a Jelzaloglevél vagy Kotvény arfolyamanak ingadozasa a hasonlé
lejaratu, fix kamatozasu Jelzaloglevelekhez és Kétvényekhez képest.
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FELELOS SZEMELYEK

Az Alaptajékoztatéban foglalt informaciokért a Kibocsaté és a Vezetd Forgalmazd egyetemlegesen
felelnek.

A Kibocsatd és a Vezetd Forgalmazo ezuton nyilatkoznak arrdt, hogy:

az elvarhatd gondossag mellett a lehetd legjobb tudasuk szerint készitett jelen Alaptajékoztatéd a
valosagnak megfelelé adatokat és allitasokat tartalmaz, tovabba nem hallgat el olyan tényeket és
informaciokat, amelyek a Jelzaloglevelek és Kétvények, valamint a Kibocsatdé helyzetének
megitélése szempontjabdl jelentdéséggel birnak; és

a jelen Alaptajékoztaté 2. oldal 5. bekezdésében felsorolt, harmadik személyektdl atvett és a jelen
Alaptajekoztatéba beépitett informacidk pontosan megfeleinek az eredeti informacioknak,
tovabba, hogy tudomasuk szerint — oly mértékben amennyire az a fentiekben emlitett harmadik
személyek altal kozzétett eredeti informaciokbdl a Kibocsatdé szamara megallapithate —
semmilyen olyan tény nem kerilt kihagyasra, amely alapjan a beépitett informaciok pontatlanna
vagy félrevezetévé valnanak.

Budapest, 2017. junius 19.

Kibocsato

UniCredit Jelzalogbank Zrt. /

i RS

Farkas Balint £ Dr. Juhasz Viktor
Elnék-vezérigazgato lgazgatd

Vezetd Forgalmazé

UniCredit Bank Hungary Z-t.

/ 922. -

_ Csaky Attila Scholtz Péter
Ugyvezet6 igazgato Igazgato
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A KIBOCSATO TOZSDEI BEVEZETESHEZ KAPCSOLODO NYILATKOZATA

A Kibocsatd és Vezetd Forgalmazd jelen nyilatkozataval kijelenti, hogy a nyilvanos forgalomba hozatalt
kovetéen kérelmezi a Tézsdei Jelzaloglevelek és Kotvények BET-re térténéd bevezetését. A bevezetésben
kézrem(ikodd befektetési szolgaltatdé megegyezik a Vezetd Forgalmazdval. A jelen Program keretében
forgalomba hozandé Jelzaloglevelek és Kétvények a BET-en kivil nem keriilnek mas szabalyozott piacra
bevezetésre. A Kibocsatd tézsdei bevezetésrél szdl6 hatarozata a Kibocsatéd lgazgatdosaganak 2017.
marcius 29-én kelt 26/2017. szamu hatarozata.

Budapest, 2017. junius 19.
Kibocsaté

UniCredit Jelzalogbank Zrt. -
3.

—— i

Farkas Balint |/ Dr. Juids¥ Viktor
Elndk-vezérigazgatd Igazgaté

Vezet6é Forgalmazé

( UniCredit Bar*l‘wn____'il_aﬁ_zi ’
922. -

_ Csaky Attila Scholtz Péter

Ugyvezetd igazgatd Igazgaté
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HIVATKOZAS UTJAN BEEPITETT DOKUMENTUMOK

Az alabbiakban felsorolt, mar kordbban vagy a jelen Alaptajékoztatd kdzzétételével egyidejlleg kdzzétett
és a Fellgyelet részére benyujtott dokumentumok a jelen Alaptajékoztatoba hivatkozas utjan beépitett
dokumentumnak tekintenddek, és a jelen Alaptajékoztato részét képezik.

0] A Kibocsaté MSZSZ szerint 2015. december 31. forduldnappal elkészitett auditalt éves
beszamoldja és az azzal kapcsolatos fliggetlen kdnyvvizsgaldi jelentés.

(i) A Kibocsaté MSZSZ szerint 2016. december 31. forduldnappal elkészitett auditalt éves
beszamoldjat és az azzal kapcsolatos fuggetlen kdnyvvizsgaldi jelentést is tartalmazd 2016. évi
éves jelentése.

(iii) A Kibocsaté 2017. marcius 1-i alapitd okirata (az Alapité Okirat).

Az Alaptajékoztatd, valamint a Kibocsaté éves és féléves jelentései a Kibocsatd
(http://www.jelzalogbank.hu), a Vezetd Forgalmazé (http://www.unicreditbank.hu) és a BET
(http://www.bet.hu) honlapjan, valamint az MNB altal Gzemeltetett (http://kozzetetelek.mnb.hu/) honlapon
elérhetbéek vagy elbzetes irasbeli bejelentést kdvetéen — telefonon (+36-1-301-1973) egyeztetett
idépontban, de igény esetén nem késébb, mint a bejelentés Kibocsatd altali kézhezvételét kdvetd banki
munkanapon — megtekinthetéek a Kibocsaté 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6. szam alatti székhelyén.
A Kibocsato Alapité Okirata a Kibocsatd (http://www.jelzalogbank.hu) honlapjan elérheté vagy el6zetes
irasbeli bejelentést kdvetden — telefonon (+36-1-301-1973) egyeztetett id6pontban, de igény esetén nem
kés6ébb, mint a bejelentés Kibocsaté altali kézhezvételét kévetd banki munkanapon — megtekintheté a
Kibocsatd 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6. szam alatti székhelyén.

Kozzétételét kovetben az Alaptajékoztaté a Tpt. 32. § (1) bekezdésével 6sszhangban és az MNB
engedélyével kiegészitésre keriilhet. Az ezen kiegészitésben (vagy a kiegészitésbe hivatkozas utjan
beépitett dokumentumokban) foglalt informacidk megfeleléen modositjak vagy helyettesitik a jelen
Alaptajékoztatoban (vagy az Alaptajékoztatdoba hivatkozas utjan beépitett dokumentumokban) foglalt
vonatkozo informaciokat.
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JELZALOGLEVEL FELTETELEK

A kévetkezs fejezet a Program keretében kibocsatandé Jelzaloglevelek feltételeirdl ad tajékoztatast, és
az egyes Sorozatok és Részletek tekintetében tartalmaz altalanos informacidkat a Tézsdei
Jelzaloglevelek, a Nyilvanos Jelzaloglevelek és a Zartkéri Jelzaloglevelek tekintetében. Az alabbi
osszefoglalas a jelen Alaptajékoztatd egyéb vonatkozd részeivel egyiitt értelmezendd, és a Nyilvanos
Jelzaloglevelekre, a T&zsdei Jelzaloglevelekre valamint a Zartkéri Jelzaloglevelekre vonatkozé
alaptajékoztatéra vonatkozik. Az egyes Sorozatok részletes feltételeit a vonatkozéo Végleges Feltételek
tartalmazza.
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Kibocsato
UniCredit Jelzalogbank Zrt. (1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.)
Felhatalmazas

A Kibocsatd Igazgatésaga a 2017. marcius 29-én kelt 26/2017. szamu hatarozataval
felhatalmazast adott a Program felallitasara, az azzal kapcsolatos dokumentumok elkészitésére
és alairasara, valamint Nyilvanos Jelzaloglevelek nyilvanos forgalomba hozatalara, Zartkoéri
Jelzaloglevelek zartkoér(i forgalomba hozatalara, illetve Tézsdei Jelzaloglevelek nyilvanos
forgalomba hozatalara és a BET-re t6rténd bevezetésére.

Hirdetmények és értesitések

A Jelzéloglevelekkel kapcsolatos valamennyi szabalyozott informacié (ideértve a jelen
Alaptajékoztatd, a Végleges Feltételek és a Hirdetmény kozzétételét, valamint a rendszeres és
rendkivili tajékoztatast) a Tpt. 56. §-aban foglaltak és a pénziigyminiszter 24/2008. (VIII. 15.) PM
rendelete szerint akkor tekinthetd érvényesen megtettnek, ha azt a Kibocsaté megkiildte legalabb
egy nyomtatott sajtd6 szerkesztéségének amelynek sajtoterméke legalabb huszonoétezer
példanyszamban jelenik meg naponta vagy hetente, és amelyet Magyarorszagon terjesztenek,
vagy a befektet6é szamara hozzaférhetd, honlappal rendelkez6 média szerkesztGségének,
kozzétette a honlapjan és megklldte a hivatalosan kijeldlt informaciétarolasi rendszer szamara,
amely jelenleg az MNB altal mulkodtetett an. tOkepiaci koézzétételi rendszer
(http://kozzetetelek.mnb.hu/). Fentieken kivll a Tpt. 56. § (4) bekezdése szerint a Kibocsatd a
szabalyozott informaciét egyidejlileg az MNB-nél is koteles elektronikus uton bejelenteni, amelyet
az MNB kozzétesz az altala tizemeltetett honlapon (http://kozzetetelek.mnb.hu/).

A Program

Megnevezése

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. 200.000.000.000 forint keretdsszegl 2017-18. évi Jelzaloglevél és
Kétvény Programja.

Keretésszege

200.000.000.000 Ft (kétszazmilliard forint) — a Jelzaloglevelek és Kotvények forgalomba hozott,
de le nem jart, vissza nem vasarolt, vissza nem valtott 0ssznéverteke alapjan. A nem forintban
torténd kibocsatasok esetén a Keretdsszegre vonatkozd informéciét lasd az Arfolyam cimszo
alatt.

Vezeté Forgalmazé

UniCredit Bank Hungary Zrt. (1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.)

Program Szervezé

UniCredit Jelzalogbank Zrt.
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Fizeté Megbizott és Fizeté Megbizotti Szerzédés Altalanos Feltételei

Az UniCredit Bank Hungary Zrt. a Jelzaloglevelek és Kotvények alapjan teljesitendé kamat- és
tékefizetésekkel kapcsolatos egyes tevékenységek ellatasaval megbizott befektetési szolgaltato.
A Fizet6 Megbizotti Szerzédés Altalanos Feltételeinek egy példanya elbzetes irasbeli bejelentést
kovetden — telefonon (+36-1-301-1973) egyeztetett id6pontban, de igény esetén nem késébb,
mint a bejelentés Kibocsatd altali kézhezvételét kdvetd banki munkanapon — megtekinthet a
Kibocsaté 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6. szam alatti székhelyén. A Jelzaloglevél-
tulajdonosokat értesitettnek kell tekinteni minden, a Fizeté Megbizotti Szerzédés Altalanos
Feltételeinek és a vonatkozd Végleges Feltételek O6ket érint6 rendelkezésérél. A jelen
Jelzaloglevél Feltételek rendelkezései a Fizeté Megbizotti Szerz6dés vonatkozasaban csak
Osszefoglald jelleglek.

Jelzaloglevelek

Tipusa

A Jelzaloglevelek a jelzalog-hitelintézetrél és a jelzaloglevélrél széld 1997. évi XXX. szamu
torvény, a Tpt. 12/B §-a, valamint a kotvényrél sz6lo 285/2001. (XI1.26.) Kormanyrendelet tovabba
a polgari torvénykonyvrdl szoldo 2013. évi V. torvény alapjan kerlilnek kibocsatasra és ezen
jogszabalyok értelmében hitelviszonyt megtestesité, atruhazhatd, névre szélod eértékpapirok,
amelyek dematerializalt értékpapirként kertinek eléallitasra.

Megjelenési formaja

Az azonos Sorozatba tartozo Jelzaloglevelekrél a Kibocsaté egy példanyban értékpapirnak nem
mindsulé okiratot allit ki (Okirat). A Jelzaloglevelek dematerializalt formaban allithatok ki az
Okiratban meghatarozott egyedi névértékkel. A vonatkozd Végleges Feltételekben foglalt
rendelkezésekkel 6sszhangban a névre sz6l6 dematerializalt Jelzalogleveleket tartalmazo, a Tpt.
7. §-a szerint kiallitott Okiratot a Tpt. 9. § (1) bekezdésében foglaltakkal 6sszhangban a Kézponti
Ertékpapirszamla Vezeténél helyezik letétbe, és az mindaddig letétben marad, amig az adott
Részletben, illetve Sorozatban forgalomba hozott Jelzaloglevelek tulajdonosainak a
Jelzélogleveleken alapulé fizetési igényei kielégitésre nem kertinek. Azonos Sorozatba tartozo
Ujabb Részlet forgalomba hozatala esetén a korabban kibocsatott Okirat érvénytelenitésre kertl,
és az Ujabb Részletbe tartozé Jelzaloglevelek adatait is tartalmazé Uj Okirat kerdl kidllitasra.

A Jelzaloglevelek jellege

A Jelzéloglevelek a Kibocsatd kozvetlen, feltétel nélkdli, nem alarendelt, a Jht. 14. és 14/A §-ai
szerint fedezettel biztositott kotelezettségeit testesitik meg. A Jelzaloglevelekbél szarmazo
kotelezettségek a Kibocsatd mindenkor fennallé egyéb, nem biztositott, nem alarendelt
kotelezettségeivel szemben a Kibocsaté felszamolasa vagy az ellene inditott végrehaijtasi eljaras
soran a Jht. 20-21. §-ai alapjan els6bbséget élveznek az alabbiak szerint:

Jelzalog-hitelintézet elleni felszamolasi eljaras soran a hitelintézetek felszamolasara vonatkozo
szabdlyokat kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a felszamolasi koltségek kiegyenlitését
kovetben a Fedezet nyilvantartasba bejegyzett Rendes és Potfedezet, valamint a jelzalog-
hitelintézet vagyonanak, elsésorban likvid eszkdzeinek az a része, amely a Jelzaloglevelek
alapjan keletkez6 kovetelések fedezettel nem biztositott hanyadaval egyenld, kizardlag a
Jelzaloglevél-tulajdonosokkal — valamint a fedezetbe vont szarmaztatott Ugyletekbdl fennallé
kovetelések tekintetében ezen Ugyletek szerz8doétt partnereivel — szemben fennallé kotelezettség
kielégitésére hasznalhato fel.

Jelzalog-hitelintézet elleni végrehajtasi eljaras soran a birdsagi végrehajtasrol szolé 1994. évi LIII.
torvényt kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a jelzalog-hitelintézet Fedezet nyilvantartasaba
bejegyzett Rendes és Potfedezetet képezd vagyonara, valamint a jelzalog-hitelintézet azon
vagyonrészére, elsésorban likvid eszkdzeinek azon részére, amely a Jelzaloglevelek alapjan
keletkezd kovetelések fedezettel nem biztositott hanyadaval egyenld, a koveteléseik erejéig
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kizarélag a Jelzaloglevél-tulajdonosok, valamint a fedezetbe vont szarmaztatott Ugyletekbdl
fennalld kovetelések tekintetében ezen lgyletek szerz8dott partnerei vezethetnek végrehajtast.

Eléviilés

A jelenleg hatalyos magyar jogszabalyok értelmében a Jelzaloglevelek alapjan torténé téke- és
kamatfizetésekre vonatkozd, a Kibocsatéval szemben tdmasztott igények nem éviinek el.

Alkalmazando jog és illetékesség

A Jelzaloglevelekre, valamint azok értelmezése tekintetében a mindenkor hatalyos magyar jog
rendelkezései alkalmazandoak.

A Jelzaloglevelekkel kapcsolatosan vagy azokbdl fakadéan felmerilé barmely vitas Ugy
elddntésére a Tpt. 376. §-aban meghatarozott Pénz- és Tékepiaci Allandé Valasztott Birdsagnak
van kizarélagos illetékessége. A valasztott birésagi eljarasokban a Valasztott Birdsagnak harom
valasztott birébdl allé tanacsa dont a sajat, mindenkori hatalyos szabalyaival dsszhangban.
Mindkét vitaban allo fél jogosult egy valasztott bird kijeldlésére. Az igy kijeldlt két valasztott bird
jeldli ki a harmadik valasztott birét, aki a tanacs elndkeként jar el.

Tulajdonjog és eqyéb jogosultsagok

A Jelzdloglevél-tulajdonosok vagy Tulajdonosok barmely Jelzéloglevél vonatkozasaban a
Jelzaloglevelek mindenkori tulajdonosait jelentik.

A Jelzaloglevelek atruhazasa az eladd Ertékpapirszamlajanak megterhelésével és a
Jelzalogleveleknek a vevé Ertékpapirszamlajan torténé egyideji jovairasaval térténik meg.

Amennyiben illetékes birdsag vagy jogszabalyi eléirds masként nem rendelkezik, barmely
Jelzaloglevél-tulajdonos, aki tulajdonjogat a fentieknek megfeleléen szerezte, a Jelzaloglevél
jogos tulajdonosanak tekintendé és akként kezelend6, és mint ilyen jogosult minden ilyen
Jelzaloglevél kapcsan teljesitett kifizetésre akkor is, ha a Jelzaloglevél lejart.

A Jelzaloglevel tulajdonosai jogosultak tovabba a Jelzaloglevelekbdl eredd toke- és
kamatkifizetésekre valamint az Alaptajékoztatéban meghatarozott vagy jogszabaly alapjan Oket
megilletd egyéb jogaik gyakorlasara.

A Jelzaloglevelek atruhazasanak korlatozasa

A Jelzéloglevelek atruhazésa esetén a Szamlavezetdk osszevont Ertékpapirszamlai kozotti
atvezetésre vonatkozoéan a Koézponti Ertékpapirszamla Vezetéje mindenkori szabalyzatai a
Jelzaloglevelekhez kapcsolodd jogok atszallasa tekintetében korlatozasokat és zart id6szakokat
tartalmazhatnak, amelyek a Jelzaloglevél-tulajdonosokra kotelezdek.

Futamidd
Az alkalmazandd jogszabalyok és rendelkezések figyelembevételével, a vonatkozé Végleges
Feltételekben meghatarozott maximum 30 év. A Jelzaloglevelek minimum futamideje tekintetében

jelen Alaptajékoztaté nem tartalmaz korlatozast.

A Jelzaloglevelek névértéke

A Jelzaloglevelek névértéke a vonatkozd Végleges Feltételekben keril meghatarozasra,
figyelembe véve a vonatkozd jogszabalyok kotelezd érvényi rendelkezéseit.

Kézponti Ertékpapirszéamla Vezetdje

Kozponti Elszamoléhaz és Ertéktar Zrt. (1074 Budapest, Rakoczi Ut 70-72.)
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809/2004/EK_bizottsagi rendelet V. mellékletének 7.2 pontja alapjan a kényvvizsqalok altal
ellenérzétt informaciok

A vagyonellenér nyilatkozata a Jht. 11. § (3) bekezdésének (n) pontjaban foglaltakkal
O0sszhangban az egyes Jelzaloglevél Sorozatokkal kapcsolatos Végleges Feltételekhez lesz
csatolva. Az Alaptajékoztaté egyéb, a 809/2004/EK bizottsagi rendelet V. mellékletének 7.2 pontja
szerinti ellenérzétt informaciot nem tartalmaz.

Jelzaloglevelek forgalomba hozatala
A Jelzaloglevelek forgalomba hozatala tdbb Sorozatban, és egy Sorozaton belll egy vagy tébb
Részletben térténik nyilvanosan vagy zartkorlen, a jelen Alaptajékoztaté és a vonatkozo

Végleges Feltételek feltételei szerint.

A forgalomba hozatal modja és a lehetséges befektetbk kére

A jelen Program keretében a Jelzaloglevelek a vonatkozé Végleges Feltételekben foglaltak
szerint nyilvanosan vagy zartkérlen hozhaték forgalomba. Ennek megfeleléen az adott
Jelzaloglevelek befektetdi kére a Tpt. nyilvanos vagy zartkérl forgalomba hozatalra vonatkozé
szabalyai altal kerlil meghatarozasra. Az egyes forgalomba hozatalok térténhetnek jegyzési
eljaras vagy aukcios eljaras, folyamatos kibocsatas vagy adagolt kibocsatas utjan.

A forgalomba hozatalok pénzneme

A Jelzaloglevelek magyar forintban, euréban és svajci frankban keriilhetnek forgalomba
hozatalra.

Arfolyam

Amennyiben egy forgalomba hozatal nem forintban térténik, a Kibocsaté az MNB forgalomba
hozatal napjan iranyadd, az adott devizanem forinttal szembeni hivatalos arfolyaman szamitja at a
forgalomba hozott Jelzaloglevelek dssznévértékét forintra, abbol a célbdl, hogy megallapitsa, a
forgalomba hozatal mekkora részt képvisel a Program Ossznévértékébdl. A Program keretében
devizaban forgalomba hozott Jelzaloglevél- és Kotvényallomany minden negyedév végével
atértékelésre keril az aktualis MNB arfolyamon, és ez alapjan Ujra megallapitasra kerdl, hogy
mekkora a részaranya a Program &ssznévértékébdl.

Forgalomba hozatali ar

A Jelzaloglevelek névértéken, a névértéket meghaladd vagy névérték alatti aron, illetve a
Diszkont Jelzaloglevelek esetén névérték alatt kertlhetnek forgalomba hozatalra.

Forgalomba hozatali dokumentumok

A Program feltételeit, a Kibocsatdé bemutatasat, valamint mindazt az informaciét, amelynek
kozlése a forgalomba hozott értékpapir befektetdi szamara a magyar jogszabalyok szerint
kotelez6, és amely a Felugyelet szdmara benyujtasra kertl, a jelen Alaptajékoztatéd tartalmazza.
Az egyes Sorozatokban vagy Részletekben forgalomba hozott Jelzaloglevelek vonatkozasaban a
forgalomba hozatal adatait a vonatkoz6 Végleges Feltételek tartalmazza.

Tovabbi forgalomba hozatalok

A Kibocsaté jogosult a Jelzaloglevél-tulajdonosok hozzajarulasa nélkil mind a korabban
forgalomba hozott Jelzalogleveleivel azonos Sorozatba tartozd Jelzaloglevelek, mind Uj
Sorozatba tartozo Jelzaloglevelek forgalomba hozatalara. A Program hatalya ala tartozé barmely
tovabbi forgalomba hozatalhoz a Program ideje alatt nem szikséges a Fellgyelet engedélye.
llyen tovabbi forgalomba hozatalok esetén a Kibocsatdé a vonatkozd jogszabalyok
rendelkezéseivel 6sszhangban az adott forgalomba hozatal kezd6 napjat megel6zéen a
forgalomba hozatal egyedi adatait tartalmazé Végleges Feltételek benyujtasaval a Felligyeletet
tajékoztatja, és a Végleges Feltételeket kdzzéteszi.
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A befizetett 6sszeq

Ha a befizetett 6sszeg kevesebb, mint a jegyzési iven vagy aukciés formanyomtatvanyon, illetve
a Vezetd Forgalmazdé szabalyzatanak megfeleld megbizas-adasi médokon tett jegyzési igényben
vagy aukcios vasarlasi nyilatkozatban jelzett 0sszeg, abban az esetben a befizetett 6sszeg
tekintendd mérvadénak, amennyiben a befizetett 6sszeg tobb mint a jegyzési iven vagy aukcios
formanyomtatvanyon, illetve a Vezet6 Forgalmazé szabalyzatanak megfeleld megbizds-adasi
modokon tett jegyzési igényben vagy aukcids vasarlasi nyilatkozatban szerepld, akkor a
kulénbség 6t napon belll kamat és levonasmentesen visszatéritésre kerdl.

Visszatérités
Amennyiben a forgalomba hozatal a Tpt. 33. § (2) bekezdés hatalya ala es6é ok folytan hiusul
meg, a mar befizetett 6sszegeket a Kibocsatd hét napon belll — kamatfizetési kotelezettség és

levonas nélkil — visszafizeti.

Ertékpapirszéamla

A dematerializalt értékpapirokrdl és a hozza kapcsolddo jogokrol az értékpapir-tulajdonos javara
vezetett nyilvantartas.

Elszamolasi nap

A vonatkozé Végleges Feltételekben a Jelzaloglevél forgalomba hozatalbdl szarmazo
pénzmozgasok elszamolasara, valamint a forgalomba hozatalra kerilé Jelzaloglevelek kozponti
értékpapirszamlan, tovabba Szamlavezetdk értékpapirszamlajan torténd jévairasara kijelolt nap.

Ertékesitési Korlatozasok

A Jelzalogleveleket csak a vonatkozo, hatalyos jogszabalyok rendelkezéseinek megfeleléen lehet
értékesiteni  belfoldi maganszemélyek és intézményi befektetbk, valamint kulféldi
maganszemélyek és intézményi befektetbk részére akar kulféldon, akar Magyarorszagon. Az
Alaptajékoztatd tovabbi értékesitési korlatozasokat is tartalmazhat.

A Jelzaloglevelekkel kapcsolatos befizetések valamint a Jelzaloglevelek jovairasanak modja és
hatarideje

A Jelzaloglevelekkel kapcsolatos befizetések valamint a Jelzéloglevelek jovairasanak madja és
hatérideje a jelen Alaptjékoztatdé ,Aukcids szabalyok” és ,A Jegyzési eljards szabalyai” c.
fejezeteiben valamint a vonatkozé Végleges Feltételek (30) (Az aukcid / jegyzés helye és méddja)
pontjaban kerllnek részletezésre.

A Jelzaloglevelek forgalomba hozatala eredményének nyilvanossagra hozatala

A Jelzaloglevelek forgalomba hozatalaval kapcsolatos eredmény nyilvanossagra hozatalanak
modja a vonatkozd Végleges Feltételek (30) (vii) (Kihirdetés helye és maddja) pontjdban kerUl
részletezésre.

Kétoldalu arjegyzés

Amennyiben a Végleges Feltételek, valamint a Vezeté Forgalmazéi Megallapodas ugy
rendelkezik, a Vezet6 Forgalmazé a vonatkozé Végleges Feltételekben meghatarozott modon, az
ott megjeldlt informatikai rendszer megfelel6 oldalan eladasi és vételi arat jegyez az egy
Sorozatban forgalomba hozott Jelzaloglevelek tekintetében.

Kamatozas és kamatozassal 6sszefiiggé szamitasok

Kamatozas
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A Jelzaloglevelek lehetnek fix, indexalt vagy valtozé kamatozasuak vagy Diszkont
Jelzaloglevelek. A Jelzaloglevelekre vonatkozé kamatperiodusok és az alkalmazand6 kamatok,
illetve kamatlabak Sorozatonként valtozhatnak, de adott Sorozatra vonatkozdéan a kamat-
megallapitas maédja allandé. A kamatperiédusokra és a kamatokra vonatkozé informaciokat a
vonatkozé Végleges Feltételek tartalmazza. A 82/2010. (lll. 25.) Korm. rendelet 8. § (1)
bekezdése szerint: 'A hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok esetében, ha az értékpapir kamata
a Kibocsato altal a még hatralévé teljes futamidére megallapitasra kerilt, a befektetési
vallalkozas, a hitelintézet, valamint az a szervezet, amely toérvény alapjan forgalmazo
igénybevétele nélkil jogosult sajat kibocsatasu értékpapirt forgalomba hozni, kdteles kiszamitani,
és a 9. §-ban meghatarozott médon kézzétenni az egységesitett értékpapir-hozam mutatot
(EHM). Az EHM kiszamitasara vonatkozd6 egyéb rendelkezéseket lasd a vonatkozo
Kormanyrendelet (82/2010. (lll. 25.) Korm. rendelet) tovabbi §-aiban.

Kamatozassal 6sszefliggd altalanos rendelkezések

Alkalmazandé Képernydoldal egy adott informacioé szolgéltatasi rendszer (beleértve, de nem
kizarélag a Reuters Monitor Money Rate Service-t (Reuters) és a Bloomberg News Service-t
(Bloomberg) barmely oldala, szekcioja, rovata, oszlopa vagy egyéb része, miként azt referencia
kamatlab szolgaltatasa céljabdl meghatarozhatjak, vagy azon egyéb oldal, szekcid, rovat, oszlop
vagy mas rész, amely az ilyet felvalthatja az adott vagy mas informacié szolgaltatdé rendszerben,
minden esetben azzal a kikotéssel, hogy ezeket olyan személy vagy szervezet jeldlheti meg, aki
vagy amely tdmogatja ezeknek az informacidknak a feltiintetését abbdl a célbdl, hogy a referencia
kamatlabhoz hasonlé kamatlab vagy arfolyam jelenjen meg.

Kamatfizetési Nap barmely Jelzéloglevélre vonatkozdéan az a nap, amelyen el6szor valik
esedékessé barmely t6ke- vagy kamatfizetés, vagy (ha a fizetend6 Osszeget a vonatkozo
rendelkezésekkel ellentétben tartjak vissza vagy utasitjak el) amelyen a kintlévé 0sszeget teljes
mértékben medfizetik, vagy (ha ez korabban van) amelyre vonatkozéan megfeleld értesitést
kildenek a Jelzaloglevél-tulajdonosoknak a vonatkozd Jelzaloglevél Feltételekkel ésszhangban
arrél, hogy a Jelzaloglevélrdl kiallitott értékpapirszamla igazolasnak a Jelzaloglevél Feltételeknek
megfelel6 tovabbi bemutatasa esetén az adott fizetést teljesitik, azzal a kikotéssel, hogy az ilyen
fizetést ténylegesen teljesitik az ilyen bemutatas alkalmaval. A jelen Jelzaloglevél Feltételekben

0] a toékére hivatkozas ugy tekintendé, hogy az magaban foglal a Jelzaloglevelekre
vonatkozéan fizetendé minden Térlesztési Osszeget, Visszavaltasi Osszeget és egyéb
tékejellegli 6sszeget, amely a jelen Jelzaloglevél Feltételeknek, azok moddositdsanak
vagy a kiegészitésének megfeleléen fizetendd;

(ii) a kamatra hivatkozas ugy tekintend®, hogy az magaban foglal minden Kamatdsszeget és
minden egyéb 6sszeget, amely a jelen Jelzéloglevél Feltételeknek, azok modositasanak
vagy a kiegészitésének megfeleléen fizetendd; és

(iii) a téke és a kamat ugy tekintendék, hogy magukban foglalnak barmely egyéb 0sszeget,
amely a jelen Jelzaloglevél Feltételek alapjan fizetendd.

Fix Kamatrész Osszeg fix kamatozasu Jelzaloglevelek esetében a vonatkozd Végleges
Feltételekben ekként meghatarozott kamatdsszeg.

Kamatbazis a barmely Kamatfizetési I|d6szakra szamitott kamat vonatkozasaban a
kodvetkezbképpen értelmezendé:

0] amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek "Tényleges/Tényleges (AKK)" szamitast ir
el6, ugy a Kamatfizetési Idészak napjainak tényleges szamat el kell osztani 365-tel vagy
ha az adott Kamatfizetési Id6szak valamely része szok&évre esik, ugy

(A) a Kamatfizetési Idészak szokéévre esé részében ténylegesen eltelt napok szamat
366-tal kell elosztani; és

(B) a Kamatfizetési Id8szak nem szok&évre esd részében ténylegesen eltelt napok
szamat 365-tel kell elosztani;
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(ii) amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek "Tényleges/365" szamitast ir el§, ugy a
Kamatfizetési Id6szak tényleges napjainak szamat 365-tel kell elosztani;

(i) amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek "Tényleges/360" szamitast ir el§, ugy a
Kamatfizetési Id6szak napjainak szamat 360-nal kell elosztani;

(iv) amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek "30E/360" szamitast ir eld, ugy a
Kamatfizetési Id6szak napjainak szamat 360-nal kell elosztani (a napok szamat 360 napot
tartalmaz6 évet alapul véve kell kiszamitani, ahol egy év 12 egyenként 30 napos
hénapbdl all, tekintet nélkul a Kamatfizetési Id6szak elsé vagy utolsé napjara, kivéve, ha
valamely Kamatfizetési Id6szak a Lejarat Napjan ér véget, és a Lejarat Napja februar
hénap utolsé napjara esik, amely esetben ezt az utolsé napot tartalmazé februart nem kell
30 napos hénappa meghosszabbitani); és

(v) amennyiben a vonatkozo Végleges Feltételek "30/360”, "360/360” vagy "Koétvény-alapu”
szamitast irnak el6, ugy a Kamatfizetési Id6szak napjainak szamat 360-nal kell elosztani
(a napok szamat 360 napot tartalmazo évet alapul véve kell kiszamitani, ahol egy év 12,
egyenként 30 napos honapbdl all (kivéve ha (a) a Kamatfizetési ld6szak utolsé napja
valamely hénap 31. napja, de a Kamatfizetési ld6szak kezdete a hénapnak nem a 30.
vagy 31. napjara esik, amely esetben az utolsé napot tartalmaz6 hénapot nem kell 30
naposra lerdviditett hdnapnak tekinteni, vagy (b) ha a Kamatfizetési Idészak utolsé napja
februar hénap utolsé napja, amely esetben a februar hénapot nem kell 30 naposra
meghosszabbitott hénapnak tekinteni)).

Kamatfizetési Idészak a Kamatszamitasi Kezddénapon (ezt a napot is beleértve) kezd6dd
id6szak, amely az Els6é Kamatfizetési Napon (ezt a napot nem beleértve) ér véget és minden
kovetkezd id6szak, amely a Kamatfizetési Napon (ezt a napot is beleértve) kezdédik és az azt
kovetd Kamatfizetési Napon (ezt a napot nem beleértve) ér véget, azzal a kikotéssel, hogy az
utols6 Kamatfizetési Nap a Lejarati Nap.

Kamatlab a Jelzaloglevélre vonatkozéan mindenkor fizetendd kamat mértéke éves szinten,
amely a jelen Jelzaloglevél Feltételek rendelkezései alapjan kerll meghatarozasra vagy azok
szerint szamitandé.

Kamat-meghatarozasi Nap a vonatkozé6 Végleges Feltételekben a Kamatlabra és a
Kamatfizetési Id6szakra vonatkozéan ekként meghatarozott nap.

Kamatszamitasi Kezdénap a Jelzaloglevelek forgalomba hozatalanak napja (Kibocsatasi Nap)
vagy barmely méas nap, amelyet a vonatkoz6 Végleges Feltételek meghataroz.

Lejarati Nap az a nap, amelyen a Jelzaloglevelek lejartta és visszafizetendévé vélnak a
vonatkozo Végleges Feltételekkel 6sszhangban.

Meghatarozott Névérték a vonatkozé Végleges Feltételekben meghatarozott Jelzaloglevél
néveérték.

Munkanap Szabaly a Kovetkez6 Munkanap Szabalyt, a Mddositott Koévetkez6 Munkanap
Szabalyt vagy a Megel6z8 Munkanap Szabalyt jelenti, a vonatkozé Végleges Feltételekben
meghatérozottak szerint.

Amennyiben a vonatkoz6 Végleges Feltételek szerint kamatfizetési napok megallapitasanal csak
a munkanapokat kell figyelembe venni és

0] abban a naptari hénapban, amelyre egy Kamatfizetési Nap esne, nincsen olyan nap,
amely szam szerint megfelelne az adott Kamatfizetési Napnak, vagy

(ii) valamely Kamatfizetési Nap egyébként olyan napra esne, amely egyébként nem
Munkanap,
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(©)

akkor a vonatkozo6 Végleges Feltételekben meghatarozottak szerint

@)

)

®3)

a Kovetkezd Munkanap Szabalya alapjan a Kamat fizetését az ilyen Kamatfizetési
Napot kovetd els6 Munkanapon kell teljesiteni. A Jelzaloglevél-tulajdonost az ilyen
elhalasztott fizetés miatt tébblet kamat vagy egyéb kifizetés nem illeti meg; vagy

a Modositott Kovetkez6 Munkanap Szabalya alapjan a Kamat fizetését az ilyen
Kamatfizetési Napot koveté els6 Munkanapon kell teljesiteni kivéve, ha igy az a
kovetkezd naptari hénapra esne, amely esetben a Kamatfizetési Napot elére kell hozni az
azt kdzvetlendl megel6z6 Munkanapra; vagy

a Megelb6z6 Munkanap Szabalya alapjan az ilyen Kamatfizetési Napot el6re kell hozni
az azt kdzvetlenul megel6zé Munkanapra.

A jelen Jelzéloglevél feltétel alkalmazasa és értelmezése soran a Munkanap olyan napot jeldl,
amelyen Budapesten és barmely, a vonatkozé Végleges Feltételekben emlitett tovabbi
kereskedelmi kdzpontban a kereskedelmi bankok és a nemzetkdzi pénz- és tékepiaci szereplék
pénzlgyi elszamolasokat végeznek, és az ilyen nap a Fizet6 Megbizottnal is Munkanapnak

szamit.

Toredékosszeg fix kamatozasu Jelzaloglevelek esetében a vonatkozd Végleges Feltételekben
meghatarozott médon megallapitott kamatdsszeg.

Fix Kamatozasu Jelzaloglevelek

@

(ii)

(iii)

A Fix Kamatozasu Jelzaloglevelek Kamatlaba

A Fix Kamatozasu Jelzaloglevelek éves szinten értendd Kamatlaba a vonatkozé
Végleges Feltételekben elére meghatarozott. Az éves szinten értendé Kamatlab alapjan
szamitott vagy az elére 6sszegszerlien megadott Kamatdsszeg utdlag, a vonatkozo
Végleges Feltételekben meghatarozott idépontban vagy id6pontokban fizetendé.

A Kamatbsszeg megallapitasa

Annak a kamatnak az 0sszegét (Kamatosszeg), amely az egyes Jelzaloglevelek utan
fizetendd, amennyiben ez szikséges a Fizet6 Megbizott szamitja ki a vonatkozd
Végleges Feltételek rendelkezései szerint. A Kamatdsszeg kiszamitasa soran a
Kamatlabat alkalmazzak az egyes Meghatarozott Névértékekre, és a kapott értéket
megszorozzak a Kamatbazissal, majd ennek eredményét egész forintra, mig az eurét és
a svajci frankot két tizedes jegyre kerekitik a kerekités altalanos szabalyai szerint, azaz a
0,5 egységet, illetve az azt meghaladd 6sszeget felfelé kell kerekiteni.

Amennyiben a Végleges Feltételek Fix Kamatrész Osszeget vagy Téredékosszeget
hataroz meg, akkor az egyes Kamatfizetési Napokon fizetendé Kamatésszeg egyenld a
Fix Kamatrész Osszeggel vagy (ha alkalmazando) a Toredékdsszeggel.

A Kamatbsszeg esedékessége és kifizetésének napja
A Kamatbsszeg esedékes

(A) a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatérozott kamatfizetési napon/napokon
(Kamatfizetési Nap); vagy

(B) ha a vonatkozé Végleges Feltételekben nincsen(ek) kifejezett Kamatfizetési
Nap(ok) megjelolve, ugy minden olyan id&pontban, amely a megel6zé
Kamatfizetési Nap utan, illetve az els6 Kamatfizetési Nap esetében a
Kamatszamitasi Kezdénap utdan a vonatkozé Végleges Feltételekben
meghatérozott szamu hdénappal, vagy mas idészakkal megegyez6 idészak utan
kovetkezik be (Meghatarozott Idészak).
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(d)

Amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek szerint a Kamatfizetési Napok
megallapitasanal csak a munkanapokat kell figyelembe venni, Ggy a vonatkozé Végleges
Feltételekben meghatarozott Munkanap Szabalyok alkalmazandok.

Valtoz6 vagy Indexalt Kamatozasu Jelzaloglevelek kamatozasa

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

Valtozé vagy Indexalt Kamatozasu Jelzaloglevelek Kamatlaba

A Valtoz6 vagy Indexdlt Kamatozasu Jelzaloglevelek kamata a Kibocsaté és a Vezet6
Forgalmazo altal valamely nyilvanosan elérhetd és a vonatkozd Végleges Feltételekben
meghatarozott referencia kamatlab vagy index alapul vételével kertl kiszamitasra, az igy
kiszamitott Kamatlab éves szinten értendd. A valtozé vagy indexalt Kamatlab alapjan
szamitott Kamatdsszeg utdlag, a Végleges Feltételekben meghatarozott idépontban vagy
idépontokban fizetendd.

Kamatlab meghatarozasa

A Valtozé vagy Indexalt Kamatozasu Jelzéloglevelek esetén a Fizet6 Megbizott a
Kamatlab meghatarozasara megszabott idépontban vagy ha az nem Munkanapra esik,
akkor az azt kovetd elsd munkanapon meghatarozza a Kamatlabat a vonatkozd
Kamatfizetési Id6szakra.

Képernyboldalas Kamat-meghatarozas a Valtoz6 Kamatozasu Jelzaloglevelekre
vonatkozban

Ahol a vonatkoz6é Végleges Feltételek a Kamatlab meghatarozasanak madjaként egy
képernydoldal hivatkozast ir el (Képernydoldalas Kamat-meghatarozas), ott az egyes
Kamatfizetési |d6szakokra szamitott Kamatlab, az alabbiakban el6irtak megtartasa
mellett, az Alkalmazandé Képernydoldalon a Kamat-meghatarozasi Napon megjelené
adat alapjan, a relevans referencia kamatlabra adott ajanlat (amely egy %-ban kifejezett
éves rata) mértékének felel meg, névelve vagy csokkentve (a vonatkozé Végleges
Feltételekben meghatarozottak szerint) a Kamatfelarral. Amennyiben az Alkalmazandé
Képernyboldal vagy a referencia kamatlab nem elérhetd, Ugy a Fizetd Megbizotti
Szerzédés Altalanos Feltételeinek ilyen esetekre vonatkozé el6irasai az iranyaddak.

Minimalis és/vagy maximalis Kamatlab

Amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek valamely Kamatfizetési Id8szakra minimum
kamatlabat (Minimum Kamatlab) ir el§, akkor, ha az adott Kamatfizetési |d6szakra
szamitott Kamatldb alacsonyabb, mint az adott Minimum Kamatldb, az adott
Kamatfizetési Id6szak Kamatlaba a Minimum Kamatlabbal egyezik meg.

Amennyiben a vonatkoz6 Végleges Feltételek valamely Kamatfizetési |d&szakra
maximum kamatlabat (Maximum Kamatlab) ir el, akkor, ha az adott Kamatfizetési
Idészakra szamitott Kamatlab magasabb, mint az adott Maximum Kamatlab, az adott
Kamatfizetési Id6szak Kamatlaba a Maximum Kamatlabbal egyezik meg.

A Kamatbsszegek megallapitasa

A Fizet6 Megbizott szamitja ki annak a kamatnak az dsszegét (Kamatosszeg), amely az
egyes Meghatarozott Néveértékld Valtozé vagy Indexalt Kamatozasu Jelzaloglevelek utan
az adott Kamatfizetési Id8szakra fizetendé. Minden Kamatdsszeg kiszamitasa esetén a
Kamatlabat alkalmazzak az egyes Meghatarozott Névértékre, és a kapott értéket
megszorozzak a Kamatbazissal, majd ennek eredményét egész forintra, mig az eurét és
a svajci frankot két tizedes jegyre kerekitik a kerekités altalanos szabalyai szerint, azaz a
0,5 egységet, illetve az azt meghaladd 6sszeget felfelé kell kerekiteni.

A Kamatbsszeg esedékessége és kifizetésének napja

A Kamatbsszeg esedékes:
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12.

13.

14.

15.

16.

(A) a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozott kamatfizetési napon/napokon
(Kamatfizetési Nap); vagy

(B) ha a vonatkozd Végleges Feltételekben nincsen(ek) kifejezett Kamatfizetési
Nap(ok) megjeldlve, uUgy minden olyan id&pontban, amely a megel6zd
Kamatfizetési Nap utan, illetve az els6 Kamatfizetési Nap esetében a
Kamatszamitasi Kezdénap utdn a vonatkoz6 Végleges Feltételekben
meghatarozott szamu hoénappal vagy mas id6szakkal megegyez6 idészak utan
kovetkezik be (Meghatarozott Id6szak).

Amennyiben a vonatkoz6 Végleges Feltételek szerint a kamatfizetési napok
megallapitasanal csak a munkanapokat kell figyelembe venni, igy a vonatkozé Végleges
Feltételekben meghatarozott Munkanap Szabalyok alkalmazandok.

Ertesités a Kamatlabrél és a Kamatdsszegekrdl

A Fizet6 Megbizott haladéktalanul, de legkésébb a Kamatfizetési Napot két banki munkanappal
megel6zéen a vonatkozd Végleges Feltételekben, valamint a Fizet§ Megbizotti Szerzédés
Altalanos Feltételeiben meghatarozottak szerint a Kibocsaté tudomasara hozza a kévetkezd
Kamatfizetési |dészakra vonatkozé Kamatlabat. A Kibocsaté gondoskodik arrél, hogy az erre
vonatkoz6 értesités a meghatarozas utan a vonatkozd jogszabalyok, valamint a Végleges
Feltételekben és a Fizet6 Megbizotti Szerzé6dés Altalanos Feltételeiben meghatarozott médon
kozzétételre keriiljon, tovabba értesiti a Kdzponti Ertékpapirszamla Vezet6jét az esedékes
Kamatdsszegrol.

Felhalmozott Kamat

Az egyes Jelzaloglevelek a visszavaltas datumatol kezdve nem kamatoznak, kivéve, ha a
Jelzaloglevelek tulajdonosa megfeleléen igazolja, hogy a tdkekifizetést jogellenesen késleltetik
vagy megtagadjak. llyen esetben a kérdéses t6kerész kamatai tovabb halmozdédnak az alabbi
idépontok kozil a korabban bekdvetkezdig:

(1) amikor az adott Jelzaloglevél utan jar6 6sszegeket kifizetik; és

(2) ot nappal azt kdvetden, hogy a Fizetd Megbizott megkapta a teljes fizetendd dsszeget, és
arrol értesitést kuldott jelen Jelzéloglevél Feltételek rendelkezései szerint.

Diszkont Jelzaloglevelek

A Diszkont Jelzaloglevelek a névértékiknél alacsonyabb aron kerllnek értékesitésre, és
lejaratkor névértékiikdn kerlilnek bevaltasra.

Késedelmi Kamat

Amennyiben a Kibocsaté a Jelzaloglevelek alapjan fizetendd barmely 6sszeggel kapcsolatosan
késedelembe esik, ugy a polgéri térvénykdnyvrél sz6l6 2013. évi V. tdérvény rendelkezései szerinti
mértékl késedelmi kamatot koételes medfizetni a lejart, de még nem teljesitett tartozasa
vonatkozasaban.

Kifizetések

A Jelzaloglevelekkel kapcsolatos fizetéseket a Kibocsatd nevében a Fizeté Megbizott banki
atutalassal teljesiti a Jelzaloglevél-tulajdonosok részére, a Fizet§ Megbizotti Szerzédés
rendelkezéseivel dsszhangban.

A kifizetésekre mindenkor vonatkoznak a kifizetés helyén érvényes pénzigyi, adé és egyéb

jogszabalyok, rendelkezések, igy kiilonésen a Kézponti Ertékpapirszamla Vezetdje, a BET vagy
mas értéktézsde (ha alkalmazandd) szabalyzatai és elGirasai.
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17.

18.

19.

(@)

(b)

A Jelzéloglevelek kapcsan teljesitendd kifizetéseket a Kodzponti Ertékpapirszamla Vezetsje
nyilvantartdsaban az adott esedékességre vonatkozd — a Kdzponti Ertékpapirszamla Vezetéje
mindenkor hatalyos szabalyzataban meghatarozott — fordulénap (Fordulénap) végén az adott
Jelzalogleveleket illetéen allomannyal rendelkezé Szamlavezetdk részére kell teljesiteni, a
Kozponti Ertékpapirszamla Vezet6je vonatkozé mindenkor hatalyos szabalyzataval, valamint a
Fizet6 Megbizotti Szerz6dés rendelkezéseivel 6sszhangban, valamint az alkalmazandé adoézasi
jogszabalyok figyelembevételével. Az esedékes fizetést azon Jelzaloglevél-tulajdonos részére kell
teljesiteni, aki a Fordulonapon a Jelzaloglevél tulajdonosa. A Fizet6 Megbizott a Kibocsatét
legkésébb az esedékességet megel6z§ masodik Munkanap délelétt 8 o6raig tajékoztatia a
Jelzéloglevelek utan a Kamatfizetési Napon fizetendd, addval nem csdkkentett 6sszegrél.

A Jelzaloglevelek tekintetében a Jelzaloglevél Feltételekkel 6sszhangban teljesitett kifizetéseket a
Jelzaloglevél-tulajdonosoknak teljesitett megfeleld kifizetéseknek kell tekinteni, és a Kibocsatd
valamint a Fizet6 Megbizott az igy kifizetett 6sszegekkel kapcsolatban mentesiil minden ezzel
kapcsolatos kotelezettség aldl.

Abban az esetben, ha a Jelzaloglevelek (vagy azok egy részének) visszafizetése a Jelzaloglevél
Feltételeknek megfeleléen esedékessé valik, illetve azok lejartak, de még nem toértént meg a
telies kifizetés a Jelzaloglevél-tulajdonosoknak, akkor a Jelzaloglevelek egyes tulajdonosai a
tulajdonjogukat megtestesité értékpapirszamlara hivatkozva a Kibocsaté ellen kozvetlendl
jogosultak eljarast kezdeményezni, kivéve azt az esetet, ha a vonatkoz6 esedékességi datumtol
szamitott hét napos id&szakon beliil a Jelzaloglevelekkel kapcsolatban az esedékes 6sszeg teljes
medfizetése megtoérténik a Jelzaloglevél-tulajdonosok javara, a Jelzaloglevél Feltételekkel
o0sszhangban.

Munkasziineti Napok

Ha barmely Jelzaloglevél kapcsan teljesitend6 kifizetés esedékes idépontja nem Munkanapra
(elszamolasi napra) esik, a Jelzaloglevél-tulajdonos a vonatkozd Végleges Feltételekkel
O0sszhangban az alkalmazanddé Munkanap Szabaly szerinti napon valik jogosultta a kifizetésre, és
nem tarthat igényt az ilyen késedelem miatt felmerilé kamatra vagy egyéb mas kifizetésre.

Visszavasarlas

A Jht. rendelkezései alapjan a Kibocsaté altal visszavasarolt Jelzaloglevelek Ujbdl forgalomba
nem hozhaték.

Visszavaltasi opciok
Végsé Visszavaltas, Toketbrlesztés

A Jelzdloglevelek lejaratkor egy O©sszegben, a vonatkozd Végleges Feltételekben
meghatarozottak szerint valthatéak vissza. A Jelzaloglevelek lejarat el6tti visszavaltasara
vonatkoz6 informacidkat a vonatkozd Végleges Feltételek tartalmazza. A visszavaltasi jog
gyakorlasat a Kibocsato értesitésében kozli.

A Jelzaloglevelet, amennyiben az alabbi (b) és (c) pontoknak megfelel6en lejarat el6tt nem kerult
visszavaltasra vagy érvénytelenitésre, a Kibocsaté a vonatkozé Végleges Feltételekben vagy az
Okiratban meghatarozott téketdrlesztési napon(okon) vagy a Lejarat Napjan torleszti vagy
visszavaltija a vonatkoz6é Végleges Feltételekben vagy az Okiratban meghatarozott térlesztési
értéken vagy Lejaratkori Visszavaltasi Ertéken, illetve az abban meghatarozott médon.

Lejarat el6tti visszavaltas
0] Diszkont Jelzaloglevél
(A) Barmely Diszkont Jelzaloglevélre vonatkozoan fizetendd lejarat el6tti visszavaltasi
Osszeg (Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszeg), amely Lejarat EIStti Visszavaltasi

Osszeg indexhez és/vagy formulahoz nem kotédik, a Jelzaloglevel Amortizalt
Névérték Osszegével (a szamitasra vonatkozd eljards ismertetése alabb
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(€)

talalhato) egyenld, kivéve amennyiben a vonatkoz6 Végleges Feltételek eltéréen
rendelkezik.

(B) A (C) albekezdes rendelkezéseinek figyelembeveételével, az ilyen Jelzaloglevelek
Amortizalt Névérték Osszege a kovetkezd képlet alapjan szamitandé ki:

RA x (1 + Hy
ahol: ’
RA a referenciaarat jelenti;
H a tizedesként kifejezett hozamot jelenti;
y egy tort szam, amelynek a szamlalojaban azon napok szama

(360 napos évvel szamolva, mely tizenkettd 30 napos hénapbdl
all) szerepel, amely az elsé Részlet forgalomba hozatalanak
értéknapjatol (azt is beleértve) a visszavaltasra kikotott napig (de
azt nem beleértve), vagy addig a napig telt el, amikor a
Jelzaloglevél lejartta és visszafizetendévé valt, és amely tort
szam nevezdjében 360 szerepel.

Aukcids értékesités esetén, ha az aukcid soran a Jelzaloglevelek kulénb6zé
arfolyamon kertiilnek értékesitésre, akkor az értékesitett Jelzaloglevelek atlagara
tekintendd referenciaarnak. A referencia atlagar 6sszegérdl a Kibocsaté értesitést
tesz k6zzé a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozottak szerint.

© Amennyiben a Jelzaloglevél Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszege esedékessé és
fizetendévé valik, de esedékességkor nem Kkerll kifizetésre, a Kibocsaté az
Esedékesség napja és a Kifizetési nap kozotti idészakra késedelmi kamatot fizet
jelen Jelzaloglevél Feltételek Késedelmi kamat pontjaban leirtak szerint.

Ahol az ilyen szamitas kevesebb, mint egy év id6tartamra vonatkozik, a szamitast a
vonatkoz6 Végleges Feltételekben meghatarozott Kamatbazis alapjan kell elvégezni a
vonatkozo Végleges Feltételekkel 6sszhangban.

(ii) Egyéb Jelzaloglevelek

A fenti (i) pontban leirt Jelzaloglevelektél eltéré barmely mas Jelzaloglevélre vonatkozéan
fizetendd Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszeg a Meghatarozott Névérték és a Vélasztott
Visszavaltasi Napig szamitott kamatokkal egyenld, kivéve ha a vonatkozé Végleges
Feltételek masként rendelkezik.

A Kibocsaté valasztasa alapjan térténd visszavaltas

Amennyiben a Kibocsaté szamara a vonatkozd Végleges Feltételek visszavaltasi lehetéséget
hataroz meg, a Kibocsato, miutan:

0] a Jelzaloglevél-tulajdonosokat a vonatkozé Jelzaloglevél Feltételek rendelkezései alapjan
nem kevesebb, mint 15 és nem tobb mint 30 nappal korabban értesitette (Visszavaltasi
Ertesités); és

(i) a fenti (i) pont szerinti értesitést megel6z6en nem kevesebb, mint 15 nappal a Fizetd
Megbizottat értesitette;

(mely értesitések visszavonhatatlanok és feltlintetik a visszavaltasra meghatarozott datumot), a
valasztott visszavaltdsi napon (Valasztott Visszavaltasi Napon) visszavalthatja az adott
Sorozatba tartozé forgalomban I1évé valamennyi Jelzaloglevelet a vonatkozé Végleges
Feltételekben meghatarozott, valasztott visszavaltasi Osszeg(ek) (Valasztott Visszavaltasi
Osszeg), valamint a vonatkozo Vaélasztott Visszavaltasi Napig (de azt nem beleértve)
felhalmozott kamatok (ha van ilyen) megdfizetésével.
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20.

Ervénytelenités

A Kibocsaténak a Kézponti Ertékpapirszamla Vezetéje felé tett nyilatkozatat kdvetden, miszerint a
Jelzaloglevelekben foglalt kotelezettségeinek eleget tett, valamennyi visszavaltott Jelzaloglevelet
érvényteleniteni kell. A Kibocsatoé értesiti a Kdzponti Ertékpapirszamla Vezetdjét vagy a Kézponti
Ertéktarat (ha az nem azonos a Kdzponti Ertékpapirszamla Vezetsjével) a Jelzaloglevelekben
foglalt jogok és kotelezettségek megsziinésérél. Ezt kdvetéen a Kézponti Ertékpapirszamla
Vezet6je, illetve a Kézponti Ertéktar érvényteleniti a Jelzalogleveleket és az Okiratot.

A Jelzaloglevelek érvénytelenitése a Kdzponti Ertékpapirszamla Vezetéje mindenkor hatalyos
vonatkoz6 szabalyzataival és eljarasi rendjével, valamint a vonatkozé jogszabalyokkal
0sszhangban torténik.

A visszavaltasok és érvénytelenitések esetén esedékessé vald kifizetések napjara a jelen

Jelzaloglevél Feltételek Kamatkifizetések napjara vonatkoz6 szabalyait (Munkanap Szabaly) kell
ertelemszerien alkalmazni.
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KOTVENY FELTETELEK

A kivetkezb fejezet a Program keretében kibocsatandé Kétvények feltételeirél ad tajékoztatast, és az
egyes Sorozatok és Részletek tekintetében tartalmaz altalanos informacidkat a Tézsdei Kétvények, a
Nyilvanos Koétvények és a Zartkérii Koétvények tekintetében. Az alédbbi 0Osszefoglalds a jelen
Alaptajékoztaté egyéb vonatkozé részeivel egyiitt értelmezendd, és a Nyilvanos Kétvényekre, a T6zsdei
Kétvényekre valamint a Zartkérlii Koétvényekre vonatkozd alaptajékoztatéra vonatkozik. Az egyes
Sorozatok részletes feltételeit a vonatkoz6 Végleges Feltételek tartalmazza.

1.

(@)

(b)

Kibocsato
UniCredit Jelzalogbank Zrt. (1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.)
Felhatalmazas

A Kibocsatd Igazgatésaga a 2017. marcius 29-én kelt 26/2017. szamu hatarozataval
felhatalmazast adott a Program felallitasara, az azzal kapcsolatos dokumentumok elkészitésére
és alairasara, valamint Nyilvanos Kotvények nyilvanos forgalomba hozatalara, Zartkor(
Kotvények zartkor(i forgalomba hozatalara, illetve Tézsdei Kotvények nyilvanos forgalomba
hozatalara és a BET-re trténd bevezetésére.

Hirdetmények és értesitések

A Koétvényekkel kapcsolatos valamennyi szabalyozott informacioé (ideértve a jelen Alaptajékoztato,
a Végleges Feltételek és a Hirdetmény kozzétételét, valamint a rendszeres és rendkiviili
tajékoztatast) a Tpt. 56. §-aban foglaltak és a pénziigyminiszter 24/2008. (VIII. 15.) PM rendelete
szerint akkor tekinthet6 érvényesen megtettnek, ha azt a Kibocsaté megkildte legalabb egy
nyomtatott sajté szerkesztbéségének amelynek sajtoterméke legalabb huszondtezer
példanyszamban jelenik meg naponta vagy hetente, és amelyet Magyarorszagon terjesztenek,
vagy a befektet6é szamara hozzaférhetd, honlappal rendelkez6 média szerkesztéségének,
kozzétette a honlapjan és megklldte a hivatalosan kijelolt informaciétarolasi rendszer szamara,
amely jelenleg az MNB altal midkodtetett un. tdkepiaci kdzzétételi rendszer
(http://kozzetetelek.mnb.hu/). Fentieken kivll a Tpt. 56. § (4) bekezdése szerint a Kibocsaté a
szabalyozott informaciot egyidejlleg az MNB-nél is koteles elektronikus uton bejelenteni, amelyet
az MNB kozzétesz az altala tizemeltetett honlapon (http://kozzetetelek.mnb.hu/).

A Program

Megnevezése

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. 200.000.000.000 forintos 2017-18. évi Jelzaloglevél és Kotvény
Programja.

Keretbsszege

200.000.000.000 Ft (kétszazmilliard forint) — a Jelzaloglevelek és Kotvények forgalomba hozott,
de le nem jart, vissza nem vasarolt, vissza nem valtott Gssznéverteke alapjan. A nem forintban
torténd kibocsatasok esetén a Keretdsszegre vonatkozd informéciét lasd az Arfolyam cimszo
alatt.

Vezeté Forgalmazé

UniCredit Bank Hungary Zrt. (1054 Budapest, Szabadséag tér 5-6.)

Program Szervezé

UniCredit Jelzalogbank Zrt.
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(b)

(©)

(d)
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Fizeté Megbizott és Fizeté Megbizotti Szerzédés Altalanos Feltételei

Az UniCredit Bank Hungary Zrt. a Jelzaloglevelek és Kotvények alapjan teljesitendé kamat- és
tékefizetésekkel kapcsolatos egyes tevékenységek ellatasaval megbizott befektetési szolgaltatd.
A Fizet6 Megbizotti Szerz6dés Altalanos Feltételeinek egy példanya elézetes irasbeli bejelentést
kovetben — telefonon (+36-1-301-1973) egyeztetett idépontban, de igény esetén nem késébb,
mint a bejelentés Kibocsatd altali kézhezvételét kdvetd banki munkanapon — megtekinthet a
Kibocsaté 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6. szam alatti székhelyén. A Koétvénytulajdonosokat
értesitettnek kell tekinteni minden, a Fizetd Megbizotti Szerzé6dés Altalanos Feltételeinek és a
vonatkozé Végleges Feltételek &ket érintd rendelkezésérdl. A jelen Kotvény Feltételek
rendelkezései a Fizeté Megbizotti Szerz6dés vonatkozasaban csak 6sszefoglald jellegliek.

Koétvények

Tipusa

A Kotvények a Tpt. 12/B §-a, valamint a kotvényrdl szolé 285/2001 (XI11.26.) Korm. Rendelet
tovabba a polgari térvénykonyvrdl szold 2013. évi V. térvény alapjan kerllnek kibocsatéasra és
ezen jogszabalyok értelmében hitelviszonyt megtestesit6, atruhazhatd, névre szoéld értékpapirok,

amelyek dematerializalt értékpapirként keruinek eléallitasra.

Megjelenési formaja

Az azonos Sorozatba tartozé Kotvényekrdl a Kibocsaté egy példanyban értékpapirnak nem
mindsuld okiratot allit ki (Okirat). A Kétvények dematerializalt formaban allithatok ki az Okiratban
meghatarozott egyedi névértékkel. A vonatkozé Végleges Feltételekben foglalt rendelkezésekkel
O0sszhangban a névre szo6l6 dematerializalt Kotvényeket tartalmazo, a Tpt. 7. §-a szerint kiallitott
Okiratot a Tpt. 9. § (1) bekezdésében foglaltakkal 6sszhangban a Kézponti Ertékpapirszamla
Vezeténél helyezik letétbe, és az mindaddig letétben marad, amig az adott Részletben, illetve
Sorozatban forgalomba hozott Kétvények tulajdonosainak a Kétvényeken alapulé fizetési igényei
kielégitésre nem kerllnek. Azonos Sorozatba tartozé Ujabb Részlet forgalomba hozatala esetén a
korabban kibocsatott Okirat érvénytelenitésre keril, és az Ujabb Részletbe tartozé6 Kotvények
adatait is tartalmazé uj Okirat kerdl kiallitasra.

A Kétvények jellege

A Koétvények a Kibocsatd kozvetlen, feltétel nélkidli, nem alarendelt és nem biztositott
kotelezettségeit testesitik meg. A Koétvények egymassal és a Kibocsaté mindenkor fennéllé
egyéb, nem biztositott, nem alarendelt kotelezettségeivel egyenranguak (pari passu) a
felszamolas vagy végelszamolas, illetve a Kibocsatd vagyonara végzett végrehajtas soran
kovetendb kielégitési sorrendben, kivéve azokat a kotelezettségeket, amelyek elsébbséget
élveznek az iranyad6 végelszamolas vagy egyéb vonatkozd jogszabalyok alapjan. llyenek a
Kibocsaté altal forgalomba hozott Jelzaloglevelekbdl szarmazd kotelezettségek, amelyek a
Kibocsaté mindenkor fennallé egyéb, nem biztositott, nem alarendelt kotelezettségeivel szemben
a Kibocsato felszamolasa vagy az ellene inditott végrehajtasi eljaras soran a Jht. 20-21. §-ai
alapjan els6bbséget élveznek.

Eléviilés

A jelenleg hatdlyos magyar jogszabalyok értelmében a Koétvények alapjan torténd téke- és
kamatfizetésekre vonatkozo, a Kibocsatéval szemben tamasztott igények nem évilnek el.

Alkalmazandé jog és illetékesség

A Kotvényekre, valamint azok értelmezése tekintetében a mindenkor hatalyos magyar jog
rendelkezései alkalmazandoéak.

A Kotvényekkel kapcsolatosan vagy azokbdl fakadoan felmerild barmely vitas Ugy eldontésére a
Tpt. 376. §-d4ban meghatarozott Pénz- és Toékepiaci Allandé Valasztott Birésagnak van
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kizarolagos illetékessége. A valasztott birdsagi eljarasokban a Valasztott Birdsagnak harom
valasztott birobdl allé tanacsa dont a sajat, mindenkori hatalyos szabalyaival 6sszhangban.
Mindkét vitaban allé fél jogosult egy valasztott bird kijeldlésére. Az igy kijelolt két valasztott bird
jeldli ki a harmadik valasztott birét, aki a tanacs elndkeként jar el.

Tulajdonjog és eqyéb jogosultsagok

A Koétvénytulajdonosok vagy Tulajdonosok barmely Koétvény vonatkozasaban a Kotvények
mindenkori tulajdonosait jelentik.

A Kotvények atruhazasa az elad6 Ertékpapirszamlajanak megterhelésével, és a Kétvényeknek a
vevl Ertékpapirszamlajan torténé egyideji jovairasaval torténik meg.

Amennyiben illetékes birdsag vagy jogszabalyi el6iras masként nem rendelkezik, barmely
Kotvénytulajdonos, aki tulajdonjogat a fentieknek megfeleléen szerezte, a Kotvény jogos
tulajdonosanak tekintendé és akként kezelend6, és mint ilyen jogosult minden ilyen Koétvény
kapcsan teljesitett kifizetésre akkor is, ha a Kotvény lejart.

A Kotvény tulajdonosai jogosultak tovabba a Kotvenybdl ered6 toke- és kamatkifizetésekre
valamint az Alaptajékoztatéban meghatarozott vagy jogszabaly alapjan Oket megilleté egyéb
jogaik gyakorlasara.

A Kétvények atruhazasanak korlatozasa

A Kotvények atruhazasa esetén a Szamlavezetdk Osszevont Ertékpapirszamlai kozotti
atvezetésre vonatkozoéan a Koézponti Ertékpapirszamla VezetSje mindenkori szabalyzatai a
Koétvényekhez kapcsoldodd jogok atszallasa tekintetében korlatozasokat és zart idészakokat
tartalmazhatnak, amelyek a Kétvénytulajdonosokra kotelezéek.

Futamidé
Az alkalmazandé jogszabalyok és rendelkezések figyelembevételével, a vonatkozé Végleges
Feltételekben meghatarozott maximum 30 év. A Koétvények minimum futamideje tekintetében

jelen Alaptajékoztaté nem tartalmaz korlatozast.

A Kbétvények névértéke

A Koétények névértéke a vonatkozé Végleges Feltételekben keril meghatérozasra, figyelembe
véve a vonatkozo jogszabalyok kdtelezé érvényil rendelkezéseit.

Kézponti Ertékpapirszéamla Vezetdje

Kdzponti Elszamolohaz és Ertéktar Zrt. (1074 Budapest, Rakdczi Ut 70-72.)

Koétvények forgalomba hozatala

A Kotvények forgalomba hozatala tdbb Sorozatban és egy Sorozaton belll egy vagy tébb
Részletben torténik nyilvanosan vagy zartkorlien, a jelen Alaptajékoztatd és a vonatkozo

Végleges Feltételek feltételei szerint.

A forgalomba hozatal modja

A jelen Program keretében a Kotvények a vonatkozd Végleges Feltételekben foglaltak szerint
nyilvanosan vagy zartkérllen hozhatok forgalomba. Ennek megfeleléen az adott Koétvények
befektetdi kére a Tpt. nyilvanos vagy zartkor( forgalomba hozatalra vonatkozé szabalyai altal
kerll meghatarozasra. Az egyes forgalomba hozatalok torténhetnek jegyzési eljaras vagy aukcios
eljaras, folyamatos kibocsatas vagy adagolt kibocsatas utjan.
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A forgalomba hozatalok pénzneme

A Kotvények magyar forintban, euréban és svajci frankban keriilhetnek forgalomba hozatalra.

Arfolyam

Amennyiben egy forgalomba hozatal nem forintban térténik, a Kibocsaté az MNB forgalomba
hozatal napjan iranyado, az adott devizanem forinttal szembeni hivatalos arfolyaman szamitja at a
forgalomba hozott Koétvények ossznévértékét forintra, abbdl a célbdl, hogy megallapitsa, a
forgalomba hozatal mekkora részt képvisel a Program 6ssznéveértékébdl. A Program keretében
devizaban forgalomba hozott Jelzaloglevél- és Kotvényallomany minden negyedév végével
atértékelésre kerll az aktualis MNB arfolyamon, és ez alapjan Ujra megallapitasra kertl, hogy
mekkora a részaranya a Program &ssznévértékebdl.

Forgalomba hozatali ar

A Koétvények névértéken, a névértéket meghaladd vagy névérték alatti aron, illetve a Diszkont
Koétvények esetén névérték alatt kertilhetnek forgalomba hozatalra.

Forgalomba hozatali dokumentumok

A Program feltételeit, a Kibocsatdé bemutatasat, valamint mindazt az informaciét, amelynek
kozlése a forgalomba hozott értékpapir befektetdi szamara a magyar jogszabalyok szerint
kotelezb, és amely a Fellgyelet szamara benyujtasra kerll, a jelen Alaptajékoztatd tartalmazza.
Az egyes Sorozatokban vagy Részletekben forgalomba hozott Kétvények vonatkozasaban a
forgalomba hozatal adatait a vonatkozé Végleges Feltételek tartalmazza.

Tovabbi forgalomba hozatalok

A Kibocsato jogosult a Koétvénytulajdonosok hozzajarulasa nélkil mind a korabban forgalomba
hozott Kdtvényeivel azonos Sorozatba tartozé Koétvények, mind Uj Sorozatba tartozé Kétvények
forgalomba hozatalara. A Program hatalya ala tartozé barmely tovabbi forgalomba hozatalhoz a
Program ideje alatt nem sziikséges a Fellgyelet engedélye. llyen tovabbi forgalomba hozatalok
esetén a Kibocsatoé a vonatkozo jogszabalyok rendelkezéseivel 6sszhangban az adott forgalomba
hozatal kezdd napjat megel6z6en a forgalomba hozatal egyedi adatait tartalmazd Végleges
Feltételek benyujtasaval a Feligyeletet tajékoztatja, és a Végleges Feltételeket kdzzéteszi.

A befizetett 6sszeq

Ha a befizetett 6sszeg kevesebb, mint a jegyzési iven vagy aukciés formanyomtatvanyon, illetve
a Vezetd Forgalmazé szabalyzatanak megfelel§ megbizas-adasi médokon tett jegyzési igényben
vagy aukcids vasarlasi nyilatkozatban jelzett 6sszeg, abban az esetben a befizetett 6sszeg
tekintendd mérvadonak, amennyiben a befizetett 6sszeg tdbb mint a jegyzési iven vagy aukcios
formanyomtatvanyon, illetve a Vezetd Forgalmazé szabalyzatanak megfeleld megbizas-adasi
modokon tett jegyzési igényben vagy aukcids vasarlasi nyilatkozatban szerepl, akkor a
kuldénbség 6t napon belll kamat és levondsmentesen visszatéritésre kerdl.

Visszaterites
Amennyiben a forgalomba hozatal a Tpt. 33. § (2) bekezdés hatalya ald es6 ok folytan hiasul
meg, a mar befizetett 6sszegeket a Kibocsatd hét napon belll — kamatfizetési kotelezettség és

levonas nélkll — visszafizeti.

Ertékpapirszamla

A dematerializalt értékpapirokrdl és a hozza kapcsolddo jogokrol az értékpapir-tulajdonos javara
vezetett nyilvantartas.

Elszamolasi nap
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A vonatkozo Végleges Feltételekben a Koétvény forgalomba hozatalbdl szarmazd pénzmozgasok
elszamolasara, valamint a forgalomba hozatalra keriil6 Kotvények kdzponti értékpapirszamlan,
tovabba Szamlavezet6k értékpapirszamlajan torténd jévairasara kijeldlt nap.

Ertékesitési Korlatozasok

A Kotvényeket csak a vonatkozd, hatalyos jogszabalyok rendelkezéseinek megfeleléen lehet
értékesiteni  belfdldi maganszemélyek és intézményi befektetdk, valamint kulfoldi
maganszemélyek és intézményi befektetbk részére akar kulféldon, akar Magyarorszagon. Az
Alaptajékoztaté tovabbi értékesitési korlatozasokat is tartalmazhat.

A Kotvényekkel kapcsolatos befizetések valamint a Kétvények jovairasanak modja és hatarideje

A Kotvényekkel kapcsolatos befizetések valamint a Kotvények jovairasanak modja és hatarideje a
jelen Alaptajékoztatdé ,Aukcidés szabalyok” és ,A Jegyzési eljaras szabalyai” c. fejezeteiben
valamint a vonatkoz6 Végleges Feltételek (30) (Az aukcié / jegyzés helye és madja) pontjaban
kerllnek részletezésre.

A Kétvények forgalomba hozatala eredményének nyilvanossagra hozatala

A Kotvények forgalomba hozatalaval kapcsolatos eredmény nyilvanossagra hozatalanak maédja a
vonatkoz6 Végleges Feltételek (30) (vii) (Kihirdetés helye és mddja) pontjaban kertil
részletezésre.

Kétoldalu arjegyzés

Amennyiben a Végleges Feltételek, valamint a Vezetd Forgalmazéi Megallapodas ugy
rendelkezik, a Vezet6 Forgalmazo a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozott médon, az
ott megjeldlt informatikai rendszer megfelelé oldalan eladasi és vételi arat jegyez az egy
Sorozatban forgalomba hozott Kétvények tekintetében.

Kamatozas és kamatozassal 6sszefiiggé szamitasok
Kamatozéas

A Kotvények lehetnek fix, indexalt vagy véltozé6 kamatozasuak vagy Diszkont Kétvények. A
Kétvényekre vonatkozd kamatperiodusok és az alkalmazandd kamatok, illetve kamatlabak
Sorozatonként valtozhatnak, de adott Sorozatra vonatkozéan a kamat-megallapitds médja
allandé. A kamatperiddusokra és a kamatokra vonatkozé informacidkat a vonatkozd Végleges
Feltételek tartalmazza.

A 82/2010. (lll. 25.) Korm. rendelet 8. § (1) bekezdése szerint: 'A hitelviszonyt megtestesité
értékpapirok esetében, ha az értékpapir kamata a Kibocsatdé altal a még hatralévd teljes
futamidére megallapitasra kertlt, a befektetési vallalkozas, a hitelintézet, valamint az a szervezet,
amely torvény alapjan forgalmazé igénybevétele nélkil jogosult sajat kibocsatasu értékpapirt
forgalomba hozni, koteles kiszamitani, és a 9. §-ban meghatarozott mdédon kézzétenni az
egységesitett értékpapir hozam mutatét (EHM). Az EHM kiszamitasara vonatkoz6é egyéb
rendelkezéseket lasd a vonatkozé Kormanyrendelet (82/2010. (lll. 25.) Korm. rendelet) tovabbi §-
aiban.

Kamatozassal 6sszefiiggd altalanos rendelkezések

Alkalmazandé Képernyéoldal egy adott informacié szolgaltatasi rendszer (beleértve, de nem
kizarélag a Reuters Monitor Money Rate Service-t (Reuters) és a Bloomberg News Service-t
(Bloomberg) barmely oldala, szekcidja, rovata, oszlopa vagy egyéb része, miként azt referencia
kamatlab szolgaltatasa céljabdl meghatarozhatjak, vagy azon egyéb oldal, szekcid, rovat, oszlop
vagy mas rész, amely az ilyet felvalthatja az adott vagy més informacié szolgéltaté rendszerben,
minden esetben azzal a kik6téssel, hogy ezeket olyan személy vagy szervezet jeldlheti meg, aki
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vagy amely tamogatja ezeknek az informacioknak a feltlintetését abbdl a célbdl, hogy a referencia
kamatlabhoz hasonlé kamatlab vagy arfolyam jelenjen meg.

Kamatfizetési Nap barmely Kétvényre vonatkozdan az a nap, amelyen el8szor valik esedékessé
barmely t6ke- vagy kamatfizetés, vagy (ha a fizetendé 6sszeget a vonatkozd rendelkezésekkel
ellentétben tartjak vissza vagy utasitjak el) amelyen a kintlévd Osszeget teljes mértékben
medfizetik, vagy (ha ez korabban van) amelyre vonatkozéan megfelel6 értesitést kildenek a
Koétvénytulajdonosoknak a vonatkozd Kotvény Feltételekkel dsszhangban arrél, hogy a Koétvényrél
kiallitott értékpapirszamla igazolasnak a Koétvény Feltételeknek megfelel§ tovabbi bemutatasa
esetén az adott fizetést teljesitik, azzal a kikdtéssel, hogy az ilyen fizetést ténylegesen teljesitik az
ilyen bemutatas alkalmaval. A jelen Kétvény Feltételekben

0] a tékére hivatkozas ugy tekintendd, hogy az magaban foglal a Kétvényekre vonatkozdan
fizetendd minden Torlesztési Osszeget, Visszavéltasi Osszeget és egyéb tékejellegi
Osszeget, amely a jelen Kotvény Feltételeknek, azok moddositasanak vagy a
kiegészitésének megfelel6en fizetendd;

(ii) a kamatra hivatkozas ugy tekintendd, hogy az magaban foglal minden Kamatdsszeget és
minden egyéb dsszeget, amely a jelen Kétvény Feltételeknek, azok modositasanak vagy
a kiegészitésének megfeleléen fizetendd; és

(i) a toke és a kamat ugy tekintendék, hogy magukban foglalnak barmely egyéb 0sszeget,
amely a jelen Kétvény Feltételek alapjan fizetend®.

Fix Kamatrész Osszeg fix kamatozasu Kétvények esetében a vonatkozd Végleges Feltételekben
ekként meghatarozott kamatdsszeg.

Kamatbazis a barmely Kamatfizetési |d6szakra szamitott kamat vonatkozasaban a
kodvetkezbképpen értelmezendé:

0] amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek "Tényleges/Tényleges (AKK)" szamitast ir
el6, ugy a Kamatfizetési Id6szak napjainak tényleges szamat el kell osztani 365-tel, vagy,
ha az adott Kamatfizetési Idészak valamely része szokéévre esik, ugy

(A) a Kamatfizetési Id6szak szokéévre esé részében ténylegesen eltelt napok szamat
366-tal kell elosztani; és

(B) a Kamatfizetési Id6szak nem szdkéévre es6 részében ténylegesen eltelt napok
szamat 365-tel kell elosztani;

(ii) amennyiben a vonatkoz6 Végleges Feltételek "Tényleges/365" szamitast ir el6, ugy a
Kamatfizetési Id6szak tényleges napjainak szamat 365-tel kell elosztani;

(iii) amennyiben a vonatkoz6 Végleges Feltételek "Tényleges/360" szamitast ir el6, ugy a
Kamatfizetési Id6szak napjainak szamat 360-nal kell elosztani;

(iv) amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek "30E/360" szamitast ir eld, agy a
Kamatfizetési Id6szak napjainak szamat 360-nal kell elosztani (a napok szamét 360 napot
tartalmaz6 évet alapul véve kell kiszamitani, ahol egy év 12 egyenként 30 napos
hénapbdl all, tekintet nélkil a Kamatfizetési Id68szak elsd vagy utolsd napjéra, kivéve, ha
valamely Kamatfizetési Id6szak a Lejarat Napjan ér véget, és a Lejarat Napja februar
hénap utolsé napjara esik, amely esetben ezt az utolsé napot tartalmazé februart nem kell
30 napos hénappa meghosszabbitani); és

(v) amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek "30/360”, "360/360” vagy "Koétvény-alapu”
szamitast irnak el6, ugy a Kamatfizetési Id6szak napjainak szamat 360-nal kell elosztani
(a napok szamat 360 napot tartalmazoé évet alapul véve kell kiszamitani, ahol is egy év
12, egyenként 30 napos hénapbdl all (kivéve ha (a) a Kamatfizetési Idészak utolsé napja
valamely hénap 31. napja, de a Kamatfizetési |d8szak kezdete a hénapnak nem a 30.
vagy 31. napjara esik, amely esetben az utolsé napot tartalmazé hénapot nem kell 30
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naposra lerdviditett hdnapnak tekinteni, vagy (b) ha a Kamatfizetési Id6szak utolsé napja
februar hénap utols6 napja, amely esetben a februar honapot nem kell 30 naposra
meghosszabbitott hénapnak tekinteni)).

Kamatfizetési Idészak a Kamatszamitasi Kezddénapon (ezt a napot is beleértve) kezd6dd
idészak, amely az Elsé Kamatfizetési Napon (ezt a napot nem beleértve) ér véget és minden
kovetkezd idészak, amely a Kamatfizetési Napon (ezt a napot is beleértve) kezdédik és az azt
kovetd Kamatfizetési Napon (ezt a napot nem beleértve) ér véget, azzal a kikotéssel, hogy az
utolsé Kamatfizetési Nap a Lejarati Nap.

Kamatlab a Kotvényre vonatkozéan mindenkor fizetendé kamat mértéke éves szinten, amely a
jelen Kotvény Feltételek rendelkezései alapjan keril meghatarozasra vagy azok szerint
szamitando.

Kamat-meghatarozasi Nap a vonatkoz6 Végleges Feltételekben a Kamatldbra és a
Kamatfizetési Id6szakra vonatkozéan ekként meghatarozott nap.

Kamatszamitasi Kezdénap a Kétvények forgalomba hozatalanak napja (Kibocsatasi Nap) vagy
barmely mas nap, amelyet a vonatkozo Végleges Feltételek meghataroz.

Lejarati Nap az a nap, amelyen a Kétvények lejartta és visszafizetendévé valnak a vonatkozo
Végleges Feltételekkel dsszhangban.

Meghatarozott Névérték a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozott Kétvény névérték.

Munkanap Szabaly a Kovetkez6 Munkanap Szabalyt, a Moddositott Kévetkez6 Munkanap
Szabalyt vagy a Megel6z6 Munkanap Szabalyt jelenti, a vonatkozd Végleges Feltételekben
meghatarozottak szerint.

Amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek szerint kamatfizetési napok megallapitasanal csak
a munkanapokat kell figyelembe venni és

0] abban a naptari honapban, amelyre egy Kamatfizetési Nap esne, nincsen olyan nap,
amely szam szerint megfelelne az adott Kamatfizetési Napnak, vagy

(ii) valamely Kamatfizetési Nap egyébként olyan napra esne, amely egyébként nem
Munkanap,
akkor a vonatkozé Végleges Feltételekben meghatarozottak szerint

(1) a Kovetkezé Munkanap Szabalya alapjan, a Kamat fizetését az ilyen Kamatfizetési
Napot kdvetd els6 Munkanapon kell teljesiteni. A Kétvénytulajdonost az ilyen elhalasztott
fizetés miatt tObblet kamat vagy egyéb kifizetés nem illeti meg; vagy

(2) a Modositott Kovetkez6 Munkanap Szabalya alapjan a Kamat fizetését az ilyen
Kamatfizetési Napot koévetd elsd Munkanapon kell teljesiteni kivéve, ha igy az a
kovetkezd naptari hédnapra esne, amely esetben a Kamatfizetési Napot elére kell hozni az
azt kdzvetlenll megel6z6 Munkanapra; vagy

3) a Megel6z6 Munkanap Szabalya alapjan az ilyen Kamatfizetési Napot el6re kell hozni
az azt kdzvetlenll megel6z8 Munkanapra.

A jelen Kotvény feltétel alkalmazasa és értelmezése soran a Munkanap olyan napot jeldl,
amelyen Budapesten és barmely, a vonatkozé Végleges Feltételekben emlitett tovabbi
kereskedelmi kézpontban a kereskedelmi bankok és a nemzetkdzi pénz- és tékepiaci szerepl6k
pénzlgyi elszamolasokat végeznek és az ilyen nap a Fizet6 Megbizotinal is Munkanapnak
szamit.

Toredékosszeg fix kamatozasu Kotvények esetében a vonatkozd Végleges Feltételekben
meghatérozott médon megallapitott kamatdsszeg.
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(c) Fix Kamatozasu Kétvények

@

(ii)

(iii)

A Fix Kamatozasu Kétvények Kamatlaba

A Fix Kamatozasu Kotvények éves szinten értendé Kamatlaba a vonatkozé Végleges
Feltételekben elére meghatarozott. Az éves szinten értendé Kamatlab alapjan szamitott
vagy az elére Osszegszerllen megadott Kamatdsszeg utdlag, a vonatkozd Végleges
Feltételekben meghatarozott id6pontban vagy id6pontokban fizetendd.

A Kamatbsszeg megallapitasa

Annak a kamatnak az Osszegét (Kamatoésszeg), amely az egyes Kotvények utan
fizetendd, amennyiben ez szilkséges a Fizet6 Megbizott szamitja ki a vonatkozo
Végleges Feltételek rendelkezései szerint. A Kamatdsszeg kiszamitasa soran a
Kamatlabat alkalmazzak az egyes Meghatarozott Névértékekre, és a kapott értéket
megszorozzak a Kamatbazissal, majd ennek eredményét egész forintra, mig az eurét és
a svajci frankot két tizedes jegyre kerekitik a kerekités altalanos szabalyai szerint, azaz a
0,5 egységet, illetve az azt meghalado 6sszeget felfelé kell kerekiteni.

Amennyiben a Végleges Feltételek Fix Kamatrész Osszeget vagy Toredékosszeget
hataroz meg, akkor az egyes Kamatfizetési Napokon fizetend6 Kamatésszeg egyenld a
Fix Kamatrész Osszeggel, vagy (ha alkalmazandd) a Toredékdsszeggel.

A Kamatbsszeg esedékessége és kifizetésének napja
A Kamatosszeg esedékes

(A) a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozott kamatfizetési napon/napokon
(Kamatfizetési Nap); vagy

(B) ha a vonatkozé Végleges Feltételekben nincsen(ek) kifejezett Kamatfizetési
Nap(ok) megjeldlve, ugy minden olyan id&pontban, amely a megel6z6
Kamatfizetési Nap utan, illetve az els6 Kamatfizetési Nap esetében a
Kamatszamitasi Kezd6énap utan a vonatkozé Végleges Feltételekben
meghatérozott szadmu hoénappal vagy mas idészakkal megegyez6 idészak utan
kovetkezik be (Meghatarozott Idészak).

Amennyiben a vonatkoz6 Végleges Feltételek szerint a Kamatfizetési Napok
megallapitasanal csak a munkanapokat kell figyelembe venni, ugy a vonatkozé Végleges
Feltételekben meghatarozott Munkanap Szabalyok alkalmazandék.

(d) Valtoz6 vagy Indexalt Kamatozasu Kétvények kamatozasa

(i)

(ii)

Valtoz6 vagy Indexélt Kamatozasu Kétvények Kamatlaba

A Véltozé vagy Indexalt Kamatozasu Kotvények kamata a Kibocsato és a Vezetd
Forgalmazé altal valamely nyilvanosan elérhet§ és a vonatkozd Végleges Feltételekben
meghatarozott referencia kamatldb vagy index alapul vételével kerul kiszamitasra, az igy
kiszamitott Kamatlab éves szinten értend6. A valtozd vagy indexalt Kamatlab alapjan
szamitott Kamatbsszeg utdlag, a Végleges Feltételekben meghatarozott idépontban vagy
idépontokban fizetendd.

Kamatlab meghatarozasa
A Valtozd vagy Indexalt Kamatozasu Kotvények esetén a Fizeté Megbizott a Kamatlab
meghatarozasara megszabott id6pontban vagy ha az nem Munkanapra esik, akkor az azt

koveté els6 munkanapon meghatarozza a Kamatldbat a vonatkozé Kamatfizetési
Idészakra.
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12.

(iii)

(iv)

v)

(vi)

Képernyboldalas Kamat-meghatarozas a Valtoz6 Kamatozasu Kétvényekre vonatkozdban

Ahol a vonatkoz6 Végleges Feltételek a Kamatlab meghatarozasanak maodjaként egy
képerny8oldal hivatkozast ir el (Képernydoldalas Kamat-meghatarozas), ott az egyes
Kamatfizetési |d6szakokra szamitott Kamatlab, az alabbiakban el6irtak megtartasa
mellett, az Alkalmazand6é Képerny6oldalon a Kamat-meghatarozasi Napon megjelend
adat alapjan, a relevans referencia kamatlabra adott ajanlat (amely egy %-ban kifejezett
éves rata) mértékének felel meg, névelve vagy csdkkentve (a vonatkozd Végleges
Feltételekben meghatarozottak szerint) a Kamatfelarral. Amennyiben az Alkalmazandé
Képerny6oldal vagy a referencia kamatlab nem elérhetd, Ugy a Fizetd Megbizotti
Szerzédés Altalanos Feltételeinek ilyen esetekre vonatkozo el6irasai az iranyadoak.

Minimalis és/vagy maximalis Kamatlab

Amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek valamely Kamatfizetési Id6szakra minimum
kamatldbat (Minimum Kamatlab) ir el§, akkor, ha az adott Kamatfizetési Id6szakra
szamitott Kamatlab alacsonyabb, mint az adott Minimum Kamatlab, az adott
Kamatfizetési Id6szak Kamatlaba a Minimum Kamatlabbal egyezik meg.

Amennyiben a vonatkoz6 Végleges Feltételek valamely Kamatfizetési |d&szakra
maximum kamatlabat (Maximum Kamatlab) ir el, akkor, ha az adott Kamatfizetési
Idészakra szamitott Kamatlab magasabb, mint az adott Maximum Kamatlab, az adott
Kamatfizetési Id6szak Kamatlaba a Maximum Kamatlabbal egyezik meg.

A Kamatbsszegek megallapitasa

A Fizet6 Megbizott szamitja ki annak a kamatnak az dsszegét (Kamatosszeg), amely az
egyes Meghatarozott Névértékl Valtozoé vagy Indexalt Kamatozasu Koétvények utan az
adott Kamatfizetési ld6szakra fizetendd. Minden Kamatdosszeg kiszamitasa esetén a
Kamatlabat alkalmazzak az egyes Meghatarozott Névértékre, és a kapott értéket
megszorozzak a Kamatbazissal, majd ennek eredményét egész forintra, mig az eurot és
a svajci frankot két tizedes jegyre kerekitik a kerekités altalanos szabalyai szerint, azaz a
0,5 egységet, illetve az azt meghalado 6sszeget felfelé kell kerekiteni.

A Kamatbsszeg esedékessége és kifizetésének napja
A Kamatbsszeg esedékes:

(A) a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatérozott kamatfizetési napon/napokon
(Kamatfizetési Nap); vagy

(B) ha a vonatkozé Végleges Feltételekben nincsen(ek) kifejezett Kamatfizetési
Nap(ok) megjeldlve, ugy minden olyan id6pontban, amely a megel6z4
Kamatfizetési Nap utan, illetve az els6 Kamatfizetési Nap esetében a
Kamatszamitasi Kezdénap utdn a vonatkozé6 Végleges Feltételekben
meghatarozott szamu hoénappal vagy mas id6szakkal megegyez6 idészak utan
kovetkezik be (Meghatarozott Idészak).

Amennyiben a vonatkoz6 Végleges Feltételek szerint a kamatfizetési napok
megallapitasanal csak a munkanapokat kell figyelembe venni, ugy a vonatkozé Végleges
Feltételekben meghatarozott Munkanap Szabalyok alkalmazandok.

Ertesités a Kamatlabrol és a Kamatdsszegekrol

A Fizet6 Megbizott haladéktalanul, de legkésébb a Kamatfizetési Napot két banki munkanappal

megel6z6en a vonatkoz6é Végleges Feltételekben, valamint a Fizet§ Megbizotti Szerzédés

Altalanos Feltételeiben meghatarozottak szerint a Kibocsaté tudomasara hozza a kévetkezd

Kamatfizetési |d8szakra vonatkozé Kamatlabat. A Kibocsaté gondoskodik arrél, hogy az erre

vonatkoz6 értesités a meghatarozas utdn a vonatkozd jogszabalyok, valamint a Végleges

Feltételekben és a Fizet6 Megbizotti Szerz6dés Altalanos Feltételeiben meghatarozott médon
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13.

14,

15.

16.

kozzétételre keriiljion, tovabba értesiti a Kdzponti Ertékpapirszamla Vezetsjét az esedékes
Kamatdsszegrol.

Felhalmozott Kamat

Az egyes Kotvények a visszavaltas datumatol kezdve nem kamatoznak, kivéve, ha a Kétvények
tulajdonosa megfeleléen igazolja, hogy a tékekifizetést jogellenesen késleltetik vagy megtagadjak.
llyen esetben a kérdéses tbkerész kamatai tovabb halmozédnak az alabbi idépontok koézil a
kordbban bekdvetkezdig:

(1) amikor az adott Kétvény utan jaré 6sszegeket kifizetik; és

(2) Ot nappal azt kovetden, hogy a Fizeté Megbizott megkapta a teljes fizetendd 6sszeget, és
arrél értesitést kildoétt jelen Kétvény Feltételek rendelkezései szerint.

Diszkont Kétvények

A Diszkont Kétvények a névértékiknél alacsonyabb aron keriilnek értékesitésre, és lejaratkor
névértékikon kertlnek bevaltasra.

Késedelmi Kamat

Amennyiben a Kibocsaté a Kotvények alapjan fizetendé barmely 6sszeggel kapcsolatosan
késedelembe esik, ugy a polgari torvénykonyvrél szold 2013. évi V. térvény rendelkezései szerinti
mértékli késedelmi kamatot koételes megfizetni a lejart, de még nem teljesitett tartozasa
vonatkozasaban.

Kifizetések

A Kotvényekkel kapcsolatos fizetéseket a Kibocsaté nevében a Fizetd Megbizott banki atutalassal
teliesiti a Kotvénytulajdonosok részére, a Fizetd Megbizotti Szerz6dés rendelkezéseivel
dsszhangban.

A kifizetésekre mindenkor vonatkoznak a kifizetés helyén érvényes pénzigyi, ado és egyeb
jogszabalyok, rendelkezések, igy kiildnésen a Kdzponti Ertékpapirszamla Vezetdje, a BET vagy
mas értéktézsde (ha alkalmazandd) szabalyzatai és elSirasai.

A Kotvények kapcsan teljesitendd kifizetéseket a Kozponti Ertékpapirszamla Vezetéje
nyilvantartdsaban az adott esedékességre vonatkozé — a Kézponti Ertékpapirszamla Vezetéje
mindenkor hatalyos szabalyzataban meghatarozott — fordulénap (Fordulénap) végén az adott
Koétvényeket illetéen allomannyal rendelkez6 SzamlavezetSk részére kell teljesiteni, a Kézponti
Ertékpapirszamla Vezetéje vonatkozé mindenkor hatalyos szabalyzataval, valamint a Fizet6
Megbizotti Szerz6dés rendelkezéseivel 6sszhangban, valamint az alkalmazandé addzasi
jogszabalyok figyelembevételével. Az esedékes fizetést azon Koétvénytulajdonos részére kell
teljesiteni, aki a Fordulonapon a Kétvény tulajdonosa. A Fizeté Megbizott a Kibocsatot legkésébb
az esedékességet megel6z6 masodik Munkanap délelétt 8 draig tajékoztatja a Kétvények utan a
Kamatfizetési Napon fizetendd, adéval nem csokkentett 6sszegrél.

A Kotvények tekintetében a Kotvény Feltételekkel Osszhangban teljesitett kifizetéseket a
Koétvénytulajdonosoknak teljesitett megfeleld kifizetéseknek kell tekinteni, és a Kibocsaté valamint
a Fizet6 Megbizott az igy kifizetett 6sszegekkel kapcsolatban mentesul minden ezzel kapcsolatos
kotelezettség alol.

Abban az esetben, ha a Kotvények (vagy azok egy részének) visszafizetése a Kotvény
Feltételeknek megfeleléen esedékessé valik, illetve azok lejartak, de még nem tortént meg a
teljes kifizetés a Kétvénytulajdonosoknak, akkor a Kétvények egyes tulajdonosai a tulajdonjogukat
megtestesitd értékpapirszamlara hivatkozva a Kibocsaté ellen kdzvetlenul jogosultak eljarast
kezdeményezni, kivéve azt az esetet, ha a vonatkoz6 esedékességi datumtdl szamitott hét napos
id6szakon belll a Kétvényekkel kapcsolatban az esedékes 6sszeg teljes megfizetése megtdrténik
a Kotvénytulajdonosok javara a Kétvény Feltételekkel 6sszhangban.
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17.

18.

(@)

(b)

Munkasziineti Napok

Ha barmely Koétvény kapcsan teljesitendd kifizetés esedékes idépontja nem Munkanapra esik, a
Kétvénytulajdonos a vonatkozd Végleges Feltételekkel dsszhangban az alkalmazandd Munkanap
Szabaly szerinti napon valik jogosultta a kifizetésre, és nem tarthat igényt az ilyen késedelem
miatt felmertlé kamatra vagy egyéb mas kifizetésre.

Visszavaltasi opciok
Végsé Visszavaltas, TOketbrlesztés

A Kotvények lejaratkor egy 0sszegben, a vonatkozé Végleges Feltételekben meghatarozottak
szerint valthatéak vissza. A Kotvények lejarat elétti visszavaltasara vonatkozé informacidkat a
vonatkozé Végleges Feltételek tartalmazza. A visszavaltasi jog gyakorlasat a Kibocsatéd
eértesitésében kozli.

A Kotvényt, amennyiben az alabbi (b) és (c) pontoknak megfeleléen lejarat el6tt nem kerult
visszavaltasra vagy érvénytelenitésre, a Kibocsaté a vonatkozé Végleges Feltételekben vagy az
Okiratban meghatarozott téketdrlesztési napon(okon) vagy a Lejarat Napjan torleszti vagy
visszavaltja a vonatkoz6é Végleges Feltételekben vagy az Okiratban meghatarozott torlesztési
értéken vagy Lejaratkori Visszavaltasi Ertéken, illetve az abban meghatarozott médon.

Lejarat el6tti visszavaltas
0] Diszkont Kétvény

(A) Barmely Diszkont Kotvényre vonatkozédan fizetendd lejarat el6tti visszavaltasi
dsszeg (Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszeg), amely Lejarat Elétti Visszavaltasi
Osszeg indexhez és/vagy formulahoz nem kétédik, a Kotvény Amortizalt
Névérték Osszegével (a szamitasra vonatkozd eljaras ismertetése alabb
talalhato) egyenld, kivéve amennyiben a vonatkoz6 Végleges Feltételek eltéréen
rendelkezik.

(B) A (C) albekezdés rendelkezéseinek figyelembevételével, az ilyen Kotvények
Amortizalt Névérték Osszege a kdvetkezd képlet alapjan szamitando ki:

RA x (1 + H)y
ahol: i
RA a referenciaarat jelenti;
H a tizedesként kifejezett hozamot jelenti;
y egy tort szam, amelynek a szamlél6jaban azon napok szama

(360 napos évvel szamolva, mely tizenkettd 30 napos hénapbdl
all) szerepel, amely az els¢ Részlet forgalomba hozatalanak
értéknapjatol (azt is beleértve) a visszavaltasra kikotott napig (de
azt nem beleértve) vagy addig a napig telt el, amikor a Kétvény
lejartta és visszafizetendévé valt, és amely t6rt szam
nevez6jében 360 szerepel.

Aukciés értékesités esetén, ha az aukcié sordn a Kotvények kilonbdzé
arfolyamon kerlinek értékesitésre, akkor az értékesitett Kdtvények atlagara
tekintendd referenciaarnak. A referencia atlagar 6sszegérdl a Kibocsatoé értesitést
tesz k6zzé a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozottak szerint.

© Amennyiben a Kotvény Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszege esedékessé és
fizetendévé valik, de esedékességkor nem kerll kifizetésre, a Kibocsaté az
Esedékesség napja és a Kifizetési nap kozotti idészakra késedelmi kamatot fizet
jelen Kotvény Feltételek Késedelmi kamat pontjaban leirtak szerint.
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20.

Ahol az ilyen szamitas kevesebb, mint egy év idétartamra vonatkozik, a szamitast a
vonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozott Kamatbazis alapjan kell elvégezni a
vonatkozo Végleges Feltételekkel 6sszhangban.

(i)  Egyéb Kétvények

A fenti (i) pontban leirt Kétvényektdl eltéré barmely mas Kétvényre vonatkozéan fizetendd
Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszeg a Meghatarozott Névérték és a Valasztott
Visszavaltasi Napig szamitott kamatokkal egyenl6, kivéve, ha a vonatkozd Végleges
Feltételek masként rendelkezik.

A Kibocsato valasztasa alapjan térténé visszavaltas

Amennyiben a Kibocsaté szamara a vonatkozd Végleges Feltételek visszavaltasi lehetéséget
hataroz meg, a Kibocsato, miutan:

® a Kotvénytulajdonosokat a vonatkozé Kotvény Feltételek rendelkezései alapjan nem
kevesebb, mint 15 és nem tobb mint 30 nappal korabban értesitette (Visszavaltasi
Ertesités); és

(ii) a fenti (i) pont szerinti értesitést megel6z6en nem kevesebb, mint 15 nappal a Fizetd
Megbizottat értesitette;

(mely értesitések visszavonhatatlanok és feltlintetik a visszavaltasra meghatarozott datumot), a
vélasztott visszavaltdsi napon (Valasztott Visszavaltasi Napon) visszavalthatja az adott
Sorozatba tartozd forgalomban lévé valamennyi Kétvényt a vonatkozo Végleges Feltételekben
meghatarozott, valasztott visszavaltasi dsszeg(ek) (Valasztott Visszavaltasi Osszeg), valamint a
vonatkozo6 Valasztott Visszavaltasi Napig (de azt nem beleértve) felhalmozott kamatok (ha van
ilyen) megfizetésével.

Ervénytelenités

A Kibocsaténak a Kdzponti Ertékpapirszamla Vezetéje felé tett nyilatkozatat kdvetden, miszerint a
Koétvényekben foglalt kotelezettségeinek eleget tett, valamennyi visszavaltott Kotvényt
érvényteleniteni kell. A Kibocsato értesiti a Kézponti Ertékpapirszamla Vezetéjét vagy a Kdzponti
Ertéktarat (ha az nem azonos a Kdzponti Ertékpapirszamla Vezet&jével) a Kétvényekben foglalt
jogok és kotelezettségek megsziinésérsl. Ezt kdvetéen a Kdzponti Ertékpapirszamla Vezetéje,
illetve a Kdzponti Ertéktar érvényteleniti a Kétvényeket és az Okiratot.

A Kotvények érvénytelenitése a Kozponti Ertékpapirszamla Vezetéje mindenkor hatalyos
vonatkoz6 szabdlyzataival és eljarasi rendjével, valamint a vonatkozd jogszabalyokkal
O0sszhangban torténik.

A visszavaltasok és érvénytelenitések esetén esedékessé vald kifizetések napjara a jelen

Kotvény Feltételek Kamatkifizetések napjara vonatkozé szabalyait (Munkanap Szabaly) kell
értelemszer(ien alkalmazni.
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AUKCIOS SZABALYOK

A Jelzdloglevelek és Kotvények nyilvanos vagy zartkdrl értékesitése elsdsorban aukcids eljaras
keretében torténhet a vonatkozd Végleges Feltételekben leirtak szerint. Az alabbi egy minta az egyes
forgalomba hozatalokhoz kapcsolddé Végleges Feltételekben bemutatasra kertild aukcidés szabalyokrél. A
mintatél az adott Végleges Feltételek aukcids szabalyai eltérhetnek.

Aukciés vasarlasi ajanlatot devizabelfoldi jogi személyek és jogi személyiséggel nem rendelkezé
tarsasagok, maganszemélyek, valamint az alkalmazandé hazai és kiilfoldi jogszabalyok betartasa mellett
devizakilféldi jogi személyek, jogi személyiséggel nem rendelkezd tarsasagok, maganszemélyek
nyujthatnak be. Tézsdei Jelzaloglevelek és Kdtvények aukcidja esetén ezen személyek aukcids vasarlasi
ajanlatot kizardlag a megfelel6 kereskedési joggal rendelkezd tézsdetag Vezeté Forgalmazd vagy adott
esetben valamely egyéb Forgalmazd kozvetitésével tehetnek. Az ettdl eltér§ esetleges értékesitési
korlatozasokat a Végleges Feltételek tartalmazza.

A Kibocsato es a Vezet6 Forgalmazd a Jelzaloglevelek és Kotvények aukcidjat az UniCredit Bank
Hungary Zrt.-n keresztil, vagy a BET MMTS1 Aukciés Rendszerén bonyolithatjak le. Ettél fliggéen az
aukcioés szabalyok jelentésen eltérhetnek.

Az utébbi esetben — tekintettel arra, hogy a BET MMTS1 Aukciés rendszerét csak a tézsdetagok
hasznalhatjak — a Kibocsaté nevében az értékesitésre szant Jelzaloglevelekre és Kétvényekre az eladasi
ajanlatot a tézsdetagsaggal rendelkezd Vezet6 Forgalmazé mint az aukcios eladasi ajanlattevd teszi.
BET-en keresztilli aukci6 esetén az aukcidés szabalyok 6sszhangban vannak a BET Altalanos
Uzletszabalyzat 5. Kényv (Kereskedési Szabalyok) Il. Rész 2. fejezetével (Az Ajanlat) tovabba a BET
vezérigazgatéjanak az MMTS1 Kereskedési Rendszerben, az Aukciés-Ertékpapirtablan torténd Aukcids
kereskedés szabalyairdl sz6l6 426/2015 szamu hatarozataval.

Az aukciods szabalyokat mindig a vonatkozo Végleges Feltételek tartalmazza.
Az aukcids vasarlasi ajanlatok benyujtasa

Az aukcié pontos idejét, helyét mindig a kapcsol6odd Végleges Feltételek és — nyilvanos forgalomba
hozatal esetén — a Nyilvanos Ajanlattétel tartalmazza.

A Jelzaloglevelekre és Kotvényekre vonatkozd aukcios vasarlasi ajanlatot az UniCredit Bank Hungary
Zrt.-n (mint Vezetd Forgalmazén) keresztil

a) az aukcidés formanyomtatvany kitoltésével, vagy

b) a Vezetd Forgalmazé szabalyzatanak megfelel6 megbizas-adasi modokon tett aukcios
vasarlasi nyilatkozat

benyujtasaval a Végleges Feltételekben megjeldlt értékesitési helyen/helyeken lehet benydijtani, akar az
UniCredit Bank Hungary Zrt, akar pedig a BET rendszerén kerll lebonyolitasra az aukcio.

Egy befektetd tobb aukciés vasarlasi ajanlatot is tehet kiilénb6z8 arfolyamokon/hozamokon kulén aukcidés
formanyomtatvany vagy egyéb megbizds-adasi mdéd esetén kilon aukcidés vasarlasi nyilatkozat
megtételével. Az ugyanazon személy altal beadott kilénb6z6 aukcids vasarlasi ajanlatok illetve az egyéb
aukcios vasérlasi nyilatkozatok kilon ajanlatként kerllnek értékelésre.

Befizetés modja

A forgalomba hozatal soran Jelzalogleveleket és Kotvényeket vasarld befekteték a Jelzaloglevelek,
Kotvények vételaranak megfizetését a Vezetdé Forgalmazé Végleges Feltételekben meghatarozott
bankszamlajara val6é atutalassal vagy készpénzes befizetéssel teljesithetik. A befekteték a megvasarolt
Jelzalogleveleknek és Kotvényeknek az elfogadott aukcids vasarlasi ajanlatnak vagy az egyéb modon tett
aukcios vasarlasi nyilatkozatnak megfelelé vételarat legkésébb az elszamolas napjaig, illetve adott
esetben a Végleges Feltételekben rogzitett hatariddig kotelesek megfizetni a Vezet6 Forgalmazénak. A
fentiektdl eltéréen a Vezeté Forgalmazd a Kibocsatdval egyeztetve jogosult egyes mindsitett befektetd
ajanlattevékkel olyan kulén megallapodast is kdtni, amely alapjan ezen befekteték egyéb maddon illetve
hataridében is teljesithetik a befizetési kdtelezettségeiket.
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A ki nem elégitett, csak részben kielégitett, illetbleg az érvénytelen ajanlatokhoz illetve aukcios vasarlasi
nyilatkozatokhoz kapcsoloddan teljesitett befizetések, valamint a befizetett 6sszegeknek az aukcios
vasarlasi ajanlatban illetve aukciés vasarlasi nyilatkozatban szereplé Osszeget meghaladd részének
visszafizetésére a Végleges Feltételekben meghatarozott hatariddig levonas- és kamatmentesen kertl sor
atutalassal, az aukciés formanyomtatvanyon feltlintetett vagy az aukciés vasarlasi nyilatkozathoz
kapcsolodod bankszamlaszamra.

Az aukcios vasarlasi ajanlat elfogadasanak feltétele

Minden esetben a Vezet6 Forgalmazd donti el, hogy a hozza beérkezett aukcids formanyomtatvany
megfelelé idében érkezett-e be valamint megfeleléen ala van-e irva és ki van-e toltve, illetve hogy az
aukcios vasarlasi nyilatkozat megfeleld6 médon és idében kerilt-e megtételre. A Vezetd Forgalmazé
minden ilyen dontése végleges és kotelez6 erdvel bir. A beérkez6 és a formai kdvetelményeknek
megfelelé aukcios vasarlasi ajanlatot illetve egyéb aukciés vasarlasi nyilatkozatot a Vezetd Forgalmazo
kételes elfogadni. A (i) hianyosan kitdltott aukcios formanyomtatvanyok és egyéb aukcidés vasarlasi
nyilatkozatok, illetve (ii) az aukcio idépontjaként megjeldlt idészakon kiviil benyujtott aukciés vasarlasi
ajanlatok és egyéb aukciods vasarlasi megbizasok érvénytelennek minéstilnek.

Az aukciés vasarlasi ajanlatok benyujtasaval a befektet§ kotelezé erejli és visszavonhatatlan
kotelezettséget vallal az aukcids vasarlasi ajanlatban feltlintetett teljes 6sszeg erejéig, és tudomasul
veszi, hogy aukcids vasarlasi ajanlata részben is elfogadhaté.

Nem kompetitiv ajanlatok elfogadasanak lehetésége

A Kibocsaté az egyes aukciok soran a kapcsoldédd Végleges Feltételekben doénthet arrédl, hogy a
kompetitiv (azaz konkrét hozamot vagy arat tartalmazo) ajanlatok mellett lehet6séget ad a befektetéknek
un. nem kompetitiv (azaz konkrét hozamot vagy arat nem tartalmazé) ajanlatok benyujtasara is. Nem
kompetitiv ajanlatok befogadasa esetén a kapcsolddé Végleges Feltételek minden esetben tartalmazza a
nem kompetitiv aukcios ajanlatok (maximalis) aranyat az 6sszes elfogadott ajanlathoz képest.

A BET MMTS1 Aukcios Rendszerén lebonyolitott aukciok soran a nem kompetitiv ajanlatok elfogadasara
a BET vezérigazgatdjanak az MMTS1 Kereskedési Rendszerben, az Aukciés-Ertékpapirtablan térténd
Aukcios kereskedés szabalyairdl sz6l6 426/2015 szamu hatarozataban foglalt szabalyokkal 6sszhangban
keril sor.

Az aukci6 lebonyolitasa
A Kibocsato fenntartja a jogot, hogy az elére meghirdetett 6sszegen felul tuljegyzést fogadjon el, azaz
aukcios tulkereslet esetén eltérien az elére meghirdetett mennyiségtél és meghatarozza az aukcion

elfogadasra kerulé mennyiséget.

A beérkezett ajanlatokat a Vezet6 Forgalmazdé 6sszesiti, majd az aukcié lezarasat kovetden tajékoztatja a
Kibocsatot a beérkezett ajanlatokrol.

Ezt kovetéen a Kibocsaté a benyujtott aukcios ajanlatok ismeretében dont az elfogadasra kerild
legmagasabb hozamrdl (legalacsonyabb arfolyamrdl) és mennyiségrél. Az igy meghatarozott
hozamnal/arfolyamnél magasabb hozamot/alacsonyabb arfolyamot tartalmazé kompetitiv ajanlatok az
aukcio6 soradn nem kerlinek elfogadasra.

Az elfogadhat6 legmagasabb hozamot/legalacsonyabb arfolyamot tartalmazé aukcids ajanlatok részben
is kielégitheték az ,Allokacié” részben ismertetett eljaras szerint.

Az allokacié pontos szabalyait a vonatkozd Végleges Feltételek részletezi.

Az aukcio eredményét a Kibocsaté az aukcié napjan nyilvanossagra hozza.
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Allokacié

1) Az allokacid6 menete abban az esetben, ha a Kibocsaté nem jeldlte meg a nem kompetitiv

2)

ajanlatok benyujtasanak lehetéségét:

Az elfogadott ajanlatok hozam szerint ndvekvé (arfolyam szerint csokkend) sorrendben keriilnek
elfogadasra a Kibocsaté altal meghatarozott szintig. Amennyiben tébb befektetd nyujt be aukcids
ajanlatot ugyanazon hozamot/arfolyamot megjeldlve, és a Jelzaloglevelek vagy Koétvények
elosztasakor nem elégithet6 ki valamennyi ilyen befektetd Jelzaloglevél vagy Kétvény igénylése
az adott hozamszinten/arfolyamszinten, akkor ezen befektet6k kozott a Jelzaloglevelek vagy
Kétvények elosztasa a Végleges Feltételekben meghatarozottak alapjan:

e vagy az aranyos elosztas elve alapjan tOrténik, azaz a legmagasabb
hozamszintre/legalacsonyabb arfolyamszintre beérkezett ajanlatok tekintetében a
befektetdk altal benyujtott 6ssznévérték aranyaban keriilnek leosztasra;

e vagy a kartyaleosztas elve alapjan kerulnek leosztasra, azaz minden leosztasi kdrben
minden befektetd szamara egy-egy Jelzaloglevél vagy Koétvény kerll leosztasra, az utolsé
korben pedig véletlenszer(ien kerlilnek leosztasra a fennmaradé Jelzaloglevelek vagy
Kotvények.

Az allokacié menete abban az esetben, ha a Kibocsatd a kapcsolodo Végleges Feltételekben
lehetéséget adott nem kompetitiv ajanlatok benyujtasara is:

El6szér a nem kompetitiv ajanlatok (mennyiségek) kotddnek, a Végleges Feltételekben
meghatarozott szazalékos aranyok és allokacidos elv figyelembevételével. Ezt kdvetben a
kompetitiv ajanlatok kétédnek hozam szerint névekvé (arfolyam szerint csdékkend) sorrendben.
Amennyiben a Kibocsaté altal meghatarozott maximalis hozamszinten (minimalis
arfolyamszinten) tébb befekteté aukcids ajanlata szerepel, a Jelzaloglevelek/Kotvények elosztasa
a fentiekben (és a kapcsolédé Végleges Feltételekben) részletezett aranyos leosztas vagy
kartyaleosztasos elv alapjan torténik.

A nem kompetitiv ajanlatok hozamat/arfolyamat az elfogadott kompetitiv ajanlatok
hozamanak/arfolyamanak atlaga hatarozza meg.

A BET MMTS1 Aukciés Rendszerén lebonyolitott aukciok esetén az allokaciora a BET
vezérigazgatdjanak az MMTS1 Kereskedési Rendszerben, az Aukciés-Ertékpapirtablan térténs
Aukcios kereskedés szabalyairdl szolo 426/2015 szamu hatarozataban foglalt szabalyokkal
O0sszhangban kerll sor.
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A JEGYZESI ELJARAS SZABALYAI

A Jelzaloglevelek és Kotvények nyilvanos vagy zartkord értékesitése torténhet jegyzési eljaras keretében
a vonatkozd Végleges Feltételekben leirtak szerint. Az alabbi egy minta az egyes forgalomba
hozatalokhoz kapcsolddd Végleges Feltételekben bemutatasra kerlld jegyzési szabalyokrél. A mintatol az
adott Végleges Feltételek szabalyai eltérhetnek.

A Jelzaloglevelek és Kotvények nyilvanos vagy zartkorl értékesitése jegyzési eljaras keretében torténik a
jelen fejezetben leirtak szerint. Jegyzési vasarlasi ajanlatot magyar jogi személyek és jogi személyiséggel
nem rendelkezé tarsasagok, maganszemélyek, valamint az alkalmazandé hazai és kulféldi jogszabalyok,
illetve az Alaptajékoztatd vonatkozo korlatozasai betartasa mellett devizakilféldi intézményi befektetdk és
devizakulféldi maganszemélyek nyujthatnak be.

A jegyzési vasarlasi ajanlatok benyujtasa, a befizetés médja

A befektet6k jegyzési vasarlasi ajanlatukat

a) ajegyzésiiv vagy

b) a Vezetdé Forgalmazé szabalyzatanak megbizas-adasi médokon tett jegyzési igény
benyujtasaval tehetik meg az abban megjeldlt id6tartam alatt (Jegyzés Ideje) a jegyzési helyek
nyitvatartasi idejében, a pénztari érak alatt.

A kibocsatéd 3 jegyzési nap elteltével donthet a jegyzés lezarasardl, amennyiben a felkinalt Jelzaloglevél
és Kotvény lejegyzésre kertlt. Az Ajanlat benyujtasa térténhet személyesen vagy, amennyiben a jegyz6
mar rendelkezik az UniCredit Bank Hungary Zrt.-nél (a Vezetdé Forgalmazéd) érvényes ugyfél- vagy
folydszamlaval és értékpapirszamlaval, meghatalmazott Gtjan is.

A befektetének érvényes jegyzési vasarlasi ajanlat benyujtasahoz az UniCredit Bank Hungary Zrt.-nél
vezetett érvényes Ugyfél- vagy folydoszamlaval és értékpapirszamlaval kell rendelkeznie. A forgalomba
hozatal soran Jelzalogleveleket és Kotvényeket vasarlé befektetéknek az UniCredit Bank Hungary Zrt.-nél
vezetett Ugyfél- vagy folydoszamlajan szikséges, hogy a jegyzési iv benyujtasaval egyidejiileg a
Jelzaloglevelek és Kotvények vételara rendelkezésre alljon. A fentiektdl eltéréen a Vezet6 Forgalmazd a
Kibocsatéval egyeztetve jogosult egyes mindsitett befekteté vasarlasi ajanlattevékkel olyan kilon
megallapodast is kdtni, amely alapjan ezen befektet6k egyéb mdédon illetve hataridében is teljesithetik a
befizetési kdtelezettségeiket.

Azon befektetk részére, akik nem rendelkeznek az UniCredit Bank Hungary Zrt.-nél a jegyzési vasarlasi
ajanlat benyujtasakor érvényes Ugyfél vagy folydszamlaval és értékpapirszamlaval, az UniCredit Bank
Hungary Zrt. jegyzéskor megnyitja az emlitett szamlakat. Meghatalmazott Gtjan csak akkor nyujthatd be
jegyzési vasarlasi ajanlat, ha az ajanlattevd mar rendelkezik érvényes szamlakkal az UniCredit Bank
Hungary Zrt.-nél.

Meghatalmazott utjan torténd eljaras esetében a meghatalmazott kételes benyujtani a magyar nyelvi
meghatalmazasat, illetve idegen nyelven készult meghatalmazas esetében a hiteles forditast is. A
kulféldon kiallitott okiratba foglalt meghatalmazast a kiallitas helye szerint illetékes magyar kulképviseleti
hatésaggal (nagykovetség, konzulatus) kell hitelesittetni vagy a kulféldi kézjegyz8 elétt alairt okiratot a
kdzjegyz6 kozjegyz6i minéségét igazolo felllhitelesitési zaradékkal (Un. apostille-lal) kell ellatni a Hagai
Egyezmény elbirasainak megfeleléen.

A jegyzési ajanlatok érvényessége

Minden esetben a Vezeté Forgalmazé donti el, hogy a hozza beérkezett jegyzési iv vagy a Vezetd
Forgalmazo6 szabalyzatanak megbizas-adasi médokon tett jegyzési igény megfeleléen ki van-e toltve. A
Vezeté Forgalmazé minden ilyen dontése végleges és kotelezé erbvel bir. A beérkezé és a formai
koévetelményeknek megfeleld jegyzési vasarlasi ajanlatot a Vezeté Forgalmazd koteles elfogadni. A (i)
hianyosan kitoltott jegyzési formanyomtatvanyok, illetve (ii) a jegyzési id6szak lezarasat kévetben
benyujtott jegyzési vasarlasi ajanlatok érvénytelennek mindsilnek. A jegyzési vasarlasi ajanlatok
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benyujtasaval a befektetd kotelezd ereji és visszavonhatatlan kotelezettséget vallal a jegyzési vasarlasi
ajanlatban feltlintetett teljes 6sszeg erejéig.

Allokacié

A Kibocsatd fenntartja a jogot, hogy a meghirdetett maximum &sszegen feliil tuljegyzést fogadjon el
maximum a Veégleges Feltételekben meghatarozott 6sszeghatarig. Amennyiben a meghatarozott
maximum &sszegen felll érkezik be jegyzési vasarlasi ajanlat, és a Kibocsatdé dontése értelmében nem
vagy csak részben fogad el tuljegyzést, abban az esetben a Jelzéloglevelek és Koétvények elosztasakor
az ajanlattevék Jelzaloglevél és Kotvény igénylése részlegesen kerll elfogadasra az adott
arfolyamszinten/hozamszinten. llyen esetben a befektet6k kozott a Jelzdloglevelek és Koétvények
elosztasa a Végleges Feltételekben meghatarozottak alapjan:

. vagy az aranyos elosztas elve alapjan torténik, azaz a befektet6k altal benyujtott
Ossznévérték aranyaban kerllnek felosztasra;

. vagy kartyaleosztas elve alapjan torténik, azaz minden leosztasi kdrben minden befektetd
szamara egy-egy Jelzdloglevél vagy Kotvény keril leosztasra, az utolsé kdrben pedig
véletlenszerilen keril leosztasra a Jelzaloglevél vagy Koétvény;

Az értékpapirok jovairasa

A Jelzaloglevelek és Kotvények elszamolasara, a Jelzaloglevél- és Kotvényjegyz6k értékpapirszamlajan
torténd jovairasara a Végleges Feltételekben meghatarozott elszamolasi napon kerl sor.

A Jelzaloglevél- és Kotvényjegyz6 a részére kiallitott dematerializalt értékpapirrdl szold letéti igazolast,
valamint a jegyzés elszamolasi bizonylatot a jegyzési helyen veheti at.
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JELZALOGLEVEL- ES KOTVENYTULAJDONOSOK KEPVISELETE

A Kibocsaté a Jelzaloglevél- és Kotvénytulajdonosokat képvisel§ szervezetet nem nevez meg és ilyen
képviseletre vonatkozé szabalyokat nem allapit meg.
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A VEGLEGES FELTETELEK MINTAJA [TOZSDEIJ/[NYILVANOS]/[ZARTKORU] JELZALOGLEVELEK
ESETEN

Végleges Feltételek

[datum]

UniCredit Jelzdlogbank Zrt.

Maximum  [®] o6ssznévértékii, névre szb6lé, dematerializalt, [[fix]/[valtozé]/[indexalt]
kamatozasu]/[diszkont], [t6zsdei bevezetésre keriild] [®] Jelzaloglevelek [nyilvanos]/[zartkorii]
forgalomba hozatala a 200.000.000.000 forint keretdésszegil 2017-18. évi Jelzdloglevél és Kotvény
Program keretében

A jelen dokumentum a benne részletezett Jelzaloglevelek forgalomba hozatalahoz kapcsolédé Végleges
Feltételek. Az itt alkalmazott kifejezések a 2017. junius 19-én kelt 6sszevont Alaptajékoztatoban kerultek
meghatarozasra. A jelen Végleges Feltételek a tékepiacrél szélé 2001. évi CXX. térvény 27. § (6)
bekezdése és az Eurdpai Parlament és a Tanacs (2010/73. EU Iranyelvvel is modositott) 2003/71/EK
iranyelvének 5.4 cikke alapjan kerlilt elkészitésre és a [T6zsdei]/[Nyilvanos]/[Zartkor(l] Jelzaloglevelekre
vonatkozd Alaptajékoztatéval egyitt olvasandd. A Jelzaloglevelekkel kapcsolatosan az Eurdpai
Kozosségek Bizottsaga 809/2004/EK rendeletének 24. cikk 3. pontja alapjan elkészitett 6sszefoglald a
jelen Végleges Feltételek mellékletét képezi. Az Alaptajékoztatd és annak esetleges kiegészitése(i)
megtekinthetd a Kibocsatd (http://www.jelzalogbank.hu), a Vezetd Forgalmazo
(http://www.unicreditbank.hu) és a Budapesti Ertéktézsde (http://www.bet.hu) honlapjan, valamint a
Magyar Nemzeti Bank altal Gzemeltetett (http://kozzetetelek.mnb.hu/) honlapon.

[Az alabbi rendelkezések az adott forgalomba hozatalra vonatkozéan kitbltendéek. Az adott forgalomba
hozatalra nem alkalmazandé rendelkezéshez a "Nem alkalmazandd" megjelélést kell irni, és az adott
alpont rendelkezéseit téroini kell. A pontok szamozasa nem valtozhat abban az esetben sem, ha teljes
pontokat vagy alpontokat jelélnek meg "Nem alkalmazand6"-ként. DéIt betiivel a Végleges Feltételek
kitbltésére vonatkozo instrukcidkat jeléltiik.] A konkrét forgalomba hozatalra vonatkozé Végleges
Feltételek a forgalomba hozatal sajatos kériilményeire tekintettel a mintatdl eltérhet.

(2) Kibocsaté: UniCredit Jelzalogbank Zrt.
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.
(2) 0] A Sorozat megjeldlése: [®]
(i) A Részlet szama: [®]
3) A kibocsatas devizaneme: [®]
(4) Ossznévérték: [®] Ft
(i) Sorozat [®]
(ii) Részlet [®]
(5) Minimalis Forgalomba Hozatali Ar: [®]
(6) Jelzaloglevelek szama / névértéke: [®] db/[e®]
(i) Sorozat [®]
(i) Részlet [®]
(7) 0] Forgalomba hozatal napja: (@]
(i) Kamatszamitasi Kezddnap: [®]
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(iii) Elszamolasi Nap:
(iv) Ertéknap:

(8) Lejarati Nap:
(9) Futamidé:
(20) Kamatlab:

(12) A Jelzaloglevelek visszavaltasanak / lejaratkori
visszavaltasanak alapja:

(12) A forgalomba hozatal jellege:

(13) Tbzsdei bevezetés:

(14) A forgalomba hozatal médja:
A forgalomba hozatal helye:
(15) Kozrem(ikodok:

0] Vezetd Forgalmazd, Tdzsdei Bevezetd,
Fizetd Megbizott:

[®]
[®]

[®]
[®]

[®]% fix kamatlab]
[[referencia kamatlab] +/— [®]%
valtoz6 kamatlab] (EHM: [@]%)

[Indexalt Kamatozasu
Jelzaloglevelek]

[Diszkont Jelzaloglevelek] (tovabbi
részletek alabb kerilnek
meghatarozasra)

[®]
[Nyilvanos] / [Zartkor(]

A Kibocsatd [nem] kérelmezi a
Jelzaloglevelek bevezetését a BET-
re.

[Aukcio] / [legyzés utjan]
(@]

UniCredit Bank Hungary Zrt. (1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.)

[®]

A FIZETENDO KAMATTAL OSSZEFUGGO RENDELKEZESEK (HA KAMATFIZETESRE KERUL

SOR)

(16) Fix Kamatozasu Jelzaloglevelekkel
osszefiiggd rendelkezések

0] Munkanap Szabaly:

(i) Kamatfizetési Nap(ok):
(iii) A Kamatlab(ak) és Kamatdsszeg(ek)

meghatarozasaért felelés Fél:
(iv) A Kamatlab mértéke:

(v) Felhalmozott kamat:

(vi) Kamatbazis:

[Alkalmazandd] / [Nem alkalmazandd]
(Ha nem alkalmazandd, akkor a jelen
pont alpontjai térlendék)

[Kovetkez6 Munkanap Szabaly] /
[Médositott  Kovetkez6 Munkanap
Szabaly] / [Megel6z6 Munkanap
Szabaly]

[Nem alkalmazandd] / [napok
meghatarozandék]

UniCredit Bank Hungary Zrt.,, mint
Fizet6 Megbizott

[®]% (EHM: [@]%)
[A felhalmozott kamat [®] napjan

[®]%, azaz [®] [devizanem] egy [®]
[devizanem] cimletl Jelzaloglevélre]

[®]
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(Vi)

Fix Kamatozasu Jelzaloglevelek
kamatanak egyéb megallapitasi modja:

a7 Valtozé Kamatozasu Jelzaloglevelekkel
o0sszefiiggo rendelkezések

(i)
(ii)

(iii)

(iv)
(v)
(Vi)
(vii)
(viii)

(ix)

(x)
(xi)
(xii)
(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(18) Diszkont

Kamatfizetési Id6szakok:

Munkanap Szabaly:

A Kamatlab(ak)
napja:

meghatdrozasanak

Kamatszamitas:

Kamatfizetési Nap(ok):

A Kamatlab(ak) és Kamatdsszeg(ek)
meghatarozasaért felelés Fél:

Képernydoldalas Kamat-meghatarozas:

A Valtozé Kamatlab Elsédleges Forrasa:

Referencia Bankok (ha az Elsédleges
Forras a Referencia Bankok):
Referencia Kamatlab:
Kamatfelar(ak):
Minimalis Kamatlab:
Maximalis Kamatlab:

Felhalmozott kamat:

Kamatbazis:

CsoOkkenéssel, kerekitéssel kapcsolatos
el6irasok, kdzds szambavételi egység
és egyeb, a VAaltoz6 Kamatozasu
Jelzaloglevelek utan fizetendé kamat
kiszamitasaval kapcsolatos el6irasok,
amennyiben azok eltérnek a
Feltételekben részletezett szabalyoktdl:

Jelzaloglevelekkel 6sszefiiggd

rendelkezések

(i)

Hozam:

[®]

[Alkalmazandd] / [Nem alkalmazandd]
(Ha nem alkalmazando, akkor a jelen
pont alpontjai térlendék)

[évente] / [félévente] / [negyedévente]
/ [havonta utdlag fizetendd]

[Kovetkez6 Munkanap Szabaly] /
[Médositott  Kovetkez6 Munkanap
Szabaly] / [Megel6z6 Munkanap
Szabaly]

[Képernyb6oldalas Kamat-
meghatarozas] / [egyéb
(részletezendd)]

(@]

[Nem alkalmazandd] / [napok

meghatarozandék]

UniCredit Bank Hungary Zrt., mint
Fizet6 Megbizott.

[®]

[Allamadéssag Kezel6 Kézpont Zrt.] /

[meghatarozand6 az alkalmazand6
képernyboldal vagy a Referencia
Bankok]

[meghatarozandd]

[BUBORY] / [egyéb (részletezend6)]
évi [+/-][®@]%

évi [@]%

évi [@]%

[A felhalmozott kamat [®] napjan

[®]%, azaz [®] [devizanem] egy [®]
[devizanem] cimleti Jelzaloglevélre]

[®]
[®]

[Alkalmazandd] / [Nem alkalmazandd] (Ha
nem alkalmazandé, akkor a jelen pont
alpontjai térlendék)

[®]% évente
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(19)

(i)
(iii)
(iv)

(i)

Referenciaar:
Kamatbazis:
Egyéb, a Jelzaloglevelek utan fizetendd

O0sszeg meghatarozasahoz szikséges
formula / szamitasi alap:

Indexalt Kamatozasu
Jelzaloglevelekekre vonatkozé
rendelkezések:

Index / Képlet:

[®]
[®]

[Alkalmazandd] / [Nem alkalmazandd] (Ha
nem alkalmazandé, akkor a jelen pont
alpontjai térlendék)

[részletezze itt
rendelkezésekben]

/

[A kamatfizetéshez tartozo, [a Kdzponti
Statisztikai Hivatal (KSH) altal az adott
hénap (Index Referencia Idészak)
tekintetében készitett és az dltala
Uzemeltetett http://www.ksh.hu honlapon
illetve a Magyar Nemzeti Bank altal
Uzemeltetett http://www.mnb.hu honlapon
kozzétett év/iév KSH fogyasztéiar-index
(CPD)] / [az Eurostat (Eurostat) altal az
adott hoénap tekintetében (Index
Referencia Idoszak) készitett és a
http://epp.eurostat.ec.europa.eu honlapon
kozzétett Eurd Ovezeti év/év harmonizalt
fogyasztoiar-index (Harmonized Index of
Consumer Prices — HICP (HICP))] / [a
[INDEXET KESZITO ES KOZZETEVO
INTEZMENY NEVE] altal az adott hénap
tekintetében (Index Referencia ldészak)
készitett és a [http://www.ksh.hu] honlapon
kozzétett [INDEX NEVE]] (ha pozitiv,
amennyiben ez negativ, akkor 0 %) + [@®]
bazispont. Az elsé kamatmegallapitas a

vagy az Egyéb

[EV] [HONAPJ-i év/év index + [®]
bazispont.
Kamat- Kamatla Index Kamat-
fizetési b Referenc meghata
Idészak ia rozasi
Idészak Nap
1 [®]-tl [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CPJ/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%
2 [®]-tl [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%
3 [®]-tol [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CP)/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +

[®]%
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(i)
(iii)

A Kamatdsszeg(ek) szamitasaért felelés
fél:

A Kamatlab meghatarozasara
vonatkoz6 rendelkezések, arra az
esetre, ha a szamitas Index és/vagy
Képlet alapjan lehetetlen vagy rendkiviili
nehézségekbe Utkdzik:

4 [®]-tol [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CP)/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%
5 [®]-tol [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%
6 [®]-tol [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%
7 [®]-tol [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%
8 [®]-tl [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%
9 [®]-tol [CPIJ[HI [EV] [®]
[®]-ig CPJ/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%
10 [®]-tol [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +

[®]%

Amennyiben a fenti dadtumok munkaszineti
napra esnek, a [Kdvetkezd Munkanap
Szabaly] / [Modositott  Kdévetkezd
Munkanap Szabaly] / [Megel6z8
Munkanap Szabaly] alkalmazand6. A
[CPIJ/[HICP]/[INDEX NEVE] szamitasanak

maodjaval, multbeli teljesitményével,
volatilitasaval kapcsolatos adatok a
[http://www.ksh.hu] /

[http://epp.eurostat.ec.europa.eu] /
honlapon érhetéek el.]

[®]

[®]

[®] [Amennyiben [a]/[az] [KSH]/[Eurostat]/[
INDEXET KESZITO ES KOzZZETEVO
INTEZMENY NEVE] a fenti arindex helyett
azonos ceélu indexet kozol, akkor a
kamatmegallapitasnal ez kerul figyelembe
vételre, amennyiben a  vonatkozo
Kamatmeghatarozas Napjaig ilyen index
nem érhetd el, akkor a Kibocsatd a
kamatmegallapitaskor az el6z8
kamatperiodusra  kifizetett = kamatlabat
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(iv)
v)

(vi)
(vii)
(viii)
(ix)
(x)

Meghatarozott Idészak(ok) /
Meghatarozott Kamatfizetési Napok:

Munkanap Szabaly:

Tovabbi Pénziligyi Kézpont (ok):
Minimalis Kamatlab:

Maximalis Kamatlab:
Kamatbazis:

Egyéb feltételek:

alkalmazza.]

[®]

[Valtozé Kamatlab Munkanap Szabaly] /
[Kovetkez6 Munkanap Szabaly] /
[Médositott Kovetkezé Munkanap Szabaly] /
[Megel6z8 Munkanap Szabaly] / [egyéb]

[®]/ [Nem alkalmazandd.]
évi [®]% / [Nem alkalmazandd.]
évi [®]% / [Nem alkalmazandd.]
[®]/[Nem alkalmazandd.]

[®] /[Nem alkalmazandd.]

A JELZALOGLEVELEK VISSZAVALTASAVAL OSSZEFUGGO RENDELKEZESEK

(20)

(21)

(22)

(23)

A Lejarat el6tti visszavaltds a
Kibocsato dontése alapjan:

A Lejarat el6tti visszavaltas a

Jelzaloglevél-tulajdonos dontése
alapjan:
A Jelzéloglevelek Lejaratkori

Visszavaltasi Ertéke:

Lejarat EI6tti Visszavaltasi Osszeg és
datum:

[Megengedett] / [Nem megengedett.]

[Megengedett] / [Nem megengedett.]

[A Jelzaloglevelek névértéke vagy a
Kibocsatd altal a jelen Végleges
Feltételekkel 0sszhangban
megallapitott 6sszeg.]

[Névértek] / [Egyéb]

A JELZALOGLEVELEKKEL OSSZEFUGGO ALTALANOS FELTETELEK

(24) A Jelzaloglevelek tipusa:

(25) A Jelzaloglevelek formdja:

(26) Egyéb rendelkezések vagy specialis feltételek:

27) Visszavasarlas

ERTEKESITES

(28)  Ertékesités maédja:

(29) Jegyzési Garanciavallalo:

(30) Az aukcio / jegyzés helye és maddja:

[névre sz6l6 Jelzaloglevelek]

[dematerializalt Jelzaloglevelek,
illetve az ezek feltételeit dsszefoglald
Okirat]

[Nem alkalmazando] / [részletezendd]

A Jht. rendelkezései alapjan a

Kibocsaté altal visszavasarolt
Jelzaloglevelek ujbol forgalomba nem
hozhaték.

[aukcid] / [jegyzés]

[Nem alkalmazandé] / [Az alabbi
személy a forgalomba hozatallal
kapcsolatban  jegyzési  garanciat
véllal: [®]]

[®]
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(31)

® Az aukcio / jegyzés ideje és a vételar

medgfizetésének hatarideje:

(i) Aukcid / jegyzés helye:
(iii) Maximalis Forgalomba Hozatali Hozam:

(iv) Minimalis Forgalomba Hozatali Ar /
Forgalomba Hozatali Ar:

(v) Forgalomba Hozatali Hozam / Ar:

(vi) Tuljegyzés:

(vii) Allokacié madja és idépontja:

(viii)  Nem kompetitiv aras aukciés vasarlasi

ajanlatok aranya az Osszes ajanlathoz

képest:

(ix) Allokacié  kihirdetésének helye és
idépontja:

(x) Kihirdetés helye, médja:

Ertékesitési korlatozasok:

[®]

[®]
[®] / [Nem alkalmazandd]

[®] / [Nem alkalmazando]

[®] / [Nem alkalmazando]

[®]

[®]

[®]% / [Nem alkalmazandd]

[®]

[®]

[®]

A FORGALOMBA HOZATAL LEBONYOLITASAVAL OSSZEFUGGO FELTETELEK

(32)
(33)

(34)

(35)
(36)
(37)

(38)

(39)

(40)

A Forgalmazé elkuldnitett letéti szdmlaszama:
Kifizetési helyek:

(i A Felugyelet engedélyének szama és
datuma:

(i) A Kibocsaté hatarozata a forgalomba
hozatal jévahagyasarol:

(i) A Kibocsatd hatarozata a t6zsdei
bevezetés jévahagyasarol:

ISIN Kod:
A Jelzaloglevél sorozatszama:
A Jelzaloglevelek jévairasa:

Kézponti Ertékpapirszamla Vezetsje és cime:

Forgalomba hozatal kéltségeinek visel6je:

A forgalomba hozatal soran a Kibocsato illetve a
Vezet6 Forgalmazé / Forgalmazo altal

[®]
[®]
[®]

[®]
[®] / [Nem alkalmazandd.]

[®]
[®]
[®]
[®] / [Kozponti Elszamolohaz és

Ertéktar Zrt. (1074 Budapest, Rakéczi
ut 70-72.).]

[®]
(@]
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felszamitott és a befektetbket terhelé dijak és
koltségek:

ALTALANOS INFORMACIO
(412) Hitelmindsités:

(42) A kibocsatésban résztvevd természetes és jogi
személyek érdekeltségei:

(43) A kibocsatas becsiilt nettdé bevétele:
A kibocsatas becsililt nettd 6sszkoltsége:
(44) Iranyado jog és illetékesség:

(45) Egyéb Forgalmazo(k):

(46) Egyéb Forgalmazé(k) tekintetében alkalmazando
forgalmazasi idészak:

47) Kibocsaténak a Tajékoztatd Iranyelv 3.4. cikke
és a Tajékoztatd Rendelet 20.a cikkének (1)(a)
pontja szerinti hozzajarulasaval kapcsolatos
egyéb feltétel:

(48) Egyéb

[Nem alkalmazando.]

A  Vezetd Forgalmazd részére
kifizetendd dijakon kivll a Kibocsaté
legjobb tudomasa szerint semmilyen
személy nem rendelkezik Iényeges
érdekeltséggel a kibocsatassal
kapcsolatosan.

[®]

(@]

A Jelzaloglevelekre a magyar jog
iranyadé.

[®]/[Nem alkalmazandd.]

[®] / [Nem alkalmazando.]

[®] / [Nem alkalmazandd.]

[®]

[A Kibocsaté és a Vezet6 Forgalmazd, mint a jelen Végleges Feltételek tartalmaért egyetemlegesen
felelés személyek ezuton nyilatkoznak arrél, hogy az elvarhaté gondossag mellett a lehetd legjobb
tudasuk szerint készitett jelen Végleges Feltételek a valésagnak megfeleld adatokat és allitasokat
tartalmaz, tovdbba nem hallgat el olyan tényeket és informaciékat, amelyek a Jelzaloglevelek, valamint
a Kibocsatd helyzetének megitélése szempontjabdl jelentdséggel birnak.]

Melléklet(ek): [®]

A Kibocsatoé részérol:
UniCredit Jelzalogbank Zrt.

A Vezet6 Forgalmazé részérdl:
UniCredit Bank Hungary Zrt.
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A Vagyonellenér nyilatkozata
[MINTA]

[Ezen nyilatkozatot a jelzalog-hitelintézetekrdl és a jelzéloglevélrdl szolo 1997. évi XXX. térvény és egyéb
vonatkozd jogszabalyok alapjan készitettik. A fenti jogszabalyok és a Magyar Nemzeti Bank, mint
pénzugyi feligyeleti szervezet altal hatarozatban jovahagyott szerz6désiink értelmében elvégeztik a
kibocsatas forduldnapjara vonatkozé alatamasztd bizonylatok ellenérzését, valamint a vagyonellendr
részére rendes fedezetbe vonasra felajanlott jelzaloghitelek mintavételén alapuld vizsgalatat.
Meggy6zddésiink, hogy munkank megfelel6 alapot nyujt a vagyonellenéri nyilatkozat kiadasahoz.

A jelzaloglevelek forgalomba hozatali adatait tartalmazé Alaptajékoztatéért és Végleges Feltételekért (a
tovabbiakban egyutt: ,Alaptajékoztatd”), az abban szereplé informacidk, adatok és allitadsok helyességéért
a tékepiacrol szolé 2001. évi CXX. torvény 29. § (1) bekezdésével tovabba az Alaptajékoztatoban foglalt
felel6sségvallalé nyilatkozattal 6sszhangban az UniCredit Jelzdlogbank Zrt. mint Kibocsaté és az
UniCredit Bank Hungary Zrt. mint Vezeté Forgalmazd egyetemlegesen felelnek, valamint a jelzalog-
hitelintézetekrél és a jelzaloglevélrél szold 1997. évi XXX. térvényben és a jelzaloglevelek fedezete
koérében alkalmazandé jelenérték szamitas szabalyairdl rendelkezdé 40/2005. (X11.9.) PM rendeletben
foglaltaknak valé megfelelésért az UniCredit Jelzalogbank Zrt. (1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.)
vezetésége felelés, mely Alaptajékoztatd fontos informaciokat tartalmaz a fedezetek (t6ke és kamat)
szamitasanak maodijardl, a kibocsatas kockazati tényezirél, valamint a devizaban rendelkezésre allo
rendes fedezetek, illetve a devizaban denominalt jelzaloglevelek utan fizetendé téke és kamat allomanyok
forintra torténd atszamitasanak szabalyairol.

A PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgalé Kft. (1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky ut 78.), mint az
UniCredit Jelzdlogbank Zrt. vagyonellendri feladatat ellato tarsasag kijelentjuk, hogy:

az UniCredit Jelzalogbank Zrt. vezetése altal rendelkezésiinkre bocsétott és altalunk megvizsgalt adatok
alapjan az UniCredit Jelzdlogbank Zrt. altal a kordbban kibocsatott forintban denominalt | ] és a
korabban kibocsatott devizaban denominalt [ ] jelzaloglevél allomany, tovabba

az [ ] kodu [ ] denominalt jelzaloglevél sorozat kibocsatashoz készitett Alaptajékoztatd alapjan
kibocsatani tervezett [ ] jelzaloglevél sorozatrészlet, melynek névértéke [ ], azaz|[ ]

egylttes figyelembevételével az UniCredit Jelzalogbank Zrt. nomindlisan és jelenérték alapjan is
rendelkezik ezen jelzaloglevelek még nem torlesztett névértéke és kamata 6sszegét meghaladd értéki
fedezettel.

Ezen jelzaloglevél sorozatok fedezetét rendes- és potfedezetek egylttesen biztositjak.

Budapest, [ ]

PricewaterhouseCoopers

Kdényvvizsgalo Kit.
Nyilvantartasba vételi szam: 001464]
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MELLEKLET
Osszefoglalo
[Az adott Jelzéloglevél kibocsétas Osszefoglaldja azonos az Alaptéjékoztaté Osszefoglaldjaval és az

adott Végleges Feltételek jelen mellékletébe az adott Jelzaloglevelek kibocsatasakor illesztendd be.]
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A VEGLEGES FELTETELEK MINTAJA [TOZSDEIJ/[NYILVANOS]/[ZARTKORU] KOTVENYEK
ESETEN

Végleges Feltételek

[datum]

UniCredit Jelzdlogbank Zrt.

Maximum  [®] o©ssznévértékli, névre sz6l6, dematerializalt, [[fix]/[valtozé]/[indexalt]
kamatozasu]/[diszkont], [t6zsdei bevezetésre keriil6] [®] Koétvények [nyilvanos]/[zartkorii]
forgalomba hozatala a 200.000.000.000 forint keretdésszegil 2017-18. évi Jelzdloglevél és Kotvény
Program keretében

A jelen dokumentum a benne részletezett Kotvények forgalomba hozatalahoz kapcsolddé Végleges
Feltételek. Az itt alkalmazott kifejezések a 2017. junius 19-én kelt 6sszevont Alaptajékoztatoban kerultek
meghatarozasra. A jelen Végleges Feltételek a tékepiacrdl szélé 2001. évi CXX. térvény 27. § (6)
bekezdése és az Eurdpai Parlament és a Tanacs (2010/73. EU Iranyelvvel is modositott) 2003/71/EK
iranyelvének 5.4 cikke alapjan kerllt elkészitésre és a [T6zsdei]/[Nyilvanos]/[Zartkor(] Koétvényekre
vonatkozo Alaptajékoztatéval egyltt olvasandd. A Koétvényekkel kapcsolatosan az Eurdpai Ko6zdsségek
Bizottsaga 809/2004/EK rendeletének 24. Cikk 3. Pontja alapjan elkészitett 6sszefoglald a jelen Végleges
Feltételek mellékletét képezi. Az Alaptajékoztatdé és annak esetleges kiegészitése(i) megtekinthetd a
Kibocsatd (http://www.jelzalogbank.hu), a Vezeté Forgalmazoé (http://www.unicreditbank.hu) és a
Budapesti Ertéktézsde (http://www.bet.hu) honlapjan, valamint a Magyar Nemzeti Bank altal iizemeltetett
(http://kozzetetelek.mnb.hu/) honlapon.

[Az alabbi rendelkezések az adott forgalomba hozatalra vonatkozéan kitbltendéek. Az adott forgalomba
hozatalra nem alkalmazandé rendelkezéshez a ,Nem alkalmazandd” megjelélést kell irni, és az adott
alpont rendelkezéseit téroini kell. A pontok szamozasa nem valtozhat abban az esetben sem, ha teljes
pontokat vagy alpontokat jelélnek meg ,Nem alkalmazandd™ként. Délt betiivel a Végleges Feltételek
kitbltésére vonatkozoé instrukcidkat jeldltiik.] A konkrét forgalomba hozatalra vonatkozé Végleges
Feltételek a forgalomba hozatal sajatos kériilményeire tekintettel a mintatdl eltérhet.

1) Kibocsato: UniCredit Jelzalogbank Zrt.
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.
(2) 0] A Sorozat megjeldlése: [®]
(ii) A Részlet szama: [®]
(3) A kibocséatas devizaneme: [®]
(4) Ossznéveérték: [®] Ft
(i) Sorozat [®]
(i) Részlet [®]
(5) Minimalis Forgalomba Hozatali Ar: [®]
(6) Koétvények szama / névértéke: [®] db/[®]
(i) Sorozat [®]
(ii) Részlet o]
(7) 0] Forgalomba hozatal napja: (@]
(i) Kamatszamitasi Kezddnap: [®]

70


http://www.jelzalogbank.hu/
http://www.unicreditbank.hu/
http://www.bet.hu/
http://www.kozzetetelek.hu/

(8)
(9)
(10)

(11)

(12)
(13)

(14)

(15)

(iii) Elszamolasi Nap:
(iv) Ertéknap

Lejarati Nap:
Futamidé:

Kamatlab:

A Kotvények visszavaltasanak / lejaratkori
visszavaltasanak alapja:

A forgalomba hozatal jellege:

T6zsdei bevezetés:

A forgalomba hozatal maédja:
A forgalomba hozatal helye:
Kézremikddék:

0] Vezetd Forgalmazd, Tézsdei Bevezetd,
Fizetd Megbizott:

[®]

[®]

[®]
[®]

[[®]1% fix kamatlab] / [[referencia
kamatlab] +/— [®]% valtozé kamatlab]
(EHM: [@]%)

[Indexalt Kamatozasu Koétvények]

[Diszkont Kotvények] (tovabbi
részletek alabb kerilnek
meghatarozasra)

(@]
[Nyilvanos]/[Zartkor(]

A Kibocsatd [nem] kérelmezi a
Kotvények bevezetését a BET-re.

[Aukcio] / [legyzés utjan]
(@]

UniCredit Bank Hungary Zrt. (1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.)

[®]

A FIZETENDO KAMATTAL OSSZEFUGGO RENDELKEZESEK (HA KAMATFIZETESRE KERUL

SOR)
(16)

(17)

Fix Kamatozasu Kotvényekkel 0Osszefiiggd
rendelkezések

0) Munkanap Szabaly:

(i) Kamatfizetési Nap(ok):

(iii) A Kamatlab(ak) és Kamatbdsszeg(ek)
meghatarozasaért felelés Fél:

(iv) A Kamatlab mértéke:

(v) Felhalmozott kamat:

(vi) Kamatbazis:
(vii) Fix Kamatozasu Kotvény kamatanak
egyéb megallapitasi médja:

Valtozé Kamatozasu Koétvényekkel
osszefiiggo rendelkezések

[Alkalmazandd] / [Nem alkalmazandd]
(Ha nem alkalmazandd, akkor a jelen
pont alpontjai térlendék)

[Kbvetkez6 Munkanap Szabaly] /
[Moédositott Kovetkez6 Munkanap
Szabaly] / [Megel6z6 Munkanap
Szabaly]

[Nem alkalmazandd] /
meghatarozandék]

UniCredit Bank Hungary Zrt., mint
Fizet6 Megbizott

[®]% (EHM: [@]%)

[napok

[A felhalmozott kamat [®] napjan
[®]%, azaz [®] [devizanem] egy [®]
[devizanem] cimletl Kétvényre]

[®]
[®]

[Alkalmazandd] / [Nem alkalmazando]
(Ha nem alkalmazandé, akkor a jelen
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(18)

(ii)

(iii)

(iv)
v)

(i)

(vii)
(viii)

(ix)

(x)
(xi)
(xii)
(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(i)

Kamatfizetési ld6szakok:

Munkanap Szabaly:

A Kamatlab(ak)
napja:

meghatarozasanak

Kamatszamitas:

Kamatfizetési Nap(ok):

A Kamatldb(ak) és Kamatdsszeg(ek)
meghatarozasaért felelés Fél:

Képernydboldalas Kamat-meghatarozas:

A Valtozé Kamatlab Elsédleges Forrasa:

Referencia Bankok (ha az Els6dleges
Forras a Referencia Bankok):

Referencia Kamatlab:
Kamatfelar(ak):
Minimalis Kamatlab:
Maximalis Kamatlab:

Felhalmozott kamat:

Kamatbazis:

Csokkenéssel, kerekitéssel kapcsolatos
el6irasok, kdzds szambavételi egység
és egyéb, a Valtoz6 Kamatozasu
Koétvények utan fizetend6  kamat
kiszamitasaval kapcsolatos el6irasok,
amennyiben azok eltérnek a

Feltételekben részletezett szabalyoktol:

Diszkont Kotvényekkel 6sszefiliggd
rendelkezések

Hozam:

pont alpontjai térlendék)

[évente] / [félévente] /
[negyedévente] / [havonta utdlag
fizetendd]

[Kovetkez6 Munkanap Szabaly] /
[Médositott  Kdvetkez6 Munkanap
Szabaly] / [Megel6z6 Munkanap
Szabaly]

[Képernyb6oldalas Kamat-
meghatarozas] / [egyéb
(részletezendd)]

[®]

[Nem alkalmazand6é] / [napok

meghatarozandok]

UniCredit Bank Hungary Zrt., mint
Fizet6é Megbizott.

[®]

[Allamadéssag Kezeld Kézpont Zrt.] /
[meghatdrozand6 az alkalmazando
képernyboldal vagy a Referencia
Bankok]

[meghatérozandd]

[BUBORY] / [egyéb (részletezendd)]
évi [+/-][®@]%

évi [@]%

évi [@]%

[A felhalmozott kamat [®] napjan

[®]%, azaz [®] [devizanem] egy [®]
[devizanem] cimletl Kotvényre]

[®]
[®]

[Alkalmazandd] / [Nem alkalmazandd] (Ha
nem alkalmazand6, akkor a jelen pont
alpontjai térlendék)

[®]% évente
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(19)

(if)
(i)
(iv)

(i)

Referenciaar:
Kamatbazis:

Egyéb, a Kotvények utan fizetendd
0sszeg meghatarozasahoz szikséges
formula / szamitasi alap:

Indexalt Kamatozasu Kotvényekre
vonatkoz6 rendelkezések:

Index/Képlet

[®]
[®]
[®]

[Alkalmazandd] / [Nem alkalmazandd] (Ha
nem alkalmazand6, akkor a jelen pont
alpontjai térlenddk)

[részletezze itt
rendelkezésekben]

/

[A kamatfizetéshez tartozé, [a Kdzponti
Statisztikai Hivatal (KSH) altal az adott
hénap (Index Referencia Idészak)
tekintetében készitett és az altala
Uzemeltetett http://www.ksh.hu honlapon
iletve a Magyar Nemzeti Bank altal
Uzemeltetett http://www.mnb.hu honlapon
kozzétett év/iév KSH fogyasztéiar-index
(CPI)] / [az Eurostat (Eurostat) altal az
adott hoénap  tekintetében (Index
Referencia Idészak) készitett és a
http://epp.eurostat.ec.europa.eu honlapon
kozzétett Eurd Ovezeti év/év harmonizalt
fogyasztoiar-index (Harmonized Index of
Consumer Prices — HICP (HICP))] / [a
[INDEXET KESzITO ES KOZZETEVO
INTEZMENY NEVE] altal az adott hénap
tekintetében (Index Referencia Idészak)
készitett és a [http://www.ksh.hu]
honlapon kozzétett [INDEX NEVE]] (ha
pozitiv, amennyiben ez negativ, akkor 0
%) + [®]  Dbazispont. Az elsé
kamatmegallapitas a [EV] [HONAP]-i év/év
index + [®] bazispont.

vagy az Egyéb

Kamat- Kamatla Index Kamat-
fizetési b Referenc meghata
Idészak ia rozasi
Idészak Nap
1 [®]-tol [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%
2 [®]-tol [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CPJ/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%
3 [®]-tol [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CPJ/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%
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(i)
(iii)

A Kamatdsszeg(ek) szamitasaért felel6s
fél:

A Kamatlab meghatarozasara vonatkozé
rendelkezések, arra az esetre, ha a
szamitads Index és/vagy Képlet alapjan
lehetetlen vagy rendkivili nehézségekbe
Utkoézik:

4 [®]-tol [CPIJ[HI [EV] (o]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%
5 [®]-tol [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%
6 [®]-tol [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%
7 [®]-tol [CPIJ[HI [EV] [®]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%
8 [®]-tl [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%
9 [®]-tl [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%
10 [®]-tol [CPIV[HI [EV] (o]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%
Amennyiben a fenti datumok

munkasziineti napra esnek, a [Kovetkezé
Munkanap Szabaly] [ [Moddositott
Kovetkez6 Munkanap Szabaly] /
[Megel6z8 Munkanap Szabaly]
alkalmazandé. A [CPIJ/[HICP)/[INDEX
NEVE] szamitasanak modjaval, multbeli
teljesitményével, volatilitasaval
kapcsolatos adatok a [http://www.ksh.hu] /
[http://epp.eurostat.ec.europa.eu] / [®]
honlapon érhetéek el.]

[®]

[®] [Amennyiben [a)/[az] [KSH]/[Eurostat]/[
INDEXET KESZITO ES KOZZETEVO
INTEZMENY NEVE] a fenti arindex helyett
azonos célu indexet kozol, akkor a
kamatmegallapitasnal ez kerll figyelembe
vételre, amennyiben a vonatkozo6
Kamatmeghatarozas Napjaig ilyen index
nem érheté el, akkor a Kibocsatd a
kamatmegallapitaskor az el6z6
kamatperiédusra  kifizetett = kamatlabat
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(iv)
v)

(vi)
(vii)
(viii)
(ix)
(x)

Meghatarozott Id&szak(ok) /
Meghatarozott Kamatfizetési Napok:

Munkanap Szabaly:

Tovabbi Pénziligyi Kézpont (ok):
Minimalis Kamatlab:

Maximalis Kamatlab:
Kamatbazis:

Egyéb feltételek:

alkalmazza.]

(@]

[Valtozé Kamatlab Munkanap Szabaly] /
[Kovetkez6 Munkanap Szabaly] /
[Médositott Kbvetkezé6 Munkanap Szabaly]
/ [Megel6z6 Munkanap Szabaly] / [egyéb]

[®] / [Nem alkalmazandd.]
évi [®]% / [Nem alkalmazando.]
évi [®]% / [Nem alkalmazando.]
[®]/ [Nem alkalmazandé.]

[®] /[Nem alkalmazandd.]

A KOTVENYEK VISSZAVALTASAVAL OSSZEFUGGO RENDELKEZESEK

(20)

(21)

A Lejarat el6tti visszavaltds a
Kibocsato dontése alapjan:
A Lejarat el6tti visszavaltas a

Koétvénytulajdonos dontése alapjan:

(22)

(23)

A Kotvények Lejaratkori Visszavaltasi

Ertéke:

Lejarat EI6tti Visszavaltasi Osszeg és

datum:

[Megengedett] / [Nem megengedett.]
[Megengedett] / [Nem megengedett.]

[A Kotvények névértéke vagy a
Kibocsatdé altal a jelen Végleges
Feltételekkel O0sszhangban
megallapitott 6sszeg.]

[Névértek] / [Egyéb]

A KOTVENYEKKEL OSSZEFUGGO ALTALANOS FELTETELEK

(24) A Kotvények tipusa:

(25) A Kotvények formija:

(26) Egyéb rendelkezések vagy
feltételek:

27) Visszavasarlas

ERTEKESITES

(28)  Ertékesités médja:

(29) Jegyzési Garanciavallalo:

(30) Az aukcio / jegyzés helye és maddja:

specialis

[névre sz6l6 Kotvények]

[dematerializalt Kétvények, illetve az
ezek feltételeit 6sszefoglalé Okirat]

[Nem alkalmazando] / [részletezendd]

A Kibocsaté altal visszavasarolt
Kétvények ujbdl forgalomba nem
hozhatok.

[aukcid] / [jegyzés]

[Nem alkalmazandd] / [Az alabbi
személy a forgalomba hozatallal
kapcsolatban  jegyzési  garanciat
vallal: [®]]

[®]
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(31)

0] Az aukcio6 / jegyzés ideje és a vételar
medfizetésének hatarideje:

(i) Aukcié / Jegyzés helye:
(i)  Maximalis Forgalomba Hozatali Hozam:

(v)  Minimalis Forgalomba Hozatali Ar |
Forgalomba Hozatali Ar:

(v) Forgalomba Hozatali Hozam / Ar:

(vi)  Tuljegyzés:

(vii)  Allokacié médija és idépontja:

(viii)  Nem kompetitiv aras aukciés vasarlasi

ajanlatok aranya az d6sszes ajanlathoz
képest:

(ix)  Allokacié kihirdetésének helye és
idépontja:

(x) Kihirdetés helye, madja:

Ertékesitési korlatozasok:

(@]
(@]
[®] / [Nem alkalmazandd]
[®] / [Nem alkalmazandd]
[®] / [Nem alkalmazandd]
[o]
[®]

[®]% / [Nem alkalmazando]

[®]
[®]

[®]

A FORGALOMBA HOZATAL LEBONYOLITASAVAL OSSZEFUGGO FELTETELEK

(32)
(33)
(34)

(35)
(36)
(37)
(38)

(39)
(40)

A Forgalmazo elkulonitett letéti szamlaszama:
Kifizetési helyek:

0] A Fellgyelet engedélyének szama és
datuma:

(i) A Kibocsaté Hatarozata a forgalomba
hozatal j6vahagyasarol:

(i) A Kibocsatd Hatarozata a t6zsdei
bevezetés jévahagyasarol:

ISIN Kod:

A Kotvény sorozatszadma:

A Koétvények jovairasa:

Kozponti Ertékpapirszamla Vezetsje és cime:

Forgalomba hozatal kéltségeinek viseléje:

A forgalomba hozatal soran a Kibocsato illetve a
Vezetd Forgalmazé / Forgalmazé altal
felszamitott és a befektetbket terhel dijak és
koltségek:

[®]
[®]
[®]
[®]

[®]/ [Nem alkalmazandod]

[®]
[®]
[®]

[®] / [Kb&zponti Elszamoldhaz és
Ertéktar Zrt. (1074 Budapest, Rakoczi

Gt 70-72.).]
[®]
[®]
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ALTALANOS INFORMACIO

(41)
(42)

(43)

(44)

(45)
(46)

(47)

(48)

Hitelmindsités:

A kibocsatasban résztvevd természetes és jogi
személyek érdekeltségei:

A kibocsatas becslilt nettdé bevétele:
A kibocsatas becsililt nettd 6sszkoltsege:
Iranyado jog és illetékesség:

Egyéb Forgalmazo6(k):
Egyéb Forgalmazé(k) tekintetében alkalmazando
forgalmazasi idészak:

Kibocsaténak a Tajékoztatd Iranyelv 3.4. cikke
és a Tajékoztatd Rendelet 20.a cikkének (1)(a)
pontja szerinti hozzajarulasaval kapcsolatos
egyéb feltétel:

Egyéb

[Nem alkalmazandd.]

A  Vezetd Forgalmazd részére
kifizetendd dijakon kivll a Kibocsaté
legjobb tudomasa szerint semmilyen
személy nem rendelkezik Iényeges
érdekeltséggel a kibocsatassal
kapcsolatosan.

[®]

(@]

A Kotvényekre a magyar jog
iranyado.

[®]/[Nem alkalmazandd.]

[®] / [Nem alkalmazando.]

[®] / [Nem alkalmazandd.]

[®]

[A Kibocsaté és a Vezet6 Forgalmazd, mint a jelen Végleges Feltételek tartalmaért egyetemlegesen
felelés személyek ezuton nyilatkoznak arrél, hogy az elvarhaté gondossag mellett a lehetd legjobb
tudasuk szerint készitett jelen Végleges Feltételek a valésagnak megfeleld adatokat és allitasokat
tartalmaz, tovabba nem hallgat el olyan tényeket és informacidkat, amelyek a Koétvények, valamint a
Kibocsatd helyzetének megitélése szempontjabdl jelentéséggel birnak.]

Melléklet(ek): [®]

A Kibocsatoé részérol:

UniCredit Jelzalogbank Zrt.

A Vezet6 Forgalmazd részérdl:

UniCredit Bank Hungary Zrt.
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MELLEKLET
Osszefoglald
[Az adott Kétvény kibocsatas Osszefoglaldja azonos az Alaptéjékoztaté Osszefoglaldjaval és az adott

Végleges Feltételek jelen mellékletébe az adott Kbtvények kibocsatasakor illesztendd be.]

78



BEVETELEK FELHASZNALASA

A Program célja, hogy a Kibocsaté idérdl idére Jelzaloglevelek és Kotvények forgalomba hozatala altal
biztositsa forrasait.

A Program keretében toérténd Jelzaloglevél és Kotvény forgalomba hozatalok megvaldsitasaval a
Kibocsatd forint- és devizaforrasokat von be a t6kepiacrdl annak érdekében, hogy Ugyfelei szamara
hosszutavon kiszamithato, versenyképes kamatozasu hiteleket tudjon kinalni, valamint az arra jogosult
Ugyfelei az allam altal nyujtott kamattamogatasok elényeit maximalisan ki tudjak hasznalni. A fentieken tul
a Program keretében torténé kibocsatasok altal torténé hosszu lejaratu forrasbevonas a Kibocsato
strukturalis likviditasi helyzetének javitasat is lehetdvé teszi.

A Program keretében megvaldsulé egyes forgalomba hozatalok tovabbi Gzleti célja, hogy az igy szerzett
forrasokbol a Kibocsatéval 6nalldé zalogjogok megvasarlasan alapulé egyittmikddési megallapodast
kotott kereskedelmi banki partnerek altal folyositott hitelek allomanyabdl minél nagyobb problémamentes
kovetelésallomanyt tudjon megvasarolni. A Jelzaloglevél és Kotvény forgalomba hozatalokbdl szarmazé
forrasok biztositjak és javitjak a Kibocsato eszkdzei és forrasai szerkezetének 6sszhangjat.
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A KIBOCSATO ADATAI

Cégnév:
Székhely:
Telefonszam:
Fax:

Alapitas ideje:

Tarsasagi forma:

Cégbejegyzés helye:

Cégbejegyzés ideje:
Cégjegyzékszam:
Statisztikai szamjel:
Adoszam:

Mikodési idGtartam:

Uzleti év:

Mikodésre iranyado jog:

A KIBOCSATO BEMUTATASA

UniCredit Jelzalogbank Zrt.

1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.
+36-1-301-5500

+36-1-301-5530

Alapité Okirat kelte: 1998. junius 8.
Zartkérlen mikddé részvénytarsasag
Magyarorszag, Budapest, Févarosi Torvényszék Cégbirésaga
1998. augusztus 3.

01-10-043900
12399596-6492-114-01
12399596-4-44

hatarozatlan idétartamra alakult
megegyezik a naptari évvel

a mindenkor hatalyos magyar jog rendelkezései

A Kibocsaté az alabbiakban meghatarozott tevékenységek folytatasara jott létre (az Alapité Okirat
Ill. fejezetében foglaltak alapjan):

e egyéb monetaris kozvetités;

e egyéb hitelnyujtas;

e mashova nem sorolt egyéb pénzlgyi kdzvetités; és

e egyeéb pénzlgyi kiegészit6 tevékenyseég.

Ezen tevékenységek keretén belll a Kibocsatdé a Jht. rendelkezései szerint kizardlag az alabbi
tevékenységeket folytatja:

o visszafizetendd pénzeszkdz nyilvanossagtél torténd elfogadasa, ide nem értve a betét
gyljtését;

e pénzkdlcsbn nyujtasa, Magyarorszag tertletén levé ingatlanon alapitott jelzalogjoggal
biztositott fedezet mellett;

o jelzalogjog kikdtése nélklli kdlcsdnok nyujtasa allami készfizeté kezességvallalas esetén; és

o kezesség és bankgarancia vallalasa, valamint egyéb bankari kdtelezettség vallalasa.
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I. A KIBOCSATO MUKODESENEK PENZUGYI ATTEKINTESE, PENZUGY! INFORMACIOK
(MAGYAR SZAMVITELI SZABALYOK (MSZSZ) ALAPJAN)

II.1. A Kibocsaté fontosabb mutatészamai (adatok %-ban megadva)

2015.12.31. 2016.12.31. 2016.12.31.
MSZSZ MSZSZ IFRS
auditalt auditalt auditalt
Sajat téke — fedezettség
sajat téke 12,2 9,1 9.1
oOsszes forras
ROE
adozott eredmény 20,0 6,6 10.9
sajat téke
adozott eredmény 118,7 42,3 70.7
jegyzett téke
Tokeattételi mutato
mérlegf66sszeg 818,0 1.101,4 1.094.8
sajat téke
Ertékvesztés fedezettség
értékvesziés 24,2 21,4 6.5
sajat téke
Likviditasi rata
forgoéeszkdz 114,4 95,0 107,9

rovidlejaratu
kotelezettség

Forras: a Kibocsaté MSZSZ szerint 2015. december 31. és 2016. december 31. fordulénapokkal elkészitett auditalt 2015. és 2016.
évi éves beszamoldi, valamint a Kibocsaté IFRS szerint 2016. december 31. fordulénappal elkészitett auditalt 2016. évi éves
beszamoldja
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11.2.1. A Kibocsatdé MSZSZ szerinti netté kovetelései és kotelezettségei lejarat szerinti bontasban
2015.12.31-én (adatok MFt-ban)

Lejarat

Hitelintézetekkel szembeni
kovetelés

Ugyfelekkel szembeni
kovetelés

Hitelintézetekkel szembeni
kotelezettség

Ugyfelekkel szembeni
kotelezettség

Kibocsatott jelzaloglevél miatti
kotelezettség

1-3hé  3-12hé 1-5 év >5 év Osszesen
17.074 11.036 45.515 46.014 119.639
1.017 2.174 4.885 9.530 17.606
0 18.411 14.319 0 32.730

259 0 0 0 259

0 9.900 10.030 71.346 91.276

Forras: a Kibocsaté MSZSZ szerint 2015. december 31. fordulénappal elkészitett auditalt 2015. évi éves beszamoldja

11.2.2. A Kibocsatdé MSZSZ szerinti netté kovetelései és kotelezettségei lejarat szerinti bontasban
2016.12.31-én (adatok MFt-ban)

Lejarat

Hitelintézetekkel szembeni
kovetelés

Ugyfelekkel szembeni
kovetelés

Hitelintézetekkel szembeni
kotelezettség

Ugyfelekkel szembeni
kotelezettség

Kibocsatott jelzaloglevél
miatti kdtelezettség

Forras: a Kibocsaté MSZSZ szerint 2016.

1-3hé  3-12hé 1-5 év >5 év Osszesen
16.807 12.577 57.987 89.884 177.255
644 920 4.034 7.345 12.943
13.400 15.347 38.941 0 67.688
210 0 0 0 210

0 5.700 112.119 6.540 124.359

december 31. fordulénappal elkészitett auditalt 2016. évi éves beszamoléja
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11.2.3. A Kibocsaté IFRS szerinti netté kovetelései és kotelezettségei lejarat szerinti bontasban

2016.12.31-én (adatok MFt-ban)

Lejarat

Pénzeszkozok

Hitelintézetekkel
szembeni kovetelések

Ugyfelekkel szembeni
kovetelések

Befektetési célu
értékpapirok

Kamatozé6 kovetelések
osszesen

Hitelintézetekkel
szembeni kételezettség

Ugyfelekkel szembeni
kotelezettségek

Kibocsatott jelzaloglevél
miatti kotelezettség

Alarendelt kotelezettség

Kamatozoé
kotelezettségek
osszesen

Forras: a Kibocsaté IFRS szerint 2016.

<1 hé

3.446

-1.905

1.541

13.458

210

1.101

14.769

1-3hé

70.170

3.578

73.748

37.789

37.789

3-12 hé

30.797

9.298

562

40.657

15.347

5.700

21.047

1-5 év

71.269

2.121

73.390

38.941

74.329

113.270

>5 év

4.000

36

19.394

23.430

6.540

6.540

december 31. fordulénappal elkészitett auditalt 2016. évi éves beszamoldja

Osszesen

179.682

13.128

19.956

212.766

67.746

210

125.459

193.415
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1.3. A Kibocsaté adézas elbtti eredménye és mérleg szerinti eredménye 2015. és 2016.

december 31-én (adatok MFt-ban)

Adozas el6tti eredmény
Addfizetési kotelezettség

Altalanos
tartalékképzés/feloldas

Eredménytartalék
igénybevétele
osztalékra

Jovahagyott osztalék

Mérleg szerinti eredmény

Jegyzett t6ke
Toketartalék
Eredménytartalék

Ertékelési tartalék

Altalanos tartalék

Mérleg szerinti eredmény

Sajat téke

2015.12.31.
MSZSZ
auditalt

3.995

-433

-356

3.206

3.000

783

10.435

356

3.206

17.780

2016.12.31.
MSZSZ
auditalt
1.623

-354

-127

0

1.142

3.000

783

13.641

270

483

1.142

19.319

2016.12.31.
IFRS
auditalt
2.569

-447

0

2.122

3.000

783

12.778

285

483

2.122

19.451

Forras: a Kibocsaté MSZSZ szerint 2015. december 31. és 2016. december 31. fordulénapokkal elkészitett auditalt 2015. és 2016.
évi éves beszamoldi, valamint a Kibocsatd IFRS szerint 2016. december 31. fordulénappal elkészitett auditalt 2016. évi éves

beszamoldja
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11.4.1. A Kibocsato MSZSZ szerinti Cash Flow kimutatasai 2015.12.31.-én és 2016.12.31-én
(adatok MFt-ban)

Sor
szam

01.

02.

03.

04.

05.

06.

07.

08.

09.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

Megnevezés

Kamatbevételek

Egyéb pénziigyi szolgaltatas bevételei (értékpapir értékvesztés
visszairas kivételével)

Egyéb bevételek (célt.- felh.és a célt. tobblet visszavezetésének és
készlet értékv. valamint terven fellili leiras visszairdsanak kivételével)

Befektetési szolgaltatasok bevételei (értékpapir értékvesztés
visszairas kivételével)

Nem pénziigyi és befektetési szolgaltatas bevételei
Osztalék bevétel

Rendkivili bevétel

Kamatraforditasok

Egyéb pénziigyi szolgaltatas raforditasai (értékpapir értékvesztés
kivételével)

Egyéb raforditasok (célt.képzés és készlet értékv., valamint terven
fellli leiras kiv.)

Befektetési szolgaltatasok raforditasa (értékpapir értékvesztés
kivételével)

Nem pénziigyi és befektetési szolgaltatas raforditasai
Altalanos igazgatasi koltségek

Rendkivuli raforditasok (ide nem értve a targyévi tars.ado- fiz.
kotelezettség 6sszegét)

Targyévi tarsasagi ado fizetési kotelezettség

Kifizetett osztalék

MUKODESI PENZARAMLAS (01.-16. sorok)

Kotelezettség allomanyvaltozasa (ha ndvekedés+, ha csdkkenés -)
Kovetelés allomanyvaltozasa (ha névekedés -, ha csokkenés +)
Készlet allomanyvaltozasa (ha ndvekedés -, ha csdkkenés +)

Forgdeszkdzok kdzott kimutatott ép.-ok all.valtozasa (ha ndvekedés -,
ha csokkenés +)

Bef. eszkdzok k6zott kimutatott ép-ok all.valtozasa (ha névekedés -,
ha csdkkenés +)

Beruhazasok (beleértve az eléleget is) all. valtozasa (ha ndvekedés -,
ha csokkenés +)

Immaterialis javak allomanyanak valtozasa (ha ndvekedés -, ha
csOkkenés +)

Targyi eszk6zok (a beruhazasok és a beruhazasi elélegek kiv.)

2015.12.31.

5.710

784

70

568

-4.320

-21

-465

-419

-1.767

-433

-294

64.308

-64.154

-16

201.12.31.

5.832

761

-354

1.048
67.987

-52.550

-13.111
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+- allomanyvaltozasa (ha ndévekedés -, ha csdkkenés +) 4

Aktiv id6beli elhatarolasok allomanyvaltozasa (ha novekedés -, ha

26. +-  csOkkenés +) -358 -687
Passziv idébeli elhatarolasok allomanyvaltozasa (ha névekedés +, ha
27. +-  csOkkenés -) 1.366 -2.146
28. + Részvénykibocsatas az eladasi arfolyamon, tékeemelés fuzié miatt 0 0
29. + Jogszabaly alapjan véglegesen kapott pénzeszk6zok 0 0
30. - Jogszabdly alapjan véglegesen atadott pénzeszkzok 0 0
31.  NETTO PENZARAMLAS 852 545
32. ebbdl:-készpénz (forint - és valutapénztar, csekkek) allomanyvaltozasa 0 0
33. - szamlapénz (az MNB-nél elhelyezett, forintban és devizaban vezetett 852 545

pénzforgalmi szamla és éven beliili lejaratu betétszamlak, valamint a
kilon jogszabaly alapjan mas hitelintézetnél forintban vezetett
betétszamla) allomanyvaltozasa

Forras: a Kibocsaté MSZSZ szerint 2015. december 31. és 2016. december 31. fordulbnapokkal elkészitett auditalt 2015. és 2016.
évi éves beszamoloi

11.4.2. A Kibocsaté IFRS szerinti Cash Flow kimutatasa 2016.12.31-én (adatok MFt-ban)

Megnevezés 2016.12.31.

Szokasos tevékenységbdl szarmazé pénzeszkozvaltozas

Adozas el6tti eredmény 2 569
Készpénzmozgast nem okozo tételek:

Ertékcsokkenés -

Selejtezett és atadott eszk6zok 4

Ertékvesztés és hitelezési veszteségekre képzett céltartalékok netté 6sszege 514
Adokotelezettség -447
Miikbdési pénzaramlas 71
Jelenlegi ad6 eszk6zok valtozasa 239
Egyéb eszkdzdk valtozasa 147
Jelenlegi ado kotelezettségek véltozdsa 40
Egyéb kotelezettségek valtozasa 9
Ugyfelekkel szembeni kdvetelések valtozasa 3234
Egyéb bankbetétek valtozasa -58 488
Ugyfelekkel szembeni kételezettségek valtozasa -49
Egyéb bankok altal elhelyezett betétek valtozasa 34 988

Kereskedési célu pénzigyi kotelezettségek valtozasa -
Szokéasos tevékenységbdl szarmazé pénzeszkbzvaltozas -19 880

Befektetési tevékenységbdl szarmazé pénzeszkozvaltozas
Ertékesithets pénziigyi eszkdzok valtozasa -13 675
Befektetési tevékenységbdl szarmazo netté pénzeszkbzvaltozas -13 675
Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazoé netté pénzeszkozvaltozas

Kibocsatott kotvények valtozasa 30915
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Fizetett osztalék -
Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazo netté pénzeszkdzvaltozas 30915

Netto pénzeszkoz novekedés -
Pénzeszkdzallomany az év elején -
Pénzeszkbzallomany az év végén -

Forras: a Kibocsato IFRS szerint 2016. december 31. fordulénappal elkészitett auditalt 2016. évi éves beszamoldja

II.L5. Meérlegfé6sszeg és eredmény

2016. december 31-én a Kibocsaté Magyar Szamviteli Szabalyok (MSZSZ) szerinti mérlegfédsszege 213
milliard forint volt, ami 2015. december 31-hez viszonyitva 46 %-os ndvekedést jelent. Az addézott
eredmény 2015. december 31-én 3.562 millié forint volt, ez 2016. december 31-én 1.269 millié forint
nyereség lett.

A Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi Szabvanyok (International Financial Reporting Standards, IFRS)
szerint szamitott adézas el6tti eredmény 2016. december 31-én 2.569 millié forint nyereség volt, ami az
el6z6 évi eredményhez képest 53%-0s ndvekedést jelent. Az IFRS szerint szamolt ad6zott eredmény
2016. december 31-én 2.122 millié forint volt, ami 63 %-os ndvekedést jelent a 2015. december 31-i
1.299 milli6 forint eredményhez viszonyitva.

A Kibocsaté Nemzetkézi Pénziigyi Beszamolasi Szabvanyok (International Financial Reporting

Standards, IFRS) szerint elkészitett 2016. évi pénzligyi jelentése auditalt, belsd hasznalatra késziilt, nem
publikus.

87



M. A KIBOCSATO TORTENETE ES FEJLODESE

A Kibocsatdé szakositott hitelintézetként mikodd jelzalog-hitelintézet, amelyet 1998. janius 8-an
3.000.000.000 forint alaptékével a Bayerische Vereinsbank AG (az Alapité) alapitott. 1998. szeptember
1-jén az Alapitd egyesllt a Bayerische Hypoteken- und Wechsel Bank AG-val, amelynek alapjan az
Alapitdé Uj neve: Bayerische Hypo- und Vereinsbank AG lett. Az egyeslilés kdvetkeztében a Kibocsato
korabbi cégneve (Vereinsbank Hungaria Jelzalogbank Részvénytarsasag) 1999. januar 1. napjatél HVB
Jelzalogbank Részvénytarsasag cégnévre valtozott. 2001. szeptember 30-an a HypoVereinsbank
Hungaria Rt. és a Bank Austria Creditanstalt Hungary Rt. egyesilésével létrejott a HVB Bank Hungary
Részvénytarsasag, amelynek cime: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6. A Bayerische Hypo- und
Vereinsbank AG-vel 2002 februarjdban kotoétt részvényadas-vételi szerzd8dés alapjan az egyedili
részvényes a HVB Bank Hungary Rt. lett, amely 1 db. 1.000.000,- Ft, azaz egymillié forint névértéki
részvényt értékesitett a BA/CA Ingatlankezel6 Kft. részére. Ennek kovetkeztében a Kibocsato
tObbszemélyes tarsasagga alakult at. 2005. oktéber 25-én a BA/CA Ingatlankezel6 Kft. 1 db. 1.000.000
forint névérték(i részvényét a SAS Readl Ingatlanizemeltetd és Kezeld Kft. megvasarolta, melynek
eredményeképpen a Kibocsato tulajdonosai — 2005. december 31-én — a jegyzett téke aranyaban a HVB
Bank Hungary Zrt. (99,97%-ban) és a SAS-Real Ingatlaniizemeltetd és Kezeld Kit. (0,03%-ban) voltak. A
SAS-Readl Ingatlaniizemelteté és Kezel6 Kift. 1 db. 1 millié forint névérték( torzsrészvényét a HVB Bank
Hungary Zrt. 2006. december 22-én megvasarolta, és igy a Kibocsatd egyszemélyes tulajdonosava valt.

A Kibocsaté alaptékéje 3.000 db. 1.000.000 forint névértékd, teljes mértékben befizetett torzsrészvénybdl
all, amely részvények szavazati jogot biztositanak, és azonos jogokat hordoznak. Valamennyi részvény
névre szold, kibocsatasi értéke megegyezik a névértékkel.

2005 végén a HVB Csoport — és ezaltal a Kibocsatd és a Vezetd Forgalmazo is — az UniCredit csalad
tagjava valt, és 2007 januar végén felvette az UniCredit markanevet.

A Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga 2007. januar 31-i hatallyal bejegyezte a Kibocsaté névvaltozasat,
mely szerint a Kibocsaté Uj cégneve UniCredit Jelzalogbank Zrt. A Vezeté Forgalmazoé Uj cégneve -
2007. januar 30-i hatallyal - UniCredit Bank Hungary Zrt. lett.

V. LENYEGES ESEMENYEK, VALTOZASOK

Az elmult id6szakban a jelzalog-hitelintézeti szektor szamara a legjelentésebb alkalmazkodasi kényszert
a Magyar Nemzeti Bank altal 2015. janiusban bejelentett, 2017. aprilis 1-jétél el6irt Jelzaloghitel-
finanszirozds Megfelelési Mutat6 (JMM) bevezetése valtotta ki. A Magyar Nemzeti Bank
makroprudencialis politikajanak egyik eszkdzeként a JMM bevezetésének f6 célia a hazai
bankrendszerben a hosszu lejaratu deviza jelzaloghitelek forintositasaval jelentésen megnétt forint lejarati
eltérés mérséklése jelzalog-fedezetll, hosszu lejaratu forrasok (jelzaloglevelek és refinanszirozasi hitelek)
bevonasanak segitségével. A Magyar Nemzeti Bank varakozasai alapjan a szabélyozéi el6irasnak
torténé alkalmazkodasnak kdszénhetbéen a jelzaloghitelek finanszirozasi szerkezete varhatbéan
egészségesebbé valik, amely a lejarati eltérésbél eredd megujitasi és kamatkockazat csékkentésén tul a
hitelkamatok alacsonyabb felaraiban is lecsapddhat. A lakashitelezés varhaté élénkulésével
parhuzamosan a Magyar Nemzeti Bank a JMM-mutaté minimélisan elvart szintjét 2018. oktdber 1-jétél 15
szazalékrdl 20 szazalékra emeli. [Forras: az MNB 2016-ban megjelent sajtohirei, illetve az MNB 2016.
oktoberében megjelent Makroprudencialis jelentése]

Szintén a jelzalog-hitelintézeti szektor fejlesztését szolgalta az a a polgari térvénykdnyvrdl sz6l6 2014. évi
V. torvényt érinté jogszabalyi valtozas is, amelynek soran a jogalkoté a kiilénvalt zalogjog helyett az
onallé zalogjog ismételt bevezetésérdl (és Ujraszabalyozasarol) dontétt 2016. oktdber 1-jétél. A
jogszabalyi médositas egyben megteremtette annak a lehet6ségét, hogy a pénzigyi intézmények
ingatlanra vonatkozé jarulékos jelzalogjogukat ©nalld zalogjogga alakitsak at (atalakitdsos 6nallé
zélogjog). A Jht-nak az 6nallé zalogjogos refinanszirozdsra vonatkozé szabalyai nem valtoztak.

Az MNB, mint fellgyeleti hatésag 2016. oktéber 3-t6l oktdber 10-ig célvizsgalatot tartott a Kibocsaténal. A
vizsgélat célja a Kibocsatd Uzleti stratégigjanak, jelzaloglevél kibocsatési, arazasi tevékenységének,
likviditdsi és piaci kockazatkezelési tevékenységének, fedezeti kényv vezetésének, fedezet-
nyilvantartasanak, valamint informatikai infrastruktira megfeleléségének és mikddésének ellenbrzése
volt. A fenti vizsgalatot lezard feligyeleti hatarozat és vizsgalati jelentés 2017. aprilis 21-én kerdlt
kiadasra, amelyben az MNB a vizsgalt kockazatok ellenérzését a Kibocsatonal — kisebb hianyossagok
megallapitasa mellett — megfelelének értékelte. A hatarozat keretében az MNB, 2017. december 31-i
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hataridével, a Kibocsatdé szamara a kiszervezett tevékenységek szolgaltatasi szerzddéseiben foglaltak
ellen6rzésével, valamint az informatikai rendszerek kritikus esetben t6rténé helyreallitasanak terveivel
kapcsolatban intézkedést irt el6 a Kibocsatd szamara. A Kibocsatd a hatarozat rendelkezd részét a Hpt.
alapjan honlapjan kozzétette, annak tartalma a Kibocsatdé honlapjan (http://www.jelzalogbank.hu)
elérhetd.

A Kibocsaté tulajdonosa, az UniCredit Bank Hungary Zrt. 2017. januar 31-én egymilliard forint osztalék
kifizetésérdl dontott.

V. A KIBOCSATO SZERVEZETI FELEPITESE
V.1. UniCredit

Az UniCredit az UniCredito Italiano S.p.A. és a HypoVereinsbank AG — Bank Austria Creditanstalt AG
Group 2005-ben tortént egyesilésével jott létre.

Az UniCredit er8s paneurdpai vallalatcsoport, amely letisztult kereskedelmi banki modellel, tokéletesen
integralt vallalati és befektetési banki szolgaltatasokkal szolgalja ki széles, 25 millios ugyfélkorét
egyedulallé nyugat-, k6zép- és kelet-eurdpai halézatan keresztul.

Az UniCredit kinalataban a helyi szakértelem nemzetkdzi hozzaféréssel parosul, Ugyfeleinek globalis
rendelkezésre allast és tamogatast nyujt — paratlan, 14 orszagra kiterjed6 f6 piacainak és tovabbi 19
orszag vezet6 bankjain keresztil. Az UniCredit eurdpai bankhalézata Olaszorszag, Németorszag,
Ausztria, Bosznia-Hercegovina, Bulgaria, a Cseh Koztarsasag, Horvatorszag, Magyarorszag,
Oroszorszag, Romania, Szerbia, Szlovakia, Szlovénia és Torokorszag piacaira terjed Ki.

V.2. UniCredit Bank Hungary Zrt.

Az UniCredit Bank Hungary Zrt., melyet 1990-ben alapitottak, korszer(i banki termékek, valamint atfogd
és rugalmas banki szolgaltatasok széles valasztékat kinalja mind lakossagi tgyfeleinek, mind kis- és
kdzépvallalkozasoknak, valamint nagyvallalatoknak. Orszagszerte 54 bankfiokkal all Ugyfelei
rendelkezésére.

2016-ban az UniCredit Bank Hungary Zrt. (IFRS szerint kalkulalt) konszolidalt mérlegfé6sszege 2.737.006
millié forint volt. A magyar szamviteli szabalyok szerint szamolt mérlegfé0sszeg alapjan 8,9 szazalékos
piaci részesedéssel a harmadik helyen all a hazai nagybankok soraban. Adézott eredménye 53.685 millid
forint volt.

Az UniCredit Bank Hungary Zrt. két Uzleti diviziét mikddtet: a Vallalati, befektetési banki és private
banking, valamint a Lakossagi és kisvallalati diviziot. Egyeduli tulajdonosa a Kibocsaténak.

V.3. UniCredit Jelzadlogbank Zrt.

2006. december 22-e 6ta a Kibocsatd egyszemeélyes tulajdonosa az UniCredit Bank Hungary Zrt. Az
UniCredit Bank Hungary Zrt. valasztja meg és menti fel a Kibocsaté dontéshozo szerveinek és felligyeleti
testileteinek tagjait, valamint jelent8s befolyast gyakorol a vezetéség felett.

A hatékonysag novelése érdekében a Kibocsatd egyes — a 2013. évi CCXXXVII. térvény (Hpt.) szerint
kiszervezhetd, illetve az oda nem sorolt egyes kiszolgalo tevékenységeit ellatd — teruletei, mint példaul a
banklizem, a humanpolitika, a szamitastechnika, a szamvitel stb., 2008 6ta folyamatosan kiszervezésre
keriltek az UniCredit Bank Hungary Zrt.-hez. 2009. &prilis 1-jétél a Kibocsatdé egyes Uzleti terlleteinek
feladatait szintén az UniCredit Bank Hungary Zrt. latja el kiszervezett tevékenységként, ugynoki
megbizasi szerz6dés keretében. Ennek megfeleléen az uzleti ingatlanok és a lakasvasarld
maganszemélyek finanszirozasaval, valamint a birtokfejlesztési és foldalapu hitelezéssel kapcsolatos
telies Ugyintézést az UniCredit Bank Hungary Zrt. végzi. A hitelezési tevékenység forrasaul szolgald
Jelzaloglevelek és Kotvények kibocsatasat, valamint a refinanszirozasi tevékenységet tovabbra is a
Kibocsaté végzi.

VI. A KIBOCSATO IGAZGATASI, IRANYITO ES FELUGYEL® SZERVEI

VI.1. lgazgatésag
A Kibocsatoé Igazgatosagat a kovetkezd személyek alkotjak:

Farkas Balint Igazgatésag elndke, belsd igazgatdsagi tag

89


http://www.jelzalogbank.hu/

Kecskésné Pavlics Babett

Dr. Fiiredi Julia

bels6 igazgatésagi tag

kilsé igazgatosagi tag

Az Igazgatdsag tagjainak beosztasa és Uzleti elérhetdsége:

Farkas Balint

Kecskésné Pavlics Babett

Dr. Fiiredi Julia

VI.2. Feliigyel6bizottsag

az lgazgatésag elndke, belsd igazgatésagi tag, az UniCredit
Jelzdlogbank Zrt. elndk-vezérigazgatdja, Uzleti elérhetbsége:
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

az lgazgatésag belsé tagja, az UniCredit Bank Hungary Zrt.
Vallalati, Befektetési Banki és Privat Bankari Divizid, Intézményi
Ugyfelek vezetbje, (zleti elérhetésége: 1054 Budapest,
Szabadsag tér 5-6.

az lgazgatésag kilsé tagja, az UniCredit Bank Hungary Zrt.
Humanpolitikai Igazgatésaganak vezetdje, Uzleti elérhetésége:
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

A FellgyelBbizottsag tagjai a kovetkez6 személyek:

Marco lannaccone
Aleksandra Cvetkovic
Ljiljana Beric

Matyas Sandor

Téth Balazs

FellgyelBbizottsag elndke
Fellgyel6bizottsag tagja
Fellgyel6bizottsag tagja
Fellgyel6bizottsag tagja
Fellgyel6bizottsag tagja

A FellgyelBbizottsag tagjainak beosztasa és lGzleti elérhetésége:

Marco lannaccone

Aleksandra Cvetkovic

Ljiljana Beric

Matyas Sandor

Téth Balazs

a Fellgyeldbizottsag elndke, az UniCredit Bank Hungary Zrt.
altalanos vezérigazgatod-helyettese, Uzleti elérhetésége: 1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.

a Fellugyeldbizottsag tagja, az UniCredit Bank Hungary Zrt.
Lakossagi és Kisvallalati Divizid vezet6je, Uzleti elérhetésége:
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

a Fellugyeldbizottsag tagja, az UniCredit Bank Hungary Zrt.
Pénzugyi Divizi6 vezetbje (CFO, Chief Financial Officer), Gzleti
elérhetésége: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

a Fellgyeldbizottsag tagja, az UniCredit Bank Hungary Zrt.
Operativ Divizié vezet8je, uzleti elérhet8sége: 1054 Budapest,
Szabadsag tér 5-6.

a Fellgyel6bizottsag tagja, az UniCredit Bank Hungary Zrt., az
UniCredit Bank Hungary Zrt. Vallalati, Befektetési Banki és
Private Banking Divizi6 vezet6je, Uzleti elérhet6sége: 1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Az igazgatasi, irdnyito és fellgyel® szervek tagjai altal a Kibocsaté szamara végzett feladatok, valamint a
tagok maganérdeke és/vagy mas feladatai kdzott nem all fenn dsszeférhetetlenség.

VI.3. Testiileti tagsaggal kapcsolatos gyakorlat

Az audit bizottsag feladatait a tékepiacrdl szél6 2001. évi CXX. térvény 62. §-a szerint, a Kibocsato
Alapitdé Okirata alapjan a Felligyel6bizottsag latja el.
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A Kibocsatd a szamvitelrél szolé 2000. évi C. térvény 95/B § (1) bekezdése szerint minden évben
vallalatiranyitasi nyilatkozatot tesz k6zzé a 95/B § (29) bekezdése szerinti tartalommal, amelyben
nyilvanossagra hozza az altala kdvetett vallalatiranyitasi (corporate governance) elveket.

VIl. A KIBOCSATO RESZVENYESE

A Kibocsaté iranyitdsa tdbbszintli: a magyarorszagi 6sszevont iranyitast a Kibocsatdé egyediili
tulajdonosa, az UniCredit Bank Hungary Zrt.,, az ellenérzést, valamint az operativ iranyitast a
Felligyel6bizottsag és az Igazgatdsag latja el. A Kibocsaté egyedili részvényese, az UniCredit Bank
Hungary Zrt. altal bevezetett vallalatiranyitasi rendszer keretében un. Gigydontd Felligyelbébizottsag kerlt
létrehozasra. A Kibocsaté Alapitd Okirata szerint az Igazgatésag tagjai megvalasztasanak,
visszahivasanak és dijazasa megallapitasanak joga a Fellgyel8bizottsag hataskérébe tartozik, tovabba
egyes — az Alapité Okiratban meghatarozott — ligydént6 hatarozatok meghozatala a Felligyel6bizottsag
elézetes jovahagyasahoz van kétve. A tékepiacrél szolé 2001. évi CXX. térvény 62. §-a szerinti
feladatokat a Kibocsaté Alapité Okirata alapjan a Fellgyel6bizottsag latja el. Az Igazgatdsag a Kibocsato
torvényes képviselbje és Ggyvezetd szerve. Az Igazgatdsag a Felligyelbbizotisag ellenérzése mellett a
magyar jogszabalyok, az Alapité Okirat, valamint az UniCredit S.p.A. altal kiadott és az 1/2007. sz. (lll.
06.) Igazgatésagi hatarozattal elfogadott ,Group Managerial Golden Rules”, valamint az UniCredit S.p.A.
egyéb iranyelveivel 6sszhangban vezeti és iranyitja a Kibocsaté Uzleti tevékenységét, gazdalkodasat, és
gondoskodik az eredményes miikddés feltételeirdl. A Kibocsatd operativ iranyitasat az lgazgatésag bels6
tagjai latjak el.

Az UniCredit Bank Hungary Zrt., mint a Kibocsatd kdzvetlen iranyitast biztositd, befolyassal rendelkezd
részvényese kijelenti, hogy nem folytat a Kibocsatéra nézve tartésan hatranyos (zletpolitikat, és az
egymas kozotti szerz6déses kapcsolatban a kapcsolt vallalkozasokra vonatkozé elGirasokat szigortian
betartja.

A Kibocsatonak nincs arrél tudomasa, hogy az UniCredit Bank Hungary Zrt. a kdzeljévében a kdzvetlen
iranyitast biztositd befolyasol6 részesedését csdkkenteni kivanja.

VIIl. A KIBOCSATO UZLETI TEVEKENYSEGENEK ATTEKINTESE

VIIl.1. Fo6 tevékenységi korok bemutatasa

A Kibocsaté tevékenységét a kovetkez6 teriileteken fejti ki:
o Jelzaloglevél- és Kotvénykibocsatas (mint forrasgydjtési tevékenyseég);
o refinanszirozas;
e (izletiingatlan-finanszirozas; és

o lakasvasarlo maganszemélyek finanszirozasa, birtokfejlesztési és foldalapu hitelezés.

VIIL1.1. Jelzaloglevél- és Kotvénykibocsatas (mint forrasgydijtési tevékenység)

A Jht. 3. § (1) bekezdésében foglaltakkal 6sszhangban a Kibocsatd, mint jelzalog-hitelintézet
pénzkdlcsdnt nyujt Magyarorszag, az Eurdpai Unié mas tagéllama vagy az Eurépai Gazdaséagi Térsegrél
sz6l6 megallapodasban részes mas allam teriletén 1évé ingatlanon alapitott jelzalogjog fedezete mellett,
amelyhez forrasait alapvet6en Jelzaloglevelek- és Kétvények kibocsatasaval gydijti.

A Jelzaloglevelek és Koétvények forgalomba hozatala jellemzéen a Program keretében valésul meg,
amely soran a Kibocséaté forint- és devizaforrdsokat von be a tékepiacrdl annak érdekében, hogy a
partnerbankok szamara hosszu tavon kiszamithatd, a hasonld célu piaci kamatozasu termékekhez
képest kedvez8bb kamatozasu refinanszirozasi hiteleket tudjon kinalni, valamint hogy a partnerbankok
ugyfelei az &llam &ltal nyujtott kamattamogatadsokat maximalisan ki tudjak hasznalni. A kibocsatasra
keriilé Jelzaloglevelek és Kotvények paramétereinek meghatarozasanal szamos tényezét kell figyelembe
venni, példaul a refinanszirozott hitelportfélié tulajdonsagait, az eszkoz-forras strukturat, illetve a
nemzetkdzi és a hazai t6kepiaci kérnyezet alakulasat.

A Kibocsaté rendszeresen bocsat ki Jelzalogleveleket, a fedezetlen Kotvénykibocsatasnak keretet
biztosité Program pedig alternativ forrasbevonasi lehet6séget teremt a Kibocsatdé szamara. A
kibocsatasoknak tobb formaja lehetséges a Program keretén belll. Lehetéség van Tézsdei
Jelzaloglevelek és Kotvények, Nyilvanos Jelzaloglevelek és Kotvények, valamint Zartkorl
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Jelzaloglevelek és Kotvények kibocsatasainak lebonyolitasara. A Kibocsatd nyilvanos kibocsatasaira
jellemzéen aukcios formaban kerll sor. Zartkér(i kibocsatas soran a Jelzaloglevelek és Kotvények
konkrét befektet6i korben kerlinek értékesitésre.

A Kibocsatd tamogatott forinthitel-portfélidjat jellemzéen 1 és 5 éves kamatperidodusu hitelek, a nem
tamogatott forinthitel-portfoliot jellemzéen 3 hénapos és 5 éves kamatperiédusu hitelek alkotjak. Az
eszkOz- és forras oldali 6sszhang biztositasa érdekében a Jelzaloglevél- és Kotvénykibocsatasok is
elsésorban 1 és 5 év kozétti lejarattal bird fix és valtozd kamatozasu Jelzaloglevelek és Koétvények
formajaban valdsulnak meg. A Program keretében azonban lehetéség van ettdl eltéré futamidej,
valamint Diszkont Jelzaloglevelek és Kotvények kibocsatasara is. A forintban térténd kibocsatasok
mellett a Kibocsaté a Program keretében eurd és svajci frank Jelzalogleveleket és Koétvényeket is
kibocsathat. A deviza jelzdloglevelek jellemzben valtoz6 kamatozasu (pénzpiaci referencia kamathoz
kotott) kdézép- és hosszu lejaratu instrumentumok, amelyek hozzajarulnak a deviza Uzletiingatlan
hitelportfélié forrasanak biztositasahoz.

A Jelzaloglevél-kibocsatas utjan torténd finanszirozas mellett a Kibocsato a pénzpiacrdl is szerez hosszu
és rovid lejaratu forint- és devizaforrast. E forrasokat az UniCredit Bank Hungary Zrt. biztositja. A bevont
anyabanki forras jellemzéen a rdvid tdvu és strukturalis likviditasi pozicid menedzselését szolgalja.

A Kibocsato altal kibocsatott jelzaloglevél-allomany alakulasat 2016 folyaman az anyabank jelzaloghitel-
portfélidjanak refinanszirozasahoz sziikséges forras biztositasa, valamint a tamogatott forinthitel-
allomany folyamatos, piackdveté arazasa hatarozta meg. A 2016-os év masodik felében, a
kotvénykibocsatasi stratégia Uj elemmel bévilt. A 2017. aprilis elejétdl kotelez6  Jelzaloghitel-
finanszirozas Megfelelési Mutaté (JMM) altal elgirtaknak torténé megfelelés okan Uj, a bankcsoporton
bellli valamint a bankcsoporton kivili refinanszirozasok kapcsan, bankcsoporton Kkivili jelzaloglevél
kibocsatas valt szikségesseé.

2016-ban osszesen 103,04 milliard forint névértékld, forintban denominalt jelzaloglevél Kkerlt
kibocsatasra (hét alkalommal, nyilvanos kibocsatas/aukcié keretében). 2016. marciusaban az UCJBV
2020/A és az UCJBV 2018/A elnevezési jelzaloglevelek esetén kerilt sor rabocsatasra (9, illetve 24
milliard HUF névértékben), valamint november végén egy Uj, 5 éves futamidejl, fix kamatozasu
instrumentum (UCBJF 2021/A) kibocsatasara is sor kerilt 70 milliard forint névértékben. Emellett a
tamogatott jelzaloghitelek atarazasahoz kapcsolédo koételezettségnek eleget téve a targyidészakban
négy alkalommal kerlt sor Un. arazo tipusu jelzaloglevél-kibocsatasra, amelyek soran az UCJBF 2022/A
elnevezési jelzaloglevelek esetén kerlilt sor Ujabb részletek kibocsatasara alkalmanként 10 millio forint
névértékben. 2016 folyaman egy jelzaloglevél-sorozat jart le (UCJBF 2016/A — 2016.09.15.) 6,9 milliard
forint névértékben.

A fentiek eredményeként a Kibocsaté forintban denomindlt Jelzaloglevél-allomanya 2016 végén 123,27
milliard forintot tett ki, amely 2015. december 31-éhez képest 33,09 milliard forintos ndvekedést jelent. A
forgalomban lévé, 3,5 millio névértékd, eurdban denominalt Jelzaloglevél-allomany 2015 év végéhez
képest nem valtozott. 2016. december 31-én a forgalomban 1évé forintban denominalt Jelzéloglevelek és
a devizaban denominalt Jelzaloglevelek egyittes, még nem tdrlesztett névértéke 124,36 milliard forint
volt (2016. december 31-i hivatalos MNB arfolyammal kalkulalva).
[Forras: a Kibocsato 2016. IV. negyedéves Fedezeti Jelentése]

VIII.1.2. Refinanszirozas

A refinanszirozasi terllet f6 tevékenysége a kereskedelmi banki partnerek altal igényelt finanszirozas
biztositasa, valamint a Kibocsaté Uzleti partnerei szamara korabban kihelyezett lakas-, illetve Uzleti célu
forint- és deviza-jelzaloghitelekb8l szarmazo portfoli6 menedzselése.

A refinanszirozasi terllet a portfolié kezelési és a refinanszirozasi tevékenységhez kapcsol6do
feladatokat az optimalis forrasfelhasznalas, illetve a kockazatok minimalizalasa érdekében szoros
egylttmikodésben végzi a treasury és a kockazatkezelési terllettel. Tevékenysége soran ellatja az
atarazasok, el6- és végtorlesztések, ingatlanfedezet-cserék, illetve tovabbi partnerbanki és tgyfélkérések
rendezési feladatait. Uj zalogjog portfoli6 refinanszirozasara partnerbanki felajanlasok esetén keriil sor. A
refinanszirozasi Uzletdg sikerességének alapvetd eleme a partnerbankokkal toérténd folyamatos
kapcsolattartas és kivalo egyuttmlikodés. A refinanszirozasi terilet alapveté célia az allomany
megtartasa, és amennyiben az lizleti kdrnyezet lehetdvé teszi, az allomany tovabbi ndvelése.
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A 2016-os évben a refinanszirozasi teriilet a refinanszirozas volumenében novekedést ért el, mely
ndévekedés az anyabankkal kidolgozott és sikeresen megvaldsitott egylttmikddésen alapult. A 2016-0s
évben az anyabank portfolidjaban lévé, fedezeti konyvbe bevonhaté lakossagi hitelek teljes allomanya
refinanszirozasra kerllt. Az Uj hitelezési tevékenység tekintetében a bevonhato hitelek refinanszirozasa
folyamatosan torténik.

A Jelzaloghitel-finanszirozas Megfelelési Mutaté (JMM) szabalyozéi bevezetését kovetden, a sajat
jelzalogbankkal nem rendelkezé kereskedelmi bankoknak mas jelzalogbankkal térténé refinanszirozas
utjan szikséges biztositaniuk a szabalyozéi eldirast. Ennek kapcsan a Kibocsaté szamara uj Uzleti
lehet8ségek nyiltak meg. 2017 elsé negyedév végéig a Kibocsatdé két kereskedelmi bankkal koétott
egyuttmikodési keretmegallapodast. A partnerbankok szamara refinanszirozasi hitelek folydsitasara is
sor kertlt.

2016. december 31-én a refinanszirozasi terllet adta a Kibocsato teljes hitelportfoliojanak 89,68%-at
(154,71 milliard forint). [Forras: a Kibocsaté bels6 adatai - Jelzalogbanki Hitelek Allomanya Riport
2016.12.31]]

VIII.1.3. Uzletiingatlan-finanszirozas

Az Uzletiingatlan-finanszirozasi Uzletag uj dgyletet 2016-ban nem kotott, az tzletag mintegy 6 éve Uj
ugyletet nem finansziroz, a meglévéd hitelallomany kezelésével kapcsolatos operativ tevékenységeket az
UniCredit Bank Hungary Zrt. végzi.

Az Uzletdg alapvetd célja és stratégidja a konzervativ szemlélettel meghitelezett, hosszu tavon
fenntarthatd, j6 mutatokkal rendelkezé hitelallomany elvart jévedelmez8ségét biztositdé utdégondozasi
tevékenységének minél magasabb szinvonall ellatasa. A hitelportfolié biztositékaul a fedezetként
nyuijtott és a jogszabalyi eldirasok szerint 6vatos megkozelitéssel értékelt ingatlanportfolié szolgal.

Az Uzletag a vallalati gyfelek részére, kereskedelmi ingatlanok finanszirozasara nyuijtott hitelallomany
kezelését végzi. A kdlcsdndk els6szamu biztositéka a Kibocsatd altal jelzalogjoggal terhelt ingatlan,
valamint az ingatlan hasznositasaboél szarmazoé arbevétel engedményezése. Mivel a finanszirozott
objektumok kézé irodahazak, ipari ingatlanok, logisztikai kbzpontok, szallodak és kereskedelmi egységek
tartoznak, amelyek bevételei altalaban devizaban vagy deviza alapon keletkeznek, a Kibocsatd a
finanszirozas soran devizahiteleket nyujtott (azon belll is eurdban denominalt hiteleket).

A hitelportfolié (kintlévéség) 2016. december 31-én 211 millié forint volt, mely a Kibocsaté teljes
hitelallomanyanak (telies kintlévGségének) 0,12%-at adta. [Forras: a Kibocsato bels6 adatai -
Jelzalogbanki Hitelek Allomanya Riport 2016.12.31.]

VII.1.4. Lakasvasarl6 maganszemélyek finanszirozasa, birtokfejlesztési és foldalapu
hitelezés

2010. januar 1-jét6l a Kibocsatoé Uzletszer( lakasfinanszirozasi, valamint birtokfejlesztési és féldalapu
hitelezési tevékenységet nem folytat, 0j hitelszerz6déseket 2016-ban nem koététt, a meglévé portfolié
kezelésével, utégondozasaval kapcsolatos operativ tevékenységeket megbizasi szerz6dés szerint a
Kibocsatd tgynodkeként az UniCredit Bank Hungary Zrt. végzi.

Az uzletag ugyfélkérébe azon maganszemélyek tartoznak, akik a Kibocsatéval 2009. marcius 31-ig
egyluttmikodési megallapodast kotott épitési vallalkozok altal értékesitési célra épitett Uj lakasokat
megvasaroltak, és akiket a Kibocsato hitelképesnek minésitett. Az ingatlanok fé6ként Budapesten, illetve
annak agglomeracios ovezetében talalhatdk, kiemelt lakddvezetekben, illetve lakdparkokban. Ezen
ingatlanok vételi ara gyakran a piaci atlagar fol6tt volt, ebbdl kdvetkez6en megvasarlasukkor nagyobb

versenytarsak altal publikalt hasonlé szamadatokat meghaladta/meghaladja.

A Kibocsato elsdsorban 8stermeld maganszemély lgyfeleknek, illetve egyéni vallalkozdknak nyujtott
birtokfejlesztési forinthiteleket, illetve szabad felhasznalasu jelzaloghiteleket term&fold biztositék kikdtése
mellett.

A Kibocsatd lakossagi portfolicjat kepez6 hitelligyletek tekintetében szamos jogszabalyi rendelkezés
lépett életbe. Igy kuldéndsen: (i) a Kurianak a pénzlgyi intézmények fogyasztéi kdlcsdnszerz8déseire
vonatkozo jogegységi hatarozataval kapcsolatos egyes kérdések rendezéseérél szold 2014. évi XXXVIII.
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torvény, illetve (i) a Kuarianak a pénzigyi intézmények fogyaszitoi kolcsdnszerzédéseire vonatkozd
jogegységi hatarozataval kapcsolatos egyes kérdések rendezésérdl szold 2014. évi XXXVIII. térvényben
rogzitett elszamolas szabalyairdl és egyes egyéb rendelkezésekrél szolo 2014. évi XL. térvény alapjan
2015-ben a Kibocsatonak az Ugyfelek felé elszamolasi kotelezetisége keletkezett a jogszabaly altal
tisztességtelenil beszedettnek mindsitett kamatok illetve dijak vonatkozasaban. A fenti torvények hatalya
nem terjed ki az allami kamattamogatassal nyujtott lakasceélu hitelekre. Tovabbi valtozast eredményezett
a devizahitelekre vonatkoz6é 2015-6s forintositasi kotelezettség, amelynek feltételeit, hatarid6it és
lebonyolitasat szintén térvény szabalyozza. A lakasvasarld6 maganszemélyek hitelportfélija
(kintlévésége) 2016. december 31-én 16,57 milliard forint, a birtokfejlesztési és fdldalapu hitelek,
valamint a kisvallalati hitelek dllomanya (kintlév8sége) pedig 1,0 milliard forint volt, mely a Kibocsato
telies hitelallomanyanak (teljes kintlévéségének) 9,60 illetve 0,58%-at adta. [Forras: a Kibocsaté belsé
adatai - Jelzélogbanki Hitelek Alloméanya Riport 2016.12.31.]

VIIL.2. A portféli6 minésége

Az alabbi alfejezetben szereplé adatok forrasai: a Kibocsatd bels6 adatai — Hitelallomany és
Eszkbézmindsitési Listak.

2016. december 31-én a Kibocsatd kihelyezett, minGsitend6 eszkdzeinek 6sszege 194.324 millio forint
volt (az Ugyfelekkel és hitelintézetekkel szembeni kdvetelésallomany értékvesztéssel nem madositott
Osszege).

2015. év azonos id6szakahoz képest a telies kovetelésallomany 37,3%-kal ndvekedett, amelyet
elsésorban a banki refinanszirozasi hitelallomanynak a névekedése eredményezett.

A vallalati és lakossagi bruttdé hitelallomany a vizsgalt idészakban 21.902 millié forintrol 17.069 millio
forintra, 22%-kal csdkkent, els6sorban az Gtemezett illetve rendkivili elbtorlesztések illetve lakossagi
hitelek esetében a nem teljesitd portfolidobdl tortént kdvetelés értékesités miatt.

Az értékvesztés allomanya a teljes kintlévéség aranyaban a 2015. évi 3,04%-r6l 2016-ben 2,12%-ra
csokkent egyrészt a problémamentes refinanszirozasi hitelallomany névekedésének készénhetben.

Az atlag alatti’kétes/rossz kategoriakban a teljes kintlévéség aranya a teljes portfélion belil a 2015-es
4,8%-r0l 2,9%-ra csokkent. A javulast a problémamentes hitelintézetekkel szembeni kitettség aranyanak
novekedése mellett az atlag alatti, kétes és rossz kategoriaban lévé tékekintlévéség 37,3 szazalékpontos
csokkeneése is eredményezte.

Az egyes hitelportfoliok minéségét meghatarozo tényezék:

Refinanszirozas

2016. december 31-én a bankkdzi hitelek és kihelyezések aranya a teljes kintlévéségen belll 91,22%
volt, amely a 2015. év azonos id6szakahoz képest 6,69 szazalékpontos emelkedést jelent.

A banki refinanszirozott hitelallomany az el6z6 év végi 96.078,7 millié forintrél 154.714,7 millié forintra
névekedett. A refinanszirozasi hitelallomany 2016-ban is problémamentes volt.

A Kibocsaté 2016 végén 6t bankot refinanszirozott: az UniCredit Bank Hungary Zrt.-t, a Budapest Bank
Nyrt.-t, az MKB Bank Zrt.-t, Sberbank Magyarorszag Zrt.-t illetve Uj partnerként a KDB Bankot.

Lakossagi hitelek

A lakossagi jelzaloghitel portfolibban a lakashitelek dominalnak, a Kibocsatonak jelentés szamban
vannak allamilag tamogatott forint hitelei, de a kulon figyelendénél rosszabb kategoriaba tartozo
mindsitett allomany nagy része 2015-ben forintositott, devizaban kihelyezett hitel.

A 90 nap feletti késedelemmel rendelkezé hitelallomany 15%-kal csékkent 2015. év végéhez viszonyitva.
A mindsitett lakossagi allomany értékvesztéssel vald fedezettsége emelkedett a 2015-6s 52,2%-rol
58,89%-ra, amely ndvekedést a mar mindsitett allomany tovabbi romlasa, a késedelem novekedése
okozott. (Kétes kategoriabdl rossz kategériaba aramlas mértéke volt a meghatarozé valtozas.)

Mivel 0] folyositasok tovabbra sem varhatéak, illetve a teljesité hitelek nem teljesitévé valasa egyre
csokken, ezért 2017-ben a lakossagi jelzaloghitel-portfolidé romlasi Utemének tovabbi lassulasa
valészin(sithetd.
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Vallalati és kisvallalati/birtokfejlesztési hitelek

A minésitett allomany, illetve az atstrukturalt hitelek a banki varakozasoknak megfeleléen teljesitenek,
2016-ban egyetlen ujabb vallalati illetve kisvallalati hitel sem kerllt nem-teljesits statuszba.

A portfolié mindségi romlasara a jévében sem szamit a Kibocsato.

A Kibocsaté teljes mindsitend6 kintlévéségeinek allomanyara vonatkozé adatok:

A Kibocsaté mingsitendé kintlév8ségeinek allomanyat, valamint az értékvesztés alakulasat az alabbi
tablazat mutatja.

2015.12.31 2016.12.31
Adatok ezer . . Ertékvesztés | Toéke portfolion |, . . Y Ertékvesztés | Téke portfolion
forintban Toke kintlevGség allomanya beliili aranya Toke kintlevGség allomanya beliili aranya
Problémamentes 133319 042 0 94,2% 187 318 457 0 96,4%
Kiilon figyelendd 1410011 28 468 1,0% 1296 092 22 685 0,7%
Atlag alatti 810392 157 134 0,6% 5779 1596 0,0%
Kétes 3503799 2 030156 2,5%) 1933 060 1013908 1,0%
Rossz 2 497 562 2080797 1,8% 3770489 3087599 1,9%
Osszesen 141 540 806 4296 555 100,0% 194 323 877 4125787 100,0%

Forras: UniCredit Jelzalogbank Zrt. MSZSZ szerint elkészitett értékvesztési jelentése

VIIL.3. Jelzaloghitelezési piac bemutatasa

Az alfejezetben szerepl6 adatok és informaciok az alabbi forrasokbdl szarmaznak:

e MNB Feliigyelet IdSsorok - I. Pénz és hitelpiaci szervezetek - Hitelintézetek 6sszesen (frissitve a 2016. évi
IV. negyedéves adatokkal)

o  MNB Felligyelet Id6sorok - |. Pénz és hitelpiaci szervezetek - A hitelintézeti szektor részletes adatai

o  MNB Hitelezési Folyamatok, 2017. marcius

e Az FHB Jelzdlogbank Nyrt., az Erste Jelzélogbank Zrt. és az OTP Jelzélogbank Zrt. Eves Jelentései vagy
Eves Beszamoldi, tovabba az UniCredit Jelzalogbank Zrt. sajat adatai

A hitelintézeti szektor adatait tartalmazé MNB statisztika alapjan 2016 végén a lakossagi lakascélu
hitelallomany 2922,7 milliard forintot tett ki, amelybdl a forint hitelallomany 2916,8 milliard forint, a deviza
hitelallomany 5,9 milliard forint volt. A lakossagi lakascélu hitelallomany év/év alapon 84,4 milliard forinttal
(2,8 szazalékkal) csokkent a 2015 év végi allapothoz képest. A lakossagi szabad felhasznalasu
jelzaloghitelek allomanya 1420,5 milliard forint volt 2016.12.31-én, amely év/év alapon 17 szazalékos
csokkenésnek felel meg.

A haztartdsok lakdingatlannal fedezett jelzaloghiteleinek nagysdga az MNB adatai alapjan 2016.12.31-én
4178,1 milliard forintot tett ki, amely 360 milliardos csokkenést jelent a 2015 év végi allapothoz képest.

A Magyar Nemzeti Bank ,Hitelezési Folyamatok - 2017. marcius” elnevezési kiadvanya alapjan az MNB
hitelezési felmérésében részt vevd bankok 2016 negyedik negyedévében széles kdrben érzékelték a
hitelkereslet béviilését a lakascélu hitelek terén és a jovére vonatkozé varakozasaik megformalasaban is
bizakoddnak bizonyulnak.

A haztartasok részére nyujtott Uj hitelkihelyezések volumene jelentésen emelkedett a 2015. évihez
képest: a lakasceélu hitelek esetében a ndvekedés éves Uteme 42 szazalék, a szabadfelhasznalasu
jelzaloghitelek esetében 37 szazalék volt. A lakashiteleken belll az (j lakas épitésére vagy vasarlasara
felvett hitelek aranya 2016-ban folyamatosan emelkedett, 2016 negyedik negyedévében az &sszes Uj
kibocsatas 16 szazalékat tette ki.

A gazdasagi kilatasok és a lakaspiaci folyamatok javulasaval 6sszhangban a hitelfeltételek is enyhtltek. A
lakédscélu hitelek hitelkdltsége csdkkent, atlagos felara azonban nem valtozott: az Uj haztartasi hitelek
atlagos kamatfelara 2016 végén a 3 havi BUBOR felett 4,8 szazalékpont volt.

A Csaladi Otthonteremtési Kedvezmény (CSOK) hatdsa tovabbra is intenziven érezhetf a lakascélu
hitelek keresletében: 2016 IV. negyedévében az uj lakashitel volumen 17 szazaléka (20 milliard forint) a
CSOK-hoz volt kéthetd.
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A hazai jelzalogbankok mérlegében szereplé nettd jelzaloghitel-allomany 2016 végén 1354,24 milliard

forint volt, ebbdl a Kibocsato részesedése 12 szazalékot tett ki.

Netto jelzaloghitel-allomany alakulasa (milliard HUF-ban)

2014.12.31 2015.12.31 2016.12.31
FHB Jelzalogbank Nyrt. 314,33 226,50 184,20
OTP Jelzalogbank Zrt. 1 079,64 968,30 948,10
UniCredit Jelzalogbank Zrt. 55,91 113,01 167,84
ERSTE Jelzalogbank Zrt. - - 54,10
Osszesen 1 449,88 1 307,81 1 354,24

Forrés: a tablazatban feltiintetett jelzalog-hitelintézetek Eves Jelentései vagy Eves Beszamoloi,
tovabba az UniCredit Jelzdlogbank Zrt. sajat adatai

VIIl.4. Versenyhelyzet

A hazai jelzalog-hitelintézeti szektor 2015-ig haromszerepl8s volt, a Kibocsaté mellett kizarélag az FHB
Jelzalogbank Nyrt. és az OTP Jelzalogbank Zrt. folytatott jelzalog-hitelintézeti tevékenységet.

A Jelzaloghitel-finanszirozas Megfelelési Mutatoval (JMM) kapcsolatos szabalyozoéi el6irasoknak térténé
megfelelés érdekében az elmult idészakban jelentds valtozasok zajlottak le a hazai jelzalog-hitelintézeti
szektorban. A JMM megfelelés kapcsan a szabalyozasban érintett hitelintézetek alapvetéen két megoldas
kozott valaszthattak: (i) egy mar mdkodd, stabil infrastrukturaval rendelkezé jelzalogbankkal torténd
refinanszirozasi megallapodas utjan biztositjak megfelelésiiket vagy (ii) 6nallé jelzalogbankot alapitanak.
A hitelintézetek tobbsége refinanszirozasi megallapodasok keretében kivant megfelelni az eléirasoknak,
Uj jelzalogbank alapitasi kérelemmel harom piaci szereplé fordult a Magyar Nemzeti Bankhoz. 2016
végeéig - a MNB elbzetes varakozasainak megfeleléen - harom Uj jelzalogbank alakult meg (az Erste
Jelzalogbank Zrt., a K&H Jelzalogbank Zrt. és az MKB Jelzalogbank Zrt.), a szektor tagjainak szama
ennek megfeleléen hatra emelkedett. A piaci szereplék szamanak emelkedése és a refinanszirozasi
egyluttmikodésben érdekelt potencialis partnerek megszerzéséért folytatott verseny Uj palyara allitotta a
szektort.

A 2016. szeptember 30 és 2017. marcius 31 kozotti idészakban, az alkalmazkodas kévetkezd fazisaként
sor kerult a JMM-megfelelés érdekében végrehajtott elsé ,U0j” jelzaloglevél-kibocsatasokra is. A
korabbiakhoz képest jelentésen megnétt a jelzaloglevél tranzakciok szama, amellyel parhuzamosan a
jelzaloglevelek iranti altalanos befektetSi érdeklédés is élénkult. A szdmos esetben jelentds tuljegyzés
mellett értékesitett jelzaloglevelekkel kapcsolatos hozamelvarasok fokozatosan atértékelédtek, amely az
egyes kibocsatasok soran a jelzaloglevelektdl elvart hozamfelarak latvanyos csokkenésében testesiilt
meg.

Az élesedd versenyben 2017. els6 negyedévéig a Kibocsatd két kereskedelmi bankkal kotott
egyluttmikodési keretmegallapodast. A Kibocsatd altal forgalomba hozott, még nem torlesztett
jelzaloglevelek allomanya 2016-ban 33,08 milliard forinttal emelkedett. 2016 végi adatok alapjan, a hazai
jelzalog-hitelintézeti szektor altal kibocsatott, forgalomban Iévé jelzaloglevél-allomany 678,87 milliard
forint volt, melybdl a Kibocsaté részesedése 18,3 szdzalékot tett ki. 2017. |. negyedévének végére a
szektor &ltal kibocsatott, forgalomban Ilév6 jelzaloglevél-allomany 962,62 millidrdra emelkedett, a
Kibocsatd részesedése 12 szazalékra csdkkent.
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Forgalomban 1évé jelzaloglevelek névértékének alakulasa (milliard HUF-ban)

2014.12.31 | 2015.12.31 | 2016.12.31 | 2017.03.31
FHB Jelzalogbank Nyrt. 199,49 195,08 153,39 165,67
OTP Jelzélogbank Zrt. 786,62 668,38 354,76 545,70
UniCredit Jelzalogbank Zrt. 44,41 91,28 124,36 114,36
ERSTE Jelzalogbank Zrt. - - 46,37 72,89
K&H Jelzalogbank Zrt. - - - 64,00
Osszesen 1 030,52 954,74 678,87 962,62

Forras: a tablazatban feltiintetett jelzalog-hitelintézetek altal a http://kozzetetelek.mnb.hu oldalon,
illetve sajat weboldalukon kbzzétett negyedéves fedezeti jelentések

VIII.5. Makrogazdasagi kornyezet alakulasa

Jelen alfejezet 6sszedllitasanal felhasznalt informacidk a Kbézponti Statisztikai Hivatal (KSH), a Magyar
Nemzeti Bank, az OECD, az IMF, az Eurostat és a Markit elemzéseibdl, statisztikaibdl, tovabba az
UniCredit Research és az UniCredit Bank Hungary Zrt. elemzéseibdl szarmaznak.

2016-ban a globalis folyamatokat némi kett6sség jellemezte. Egyrészt a vilaggazdasag novekedése
Osszességében stabil maradt, noha egyenetlen is egyuttal az egyes régiok és orszagok teljesitménye
kozott. Masrészt azonban a politikai és geopolitikai kockazatok fokozédtak, negativ és nem vart
forgatokonyvek realizalédtak.

Az Egyesiilt Kiralysag a junius 23-an megtartott referendumon az Eurdpai Uniobdl vald kilépés mellett
tette le voksat. A Brexit kdvetkezményeként lemond6é David Cameront Theresa May kovette a
miniszterelndki székben, aki 2017 marciusaban formalisan is benyujtotta a kilépési targyalasok
elinditasat kezdeményez6é kérelmet. A referendumot kovetd napon a tézsdéken hatalmas zuhanast
tapasztaltunk, a befektet6k a brit és féként a sériilékenyebb eurdpai orszagok papirjait és devizait
egyarant adtak, helyettiik pedig nemesfémekbe és német hosszu allampapirokba menekiiltek. Az angol
font 30 éves mélypontra zuhant, a kéolaj ara csdkkent, a tézsdei részvények kozul pedig féleg a
légitarsasagok és az eurdpai bankok papirjai sinylették meg leginkabb a voksolas eredményét.

Ezt kdvetben, a tavalyi év masik nagy hordereji eseménye az amerikai elndkvalasztas volt, amelyet
minden el6zetes varakozassal ellentétben Donald Trump republikanus jeldlt nyert meg. A piaci reakcié az
atmeneti eladasi hullamot koévetéen a Trump altal el6revetitett névekedésdsztdonzd program, valamint a
konzervativabb hangvételii gy6zelmi beszéd hatasara jelentés arfolyam emelkedésbe fordult az amerikai
té6zsdéken, illetve az amerikai dollar is er6s6dott. 2016-ban az amerikai gazdasag teljesitménye is
kedvezd volt, a fejlett orszagok ndvekedési motorja valtozatlanul az USA kdszdnhetben a javuld
munkapiaci folyamatoknak és az er6s6dd belsd keresletnek. Az immaron gyakorlatilag teljes
foglakoztatas mellett operald gazdasagnak kdszdnhetben egy éves szinetet kdvetéen a FED tavaly
decemberben Ujra kamatot emelt a varakozasokkal 6sszhangban. 2017-ben a feltérekvd piacok mellett az
amerikai gazdasag marad a globalis névekedés motorja, 2,3%-0s GDP varhatdé névekedéssel, amit az
er8s bels6 kereslet és a Trump elndk altal elérevetitett fiskalis 6sztdnzés, tervezett adocsdkkentések is
tamogatnak. Utdbbi hatasat egyel6re nehéz prognosztizalni, tekintettel egyrészt arra, hogy az amerikai
gazdasag mar jelenleg is teljes kapacitas és foglalkoztatas mellett operal, masrészt pedig az eddigi, a
valasztasokon megigért lépések megvalositasaval kapcsolatos kudarcok még bizonytalanabba teszik a
helyzetet. Ezzel egyitt a Fed altal Ujrainditott kamatnormalizacio idén tovabb folytatédhat és az amerikai
alapkamat 2,25%-ra emelkedhet 2018 végéig.

Az eurdézdna szamara 2016 vegyes ndvekedési hatasokat hozott. Noha 6sszességében a pozitiv hirek
dominaltak, a negativ kockazatok egyidejlleg szintén feler6sédtek. A valutabvezet gazdasaganak
sokktlré képessége bizonyult a legkedvezébb pozitiv jelenségnek, az év eleji turbulencia, a Brexit és a
gyenge vilagkereskedelmi folyamatok ellenére ugyanis a vallalati és lakossagi bizalom stabil maradt, a
gazdasag egésze 1,7%-kal bévult. Ez a teljesitmény ugyanakkor nem mondhaté annyira kimagaslénak,
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ha figyelembe vessziik a szamos ndvekedés serkenté tényezét, ugymint az alacsony nyersanyagarakat, a
relative gyengébb eurdt, illetve az Eurdépai Kézponti Bank (EKB) tartésan laza monetaris politikajat.

A novekedés tovabbi tamogatasa, valamint az év elsé felében jelentkezd enyhén deflaciés veszélyek
elkeriilése érdekében raadasul az EKB marciusban egy massziv, atfogé lazité csomagot jelentett be: az
alapkamatot 0%-ra, a betéti kamatot -0,4%-ra csdkkentette. Ezen tilmenden eszkbzvasarlasi programjat
kiterjesztette, valamint egy hosszu tavu 4 éves refinanszirozasi programot inditott. Ezt kdvetéen 2016
végén az eredetileg 2017. marciusban lejaré eszkdzvasarlasi programjat az EKB meghosszabbitotta
decemberig. Egyidejlileg azonban a havi vasarlasok dsszegét 80 milliard eurdrol 60-ra szallitottak le, ami
a monetaris lazitas szlkitésére utald jelként értelmezheté. Mindekdzben az EKB olyan intézkedésekrél is
dontoétt, melyek lehetéveé teszik szamukra a révid lejaratok nagyobb mennyiségben val6 vasarlasat.

Idén az eurdzéna felivelése tovabb folytatddhat, az év eleje 6ta eddig beérkezett soft indikatorok és
bizalmi indexek alapjan némi meglepetésre kedvezébb lehet a valutadvezet ndvekedése a korabban
vartnal 1,5% helyett akar az 1,8%-ot elérheti. Ez azért is kiléndsen Gdvozlendd, mert 2017-16l a korabban
jelentkezé tamogato tényezdk hatasa, ugy mint az alacsony olajarak, kifutnak a bazisbdél. Az optimistabb
kilatas mogott nagyrészt a vilagkereskedelem kedvezébb teljesitménye huzddik meg, ami az eurdpai
gazdasag exporttermeld vallalatait, igy azok tékeberuhazasait egyarant pozitivan befolyasolja. Ekézben
az energiaarak vart fokozatos emelkedése az eurézéna inflacidés folyamatait is erésiteni fogja, noha az
arak novekedésének az uteme varhatéan nem haladja meg az EKB 2%-0s céljat, nehezitve ezaltal az
EKB feladatat.

Eurézéna iizleti indikatorok és inflaciés varakozasok
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A fejlédé és feltdrekvd orszagok teljesitménye tavaly a fejlett gazdasagokénal még nagyobb divergenciat
mutatott. Kinaban folytatédott a ndvekedés Utemének enyhe lassulasa 6sszhangban az orszag
strukturdlis atalakulasaval egy fenntarthatobb névekedési szerkezet irdnyaba. Ezzel egyltt is azonban az
azsiai orszag tavaly 6,7%-os GDP bdvilést ért el. Tovabbra is komoly kihivast jelent Kindban az elmult
id6szakban kiépitett és sok esetben kihasznalatlan kapacitdsok mogétt allo, a pénzugyi rendszerben
felhalmozddott hatalmas addssagallomany. Mindekdzben olyan nagy nyersanyag kitermel§ orszagok,
mint Oroszorszag vagy Brazilia — enyhilé mértékben ugyan, de — tavaly is recessziéban maradtak. A
kéolaj vilagpiaci ara érdemi emelkedést tavaly sem tudott felmutatni, mind a keresleti, mind a kinalati
tényez8k nyomast gyakoroltak az arakra.

Magyarorszag szamara 2016-ban a képzeletbeli gazdasagi mérleg nyelve 6sszességében a pozitiv
oldalra billent. Annak ellenére ugyanis, hogy a kulsé kérnyezettél érdemben figgd gazdasag szamara a
Brexit, a gyengélkedd vilagkereskedelem negativ makrogazdasagi tényezét jelent, az egyensulyi pozicidk
tovabbi javulasa és a stabil gazdasagi névekedés meghozta a vart és idészerl felmin8sitéseket. A
magyar szuverén adossag ugyanis tavaly mindharom nagy hitelmindsiténél Ujra a befektetésre ajanlott
kategoridba kertlt, tovabbi tamaszt adva ezzel a magyar allampapirpiacnak és a forintnak. A brit
referendumot kdvetd piaci turbulenciaban a magyar eszk6zok viszonylag utésallénak bizonyultak. A forint
az eurdval szemben 315-r6l 322-re pattant, majd 317-318 korill stabilizalodott, azaz jelentés meértéki
gyenglilést nem tapasztaltunk. Az allampapirok masodpiaci hozamainak atlagos 20 bazispont korili
megugrasa szintén atmenetinek bizonyult, és a kilengést kovetéen az év egészében jellemzé
hozamcsokkenés minden lejaraton folytatodott.
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Annak ellenére, hogy a realgazdasag teljesitménye éves 0Osszehasonlitasban Iényegesen lassult, a
tavalyi év 6sszességében kedvezdnek mondhaté. A ndvekedés Uteme 2%-ot tett ki, a bdvilést er6sen
tamogatta a privat fogyasztas és a szolgaltatasok, koszonhetéen a kedvezé munkaeré-piaci
folyamatoknak, az alacsony inflaciéonak és a javulé bizalomnak. Emellett az agrarium hozzaadott értéke is
jelentés volt tavaly a kedvezé idbjarasi viszonyok révén. Mindekdézben az épitdipar és beruhazasok
teliesitménye jelentds mértékben csokkent, nagyrészt az Eurdpai Unios forrasok 2015. évi rekord szintje,
majd tavaly tapasztalt atmeneti lassulasa okan.

Idén a magyar gazdasag nOvekedése varakozasunk szerint erbteljes mértékben fog gyorsulni és a 4%-ot
is elérheti, tekintve, hogy a tartésan er8s privatfogyasztas és a fellendllé beruhazasok egyarant
tamogatjak a ndvekedést. Emellett, a kormanyzati fogyasztds pozitivan jarulhat hozza a GDP-hez,
tekintve a kedvezé koltségvetési helyzetet.

A beruhazasok vonatkozasaban 2016 egy atmeneti évnek tekinthetd, amikor mind az allami, mind a
magan beruhazasok gyengén alakultak és az agazat kétszamjegyl zsugorodast szenvedett el. Ennek
oka egyrészt, hogy a 2015-0s rekordszintet kdvetéen az EU-s transzferek atmeneti csokkenése negativan
érintette az allami szektor aktivitasat. Masrészt pedig a vallalati aktivitas is gyenge volt, tekintve, hogy a
korabbi évek nagy volumen( projektjei mar lezarultak és termel6évé valtak, mikbzben az uj beruhazasok
még nem indultak meg. 2017-t6l azonban a 2014-2020-as kéltségvetési ciklus forrasainak fokozodd
bearamlasa, a felivel6 lakaspiac és az Uj kapacitasbdvitések a feldolgozéiparban egyszerre jelennek
meg, lehetévé téve a beruhazasok dinamikus emelkedéseét.

A magyar alléeszkdz felhalmozas a GDP %-aban és az épitbipar f6bb mutatoi
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Az ipari termelés tavaly 6sszességében gyenge volt és minimalis mértékben nétt csupan, jelentés havi
volatilitas mellett. Ez részben bazishatasra vezethetd vissza, hiszen a 2014-2015 soran a szektor
teliesitménye jelentésen novekedett a korabbi évek kapacitdsbdvitései nyoman, illetve tébb vallalat is
emelte a miszakok szamat. Emellett ugyanakkor azt is érdemes figyelembe venni, hogy azzal, hogy a
nagy autdgyarté vallalatok letelepedtek Magyarorszagon, a beszallitéi halézatukba tartozé més cégeket is
hazankba vonzottak. A tavalyi év gyengébb teljesitményéhez emellett az is hozzajarult, hogy egyes
véllalatok mar elkezdtek el6késziini az ujabb beruhazasokra és modellvaltasra, ami dtmeneti lealldsokat
eredményezett. Hosszabb tavon azonban, amikor ezek a beruhazasok termel6vé valnak, az ipari
termelés és export Ujabb lenduletet kap majd.

A munkapiaci folyamatok tavaly tovabb javultak, mind az aktivitasi rata, mind a foglalkoztatottak szdma
tovabb névekedett. Ennek eredményeként a munkanélklliségi rata soha korabban nem latott szintre,
4,4%-ra mérseklédott 2016 végére. A bérek emelkedése az alacsony inflacié ellenére dinamikus volt,
részben a minimalbér-emelés, részben a kozszféraban zajlé béremelések altal flitve. Ugyanakkor a
magyar gazdasagban egyre nagyobb kihivast jelentd munkaerd-hiany bérfelhajté hatasa is jelentdés. A
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munkaerépiac kinalati oldali gyengeségei széleskor strukturalis problémat jelent, mely hosszabb tavon
az orszag potencialis ndvekedését is negativan érintheti.

Az er6teljes bérkiaramlas hatasa az inflaciés folyamatokra eddig visszafogott volt, éves atlagban 0,5%
kordl néttek a magyar fogyasztoi arak 2016-ban. A nyersanyagarak zuhanasa éves dsszevetésben és a
gyenge importalt eurdzéna inflacié ugyanis messze felllmulta a fogyasztas novekedésével 6sszhangban
tapasztalt er6sebb ardinamikat a szolgaltatasoknal. A jévedéki addvaltozasok, valamint az év masodik
felétdl emelkedésnek indul6 olajarak szeptembertél nagyobb megugrast eredményeztek az inflacidban,
igy az év utols6 honapjaira a korabbi arcsdkkenés 1% feletti aremelkedésbe fordult. Eléretekintve az arak
tovabbi er6sodésével és 3% kordli inflaciéval szamolunk idén, nagyrészt a névekvé olajarak, valamint az
er6s belsd kereslet és bérkiaramlasa okdn. Mindekdzben az importalt inflacié tovabbra is gyenge
maradhat.

Tavaly a soha korabban nem latott mértékire, a GDP aranyaban szamolva 10,3%-osra duzzadt
kilkereskedelmi tobbletnek és a befektetésekhez kapcsol6dd jovedelem transzferek valamelyest
mérseéklédd deficitienek kdszonhetéen a fizetési mérleg 4,9%-os rekord tébbletet ért el. Bar az unids
téketranszferek csokkenése miatt a GDP aranyos kilsé finanszirozasi képesség 5,6%-ra mérséklédott az
el6zb évi 8,1%-rél, a mutatd értékét a gyorsuld uniés pénzaram és az FDI-ként megjelend jarmuipari
beruhazasok idén akar 9% fdlé is tornazhatjak. Mindez lehetévé teszi a kulsé addssagallomany tovabbi
apadasat tobbek kozt a kilfoldiek kezében lévé allampapir allomany csokkenésén keresztil. Tavaly év
végére az orszag GDP aranyos brutté kilsé addssaga a 2010 elsé negyedévében regisztralt 150%-0s
rekord szintrél — dontéen a privat szektor hiteltérlesztései nyoman — 96%-ra sillyedt, e mellett azonban az
allampapirok kiulféldiek kezében 1évé mennyisége és aranya is szamottevéen csokkent.

A magyar kiils6 adbssag és a kiilsé finanszirozasi képesség a GDP %-aban
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Az alacsony és messze a jegybanki cél alatt tartézkodé inflacid, valamint az EKB marciusi programja az
MNB szamara is megagyaztak a tovabbi monetéaris alkalmazkodasnak és a tartésan laza kondiciok
fennmaradasanak.

A magyar jegybank egybdl az EKB bejelentését kdvetéen, a marciusi kamatdonté Glésén ujrainditotta a
kamatcsokkentési ciklust és 1,35%-r6l harom egymast kovetd 1épésben egészen 0,9%-ig mérsékelte az
irAnyadd kamatratat, mely azéta valtozatlanul ezen a szinten all. Tovabbi nem-konvenciondlis lazité
lépésként nyaron a jegybank bejelentette, hogy felsd korlatot vezet be az iranyadd eszkdz, a 3 hénapos
jegybanki betétben elhelyezhetd 6sszegre, kvazi kiszoritva ezaltal a bankokat ezen facilitasbol. A
szeptemberi bejelentést kdvetéen az MNB fokozatosan mérsékelte a 3 hdonapos betétben elhelyezhetd
0sszeg mértékét, mely a legutdbbi szikités nyoman 500 milliard forintra csékken 2017 masodik
negyedévében.

Az igy felszabadulé likviditastobblet alapvetéen négy helyre tud aramolni. Egyrészt a bankkdzi piacra,
teret engedve ezaltal a bankkozi, és igy végsd soron a piaci kamatok tovabbi csokkenésének. Masrészt a
rendelkezésre allo likviditastobbletet a bankok a hitelkinelyezések novelésére fordithatjak, ami végsé
soron segiti a gazdasag bdévilését. Harmadrészt a bankok allampapir-piaci keresletét emelheti a
felesleges likviditds, ami nem csak a hozamok tovabbi csokkenését eredményezheti, hanem a
finanszirozasi szerkezetben a belfdldi szereplék — igy a bankok — sulydnak ndvekedését, ezzel pedig az
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orszag sérllékenységének tovabbi enyhilését. Nem utolsésorban a hozamok csokkenése a kulfoldi
befektet6k szamara a magyar koétvények vonzerejének és keresletének csokkenéséhez vezethet, ami
pedig a forintra helyez6d6 felértékelédési nyomast enyhitheti. Végul, a likviditastobblet a jegybanki
overnight betétbe aramolhat vissza. A 1épés hatasa a bankkdzi piacon, valamint az allampapir-piacon a
kamatok és hozamok csokkenését eredményezte, elsésorban a révid lejaratokon.

Eldretekintve dsszességében a laza monetaris kondicidk fennmaradasat varjuk idén és jovére, valtozatlan
alapkamat mellett. Annak ellenére ugyanis, hogy az inflacié er6sédni fog, annak mértéke varhatéan nem
haladja meg a jegybanki toleranciasav 4%-os fels6 értékét, lehetévé téve az alkalmazkodd jegybanki
politika fenntartasat.

Eltekintve a kiilsé sokkok okozta atmeneti kilengésektdl, a forint arfolyama Osszességében stabilan
alakult az év soran, nem egyszer jelentds felértékel6dési nyomas ala kerilve. A forinter6sodés mogott
tobb tényezd is meghuzodik: Egyrészt nagyobb 6sszegl transzferatutalasok érkeztek a nyar folyaman az
Eurépai Bizottsagtdl, masrészt a felmindsitések, valamint a massziv kilkereskedelmi mérlegtobblet
szintén tamaszt nyujtottak a hazai devizanak. Mindezt fokozta a bankok utols6 rohama a 3 hénapos
betétért a korlatozas el6tt, ami csokkentette a forint likviditast.

A magyar bankszektor teljesitménye

Jelen alfejezet 6sszeallitasakor a Magyar Nemzeti Bank adatai alapjan sajat bankrendszer elemzéseinkre
tamaszkodtunk.

A magyar bankszektorban 2015-ben megindult pozitiv folyamatok tavaly tovabb erésodtek. A
mérlegalkalmazkodas enyhiilése, a forint konverzi6 lezarulta, a javuld bizalom, az er6s6dd belsd kereslet
altal is egyre jobban tamogatott gazdasagi teljesitmény lehetévé tették, hogy a 2016-0s év meghozza a
fordulépontot bankszektorban mind a jovedelmezéségben, mind a hitelezésben.

Tobb évnyi negativ profitot kévetéen 2015-ben mar kvazi nullszaldés volt a szektor, amit tavaly a
profittermel6 képesség érdemi javulasa kovetett, tavaly az adozas utani eredmény az elézetes jegybanki
adatok alapjan 456 milliard forintot tett ki. Tovabbi pozitiv fejlemény, hogy most mar nem csak 2-3
nagybank jarul hozza pozitivan a profitabilitashoz, hiszen a legnagyobb piaci szereplék kézil szinte
mindenki eredményesen zarta az évet.

Természetszeriileg a jovedelmez&ségre kedvez6en hatott az a tény, hogy 2016-t6l a bankadd mértéke
gyakorlatilag felére csdkkent, a portfolidtisztitds el6rehaladt, a javulé gazdasagi, illetve munkaerd-piaci és
bérfolyamatokkal parhuzamosan a nem-teljesit§ hitelek aranya mérséklédott, ami segitette a
céltartalékolasi szikséglet enyhllését is. Mindazonaltal a kép ennél némileg arnyaltabb, ha a részleteket
tekintjiik. Erdemes kiemelni, hogy a profitabilitisban szamos egyszeri, a hazai banki kereskedelmi
tevékenységhez szorosan és organikusan nem kapcsolodo tétel is szerepet jatszott. igy példaul a
legnagyobb hazai piaci szereplé jelent6s mértékli, a leanyvallalataitdl érkez6 osztalékbevételt
konyvelhetett el. Emellett a bankoknak egyszeri bevétele szarmazott VISA eurdpai szervezetének
eladasabdl is tavaly. A kiadasok vonatkozasaban elmondhatd, hogy a szigoru koltséggazdalkodas
tovabbra is jellemzé, nem utolsésorban a kapacitas leépitések, a fiokbezarasok révén, illetve az egyéb
banki tevékenységhez kapcsoléddan is.

Ezzel egyutt érdemes kiemelni, hogy a tavalyi év kiemelkedd profitadatdhoz jelentés mértékben jarultak
hozza az értékvesztések és kockazati céltartalékok a feloldasok és visszairasoknak kdszénhetéen. Az
510 milliard forint ad6zas el6tti eredménybdl 118 milliardnyi ebbdl a tételbdl szarmazott, ami azonban
hosszabb tdvon nem tekinthet6 az egészséges banki mikddéshez kapcsoléddnak, illetve
fenntarthaténak.

Mindezt figyelembe véve a tavalyi év 13% koéruli ROE mutatdja idén varhatéan Iényegesen alacsonyabb
lesz, amint az egyszeri profitndvel§ tételek kifutnak. Emellett a szektor egyik legnagyobb kihivasat a
rendkivil alacsony kamatkdrnyezet jelenti. A jegybanki lazité Iépések nyoman az elmult id8szakban a
bankk6ézi kamatok rekord alacsony szintre csdkkentek, ami a banki kamatmarzsok folyamatos
zsugorodasat okozza. Bar a hitelkereslet folyamatosan élénkdil, kilénésen idéntél varhaté az allomanyok
erdemi ndvekedése, utébbi varhatéan nem tudja ellensulyozni a marzsokra helyez6d6 nyomast.

A hitelkereslet a lakossagi szegmensben er8sd6dott az elmult évben koészdnhetéen a lakaspiacon
megindult keresletnévekedésnek, amit az allami tamogatasi rendszer kiszélesitése tovabb fokozott. Bar a
telies lakossagi hitelallomany tavaly is cs6kkend trenden maradt, az uj hitelkihelyezések 2016-ban 50%-
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kal novekedtek éves Osszehasonlitasban. Ebben a szegmensben a banki verseny is jelentésen
névekedett az elmult hénapokban. Mindekézben az NHP és a kkv-kat célzé mas allami programok a
vallalati szektor hitelezésére hatottak pozitivan. Tovabbra is jellemzd ugyanakkor, hogy a nemzetkozi
vallalatok finanszirozasi szerkezetében elmozdulas figyelheté meg az olcsébb kilféldi banki forras,
valamint az anyavallalati kdlcsonok javara. Ezen tulmenden az unios transzferek is negativan érintik a
hazai banki hitelezései folyamatokat.

2016-ban is folytatédott az a tendencia, hogy a cstkkend kamatkdrnyezetben a kevésbé vonzé banki
betétek helyett a magasabb hozamot kinal6 allampapirokat és befektetési alapokat részesitette elényben
a lakossag. Az év vége felé ugyanakkor mind a vallalatok, mind a haztartasok betétallomanya nétt, e
mdgott azonban Eurdpai Unids kifizetések huzédnak meg az MNB kapcsolédd kézlése értelmében.
Végsd soron ugyanakkor varhatd, hogy az alacsony betéti kamatok ellenére egy-egy banki akcio
hatasara, valamint a névekvd lakossagi megtakaritasokbdl és az er6s6dé bérkiaramlasbdl is profitalva, a
betétallomany emelkedhet. Mindennek eredményeként a szektor hitel/betét mutatdja tovabbra is
alacsony szinten jocskan 100% alatt tartézkodik.

A bankrendszer felligyelete és szabalyozasa

Jelen alfejezet dsszedllitasakor a Jegybanktérvényre (2013. évi CXXXIX. térvény a Magyar Nemzeti
Bankrol), a Magyar Nemzeti Bank (www.mnb.hu) elemzéseire, a Pénziigyi Stabilitasi Jelentésekre,
tovabba a Magyar Nemzeti Bank tevékenységérdl nyilvanosan rendelkezésre all6 informacidkra
tdmaszkodtunk.

Magyar Nemzeti Bank

Az MNB specialis részvénytarsasagként mikodd jogi személy, amely tevékenységét a Magyar Nemzeti
Bankrol sz6lé 2013. évi CXXXIX. térvényben (MNB tv.) meghatarozott kérben végzi.

2013. oktober elsejetél a jegybank latja el a pénz-, t6ke- és biztositasi piac fellgyeletét, tovabba a
Pénzlgyi Szervezetek Allami Felligyelet (PSZAF) fogyasztévédelmi és piacfelligyeleti funkcioit.

Az MNB elsédleges célja az arstabilitas elérése és fenntartasa. A jegybank e cél veszélyeztetése nélkil
tamogatja a pénziigyi kozvetitérendszer stabilitasanak fenntartasat, ellenall6 képességének novelését, a
gazdasagi novekedéshez vald fenntarthaté hozzajarulasanak biztositasat és a rendelkezésére allo
eszkodzokkel a kormany gazdasagpolitikajat.

Az MNB alapvetd feladatai a kovetkez&k:

e meghatdrozza és megvaldsitja a monetaris politikat;

e kizardlagos jogosultként térvényes fizetéeszkéznek mindsilé bankjegyet és érmét bocsat ki,
ideértve az emlékbankjegyet és emlékérmét is;

e kizarélagos jogosultként a magyar gazdasag kiilsé stabilitasanak megérzése érdekében hivatalos
deviza-és aranytartalékot képez és kezeli azt;

e kizarélagos jogosultként a devizatartalék kezelésével és az arfolyam-politika végrehajtdsaval
kapcsolatban devizamiveleteket végez;

e kizardlagos jogosultként felvigyazza a fizetési és elszamolasi, valamint értékpapir-elszamolasi
rendszereket;

o a feladatai ellatasahoz és az Eurdpai Unié mikodésérdl szold szerzédéshez flizott, a Kézponti
Bankok Eurdpai Rendszere és az Eurdpai Kézponti Bank Alapokmanyardl szol6 (4.) Jegyz6kodnyv
5. cikkében meghatarozott, az Eurépai Kozponti Bankkal szemben fenndllé statisztikai
adatszolgaltatasi kotelezettség teljesitéséhez szikséges statisztikai informacidkat gy(jt és hoz
nyilvanossagra;

o kialakitia a pénzlgyi kozvetitérendszer ellenalld képességének novelését, valamint a pénzigyi
kozvetitérendszernek a gazdasagi névekedéshez valo fenntarthatd hozzajarulasanak biztositasat
célz6 makroprudencialis politikat. Ennek érdekében az MNB-ben meghatarozott keretek kdzott
feltarja a pénzlgyi kozvetitérendszer egészét fenyegetd Uzleti és gazdasagi kockazatokat,
elésegiti a rendszerszintli kockazatok kialakulasdnak megel6zését, valamint a mar kialakult
rendszerszintl kockazatok csokkentését vagy megsziintetését, tovabba hitelpiaci zavar esetén a
hitelezés 6sztbnzésével, a tulzott hitelkiaramlas esetén annak visszafogasaval jarul hozza a
kozvetitérendszer gazdasagfinanszirozé funkcidjanak kiegyensulyozott megvaldsulasahoz.

Az MNB alapvetd feladatain tul a kovetkez6 feladatokat latja el:
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e szanalasi hatésagként jar el;
e kizarolagosan ellatja a pénzigyi kdzvetitérendszer felligyeletét

a) a pénzugyi kdzvetitbrendszer zavartalan, atlathato és hatékony mikoédésének biztositasa,

b) pénzugyi kbzvetitbrendszer részét képezd személyek és szervezetek prudens miikddésének
elésegitése, a tulajdonosok gondos joggyakorlasanak feltigyelete,

C) azegyes pénzugyi szervezeteket, illetve a pénzigyi szervezetek egyes szektorait fenyegetd,
nemkivanatos Uzleti és gazdasagi kockazatok feltardsa, a mar kialakult egyedi vagy
szektordlis kockazatok csodkkentése vagy megszintetése, illetve az egyes pénzlgyi
szervezetek prudens mikodésének biztositasa érdekében megel6z6 intézkedések
alkalmazasa,

d) a pénzigyi szervezetek altal nyujtott szolgaltatasokat igénybevevék érdekeinek védelme, a
pénzigyi kdzvetitérendszerrel szembeni kézbizalom erdsitése céljabdl,

e cellatja a fogyaszté és a pénzigyi kozvetitérendszer szervezetei kozott Iétrejott — szolgaltatas
igénybevételére vonatkozd — jogviszony létrejottével és teljesitésével kapcsolatos vitas ugy
birésagi eljarason Kkivili rendezését a Pénziigyi Békélteté Testiilet (PBT) utjan.
A PBT szakmailag fliggetlen, alternativ vitarendezési férum. A birésagi eljarasoknal gyorsabb és
olcsdbb megoldast nyujt a fogyasztok és a velik szerz6déses kapcsolatban all6 pénzigyi
szolgaltatoé kdzotti anyagi, polgari eljarast igényld jogvitakban.

Ugyancsak az MNB tv. hatarozza meg az MNB szerveit, a kdvetkezOképpen: a Monetaris Tanacs, a
Pénzlgyi Stabilitasi Tanacs, az igazgatésag, valamint a felligyel6bizottsag.

Az MNB legfébb déntéshozo szerve a Monetaris Tanacs.

A Pénziigyi Stabilitasi Tanacs az MNB-nek a felvigyazassal, a makroprudencialis és a szanalasi
hatésagi feladatokkal, valamint a prudencidlis felligyelettel kapcsolatos déntéshozé testllete, és ezen
feladatokkal kapcsolatban a Monetaris Tanacs altal meghatarozott keretek k6z6tt az MNB nevében jar el
ezen feladatokkal kapcsolatos hatdsagi eljarasokban.

Az MNB tv. alapjan a Monetaris Tanacs és a Pénzigyi Stabilitasi Tanacs dontéseinek végrehajtasaért,
valamint az MNB miikddésének iranyitasaért az igazgatésag felel.

A Monetaris Tanacs, a Pénzlgyi Stabilitasi Tanacs és az igazgatdsag feladataira, mikodésének rendjére
vonatkozo rendelkezéseket az MNB tv., az MNB alapité okirata, szervezeti és mikddési szabalyzata,
illetve az e testiletek altal megalkotott igyrendek tartalmazzak.

VII.6. Nyereség elorejelzés

A Kibocsété a jelen Alaptajékoztatéban nem tesz kbzzé nyereség-elérejelzést vagy becslést.

IX. A Jelzaloglevelek fedezetével kapcsolatos szamitasi modszerek bemutatasa (ideértve a
devizaban rendelkezésre all6 rendes fedezetek, illetve a devizaban denominalt
Jelzaloglevelek utan fizetend6 téke és kamatallomanyok forintra térténé atszamitasaval
kapcsolatos szabalyoknak a bemutatasat is)

A Jht. 14. §. (7) bekezdése alapjan abban az esetben, ha a jelzaloghitelbél, a refinanszirozasi
jelzaloghitelbdl eredé tékekovetelés, illetve a visszavasarlasi vételar dsszege a fedezetul lekotott ingatlan
hitelbiztositéki értékének hatvan szazalékat meghaladja, rendes fedezetként a t6kekdvetelés, illetve a
visszavasarlasi  vételar 6sszege legfeliebb annak 60 szazalékaig veheté figyelembe.

Abban az esetben, ha a fedezetll lekotott ingatlan a birdsagi végrehajtasrol sz6l6 1994. évi LIl térvény
147. § (4) bekezdés a) pontja szerinti lakdingatlan, akkor a jelzaloghitelb&l ered6 t6kekdvetelés, illetve
visszavasarlasi vételar dsszege a hitelbiztositéki érték 70%-aig vehetd rendes fedezetként figyelembe.

A devizdban rendelkezésre all6 rendes fedezetek, illetve a denominalt jelzaloglevelek utan fizetendd téke-

és kamatallomanyok forintra torténd atszamitasa az adott napi MNB koézéparfolyam alkalmazasaval
torténik.
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INGATLANPIAC

[rodapiac

Jelen alfejezet 6sszedllitasanal felhasznalt informaciok a kévetkezd elemzésekbdl, cikkekbdl szarmaznak:

- Budapesti Ingatlan-Tanacsadok Egyezteté Féruma (Budapest Research Forum, réviditve: — BRF,
tagjai: CBRE, Colliers International, Cushman & Wakefield, Eston International, JLL és a

Robertson Hungary) Sajtékézlemény 2017 elsé negyedév
- Eston International Market Report (modern bérirodak)

2017 elsé negyedéve soran; az SAP Uj épiiletszarny fejlesztése késziilt el Eszak-Budan a Graphisoft
Parkban, 5.500 négyzetméterrel ndvelve az irodaallomany méretét. A teljes budapesti modern
irodaallomany jelenleg 3.346.735 négyzetmétert tesz ki, melyen belll 2.682.155 négyzetméter ,A” és ,B”
kategérias modern spekulativ irodatertlet valamint 664.580 négyzetméter sajat tulajdonu iroda talalhato.
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Forras: Budapesti Ingatlan-Tanacsadék Egyezteté Foruma (BRF)

A szabad terliletek aranya a teljes spekulativ allomany aranyaban, azaz az Uresedési rata tovabb
csokkent; az els6 negyedév soran 0,3 szazalékponttal 9,2%-ra sulllyedt, ami Budapesten az eddig
regisztralt legalacsonyabb rata. A legtelitettebb alpiac tovabbra is Dél-Buda (3,6%), mig a legmagasabb
Uresedési ratat (34,0%) ismét az Agglomeracidban tapasztaltuk.

A kereslet 2017 els6 negyedévében 66.990 négyzetmétert tett ki, amely megegyezik az elmult 5 év elsé
negyedéves keresletének atlagaval. Az elmult idészakokhoz képest a nettd bérbeadas aranya tovabb nétt
a szerz6déshosszabbitasokhoz képest és 2017 elsé negyedévében az Uj bérbeadasok a teljes volumen
53,3%-at érték el. A masodik legnagyobb aranyt a bévilések képviselték 18,3%-kal, mig a
szerz8déshosszabbitasok 18,2%-0s piaci részesedéssel jarultak hozza a teljes kereslethez. Az elébérleti
szerz8dések részaranya 10,3% volt. Sajat tulajdonba vétel nem tortént a negyedév soran.

A Vaci uti folyoson realizalodott a negyedév legnagyobb kereslete, a szerzGdések tobb mint 20%-at
kototték ezen az alpiacon. A Pest Kdzpont, Eszak-Buda és Buda Kdzpont régidk pedig szinte egyforma
népszeriiségnek orvendtek a negyedév soran, egyenként 17%-os részarannyal.

A Budapesti Ingatlan-Tanacsadék Egyeztet§ Féruma 2017 els6é negyedévében Osszesen 154 bérleti
tranzakciot regisztralt, melyek atlagos mérete 435 négyzetméter volt. Ez kdzel 10%-al magasabb érték,
mint az elmult 5 év elsé negyedéveinek atlaga, amely 369 négyzetmétert tett ki.

A legnagyobb méretl tranzakci6 egy Uj szerz6déskotés volt a Vaci Greens B éplletében, amelyet tébb
mint 5000 négyzetméterre irtak ala. Ezt kdvette a Bayer szerz6déshosszabbitasa az Alkotas Pointban
3.354 négyzetméteren. A legnagyobb el6bérleti szerz6dést az SAP kototte a Graphisoft Park egyik Uj

épuletében, 3.300 négyzetméterre.
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A netté abszorpcid (azaz a bérbevett allomanyban tértént valtozas) 2017 elsé negyedéve soran 7.600
négyzetméter volt.

A 2017. év végéig megépuld U irodaterlletek mennyisége varhatéan meghaladja a 100 ezer
négyzetmétert; a beruhazék kiemelt céltertletei: Dél Buda és a Vaci uti irodafolyos6. Dél Budan 2010 éta
nem adtak at uj épitési irodahazat, igy ebben a régidban az ures irodateriletek varhatéan hamar bérlére
talalnak.

2017 els6 negyedév Budapest
Uj atadasok (m?) 5500

Bérirodaallomany (m?) 2682 155
Sajat hasznalatu iroda (m?) 664 580
Teljes irodaallomany (m?) 3346 735
Kihasznalatlansag (m?) 308 120

Kihasznalatlansagi mutato (%) 9,2%

Elébérleti szerzédés (m?) 6 895

Uj bérleti szerz6dés (m?) 35675
Béviilés (m?) 12230
Szerz6déshosszabbitas (m?) 12 190

Sajat tulajdonba vétel (m?) 0

Teljes kereslet (m?) 66 990

Netté abszorpcié (m?) 7 600

A fenti &bra és tablazat forrasa: Budapesti Ingatlan-Tanacsadok Egyezteté Féruma (BRF)

2017-re tervezett lrodaatadasok

Epllet
Pest kozpont Marko utca 2,700
Pest, kozponton kivil Hungaria Center 6,922
kEszak Buda Graphisoft Park SAP epllet 8,000
Eszak Buda Pasareti rodahaz 5870
Dél Buda Magyar Nobel-dijasok Kutatas és Fejlesztés Park | 24,000
Dél Buda Office Garden 3 18,510
Vacl iti folyosa Balance Loft 6,500
Vaci (tl folyosd Nexon lrodahaz 4,000
Vaci uti folyosd Skylight Offices (exMaterial) 15,980
Vacl ati folyosd Vicl Greens D 14,000

Forras: Eston International Market Report
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Uzlethelyiséqgek

Jelen alfejezet 6sszedllitasanal felhasznalt informaciok a kévetkezd elemzésekbdl, cikkekbdl szarmaznak:

- Robertson Market Report (Ingatlanpiaci Jelentés) 2016Q4
- CW (Cushman & Wakefield) Hungary Country Snapshots / First quarter 2017
- Gfk Hungary [Gesellschaft fiir Konsumforschung (Society for Consumer Research)]

A kereskedelmi forgalom ndvekedése tovabb folytatédik. 2017-re 4,6 %-os bdviilést varnak, az 5%-o0s
2016-os adatok utan. Ebben komoly szerepet jatszott az alacsony inflacid, a realbérek novekedése, a
névekvd fogyasztéi bizalom és a javuldé munkaerépiaci tendenciak. A 2015-t6l bevezetésre kerdlt Uj
szabalyzasok Uj kihivasok elé allitottak a kiskereskedelmi piac szerepl6it. A 2015-ben életbe Iépett
vasarnapi zarva tartast 2016-ban eltérolték, igy az Uzletlancok ujra visszaallhattak a mindennapi nyitva
tartasra.

Magyarorszag megyének vasaridareje, 2016

Forras: GfK Vasarléero, 2016

Magyarorszag egy helyezést javitott az eurdpai orszagok rangsoraban elfoglalt poziciéjan: idén a 30.
helyen szerepel. A hazai vasarléer6 eurdpai atlagtol vald eltérését mutatd index a tavalyi 38,4 szézalékrol
40,6 szazalékra nétt, azaz a lakossag Magyarorszagon az eurdpai atlag mintegy kététodébdl gazdalkodik.
Az egy fére jutd nemzeti vasarloerd a tavalyi 5.239 eurét meghaladva 2016-ban 5.549 eurd volt.
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Forras: Budapesti Ingatlan-Tanacsadék Egyezteté Foruma (BRF)

Kinalat

Budapest kiskereskedelmi szempontbol kiemelkedik az orszagos atlagbdl. Itt a legnagyobb az egy fére
juté bevéasarldkdzpont tertlet nagysaga és a vasarlderé. A kiskereskedelemi forgalom is dinamikusabban
nd a févarosban, mint az orszag egyéb varosaiban; ehhez a lakossag mellett az ide 6sszpontosulé
turizmus is jelent8sen hozzajarul.

Az Uj bevéasarldkdzpontok épitésének elmaradasa el6segiti a meglévé koézpontok Ures helyeinek
feltdltését. A j6l mikddd kdzpontokban szinte nem is latni Ures Uzleteket, mig a kevésbé felkapott
bevasarlokdzpontokban vannak még lres teriiletek (pl.. CET, KOKI Terminal); melyet kedvezé bérleti
dijakkal probalnak kiadni, ill. id6szakos vevGcsalogatd programokkal téltenek meg (pl.: LEGO kiallitas).

Budapesten jelenleg 31 bevasarlokdzpont taldlhatdé 960.000 négyzetméter terllettel, orszagos
Osszesitésben alapteruletuk eléri a 2,1 millid negyzetmétert, mig a hipermarketeké az 1.250.000
négyzetmétert. Piacvezeték: Allee, Aréna, Arkad, Mammut, WestEnd.

Budapesten 2013-ban az Arkad 2 (ECE-GLA 16.906 négyzetméter) 2013 tavaszi atadasa utan, 2013
harmadik negyedévében nyilt meg a 2011-2012-ben épult CET (GLA - 12.000 négyzetméter)
bevasarlokézpont és az |l Baccio di Stile nevli; az el6bbieknél kisebb alapteriletd (GLA-5.000
négyzetméter) specialis igényeket kiszolgald luxus aruhaz az Andrassy uton — melyet azéta be is zartak.

A ,plaza stop” aldl kivételt kapott fejlesztések eddig nem indultak el, de tébb nagy bevasarlékézpont
beruhazasa is tervben van. Informé&cidink szerint leghamarabb az Etele City Center (43 000
négyzetméter) és az Aquincum Kdzpont (55 000 négyzetméter) fejlesztések elindulasa varhat6é. A Mundo
Center (35 000 négyzetméter) fejlesztése kérdéses.
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Rotall rents / Kishoteshadelmi barlet) dijas

Planned shopping centers / Tervazet! bevasariokozpontok

Echo

’ -
Munpo Center 37000 sqm 2019 Inveatmant

Forrés: Robertson Hungary
Kereslet

Bérl6i oldalrdl rég nem latott érdeklédés volt megfigyelhetd 2016 elsé felében, mind a nagy markak és a
kisebb lancok iranyabdl. A bevasarlokdzpontok tovabb erésitették bérldi mixiket, egyes markak
bevasarlokézponton belil foglalnak el Uj helyet, valamint a meglévé markak nyitottak Uj lzleteket. A
bevasarlokézpontok mellett az utcai tzlethelyiségek piacan is mozgast tapasztaltunk.

A Vaci uton nyitotta meg Uj 12 000 négyzetméteres barkacsaruhazat a Praktiker. A Corvin Plazaban nyilt
meg a Decathlon legUjabb lzlete. Két Uj kavézdban varja vendégeit a Starbucks, a Baross téren és az
Astorianal az East-West Business Center irodahaz aljaban. 2016-ban tovabb béviilt az Spar, Jysk, Pepco,
Lidl, Mémax, Aldi, Deichman, Vdgele Uzletek listaja, tovabbi Uzletek nyitasa varhaté 2017-ben. 2017
elején tovabbi harom Cserpes Tejivd nyilt meg.

2016 harmadik negyedevében harom Uj iddszakos Mini Boutique-ot nyitott a Nespresso a West End City
Center, Arkad és a Polus Center bevasarlékdzpontokban.

Webaruhazzal erdsiti szolgaltatasait a Praktiker barkacs aruhaz. A Nyugati téren nyilt meg a Decathlon
legujabb Ulzlete. Az Aréna Plazaban nyitotta meg masodik Uzletét az olasz taskakat és cipéket kinalo
Musette. Az Europark-ban egy uj Café Frei varja a vendégeket. A Parlament mellett nyitotta meg Gj harom
exkluziv Gzletét a Szamos Marcipan, a Starbucks pedig a budai Hilton-ban. 2016-ban tovabbi Deichman,
Aldi, Vdgele, Lidl, Pepco és Mémax aruhazak nyitasa varhato.

A 2017-es év elsbé felében az IKEA harmadik nagyaruhazanak atadasa varhaté Soroksaron. A
bevasarlokdzpontok kézil a MOM Park, Mammut, WestEnd és a Campona is felljitia mozijat. A Mamut
mozija 2017 aprilisdban megnyilt egy Uj izemelteté mikodtetése alatt.

Magyar, cseh, lengyel és roman ingatlanokat, f6képp bevasarldkdzpontokat vasarol meg a CPI Property
Group a CBRE Global Investors altal kezelt két ingatlanalaptdl — jelentette be a vevé.

Az Ugylet Magyarorszagon tobbek kozott a Pdélus és Campona bevasarlokézpontokat, az Andrassy
Complexet, illetve a nyiregyhazi és zalaegerszegi Interspar éplletét foglalja magaba. Az Intersparok
éplleteinek esetében ez a |épés nincsen befolyassal az druhazak mikddtetésére, amik a tovabbiakban is
a vasarlok rendelkezésére allnak.

Bérleti dijak
A bevaséarldkdzpontok ajanlati arai lokaciotdl figgéen 20-70 €/m#hé kdzbtt vannak, a bevasarld utcak
atlagos bérleti dijai 70—100 €/m?/h6 kdzott mozognak. A retail parkokban 6—8 €/ m?/hé bérleti dijon, mig

az outlet centerekben 15-20 €/m?/ hé bérleti dijakon lehet Gzlethelyiségeket bérelni. Az arak atlagosan 5—
15%-ot emelkedtek.
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Shopping street rents | Bevasarid utcal borlots dijak
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Tenant-mix on Andrissy Avenue /

Béridi mix az Andrassy Uton - 2018 Q4
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ELSO OSZTALYU KISKERESKEDELMI EGYSEGEK BERLETI DiJAI — 2017. MARCIUS

BEVASARLO UTCAK UZLETEI euré euré
m?/hé m2/év
Budapest (Vaci utca) 110 1.320
Budapest (Andrassy ut) 45 540
KISKERESKEDELMI PARKOK euré euré
m?/hé m2/év
Budapest 8.0 96
Budadrs 7.5 90

amerikai dollar
Ib?/év
133
55

amerikai dollar
Ib?/év
9.7
9,1

NOVEKEDES %-ban

ELSO OSZTALYU KISKERESKEDELMI EGYSEGEK HOZAMAI - 2015. MARCIUS

BEVASARLO UTCAK UZLETEI jelen malt
(brutté szamok %-ban) negyedév negyedév
Budapest (Vaci utca) 5.50 5.50
Budapest (Andrassy ut) 6.00 6.00
KISKERESKEDELMI PARKOK jelen mult
(brutté szamok %-ban) negyedév negyedév
Budapest 7.50 7.50
Budaérs 7.50 7.50
BEVASARLO KOZPONTOK jelen malt
(brutté szamok %-ban) negyedév negyedév
Magyarorszag 6.00 6.00

mult
év

6.25

6.50

mult
év

7.75

7.75

mult
év
6.50

Forras: Cushman & Wakefield

1év 5 év CAGR
10,0 4,1
0,0 2,4
NOVEKEDES %-ban
1év 5 év CAGR
6.7 0.0
7,1 -1.3
max. 10 év
min.
7.75 5,50
8,00 6,00
max. 10 év
min.
8.50 6,25
8.50 6,00
max. 10 év
min.
7.5 5.50

Tekintettel az Eurdpa szamos térségére vonatkozd friss 0sszehasonlitd piaci adatok hianyara, tovabba a piac
valtozd természetére és a tranzakciok belsd koltségeire (ideértve a finanszirozasi koltségeket), a fent megadott
hozam adatok legfeljebb Utmutatéul szolgalhatnak a kezdeti els6é osztalyi hozamszintek hozzavetdleges trendjét és
iranyat illetéen és az adott ingatlan jellegének figyelembe vétele nélkiil nem hasonlithatéak 6ssze valamely egyedi

ingatlan vagy tranzakcié megfelel6 adataival.

El6rejelzés

A javul6é gazdasagi mutatdoknak, a meger8sodott fogyasztoi bizalomnak, valamint az Gj kinalat hianyanak
kdszOnhet6en az év soran a tulkinalat csokkenése és a bérleti dijak emelkedése volt jellemzd. A bérlGi
oldalon tapasztalt aktiv érdeklédés jo eldjele a szektor Ujjaéledésének.
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Ipari ingatlanok

Jelen alfejezet Gsszeallitasanal felhasznalt informaciok az Eston International elemzéseibdl, illetve a
Budapesti Ingatlan- Tanacsadok Egyezteté Féruma (BRF) elemzéseibdl, cikkeibdl szarmaznak.

Beindul6 fejlesztések 2016

2016-ban 71 ezer négyzetméternyi Uj ipari/logisztikai ingatlant adtak at, ami meghaladja az el6z6 6t év
telies fejlesztési volumenét. Az Ures terlletek elfogyasaval a beruhazéi tevékenység latvanyos
elénkllésére szamithatunk, bar az Uj épitések éves mennyisége valoszinlleg még nem tér vissza a
korabban jellemz8, 150-200 ezer négyzetmeéter korili szintre.

2018-ban tdbb, elébérleti konstrukcioban lekotott, illetve egyedi igény szerint megéplilé csarnok atadasa
is varhato; ezen terlletek zdme az M0O-as kérgy(irli déli szektoraban kerll megvalésitasra.

A fejleszték ndvekvd hajlanddsagot mutatnak (részben-) spekulativ alapi beruhazasok inditasara. Uj
fejlesztések elsésorban a dél-budapesti agglomeracioban folynak.

Ipari/ logisztikal Ingatianplac 2016.
Allomany 1934 944 m2
Logisztikal parkok 1749 176 m2
City loglsztika 185 768 m2
Kereslet 428 357 m2
Uresedés 76%
Netto felszivas 106 854 m2

Forras: Eston International
Rekord mértékii kereslet 2016

2016-ban kdézel 430 ezer négyzetméter ingatlan kertlt bérbe adasra, ez rekord mértéki keresletet jeldl.
A bérlethosszabbitasok aranya 52%, ennek hatterében az atkoltézésre alkalmas ures tertletek hianya all.

A tizezer négyzetméter feletti tranzakciok (13 db) 6sszesen 230 ezer négyzetméternyi terlletet érintettek,
ezek tdbb mint 70%-a lejard szerz6dés megujitdsa volt. A kdltdzések elmaradasanak oka, hogy a piacon
elfogytak a hasznalatba vehetd, nagyobb méreti tertletek: tébb logisztikai park is kdzel 100%-ban telitett.
A tizezer négyzetmétert meghaladé Ugyletek volumenének tobb mint 55%-a a piac dominans logisztikai
portfolié tulajdonosanak valamelyik létesitményében kerult alairasra.

Az el6bérleti szerz6dések volumene rekord magas volt: csaknem 80 ezer négyetméterre szlletett ilyen
jellegli megallapodas. Ez szintén a koltdzésre alkalmas Ures terlletek hianyat jelzi.

Tranzakcliok megoszidsa (m2)

Az ipariflogisztikal Ingatianpiac mutatol

» V0
EE e
.

E
100
- r —_— - I

Forras: Eston International
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Elfogytak a kiadhato teriiletek 2016-ban

A piacra jellemzd, atlagos uresedési mutaté 2013. éta folyamatos csokkenést mutat. A kihasznalatlan
terlletek aranya az év végén 7,6% volt (2013-ban még 22,8%-ot mértiink), de csak a raktarterileteket
figyelembe véve (city logisztikai és parkon belili irodateruletek nélkil) az UGresedés kisebb mint 6%. A
100%-ban telitett Iétesitmények a teljes dllomany 54%-at teszik ki, emellett az Ures teruletek allomanya is
teriiletileg szétaprézott, nehéz egy lokacién nagyobb, egybefliggd csarnokot talalni. Ezzel gyakorlatilag
elfogytak a koltdzhetd terlletek a piacon.

Az Ures terlletek eloszlasat tekintve megallapithatd, hogy a jelent8sebb bérleményt igényl6k mozgastere
erdsen korlatozott: minddssze két logisztikai parkban van 9 ezer négyzetmétert meghaladé koéltdzhetd
csarnok.

A kihasznalt teriiletek béviilése 2016-ban is folytatodott, de a korabbiakhoz képest mértéke visszaesett. A
nettd piaci felszivas mar a harmadik éve magas szinten van, 2016-ban 107 ezer négyzetméter volt (a
teljes piac mintegy 5%-a).

A felmérések szerint a bérleti dijak nem valtoztak szamottevéen, tovabbra is a 3-3,5
EUR/négyzetméter/hé intervallumba esnek (bar egyre inkabb az intervallum felsé végébe toldédnak, és a
bérleti kedvezmények is mérséklédtek). A hazai logisztikai ingatlanpiacon jelenleg kevés a befektetési
tranzakcio, és a befektetési Ulgyletek sok esetben portfolidértékesitések (akar tobb orszagra is
kiterjed6ek); piaci informaciok szerint a befektet6ék hozamelvarasa prémium ingatlanok esetén 8-8,5%
kordl alakul.

Jellemz6 berleti dijak s hozamaok

Piac) felszivas es atlagos Uresedes

ellemad bédeti d| — MLAIN
Forras: Eston International

Er6sodo fejlesztoi aktivitas, emelkedd bérleti dijak 2016-ban

Forras: Eston International

2016-ban az ipari/logisztikai ingatlanpiac trendforduléhoz érkezett: a fejlesztési tevékenység hét év utan
elészor lépte at a hetvenezer négyzetmétert. A nodvekedés dinamikdja ugyanakkor elmarad az
irodapiacon tapasztalhato6tdl (valamint a 2009. elétti szinttél), igy a kinalati bévilés nem tekinthetd atlagon
felUlinek. A fejlesztések elindulasa a varakozasok szerint nem dobja meg a piacra jellemz8 Uresedési
mutatét, mivel a bérldi igények ndvekedése varhatéan kiegyenliti a kinalatbévilést, és az 0] kinalat sem
képvisel jelentés mennyiséget a teljes modern allomanyhoz viszonyitva.

A mar ismert beruhazasi tervek alapjan a spekulativ alapu fejlesztések valéban visszatérnek a piacra, de
komolyabb volumen épitésével csak magasabb — stabilan 3,5 EUR/négyzetméter feletti — bérleti dijak
esetén szamolhatunk.

2017 els6 negyedév
Forras: Budapesti Ingatlan-Tanacsadok Egyezteté Foruma (BRF)

2017 els6 negyedévében négy U] fejlesztést adtak at, amely 40.230 négyzetméterrel ndvelte az Uj
kinalatot, beleértve a Budapest Dock Szabadkik6té két uj épuletét (19.200 négyzetméter) és a Prologis
Park Sziget két épulletét (21.030 négyzetmeéter). Egy ipari park kikerult az allomanybdl miutan
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végfelhasznaldk vették igénybe, igy a budapesti agglomeracié spekulativ ipari ingatlanallomanya jelenleg
1.961.480 négyzetméter.

Az els6 negyedévben a teljes bérl6i kereslet 71.600 négyzetmétert tett ki, amely kismértékben
alacsonyabb az elmult 6t év azonos id6szakaban mért bérléi kereslet atlaganal (73.830 négyzetméter). A
kereslet 34,5%-at szerz6dés hosszabbitasok tették ki, az Uj szerz6dések részaranya 30,8%, mig a
béviléseké 16,5% volt. Két elébérleti szerz6dést kotottek a negyedév soran, 6sszesen 13.000
négyzetméter terlletre. Ez a teljes kereslet 18,1%-at tette ki az elsé negyedévben.

2017 elsd negyedévében a BRF Osszesen 25 tranzakcidt regisztralt, melybél egy szerzdédés éri el a
10.000 négyzetmétert. Az atlagos tranzakcidméret 2.864 négyzetméter volt, amely megfelel az elmult 6t
ev els6 negyedévben regisztralt atlagos értéknek.

A bérleti szerz6dések 96%-at logisztikai parkok tertleteire koétotték, atlagosan 3.440 négyzetméterre. A
varosi logisztikat érinté bérbeadasok atlagos mérete 564 négyzetméter volt.

A legnagyobb el6bérleti szerz6déskotés az CTP-Biatorbagy épuletben tértént, ahol 10.000 négyzetméter
tertletre kotottek szerz6dést. A legnagyobb Uj szerz6dést a Mile Logisztikai Centerben kototték 8.365
négyzetméteren, mig a legnagyobb hosszabbitast a Prologis Park Budapest-Gydl irtdk ala 9.760
négyzetméteren. A legnagyobb bdvilés egy 3.550 négyzetméteres szerzddés volt az Akacliget
Logisztikai Center éplletében.

Az Uresedési rata (azaz az Ures terlletek aranya) jelenleg rekord alacsony 5,9%-on all, ami az el6z6
negyedévéhez képest 2,2 szazalékpontos csOkkenést jelent. Jelenleg 6sszesen 115.162 négyzetméternyi
ipari terllet all iresen és csak egy éplletben érheté el 10.000 négyzetméter feletti egybefiiggé kiadatlan
terulet.

A netté abszorpcio (azaz a bérbevett allomanyban tértént valtozas) pozitiv maradt az elsé negyedévben,
67.346 négyzetmétert tett ki.

v

10 largest industrial schemes

o Pocloyin Pk Szbeposd - Oy

© eax

© Pretonis Hotar Pert

o Frologis Py Bedspess - SXipat

° Srtpecenier Buarirmss & Loghtics Purk
o Cuwo-Dusiness Pak

© tuovcts Pk Budapest it

o Enst Ceta Basincas Park

© ceoveta Pack Budapast Asvezone

j‘ N . @ Rezia Park

Soorre: (A8

Forrés: Budapesti Ingatlan-Tanacsadok Egyezteté Féruma (BRF)
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Forras: Budapesti Ingatlan-Tanacsadok Egyezteté Foruma (BRF)

Osszefoglalé tablazat

2017. elso Logisztikai Varosi

Osszesen
negyedév park logisztika

Uj stadas (m2) 40.230 40.230

Ipari allomany (m?) 1.775.715 185.765 1.961.480

Kihasznalatlansag (m?2) 91.855 23.305 115.160
Kihasznalatlansag (%) 5,2% 12,5% 5,9%
Uj szerzodés (m?) 21.050 1.010 22.070
Hosszabbitas (m?) 24.710 0 24.710
Boviilés (sq m) 10.020 1.810 11.830
ElG-bérlet/BTS (m2) 13.000 0 13.000

Teljes kereslet (m?) 68.785 2.820 71.600

Forras: Budapesti Ingatlan-Tanacsadék Egyezteté Foruma (BRF)

Modszertani megjegyzeés:

WU bers
v Bovves
B Hosszabbaas

B Eidberiet / BTS

A BREF altal vizsgalt ipari ingatlanok Budapesten és Pest megyében talalhatok, 1995 utan, bérbeadas céljabdl
éplltek. Hasznos teruletik minimum 2 000 m? a varosi logisztika és 5 000 m? logisztikai parkok esetében. A

tulajdonos altal hasznalt tertiletek nem tartoznak a vizsgalt ipari ingatlanallomanyba.
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Lakaspiac

Jelen alfejezet 6sszedllitasanal felhasznalt informaciok a Kbézponti Statisztikai Hivatal (KSH), az Otthon
Centrum, az OTP Jelzalogbank, az FHB Jelzalogbank (FHB Index), a GKI elemzéseibdl, statisztikaibol és
a portfolio.hu lakaspiaci témaju cikkeibdl szarmaznak.

2016 a hasznalt lakasforgalom rekordéve volt. 2014 6ta nemcsak az értékesitési szamok, de a lakasarak
is folyamatosan néttek, a kereslet szamottevéen bdéviilt. Fontos lizenet volt tavaly a lakasépitést terhel6é
aruforgalmi adé 27 %-r6l 5 %-ra mérsékelése és a csaladok otthonteremtési kedvezményének
modositasa is, ami 10 + 10 millié forintos tamogatassal kecsegtette a tébbgyermekes csaladokat, ha Uj
lakasba koltdznek, vagy Uj lakast épitenek. A lakasbérleti piac atrendezbédése szintén gyorsitotta az
ingatlanpiac élénkulését.

Tavaly szinte az orszag egészére a lakasarak ndovekedése volt jellemz8, bar ennek mértékében azért
jelentés terileti kilonbségek mutatkoztak. A f6 huzéer6nek Budapest szamitott, amely Kozép-
Magyarorszag eredményét is jelentdsen javitotta, igy a régiok kozil ismét Kézép-Magyarorszag allt az
elsd helyen a dragulasi versenyben a 2016. els6 harom negyedéves eredmények alapjan. 2015-héz
képest tébb mint 20 %-kal névekedett a lakasok tipikus ara. A Nyugat-Dunantult illetve az Eszak-Alféldet
16-17 % kozotti lakasar-emelkedés jellemezte, ugyanakkor az orszagos atlagot nem érte el mar a Dél- és
Kézép-Dunantulon tapasztalhaté dragulas, ahol 11 és 13 % kozott mentek fel az arak, mig a Dél-Alfoldon
és az Eszak-Alf6ldén 10% alatt maradt az aremelkedés 2015 jellemzd értékeihez képest.

A telepuléstipusok szerinti bontasban Budapest 6rzi vezetd helyét 20,6 %-os lakasar-emelkedésével
2015 jellemzd értékeihez képest, mig a tobbi telepuléstipusnal a névekedés az orszagos atlag alatt
maradt. A kodzségekben és varosokban a 10 %-ot sem érte el a dragulas mértéke, mig a nem
megyeszékhely megyei jogu varosok esetében némi csokkenésre is sor kerllt. A kdzségek jo
teljesitménye mogott részben az is all, hogy az arak nagyon alacsony bazisrdl indultak, valamint igen
nagy terlletei kilénbségek jellemzéek; a lakaspiacon lemaradtabb vidékeken sokkal kisebb névekedésre
kerulhetett sor.

A panellakasok piaca esetében - mivel ez a legkeresettebb lakastipus - még meredekebb volt a
névekedés Uteme (2008 évi arszint elérését, illetve elhagyasat mutatta a févarosban és vidéken is).
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Lakasépités

2016-ban 9994 uj lakas épult, 31%-kal tdbb, mint egy évvel korabban (KSH). A kiadott lakasépitési

engedél

yek és az Uj lakasok épitésére vonatkozé egyszeri bejelentések egyuttes szama 31 559 volt, ami

tobb mint két és félszerese a 2015. évinek.

2016-ban az el6z8 évhez képest:

az épitett lakasok szama valamennyi teleplléstipusban nétt, az atlagosnal nagyobb mértéki volt
az emelkedés a megyei jogu varosokban (49%) és Budapesten (44%);

a természetes személyek altal épitett lakasok aranya 59-r6l 49%-ra esett, a vallalkozasok altal
épitetteké 39-r6l 50%-ra emelkedett;

az Uj lakoéplletek kozott 60-rél 51%-ra csokkent a csaladi hazban épilt lakasok aranya, mig a
tébbszintes, tdbblakasos éplletekben hasznalatba vetteké 33-rél 42%-ra nétt;

a haszndlatba vett lakasok atlagos alapterulete 7 négyzetméterrel, 94 négyzetméterre csdkkent;

a kiadott lakasépitési engedélyek és bejelentések szama egyttt 31 559 volt, ami tdbb mint két és
félszerese, ezen belll Budapesten kézel haromszorosa az el6z6 évinek;

a kiadott Uj épitési engedélyek (bejelentések) alapjan 87%-kal toébb, 6sszesen 12 206 lakoépulet
épitését tervezik, a nem lakdéplletekre kiadott épitési engedélyek szama (6632 darab) 43%-kal
emelkedett.

A lakistpités alakulisa

— ARiadoft lkisepiits: engedéfyek Bt e J ferk szivma
— A harmiiattn well akisok srina
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agglomeracidban, a vidéki régiokézpontok és megyei jogu varosokban és kornyezd
seken, valamit a Balaton partjan keresnek majd a vasarlok.
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Epitési telekpiac

A telekpiaci kilatasok 2015 elsé felében vettek lendiiletet, majd 2016 elején — nyilvan nem fiiggetlenil a
bejelentett kormanyzati intézkedésektél — ismét erésen javultak. Azéta magas szinten stabilizalédtak a
varakozasok. A GKI telekpiaci indexeinek értéke alapjan az épitési telkek ara varhatéan 3-8%-kal
emelkedik a kdvetkezd egy esztenddben. (GKI)

Varakozasok

Az U lakasok tdmeges megjelenése a piacon az Uj lakasoknal az arndvekedés lassuldsat, az arak
stagnalasat idézheti elé. A szabad lakasok aranak emelkedése mar 2016 végén is jelentés mérséklédeést
mutatott, az értékesitések ideje ezzel parhuzamosan pedig novekedett. Az arak mérsékeltebb
noévekedésének iranyaba hat a hasznalt lakaspiacon is az Uj lakasok megjelenése, az U ingatlant
vasaroldk ugyanis a legtdbbszér egy korabbi lakasukat értékesitik. Mivel az idén nagyobb témegben
készllhetnek el az Uj projektek, az ezekben ingatlant vasarlok is erre az évre idézithetik korabbi otthonuk
értékesitését. A novekvé kinalat, a mar tavaly évben megfigyelheté enyhe kereslet csokkenés
kovetkeztében pedig az arak ndvekedésének mérséklédését hozhatja.

Osszességében a kedvezd makrogazdasagi kilatasok, valamint a pozitiv hatassal bir6 hitelezési feltételek
és lakastdmogatasi rendszer kdvetkeztében a hasznalt lakaspiacon tovabbi arnévekedésre szamitunk
idén, melynek mértéke az elbrejelzések szerint 5-10 % kdzotti lehet, de az orszagban tovabbra is erés
teriileti differencia fog érvényesiilni. A ndvekedés motorja idén is a févaros lehet, Iényegében az itt
tapasztalt draguldas mértéke fogja meghatarozni az orszagos atlagos névekedést, mig a kisebb
telepiiléseken ennél szerényebben ndveked forgalomra és arakra szamitunk.

A bérleti dijakban ugyanakkor némi korrekcidra kerilt sor, a rovid tavu lakaskiadas felfutasanak
mérséklédésével a dijak enyhén csdkkentek. A visszaesés ellenére a hosszu tavu lakaskiadassal elérhetd
hozamok tovabbra is magasak a legdragabbnak szamitoé V. keriletben is. A csak kiadassal elérhetd nettd
hozam itt 2% korll alakul, amelyhez még a lakas varhatd értékndvekedését (3-4%) hozzaadva, a
bérbeadassal elérhet6 teljes nettd hozam 5-7% k6z6tt mozoghat, ami a jelenlegi kamatkdrnyezetben még
mindig kedvezé.

A GKI magyarorszagi ingatlanpiaci indexei
részpiaconként, 2006-2017
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LENYEGES SZERZODESEK

Uzleti szerz6dések az UniCredit Bank Hungary Zrt.-vel

A Kibocsaté korabbi Jelzaloglevél kibocsatasaihoz program szervezéként, forgalmazoként és fizetd
Ugynokként igénybe vette anyavallalata, az UniCredit Bank Hungary Zrt. kézremi{kodését. Ezen
szolgaltatasi szerz6dések a forgalomba hozott Jelzaloglevelek lejarataig vannak érvényben.

A Kibocsaté tobb 6nallé zalogjog-vasarlasi keretmegallapodast kététt az UniCredit Bank Hungary Zrt.-vel,
melynek keretében 6nallé6 zalogjog megvasarlasa és részletvétel vagy halasztott fizetés mellett torténd
visszavasarlasa utjan folyamatosan refinanszirozast nyujt az anyavallalat részére. Ezek a
keretmegallapodasok kiterjednek az UniCredit Bank Hungary Zrt. allami kamattamogatasu lakossagi forint
jelzaloghitelei refinanszirozasara, tovabba a lakossagi, nem tamogatott jelzaloghitelei refinanszirozasara.
Ezen fellul a Kibocsaté a polgari torvénykdnyvrdl sz6ld 2013. évi V. térvény hatalyba 1épését kdvetben
jelentds Osszegl refinanszirozasi jelzalogkodlcsdnt nyujtott az UniCredit Bank Hungary Zrt-nek, részben
corporate részben pedig retail tgyletek refinanszirozasara. Tekintettel arra, hogy az 6nall6 zalogjogokra
vonatkozé visszavasarlasi szerz8dések, valamint a refinanszirozasi jelzaloghitel-szerz6dések alapjan a
fizetési kotelezettség az UniCredit Bank Hungary Zrt.-t terheli, ezek olyan szerz6dések, amelyek
jelentéséggel birnak abbdl a szempontbdl, hogy a Kibocsaté teljesiteni tudja-e a kibocsatando
értékpapirok kapcsan felmerilé fizetési kotelezettségét. A felmeriilé6 kockazatot csokkenti, hogy a forint
jelzaloghitelek jelentds része régen fennalld, problémamentes szerzédés. A refinanszirozott devizahitelek
kizardlag vallalati (corporate) ligyletek.

A Kibocsato f6 lzleti tevékenységei egyikeként, kereskedelmi bankok szamara szamara Jht. szerinti
refinanszirozasi hitelnyujtassal foglalkozik. A 2017. aprilis elejétél kotelez6é Jelzaloghitel-finanszirozas
Megfelelési Mutato (JMM) altal el6irtaknak torténé megfelelés okan, két kereskedelmi bankkal is kotott
egylttmikodési keretszerzdédést. A Kibocsaté a Sberbank Magyarorszag Zrt. szamara 3 éves, valamint a
KDB Bank Eurépa Zrt. szamara szintén 3 éves keretszerz8dés alapjan nyujt jelzaloghitelek
refinanszirozasara hitelt.

A Kibocsatd az UniCredit Bank Hungary Zrt-vel illetve az UniCredit Leasinggel kotott szerz&dést
hitelbiralati érték megallapitasat érinté szolgaltatas igénybevétele céljabal.

Szolgaltatoi és ligynoki szerz6dések az UniCredit Bank Hungary Zrt.-vel

2008 ota a Kibocsatd kiszolgald funkcidt elldtd, a 2013. évi CCXXXVIIL. térvény szerint kiszervezhetd,
illetve az oda nem sorolt egyes tevékenységei folyamatosan kiszervezésre keriltek. A kiszervezés a
Kibocsaté és az UniCredit Bank Hungary Zrt. kézott 2009 tavaszan moédositott két szolgéltatasi
keretszerz8dés alapjan valésult meg. Ezen szerz8dések részletesen szabalyozzak, hogy pontosan mely
feladatokat milyen hataridékkel és minéségben kell elvégezni, amelyért a Kibocsatd piaci aru szolgaltatoi
dijat fizet. A Kibocsatoé a kiszervezés tényét az MNB-nek bejelentette.

A szolgaltatasi keretszerz6dések alapjan kiszervezett tevékenységek a kdvetkezék:

ingatlangazdalkodas;

¢ humanpolitika;

e IT és adatbiztonsag;

e tervezés és kontrolling;
e kockazatkontrolling;

e szervezés;

e jog és compliance;

e pénz- és tékepiaci elszamolasok;

piaci kockazatkezelés;
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szamvitel;
Uzleti adminisztraciés tamogatas; és

anti fraud tevékenység.

2009. aprilis 1-jétdl a Kibocsatd egyes Uzleti terlileteinek feladatait kiszervezett tevékenységként szintén
az UniCredit Bank Hungary Zrt. latja el. Ennek keretében az Uzleti ingatlanok finanszirozasaval, a
lakasvasarl6 maganszemélyek finanszirozasaval, a birtokfejlesztési és féldalapu hitelezéssel, valamint a
partnerbanki refinanszirozassal kapcsolatos teljes Ugyintézést az UniCredit Bank Hungary Zrt. végzi. Az
ugynoki megbizasi szerz6dés alapjan az UniCredit Bank Hungary Zrt. atfogé ligyndki szolgaltatast nyuijt a
Kibocsatonak, melyet a Pénziigyi Szervezetek Allami Felligyelete E-1-257/2009. szamu hatarozataval
hagyott jova.

A maganszemély Ugyfelek ltgyleteivel kapcsolatos tigynoki tevékenységek a kdvetkezdk:

hitelezési tevékenységgel kapcsolatos igynoki feladatok;

Uj vagy moédositott biztositéki szerzédés elbkészitése, szerz6déskotés, hitel- és biztositéki szerzé6dés
modositasanak el6készitése és szerz6désmaddositas megkotése;

foldhivatali Ggyintézés;

utégondozas, hitellebonyolitas, sztenderd ligyekben déntéshozatal;

Uzleti oldal — monitoring tevékenység;

kockazatkezelés — monitoring tevékenység nem problémamentes lgyfelek esetén;

behajtas, work-out (ideértve a természetes személyek addssagrendezésérdl szolé 2015. évi CV.
térvényben valamint annak végrehajtasi rendeleteiben, tovabba a pénzlgyi intézményekre koételezé
el6irast tartalmazd barmely egyéb jogszabalyban, jogi szabalyozé eszkdzben elbirt valamennyi a
Kibocsatoét terheld feladat ellatasat, jogok gyakorlasat és kotelezettségek teljesitését);

értékvesztés és céltartalékképzés;

fedezeti konyv nyilvantartasa, modositasa fedezeti konyv vezetdjének engedélye alapjan;
céltartalék, értékvesztés kdnyvelése a Kibocsatd utasitasai alapjan;
termékmenedzsment tevékenységek;

12/2001. Kormanyrendelet alapjan nyujtott tamogatott hitelekkel kapcsolatos feladatok (az Ggynoki
szerz6dés 5. és 6. szamu Melléklet);

a 134/2009. Kormanyrendelet szerinti tamogatott hitelekkel kapcsolatos feladatok;

a Kibocsatd altal folydsitott birtokfejlesztési és kiegészité birtokfejlesztési hitellel kapcsolatos
feladatok;

panaszkezelés; és

hitelkdnnyit tevékenység.

A retail kisvallalati és birtokfejlesztési Ugyfelek Ugyleteivel kapcsolatos ugynoki tevékenységek a

kovetkezok:

utégondozas;

Uj vagy modositott biztositéki szerz8dés elékészitése, szerz6déskotés, hitel- és biztositéki szerz6dés
modositasanak el6készitése és szerz6désmaddositas megkotése;

ugyféligények kiszolgalasa;

panaszkezelés;
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Uzleti oldal — monitoring és éves review tevékenység elvégzése;
kockazatkezelés — monitoring tevékenység nem problémamentes ligyfelek esetében;

behajtas: restrukturalasi és work-out tevékenység (ideérive a természetes személyek
addssagrendezésérdl szolé 2015. évi CV. térvényben valamint annak végrehajtasi rendeleteiben,
tovabbd a pénzigyi intézményekre kotelezé elbirast tartalmazé barmely egyéb jogszabdlyban, jogi
szabalyoz6 eszkdzben elbirt valamennyi a Kibocsatét terheld feladat ellatasat, jogok gyakorlasat és
kotelezettségek teljesitését);

értékvesztés és céltartalékképzés;
fedezeti kdnyv nyilvantartasa, modositasa fedezeti kdnyv vezetdjének engedélye alapjan;
céltartalék, értékvesztés konyvelése adott terilet utasitasai alapjan;

a Kibocsatd altal folydsitott birtokfejlesztési és kiegészité birtokfejlesztési hitellel kapcsolatos
feladatok.

A vallalati Uigyfelek lGgyleteivel kapcsolatos gyndki tevékenységek a kovetkezok:

jelzalogjog-bejegyzés és vételi jog bejegyzés intézése;
utébgondozas;

Uj vagy moédositott biztositéki szerz8dés elbkészitése, szerz6déskotés, hitel- és biztositéki szerz8dés
modositasanak el6készitése és szerz6désmaddositas megkotése;

ugyféligények kiszolgalasa;

panaszkezelés;

Uzleti oldal — monitoring és éves review tevékenység elvégzése;

kockazatkezelés — monitoring tevékenység nem problémamentes igyfelek esetében;
behajtas: restrukturalasi és work-out tevékenység;

értékvesztés és céltartalékképzés;

fedezeti kdnyv nyilvantartasa, modositasa a fedezeti konyv vezetéjének engedélye alapjan;

céltartalék, értékvesztés kdnyvelése az adott terilet utasitasai alapjan.

A refinanszirozassal kapcsolatos ligynoki tevékenységek a kdvetkezok:

refinanszirozdssal kapcsolatos kdnyvelési tevékenységek;

fedezeti kdnyv nyilvantartasa, modositasa a fedezeti kdnyv vezetdjének engedélye alapjan;
Uzleti tArgyalasban és termékfejlesztésben vald hatékony részvétel;

limit eléterjesztések hatariddre torténd elkészitése;

indikativ ajanlatok elékészitése;

el6terjesztések prezentalasa.
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HARMADIK FELTOL SZARMAZO INFORMACIOK

Az Alaptajékoztatdé 2. oldal 5. bekezdésében felsorolt, harmadik személyektél atvett és a jelen
Alaptajékoztatéba beépitett informaciok kivételével az Alaptajékoztaté harmadik féltél szarmazé
informacidkat nem tartalmaz.
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A PROGRAM KERETEBEN MEGVALOSULO KIBOCSATASOK KOLTSEGEI

A Program keretében megvaldsulé forgalomba hozatalokhoz kapcsolédd kéltségek elérelathatolag
(tervezetten) nem haladjdk meg a forgalomba hozatalra keril§ Sorozatok illetve Részletek
Ossznéveértékének 1%-4t.
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ADOZAS

Az alabbi megjegyzések altalanos jellegliek, és a hatalyos magyar jogszabalyokon és joggyakorlaton
alapulnak. Jelen &sszefoglalé pusztan az alapvet6 magyar addjogi kévetkezmények tekintetében ad
tajékoztatast.

Az alabbiakban foglaltak altalanos tajékoztatasi célbdl késziiltek, és nem tekinthet6k sem jogi, sem
adotanacsnak egyetlen belf6ldi- vagy kalfldi illetbségli  Jelzéloglevél- vagy Kbétvénytulajdonos
vonatkozasaban sem. Ennek megfelel6en a potencialis befektetbk az egyedi kériilmények alapjan csak a
sajat adodszakeértdjlikkel valé konzultacié utan nyerhetnek tényleges képet az altalanos adoézasi
kévetkezményekrdl, ideértve kilbnésen a Jelzaloglevelek és Koétvények megszerzésének,
tulajdonlasanak és atruhazasanak a magyarorszagi jogszabalyok és joggyakorlat szerinti
kévetkezményeit.

A Jelzaloglevél- és Kétvénytulajdonosoknak figyelembe kell venniiik, hogy az adoéjogszabalyok id6rél-
idére valtozhatnak.

A Jelzéaloglevelek és Koétvények kiilfoldi illetéségli Jelzaloglevél- és Koétvénytulajdonosok altal térténd
megszerzése, illetve azok kamatfizetései a Jelzaloglevél- és Kbétvénytulajdonosok illetéség szerinti
orszagaban tovabbi adokételezettséget valthat ki - melynek soran értelemszeriien figyelembe veendbk az
érvényben lévé, kettés adoztatas elkeriilésérél szol6 egyezmények - amellyel jelen ésszefoglaldé nem
foglalkozik.

Belfoldi illetoségii Jelzdloglevél és Kotvény tulajdonosok adozasa

Kamatjovedelem ad6zasa

Tarsasagi ado hatalya ala tartozé adézok

Amennyiben egy belfoldi illetéségi Jelzaloglevél/Kétvény-tulajdonos a tarsasagi add alanya és a
Kibocsatétél szarmazd  kamatjovedelemre jogosult, az ilyen joévedelem beletartozik a
Jelzaloglevél/Kotvény-tulajdonos addzas elbtti eredményébe, amely tarsasagi add novekedést
eredményezhet. A Jelzaloglevél/Kétvény-tulajdonos egyéb éves jovedelmeivel egyltt szamitott tarsasagi
ado pozitiv alapja 9 %-os addkulccsal adézik.

A fenti kamatjévedelem a tarsasagi adoalap része. A fenti kamatjovedelem utan fizetend6 tarsasagi ado
megallapitasa és medfizetése a tarsasagi adokotelezettség teljesitésének keretében torténik, melyet a
Jelzaloglevél- illetve Kotvénytulajdonosnak kell elvégeznie, a Kibocsaté nem von le adéelbleget a
kifizetett kamatbal.

Természetes személyek

Kamatjovedelemnek mindsil a nyilvanosan forgalomba hozott és forgalmazott, a t&kepiacrdl szoléd
torvényben ilyenként meghatarozott hiteljogviszonyt megtestesité értékpapir esetében a maganszemély
Jelzaloglevél/Kotvény-  tulajdonosnak kamat vagy hozam cimén fizetett bevétel. Szintén
kamatjovedelemnek minésul az ilyen értékpapir bevaltdsakor, visszavaltasakor, atruhazasakor a
maganszemélyt megilletd bevételbél az a rész, amely meghaladja az értékpapir megszerzésére forditott
érték és az értékpapirhoz kapcsolodo jarulékos koltségek egylttes dsszegét.

A belfoldi illetéségl természetes személy Jelzaloglevél/Kotvény-tulajdonosok esetében a nyilvdnosan
forgalomba hozott és forgalmazott Jelzaloglevél/Kétvény kamatabdl (ideértve a hozamot is) szarmazé
jovedelem utan az adé mértéke 15 %.

Az adot a Jelzéloglevél/Koétvény alapjan teljesitendd kifizetésekb8l az altaldnos szabalyok szerint a
kifizet6 vonja le, fizeti meg és vallja be. A természetes személynek nincs addbevallasi kdtelezettsége.

A maganszemély az értékpapir bevaltdsakor, visszavaltasakor, atruhdzasakor a fenti szabalyok helyett
valaszthatja, hogy az adébevallasaban az ellendrzoétt tékepiaci Ugyletre vonatkozé rendelkezések szerint
(lasd a kovetkez6 pontban) vallja be az Ugyleti nyereséget/veszteséget, ha annak egyébként a feltételei
fennallnak, és a maganszemély az addév utolsé napjaig az addazonositd jelének megadasaval egyutt
nyilatkozik err6l a befektetési szolgaltatdbnak. Tovabba, ha a kamatjévedelem tartés befektetésbol
szarmazik (lasd ezt is a kdvetkez6 pontban), akkor az arra vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni.

Toékejovedelem adozasa
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Tarsasagi ado hatalya ala tartozé adézok

A tarsasagi adé toérvény hatélya ala tartozé belfoldi illetéségi Jelzaloglevél/Kétvény-tulajdonos esetében
a Jelzaloglevelek/Kotvények értékesitése, vagy az értékesitéssel azonos elbiradlas ala es6é cselekmény
kovetkeztében elszamolt arfolyamnyereség vagy arfolyamveszteség magyar addzasi szempontbdl a
tarsasagi ado torvény altalanos szabalyai szerint része a belfoldi illetéségl Jelzaloglevél/Kotvény-
tulajdonos ad6zas el6tti eredményének.

A fenti arfolyamnyereség vagy arfolyamveszteség a tarsasagi adéalap része. Az arfolyamnyereség vagy
arfolyamveszteség utan fizetendé tarsasagi add megallapitasa és medfizetése a tarsasagi
adokotelezettség teljesitésének keretében torténik, melyet a Jelzaloglevél- illetve Kotvénytulajdonosnak
kell elvégeznie, a Kibocsatdé nem von le adéelbleget a kifizetett kamatbol.

Természetes személyek

Ellendrzétt tékepiaci Ugyletbél szarmazo jévedelem

Ellen6rzott tékepiaci Ugyletnek minésul tébbek kozott a befektetési szolgaltatoval meghatarozott pénziigyi
eszkozre (ide nem értve a zart korben forgalomba hozott értékpapirt) koétoétt Ggylet, ha a befektetési
szolgaltatd ezen tevékenységét akar az MNB, akar egy EGT-allam felligyeleti hatésaga, akar egy olyan
orszag felligyeleti hatdsaga felligyeli, amellyel Magyarorszagnak van egyezménye a kettés addztatas
elkerlilésérél, és az ligylet megfelel bizonyos feltételeknek.

Ellen6rzétt tékepiaci Ugyletbdl szarmazé jovedelemnek mindsil az ilyen U(gyletek alapjan a
maganszemély altal az adéévben elért pénzben elszamolt lgyleti nyereségek egylttes 6sszegének
(6sszes ugyleti nyereség) a maganszemélyt az adéévben terhel6 pénzben elszamolt igyleti veszteségek
és az ugyletkdtésekhez kapcsolddd, a befektetési szolgaltatoé altal felszamitott dijak egylittes 0sszegét
(6sszes Ugyleti veszteség) meghalado része. Nem lehet azonban az Ugyleti nyereséget itt figyelembe
venni, ha az kamatjovedelemnek vagy tartés befektetésbdl szarmazé jovedelemnek mindsiil.

Az ellenbrzott tékepiaci Ugyletbél szarmazo jévedelem utan az adé mértéke 15 %.
Tartés befektetésbdl szarmazo jovedelem

A maganszemélynek lehet8sége van arra, hogy befektetési szolgaltatéval vagy hitelintézettel tartés
befektetési szerzddést kdsson. A tartds befektetési szerz8désben egy adott pénzdsszeget kell lekotni
legalabb harom évre (ez a lekotés tovabbi két évvel meghosszabbithatd), és a lekotott dsszeg terhére
bizonyos tipusu megbizasokat lehet adni. A tartdés befektetési szerzddés egyik tipusaban a
maganszemély megbizasokat adhat forintban denominalt pénzigyi eszkdzre, ha ez ellendrzoétt tékepiaci
ugyletnek mindsil, vagy ha a pénzigyi eszkdz befektetési hozama egyébként kamatjovedelemnek
mindsilne.

A tartdés befektetésbdl szarmazé jovedelem adodjanak mértéke:

e nulla szazalék, ha a lekotési idészak eléri az 6t évet,

e 10%, ha a lekotott 6sszeg legalabb harom évig, de 6t évnél kevesebb ideig volt lekotve,
e 15 %, ha a lekdtést megszakitjak a harom éves lekotési idészak vége elbtt.

Az adot a Jelzéloglevél/Kétvény alapjan teljesitendd kifizetésekbél az altaldnos szabalyok szerint a
maganszemély az addbevallasaban allapitia meg, és a bevallas benyujtasara nyitva allé hatariddig fizeti
meg.

Vagyonatruhazasi illeték

Magyarorszagon a Jelzéloglevelekkel/Kotvényekkel kapcsolatos adasvétel vagy egyéb ellenérték fejében
torténé rendelkezés nem esik vagyonatruhazasi illetékfizetési kdtelezettség ala.

Kilfoldi illetoséqi Jelzaloglevél/Kotvény tulajdonosok adézasa

A Kulfoldi illetdségl Jelzaloglevél/Kétvény-tulajdonosok, amennyiben az adott allam és Magyarorszag
kozott van kettbés adoztatas elkerilésére vonatkozéd egyezmény, vagy viszonossag, akkor az addzas
annak figyelembe vételével torténik.

Kamatjovedelem ad6zasa

123



Kilfoldi illetéséqli nem természetes személyek

A személyi jOvedelemadd torvény hatalya alda nem tartozé kilféldi illetéségli Jelzaloglevél/Kotvény-
tulajdonos részére kifizetett kamat nem esik magyarorszagi adéfizetési kotelezettség ala.

Kilfoldi illetéségli természetes személyek

A kulféldi illetéségli természetes személy Jelzaloglevél/Kétvény-tulajdonosok esetében a kamatbdl
szarmazo jovedelem utani adokotelezettségek az alabbi eltérésekkel a belféldi illetéségli természetes
személyekre vonatkozo fent részletezett szabalyok szerint alakulnak.

Amennyiben Magyarorszag és a kilfoldi illetéségi természetes személy Jelzaloglevél/Kotvény-tulajdonos
allama kozott van hatalyos egyezmény a kettds adoztatas elkerllésérdl, a Jelzaloglevél/Kotvény-
tulajdonos részére kifizetett jovedelemre a kettés adoztatas elkeriilésérél szol6 egyezmény rendelkezéseit
kell alkalmazni. A kettds adoztatas elkerilésérél sz6ld egyezményben foglaltakat a Kibocsaté csak abban
az esetben jogosult alkalmazni, amennyiben a Kkilfoldi illetéségli természetes személy
Jelzaloglevél/Kotvény-tulajdonos évente az adott évi elsé kifizetést megel6zéen, illetve illetéségének
valtozasat kovetd elsd kifizetést megel6z6en a Szamlavezetdnek atadja az illetésége szerinti orszag
adohatésaga altal kiallitott illetéség-igazolasat. Ellenkezé esetben a Szamlavezetd az adét az altalanos
személyi jovedelemadd-mérték alapjan allapitia meg és vonja le, és a kulfoldi illetéségl természetes
személy Jelzaloglevél/Kétvény-tulajdonos jogosult lehet az altalanos mérték és az egyezmény szerinti
meérték kdzotti klldnbozetet visszaigényelni a Nemzeti Adé- és Vamhivatalnal.

Nem kell jévedelemként figyelembe venni azt a bevételt, amellyel 6sszefliggésben az adézas rendjérdl
szol6 térvény — Osszhangban az Eurdpai KézOsség megtakaritasi iranyelvével (2003/48/EC) —
kamatjovedelemre vonatkozo6 adatszolgaltatasi kotelezettséget ir el6.

Toékejovedelem adozasa

Kilfoldi illetéségli nem természetes személyek

A kulféldi illetéségli Jelzaloglevél/Kétvény-tulajdonos altal a Jelzaloglevelek/Kétvények értékesitésébdl
szarmazo arfolyamnyereség, amennyiben a Jelzaloglevél/Kétvény-tulajdonos nem természetes személy,
és nem rendelkezik Magyarorszagon telephellyel, nem esik magyarorszagi adofizetési kotelezettség ala.

Kilfoldi illetéségli természetes személyek

A kilfoldi  illetdségli  természetes személy Jelzaloglevél/Kotvény-tulajdonos  esetében  a
Jelzaloglevelek/Kotvények értékesitésén realizalt nyereség — a kett6s adoztatas elkerilésérdl szolo
egyezmeényekre, valamint a megtakaritasi iranyelvre vonatkozdéan a fent ismertetett eltérésekkel — a
belfoldi illetdségl természetes személy Jelzaloglevél/Kotvény-tulajdonosokra vonatkozé szabalyokkal
azonos modon adoézik.
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ALTALANOS INFORMACIOK

Felhatalmazas

A Kibocsato jelen Alaptajékoztatd szerinti 2017-18. évi Jelzaloglevél és Kotvény Programjat a Kibocsaté
Igazgatdsaga 26/2017. szamu hatdrozataval 2017. marcius 29-én hagyta jova.

Toézsdei bevezetés

A Kibocsato Igazgatésaga a 2017. marcius 29-én kelt 26/2017. szamu hatarozataval azt a dontést hozta,
hogy az UniCredit Bank Hungary Zrt. Eszkéz-forras gazdalkodas és Piaci kockazatkezelés teriletei,
valamint az UniCredit Jelzalogbank Zrt. Treasury egyittes felhatalmazast kapnak arra vonatkozdan, hogy
a tézsdei bevezetés kérdésérdl — az UniCredit Group Hungary Zrt. Eszkdz-forrds (ALCO) Bizottsaganak
értesitése mellett — dontsenek.

A Tézsdei Jelzalogleveleknek és Kotvényeknek a BET-re mint szabalyozott piacra térténé bevezetése és
ezen Jelzaloglevelekkel és Kotvényekkel kapcsolatos kereskedés megkezdése irant kérelem keril majd
benyujtasra.

Megtekintheté dokumentumok

A Kibocsato altal betekintésre rendelkezésre tartott dokumentumok az alabbiak:

0) A Kibocsatoé 2017. marcius 1-i Alapité Okirata.
(ii) Az Alaptajékoztatd és az egyes Végleges Feltételek.

(iii) A Kibocsaté Igazgatésaganak a Program jovahagyasaval kapcsolatos 26/2017. szamdu
hatarozata.

(iv) A Fizetd Megbizotti Szerz6dés Altalanos Feltételei.

(v) A Kibocsaté MSZSZ szerint 2015. december 31. forduldénappal elkészitett auditalt éves
beszamoldja és az azzal kapcsolatos fliggetlen kdnyvvizsgaléi jelentés.

(vi) A Kibocsatd MSZSZ szerint 2016. december 31. fordulénappal elkészitett auditalt éves
beszamoldja és az azzal kapcsolatos fliggetlen kdnyvvizsgaldi jelentés.

A fenti dokumentumok el6ézetes irasbeli bejelentést kévetéen — telefonon (+36-1-301-1973) egyeztetett
idépontban, de igény esetén nem késébb, mint a bejelentés Kibocsaté altali kézhezvételét kdvetd banki
munkanapon — megtekinthetéek a Kibocsatdé 1054 Budapest, Szabadséag tér. 5-6. szam alatti székhelyén.

Az Alaptajékoztatd, valamint az éves és féléves jelentések megtekinthetéek a Kibocsatéd
(http://www.jelzalogbank.hu), a Vezeté Forgalmazé (http://www.unicreditbank.hu) és a Budapesti
Ertéktézsde (http://www.bet.hu) honlapjan, valamint az MNB altal Uzemeltetett
(http://kozzetetelek.mnb.hu/) honlapon.

Elszamoléhaz
A Jelzéloglevelek és Kotvények a Kézponti Elszamoléhéaz és Ertéktar Zrt.-n (1074 Budapest, Rakéczi Gt

70-72.) keresztil kertlnek elszamolasra. Az egyes Jelzaloglevél és Kétvény Sorozatok és Részletek ISIN
kédjai a vonatkozo Végleges Feltételekben keriilnek meghatéarozasra.

Jelentésen hatranyos vagy Iényeges valtozas
2016. december 31-e 6ta a Kibocsatd pénzigyi helyzetében vagy kereskedelmi poziciéjaban nem

kovetkezett be lényeges valtozas, és a Kibocsatoé kilatasaiban 2016. december 31-e 6ta nem kdvetkezett
be jelentdsen hatranyos valtozas.
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Birosagi és valasztottbirosagi eljarasok

A Kibocsatéval szemben az elmult 12 hénap soran nem volt és jelenleg sincs folyamatban olyan hatosagi
vagy peres eljaras, amelynek kimenetele 1ényegesen befolyasolhatja vagy a kdzelmultban befolyasolhatta
a Kibocsaté pénzigyi helyzetét vagy jovedelmezdségét.

Koényvvizsgalé

A Kibocsaté konyvvizsgaldja a Deloitte Konyvvizsgald és Tanacsado Kft. (székhely: 1068 Budapest,
Dézsa Gyorgy ut 84/C.; kdnyvvizsgaloi kamarai szam: 000083; a kdnyvvizsgalatért személyében is felel6s
természetes személy kdnyvvizsgald: Molnar Gabor (kamarai engedély szama: 007239)).

A Konyvvizsgald a Kibocsatdé MSZSZ szerinti 2016-os és 2015-0s éves beszamoldjat korlatozas nélkuli
zaradékkal latta el. A Kibocsatdé Nemzetkdzi Pénzigyi Beszamolasi Szabvanyok (International Financial
Reporting Standards, IFRS) szerint elkészitett 2016. évi pénzligyi jelentése auditalt, belsé hasznalatra
készilt, nem publikus. A Kényvvizsgal6 a Kibocsatd IFRS szerint elkészitett 2016. évi pénzigyi jelentését
korlatozas nélkili zaradékkal latta el. A koényvvizsgald tarsasagnak és a személyében felel6s
koényvvizsgalonak nincs semmilyen lényeges érdekeltsége a Kibocsatéban.

Vagyonellenér

A Kibocsaté Vagyonellenére a PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgald Kft. (1055 Budapest, Bajcsy-
Zsilinszky ut 78.; kamarai szam: 001464; teljesitési segéd: PricewaterhouseCoopers Magyarorszag Kift.
(1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky Ut 78.), melynek képvisel6je Dr. Flaskay Karoly igazgatd (igazsagigyi
épitészeti és ingatlanforgalmi szakért6; engedélyszam: 3081)).

Vagyonellenérnek és teljesitési segédjének nincs semmilyen érdekeltsége a Kibocsatoban.
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DEFINICIOK ES MEGHATAROZASOK

A jelen Alaptajékoztatéban szereplé egyes fogalmak definicidi, illetve réviditések magyarazatai az
alabbiakban keriilnek ismertetésre. Az egyéb, vagyis e részben meg nem hatarozott definiciok és
roviditések meghatarozasa a jelen Alaptajékoztaté megfeleld helyein talalhatoak.

Adagolt kibocsatas A Tpt. 5. § (1) bekezdésének 1. pontja szerint a hitelviszonyt megtestesit®
értékpapir nyilvanos forgalomba hozatalanak olyan maédja, amelynek keretén
belll az értékesités a Kibocsato altal meghatarozott idészak alatt térténik, ugy,
hogy az értékpapirok lejarati id6pontja azonos.

AKK Allamaddssag Kezel6 Kézpont Zrt. (1027 Budapest, Csalogany u. 9-11.)

Allokacio Tuligénylés/tuljegyzés esetén az Aukcié/Jegyzés lezarasat kdvets eljards, mely
soran a Kibocsaté az el6re meghirdetett elvek alapjan doént az egyes
igénylések/jegyzések elfogadasanak mértékérdl.

Aukcio A Tpt. 5. § (1) bekezdésének 5. pontja szerint a forgalomba hozatal azon
modja, amely keretén belll a Kibocsatdé az altala meghatarozott feltételek
szerint lehet8séget biztosit ajanlattételre, és a beérkezett vételi ajanlatok
meghatarozott szempont szerint versenyeznek. A 49. § és 50. § szerint a
forgalomba hozatal aukcio utjan is torténhet. A Tpt. 49. §-a rendelkezik az
aukcids forgalomba hozatal altalanos szabalyairdl.

Befekteto Azon Jelzaloglevelet/Kotvényt vasarlo személy, akinek a vételi igényel/jegyzése
az allokaci6 soran  elfogadasra  kerllt vagy akinek  késdbb
Jelzaloglevél/Kotvény kerll a tulajdonaba. A Tpt. 5. § (1) bekezdésének 20.
pontja szerint az a személy, aki a befektetési alapkezelével vagy mas
befektetével kotott szerz6dés alapjan sajat vagy mas pénzét, egyéb
vagyontargyat részben vagy egészben a tékepiac, illetve a szabalyozott piac,
tézsde hatasaitol teszi fliggévé, kockaztatja.

Devizabelfoldi A Tpt. 5. § (1) bekezdésének 30(b) pontja szerint a vallalkozas és a szervezet,
vallalkozas, ha székhelye belf6ldon van, ideértve a kulféldi allampolgar 6nallé
szervezet magyarorszagi vallalkozasat (egyéni vallalkozét — ideértve az egyéni céget —

és az oOnfoglalkoztatdt) is; tovabba a kualfoldi székhelyl vallalkozas
magyarorszagi fioktelepe, ide nem értve a vamszabadterlleti tarsasagot
tovabba a kilféldon Iévé kilképviselet.

A Tpt. 5. § (1) bekezdés 30(b) pont szerinti vallalkozds vagy szervezet
tulajdonosa, vezet6 tisztségviselje, felugyelSbizottsagi tagja és alkalmazottja
e mindségében a vallalkozas és a szervezet nevében tett joglgyletei és
cselekményei tekintetében, ha azok alapjan a vallalkozas vagy a szervezet
szerez valamilyen jogot, illetve azt terheli koételezettség, akkor is
devizabelfdldinek tekintendd, ha egyébként devizakulféldi).

Devizabelfoldi Az a természetes személy, akinek az illetékes magyar hatdésag altal kiadott
természetes érvényes személyazonosito igazolvanya van, illetve azzal rendelkezhet.
személy

Devizakulfoldi jogi Az a vallalkozas és szervezet — jogi formajatol figgetlenil —, akinek székhelye

személy kulfélddén van, illetbleg devizabelféldi vallalkozas és szervezet kulfoldon
mikddd fidktelepe. Devizakilféldinek mindstl tovabba a devizakuilfoldi
belfoldon 1évd képviselete, a vamszabadteruleti tarsasag, a kilféldi székhely(
vallalkozas magyarorszagi fidktelepe, ha a fidktelepet vamszabad terileten
létesitették, illetve ott mikodik.
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Devizakulfoldi Az a természetes személy, akinek nincs az illetékes magyar hatésag altal
természetes kiadott, érvényes személyazonosité igazolvanya, és azzal nem is
személy rendelkezhet.

Elkiilonitett letéti A Vezetd§ Forgalmazé a forgalomba hozatal soran befizetett Gsszeget a

szamlak Végleges Feltételekben megjeldlt pénzforgalmi szamla(ko)n tartja. E szamlan
elhelyezett &6sszeg a Jegyzésbdl esetlegesen eredd meghatarozott
visszafizetési kotelezettségek teljesitéséig, illetve a visszafizetési kotelezettség
hianyanak a megallapitasaig nem hasznalhato fel.

Ertékpapirszamla A dematerializalt Jelzaloglevélrél/Kotvényrdl és a hozza tartozo jogokrol és az
értékpapir-tulajdonos javara vezetett nyilvantartas.

Fedezet A jelzalog-hitelintézeteknek mindenkor rendelkeznie kell legalabb a
forgalomban [évé Jelzaloglevelek még nem torlesztett névértéke és kamata
O0sszegét meghalado érték(i fedezettel. A fedezet lehet Rendes és Potfedezet.
A Rendes Fedezet részaranya a Jht. 14. § (8) bekezdése alapjan az 6sszes
fedezetben nem lehet kevesebb 80%-nal.

Fedezet A fedezet-nyilvantartds a Kibocsatd analitikus nyilvantartasi rendszerében

nyilvantartas rogzitett adatokbdl készitett azon nyilvantartas, amely az altala kibocsatott
Jelzaloglevelek Rendes Fedezetét biztositd zalogtargyak, a Rendes és
Potfedezeti értékek adatait a Fedezet-nyilvantartasi szabalyzataban talalhato
eléirasok szerint egyedileg, illetve 6sszevontan tartalmazza, megteremtve
ezzel a Vagyonellenér szamara az aranyossagi kovetelmények betartasa
ellenérzésének feltételeit.

Felhalmozott A Jelzaloglevél/Kétvény Sorozat kamatozasanak elsd napjatol, illetve

kamat amennyiben mar tortént kamatkifizetés, ugy a kamatkifizetés idépontjatol az
tjonnan forgalomba hozatalra kerul§ Részlet pénzugyi elszamolasanak
idépontjaig (azt a napot is beleszamitva) terjed6 idGtartamra szamitott
idéaranyos kamat.

Feltételek vagy A Jelzéloglevelekre, Kotvényekre, illetve azok forgalomba hozatalara
Jelzaloglevél vonatkoz6 feltételek a jelen Alaptajékoztatd Jelzaloglevél Feltételek vagy
Feltételek és Kotvény Feltételek fejezeteiben foglaltak szerint.

Kotvény Feltételek

Fizetd Megbizotti A Kibocsaté és az UniCredit Bank Hungary Zrt. koézotti megallapodas,
Szerzédeés amelyben a Kibocsatd megbizast ad a jelen Programmal kapcsolatos, a
Altalanos Feltételei fizetések lebonyolitasaval 6sszefiiggé feladatok elvégzésére.

Folyamatos A hitelviszonyt megtestesité értékpapir olyan forgalomba hozatala, amikor az
kibocsatas értékesités hatvan napot meghaladé id6észak alatt torténik ugy, hogy az egyes
értékpapirok futamideje értékesitésiik idépontjaval kezdédik.

Forgalmazé UniCredit Bank Hungary Zrt. és barmely egyéb, az adott Végleges
Feltételekben meghatarozott, tovabba a Kibocsaté altal kilén Forgalmazéi
Megallapodasban megijeldlt Forgalmazo.

forgalomba hozatal A Jelzaloglevelek, Kotvények forgalomba hozatala a jelen Alaptajékoztatoban
és az egyes Végleges Feltételekben foglaltak alapjan, ideértve mind a
nyilvanos vagy zartkoérG forgalomba hozatalt, mind a tézsdei bevezetés utjan
torténd forgalomba hozatalt.

Hitelbiztositéki Az ingatlan piaci értéke, csokkentve a felmért kockazatok pénzben kifejezett
érték értékével. Megallapitasanak elveit és modszereit jogszabalyok hatarozzak
meg, a term6féldnek nem minésulé ingatlanok hitelbiztositéki értéke
meghatarozasara vonatkozé6 modszertan elveirél sz6lé 25/1997 (VII.1.) PM
rendelet, tovabba a termdéfdld hitelbiztositéki értéke meghatarozasanak
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maodszertani elveirél szolé 54/1997 (VII1.1.) FM rendelet.

Jegyzés A Tpt. 5. § (1) bekezdés 63. pontjanak szabalyai szerinti az értékpapir
forgalomba hozatala soran az értékpapirt megszerezni szandékozo
befektetbnek az  értékpapir megszerzésére iranyuld, feltétlen és
visszavonhatatlan nyilatkozata, amellyel az ajanlatot elfogadja és
kotelezettséget vallal az ellenszolgaltatas teljesitésére.

Jelzaloglevél A jelen Program keretében kibocsatott, dematerializalt, névre sz6l6, a Jht.
alapjan kibocsatott atruhazhaté, a Kibocsaté fizetési kotelezettségét
megtestesitd értékpapir (ideértve a Tézsdei Jelzalogleveleket, a Nyilvanos
Jelzalogleveleket és a Zartkorl Jelzalogleveleket).

JMM Az MNB altal bevezetett Jelzaloghitel-finanszirozas Megfelelési Mutato.

Koétvény A jelen Program keretében a Tpt. 12/B §-a valamint a kotvényrdl szoélo
285/2001 (XII.26.) Korm. Rendelet alapjan kibocsatott, dematerializalt,
hitelviszonyt megtestesitd, atruhazhatd, névre szo6lé értékpapir (ideértve a
Tézsdei Kétvényeket, a Nyilvanos Koétvényeket és a Zartkorl Kétvényeket).

Munkanap Minden olyan nap, amelyen a kereskedelmi bankok, pénz- és devizapiacok
Budapesten kifizetéseket, illetve elszamolasokat hajtanak végre, és amelyen a
Kibocsatd, a Vezet6 Forgalmazod, a Fizeté Megbizott és a KELER Zrt. is nyitva
tart.

MSzSz Magyar Szamviteli Szabalyok, ideértve kilondsen a szamvitelrél széld 2000.
évi C. torvényt.

Okirat Az egy Sorozatban kibocsatott, dematerializalt Jelzaloglevelekrél/Kotvényekrél
egy példanyban kiallitott, értékpapirnak nem mindsilé dokumentum a Tpt. 7. §
(1) — (3) bekezdései szerint.

Potfedezet A Potfedezet a Rendes Fedezet kiegészitésére szolgal és a Jht. 14. § (11)
bekezdése szerint a kdvetkez6 eszkdzokbél allhat:

(a) a Magyar Nemzeti Banknal elkllonitett, zarolt pénzforgalmi szamlan
tartott pénz;

(b) az Eurépai Unid, az Eurdpai Gazdasagi Térség (EGT) és a Gazdasagi
Egyittmikodési és Fejlesztési Szervezet (OECD) tagallamainak
nemzeti bankjai, valamint az Eurépai Kézponti Bank altal kibocsatott
értékpapir;

(©) az Eurdpai Unid, az EGT és az OECD tagallamai, illetve teljes jogu
tagjai altal kibocsatott értékpapir;

(d) az Eurdpai Befektetési Bank, a Nemzetkdzi Ujjaépitési és Fejlesztési
Bank, az Eurépa Tanacs Fejlesztési Bankja és az Eurépai Ujjaépitési
és Fejlesztési Bank altal kibocsatott azon értékpapirok, melyek
kotelezettje a kibocséato;

(e) a Magyar Allam készfizet6 kezességvallalasa mellett kibocsatott
értékpapir;
) azon értékpapirok, amelyek téke- és kamattorlesztéséért a (c) és (d)

pontban felsorolt kibocsatdk valamelyike kezességet vallalt;

(9) a Magyar Allam készfizeté kezességvallalasa mellett nyujtott — a Jht. 3.
§ (3) bekezdésében szabalyozott kdrbe nem tartozd — hitel; és
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(h) a hitelintézetekre és befektetési vallalkozasokra vonatkozo
prudencialis  kdvetelményekrdl és a 648/2012/EU rendelet
modositasardl szolé 2013. junius 26-i 575/2013/EU eurdpai parlamenti
és tanacsi rendelet 129. cikke szerint fedezett kétvénynek minésiild
azon értékpapir, amelyet valamely tagallam nemzeti bankja, vagy az
Eurépai Kozponti Bank elfogadhaté fedezetnek mindsitett, ide nem
értve a Kibocsatd sajat kibocsatasu jelzalogleveleit, valamint a Hpt. 6.
§ (1) bekezdésében meghatdrozott, a Kibocsatéval szoros
kapcsolatban allé6 hitelintézet vagy befektetési vallalkozas altal
kibocsatott fedezett kdtveényt.

Ezek meglétét és a fedezet-nyilvantartasba torténé  bejegyzés
szabalyszer(iségét is a Vagyonellendr igazolja.

Program A Kibocsatdé 200.000.000.000 Ft (kétszazmilliard forint) keretdsszegd, a jelen
Alaptajékoztatoban ismertetett, T&ézsdei Jelzaloglevelek és Kotvények,
Nyilvanos Jelzaloglevelek és Kotvények és Zartkori Jelzaloglevelek és
Kétvények forgalomba hozatalara iranyulé kibocsatasi programja.

Rendes Fedezet Rendes Fedezetként azon jelzaloghitelbdl, illetve refinanszirozasi
jelzaloghitelbdl eredd tOkekdvetelés és a szerzddés alapjan jaré kamat,
valamint a fennalld6 tb6kekdvetelés szazalékdban meghatarozott, a
kélcsdnszerzddés szerint a futamidé alatt rendszeresen felszamithaté kezelési
koltség (a tovabbiakban: kamat jellegli bevétel) vehetd figyelembe, amely
fedezetéll kikotott jelzalogjog a Kibocsaté javara az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre keriilt. Rendes fedezetként a visszavasarlasi vételar, valamint a
kapcsolodo koélcsdnrészbdél eredd tékekdvetelés és a szerz6dés alapjan jard
kamat, valamint kamat jellegli bevétel, tovabba a szarmaztatott (derivativ)
ugylet Jht. 14. § (6) bekezdés szerinti értéke is figyelembe vehet6.
Refinanszirozasi jelzaloghitelbél eredd tékekovetelés, illetve 6nalld zalogjog
vasarlasa-visszavasarlasa esetén a visszavasarlasi vételar, tovabba a
szerz6dés alapjan jar6 kamat és kamat jellegli bevétel abban az esetben
vehetd figyelembe rendes fedezetként, ha a kilénvalt zalogjog, illetve az 6nallo
zélogjog alapitasa, valamint a Kibocsaté javara torténé atruhazasa érvényesen
megtortént, és a Kibocsatéd feltétel nélkil jogosult kezdeményezni a kilonvalt
zalogjog, valamint az 6nall6 zalogjog atjegyzését a sajat javara az ingatlan-
nyilvantartasban.

Ha a Kibocsaté az altala kibocsatott jelzélogleveleket, illetéleg azok fedezetét
érintd szarmaztatott (derivativ) Ggyletet két, igy ezen szarmaztatott (derivativ)
Ugyletet jogosult a derivativ partner szerz6désben megadott elézetes
hozzajarulasa esetén — az erre vonatkozo kulon jogszabalyi rendelkezések
szerint — a jelzaloglevelek Rendes Fedezeteként figyelembe venni. A derivativ
partner a fedezetbe vont szarmaztatott (derivativ) Ugylet tekintetében
felmondasi jogat a jelzalog-hitelintézet fizetésképtelensége esetén nem
gyakorolhatja. Rendes Fedezetként a szarmaztatott (derivativ) Ugyletbdl
szarmaz6 kovetelésnek vagy koételezettségnek az ezek fedezetéll szolgald
biztositékkal korrigalt 6sszegét kell nyilvantartasba venni. Ha a korrigalt 6sszeg
a Kibocséaté szdmaéra kotelezettség, akkor azt negativ eléjellel kell a fedezetek
k6zott szdmba venni. A Rendes Fedezetbe vont szarmaztatott (derivativ)
ugyletekbdl fennalld6 kovetelések és kotelezettségek jelenértéken szémitott
egyenlege nem haladhatia meg a forgalomban 1év8 jelzaloglevelekbdl
szarmazo kotelezettségek jelenértékének 12%-at.

Ha a jelzaloghitelbdl, a refinanszirozasi jelzaloghitelbdl eredd tékekovetelés,
illetve a visszavasarlasi vételar O6sszege a fedezetll lekotétt ingatlan
hitelbiztositéki értékének hatvan szazalékat meghaladja, Rendes Fedezetként
a tékekdvetelés, illetve a visszavasarlasi vételar dsszege legfeljebb annak
60%-aig vehetd figyelembe. Ha a fedezetll lekotétt ingatlan a birdsagi
végrehajtasrol sz6ld 1994. évi LIl. térvény 147. § (4) bekezdés (a) pontja
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szerinti lakdingatlan, akkor a jelzaloghitelbél ered6 tékekovetelés, illetve
visszavasarlasi vételar 6sszege a hitelbiztositéki érték 70%-aig veheté Rendes
Fedezetként figyelembe.

Rendes Fedezet nyilvantartasba vételét Vagyonellenér engedélyezi.

Az egy Sorozatba tartozd azon Jelzaloglevelek/Kétvények, amelyek
forgalomba hozatali napja azonos.

Az azonos tipusu, azonos elBallitasu, azonos jogokat megtestesitd
Jelzaloglevelek és Koétvények egy meghatarozott idépontban (egy Részletben)
forgalomba hozott teljes mennyisége, illetve az eltérd idépontban (t6bb
Részletben) forgalomba hozott értékpapirok valamely késdbbi idépontban
azonos jogokat megtestesit6 teljes mennyisége.

Barmely befektetési szolgaltatd, amelynek a KELER Zrt.-nél vezetett 6sszevont
értékpapirszamlajan  Jelzaloglevelek/Kotvények (sajat vagy az adott
Jelzéloglevél-  vagy  Koétvénytulajdonos(ok)  Jelzéloglevelei/Kotvényei)
talalhatok, és az 6sszevont értékpapirszamla felett rendelkezési jog illeti meg.

UniCredit Bank Hungary Zartkoérlen Mkéd6 Részvénytarsasag (1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.), amely egyben a Program alapjan bonyol6do
forgalomba hozatalok soran kibocsatott Jelzaloglevelek és Kotvények tézsdei
bevezetésében kézremlikodd befektetési szolgaltatonak mindsiil.

Valamely Sorozatra/Részletre vonatkozd, az adott Sorozat/Részlet forgalomba
hozatalanak adatait meghataroz6 dokumentum, amely tdbbek koézott
tartalmazza az adott Sorozatban/Részletben kibocsatott
Jelzéloglevelek/Kotvények egyedi feltételeit.

A Kibocsatd és a Vezetd Forgalmazd koézott létrejott megallapodas, mely
tartalmazza a Program alatti egyes forgalomba hozatalokkal kapcsolatos
Vezetd Forgalmazoi feladatokat.
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KIEGESZITESEK

1. Féléves Jelentés 2017
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1. szamu kiegészités

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. 200.000.000.000 forint keretdésszegl 2017-18. évi Jelzaloglevél és
Koétvény Programjahoz készitett, az MNB H-KE-111-432/2017. (2017. julius 03.) szamu hatarozataval
kdzzétételre engedélyezett Alaptajékoztatohoz.

Budapest, 2017. oktéber 4.

MNB engedély szama és kelte: H-KE-IlI-705/2017., 2017. oktéber 13.
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Tekintettel arra, hogy az UniCredit Jelzalogbank Zrt. a Tpt. 'Rendszeres tajékoztatas’-rél szoélo
54. § (5) bekezdésének megfeleléen 2017. szeptember 29-én kozzétette 2017. évi Féléves
Jelentését, az - MNB altal H-KE-I11-432/2017. (2017. julius 03.) szamu hatarozattal kdzzétételre
engedélyezett - UniCredit Jelzalogbank Zrt. 200.000.000.000 forint keretdosszegl 2017-18. évi
Jelzaloglevél és Kotvény Programjahoz készult Alaptajékoztato kiegészitésre kerlt, melynek soran az
Alaptajékoztaté kiegésziilt az UniCredit Jelzalogbank Zrt. 2017. évi Féléves jelentésével.

Az 1. szamu kiegészités soran az Alaptajékoztatot a ‘Kiegészitések’ cimi fejezettel bdvitettik,
melynek 1. szamu pontja a kdvetkezé:

1. Féléves jelentés 2017.

135



NYILATKOZATOK

Alulirottak, mint az Alaptajékoztaté 1. szamu kiegészitésében szerepld informaciokért felelés
személyek kijelentjiik, hogy a jelen Alaptajékoztato 1. szamu kiegészitesében szerepld informaciok a
valésagnak megfelelé adatokat és allitasokat tartalmaznak, tovabba a jelen 1. szamu kiegészités nem
hallgat el olyan tényeket és informaciokat, amelyek a jelzaloglevelek, valamint az UniCredit
Jelzalogbank Zrt. helyzetének megitélése szempontjabol jelentéséggel birnak.

Budapest, 2017. oktéber 4.

UniCredit Jelzalogbank Zrt.

it Jelzdlogbank Zrt.
</, UniCred| 3.|°9 p &/4 W
"""""" Farkas Balint U Dr Juhasz Viktor

EInok-vezerigazgatd lgazgato

UniCredit Bank Hungary Zrt.
UniCredit B?’,‘,k qu}ggry}_ﬁ.

922.
_ Csaky Attila Scholtz Péter
Ugyvezetd igazgato lgazgato
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1. Bevezetés

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. (tovabbiakban: Jelzalogbank) jelen féléves jelentése a tGkepiacrol szold 2001. évi CXX.
torvény (Tpt) 54. 8-aban, valamint a 24/2008. (VII.15) PM rendeletében fogdlaltak alapjan a nyilvanosan
forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi kotelezettség teljesitése céljabol készilt.

A 2017. jonius 30-an a Jelzalogbank gazdalkodasat bemutatdé nem auditalt fbb mérleg- és eredménysorok a
Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi Szabvanyok (International Financial Reporting Standards, IFRS) szerint készUltek.
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2. A mérlegd kivonata

IFRS szerint
. Adatok millié Ft-ban Valtozas
Eszk6z0k 2016.12.31 | 2017.06.30 | %
Pénzeszkdzok 0 0 0,0
Kereskedési céli pénzigyi eszkdzok 0 0 0,0
Ertékesithetd pénzigyi eszkdzok 19 956 19 266 -3,5
Lejaratig tartott pénzigyi eszkozok 0 0 0,0
Kovetelések hitelintézetekkel szemben 179 682 180 469 0,4
Ugyfelekkel szembeni kbvetelések 13128 11706 -10,8
Fedezeti Ugyletek 0 0 0,0
TOkebefektetések 0 0 0,0
Targyi eszkdzok 0 0 0,0
Immaterialis javak 0 0 0,0
Jelenlegi add eszkozok 81 20 -75,3
Halasztott add eszkoz 0 0 0,0
Eladasra tartott eszkdzok 0 0 0,0
Eqgyéb eszkizok 106 91 -14,2
Eszkozok 6sszesen 212 953 211 552 -0,7
. . Adatok millié Ft-ban Valtozas
Kotelezettsegek 2016.12.31 | 2017.06.30 | %
Hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek 67 745 65 807 -2,9
Ugyfelekkel szembeni kbtelezettségek 210 188 -10,5
Alarendelt kblcsontdke 0 0 0,0
Kibocsatott kétvények 125 459 124 592 -0,7
Kereskedési céli pénzigyi kotelezettségek 0 0 0,0
Fedezeti Ugyletek 0 0 0,0
Jelenlegi add forrasok 0 0 0,0
Halasztott add kotelezettség 40 55 37,5
Eqyéb kotelezettségek 24 1111 4529,2
Eqyéb céltartalék 24 24 0,0
Kotelezettsédek 6sszesen 193 502 191777 -0,9
Sajét toke Adatok millié Ft-ban Valtozas
2016.12.31 | 2017.06.30 %
Jegyzett toke 3000 3000 0,0
TOketartalék 783 783 0,0
Eredménytartalék 12778 13900 8,8
Jogi tartalékok 483 483 0,0
Eqyéb tartalékok 0 0 0,0
Ertékelési tartalékok 285 458 60,7
Adbzott eredmény 2122 1151 -45,8
Sajat toke 6sszesen 19451 19775 1,7
|K6telezettségek és sajat toke 6sszesen 212 953 211552 -0,7
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3. Az eredménykimutatas kivonata

IFRS szerint
. 2 Adatok millié Ft-ban Valtozas
EREDMENYKIMUTATAS 2016.06.30 2017.06.30 %

Kamat és kamatjelleg( bevételek 3020 2982 -1,3
Kamatraforditasok és kamat jelleg(i kiadasok -2110 -1 692 -19,8
Nett6 kamatbevétel 910 1290 41,8
Jutalékbevételek 7 5 -28,6
Jutalékraforditasok -35 -19 -45,7
Nett6 jutalékbevétel -28 -14 -50,0
Osztalékbevétel 0 0 0,0
Nettd kereskedési bevétel -1 -92 9100,0
Eqyéb pénziigyi eszkdzok értékesitésébtl szarmazd eredmény 0 0 0,0
[Mik6dési eredmény 881 | 1184 | 34,4|
|Ertékvesztés és hitelezési veszteségekre képzett céltartalékok -137 | 38 | -127,7|
|Nett6 pénziigyi miikodési eredmény 744 | 1222 | 64,2|
Bérek és személyi jelled( kifizetések -74 -13 -82,4
Altalanos mikddési kdltségek 277 -204 -26,4
Devizahitelek kompenzaci6jara képzett céltartalék 0 0 0,0
Eqgyéb céltartalék 51 0 -100,0
Tarqyi eszkozok értékcsokkenése 0 0 0,0
Immaterialis javak értékcstkkenése 0 0 0,0
M{ik6dési koltségek -300 -217 -27,7
Befektetésekkel kapcsolatos eredmény -1 0 -100,0
Eqyéb bevételek 453 260 -42.6
|Adézés eldtti eredmény 896 | 1265 | 41,2|
|Ad6kotelezettség -168 | -114 | -32,1]
[Adézott eredmény 728 | 1151 | 58,1
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4. A sajat toke valtozasainak kimutatasa

IFRS szerint
UNICREDIT JELZALOGBANK Zrt.
Sajat toke
2016.12.31
Eredmény- Ertékelési Adézott
Jedyzett toke Toke-tartalék tartalék Jodi tartalékok tartalékok eredmény Osszesen
MHUF
Edyenleg 2015. januar 1-én 3000 783 13278 - 45 -1316 15790
EL6z6 évi addzott eredmény -1316 1316 -
Teljeskor( eredmény 83 1299 1382
Fizetett osztalék -
Eredménytartalékbol torténd atvezetések - - - -
Egyenleg 2015. december 31-én 3 000 783 11 606 356 128 1299 17172
EL6z0 évi adozott eredmény 1299 -1299 -
Teljeskor( eredmény 157 2122 2279
Fizetett osztalék -
Eredménytartalékbol torténd atvezetések -127 127 -
Edyenleg 2016. december 31-én 3000 783 12778 483 285 2122 19 451
IFRS szerint
UNICREDIT JELZALOGBANK Zrt.
Sajat toke
2017.06.30
Eredmény- Ertékelési Adézott
Jedyzett toke Toke-tartalék tartalék Jogi tartalékok tartalékok eredmény Osszesen

MHUF
Edyenleg 2016. januar 1-én 3000 783 11 606 356 128 1299 17172
ELG6z06 évi adozott eredmény 1299 -1299 -
Teljeskorl eredmény 157 2122 2279
Fizetett osztalék -
Eredménytartalékbol torténd atvezetések -127 127 -
Egyenleg 2016. december 31-én 3000 783 12778 483 285 2122 19 451
ELGz6 évi adozott eredmény 2122 -2 122 0
Teljeskorl eredmény 173 1151 1324
Fizetett osztalék -1 000 0 -1000
Eredmeénytartalékbol torténd atvezetések 0 0 -
Edyenleg 2017. jonius 30-an 3000 783 13900 483 458 1151 19775
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5. Az id&szakra vonatkoz6 cash-flow kimutatas

IFRS szerint
Adatok millié Ft-ban 2017.06.30 2016.12.31
Szokasos tevékenységbdl szarmazé pénzeszkozvaltozas
Addzas eldtti eredmény 1265 2 569
Készpénzmozgast nem okozo tételek:
Tarqgyi eszkzOk atruhazasabdl szarmazd haszon 0 4
Ertékvesztés és hitelezési veszteségekre képzett céltartalékok nettd Hsszeqe) -634 514
Adokotelezettséq -114 -447
Mijkédési pénzaramlas -748 71
Jelenlegi ad6 eszkdzdk valtozasa 44 239
Eqyéb eszk6zok valtozasa 15 147
Jelenlegi ad6 kotelezettségek valtozasa 15 40
Egyéb kotelezettségek valtozasa 1089 9
Ugyfelekkel szembeni kévetelések valtozasa 2 056 3234
Egyéb bankbetétek valtozasa -787 -58 488
Ugyfelekkel szembeni kételezettségek valtozasa -22 -49
Eqyéb bankok altal elhelyezett betétek valtozasa -1939 34 988
Kereskedési célU pénziqyi kotelezettségek valtozasa 0 0
Szokasos tevékenységbdl szarmazd nettd pénzeszkézvaltozas 471 -19 880
Befektetési tevékenységbdl szarmazé pénzeszkozvaltozas
Ertékesithett pénziigyi eszkdzok valtozasa 880 -13 675
Befektetési tevékenységbdl szarmazo nettd pénzeszkizvaltozas 880 -13 675
Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazé netté pénzeszkozvaltozas
Fizetett osztalék -1 000 0
Kibocsatott kdtvények valtozasa -868 30915
Finanszirozasi tevékenyséqgbdl szarmazo nettd pénzeszkizvaltozas -1 868 30915
Nett6 pénzeszkoz névekedés 0 0
Pénzeszkdzallomany az év elején 0 0
Pénzeszkdzallomany az év végén 0 0
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6. Vezetdsédijelentés
6.1. A Jelzalogbank bemutatasa

A Jelzalogbank szakositott hitelintézetként m{kddd jelzalog-hitelintézet, amelyet 1998. jinius 8-an 3.000.000.000
forint alaptGkével a Bayerische Vereinsbank AG. alapitott. 2006. december 22. 6ta a Jelzdlogbank egyszemélyes
tulajdonosa az UniCredit Bank Hungary Zrt. (a tovabbiakban: UniCredit Bank). A Jelzalogbank déntéshozo szerveinek
és felligyeleti testiileteinek tagjait az UniCredit Bank Hundary Zrt. valasztja meg és menti fel, valamint jelentds
befolyast gyakorol a vezetGség felett.

A Jelzdlogbank f6 tevékenyséde a jelzaloglevél- és kotvénykibocsatds, amely a sajat és refinanszirozott
hitelallomanyanak jellemzden kdzép- és hosszl lejaratd forrasait biztositja. A jelzaloghitelek elsddleges biztositékaul
a Madgyarorszag teriiletén lévg, finanszirozott ingatlanra bejegyzett elsd ranghelyl jelzalogjog, 6nallé zalogjog,
illetve kilonvalt zalogjog szolgal.

A hatékonysag novelése érdekében a Jelzalogbank egyes — a 2013. évi CCXXXVII. térvény (Hpt.) szerint kiszervezhetd,
illetve az oda nem sorolt egyes kiszolgaldo tevékenységeit ellatd — terUletei, mint példaul a bankizem, a
humanpolitika, a szamitastechnika, a szamvitel stb., 2008 6ta folyamatosan kiszervezésre kerGltek. 2009. aprilis 1-
jéetol a Jelzalogbank egyes Uzleti terlileteinek feladatait az UniCredit Bank latja el kiszervezett tevékenységként,
Udgyndki medbizasi szerzGdés keretében. Ennek medfelelGen az Uzleti indatlanok és a lakasvasarldé madanszemélyek
finanszirozasaval, valamint a birtokfejlesztési és féldalapl hitelezéssel kapcsolatos teljes (gyintézést az UniCredit
Bank latja el. A hitelezési tevékenység forrasaul szolgald jelzaloglevelek és kotvények kibocsatasat, valamint a
refinanszirozasi tevékenységet tovabbra is a Jelzalogbank végzi.

Székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Addszam: 12399596-4-44

Telefon: (+36 1) 301-5500

Fax: (+36 1) 301-5530

E-mail: jelzalogbank@unicreditdroup.hu, ucjb.investor@unicreditgroup.hu
Honlap: www.jelzalogbank.hu

6.2. Az Igazdatdsag és a Feligyeldbizottsag tadjai 2017. jonius 30-an

6.2.1. ldazgatdsag

Farkas Balint belsd igazgatosagi tag, az Igazgatosag elndke
Kecskésné Pavlics Babett belsd igazgatosagi tag
Dr. Fiiredi Jilia kiilst igazgatosagi tag

6.2.2. FeliigyelBbizottsag

Marco lannaccone a FeliigyelGbizottsag elndke
Ljiljana Beric fellgyelGbizottsadi tag
Aleksandra Cvetkovic felligyeldbizottsagi tag
Matyas Sandor feligyelObizottsadi tag
Toth Balazs feligyelObizottsadi tag
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6.3. A Jelzdlogbank tevékenységének bemutatasa

6.3.1.  Jelzaloglevél- és kdtvénykibocsatas

A tevékenység leirasa:

A Jelzalogbank elsddleges finanszirozasi eszkdze - a korabbi évekhez hasonléan - 2017 elsd félévében is a
jelzaloglevél-kibocsatas volt, ezen felll a sziikséges forrasok bevonasa pénzpiaci, illetve hosszd lejaratd hitelfelvétel
formajaban tortént. A Jelzalogbank mindenkori jelzaloglevél-kibocsatasi tevékenysége szorosan illeszkedik az
kibocsatasok minden esetben a Magyar Nemzeti Bank altal engedélyezett kibocsatasi program keretében valésulnak
meg.

A 2017. év elst félevében megvalosult jelzaloglevél kibocsatasokra a 200 milliard forint keretdsszeql 2016-17. évi
Jelzaloglevél és Kotvény Program keretein belUl kerilt sor.

A tarqyiddszakban a jelzaloglevél-kibocsatasok alapvetden a tdmodatott forinthitel-allomany folyamatos, piackdvetd
arazasanak biztositasara, az esedékes lejaratok meggjitdsara, valamint az anyabank vagy mas hitelintézetek
jelzaloghitel-portfélidjanak refinanszirozdsahoz szikséges forras biztositasara iranyultak. A jelzaloglevél-
kibocsatasok gyakorisaga és volumene valtozd, a tdmodatott forinthitelek &arazasanak biztositasa érdekében
legalabb haromhavonta sziikséges kibocsatast szervezni, mig nagyobb volumen{ kibocsatasokra a lejaratok
medUjitasakor és refinanszirozaskor kerGl sor. A jelzdloglevelek és kdtvények jellemzden nyilt formaban kerilnek
kibocsatasra, a kibocsatasi Program azonban lehetdsédet ad zartkord kibocsatasra is. A kibocsatott instrumentumak
altalaban tGzsdei bevezetésre keriilnek, a kibocsatasi Program keretében azonban nem t6zsdei jelzaloglevél és
kétvény kibocsatasa is medvalosulhat. A vizsdalt idGszakban kizardlag nyilt kibocsatasokra kerilt sor, a kibocsatott
jelzaloglevelek valamennyi alkalommal bevezetésre ker(iltek a Budapesti Ertékt&zsdére.

A tevékenység célja és stratégiaja:

A finanszirozasi tevékenység forrdsaul szolgald jelzaloglevél- és kotvénykibocsatast, valamint a napi
likviditasmenedzsment feladatok ellatasahoz sziksédes pénz-, illetve devizapiaci miveleteket a treasury végzi. A
finanszirozasi forras biztositasan felGl a jelzaloglevél- és kétvénykibocsatas célja az eszkdz- és a forrasoldal lejarati
0sszhangjanak megteremtése - medfelelve a hatalyos jogszabalyi kdvetelményeknek -, valamint a kamat-, likviditasi
és arfolyamkockazatok minimalizalasa az UniCredit csoportszint{ szabalyozasaval 6sszhangban.

A Jelzalogbank tGke- és pénzpiaci tevékenyséde az UniCredit Csoport és az UniCredit Bank tevékenységével
6sszhangban kerdl kialakitasra.

A tevékenység eredménye és kilatasai:

A Jelzaloghitel-finanszirozas Megfelelési Mutato (JMM) 2017. aprilis 1-ei hatallyal tortént bevezetése jelentds hatast
gyakorolt a Jelzalogbank, illetve a teljes hazai jelzalog-hitelintézeti szektor jelzaloglevél-kibocsatasi tevékenységére.
A mutatd altal kivaltott medfelelési és alkalmazkodasi igény miatt lehetGség nyilt kilsé (harmadik bankos)
refinanszirozasi megallapodasok kotésére.

A vizsgalt idoszakban nédy alkalommal ker(lt sor jelzaloglevél kibocsatasra. A kibocsatasok hatterében edyrészt a
tamodatott forinthitelek atarazasahoz kapcsolodo kotelezettségek Un. arazd kibocsatas Gtjan torténd teljesitése,
masrészt a refinanszirozasi tevékenység eredményeképpen - tdlnyomd részt JMM medfelelés &ltal kivaltott -
megndvekedett hiteladllomany miatt emelkedd finanszirozasi szUkséglet allt.

Arazd kibocsatasra 2017 elsS felében harom alkalommal kerilt sor, az arazd jelzaloglevél minden alkalommal a
2022. oktober 8-ai lejaratyl, 6,50%-0s fix kamatozasi UCIBF 2022/A elnevezés( jelzaloglevél volt. A kibocsatasokra
alkalmanként 10 millié forint névértékben kerilt sor januarban (UCJBF 2022/A-012), aprilisban (UCJBF 2022/A-013)
8s joniusban (UCJBF 2022/A-014). A lakossagi jelzaloghitel-portf6lid finanszirozasanak biztositasa érdekében egy
tovabbi jelzdloglevél aukcid kerllt megszervezésre a félév soran. Az UCIBF 2019/C fix kamatozasd,
2019. szeptember 13-ai lejaraty jelzaloglevél sorozatra 13 milliard forint névérték( rabocsatasra kerilt sor,
2017. aprilis 19-ei értéknappal.

Az (j kibocsatasok mellett a tardyidGszakban két jelzdloglevél visszavasarlasi tranzakciora is sor kerOlt. A

visszavasarolt jelzaloglevél mindkét alkalommal az UCIBV 2018/A elnevezési jelzaloglevél volt, amelybdl
marciusban 10 milliard, majd aprilisban 7,5 milliard névérték{ allomanyt vasarolt vissza a Jelzalogbank.
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2017 elsd felében fedezetlen kdtvénykibocsatasra nem ker{lt sor, tovabba a tarqyidGszak alatt a mar kibocsatott
jelzaloglevelek egyike sem jart le.

A fentiekben részletezett tranzakciok kdvetkeztében a forintban denominalt jelzaloglevelek még nem torlesztett
névértéke a 2016. december 31-ei allapothoz képest a tarqyidGszak végére 13,03 millidrd forinttal emelkedett, az
eurdban denominalt jelzaloglevelek esetében pedig stagnalt. A Jelzalogbank altal kibocsatott, 2017. jonius 30-an
forgalomban lévg forintban denominalt jelzaloglevelek még nem térlesztett névértéke 118,8 milliard forintot, a
forgalomban évd eurdban denominalt jelzaloglevelek még nem torlesztett névértéke 3,5 millid eurdt tett ki. A
forgalomban évg forintban denominalt jelzaloglevelek és a devizdban denominalt jelzaloglevelek - forduldnapi
MNB hivatalos devizaarfolyamon - forintra atszamitott egyUttes, még nem torlesztett névértéke 119,88 milliard
forint volt, mely a 2016. december 31-ei allapothoz képest 4,48 milliard forintos csékkenést jelent.

2017 masodik félévében edy jelzaloglevél-lejarat lesz esedékes (UCIBF 2017/A). Az év hatralévd részében a
kibocsatdi aktivitast és a nettd jelzaloglevél-allomany alakulasat elsdsorban a refinanszirozasi tevékenység fogja
meghatarozni. A Jelzalogbank tovabbi lakossagi jelzaloghitelek refinanszirozasat tervezi 2017 masodik felében,
mely az év hatralév részében lehetdséget adhat tovabbi jelzaloglevél kibocsatasokra is.

6.3.2.  Refinanszirozas

A tevékenység leirasa:

A refinanszirozasi terilet f6 tevékenyséde a banki partnerek altal igényelt finanszirozas biztositasa, valamint a
Jelzalogbank Uzleti partnerei szamara korabban kihelyezett lakas-, illetve Uzleti céli forint- és deviza-
jelzaloghitelekbdl szarmazo portfolié menedzselése.

A refinanszirozasi terilet a portfolio kezelési tevékenyséde soran ellatja az atarazasok, el6- és végtorlesztések,
ingatlanfedezet-cserék feladatait és a tevékenysédgdel kapcsolatos egyéb feladatokat, tovabba az (j
refinanszirozasokat medel6zden mintavételes helyszini ellendrzéseket védez.

A tevékenység célja és stratégiaja:

Az Uzletad alapvet0 stratédgiai célja az anyabank és mas piaci szereplk szamara refinanszirozasi hitelek nyGjtasa. Az
Uzleti lehetGsédeket feltarja és kihasznalja, valamint felkutassa az eqyUttmikodési lehetdsédeket mas, csoporton
kivili partnerbankokkal is

A terllet a portfolio kezelési és a refinanszirozasi tevékenysédhez kapcsolodd feladatokat az optimalis
forrasfelhasznalas, illetve a kockazatok minimalizalasa érdekében szoros eqyittmikddésben védzi a treasury és a
kockazatkezelési terUlettel.

A tevékenység eredménye és kilatasai:

2017 elst felében az anyabanki refinanszirozas tekintetében az el6z6 évhez hasonléan folytatodott az allomany
tovabbi emelkedése.

A bankcsoporton kivili, JMM megfelelés miatti refinanszirozas a két kereskedelmi bankkal 2016-ban megkoétott
eqyittmUkodési szerzddések alapjan jelentds mérték( allomanyndvekedést okozott a targyiddszakban.
2017 elsd felében 9,7 milliard forint érték{ 4j refinanszirozasi hitel kifolydsitasara kerilt sor a bankcsoporton kiviili
egyittmUkodések alapjan.

Az anyabanki forint refinanszirozas vonatkozasaban 2017 elsd felében 0j kihelyezés 6sszesen 10,95 milliard forint
értékben tortént. Igy Osszességében a refinanszirozott lakossagi - nem tamogatott - forint hiteladllomany a
targyiddszak soran meghaladta a 120 milliard forintos szintet.

A tdmodatott forint refinanszirozasi allomany csokkenése 2017 elsd félévében is folytatddott, Uj kihelyezés nem
volt, az allomany csokkenését a korabbi években refinanszirozott hitelek normal- és elGtorlesztéseinek egyittes
0sszede mozdatta. A tdmodatott forint refinanszirozasi allomany 2017 els6 félévében 1,58 milliard forinttal 9,91
milliard forintra csokkent.

A refinanszirozott deviza hitelallomany a vizsdalt id@szak alatt fokozatosan mérsékl6dott: az eurdban denominalt
allomany a tervezett Gtemezésnek medfelelden fokozatosan mérséklddott, a svajci frankban denominalt allomany
pedig medgszint a hitel szerzddésszer( lejarta miatt. A Jelzalogbank a deviza hiteldllomanyt Uzleti stratédigja
kovetkeztében ndvelni nem kivanja, tovabba Uzleti ingatlanokat nem tart a fedezeti kdnyvében.
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2017. j0nius 30-an a refinanszirozasi terlet adta a teljes jelzalogbanki hitelportfolié (teljes kintlévséd) 90,86
szazalékat (159,72 milliard forint), mellyel valtozatlanul jelentds mértékben jarult hozza a Jelzalogbank altal elért
Uzleti eredményekhez.

6.3.3.  Uzletiingatlan-finanszirozas

A tevékenység leirasa:

A Jelzdlogbank Uzletiindatlan-finanszirozasi Uzletdda a vallalati Ugyfelek részére, kereskedelmi ingatlanok
finanszirozasara nydGjtott hitelallomany kezelését védzi. A kolcsdndk elsGszam( biztositéka a Jelzdlogbank altal
jelzalogjogdal terhelt ingatlan, valamint az indatlan (zemeltetésébdl szarmazo arbevétel engedményezése. Mivel a
finanszirozott objektumok kozé irodahazak, ipari indatlanok, logisztikai kdzpontok és kereskedelmi egysedek
tartoznak, amelyek bevételei altalaban devizaban vagdy devizaalapon keletkeznek, a Jelzalogbank a finanszirozas
soran devizahiteleket nydjtott (azon belil is euréban denominalt hiteleket).

A tevékenység célja és stratégiaja:

Az Uzletdg alapvetl célja és stratégidja, hogy tevékenységét konzervativ megkdzelitéssel, a fenntarthatosagot
figyelembe vevd finanszirozasi paraméterekkel végezze. A hitelportfolio biztonsagat a fedezetként szolgalo, kellGen

diverzifikalt és a jogszabalyi elGirasok szerint 6vatos megkozelitéssel értékelt ingatlanportfolio adja.

A tevékenység eredmeénye és kilatasai:

Az Uzletiingatlan-finanszirozasi Uzletdg mintegy 6 éve Uj Ugyletet nem finansziroz, a meglévg hitelallomany
kezelésével kapcsolatos operativ tevékenysédeket Udynoki szerzGdés keretében az UniCredit Bank védzi. A
hitelportfolio (kintlévGség) 2017. jonius 30-an 195,52 millio forint volt, mely a teljes jelzalogbanki hitelallomany

(teljes kintlévGség) 0,11 szazalékat tette ki.

6.3.4.  Lakasvasarld maganszemélyek finanszirozasa, birtokfejlesztési és féldalapl hitelezés

A tevékenység leirasa:

A lakasfinanszirozasi Uzletag Ugyfélkérébe azon maganszemélyek tartoznak, akik a Jelzalogbankkal 2009. marcius
31-ig egyittm{kodési medallapodast kotott épitési vallalkozok altal értékesitési célra épitett Uj lakasokat
megdvasaroltak, és akiket a Jelzalogbank hitelképesnek mindsitett. Az ingatlanok fGként Budapesten, illetve annak
agglomeracios Gvezetében talalhatok, kiemelt lakoovezetekben, illetve lakoparkokban. Ezen ingatlanok vételi ara
gyakran a piaci atlagar folott volt, ebbdl kdvetkezGen megvasarlasukkor nagyobb hiteligény jelentkezett. Ennek

szamadatokat meghaladta/meghaladja.

A Jelzdlogbank elsGsorban &stermel6 madanszemély Ugyfeleknek, illetve edyéni vallalkozéknak nydjtott
birtokfejlesztési forinthiteleket, illetve szabad felhasznalasi jelzaloghiteleket termdfold biztositék kikdtése mellett.

A tevékenység célja és stratégiaja:

2010. januar 1-jétdl a Jelzalogbank Uzletszer( lakasfinanszirozasi, valamint birtokfejlesztési és foldalapl hitelezési
tevékenysédet nem folytat, Uj hitelszerz6déseket nem kot, ezért az Uzletadak legfbb célja a meglévd hitelallomany
elvart jovedelmez@ségét biztositd utbgondozasi tevékenységének minél magasabb szinvonal( ellatasa, mint példaul
fizetési nehézsédekkel kiizdd Ugyfelek részére hitelkdnnyitd ajanlatok nydjtasa, specialis Ugyletkorok egyedi kezelése,
behajtasi tevékenység ellatdsa. A medlévé portfolic kezelésével, utédondozasaval kapcsolatos operativ
tevékenysédeket az UniCredit Bank végzi.

A tevékenység eredménye és kilatasai:
A lakasvasarldo maganszemélyek hitelportfolidja (kintlevéséde) 2017. jOnius 30-an 15,04 milliard forint, a

birtokfejlesztési és foldalapU hitelek, valamint a kisvallalati hitelek allomanya (kintlevéséde) pedig 837,89 millio
forint volt, mely a teljes jelzalogbanki hitelallomany (teljes kintlevség) 8,56 illetve 0,48 szazalékat adta.
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6.4. A Jelzalogbank fobb kockazatai

6.4.1. Makrodazdasadi és piaci kockazatok

A magyar dazdasag dinamikdja az eldzetes varakozasoknak medgfelelden 2017 elsG negyedévében erGteljes
mértékben gyorsult, igy éves Gsszevetésben 4,2%-ot tett ki. A GDP komponensekre kdzolt részletek a kibocsatasi
oldalt tekintve nem okoztak kilondsebb meglepetést korabbi becsléseinkhez képest. A tavaly kiugrdan jo évet zart
mezddazdasadot kivéve minden terllet, - idy az export altal vezérelt feldolgozoipar, az élénk belsS keresletbdl
profitald szolgaltatasok és az indatlanpiaci fellendilést meglovaglod épitGipar - mind pozitivan jarult hozza a
novekedéshez. Felhasznalasi oldalon kisebb meglepetést okozott a kdzdsségi fogyasztas visszaesése, amely erds
kontrasztot mutat a koltségvetési kiadasok 5% feletti bdvilésével. Az egyes GDP komponensek kozil a
legjelentGsebb fellendilés a tavaly rekordmélységekbe zuhant beruhazasok terén kdvetkezett be (+34%)
kdszonhetden a medugrd unids transzfereknek, a névekvé FDI-nak és a haztartdsok fokozddd lakas-beruhazasi
aktivitasanak, amelynek teljesitményértéke 26%-kal haladta meg a tavalyi nagyon alacsony szintet.

Az év tovabbi részében is a kedvezd folyamatok fennmaradasat varjuk, igy a 2017-es év a magyar gazdasag szamara
kimondottan sikeres lehet, a GDP bdvilése a 4,5%-ot is elérheti. Egyfel6l bizakodasra ad okot a gyors bérkiaramlas
6s madas fodlalkoztatottsag altal hajtott lakossagi fogyasztas varhatéan magdas szinten allanddsuld dinamikaja,
valamint a feldolgozdipari exportot tdmodatd stabil kils6 kereslet. A vilagkereskedelem korabban vartnal gyorsabb
és erGteljesebb felfutasabdl a magyar export is profital. Szintén kedvezo fejleményként értékelhetd, hogy a CSOK és
az &fa-csokkentés nyoman élénkild lakasépitési aktivitds idén mind a beruhazasok, mind az épitbipar felfutasat
tamodatja, ahogy azt az els6 negyedéves adatok mar tUkrozték. Emellett az allami eldfinanszirozas altal fGtott,
valamint az idént6l felpdrdg6 uniés pénzaram nyoman varhat6an az allami beruhazasok trendje ismét pozitiv iranyt
vesz majd az év hatralevd részében. Véqil pedig a tavalyi évet kdvetGen idén mar a vallalati szektorban is a
beruhazasok fellendiilését varjuk, nagy mértékben az Gj autdipari kapacitasbdvitd projekteknek kdszonhetGen.

A legnagyobb kockazatot a madyar dazdasadra — ezen belil is elsGsorban a beruhazasokra — nézve abban latjuk,
hogy az allami és vallalati beruhazasok szimultan felfutasa egyszerre fog nagyobb keresletet deneralni az épitGipari
munkaer§ irant. Tekintve, hody az épitGipar éppen az a terilet, amely a leginkabb érintett a munkaerShianyban, ez
komoly fesziltsédet okozhat, versenyt a munkaergért, ami tovabbi bérfelhajté hatast generalhat.

Bar elmondhatd, hogy 2016 6széttl az inflacio visszatért a magyar gazdasagba, azt gyakorlatilag nagy mértékben az
emelkedd olajarakkal parhuzamosan lendiletet kapd Uzemanyagarak hajtjak. Mindekdzben ugyanis az eur6zonabél
importalt inflaci6 mérsékelt, tovabbra is alacsonyan tartva ezzel az importalt fogyasztasi cikkek arat. Raadasul
érdemi arnyomas a Forint oldalarél sem tapasztalhatd, a kedvez6 kilsd finanszirozasi pozicié stabilan 305-315-6s
savban tartja majd a hazai devizat. Ezen feliil az Gjabb AFA-csdkkentések szintén dezinflaci6s hatdssal birnak.

Osszességében, bar az inflacid fokozatosan gyorsul az erdteljes bérdinamika &ltal hajtva, annak mértékéke
varhatéan elmarad a jegybank tolerancia savjanak felsd, 4%-o0s értékétdl. Ez pedig lehetGvé teszi a tartdsan laza
monetaris kondiciok és az alacsony piaci kamatszint fennmaradasat, még dgy is, hogy a kiils6 kdrnyezetben
varhat6an a szigoritas iranyaba torténd elmozdulasok (FED, EKB) dominalnak majd.

6.4.2. Hitelezési kockazatok

A Bankcsoport dontése alapjan a Jelzalogbank Uj hitel-kihelyezési tevékenysédet Uzletvitelszer(en kizarolag a
banki refinanszirozasi Uzletagban folytat, a refinanszirozott allomanyok az dsszes refinanszirozott partner esetében
teljesitGek.

Vallalati indatlanfinanszirozas

A vallalati hitelallomany tovabbra is csdkken, a teljes allomany teljesitd. Kdvetelésértékesités vagy leirds nem
tortént. A portf6lio mindségi romlasara a joviben sem szamit a Jelzalogbank.

Lakossadi jelzloghitelek

A lakossagi IFRS szerinti nem-teljesitd jelzaloghitel allomany csokkent 2017. elsG félévében, elsdsorban annak
koszonhetben, hogy néhany hitel Gjra teljesitéveé valt.

A Jelzdlogbank jelent8s Ugyfélkort keresett meg egy olyan dnkéntes eszkdzértékesitési ajanlattal, amely szerint a
fedezeti ingatlan értékesitése esetén a fennmaradd kovetelést a Jelzalogbank leirja. Az opcidt az egyenld elbanas
elvének betartasaval, meghatarozott gyfélkornek ajanlotta. A program 2017 végéig varhatéan befejezddik, az elsd
Ugyletek mar lezarasra keriltek.
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A Jelzalogbank elinditotta a felmondasi folyamatot olyan Ugyfelek esetében, akik mar régen nem teljesitéek, és az
atstrukturalasukra mar nincs lehetGség. A kovetelések értékesitésére, illetve a Nemzeti Eszkdzkezeld programjanak
igénybevételére néhany egyedi esetben kerilt sor. A Jelzalogbank tovabbra is nagy hangsilyt fektet a kilonbozo
behajtasi eszkdzok alkalmazasara és a késedelmes Ugyletek kezelésére, ennek keretében tovabb folytatta
hitelkdnnyitd programjat, valamint egyittmikodik a Nemzeti Eszkdzkezeldvel.

A Jelzalogbank a nem-teljesitd allomany tobb mint 60%-anak értékesitését tervezi év véqgéig, az eladas elGkészitése
mar folyamatban van. Jelenleg 47 esetben ©nallé végrehajtas, 20 Ugyben védrehajtasi becsatlakozas van
folyamatban, az eladassal ez az allomany is jelentdsen csokkeni fog. Az elszamolasi folyamat lezarasat kdvetden

végrehajtasok a Jelzalogbank szamara kedvez6 madon zarultak.

Birtokfejlesztési hitelek

A birtokfejlesztési hitelallomany illetve ezen belil a nem-teljesitd hitelallomany a Jelzalogbank hitelportfolidjan
belil elhanyagolhaté méretd. Mind a teljes, mind a nem-teljesitd allomany csokkent az els6 félévben.

A védrehajtasi szakaszban léve Ugyeknél a termdfold-értékesités jellemz8 nehézségei jelentkeznek. A fizetési
késedelmek egyik oka altalaban a fdldalapU-, kamat és egyéb allami/EU-s tamogatasok késedelmes kifizetése.
A legtdbb mindsitett Ggyfél a késedelmes fizetésen til eqyéb (t6bbszords) szerzddésszegésben van (pl. dvadék
elhelyezés, allami tamogatas vagy haszonbérleti dij engedmeényezésének elmulasztasa miatt), melyeket altalaban
targyalasos Uton probal rendezni a Jelzalogbank. A teljesitd Uigyletek fedezettséde a foldarak emelkedése és az
Utemezett torlesztések, illetve az eltorlesztések miatt folyamatosan javul.

6.4.3. MUkodési kockazat

A mikodési kockazati események a nem medfeleld vagy hibas belsd folyamatokbal, személyek vady rendszerek nem
medfeleld mikodésébdl, illetve kilsd eseményekbdl eredhetnek. Ezek: belsd vagy kilsG csalds, munkaltatoi
gyakorlat és munkahelyi biztonsag, Ggyfélpanaszok, termékforgalmazas, szabalyzatok megsértése miatti birsagok és
bintetések, a Jelzalogbank targyi eszkdzeiben bekdvetkezett karok, az Uzletmenet fennakadasa, rendszerhibak és
folyamatkezelés.

A m{kodési kockazati eseményeket a Jelzdlogbank rogziti, a kockazati eseményeket kiértékeli, szabalyzatait,
folyamatait folyamatosan Ggy alakitja, hogy ezen kockazatok bekovetkezését minimalizalja.

6.4.4. Kamatkockazat

A Jelzalogbank kamatkockazata a finanszirozandé allomanyok és azok forrasainak kiilonbdz6 lejarati szerkezetébdl
és eltér6 kamatozasabol szarmazik. A kamatkockazat jelentkezhet mind a forint-, mind a devizaeszkdzok és forrasok
kamatszerkezetének eltérésébdl.

A Jelzalogbank esetében a kamatkockazat adddhat

e a3 tervezett forrasok és az abbdl finanszirozando, jellemzden hossz( lejaraty hitelek (tamodatasi bevétellel
korrigalt) atlagos hatralévg futamidejének eltérésébdl,

e ajelzaloglevelek forgalomba hozatala és a hitelek folyositasa kozott eltelt idGszakban bekdvetkezett toke-
és pénzpiaci hozamvaltozasokbal,

e 3z annuitdsos torlesztési (amortizalodd) hitelek, valamint a jelzaloglevelek torlesztési Gtemének
eltérésébdl, illetve

e a hitel-el6torlesztésekbdl felszabaduld forrasok Gjra befektetésekor elérhet§ hozam és az eredeti
hitelkamat (forint esetén tamodatasi bevétellel ndvelt) mértéke kdzotti kilonbségbol.

A kamatkockazatokat a Jelzalogbank jelenleg az eszkgzok és forrasok lejarati és atarazédasi szerkezetének
6sszehandolasaval kezeli. Az ilyen tipusG kockazatok kezelése derivativ Ugylet alkalmazasaval is torténhet.

6.4.5.  Arfolyamkockazat

A Jelzdlogbanknak devizaarfolyam kockazata keletkezik, ha az eszkdzoldali termékeket azok devizanemétdl eltérd
devizaban finanszirozza. A Jelzalogbank az arfolyamkockazatat az UniCredit Csoport altal alkalmazott jelentések
alapjan folyamatosan figyelemmel kiséri, 6sszhangban a bels6 és kilsd szabalyozasi rendszerekkel. A keletkezd
nyitott devizapoziciot a Jelzalogbank az anyabank altal megdallapitott limiteken belUl tartja.
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6.4.6.  Likviditasi kockazat

A Jelzalogbank treasury tevékenységének alapvetd eleme a likviditas biztositasa, valamint az eszkdzok és forrasok
lejaratanak eltérésébdl fakado likviditasi kockazat csokkentése és semlegesitése. A Jelzalogbank a likviditasi
kockazatot alapvetGen a kovetelések és kdtelezettségek lejarati szerkezetének finomhangolasa, valamint derivativ
Ugyletek révén biztosithatja, bar jovedelmezGségi szempontokbdl — limitekkel szabalyozott mértékig — lejarati
transzformaciot is alkalmazhat. Amennyiben a jelzaloghitelek, illetve a kibocsatott jelzaloglevelek lejarati és
mennyisédi eltérése indokolja, a Jelzadlogbank az eszkdzok és forrasok kivant mérték{ megfeleltetése céljabol rovid
tavl (1-3 honapos lejarati tartomany) és/vady a jelzaloglevél-kibocsatasi politikaval 6sszhangban [évE hosszl tavi
(1 évnél hosszabb lejarati tartomany) medoldasokat alkalmazhat.

0sszehandoltan torténik, az éven beldli és az éven toli (strukturalis) likviditasi pozicidkat azonban az alkalmazott
egyedi limitek és belsg szabalyok hatarozzak med.

6.4.7.  Szabalyozasi kockazat

A Jelzalogbank 0Uzletmenetét és a hitelportf6lid nagysagat kozvetlenUl befolyasoljgk a szamwviteli szabalyok,
valamint a hitelezésre, a befektetési tevékenysédre, a bankok ad6zasara, a Jelzaloglevél-kibocsatok kdrére, és az
el8irt pénzigyi mutatokkal kapcsolatos kévetelményeket megfodalmazo jogszabalyok, azaz a szabalyozasi kdrnyezet
valtozasa.

A Jelzaloghitel-finanszirozas Medfelelési Mutatéval (JMM) kapcsolatos szabalyozas jovobeli, elére nem lathatd
valtozasa (pl. az elvart minimalis szint emelése, vady egyéb lényegi valtozasok) a refinanszirozasi hitelek iranti
kereslet, illetve a piaci verseny erdsddésén keresztil fejthet ki hatast a Jelzalogbank tevékenységére.

A hazai szabalyozasi kérnyezet valtozasa mellett a Jelzalogbank tevékenységét érdemben befolyasolhatja az eurdpai
unios jogszabalyok megvaltozasa is.

20 2

6.5. A teljesitmény mérésének mennyisédi és mingsédi mutatai, illetve jelzGi

A Jelzalogbank tGkemedfelelése tovabb javult 2017-ben. Az elsg félév védére a Jelzalogbank tOkemedfelelési
mutatdja 111,05 %-ra emelkedett, az elmilt év hasonld idGszakanak 89,16 %-os értékéhez képest.

A jovedelmezdséget bemutatd KPI-ok is kedvezibb képet mutatnak 2017-ben:

ROE 2017 1. félév: 13,32 % ROA 2017 1. félév: 1,22 %
ROE 2016 1. félév: 10,20 % ROA 2016 1. félév: 1,03 %

A tbkearanyos és az eszkdzaranyos medtérilés edyarant meghaladta az eqy évvel korabbi értékeket, amelynek
elsddledes oka a Jelzdlogbank madasabb nyereséde volt, amely a kamatbevételek emelkedésének, illetve a
nettositasi faktor és az értékvesztés felszabaditasoknak volt kdszonhetd.

A hitelallomanyra vetitett rizikokoltség a hitelportfolio mingség javulasanak kdszénheten jelentGsen javult az
elmalt évben.

COR 2017 1. félév: -56,96 bp
COR 2016 1. félév: 166,91 bp
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7. Fedezetijelentés

A jelzaloglevelek és fedezetek 2017. elsd félév végén fennallé értékei
2017. jdnius 30.

A forgalomban lévé forintban denominalt jelzaloglevelek még nem tdrlesztett

> Neévértéke (a) 118.800.000.000 | Ft
> Kamata (b) 15.413.225.000 | Ft
Osszesen (a+b) 134.213.225.000 | Ft

Forgalomban lévG devizaban denominalt jelzaloglevelek - fordulénapi MNB hivatalos devizaarfolyamon -
forintra atszamitott még nem torlesztett

> Névértéke (c) 1.081.045.000 | Ft
> Kamata (d) 159.031.890 | Ft
Osszesen (c+d) 1.240.076.890 | Ft

Forgalomban lévg forintban denominalt jelzaloglevelek és a devizdban denominalt jelzaloglevelek
egyUttes, még nem torlesztett

» Neévértéke (a+c) 119.881.045.000 | Ft
» Kamata (b+d) 15.572.256.890 | Ft
Mindosszesen (a+b+c+d) 135.453.301.890 | Ft

Forintban rendelkezésre allo rendes fedezetek
vagyonellendr altal igazolt értéke

» Tokekovetelés (e) 139.061.738.179 | Ft
» Kamatkovetelés (f) 29.739.831.168 | Ft
Osszesen (e+f) 168.801.569.347 | Ft

Devizaban rendelkezésre allé rendes fedezetek - fordulénapi MNB hivatalos devizaarfolyamon - forintra
atszamitott értéke

» Tokekovetelés (g) 0| Ft

> Kamatkovetelés (h) 0| Ft
Osszesen (g+h) 0| Ft
A forintban és devizaban rendelkezésre all6 rendes fedezetek egyittes értéke:

» Tokekovetelés (e+q) 139.061.738.179 | Ft

> Kamatkovetelés (f+h) 29.739.831.168 | Ft
Mindosszesen (e+g+f+h) 168.801.569.347 | Ft
Potfedezetek értéke:

> TOkekovetelés (i) 0| Ft

» Kamatkovetelés (j) 0| Ft
Osszesen (1+j) 0| Ft

A tarqyiddszak végén a Jelzalogbank potfedezettel nem rendelkezett.
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8. Nyilatkozatok

Alulirottak nyilatkozunk, hogy a fenti 2017. évi féléves jelentést fiiggetlen kdnyvvizsgald nem vizsgalta.

Alulirottak nyilatkozunk, hody az alkalmazhatd szamviteli elGirdsok alapjan, a legjobb tudasunk szerint elkészitett
féléves jelentés valds és megbizhato képet ad az UniCredit Jelzalogbank Zrt. eszkozeirdl, kotelezettségeirdl, pénzigyi
helyzetérdl, valamint nyeresédgérdl és vesztesédérdl, tovabba a vezetGségi jelentés megbizhatd képet ad az UniCredit
Jelzdlogbank Zrt. helyzetérdl, fejlddésérdl és teljesitményérdl, ismertetve a pénzigyi év hatralevd hat honapjat
érintd fobb kockazatokat és bizonytalansadi tényezoket.

Budapest, 2017. szeptember 29.

UniCredit Jel;flogbank Zrt.

N

Farkas Balint < Kecskésné Pavlics Babett
Elnbk-vezérigazgato Belsd igazgatosagi tag
UniCredit Jelzalogbank Zrt. UniCredit Jelzalogbank Zrt.
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KIEGESZITESEK

2/A  Garanciara vonatkozo informaciok

2/B A nem teljesitdé lakossagi jelzaloghitelekbdl allé portfélié eladasaval
kapcsolatos informaciok
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2. szamu kiegészités

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. 200.000.000.000 forint keretdésszegl 2017-18. évi Jelzaloglevél és
Koétvény Programjahoz készitett, az MNB H-KE-111-432/2017. (2017. julius 03.) szamu hatarozataval
kdzzétételre engedélyezett Alaptajékoztatohoz.

Budapest, 2017. november 23.

MNB engedély szama és kelte: H-KE-I11-924/2017., 2017. december 12.
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Az UniCredit Bank Hungary Zrt. 2017. november 2-i készfizeté kezességvallalasi nyilatkozatara és az
UniCredit Jelzalogbank altal 2017. december 4-én kdzzétett nem teljesitd lakossagi jelzaloghitelekbdl
allé portfolié eladasardl széld rendkivili tajékoztatasra, valamint az UniCredit Bank Hungary Zrt.
2017. december 4-i sajtokdzleményére (a rendkivili tajékoztatas és a sajtokdzlemény a tovabbiakban
egylttesen: ,Kézlemények”) tekintettel az - MNB altal H-KE-111-432/2017. (2017. jdlius 03.) szamu
hatarozattal kozzétételre engedélyezett - UniCredit Jelzalogbank Zrt. 200.000.000.000 forint
keretésszegli 2017-18. évi Jelzaloglevél és Koétvény Programjahoz készilt Alaptajékoztatd
kiegészitésre kerilt a Kezesre vonatkoz6 alabbi informéaciokkal,a készfizet6 kezességvallalasi
nyilatkozattal, valamint a nem teljesitd lakossagi jelzaloghitelekbél all6 portfdlio eladasardl széld
Kézleményekkel.

A 2. szamu kiegészités soran az Alaptajékoztatd ‘Kiegészitések’ ciml fejezetét két Gj ponttal
bévitettiik, melynek cime a kdvetkezé:

2/IA Garanciara vonatkozo6 informaciok

2/B A nem teljesité lakossagi jelzaloghitelekbdl all6 portfolié eladasaval kapcsolatos
informaciok
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2/A Garanciara vonatkozo informaciok

|. Az Alaptajékoztaté ,I. Osszefoglalé” elnevezésii fejezetének kiegészitése

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. 200.000.000.000 forint keretésszegli 2017-18. évi Jelzaloglevél es
Kétvény Programjahoz kapcsol6dé Alaptajékoztaté ,I. Osszefoglald” elnevezéstii fejezete (6-17. oldal)
az alabbiak szerint keriil kiegészitésre:

B.18-as elem
A garancia jellege és
hatalya:

Készfizetd kezesség bemutatasa

A garancia jellege

2017. november 2-an az UniCredit Bank Hungary Zrt. készfizetdé
kezességvallalasi nyilatkozatot (Nyilatkozat) tett kdzzé, amelyben készfizet6
kezességet vallalt a Kibocsatét az altala kibocsatott, a nyilatkozatban
meghatarozott ¢sszes forgalomban I[év6é és a jov6ben kibocsatandd
hiteljogviszonyt megtestesité értékpapir, illetéleg az ugyancsak ott hivatkozott
hitel- és kolcsonlgyletek valamint a bankkdzi t betétek (egyitt: Hiteleszk6zok)
alapjan terheld valamennyi fizetési kotelezettségre vonatkozdan.

A Kezest a Nyilatkozatban foglaltak alapjan készfizeté6 kezesség terheli a
Kibocsatot terheld valamennyi Hiteleszkdzbdl eredd fizetési kotelezettségre
vonatkozéan. A Kezes arra vallalt kotelezettséget, hogy amennyiben a
Kibocsatd elmulasztja barmely Hiteleszk6z alapjan fennall6 esedékes fizetési
kotelezettségének teljesitését, ugy azért a Kezes fog a Kibocsato helyett a
Hiteleszkdz jogosultjaval szemben, annak irasbeli erre vonatkozé igénye

alapjan — a Nyilatkozatban foglaltaknak megfeleléen — helyt allni. A
Hiteleszk6z alapjan fennall6 esedékessé valt kovetelés a jogosultia — a
Nyilatkozatban foglaltak figyelembevételével — valasztasa szerint akar a

Kibocsatd, akar a Kezes, akar pedig egyszerre mindkettéjik ellen fordulhat. A
Kezes kotelezettsége — a Nyilatkozatban foglaltak figyelembevételével —
igazodik a Hiteleszk6z alapjan fennalld kotelezettségekhez.

A garancia hatdlya

A Nyilatkozat értelmében a Kezes kotelezettséget véllal arra, hogy barmely
Hiteleszk6z barmely jogosultja részére — irdsban benyujtott kérése esetén —
fizetést teljesit a Hiteleszk6z egésze, vagy egy része (legyen az t6ke, kamat,
vagy barmely mas, a Hiteleszkdz dokumentaciéjan alapulé fizetési

rogzitett napon, a dokumentacidban rogzitett feltételek szerint a Kibocsatéd
nem fizette meg a Jogosult szamara.

A Kezes a Jogosultak megdfeleld értesitése mellett a jovére nézve
megsziintetheti a készfizet§ kezességvallalasbdl eredd kotelezettségeit. A
jelzaloglevél és a kétvény tulajdonosai, mint Jogosultak vonatkozasaban ez az
értesités a Kibocsatd honlapjan (www.jelzalogbank.hu) jelenik meg a
.Befektetdi informacidk” részben, hitelezék és azok jogutddja, engedményese,
mint Jogosultak esetén a Kibocsaté honlapjan megjelent értesités mellett, a
Kibocsatd kdzvetlenul is kuld irasbeli értesitést minden ismert hitelez6nek
vagy azok jogutédjanak, illetve engedményesnek.

A megszintetésre vonatkozd koézzététel napjat koéveté 30 (harminc) nap
elteltét kdvetden kibocsatott jelzaloglevelek és kotvények, valamint a nyujtott
hitelkeretek és folyositott kolcsondk és elhelyezett bankkézi betétek
tekintetében a Kezesnek semmilyen kotelezettsége nem all fenn a Készfizeté
Kezességvallalas alapjan. A Kezesség e bekezdés szerinti megsz(inése nem
érinti a megsziinés idépontjaban mar fennallé Hiteleszkdz tekintetében vallalt
kotelezettségeket, azaz a Készfizetd Kezességvallalas tovabbra is érvényes
és hatdlyos marad, amig az esetlegesen megfizetend6 6sszegeket teljes

156



B.19-es elem

A B. szakasz szerinti
informaciok a
Kezesrdl.

B.19.1-es elem
A Kezes jogi és
kereskedelmi neve:

B.19.2-es elem

A Kezes székhelye,
jogi formdja, a
miikodésére iranyulé
jog és a bejegyzés
orszaga:

B.19.3-as és B.19.4a
elemek:

B.19.4b elem

A Kezest és
tevékenysége szerinti
dgazatot befolyadsold
legfontosabb,
legujabb
bemutatasa:

trendek

mértékben meg nem fizették a Jogosultaknak.

A B. szakasz szerinti informaciok a Kezesrél, mintha a garancia targyat
képezb értékpapirokkal azonos fajtaju értékpapirok kibocsatdja lenne.

UniCredit Bank Hungary Zrt.

o A Kezes székhelye: H-1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.,
nyilvantartia a F&évarosi Torvényszék Cégbirdosaga a 01-10-041348
cégjegyzékszamon.

o A Kezes jogi Formaja: zartkdr( részvénytarsasag

o A Kezes miikddésére iranyuld jog: magyar

o A Kezes bejegyzésének orszaga: Magyarorszag

Nem értelmezhet6

A magyar gazdasag dinamikaja az el6ézetes varakozasoknak megfelel6en
2017 els6 negyedévében er6telies mértékben gyorsult, igy éves
Osszevetésben 4,2%-ot tett ki. A GDP komponensekre kozolt részletek a
kibocsatasi oldalt tekintve nem okoztak kildndsebb meglepetést korabbi
becsléseinkhez képest. A tavaly kiugréan jo évet zart mezégazdasagot kivéve
minden terllet, - igy az export altal vezérelt feldolgozdipar, az élénk belsé
keresletbdl profitald szolgaltatasok és az ingatlanpiaci fellendulést meglovaglo
épitdipar - mind pozitivan jarult hozza a névekedéshez. Felhasznalasi oldalon
kisebb meglepetést okozott a kozosségi fogyasztas visszaesése, amely erés
kontrasztot mutat a koéltségvetési kiadasok 5% feletti bévilésével. Az egyes
GDP komponensek kozil a legjelentésebb fellendilés a tavaly
rekordmélységekbe zuhant beruhazasok terén kovetkezett be (+34%)
kdszbnhetéen a megugrd uniés transzfereknek, a noévekvé FDI-nak és a
haztartasok fokozodo lakas-beruhazasi aktivitasanak, amelynek
telijesitményértéke 26%-kal haladta meg a tavalyi nagyon alacsony szintet.

Az év tovabbi részében is a kedvez6 folyamatok fennmaradasat varjuk, igy a
2017-es év a magyar gazdasag szamara kimondottan sikeres lehet, a GDP
bévilése a 4,5%-ot is elérheti. Egyfel6l bizakoddsra ad okot a gyors
bérkiaramlas és magas foglalkoztatottsag altal hajtott lakossagi fogyasztas
varhatéan magas szinten allandésulé dinamikdja, valamint a feldolgozdipari
exportot tamogaté stabil kilsé kereslet. A vilagkereskedelem korabban vartnal
gyorsabb és erfteljesebb felfutasabdl a magyar export is profital. Szintén
kedvezd fejleményként értékelhetd, hogy a CSOK és az &fa-csOkkentés
nyoman élénkulé lakasépitési aktivitas idén mind a beruhazasok, mind az
épitdipar felfutasat tamogatja, ahogy azt az elsé negyedéves adatok mar
tikrozték. Emellett az allami eléfinanszirozas altal fltétt, valamint az idéntdl
felpdrgd uniés pénzédram nyoman varhatéan az allami beruhdzasok trendje
ismét pozitiv irdnyt vesz majd az év hatralevé részében. Végul pedig a tavalyi
évet kdvetben idén mar a vallalati szektorban is a beruhazasok fellendulését
varjuk, nagy mértékben az () autdipari kapacitasbévité projekteknek
kdszdnhetben.

A legnagyobb kockazatot a magyar gazdasagra — ezen belll is elsésorban a
beruhazasokra — nézve abban latjuk, hogy az allami és vaéllalati beruhazasok
szimultan felfutasa egyszerre fog nagyobb keresletet generdlni az épit8ipari
munkaerd irant. Tekintve, hogy az épit6ipar éppen az a terilet, amely a
leginkdbb érintett a munkaeréhianyban, ez komoly feszlltséget okozhat,
versenyt a munkaerdért, ami tovabbi bérfelhajté hatast generalhat.

157



B.19.5-6s elem

Az UniCredit mint
Kezes csoporton
beliili helyzetének a
bemutatasa:

B.19.6-0s, B.19.7-es
és B.19.8-as elemek:

B.19.9-es elem
Nyereség elbrejelzés
vagy becslés:

B.19.10-es elem
Kényvvizsgaldi
jelentésben jelzett
fenntartasok:

B.19.11-es elem:

B.19.12-es elem
Kiemelt korabbi

pénziigyi informaciok:

Bar elmondhatd, hogy 2016 6szétél az inflacido visszatért a magyar
gazdasagba, azt gyakorlatilag nagy mértékben az emelkedd olajarakkal
parhuzamosan lenduletet kapd Uzemanyagarak hajtjak. Mindekézben ugyanis
az eurdézonabdl importalt inflaci6 mérsékelt, tovabbra is alacsonyan tartva
ezzel az importalt fogyasztasi cikkek arat. Raadasul érdemi arnyomas a Forint
oldalarél sem tapasztalhatd, a kedvezé kiilsé finanszirozasi pozicié stabilan
305-315-6s savban tartja majd a hazai devizat az euréhoz viszonyitva. Ezen
felll az Ujabb AFA-cskkentések szintén dezinflaciés hatassal birnak.

Osszességében, bar az inflacié fokozatosan gyorsul az erételjes bérdinamika
altal hajtva, annak mértékéke varhatéan elmarad a jegybank tolerancia
savjanak fels6, 4%-os értékétél. Ez pedig lehetévé teszi a tartésan laza
monetaris kondicidk és az alacsony piaci kamatszint fennmaradasat, még ugy
is, hogy a kulsé kornyezetben varhatéan a szigoritas iranyaba torténd
elmozdulasok (FED, EKB) dominalnak majd.

Az UniCredit az UniCredito ltaliano S.p.A. és a HypoVereinsbank AG — Bank
Austria Creditanstalt AG Group 2005-ben tértént egyesulésével jott létre. Az
UniCredit er6s paneurépai vallalatcsoport, amely letisztult kereskedelmi banki
modellel, tdkéletesen integralt vallalati és befektetési banki szolgaltatasokkal
szolgalja ki széles, 25 millios tgyfélkorét egyedulalld nyugat-, kdzép- és kelet-
europai halézatan keresztil. Az UniCredit kinalatdban a helyi szakértelem
nemzetkdzi hozzaféréssel parosul, lgyfeleinek globalis rendelkezésre allast
és tamogatast nyujt — paratlan, 14 orszagra kiterjed6 f6 piacainak és tovabbi
19 orszag vezetd bankjain keresztiil. Az UniCredit eurdpai bankhalézata
Olaszorszag, Németorszag, Ausztria, Bosznia-Hercegovina, Bulgaria, a Cseh
Koztarsasag, Horvatorszag, Magyarorszag, Oroszorszag, Romania, Szerbia,
Szlovakia, Szlovénia és Toérokorszag piacaira terjed ki. Az UniCrediten belll a
Kezes egyszemélyes tulajdonosa az UniCredit S.p.A..

Nem értelmezhet6.

Nem alkalmazhaté — A Kezes az Alaptajékoztatoban nem tesz kézzé
nyereség-elérejelzést vagy becslést.

Nem alkalmazand6. — A Kezes Nemzetkézi Pénzigyi Beszamolasi
Szabvanyok (International Financial Reporting Standards, IFRS) szerint
elkészitett 2016. évi pénzugyi jelentése auditalt, a konyvvizsgaldi jelentés
fenntartdsokat nem tartalmaz. A Kezes 2017. junius 30-ai pénzugyi adatai
nem auditaltak.

Nem alkalmazandoé.

1 A Kezes fontosabb mutatészamai (adatok %-ban megadva)
2016.12.31. 2017.06.30.
IFRS IFRS
auditalt nem auditalt
Sajat toke — fedezettség
sajat téke 10,9 11,1
Osszes forras
ROE
adozott eredmény 17,9 8,6
sajat téke

addzott eredmény
jegyzett téke 222,6 109,4
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B.19.13-as elem

A Kezes
fizet6képességének
értékelését Iényegesen
befolyasolé

kbézelmdultbeli esemény:

B.19.14-es elem
Kapcsolat a tobbi
csoporton beliili
tarsasdggal:

Tokeattételi mutato

mérlegfédsszeg
sajat téke

914,9 901,2

Forras: a Kezes IFRS szerint 2016. december 31-ei fordulénappal elkészitett auditalt
beszamoldja és a 2017. junius 30-as nem auditalt pénziigyi adatai alapjan.

2 A Kezes adézas elbtti eredménye és mérleg szerinti eredménye
2016. december 31-én és 2017. junius 30-an (adatok MFt-ban)

2016.12.31. 2017.06.30.
IFRS IFRS
auditalt nem auditalt
Addzas elbtti eredmény 66.479 29.005
Adodfizetési kotelezettség -12.794 -2.621
Mérleg szerinti eredmény 53.685 26.384
Jegyzett téke 24.118 24.118
Téketartalék 3.900 3.900
Eredménytartalék 154.880 186.666
Ertékelési tartalék 28.799 31.748
Jogi tartalék 33.771 33.670
Mérleg szerinti eredmény 53.685 26.384
tsua::;g::fsf:rf jirli Sajat toke) 299.153 306.486

Forras: a Kezes IFRS szerint 2016. december 31-ei forduldonappal elkészitett auditalt
beszamoldja és a 2017. junius 30-as nem auditalt pénziigyi adatai alapjan.

3 Jelentésen hatranyos vagy lényeges valtozds

2017. junius 30-a 6ta a Kezes pénzugyi helyzetében vagy kereskedelmi
poziciéjaban nem kovetkezett be l|ényeges valtozas, és a Kezes
kildatasaiban 2017. junius 30-a 6ta nem kdvetkezett be jelentésen
hatranyos valtozas.

Nem alkalmazandé. — Kifejezetten a Kezessel
fizetbképességének értékelését Iényegesen
eseményre nem kerdlt sor.

Osszefiiggé, a Kezes
befolyasold  kdzelmultbeli

A Kezes egyszemélyes tulajdonosa az UniCredit S.p.A., amely tarsasagtol a
Kibocsatd tulajdonosi-iranyitasi szempontbol fligg. A Kezes tulajdonosi,
iranyitasi szempontbdl nem fligg mas csoporttagoktol.

159



B.19.15-6s elem
A Kezes f6
tevékenységi korei:

B.19.16-0s elem
Ellendrzé részvényes:

B.19.17-es elem
Hitelminésités:

D.3-as elem

A Jelzaloglevelekkel és
Kotvényekkel
kapcsolatos Kockazati
Tényezlk:

A Kezes fétevékenysége: 64.19.°08. Egyéb monetaris kdzvetités

A Kezes tovabbi tevékenységei: 64.91.°08. Pénzugyi lizing; 64.99.08.
Mashova nem sorolt egyéb pénziigyi kdzvetités; 66.12.°0 8. Ertékpapir-,
arutézsdei ugynoki tevékenység; 66.19.°08. Egyéb pénzigyi kiegészitd
tevékenység; 66.22.°08. Biztositasi lUgynoki, brokeri tevékenység; 66.29.°08.
Biztositas, nyugdijalap egyéb kiegészitd tevékenysége; 64.92.°08. Egyéb
hitelnyujtas

Az UniCredit Group-on beliil a Kezes egyszemélyes tulajdonosa az UniCredit
S.p.A

Nem alkalmazandé. - A Kezes nem rendelkezik figgetlen kilsd hitelminésité
altal megallapitott mindsitéssel.

A Jelzaloglevelekbe és a Kotvényekbe valé befektetésekre az Orszagos
Betétbiztositasi Alap betétbiztositasa (vagy mas hasonlo jellegl garancia, igy
a Befektetévédelmi Alap altal biztositott védelem) nem terjed ki.

A fenti D.2-es elemben foglaltak mellett Iéteznek a Program alapjan
kibocsatott Jelzaloglevelekkel és Kotvényekkel kapcsolatos piaci kockazatok
felmérése szempontjabdl lényeges tényezdk is. Ezen tényezdk egyebek
mellett magukban foglaljak az egyes Jelzaloglevél- és Kotvény Sorozatok
strukturajahoz kapcsolodd egyes kockazatokat, egyes piaci kockazatokat,
valamint az alabbi altalanos jellegl kockazati tényezbket:

e el6fordulhat, hogy a Jelzaloglevelekkel és Kotvényekkel kapcsolatos
aukcios vételi ajanlatok és jegyzési ajanlatok a Kibocsaté dontése alapjan
a Kibocsatoé altal nem vagy csak részben kerlinek elfogadasra;

a masodlagos piac hianyaval kapcsolatos kockazatot;

az arfolyamkockazatot;

a piaci hozamok elmozdulasanak kockazatat;

a hitelIminésités kockazatat; és

a befektetések jogi vonatkozasaival kapcsolatos kockazatokat,

tovabba azt a tényt, hogy a Jelzaloglevelek és Kotvények nem minden
befektetd szamara bizonyulhatnak megfelel6 befektetésnek.

Egyes kockazati tényez6k hatdssal lehetnek a Kezest — a készfizetd kezesség
alapjan — terhel6 kotelezettségek teljesitésére. llyen tipusu kockéazati tényezdk
lehetnek a Kezes gazdalkodasi kdrnyezetével, a magyar bankszektorral, az
UniCredit Bankcsoport mikodésével kapcsolatos kockazatok, illetve a hitel-,
kamat-, likviditasi- és devizaarfolyam kockazatok.

A Kezes 2016. évre vonatkozd Kockazatkezelési Jelentése
terjedelmében elérhetd az UniCredit Bank Hungary Zrt. honlapjan.

teljes
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Il. Az Alaptajékoztato ,,Kockazati Tényezdk” elnevezésii fejezetének kiegészitése

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. 200.000.000.000 forint keretésszegli 2017-18. évi Jelzaloglevél és
Kétvény Programjahoz kapcsolodd Alaptajékoztaté ,Kockazati Tényezbk” elnevezésii fejezete
(18-25. oldal) az alabbiakkal keriil kiegészitésre:

A Kezessel és a kezességvallalasanak teljesitésével kapcsolatos kockazati tényezdk

o Egyes kockazati tényez6k hatassal lehetnek a Kezest — a készfizetd kezesség alapjan —
terheld kotelezettségek teljesitésére. llyen tipusu kockazati tényezdk lehetnek a Kezes
gazdalkodasi kornyezetével, a magyar bankszektorral, az UniCredit Bankcsoport
mikddésével kapcsolatos kockazatok, illetve a hitel-, kamat-, likviditasi- és devizaarfolyam
kockéazatok.

A Kezes 2016. évre vonatkoz6 Kockazatkezelési Jelentése teljes terjedelmében elérhetd az UniCredit
Bank Hungary Zrt. honlapjan.
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I1l. Az Alaptajékoztaté ,,Kockazati Tényez6k” elnevezésii fejezetének kiegészitése

A garancia jellege

2017. november 2-an az UniCredit Bank Hungary Zrt. készfizeté kezességvallalasi nyilatkozatot tett
k6zzé, amelyben készfizeté kezességet vallalt a Kibocsatét az altala kibocsatott, a nyilatkozatban
meghatarozott dsszes forgalomban Iévd és a jovében kibocsatando értékpapir, illetéleg az ugyancsak
ott hivatkozott hitel —és koélcsénlgyletek valamint a bankkoézi betétek (egyutt: Hiteleszk6zdk) alapjan
terhel6 valamennyi fizetési kdtelezettségre vonatkozoéan.

A Kezest a Nyilatkozatban foglaltak alapjan készfizetd kezesség terheli a Kibocsatét terheld
valamennyi Hiteleszk6zbdl eredd fizetési kotelezettségre vonatkozéan. A Kezes arra vallalt
kotelezettséget, hogy amennyiben a Kibocsaté elmulasztia barmely Hiteleszkéz alapjan fennalld
esedékes fizetési kotelezettségének teljesitését, ugy azért a Kezes fog a Kibocsaté helyett a
Hiteleszkoz tulajdonosaval szemben, annak irasbeli erre vonatkozé igénye alapjan — a Nyilatkozatban
foglaltaknak megfeleléen — helyt allni. A Hiteleszk6z jogosultja - valasztasa szerint - akar a Kibocsato,
akar a Kezes, vagy pedig egyszerre mindkett6jik ellen fordulhat. A Kezes kotelezetisége — a
Nyilatkozatban foglaltak figyelembevételével — igazodik a Hiteleszk6z alapjan fennalld
kotelezettségekhez.

A garancia hatdlya

A Nyilatkozat értelmében a Kezes kotelezettséget vallal arra, hogy barmely Hiteleszkdéz barmely
jogosultja részére — irasban benyuijtott kérése esetén — fizetést teljesit a Hiteleszkdz egésze, vagy egy
része (legyen az t6ke, kamat, vagy barmely mas, a Hiteleszk6z dokumentaciojan alapulo fizetési

dokumentaciéban rogzitett feltételek szerint a Kibocsatdé nem fizette meg a Jogosult szamara.

A Kezes a Jogosultak megfelel6 értesitése mellett a jovére nézve megszintetheti a készfizetd
kezességvallalasbol eredd kotelezettségeit. A jelzaloglevél és a kdtvény tulajdonosai, mint Jogosultak
vonatkozasaban ez az értesités a Kibocsatdé honlapjan (www.jelzalogbank.hu) jelenik meg a
.Befektetdi informacidk” részben, hitelezbk és azok jogutddja, engedményese, mint Jogosultak esetén
a Kibocsatd honlapjan megjelent értesités mellett, a Kibocsatd kdzvetlenul is kild irasbeli értesitést
minden ismert hitelez6nek vagy azok jogutdédjanak, illetve engedményesnek.

A megszintetésre vonatkozd kdzzététel napjat kdvetd 30 (harminc) nap elteltét kévetéen kibocsatott
jelzaloglevelek és kotvények, valamint nyujtott hitelkeretek és folydsitott kdlcsondk és elhelyezett
bankkozi betétek tekintetében a Kezesnek semmilyen kotelezettsége nem all fenn a Készfizetd
Kezességvallalas alapjan. A jelen pont szerinti megszinés nem érinti a megsziinés idépontjaban mar
fennalld6 Hiteleszkdz tekintetében vallalt kotelezettségeket, azaz a Készfizeté Kezességvallalas
tovabbra is érvényes és hatdlyos marad, amig az esetlegesen megfizetend6 Osszegeket teljes
mértékben meg nem fizették a Jogosultaknak.
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IV. A Kezes bemutatasa

1. A Kezes miikédésének pénziigyi attekintésével kapcsolatos egyéb pénziigyi
informaciék
A Kezes IFRS szerinti konszolidalt mérleg kimutatasa

2016. december 31-re vonatkozéan (adatok millié forintban)

UNICREDIT BANK HUNGARY Zrt.
Konszolidalt mérleg
2016. december 31.

(milli6 forint)
2016.12.31 2015.12.31

Eszkozok

Készpénz és nem lekdtdtt nostrok Jegybankkal szemben 15184 20027
Kereskedési céld pénzigyi eszkzok 76 278 68 818
Ertékesithetd pénziigyi eszkzok 648 836 575 403
Lejaratig tartott pénzigyi eszkdzok 436 438
Kdvetelések hitelintézetekkel szemben 802 841 910 386
Ugyfelekkel szembeni kdvetelések 1117 800 1057014
Fedezeti célU derivativ eszk6zok 31297 29 444
TGkebefektetések 0 0
Befektetési céld ingatlanok 10787 14 083
Tarqyi eszkdzok 20 380 21 096
Immateridlis javak 3800 2 699

Jelenlegi add eszkdzok 1111 737
Halasztott add eszkdz 134 148

Eladasra tartott eszkzok 115 0
Egyéb eszk6zok 8 007 9210
Eszkozok 6sszesen 2 737 006 2709 503

Forrasok

Hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek 729 254 829 502
Ugyfelekkel szembeni kételezettségek 1551019 1504 825
Alarendelt kdlcsontdke 21218 21361
Kibocsatott kdtvények 23168 3516
Kereskedési cél0 pénziigyi kdtelezettségek 68 419 62 381
Fedezeti célU derivativ kotelezettségek 25100 16 020
Jelenlegi ad6 forrasok 0 0
Halasztott ado kdtelezettség 1870 868
Egyéb kotelezettségek 15293 16 795
Egyéb céltartalék 2339 4 666
Kotelezettsédek dsszesen 2 437 680 2459934
Sajat toke

Jegyzett toke 24118 24118
TGketartalék 3900 3900
Eredménytartalék 154 880 134518
Jogi tartalékok 33771 29432
Ertékelési tartalékok 28 799 18 680
Adbzott eredmény 53685 38 701
A Bank tulajdonosara juté Sajat toke 6sszesen 299 153 249 349
Kisebbsédi részesedés 173 220
Sajat toke dsszesen 299 326 249 569
Kotelezettségek és Sajat tdke 6sszesen 2 737 006 2709503
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A Kezes IFRS szerinti konszolidalt mérleg kimutatasa

2017. junius 30-ra vonatkozéan (adatok millié forintban)

UNICREDIT BANK HUNGARY Zrt.
Konszolidalt mérleg
2017. jonius 30.

(millioé forint)

Eszkozok

Készpénz és nem lek6tdtt nostrok Jegybankkal szemben

Kereskedési cél0 pénzigyi eszkdzok
Ertékesithetd pénziigyi eszkdzok
Lejaratig tartott pénzigyi eszk6zok
Kovetelések hitelintézetekkel szemben
Ugyfelekkel szembeni kdvetelések
Fedezeti célG derivativ eszk6zdok
Tokebefektetések

Befektetési célg ingatlanok

Targyi eszkdzok

Immaterialis javak

Jelenlegi add eszkdzok

Halasztott ad6 eszkdz

Eladasra tartott eszkdzok

Egyéb eszkdzok

Eszkozok 6sszesen

Forrasok

Hitelintézetekkel szembeni kdtelezettségek
Ugyfelekkel szembeni kdtelezettségek
Alarendelt kélcsonttke

Kibocsatott kotvények

Kereskedési céli pénziigyi kotelezettségek
Fedezeti célU derivativ kdtelezettségek
Jelenlegi ad6 forrasok

Halasztott add kotelezettséq

Egyéb kotelezettségek

Eqyéb céltartalék

Kotelezettsédek dsszesen
Sajat toke

Jegyzett t6ke
TG6ketartalék
Eredménytartalék
Jogi tartalékok
Ertékelési tartalékok
Adb6zott eredmény

A Bank tulajdonosara juté Sajat toke dsszesen

Kisebbsédi részesedés

Sajat toke 6sszesen

Kotelezettsédek és Sajat toke 6sszesen

2017.06.30

17 892
93 057
664 048
416
726 237
1178 806
34314
0

9975
20 300
4189
33

139

0

12 587

2761993

683 616
1571 800
0

59 450
60 729
27 048
28

2 300

47 160
3214

2 455 345

24118
3900
186 666
33670
31748
26 384
306 486

162
306 648
2761993

2016.12.31

15184
76 278
648 836
436
802 841
1117 800
31297
0
10787
20 380
3800
1111
134

115

8 007

2 737 006

729 254
1551019
21218
23168
68 419
25100

0

1870
15293
2339

2437 680

24118
3900
154 880
33771
28799
53 685
299 153

173
299 326
2 737 006
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A Kezes IFRS szerinti konszolidalt eredménykimutatasa
2016. december 31-re vonatkozéan (adatok millié forintban)

UNICREDIT BANK HUNGARY Zrt.
Konszolidalt eredménykimutatas

2016. december 31.

(millio forint) 2016.12.31 2015.12.31
Kamat és kamatjelleg{ bevételek 91 180 91 592
Kamatraforditasok és kamat jelleg{ kiadasok -28 274 -27 656
Nett6 kamatbevétel 62 906 63 936
Jutalékbevételek 48 718 47 961
Jutalékraforditasok -8 865 -8 720
Netto jutalékbevétel 39 853 39 241
Osztalékbeveétel 185 208
Netto kereskedési bevétel 13108 11 228
Egyéb pénziqgyi eszkdzdk értékesitésébdl szarmazd eredmény 2 493 1301
M{kodési eredmény 118 545 115914
Ertékvesztés és hitelezési veszteségekre képzett céltartalékok -6 681 -9 757
Nett6 pénziigyi mikodési eredmény 111 864 106 157
Bérek és személyi jelleg( kifizetések -17 939 -17 090
Altalanos mikédési koltségek -37 711 -43 364
Eqyéb céltartalék 2 194 -523
Targyi eszkdzok értékcsokkenése -1277 -1708
Immaterialis javak értékcstkkenése -1 498 -421
Egyéb bevétel 10 967 3968
M{kodési koltségek -45 264 -59 138
Befektetésekkel kapcsolatos eredmény -86 2979
Befektetési célu ingatlanokkal kapcsolatos eredmeény -35 -212
Adoézas elotti eredmény 66 479 49 786
Adokotelezettseg -12 794 -11 085
Adézott eredmény 53 685 38 701
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A Kezes IFRS szerinti konszolidalt eredménykimutatasa
2017. junius 30-ra vonatkozéan (adatok millié forintban)

UNICREDIT BANK HUNGARY Zrt.
Konszolidalt eredménykimutatas
2017. janius 30.

(millio forint)

Kamat és kamatjellegl bevételek
Kamatraforditasok és kamat jelleg{ kiadasok
Nett6 kamatbevétel

Jutalékbevételek
Jutalékraforditasok
Netto jutalékbevétel

Osztalékbevétel
Nettd kereskedési bevétel
Eqyéb pénzliqyi eszk6zok értékesitésébdl szarmazd eredmény

MUkodési eredmény
Ertékvesztés és hitelezési veszteségekre képzett céltartalékok
Nett6 pénziigyi mikodési eredmény

Bérek és személyi jelleg( kifizetések
Altalanos mikodési koltségek
Egyéb céltartalék

Targyi eszkdzok értékcsokkenése
Immaterialis javak értékcsokkenése
Egyéb bevétel

M{kddési koltségek

Befektetésekkel kapcsolatos eredmény
Befektetési cél0 ingatlanokkal kapcsolatos eredmény

Adozas elotti eredmény
Adokotelezettség

Adézott eredmény

2017.06.30

39729
-10 281
29 448

25040
-4 188
20 852

185
7 393
1179

59 057
3803
62 860
-9131
-25 253
-596
-451
-121
1818

-33734

-123

29 005
-2 621
26 384

166



(milli6 forint)
Edyenleg 2015. januér 1-én

EL6z6 évi adozott eredmény

Teljeskor( eredmény

Fizetett osztalék

Uzleti kombinacio

Eredménytartalékbol torténd atvezetések

Edyenleg 2015. december 31-én

EL6z6 évi adozott eredmény

Teljeskdr eredmény

Fizetett osztalék

Uzleti kombinacio

Eredménytartalékbol torténd atvezetések

Edyenleg 2016. december 31-én

(millic forint)
Edyenled 2016. december 31-én

EL8z6 évi adozott eredmény

Teljeskor( eredmény

Fizetett osztalék

Uzleti kombinacio

Eredménytartalékbol torténd atvezetések

Edyenleg 2017. jinius 30-an

A Kezes IFRS szerinti konszolidalt sajat téke kimutatasa
2016. december 31-re vonatkozéan (adatok millié forintban)

Tdke-

UNICREDIT BANK HUNGARY Zrt.
Konszolidalt sajat téke kimutatds

2016. december 31.

. Eredmény- Jogi. PPN 5 Adézott & Kisebbségi &
Jegyzett téke tartalék tartalék tartalékok Ertékelési tartalékok eredmén Osszesen [észesedés Osszesen
Valos érték Cash-flow
értékelési fedezeti
tartaléka tartalék
24118 3 900 136 199 23 336 1152 17 392 16 030 222127 207 222 334
0 0 16 030 0 0 0 -16 030 0 0 0
0 0 0 0 2698 -2 562 38701 38837 0 38837
0 0 -11 627 0 0 0 0 -11627 0 -11 627
0 0 12 0 0 0 0 12 13 25
0 0 -6 096 6 096 0 0 0 0 0 0
24118 3900 134518 29432 3850 14 830 38701 249 349 220 249 569
0 0 38701 0 0 0 -38 701 0 0 0
0 0 0 0 6 698 3421 53 685 63 804 0 63 804
0 0 -14 000 0 0 0 0 -14 000 0 -14 000
0 0 0 0 0 0 0 0 -47 -47
0 0 -4 339 4339 0 0 0 0 0 0
24118 3900 154 880 33771 10548 18 251 53 685 299 153 173 299 326
.. . g .z P . -
A Kezes IFRS szerinti konszolidalt sajat t6ke kimutatasa
P - rp: -
2017. junius 30-ra vonatkozéan (adatok millié forintban)
UNICREDIT BANK HUNGARY Zrt.
Konszolidalt sajat t6ke kimutatas
2017. jonius 30.
Tdke- Eredmény- Jogi PRPRIPN 5 Adézott = Kisebbsédi =
dyz Ertékelési tartalékok
legyzett toke tartalék tartalék tartalékok fielest fartalcko eredmény Osszasen részesedés Osszesen
Valés érték Cash-flow
értékelési fedezeti
tartaléka tartalék
24118 3 900 154 880 33771 10548 18 251 53 685 299 153 173 299 326
0 0 53685 0 0 0 -53 685 0 0 0
0 0 0 0 3305 -356 26 384 29333 0 29333
0 0 -22 000 0 0 0 0 -22 000 0 -22 000
0 0 0 0 0 0 0 0 -11 -11
0 0 101 -101 0 0 0 0 0 0
24118 3900 186 666 33670 13853 17 895 26 384 306 486 162 306 648
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A Kezes IFRS szerinti konszolidalt cash flow kimutatasa

2016. december 31-re vonatkozéan (adatok millié forintban)

UNICREDIT BANK HUNGARY Zrt.
Konszolidalt cash flow kimutatas
2016. december 31.

(millio Ft)
Szokasos tevékenységbdl szarmazé pénzeszkozvaltozas

Adozas elbtti eredmény

Készpénzmozgast nem okozo tételek:
Ertékcsokkenés
Selejtezett és atadott eszk6zdk
Targyi eszkdzok atadasabdl szarmazod haszon
Ertékvesztés és hitelezési veszteségekre képzett céltartalékok nettd dsszege
Fedezeti céld derivativ eszkdzok nettd arfolyamvaltozasa
Alarendelt kélcsontGke arfolyamvaltozasa
Befektetési cél0 ingatlanok valds értékének valtozasa
Arfolyam veszteség/(nyereség) a befektetési célG ingatlanokon
Uzleti kombinacid

Addkotelezettség

M{kédési pénzaramlas

Kereskedési cél eszkdzok valtozasa

Jelenledi ado eszk6zok valtozasa

Eqyéb eszkdzok valtozasa

Jelenledi ado kotelezettsédek valtozasa

Egyéb kotelezettségek valtozasa

Ugyfelekkel szembeni kdvetelések valtozasa

Egyéb bankbetétek valtozasa

Ugyfelekkel szembeni kdtelezettségek valtozasa

Eqyéb bankok altal elhelyezett betétek valtozasa
Kereskedési célG pénzlgyi kdtelezettségek valtozasa

Szokasos tevékenységbdl szarmazo netto pénzeszkGzvaltozas

Befektetési tevékenysédbdl szarmazé pénzeszkozvaltozas

Targyi eszkdzok eladasanak arbevétele
Targyi eszkdzok valtozasa

Targyi eszkdzok beszerzése

Immaterialis javak beszerzése
Tokebefektetések valtozasa

Lejaratig tartott értékpapirok valtozasa
Ertékesithetd pénziigyi eszkdzok valtozasa
Befektetési céli ingatlanok valtozasa

Befektetési tevékenységbdl szarmazo netto pénzeszkizvaltozas
Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazé nett6 pénzeszkozvaltozas

Kibocsatott kdtvények valtozasa
Fizetett osztalék

Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazo nettd pénzeszkGzvaltozas

Nett6 pénzeszkoz novekedés

Pénzeszkézallomany az év elején
Pénzeszkdzallomany az év végén

2016.12.31 2015.12.31

66 479

2775

-17
-9653
8974
-143

35

41

0

-12 794

55 697

-7 460
-90
1203

2 266

-2 955
-52 054
107 545
46 194
-100 248
6 038

439

121

-780

-2 599
0

2

-66 595
3220

-66 631

19 652
-14 000

5652

-4 843

20 027
15184

49 786

2129

-12

-31 444
10 299
-121
212
-77
-124
-11 085

19563

5331
3210
2511
1143

7 801
-73 460
-100 267
296 590
161 679
1148

305 686

25

1522
-325

-2 392

1

1929
-309 337
-191

-308 768

748
-11 627

-10 879

5602

14 425
20 027
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A Kezes IFRS szerinti konszolidalt cash flow kimutatasa
2017. junius 30-ra vonatkozéan (adatok millié forintban)

UNICREDIT BANK HUNGARY Zrt.
Konszolidalt cash flow kimutatas
2017. jGnius 30.

(millié Ft)
Szokasos tevékenysédbdl szarmazoé pénzeszkozvaltozas

Ado6zas elbtti eredmény

Készpénzmozgast nem okozo tételek:
Ertékcstkkenés
Selejtezett és atadott eszkzok
Targyi eszkdzOk atadasabol szarmazd haszon
Fedezeti céll derivativ eszkdzok nettd arfolyamvaltozasa
Ertékvesztés és hitelezési veszteségekre képzett céltartalékok
nettd dsszege
Alérendelt kélcsontGke arfolyamvaltozasa
Befektetési céll ingatlanok valds értékének valtozasa
Arfolyam veszteség/(nyereséq) a befektetési céld ingatlanokon
Uzleti kombinacié

Adokotelezettség

MiikGdési pénzaramlas

Kereskedési céld eszkdzok valtozasa

Jelenlegi ad6eszkdzok valtozasa

Egyéb eszkdzok valtozasa

Ertékesitési cél( eszkdzok valtozasa

Jelenlegi add kotelezettségek valtozasa

Egyéb kotelezettségek valtozasa

Ugyfelekkel szembeni kévetelések véltozasa

Egyéb bankbetétek valtozasa

Ugyfelekkel szembeni kotelezettségek véltozasa

Egyéb bankok &ltal elhelyezett betétek valtozasa

Kereskedési céld pénzigyi kotelezettségek valtozasa

Alarendelt kélcsontbke valtozasa

Szokasos tevékenységbdl szarmazo netto pénzeszkdzvaltozas

Befektetési tevékenységbil szarmazé pénzeszkozvaltozas

Targyi eszkdzok eladasanak arbevétele
Targyi eszkdzok beszerzése

Immaterialis javak beszerzése
T6kebefektetések valtozasa

Lejaratig tartott értékpapirok valtozasa
Ertékesithetd pénziigyi eszkozok valtozasa
Befektetési céld ingatlanok valtozasa

Befektetési tevékenységbdl szarmazé netté pénzeszkézvaltozas
Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazé6 pénzeszkozvaltozas

Kibocsatott kdtvények valtozasa
Fizetett osztalék

Finanszirozasi tevekenységbdl szarmazd pénzeszkdzvaltozas

Nett6 pénzeszkdz ndvekedés

Pénzeszkdzallomany az idGszak elején

Pénzeszkdzallomany az idGszak végén

2017.06.30

29 005

572

-1 460

-5212

123
69

-2 621

20 470

-16 779
781

-4 580
115
458
31820
-54 883
76 604
20781
-45 638
-7 690
-21 218

-20 229

-369
-510

20

-11 580

620

-11 815

36 282
-22 000

14 282

2708

15184
17 892
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2. Az UniCredit Bank Hungary Zrt. 2016. évi teljesitménye és eredménye

2016-ban az UniCredit Bank Hungary Zrt. (Bank) rendkivul sikeres évet zart. A bank 2016-ban mind a
mérlegf6osszeg, mind pedig a nettdé eredmény tekintetében tllszarnyalta a térténelminek nevezett
2015. évi szinteket, aminek kdvetkeztében méretét tekintve a harmadik helyet, mig eredményességét
figyelembe véve a masodik helyet foglalta el a magyarorszagi bankok rangsoraban. A profit tdbb mint
39 szazalékos emelkedése még kiemelkedébb teljesitménynek szamit, ha figyelembe vesszik, hogy a
kamatszintek tovabb csokkentek az elmult évben.

A Nemzetkdzi Pénzligyi Beszamolasi Standardok (IFRS) szerint készilt konszolidalt mérleg- és
eredménykimutatas alapjan a magyar UniCredit Bank mérlegfé0sszege 2016 végén 2.737 milliard
forint volt, ami 1 szazalékos névekedés az el6z6 év végéhez képest. A magyar szamviteli szabalyok
szerint szamolt mérlegfé0sszeg alapjan a Bank mintegy 8,9 szazalékos piaci részesedést ért el
2016-ban.

Az UniCredit Bank kiemelked$ 53,7 milliard forint adézas utani eredménye kivald, 20 szazalékos
tékearanyos jovedelmezdséget (ROE) jelent. Mindez a stabil Ggyfélbazisnak, a kivald portfolio-
mindségnek és a kiemelkedd koltséghatékonysagnak (40 szazalék koltség/bevétel arany) tudhato be.

A bank bevételei 2016-ban 2,3 szazalékkal haladtak meg az el6z6 évi szintet. A csokkend
kamatkornyezet kdvetkeztében a netté kamatszaldé kismértékben csokkent (-1,6%), aminek hatasat
ellensulyozta az emelkedd jutalék (+1,6%) és a kivalo kereskedési eredmeény (+25%).

A bank folyamatosan figyelemmel koveti az Uzleti kdrnyezet és lgyfelei igényeinek alakulasat, hogy
ahhoz igazitsa Uzleti modelljét. Ennek eredményeként a bank 2016-ban tovabbra is a digitalis
bankolast tartotta tevékenysége kozéppontjaban, amit a pozitiv Ugyfélélményt biztosité egyéb
fejlesztések sora egészit ki.

Az UniCredit Bank, a nem teljesité hitelallomanya szektoratlagnal tradicionalisan alacsonyabb és
javulé aranya nyoman, netto hitelezési vesztesége 2016-ban 32 szazalékkal csOkkent.

A bank szamara a 2016. év az ugyfélallomanyok alakulasa szempontjabdl is sikeres volt. Az
ugyfélhitel-allomanya 5,8 szazalékkal nétt, mig az alacsony kamatkérnyezet okozta megvaltozott
megtakaritasi és befektetési preferenciak ellenére a betétallomanya 3,1 szazalékkal haladta meg az
egy évvel korabbi szintet. A bank hitel/betét mutatdja 72 szazalék volt 2016 végén.

Az UniCredit Bank Hungary Zrt. 2016 végén mintegy 400 ezer Ugyfelét 55 egységbdl allé orszagos
fiokhalézataban szolgalta ki.
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3. Az UniCredit Bank Hungary Zrt. iizletagainak 2016-os beszamoldja és bemutatasa
3.1. Vallalati, befektetési banki és private banking divizié

A Vallalati, befektetési banki és private banking divizié6 2016-ban minden korabbinal sikeresebb évet
zart, és mind a bevételt, mind a nyereséget tekintve valtozatlanul a bank legmeghatarozébb
szegmense maradt. Rugalmasan reagalt a 2016. év piaci kihivasaira, amelyek kozil a
legjelentésebbnek a rendkivil alacsony forintkamatok és egyes, a gazdasagunk szamara fontos
devizak esetében a negativ kamatkdrnyezet bizonyult. A jelentés bevételeknek, valamint a
valtozatlanul szigoru koéltséggazdalkodasnak és az alacsony kockazati koéltségnek kdszdnhetbéen a
korabbiaknal is magasabb ad6zas elétti eredményt ért el a Bank.

A 2016. év legfontosabb eredménye volt, hogy a Bank részesedése a hitelezési piacon rekord
magassagba emelkedett és év végére elérte a 12,8 szdzalékot, mikdzben a betéti piacon is jelentds,
12,4 szazalékos részesedéssel zarta az évet. A hitelvolumen kedvezd alakuldsa elsésorban annak
tudhato be, hogy ezen divizio— a szegmens egyik vezetd hitelezéjeként — képes volt nagy volumenben
finanszirozni a hazai és kulféldi tulajdonu kdzépvallalatokat, részt vett és aktiv szerepet vallalt
valamennyi jelentés strukturalt finanszirozasi Ugyletben, tovabba rugalmasan viszonyult a nagy
multinacionalis vallalatok és allami tulajdonu partnerek nagyobb finanszirozasi lgyleteinek év kézbeni
volatilitdsahoz. 2016-ban a Bank sikerrel csatlakozott a Magyar Nemzeti Bank Piaci
Hitelprogramjahoz, ami a magyar kis- és kdzépvallatok hitelezésének novelését jelentette. Ezzel
parhuzamosan tovabbra is részt vett a Bank a Ndovekedési Hitelprogramban, valamint jelentés szerepe
volt a Magyar Eximbank export- és kereskedelmi finanszirozasi programjaban el6iranyzott forrasok
célzott vallalkozasokhoz térténé eljuttatasaban.

A Vallalati, befektetési banki és private banking divizi6 2016-ban is tovabb erdsitette piaci helyzetét,
ennek nyoman a Bank tovabbra is az egyik legsikeresebb vaéllalati pénzigyi koézvetit
Magyarorszagon. A nyereség- és hatékonysagi mutatok mellett neves forumokon odaitélt dijak, és —
ami még ennél is fontosabb — a vallalati Ugyfelek visszajelzései igazoljak, hogy j6 uton jar a Bank. Az
ugyfelek kérében lebonyolitott objektiv elégedettségi vizsgalat alapjan a magas szolgaltatasi szinvo-
nalnak készonhetéen az UniCredit 2016-ban ismét az els6 helyet ért el a magyarorszagi vallalati és
befektetési bankok kdzott.

A korabbi évekhez hasonléan tavaly is nagy sulyt fektettiink az Ggyfeleknek nyujtott szolgaltatasok
minéségére. Ennek keretében tobb rendszerfejlesztést sikerilt végrehajtani az egyedi tgyféligények
kielégitése érdekében. Sikerlnk kulcsa egyrészt a munkatarsak szakértelme és tapasztalata,
masrészt fejlett és a teljes korl szolgaltatasi kinalat.

A strukturalt finanszirozas tertletén 2016 ismét mozgalmas, kihivasokkal és sikerekkel teli év volt. A
terllet megeré@sitette vezeté helyét az Ugyfeleinknek nyujtott strukturalt finanszirozasi Ugyletek
szervezésében és lebonyolitasaban. M&A finanszirozasi tevékenység kilénésen erés volt ebben az
évben. A Strukturalt Finanszirozas altal nyujtott hiteladllomany 21 szazalékkal nétt 2016-ban ugy, hogy
koézben hitelportfolié kitind mindsége és jovedelmezdsége fenntartasra kertilt.

Az ingatlanfinanszirozasi terlilet szamara a 2016. évet a nagy formatumu irodaprojektek épitése és
hosszu tava bérleti konstrukcidoban toérténd finanszirozasa jellemezte. A Magyar Telekom és az
Ericsson székhazak épitésének és a Graphisoft Park bévitésének finanszirozasaval, A Bank is
hozzajarul Budapest varosképének és élhetd kdrnyezetének alakulasdhoz. Az Uj épitésl lakasok
piacanak élénkullésével is lépést tartott a Bank, szivesen finansziroz kdzepes és nagyobb méretl
lakéingatlan-projekteket, elsésorban Budapesten. Ezen tulmenden tovabbra is teljes korl szolgéltatast
nyujt a Bank a szalloda-, a bevasarlokdzpont- és a logisztikai projektek finanszirozasa terén. 2016-ban
az ingatlanfinanszirozas portfélidjanak mindsége a nem-teljesitd hitelek nagyaranyu leépitése nyoman
jelentés mértékben javult. A hosszl tavi eredményesség szempontjabdl kedvezd, hogy a
hitelportfélion belll nagymértékben megemelkedett az épitési projektek aranya.

2016-ban a magyar hatésagok folytattak a palyazatok kiirasat a 2014 és 2020 k6z6tti eurdpai unios
programozasi id6szak forrasaira. A Bank eurdpai kompetenciakézpontja folyamatosan figyelemmel
kisérte a felhivasokat annak érdekében, hogy professzionalis tanacsadasi szolgaltatasaival segitse az
eurépai uniés forrasokhoz valé hozzaférést. Mivel vaéllalati Ugyfelek a versenyképességi és
vidékfejlesztési programok potencialis kedvezményezettjei, ezért minden esetben arra torekedett a
Bank, hogy a fejlesztési koncepciéhoz legjobban illeszkedd finanszirozasi struktira kialakitasaval
kinaljunk szakosodott finanszirozasi megoldast tgyfeleinek.
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2016-ban a Bank egyik stratégiai sulyponti teriiletének tovabbra is a szélesebb értelemben vett
élelmiszergazdasag részére nyujtott szolgaltatasok optimalizalasat jelolte meg. Az agazatban jelentés
ndvekedési potencial rejlik; partnerek stabil, megfeleld tdkeereji kis- és kozépvallalkozasok. Az
agrarium finanszirozasaban specialis, egyedi Ugyféligényekre szabott megoldasok dominalnak,
amelyek ugyanakkor az agazati sajatossagokat is figyelembe veszik.

Az FCI (Nemzetkozi Faktoring Szdvetség) és a Magyar Faktoring Szovetség tagjaként az UniCredit
Bank ndvelni tudta részesedését 2016-ban a dinamikusan bdvilé magyar piacon. A forgalmi adatok
tovabbra is Bank el6kel6 masodik helyét mutatjdk, amelyet 2015 utan is megérizésre kerult..

2016-ban jelentés valtozasok kovetkeztek be a piaci, azon belul kiléndsen a kamat-kérnyezetben,
ami a GTB (Global Transaction Banking — globalis tranzakciés banki szolgaltatas) Cash Management
FSosztaly részérdl fokozott alkalmazkodast kdvetelt meg. Az alacsony piaci kamatkornyezet ellenére a
Bank tovabbra is sikeresen ndvelte Ugyfélbazisat. Ezt egyértelmiien bizonyitja a pénzforgalom és a
latra sz6l6 betétallomany jelentds bdvilése. Magas szolgaltatasi szinvonalat igazolja a Euromoney
altal ismételten odaitélt ,Legjobb pénzkezelési szolgaltatd” dij is.

Megbizhaté szolgaltatasi szint és magas szinvonall ugyfélkiszolgalas eredményeképpen tovabb
bévilt a Bank kartyaelfogadasi szolgaltatasai lefedettsége, és folyamatosan névekvé tendenciat mutat
piaci részesedése is. Az év végére a terminalok szama megkozelitette a hétezret.
2016-ban tovabb nétt az internetes kiskereskedelmi forgalom, ami az internetes kartyas forgalomban
is jelentds novekedést eredményezett. Mindez a Bank gyarapoddé vPOS forgalmaban is
megmutatkozott. Az ugyfeleitél kapott visszajelzések alapjan folyamatosan javitasra kerlilnek a
szolgaltatasok mindsége, és bdvitésre kerul a termékkinalat. Ennek tudhat6 be, hogy 2016-ban mar
EFER utalasokat, a legfrissebb SEPA el6irasoknak megfeleld — akar aznapi értéknapos — utalasokat,
korszeri xml alapu kivonatokat is kinal a Bank vallalati tgyfeleinek. Szintén 2016-ban kerilt
bevezetésre a kinai juan (CNY) napi devizaarfolyam-jegyzés, igy a mar 3 éve elérhetdé jianban
torténé szamlavezetés-szolgaltatassal kiegészilve az Ugyfelek egyszeriibben, gyorsabban intézhetik
pénzugyeiket kinai partnereikkel.

Az UniCredit Bank Hungary Zrt. kereskedelemfinanszirozasi terilete a portféli6 dinamikus bévilése
nyoman kiemelkedd évet zart 2016-ban. Az el6zd évhez képest a teljes kereskedelemfinanszirozasi
portfolié 25 szazalékkal nétt, ebben meghatarozé volt a kereskedelemfinanszirozasi hitelallomany 83
szazalékos ndvekedése. A hiteldllomany nagymértéki boévilése egyrészt az Eximbank
refinanszirozott termékei intenziv értékesitésének, masrészt a strukturalt és egyedi kialakitasu
finanszirozasi Ugyleteknek tulajdonithaté. Tovabbi jelentés eredmény, hogy az eurdpai unids
forrasokhoz kapcsolddo jogszabalyi valtozasok miatt kies6 garanciaallomanyt az okmanyos lgyletek
25 szazalékkal emelked6 allomanya részben ellensulyozta. Az UniCredit Bank Hungary Zrt. a
kereskedelemfinanszirozas terén elért teljesitményének elismeréseként 2017. elején megkapta a
Euromoney ,Magyarorszag legjobb kereskedelmi finanszirozéja 2017” dijat.

Az UniCredit Bank Hungary Zrt. globalis értékpapir-szolgaltatasi (Global Securities Services, GSS)
Uzletdga nagyon eredményes évet zart 2016-ban. Az Uzletdg megerésitette pozicidjat, megbrizte
piacvezetd helyét, és sikeresen bdvitette hazai és nemzetkdzi Ugyfélkérét. A stabil Ugyfélbazis
nyoman a letétkezelt értékpapirallomany ndvekedett az el6z6 évhez képest, igy az Uzletdg altal
generalt bevétel is emelkedett. A GSS j6 eredményei is bizonyitjak, hogy mindségi, hosszutavon
fenntarthatd letétkezeldi szolgaltatasokat nyujt Ggyfeleinek, szolgaltatasait az Ugyfelek igényeinek
megfelelben fejleszti, és kiemelt figyelmet fordit Uigyfelei elégedettségének megbrzésére.

A Magyar Nemzeti Bank 2015-ben dontétt arrdl, hogy a forint is kerliljon bevezetésre a CLS-ben
(Continuous Linked Settlement) elszamolt devizak kézé. A dontés utan a Bank sikeres projektet
inditott, amelynek eredményeként tobb, mint 50 szazalékos piaci részesedést szerzett a ,Forint
szamlavezet6 bank CLS elszdmolasra” tertleten.

A Tékepiaci Tanacsadas csapat altal tars vezetészervezdként levezényelt, 750 millié eurd értéki MOL
eurdkdtvény-kibocsatads az elmult idészak egyik legjelentésebb tranzakcidja volt a kdzép- és kelet
eurépai régioban. A csapat emellett vezet§ szervezéként vett részt az ALTEO Nyrt. részvényeinek
elsédleges nyilvanos kibocsatasaban (IPO) a Budapesti Ertéktézsdén (BET), ami 2011 6ta az elsd
ilyen kibocsatas volt Magyarorszagon. Mindkét tranzakcié bizonyitja a Banknak a magyar tékepiacon
elfoglalt vezeté szerepét. Az UniCredit Bank Hungary Zrt. a BET és a Londoni Ertéktézsde kozotti
stratégiai egylttmikodés megteremtésében is kiemelt szerepet jatszott, ami fontos 1épés volt a hazai
tékepiac fejlesztése és erbsitése terén.
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A Vallalati Treasury értékesités sikeres évet zart 2016-ban. A terillet deviza-, kamat- és
nyersanyagkockazatok fedezésére szolgald termékek értékesitésébdl szarmazd bevétele tébb, mint
10 szazalékkal haladta meg az el6z6 évi értéket. A legnagyobb igényt tovabbra is a devizakockazat-
fedezeti termékek irant tamasztjak a vallalati Ggyfelek, de novekvd érdeklédést tapasztalhaté az
alacsony kamatkornyezet adta kamatfedezeti lehetéségek, illetve a nyersanyag-fedezeti megoldasok
irant. Az év kozepétdl az lgyfelek a fémek, az agartermékek és az energiahordozok mellett mar a
foldgazra vonatkoz6 fedezeti Ugyleteket is kothettek a Bankkal Az elmult évben is koriltekintd
tanacsadassal segitettink ugyfeleinknek a piaci kihivasokra olyan valaszokat adni, amelyekkel
csokkentették piaci kitettségiket, kiszamithatobba tették vallalkozasuk pénzigyeinek alakulasat, és
hozzgjarultak céglk részvényesi értékének ndveléséhez. Az intézményi értékesités tobb sikeres
tékepiaci tranzakcidban vett részt 2016-ban, el6segitve a magyar tékepiac aktivitasat.

A Treasury Kereskedés kiemelkedd eredményességet mutatott 2016-ban. A sikeres évhez hozzajarult
a hatékony kockazatvallalas, féként a kamat- és a devizatermékek koérében. A 2016. év szamos nem
vart vilagpiaci eseménnyel lepte meg a befektetbket, mint példaul a BREXIT, ami nagy piaci
volatilitashoz vezetett. Ebben a gyorsan valtozd piaci kornyezetben felértékelédik a prudens
kockazatvallalason alapulé kereskedési tevékenység. Bankunk kiemelkedéen szerepelt a magyar
allampapirok elsédleges forgalmazdéjaként, és szintén a piacvezeték kozott zarta az évet a bankkozi
devizapiacon. A pénzlgyi piacokon egyre nagyobb szerepet kap a modern technoldgia, de magasan
képzett munkatarsaink nélkil nehezen tudnank kiemelkedd piaci részesedéslinket megtartani, illetve
tovabb ndvelni.

Az UniCredit Private Banking divizidja kiemelked6en sikeres évet zart 2016-ban. Jelenleg tdbb mint
1200 privatbanki Ggyfél megtakaritasat kezeljik, tébb mint 154 milliard forint értékben. A 2016. évet
alacsony hozamkoérnyezet jellemezte mind a hazai, mind a globalis piacokon, és a korabbi évek
toretlen részvénypiaci emelkedését is felvaltotta egy alapvetéen emelkedd, de magasabb volatilitas
melletti, idénként igen magas volatilitast felmutatd piaci kdrnyezet (Brexit, politikai események
vilagszerte). Bankunk Globalis Befektetési Stratégiaja tovabbra is vezetdé szerepet t6lt6tt be a hosszu
tavad megtakaritasok terén, a Bank tanacsadoi a stratégianak megfeleld tanacsokkal segitették
pénzigyi dontéseikben lUgyfeleket. 2016-ban mar masodik éve javult ligyfeleink elégedettségi indexe
(az uUgyfél-elégedettségi kutatast a TNS-Hoffmann Kft végzi). Az Ugyfelek irant tanusitott
elkotelezettség komoly elismeréseként az UniCredit Private Banking divizioja elsé helyen végzett a
Global Finance Magazine altal a pénzintézetek kérében végzett privatbanki versenyben, tovabba a
The Banker magazin Private Bank of the Year versenyében elnyerte a kivald ajanlassal rendelkezé
,Highly Recommended Bank in Hungary” cimét.

Az Unicredit Leasing csoport 2016-ban jelentds allomanyndvekedéssel az Uj finanszirozasok terén a
piacon a 4. helyet érte el. Leasingtevékenysége kiterjed a személyautdk, a kisteher- és
tehergépjarmivek, agrareszk6zok, gépek és berendezések, valamint IT-eszk6zdk lizingbeadasara,
valamint operativlizing-szolgaltatas nyujtasara. A Leasing csoport tagja egy biztositaskdzvetitéssel
foglalkozé tarsasag is, amely a lizingelt eszkdzdk biztositasa mellett a banki halézat Ggyfelei szdmara
is kozvetit termékeket.

3.2 Lakossagi és kisvallalati divizié
3.2.1 Altalanos informaciok

Az UniCredit Bank Hungary Zrt. Lakossagi és kisvallalati Uzletaga 2016-ban is kiemelt hangsulyt
fektetett a piaci valtozasok rugalmas kezelésére és Ugyfelei elégedettségének nodvelésére a
folyamatos kihivasokkal jellemezhet§ gazdasagi kérnyezetben.

Az uzletpolitika kdzéppontjaban az Ugyfelekkel valé hosszu tavu egylttmikodés kiépitése és az
ugyféligényekre épuld termékek és szolgaltatdsok kindlata all. A Bank az ugyfélszerzés mellett
tovabbra is kiemelt figyelmet fordit az Ggyfélmegtartasra. A termékpaletta folyamatos aktualizalasaval
torekszik az ugyféligények lehetd legszélesebb korben térténd kielégitésére, a hétkdznapi banki
tranzakciok, a megtakaritasok, a befektetések és a jelzaloghitelezés terén egyarant. Az eréfeszitések
sikerességét igazolja, hogy évrél-évre né azoknak a maganszemély lgyfeleinknek a szama, akik
rendszeresen a Banknal vezetett bankszamlajukra érkeztetik jovedelmiket, illetve kisvallalati igyfele
is jelent6s szamban tekintik az UniCredit Bank Hungary Zrt.-t f6 bankjukként.

Bels6 iranyelveivel 6sszhangban az (izletag folyamatosan kiemelt figyelmet forditott a kiszolgalas
min&ségének javitasara, a fidkhaldzati munkatarsak képzésére és szakmai tamogatasara és az
értékesités fejlesztésére, ezaltal biztositva a magas foku Ugyfélelégedettséget. Az UniCredit Bank
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Hungary Zrt. Ggyfeleinek elégedettsége évek 6ta magas szinten van, a Bank ebben a tekintetben
tovabbra is az egyik piacvezetd. A fioki Ugyintézéssel kapcsolatos kutatasok szerint az ligyfelek évrdl
évre kifejezetten elégedettek a kiszolgalas minféségével, a Bank tanacsaddival, a pénzigyi
igényekhez mért tanacsadassal és a kdvetkezd Iépések egyeztetésével. Az Uj Ugyfelek is kiemelten
pozitivan értékelik a tanacsadok segitbkészségét és a fiokok légkorét.

A kutatasi eredmények szerint folyamatosan né az ajanlasi hajlandésag, azaz Ugyfeleink évrél évre
szivesebben ajanljak a Bankot ismer&seiknek, csaladtagjaiknak és Uzleti partnereiknek. A fentiek
eredményeként az Uizletag tébb, mint 363 ezer tgyféllel rendelkezik, ebbdl 51 ezer kisvallalati Ggyfél.

A lakossagi szegmens hitelpiaci részesedése az év soran 4,59-rél 4,62 szazalékra nétt, 2016 végén a
hitelallomany 256,6 milliard forint volt. Az aktivitas els6sorban a lakossagi jelzaloghitelekben volt
kiemelkedd, a 2016. évi folydsitasokat figyelembe véve a bank 5,4 szazalékos részesedést ért el e
termék piacan.

A felelés hitelezési alapelvek szerint kialakitott, Uj szemléletet képviseld Stabil Kamat jelzaloghitel
terméklink nagymértékben hozzajarult 2016. évi jelzaloghitel-értékesitéshez. Az U jelzaloghitel-
igénylék kézul minden masodik ezt a terméket valasztotta, amelynek népszeriisége tervezhetéségével
magyarazhato: a torlesztés a futamidé alatt végig rogzitett.

Az uUjonnan kialakitott prémiumkedvezményekkel a Bank tovabb erdsitette versenyképességét az
prémium ugyfélkérben, igy a piacon széles termékkinalattal all a magasabb jovedelemmel rendelkezd
ugyfelek rendelkezésére is.

A Retail Divizi6 altal 2016-ban folydsitott jelzaloghitel volumen 27,4 milliard forint volt, ebben tovabbra
is jelentds szerepe volt a kdzvetitdi csatornaknak.

2016-ban az UniCredit Bank Hungary Zrt.-nél tovabbra is elérhetdk voltak a Magyar Nemzeti Bank
altal meghirdetett Novekedési Hitelprogram meghosszabbitott masodik szakaszanak forrasai. A
program a hitelfelvételi kedv és a hitelpiac jelentds élénkilését eredményezte a kis- és
koézépvallalkozasok korében, a kedvezé feltételekkel kinalt forrast egyre tobb vallalkozas igyekszik
kihasznalni. A program keretében az UniCredit Bank Hungary Zrt. az tgyféligényekre koncentralva
o6sszesen 9,6 milliard forint 6sszegl hitelt folydsitott kisvallalati Ggyfeleinek, jellemz&en beruhazasi
céllal. 2016-ban az UniCredit Bank Hungary Zrt. bevezette az MFB VFP Patika Hitelprogramot
maganszemély gyogyszerészek részére. A hitelprogram célja kdzforgalmu gyogyszertarat lzemelteté
gazdasagi  tarsasag tulajdonhanyada  megszerzésének finanszirozasa, = maganszemély
gyoégyszerészek részére nyujtanddé kedvezményes kamatozasu hitellel. A 2016-ban el6szor
megrendezésre kerllt Bankmonitor ,Az év legjobb banki termékei” dijatadon a Bankot az ,Az év
legrugalmasabb kkv hitelezéje” cimmel tlntették ki. A legfeljebb 1 milliard forint éves arbevétell cégek
hitelezésében szerzett tapasztalatok alapjan a Bank tudott a legnagyobb aranyban az egyedi
ugyféligényeknek megfeleld finanszirozast biztositani.

A Lakossagi és kisvallalati divizi6 megtakaritds allomanya 2016-ban kdzel 33,4 millidrd forinttal
emelkedett, az év végén 851,8 milliard forinton zart. A ndévekvé szamu jovedelemérkeztetd
maganszemély és aktiv kisvallalati Ggyfél jelentés mértékben jarult hozza a latra sz6l6 betétallomany
19 szazalékos bdviléséhez. Emellett 2016-ban tovabb folytatddott az a korabbi években kibontakozott
tendencia, amely szerint a csdkkend betéti kamatkérnyezetben az Ugyfelek alternativ befektetési
lehet8ségeket keresnek, és ezt elsésorban értékpapirokban talaljak, illetve talaltak meg. A lakossagi
ugyfélkorben az értékpapirokon belil az allampapirok voltak kiemelkedéen népszeriiek. Tekintettel
arra, hogy 2015 végén és 2016 els6 felében a befektetési alapok teljesitménye a negativ tékepiaci
hatasok miatt csokkentek, illetve a pénzpiaci alapok hozampotencialja a rendkivil alacsony
kamatkornyezet miatt nullahoz kézeli volt, ezért sok igyfél a befektetési alapokbdl is allampapirokba
csoportositotta at megtakaritasait. Ennek eredményeként a lakossagi tgyfeleink allampapir allomanya
a mult évben jelentds mértékben, tobb mint 105 milliard forinttal nétt. Az &llampapir allomany
ndvekedésében szintén jelentds szerepet jatszott a 2015. végén elinditott betéti kampany, a
megszerzett forrast 2016 els6 harom hoénapjaban az Ugyfelek nagy aranyban allampapirokba
fektették. Az év folyaman folyamatosan megfigyelhetd volt, hogy a lejaré betétjeiket a kockazatkeruld
ugyfelek allampapirokba forgattak, ezért a forintban lekdtétt betétallomany jelentés mértékben
csOkkent. Ez a piaci részesedésik valtozasaban is tikr6z6dott: a bank piaci részesedése a
maganszemélyek altal tartott betétekben 4,75 szazalékra csOkkent, ugyanakkor a értékpapirpiaci
részesedés 5,06-rél 5,23 szazalékra nétt.

A MasterCard — Ev bankja versenyben a Pioneer MyPortfolio Alap harmadik helyezést ért el az Ev
lakossagi megtakaritasi terméke kategériaban.
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Az Ugyféligények és szokasok dinamikus valtozasat szem el6tt tartva a Bank kiemelt figyelmet fordit
ugyfélkdzpontu technologiai megoldasok fejlesztésére, amivel értéket teremt Ggyfelei szamara. Ennek
érdekében a Bank meguijult honlapjat folyamatosan fejleszti. Ennek is kdszonhetd, hogy 2016-ban
1 975 441 latogato jart az unicreditbank.hu weboldalon, ami majdnem 800 ezerrel tébb, mint egy évvel
korabban. A honlapon keresztll beklldott érdeklédések 20 szazaléka érkezett mobil eszkd6zokrél.

A Lakossagi és kisvallalati divizidban a teljes Ugyfélkor 89 szazaléka rendelkezik TeleBank
szerz6édéssel, igy 2016 végén mar tébb mint 322 ezer Ugyfelek nyilt lehetésége ezen az elektronikus
csatornan intézni banki tgyeit. Az tgyfélélményt szem elétt tartva 91-rél 93 szazalékra a Bank emelte
bejové hivasaink megvalaszolasi aranyat a minéségi tigyfélkiszolgalas megtartasa mellett.

A kényelmes otthoni bankolast lehetévé tevd, éjjel-nappal rendelkezésre all6 SpectraNet Internet
Banking szolgaltatast az év végére 285 ezer Ugyfél valasztotta, rajuk jut az udgyfélkér kozel 80
szazaléka. A 2015 juliusaban bevezetett UniCredit Mobil alkalmazas felhasznaldinak szama pedig 4
ezerrdl 23 ezerre nétt.

A Bank folyamatosan noveli a készpénz befizetésére is alkalmas ATM-jeinek szamat, annak
érdekében, hogy lgyfelei szamara a készpénzbefizetést a nap barmely idészakaban, a bankfidkok
nyitvatartasi idejétdl fliggetlenil is lehetévé tegylk. Ez a kényelmi funkcié 2016 végén 80 ATM-nél volt
elérhetd. A Bank kiemelt figyelmet fordit a kérnyezetvédelemre, egyre tébb Ugyfelink valasztja az
elektronikus bankszamlakivonatot a papir alapu banki kivonatok helyett. 2016 év végén ugyfeleink
dontd tdbbsége, 222 ezer ugyfél vette igénybe ezt a szolgaltatast.

Az UniCredit Bank Hungary Zrt. altal kibocsatott bank- és hitelkartyak szama 2016 végén meghaladta
a 312 ezret, a Lakossagi és kisvallalati divizibban az aktiv Ugyfelek tébb mint 78 szazaléka
rendelkezett betéti kartyaval. 2016 juliusatél a Bank hitelkartyait Uj képi megjelenéssel és chip-, illetve
érintd funkcioval bocsatja ki. 2016-ban befejezte a meglévd lakossagi MasterCard betétikartya-
allomany érintd kartyara torténd Utemezett cseréjét is, amelynek kdszonhetéen lakossagi tgyfeleink
kényelmesen és gyorsan fizethetnek kisebb 6sszegeket.

3.2.2 Nem teljesitd lakossagi jelzaloghitelekbdl ered6 kovetelések értékesitése

Kivonat az UniCredit Bank Hungary Zrt. 2017. december 4-én megjelentetett sajtokdzleményébdl:

»+Az UniCredit Bank Hungary Zrt. lakossagi jelzaloghitel-kdvetelésekbdl allo portfolié eladasardl kotott
megallapodast — az adds nem teljesitéséért valé felel6sség kizarasaval (pro-soluto) — egy erre

engedéllyel rendelkezd magyarorszagi pénzigyi vallalkozassal, az EOS Faktor Zrt.-vel.

A portfdlio teljes egészében magyar hitelekbdl all. A portfélié teljes bruttd kdvetelésallomanyanak
értéke mintegy 13,6 milliard forint (44,3 millié eurd).

Az értékesités része annak az UniCredit Group egészét atfogd stratégiai folyamatnak, amelynek célja
a nem teljesit6 hiteldllomany csdkkentése.

A tranzakcio hatasa a 2017. negyedik negyedéves mérlegekben jelentkezik.”
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2/B Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. nem teljesitd lakossagi jelzaloghitelekbél
allé portfolioé eladasaval kapcsolatos informaciék

Kivonat az UniCredit Jelzalogbank Zrt. 2017. december 4-én kozzétett rendkivili tajékoztatasabal:

»,Az UniCredit Jelzalogbank bejelenti, hogy lakossagi jelzaloghitel-kbvetelésekbdl allé portfolid
eladasarol kotott megallapodast — az adds nem teljesitéséért valo felelésség kizarasaval (pro-soluto) —
egy erre engedéllyel rendelkezd magyarorszagi pénzigyi vallalkozassal, az EOS Faktor Zrt.-vel.

A portfolié teljes egészében magyar hitelekbdl all. Az UniCredit Jelzalogbank altal eladott portfélio
teljes bruttd kdvetelésallomanyanak értéke mintegy 4,0 millidrd forint (13,1 millié eurd). A tranzakciéval
az UniCredit Jelzadlogbank a nem-teljesit6 hitelportfolidja nagy részét értékesitette, ezaltal csokkenti
hitelezési kockazatat és jelentésen javitja gazdaséagi teljesitmeényét.

A tranzakcié hatasa a bank 2017. negyedik negyedéves mérlegében jelentkezik.

Az értékesités része annak a lakossagi jelzaloghitel-kdvetelésekbdl alld portféliceladasnak, amelyet
az UniCredit Group és az UniCredit Bank Hungary Zrt. ugyancsak a mai napon jelentett be.”

Megtekintheté dokumentumok

Az Alaptajékoztatd ,Hivatkozas atjan beépitett dokumentumok” ciml fejezete az alabbi
dokumentumok listajaval egészil ki:

- aKészfizeté Kezességvallalasi Nyilatkozat;

- az UniCredit Bank Zrt. 2016. évre vonatkozd Kockazatkezelési Jelentése;

- az UniCredit Bank Hungary Zrt. 2017. december 4-i sajtokézleménye
(mely megtekinthet az alabbi Sajtéinformaciék kdzott:
https://www.unicreditbank.hu/hu/rolunk/media/sajtokozlemenyek.html)

- az UniCredit Jelzalogbank Zrt. 2017. december 4-én kdzzétett rendkivili tajékoztatasa;
[mely megtekintheté az UniCredit Jelzalogbank Zrt. honlapjan (www.jelzalogbank.hu) a
Befektetdi Informaciok menupont alatt].
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UniCredit Bank Hungary Zrt.
Készfizetd kezességvallalasi nyilatkozat szama: 17112097
2017. november 02.

PRELIMINARIES

Bevezetd rendelkezések

(A) UniCredit Jelzalogbank Zrt. (company name in English: UniCredit Mortgage Bank Ltd ) is a
legal entity existing under the laws of Hungary, registered with the Metropolitan Court (acting as a
registry court), under registration number 01-10-043800, having its seat at Hungary, H-1054 Budapest,
Szabadsag tér 56 (hereinafter “UniCredit Mortgage Bank") has issued various domestic morigage
bonds and intends to issue such bonds both in Hungary and abroad. Term of the mortgage bond is
defined as jelzdloglevé!” in Hungarian in Part Il of the Act no. XXX. of 1987 on Mortgage Banks and
Mortgage Bonds. UniCredit Mortgage Bank is entitled to raise funds by way of issuance of non-covered
bonds (“bond") and through credit facilities, loan agreements and interbank depesits as well Morigage
bond, bond, credit facility, loan agreement and interbank deposit hereinafter together and separately
referred 1o as “Debt Instrument(s)". ‘

(A) Az UniCredit Jelzdlogbank Zrt. & magyar jog alapjan létesitett gazdasdagl tarsasag, amelyel a
Favarosi Torvényszék Cogbirésaga 01-10-043900 cégjegyzékszam alatt 1054 Budapest, Szabadsag
t8r 5-6. szam alatti székhellyel tart nyilvan (fovabbiakban “UniCredit Jelzdlogbank’) és amely a
Jjelzalog-hitelintézetrdl és a jelzaloglevéirtl szole 1997, évi XXX, torvény Il részében foglaltaknak
megfeleld  kulonbozb jelzélogleveleket bocsalott ki Magyarorszagon. iletve fog kibocsatani akar
Magyarorszagon akar kiifoldon. Jelzélogbank forrast gydjt tovabba nem fedezelt kitvények ( kdtvény')
kibocsatasaval valamint hitel és kolcsonigyletek bankkozi belétek elfogadasa (tjan A jelzdloglevél a
kotvény, a hitel és kolcsonugylet, valamint bankkozi betét elfogadas a tovabbiakban egyitt és kulon-
kilon i1s “a Hiteleszkoz(6k)".

(B) In order to warrant the full and timely payment of all payment obligations — whether in respect of
principal, interest or any other amounts payable - deriving from the Debt Instruments, UniCredit
Mortgage Bank has agreed with its sole owner UniCredit Bank Hungary Ltd |, a legal entity existing
under the laws of Hungary, registered with the Metropolitan Court (acting as a registry court), under
registration number 01-10-041348, having its seat at Hungary, H-1054 Budapest. Szabadsag tér 5-6,
(hereinafter “UniCredit Bank”), that UniCredit Bank issued a Payment Undertaking (hereinafter referred
to as the ‘Payment Undertaking”) in relation to any payment obligation due under Debt Instruments of
UniCredit Jelzalogbank

(B) A Hiteleszkdzokbd! eredd toke, kamat vagy egyéb Jeliegd tartozas maradéktalan 6s esedékesséy
szennti teljesitése érdekében az UniCredit Jelzalogbank megegyezelt egyszemélyes tulajdonosaval a
magyar jog alapjan létrehozott UniCredit Bank Hungary Zrt-vel ( nyilvantartia a Févarosi Torvényszék
cégbirdsaga 01-10-041348 cégjegyzékszamon, székhelye: H- 1054Budapes!, Szabadsag tér 5-6., a
tovabbiakban. UniCredit Bank’). hogy az UmiCradit Bank készfizetd kezességet valial ((Készfizeté
Kezességvallalas') a Hiteleszkozok kapcesan az UniCredit Jelzalogbankol terhelb valamennyi fizetési
ketelezettséq teljesitéséért

With reference to the above

Fentiekre tekintettel

1 We, the undersigned duly authonzed representatives of UniCredit Bank, in the name and on behalf
of UniCredit Bank hereby unconditionaily and irrevocably undertake the obligation to pay on the wrnitten
demand of any holder of any Debt Instrument (hereinafter “Holder”) any amount (whether principal,

interest, or any other amounts payable pursuant to the documentation of the Debt Instrument) which is
UniCredit Bank Hundary 211
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due but remains unpaid by UniCredit Mortgage Bank an the due date as set out in the respective terms
and conditions of the relevant Debt Instrument. UniCredit Bank's obligations under this Payment
Undertaking shall continue to be effective or will be re-instated, as the case may be, if, at any time, any
payment amount, or any part thereof, of any of the Debt Instrument is rescinded or must otherwise be
returned by the Holder as a result of UniCredit Mortgage Bank’s bankruptcy, insolvency, dissolution or
reorganization In this respect UniCredit Bank hereby waives any and all defences based upon this
Payment Undertaking,

1. Alulirottak az UniCredit Bank szabélyszer feihatalmazéassal rendelkezd képviseldi, az UniCredit
Bank nevében ezufon feltétlen és visszavonhatatlan kotelezettséget vallalunk arra, hogy barmely
Hiteleszkoz barmely jogosullja (.Jogosult) részére — jrasban benydjlolf kérése esetén — fizetést
teljesitiink a Hiteleszkoz egésze, vagy egy része (legyen az 16ke, kamat, vagy barmely mas, a
Hiteleszkoz dokumentacitjan alapuls fizetési kételezettség) erejélg, amennyiben azt a Hiteleszkoz
dokumentaciojaban rogzitett napon, a dokumentécidban rogzitet! feltételek szerinl az UniCredit
Jelzdlogbank nem fizette meg a Jogosult szamara Az UniCredit Bank jelen Készfizetd
Kezességvalilalas alapjan fennélld kotelezeltsége abban az eselben is hatdlyban marad, vagy ismét
hatalyba lép, ha az UniCredit Jeizdlogbank felszamolasa, vegelszamolasa, vagy reorganizécioja soran
mér sor kertlt valamely Hiteleszk0zon alapuld kifizetésre, de az igy kifizeltett 6sszeg, vagy annak egy
része kifizetését visszamendlegesen jogellenesnek nylivaniliak. vagy egyébkén! visszakovetelik a
Jogosulltél. Az UniCredit Bank ebben a vonatkozasban ezdton lemond az 6t jelen KészfizetG
Kezességvallalds alapjan megiletd kifogasok érvényesitésérdl.

2. A demand under this Payment Undertaking may be made by submitting a duly signed notice in the
form as set out in Annex I/A-1/B together with the document(s) stipulated in the respective Annex. in
Hungarian (in respect of mortgage bonds and bonds issued in Hungary and any other Debt Instrument
of a Hunganan credit institution) or in English (in respects of mortgage bonds and bonds issued abroad
and any other Debt Instrument of any foreign credit institution) to the Guarantee Department of
UniCredit Bank following the expiry of the relevant due date under the Debt Instrument ("Payment
Notice").

2. A jelen Keészfizetd Kezességvallalashoz kapcsolodd igényt a Magyarorszégon kibocsatott
Jelzalogievelek és kofvények valamint magyar hitelintézetl barmely Hiteleszkoze esetén magyar
nyelven. a Kuifdldon kibocsatasra kerdld jelzdloglevelek és kdtvények valamin! barmely kulfoldi
hitelintézet Hiteleszkoze eselén pedig angol nyelven, irasban, az 1/A- I/B szami mellékietben talathatd,
megfeleiden kitditott, és cégszeri/szabalyszerl aléirassal ellatott értesitd minta (,Fizetési Ertesité’)
UniCredit Bank Garancia Osztalydhoz térténd benyujlasa ahan kell bejelenteni, meliékeive a relevans
Fizetési Ertesitoben megjeloit dokumentumotikal). A Fizetési Ertesitdt a szoban forgd Hiteleszikoz
dokumentacidjaban a fizetésre elbirt hataridd eradménytelen elteitét kovetben lehet benyljtani

3 The payment by UniCredit Bank shall be effected within 8 (eight) business days from the receipt of
the Payment Notice. Holders of the Debt Instruments shall not be required to exhaust any right of
remedy or take any action against UniCredit Mortgage Bank prior to submitting the Payment Notice

3. Jelen Készfizelo Kezességvallalas alapjan az UniCredit Bank a fizetési értesitd kézhezvételét koveld
& (nyolc) munkanapon belil koteles teljesiteni fizetési kotelezettségét A Jogosultak a Fizetési Ertesits
megkiidését megeldzoen nemn kotelesek az UniCredit Jelzélogbankkal szemben elozetesen kimeritem
az igényik érvényesitésére rendetkezésre ali6 jogl vagy egyéb eszkbzokel

4 UniCredit Bank may withdraw its obligation under this Payment Undertaking by publishing an
adequate notification to the Holders In case of Holders of bonds and mortgage bonds such notification
will appear on the website of UniCredit Mortgage Bank (www |olzalogban: Yo) in the “investor
information part”. In case of Holders as lenders or their successors/assignees notfication will also
unic ERRER! R0 4he,website of UniCredit Mortgage Bank and UniCredit Mortgage Bank mareover shall send
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a notification directly to all known lenders or their successors/assignees In written form. UniCredit Bank
will not have any obligation under this Payment Undertaking in respect of the mortgage bonds and bonds
issued-, or credit lines provided, loans disbursed, interbank deposits made later than 30 (thirty) days
after the publication of the withdrawal notice on the website of UniCredit Mortgage Bank. However,
notwithstanding the expiry of the Payment Undertaking pursuant to this Section 4, this Payment
Undertaking shall remain in full force and effect with respect to all Debt Instruments outstanding at the
time of such expiry, and may not be terminated until all amounts which may be or become payable by
UniCredit Bank under or in connection with such Debt Instruments have been irrevocably paid in full

4 Az UniCredit Bank a Jogosultak megfeleld értesitése melleft a jOvore nézve megszuntethell a jelen
Készfizeld Kezességvalialasbol eredd kotelezettségeil A jelzéloglevél és a kdtvény tulajdonosal, mint
Jogosultak vonatkozdsaban ez az értesités az UniCredit Jelzalogbank honlapjan (www.jeizalogbank hu)
Jjelenik meg a Befektetetbknek sz016 informaciok” részben, hitelezok és azok jogutddja, engedményese,
mint Jogosultak esetén az UniCredit Jelzalogbank hontapjan megjelent értesités meliett, az UniCredit
Jeizaloghank kozvettenil is kald irdsbeli értesitést minden ismert hiteleznek vagy azok jogutédjanak,
letve engedményesnek. A megszintetésre vonatkozd — az UniCredit Jelzalogbank hanlapjan torténd
- kozzétélal napjat kovetd 30 (harminc) nap elteltét kovetden kibocsatotf jelzaloglevelek és koltvények,
valamint a nydjtott hitelkeretek és folydsitolt kdicsondk és elhelyezelt bankkozi betétek lekintetében az
UniCredit Banknak semmilyen kotelezetisége nem ail fenn a Készfizetd Kezességvallalas alapjan. A
Jelen 4. pont szennll megszunés nem érinti @ megszunés idopontjaban mar fennalld Hiteleszkoz
tekintetében vallalt kotelezettségeket, azaz a Készfizetd Kezességvallalas tovabbra is érvényes és
hatélyos marad mindaddig, amig az UniCredit Bank aital a jelen Készfizets Kezességvallalas alapjan
megfizetendd Osszegeket, lelve esstlegesen megfizetendd dsszegeket lelles ménékben meg nem
fizették a Jogosultaknak.

5 This Payment Undertaking and any non-contraciual obligations arising out of or in connection with
the present Payment Undertaking shall be governed by the prevailing and effective laws of Hungary

5 A jelen Készfizeld Kezességvalialas, valamin! az abbdl illetve azzal kapcsolatban feimerild
szerzodésen Kivil kotelezettségek tekintetében Magyarorszag mindenkor hatalyos jogszabalyai az
iranyadoak.

6. This Payment Undertaking shall be construed as a "Joint and Several Guarantee' ("készfizeld
kezesség” in Hungarian) and shall not be construed as a ‘Bank Guarantee” ('bankgarancia® in
Hungarian), as UniCredit Bank will be entitled to examine whether the claim is due and valid in any case
6. Jelen Készfizetd Kezességvallalas a magyar jog szennti készfizetd kezességvallaldsnak mindsdi, és
nem bankgarancianak, lekintettel arra, hogy az UniCredit Bank jogosult vizsgalni a benydjlott igények
érvényességét, és esedékességét

7. This Payment Undertaking has been issued in English and in Hungarian languages. in case of
contradiction between the English and the Hungarian version, the English version shall prevail

7 Jelen Készfizetd Kezességvallalas szovege angol és magyar nyelven késziif. Az angol és a magyar
szoveg kozotti tartalmi eitérés esetén az angol nyelvi valtoza! az irdnyadd.

UniCredit Bank Mungary Zrt

H-1053 Budapest, Addszim: 10335737-4-44
Sratanedd tor - Flodeobl Thrvdnyszée Cogbibsdas
H1232 Budapwent, PE 188 3 01-100a3348
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17A. szamy mefléklet Fizelési értesits
UniCredit Bank Hungary Zrt..

FIZETES! ERTESITO

Cimzett UniCredit Bank Hungary Zrt.
Garancia Osztaly

Tothné Baranyos Krisztina igazgato
H-1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6

Tel: +36-1-301-1316; Fax. +36-1-353-0780

Feladd: </»
Détum:

Az UniCredit Bank Hungary Zrt.. ("UniCredit Bank.") altal 2017. november 02 napjan 17112097 szamon
vallall Készfizetd Kezességvalialas (‘Készfizetd Kezességvallalas®) alapjan, alulirott <kérem irja be a
nevél> (<kérem, tollse ki a szikséges adatokal. Alland6 lakohely / székhely, cégjegyzékszam —
amennyiben alkalmazand6, képviseibk  amennyiben alkalmazandé, személyl igazaivanyszam -
amennyiben alkalmazandd) eziton kérem az UniCredit Bankol, hogy a Készfizelé Kezességvallalas
rendelkezéseinek megfeleléen a kovetkezd Osszegel <kérem, Irja be az 0sszege! és a devizanemet>
fizesse meg szamomra< kérem (rja be a bankszamia IBAN szamat és a szamlavezetd bank nevél,
székhelyét és SWIFT kédjat>

Eziton kijelentem - és megerdsitem , hogy az UniCredit Jelzdlogbank Zrt. elmulasziotta teljesiteni a
kovetkezd fizetés kotelezeliségét az esedékesséq idopontiaban.
1. <kérem, jeltlje meg a szdban forgd Hiteleszkozt >
2 <kérem, az Osszeg. devizanem 6s a lipus (t6ke, kamal, vagy egyéb lartozas) megjeldiésével
részietezze az esedékes fizetési kotelezettséger>
3. <kérem, jeldlje meg az esedékesség napjat>
~ Eziton csatolom a megfefeld letétkezelb/befekietéss szolgditatd &ltal a fenti Miteleszkoz
tekintetében a nevemre kiallitolt eredeti. jogosulisagot igazolo tulajdonosi igazolast '
» Ezuton csatolom a KELER Zrt. altal a fenti Hiteleszkoz tekintetében a nevemre kiallitott eredet,
Jogosultsagot igazol6 igazolast.?
~» Ezaton csatolom @& fenti Hiteleszkoz tekintetében a bankkozi beté! elhelyezésérdl szolé
okiratof, a hitelszerzddés, kdicsonszerzbdés llletve a szerzOdés atruhdzasa, vagy a kovetelés
engedményezése eselén pedig ezen feldl az atruhazasiengedményezési okirat eredefi
peéldanyat vagy hiteles masolatat 7

A Keszfizetd Kezességvallalasban definidlt fogalmak jelen Fizetési Ertesitdben is azonos jelentéssel
birmak.

< Alairas >
< Név> < Nev>:
< Beoszias >: < Beosztas >.

<ElGttunk, mint tanik elott>*
< Név>. < Néy >:

< Allandd fakéhely > < Allandd iakohely >;
< Személyi igazolvany szama>. < Személyi igazolvany szama >!

" hitelimecrerek ex befekiowes saolgaltatohon kivol jelzslogioved s Katveny 1 b esetén alkal N

T KELER Zrndd Mnetlenal énehpapie sedmlivad rendelkend )ﬂmlo;k\ﬂ (3 kasem tulajdoncs hitelintézetek s befekietéser valalkoais

escten alhalnazandoh

* hitelezdkre alkalmazando (o nom relevans resz tirkemdd)

“osak maganszensely jclzaloghened és Rolvemyaulajdoncnok cseten alil
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Annex 1/8 Payment Notice
UniCredit Bank Hungary Zrt.

PAYMENT NOTICE

To: UniCredit Bank Hungary Zrt.
Guarantee Department

Tothneé Baranyos Krisztina Director
H-1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Tel +36-1-301-1316, Fax: +36-1-353-0780

From: </>
Date:

Pursuant to the Payment Undertaking No. 17112097 issued by UniCredit Bank Hungary Zrt. ("UniCredit
Bank ") on 02™ November, 2017 (the "Payment Undertaking"), </> (<please insert data regarding
address/seat. registry number if applicable; representatives if applicable; ID number, if applicable >
hereby requests UniCredit Bank to pay the amount of <insert amount and currency> <insert the IBAN
number of your bank account and the account keeper bank, its registered address and SWIFT cade>
pursuant to the terms of the above mentioned Payment Undertaking.

It is hereby stated - and in case of credit facilities and loan agreements verified as required in the
Payment Undertaking - that UniCredit Mortgage Bank has failed to fulfil the following payment obligation
following the due date:
1. <please specify the relevant Debt Instrument >
2. <please specify the due amount, currency with number and type (whether principal. interest. or any
other amounts) >
3. <please specify the due date >
~ | hereby attach the onginal certificate of ownership issued for the name of mine in respect of the
above Debt instrument by the relevant custodian /investment service provider®
» | hereby attach the original certificate issued for the name of mine in respect of the above Debt
Instrument by KELER Zrt ®
» | hereby attach the onginal or cerified copy of the interbank deposit, credit or loan agreement
and in case of transfer or assignment than also the onginal or certified copy of the transfer
agreement or assignment contract’

Terms used or defined in the Payment Undertaking shall have the same meaning when used in this
Payment
Notice

< Signaturel!For >
< Name> < Name>
< Title >: < Title >:

<in witness whereof>*
< Name>: < Name>:

< Address>: < Address >
< |D number>: < ID number>:

5 in case of lHolders who aec not crodit imstitutions and/or mvestment service providers

& in case of credit aod o servie provider Holders g direct securities aocount ot KETER 7nt
T in case of Holders 2 denders, o assinces, or transferoes (rrelevant paet s 10 be dedeted)

£ omly in case of Hodders as privale persons

&_TLLLA:Z} PR /*’/L ﬁ/\
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NYILATKOZATOK

Alulirottak. mint az Alaptajékoztatd 2. szami kiegészitésében szerepld informacioként felelos
személyek kijelentjuk, hogy a jelen Alaptajékoztatd 2. szamu kiegészitésében szerepid informaciok a
valdsagnak megfeleld adatokat és allitasokat tartaimaznak, tovabba a jelen 2. szamu kiegészités nem
haligat el olyan tényeket és informaciokat, amelyek a jelzdloglevelek, valamint az UniCredit
Jelzalogbank Zrt. helyzetének megitélése szempontjabdl jelentdséggel birmnak

Budapest. 2017 december 5.

UniCredit Jelzalogbank Zrt.
A A Yt [\
Farkas Balint /' Dr“Juhasz Viktor
Elnok-vezéngazgatd lgazgatd
UniCredit Bank Hungary Zrt. UniCredit Bank H 2
14.
Tm'h esppes  _ AP PR » . m .....
Igazgatosagi tag lgazgatd
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KIEGESZITESEK

3 Hitelmindsitéssel kapcsolatos informaciok
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3. szamu kiegészités

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. 200.000.000.000 forint keretdésszegl 2017-18. évi Jelzaloglevél és
Koétvény Programjahoz készitett, az MNB H-KE-111-432/2017. (2017. julius 03.) szamu hatarozataval
kdzzétételre engedélyezett Alaptajékoztatohoz.

Budapest, 2018. februar 6.

MNB engedély szama és kelte: H-KE-I11-93/2018., 2018. februér 19.
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Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. 2018. januar 15-én kozzétett rendkivili tajékoztatasara valo tekintettel
az MNB altal H-KE-111-432/2017. (2017. julius 03.) szamu hatarozattal kozzétételre engedélyezett — az
UniCredit Jelzalogbank Zrt. 200.000.000.000 forint keretdésszegli 2017-18. évi Jelzaloglevél és
Kotvény Programjahoz késziilt Alaptajékoztaté kiegészitésre kertlt az UniCredit Jelzalogbank Zrt. altal
kibocsatott jelzaloglevelek hitelmingsitésével kapcsolatos informaciokkal.

A rendkivil tajékoztatasban szereplé informaciok alapjan a Moody’s Investors Service hitelmindsité
intézet az UniCredit Jelzdlogbank Zrt. altal kibocsatott jelzalogleveleket 2018. januar 12-én ,Baa1”
hosszu tavu hiteImindsitéssel latta el.

A 3. szamu kiegészités soran az Alaptdjékoztatd 'Kiegészitések’ ciml fejezetét az alabbi uj ponttal
bévitettiik, melynek cime a kdvetkezé:

3 Hitelmindsitéssel kapcsolatos informaciok
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3. Hitelmindsitéssel kapcsolatos informaciok

|. Az Alaptajékoztaté ,I. Osszefoglalé” elnevezésii fejezetének kiegészitése

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. 200.000.000.000 forint keretésszegl 2017-18. evi Jelzéloglevel és
Kétvény Programjahoz kapcsol6dé Alaptajékoztaté ,I. Osszefoglald” elnevezéstii fejezete (6-17. oldal)
az alabbiak szerint kerlil kiegészitésre.

Az Alaptajékoztatd B.17-es Hitelmindsités elnevezésii eleme a korabbi ,Nem alkalmazandé. — A
Kibocsatd, valamint Jelzaloglevelei és Kotvényei jelenleg nem rendelkeznek fiiggetlen kiilsé
hitelmingsitd altal megallapitott hiteimindsitéssel” szévegezés helyett a kbvetkezére médosul:

B.17-es elem A Kibocsaté altal kibocsatott Jelzalogleveleket a Moody’s Investors
Hitelminésités: Service hitelmindsité intézet 2018. januar 12-én ,Baa1” hosszu tavu
hitelmindsitéssel latta el.

A fentiek alapjan a Kibocsaté altal kibocsatott Jelzaloglevelek a Moody’s
Investor Service értékelési skalaja alapjan a befektetési kategoriaba
tartoznak.

A Jelzaloglevelekre kiadott hitelmindsités a Kibocsatd kérésére készilt.
A Kibocsaté egyéb hitelkockazati besorolassal nem rendelkezik.

II. Az Alaptajékoztaté ,,Kockazati Tényezdk” elnevezésii fejezetének kiegészitése

Az UniCredit Jelzadlogbank Zrt. 200.000.000.000 forint keretésszegli 2017-18. évi Jelzaloglevél és
Kotvény Programjahoz kapcsol6dd Alaptajékoztaté ,Kockéazati Tényez8k” elnevezésii fejezete
(18-25. oldal) az alabbiak szerint médosul.

Az Ertékpapirokkal kapcsolatos kockazatok bekezdés Hitelmindsités kockdzata megnevezésii
pontja a korabbi

e Hitelmindsités kockazata: A Kibocsaté Jelzaloglevelei jelenleg nem rendelkeznek fliggetlen
kilsé hitelmingsitd altal megallapitott mindsitéssel. Meglévé mindsités esetén a
hitelkockazati besorolas nem minden esetben tukrozi teljeskdriien az értékpapir strukturaval,
a piaccal, az arfolyammal, illetve egyéb tényezdkkel kapcsolatos kockazatok lehetséges
hatdsat a kibocsatott Jelzalogleveleket és Kotvényeket illetéen. A hitelmindsités nem
tekinthet6 a Jelzaloglevelek és Kotvények vételével, eladasaval vagy tartasaval kapcsolatos
ajanlasnak, a hitelminésité tgyndkség azt barmikor felllvizsgalhatja vagy vissza is vonhatja.

tartalom helyett az aldbbiakra médosul:

e Hitelmindsités kockéazata: A Kibocsaté Jelzalogleveleit a Moody's Investors Service
hitelmindsité intézet 2018. januar 12-én ,Baal1” hosszu tavu hitelmindsitéssel latta el.
Meglévé mindsités esetén a hitelkockazati besorolas nem minden esetben tikrozi
telieskorlien az értékpapir strukturaval, a piaccal, az arfolyammal, illetve egyéb tényezdkkel
kapcsolatos kockazatok lehetséges hatasat a kibocsatott Jelzalogleveleket illetéen. A
hitelminésités nem tekinthet6 az értékpapirok vételével, eladasaval vagy tartasaval
kapcsolatos ajanlasnak, a hitelmin8sité Ggyndkség azt barmikor felllvizsgalhatja vagy vissza
is vonhatja.
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lll. Az Alaptajékoztato ,,A Kibocsaté Bemutatasa” elnevezésii fejezetének kiegészitése

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. 200.000.000.000 forint keretésszegli 2017-18. évi Jelzaloglevél és
Kotvény Programjahoz kapcsol6do Alaptajékoztaté ,A Kibocsaté Bemutatdsa” elnevezéstii fejezetének
V. Lényeges Események, Valtozasok” elnevezésii pontja (88-89. oldal) az alabbiakkal egésziil ki:

A Kibocsaté altal kibocsatott Jelzalogleveleket a Moody's Investors Service hitelmindsité
intézet 2018. januar 12-én ,Baa1” hosszu tavu hitelmindsitéssel latta el. A Kibocsato altal
kibocsatott Jelzaloglevelek a Moody’s Investor Service értékelési skalaja alapjan a befektetési
kategoriaba tartoznak. A Jelzaloglevelekre kiadott hitelmindsités a Kibocsato kérésére készilt.
A Kibocsaté egyéb hitelkockazati besorolassal nem rendelkezik.

A Moody’s Investors Service nemzetkdzi hitelmingsit6 intézet hivatalos honlapjan talalhato, az
intézet altal alkalmazott osztalyzati modszertan alapjan a "Baa” besorolasi savba tartozoé
befektetéseket definicidoszerlien kdzepes hitelkockazat jellemzi, az ilyen befektetések kdzepes
besorolasunak tekinthetdk és spekulativ elemeket is tartalmazhatnak. A Moody’s Investors
Service értékelési skalaja alapjan valamennyi ,Baa” hitelmindsitéssel ellatott befektetés a
befektetési kategoériaba tartozik.

IV. Az Alaptajékoztaté ,,Altalanos Informaciok” elnevezésii fejezetének kiegészitése

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. 200.000.000.000 forint keret6sszegli 2017-18. évi Jelzaloglevél és
Kétvény Programjahoz kapcsolodé Alaptajékoztatdé ,Altalanos Informaciok” elnevezésii fejezete
(125-126. oldal) az alabbiakkal egésziil ki:

Hitelmindsités

A Kibocsaté altal kibocsatott Jelzalogleveleket a Moody's Investors Service hitelmindsité
intézet 2018. januar 12-én ,Baa1” hosszu tavu hitelmindsitéssel latta el. A Kibocsato altal
kibocsatott Jelzaloglevelek a Moody’s Investor Service értékelési skalaja alapjan a befektetési
kategoéridba tartoznak. A Jelzaloglevelekre kiadott hitelmindsités a Kibocsato kérésére készilt.
A Kibocsaté egyéb hitelkockazati besorolassal nem rendelkezik.

A Moody’s Investors Service nemzetkdzi hitelmindsité intézet hivatalos honlapjan talalhato, az
intézet altal alkalmazott osztalyzati mdédszertan alapjan a "Baa” besorolasi savba tartozé
befektetéseket definicidoszerlien kdzepes hitelkockazat jellemzi, az ilyen befektetések kdzepes
besorolasunak tekinthet6k és spekulativ elemeket is tartalmazhatnak. A Moody’s Investors
Service értékelési skalaja alapjan valamennyi ,Baa” hitelmindsitéssel ellatott befektetés a
befektetési kategoériaba tartozik.
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NYILATKOZATOK

Alulirottak, mint az Alaptajékoztaté 3. szamu kiegészitésében szereplé informaciokért felelés
szemelyek kijelentjuk, hogy a jelen Alaptajékoztatd 3. szamu kiegészitésében szereplé informaciok a
valésagnak megfeleld adatokat és allitasokat tartalmaznak, tovabba a jelen 3. szamu kiegészités nem
hallgat el olyan tényeket és informacidkat, amelyek a jelzaloglevelek, valamint az UniCredit
Jelzalogbank Zrt. helyzetének megitélése szempontjabél jelentéséggel birnak.

Budapest, 2018. februar 6.

UniCredit Jelzalogbank Zrt.

UniCredit Jelzdlogbank Zrt.
3.
A
) 47 ¥ U
Farkas Balint Dr. Juhasz Viktor
EInék-vezérigazgatd Igazgato ,
UniCredit Bank Hungary Zrt. UniCredit Bank Hungary Zrt.

14.

4'/
/, IU_/

Toéth Balazs Scholtz Péter
Igazgatosagi tag Igazgatéd
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KIEGESZITESEK

4, Eves Jelentés (2017)
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4. szamu kiegészités

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. 200.000.000.000 forint keretdésszegl 2017-18. évi Jelzaloglevél és
Koétvény Programjahoz készitett, az MNB H-KE-111-432/2017. (2017. julius 03.) szamu hatarozataval
kdzzétételre engedélyezett Alaptajékoztatohoz.

Budapest, 2018. majus 08.

MNB engedély szama és kelte: H-KE-I11-224/2018., 2018. majus 22.
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Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. 2017-es évre vonatkozd Eves Jelentésének 2018. aprilis 27-ei
publikalasara valo tekintettel az MNB altal H-KE-111-432/2017. (2017. julius 03.) szamu hatarozattal
kozzétételre engedélyezett - az UniCredit Jelzalogbank Zrt. 200.000.000.000 forint keretdsszegi
2017-18. évi Jelzaloglevél és Kotvény Programjahoz készilt - Alaptajékoztatd kiegészitésre kerllt az
UniCredit Jelzalogbank Zrt. 2017. évi Eves Jelentésével.

A 4. szamu kiegészités soran az Alaptajékoztatd 'Kiegészitések’ ciml fejezetét az alabbi Uj ponttal

bévitettik, melynek cime a kdvetkezé:

4. Eves Jelentés (2017)
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NYILATKOZATOK

Alulirottak, mint az Alaptajékoztaté 4. szamu kiegészitésében szereplé informaciokért felelds
szemelyek kijelentjik, hogy a jelen Alaptajékoztatd 4. szamu kiegészitésében szereplé informaciok a
valésagnak megfelelé adatokat és allitasokat tartalmaznak, tovabba a jelen 4. szamu kiegészités nem
hallgat el olyan tényeket és informaciokat, amelyek a jelzéloglevelek, valamint az UniCredit
Jelzalogbank Zrt. helyzetének megitélése szempontjabdl jelentéséggel birnak.

Budapest, 2018. majus 08.

UniCredit Jelzalogbank Zrt.
UniCredit Jelzdlogbank Zrt.
3.
/ /
............. FarkasBaImt DrJuhasanktor
Elndk-vezérigazgato lgazgatd
UniCredit Bank Hungary Zrt.

'niCredit Bank Hungary Zrt.

922. @ /\

Csaky Attila Scholtz Péter
Ugyvezett igazgatd Igazgatd
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1. Bevezetés

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. (a tovabbiakban: Jelzalogbank) jelen Eves Jelentése a tSkepiacrol szold 2001. évi
CXX. torvény altal meghatarozott rendszeres tajékoztatas céljabdl készilt az 1997. évi XXX. torvényben (Jht) és a
24/2008. (VIIl.15.) PM rendeletben meghatarozottakkal sszhangban.

Az itt kozolt tényszamok medegyeznek a Jelzalogbank konywvizsgaldja altal auditalt, Nemzetkdzi Pénzigyi
Beszamolasi Szabalyok (International Financing Reporting Standards, IFRS) szerint készilt 2017-es Uzleti évre
vonatkozd éves beszamoldban koézolt adatokkal.
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Fiiggetlen kényvvizsgaloi jelentés

L] Deloitte Konywizsgalé
és Tanacsadd Kt
° 1068 Budapest,

Dézsa Gyorgy ut 84/C

Eves Jelentés 2017.

Levélcim: 1438 Budapest, Pf. 471

Tel: +36 (1) 428-6800
Fax: +36 (1) 428-6801
www.deloitte.hu

Bejegyezve:

Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga

Cg: 01-09-071057

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. részvényesének

Vélemény

Elvégeztiik az UniCredit Jelzdlogbank Zrt. (a ,,Bank™) 2017. évi pénziigyi kimutatasainak konyvvizsgélatat,
amely pénziigyi kimutatasok a 2017. december 31-i fordulénapra készitett pénziigyi helyzet kimutatasbol
— melyben az eszkozok Osszesen 218.236 M Ft —, az ezen idGponttal végzddd iizleti évre vonatkozd
eredménykimutatasbol és egyedi teljes atfogd eredménykimutatasbol — melyben a teljes 4tfogd eredmény
3.649 M Ft nyereség—, sajat toke valtozas kimutatasbol és cash-flow kimutatasbol, valamint a szamviteli
politika jelentés elemeinek sszefoglalasat is tartalmazé megjegyzésekbél allnak.

Véleményiink szerint a mellékelt pénziigyi kimutatisok megbizhaté és valds képet adnak az UniCredit
Jelzalogbank Zrt. 2017. december 31-én fennallo pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen id6ponttal
végz6db iizleti évre vonatkozo pénziigyi teljesitményérdl és cash-flow-ir6l az Eur6pai Uni6 éltal befogadott
Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardokkal (az ,.EU IFRS™) dsszhangban, valamint azokat minden
lényeges szempontbol a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. torvénynek (a
szamviteli torvény”) az EU IFRS-ek szerint éves beszamolot készité gazdalkodokra vonatkozé
eldirasaival sszhangban készitették el.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal —Osszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon hatilyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallo felelosségiink bovebb leirasat jelentésiink
A konywvizsgadlé pénziigyi kimutatdsok konyvvizsgdlataért valo feleldssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a Bankt6l a vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaloi Kamara A kényvvizsgdldi hivatis magatartasi (etikai) szabilyairél és a fegyelmi
eljarasrol szol6 szabalyzata™-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkdzi
Etikai Standardok Testiilete altal kiadott , Konyvvizsgalok Etikai Kodexe™-ben (az IESBA Kodex-ben)
foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen norméakban szerepld tovabbi etikai eldirasoknak is.

Meggy6zddésiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nyujt véleményiinkhoz.

Kulcsfontossagu konyvvizsgdlati kérdések

A kulcsfontossagi konyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentdsebbek voltak a targyiddszaki pénziigyi kimutatisok altalunk végzett kdnyvvizsgalata soran.
Ezeket a kérdéseket a pénziigyi kimutatdsok egésze altalunk végzett konyvvizsgalatanak sszefliggésében
és az arra vonatkoz6 véleményiink kialakitasa soran vizsgéltuk, és ezekrdl a kérdésekrol nem bocsatunk ki
kiilon véleményt.
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Kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdés

Kapcsolodo konyvvizsgalati eljarasok

Hitelkovetelésekre képzett értékvesztés

(Részletek a pénziigyi kimutatds 16. és 27.
megjegyzéseiben)

A Bank 2017. december 31-én Osszesen nettd
9.596 M Ft értékii iigyfelekkel szembeni kdvetelést
mutatott ki (brutté érték 10.069 M Ft), amellyel
szemben 473 M Ft értékvesztés keriilt
elszamolasra. Az értékvesztés meghatarozasa mind
a portfolié alapon képzett csoportos értékvesztés
modellek kialakitasa esetén, mind az egyedi
hiteliigyletek értékvesztésének meghatarozasakor
jelentds mértékben a menedzsment szakmai
megitélésén  és  szubjektiv  feltételezések

cpsy

Az altalunk végrehajtott konyvvizsgalati eljarasok
a kovetkezoket tartalmaztak:

- a hitelek monitoringjaval és az értékvesztés
megallapitasaval és rogzitésével kapcsolatos
alapvet6 belso kontrollok ellendrzése

- a csoportos értékvesztés-modellek
megfeleloségének feliilvizsgalata és az alkalmazott
paraméterek és menedzsment becslések miltbeli
adatok  alapjan  valé  alatamasztottsaganak
vizsgalata  szakértdink  bevonasival,  az

befolyasol6 jelentds feltételezések tobbek kozott a
kovetkezokre vonatkoznak:

- a fedezetek értékelése

- a fedezetek érvényesitési ideje

- a hitelek beddlésének valoszinilisége

- a hiteliigyletbdl szarmazo varhat6 jovobeli cash-
flow-k becslése.

értékvesztés ujrakalkulacidja,

- az egyedi hiteligyletek értékvesztésének
mintavételes feliilvizsgalata, beleértve a fedezetek
és azok megfeleld értékeltségének vizsgalatat, és a
varhat6 cash-flow-k becslésének feliilvizsgalatat.

A fentiekre tekintettel a hitelek értékvesztésének
vizsgalatat  kulcsfontossagii  kdnyvvizsgalati
teriiletnek tekintettiik.

Egyéb informdciok

Az egyéb informaciok az UniCredit Jelzalogbank Zrt. 2017. évi iizleti jelentésébdl allnak, amelyeket a
konyvvizsgaloi jelentés datuma elott megkaptunk, valamint éves jelentésbol allnak, amelyet varhatéan a
konyvvizsgaloi jelentés datuma utan bocsatanak rendelkezésiinkre, de nem tartalmazzdk a pénziigyi
kimutatasokat és az arra vonatkozé fiiggetlen konyvvizsgaléi jelentésiinket. A vezetés felelos az egyéb
informéciokért, tovabba az iizleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd
eldirasaival Osszhangban torténé elkészitéséért. A fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésiink ,, Vélemény”
szakaszaban a pénziigyi kimutatasokra adott véleményiink nem vonatkozik az egyéb informaciokra.

A pénziigyi kimutatasok altalunk végzett konyvvizsgéalataval kapcsolatban a mi felelésségiink a fent
azonositott egyéb informaciok atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az egyéb informacidk
lényegesen ellentmondanak-e a pénziigyi kimutatasoknak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett
ismereteinknek, vagy egyébként ugy tiinik-e, hogy azok Iényeges hibas allitast tartalmaznak.

A szamviteli tdrvény alapjan a mi feleldsségiink tovabba annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozoé eléirasaival 6sszhangban van-e, beleértve, hogy
az iizleti jelentés megfelel-e a szamviteli térvény 95/B. § (2) bekezdés e) és f) pontjaban foglalt
kovetelményeknek, és errdl, valamint az iizleti jelentés és a pénziigyi kimutatasok 6sszhangjarél vélemény
nyilvanitasa. A szamviteli torvény alapjan nyilatkoznunk kell tovabba arrdl, hogy az iizleti jelentésben
rendelkezésre bocsatottik-e a szamviteli torvény 95/B. § (2) bekezdés a)-d), g) és h) pontjaban
meghatarozott informaciokat és az iizleti jelentés tartalmazza-e a szamviteli torvény 95/C. § szerinti nem
pénziigyi kimutatast.
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Véleményiink szerint az UniCredit Jelzalogbank Zrt. 2017. évi iizleti jelentése minden lényeges
vonatkozasban &sszhangban van az UniCredit Jelzalogbank Zrt 2017. évi pénziigyi kimutatasaival és a
szamviteli torvény vonatkozo elbirasaival. Az iizleti jelentésben rendelkezésre bocsatottak a szamviteli
torvény 95/B. § (2) bekezdés a)-d), g) és h) pontjaban meghatarozott informaciokat és az iizleti jelentés
tartalmazza-e a szamviteli tdrvény 95/C. § szerinti nem pénziigyi kimutatast.

Mivel egyéb mas jogszabaly a Bank szamara nem ir el6 tovabbi kovetelményeket az iizleti jelentésre, ezért
e tekintetben nem mondunk véleményt.

A fentieken tul a Bankrol és annak kornyezetér6l megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink
arr6l, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely lényegesnek tekinthet6 hibas kozlés (Iényeges hibas allitas) az
iizleti jelentésben, és ha igen, akkor a szoban forgd hibas kdzlés (hibas allitas) milyen jellegii. Ebben a
tekintetben nincs jelenteni valonk.

Amikor atolvassuk az éves jelentést, ha arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az lényeges hibas allitast
tartalmaz, kitelességiink az adott kérdést kommunikalni az irdnyitassal megbizott személyek felé.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek feleldssége a pénziigyi kimutatdsokért

A vezetés felelds a pénziigyi kimutatasoknak az Eurdpai Unio altal elfogadott Nemzetkdzi Pénziigyi
Beszamolasi Standardokkal §sszhangban torténé és a valdés bemutatas kdvetelményének megfeleld
elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy
lehetdvé valjon az akar csalasbol, akar hibabol eredd Iényeges hibas allitastol mentes pénziigyi kimutatasok
elkészitése.

A pénziigyi kimutatasok elkészitése soran a vezetés felelos azért, hogy felmérje a Banknak a vallalkozas
folytatasara valé képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a vallalkozas folytatasaval
kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapulé szamvitel
pénziigyi kimutatasokban valé alkalmazasaért, azt az esetet kivéve, ha a vezetésnek szandékaban all
megsziintetni a Bankot vagy besziintetni az iizletszeri tevékenységet, vagy amikor ezen kiviil nem all el6tte
mas redlis lehetoség.

Az iranyitassal megbizott személyek felelosek a Bank pénziigyi beszamolasi folyamatanak feliigyeletéért.
A kidnyvvizsgadlo pénziigyi kimutatdsok kényvvizsgalatdért valo felelossége

A konyvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrdl, hogy a pénziigyi kimutatasok egésze
nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazé fliggetlen kdnyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kellé bizonyossag magas
foka bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kdnyvvizsgalati Standardokkal
Osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként Iétezd Iényeges hibas allitast. A hibas
allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabol, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszerii lehet az a varakozas,
hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjdk a felhasznalok adott pénziigyi kimutatasok
alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.
Tovabba:

e Azonositjuk és felmérjiik a pénziigyi kimutatasok akar csalasbol, akar hibabol eredé lényeges hibas
allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
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konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegend és megfelel6 konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink
a véleményiink megalapozasahoz. A csalasbol eredd lényeges hibas éllitas fel nem tarasanak a
kockéazata nagyobb, mint a hibabol ereddé, mivel a csalas magaban foglalhat Gsszejatszast,
hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belso kontroll feliilirasat.

e Megismerjiik a kdnyvvizsgalat szempontjabol relevans belso kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleldek, de nem azért, hogy a Bank belsé kontrolljanak hatékonysdgira vonatkozéan
véleményt nyilvanitsunk.

o Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek ésszeriiségét.

o Kovetkeztetést vonunk le arrl, hogy helyénvalo-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak
elvén alapulé pénziigyi kimutatasok Osszeallitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati
bizonyiték alapjan arrdl, hogy fennéll-e Iényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy
feltételekkel kapesolatban, amelyek jelentos kétséget vethetnek fel a Bank vallalkozas folytatasara
valé képességét illetben. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag
all fenn, fiiggetlen kdnyvvizsgéloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet a pénziigyi
kimutatasokban 1évd kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem
megfeleldek, mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetlen konyvvizsgaloi
jelentésiink datumaig megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovobeli események
vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Bank nem tudja a vallalkozast folytatni.

o FErtékeljik a pénziigyi kimutatasok atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a
megjegyzésekben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy a pénziigyi kimutatdsokban
teljesiil-e az alapul szolgalé iigyletek és események valés bemutatasa.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgélat tervezett
hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgélat jelentds megéllapitasait, beleértve a Bank éltal alkalmazott belsd
kontrollnak a kényvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentos hidnyosségait is, ha voltak ilyenek.
Nyilatkozunk az iranyitassal megbizott személyeknek arrdl, hogy megfeleliink a fliggetlenségre vonatkozo
relevans etikai kdvetelményeknek, és kommunikaljuk feléjiik mindazon kapcsolatokat és egyéb kérdéseket,
amelyekrol ésszeriien feltételezhetd, hogy befolyasoljak a fliggetlenségiinket, valamint adott esetben a
kapesolodo biztositékokat.

Az irdnyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések koziil meghatarozzuk azokat a kérdéseket,
amelyek a targyidészaki pénziigyi kimutatasok konyvvizsgalata soran a legjelentosebb kérdések, és
ennélfogva a kulcsfontossagi kdnyvvizsgalati kérdések voltak. Konyvvizsgaloi jelentésiinkben ismertetjiik
ezeket a kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy szabélyozas kizarja az adott kérdés nyilvanos kozzétételét,
vagy ha — rendkiviil ritka koriilmények kozott — azt allapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a konyvvizsgaloi
jelentésben nem lehet kommunikalnunk, mert ésszeri varakozasok alapjan annak hatranyos
kovetkezményei sulyosabbak lennének, mint a kommunikacio kozérdekii hasznai.

Jelentés egyéb jogi és szabdlyozoi kivetelményekrol

Az Eur6pai Parlament és a Tanécs 537/2014/EU rendelete 10. cikkének (2) bekezdésével dsszhangban az
alabbi nyilatkozatokat tessziik a filiggetlen konyvvizsgaléi jelentésiinkben a Magyar Nemzeti
Konyvvizsgalati Standardok altal eldirt jelentéstételi kotelezettségeken feliil:
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A konyvvizsgalo kijelolése és a megbizas idétartama
A Bank részvényese a 2015. junius 30. napi kozgyiilésen hatarozattal jelolte ki cégiinket a Bank
kdnyvvizsgaldjanak. Megbizasunk 5 éve tart megszakitas nélkiil.

A konyvvizsgaloi jelentés és az auditbizottsaghoz cimzett kiegészito jelentés dsszhangja

Megerdsitjiik, hogy a jelen konyvvizsgaldi jelentésben foglalt, a pénziigyi kimutatasokkal kapcsolatos
kényvvizsgaloi véleményiink dsszhangban van a Bank auditbizottsagahoz cimzett kiegészitd jelentéssel,
amelyet 2018. januar 30-an adtunk ki az Eurépai Parlament és a Tanacs 537/2014/EU rendelete 11. cikkével
Osszhangban.

Nem kényvvizsgalati sz olgaltatasok nyujtasa

Kijelentjiik, hogy a Bank részére nem nyujtottunk semmilyen, az Eurdpai Parlament és a Tanacs
537/2014/EU rendelete 5. cikkének (1) bekezdésében ismertetett tiltott, nem konyvvizsgaldi szolgaltatast.
Ezen tilmenden kijelentjiik, hogy a Bank részére nem nyjtottunk olyan egyéb, nem konyvvizsgélati
szolgaltatasokat, amelyek nem szerepelnek az iizleti jelentésben.

A jelen fiiggetlen kényvvizsgaloi jelentést eredményez6 kdnyvvizsgalat megbizasért felelos partnerének a
jelentés alairéi mindsiilnek.

Budapest, 2018. _|anuar 30.

Nagyvaradme gjfalvx Zsuzsanna Molnar Gabor
Deloitte Konyvvizsgald és Tanacsado Kft. Kamarai tag konyvvizsgald
1068 Budapest, Dozsa Gyorgy ut 84/C. Tagszam: 007239

Nyilvantartasi szam: 000083
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3. Eves beszamolé

3.1. Mérleg

UNICREDIT JELZALOGBANK Zrt.

Egyedi mérleg
2017. december 31.

(millid Ft)

Eszkozok

ErtékesithetS pénziigyi eszkdzok
Kovetelések hitelintézetekkel szemben
Ugyfelekkel szembeni kovetelések
Targyi eszkdzok

Immaterialis javak

Jelenlegi add eszk6zok

Egyéb eszkdzok

Eszkozok 6sszesen

Forrasok

Hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek
Ugyfelekkel szembeni kételezettségek
Kibocsatott kdtvények

Jelenlegi adod kotelezettség

Halasztott add kotelezettség

Egyéb kotelezettségek

Eqyéb céltartalék

Kotelezettségek 6sszesen

Sajat toke

Jegyzett toke
Toketartalék
Eredménytartalék

Jogi tartalékok

Ertékelési tartalékok
Targyévi nettd eredmény

Sajat toke dsszesen

Kotelezettsédek és sajat toke dsszesen

Kiegészitd

informacio

14
15
16
17
18
13
19

21
23
13
13
22
27

24

25

Eves Jelentés 2017.

2017.12.31 2016.12.31
19.910 19.956
188.646 179.682
9.596 13.128

2 -

- 81

82 106
218.236 212,953
85.375 67.746
209 165
110.105 125.459
1 -

72 40

117 68

25/ 24
196.136 193.502
3.000 3.000
783 783
13.592 12.778
791 483

863 285
3.071 2.122
22.100 19451
218.236 212,953

A kiegészitd informaciok (1-38) a pénzigyi kimutatasok elvalaszthatatlan részét képezik.
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3.2. Eredménykimutatas

UNICREDIT JELZALOGBANK Zrt.

Egyedi eredménykimutatas
2017. december 31.

(millié Ft)

‘Kleges%lt.o‘ 2017 2016

informacid
Kamat és kamatjelleq{ bevételek 6 5.726 6.125
Kamatraforditasok és kamat jelleg{ kiadasok 6 (3.219) (3.971)
Nett6 kamatbevétel 6 2.507 2.154
Jutalékbevételek 7 9 13
Jutalékraforditasok 7 (87) 117
Nett6 jutalékraforditas 7 (78) 104
Netto kereskedési raforditas 11 (5) -
Eqyéb pénzigyi eszkdzdk értékesitésébdl
szarmaz06 eredmeény 9 142 397
M{kodési eredmény 2.282 2.447
Ertékvesztés és visszairas; hitelezési
veszteségekre képzett céltartalékok 27 652 (672)
Ertékvesztés és visszairas 27 652 (672)
Nett6 pénziigyi mUkodési eredmény 2934 1.775
Bérek és személyi jelleq( kifizetések 8 (25) (86)
Altalanos mikddési koltségek 10 (372) (450)
Eqyéb céltartalék 27 (233) 51
Tarqyi eszkdzok értékcsdkkenése 17 - -
Nettd eqyéb bevétel 12 1.071 1.280
M{kodési koltségek és bevételek 441 795
Befektetésekkel kapcsolatos eredmény 0 (1)
Ado6zas elotti eredmény 3.375 2.569
Nyereségado raforditas 13 304 447
Targyévi netté eredmény 3.071 2122

A kiegészitd informaciok (1-38) a pénzigyi kimutatasok elvalaszthatatlan részét képezik.
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3.3. Teljes atfogo eredmény

UNICREDIT JELZALOGBANK Zrt.

Egyedi teljes atfogé eredmény
2017. december 31.

(millid Ft)
Kieqészito 2017 2016
informacid
Targyévi nettdé eredmény 3.071 2.122
Valds érték értékelési tartalékanak valtozasa
(értékesithetd pénzigyi eszk6zok) 635 155
Ertékelési tartalék valtozasanak adoja 13 (57) 2
Ertékelési tartalék nettd valtozasa 578 157
Teljes atfogé eredmény 3.649 2.279

A kiegészitd informaciok (1-38) a pénzigyi kimutatasok elvalaszthatatlan részét képezik.
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3.4. Sajat toke valtozas kimutatas

UNICREDIT JELZALOGBANK Zrt.

Egyedi sajat toke valtozas kimutatas

2017. december 31.

Eves Jelentés 2017.

Jegyzett Téke- Eredmény- Jogi Targyévi nettd
toke tartalék  tartalék tartalékok Ertékelési tartalékok eredmény Osszesen
Valos érték  Cash-flow

értékelési fedezeti
(millio Ft) tartaléka tartalék
Egyenleg 2016. december 31-én 3.000 783 12.778 483 285 - 2.122 19.451
El6z6 évi eredmény atvezetése
eredménytartalékba 2.122 (2.122) -
Teljes atfogd eredmény 578 3.071 3.649
Fizetett osztalék (1.000) (1.000)
Eredménytartalékbol torténd
atvezetések (308) 308 -
Egyenleg 2017. december 31-én 3.000 783 13.592 791 863 - 3.071 22.100

A kiegészit6 informaciok (1-38) a pénziigyi kimutatasok elvalaszthatatlan részét képezk.
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3.5. Cash Flow Kimutatas

UNICREDIT JELZALOGBANK Zrt.

Egyedi cash flow kimutatas
2017. december 31.

(millid Ft)
.K|eges%|t.o‘ 2017 2016
informacio
Szokasos tevékenységbdl szarmazo pénzeszkozvaltozas
Addzas el6tti eredmény 3375 2.569
Készpénzmozgast nem okoz0 tételek:
Ertékcsokkenés 17 - -
Targyi eszk06zok atruhazasabdl szarmazd haszon (2) 4
Ertékvesztés és hitelezési veszteségekre képzett
céltartalékok nettd dsszege 27 (557) 531
Nyereségadd raforditas 13 304 447
Mikddési pénzaramlas (863) 88
Jelenlegi ado eszkdzok valtozasa 13 24 239
Egyéb eszkozok valtozasa 19 25 148
Jelenlegi ado kotelezettségek valtozasa 13 33 40
Eqyéb kotelezettségek valtozasa 22 49 53
Ugyfelekkel szembeni kdvetelések valtozasa 16 4321  3.217
Egyéb bankbetétek valtozasa 15 (8.964) (58.488)
Ugyfelekkel szembeni kitelezettségek valtozasa 21 44 (94)
Eqyéb bankok altal elhelyezett betétek valtozasa 20 17.629 34.988
Kereskedési céli pénzigyi kotelezettségek valtozasa - -
Szokasos tevékenységbdl szarmazo netto pénzeszkizvaltozas 13.161 (19.897)
Befektetési tevékenységbdl szarmazé pénzeszkozvaltozas
Ertékesithetd pénziigyi eszkdzok valtozasa 14 681 (13.675)
Befektetési tevékenységbdl szarmazo nettd pénzeszkdzvaltozas 681 (13.675)
Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazoé nettd pénzeszkozvaltozas
Kibocsatott kdtvények valtozasa 23 (15.354) 30.915
Fizetett osztalek (1.000)
Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazo netto pénzeszkézvaltozas (16.354) 30.915

Nett6 pénzeszkoz novekedés

Pénzeszkdzallomany az év elején -

Pénzeszkdzallomany az év végén -

A kiegészit6 informaciok (1-38) a pénziqyi kimutatasok elvalaszthatatlan részét képezik.
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3.6. Kiegészitd informacidk

1. Altaldnos megjegyzések

UniCredit Jelzalogbank Zrt. (“Bank™ magyar torvényi elGirasoknak medfelelen bejegyzett részvénytarsasag
Magyarorszagon, 1998. jinius 1 6ta. A Bank kdzvetlen tulajdonosa az UniCredit Bank Hundary Zrt, a védso
anyavallalat pedig az UniCredito Italiano Spa. A Banknak a Fovarosi Torvényszék Cégbirosaganal bejegyzett cime
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

A Bank m{kodését a jelzalog-hitelintézetrol és jelzaloglevélr6l szold 1997. évi XXX. térvény szabalyozza. A tdrvény
értelmében a Bank jogosult Magyarorszag vagy az Eurdpai Gazdasagi Térség mas tagallamanak teriletén lévo
indatlanon alapitott jelzalog fedezete mellett hitelt nyGjtani illetve jelzdlogleveleket kibocsatani. A Bank
Ugyfélbetétek gydjtésére nem jogosult.

részvény az UniCredit Bank Hundary Zrt. (“UniCredit Bank”) tulajdonaban volt.

Az UniCredit csoport tagjaival folytatott Ugyletek kdzott szerepelnek hitelkapcsolatok, ahol a kapcsolt vallalkozasok
hitelfelvevok vagy kezesek, illetve betétesek. Az ilyen Udyleteket [ényedében, eqyéb kikdtés hianyaban, a harmadik

felekkel szemben alkalmazott Uzleti feltételek mellett kotik meg.

A pénzigyi kimutatasokat a FeligyelG Bizottsag 2018. januar 30-an fodadta el.

2. A beszamolo-készités alapelvei

20 2

a.)  Medfeleldségi nyilatkozat

Az egyedi pénzigyi kimutatasok a 2000. évi C. torvény 10. § (2) bekezdése altali felhatalmazas alapjan, az Eurdpai
Uni6 hivatalos lapjaban rendeleti formaban kihirdetett Nemzetkdzi Pénzigyi Beszamolasi Standardoknak (IFRS)
medfelelGen keriltek dsszeallitasra. A vezetés kifejezett és korlatozas nélkili kijelentést tesz arrdl hogy a beszamolo
az EU altal befogadott IFRS-ek elGirasaival 6sszhangban van.

b.)  Ertékelési elvek

Az egyedi pénzigyi kimutatasok a derivativ pénzigyi termékekre, a kereskedési céli eszkdzdkre és kotelezettségekre
és az értékesithetd eszkdzok tekintetében valds érték alapon lettek elkészitve, - kivéve azon tételeket, melyeknél
nem mérhetd megbizhatdan a valds érték. Az utdbbi tételek amortizalt beker(lési értéken vagy bekeriilési értéken
lettek kimutatva. A tobbi pénzigyi eszkdz és kotelezettség valamint a nem-pénzigyi eszkdzdk és kotelezettségek
értékvesztéssel korrigalt amortizalt bekerGlési értéken vagy bekerilési értéken lettek kimutatva.

2. A beszamolo-készités alapelvei

Az egyedi pénzigyi kimutatasok millié forintban készUltek (Millio Ft).

€z az éves beszamold madyar Forintban készilt, abban a devizanemben, mely azon elsddleges gazdasagi kdrnyezet
pénzneme, melyben a Tarsasag tevékenykedik (,funkcionalis pénznem”).A Bank a kdnyveit is ezen pénznemben
vezeti. Ha masként nincs jelezve, akkor a magyar Forintban ismertetett pénzigyi informaciok milliora lettek
kerekitve.

3. Fobb szamviteli elvek

Az edyedi pénzigyi kimutatasok elkészitésénél az alabb felsorolt fobb szamviteli alapelvek kerUltek alkalmazasra.
Ezek az alapelvek kdvetkezetesen lettek alkalmazva minden érintett évre, kiilon jelezve az ezektdl valé esetleges
eltéréseket.
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a.) Osszehasonlité adatok

Bizonyos egyenlegek az 0Osszehasonlithatosaq érdekében atsorolasra kerllnek az el6zd évi adatokban, a
konzisztencia biztositasa érdekében, amennyiben volt ilyen.

b.) Készpénz és likvid befektetések
A pénzeszkdzok tartalmazzak a nostro szamla edyenlegét, amelyek beker(lési értéken szerepelnek a mérlegben.
c) Pénzidgyi instrumentumok

a) Besorolas

Az értékesithetd pénzigyi eszkézok kozé sorolhatok azok a nem derivativ pénziiqyi eszkdzdk, amelyeket a Bank
értékesitésre kijelolt, vagy nem hitelként és kdvetelésként, nem kereskedési céli pénzigyi eszkdzként, vagy nem
lejaratig tartott pénzliqyi eszkdzként tart nyilvan. Az értékesithetd eszkdzok kovetelést megtestesitd értékpapirokat
és részesedési jogot megtestesitd értékpapirokat tartalmaznak.

Hitelek és kivetelések azok a kolcsondk és kovetelések, melyeket a Bank nem rdvid tavi profitszerzés céljabél tart.
Az adott kolcsonok és kovetelések kdzé tartoznak a bankoknak és (igyfeleknek adott kdlcsondk és eldlegek. Ezek
olyan, nem szarmazékos Ugyletek, fix, vagy valtozd kamatfizetésekkel, melyeket nem jegyeznek aktiv piacon. A
bankokkal szembeni kévetelések olyan jelzalogjogokat tartalmaznak, melyeket a Bank mas bankok szamara
finansziroz, az Ugyfelekkel szembeni kovetelések pedig a Bank sajat jelzalogjogainak finanszirozasat tartalmazza.

Az 0nalld jelzalogjogok is Hitelek és kovetelések kategériaba vannak besorolva. Az &nalld jelzalogjog egy olyan

tipusG jelzalog, ami az azt biztositd kovetelés nélkil harmadik félre atruhazhato a Jelzalog-hitelintézetekrdl és
jelzaloglevekrdl szold 1997. évi XXX. térvény értelmében.

3. Fobb szamviteli elvek (folytatas)

b) Bekeriilés és kivezetés

A Bank a pénzlgyi eszkozoket és kotelezettségeket a kotés napjan rogziti. A pénzigyi eszkdzok, és a pénzigyi
kotelezettségek kezdetben valds értéken szerepelnek, tovabba (a nem kereskedési céll pénzigyi eszkdzok esetén) az
Ugyletekhez kdzvetlenUl hozzarendelhetd tranzakcios koltség rajuk rakadik. Ett6l az idGponttdl kezdve az eszkdzok
valés értékében bekdvetkez6 valtozasbol ered6 nyeresédek és vesztesédek elszamolasra kerllnek az
eredménykimutatasban, vagy a tékében. Az adott kdlcsdnok és kovetelések azon a napon keriilnek rogzitésre, amikor
az Osszeq kifizetésre keril a tranzakciéban résztvevd masik félnek.

A pénzlgyi eszkozok akkor kerilnek kivezetésre, amikor lejarnak az eszkdz cash flow-ira vonatkozo jogok, vagy a
Bank a tulajdonjogbdl szarmazd 6sszes hasznat és kockazatat lényegében atruhazta. Ha a Bank nem ruhazza at,
illetve nem tartja meg lényegében a pénziqyi eszkdzok tulajdonjogabdl szarmazo kockazatokat és hasznot, akkor a
Bank hatarozza medg, hody medtartja-e a pénzlidyi eszkdz ellendrzését. Ebben az esetben, ha a Bank nem tartotta
meg az ellenGrzést, ki kell vezetnie a pénzigyi eszkdzt és elkilonitetten eszkdzként vagy
forrasként/kotelezettségként kell kimutatnia az atadas soran felmer(lt, illetve fennmaradd barmely jogokat és
kotelezettségeket.

A pénzigyi kotelezettségek akkor kerGlnek kivezetésre, amikor a szerzddéses kotelezettsédek teljesilnek, torlésre
kerilnek, vagy lejarnak.

c) Ertékelés
Kezdeti értékelés

A pénzigyi eszkdzok értékelése bekeriléskor beszerzési értéken tdrténik, amely magaban foglalja a tranzakcios
koltseégeket is.

A nyilvantartasba vételt koveten minden kereskedési és fedezeti céli pénziiqyi eszkdz és kotelezettség, és
értékesithetd pénziqyi eszkdz nyilvantartasa valos értéken torténik, kivéve azokat, amelyeknek nincs aktiv piacrol
szarmazob jegyzett piaci ara, és ezért a valds érték nem meghatarozhat6. Ezek értékvesztéssel csokkentett beker(lési
értéken (mely tartalmazza a tranzakcios kéltségeket is) szerepelnek.
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Minden nem kereskedési célG pénzigyi eszkdz, kdlcson és kbvetelés, illetve lejaratig tartott befektetés halmozott
értékvesztéssel csokkentett amortizalt koltségen kerGl nyilvantartasra. Az azsid, és diszazsi, a vonatkozd eszkdz
nyilvantartasi értékének részét képezi, és amortizalodik. A havonta felilvizsgalatra kerGlG hitelek kivételével a
pénzlgyi eszkdzok a mérleg forduldnapjan kerllnek felilvizsgalatra, hogy van-e objektiv bizonyiték értékvesztésre.
Amennyiben az értékben bekdvetkezd romlasnak barmilyen jele mutatkozik, akkor az eszkdz behajthatd értéke
megbecslésre kerul.

3. F6bb szamviteli elvek (folytatas)

Késdbbi értékelés

Valos érték értékelési elvek

A Bank altal alkalmazott valos érték értékelési elvek az 5. pontban kerilnek ismertetésre.
Nyereségek és veszteségek a késdbbi értékelés soran

A valés értéken nyilvantartott kereskedési céli pénzlgyi eszkdzok és pénzlgyi forrasok értékének valtozasabol
keletkezG nyeresédek és vesztesédgek az eredménykimutatasban kerilnek elszamolasra. Az értékesithetd pénzigyi
eszkdzok valos értékének valtozasabol keletkezd nyereségek és vesztesédek az értékesithetd eszkdzok tartalékaban
kerilnek elszdmolasra. Barmilyen, az értékesithet6 pénzigyi eszkdzokon fennalld értékvesztés az
eredménykimutatasban keril elszamolasra.

d.) Devizaiigyletek

A kUlféldi pénznemben denominalt Ugyletek a tranzakcié napjan érvényes arfolyamon a funkcionalis pénznemre
ker(lnek atszamitasra. Az ilyen (dyletek zarasabol felmer(lE, tovabba az év végén devizaban fennalld pénzigyi
eszkozok és forrasok év védi arfolyamon torténd kiértékelésébdl adodd deviza arfolyamnyereséd, illetve
arfolyamveszteség az eredménykimutatasban kerGl elszamolasra, kivéve a hatékony cash-flow fedezeti Ggyleteket,
melyeknél ez az eredmény a tékében hatarolodik el.

e) Kolcsonok és kovetelések

A Bank altal nydGjtott hitelek az esetleges hitelezési vesztesédet fedez6 értékvesztéssel csokkentett értéken
keriilnek kimutatasra, mely a varhatéan megtérilg értéket mutatja.

A pénzlgyi év soran a hiteleken és kdveteléseken képzGdott bevétel meghatarozasahoz az effektiv kamatlab eljaras
kerUl alkalmazasra. Az effektiv kamatlab az dsszes hitelre és kovetelésre egyedileg keril medallapitasra. Az effektiv
kamatlab kiszamitasanal minden szerzGdéses cash-flow, beleértve a dij- és jutalékbevételeket is, figyelembe lett
véve, ugyanidy a lehetsédes azsio, és diszazsio is. A becsilt jovGbeli veszteségek nem részei a szamitasnak. A
szamitas eredménye az eredmény kimutatasban keril elszamolasra.

3. FGbb szamviteli elvek (folytatas)

f) Targyi eszk6zok

A targyi eszkdzok halmozott értékcsokkenéssel csokkentett bekerilési értéken szerepelnek. A tardyi eszkdzok
rendszeres id6kozonként atvizsgalasra, és szilkség esetén teljes mértékben leirasra keriilnek.

q.) Immaterialis javak

Az immaterialis javak halmozott értékcsokkenéssel csokkentett bekeriilési értéken szerepelnek. Az immaterialis
javak rendszeres id6kozénként atvizsgalasra, és sziikség esetén teljes mértékben leirasra kerilnek. A Bank nem
rendelkezik hatarozatlan hasznos élettartamd immaterialis joszaggal.

h.) Ertékcsokkenés

A targyi eszkdzoknél az eredménykimutatasban a beszerzési érték leirasara értékcsokkenés szamolddik el, a targyi
eszkdzok becsilt hasznos élettartama soran. Minden fentebb felsorolt eszk6z (kivéve a foldterUleteket és a

folyamatban év6 beruhazasokat) értékcsokkenésének elszamoldsa linedris modszer alkalmazasaval torténik. Az
éves értékcsokkenési kulcsok a kdvetkezok:

208



74 UniCredit . B
Jelzdlogbank Eves Jelentés 2017.

Ertékesdkkenési kulcs (%)

Immaterialis javak 20
Irodai berendezések 14,5
Jarmivek 20
i) Ugyfelekkel és hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek

A betétek olyan készpénz Gsszegek, melyet a Bank elfogad mas bankoktol, illetve az Ugyfeleitdl, és ezek teremtik
meg az aktiv Uzletdg forrdsat. A betétek bekeriléskor valds értéken értékeltek, késbb amortizalt bekerilési
koltségen. A Bank nem sorolt be semmilyen betétet valos értéken értékelt instrumentumként.

jJ) Jelzalogkotvények

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. elsddleges finanszirozasi forrasa jelzalogkdtvények kibocsatasabol szarmazik. A
jelzalogkotvények fedezett kdétvények. A Bank csak akkor bocsathat ki ilyen kdtvényeket, amennyiben elegendd
fedezete van, amely egyarant tartalmazhat 6nallo zalogjogot és egyéb értékpapirokat, mint az allamkdtvények és
kincstarjegyek.

A kibocsatott kotvények pénzigyi kotelezettségként szerepelnek, kezdetben az (gylethez rendelhetS kdzvetlen
koltségekkel ndvelt kibocsatasi értéken, majd amortizalt kéltségen kerilnek kimutatasra.

3. Fobb szamviteli elvek (folytatas)

A Bank maximalisan annyi jelzaloglevelet bocsat ki, amennyit az 1997. évi XXX. torvény lehet6vé tesz.
k.) Nem pénziigyi eszk6zok értékvesztése

Amennyiben objektiv bizonyiték all fenn arra vonatkozdan, hody edy nem pénzigyi eszkdz értékvesztett, Ugy az
minusz az értékesités koltsédei, vagy az eszkdz hasznalati értéke, azaz az eszkozbdl varhatd jovbbeni cash-flow-k
nettd jelenértéke) Gsszehasonlitasra kerUl. Az Osszehasonlitas kilonbséde az eredménybe keril elszamolasra.
Amennyiben egy korabban értékvesztett eszkdz értéke visszaall, 0dy a medemelt kdnyv szerinti érték nem
haladhatja meg azt az értéket, melyen az értékvesztések elszamolasa elGtt szerepelt az eszkoz.

L) Ertékvesztésre és hitelezési vesztesédekre képzett tartalékok
A Bank szamviteli elvei alapjan rendszeres iddkozonként feliilvizsgalja kovetelésallomanyat, és amennyiben
sziksédes, értékvesztést szamol el. Az értékvesztés mértékét a kintlévGsédek behajthatdsaganak vizsgalata alapjan

hatarozza med. Az értékvesztés/céltartalék ndvekedése, illetve csokkenése az eredménykimutatasban keril
elszamolasra.

m.) Tokeelemek
i) Jogi tartalékok

Altalanos tartalék

A 2013. évi CCXXXVII. szam{ torvény 83. paragrafusa értelmében az adozott eredmény 10%-anak medfeleld
altalanos tartalékot kell képezni a Bank helyi szamviteli szabalyok alapjan készitett beszamoléjaban.

Az altalanos tartalék a magyar jogszabalyok szerinti potencialis jovGbeni vesztesédek ellentételezésére
hasznalhato fel. Az altaldnos tartalék novekedése kozvetlenUl az eredménytartalékot csokkenti, és igy nincsen
hatasa az adott évi eredményre.

i) Ertékelési tartalékok
Az értékelési tartalékok a sajat tOke részét képezik. Az IFRS alapelveinek megfelel6en az értékelési tartalékok

kizarélag a cash-flow fedezeti tartalékot és az értékesithetd eszkdzokre képzett tartalékot tartalmazzak, csokkentve a
halasztott addval, a 3.c. pont szerint.
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3. F6bb szamviteli elvek (folytatas)

n.) Bevételek
Netto kamatbevétel

A kamatbevételek és kamatkiadasok az effektiv kamatlab eljaras alkalmazasa mellett az iddbeli elhatarolasok elve
alapjan kerGlnek elszamolasra minden amortizalt kéltségen nyilvantartott instrumentumra.

Az effektiv kamatlab hitelenként kilon-kilon kerGl meghatarozasra. Az effektiv kamatlab medallapitasanal az dsszes
szerzddéses cash-flow figyelembe vételre ker(l, beleértve a jutalékokat, és kezelési kéltsédeket, tovabba az
esetleges prémiumot és diszkontot. A valoszinGsitett jovGbeli veszteségek azonban nem kerllnek figyelembe
vételre.

Netto jutalékbevétel

A nettd jutalékbevétel tartalmazza a dij és jutalék alap(U szolgaltatasok bevételeit ugyanigy, mint a harmadik fél
altal nyGjtott szolgaltatasok dijraforditasait, melyek a Bank dij alapU szoldaltatasaihoz kapcsolodnak. A jutalékok és
dijak elszamolasuk idGpontjaban kerilnek az eredménykimutatasban elszamolasra.

Netto kereskedési bevétel

A nettd kereskedési eredmény tartalmazza a valés értéken nyilvantartott kereskedési cél0 pénzigyi eszkzok és
kotelezettségek eladasabol és valds piaci értékének valtozasabol adodo nyereségeket és vesztesédgeket.

Egyéb tokebefektetésekkel kapcsolatos eredmény

Az egyéb tGkebefektetésekkel kapcsolatos eredmény tartalmazza a nem kereskedelmi céli eszkdzok és
tokebefektetések kikerilésekor realizalt eredményt.

0.) Nyeresédgadé

Az éves eredmény utan fizetendd nyereséqadd az adott idBszakra vonatkozd, és a halasztott adoéfizetési
kotelezettséget tartalmazza.

Az adott idGszakra vonatkozo adofizetési kotelezettséq az éves addkoteles eredmény utan, a mérleg fordulonapjan

érvényes adokulccsal szamitott fizetend6 add. Az éves eredmény az addalap medallapitasahoz a vonatkozo ad6zasi
el6irasoknak megfeleléen keril madositasra.

3. Fobb szamviteli elvek (folytatas)

A halasztott adofizetésre mérlegmaodszerrel tartalék képzendd az IFRS pénzigyi kimutatasokban szerepld, és a
magyar adozasi szabalyok szerint Osszeallitott mérleg szerinti eszkdzok és forrasok nyilvantartasi értéke kozott
fennalldé atmeneti kilénbodzetekre. A halasztott adofizetési kotelezettsédre képzett tartalék dsszede attol fiigg,
varhat6an hodyan realizalddik vagy rendezddik az eszkdzok és forrasok IFRS szerinti, illetve a magyar beszamolobeli
nyilvantartasi értéke kozotti kilonbozet.

A halasztott add azzal a mértékkel keril megallapitasra, mely varhatdéan érvényben lesz az atmeneti kilénbségek
visszafordulasakor, a beszamold készitésekor érvényes jogszabalyok figyelembe vételével.

A halasztott ad6 eszkdz csak addig a mértékig vehetd figyelembe, ameddig valdszinGsithetd, hogy rendelkezésre all
majd olyan jovGbeni adokoteles nyereség, amellyel szemben a fel nem hasznalt addveszteségek és adodhitelek
felhasznalhatok. A halasztott add eszkdzok olyan mértékig kerllnek csokkentésre, amely folott mar nem
valoszinUsithet8, hogy az adokedvezmény realizalhato lesz.

Az IAS 12 alapjan tortént elemzés szerint a halasztott add eszkdzdket és forrasokat nettositva kell kimutatni a
pénzlgyi beszamoldban.

p.) Atvaltasi arfolyamok és piaci ratak

A Bank a szokasos Uzletmenetben a tranzakciokat kilonbozd devizanemekben bonyolitja, beleértve a Ft-ot is, és
kilonb6zd pénzigyi instrumentumok allnak rendelkezésére. A pénziigyi eszkdzok, pénziqyi kitelezettségek és
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meérleg alatti tételek ezekben a devizakban denominaltak és eltérd jelzés hianyaban valds értéken kerilnek
medjelenitésre. A banki tranzakciok, amennyiben nincs masként feltiintetve piaci arakon kerilnek kiértékelésre.

q.) Mérlegfordulonap utani események

Mérlegfordulénap utani események azon kedvezd vagy kedvezdtlen események, melyek a mérleg fordulénapja és a
pénzigyi kimutatasok elfogadasanak napja kozott torténnek. Ezen események két kategoriaba sorolhatok: azok,
melyek korilmeényei bizonyithatéan fennalltak a mérlegforduld napjan (mérlegforduld napjat kdvetd, a mérleget
modositd események), és azok, amelyek olyan kérilményekre utalnak, melyek mérlegforduld napjat kdvetGen
mer{ltek fel (mérleget nem modositd, mérledforduld napjat kdvetd események).

Minden, mérlegforduld napjat kdvetd esemény a Bank pénziidyi kimutatasainak készitésénél figyelembe vételre
kerilt. Azok a jelentds, mérlegkészités napjat kdvetGen bekdvetkezett események, amelyekkel a mérleg tételei
értékben nem kerGltek modositasra, a pénziigyi kimutatasokban, a kiegészitd informaciok kozott szerepelnek.

r.) Szegmens riport

Tekintettel arra, hody a Bank altal kibocsatott jelzalogkdtvények t6zsdén jeqyzettek, a vezetés felmérte az IFRS 8

szerinti szegmens riporting szilkségességét és arra a medallapitasra jutott, hogy a mikddési szegmensek a Bank
esetében nem értelmezhetdk.

3. Fobb szamviteli elvek (folytatas)

s.) Uj standardok és értelmezések

A Nemzetkézi Szamviteli Standard Testiilet altal kiadott és az EU altal elfogadott standardok és
értelmezések, amelyek a jelenlegi iddszakra vonatkozoan mar hatalyosak:

IAS 7 ,,Cash flow-k kimutatasai” standard maédositasai — Kozzétételi kezdeményezés (az EU altal elfogadva 2017
november 6-an, hatalyba lép a 2017 januar 1-ével, illetve az azt kdvetGen kezdGdd beszamolasi idGszakokban).

IAS 12 “Nyeresédadok” standard modositasai — Halasztott adokdvetelések kimutatdsa a nem realizalt
vesztesédgekre (az EU altal elfogadva 2017 november 6-an, hatalyba lép a 2017 januar 1-ével, illetve az azt
kovetGen kezd6dd beszamolasi id6szakokban).

A fent bemutatott modositasok, Uj standardok és értelmezések elsd alkalmazasa nem okoz valtozast a Bank
szamviteli politikaiban.

A Nemzetkézi Szamviteli Standard Testiilet altal kiadott és az EU altal elfogadott standardok és
értelmezések, amelyek még nem léptek hatalyba

Jelen pénziigyi kimutatasok elfogadasanak id6pontjaban a kdvetkezd EU altal elfogadott standardok, madositasok és
értelmezések nem léptek még hatalyba:

IFRS 4 “Biztositasi szerz6dések” standard médositasai

IFRS 9 “Pénziiqyi instrumentumok” alkalmazasa az IFRS 4 “Biztositasi szerzodések” standarddal Az EU altal
elfogadva 2017 november 3-an, hatalyba [ép a 2018 januar 1-ével, illetve az azt kdvetGen kezdGdd beszamolasi
idGszakokban.

A Bank varakozasa az, hogy a fent bemutatott modositasok elsd alkalmazasa nem lesz jelentGs hatassal a Bank

pénzlgyi kimutatasaira.

IFRS 15 “Vevdi szerzddésekbdl szarmazoé bevétel” standard
Beleértve az IFRS 15 standard modositasait: IFRS 15 Hatalybalépése az EU altal elfogadva 2016 szeptember 22-én,
hatalyba lép a 2018 januar 1-ével, illetve az azt kdvetGen kezd6d6 beszamolasi idGszakokban.

Az IFRS 15 tovabbi pontositasai: az EU altal elfogadva 2017 oktéber 31-én, hatalyba [ép a 2018 januar 1-ével,
illetve az azt kovetGen kezd6dd beszamolasi idGszakokban).
A Bank varakozasa az, hogy a fent bemutatott madositasok, Uj standardok és értelmezések elsd alkalmazasa nem

lesz jelent8s hatassal a Bank pénzigyi kimutatasaira.
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3. F6bb szamviteli elvek (folytatas)

IFRS 16 ,,Lizingek”

Az EU altal elfogadva 2017 oktéber 31-én, hatalyba lép a 2019 januar 1-ével, illetve az azt kdvetSen kezd6dd
beszamolasi idGszakokban.

Az IFRS 16 eqgy egysédes, mérlegen bellli lizing elszamolasi modellt vezet be a lizingbe vevik szamara. A lizingbe
vevl egy eszkozhoz kapcsolodd hasznalati jodot jelenit meg, amely a lizing targyaul szoldalé eszkoz
hasznalatara/hasznositasara vonatkozd jogat testesiti med, mig a lizing kotelezettség a lizing torlesztések
medgfizetéséhez kapcsolodd kotelezettségét. A rovid futamidejl és a kis érték{ lizingek megjelenitési mentesség ala
esnek. A lizingbe add szamviteli elszamolasa hasonl6 a jelenlegi standardban szerepl elszamolashoz — a lizingbe
ado tovabbra is operativ és pénzigyi lizing kategoriakba sorolja a lizing szerzddéseit. A Bank befejezte a pénzigyi
kimutatasaira vonatkozo eldzetes hataselemzését, azonban a részletekbe mend vizsgalat még folyamatban van. Az
el6zetes hataselemzés értelmében az Uj lizing standard varhatéan nem lesz jelentGs hatassal a Bank pénzigyi
kimutatasaira.

IFRS 9 ,,Pénziigyi instrumentumok”

2014 jiliusaban a Nemzetkdzi Szamviteli Standard Testilet (IASB) kibocsatotta az IFRS 9 Pénzigyi Instrumentumok
standard végleges verzigjat, mely 2016 novemberében az EU altal is befogadasra kerUlt.

Az IFRS 9 2018. januar 1-jén vagy azt kdvetGen kezdddd pénzldyi év kezdGnapjatol hatalyos, elGalkalmazasa
medendedett. A Bank a jelenlegi tervei szerint 2018. januar 1-t6l kezdddg Uzleti évektdl alkalmazza.

A Bank jelenleg azon doldozik, hogy meghatarozza az IFRS 9 tényledes hatdsat a Bank 2018. évi konszolidalt
pénzUgyi kimutatasaira, mivel a standard hatasa figg a Bank altal tartott pénzigyi instrumentumoktél, gazdasagi
korilmeényektdl, illetve a jovoben meghozandd szamviteli dontésektdl és valasztasoktol.

Az Gj standard megkoveteli a Bankt6l, hogy madositsa a szamviteli folyamatait, belsd ellendrz6 funkcioit, amelyek a
pénzlgyi instrumentumokhoz kapcsolédnak, a valtoztatasok életbeléptetése jelenleg zajlik.

i Besorolas — Pénziigyi eszkozok

Az IFRS 9 egy (j besorolasi és értékelési megkdzelitést alkalmaz a pénziqyi eszkdzok tekintetében, amely egyrészt
figg a valasztott Uzleti modellt6l, ahogyan az eszkdzdket kezeli a Bank, masrészt pediqg figg a pénzaramlasok
jellemzGitol.

A Bank Uzleti modellje olyan szinten keril meghatarozasra, amely tikrézi, hogy a pénzeszkdzok csoportjait hogyan
kezelik egyitt eqy adott cél elérése érdekében. Az Uzleti modell nem fiildg a vezetGk egdyes instrumentumokkal
kapcsolatos szandékaitol.

Ennek medfelelden ez a feltétel nem instrumentumonkénti besorolasi megkdzelitést takar, hanem madasabb

aqqgredaltsagi szinten hatarozandé med. Mindazonaltal a Bank tébb Uzleti modellt is alkalmazhat pénzigyi
instrumentumai kezelésére.

3. Fobb szamviteli elvek (folytatas)

A kdvetkezd Uzleti modell kategariak kerUltek kialakitasra az IFRS 9-nek megfelel&en:

(i) Held to Collect (HTC): szerzddéses cash flow-k beszedése érdekében tartott instrumentum, mely
vasarlasanak célja, hogy hossz( tavon kamatjovedelemre tegyen szert a Bank. Nem feltétlen(l
szikséges lejaratig tartani ezeket a pénzigyi instrumentumokat. Az értékesités megengedett, ha a
pénzigyi eszkdz hitelkockazata megndvekedett, illetve abban az esetben is konzisztens lehet az
értékesités az Uzleti modellel, ha az a hitelezési koncentracios kockazat miatt merGl fel, vagy a
lejarathoz kozel esik.

(i1 Both Held to Collect and for Sale (HTCS): szerzddéses cash flow-k beszedése és edyidejlileg a
pénzlgyi eszkozok eladasa érdekében tartott instrumentum. A vasarlas célja a szerzGdéses cash
flow-k beszedése mellett, hogy nyereségdet realizaljon a Bank az instrumentum valds értékének a
novekedésébdl, illetve hogy minimalizalja a valds érték csokkenésébdl eredd vesztesédeket kdzép-
és hossz( tavon. Ebben az Uzleti modellben a HTC kategéridhoz képest dyakrabban és nagyobb
értékben torténnek értékesitések.
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(iii) Held to Benefit from Chandes in Fair Value (TRADING): f6ként kereskedésre tartott értékpapir, mely
vasarlasa rovid tavi nyereségszerzés céljabol torténik. Ezt az Uzleti modellt ,maradék kategdrianak”
tekintjuk.

Az Uzleti modellbe sorolas tUkrozi a Bank varakozasait, azaz nem csak a szandékot, hanem a képességet is. A
besorolds nem olyan szcenaridk alapjan torténik, amelyek bekdvetkezésének esélye ésszeren nem varhaté ('worst
case’ vagy 'stress case’ szcenario).

igy ha a Bank azt tervezi, hogy egy bizonyos portfoliét vagy pénziigyi eszkézt eqy ’stress case’ szcenarid esetén el fog
adni, az nem befolyasolja az Uzleti modell értékelését, amennyiben a Bank azt varja, hogy ez az esemény varhatéan
nem fog bekdvetkezni.

Az olyan eladasok esetében, amelyek nem a hitelkockazat ndvekedésével vannak Osszefiggésben, a Bank a
kovetkezG hatarértékeket alkalmazza az eladas volumenét illetGen:

HTC Uzleti modell:
- portfolio éves forgalma < 1% - konzisztens a Held to Collect Uzleti modellel

- portf6lié éves forgalma 1% és 5% kozotti — tovabbi elemzés, az atlagos forgalom vizsgalata sziikséges
- portf6lié éves forgalma > 5% - nem konzisztens a Held to Collect Uzleti modellel

3. Fobb szamviteli elvek (folytatas)

Az IFRS 9 harom f& besorolasi kategoriat tartalmaz a pénzigyi eszkdzok tekintetében: amortizalt bekerUlési értéken
valo kezelés (AC), eqyéb atfogd jovedelemmel szembeni valds értéken torténd kezelés (FVOCI) és eredménnyel
szemben valos értéken valo kezelés (FVTPL). A standard megsz{nteti az IAS 39 hatalya alatt létez0 lejaratig tartandd
(HTM), kolcsonok és kovetelések (L&R) valamint, értékesithetd (AFS) pénziigyi eszkoz kategoriakat.

Az IFRS 9 standardnak nincs jelentds hatasa az effektiv kamatlabszamitas maodszertanara. Az IFRS 9 hatalya alatt a
beagyazott szarmazékos Udyletet tartalmazo szerz6déseknél az alapszerzdés a standard hatélya alatt kezelendd
pénzigyi eszkdz, ami soha sem valaszthato el a szarmazékos Ugylettdl. Ezaltal, a hibrid pénzldyi instrumentum
teljes egészében ker(l értékelésre besorolaskor. Az SPPI kritériumok vizsgalatakor a Bank elemzi, hogy a
hitelszerz6désekhez kapcsolddd pénzaramlasok kizarolag tokét és kamatot tartalmaznak-e.

Az SPPI kritériumok értékeléséhez a Bank egy testre szabott IFRS 9 ,Lending tool” elnevezés{ programot hasznal. Az

IFRS 9 Uj besorolasi és értékelési szabalyainak kovetkeztében varhatéan a kdvetkezd valtozasok torténnek a pénzigyi
instrumentumok tekintetében.
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3. F6bb szamviteli elvek (folytatas)

Eves Jelentés 2017.

IFRS 9 okozta valtozasok a pénzigyi eszkdzokben a kovetezd:

IAS 39 szerintj IFRS 9 szerint_i
KSZE KSZE
2017.12.31 Atsorolas  Atértékelés 2018.01.01
Amortizalt bekerilési
érték
Kovetelések
hitelintézetekkel
szemben
Bruttd kdnyv szerinti
érték 188.646 (5.931) - 182.715
Varhato hitelezési
veszteséq hatasa - - (455) (455)
Netto kdnyv szerinti érték 188.646 188.191
Ugyfelekkel szembeni
kovetelések
Bruttd kdnyv szerinti
érték 10.069 (3,498) (392) 6.179
Varhato hitelezési
veszteséd hatdsa (473) - 166 (307)
Nettd kdnyv szerinti érték 9.596 460
FV OCI
Hitelviszonyt
medtestesitd
értékpapirok
Bruttd kdnyv szerinti
érték 19.910 - - 19.910
Varhato hitelezési
veszteséd hatasa - - (3) (3)
Nettd kdnyv szerinti érték 19.910 19.907
3. FGbb szamviteli elvek (folytatas)
IAS 39 IFRS 9
szerinti KSZE szerinti KSZE
2017.12.31 Atsorolas Atértékelés 2018.01.01
FV PL
Kovetelések
hitelintézetekkel
szemben
Brutt6 kdnyv szerinti
érték - 5.931 85 6.016
Ugyfelekkel szembeni
kovetelések
Brutt6 kdnyv szerinti
érték - 3.498 (288) 3.210
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3. F6bb szamviteli elvek (folytatas)
ii. Ertékvesztés — Pénziigyi eszkozok és szerzddéses eszkozok
Az IFRS 9 az eltretekintd ,varhato hitelezési veszteség” modelljét (expected credit loss — ECL) alkalmazza az
IAS 39 ,felmerilt veszteségek” modelljével szemben. Jelentds mérledelésre van szikség annak
meghatarozasara, hogy a dazdasagi tényez6k valtozasa hogyan befolyasolja az elGretekintd varhato
vesztesédeket, ami a modellben valdszinlsédekkel silyozott végeredményként jelenik meg mind egyedi mind
csoportos kalkulacigban.
Az (j értekvesztési modellt kell alkalmazni az amortizalt bekerilési értéken és FVOCI értéken értékelt pénzigyi
eszkdzok esetén, kivéve a tdkeinstrumentumokat és a szerzddéses eszkdzoket.
Az IFRS 9 értékvesztési elve alapjan a két értékelési alap kdzil az eqyik alkalmazando:
az elkdvetkezd 12 honapban bekdvetkez6 default-bol szarmazo varhato veszteséd; vagy
a teljes becsUlt élettartam alatti default-bol szarmazd varhato hitelezési veszteség.
A 2017-es Uzleti év soran a Bank folytatta az Uzleti és kockazati folyamatainak fejlesztését a szamviteli és
maodszertani keretelvek valtozasa alapjan.
2017-ben a kozponti IFRS 9 implementacids projekt keretén belll banki szinten véglegesitésre és
dokumentalasra, a helyi sajatossagoknak medfelelGen pedig testreszabasra keriltek az ECL mérésére (tobbéves
PD, LGD, EAD) vonatkozé 0j mddszertanok és kosarba sorolasi logika.
A Csoport és szabalyozdi kdvetelményeknek valé medfelelés tamogatasara az IFRS 9 kompatibilis IT eszkdz
fejlesztése és tesztelése 2017 év soran az IT megvaldsitashoz kapcsoloddd részletes Utemterv szerint
megvalosult.
A Bank véleménye szerint az értékvesztés 6sszede varhatdéan névekedni fog és volatilisabba fog valni az IFRS 9
értékvesztés modszertananak hatokorébe tartozd eszkdzok vonatkozasaban.

3. Fobb szamviteli elvek (folytatas)

Mérési kategoria

IAS 39 és IAS IFRS 9
37 szerinti szerinti
értékvesztés Atsorolas Atértékelés értékvesztés

Eves Jelentés 2017.

Hitelek és kovetelések (IAS 39)/Amortizalt

bekeriilési értéken értékelt pénzigyi eszk6zok (IFRS 9)

Készpénz és nem lekotdtt nostrok Jegybankkal szemben - - - -
Kovetelések hitelintézetekkel szemben - - 455 455
Ugyfelekkel szembeni kdvetelések 473 - (166) 307
Befektetésre szolgalo értékpapirok - - - -

Osszesen 473

- 288 761

Lejaratig tartott értékpapirok (IAS 39)/ )/Amortizalt
bekeriilési értéken értékelt pénziigyi eszk6zok (IFRS 9)
Befektetésre szolgalo értékpapirok - - - -

Ertékesithetd pénzigyi instrumentumok (IAS 39)/0Cl-val szemben

valos értéken értékelt pénziigyi instrumentumok (IFRS 9)

Befektetésre szolgalo értékpapirok - - 3 3
Hitelkeretek és pénziidyi garanciak

Ugyfelekkel szembeni kdvetelések (hitelkeretek) - - - -
Ertékvesztés (hitelkeretek) - - - -
Ertékvesztés (Pénziigyi garanciak) - - - -

Osszesen
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3. F6bb szamviteli elvek (folytatas)

Stade 1 Stade 2 Stade 3 POCI
. Elettartam Elettartam
12 havi alatt alatt Vasaroltva
Amortizalt bekerilési értéken értékelt varhato . . . p v
v . . P varhatoé varhato keletkeztetett Osszesen
eszkozok hitelezési . P . L, P
. hitelezési hitelezési  értékvesztett
veszteséqg . .
veszteséd  veszteséq
Brutto6 konyv szerinti érték eszkoz
tipusonként - - - - -
Készpénz és nem lekotott nostrok Jegybankkal
szemben - - - - -
Kovetelések hitelintézetekkel szemben 182.715 - - - 182.715
Ugyfelekkel szembeni kdvetelések 5.548 54 262 315 6.179
Befektetésre szolgalo értékpapirok - - - - -
Brutté kdnyvszerinti érték 6sszesen: 188.264 54 262 315  188.894

IFRS 9 szerinti értékvesztés eszkoz tipusonként
Készpénz és nem lekotott nostrok Jegybankkal

szemben - - - - -
Kovetelések hitelintézetekkel szemben 455 - - - 455
Ugyfelekkel szembeni kdvetelések 24 1 109 173 307

Befektetésre szolgalo értékpapirok - - - - -

IFRS 9 szerinti értékvesztés 6sszesen 478 1 109 173 761

3. FG6bb szamviteli elvek (folytatas)

iii. Besorolas — Pénzigyi kotelezettségek

Az IFRS 9 nagyrészt medtartjia a jelenleg hatalyos IAS 39 kovetelményeit a pénzigyi kotelezettsegek
besorolasanak vonatkozasaban.

Mindazonaltal, az IAS 39 hatalya alatt minden eredménnyel szemben valos értéken értékeltnek jeldlt
kételezettség (FVTPL) valds értékében torténd valtozas az eredményben keril elszamolasra, azonban az IFRS 9
hatalya alatti valos érték valtozasok altalanossagban a kdvetkez6k szerint szamolandok el:

- azon valds értékben torténd valtozasok, amelyek a kotelezettséq hitelkockazataban beallt valtozasnak
tulajdonithatok, az eqyéb atfogd jovedelemben kerllnek elszamolasra, és

- a valos érték valtozas fennmaradd dsszede pedig az eredményben ker(l bemutatasra.

A Bank nem jel6lt ki eredménnyel szemben valds értéken elszamolandd (FVTPL) pénzigyi kotelezettsédet, és ez
jelenleg nem is all szandékaban. A Bank elbzetes értékelése szerint nem lett volna jelentSs hatasa az IFRS 9
pénzlgyi kotelezettsédek besorolasaval kapcsolatos kdvetelményeknek a 2016. december 31-i adatok
vonatkozasaban.

A Nemzetkézi Szamviteli Standard Testiilet altal kiadott és az EU altal még nem jovahagyott standardok és
értelmezések

Jelenleg az EU altal is elfogadott IFRS nem kilonbozik szignifikansan a Nemzetkdzi Szamviteli Standard Testilet
(IASB) altal elfogadott szabalyoktdl, kivéve az aldbbiakban felsorolt standardokat, meglévd standardok, értelmezések
modositasait, amelyek a beszamold nyilvanossa tétele idGpontjaban még nem voltak alkalmazhatok, mivel az EU
nem fogadta el azokat.

- IFRS 17 “Biztositasi szerzddések” (hatalyba lép a 2021 januar 1-ével, illetve az azt kdvetden kezd6dd
beszamolasi idGszakokban),

- IFRIC 22 “Devizas el6legek értékelése” (hatalyba lép a 2018 januar 1-ével, illetve az azt kovetben kezdddo
beszamolasi idGszakokban),
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- IFRIC 23 “Bizonytalansag a nyereségadok kezelésében” (hatalyba lép a 2019 januar 1-ével, illetve az azt
kdvetden kezdddd beszamolasi idGszakokban),

- IFRS 2 “Részvényalap( kifizetés” standard modositasai — Részvényalapd kifizetések besorolasa és értékelése
(hatalyba lép a 2018 januar 1-ével, illetve az azt kovetGen kezd6dd beszamolasi iddszakokban),

- Eves fejlesztések az IFRS-ek 2014-2016-0s ciklusahoz (IAS 28 standard médositasa hatlyba lép a 2017 januar

1-ével, illetve az azt kdvetGen kezd6dd beszamolasi idGszakokban, IFRS 1 standard modositasa hatalyba lép a
2018 januar 1-ével, illetve az azt kdvetGen kezd6dd beszamolasi iddszakokban)

3. F6bb szamviteli elvek (folytatas)

- IAS 40 “Befektetési céli ingatlan” standard mddositasai — Befektetési céll ingatlanok atruhazasa (hatalyba lép
a 2018 januar 1-ével, illetve az azt kévetGen kezddd6 beszamolasi idGszakokban),

- IFRS 9 “Pénzigyi instrumentumok” standard modositasai — ElGtorlesztés jellemzdk negativ kompenzacioval
(hatalyba lép a 2019 januar 1-ével, illetve az azt kovetGen kezd6dd beszamolasi iddszakokban),

- 1AS 28 “Tarsult vallalkozasokban lévG befektetések” standard modositasai — Tarsult vallalkozasokban Lévd

hosszG-tavl érdekeltsédek (hatalyba lép a 2019 januar 1-ével, illetve az azt kovetden kezd6dd beszamolasi
id6szakokban),

A Bank varakozasa az, hogy a fent bemutatott modositasok, Gj standardok és értelmezések elsd alkalmazasa nem
lesz jelentds hatassal a Bank edyedi pénzidyi kimutatdsaira. Ugyanakkor, a pénzigyi eszkozok és pénzigyi
kotelezettségek portfolidjara vonatkozo fedezeti elszamolas még nem kerilt szabalyozasra, mivel az EU altal sincs
még elfogadva a rendelet.

4, Kockazatkezelési politika

A Bank legjelentGsebb Uzleti kockazatai a hitelezési kockazat, likviditasi kockazat, piaci kockazat (beleértve a
kamatlab- és devizaarfolyam-kockazatot) és a mikodési kockazat. A Bank a kockazatok kezelésénél csoportos
medkazelitést alkalmaz, amelyet a magyar jodi és Uzleti kdvetelményeknek medfelelGen testre szab. Az integralt és
on-line rendszerek a kockazatok folyamatos és rendszeres ellendrzését biztositjak.

A fobb pénziigyi kockazatok kezelésére vonatkozd Bank banki szabalyzatokat a medfeleld Uzleti teriiletek, a belsd
ellendrzés, a felsd vezetGség és az Igazgatosag rendszeresen ellendrzi.

i) Hitelkockazat

A hitelkockazat azon pénzldyi veszteséq kockazata, amely a tranzakcidban részt vevé masik fél nem-teljesitésébdl
fakad. A hitelezéssel kapcsolatos szabalyzatok medhatarozasa, beleértve az endedélyeztetési folyamatot, a
hitelportfolid koncentralddasara vonatkozd iranyelveket, a szabadon felhasznalhato hitelek engedélyezését, a
hitelkockazatok mérését szolgald standardok megallapitasat, valamint az Ogyfelek pénzigyi kimutatasainak
kockazat szerinti besorolasat - az UniCredit Bank Hundary kockazatkezelési divizio vezetGjének eldzetes jovahagyasat
kévetGen — a Bank VezetS Kockazatkezel6 nyijtja be, és altalanossagban az Igazgatosag, részleteiben pedig a
Vezérigazgatd hagyja jova.

A nem teljesitd hitelek kezelését — atstrukturalas, behajtas és work-out tevékenység — Ggynoki szerz6dés alapjan az
UniCredit Bank Hundary Zrt. illetékes terilete vegzi.

Ugylet- és (igyfélbesorolas

A hitelekbdl szarmazo kintlévosédeket havonta, részletesen pedig legalabb negyedévente fellilvizsgalja a Bank, azaz
egyedileg vagy (meghatarozott értékhatar alatt) 6sszevontan kerlnek mingsitésre. Az Ggyfelek mindsitése legalabb
évente egyszer megtorténik. Az Ggyfelek olyan rating modell segitségével sorolanddk be, amely mindsédi és
mennyiségi tényezdket is figyelembe vesz. Lakossadi (gyfelek esetén a mindsitési kategoridba sorolas az Ugyfelek
fizetési mdltja és nem-fizetési események alapjan térténik.

A Bank 10 mingsitési csoporton belil 26 fokozatbdl allo besorolasi listat alkalmaz. Ezekbdl 3 fokozat szolgal a nem
teljesitd Ugyfelek besorolasara, a tobbit a teljesitd Ugyfelekre alkalmazza a Bank. A mindsitési besorolas a nem-
teljesités esélyére utal (PD) a (csoport-szinten) alkalmazott besorolasi ranglistaban. (Természetesen a nem teljesitd
Ugyfeleknél a PD 100%.)

Az Ggyfélbesorolas nem egyezik meg a hitelbesorolassal.
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4, Kockazatkezelési politika (folytatas)

Biztositékok

A Bank kockazatvallalast tartalmazd Ugyleteivel kapcsolatban alkalmazhatd biztositékok értékelésének elveit és
mddszereit, a biztositékokkal kapcsolatos bizonyos jodi kikdtéseket, valamint a biztositékok monitorozasanak elveit
a Fedezetértékelési szabalyzat tartalmazza.

Altalanos szabalyként a biztositékoknak:
=  jodgilag kotelezg erejlinek és érvényesithetdnek,
= kozvetlenUl hozzaférhetdnek és
= idgben likvidalhatonak
= kell lenniUk.

A Bank az alabbi tipus( biztositékokat fogadja be és rdgziti biztositék-nyilvantartasi rendszerében:

= Ingatlan biztositék;

=  Sajat banknal tartott pénziqyi biztositékok;

= Mas banknal tartott pénzigyi biztositekok;

= Biztositas;

= Személyi biztositék — kdzvetlen;

= Személyi biztositék — kdzvetett;

= Kovetelésengedményezés, kovetelésen alapitott zalogjog;
=  Ingdsagok;

= Egyéb biztositékok.

A biztositékértékelés alapjat a biztositékok piaci értéke képezi, melyet az alabbi tényez6k modositanak:

=  Biztositéki levonas: az a biztositéktipusonként kilonbozd szazalék, mely a piaci érték szazalékaban
mutatja a biztositék érvényesitésekor varhato vesztesédet.

=  Devizakockazati levonas: amennyiben a hitel és a biztositék devizaneme eltérd, a Csoport devizakockazati
levonéast alkalmaz az arfolyamkockazat kivédésére.

= Lejarati eltérés levonas: lejarati eltérés kivételes esetekben fordulhat elS, amennyiben a biztositék /
biztositéki megallapodas futamideje révidebb, mint a kockazatvallaladsi megallapodasé. Ilyen esetekben a
Bank a biztositék értékét lejarati levonassal is csokkenti.

Ingatlan biztositékok esetén az értékelést eqy, a hitelezési folyamattol figgetlen szakértd végzi. Az indatlan értékét
rendszeresen felll kell vizsgalni a jodi elGirasokkal 6sszhangban: nem lakascéll indatlanok esetén legalabb évente
eqyszer, lakdingatlan esetén pedig legalabb haromévente egyszer. Lakbingatlanok tekintetében a Bank statisztikai
atértékelést alkalmaz.

A pénzigyi biztositékok értéke havonta frissitésre keril a biztositék nyilvantarté rendszerben.

A garanciakat, illetve kezességvallalasokat a Bank a személyi biztositék nydjtdjanak belsd szabalyok szerinti

medgitélése (mindsitése) alapjan értékeli.

4, Kockazatkezelési politika (folytatas)

Hitelek mindsitése

A Bank vizsgalja, hogy van-e objektiv bizonyitéka annak, hogy a hitelei, illetve kdvetelései értékvesztettek. A hitelek,
illetve kovetelések akkor tekinthettk értékvesztettnek, ha objektiv bizonyiték all fenn, mely mutatja, hogy a
vesztesédet okoz6 esemény az eszkdz konyvekbe tdrténd bekerilése utan tortént, és a vesztesédet okozo esemény
olyan hatassal van az eszkoz jovobeni cash-flow termelési képessédére, melyet megbizhatdan becsilni lehet.

A hitelek és kovetelések értékvesztettségének objektiv bizonyitéka lehet az adds nem fizetése vagy fizetési
késedelme, a hitel vagy kdvetelés oly madon torténd atstrukturalasa, amit a Bank dnként nem tenne, jelzések arra
nézve, hody az adds cs6dbe megy, eqy értékpapir aktiv piacanak medszinése, vagy mas medgfigyelhetd adat, mely
eszkdzOk egy csoportjahoz kapcsolddik, mint példaul az addsok fizetGképességében bekdvetkezd nedativ valtozasok,
vagy gazdasadi feltételek, melyek a Bankban el6fordulé nem-teljesitésekkel dsszefiiggnek.

Az év soran a Bank birtokaba eszkdz-hitel csereiigylet révén jutd biztositékok szintén értékelenddk, az értékesitésik
soran keletkez0 varhato veszteség figyelembe vételével. Ilyen eszkdz 2017-ben nem kerilt a Bank birtokaba.
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A Bank politikdja az, hogy a biztositékokat idGben, és rendben realizalja. A Csoport jellemz8en nem hasznalja a
tulajdonaba jutott nem pénzbeli biztositékot sajat mikodésének céljara.

A hitelek altaldnosan havonta, részletekbe menden pedig ledalabb negyedévente mindsitésre kerilnek egyedileg,
illetve (bizonyos értékhatar alatt) csoportosan.

Egyedi mingsités szikséges, ha az Ugyféllel szembeni teljes kitettség meghaladja a szabalyzatilag rogzitett

hatarértéket. Ebben az esetben a besorolast a varhatd megtérilések figyelembevételével, tovabba az alabbi

szempontok értékelésével és attekintésével kell elvégezni:

a) az Ugyfél hitelkockazati besorolasa: az Ugyfél pénziidyi pozicidja, stabilitasa és jovedelem-termeld képessége,
melyet a pénzigyi, és befektetési szolgaltatas, és az értékpapir-kibocsatd befolyasol, és ennek valtozasa;

b) a torlesztés szabalyainak vald medfelelés (késedelem): a tbke, illetve a kdveteléshez kapcsolodd kamat
megfizetésében bekdvetkezd késedelem;

c) az Ugyfélhez kapcsolddd orszag kockazat (mind politikai, mind transzfer kockazatok tekintetében), és annak
valtozasa;

d) a biztositék értéke, értékesithetdsége és likviditasa, illetve ennek valtozasai;

e) a hitel értékesithetdséde és likviditasa (a kereslet és kinalat piaci feltételei, az elérhetd piaci arak és a
befektetés hanyadaban térténd részvétel a kibocsato tokéjében);

f)  avarhato fizetési kotelezettségbdl veszteségként elszamolando tétel.

4, Kockazatkezelési politika (folytatas)

Az értékelés céljara az e) pontban ismertetett feltétel vonatkozik a befektetések, kovetelések fejében kapott
részvények, illetve mérleg alatti kotelezettségek besorolasara, az f) pontban ismertetett feltétel pedig tipikusan a
mérleg alatti kotelezettségek besorolasara szolgal. A tételek besorolasakor az 6sszes fent ismertetett feltétel
figyelembevételre kerGl Ggy, hogy a varhatd vesztesédet kell meghatarozni az a)-c) és az e)-f) pontok alapjan mint
varhatd megtérilés hianya, majd a jovobeli fizetési kotelezettsédek kerilnek veszteségként feltiintetésre, utana
pedig a biztositékok végrehajtasakor varhaté veszteségek szamszer(sitésére kerGl sor. Ezt kdvetden az adott tételhez
tartozo biztositékok értékét le kell vonni a valészinlsithetd jovGbeli vesztesédekbdl a kielégitési sorrend
betartasaval. A varhato medtérilések tekintetében az id6tényezdt is figyelembe kell venni az értékelés soran.

Csoportos értékvesztést lehet alkalmazni, amennyiben az Ugyféllel szembeni teljes kitettség nem haladja meg a
meghatarozott hatarértéket. Az értékvesztés ebben az esetben is edyedi szinten keril meghatarozasra, csak
egyszer{sitett —sztenderd— madszer alkalmazasaval: Ggy a hitel, mint az Ggyfél tekintetében bizonyos statisztikailag
becsilt paraméterek kerilnek figyelembevételre. Ett6l barmilyen eltérés csak abban az esetben engedélyezhetd, ha
a tétel egyedi mindsitési korbe kerdl at.

Kényszer-atstrukturalas

Az atstrukturalast akkor tekintjok kényszer(inek (és mint ilyen, nem-teljesitési eseményt okozonak), ha a toke, illetve
kamatfizetések atstrukturalasa az Ggyfél medromlott pénziigyi helyzetébdl adodik, és bizonyos mérték{ kovetelés-
elengedés is kapcsolddik hozza (t6ke, kamatok vady dijak, halasztott torlesztések), vagyis ha a hitel netto
jelenértékére az atstrukturalds nedativan hat, és az atstrukturalds nélkil az Ugyfél nagy valdszinsédggel nem-
teljesit6vé valt volna. Az Uzleti megfontolasbol térténd atstrukturalas (pl. a torlesztési Gtemezésnek az Ugyfél cash-
flow-javal torténd 6sszehandolasa) nem tekintendd nem-teljesitésre utald jelnek.

Ertékvesztett kélcsonik és értékpapirok

A Bank értékvesztést szamol el azokra a kélcsonokre és értékpapirokra, amelyek esetében fennall a lehetGsége, hogy
a szerz6dés szerint esedékes tGke és kamat teljes egészében nem folyik be.

Lejart, de nem értékvesztett kblcsondk
Ezek azok a kolcsondk és értékpapirok, ahol a szerzddés szerint esedékes kamatfizetés és toketdrlesztés nem tortént

meg, de a Bank Ogy itéli med, hogy értékvesztés elszamolasa nem szUksédes a mogottes fedezetek vagy a
kintlévGség varhato befolyasa miatt.
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4, Kockazatkezelési politika (folytatas)

Ertékvesztés

A Bank értékvesztést szamol el a hitelportfolioban bekdvetkezd becsilt vesztesédekre. Ez két fG részbdl tevidik
Ossze: a jelentGs kitettségekre egyedileg elszamolt értékvesztésekbdl és belsd szabalyok alapjan a kilénbdzo
hitelcsoportokra egységesen — de (igyletre szamitottan - medallapitott értékvesztésbl.

A Bank a mar bekdvetkezett, de még nem jelentett vesztesédgekre (IBNR) a nemzetkdzi szamviteli szabvanyok szerint
és az anyavallalati elGirasok alapjan szamol el értékvesztést.

El6re meghatarozott alportfoliokra a varhatd veszteséq az alabbi képlet alkalmazasaval keril meghatarozasra: EL =
€aD * PD * LGD

ahol

EL: a varhatd veszteseq,

EaD: a nem-teljesitéskori kitettség,

PD: a nem-teljesités bekdvetkezésének valoszinlséde (eqy éven beldl), és

LGD: a nem-teljesités esetén varhatd veszteséq.

Alportfolio szinten a veszteséd-konfirmacios periodus (LCP) is meghatarozasra keril (5-6 honap kozotti iddszak),
mely az Ggyfél pénzidyi helyzetének romlasa, és ennek a Bank altali észlelése kdzotti atlagos idGtartamot mutatja.
Az IBNR az EL és az LCP szorzataként kerGl megallapitasra, és a ndvekedése, illetve csdkkenése ennek medfelelGen
kerGl kdnyvelésre.

P

A veszteségként torténd leirasokra vonatkozo szabalyok

Amennyiben medallapitasra kerdl, hody a kintlévGség behajthatatlan, a Bank veszteségként leirja a hiteleket és
értékpapirokat (a kapcsol6do értékvesztésekkel egyitt).

Aktualis folyamatok, tendenciak a hitelezésben

A hitelportfolid dgazati megbontasa és a mdgottes fedezetekre vonatkozd adatok a 16. kiegészitd informacidban, a
hitelkockazati kitettséq pedig a 34. kiegészitd informacidban keril bemutatasra.

A Bank lakossagi hitel kihelyezést tovabbra sem védez.

A Csoport és a Bank a behajtasi folyamataira kiemelt hangsGlyt fektet és a jogszabalyon alapulo kételez§ és ajanlott
programok mellett (pl. A Magyar Nemzeti Bank 1/2016. (lll.11.) szam( ajanlasa a fizetési késedelembe esett
lakossagi jelzaloghitelek helyreallitasarol) folyamatosan Gjratardyalasi lehetdsédet biztosit azon lakossagi gyfelei
szamara, akik fizetési problémak, illetve gazdasagi korilmények miatt fizetési késedelemben vannak. A Bank az
MNB 14/2012 (XIl. 13.) és az 1/2016. (l1.11) sz&m{ ajanlasat teljesitette és azt folyamatilag alkalmazza.

4, Kockazatkezelési politika (folytatas)

A Bank a medoldaskeresés elGsegitésére kidolgozott 2017-re eqy specialis programot ami soran meghatarozott
feltételeket teljesitd Ugyfelek esetében a fedezeti indatlan értékesitése és a vételar hitelbe torténd betdrlesztése
esetén a fennmarado hitel kdvetelést elengedte.

A Bank tovabbra is fenntartja a 2012-ben megkdétott eqyittmikodését a Nemzeti Eszkdzkezeldvel, melynek keretein
belil — eqgyedi vizsdalat és dontés alapjan — a jogszabalyban rogzitett feltételeknek medfelel§ esetekben tamodatja
Ugyfelei részvételét a programban. Részvétel esetén a jelzalogdal terhelt indatlant a NET megvasarolja, a vételar a
hiteltartozasba betorlesztésre keril, a fennmaradé hiteltartozast pedig a Bank elendedi. Az adds ezt kovetben az
ingatlanban bérlgve valik.

A 2017-es évben a Bank — az UniCredit Bankkal kdzdsen - a nem-teljesitd lakossagi portfolio csokkentésére projektet
inditott, amelynek keretében a nem-teljesitd portfolid nagy részét értékesitette.

A fenti intézkedések hatasara 2017-ben a Bank nem-teljesitd lakossagi hitelallomanya 77%-kal csokkent.

A Bank vallalati hitelportfolitja tovabb csokkent, 0j hitel kihelyezés 2017-ben sem tortént.
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ii) Likviditasi kockazat
A likviditasi kockazatnak nevezik azt a fajta kockazatot, amikor fennall annak a veszélye, hogy a Bank nehézségekbe

Utkozik esedékes penzlgyi kotelezettségeinek teljesitése soran.

A prudens likviditasmenedzsment célja, hogy a Csoport eledendd forrast tudjon elGteremteni az adott helyzetben
valamennyi készpénz kotelezettségének teljesitésére. A likviditaskezelés Csoport szinten torténik, amelyben kiemelt
szerep jut a Banknak, és az azon keresztil torténd jelzalogpapir kibocsatasnak és refinanszirozasnak.

A hatékony likviditdasmenedzsment az elmdlt években egyre fontosabb a piaci megitélés, és a hatékony ndvekedés
biztositasa szempontjabol. Az UniCredit a Bazeli Bizottsag javaslataival egy id6ben kialakitotta a révid tavi és
strukturalis likviditasi modelljeit.

Sajat belst limitjei mellett a Bank figyelembe veszi a fedezeti pool-ra vonatkozo helyi korlatozasokat, és koveti a
bazeli likviditasi mutatdkat is.

Az adott idGszakban esedékes nettd (tipikusan rovid tavd) pénzkiaramlasokra limitek kerlltek meghatarozasra adott

devizanemre, és az 6sszes devizanemre, ezek naponta monitorozasra kerUlnek. A hossz( tavl fedezettség a Csoport
Eszkoz Forras Bizottsaga (ALCO) altal lett jovahagyva, és azokat az ALCO figyelemmel kiséri.

4, Kockazatkezelési politika (folytatas)

Az UniCredit csoport-szint( standardoknak medfelelSen a Csoport a likviditasi kockazatot a banki Uzletmenet egyik
f6 kockazatanak tekinti, ezért bevezették és figyelemmel kisérik a rovid- és kdzéptavi likviditasi elvarasokat. Ezzel
dsszefiiggésben a kdvetkezG néhany napra és hosszabb tavra is készil elemzés a likviditasi helyzetrdl, figyelembe
véve egy sztenderd szcenari6t, valamint tdbb altalanos és bank-specifikus likviditasi krizist is. A sajat és Ugyfél-
poziciok likviditasi fokat folyamatosan elemzik. Az erre a teriletre vonatkozo eljarasokat, feleldsségi koroket és
jelentési kotelezettsédeket a likviditasi szabalyzat tartalmazza, akarcsak a likviditasi krizisek esetén kdvetendd
vészhelyzet-tervet.

2017 folyaman a Csoport folyamatosan figyelemmel kisérte a révid és hossz0 tavo likviditasi limitek betartasat.
Ennek részeként folyamatosan kimutatas készil, hody a kdvetkezd hdnap és év folyaman kimend halmozott
pénzaramokat milyen mértékben fedezik a halmozott bejové pénzaramok. A ratakra alkalmazott limiteken tdl,
abszolGt gap limitek is figyelve vannak annak érdekében, hogy a kdézponti finanszirozasi és likviditasi figgeés
csokkentve legyen.

A nem szarmazékos Ugyletekre vonatkozo lejarat szerinti bontas a 29. kiegészitd informacidban, a kamatkockazati
kitettség a 30. kiegészitd informacidban keril bemutatasra.

iii) Piaci kockazat

A piaci kockdzat az olyan piaci arak valtozdsanak kockazata, mint a kamatlabak, részvény-arfolyamok,
devizaarfolyamok, és hitelfelarak (melyek nem figdenek dssze a kotelezett / kibocsatd nem teljesitésével), és
hatassal vannak a Csoport eredményére, vagy a pénzigyi instrumentumainak értékére.

A piaci kockazat menedzselése lefedi a Csoport részeként a Bank altal folytatott 6sszes tevékenységet és a mérleg
struktGra menedzselését. A fiddetlen kockazatkezelési osztaly napi szinten szamszer{siti a kockazati poziciokat,
majd elemzi és Osszehasonlitja a Csoport vezetése és az ALCO altal meghatarozott limitekkel. A Csoport piaci
kockazat-menedzselése részeként folyamatosan készilnek a kockadzati poziciokra és a limit-kihasznaltsagra
vonatkozd jelentések.

A Bank az UniCredit Csoport sztenderdjein alapuld egysédes kockazatkezelési eljarasokat alkalmazza. Ezek az
eljarasok magukba foglaljak a kilonbozo kereskedési tevékenységekre vonatkozd adatok szamszer{sitését és a fébb
kockazati paraméterek legalabb napi szinten térténd medadasat. A kockaztatott érték (VaR) szamitas mellett
hasonlé fontossagdal bir az érzékenységi és pozicids limitek szamitasa.

Az UniCredit Csoport altal eqysédesitett IMOD nev{ tiszta historikus szimulacidval szamolt VaR modell jelenleg az
UniCredit Csoport UGRM rendszerében fut naponta. Az IMOD bels6 kockazati modellt a gazdasagilag szikséges tbke
kiszamitasara is hasznaljak. A dazdasadilag szUkséges tdke szamitdsanak modszere lefedi az Osszes jelentfs
kockazati kategoriat: kamatkockazat, részvények poziciokockazata (altalanos és egyedi) és devizakockazat. A Bank
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4, Kockazatkezelési politika (folytatas)

Mivel a Bank nem vezet kereskedési kdnyvet, Pillér 1 alatti feligyeleti t6kekdvetelményt sem szikséges szamolnia.

Az ALCO és az Igazdatosag részére készilo jelentéseket rendszeres és specifikus stressz-elemzések egészitik ki. A
stressz-szcenariok alapja az egyes piaci valtozok feltételezett szélsGséges mozgasa. Az elemzések bemutatjak az
ilyen mozgasoknak, valamint egy likviditasi zavarnak a Csoport eredményére gyakorolt hatasat.

A napi jelentés részeként készilnek allomany alapl érzékenységi elemzések, melyeket a vonatkozd limitekkel
Osszevetnek. A legfontosabb szamitasok a bazispont értékek (a kamat és a spread 0,01 %-0s valtozasa alapjan)
atarazodasi kategorianként, devizaérzékenysédi elemzések, valamint a részvényekre és fejlodd piaci/madas hozam(
pozicidkra vonatkozd érzékenységi elemzések kibocsatasonként, kibocsatdonként és piaconként. Kamatkockazat
esetén devizanemenként és atarazodasi kategorianként medallapitott bazispont limiteket és devizanemenként
és/vagy atarazddasi kategoérianként medallapitott bazispont értékeket (abszolUt értékben kifejezett bazispont
értékek — BPV dsszege) hasznalnak kockazatkezelési célokra. A kamatérzékenységre vonatkozo bazispont értékekhez
hasonléan kibocsatasonként és atarazddasi kategorianként kerUl bemutatasra a hitelkockazati felar. A bazispont
értékekre (BPV) és hitelkockazati-felar (credit spread) pontokra vonatkozd elemzések a 35. kiegészit6 informaciéban
kerilnek bemutatasra.

Eszkoz forras gazdalkodas

Az U(gyféltranzakciok kamatlab- és likviditasi kockazatat az UniCredit Csoporton belil egységesen hasznalt
hozzaigazitasos (matched funds) belsd elszamolé-arazasi madszerrel rendelik a Csoport Treasury tevékenysédeihez.
Ez lehetdvé teszi a hitel-, piaci és likviditasi kockazat, valamint fedezeti 6sszeg felosztasat az eqgyes Uzletadak kozott
a forras eredetének és felhasznalasanak megfelelSen. Az ALCO feladata a teljes lejarati struktGra optimalizalasa.

Devizaarfolyam-kockazat

A Csoport mérlegen beldli, illetve mérlegen kivili tételei kozétt vannak kilonb6zd devizakban nyilvantartott
eszkozok és forrasok, ezaltal a Csoport arfolyamkockazatnak van kitéve. A devizaarfolyam-kockazat akkor mer(l fel,
amikor egy adott devizaban az eszkdz-forras szerkezetben (spot és hataridds eqyttesen) egyensilyhiany all be.

A Bank devizakitettségét (eszkdzok és forrasok devizanemenkénti Osszetételét) a 28. kiegészitd informacio
tartalmazza.

iv) A CRD IV-nek / CRR-nek (Bazel Ill) valé megfelelés

2014-t6l a CRDIV/CRR szabalyainak valo sikeres medfelelést az UniCredit csoport szinten kezelte, f6leg csoport
szint{ megoldasokkal fedte le.

A Bank tGkekovetelményét sztenderd modszer szerint szamolja.

4, Kockazatkezelési politika (folytatas)

v) Mikddési kockazat

A mikodési kockazat a belsd folyamatok, személyek vagy rendszerek altal, illetve a kiilsd események hatasara
bekodvetkezd hibak, szabalytalansagok, fennakadasok, illetve karok kévetkeztében felmerilt veszteséd.

M{kodési kockazati események a nem medfeleld vagdy hibas belst folyamatokbdl, személyek vagy rendszerek nem
medfeleld mikodésébdl, illetve kilsé eseményekbdl eredhetnek. Ezek: belsd vagy kilsd csalds, munkaltatoi
gyakorlat és munkahelyi biztonsag, Ugyfélpanaszok, termékforgalmazas, szabalyzatok megsértése miatti birsagok és
bintetések, a Bank targyi eszkdzeiben bekovetkezett karok, az Uzletmenet fennakadasa, rendszerhibak és
folyamatkezelés.

A stratédiai kockazat, az Uzleti kockazat és a reputacids kockazat nem, miqg az Uzletviteli kockazat, a jogi és a
compliance kockazat része a mikddési kockazatnak.

A mikddési kockazatok fedezetéll szolgalo tokekdvetelmény meghatarozasa a Bank esetében 2008. januar 1-jétdl a
sztenderd madszer szerint torténik.

A mikddési kockazat kontrolling tevékenység kiszervezésre kerilt az UniCredit Bank Hundary Zrt-hez, A m{kddési

kockazati események és vesztesédek a Csoport altal meghatarozott el6irasok szerint, kilon rendszerben keriilnek
gy(jtésre.
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Az UniCredit Bank Hundary Igazdatosada felelds a mikodési kockazatkezelés hatékony feligyeletéért. A Bank
M{kddési és Reputacids Kockazat Kontrolling teriilete értesiti az Igazgatdsagot (részben a Belsd Kontroll Uzleti
Bizottsag — ICBC - (ilésének keretei kdzott) a jelentds mikddési kockazatokrol, az azokban bekdvetkezd valtozasokrol,
illetve a szabalyzatok és limitek jelentds megsértésérdl. A Bank Igazgatdsada ralatassal rendelkezik a mikodési
kockazat kontrolling keretelveire és a kockazatok hatasaira.

A Csoport Igazgat6sada biztositja, hogy:

= a3 mikddési kockazat kontrolling eljards megbizhato legyen, arrdl teljes kor( tajékoztatast adjanak és az
teljes korGen kerljon védgrehajtasra a szabalyozasi folyamatokban és eljarasokban, kilonds tekintettel a
medgfeleldségre és az eredmeényességre;

= 3 Bank egyes teriletein bell keriljenek kijeldlésre mikddési kockazatkezeld managerek, akik megfeleld
tamodatast kapnak feladataik ellatasahoz;

= az illetékes bizottsagok — a M{kodési és Reputacios Kockazat Kontrolling tamogatasaval — legyenek
tajékoztatva a kockazati profilok és a kockazati kitettség valtozasairdl,

= 3 legfontosabb mikddési kockazati tényez6k azonositasat.

Az UniCredit Bank Hundary lIgazgatosada felelds a m{kddési kockazati iranyelvek lényedes elemeinek

jovahagyasaért, ideértve a mikodési kockazatkezelési szabalyzat jovahagyatasaért, illetve annak végrehajtasaért és
a mikodési kockazat ellendrzéséért felelds szervezeti eqység kijeldléséért.

4, Kockazatkezelési politika (folytatas)

A Csoportban a m{kddési kockazati kérdésekre vonatkozd dontések meghozataldért a M{kodési és Reputacios
Kockazatkezelési Bizottsag a felelds.

A Bizottsag tagjai:
. a Kockazatkezelési divizid vezetdje (Chief Risk Officer),
= 3 Divizionalis M(kodési Kockazatkezel6 Menedzserek (DORM-0k),
= 3 Markamenedzsment és Kommunikacio |gazgatosag vezetGje vagy helyettes vezetdje.

A M{kbdési és Reputacios Kockazatkezelési Bizottsag Uléseinek allandd meghivottjai: a Szervezés vezetdje, a Belsd
Ellendrzés képviseldi, az UniCredit Jelzalogbank Zrt. belsg ellendre (a Bank napirendi pontjainak vonatkozasaban),
valamint az UniCredit Leasing Hungary Zrt. és az UniCredit Operativ Lizing Kft. mikddési kockazatkezel6 menedzsere
(a lizing cégek napirendi pontjainak vonatkozasaban).

A MUkodési és Reputacios Kockazatkezelési Bizottsag rendszeresen, negyedévente edyszer (ilésezik. Szilkség esetén
a Bizottsag rendkivili Ulését barmely tag dsszehivhatja, illetve a M{kddési és Reputacios Kockazat Kontrolling és a
BelsG Ellendrzés indoklassal kezdeményezheti.

A mikodési kockazatok feltarasat, kovetését, csokkentését, intézkedési tervek meghatarozasat és nyomon kdvetését
szoldalja az operativan m{kodd és szintén negdyedévente Ulésezd M{kodési Kockazatkezelési Munkacsoport. A
Munkacsoport altal megyitatott témak és javaslatok képezik a Mkddési és Reputacios Kockazatkezelési Bizottsag,
valamint a Bels Kontroll Uzleti Bizottsag elé terjesztend anyagok alapjat is.

A mikodési kockazati keretelvek felilvizsgalata soran a Belsd Ellendrzés felel e keret mikodésének és
eredményessédgének, illetve a szabalyozoi kdvetelményeknek valdé megfelelés értékeléséért, évente edyszer. A Belst
Ellendrzés ellendrzi a mikodési kockazati eseményekkel kapcsolatos adatok gy(jtését, kezelését is.

A centralizalt MUkodési és Reputaciés Kockazat Kontrolling mikodteti a keretrendszert, és koordinalja a

decentralizalt mikddési kockazat-kezelési tevékenysédet, amelyet az egyes szervezeti egysédeknél kijelolt
(divizionalis és adminisztrativ) mikodési kockazatkezeld manaderek folytatnak.

5. Ertékelés és dontéshozatal

Ezen tajékoztatok a kockazatkezelési politika bemutatasanak kiegészitését szolgaljak.
i) Hitelezési veszteségekre elszamolt értékvesztes
Az amortizalt értéken nyilvantartott eszkdzok a Fobb szamviteli elvek 3.(), (k) és a Kockazatkezelési politika 4.(i)

pontjaban leirtak alapjan értékvesztés tekintetében megvizsgalasra kerilnek.
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ii) Valos érték meghatarozasa

Ami a pénzigyi instrumentumoknal alkalmazott arakat és technikakat illeti, a Bank egy haromszint{ valds értékelési
hierarchiat alkalmaz, mely tUkrozi a valés értékek meghatarozasanal hasznalt inputok jelentGsédét, és az alabbi
harom szintet tartalmazza:

1. szint — aktiv piacokon jegyzett arak (maodositas nélkil), megegyezd pénzigyi eszkdzokre, vagy kotelezettségekre;
2. szint — nem jegyzett arak, melyek medfigyelhet6k az eszkdz, illetve kdtelezettség tekintetében akar kdzvetlendl
(pl. nem-aktiv piacokon medgfigyelt arak), vady kozvetetten (pl. hasonld eszkdzokre vagy kotelezettségekre
medfigyelt arakbdl szarmaztatva);

3. szint — olyan inputok az eszkdz, illetve kotelezettség tekintetében, melyek nem medgfigyelhetd piaci adatokon
alapulnak (medgfigyelhetetlen inputaok).

A pénzigyi instrumentumok besorolasat a 31. kiegészitd medjegyzés ismerteti.

A valds értékelés kiegészitésre keriil egy Valds Erték értékelési tartalékkal, mely fedezi a kiszélesedett bid-ask
spread-et, és a vonatkozo értékpapirok tekintetében bekdvetkezett megromlott likviditasi helyzetet.

5. Ertékelés és dontéshozatal ( folytatas)

iii) A valos érték megallapitasanak alapelvei

A pénzigyi eszkozok valds értékének alapja a mérleg forduldnapjan érvényes jegyzett piaci ar, a tranzakcios
koltségek levonasa nélkil. A piac akkor tekinthetd aktivnak, ha a jegyzett arak készen, és rendszeresen elérhetGek, és
valodi, gyakran ismétlods, piaci aron kotott Ugyleteket takarnak. Ha jedyzett piaci ar nem all rendelkezésre, akkor a
valds érték arazasi madellekkel, vagy diszkontalt cash-flow technikakkal keril megbecslésre.

A diszkontalt cash-flow technikdk hasznalata soran a becsilt jovobeli pénzaramlasok a management legjobb
becslésén alapulnak, és a felhasznalt diszkontrata a hasonlé ismérvekkel rendelkezd eszkdzok piacan a mérleg
fordulonapjan érvényes rata. Az arazasi modellek hasznalata soran a forrdsadatok a mérleg fordulénapjan érvényes
piachoz kothetd értékeken alapulnak.

A t6zsdén nem forgalmazott derivativak valds értéke az az érték, amit a Bank a mérleg forduldnapjan, normal Uzleti
feltételek mellett az aktualis piaci feltételek és a felek hitelképessédére tekintettel érvényesithetne.

iv.) Pénziigyi eszkézGk és kitelezettségek besorolasa

A pénziqyi eszkdzok és kotelezettségek szamviteli kategdriakba vald besorolasat a Csoport szamviteli politikai
hatarozzak meg. A besorolas kritériumait a foébb szamviteli elveket tartalmazo 3. fejezet (c.) és (e.) pontjai
tartalmazza.

v) Az allamaddssag és a korabbi hitelvalsag értékelésre gyakorolt hatasai:

e Az értékesithetdként besorolt addssaginstrumentumok nem keriltek értékvesztésre, mivel a Jelzalogbank
nem vonja kétségbe se a kibocsatok (Magyar Allam, helyi jelzilogbankok) teljesitd képességét, se
szandékat. A piaci arak valtozasabol adddd arfolyamvesztesédek elszamolasra kerGltek a valds érték
értékelési tartalékaban, a konszolidalt sajat t6ke kimutatasban.

e A Jelzalogbank értékpapirositasi Ugyletekben nem vett részt, tovabba nincs birtokaban a jelzalogpiaci
valsag altal kiléndsen sujtott eszkdz, mint példaul hitelderivativa, vagy strukturalt OTC termék (pl. CDO,
SIV), sem a 2009-2010-es allamadassagok sUjtotta eszkdzok, (pl. ir, gordg, portudal, olasz allamkdtvények,
kincstarjegyek). A Jelzalogbank altal kibocsatott kdtvények fedezett kdtvények, melyek mdgotti hitelek a
kibocsaté kdnyveiben maradnak és teljesitik a Jelzalog Hitelintézeti Torvény szigorG el@irasait, igy az allami
kamattamodatasokra is feljogositanak.

e A lJelzilogbank a Magyar Allam felé jelent8s kitettségekkel rendelkezik, melynek tilnyomd tébbsége
likviditasi tartalék, jellemzden kdzép tavi allampapir.
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6. Netté kamatbevétel
(milli6 Ft) 2017 2016
Kapott kamatok és kamatjelleg{ bevételek
Egyéb hitelintézetektdl szarmazd kamatbevételek 4,563 4.773
Ugyfelektdl szarmazo kamatbevételek 771 1.159
Ertékesithetd pénzigyi eszkdzdk kamatbevétele 392 193
5.726 6.125
Kamatraforditasok és kamatjellegl kiadasok 2017 2016
@ankoknak fizetett kamatok (182) (329)
Ugyfeleknek fizetett kamatok (4) (4)
Kibocsatott kdtvények utan fizetett kamatok (3.033) (3.638)
(3.219) (3.971)
Netté kamatbevétel 2.507 2.154
7. Nett6 jutalékraforditas
(millid Ft)
Jutalékbevételek 2017 2016
Egyéb pénzigyi szolgaltatasok dijai és jutalékai 9 13
9 13
Jutalékraforditasok
Pénzforgalmi dijak (1) (1)
Pénziigyi garancia dijak (16) -
Letétkezelési szolgaltatas dijai (6) (3)
Egyéb pénzigyi szolgaltatasok dijai és jutalékai (64) (113)
87) ain
Netto jutalékraforditas (78) (104)
8. Bérek és személyi jellegy kifizetések
(milli6 Ft) 2017 2016
Bérek és személyi jellegU kifizetések 10 44
Tarsadalombiztositasi hozzajarulas 12 24
Egyéb munkavallaldi juttatasok 1 13
Munkaadadi jarulék 2 5
25 86

Dolgoz6i létszam 2017. december 31-én 3 f& (2016: 3 f6). (A részmunkaidds dolgozok tort szamként is

szerepelhetnek.)
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9. Eqyéb pénziigyi eszkozok értékesitésébol szarmazé eredmény
(millié Ft) 2017 2016
Bevétel
Ertékesithetd értékpapirok - 360
Ertékesithetd befektetések 86 96
86 456
Raforditas
Ertékesithetd értékpapirok - (59)
Ertékesithetd befektetések (228) -
(228) (59)
Nettd eredmény egyéb pénzigyi befektetésekbdl (142) 397
10. Altalanos miikodési koltségek
(milli6 Ft) 2017 2016
Adok és fellgyeleti és tagsadi dijak 137 203
Bérleti dijak és Uzemeltetési koltségek 5 5
Szamitastechnikai koltség 78 83
Anyag és eszkozfelhasznalas - 1
Egyéb adminisztrativ koltségek 152 158
Osszesen 372 450
11. Nett6 kereskedési raforditas
(milli6 Ft) 2017 2016
Devizaeredmény, nettd (5) -
12. Nett6 egyéb bevétel
(millié Ft) 2017 2016
Egyéb bevételek
Bevétel a forintositott devizahitelekbdl 1.095 1311
Kilonféle eqyéb bevételek 15 -
1.110 1.311
Eqyéb raforditasok (39) (31)
Nettd egyéb bevétel 1.071 1.280
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Az adofizetési kotelezettséget a Bank az adojogszabalyoknak megfelelGen allapitja meg a magyar beszamolo éves
eredménye alapjan. 2016-ban Magyarorszadon a tarsasagi add mértéke 500 millid forintig az adéalap 10% volt, az
500 milli6 forintot meghaladé addalap utan 19%. A tarsasadi ado kulcsa 2017. januar 1-t6l 9%-ra valtozott.

(milli6 Ft) 2017
Eves nyereségadé raforditas

Targyévi 329
Korabbi idGszakot érint6 -

Halasztott ado bevétel / (raforditas) (25)

Az eredménykimutatasban szerepld
0sszes nyeresédado raforditas 304

A tényleges adokulcsok levezetése

2017 2017 2016
(%) (Millié Ft) (%)
Adbzas eltti eredmeény 3.375
Tarsasagi ado a hazai tarsasagi
adokulccsal szamitva 9,0 304 17,3
Hitelintézeti jaradék - - 1
Korabbi évek revizidja - - -
Adédalapot ndveld / csokkentd
tételek adohatasa - - 0,4
Adbrata valtozas:
- Egyéb - - 0.5
9,0 304 17,4
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13. Adozas (folytatas)
2017 2016
Addzassal kapcsolatos Eszkozok Kotelezett- Nettd Eszkozok Kotelezett- Nettd
egyenlegek ségek sédek
(millio Ft)
Aktualis ado (eszkdzok) / - 1 1 (81) - (81)
kotelezettségek
Halasztott ad6 eszkozok /
kotelezettsédek
Ertékesithetd értékpapirok - 85 85 - 28 28
IFRS attérés hatasa - 8 8 - - -
Adoalapot noveld/csokkentd (21) - (21 - 12 12
tételek hatasa
Nettositas hatasa 21 (21) - - - -
Halasztott ado - 72 72 - 40 40
(eszkdzok)/kotelezettségek
0sszesen
Ad6 (eszkozok) / - 73 73 (81) 40 (41)
kotelezettsédek dsszesen
13. Adozas (folytatas)
Atmeneti killonbségekben bekévetkezett Nyitd Eredménnyel  Egyéb atfogo
mozgdas — 2017 egyenleg szemben jovedelemben Zard
(millié Ft) elszamolt elszamolt egyenleg
Ertékesithetd értékpapirok 28 - 57 85
IFRS attérés hatasa 12 (4) - 8
A tarsasadi adoalapot néveld / (csokkentd) ) i
tételek hatasa (el) - (el)
Osszesen 40 (25) 57 72
Atmeneti killonbségekben bekovetkezett Nyitd Eredménnyel  Egyéb atfogo
mozgdas — 2016 egyenleg szemben jovedelemben Zard
(millié Ft) elszamolt elszamolt egyenleg
Ertékesithetd értékpapirok 30 - 2 28
Hitelezési vesztesédre képzett céltartalék
(IBNR) (34) 34 - -
A’tarsasagl‘adoalapot noveld / (csokkentd) 144 156 . 12
tételek hatasa
Osszesen 148 190 2) 40

228



74 UniCredit . .
jelzdogbank Eves Jelentés 2017.

14. Ertékesithetd pénziigyi eszkozok
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A Valos érték értékelési tartalékanak halasztott adét is tartalmazo egyenlede a Sajat tékében 863 millio Ft (2016:
285 millid Ft)

15. Kovetelések hitelintézetekkel szemben

(milli6 Ft) 2017 2016
Jelzalogfedezeti hitelek és kovetelések eqgyéb hitelintézetekkel szemben

Nostrok egyéb bankoknal 2.186 1.518
Even beldli lejaratra 41.643 30.293
Even t0li lejaratra 144.817 147.871

188.646 179.682

16. Ugyfelekkel szembeni kdvetelések

(milli6 Ft) 2017 2016
Jelzaloghitelek:

Even belili lejaratd kdvetelések 1.250 590
Even toli lejaratd kdvetelések 8.819 13.801
10.069 14.391

Hitelezési veszteségekre elszamolt

értékvesztés (27. sz. kiegészitd informacio) 473 (1.263)

9.596 13.128

A. Iparadgi bontas:

(millié Ft) 2017 % 2016 %
Madanugyfelek finanszirozasa 10,199 96.68 13.971 97,09
Ingatlanfinanszirozas 182 1.73 212 1,48
Mez6gazdasag 168 159 185 1,29
Kozizemek - 23 0,14
Osszesen 10,549 100.00 14.391 100,00

Az iparadi bontas az értékvesztések nélkili bruttd dllomanyokat mutatja be.
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B. A bemutatott hitelek fedezetei

A hitelek fedezeteinek és egyéb biztositékainak elfogadasi értékei a kovetkezdk (az elfogadasi érték idGszakosan
felUlvizsgalatra kerGl):

(milli6 Ft) 2017 2016
Egyedileg értékvesztett kilcsénok: 94 781
Kezesség és garancia - -
Ovadék - -
Ingatlan 94 781
Csoportosan értékvesztett kélcséniok 340 1.409
Kezesség és garancia 1 1
Ingatlan 339 1.408
Egyéb - -
Lejart, de nem értékvesztett kélcséndk: 66 70
Kezesség és dgarancia - -
Ingatlan 66 70

16.  Ugyfelekkel szembeni kovetelések (folytatas)

Nem lejart, és nem értékvesztett klcsondk: 7.422 8.580
Kezesség és garancia 8 10
Ovadék 13 13
Ingatlan 7.402 8.558

Az Ugyfelekkel szembeni kdvetelések a fenti megbontasban kerllnek bemutatasra a 34. kiegészit6 informacidban. A
fent ismertetett biztositékok a még nem folydsitott hitelekre is fedezetet nydjtanak. Ezen tételek a 26. kiegészitd
informaciéban szerepelnek.

17.  Targyi eszkozok

Tarqyi eszk6zok mozdgastablaja

(millio Ft)
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18. Immaterialis javak

Immaterialis javak mozgastablaja

(milli6 Ft)
. Nyito . L Zaré
Beszerzesi halmozott Ozleti Nove- CSOKKENES o) cikkens kényv
erték . . . ) AP p netto P oo .
P S értékcsokkené  kombinacio kedés P S &s selejtezés szerinti
év elején értéken P
S érték
2017
Szoftverek - - - 2 - - 2
Egyéb
immaterialis - - - - - - -
eszkdzok
Osszesen - - - 2 - - 2
2016
Szoftverek - - - - - - -
Egyéb
immaterialis - - - - - - -
eszkdzok
GSSZESEH - - - - - bl bl
19. Eqyéb eszkozok
(millié Ft) 2017 2016
Vevo kovetelések, fizetett elélegek és egyéb kovetelések 81 105
Elhatarolasok 1 1
82 106
20. Hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek
(millié Ft) 2017 2016
Even belli lejaraty kotelezettségek 34.843 28.805
Even tOli lejaratl kotelezettségek 50.532 38.941
85.375 67.746

21.  Udgyfelekkel szembeni kotelezettségek
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22.  Egyéb kotelezettségek

(millié Ft) 2017 2016
Passziv elhatarolasok 69 20
Utonlévd pénzeszkdzok 42 45
Egyéb adaofizetési kotelezettségek 6 3
117 68

23.  Kibocsatott jelzaloglevelek
(millié Ft) 2017 2016
Even bellli lejarat( jelzaloglevelek 15.920 6.801
Even t0li lejaratyl jelzaloglevelek 94.185 118.658
110.105 125.459

A Bank jelzaloglevél portfélijanak alakulasa 2017-ben:

A teljes jelzaloglevél portfolid (a hivatalos MNB arfolyamon szamolva) a 2016 év védi 124,36 milliard forintos
szintrél 107,5 milliard forintra csokkent 2017 év végére .

A hazai valutaban denominalt jelzaloglevél allomany névértéke 123,27 milliard forintrél 106,41 milliard forintra
csokkent, mikdzben az eur6ban denominalt instrumentumok allomanya valtozatlan maradt.

A kibocsatott jelzaloglevél portfoli6 denominacid szerinti megoszlasa [ényegében valtozatlan maradt. A portfélio
legnagyobb részét 2017 végén is a magyar forintban kibocsatott jelzaloglevelek tették ki (2017 év védi arany:
99,0%, 2016 év védi arany: 99,1%).

A piaci kérilményekhez vald alkalmazkodasként a jelzaloglevél portfolio kamatozas szerinti megoszlasa 2017 év
végére megvaltozott: a fix kamatozasi kdotvények ardnya 87,8%-ra nétt (a 2016 év végi 70%-kal szemben), mig a
valtoz6 kamatozasd instrumentumok aranya 12,2%-ra csokkent (a 2016 év végi 30%-kal szemben).

2017 év végén a Bank harom valtozé kamatozasU instrumentummal rendelkezett: UCJBV 2020/A (forintban
denominalt, 6 havi BUBOR+200 bazispont kamatozas(d), UCJBV 2018/A (forintban denominalt, 3havi BUBOR+90
bazispont kamatozasd) and UCJBE 2021/1 (EUR forintban denominalt, 3 havi EURIBOR+335 bazispont kamatozasd).

A fix kamatozasu jelzaloglevél allomany 6t sorozatot tartalmaz (UCJBF 2018/A, UCJBF 2019/C, UCJBF 2021/A, UCIBF
2022/A és UCBF 2027/A). Fix kamatozasy instrumentumok kupon kamata évi 2,5% és 7,25% kozdtt mozog.

2017-ben a bruttd jelzaloglevél kibocsatas volumene elérte a 13.54 milliard forintot, mikdzben a visszavasarolt
értékpapirok allomanya 30,40 milliard forintot tett ki.

A bruttd kibocsatasok kozil egy aukcid célja a refinanszirozashoz sziiksédes forras biztositasa (UCJBF 2019/C) volt,
mig ot jelzaloglevél aukcid a tamodatott forinthitel-allomany folyamatos, piackdvetd arazasat célozta meg (UCJBF
2022/A and UCJBF 2027/A). A kibocsatasok finanszirozasi koltsége 2017-ben is stabil volt, a hat jelzaloglevél
kibocsatas atlagos hozama +21 bazispont és +51 bazispont kdzotti szintekkel haladta meg a hasonlé futamidejd
allampapirpiaci hozamok szintjét.

24.  Jedyzett toke
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Kibocsatott részvénytoke

A kibocsatott részvénytdke 3.000 darab, egyenként 1.000.000 forint névérték{ torzsrészvénybdl all.
A kibocsatott részvények 100%-at az UniCredit Bank Hundary Zrt. birtokolja.
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25. Koételezd tartalékok

(millid Ft)
Altalanos Lekotott i
Tartalék Tartalék Osszesen
Egyenleg 2016. december 31-én 483 - 483
Atvezetés
Eredménytartalékbol 308 308
Egyéb
Egyenleg 2017. december 31-én 791 791
26.  Fi4go és jovobeni kotelezettségekl
2017. december 31-én a Banknak az alabbi fiiggd és jovobeni kotelezettsédei voltak (névértéken):
(millié Ft) 2017 2016
Deviza spot eladasok - -
Egyéb figg0 kotelezettségek 25 25
25 25
27. Ertékvesztések és céltartalékok
Ertékvesztések és hitelezési vesztesédekre képzett céltartalékok
(millio Ft) Hitelek Garanciak és ki . L
nem hasznalt Osszes pénzugyi
hitelkeretek instrumentum
Egyenleg 2016. december 31-én 1.263 - 1.263
Eladott és leirt kovetelések értékvesztése (157) - (157)
Visszairas / Felszabaditas (830) - (830)
Képzés 197 197
Edyenled 2017. december 31-én 473 - 473
Ertékvesztés / céltartalék nettd valtozasa (790) (790)
Eladott és leirt kovetelések értékvesztése 157 157
Eredmény terhére elszamolt nettd 6sszeq (633) - (633)
Leirt kdvetelések (19) (19)
Eredmény terhére elszamolt teljes dsszeqg az (652) (652)

arfolyam-valtozasok hatasa nélkil

A céltartalékképzés soran alkalmazott modszerek és feltételezések a 3.1) és a 4. pontban kerilnek ismertetésre.
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27.  Ertékvesztések és céltartalékok (folytatas)

Eqgyéb értékvesztések és céltartalékok

(millié Ft) Cétartalék-valtozas a hitelkockazattal nem
rendelkezd tételeknél

Egyenleg 2016. december 31-én

24
Céltartalék képzés 233
Egyenleg 2017. december 31-én 257
Ertékvesztés / céltartalék nettd valtozasa 233
Eredmény terhére elszamolt netté 6sszeg 233

28. Az eszkozok és forrasok devizanemenkénti 6sszetétele

Az eszkdzok és forrasok devizanemenkeénti dsszetétele 2017. december 31-én:

(millié Ft) Eszk6zok Sajat toke és Mérlegen Teljes nettd

kotelezettségek kivili nettd devizapozicio
pozicio hosszG/(rovid)

Devizanem:

Euro 20.562 20.447 - 115

Svajci frank 68 46 - 22

Osszes deviza: 20.630 20.493 - 137

Magyar forint 197.606 197.743 - 137

Osszesen 218.236 218.236 - -

Az eszkdzok és forrasok devizanemenkénti dsszetétele 2016. december 31-én:

(millié Ft) Eszkozok Sajat toke és Mérlegen Teljes nettd

kotelezettségek kivili nettd devizapozicio
pozicid hossz0/(révid)

Devizanem:

Euro 22.223 22.103 - 120

Svajci frank 1.930 1.857 - 73

Osszes deviza: 24.153 23.960 - 193

Magyar forint 188.800 188.993 - (193)

Osszesen 212.953 212.953 - -
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29. Pénziigyi kovetelések és kotelezettsédek szerz6dés szerinti lejarata

Eves Jelentés 2017.

Pénzigyi kovetelések és kotelezettségek szerzddés szerinti lejarata

(millio Ft)

Kényv Bruttd névérték 1 3
szerinti  pénzbedramlas/ hoénapon 1-3 hénap- 5 éven
érték  (pénzkiaramlas) beliil hénap 1év 1-5év toli
2017. december 31.
Nem derivativ
eszkdzok
Készpénz és - - - - - - -
készpénz
egyenértékesek
Kereskedési céllal
tartott értékpapirok - - - - - - -
Befektetési céllal
tartott értékpapirok 19.910 19.370 - - - 19.370 -
Hitelintézetekkel
szembeni
kovetelések 188.646 220.515 30.363 2.645 13.439 69.745  104.323
Ugyfelekkel
szembeni
kovetelések 9.596 12.273 1.056 209 1.070 4.702 5.236
218.152 252.158 31.419 2.854 14.509 93.817 109.559
29.  Pénzigyi kovetelések és kotelezettsédek szerzddés szerinti lejarata (folytatas)
Pénzligyi kivetelések és kotelezettsédek szerzGdés szerinti lejarata
(millid Ft) Konyv  Bruttd névérték
szerinti pénzbedramlas/ 1 hénapon 3 hénap- 5 éven
érték (pénzkiaramlas) beliil 1-3 hénap 1év 1-5év toli
2017. december 31.
Nem derivativ
kitelezettségek
Kereskedési céllal
tartott - - - - - - -
kotelezettségek
Hitelintézetekkel
szembeni
kotelezettségek 85.375 (85.422) (5) (19.509) (15.336)  (50.572) -
Ugyfelekkel
szembeni
kotelezettségek 209 (209) (209) - - - -
Hitelviszonyt
medtestesitd
értékpapirok 110.105 (119.117) - (4.339) (12.485) (101.694) (599)
Alarendelt
kotelezettségek - - - - - - -
195.689 (204.748) (214) (23.848) (27.821) (152.266) (599)

Szarmazékos
Ugyletekbdl
5zarmazoé
pénzaramlas
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Kereskedés

Kockazatkezelés
Le nem hivott
hitelkeretek -

Nett6 (eszk6zok-
kotelezettségek)

29.

(204.748)

4~

7.41

(=)

Eves Jelentés 2017.

(214) (23.848) (27.821) (152.266) (599)
31205 (20.994) (13.312) (58.449) 108.960

Pénziigyi kovetelések és kotelezettsédek szerzddés szerinti lejarata (folytatas)

Pénziigyi kdvetelések és kitelezettsédek szerzGdés szerinti lejarata

(millio Ft)
Konyv Brutté névérték 1
szerinti pénzbedramlas/ hdnapon 3 honap-
érték (pénzkiaramlas) belil 1-3 hdonap 1év 1-5év 5 éven toli
2016. december 31.
Nem derivativ
eszkdzok
Készpénz és készpénz - - - - - -
egyenértékesek -
Kereskedési céllal
tartott értékpapirok - - - - - - -
Befektetési céllal
tartott értékpapirok 19.956 19.394 - - - - 19.394
Hitelintézetekdel . 179.682 217144 2560 16965 15276 71272 111071
szembeni kovetelések
Ugyfelekkel szembeni 13.128 17.628 3.337 350 1.624 7.975 4.342
kovetelések
212.766 254.166 5.897 17.315 16.900 79.247 134.807
29.  Pénzigyi kovetelések és kotelezettsédek szerzddés szerinti lejarata (folytatas)
Pénzligyi kovetelések és kotelezettsédek szerzGdés szerinti lejarata
Konyv Brutté névérték 1 . P
szerinti pénzbearamlas/ hdnapon h6:a3 3 horlagv 1-5év 3 E\t’g{;
(millid Ft) érték (pénzkidramlas) belil p
2016. december 31.
Nem derivativ
kitelezettségek
Kereskedeési céllal
tartott - - - - - - -
kotelezettségek
Hitelintézetekkel
szembeni 67.746 (67.995) (13.435) (38) (15.529) (38.993) -

kotelezettségek
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Ugyfelekkel

szembeni 210 (109) (210) - - - -
kotelezettségek

Hitelviszonyt

megtestesitd 125.459 (137 507) - (439) (8.590) (121.514) (6.964)

értékpapirok

Alarendelt

kételezettségek . . . . - - -
193.415 (205.712) (13.645) (477) (24.119) (160.507) (6.964)

Szarmazekos

gyletekbdl

szarmazo

pénzaramlas

Kereskedés - - - - - - -

Kockazatkezelés - - - - - - -
193.415 (205.712) (13.645) 477 (24.119) (160.507) (6.964)

Le nem hivott

hitelkeretek 19.351 48.454 7.748 16.838 (7.219) (81.260) 127.843

30. Kamatkockazati kitettség — nem kereskedési célo portféliok

(millié Ft) Konyv
szerinti 1 hénapon 3 hénap-
érték beldl 1-3 hénap 1év 1-5év 5 éven toli

2017. december 31.

Készpénz és készpénz egyenértékesek - - - - - -
Hitelintézetekkel szembeni

kovetelések 188.646 30.987 63.997 12.469 81.187 6
Ugyfelekkel szembeni kivetelések 9.596 (230) 2.333 6.087 1.255 151
Befektetési céli értékpapirok 19.910 - - 562 19.348 -
218.152 30.757 66.330 19.118 101.790 157
Hitelintézetekkel szembeni
kotelezettségek (85.375) (8.116) (66.000) (11.259) - -
Ugyfelekkel szembeni kdtelezettségek (209) (209) - - - -
Kibocsatott értékpapirok (110.105) (2.610) (17.095) - (89.890) (510)
Alarendelt kolcsontoke - - - - - -
(195.689) (10.935) (83.095) (11.259) (89.890) (510)
Kockazatkezelési célra tartott
derivativak hatasa - - - - - -
22.463 19.822 (16.765) 7.859 11.900 353
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30. Kamatkockazati kitettség — nem kereskedési céli portféliok (folytatas)

(millid Ft) Konyv
szerinti 1 hénapon 3 hénap-
érték belil 1-3 hdnap 1év 1-5év 5 éven toli

2016. december 31.

Készpénz és készpénz egyenértékesek

Hitelintézetekkel szembeni 179.682 3.446 70.170 30.797 71.269 4,000

kdvetelések

Ugyfelekkel szembeni kdvetelések 13.128 (1.905) 3.578 9.298 2121 36

Befektetési céll értékpapirok 19.956 } - 562 } 19.394
212.766 1.541 73.748 40.657 73.390 23.430

Hitelintézetekkel szembeni (67.746) (13.458) - (15.347) (38.941) -

kotelezettségek

Ugyfelekkel szembeni kotelezettségek (210) (210) B ) ) B

Kibocsatott értékpapirok (125.459) (1.101)  (37.789) (5.700) (74.329) (6.540)

(193.415) (14.769) (37.789) (21.047) (113.270) (6.540)

Alarendelt kolcsontbke

y

9.61

o

Kockazatkezelési célra tartott 19.351 (13.228) 35.959)
derivativak hatasa

(39.880) 16.890

A Bank altal az atarazddas szamszer(sitéséhez hasznalt elvek és maddszerek részletei a 4. sz. Kiegészitd
informacioban kerlltek ismertetésre.

31. Valés érték hierarchia

Pénziigyi Valos érték?* Valés Ertékelési technikdk és kulcs  Jelent&s nem Kapcsolat a

eszkozok/ (millié HUF) érték inputok medfigyelhetd nem

pénzigyi hierarchia inputok medfidyelhetd

forrasok 2017.12.31. input és a valos
2016.12.31. érték kozott

Kotvények 19,348 19,394 Llevell (Marked-to-market) piaci alapd  nincs nincs

arazas aktiv  piacon  (pl.
Reuters) jegyzett arak alapjan.
Likviditasi és kizarasi FVA-t
alkalmazunk értékelési
korrekcioként.

Kibocsatott 114,496 128,20 Level 2 (Marked-to-model) modell nincs nincs
jelzalog-- 4 alapd arazas eqyéb
levelek jelzalogbankok altal kibocsatott

likvid kotvényekbdl

osszeallitott gorbével.

Likviditasi és kizarasi FVA-t

alkalmazunk értékelési

korrekcioként.

! Ertékpapirok esetében a piaci érték nem tartalmazza a felhalmozott kamatot, tartalmazza a FV korrekcidkat (FVA).
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Eves Jelentés 2017.

32.  Kapcsolt vallalkozasokkal szemben fennallé egyenlegek és tranzakciok

(millid Ft)
2017 2016
Eszkozok
Hitelintézetekkel szembeni kévetelések 176.080 174.597
Eqyéb eszkdzok - 1
Osszesen 176.080 174.598
Forrasok
Hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek 85.367 67.738
Kibocsatott kdtvények 39.028 102.291
Egyéb kotelezettséq 16 -
Osszesen 124.411 170.029
Eredménykimutatas
(millid Ft)
Kamat és kamat jellegl bevételek 3.965 3.959
Kamatraforditasok és kamat jelleg( kiadasok (2.038) (3.910)
Jutalékraforditasok (16) (99)
Pénzligyi eszkdzok értékesitésének eredménye (116) 154
Altalanos mikadeési koltségek (90) (186)
Eqyéb mUkodési koltségek 37 =
Osszesen 1.668 (82)
A fenti egyenlegek és tranzakciok a kdvetkezd cégekkel szemben allnak fenn:
UniCredit Bank Hungary Zrt.
33.  Valés értékek
2017 2016
(millié Ft)
Valos érték Konyv Valds érték Konyv
szerinti szerinti
érték érték
Ertékesithetd pénziigyi eszkdzok 19.910 19.910 19.956 19.956
Kovetelések hitelintézetekkel szemben 188.202 188.646 179.608 179.682
Ugyfelekkel szembeni kivetelések 10.434 9596 13.977 13.128
Pénziigyi eszkozok 218.547 218.152 213.541 212.766
Hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek 85.319 85.375 67.828 67.746
Ugyfelekkel szembeni kotelezettségek 209 209 165 165
Kibocsatott kotvények 115.448 110.105 128.856 125.459
Kereskedési célG pénzigyi kotelezettségek - - - -
Pénziigyi kotelezettsédek 200.976 195.689 196.849 193.370
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33.  Valés értékek (folytatas)

Valods érték szamitasa

A kdvetkez0 leiras 6sszefoglalja a legfontosabb madszereket és feltételezéseket a pénzigyi eszkdzok valos értékének
becslésére.

Hitelek és elblegek: a valos érték diszkontalt. a varhaté jovGbeni t6ke- és kamat cash flow-k alapjan kerGl
szamitasra. Hiteleknél, ahol ez alkalmazhatd volt, a szerz6dés szerinti esedékesséd napja lett visszafizetési napként
feltételezve. (Hitelkartyaknal, folydszamla-hiteleknél, és egyéb, nagyon rovid lejaraty koveteléseknél a kovetelés
ltra szolonak lett tekintve.) A varhato jovGbeni pénzaramlasok becslésénél a hitelkockazat és valamennyi varhato
értékvesztés beszamitasra keril. Minden varhatd pénzaramlas, beleértve a homodgén kategoriakba sorolt hiteleket is,
egyedi Ggyletenként kerll kiszamitasra, és edy olyan ratan keril diszkontalasra. amely tartalmazza a
kockazatmentes ratat és a varhatd és nem varhato vesztesédet. A hitelek valos értékének szamitasa visszatikrozi a
kamatlabak valtozasat is.

Kényv szerinti értéken tartott befektetések. és derivativak: ezek valds értékének alapja a mérleg forduldnapjan
érvényes, jegyzett piaci ar, amennyiben rendelkezésre all. a tranzakcios koltségek levonasa nélkil. Ha jegyzett piaci
ar nem all rendelkezésre. akkor a valds érték arazasi modellekkel. vagy diszkontalt cash flow technikakkal kerGl
becslésre. Befektetéseknél és targyi eszkdzoknél. ahol nem all rendelkezésre megbizhatd piaci ar vagy modellezett
ar, a konyv szerinti érték lett valds értékként figyelembe véve.

A diszkontalt cash flow technikdk hasznalata soran a becsilt jovobeli pénzaramlasok a management legjobb
becslésén alapulnak, és a felhasznalt diszkontrata a hasonlo ismérvekkel rendelkezd eszkdzok piacan a mérleg
fordulénapjan érvényes rata. Az arazasi modellek hasznalata soran a sziksédes adatok a mérleg fordulénapjan
érvényes piachoz kothetd értékeken alapulnak.

Banki és Ugyfélbetétek: Latraszold és lejarat nélkili betétek esetében a valos értéket a mérlegkészités napjan
fennalld atraszdld betétek 6sszege adja. Hatarozott lejaratl betétek valds értékének meghatarozasahoz egy olyan
rataval diszkontaljuk a cash flowkat. amely magaban foglalja a kockazatmentes ratat és a sajat credit spreadet (vagy
likviditasi spread). A valds érték meghatarozasanal nem kerilnek figyelembe vételre a betétesek latra szoldként, de
hosszl tavra elhelyezett betétei.

Hosszi lejaratd kdtelezettség: A valds érték alapja a jeqyzett piaci ar. amennyiben az rendelkezésre all. Azon
adossagot medtestesitd instrumentumok. melyeknél jegyzett piaci ar nem all rendelkezésre, a valos érték a jovbeni
cash flow-k jelenértékeként a mérlegkészités napjan érvényes piaci kamatlabakkal diszkontalva kerGlt becslésre.

A fent részletezett valés érték kalkulacios modszertannak medfelelden az allomanyok bruttdé modon, az elhatarolt
kamatokat is tartalmazva kerilnek kimutatasra.

34, Hitelkockazati kitettség

Ugyfelekkel szembeni kdvetelések Hitelintézetekkel szembeni
kovetelések
Egyénileg értékvesztett

(millioFt) 2017 2016 2017

nJ
—
[o)]

Grade 1 — Performing - - -

Grade 2 — Impaired Past Due 56 - - -
Grade 3 — UTP other than Bad 107 437 - -
Grade 5 — Bad 30 158 - -
Brutto érték 193 595 - -
Ertékvesztés 83 219 - -
Konyv szerinti érték 110 376 - -
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Csoportosan értékvesztett

Grade 1 — Performing

Grade 2 — Impaired Past Due
Grade 3 — UTP other than Bad

Grade 5 — Bad
Brutto érték
Ertékvesztés

Koényv szerinti érték

202
46
247

495
347
148

34. _ Hitelkockazati kitettsédg (folytatas)

1.156
364

1.955
978

O
N
[*]

Eves Jelentés 2017.

Egyénileg értékvesztett

Lejart, de nem értékvesztett

Grade 1 — Performing
Grade 2 — Impaired Past Due
Grade 3 — UTP other than Bad
Grade 5 —Bad
Koényv szerinti érték
Késedelmes napok szama
0-30
30-60
60-90
90-180
180 napon tdl
Konyv szerinti érték

Le nem jart, nem értékvesztett

Grade 1 — Performing
Grade 2 — Impaired Past Due
Grade 3 — UTP other than Bad
Grade 5 —Bad

Brutto érték

IBNR

Koényv szerinti érték

Mindosszesen

|oo

|oo o]
Lo I T T T T ol

9.300

34. Hitelkockazati kitettség (folytatas)

Ugyfelekkel szembeni kdvetelések

127

11.648

[y
=
(=2]
B
0]

[y
=
[
R |
LV (o))

Y
w
=
n
(o]

kovetelések

188.646

188.646

188.646

188.646

Hitelintézetekkel szembeni

179.682

179.682

179.682

179.682

A hitelek az alabbi kategoriakba kerilnek besorolasra:

Altalanos elvek:

- Minden katego6ria Ugyfél szinten értendd.

- Past due / késedelmes napok szama a Bazel lll-ban (CRR-ben) definialtaknak medfelelden kerilt

meghatarozasra.
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Bonis (teljesitd) hitelek:

Olyan Ugyfelek hitelei, akiknek nincs lejart tartozasuk, illetve ha van, az nem haladja meg a 90 napot, és
nem tortént egyéb “valdszin nem fizetési” esemény.

Ertékvesztett hitelek:

e Impaired Past due/ késedelmes: Olyan Ugyfelek hitelei, akiknek 90 nap feletti lejart
tartozasuk van valamely hitelUknél, és nem tortént egyéb “val6szinG nem fizetési” esemény.

e UTP other than Bad loans/kétes hitelek: Olyan Ggyfelek hitelei, melyek esetében tortént

“valoszinl nem fizetési” esemény (kivéve a behajtas és 90 days overdue default eseményt).

e Bad loans / Nem-teljesitd hitelek: Olyan (dyfelek hitelei, melyeknél behajtasi és/vady jodi
procedira van folyamatban a kintléviséqg behajtasa érdekében.

35. Kockaztatott érték (VAR)

A VaR szamitason (1 napra vonatkoztatva, 99%-os konfidencia intervallum mellett) alapuld belsG modellel
szamitott portfolio értékek 85 millid és 181 millié Ft kdzott mozogtak 2017-ban, kdzepes volatilitds mellett. Az
atlagos VaR érték 129 millié Ft volt, mely névekedést jelent a korabbi évi értékhez képest.

Mivel a Bank nem vezet kereskedési kdnyvet, a veda és a részvény kockazat nem jelenik meg a kockazati faktorok
kozott.

A VaR értékének f6 komponensei tovabbra is a Credit spread (egyedi felar kockazat) és a kamatkockazat voltak, a
Credit spread-ben észlelt csokkenés a piaci armozgasokbol adadik, mivel nem tdrtént valtozas az allampapir
kitettségben a 2017-es év soran. A Bank f6ként allampapirt, sajat kibocsataso jelzaloglevelet és refinanszirozott
hiteleket tart a mérlegében. Csakis az allampapir kitettségek tikrozodnek a Credit spread kockazatban, mivel a sajat
kibocsatasu jelzaloglevelekre nem szamol egyedi kockazati felarat az UniCredit Csoport.

Az arfolyam kockazat is hozzajarult a teljes piaci kockazat alakulasahoz, de jelentdsen elmaradt a tébbi kockazati
kategéria mogott.

VaR értékek 2017. december 31-én (millio Ft):

Kockazati kategéria Ev végén Atlados Minimum Maximum
Arfolyam kockazat 1 2 0 3
Kamatkockazat 61 46 20 269
Credit spread 73 133 73 218

Veda kockazat - - - }
Részvény kockazat - - - -

Osszesen 85 129 85 181

VaR értékek 2016. december 31-én (millio Ft):

Kockazati kategéria Ev végén Atlagos Minimum Maximum
Arfolyam kockazat 2 1 1 2
Kamatkockazat 56 52 25 359
Credit spread 219 40 21 235

Veda kockazat - - -
Részvény kockazat

Osszesen 18 66 34 317

kockazati jelentések részeként “Market Risk Riportok” készilnek minden kockazatvallaldo Uzleti terUletre
vonatkozdan. Ezaltal minden érintett kockazatvallaldo munkatars és az adott osztalyok vezetSi szamara elérhetdek az
aktualizalt és historikus adatok is.
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36. Kamatérzékenység

2017. és 2016. december 31-én a Bank (trading és befektetési) kamatpozicidja a jelentdsebb devizakban az alabbiak
szerint alakult:

Bazispont-érték a fobb devizak tekintetében:

2017. december 31-én Eves statisztikai adatok
Deviza 3 3hénap 1és3év 36510 106v (Osszes Maximum  Minimum Abszolut
hénap 6s1év kozott  év kozott  folott en atlag
nal kozott
keves
ebb
CHF 0,00 0,00 0,00 0,00 000 0,00 0,08 0,00 0,02
EUR 0,17) 0,02 0,02 0,01 0,00 (0,13) 2,01 (0,37) 0,54
HUF 0,01 (0,19) 0,89 (7,35 (0,11) (6,75) (0,72) (7,12) (3,60)
Osszesen* 0,18 0,21 0,90 736 011 688

*az dsszesen sor a riportolt. mindegyik devizaban fennallo poziciokockazatot figyelembe veszi

2016. december 31-én Eves statisztikai adatok

Deviza 3 3 hdénap 16s36év 36510 106v Osszes Maximum  Minimum Abszolut

hona és1év kozott  év kozott folott  en atlag

pnal kozott

keves

ebb
CHF 0,03 0,05 0,00 0,00 0,00 0,08 0,27 0,08 0,17
EUR (0,35) 0,89 0,71 0,01 0,00 1,25 2,06 (0,16) 1,53
HUF (0,60) 2,31 (3,41) (1,82) (0,150 (3,67) 5,50 (15,80) (0,85)
Osszesen 0,98 3,25 4,12 1,82 015 500

Az elm0lt két évben a Bank kamatpozicidja csak forintban, eurdban és svajci frankban volt.
A Jelzalogbank féként allampapirt, sajat kibocsatasi jelzaloglevelet és refinanszirozott hiteleket tart a mérlegében.

Csakis az allampapir kitettségek tikroz6dnek a Credit spread kockazatban, mivel a sajat kibocsatasi
jelzaloglevelekre nem szamol egyedi kockazati felarat az UniCredit Csoport.

37.  Kulcspozicioban Lévo vezetdk kompenzacidja

Az igazdatok. és a kulcspozicioban lév vezetdk kompenzacidja 6sszesen 11 millio Ft volt az év soran. (2016: HUF 43
milli6).

A kulcspozicidban lévE vezetSk az alabbiakbél allnak: Igazgatosagi tagok, Ugyvezetd igazgatok és a Feliigyeld
Bizottsag tagjai. Hitelek nem kerUltek folyositasra a kulcspozicidban (évd vezetk részére.

38. Szavatolé téke

Az 575/2013 EU Rendelet (CRR) egysédes szabalyokat allapit meg a feligyelt intézmények részére a
tokekdvetelményekre vonatkozoan (COREP) 2014. januar 1-t6l. illetve a pénzigyi jelentésekre vonatkozoan (FINREP)
2014. szeptember 30-atél.

A Bank 2014. januar 1-jét6l alkalmazza a Basel Il eldirdsokat. A Bank megfelel a 2013/36 EU direktivaban (CRD V)
valamint az 575/2013 EU rendeletben elGirt utasitasoknak. kdvetelményeknek és modszereknek.

A Béazel Ill célja az volt, hogy olyan szabalyokat alkosson, amik megmutatjak, hogy a hitelintézeteknek mekkora t6két
kell felhalmozniuk. A bankoknak annak érdekében kell t6két tartalékolniuk, hogy csokkentsék a hitelezéssel ,és
befektetési tevékenységgel 6sszefliiggd kockazatokat. A Bazel II-rél Bazel lll-ra valtas soran a Bank a tovabbiakban is
a sztenderd modszert kivanja hasznalni
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A Bank politikajanak célja az erGs tOkebazis fenntartasa kell legyen. amivel a befektetdi. hitelezdi és piaci bizalmat.
tovabba a mikddését a jovGben is fenn tudja tartani. A toke szintjének a tulajdonos hozamara gyakorolt hatasa is
figyelembe vételre kerilt. és a Bank tisztaban van annak sziksédességével. hogy edyensilyban tartsa az
attételezéssel esetlegesen elérhetd madasabb hozamokat a szilard tSkehelyzet elnyeivel és az altala nydjtott
biztonsaggal.

A legjelentGsebb Uzleti kockazatok, melyeknek a Bank ki van téve, a piaci kamat, és devizaarfolyam kockazat. Az
integralt és on-line rendszerek biztositjak a kockazat folyamatos monitorozasanak lehetdségét. A f6 pénzigyi
kockdzatok menedzselésének politikajat a megfeleld Uzleti teriletek, a belsd ellenGrzés, a vezetfség, és az
Igazgatosag rendszeresen felllvizsgalja.

A COREP jelentések eqyik fo alkotdeleme a tokemedfelelés: a szavatolo tdke attekintése. a teljes kockazati kitettség
érték.
A szavatol6 t6ke Gsszetevdi:
- ElsBdleges alapvets t8ke: Befizetett tSkeinstrumentumok. Toketartalék. Altalanos —tartalék.
Eredménytartalék. Targyévi nyereség/veszteséd. Immaterialis javak
- Kiegészitd alapvetd toke: levonasok részesedések miatt

- Jarulékos tBke: Alarendelt kdlcsontdke. levonasok a befizetett tGkeinstrumentumok és alarendelt kdlcsonok
miatt

A tOkekovetelmény ledalacsonyabb korlatja a teljes kockazati kitettség 8%-a.
A Magyar Nemzeti Bank engedélyt adott a 0%-0s kockazati sOly alkalmazasara az 6sszevont feligyelet ala tartozd

Banktagok esetén.

38.  Szavatolo tdke (folytatas)

2017 2016
Alapvetd tokeelemek
Jegyzett t6ke 3.000 3.000
TG6ketartalék 783 783
Eredménytartalék 13.592 12.778
Targyévi nettd eredmény 871 2.122
Halmozott egyéb atfogo jovedelem 863 285
Immaterialis javak (2) -
Egyéb tartalék 791 483
Alapvetd tokeelemek dsszesen 19.898 19.451
Jarulékos tékeelemek
Alarendelt kélcsontdke figyelembe vehetd része - -
Jarulékos tGkeelemek 6sszesen - -
Szavatolo toke 19.898 19.451
RWA 15.409 20.461
Hitelezési és partnerkockazat 9.670 16.495
MUkddési kockazat 5.739 3.966
Tékemedfelelési mutaté (%) 129,13% 95,06%
Korlatozasok alapjaul szoldalo szavatolé téke 19.898 19.451
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4. \Vezet6sédijelentés

41. A Jelzalogbank bemutatasa

Az UniCredit Jelzalogbank (a tovabbiakban: ,Kibocsatd” vady ,Jelzalogbank”) szakositott hitelintézetként
m{kodd jelzalog-hitelintézet, amelyet 1998. jinius 8-an 3.000.000.000 forint alaptSkével a Bayerische
Vereinsbank AG alapitott. 2006. december 22. 6ta a Jelzalogbank egyszemélyes tulajdonosa az UniCredit Bank
Hundary Zrt.

A Jelzalogbank székhelye:1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6. A Bank telephellyel nem rendelkezik.

A Jelzalogbank f6 tevékenyséde a refinanszirozas és a jelzaloglevél- és kdtvénykibocsatas. A jelzaloghitelek
elsddledes biztositékaul a Magyarorszag teriiletén lévd, finanszirozott indatlanra bejegyzett els6 ranghelyd
jelzalogjogok és zalogjog csomagok szolgalnak. A jelzaloglevél- és kdtvénykibocsatas a sajat és refinanszirozott
hitelallomany jellemzden kdzép és hosszi lejaratl forrasait biztositja.

A hatékonysag novelése érdekében a Kibocsatd egyes — a 2013. évi CCXXXVI. tdrvény (Hpt) szerint
kiszervezhetd, illetve az oda nem sorolt egyes kiszoldalo tevékenysédeit ellaté — terGletei, mint példaul a
bankiizem, a humanpolitika, a szamitastechnika, a szamvitel stb., 2008 6ta folyamatosan kiszervezésre keriltek
az UniCredit Bankhoz. 2009. aprilis 1-jét6l a Jelzdlogbank edyes Uzleti terileteinek feladatait szintén az
UniCredit Bank latja el kiszervezett tevékenységként, (gyndki megbizasi szerzddés keretében. Ennek
medfeleléen az Uzleti indatlanok és a lakasvasarld maganszemélyek finanszirozasaval, valamint a
birtokfejlesztési és foldalapl hitelezéssel kapcsolatos teljes Udyintézést az UniCredit Bank latja el. A hitelezési
tevékenység forrasaul szolgald jelzaloglevelek és kotvények kibocsatasat, valamint a refinanszirozasi
tevékenysédet tovabbra is a Jelzalogbank végzi.

Székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Adboszam: 12399596-4-44

Telefon: (+36 1) 301-5500

Fax: (+36 1) 301-5530

E-mail: jelzalogbank@unicreditgroup.hu, ucjb.investor@unicreditgroup.hu
Honlap: www.jelzalogbank.hu

4.2. Az Igazgat6sag és a Feliigyeld Bizottsag tagjai

2017. december 31-én a Jelzalogbank Igazgatosagat és Feliigyeld Bizottsadat az alabbi személyek alkottak.

Igazgatdsag

Farkas Balint Marton Belsd igazgatosadi tag, az Igazgatosag elndke
Kecskésné Pavlics Babett Maria Belsd igazgatosagi tag

Agnieszka Franeczek KUls6 igazgatdsadi tag

Feliigyeld Bizottsag

Marco lannaccone A Feliigyeld Bizottsag elntke
Ljiljana Beric Felgyeld bizottsadi tag
Aleksandra Cvetkaovic FelUgyeld bizottsadi tag
Alen Dobric FelUgyeld bizottsadi tag
Toth Balazs FelUgyeld bizottsadi tag

Matyas Sandor feligyeld bizottsagi tagsada 2017. december 31-én - lemondassal - medszint.
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4.3, A Jelzalogbank tevékenységének bemutatasa

4.3.1. Refinanszirozas

A tevékenység leirdsa

A refinanszirozasi terilet fo tevékenyséde a kereskedelmi banki partnerek altal igényelt finanszirozas biztositasa,
valamint a Jelzalogbank Uzleti partnerei szamara korabban kihelyezett lakas-, illetve Uzleti cél0 forint- és
deviza-jelzaloghitelekbGl szarmazd portfolio menedzselése. A refinanszirozas iranti keresletre 2017-ben
kedvezBen hatott a Magyar Nemzeti Bank altal 2017. aprilis 1-jét6l bevezetett Jelzaloghitel-finanszirozas
Megfelelési Mutatdt (JMM). Az 0 feligyeleti mutatd, melynek célja, a forint eszkdzok és forrasok lejarati
eltérésébdl eredd kockazatot mérséklése, a lakossagi jelzaloghitelek fedezete mellett bevont forintforrasok (pl.:
jelzéloglevelek) és az 1 éven tili hatralévS lejaratl lakossagi forint jelzdloghitelek nettd allomanyanak
hanyadosaként szamitandd ki konszolidalt szinten. A JMM-re vonatkozd minimalis elvart szint 15 szazalék, azaz
a lakossagi jelzaloghiteleket legalabb 15 szazalékban az MNB rendelet szerinti forrasoknak kell finanszirozniuk.

2017 évben az anyabanki refinanszirozas tekintetében tovabbi allomanyndvekedés kdvetkezett be, annak
ellenére hogy a meglév6 portfolid a terv szerinti és a rendkivili elGtorlesztések kovetkeztében jelentSs
mértékben amortizalddott. A csoporton kivili, JMM medfelelést célzd refinanszirozas tekintetében a
Jelzalogbank a targyévben eqy Ujabb kereskedelmi bankkal kotott eqyuttmikodési szerzédést, iqy a
refinanszirozott partnerbankok szama 5-re ndvekedett. A refinanszirozasi terilet a meglévd refinanszirozasi
portfolié kezelési tevékenyséde soran ellatja az atarazasok, a kapcsolodo gyféligyletek eld- és védtorlesztések,
ingatlanfedezet-cserék, illetve tovabbi partnerbanki és Ugyfélkérések rendezési feladatait. Uj allomany
refinanszirozasara partnerbanki igény esetén keril sor.

A tevékenység célja és stratégiaja

Az Uzletag alapvetd stratédiai célja az anyabank és mas piaci szerepldk szamara refinanszirozasi hitelek

keretein bel(l az 0j Uzleti lehet@ségeket feltarja és kihasznalja.

2017 soran a Jelzalogbank két kereskedelmi bankkal rendelkezett eqyittmikddési keretmedallapodassal a JIMM
mutatd biztositdsa érdekében. 2018-ra kit(zott célok kozott ezen refinanszirozasi partnerek ndévekvo
refinanszirozasi igényeinek teljesitése, valamint tovabbi partnerbankokkal térténd szerzddéskdtés szerepel.

A terGlet a portfolid kezelési és a refinanszirozasi tevékenységhez kapcsolédd feladatokat az optimalis
forrasfelhasznalas, illetve a kockazatok minimalizaldsa érdekében szoros egyittmikddésben végzi az
értékpapirkibocsatasi és a kockazatkezelési terilettel.

A tevékenység eredményei és kilatasai

Az allamilag tamodatott forint refinanszirozasi allomany csokkenése 2017 évben is folytatodott, G kihelyezés
nem volt, az allomany csokkenését a korabbi években refinanszirozott hitelek normal- és elGtorlesztéseinek
egylttes 6sszede mozgatta. A tamodatott forint refinanszirozasi allomany 2017-ban 3,0 milliard forinttal
csokkent.

A jelzaloglevelek kockazatossadanak kedvezibb meditélése érdekében a jelzalogbank Uzleti indatlanokat a
fedezeti konyvben nem tart, igy ezen allomany ndvelését a Jelzalogbank nem tervezi. A meglévd, eurdban
nyGjtott devizas refinanszirozasi allomany a tervezett Gtemezés szerint csokkent, az egyetlen svajci frank hitel
pedig teljes mértékben elbtorlesztésre kerdlt.

Anyabanki forint refinanszirozas tekintetében 2017 évben Uj kihelyezés Gsszesen 23,6 milliard forint értékben
tortént. Igy 6sszességében a refinanszirozott lakossagi - nem tamodatott - forint hitelallomany a 2017 év végére
123 milliard forintra nétt.

2017-ben a refinanszirozasi teriilet adta a teljes jelzalogbanki hitelportfolio (teljes kintlévdség) 93,60
szazalékat, mellyel jelentds mértékben jarult hozza a Jelzalogbank altal elért Uzleti eredményekhez.

A Madyar Nemzeti Bank a Jelzaloglevél Medfelelési Mutaté (JMM) elvart minimalis szintjét 2018. oktober 1-t6l

15%-r6l 20%-ra emeli, ezzel eqyiddben a jelzalogleveleket érintG korabban edy éves kezdeti hatralévo futamidd
két évre emelkedik, valamint bizonyos mértékben a csoporton belil eszkdz oldalon tartott jelzaloglevél
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allomany rontja a mutato értékét. A szabalyozo ezen modositasaval a lakossadi jelzaloghitelek jelzaloglevélbal
torténd finanszirozas mértékét kivanja erbsiteni szektor szinten. A mutatd elvart szintjének emelkedése a
partnerbankok szamara folyositott allomany ndvekedését, valamint Uj refinanszirozasi hitelek iranti kereslet
megjelenését vonhatja maga utan 2018-ban.

4.3.2. Jelzalodlevél- és kotvénykibocsatas

A tevékenység leirdsa

A Jelzdlogbank a sajat és refinanszirozott hitelallomanyanak jellemz&en kdzép és hosszU lejaratd forrasait a
korabbi gyakorlatnak megfelelGen jelzaloglevél-kibocsatas és pénzpiaci, illetve hosszi lejaratl hitelfelvétel altal
biztositja. A Jelzalogbank az altaldanos mikddéshez sziikséges forrasokat a pénzpiaci hitelfelvétel mellett
fedezetlen kétvénykibocsatassal is megteremtheti, ilyen tipusd kibocsatasra a korabbi évekhez hasonléan 2017-
ben sem ker{lt sor.

A jelzaloglevelek és kdtvények forgalomba hozatala kibocsatasi program keretében valésul meg, melynek soran
a Bank jellemz8en kdzép- és hossz( lejaratd forint- és devizaforrasokat von be a t6kepiacrol.

A jelzaloglevél-kibocsatasok gyakorisaga és volumene valtozo. A tamodatott forinthitelek arazasanak biztositasa
érdekében ledalabb haromhavonta sziiksédes kibocsatast szervezni, mig nagyobb volumend kibocsatasokra
jellemzGen a lejaratok medgQjitasakor, tovabba 0j refinanszirozasi hitelek nyGjtasakor keril sor.
A jelzaloglevelek és kotvények jellemzden nyilt formaban kerGlnek kibocsatasra, a programtajékoztatd azonban
lehetdséget ad zartkorl kibocsatasra is.

A kibocsatott instrumentumok altalaban t6zsdei bevezetésre kerilnek, a programtajékoztato keretében azonban
nem t6zsdei jelzaloglevél és kdtvény kibocsatasa is megvaldsulhat.

A tevékenység célja és stratégiaja

A finanszirozasi tevékenység forrasaul szolgalo jelzaloglevél- és kdtvénykibocsatast a Stratégiai ForrasqyGjtési
szakterUlet végzi. A stratédgiai finanszirozasi forras biztositasan feldl a jelzaloglevél- és kotvénykibocsatas célja
az UniCredit csoportszinti kamat- és likviditasi kockazat minimalizaldsanak tamodatdsa a csoportszintl
szabalyozassal 6sszhangban.

A Jelzalogbank tGke- és pénzpiaci tevékenyséde az UniCredit Csoport és az UniCredit Bank tevékenységével
6sszhangban kerdl kialakitasra.

A tevékenység eredményei és kilatasai

A jelzaloglevél kibocsatasi tevékenysédet illetden a 2017-es évben a Jelzdlogbank szamos kiemelkedd
fontossaqu, a befekteti bizalom erdsitését és jelzaloglevelek iranti kereslet élénkitését célzé eseményt hajtott
védre.

2017-ben a Jelzalogbank ismét felvette a kapcsolatot a Moody’s Investors Service nemzetkdzi hitelmingsitd
intézettel annak érdekében, hogy jelzaloglevelei hitelmindsitéssel rendelkezzenek. Az egyittmikddés
eredménye 2018 elején realizalodott, a Moody’s elemzGi 2018. januar 12-én ,Baal” hossz(0 tavd
hitelmindgsitéssel lattak el a Jelzalogbank altal kibocsatott jelzalogleveleket. A Moody’s Investors Service
értékelési skalaja alapjan a jelzaloglevelek hitelmindsitése a befektetési kategdriaba tartozik.

2017. november 2-an az UniCredit Bank Hundary Zrt. készfizetd kezessédet vallalt a Jelzalogbank mar
forgalomban lévd és a jovGben fordalomba hozandd jelzaloglevelekbdl, nem fedezett kdtvényekbdl valamint
hitel és kdlcsonigyletekbdl tovabba bankkozi betétekbdl eredd - harmadik személyekkel szembeni - fizetési
kotelezettségekert.

A Madyar Nemzeti Bank &ltal 2017 decemberében bejelentett, a hazai kibocsatasi jelzaloglevelek piacat érintd,
elsddleges és masodpiaci vasarlasokat magaba foglalo Jelzaloglevél Vasarlasi Programhoz valé csatlakozasi
szandékat a Jelzalogbank 2018. januar 15-én jelezte az MNB és a piaci szereplok felé.

Az MNB jelzaloglevél vasarlasi programja, mint nem-konvencionalis monetaris politikai eszkdz az MNB kibgvitett
(@z Gn. MIRS, azaz monetaris politikai cél0 kamatcsere eszkdzt is magaba foglaldé) monetaris politikai
eszkoztarjanak részeként els@sorban azt a célt szolgalja, hogy a hozamgdrbe hosszi védén is érzékelhetdvé
valjon az MNB laza monetaris politikdja valamint a hosszG kamatfixaldso hitelek aranya érzékelhetden
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emelkedésnek induljon. A program keretében a jegybank hazai jelzaloglevél kibocsatok olyan forintban
denominalt, fix kamatozasu, nyilvanos kibocsatasd jelzalogleveleit vasarolja, amelyek a kibocsatas idGpontjaban
legalabb 3 éves eredeti és eqy éves hatralévs futamidejivel rendelkeznek.

A célok elérése érdekében az MNB 2018. januar kdzepétSl a masodpiacon tamaszt keresletet a hazai
kibocsatasu jelzaloglevelek irant, az elsGdleges piacon (azaz az aukciokon) pedig 2018 februar kizepétdl jelenik
meg befektetdként. Az MNB elsddledes kommunikacidja alapjan az egyeldre hatarozatlan futamidejd program
el6zetes keretdsszege kb. 450-500 milliard forint, amely a 2017. év védi adatok alapjan a hazai jelzaloglevél
piac korilbelil 50%-at teszi ki. A jegybank altal végrehajtott lehetséges vasarlasok dsszesitett felsd korlatja
kibocsatonként és jelzaloglevél sorozatonként a teljes forgalomban lévd allomany 70 szazaléka.

A bejelentett intézkedések a kovetkezd idGszakban kedvezd finanszirozasi lehetGsédet biztositanak a
Jelzdlogbank szamara a korabbiaknal olcsdbb, elsdsorban kdzép- és hosszG futamidejl forrdsok bevonasara
jelzaloglevél kibocsatasok (nyilvanos, a Budapesti ErtéktGzsdén lebonyolitott aukciok) Gtjan.

A Jelzalogbank altal kibocsatott jelzaloglevél-allomany alakuldsat a 2017-es év folyaman az anyabank
Megfelelési Mutatd (JMM) altal elGirtaknak torténd megfelelés, valamint a tamodatott forinthitel-allomany
folyamatos, piackdvetd arazasa hatarozta med.

Jelzaloglevél kibocsatasi program

A targyidGszakban megvalosult jelzaloglevél kibocsatasok a Jelzdlogbank 2016-17. évi, majd annak lejartat
kovetGen a 2017-18. évi — egyenként 200 milliard forint névérték( - Jelzaloglevél és Kotvény Programjai
keretében valdsultak meg.

A tardyidGszak elején érvényben lévg 2016-17. évi kibocsatasi program a 2017-es évben két alkalommal kerilt
kiegészitésre. Az Alaptajékoztatd 3. szami kiegészitésének kozzétételét (személyi valtozasok) az MNB H-KE-IIl-
136/2017. szam{ hatarozataval 2017. februar 24-én endedélyezte. Az Alaptajékoztatd 4. szam( kiegészitését
(személyi valtozasok, éves jelentés) az MNB H-KE-IlI-311/2017. szamd hatarozataval 2017. majus 11-én
engedélyezte.

A 2017-18-. évi 200 milliard forint keretdsszeq( jelzaloglevél és kdtvény programmal elinditasat a Magyar
Nemzeti Bank a H-KE-Ill-432/2017. szamU hatarozataval hagyta jova 2017. jOlius 3-an. Az érintett programhoz
kapcsolodo alaptajékoztatd a 2017-es évben két alkalommal ker(lt kiegészitésre (féléves jelentés illetve
daranciara vonatkozd informaciok). A tardgyiddszakban megvalosult alaptajékoztatd kiegészitéseket a Magyar
Nemzeti Bank H-KE-1lI-705/2017. (2017.10.13.) és H-KE-11I-924/2017. (2017.12.12.) szam( hatarozataival
engedélyezte.

Jelzaloglevél allomany alakulasa

2017-ben 6sszesen 13,54 milliard forint névértékd, forintban denominalt jelzaloglevél kerGlt kibocsatasra (hat
alkalommal, nyilvanos kibocsatas/aukcido keretében). 2017. aprilisdban az UCIBF 2019/C elnevezés(
jelzaloglevél esetén ker(lt sor rabocsatasra 13 milliard forint névértékben. Szeptemberben a Jelzalogbank egy
Uj jelzaloglevél sorozatot inditott Gtjara, UCIBF 2027/A elnevezéssel. Az elsd aukcid soran 500 millié forint
névérték{d papir kerilt kibocsatasra.

A tamodatott jelzaloghitelek atarazasahoz kapcsolddd kotelezettségnek eleget téve a tardyidGszakban négy
alkalommal kerGlt sor On. arazd tipusU jelzaloglevél-kibocsatasra, amelyek soran 2017 joliusaig az UCJBF
2022/A elnevezés( jelzaloglevelek esetén kerilt sor Gjabb részletek kibocsatasara alkalmanként 10 milli6 forint
névértékben. Az UCIBF 2027/A jelzaloglevél kibocsatasat kovetGen az arazd papir szerepét az Gjonnan
kibocsatott papir toltétte be, ennek kdvetkeztében a 2017 decemberi kibocsatas soran Gjabb 10 millié forint

,,,,,,

2017 folyaman jelzaloglevél lejaratra nem kerilt sor, az UCIBF 2017/A jelzaloglevél sorozat a lejarata el&tt eqy
honappal visszavasarlasra és torlésre kerGlt. A tarqyidGszakban a jelzalogbank harom jelzaloglevél
visszavasarlasi tranzakciot valdsitott meg az UCJBV 2018/A sorozatbél: 2017 marciusaban 10 milliard forint,
aprilisban 7,5 milliard forint, decemberben 7,2 milliard forint névértékd jelzaloglevél visszavasarlasra kerilt sor.

A fenti tranzakciok kovetkeztében a targyiddszak védén a Jelzdlogbank altal kibocsatott, forgalomban léve
forintban denominalt jelzaloglevél-allomany 2016 év végéhez képest dsszesen 16,86 milliard forinttal csokkent,
2017 év végén az allomany 106,41 milliard forintot tett ki. A forgalomban lév6 - 3,5 millié névértékd - eurdban
denominalt jelzaloglevél-allomany (UCJBE 2021/1) 2016 év végéhez képest nem valtozott.
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4.3.3. Uzletiingatlan-finanszirozas

A tevékenység leirasa

Az (zletaq a vallalati Ggyfelek részére, kereskedelmi ingatlanok finanszirozasara nyujtott hitelallomany kezelését
védzi. A kolcs6nok lényedi biztositéka a Jelzalogbank altal jelzalogjoggal, illetve opcids vételi joggal terhelt
ingatlan, valamint az ingatlan Uzemeltetésébdl szarmazd arbevétel engedményezése, a visszafizetés forrasa
pedig az ingatlan bérbeadasabol, eladasabdl szarmazo bevétel. Az Ggyletek fedezetéil tovabbi ingatlanhoz vagy
a konkrét projekthez kapcsolodd egyéb biztositékokat is kikdthet a Jelzalogbank. Mivel a finanszirozott
objektumok k&zé irodahazak, ipari ingatlanok, logisztikai kdzpontok, szallodak és bevasarlékdzpontok tartoznak,
amelyek bevételei altalaban devizdban vady devizaalapon keletkeznek, a Jelzdlogbank portfolidja
devizahitelekbdl (azon beldl euréban denominalt hitelekbdl) all. Mivel a Jelzalogbank 0j Uzletiingatlan-
finanszirozasi hiteleket évek dta nem nydjt, az Uzletaq jelentGséde az utdbbi években lecsokkent.

A tevékenység eredményei és kilatasai

Az Uzletiingatlan-finanszirozasi Uzletag mintegy hat éve Gj Ugyletet nem finansziroz, a meglévd hitelallomany
kezelésével kapcsolatos operativ tevékenysédeket az UniCredit Bank végzi.

A hitelportfolio (kintlévésédg) 2017. december 29-én 181,95 millié forint volt, mely a teljes banki hitelallomany
(teljes kintlévGség) 0,11 szazalékat adta.

4.3.4. Lakasvasarlé madanszemélyek finanszirozasa, birtokfejlesztési és foldalapi
hitelezés

A tevékenység leirdsa

Az Uzletdg Ugyfélkorébe azon maganszemélyek tartoznak, akik a Jelzalogbankkal 2009. marcius 31-ig
egyittmUkddési megallapodast katott épitési vallalkozok altal értékesitési célra épitett Uj lakasokat megvasaroltak,
és akiket a Jelzalogbank hitelképesnek mingsitett. Az ingatlanok féként Budapesten, illetve annak agglomeréacios
Ovezetében talalhatok, kiemelt lakddvezetekben, illetve lakoparkokban. Ezen ingatlanok vételi ara gyakran a piaci
atlagar folott volt, ebbdl kdvetkezden medgvasarlasukkor nagyobb hiteligény jelentkezett. Ennek medfelelden a

meghaladta/meghaladja.

A Jelzdlogbank elsGsorban Ostermeld maganszemély Udgyfeleknek, illetve egyéni vallalkozoknak nyajtott
birtokfejlesztési forinthiteleket, illetve szabad felhasznalasi jelzaloghiteleket term@fold biztositék kikdtése mellett.

A tevékenység célja és stratégiaja

2010. januar 1-jét6l a Jelzalogbank Uzletszer( lakasfinanszirozasi, valamint birtokfejlesztési és foldalapi hitelezési
tevékenysédet nem folytat, 0j hitelszerz6déseket nem kot, ezért az Uzletadak legfobb célja a meglévd hitelallomany
elvart jovedelmezGségét biztositd utégondozasi tevékenységének minél madasabb szinvonall ellatasa. A meglévd
portf6lio kezelésével, utdgondozasaval kapcsolatos operativ tevékenységeket az UniCredit Bank végzi.

A tevékenység eredményei és kilatasai

A lakasvasarldo maganszemélyek hitelportfélija (kintlévisége) 2017. december 29-én 9,72 milliard forint volt, mely
a teljes jelzalogbanki hitelallomany (teljes kintlévség) 5,88 szazalékat adta.

A birtokfejlesztési és foldalapl hitelek, valamint a kisvallalati hitelek allomanya (kintlévGsége) 670,70 millié forint
volt, mely a teljes jelzalogbanki hitelallomany (teljes kintlévdséd) 0,41 szazalékat adta.

44, Foglalkoztatasi politika

A Jelzalogbank kis létszam( szervezet, mely tevékenységének jelentGs részét kiszervezés Utjan biztositja.

A foglalkoztatasi struktira tovabbra is a banki tevékenysédek racionalizalasanak szellemében, alapvetGen a tobb
munkaltatos szerzodésekre épil.
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4.5, A Jelzalogbank fobb kockazatai

4.5.1. A makrodazdasadi kérnyezet alakuldsabél eredd kockazatok

A Jelzdlogbank altalanos Uzleti tevékenységét és jovedelmez8ségét a mindenkori makrodazdasagi és jogszabalyi
kornyezet alakulasa, valamint a nemzetkozi és hazai pénz- és tékepiaci tendenciak és likviditasi helyzet érdemben
befolyasoljak. A makrodazdasagi kornyezet a lakossag rendelkezésre allo jovedelmének, kockazatviseld
képességének és megtakaritasi hajlandésaganak alakuldsan keresztiil befolyasolia a lakascéld hitelallomany
alakulasat és a hitelportfolio mingségét. A fébb hazai makrogazdasagi mutatok alakulasa — a GDP, a koltségvetés és
a fizetési mérleg egyenlede, az allamadossag alakulasa és az inflacio meértéke — a monetaris politika
eszkdzrendszerén keresztUl kdzvetve vagy kdzvetlenOl hatassal vannak a referenciakamat szintjére és a forint
arfolyamara, amelyek meghatarozd tényezbnek tekinthetSk a forraskoltségek és a hitelportfolio mindségének
alakulasa szempontjabél. A fentiek mellett a Jelzalogbank Uzleti tevékenységét a bankszektor mindenkori likviditasi
helyzete és a szabalyoz6i kdrnyezet valtozasa nagyban befolyasolja.

4.5.2. Hitelezési kockazat

A Jelzalogbank tevékenységébdl addddan a legjelentsebb kockazat a hitelezési kockazat. Ezen kockazatat a
Jelzélogbank a jogszabalyi kovetelményeknek megfeleld adosmindsitési rendszer kialakitasaval, a kintlévGségeinek
és eszkozeinek negyedévenkénti mingsitésével és értékelésével, kockazatkezelési szabalyok kialakitasaval és azok
rendszeres felUlvizsgalataval kezeli.

A Jelzalogbank hitelkockazati szabalyzatai az UniCredit Bank &sszevont kockazatkezelési elveinek medfelelden
tartalmazzak az Ugyfelek szegmentalasara, a kockazatvallalasi szerzGdések medkotésére, az Ugyfelek és adosok
mindsitésére, a kockazatvallalasi dontési rendre, a fedezetek értékelésére, a monitoringra, valamint az
értékvesztésre és céltartalék képzésre vonatkozd eljarasokat. A szabalyzatok kialakitasanal mind a magyar
jogszabalyi elGirasok, mind az UniCredit Csoport elirasai figyelembevételre kerilnek. A mingsitett hitelek kezelését,
a restrukturalasi és a ,soft” (a kdvetelés behajtasat a Jelzalogbank az Ggyfél telefonos, illetve irasos megkeresésével
kiséreli meg), valamint ,hard” (a kdvetelés behajtasa jogi |épéseket igényel) behajtasi tevékenysédet a Jelzalogbank
részére az UniCredit Bank végzi, szolgaltatasi szerz6dés alapjan.

A Jelzalogbank hitelezési kockazati kitettsége 2017-ben dontGen a lakossadi nem-teljesitd portfolio eladasanak
koszonhetGen csokkent. A portfolid teljes egészében madyar hitelekbdl all. Az eladott portfolio teljes bruttd
kovetelésallomanyanak értéke mintegy 4,0 milliard forint (13,1 millié eurd). A lakossagi nem-teljesitd hitelallomany
éves szinten 77%-kal csokkent. A tranzakci6 hatasa a bank 2017. negyedik negyedéves mérlegében jelentkezett.

A Jelzalogbank hitelezési kockazatait sztenderd modszer szerint méri és kezeli.

4.5.3. Miko6dési kockazat

A mkodési kockazat az emberek, belst folyamatok, a rendszerek nem medfeleld, vagy hibas mikddése, illetve kilso
tényez0 altal elidézett veszteségek kockazata.

A belsé és kils6 csalasbol, Uzletmenet-fennakadasbol és rendszerhibdkbol, munkaltatdi dyakorlatbol és
munkabiztonsagbol, targyi eszkdzokben bekdvetkezd karokbol, valamint védrehajtasi, teljesitési és folyamatkezelési
hibakbol eredd mikodési kockazatokat a Jelzalogbank sztenderd madszer szerint méri és kezeli.

A mikodési kockazati eseményeket és veszteségeket a Jelzdlogbank kilon rendszerben gyQjti. A kockazati
eseményeket értékeli, szcenaridelemzéseket készit, és mikodési folyamatait az értékelés alapjan mddositja. A
mikddésikockazat-kezelés kontrolljat kiszervezett tevékenységként az UniCredit Bank védzi.

4.5.4. Kamatkockazat

A Jelzalogbank kamatkockazata a finanszirozandé allomanyok és azok forrasainak kilonbdzd lejarati szerkezetébdl
és eltér6 kamatozasabol szarmazik. A kamatkockazat jelentkezhet mind a forint-, mind a devizaeszkdzok és forrasok
kamatszerkezetének eltérésébdl.

A Jelzalogbank esetében a kamatkockazat adodhat

e a tervezett forrdsok és az abbdl finanszirozando, jellemzéen hossz( lejaratd hitelek hatralévd atlagos
futamidejének eltéréseibdl;

e a jelzaloglevelek forgalomba hozatala és a hitelek folyositasa kozott eltelt idGszakban bekdvetkezett toke-
és pénzpiaci hozamvaltozasokbal,

e az annuitasos torlesztési (amortizalodd) hitelek, valamint a jelziloglevelek torlesztési Gtemének
eltérésébdl; illetve
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e a hitel-el6torlesztésekbdl felszabaduld forrasok Gjra befektetésekor elérhetd hozam és az eredeti
hitelkamat (tdmogatasi bevétellel ndvelt) mértéke kdzotti kilénbségbal.

A kamatkockazatokat a Jelzalogbank jelenleg az eszkdzok és forrasok lejarati és atarazddasi szerkezetének
6sszehandolasaval kezeli. Az ilyen tipusU kockazatok kezelése derivativ Ugylet alkalmazasaval is torténhet.
4.5.5. Arfolyamkockazat

A Jelzalogbanknak devizaarfolyam kockazata keletkezik, ha az eszkdzoldali termékeket azok devizanemétdl eltérd
devizaban finanszirozza. A Jelzalogbank az arfolyamkockazatat az UniCredit Csoport altal alkalmazott jelentések
alapjan folyamatosan figyelemmel kiséri, 6sszhangban a belsd és kilsg szabalyozasi rendszerekkel.

A keletkezd nyitott devizapozici6t a Jelzalogbank az anyabank &ltal megallapitott limiteken beldl tartja.

4.5.6. Likviditasi kockazat

A Jelzalogbank treasury tevékenységének alapvetd eleme a likviditas biztositasa, valamint az eszkdzok és forrasok
lejaratanak eltérésébdl fakado likviditasi kockazat csokkentése és semlegesitése.

A Jelzalogbank a likviditasi kockazatot alapvetfen a kovetelések és kotelezettségek lejarati szerkezetének
finomhandolasa, valamint bankkodzi Ugyletek révén biztosithatja, bar jovedelmezdségdi szempontokbdl — limitekkel
szabalyozott mértékig — lejarati transzformaciét is alkalmazhat.

Amennyiben a jelzaloghitelek, illetve a kibocsatott jelzaloglevelek lejarati és mennyiségi eltérése indokolja, a
Jelzdlogbank az eszkozok és forrasok kivant mérték{i medfeleltetése céljabol révid tavi (1-3 hdnapos lejarati
tartomany) és/vagy a jelzaloglevél-kibocsatasi politikaval 6sszhangban lévd hosszi tavi (1 évnél hosszabb lejarati
tartomany) megdoldasokat alkalmazhat.

6sszehandoltan torténik, az éven belili és az éven tili (strukturdlis) likviditasi pozicidkat azonban az alkalmazott
egyedi limitek és belsd szabalyok hatarozzak meg.

A Jelzalogbank figyelemmel kiséri a refinanszirozasi Ugyletek — mint tényleges kitettséget kivaltd eszkdzok -, illetve a
refinanszirozasi Ugyletek altal a jelzaloglevelek fedezeti konyvébe kerilt partnerbanki Ugyféligyletek — mint
potencialis kitettsédet kivalto faktorok - kamatozasi és lejarati jellemzdit edyarant.

4.6. Makrodazdasadi kornyezet alakulasa és a bankszektor teljesitménye

A nemzetkozi gazdasadi és pénzigyi kornyezet alakulasa 2017-ben

2017-ben a vildggazdasag felivelése folytatddott, a globalis novekedés erGsodott nady mértékben a
vilagkereskedelem korabban vartnal dinamikusabb fellendilésének kdszonhetden. Kedvezbnek tekinthetd tovabba,
hodgy a fejlodd és feltdrekvd rédiok tartdsan stabil gazdasadi bévilése mellett tavaly a fejlett orszagok teljesitménye
is jelentGsen javult, mikdzben a politikai és gazdasagi kockazatok némiképp mérséklédtek.

Eurépaban a populista és nacionalista partok egyértelm( bukasa Franciaorszagban és Hollandiaban, valamint a
német valasztasok eredménye nagyban hozzajarultak az Eurdpai Unid jovGjével kapcsolatos aggodalmak
enyhiléséhez, noha szadmos kihivas és probléma —, mint példaul a Brexit vagy a menekiltvalsag — tovabbra is
medoldasra var. Az enyh{ld politikai kockazatok, valamint a fellendilg kiilkereskedelem egyarant hozzajarultak
ahhoz, hody az eurézéna GDP-je 2,3% korGli mértékben boviljon 2017-ben. A valutadvezet dazdasaga 2017-ben
mar fundamentalisan is joval kedvez&bb helyzetben volt, amit a folyamatosan emelkedd bizalmi indikatorok, és az
elézetes varakozasokat rendre felUlteljesitd tényadatok is tiikroztek. A stabil fundamentumok, valamint az ezzel
Osszefiiggésben edy szigoribb monetaris politikara vonatkozo piaci varakozasok jelentds tamaszt nyGjtottak az
euronak is, mely az amerikai dollarral szemben érdemi felértékelGdést mutatott az év kozepét6l. A kedvezd
novekedési adatok ellenére azonban az inflacié gyenge volt tavaly, 1,6% korili értékével ugyanis messze elmaradt
az Eurdpai Kozponti Bank (EKB) 2%-os inflacios céljatol, komoly kihivas elé allitva ezzel a valutadvezeti
jegybankarokat. Bar az EKB a piaci varakozasoknak medfelelen 2017 Gszén bejelentést tett eszkdzvasarlasi
programjanak fokozatos leépitésérdl, a kamatnormalizacio elinditasa a kdzeljovében nem varhato.

Az USA dazdasada tavaly 2,2% korili bovilésével az eurddvezethez hasonloan teljesitett. A fodyasztoi kereslet
erfsddéséhez a stabil bérkidramlas jarult hozza, mikdzben a beruhazasoknak a javuld globalis kilatasok mellett az
enerdiaszektor fellendilése adott lendUletet. A Trump elndk altal elrevetitett dazdasagi lépések — adodreform,
fiskalis stimulus — szintén f{totték a ndvekedésre vonatkozd optimista handulatot, illetve ezzel parhuzamosan
tamaszt is nyGjtottak a dinamikusabb kamatemelésre vonatkozd befektetdi varakozasoknak az év elsé felében. Majd
a piaci handulatot jelentdsen h{tétte az a tény, hogy a valasztasi igéretek realizdlodasa joval lassabban haladt,
abbél az év nagy részében gyakorlatilag semmi nem valosult med. A kedvezd ndvekedési adatok és a gyakorlatilag
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teljes foglalkoztatas mellett m{kdd6 dazdasag ellenére az aremelkedés Uteme némileg elmaradt a makro
fundamentumok altal indokolt mértéktdl, ami tiikr6z6dott a FED 6sszességében dvatos kamatpolitikajaban is. Az év
soran harom szigoritd lépést kdvetden 1,50%-on zarta az évet az irdnyadd kamatlab. Az utols6 emelésre december
honapban kerilt sor, azt kdvetben, hogy Trump-adminisztracionak az év védére siker(lt az addcsokkentési
programjat véghez vinnie, ami a ndvekedésnek és igy az inflacidnak idéntél lendiletet adhat.

A kedvezd globalis kdrnyezetnek és a fellendiilé eurdpai dazdasagnak kdszonhetden a kizép-kelet-eurdpai (KKE)
orszagok szarnyalasanak lehettiink tanGi 2017-ben. A régié ndvekedését az exportfolyamatok és az élénkild belsd
kereslet, valamint az ers6d@ hitelezés eqyarant tdmogattak. Igy a GDP bgvilése a legtdbb orszagban a potencialis
novekedés felett alakult. KUléndsen az EU tagorszagok teljesitettek atlagon felUl, hiszen a globalis termelési
lancokba mélyen integralt gazdasaqok profitalnak a leginkabb a kilkereskedelem és az eurdzona fellendiilésébdl.
Emellett a megloduld unids transzferek a beruhazasok feliveléséhez is jelentdsen hozzajarultak, mikdzben a kdzép-
eurdpai régioban is egyre inkabb jelentkezG munkaerd-hiany bérfelhajtdé hatasa altal a fogyasztoi kereslet is
lendUletet nyert tavaly. Az alacsony kiilsd inflacids kdrnyezet ellenére a feszes munkaerd-piac és az ennek
kovetkeztében tapasztalt dinamikus béremelkedés hatasa az arak névekedési (temében is megmutatkozott, igy az
inflacio tdbb orszagban is megkdzelitette vagy elérte a jegybanki célokat, teret engedve a kamatemelési ciklus
medindulasanak.

A hazai makrodazdasadi folyamatok alakulasa 2017-ben

A magyar dazdasagi folyamatok egybecsendenek a régios trendekkel. A lomha inflacié a valutadvezetben, az erGs
eurd, valamint az olajarak mérsékelt emelkedése eredményeként a magyar arak emelkedési Gteme is gyengébb volt
tavaly a korabban vartnal (2,4%), messze elmaradva ezaltal a magyar jegybank (MNB) inflaciés célsavjanak felsd,
4%-0s hataratol, de a 3%-os céltol is. Ennek hatasara az MNB politikajat — ellentétben a fejlett és régids orszagok
jegybankjainak a szidoritas iranyaba vald fokozatos elmozdulasaval — a nem-konvencionalis eszkdzokkel torténd
lazitd intézkedések hataroztak meg 2017-ben. Mindekdzben a jegybanki alapkamat tavaly valtozatlanul 0,90%-on
maradt.

A forint arfolyama az év egészében dsszességében stabilitdst mutatott és 310 koril mozgott atlagosan az eurdval
szemben. A nyar kdzepén edy atmenti, de jelentds felértékelGdési trend eredményeként azonban mar a 300-as
szintet kezdte kdzeliteni a forint, aminek hatasara az MNB el8szor szobeli intervenciot hajtott védre, majd Osszel
Gjabb lazitast jelentett be. Az alacsony kamatkornyezet ellenére ugyanis a makrodazdasagi fundamentumok és a
régio kedvezd befektet6i meditélése stabil tamaszt nyGjtanak a hazai devizanak.

A kedvez0 kilst kdrnyezet és a fellend0LE vilagkereskedelem nagyban hozzajarultak ahhoz, hogy a madyar gazdasag
kiemelked@Gen teljesitsen tavaly, elérve a 4% korGli ndvekedési Gtemet elGzetes becslésink szerint. A névekedés
szerkezete az év egészében kiegyensulyozott volt. Az agrariumtdl eltekintve szinte minden agazat tamogatta a GDP-
t, legnagyobb mértékben a szoldaltatasok, az ipar és az épitdipar. Ezzel 6sszhangban a lakossagi fogyasztas és a
beruhazasok is dinamikus ndvekedést értek el tavaly. A 2016-0s drasztikus visszaesést kdvetGen az alldeszkdz-
beruhazasokban jelentds korrekcio kivetkezett be, a ndvekedés mértéke meghaladta a 20%-ot tavaly, készénheten
a folytatodo lakaspiaci fellendilésnek és az Gj feldolgozbipari beruhazasoknak. Bar az EU-s forrasok bearamlasa
tavaly a varttol elmaradt, a nagyvonald allami el6finanszirozas azonban lehetGvé tette, hogy a projektek
medinduljanak, hozzgjarulva ezaltal a beruhazasi aktivitds erdsddéséhez. A lakossagi beruhazas és fodyasztas
kulcstényezdje volt a ndvekedésnek 2017-ben. Gyakorlatilag az dsszes olyan tényezd, mely tipikusan befolyasolja a
lakossadi keresletet, tamodatolag hatott. Az alacsony inflacids kornyezet, a kedvezd pénzigyi kondiciok, a rekord
meértékire duzzadt megtakaritasok, valamint az erGteljes bérkiaramlas edyarant 0Osztondzték a haztartasok
fogyasztasanak, illetve a lakaspiaci keresletének névekedését. A magyar lakaspiac felivelése folytatddott 2017-ben,
amihez az alacsony kamat- és hozamkdrnyezet, valamint az allami tamogatasok egyarant hozzajarultak. Mivel a
hirtelen megqugrd kereslethez a kinalat csak fokozatosan képes alkalmazkodni, valamint a kapacitasproblémak is
er0sodtek az épitGiparban, az aremelkedés folytatddott a magyar lakaspiacon.

Mindemellett ki kell emelni, hogy a dazdasagi fellendilés fo pilléreit jelentd lakossagi fogyasztas és beruhazasok
részérdl jelentkezd hizoderdt ugyanakkor valamennyire gyenditette a kapcsolédd importszikséglet erdsddése,
valamint az a tény, hogy az unids projektek madas eldfinanszirozdsa a kozosségi fogyasztas eldl vont el
koltségvetési forrasokat. Ennek kdvetkeztében az kormanyzati fogyasztas nedativan jarult hozza a névekedéshez
tavaly.

A 2016-ban tapaszalt munkaerd-piaci trendek folytatodtak 2017-ben 0jabb rekordokat dontve med: a
fogdlalkoztatottak szama meghaladta a 4,45 millié f6t, mig a munkanélkilisédi rata 4% ald esett vissza. Az egyre
feszesebb munkaerdpiac, valamint a minimalbér és az allami szféraban zajlé béremelések hatasara a bruttd bérek
10% feletti novekedést mutattak.
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A madyar bankszektor teljesitménye 2017-ben

A magyar bankszektorban 2016-ban megindult pozitiv folyamatok tavaly tovabb ergsddtek. A mérledalkalmazkodas
enyhilése, a forint konverzio lezarulta, a javuld bizalom, az erds6dd belst kereslet altal is egyre jobban tamogatott
dazdasagi teljesitmény lehetGvé tették, hogy érdemi forduloponthoz érjen a bankszektor mind a
jovedelmez@ségben, mind a hitelezésben. Tébb évnyi nedativ profitot kvetden 2016-ban a profittermeld képesséq
mar érdemben javult. Ez a tendencia 2017-ben is fennmaradt, a szektor az év elsé harom negyedévében kdzel 500
milliard forint nettd addzott eredményt kényvelt el, ami 20%-kal magasabb az egy évvel korabbinal. Tovabbi pozitiv
fejlemény, hogy mostanra mar szinte minden szerepl@ pozitivan jarul hozza a profitabilitashoz.

Természetszer(leg a jévedelmeztsédre kedvezden hatott az a tény, hogy 2017-ben a bankadd tovabb csdkkent, a
portfoliotisztitas eldrehaladt, a javuld gazdasagi és munkapiaci és bérfolyamatokkal parhuzamosan a nem-teljesitd
hitelek aranya mérséklgdott, ami seditette a céltartalékolasi szilkséglet enyhilését is. Ezzel egyUtt a legfontosabb,
hogy az értékvesztések és kockazati céltartalékok 2016-ot kdvetden még 2017-ben is erGteljesen jarultak hozza a
profitabilitdshoz a visszairasoknak kdszonhetden. Tavaly az els6 harom negyedév kumulalt adézas el6tti profitjanak
egynegyedét ez az atipikus tétel adta. Mindemellett a legnagyobb kihivast a szektor szamara tovabbra is a rendkivil
alacsony kamatkdrnyezet jelenti. Mivel a betéti kamatok mar jelenleg is alacsony szinten allnak, az egyre élesebb
verseny a piacon, valamint a jegybanki lazit6 lépések hatasara Ujabb rekordmélységekbe zuhand bankkdzi kamatok
eredményeként a kamatmarzsok tovabb sz{kultek.

Az alacsony kamatkornyezet eredményrontd hatasat némileg ellensilyozza a hitelezési volumenek folytatddd
fellendUlése. A vallalati szegmensben 30%-kal, mig a lakossagi szegmensben 25%-kal ndttek az Gj hitelkihelyezések
tavaly. Ezen belGl az Uj lakashitel-tranzakciok kozel 40%-kal boviltek egy év alatt 6sszhangban a lakaspiaci
robbanassal. €z a pozitiv tendencia udyanakkor a lakashitel-allomanyok adataiban egyelre kevésbé mutatkozott
med, amiben szerepet jatszik egyrészt a banki portfolid értékesitések, valamint a készpénzes elGtorlesztések
megugrd szama.

2017-ben is folytatddott az a tendencia, hogy az alacsony kamatkdrnyezetben a kevésbé vonzd banki betétek
helyett a magdasabb hozamot kindlé allampapirokat és befektetési alapokat részesitette el6nyben a lakossag.
Emellett a lakaspiac, mint befektetési forma is edyre vonzobbd valt az elmdilt idGszakban, tekintettel a
lakasbefektetéssel elérhetd éves hozam 15% (MNB becslés) koriili mértékére. Az alacsony kamatkdrnyezet ellenére
a vallalati betétek ndvekedését az Eurdpai Unids tamogatasokhoz kapcsolodd kifizetések tamogattak, mig a
haztartasi szegmens a rekord mértékire duzzadt lakossagi medtakaritasokbol, és az erGs bérdinamikabol profital.
Mindezek ereddjeként a szektor hitel/betét mutatdja tovabb csokkent egy év alatt, és 75% korUl alakult 2017-ben.

4.7. Szavatolé toke valtozasa

A Jelzalogbank szavatold tOkéje az el6z6 év védi 19.451 millio forintrél 19.898 millio forintra emelkedett. A
valtozast az éves osztalékfizetés, valamint a pozitiv mérleg szerinti eredmény hatarozta meg. Az alacsony kockazati
besorolasi refinanszirozasi Ugyletek kovetkeztében, a madas szavatold t6ke 2017. év védén 129,13%-0s
tokemedfelelési mutatdt eredményezett.
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4.8. A teljesitmény mérésének mennyiségi és minoségi mutatai,
illetve jelzai

UniCredit Jelzalogbank Zrt. 2017. év védi mérlegfGosszede 218,2 milliard forint, ez az 6sszeg 5,3 milliard forintos
novekedést mutat a 2016. év védi értékhez képest, azonban 27,8 milliard forinttal alulmulja a tervezett szintet
(246 milliard forint).

Az Ugyfelekkel szembeni kovetelés allomanycsokkenése 3,5 millidrd forintot, mig a hitelintézetekkel szembeni
kovetelés-allomany novekedés 9 milliard forintot tett ki az el6z6 évhez képest. A bank Ugyfelekkel szembeni
kotelezettség-allomanya 208,6 millié forinttal zarta a 2017-es évet. A bank 2017. év védi targyévi adodzott
eredménye 3,1 milliard forint, a tervhez képest 116,3 %-0s ndvekedést mutat. A bank a szidor( koltséggazdalkodas
mellett a bevételeit az elvart szint felett ndvelte, valamint a portfolid javulas és a nem teljesitd hitelek eqy részének
értékesitésének hatasara a netto értékvesztés képzés is jelentds javulast mutat.

A bank eredményessédét jelz6 indikatorok (addzas utani eredményre vetitve) a Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi
Szabalyok (International Financing Reporting Standards, IFRS) szerint az alabbiak szerint alakultak:

ROA2016=1,19% ROE2016=11,59%
ROA2017=1,42% ROE2017=14,78%

ROA: Return on Assets, eszkézaranyos nyereség
ROE: Return on Equity, sajattoke-aranyos megtérilés
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Az eszkoz és tGkearanyos megtériilési mutatok kiemelkedd szintet mutatnak 2017-ben, elsGsorban a bevételek és a
nettd értékvesztés képzés/visszairas kedvezd alakulasa miatt.

Tekintettel arra, hogy a 2017-es eredményben jelentds sOllyal szerepeltek egyedi tételek, igy 2018-ban a

jovedelmezGség varhatdan csdkkenni fog.

5. Fordgalomban levd jelzaloglevelek fedezeti értékei,

potfedezetek

A forgalomban levd jelzaloglevelek 2017. december 29-i allapot szerinti fedezeti értékei

A forgalomban v forintban denominélt jelzaloglevelek még nem torlesztett

» Névértéke (a)

106.410.000.000 | Ft

» Kamata (b)

11.830.195.000 | Ft

Osszesen (a+b)

118.240.195.000 | Ft

Fordgalomban lévd devizaban denominalt jelzaloglevelek - fordulénapi MNB hivatalos
devizaarfolyamon - forintra atszamitott még nem torlesztett

»  Néveértéke (c)

1.085.490.000 | Ft

» Kamata (d)

137.705.610 | Ft

Osszesen (c+d)

1.223.195.610 | Ft

eqgyittes, még nem torlesztett

Forgalomban lévg forintban denominalt jelzaloglevelek és a devizaban denominalt jelzaloglevelek

» Néveértéke (a+c)

107.495.490.000 | Ft

» Kamata (b+d)

11.967.900.610 | Ft

Minddsszesen (a+b+c+d)

119.463.390.610 | Ft

Forintban rendelkezésre allo rendes fedezetek vagyonellendr altal igazolt értéke

> Tokekovetelés (e)

127.185.612.399 | Ft

» Kamatkovetelés (f)

28.885.904.151 | Ft

Osszesen (e+f)

156.071.516.550 | Ft

forintra atszamitott értéke

Devizaban rendelkezésre allé rendes fedezetek — fordulénapi MNB hivatalos devizaarfolyamon -

» Tokekovetelés (g) 0| Ft
» Kamatkovetelés (h) 0| Ft
Osszesen (g+h) 0| Ft

A forintban és devizaban rendelkezésre all6 rendes fedezetek eqyittes értéke:

> Tokekovetelés (e+q)

127.185.612.399 | Ft

» Kamatkovetelés (f+h)

28.885.904.151 | Ft

Minddsszesen (e+d+f+h)

156.071.516.550 | Ft

Potfedezetek értéke:

> Tokekovetelés (i)

8.200.000.000 | Ft

> Kamatkovetelés (j)

2.870.000.000 | Ft

Osszesen (I+j)

11.070.000.000 | Ft

A Jelzalogbank a potfedezetek teljes értékét allamkdtvényben tartja. Az allamkdtvények mindegyike dematerializalt

Potfedezetek

értékpapir, 6rzésik az UniCredit Bank Hungary Zrt-nél torténik.

Megnevezés

Névérték

Piaci érték

Magyar Allamkdtvény 2022/A

8.200.000.000 Ft

10.340.224.600 Ft

6. Védrehajtasi arverések

A Jelzalogbank kérelmére indult védrehajtasi eljarasok kapcsan 2017-ben 11 végrehajtasi arverés indult, melybdl a

targyiddszakban 9 arverés kerilt lezarasra.

254




74 UniCredit

Jelzalogbank

Az érintett indatlanok (tobbségében lakasok) becsértéke és arverési vételara a kovetkez0 volt:

Becsérték Arverési vételar
1 18 300 000 Ft 14 457 000 Ft
2 25 000 000 Ft 32 200 000 Ft
3 16 000 000 Ft 19 260 000 Ft
4 500 000 Ft 720 000 Ft
5 50 000 000 Ft 71 500 000 Ft
6 32 200 000 Ft 53 508 000 Ft
7 19 154 302 Ft 23576 000 Ft
8 12 000 000 Ft 20 040 000 Ft
9 21 600 000 Ft 24 320 000 Ft

Eves Jelentés 2017.

7. Atvett ingatlanok

2017-ben a Jelzlogbank nem vett &t indatlant a jelzaloghitelezéssel kapcsolatos vesztesédek csokkentése,
elharitasa érdekében vagy felszamolas, illetve védrehajtas kdvetkeztében.

8. Jelziloghitel-torlesztések 6sszege

2017. december 29-én a jelzaloghitel-térlesztések tokedsszede 38.546.756.738 forint, a kamatfizetések dsszege
pedig 4.384.292.944 forint volt.

9. Nyilatkozat

Alulirottak nyilatkozunk, hogy az alkalmazhatd szamviteli eldirdsok alapjan, a legjobb tudasunk szerint elkészitett
Eves jelentés valos és megbizhatd képet ad a Jelzdlogbank eszkdzeirdl, kbtelezettsédeirdl, pénzigyi helyzetérdl,
valamint nyereségéril és veszteségérdl, tovabba a Vezetdségi jelentés medbizhatd képet ad a Jelzalogbank
helyzetér6l, fejlddéserdl és teljesitmeényérdl, ismertetve a fobb kockazatokat és bizonytalansadi tényezket.

Budapest, 2018. aprilis 27.

UniCredit Jel;ﬂoﬂbank Zrt.
C >t e it

Farkas Balint
Elndk-vezérigazgatd

KecskésnéPavlics Babett
Belsd idazgatosagi tag
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