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] VEZETOI 6SSZEFOGLALO 2017 4.-6. hé

» A Cégcsoport er6s pénzigyi eredményekkel zarta 2017 masodik negyedévét, a haromhavi mikédési eredmény (EBIT) 253 millié forintot, az
adozott eredmény (PAT) 288 millié forintot tett ki.

* A Vezet6ség megemeli a 2017. marcius 5-én kdzzétett, év egészére vonatkozd (MyCity nélkil szamitott) 750-1.000 milli6 Ft-os addzott
eredmény-elérejelzését 850-1.000 millié Ft-ra. Ez az eredmény az elsé félév végére mar elérte az 535 millié forintot.

* A mikddési eredmény mintegy 7 millié forinttal magasabb a tavalyi masodik negyedéves eredménynél. A core tevékenység eredményének
vonatkozasaban az alabbi ,egyszeri tételek” 6sszességében tovabbi 50 millié forintnyi valtozast magyaraznak a tavalyi masodik negyedéves
teljesitményhez képest:

+ A 2016 masodik negyedévével kezd6dd befektetési célu ingatlanportfélié leépitése, valamint a MyCity keretein belll megvaldsuld
ingatlanfejlesztési tevékenységre térténd fokuszvaltas kdvetkeztében az ingatlan befektetési szegmensben mintegy 115 millié forinttal
alacsonyabb profitot realizéltunk az aktudlis negyedévben, mint az azt egy évvel megel6z8ben. Az ingatlanfejlesztési projektek
profittartalma csak az egyes projektek lezarasat kdvetéen ismerhet6 el.

» 2017 masodik negyedévével kezdédéen a MyCity-csoport teljes kérlien konszolidalasra kerllt, ami 6sszességében 16 millié forinttal
rontotta a mikddési eredményt.

* A csehorszagi tevékenység — amely az 6sszehasonlité idészakban még nem volt a Cégcsoport része — mikddési eredménye mintegy
9 millié forint veszteség volt.

» A fenti hatasokat részben ellentételezte mintegy 90 millié forintnyi olyan, 2016. masodik negyedévét terheld egyszeri koltség idei
elmaradasa, amelyek a Cégcsoport toérzsrészvényeinek t6zsdei bevezetésével, a lengyelorszagi Metrohouse-csoport akviziciojaval és a
SMART-halézatottal 6sszefliggésben mertltek fel.

Osszességében elmondhatd, hogy a Cégcsoport magyar es lengyel ,core” eredményessége EBIT szinten mintegy 57 millié forinttal javult
2016. masodik negyedévéhez képest.
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A mikodési eredmény javuldsa a pénzigyi termék-kdzvetitési szegmensben volt a legkiemelked6ébb, ahol az el6z6 év masodik
negyedévének 82 millié forintos eredményét sikerllt mintegy 90%-kal megndvelni és ezaltal 155 millié forintos mikddési eredményt elérni. A
névekedés mindenekel6tt a Magyarorszagon és Lengyelorszagban koézvetitett hitel- (valamint ezen felil Magyarorszagon a
lakastakarékpénztari) volumen névekedésének, tovabba a lengyelorszagi Metrofinance mikddési hatékonysaganak javulasara vezethet6
vissza.

A Metrohouse-cégcsoport pénzigyi eredményei tovabb javultak. A lengyelorszagi tevékenység 2017. masodik negyedévében elérte a ,turn
arround point”-ot és elészér, nyereségessé valt. Az 6sszevont mikddési és adbézott eredmény 21 millié forint profit-ot tett ki.

A Vezetdség pozitivan itéli meg a MyCity-csoport jelenlegi helyzetét. Az értékesitési arak emelése révén sikerllt az ingatlanfejlesztéi piacon
tapasztalhato kivitelez6i kdltségndvekedést, az dsszes folyamatban 1évé projekt esetében, jelentés mértékben ellensulyozni. A leghamarabb
atadasra kerll6 projekt, a Reviczky Liget esetében tovabbra is tarthatonak tlnik az épitési munkalatok negyedik negyedévben térténd
befejezése.

Jelen kdzzététel idépontjaban az Impact Lakdingatlan Befektetési Alap 1 éves hozama netté 9,2%, amely az 6sszes nyilvanosan jegyezhet6
magyarorszagi ingatlanalapot tekintve a legmagasabb éves hozam. Az Impact Lakoingatlan Befektetési Alap (ILBA) netté eszkdzértéke 2017.
junius 30-ara 1,6 milliard forintra, a jelen k6zzétel idépontjara pedig 1,83 milliard forintra nétt. A kiemelkedé teljesitmény eredményeképpen a
Vezet6ség bizik abban, hogy az ILBA netté eszkbzértéke a kdvetkezb idészakban tovabb néhet.

A “core” tevékenység eredményességének jelentds javulasa ellenére az addzott eredmény a 2016 masodik negyedéves 648 millid forintrol
288 millié forintra csékkent. Ennek oka az, hogy az 6sszehasonlit6 idészakban kézds vezetés alatt allé MyCity csoportban egyszeri 481 millié
forintnyi nyereséget mutattunk ki a fejlesztési tevékenység megkezdése el6tt befektetési célu ingatlanokként nyilvantartott épitési telkek
felértékel6désével 6sszefliggésben.
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Halézati jutalékbevételek és irodaszamok alakulasa

ot Teljes halézatra juto jutalékbevétel*
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*az az 6sszbevétel, amely a Duna House cégcsoport franchise halézatai altal kdzvetitett ingatlanpiaci-tranzakciok utan ésszességében realizalédott

Halozati irodaszam alakulasa
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A Cégcsoport magyarorszagi, DUNA HOUSE and SMART
hal6zatainak teljesitménye 2017. masodik negyedévében 9,7%-
kal haladta meg az elsé negyedévét és az egy évvel ezeldtti
O0sszehasonlitd idészakban realizaltnal 0,6%-kal eredményezett
magasabb jutalékbevételt. A jutalékbevételek ndvekedését a
haldzati irodaszam jelentds bévilése is kisérte, amely 5 (j iroda
nyitasa révén a negyedév végére 159-re emelkedett.

A lengyel METROHOUSE hal6zatban realizalt jutalékbevételek
7,3%-kal csbkkentek az el6z6 negyedévhez, és 23%-kal a
tavalyi év hasonl6 idészakahoz viszonyitva. A héalézati forgalom
csbkkenése elsésorban a METROHOUSE-csoport akviziciojat
kévetéen bevezetett szigorubb mikdédési szabdlyokra és a
magasabb franchise dijakra visszavezethetd ,halézati tisztulas”
eredménye. A magasabb franchise dijaknak készdnhetéen az
arbevételre gyakorolt kedvezétlen hatas jelentésen kisebb a
grafikonrol leolvashaténal.

A Vezet6ség megitélése szerint a METROHOUSE hélézatra juté
jutalékbevétel  6sszege a kovetkez6 negyedévekben mar
ndévekedésnek indulhat.

Ugyan a fent emlitett tisztulasi folyamat hatasa még a masodik
negyedévben is éreztette a hatasat, az Uj irodanyitasoknak
kdszénhetéen a METROHOUSE hal6zat irodaszama az elsé
félév végére elérte a 73-at.

A teljes haldzatra juté masodik negyedévi jutalékbevétel és az
2017. méjus 26-an kdzzétett, elézetesen becsiilt szamok kdzotti
klilbnbség elhanyagolhat6.
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SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS B

FRANCHISE SZEGMENS Bar a halézatokra jutdé Osszjutalékbevél 2017.

masodik negyedévében az 6sszehasonlit6 idészak

(adatok e Ft-ban) 2017 2016 | Valtozas | Valtozas | 2017 PR RTENCPZERRAENGFZEN  szintién mozgott (Isd. 8.0), a szegmensben
; , ; , realizalt arbevétel minimalisan csdkkent. Ebben
B || Al (e FY) (%) 1.-6.ho 1-6.ho (e FY) (%) szerepet jatszik az, hogy a csehorszagi halézat

jutalékforgalmahoz nem kapcsolédik franchise dij.
(Csehorszagban egyelére 1 db sajat tulajdonud

Ertékesités netto arbevétele 320012 329891 -9 879 -3% 651437 562565 88872 16% irodat mikddtetlnk.)

Kodzvetlen koltségek 34116 47 670 -13 554 -28% 91823 80 505 11318 14% A fedezeti hanyad 3 sz&zalékpontos javulasa
mintegy 3,7 millié forint tébbletfedezetet biztositott,

Az  értékcsdkkenés és  értékvesztés  soron

kimutatott ndvekedés mindenekel6tt olyan, a

lengyel piacon felszamitott késedelmi kamat-

o kdvetelésre kerlilt elszamoldsra, amelynek a

Fedezeti hanyad (%) 89% 86% 86% 86% megtériilését jelentds bizonytalansag o6vezi, de
ezen értékvesztés miikddési eredményre gyakorolt
hatasa 6sszességében semleges.

Brutto6 fedezet 285896 282191 3705 1% 559613 482060 77553 16%

A kozvetett koltségek csdkkenése elsésorban a

Ertékcsokkenés és értékvesziés 18 344 7 909 10 435 132% 27 142 16 186 10 956 68% tavalyi  Gvben “felmertit _egyszeri  koltségek

Kézvetett mikodési kdltségek 224377 266251  -41874 16% 438432 409675 28757 7% (Metrohouse-akvizici6, ~ IPO)  elmaradasara
vezethetd vissza.

A fedezeti hanyad javulasa ill. a kozvetett

p——— - mikodeési koltségek csoékkenése révén 35 millio

Miikodési eredmény (EBIT) 43 174 8031 35143 438% 94039 56198 37841 67% forinttal magasabb miikodési eredményt siker(ilt

elérni, mint egy évvel korabban.
EBIT margin (%) 13% 2% -356% 14% 10% 43%
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Maganszemélyek kozott 1étrejott

FRANCHISE SZEGMENS

MAGYAR* INGATLANPIACI TRENDEK A DH-BAROMETER** ALAPJAN

Duna House tranzakciészam becslés

(db) lakastranzakciok szama (DH-TB)
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A Vezetdség becslése szerint 2017. elsé negyedévében a magyarorszagi lakéingatlanpiaci tranzakciészamok csdkkenése megallt és Ujra
ndvekedésnek indult. A ndvekedési trend tartéssdgara nem adhaté megbizhatd elérejelzés, ugyanakkor a Vezetéség megitélése szerint a teljes

éves tranzakciészam nem fog elmaradni az el6z6 évinek megfeleld szinttél.

*Lengyelorszagra vonatkozdan hasonl6 adatok jelenleg nem éallnak rendelkezésre

**Naprakész hivatalos adatkdzlés hianyaban, a fenti adatsorok a Duna House sajat becslésein alapulnak..
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. MAGYAR' INGATLANPIACI TRENDEK A DH-BAROMETER ALAPJAN
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A Duna House magyarorszagi tevékenységének eredményessége

flggvénye.

*Lengyelorszagra vonatkozdan hasonlé adatok jelenleg nem allnak rendelkezésre
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- Sajat tulajdonu irodakra juto jutalékbevétel és irodaszam alakulasa .

A sajat iroda-szegmens masodik negyedéves teljesitménye (j

. s . ’ < T p T
Sajat tulajdonu irodakra juto jutalekbevetel csucsot dontétt. A sajat tulajdont irodakra juté jutalékbevétel

m Ft w P 2 2 i
Osszege 12%-kal haladta meg az el6z8 negyedévit €s mintegy 18%-
200 =) m m m kal az el6z6 év hasonld id6szakat. (Ez utébbi a csehorszagi iroda
450 nélkil értendd, amelynek akvirdlasara csak 2016. szeptemberében
400 ;
o . [rn - ﬂ kerdlt sor.)
300 112 106 132 122 A magyarorszagi sajat iroda-szegmens teljesitménye a korabbiaknal
250 132 valamivel gyengébben alakult. Az el6z6 negyedévhez képest 4%-
200 kal, 2016. masodik negyedévéhez képest pedig 14%-kal csdkkentek
a jutalékbevételek.
150
100
% A lengyelorszagi sajat irodakban realizalt jutalék ©Gsszege ugyan
o 8%-kal elmarad az elsé negyedévitél, de az el6zd évi azonos

idészakot 9%-kal mulja felil. A METROHOUSE sajat iroda-
szegmensének eredményességére a forgalmi adatok alakulasa

W Magyarorszag Lengyelorszag W Csehorszag mellett a fedezeti hanyadok ndvekedése lehet Iényeges befolyassal.
*az az 6sszbevétel, amely a Duna House cégcsoport tulajdonaban all6 franchise irodék altal kdzvetitett ingatlan-piaci tranzakciok utan dsszességében realizalodott

2016Q2 2016Q3 2016Q4 2017Q1 2017Q2

., . .. ; ., ; A csehorszagi sajat iroda-szegmens kiugré eredménnyel zarta a
db Sajat tulajdonu irodak szamanak alakulasa masodik negyedévet, kdézel 370%-al tobb jutalékbevétel

40 realizalaséara ker(lt sor, mint 2017. els6 negyedévében.
Bar a csehorszagi iroda 2016. masodik negyedévében még nem
30 volt a Cégcsoport része, a Vezetéség megitélése szerint az idei
forgalom jelentésen meghaladhatja a tavalyit, ugyanakkor a
20 tevékenység kisebb méretébdl adoéddéan az (gyletek egyes
negyedévek kozétti eltolédasanak jelentds hatasa lehet a
10 jutalékbevételekre. Ennek okan az els6 es masodik negyedév
egylttes teljesitménye tekintheté mérvadonak.
0 A sajat tulajdonu irodakra juté masodik negyedévi jutalékbevétel és
2016.06.30 ,2016.09.30 2016.12.31 . 2017.03.31 2017.06.30 az 2017. majus 26-an kozzétett, elézetesen becsilt szamok kozotti
agyarorszag Lengyelorszag B Csehorszag

kilénbség elhanyagolhaté.
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SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS B

SAJAT IRODA UZEMELTETES SZEGMENS A sajat iroda szegmensben megkodzelitéleg a 100
millié forinttal tdbb atbevételt realizaltunk, mint 2016.

(adatok e Ft-ban) 2017 2016 | Valtozas | Valtozas | 2017 2016 | Valtozas | Valtozas masodik negyedévében.
4.-6.h6 | 4.-6.h6 (e FY) (%) 1-6.h6 | 1.-6.h6 (e Ft) (%) A ndvekedés elsdsorban akviziciés hatas (+95 millié
forint) eredménye, mivel a csehorszagi sajat iroda-
tevekénység csak 2016. szeptemberétél a

Ertékesités netto arbevétele 398009 300448 97561 32% 739544 465448 274096 59%  Cégcsoport része.

Kozvetlen koltségek 229246 162494 66 752 41% 418836 219032 199 804 91%  Ezen felll a magyarorszagi sajat iroda
szegmensben az (]  épitési ingatlanok
kozvetitésébdl szarmazo bevételndvekedés
ellensdlyozni  tudta a  hasznalt ingatlanok

Brutt6 fedezet 168764 137954 30810 22% 320708 246416 74292 30%  KOzvetitésébdl szarmazo - eléz6  iddszakenal
alacsonyabb - értékesitési szamokat.

et el () 24 L2 — = A fedezeti hanyad 4%pontos romlasa valamint a
kozvetett =~ mUkodési koltségek  ndvekedése
mindenekel6tt a csehorszagi sajat iroda szegmensre
vezethetd vissza.

Ertékcsokkenés és értékvesztés 5264 4734 530 11% 11558 7 553 4005 53% ..

Osszességében a mikddési eredmény 15.238 eFt-

Kozvetett miikodési koltségek 130391 115 349 15 042 13% 259 465 175 747 83718 48%  tal 33.109 eFt-ra javult.

Miikodési eredmény (EBIT) 33109 17871 15238 85% 49685 63116 -13431 -21%

EBIT margin (%) 8% 6% 16% 7% 14% -5%

14
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PENZUGYI TERMEK-KOZVETITES SZEGMENS

Kozvetitett hitelallomany alakulasa

Kozvetitett hitelallomany alakulasa

4 882

2016Q3

W Magyarorszag

4505

2016Q4

Lengyelorszag

5621

2017Q1

7 045

2017Q2

A Cégcsoport altal 6sszességében kozvetitett hitelallomany
2017. masodik negyedévében rekordésszegli volt. A
magyarorszagi és lengyelorszagi piacon egyiittesen folyositott
16.575 millié forintnyi hitelvolumen 27,5%-kal multa feldl a tavalyi
év azonos idészakat és az el6z6 negyedévihez képest is mintegy
24%-0s novekedést mutat.

A magyarorszagi hitelkbzvetitési tevékenység nagyon erds
masodik negyedévet zart. A kdzvetitett hiteladllomany - Uj csucsot
déntve - mintegy 22%-kal haladta meg a tavalyi masodik
negyedévi volument és csaknem 23%-kal az el6z6 negyedévit.

Lengyelorszagban  szintén  rekorddsszegl  hitelallomany
kozvetitésére kerllt sor. Az el6z6 évi 6sszehasonlitd idészakhoz
viszonyitott ndvekedés mértéke - a magyarorszagit is meghaladé
- 36%-0s volt, 2017. elsé negyedévéhez képest pedig mintegy
25%-ot ért el.

A masodik negyedévben kdzvetitett hiteldllomany dsszege és a
2017. méajus 26-an kdzzétett, elézetesen becsilt szam kozotti
kilénbség dsszességében nem jelentds.
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] Kozvetitett lakastakarékpénztari allomany alakulasa B
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A pénzlgyi termék-kdzvetités szegmens részét képezd lakastakarékpénztari termékeket
kdzvetité tevékenység szintén nagyon erés negyedévet zart. A 2017. masodik negyedévében
kozvetitett lakastakarékpénztari allomany 6sszege kozel 60%-kal multa felll a tavalyi év
hasonlé idészakaban kdzvetitettet és mintegy 39%-al az el6z6 negyedévit.

A jelentés ndvekedésben ugyan szerepet jatszott az egyik kiemelt piaci szerepld junius
hénapban meghirdetett szamlanyitasi akciéja, de a ndvekedés ezt a hatast leszamitva is elérte
volna mind az el6z6 év azonos idészakaban, mind pedig az el6z6 negyedévben kodzvetitett
megtakaritasi volument.

A masodik negyedévben kozvetitett lakastakarékpénztari allomany 6sszege a 2017. majus 26-
an kozzétett, el6zetesen becsiilt adatot 531 milli6 forinttal malta feldl.
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] SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS B

PENZUGYI TERMEK-KOZVETITES SZEGMENS A pénzigyi termékkozvetités szegmens
arbevételoldalon mind a magyar, mind a lengyelorszagi

(adatok e Ft-ban) 2017 2016 Valtozas | Valtozas 2017 2016 \Z{IGYZEMRENIGYZEY piacon kiemelkedd negyedévet zart.
4.-6.ho 4.-6.ho (e Ft) (%) 1.-6.h6 1.-6.ho (e Ft) (%) 2017. masodik negyedéve az elsd olyan negyedév,
ahol a tavalyi 0Osszehasonlito id6északban mar

érvényben volt a 2%-os jutalekplafon.

Ertékesités netté arbevétele 499 587 376243 123 344 33% 876040 735928 140112 19% Ebbsl kifolydlag a jelentés bevételndvekedés a

kdzvetitett hitel- és lakastakarékpénztari volumen
markans ndévekedésébdl szarmazik.

Kozvetlen koltségek 308 145 261984 46 161 18% 534 250 403 378 130872 32%

A javulé fedezeti hanyad egyrészt a lengyelorszagi

piacon elért eredményekre, masrészt olyan egyszeri
Brutt6 fedezet 191442 114259 77183 68% 341789 332550 9239 3% hatasokra vezethetd vissza, mint a juniusban lezajlott
lakéstakarékpénztari szamlanyitasi-akcid, amelyben
kiemelked® eredményt értlink el.

Fedezeti hanyad (%) 38% 30% 39% 45%

Ertékcsokkenés és értékvesztés 296 201 95 47% 444 473 29 -6%
Kozvetett mikodési k6|tségek 36 061 32 468 3593 11% 85932 60119 25813 43%
Miikodési eredmény (EBIT) 155 085 81 589 73 496 90% 255413 271958 -16545 -6%
EBIT margin (%) 31% 22% 60% 29% 37% -12%
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] KAPCSOLODO SZOLGALTATASOK SZEGMENS

A kapcsolddo szolgaltatasok szegmense jelenleg 4 tevékenységbél all:
(JEJ ENERGETIKAI

\ ()% TANUSITVANY
DUNA HOUSE’
HOME IMPACT

ERTEKBECSLES
MANAGEMENT ASSET MANAGEMENT

nm

Teljes kori ingatlan-menedzsment szolgaltatas | « Jelentds addiciondlis, friss és részletes A lakossag és gazdasagi szereplok részére | Cégesoporthoz tartozé
. ] B ) ) adatokkal rendelkezik az ingatlanpiaci is végzi tevékenységét alapkezeld
» (res és lakott lakdingatlanok lizemeltetése tranzakciokrol. L . L
» Pannénia Altalanos Biztosit6 altal +  MNB engedélyszam
* ingatlan bérbeadas, értékesités Az értékbecslési tevékenységet az ingatlan biztositott min&ségi szolgéltatas
. takarilds. [akdsteldiitas. bilorozs halézattol fliggetlen szakemberek végzik . Foogetl tikal tan(isite H-EN-111-130/2016
akaritas, lakasfelujitas, butorozas Magyarorszag egész teriiletén. Uggetlen energetikai tanusité o ) .
szakemberek t nyilvantartasbavétel:
» Orszagos vallalasi terilet 2016. aprilis

Jelenleg kezelt alap:

ILBA, nyiltvégd,

nyilvanos
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ILBA* altal generalt hozam alakulasa indulastol kezdddéen ILBA* netto eszkozértékének alakulasa indulastol kezdddden
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A Vezetbség kifejezetten elégedett az Impact Lakéingatlan Befektetési Alap (ILBA) altal elért hozammal.

Jelen kdzzététel idépontjaban az 1 éves hozam nettd 9,2%, amely az ésszes nyilvdnosan jegyezhetd magyarorszagi ingatlanalapot tekintve a
legmagasabb éves hozam.

Ugyan az ILBA tavaly augusztusi nyilvantartasba vétele 6ta az abban kezelt vagyon jelentésen, tébb, mint 80%-kal nétt, az egyelére nem
tekinthet6 szamottevének a Magyarorszagon jegyzett legnagyobb ingatlanalapokban kezelt vagyon méretéhez képest. Ugyanakkor a Vezet6ség
megitélése szerint a fent emlitett kimagaslé éves hozam az elkdvetkezd idészakokban jelentés 6sszegl téke-bearamlast és méretnévekedést
segithet elé.

Ennek megfeleléen a Vezet6ség rovid tavu célja annak biztositasa, hogy az ILBA befekietési jegyek széleskér(i adasvételét lehetévé tevd
disztribucids csatornak az elkdvetkezd hdnapokban kiépitésre kertljenek.
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] SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS B

KAPCSOLODO SZOLGALTATASOK SZEGMENS 2017. januarjatdl kezdédéen a  kapcsolédo

szolgaltatasok szegmens részeként mutatjuk ki az

(adatok e Ft-ban) 2017 2016 Valtozas | Valtozas 2017 2016 VEWGEEMRENGFEEN Impact  Asset  Management  Zrt.  (,Impact’)
. . , . alapkezel6i tevékenységét is, amel az
4-6.06 | 4-6.h6 | (eFt) (%) 1.6h6 | 1-6.h6 | (eFy) (%) [N A “Egyég’_ o

kiszlirések” szegmensben kerlilt szerepeltetésre.

Ertékesités netto arbevétele 69915 66 637 3278 5% 132839 119533 13306 11% A bruttd fedezeti hanyad mind a négy szegmens
altal feldlelt terGleten magasabb ugyan az
Kodzvetlen koltségek 22 845 28586 -5741 -20% 46 850 48 687 -1837 -4% Osszehasonlitd idészakénal, ugyanakkor a bruttd

fedezet 9 milli6 forintos ndvekedése dont6
hanyadban az Impact szamlajara irhato.

Ugyancsak az Impact alapkezel6i tevékenységére
vezethetd vissza az, hogy a mikédési koéltségek
_ o . . . . 2016. masodik negyedévéhez képest 10,5 millié
Fedezeti hanyad (%) 67% 2/ % 65% 59% forinttal magasabbak, aminek eredményeképpen a
szegmens mikddési eredménye 1,7 millio forinttal
maradt el az egy évvel ezel6ttitél.

Brutto6 fedezet 47 070 38 051 9019 24% 85989 70 846 15143 21%

Ertékcsokkenés és értékvesztés 519 276 243 88% 957 552 405 73%
Kdzvetett mikddési kdltségek 36 584 26 067 10517 40% 79 204 48 191 31013 64%
Miik6dési eredmény (EBIT) 9 967 11 708 -1741 -15% 5 828 22102 -16274 -74%
EBIT margin (%) 14% 18% -53% 4% 18% -122%
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(adatok e Ft-ban)

Ertékesités netto arbevétele
Kdzvetlen kéltségek

Brutto fedezet

Fedezeti hanyad (%)

Ertékcsokkenés és értékvesztés

Kdzvetett miikddési kdltségek™

Miik6dési eredmény (EBIT)

EBIT margin (%)

*a kdzvetett mikddési kdltségek kozatt mutatjuk ki a befektetési céll ingatlanok atértekelésének nyereség és veszteség jellegi kiildnbdzetét
**ezt megel6zéen a MyCity cégek tevékenységének eredménye csupan 6sszevontan, a , Tékemddszer alkalmazaval elszamolt kozds véllalkozas

INGATLAN BEFEKTETESEK SZEGMENS

SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS

INGATLAN BEFEKTETESEK SZEGMENS

2017 2016 Valtozas | Valtozas 2017 2016 Valtozas | Valtozas
4.-6.h6 | 4.-6.ho (e Ft) (%) .ho 1.-6.ho (e Ft) (%)

25739
1288

24 452

95%

5506
-1866

20 812

81%

201 224 -175485
144375  -143 087

56849 -32397

28%

7081 -1575
-85 274 83 408

135042 -114230

67% 65%

-87%
-99%

-57%

-22%

-98%

-85%

52310 258374

4735

47 575

91%

10795
3724

33 056

63%

164 477

93 897

36%

10 097
-70 990

154 789

60%

-206 064
-159 742

-46 322

698

74714

-121 733

59%

-80%
-97%

-49%

7%

-105%

-79%

eredményébdl valé részesedés” soron szerepelt a konszolidalt eredménykimutatasban. Az 6sszehasonlité idészakban ezen a soron kimutatott 481 millié

forintnyi nyereség a fejlesztési tevékenység megkezdése elétt befektetési célu ingatlanokként nyilvantartott épitési telkek felértékel6désének Duna House Nyrt.-

re jutoé része volt.

2017. masodik negyedévétdl, azaz a MyCity- csoport
akviziciéjatél kezdve ezen szegmens részeként
mutatjuk ki a MyCity cégeken keresztll megvalosuld
ingatlanfejlesztési tevékenység eredményét is.**

Az ingatlanbefektetések szegmensben megfigyelheté
jelentés arbevételcsokkenés a befektetési célu
ingatlanportf6li6 2016. masodik negyedévétdl
kezdéd6en megvalosult leépitésére és az ezzel
Osszefliggésben végrehajtott ingatlanfejleszt6i
tevékenységre t0rténd vezetdségi fokuszvaltassal
fligg 6ssze.

Jelen negyedévben nem kerilt sor befektetési célu
ingatlan értékesitésére, a szegmensben realizalt
arbevétel kizarolag bérleti dijpevételt jelent. A MyCity
keretein belll fejlesztett ingatlanok értékesitésébol
szarmazé  arbevétel realizélasara csak a
lakéingatlanok  haszndlatbavételi  engedélyének
megszerzését kdvetéen nyilik méd, ezért a masodik
negyedéves szamok nem tartalmaznak ilyen
arbevételt.

A kozvetett mikddési kéltségek mintegy -1,9 millié
forintos egyenlege dont6 hanyadban egyrészt a
MyCity cégek 16,5 milli6 forintos mikdodési
koltségébdl, masrészt az ezt ellentételezé*, meglévd
befektetési céli portfolio felértékelddésébdl adddo,
mintegy 22 millié forintos nyereségbél, valamint a
szegmenshez kapcsolédd egyéb kozvetett
koltségekbdl all.

A szegmens mikoédési eredmény-szinten mért
profitabilitdsa kimagaslo, 80% feletti, ami a
bérbeadasi tevékenységnek készdnheté.
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] BEFEKTETESI, OPERATIV INGATLANOK ALLOMANYA* ES ERTEKE B

2017. marcius 31-én 2017. junius 30-an

adatok e Ft-ban
Ingatlanok | Konyv szerinti | Ingatlanok

darabszama** érték darabszama**

Befektetési célu ingatlanok 12 953 429 12 976 385
Operativ ingatlanok 5 409 623 5 403 970
Osszesen 17 1363 052 17 1380 355

*a MyCity-csoport tulajdonéban all6 ingatlanok nélkul
**az ingatlanok darabszama nem tartalmazza a parkoldk, tarolok szamat

A befektetési célu ingatlanokat piaci értéken értékeljik. A piaci értékelésre félévente, legkdzelebb 2017 december 31. fordulénappal
kerl sor.
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] INGATLAN-FEJLESZTOI TEVEKENYSEG B
MY

Real Estatey

A Duna House Csoport MyCity markanév alatt 430 lakdingatlant fejleszt 4 projektben az
alabbiak szerint:

Forest Hill . Reviczky Liget . irisz Haz . MyCity Residenf:e Osszesen

Budapest lll. keriilet Budapest XVIII. keriilet Budapest XIll. keriilet Budapest lll. keriilet
A Duna House csoport részesedése a projektben 100% 100% 100% 50%
Telekméret (m2) 29 314 5625 1319 3 345 39 603
Ertékesithet6 teriilet (m2) 16 085 4672 2 601 6 882 30 240
Lakasok szama (db.) 196* 86 43 103 428
Atlagos értékesitési ar (e Ft/ m2)** 601 438 541 629 552
Atlagos lakasméret (m2) 80 54,3 60,4 68,8 65,9
Projekt aktualis statusza
Epitési engedéllyel rendelkezik v v v v
Epitkezés elindult v v - -
Aktiv eléériékesités megkezddott v v - v

* jelenleg148 lakas rendelkezik épitési engedéllyel
** MyCity atlagos értékesitési arai szerint
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. INGATLAN-FEJLESZTOI TEVEKENYSEG .

A MyCity ingatlanfejlesztési projektek esetében a kivitelezdi kéltségek nagymértékii emelkedését a
jelentésen megemelt ériékesitési arakon keresztil nagy hanyadban sikerGlt ellensulyozni, igy
0sszessegében nem valtoztak jelentdsen a Vezetdség MyCity ingatlanfejlesztési tevékenyseget érint6
profit-varakozasai.

« A XVIII. kerGleti Reviczky Liget kivitelezése terv szerint halad, a Vezet6ség megitélése szerint a lakasok
negyedik negyedévre Utemezett atadasa tovabbra is tarthatd. A projekt keretein belll megvalésuld 87
lakasbol 57 mar elkelt és tovabbra is er6s az érdekl6dés a még el nem adott ingatlanok irant.

« Alll. keruleti Forest Hill kivitelezése és értékesitése terv szerint halad.

« A lll. kerUleti MyCity Residence kivitelezdjének kivalasztasa az utolsé szakaszban van, a fejlesztési
munkalatok megkezdésére 2017. oktdberében-novemberében kerilhet sor

» A Vezetbség pozitivnak és a kitlizétt célokkal dsszehangban lévének értékeli a MyCity keretein belll
megvaldsuld ingatlanfejlesztési projektek teljesitményét.
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] JELENLEGI PROJEKTEK

Forest Hill Reviczky Liget irisz Haz MyCity Residence
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(adatok e Ft-ban)

Ertékesités netto arbevétele

Kozvetlen koltségek

Brutto fedezet

Fedezeti hanyad (%)

Ertékcsokkenés és értékvesztés

Kodzvetett miikodési koltségek

Miikodési eredmény (EBIT)

EBIT margin (%)

EGYEB- ES KISZURESEK SZEGMENS

SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS

EGYEB- ES KISZURESEK SZEGMENS

2017 2016 Valtozas | Valtozas 2017 2016 Valtozas | Valtozas
4.-6.h6 | 4.-6.hé6 () (%) 1.-6.ho 1.-6.ho (e Ft) (%)
22%
-546%

-82 475
-52 477

-29 998

36%

983
-21 830

-9 150

11%

-40 164
9289

-49 454

123%

-122
-41 290

-8 042

20%

-42 311
-61 766

19 456

1105
19 460

-1108

3%

105%
-665%

-39%

-906%

-47%

14%

-169 340
-85 485

-83 855

50%

2019
-66 987

-18 887

11%

-138 565
19151

-157 716

114%

2402
-142 460

-17 658

13%

-30 775
-104 636

73 861

-383
75473

-1229

4%

-47%

-16%
-53%

7%

Az egyéb- és mikddési szegmensben a Duna
House Holding Nyrt. (,Holding”) Cégcsoportot
tamogaté holding-tevékenysének eredményét ill. a
Cégcsoport  konszolidaciéja  soran  kisz(rt
hozamokat és raforditdsokat mutatjuk be. (Ez
utébbiak eredményhatasa dsszességében nulla.)

Ezen tllmenéen az 6sszehasonlitd idészakban a
szegmens része volt az Impact Asset
Management Zrt. is (jelen id6szakban a
kapcsolodd szolgaltatdsok szegmens részeként
kerll bemutatasra), amely operativ tevékenységet
nem végzett.

A Holding masodik negyedéves mikddési
eredménye elsésorban BET, KELER dijakat
valamint a Holding éves egyedi és konszolidalt
beszamoldinak kdényvvizsgalataval 6sszefliggd
kdnyvvizsgalati dijak aranyos részét tartalmazza.
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Konszolidalt mérleg
adatok ezer forintban
Immateridlis javak
Goodwill
Befektetési célu ingatlanok
Ingatlanok
Gépek és berendezések
Befektetés kozos véllalkozasban
Halasztott add kovetelések
Pénzigyi eszkozok

Even tuli eszk6zok

Készletek

Vevékovetelések

Kovetelések kapcsolt vallalkozdssal szemben
Egyéb rovid lejaratu kovetelések

Tényleges jovedelemado kovetelések

Aktiv id6beli elhatdroldsok

Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek

Forgdeszk6zok

Eszkozok 6sszesen

2017.

junius 30.
(nem auditalt)
57834
1029015
1168 077
535933
88731
212172
159 169
68 063
3318994

2241528
521425
136 158

71347
32949
277961

680 238

3961 606

7 280 060

2016.
december 31.
(auditalt)

84692
992 089
939 362
519319

53920
506 273
158 829

66 401

3320885

11616
286 205
378709

53 648

35119
321744

1583 686

2670727

5991612

KONSZOLIDALT MERLEG

Viltozas

eFt
-26 858

36926
228715
16614
34811
-294 101
340
1662
-1891

2229912
235220
-242 551
17 699
-2170
-43783

-903 448

1290879

1288988

%o
-32%

4%
24%
3%
65%
-58%
0%
3%
0%

19197%
82%
-64%
33%
-6%
-14%

-57%

48%

22%

Konszolidalt mérleg
adatok ezer forintban

Jegyzett t6ke

T6ketartalék

Atvéltasi tartalék

Eredménytartalék

Anyavallalatra juto sajat téke

Nem ellen6rzésre jogosito részesedés

Sajat téke

Hosszu lejaratu hitelek, kolcsonok
Halasztott ado kotelezettségek
Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek

Hosszu lejaratu kotelezettségek

Rovid lejaratu hitelek és kdlcsonok

Szallitdi kotelezettségek

Kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben

Egyéb kotelezettségek

Tényleges jovedelemadd kotelezettségek
Passziv idébeli elhatarolasok

Rovid lejaratu kotelezettségek

Kotelezettségek és sajat t6ke 6sszesen

2017.
junius 30.
(nem auditalt)

171989
1490536
-12111
2522222
4172636
-45 540
4127 096

742 168
152 801

33830
898 799

470 386
280026

196 276

849 833
1940
456 243
2254705

7 280 060

2016.
december 31.
(auditalt)

153 050
9479
-23318
2444092
2583303
-40 154
2543 149

582 664
86 557
10629

679 850

198 830
68 975

1740 880

264302
11284
484342
2768613

5991612

Valtozas

eFt %
18939 12%
1481057 15625%
11207 -48%
78 130 3%
1589 333 62%
-5 386 13%
1583 947 62%
159 504 27%
66 244 77%
-6 799 -64%
218949 32%
271556 137%
211051 306%
-1 544 604 -89%
585 531 222%
9344 -83%
-28 099 -6%
-513 908 -19%
1288 988 22%
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. KONSZOLIDALT EREDMENYKIMUTATAS

Konszolidat eredménykimutatas 2017.4-6.hd 2016.4.-6. hd Valtozds 2017.1-6.hd 2016. 1.-6. hd Valtozas
[adatok ezer forintban, kivéve egy részvanyra jutd nyeresag) [nem auditalt) [nem auditalt) eFt %% (nem auditalt)  [auditalt) efFt %%

Ertékesités nettd arbevétele 1230789 1234277 -3 488 0% 2282831 2003 282 279 549 14%
Egyéb miikddési bevétel 36955 146323 -109 368 -75% 65 508 149 696 -84 183 -56%
Sajat termelésd készletek allomanyvaltozasa -301 760 o -301 760 -301 760 0 -301 760
Anyagkdltségek 14 844 16 467 -1623 -10% 25983 26 643 3345 13%
Eladott druk és szolgaltatasok 226195 352 450 -126 255 -36% 423 748 568 225 -144 477 -25%
lgényhe vett szolgaltatasok 890 220 593 523 2965 597 50% 1 387 660 708 985 678 675 96%
Személyi jellegl raforditasok 129005 90 497 38 508 43% 281 601 194173 87 428 45%
Ertékesikkenés és értékvesztés 30911 20079 103832 54% 524915 37 264 15651 42%
Egyéh miikadési raforditasok 25331 61285 35954 -59% 55051 67 183 12132 -18%
Pénziigyi miveletek és adofizetés elGtti eredmény (EBIT) 252 997 246 199 6798 3% 419 136 550 505 -131 369 -24%
Pénzligyi bevételek 18 255 71831 -52 576 -73% 169933 72163 97 770 135%
Pénziigyi raforditasok 17 407 28 499 -11092 -39% 24 405 32 568 -8 163 -25%
Takemodszer alkalmazdsaval elszamolt kizds vallalkozads eredmeényébdl vald részesedés 108 150 481929 -373 779 -78% 87 519 480 929 -393 310 -82%
Adozas eldtti eredmény 362 995 771460 -408 465 -53% 652 283 1071029 -418 746 -39%
lovedelemaddk 74928 123274 -48 346 -39% 98 242 130872 -32 630 -25%
Adozott eredmény 288 067 648 216 -360 149 -56% 554 041 940 187 -386 146 -41%
Nemzetkdzi mikddéshez kapcsolddd atvaltasi killonbdzetek -25 088 -5913 -19 175 324% -14 085 -5 913 -8172 138%
Egyéb atfogo jovedelem -25088 -5913 -19 175 324% -14 085 -5913 8172 138%
Teljes atfogo jovedelem 262 979 642 273 -379 294 -59% 539 956 934 244 -394 288 -42%
ebbdl

a Tarsasag részvényeseire jutd eredmény 266 165 642 273 -376 108 -59% 545 278 934 244 -388 966 -42%
nem ellendrzd részesedésre jutd eredmény -3 187 o -3 187 0% -5 323 0 -5 323 0%
Egy részvényre jutd eredmény alap- és higitott értéke 81 209 -128 -61% 162 300 -138 -36%
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KONSZOLIDALT CASH FLOW KIMUTATAS

Konszolidalt Cash Flow kimutatas

adatok eFt-ban
Miikodési tevékenységbol szarmazé cash flow
Adébzott eredmény

Korrekcidk:

Targyévi értékcsdkkenés

Halasztott ad6

Befektetési célu ingatlan atértékelése

Badwill

Részesedések t6ke-mddszerrel valé értékelésének eredménye

MUkodo téke véaltozasai

Készletek valtozasa

Vevé és egyéb kovetelések és kapcsolt kvetelések valtozasa
Aktiv id&ébeli elhatarolasok valtozasa

Szallitok és kapcsolt kdtelezettségek valtozasa

Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek és elhatarolasok

Passziv idébeli elhatarolasok valtozasa

Miik6dési tevékenységbdl szarmazo netto cash flow

2017.1.-6.hé  2016.1.-12. hé
(nem auditalt) (auditalt)

554 041 1167 859

52915 77 795

-19 306 -96 164

-22 469 -188 031

-139 595 -56 272

87 619 -505 273

-299 196 -3122

150 031 -612 728

29 505 90 658

-898 503 33742

199 996 238 807

-14 765 191 543

-319 728 338 815

Konszolidalt Cash Flow kimutatas

Befektetési tevékenységbdl szarmazo cash flow

Targyi eszk6zok és immaterialis javak (beszerzése)

Targyi eszk0zok értékesitésébdl bevétel

Leanyvaéllalat beszerzése (megszerzett pénzeszkdzok nélkiil)
Befektetési tevékenységbél szarmazo netto cash flow

Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazé cash flow

Banki hitel felvétel/(visszafizetés)

Tékebefizetés

Osztalék fizetése

Ertékpapirok vasarlasa/ értékesitése

Kapott/(fizetett) kamat

Finanszirozasi tevékenységb6l szarmazo netté cash flow

Készpénz és készpénzjellegl tételek nett6d valtozasa
Készpénz és készpénzjellegl tételek év eleji egyenlege

Készpénz és készpénzjellegii tételek év végi egyenlege

2017.1.-6. ho 2016.1.-12. ho
(nem auditalt) (auditalt)
-104 257 -819 605
2459 1096 588
-171 668 -873 464
-273 466 -596 481
173 916 172 339
0 1499 997
-477 112 -246 730
0 0
-7 057 0
-310 254 1425 605
-903 448 1167939
1583 686 415 747
680 238 1583 686
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SAJAT TOKE MOZGASTABLA

Nem ellendrzésre

Jegyzett tGke Téketartalék Atvaltasi tartalék Eredménytartalék AnyavaII?Iatra]uto . ]ogo:::lto. , S:cuat toke
rész részesedésre juto Osszesen
rész
adatok eFt-ban
2015. december 31. 153 050 9479 0 1525238 1687 767 0 1687 767
Osztalék 0 0 0 -247 600 -247 600 0 -247 600
Leanyvallalatok megszerzése 0 0 0 0 0 -40214 -40214
Teljes atfogo jovedelem 0 0 -23 318 1166 454 1143136 60 1143196
2016. december 31. 153 050 9479 -23 318 2444 092 2583303 -40 154 2543 149
Osztalék 0 0 0 -479 260 -479 260 0 -479 260
T6keemelés 18 939 1481 057 0 0 1499 996 0 1499 996
Teljes atfogd jovedelem 0 0 11 207 557 389 568 596 -5 386 563 210
2017. junius 30. 171989 1490536 -12111 2522222 4172 636 -45 540 4127 096
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. ARBEVETEL, MUKODESI- ES ADOZOTT EREDMENY ORSZAGONKENT
adatok ezer Ft-ban Magyarorszdag  Lengyelorszdg  Csehorszag Duna House
Osszesen

2017Q2 2017Q1 2017Q2 2017Q1 2017Q2 2017Q1 2017Q2 2017Q1

Ertékesités netté arbevétele 829265 735856 306071 285587 95099 30599 | 1135336 1052042

Miikodési eredmény 240234 178602 21538 -5023 -8774 -7441 | 252998 166 138

Adézott eredmény 275790 275703 21284 -1991 -9007 -7738 @ 288067 265974
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MUKODESI ES ADOZOTT EREDMENY CEGCSOPORT SZINTEN MY CITY NELKUL

adatok ezer Ft-ban Duna House Cégcsoport

[MyCity* nélkiil]

VezetGségi elGrejelzés

2017Q2 2017Q1 2017H1 2017 egészére
Miikodési eredmény 269 273 171456 440729 -
Adodzott eredmény 245 096 289865 534961 850 000 — 1 000 000

*= MyCity csoport (MyCity Residential Development Kft., Pusztakuti 12 Kft., Revicky 6-10 Kft., Zsinor 39 Projekt Kft., Hunor utca 24
Ingatlanfejleszté Kit.) dnallo teljesitménye nélkil, de figyelembe véve a Cégcsoport MyCity-csoporttal bonyolitott tranzakcidinak
eredményét és a MyCity csoport felett 2017. marciusaban megszerzett kontroll révén kényvelt badwillt. A MyCity-csoport keretein belil
megvaldsuld ingatlanfejlesztési projektekhez kdthet6 arbevétel az ipardgra vonatkozé hatalyos szamviteli standardokkal 6sszhangban
az egyes projektek lezarasat kévetéen keril realizalasra. Az arbevétel realizalasaig felmerdilé kézvetett (miikédési) kéltségek 6sszege
negativan hat az eredményességre.
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1. sz. melléklet

Jelen negyedeéves jelentéshez kiilon fajlban mellekeljik az egyes
miikédesi szegmensek megel6z6 negy negyedevre visszatekinto
idé6soros eredmeénykimutatasait.

Duna House Holding Nyrt 2017Q2 negyedeves
HUN_ 1.sz.melleklet.xlsx
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] Nyilatkozat

Alulirottak, a DUNA HOUSE HOLDING Nyrt (székhely: 1016 Budapest, Gellérthegy utca 17.; Cg. 01-10-048384); tovabbiakban , Tarsasag”) igazgatésaganak
tagjai, nyilatkozunk, hogy jelen negyedéves jelentést a legjobb tudasunk szerint készitettlk el, amely annak érdekében, hogy a Tarsasag pénzligyi helyzetérdl
atfogo képet adjon, a jelenre vonatkozodan kijelentéseket és becsléseket tartalmaz

Ezen kijelentések és becslések a legjobb tudasunk szerint aktualizalt becsléseken és el6rejelzéseken alapulnak, melyekkel kapcsolatban nem véllalunk
kotelezettséget arra, hogy a kijelentések vagy becslések barmelyikét G informaciok vagy jovébeli események alapjan kés6bb nyilvanosan frissitsik,
médositsuk. A jelenre vonatkozé kijelentések énmagukban rejl6 kockazatokkal és bizonytalansagokkal jarnak, erre tekintettel a tényleges eredmények
lényegesen eltérhetnek az eléretekintd jellegl megéllapitasoktol.

Véleménylnk szerint a jelen negyedéves jelentés megbizhatd és valos képet ad a Tarsasag és a konszolidaciéba bevont vallalkozasainak eszkdzeirdl,
kotelezettségeirdl, pénzigyi helyzetérdl, valamint nyereségérdl és veszteségérdl; tovabba a jelentés megbizhaté képet ad a Tarsasag és a konszolidacidba
bevont vallalkozasainak helyzetérél, fejlodésérdl és teljesitményérdl.

Ugyanakkor felhivjuk a figyelmet, hogy az id6kdzi jelentésben prezentalt pénziigyi kimutatasok nem képezték kdnyvvizsgalat targyat és jelen formajukban nem
tekinthet6k az Eurépai Uni6 altal befogadott Nemzetkdzi Pénziigyi Beszdmolasi Standardok valamennyi elirasaval 6sszhangban lévének. A Tarsasag auditalt,
Nemzetk6zi Pénzlgyi Beszamolasi Standardok szerinti elkészitett éves beszamoléja annak, a Tarsasag 2018. aprilisara tervezett, éves rendes kdzgylilésén
valé elfogadasat kévetéen kerll kdozzétételre.

Budapest, 2017. augusztus 25.

Duna House Holding Nyrt. lgazgatésaga

képviseli: Doron Dymschiz, az Igazgatésag Elndke
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