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Igazgatosagi értékelés az Appeninn Nyrt. 2017. els6 féléves teljesitményérol

Székely Gabor az Appeninn Nyrt. Igazgatétanacsanak tagjaként a Csoport féléves

eredmények kapcsan kiemelte:

A Csoport tobb mint 20 szazalékkal boviilt az Appeninn arbevétele az elso
félévben, mely jelentés a 2016-2017-ben vasarolt ingatlanok hasznositasanak és
a novekvo irodapiaci keresletnek koszonheto. Az ingatlanbefektetési Csoport
adodzott eredménye ugyanakkor negativ lett, miutan egymillié euréval leértékelte
egyik befektetési célu ingatlanat.

A Budapesti Ertéktézsde Prémium kategéridjaban jegyzett Appeninn Nyrt. (IFRS szerinti,
konszolidalt adatok szerinti) ingatlanbérbeadasbol szarmazéd bevétele 2017 elsé félévében
21 szazalékkal 2,6 millié eurdéra nétt. A kedvezd folyamatok mellett az ingatlanbefektetési
tarsasag adozott eredménye 37 ezer eurds veszteséget mutat, mivel az ingatlanok
értékelése soran az ovatossag elve miatt 1 millié eurds leértékelésbbl szarmazo veszteséget
szamolt el a tarsasag a félév végén. A |épésre azért volt szikség, mert az egyik irodahaz
kiemelt bérl6jének a 2008-ban kirobbant valsag el6tt megkotott bérleti szerzédése lejart, és
annak pétlasa mar csak alacsonyabb bérleti dij mellett torténik, igy atmenetileg csokken az
ingatlan arbevétel-termel6 képessége.

Székely Gabor, az Appeninn Nyrt. operativ igazgatdja 6sszességében elégedett a csoport
elsé féléves eredményével, melybdl mar jol lathatéak a 2016-2017-ben vasarolt ingatlanok
pozitiv hatasai. Az idén vasarolt ingatlanok forgalmi és befektetési értékelési eredményén a
vallalat menedzsmentje még dolgozik, az eredmények szamottevéen nem érzékelhetéek az
els6 hathavi adatokban. Az Appeninn tovabbra is keresi az ujabb kedvezd arazasu
befektetési célu ingatlanok vasarlasénak lehetéségét.
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Appeninn Holding 2017. els6 félévben stabil novekedési eredmények és értékelési
veszteségek mozgattak a teljesitményt

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvanosan Mikodé Részvénytarsasag (a
tovabbiakban: a Csoport) elkészitette a 2017. els félévrél széld dsszevont (konszolidalt)
jelentését (a tovabbiakban: Jelentés). A Jelentés tartalmazza a Csoport 2017. elsé hat
honapra vonatkozé 6sszevont (konszolidalt) vezet6ségi jelentését, az IFRS-nek megfeleléen
elkészitett, targyidészakra vonatkozod o6sszevont (konszolidalt) mérlegét és OGsszevont
(konszolidalt) eredménykimutatasat és az ezekhez flzott értékelést. A jelentésben
alkalmazott szamviteli elvek meggyeznek az 06sszehasonlité idészakban alkalmazott

szamviteli politikaval. A jelentés beszamolasi pénzneme EUR.

I Az APPENINN HOLDING 2017. ELSO HAT HAVI KIEMELT TETELEI

Kiemelt adatok - konszolidalt

Konszolidalt- Eredménykimutatas

Ingatlan bérbeadashadl szarmaza hevétel 2604 313 2151 840
Kazvetlen fedezet 1 886 572 1 480 152
Karnat raforditasok B33 794) (220 427)
Targyevi eredmeény 37871 411 B0
Eszkizik, kitelezetiségek és tike:
Jévedelerm termeld befektetési celd ingatlanok B4 561 364 B0 495 969
Hosszd lejaratl kitelezettségek dsszesen 36 099 404 358 339 335
Forgdeszkdzdk dsszesen 1826705 1355679
Rivid lejaratl kételezettsagek dsszesen 5674 804 2934 888
A Tarsasag részvényeseire jutd tdke 25924 377 23399 679

* A7 iddzzak adatal kinwwwizegdld Stal nem ellendrzott vkizi iddzzak adstat tartalmazza.

= Az Appeninn Nyrt. a 2017. els6 félévét 2,6 milli6 EUR dijbevétellel zarta. A Csoport
2017 elsé félévi teljesitményében kiemelkedd a bevétel 21%-0s ndvekedése.

= A Csoport kdzvetlen fedezete 1,867 milli6 EUR 6sszeggel a 2016. évi szint felett
teljesitett. A Csoport kdzvetlen fedezeti szintje 2017-ben stabilan 65% felett, 65-72%-
0s, arbevétel aranyos érteket mutatott.

= A Csoport 2017. elsé féléves addzas utani vesztesége 38 ezer EUR volt, amit tobb
egyszer egyszeri tétel is befolyasolt. A Csoport egy befektetési célu ingatlana
esetében 1 milli6 EUR 0sszegl leértékelést hajtott végre.

= 2017 els6 félévében dGsszesen harom ingatlan vasarlasa tortént 3,5 milli6 EUR
értékben, igy a Csoport ingatlanportfolidjanak 6sszértéke 2017. masodik félévének a
végen 64,5 millié EUR (kibocsatott részvényenként 1,62 EUR).
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PENZUGY!I ADATOK - OSSZEVONT, KONSZOLIDALT EREDMENYKIMUTATAS ELEMZESE

Konszolidalt- Eredmeénykimutatas

Foldatodd tevekenységek
Ingatlan bérbesdashal szarmazd bevétel
Ingatlan zermeltetési kiltséoek

Kézvetlen fedezet

Adrinisztracids kiltségek
Személyi jellegd raforditdsok
Egyéh hevateleki(raforditasok)

Penzigyilen realizalt kither, banatpeénz

Jiwedelern termeld befektetési céll ingatlanok tértékelésnek eredmeénye
Jiwedelerm termeld befektetési céld ingatlanok feldjitasi raforditdsai
Leampallalatok heszerrésével kaposolathan illetékek dijak, veszteségek

Brutté miikédési eredmény (EBITDA)™
Ertékesikkenés és amortizacid
Kamathevétel

Karmat raforditasok
Pénzioyi miveletek egyéb (raforditasa)) hevetele

Adozas elotti eredmény

Jivedelemads

2604313 2151 840

(737 T41) (671 G3&)

1866 572 1480 152

(244 135) {308 417)

(1 420) (188200

59 373 185

1§80 390 1 146 400
516 509 -

{1 000 000y 35170

(410 707) (313N
(B8 134) -

718 058 1093 433

- (360)

14 542 8 963

(B33 794) (520 427)

(108 387) 17 502)

{9 581) 469 123

(28 390 (BT 473

rgyévi eredmeény (37 971}

Egwéh atfogd eredmény
Tevekenysegek devizaatszamitasakor felmerlt arfolyam-kilanhozetek

Targyévi egyéb atfogd eredmeény, adozassal csokkentve

TARGYEVI ATFOGO EREDMENY OSSZESEN

Az eredményhdl:

411 650

411 650

ATarsasad tulajdonosaira jutd rész (31 228) 443 968
Mern ellendrzd részesedésekre jutd rész (67443 (31127
Egy részvémre jutd eredmény fohtatodo tevékenységhiol EUR centben (D,08) 1,12
Egy részvémre jutd nettd eszkozérték EUR-ban 0,70 0,59
* A7 ifdezak adatal kinwwvizegald dtal nem elendrzott Evkozi iddzzak adatat tartalmazza.
# hlem IFRS eredmény ketegdrisk
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Ingatlan bérbeadasi tevékenység eredménye

A bérbeadasi tevékenység 2017. els6 felében harom lényeges Osszetevdé miatt
jelentds, 21%-0s novekedést mutatott.

o A kecskeméti ingatlan teljes kapacitasanak bérbeadasaval a bérbeadasbdl

szarmazo bevétel szintje lényegeset nétt, amely ndvekmény a Csoport arbevétel

valtozasanak felét adta.

o A Csoport 2016. harmadik negyedéve Ota megszerzett ingatlanok bevételei a
Csoport bevéetel ndvekményékéhez 26%-kal jarultak hozza. Tovabbi ndvekedést a
Csoport altal realizalt bérleti dij indexalasok és a 2016 és 2017. évek elsd fél éves

atlagos EUR — HUF arfolyamcsdkkenés okozott.

o A Csoport a bevételek 85%-at ingatlan bérbeadasbol 15%-at kapcsolodo
szolgalatasbol szamolta el. A szegmensenkénti bevételekben az iroda bérbeadas 79%,
a logisztikai ingatlan bérbeadas bevétele 21%-volt. Az iroda bérbeadason beldli
bérbeadasi és kapcsoldédd szolgaltatasok részesedése 83% és 17% volt, a logisztikai

szegmensben ugyan ezen aranyok 93% és 7% voltak.

A Csoport kozvetlen fedezetmutatdja az ingatlan és eszkdz bérbeadashoz kapcsolédd
bevételek és a bérbeadasi tevékenységekhez kbézvetlenll kapcsolddoé raforditasok pozitiv
egyenlege. A portfolio o6sszteljesitménye, amit a kdzvetlen fedezet arbevételre vetitett
aranyaval mérunk 72%-os termelékenységet mutatott.
o) Az arbevétel aranyos fedezet 2016-ban 69%-volt. A valtozast a Csoport
bevétel ndvekménye és azok dsszetevbiben kiemelkedd terilethasznositasbél szarmazoé

bevétel ndvekmény okozta.

o Szamszerlsitve a 21%-o0s arbevétel ndvekményéhez 10%-0s, azaz 50%-kal

kisebb kbézvetlen raforditds nGvekmény tarsult, ezért a fedezet mutaté 3%-ot javult.

A Csoport adminisztracios koltségeinek allomanya atlagos értéket vett fel, az 6sszehasonlité
idészaki értékben voltak egyedi add tartalmu tételek. A Csoport befektetések tervezett

értékesitése és meghiusulasa miatt banatpénzként realizalt 517 ezer EUR-t.

A Csoport 2017. év soran a befektetési célu ingatlanjainak fenntartasara 411 ezer EUR
raforditast szamolt el karbantartasi és beruhazasi tevékenységek raforditasaibdl. A Csoport
az ingatlanok kondiciéit a versenykdrnyezethez igazitja, az ingatlanok termel6képességének

szinten tartasa folyamatosan feladat.
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A Csoport ingatlanallomanya a 2016. december 31-i beszamolét kovetéen 2017. majus-
juniusban harom ingatlannal béviilt, 6sszesen 3,5 millié EUR értékben. Az uj ingatlanok
bevételtermeld képességét a Csoport folyamatosan javitja, ezért a beruhazasi célu kiadasok

folyamatosak.

A Csoport targyidészakban harom uj leanyvallalattal ndvelte a konszolidalt leanyvallalatainak
szamat. A leanyvallalatok integraldsa és a megszerzett nettd6 eszkozérték és beszerzési
raforditasok és nyereségek becslése az id6szakban nem zarult le, ezért a késébbiekben — év

végével bezardéan — becslésvaltozas miatt az aldbbiak valtozhatnak:

o Appen-Retail Kft. sajat alapitasu cégként kerult a Csoportba. Az Appen Retail
Kft. egy ingatlanvagyonnal gyarapodott targyidészak soran. Az ingatlanhoz kapcsolodé
vagyonszerzési illeték elszamolasara az ingatlan vagyonérték részeként,

kotelezettséggel szemben kertilt sor.

o) Varna 12 Holding Kft. és Sectura Ingatlankezel6 Kft. felvasarlasaval
megszerzett nettd eszkoz érték felmérése és értékelése folyamatban van, a vallalatokkal
kapcsolatban — mint ingatlan vagyonnal rendelkezé vagyoni betét megszerzése felmerdlt
illeték 4%-o0s érteke a 2016-0s beszamoloban rendelkezésre allt ingatlanvagyon érték
alapjan elszamolasra kerllt, a felvasarolt tarsasagok kovetelés-, kotelezettség
allomanyanak és vagyonértékének felmérése folyamatban van. A tarsasagok
beszerzéseivel kapcsolatban jelen beszamoldéban bemutatott becsult, de a beszamold

kozzétételével le nem zarult felmérés eredményeként elszamolt veszteség 68 ezer EUR.

A Csoport a jovedelemtermel6 befektetési célu ingatlanok atértékelése soron mutatja be a
valéos érték valtozasokat. Jelen beszamoléban a valés érték becslésekben egy
ingatlantél eltekintve nem volt valtozas. A Mérleg utcai (V. kerllet) ingatlanon elszamolt
egymilli6 EUR valdos értékelési veszteségre a bérldi szerz6dés valtozasa, jelentbs
arcsokkenése, valamint az ingatlanon belll egy nagyobb bérleti teriilet atmeneti Gresedése
miatt volt sziikség. A Csoport 2017. masodik félévben megvizsgalja az ingatlan alternativ
piaci lehetéségeit, és amennyiben a belvarosi ingatlan piaci kedvezd hatasokat csah-flow-
ban is térité befektetét talal, akkor megfontolja az ingatlan értékesitésest. Az ingatlan
szallodai fejlesztési teriletként tarthat szamot aktiv piacra. A Csoport a jévedelemtermel6
befektetési célu ingatlanokat meghaladéan nem tart és nem értékcsdkkent egyéb célu

kontrollalt eszk6zoket.

A brutté miikodési eredmény az értékcsokkenés és pénziigyi tételek nélkiil szamitott
adézas elbtti eredmény. Az Appeninn Csoport 2017. elsé félévében szamitott brutté
miikodési eredménye 718 ezer EUR volt. A bruttdé mikoédési eredmény valtozésara

ellentétesen hatottak az elsédleges tevékenységi kedvezd fedezet mutatdk, és negativan
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hatott az ingatlan atértékelésének hatasa. Az dsszevont egyenleg 308 ezer EUR cstkkenés,
amely csdkkenést a Csoport a beszamol6 készitéskor rendelkezésre allé informacidk alapjan

megalapozottnak tart.
Finanszirozasi és pénziigyi eredmény

= A Csoport kamat raforditasai a beruhazasokkal egytitt felmertilt finanszirozas miatt nétt.
Az ingatlan beruhazasok fedezeteként a Csoport kedvezd kamatozasu és hosszu tavu
bankhitelt hasznalt. A Csoport id6 aranyosan elszamolta, tovabba a 2017. februarban

lejart sajat kibocsatasu kotvényei utan megfizette a kamatokat.

= A Csoport a beszamoldt érintd arfolyamvaltozasok hatasaként és egyéb pénzigyi
tételekre 2017. elsé félévben elszamolt vesztesége a korabbi évben realizalt szintl
veszteség volt. A Csoport, tekintettel az EUR-ban torténd jelentéstételre, az
arfolyamkulonbségen a targyiddszaki arfolyamvaltozasok miatt a pénzugyi muveletek
egyéb raforditasai soron nem realizalt arfolyam differenciat szamol el. Az EUR-ban
jelentd és HUF-ban kdnyveld tarsasagok esetében korabbi idészakokban mar atvaltott
EUR értékekre az eszk6zok és kotelezettségek kozt 1évd, jellemzéen HUF-ban
meghatarozott értékek a zard arfolyamra valdé atszamitassal arfolyamvaltozas
elszamolasat jelentik. A targyidészakban az EUR 0sszehasonlité idészakhoz képest
kedvezd arfolyam valtozasa miatt a nyereség jellegli és veszteség jellegl tételek

mindosszesen 108 ezer EUR eltéréssel meriiltek fel.

» A jovedelmet terhel6 ad6 becslésre az el6z8 id6szakok atlagaban kertilt sor. A halasztott
adokotelezettségek az ingatlanok valos érték valtozasa miatt csokkentek, ennek

eredményre gyakorolt hatasa 54 ezer EUR volt.

A Csoport adozas elotti vesztesége 9,5 ezer EUR volt. Az adézas el6tti eredmény
duplazédasanak az ingatlanok valés érték valtozasa szabott gatat. A 2017 elsé hat
hénapjaban bekovetkezett tobb, idében egyszerre felmeriilt és azonosan jelentds
mértékben haté tényezd egyiittes hatasa okozta, hogy a Csoport negativ eredményt
értel.

A Csoport konszolidalt adézas utani eredménye

= A Csoport kontrollalt részesedéseire jutd veszteség 31 ezer EUR volt. A kibocsatott és
atlagosan forgalomban tartott részvényenkénti veszteség 0,08 EUR cent volt. A részvény

aranyos eredménymutaté elmozdulasa csdkkenést jelentett.

= A Csoport 26,5 milli6 EUR sajat t6ke értékének a kibocsatott, és atlagosan forgalomban
tartott részvényenkénti értéke 0,7 EUR cent volt. A sajattéke mutaté elmozdulasa 19%-os

ndévekményt jelentett.
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A Csoport 2017. junius 30-i mérlege 67,8 mili6 EUR mérlegf6osszeggel zart. A

mérlegfédsszeg a 2016. december 31-i szinten teljesitett.

Mérleg - Eszktzok

Cizleti vagy cégérték (goodwill)
Egyeb immaterialis javak

Jivedelem termeld hefektetési céld ingatlanok

Targyi eszkizik

Halasztoft add eszkizik

Egyéh hosszl lejaratld kivetelések
Befektetett eszkozok Osszesen

Készletek

YVevd 85 agyeh kivetelések

Adott kilcsondk

Elhatarolasok

Feénz és penzeszkiz egyenerékes
Forgoeszkozik osszesen

Ertékesitésre tartottnak mindsitett eszkizik

2017.06.30."

Merleg - Toke és forrasok

Jegyzett tdke

Visszavasarolt sajat részvéryek
Tartalékok

Felhalmozott eredmény

A Tarsasag részvenyeseire juta tike

Mem ellendzd résresedések
Tike és tartalékok osszesen

Hosszu lejaratd hankhitelek
kitvenytartozas

BeErlak dltal pénzloyiled teljesitett letétek
Halasztoft add kitelezettségek

Hosszi lejarati Kotelezettségek osszesen

Riwid lejarat] hankhitelek

Szallitdk s egyéb kitelezettsanek

Add kitelezettségek

kitvérytartozas

OsTalék fizetési kitelezettség

Pagsziv elhatarolasok

Riivid lejarati kitelezettségek isszesen
Kitelezettségek isszesen

2017.06.30."

EUR

G4 561 364

G845 451
65 546 815

801 187
262 321
1404930
622 267
1826 705

466 216

EUR

12893 071
(1714813
11 279 685
4288324
25 924 377

141 341
26 065 728

33 368 906
200000
8824937

1 647 561

36 099 404

B77 997
3 396 006
109121

7717490
7196490

5 674 604
41 774 008

2016.06.30."
EUR

2149186
3 066

60 495 969
97 554
52163
1236123
64 029 D61

37ao
E0e17a
102 209
441 592
1355 679

2016.06.30."
EUR

12 B93 072
(2 463 403
11 228 685
1740325
23309 679

7108345
24 110514

33 987 987y
823 640
77889y

2748814

38 339 338

805 448
1 640 866
178 206

200 368
2 034 888
41274 226

2016.12.31

EUR

62 040000

478639
63018 639

2 GBT 863
296 571
46 374
1151 876
4 162 684

462 993

2016.12.31
EUR

12 893 071
(234 863
11 228 685
4319 450
28 207 343

148085
28 355 138

32271 782
200000
848 865

1701 345

35031 992

1521378
127283
238240
228378

996 059
4 256 BB6
30 288 878

Toke és forrasok dsszesen 67 839 736 65 384 710 67 644 316

* A7 iddszak adatai kinywvizsoald atal nem ellendrzott evkozi iddszak adatait tartalmazza.
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Jovedelemtermelb befektetési célu ingatlanok

A Csoport teljes ingatlan vagyonanak becsult értéke 64,5 milli6 EUR volt. A Csoport
jovedelemtermelé ingatlan eszkéz portfélidja 2017. elsé félévben harom ingatlannal,
osszesen 3,5 millié EUR értékben boviilt:

o (Budapest XIV. kerllet) A Csoport a Zugléi irodahaz-vasarlassal folytatta ingatlan-
portfélidjanak bdévitését. A tdbb mint 3200 négyzetméteres B kategérias irodahaz
adottsagai kedvezdek, kihasznaltsaga 95 szazalékos. Az ingatlan becsult valos értéke
1,5 millié EUR.

o (Budapest X. kerllet) A félévben Kdébanyan talalhaté ingatlant vasarolt az Appeninn,
ezzel lehetévé téve egy komolyabb ingatlanfejlesztés megvaldsitasat. A megvasarolt
ingatlanhoz tartozo terulettel egyltt a vallalat 4029 négyzetméteres telken elhelyezkedd
8711 négyzetméteres irodahazzal rendelkezik a X. kertlet kiemelt részén. Az egy
tombben elhelyezked6 ingatlanok 6sszevonasa kivald lehetéséget teremt Uj beruhazasra,
akar lakdingatlan épitésére is. Az ingatlan becsult valés értéke 300 ezer EUR.

o (Budapest XIll. kertlet) A Frangepan utcaban vasarolt 3,4 ezer négyzetméteres ingatlan
kihasznaltsaga 90 szazalék feletti. A kbzel 2 ezer négyzetméteres telken talalhato,
Osszesen 3403 négyzetméter felépitmény miszaki allapota j6, kihasznaltsaga 90
szazalék, igy jol illeszkedik az Appeninn ingatlanportfoliojaba. A Csoport vezetése biztos
abban, hogy a Csoport és az ingatlan hitelbiztositéki és hitelteljesitmény mutatoi
kedvezbek, ezért a folyamatban 1évé ingatlanalapu finanszirozas lezarasa, varhatbéan egy
hénapon belul megvalosul. A finanszirozasra indikativ ereji banki ajanlattal rendelkezik.
Erre tekintettel a Csoport az ingatlan feletti rendelkezési és vagyoni jog gyakorlasa
szerinti beszamolét készitett. Az ingatlan becsilt valos értéke 1,7 millio EUR.

A Csoport a 2016. 12. 13-el elkészitett, jovedelemtermeld ingatlanokra vonatkozé portfélié

értékelésben hasznalt feltételrendszerét és mddszertani megkdzelitését az eszkdz elemek

hasznositasi modjara és nem kedvezb6tlenebb piaci kérnyezetre tekintettel — egy ingatlant
kivéve — fenntartotta. A Mérleg utcai (V. kerulet) ingatlan bérl6i szerkezetében bekdvetkezett,

és arbevétel és fedezet kiesést a jovdben jelentd tételek. A kiesd tételek dsszességében a

jovére nézve jelentésnek tekintendbek, ezért az ingatlan értékelésében az lgazgatétanacs a

valtozas értekét Osszegszeriien 1 milli6 EUR-s csdkkenésre becsulte. A valos értékelés

hatasat a Csoport elszamolta. Az ingatlanban bekovetkezett bérl6i allomany valtozasa
lehet6séget teremt az ingatlan piaci lehetéségeinek felllvizsgalatara, és a Csoport terveihez
valo illesztési lehetbséget.

A Csoport 2017 elsé félévében allagmegbrzé fenntartési és beruhazasi munkakat hajtott

végre 411 ezer EUR értékben, amely raforditasokat az eredményben szamolt el.
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Egyéb hosszu lejaratu kovetelések

A Csoport 2015-ben értékesitette a W-GO 200 Zrt. (jogutddja az Appeninn E-Office Zrt.)
részesedés 40%-at, a vételarat a vevd 10 év alatt fizeti meg. Az dsszeget diszkontélva
mutatja ki a Csoport. Az alkalmazott hosszu tavu diszkont rata 3%. A kdvetelés 6sszegében

a targyidészakban az arfolyamvaltozas miatt jelentkezett csekély 6sszegi valtozas.

Forgbeszk6zo6k - Vevé és Egyéb kovetelések
= Vevl kdvetelések 465 ezer EUR dsszegben allnak fenn, amely az év végi 572 ezer
EUR értékez képest csokkenést jelent. A ndvekvd kiszamlazasok mellett elért
kovetelés allomany csOkkenés, azaz behajtasi siker a Csoport részére pozitiv
pénzmozgast is jelentett.
= Egyéb kovetelések sorrdl rendezésre kerllt 2 054 ezer EUR sajat részvény
értékesitésébdl szarmazd kovetelés, a kovetelés 2017. els6 negyedévében a
kotelezettek teljesitették.
= Egyéb koveteléseken csdkkenésként jelentkeztek, a felhasznalt kbvetelés jellegl add
egyenlegek, novekedésként az Uj vevbBkkel kapcsolatban felmerilé ovadékként
teljesitendd kovetelések.
Forgoéeszkézok — Adott kblcs6nbk
Adott kdlcson eszkozok értéke 297 ezer EUR-rél 262 ezer EUR-ra csokkent. 2017-ben
az azonos féllel szemben fennallo, lejart kovetelések beszamitasra keriltek a Csoport
tartozasaival szemben.
Forgbeszk6z6k — Elhatarolasok
Az elhatarolasok 83%-a a Csoport az idészaki teljesitményt érintd bevételeket jelentette,
17%-ban az id6szakot nem érintd, szamazott raforditasok elhatarolasat jelentette.
Ertékesitésre tartotta nyilvanitott eszk6z6k
2016-ban a Csoport az Appeninn Credit Zrt. (korabbi néven Milton Finanszirozasi Zrt.)
100%-0s részesedését szerezte meg, amely részesedés értékét pénzigyi vallalat
mikodési kérnyezte és személyzete, pénzlgyi vallalkozasi engedélyek rendszere, MNB
engedeély, pénzlgyi vallalkozas tevékenységét rogzitd sajat jogu szoftver hasznalati jog,
és a gazdalkodasi adtok rendszere, felépitett folyamatok képzik. A befektetés értékesités

folyamata az Igazgatétanacs iranyitasaval targyidészakban is aktiv volt.

Appeninn Holding Nyrt. 2017. elsé féléves jelentése a gazdalkodasi eredményekrol 10



APPEN
#. BET
Appeninn KATEGORA

Holding ~ e———mnm

Forrdsok osszetétele

Hosszu és rovid lejarata bankhitelek
A Csoport bankhiteleinek allomanya két 6sszetevd alapjan valtozott. Egyrészt a Csoport
teljesitette az id&szakra jutd 655 ezer EUR kotelezettséget, masrészt befektetések
vasarlasara ndvelte hiteldllomanyat. A Csoport 2017 elsé félevben megvasarolt Varna 12
Holding Zrt 100%-0s részesedését 900 ezer EUR dsszegl (HUF alapu, hosszu lejaratu, 12

éves futamideji) bankhitelbél biztositotta.

Kétvénytartozasok sajat kibocsatasu kétvényekbol
A Tarasag a 2017. februar 26-tal lezarult futamideji koétvényeit (HU HUO0000354337)
kamatokkal egyutt teljesitette. A mérlegben 1évé kétvények lejarata 2018.09.10. A Csoport
altal kibocsatott 150 db kétvénybdl a forgalomban tartott kétvény szam 20 db. A Csoportnall
lévé sajat kotvényeit a Csoport nem szandékozik tovabb értékesiteni, ezért a kapcsolédo
kotelezettségek (t6ke és kamat) a Csoportnal 1évé kotvény tételekre a beszamoléban nem
jelenik meg kulon koételezettség és kovetelés, valamint bevétel és raforditas sorokon. Az

O0sszevont egyenleg szerepel kbtelezettség és raforditas sorokon.

Bérlék altal teljesitett letétek
A bérléi valtozasok miatt bekdvetkezett bevétel ndvekmény a bérlbi teljesitett tételekben is

novekményt jelentett.

Ado kotelezettségek és halasztott ado
A Targyidészakban az év végeével el6irt add kotelezettségek teljesitésre kerlltek. A
halasztott add valtozasanak becslése az ingatlanokon bekdvetkezett valdsérték
csOkkenéssel egyitt valtozott. A valtozas az 1 milli6 EUR-os valds érték valtozasra jutd

effektiv ado kulcs alapjan kivetett érték volt.

Szallitok

A szallitok allomanya a beruhazasokkal és felujitasokkal 6sszefliggésben néttek.

Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek

e Az egyéb kotelezettségek kozt legjelentésebb valtozas a sajat kibocsatasu valto. A
valtd birtokosa elfogadta az Appen Retail Kft. altal megvasarolt ingatlan vételar
rendezéseéig, azaz a finanszirozé hitel intézmény belépéséig. A pénzugyi rendezésig

a Frangepan utcai ingatlan szolgal biztositékul.
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A targyidészakban beszerzett harom uj ingatlannal kapcsolatban felmertlé 4%-os

vagyonszerzeési illeték el6irasa 130 ezer EUR kotelezettség ndvekményt jelentett.

o Egyéb kotelezettségek kozott a 2016.12.31-es adatok szerinti és valtozatlan tartalmu
kotelezettség az Uzletrész vételar kotelezettség 254 431 EUR, amely 06sszegre
biztositék tartasaként jogosultsagot szerzett a az Appeninn Nyrt. — a kotelezettség
rendezése 2016 ota folyamatban van.

e A LEHN Consulting AG. altal nyujtott garancia dij 158 599 EUR 6sszegben rovid
lejaratu tételként van bemutatva.

o A Csoport 2016-ban céltartalékot képzett és jelen beszamoldban is fenntartotta peres

ugyekben 84 249 EUR 6sszegben.

A CSOPORT TOKE SZERKEZETE

Visszavasarol
tartalék sajat iizletrész

Artalanos

Felhalmozott
eredmeény

Sajat tilke
isszesen

Az anyavallalat  Nem ellentirzi

Sajat tilke elemek - adatok EUR ) o, "
tulajdonosaira jutd  részesedeések

Jegyzett tike

Egyenleg 2017, januar 1-én 12 893 071 11 220 685 (234 B63) 4319 450 28 207 343 148 095 28 355 438
Targyéwl dtfogd eredmény - - - (31 226) {31 226) (F744) (37 970)
Targyév eredmeény - - R R _ )
Tulajd kkal fohytatott tr i - - (1479 950) (1479 950) (1479 950)
Sajat resTveny vasaras (2724 415 (2724 415) (2724 415)
Sajat résavény Ertékesités 1244 465 - 1244 465 1244 465
Osztalék 2017 - (771 780) (771 790) (771 790)
Egvenleg 2017. junius 30-an 12 893 071 11229685 (1714 813) 3516 434 25924 377 141 351 26 065 728

Sajat tike elemek - adatok EUR

Altalanos \fisszavasarolt

Jegyzett toke tartalék sajit iizletrész

Felhalmozott
eredmeény

Az anyavallalat
tulajdonosaira jutd részesedések

Nem elleniirzi

Sajat tilke
isszesen

Egyenleg 2016. januar 1-én 11 850 483 10 081 366 {2 370 330) 1296 357 20 857 B76 741 962 21590 §38
Targyéwi dtfogo eredmény 4473 968 443 068 (312N 412 841
Tutajd Klkeal fohytatott tr
Sajat részveny vasaras (199 214) (199 214) (199 214)
Sajat reszvény ertekesités - 106141 106 141 106 141
Reészvény kibocsatas 1042589 - - 1042 589 1042 589
fzsids tike emelés - 1148 319 1148 319 1148 319

Egyenleg 2016. jiinius 30-an 12 893 072 11 229 685 {2 463 403) 1740 325 23 309 679 710 835 24110 514

Osztalékként a Csoport anyavallalatanak részvényesei 771 790 EUR osztalék kifizetést

teljesit.

Sajat részvény mennyisége az els¢ fél év alatt 1.712.165 db részvény elidegenitését,
3.820.284 db beszamitasat, illetve vasarlasat kovetéen, 2017. junius 30-an 2 421 141 db-bal
zart. A Csoport sajat részvény mozgasainak a Csoport ingatlan portfolié bévitésében volt

szerepe.

Az Appeninn Angel Zrt. a Varna 12 Holding Zrt.-t megvasarolta. A felvasarolt 100%-0s

részesedés értéke 440 millié forint volt, amelybél 160 millié forintos dnrészét az Appeninn

Appeninn Holding Nyrt. 2017. elsé féléves jelentése a gazdalkodasi eredményekrol
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sajatrészvényekkel teljesitette. Az Appeninn részvények elszamold aranak a felek 227 Ft-ot

ismeretek el, dsszesen 704.845 db atadasaval a vevd rendezte a kotelezettségét.

Az Appeninn Nyrt. leanyvallalata a Szent Laszlé Tarsashaz Kft. felvasarolta a Sectura
Ingatlankezel6 Kft.-t (korabbi néven Estate Pest Office Kft). A Csoport a befektetést 620.454
db Appeninn részvénnyel téritette meg, amely 136,5 millié forint befektetési értéket képviselt,

a felek altal elismert részvényarfolyam 220 forint / db-volt.

Nem kontrollalt részesedés valtozasa
Az Appeninn E-Office Zrt-ben az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyrt. 2017-ben tdkét

emelt, amely téke emelés miatt az Appeninn E-Office Zrt-ben a kisebbségi részesedés 1,2%-
os érteka.

CsoPORT CASH-FLow

2017. els6 felében a Csoport nettd pénzeszk6z mozgasa 530 ezer EUR
pénzeszkozcsokkenés volt.

2017.06.30.* 2016.06.30."
Cash-Flow Kimutatas 16 hé* 16 hé*
EUR EUR.

Addzas elitti eredmény (9 581) 501 441
Jivedelern termeld céld ingatianok atértékelésének eredménye, - a7 967
hefektetési raforditas ok
Mern realizalt deviza atértékelés - 113905
Befektetési cEll ingatlan énékesitésének eredménye 1000000 -
Ertékesikkenés - 350
Wevd Brtékvesatés (288713 -
Kigebbségre jutd eredmény - 31120
Kamathevételek (14 543 (2 963)
Karmat raforditas ok 633 794 422 865
Kivetelések és egyéh forgdeszkizik valtozasa 1823986 (65 7470
Aktividdbeli elhataroldsok valtozasa (94 556) (12042
Készletek valtozasa - 7
Kitelezettséoek és elhatarolasok valtozasa 1 846 806 188 084
Berldi letétek valtozasa 24072 Tam
Fizetett nyereségadd (211 2493} (11390498}

Uzleti tevékenységhiil szarmazd nettd cash flow 5 068 815 1055 587
Ingatlanhoz kapcsolddd beruhazas - (114 760)
Targyi eszkiz beszerzések - (360}
Befektetési cEld ingatlanok heszermése (3521 364 -
Ertékesitésre szant eszkiz énékesités ének hevétele (3223 64 272

Befektetési tevékenységhil szarmazo (felhasznalt) nettd cash flow (3524 587) {50 838)
Kilesin visszafizetés / hevonas (228 378) -
Hiteltéresztés 253743 (661 168)
Sajat részvény vasarlas (2724 419) -
Sajat részvény énékesités 1244 465 -
Kapott kamat 14542 5969
Fizetett kamat (633 784 {422 B65)

Pénziigyi tevékenységhil szarmaza nettd cash flow (2 073 837) (1075 064)

Pénzeszkozok valtozasa {529 609) {70 315)

1141876 418 769

hyitd penzeszkiz

Pénzeszkizok az idiszak vegeén 622 267 441 592

Appeninn Holding Nyrt. 2017. elsé féléves jelentése a gazdalkodasi eredményekrol 13



APPEN
m BET

Appeninn
Holding et bl

TARGYIDOSZAK UTANI ESEMENYEK

Budapest, 2017. julius 10. autopiaci ingatlant vasarolt az Appeninn Budapesten. A Vaci
ut és Megyeri Ut keresztezédésében talalhaté 2300 négyzetméteres ingatlan bérléje a

Budapest Autészalon autokereskedés, valamint a Carglass hazai k6zpontja.

Az Appeninn Nyrt. ezuttal a dinamikusan er6s6dé autés szektor szereplét megcélzo
ingatlant vasarolt a Szent Laszl6 Téri Szolgaltaté Haz Kft. (Cg.: 01-09-947093)
leanyvallalatan keresztll a budapesti Vaci ut és Megyeri ut keresztez8déseben talalhatéd
ingatlant tulajdonlé VCT78 Ingatlanhasznosito Kft. (Cg.: 01-09-911556) megvasarlasaval.

A 6438 négyzetmeéteres telken talalhatd, 2333 négyzetméternyi bérbeadhatd terulettel
rendelkezd j6 allagu autés pont bérléje a Mitsubishi, Subaru és SsangYong markakat
forgalmazé Budapest Autészalon, valamint az autélveg javitassal és cserével foglalkozo
Carglass magyarorszagi kozpontja. Székely Gabor, az Appeninn operativ igazgatéja a
tranzakcié kapcsan elmondta: az ingatlan megvasarlasa jo0 példa arra, hogy a vallalat
els6sorban értékeltségi szempontok és ndovekedési kilatasok alapjan dont arrél, hogy milyen
ingatlant vasarol, igy a tovabbiakban sem kizarélag az irodapiacon keresik a j6 befektetési
lehetéségeket. Az Appeninn az ingatlant tulajdonlo vallalatot (VCT78 Ingatlanhasznosité Kft.)
6,7 szazalékos hozamszint mellett vasarolja meg. A tranzakcio vételara jelképes, azonban
az Appeninn a megvasarolt ingatlant tulajdonlé vallalat hiteleit atvallalja, egyuttal kedvezébb

feltételliekre alakitja a banki finanszirozéval.

A valtozasok a targyidészaki mérleg tételeit nem érintették. Nincs tudomasunk a

targyidészak zaré mérleg tételeire és eredményre hatassal 1évé eseményroél.
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AZ APPENINN CSOPORT TORTENETE

Az Appeninn Vagyonkezelé Holding Nyrt. megalapitasara 2009 decemberében kerllt sor, a
Csoport bevételtermel6 Uzleti tevékenységét 2010-ben kezdte el, ma a Csoport

Magyarorszag egyik dinamikusan ndévekvd ingatlanbefektetési Csoportja.

A Csoport 6sszesen 65,5 millié eurd értékl, 17 befektetési célu ingatlan tulajdonosa és
uzemeltet6je.

Az Appeninn Holding célja, hogy ingatlan portfoliéjanak folyamatos szélesitésével egy
klasszikus, konzervativ Uzletpolitikat, eszkdzalapon jol meghatarozhatd értéket képviseld

ingatlan holdingga fejl6djon.

A Csoport a tevékenysége soran olyan ingatlanpiaci szegmensekre koncentral, amelyekben
kedvezden arazott, am nagy hozamtermelési potenciallal rendelkez6 eszk6zdk szerezhetdk
meg és tarthatdk fenn kézép- illetve hosszutavon, befektetési céllal. llyen céltertlet tdbbek
kozott a B-kategdrias irodahazak, valamint az ipari és logisztikai ingatlanok, de a Csoport
nem zarkdzik el egyéb terlleten torténd, hasonld portfolid-szemlélettel kezelt befektetésektél

sem.

IPARAGI KORNYEZET ES SZEKTOROK JELLEMZESE

A Budapesti Ingatlan Tanacsadok Egyezteté Féruma (BIEF, BRF) - melynek tagjai: CBRE,
Colliers International, Cushman & Wakefield, Eston International, JLL és a Robertson
Hungary — ezuton teszi kdézzé a 2017 masodik negyedévére vonatkozé ipari ingatlanpiaci
adatait.

Ipari ingatlan piaci elemzés

2017 masodik negyedévében két épllettel, dsszesen 20.380 négyzetméterrel bévilt az ipari
allomany: a BILK Logisztikai Parkban atadasra kerllt egy uj épulet 8.790 négyzetméteren,
tovabba ettdl a negyedévtél az allomany része egy 11.590 négyzetméteres raktaréplilet is,
melyet az M7 Real Estate vasarolt meg. A budapesti agglomeracié spekulativ ipari

ingatlanallomanya jelenleg 1.953.790 négyzetméter.
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A masodik negyedévben a teljes bérléi kereslet 212.750 négyzetmétert tett ki, amely a
valaha mért legmagasabb negyedéves volumen. A teljes kereslet 75%-at szerz6dés
hosszabbitasok tették ki, az Uj szerz6dések részaranya 19% volt. Két el6bérleti szerzddést
kotottek a negyedév soran, 6sszesen 10.980 négyzetméter terlletre, ez a teljes kereslet 5%-
at tette ki, mig a fennmaraddé 1% a bdévilések volumene. 2017 masodik negyedévében a
BRF 6sszesen 24 tranzakcidt regisztralt, melybdl 6t szerz6dés éri el a 10.000 négyzetmétert.
Az atlagos tranzakcidéméret 8.865 négyzetméter volt, amely jéval meghaladja a korabbiakban
regisztralt atlagot. A bérleti szerz6dések 98.5%-at logisztikai parkok tertleteire kototték,
atlagosan 11.030 négyzetméterre. A varosi logisztikat érinté bérbeadasok atlagos meérete
631 négyzetméter volt. A legnagyobb szerz6déskétés a negyedév soran egy BILK-ben
tortént hosszabbitas volt, melyhez kapcsolédott egy 5.730 négyzetméteres elbbérleti

tranzakcié is ugyanattol a bérlétol.

A legnagyobb uj szerzédést a Prologis Park Budapest — Harborban koététték 13,640
négyzetméteren. Az Uresedési rata rekord alacsony 5,5%-on all, ami az el6z6 negyedévéhez
képest 0,4 szazalékpontos csokkenést jelent. Jelenleg 6sszesen 108.240 négyzetméternyi
ipari tertlet all Gresen és egy éplletben sincs 10.000 négyzetméter feletti egybefliggb
kiadatlan terllet. A nettdé abszorpcié pozitiv maradt a masodik negyedévben, 27.300

négyzetmétert tett ki.

Mdbdszertani megjegyzés A BRF éltal vizsgalt ipari ingatlanok Budapesten és Pest megyében
talalhatok, 1995 utan, bérbeadas céljabdl épiiltek. Hasznos tertiletiik minimum 2 000 m? a varosi
logisztika és 5 000 m? logisztikai parkok esetében. A tulajdonos altal hasznalt teriiletek nem tartoznak
a vizsgalt ipari ingatlanalloméanyba.
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Irodapiaci elemzés

2016 harmadik negyedévében egy uj éplletet adtak at, a Prologis Park Budapest — Sziget
21.510 négyzetméteres projektjét Szigetszentmikléson. igy a budapesti agglomeracio

spekulativ ipari ingatlanallomanya jelenleg 1.909.310 négyzetméter.

A masodik negyedév soran nem adtak at uj irodaépulletet. A teljes budapesti modern
irodaallomany jelenleg 3.346.735 m2 -t tesz ki, melyen belldl 2.682.155 m 2 ,A” és ,B”

kategorias modern spekulativ irodaterilet valamint 664.580 m2 sajat tulajdonu iroda

talalhato.

B R F Az iroda kereslet megoszldsa
|I|I"|B R F Kereslet, kindlat és kihaszndlatlanséag | |"| 2017. II. negyedévében
32080 =
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m elSbérleti szerzddés

Az Uresedési rata tovabb csdkkent; a masodik negyedév soran 0,6 szazalékponttal 8,6%-ra
stllyedt, ami Budapesten az eddig regisztralt legalacsonyabb rata. A legtelitettebb alpiac
tovabbra is Dél-Buda (3,1%), mig a legmagasabb Uresedési ratat (33,1%) ismét az
Agglomeraciéban tapasztaltuk. A kereslet 2017 masodik negyedévében 98.730 m2 -t tett ki,
az el6z6 negyedévben regisztralt értéket 47%-kal meghaladva. A szerz6déshosszabbitasok
voltak a piac f6§ mozgatdi, a maguk 38,5%-0s részesedésével. 2017 masodik negyedévében
az Uj bérbeadasok a telies volumen 32,9%-at érték el, a bdévilések 9,9%-0s piaci
részesedéssel jarultak hozza a teljes kereslethez. Az elébérleti szerz6dések részaranya

18,8% volt. Sajat tulajdonba vétel nem tortént a negyedév soran.

A BRF 2017 masodik negyedévében O6sszesen 178 bérleti tranzakcidt regisztralt, melyek
atlagos mérete 555 m 2 volt. A Vaci uti folyoson realizalédott a negyedév legnagyobb
kereslete, a szerz6dések tébb mint 34%-at kotétték ezen az alpiacon. Ezt a Dél-Buda és Bel-
Buda alpiacok kovették 25% és 13%-0s részesedéssel. A negyedév legnagyobb méreti
tranzakcidi szerz6déshosszabbitasok voltak: az Infopark D éplletében 7.000 m2 -en illetve
az Atrium Park-ban 6.710 m 2 -en. A legnagyobb elébérleti szerzédést az Office Garden |lI.
épuletében kotottek, 4.630 m2 -re. A nettdo abszorpcio 2017 masodik negyedéve soran

19.265 m2 volt.
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CELOK ES STRATEGIA
Ingatlangazdalkodas - irodapiac

Az Appeninn Holding stratégiaja szerint alapvetéen olyan réspiaci szegmensekre koncentral,
amelyekben alacsonyan arazott, am professzionalis Uzemeltetés révén nagy
hozamtermeléssel Uzemeltethetd eszk6zok szerezhetdk meg és tarthatok fenn kozép- illetve
hosszutavon, befektetési céllal. A cégcsoport els6dlegesen févarosi irodahazakkal

rendelkezik, de orszagosan is akviral logisztikai, kereskedelmi ingatlanokat. Az Appeninn az

A Csoport portfolidjaban szereplé irodaingatlanok kedvezd kihasznaltsagi szintjének
fenntartasa mellett, az Appeninn szamara fontos a bérl6i igények kiszolgalasa, valamint az
Uzemeltetési hatékonysag szem el6tt tartasa. A kedvezd lokacié és a kiemelkedden jé
ar/érték aranyt biztosité bérbeadasi politika a Cégcsoport részére stabil, a budapesti atlagot

joéval meghalado, tobb mint 95 szazalékos Osszesitett kihasznaltsagi mutatét eredményez.

Az irodaingatlanokkal kapcsolatosan a f6 elvaras: a jo lokacio, a kedvezé megkdzelithetéség
és az elényos funkcidk, amely szempontokat a Csoport akvizicidi soran messzemendkig
figyelembe veszi. A Cégcsoport leanycégeken keresztll birtokolja az egyes ingatlanokat, az
uzemeltetéshez kapcsolédd  szolgaltatasokat (szamvitel, pénzigy, karbantartas)
kézpontositva, a Holding cégein keresztul latja el. A gazdasagi kornyezet bérlékre gyakorolt
hatdsanak ellensulyozasara a Csoport az uzemeltetési koltségek folyamatos kontrolljara és
csOkkentéseére torekszik, ezzel reagalva a bérldk koltségcsokkentési igényeire, igy a bérleti
dijak csoOkkentésére nem helyez6dik nyomas, s a jelenlegi piaci kornyezetben

megteremt6dott a lehetdség a bérleti dijak szintjének emelkedésére is.

Az Appeninn Nyrt. holding funkciét télt be a cégcsoportban és az alabbi szolgaltatasokat

nyujtjia a cégcsoporton belll:

» lednycég bérbeadasi tevékenységéhez szikséges ingatlan karbantartasi, Uzemeltetési
szolgaltatas biztositasa

= aktiv portfélio-menedzsment

= koOzponti iranyitas és ugyintézés, valamint jogi képviselet biztositasa

= kdzponti beszerzések lebonyolitasa, legkedvezdbb ajanlatok felkutatasa

= ingatlanok felljitdsanak, atalakitasanak megszervezése és lebonyolitasa, szakmai
fellgyelete

= koOveteléskezelés

» kozponti diszpécser/hibabejelentd vonal biztositasa és miikddtetése
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= ingatlanok 6rzés-védelmének és recepcioszolgalatanak megszervezése
= akiado ingatlanok/irodak hirdetése, bérlék kikbzvetitése, kapcsolattartas a bérlékkel
= hirdetések megjelentetése elektronikus és nyomtatott médiumokban, leanycég és

ingatlanjainak megjelenése az appeninn.hu honlapon
Ingatlangazdalkodas — city logisztika ipari ingatlanok

A Csoport 2010 végén fordult erételjesebben a raktarozasi és ipari ingatlan piac iranyaba,
tobb lépcsében gyors Utemben bdvitve portfolidjat, megteremtve a Holding masodik stabil
labat az irodapiac mellett. Az Uj szegmensbe torténd belépés az irodapiacon megfogalmazott
alapértékek mellett valésult meg: atlag feletti kihasznaltsaggal Gzemeltethetd ingatlanok,
részvényesi eértéket teremtd hozamszint melletti akviradlasa és mikodtetése a cél. Az
Appeninn ebben a piaci szegmensben a portf6lié bérlékkel vald feltoltésére koncentralt
sikerrel, illetve aktiv portféli6 menedzsment tevékenységet folytat a portfolid szerkezetének

optimalizalasa érdekében.

FOBB EROFORRASOK, KOCKAZATI TENYEZOK ES AZOK VALTOZASAI, BIZONYTALANSAGOK
Erésségek

= A Csoport rugalmasan alkalmazkodik az ugyfél egyedi igényekhez.

= A Csoport koltséghatékony Uzemeltetést valosit meg

= Atgondolt ingatlan portféli6 méret és ebbél kdvetkezd volumen hatékony gazdalkodas
= Osszehangolt finanszirozas és bevétel struktdra fenntartasa

= A Csoport likvid eszkdz portfolidval rendelkezik

= A Csoportnal az idegen t6ke és sajat tbke arany kiegyensulyozott

Bizonytalansagok

= A friss akvizicidknal a ki hasznaltsagi ratak pontos elére jelzésének bizonytalansagai

= A folyamatos bérbeadasnal a bérl6 valtasonkénti idé hossza

Lehetdségek

» Az alularazott hazai ingatlanpiac attraktiv befektetési célpont a kulfoldi befektetéknek
= Alulértékelt ingatlanok megszerzése réspiaci szegmensekben

= AKkis- és kdzép vallalatok bérl6i kereslete a B kategdriaban jelenik meg elsésorban

= A kis- és kodzé vallalkozdsok legjavat valogatva a likvid stabil cash-flow-t termeld

vallalatokkal val6é hosszu tavu egyuttmikodés
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Kockazati tényezo6k és kezelésiik

= Az MNB altal tervezett rossz bank (MARK Zrt.) portféliojanak létrehozasa érdemben
befolyasolhatja a piacon lévé ingatlanallomany értékesitési paramétereit.

= Az Appeninn Nyrt. treasury funkcidja a Csoport tartés zleti érdekének megfeleléen
koordinalja a pénzlgyi piacokon valo részvételt.

= A magyar irodapiaci beruhazasok kozvetetten és hosszu tavon befolyasolhatjak az
arkialakitast.

= A vallalati kdrben altaldnosan tapasztalhaté nem fizetés, vagy késedelmes fizetés
kockazatat a Csoport mar az el6zetes majd a folyamatos ugyfél monitoring
fenntartasaval kezeli. Az Ugyfél monitoring tevékenységet az Uzemeltetés- energia
gazdalkodas- ugyfél kezelés és pénzugyi terulet 6sszehangolt informacid
aramlasaval folyamatosan fejleszti.

= Az Appeninn Nyrt. deviza alapu beruhazasi hitelei 90%-ban EUR-ban denominaltak,

I A KONSzOLIDACIOBA VONT TARSASAGOK ES KONTROLLALT RESZESEDESEK ARANYA

Konszolidalt

Tarsasag Cégjeqyzékszam iz Anyavallalat Fii tevékenyseég
Appeninn Angel Zrt, 0110045362 100,00% Appeninn MNyrt, Yagyonkezelés
Appeninn - BF 1047 Zrt, 0110047160 100,00% Appeninn MNyrt, Logisztikai ingatlan bérbeadasa
Appeninn E-Office 2rt, 0110047783 98,80% Appeninn MNyrt, Iroda bérbeadas
Appeninn Logisztikai 2t 0110 046822 100,00% Appeninn MNyrt, Logisztikai ingatlan bérbeadasa
Appeninn Solaris 2rt, 0110 047055 100,00% Appeninn MNyrt, Iroda bérbeadas
Appeninnagyonkezeld Holding Myrt. 01 10 046538 100,00% Appeninn MNyrt, Yagyonkezelés
Bertex Zrt. 0110045752 100,00% Appeninn MNyrt, Logisztikai ingatlan bérbeadasa
Curlington Kft, 0109 728351 100,00% Appeninn MNyrt, Logisztikai ingatlan bérbeadasa
Szent Laszld Téri Szolgaltatd Haz Kft. 01 09 947093 100,00% appeninn Nyrt. Iroda bérbeadas
Felhéviz Appen Kft, 0109 285651 100,00% Appeninn Solaris 2rt. Iroda bérbeadas
AppeninnCredit Hitelezési Zrt, * 0110045678 100,00% Appeninn MNyrt, pénzigyi vallalkozas
APPEM-RETAIL KFt, 0109292725 100,00% Appeninn-Solaris Zrt. sajat tulajdond ingatlan hérbeadss
“arna 12 Holding 2rt. 0110048812 100,00% Appeninn-Angel Wagyonkezeld Jrt. wagyonkezelés (holding) (Fiteveker
SECTURA Ingatlankezel § Kft. 0109297215 100,00% Szent Laszlo Teri Szolgaltatd Haz Kft.  Iroda bérbeadas

*A pénzlgyi vallalkozast az aktiv értékesitési folyamat miatt a Csoport értékesitésre tartott

eszkdzként mutatja be.

A vagyonkezeléssel, ingatlan bérbeadassal és Uzemeltetéssel foglakozo tarsasagokat teljes
konszolidaciés mddszerrel konszolidaljuk, a nem kontrollalé részesedés kiszlrésérél az

id6szaki eredményben, az ad6zott eredmény kategoria utan kerdl sor.
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NYILATKOZAT A JELENTESBEN SZEREPLO ADATOK KONYVVIZSGALATAROL

A jelentésben szereplé adatok konszolidaltak, IFRS elvei szerint bemutatottak, és fliggetlen
kényvvizsgalo altal nem auditalltak.

2016. EVI EREDMENY TERHERE OSZTALEK FIZETESE

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvanosan M(ikoddé Részvénytarsasag
(székhely: 1022 Budapest, Bég utca 3-5.; cégjegyzékszam: 01-10-046538; adészam:
11683991-2-41, tovabbiakban: ,Tarsasag”) 2017. aprilis 28. napjan tartott
megismételt Kozgyllésén hozott hatarozata alapjan a 2016. Uzleti évet érintd
osztalékfizetés megvaldsitasardl 2017. majus 8-an tajékoztatta a Tisztelt
Részvényeseket.

A Tarsasag a 100,- Ft néveértékl, névre szol6, dematerializalt uton elballitott
torzsrészvényeire (ISIN: HU0000102132) 7,- Ft azaz hét forint osztalékot fizet. A
Tarsasag a sajat részvény allomanyra jutd osztalékot az eredménytartalékban tartja.

A Tarsasag augusztus 22-én tajékoztatta a részvényeseket az osztalék fizetés
fordulénapjara véglegesitett osztalék adatokrol.

Az osztalék kifizetésének vonatkozasaban a fordulénap 2017. junius 12. napja
volt. Az osztalékfizetés forduldnapjan a 37 378 859 darab forgalomban lév6
részvényekre jutd osztalék 261 652 ezer forint volt.

Teljes munkaidében foglalkoztatottak szamanak alakulasa (f6)

Targyév eleje | Targyidészak vége
Csoport szinten 1 1

Az 5%-NAL NAGYOBB TULAJDONOSOK FELSOROLASA, BEMUTATASA

] Nemzetiség | Tevékenység” | Mennyiség | Részesedés | Szavazati Meg-
Nev ' (db) ©)° | iog () ** | jegyzés®
Lehn Consulting AG K T 9.847.004 24,74 26,34
E-Milorg Kift. B T 7.040.000 17,69 18,83
Appeninn Nyrt. B T 2 421141 6.08 i Sajat
e ' részvény

! Belféldi (B). Kiilféldi (K)

% Letétkezeld (L). Allamhaztartas (A). Nemzetkdzi Fejlesztési Intézet (F). Intézményi (1). Gazdasagi Tarsasag (T) Magan (M).
Munkavallald, vezet6 tisztségvisel6 (D)

% Két tizedes jegyre kerekitve kell megadni

* A Kibocsato kozgylilésén a dontéshozatalban vald részvétel lehetéségét biztositd szavazati jog

® Pl.: szakmai befektetd, pénziigyi befektetd, stb.
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VEZETO ALLASU TISZTSEGVISELOK, STRATEGIAI ALKALMAZOTTAK

. . Megbizas kezdete Részvény tulajdon

Név Beosztas 9 és vége ( dyb) ]
Ifj. Adamosi Gyoérgy
Lehn Consulting AG-n IT elndke 2014.01.17. hatarozatlan 9.847.004
keresztul kézvetett médon
birtokolja a részesedést
Székely Gabor IT tag, auditbizottsag elndke 2010.03.12. hatarozatlan 83.000
Szab¢ Balazs IT tag és auditbizottsag tag 2012.04.10. hatarozatlan -
Eder Lérinc IT tag és auditbizottsag tag 2010.03.12. hatarozatlan -
Prutkay Zoltan pénzugyi igazgato és IT tag 2015.01.01. hatarozatlan 105.000
Kovacs Attila Gabor IT tag 2016.04.15. hatarozatlan 100.000

Az Appeninn Csoport feleldsségvallalé nyilatkozata

Alulirottak nyilatkozunk, hogy legjobb tudomasunk szerint jelen idékozi jelentés megbizhato
és valos képet ad az Appeninn Nyrt. és ellen6rzott vallalkozasai pénziugyi helyzetérdl és
teljesitményérdl, ismerteti a vonatkozé id6szak soran bekovetkezett jelentésebb
esemeényeket és tranzakciokat, valamint azoknak az Appeninn Nyrt. és konszolidacios
korébe bevont vallalkozasai pénzlugyi helyzetére gyakorolt hatasait. A targyidészakban a

szamviteli politikaban és a szamviteli elvekben valtozas nem tortént.

Budapest, 2017. augusztus 23.

Appeninn Vagyonkezel§ Holding Nyrt.
Prutkay Zoltan Székely Gabor
Igazgatotanacs tagjai
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