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Befektetési politika és cél

Ingatlan Befektetési Alap M 180 sorozat

Az Alapkezel§ célja olyan ingatlanalap létrehozasa, amely hosszu tavon
stabil t6kentdvekedést biztosit befektetdi szamara. Az Alapkezel6 az
Alap tékéjének jelentds részét olyan ingatlanokba kivanja befektetni,
melyek stabil jovedelmet biztositanak. Az  Alapkezel6 az
ingatlanbefektetések terén az irodahazakat és kiskereskedelmi
tevékenység folytatatasara alkalmas ingatlanokat helyezi el6térbe,
azonban a foldrajzi és szektoronkénti diverzifikaciora is lgyel. Az
"M180" sorozat tekintetében, a kezelési szabalyzat 1.12-es pontjaban
felsorolt egyedi ingatlanbefektetési célokat is megkivan valdsitani. Az
Alap likvid eszkozeit az EGT-allam vagy az OECD tagadllama altal
kibocsatott allampapirokba, ezen allamok altal garantalt, valamint az
MNB, az Eurdpai Kozponti Bank, illetve az OECD vagy az EGT mads
tagdllamanak jegybankja  altal kibocsatott vagy garantalt
értékpapirokba, jelzaloglevelekbe, és ezek repo tigyleteibe, bankbetétbe
illetve befektetési jegybe fekteti. Az Alap szarmaztatott Ulgyleteket
fedezeti célbdl alkalmazhat. A fedezeti célu Ugyletek kotése az Alap
portfolidjaban megtalalhato eszk6zok devizakockazatanak
csOkkentését szolgalhatja. Az Alap a kovetkez6 tipusu szdarmaztatott
Ugyleteket kotheti: barmely OECD illetve EGT tagdllam devizdjara
vonatkozd forward Ugyletek. Az e pénzligyi termék alapjaul szolgdlé
befektetések nem veszik figyelembe a koérnyezeti szempontbdl
fenntarthato gazdasagi tevékenységekre vonatkozo uniés
kritériumokat.

Portféli6 6sszetétel (%

‘

Allam- / allami garancias kétvények 50,77
Ingatlanok 45,10
Bankbetétek 5.56
OTC szarmaztatott Ugyletek eredményei 111
Pénzeszkozok* -2,53

* PénzeszkozOk: magdba foglalja a megvalésult egyenlegeket, kdveteléseket és
kotelezettségeket, dijak és adok mértékét

Kockazati mutatok (%)

Legnagyobb visszaesés* -0,04
Arfolyamingadozas** 0,31
Nettd kockdazati kitettség 99,61

* Az indulas 6ta a legmagasabb dron vasarolva és azutan a legalacsonyabb dron eladva
realizalt hozam

** Az arfolyamingadozas egy évre visszatekintve a napi hozamok szérasanak évesitett
értéke

Teljesitmény

Ev hozam inflacio 1d6tav hozam
(%)* (%) (%)

2016 YTD 0,60
2017 1hé 0,60
2018 3ho 1,84
2019 6 ho 3,59
2020 lév 734
2021 3év
2022 5év
2023 indulastol 7,95
2024 7,76 4,58
2025 732 3,30

* Azok az évek kerlilnek megjelenitésre, ahol az alap a teljes év soran mikodott
** Even bellll nem évesitett, éven tul évesitett netté hozamok

A portféliéban 10%-nal magasabb részaranyt képvisel6 eszkozok:
Jogi nyilatkozat

2026.01.30.
ISIN HUOO000732490
Devizanem HUF
Indulds datuma 2023.09.20.
BAMOSZ kategoéria 14 Ingatlan alapok
Kockazati besorolas alacsony
SRI(1-7) 2
Ajanlott minimalis id6tav 5év
Portféliomenedzser Viola Zsolt
Netto eszkozérték (HUF) 35 948 905 196
Arfolyam 1,1983
(isezmvaias) oo 1130
Folyd koltségek (%)* 1,61

* A folyo koltség mértéke a targyévet megel6z6 naptari évre vonatkozik. Amennyiben ez
az utolso Uzleti év koltségeit figyelembe véve nem allapithaté meg, akkor az Alapkezel6
az altala kezelt befektetési alapok folyo koltségeinek gyakorlatahdl és a kdvetkezd évre

vonatkozo varakozdsaibdl kiindulva adja meg azt.
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A jelen dokumentum a Kbftv. altal el6irt portfélio jelentésnek mindsil, mely az adott hénap utolsé netté eszkdzértéke alapjan tartalmazza az alap eszkozeinek a portféliobefektetési eszkozfajtak,
illetve a befektetési politikajaban részletezett egyéb kategdriak szerinti bemutatasat, a portfélioban 10%-nal magasabb részaranyt képvisel6 eszkdzok (kibocsatdok) felsorolasat, az alap dsszesitett
€s az egy jegyre jutd nettd eszkozértéket. Felhivjuk a befekteték szives figyelmét, hogy a multbeli teljesitmények nem nyujtanak garanciat a jovébeli teljesitményre nézve. A megjelenitett
hozamok nem veszik figyelembe az alkalmazandé addkat és jarulékokat, a forgalmazasi koltségeket és jutalékokat, a szamlavezetési dijat és a befektetési jegyek tartdsaval kapcsolatos tovabbi
koltségeket. A portfélio jelentésben foglaltak informaciés célokat szolgalnak, nem mindésilinek ajanlattételnek vagy befektetési tandcsadasnak. Kérjik, hogy az alappal kapcsolatos kockazatok
megismeréséhez és a megalapozott befektet6i dontése meghozataldhoz ismerje meg az alap Kiemelt Befektet6i Informdci¢jat, Tajékoztatéjat és Kezelési Szabalyzatdt, melyek az alap
forgalmazasi helyein rendelkezésre dllnak, valamint az Erste Alapkezeld Zrt. honlapjan megtekinthetéek.
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