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Negyedéves
eredmény

A Duna House Group (,,Csoport”) lengyel tevékenységeinek hatodik negyedéve tarté dinamikus novekedése kovetkeztében
erdsen zarta a 2020. évet. A Csoport arbevétele 25%-kal, tisztitott core EBITDA-ja 15%-kal, tisztitott core adézott eredménye
pedig 10%-kal novekedett 2020. negyedik negyedévében év/év alapon.

A Csoport minden fé6 szegmense jol teljesitett Q4-ban: a harmadik negyedévre rekordokat elér6, és a negyedik negyedévben is
eves szinten 13%-ot bovul6 ingatlankodzvetités mellett az év végére a hitelkdzvetités is Uj rekordokat dontott 35%-o0s novekedéssel. A
2020. év egészében megmutatkozott a cégcsoport uzletagaiban rejlé diverzifikacio, az utolsé negyedévben pedig a kulfoldi
terjeszkedésben rejlé huzoéerd: a lengyel és cseh tevékenységek minden Gzleti szegmensben térténelmi rekord volumeneket értek el
a negyedév soran.

Eves eredmény

A Csoport 2020. egészét 15%-0s novekedés mellett 9,1 milliard Ft arbevétellel zarta, tisztitott core EBITDA-ja 14%-kal
emelkedve kozel 1,7 milliard Ft-ot tett ki, tisztitott core adézott eredménye pedig 15%-0s novekedéssel meghaladta az 1,2
milliard Ft-ot.

A Csoport lezarta az 50%-0s tulajdonaban allé6 MyCity Residence projektet, a lakasok 77%-at év végéig atadta 296 millié Ft
eredménnyel 2020-ban. A 100%-0s tulajdonaban allé6 Forest Hill lakopark kivitelezésének tervezett befejezése a COVID-19
jarvany és a korabbi generalkivitelez6-csere miatti kihivasok kovetkeztében tobb Utemben 2021. aprilis és szeptember kozottre
varhaté. A 2021-ben bdvuld allami tamogatasokat a vevék akar nagyobb aranyban vehetik igénybe, ami miatt par hénappal késébbre
tolédhat a lakasok végszamlazasanak megkezdése a vartnal.

A MyCity tevékenységgel egyiitt a Cégcsoport 24%-kal novekedve 1,3 milliard Ft adézott eredmény ért el 2020. évben.

Guidance 2020

A 2020. évet sujto tobb COVID-19 hullam ellenére a Duna House Group 44%-kal meghaladta az 5 éves stratégiai célkitiizésekben
az év egészére megfogalmazott 857 millié Ft tisztitott core adézott eredményt és 30%-kal a kitlizott 1,3 milliard Ft-os tisztitott
core EBITDA-t.

Az ingatlanfejlesztés és az ingatlanportfolié atértékelések osszesen 127 millio Ft eredményt termeltek, amellyel a Forest Hill lakopark
kivitelezésének csuszasa miatt lényegesen elmaradtak a tervezett 993 millié Ft-os adozott eredménytdl.
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* Az igazgatésag elkotelezett az osztalékpolitikaja mellett ezért 2021. januar 14-én kodzgydlési hataskoérben ugy hatarozott, hogy a
kimagaslo eredmények kdvetkeztében 450 millié Ft osztalékelbleget fizet (részvényenként 13,3 forint) az elmaradt 2019. évre jutod
osztalék pétlasara. Az osztalékelbleg kifizetésére 2021. februar 24-t61 kezdédben kerul sor.

Osztalék + Az osztalékel6legen fellil a 2020. évi tisztitott core eredmény 47%-at, valamint a sikeres MyCity Residence projekt teljes
eddigi, netté 296 millié Ft eredményét, azaz 6sszesen 877 millié Ft addicionalis torzsrészvényekre juté osztalék kifizetését
tervezi a kozgylilés elé terjeszteni az igazgatésag (részvényenként 255 forint, 6,7%). Az osztalékelbleg és az osztalék
egyuttesen varhatéan 38,8 forint részvényenként, a 2021. januar 4-i zaréarfolyam 10,7%-a.
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Konszolidalt eredménykimutatas

(adatok millié forintban, kivéve egy
részvényre juté nyereség)
Ertékesités nettd arbevétele
Egyéb m(ikodési bevétel

Sajat termelési készletek
allomanyvaltozasa
Anyagkoltségek
Eladott aruk és szolgaltatasok
Igénybe vett szolgaltatasok
Személyi jellegii raforditasok
Egyéb mkodési raforditasok
EBITDA
Ertékcsokkenés és amortizacio
Ertékcsokkenés eszkdzhasznalati jog
Miikodési eredmény (EBIT)
Pénziigyi bevételek
Pénziigyi raforditasok
K6z6s vallalkozas eredményébdl vald
részesedés, tékemodszer
Addzas el6tti eredmény
Jovedelemaddk
Addzott eredmény
Nemzetkdzi miikodéshez kapcsolddd
atvaltasi kiilonbozetek
Egyéb atfogé jovedelem

Teljes atfogo jovedelem

ebbél
a Tarsasag részvényeseire jutd eredmény
nem ellen6rzé részesedésre jutd
eredmény

Egy részvényre juté eredmény alap- és
higitott értéke

2020 Q4

(nem
auditalt)
2526,3
51,1

-393,0

99,8
563,0
1531,4
218,4
135,2
422,6
25,4
31,5
365,8
50,9
61,9
50,5

405,3

91,9
313,3
-40,8
-40,8
272,5
275,7

-3,1

8,0

2019 Q4

(nem
auditalt)
2015,7
97,6

-366,1

81,1
501,9
1152,3
209,6
68,1
466,4
20,9
33,3
412,2
18,9
44,0
-10,7

376,4
60,8
315,6
-16,0
-16,0
299,6
299,1
0,5

8,9

KONSZOLIDALT EREDMENYKIMUTATAS

Vdltozds

mFt

+510,6
-46,5

-26,9

+18,7
+61,1
+379,0
+8,8
+67,1
-43,8
+4,4
-1,9
-46,4
+31,9
+17,9
+61,2

+28,8
+31,1

-2,3
-24,8
-24,8
-27,1

-23,5
-3,6

%

+25%
-48%

+7%

+23%
+12%
+33%
+4%
+99%
-9%
+21%
-6%
-11%
+169%
+41%
-573%

+8%
+51%
-1%
+155%
+155%
-9%
-8%
-751%

-10%

2020Q1-Q4 2019 Q1-

(nem
auditalt)
9094,5
122,3

-1574,8

324,8
2271,6
5544,4

807,2

293,2
1550,2

97,8

131,1
1321,3

153,8

155,7

295,5

1614,9
283,2
1331,7
21

2,1
1333,7
1341,3
-7,5

37,0

Q4
(nem
auditalt)
7 891,7
220,0

-1631,1

128,6
13251
5646,4
812,5
214,0
1616,3
90,5
127,6
1398,2
63,5
144,2

-51,5

1266,0
193,1
1072,9
29,0
29,0
1101,9
1108,7
-6,8

29,8

Vdltozads

mFt

+1202,7
-97,7

+56,4

+15%
-44%

-3%

+196,2 +153%

+946,6
-101,9
-5,3
+79,2
-66,1
+7,3
+3,5
-76,9

+71%
-2%
-1%
+37%
-4%
+8%
+3%
-6%

+90,3 +142%

+11,5
+347,0

+348,9
+90,1
+258,8
-27,0
-27,0
+231,8
+232,6
-0,7

+7,2

+8%

-673%

+28%
+47%
+24%
-93%
-93%
+21%
+21%
+11%

+24%

Megjegyzések

A Csoport konszolidalt arbevétele 2020. negyedik negyedévében a COVID-19 jarvany
ellenére is kiemelkedéen ndvekedett, 25%-kal bévilve meghaladta a 2,5 milliard Ft-
ot. A DH Group EBITDA-ja 423 millio Ft-ot tett ki a negyedévben, 9%-kal elmaradva a
tavalyi évt6l. Az EBITDA alakulasat egyedi tényezbk befolyasoltak, amelyeket a
Tisztitott core eredmény levezetése mutat be a 8. oldalon.

A Sajat termelési készletek allomanyvaltozasa a cégcsoport 100%-0s tulajdonaban
lévé Forest Hill fejlesztési projektre aktivalt koltségek és a mar birtokba adott,
végszamlazott lakasok bekerllési értékének kilonbdzetebdl adodik. A negyedév alatt
nem kerult sor lakasatadasra a Forest Hill projekten, igy a teljes 0sszeg aktivalt
koltséget takar.

A Cégcsoport 2020. januartol atvette a Forest Hill laképark kivitelezését, aminek
kovetkeztében a kivitelezési koltségek nagy része igénybevett szolgaltatas helyett
ELABE-ként és anyagkoltségként jelentkezik. Az igénybevett szolgaltatasokat néveli
ugyanakkor a hitelkdzvetitési tevékenység lengyelorszagi felfutasa.

Az egyéb mikoddési raforditasokat negyedéves Osszegét novelte a Forest Hill
lakdpark elallé vevdinek kifizetett 6sszesen 51 millié Ft foglald. A piacra visszakerllé
lakasoknak a jelenlegi értékesitési arak alapjan pozitiv hatdsa lesz a projekt
eredményességére.

2019. januar 1-t6l a Csoport az IFRS 16 standardot alkalmazza a lizingelt és
bérbevett eszkdzokre vonatkozoan. A korabban az igénybevett szolgaltatasok kozott
kimutatott bérleti dijak az eszkdzhasznalati jogok értékcsdkkenése és a pénzugyi
raforditasok sorokon kertilnek bemutatasra.

A Csoport 50%-0s tulajdonaban 1évd, kdzos vezetésl leanyvallalata altal fejlesztett
MyCity Residence laképark lakasainak atadasa megkezd6dott az év harmadik
negyedévében, dsszesen nettdé 51 millié Ft-os addzas utani eredményt generalva a
cégcsoport szamara a negyedik negyedévben, 296 millio Ft-ot pedig éves szinten.

A nemzetkdzi mikddéshez kapcsolodd atvaltasi  kuldonbozetek a  kilfoldi
leanyvallalatokhoz kothetd eszkd6zok és forrasok atvaltasi kilonbdzetét takarjak.




KONSZOLIDALT MERLEG

Konszolidalt mérleg 2020.12.31 2019.12.31. Viltozas
adatok millié forintban (nem auditalt) (auditalt) mFt %
Goodwill 1.687,6 1.360,0 +327,6 +24%
Befektetési célu ingatlanok 1.868,7 1.836,0 +32,7 +2%
Ingatlanok 424,1 450,1 -26,0 -6%
Egyéb 1.158,2 1.007,7  +150,6 +15%
Befektetett eszk6zok 5.138,6 4.653,8 +484,9 +10%
Készletek 7.118,9 5.508,4 +1.610,5 +29%
Vevékovetelések 923,3 849,3 +74,0 +9%
Pénzeszkdzok 6.184,1 1.627,7 +4.556,3 +280%
Elkilonitett pénzeszkdz 718,1 897,9 -179,9 -20%
Egyéb 1.334,1 1.268,1 +66,0 +5%
Forgdeszk6zok 16.278,4 10.151,4 +6.127,0 +60%
Eszkdzok 6sszesen 21.417,0 14.805,2 +6.611,8 +45%
Sajat téke 6.789,7 5.548,0 +1.241,7 +22%
Hosszu lejaratu hitelek, kélcsonok 6.944,8 6.049,3 +895,5 +15%
Egyéb 306,1 3446 -38,5 -11%
Hosszu lejaratu kotelezettségek 7.251,0 6.393,9 +857,1 +13%
Rovid lejaratud hitelek és kolcsonok 4.729,9 331,5 +4.398,4 +1.327%
Szallitéi kotelezettségek 858,5 789,9 +68,6 +9%
Egyéb 1.788,0 1.741,9 +46,1 +3%
Rovid lejaratu kotelezettségek 7.376,3 2.863,2 +4.513,1 +158%
Forrasok dsszesen 21.417,0 14.805,2 +6.611,8 +45%

Megjegyzések

* A Csoport kdnyveiben nyilvantartott goodwill értéke az Alex T. Great 2020. januari
akviziciéja miatt emelkedett.

A befektetési célu ingatlanportfélio 33 milli6 Ft-tal bdvilt egy ingatlan
értékesitésébdl harom ingatlan vasarlasa, valamint 31 millié Ft éves felértékelédés
kdvetkeztében.

* A Ceégcsoport készletallomanya a negyedév soran 1 611 millio Ft-tal nétt a
folyamatban Iévé fejlesztési projektek aktivalt épitési koltségeinek kdvetkeztében.

* A Cégcsoport 2020. szeptember 2-an sikeres koétvénykibocsatast hajtott végre a
Novekedési Kotvényprogram keretében, dsszesen 6,9 milliard Ft forrast vont be 10
éves fix 2.3%-0s hozam mellett a meglévé vallalati hiteleinek refinanszirozasara és
akvizicidk finanszirozasara. Ennek kdvetkeztében készpénz allomanya 6 184 millié
Ft-ra emelkedett, amely mellett 6sszesen 718 millid Ft elkulonitett pénzeszkozzel
rendelkezett: i) a lakdingatlan fejlesztési projekthitel biztositéka (623 millié Ft) és ii)
az alapkezeldi tevékenység végzéséhez szukséges alaptbke biztositéka (95 millié
Ft).

* A Cégcsoport konszolidalt sajat tékéje 6,8 milliard Ft-ot tett ki 2020. év végén. A
Cégcsoport a munkavallaléi részvényprogram céljaira 507.830 db sajat részvénnyel
rendelkezett 2020. december 31-én.

* A hiteljellegl kotelezettséget Osszesitett értéke 11,7 millidrd Ft-ra emelkedett az év
végére, amelybdl 6,9 milliard kdtvénybdl szarmazo kotelezettség, 4,7 milliard Ft a
lakéingatlan fejlesztésekhez kapcsolédo non-recourse projekthitel.




GROUP
TISZTITOTT CORE EREDMENY LEVEZETESE

adatok millié Ft-ban 2020 Q4 2019 Q4 | Valtozas % 2020Q1-4 | 2019 Q1-4 | Valtozas %
EBITDA 422,6 466,4 -9% 1550,2 1616,3 -4%
(-) MyCity EBITDA -57,2 -3,2 +1702% -104,1 49,7 -310%
Core EBITDA 479,8 469,6 +2% 1654,3 1566,6 +6%
(-) Portfélid atértékelés eredménye 20,5 76,8 -73% 30,8 120,6 -74%
(-) Akvizicids koltség 0,0 -7,7 -100% -28,4 -7,7, -
Core-t érint6 korrekcidk dsszesen -20,5 -69,1 -70% -2,4 -112,9 -98%
Tisztitott core EBITDA 459,3 400,5 +15% 1652,0 1 453,7 +14%

adatok millié Ft-ban 2020 Q4 2019 Q4 | Valtozas % 2020Q1-4 | 2019 Q1-4 | Valtozas %
Addzott eredmény 313,3 315,6 -1% 1331,7 1072,9 +24%
(-) MyCity addézott eredménye -25,5 -37,6 -32% 95,7 -104,5 -192%
Core addzott eredmény 338,8 353,2 -4% 1235,9 1177,4 +5%
(-) Portfdlié atértékelés eredménye 20,5 76,8 -73% 30,8 120,8 -75%
(-) Akvizicids koltség 0,0 -7,7 -100% -28,4 7,7 ;
Core-t érint6 korrekcidk dsszesen -20,5 -69,1 -70% -2,4 -113,1 -98%
Korrekcidk addéhatasa (9%) 1,8 6,2 -70‘7] 0,2 10,2 -98%
Tisztitott core addzott eredmény 320,1 290,3 +10%| 1233,8 1074,5 +15%

DUNA HOUSE

A Csoport a transzparencia érdekében 2019. masodik negyedévétél ,tisztitott core” korrigalt eredménykategoriakat tesz kdzzé, amelyben a MyCity
ingatlanfejleszt6 tevékenység eredménye mellett tovabbi korrekciot hajt végre a menedzsment altal egyedinek vagy a Csoport folyamatos eredménytermelésének
megitélése szempontjabdl lényegesnek tartott tételekkel.

» 2020. negyedik negyedévében a Csoport az alabbi korrekciokat alkalmazta:
+ Portfolio atértekelés eredmeénye: 20,5 millio Ft atértékelési eredményt realizalt a Cégcsoport befektetési ingatlan portfélidjan.
» A Csoport tisztitott core EBITDA-ja 2020. negyedik negyedévében a COVID-19 jarvany ellenére is 15%-kal nétt az el6z6 évi szinthez képest, az év egészét
tekintve pedig 14%-kal meghaladta azt, kdzel 1,7 milliard Ft tisztitott core EBITDA-t érve el.

» A Duna House Group tisztitott core addzott eredménye 15%-kal ndvekedve 1,2 milliard Ft-ot tett ki 2020-ban.
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ARBEVETEL, EBITDA, MUKODESI- ES ADOZOTT EREDMENY ORSZAGONKENT

— Magyarorszag Lengyelorszag Csehorszag | Duna House ésszesen |
adatok millié Ft-ban
2020 Q4 2019 Q4 2020 Q4 2019 Q4 2020 Q4 2019 Q4 2020 Q4 2019 Q4

Ertékesités netté6 arbevétele 985,7 981,1 1426,7 955,4 113,9 79,2 2 526,3 2 015,7

EBITDA 274,5 379,1 141,0 77,4 7,1 10,0 422,6 466,
Miikodési eredmény 239,0 346,4 119,7 55,9 7,1 9,9 365,8 412,2
Adézott eredmény 223,3 282,4 66,7 26,4 23,3 2,4 313,3 311,2
P Magyarorszag Lengyelorszag Csehorszag | Duna House 6sszesen |

2020 Q1-4 2019 Q1-4 2020Q1-4 2019Q1-4 2020Q1-4 2019Q1-4 2020Q1-4 2019Q1-4
Ertékesités netté arbevétele 3621,1 3922,1 5153,3 3661,4 320,1 308,2 9 094,5 7 891,7
EBITDA 1162,2 1 438,0 369,2 171,0 18,8 7,2 1 550,2 1616,3
Miikodési eredmény 1015,3 1302,9 287,2 88,2 18,8 7,1 1321,3 1398,2
doézott eredmény 1120,3 1027,5 181,8 39,8 29,7 1,2 1331,7 1 068,5

« A Cégcsoport minden piacan novekedni tudott az év utolsdé negyedéveében, Lengyelorszagban és Csehorszagban pedig a COVID-19 masodik negyedévet
erintd hatasait ellenére éves szinten is bévulni tudott.

* A magyarorszagi tevékenység a negyedév soran megkozelitbleg azonos eredmeényt ért el a megel6z6 évhez képest. A hazai tevékenység konszolidalt
EBITDA-jat 6sszesen 57,2 millié Ft-tal rontotta a MyCity tevékenység EBITDA-szinten elszenvedett vesztesége és javitotta az ingatlanportfélié atértékelés 20,5
milli6 Ft-os nyeresége, igy a tisztitott magyar core EBITDA 311,2 millié Ft volt. Osszehasonlitasképpen, 2019. negyedik negyedévében a magyar core
tevékenységhez kapcsolodo tisztitott EBITDA 305,5 millié Ft volt (+2% év/év).

« A cégcsoport lengyel leanyvallalatai folytattak hatodik negyedéve tartd kimagaslé teljesitménylket és az év egészében megtermelt EBITDA tobb, mint
megduplazodva 369 millio Ft-ra bévilt (+116% év/év). Az orszagban a COVID-19 jarvany kovetkeztében jelentsen meggyengult hitelpiac 2020. negyedik
negyedévére magara talalt, a Cégcsoport altal kozvetitett hitelek O0sszege 61%-kal emelkedett év/év alapon. A Cégcsoport 141 milli6 Ft-os negyedéves
EBITDA-val rekord negyedévet zart.

* A csehorszagi leanyvallalatok szintén novekedni tudtak, arbevétel ndvekedéssel, pozitiv eredménnyel zartak a negyedévet és az év egészét.
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2020 GUIDANCE TELJESULES

Millidé Ft 2020 - 2020 - Eltérés
5 éves Tény
tizleti terv

Tisztitott core arbevétel 8988,0 9094,5 +1,2%
Tisztitott core EBITDA 1271,0 1652,0 +30,0%
Tisztitott core Addzott eredmény 857,0 1233,8 +44,07
Ingatlanfejlesztési és portfdlid atértékelési addézott eredmény 993,0 126,5 -87,3%
Egyéb, nem core tételek 0,0 -28,6

Addzott eredmény Gsszesen 1 850,0 1331,7 -28,0%

A Duna House Group ingatlankdzvetitd és hitelkozvetité tevékenységei a masodik negyedévet érinté COVID-19 sokkhatast kdvetéen erés masodik
félévet zartak. A lengyelorszagi erés ndvekedési palya tovabb folytatddott, igy a core terlletek jelentésen felll tudtak teljesiteni az 6téves tervben
az éve egészére vart eredményszamokat.

Az ingatlanfejlesztésre és az ingatlanbefektetésekre a vartnal er6sebben hatott a COVID-19.

i) A MyCity Residence projekt kivitelezését sikeresen lezarta a Csoport és az év soran 296 millié Ft addzott eredményt szamolt el a lakasok
77%-anak atadasaval. A fennmaradoé lakasok nagyobb profittartalma miatt tovabbi 220 millié Ft adézott eredmény varhatd a projektbél.

i) A Forest Hill laképark befejezésének 2021. évre torténd csuszasa ugyanakkor a projektbdl varhato profit realizalasat is késlelteti. A jelenlegi
kivitelezési szakaszban a nem aktivalhatd koltségek kovetkeztében szamviteli veszteséget termel a projekt, 2020. évben dsszesen 200 mFt-
ot. EbbdIl 77 millié Ft a szerz6déstdl elallé vevoknek fizetett foglaldk 6sszege. A Csoport meggy6zédése, hogy a korabban, alacsonyabb aron
vasarlok eldllasa a kifizetett foglalok ellenére is magasabb profitot eredményez a jovében az idékdzben jelentésen megemelkedett eladasi
arak kovetkeztében.

iii) A Csoport befektetési ingatlanportfélidja csupan 30 millié Ft (1,5%) felértékelbdést ért el 2020-ban a Budapest belvarost leginkabb érinté
bérleti kereslet visszaesése kdvetkeztében.
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DUNA HOUSE

GROUP

KONSZOLIDALT CASH FLOW KIMUTATAS

Konszolidalt Cash Flow kimutatas

adatok mFt-ban
Miikodési tevékenységbol szarmazé cash flow
Adozott eredmény
Korrekciok:

Kapott/fizetett kamat finanszirozasi cash-flowban kerdl
kimutatasra

Targyeévi értékcsokkenés

Halasztott ado

Befektetési célu ingatlan atértékelése

Részvényprogram

Badwill

Részesedések t6ke-modszerrel vald értékelésének eredménye

Nem realizalt arfolyam kilénbozet eredménye
Eladasra tartott eszkdzok értékesitésének eredménye
Adofizetési kotelezettség

Brutté CF

MUkodé toke valtozasai
Készletek valtozasa

Vevl és egyéb kovetelések és kapcsolt kdvetelések valtozasa
Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa

Szallitok és kapcsolt kotelezettségek valtozasa

Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek és elhatarolasok

Passziv idébeli elhatarolasok valtozasa

Fizetett jovedelemado

Miikédési tevékenységbdl szarmazo netté cash flow

2020. 1.-12. 2019.1.-12.
hoé hé
(nem auditalt) (auditalt)
1.331,7 1.072,9
1,9 63,5
228,9 218,1
55,2 -0,3
-30,8 -120,8
26,5 6,4
0,0 0,0
-295,5 51,5
-62,9 0,0
0,0 0,0
257,2 175,8
1.512,1 1.467,2
-1.610,5 -1.625,7
133,3 -506,5
-93,5 -53,9
93,0 -114,2
43,8 74,6
10,1 -78,0
-205,8 0,0
-117,4 -836,6

Konszolidalt Cash Flow kimutatas

adatok mFt-ban
Befektetési tevékenységbol szarmazé cash flow
Targyi eszk6zok és immaterialis javak (beszerzése)
Targyi eszkdzok értékesitésébdl bevétel

Eladasra tartott eszk6zok és kozvetlenil (...)

Leanyvallalat megvasarlasa (megszerzett pénzeszkdzok nélkal)

Befektetési tevékenységbbl szarmazé netté cash flow

Finanszirozasi tevékenységbodl szarmazé cash flow

Banki hitel felvétel/(visszafizetés)
Sajat részvény tranzakcid
Eszkbdzhasznalati jog és lizingkdtelzettség valtozasa
Osztalék fizetése
Koétvénykibocsatas
Ertékpapirok vasarlasa/ értékesitése
Kapott/(fizetett) kamat
Finanszirozasi tevékenységbél szarmazé netté cash flow

Készpénz és készpénzjellegl tételek nettd valtozasa
Készpénz és készpénzjellegl tételek év eleji egyenlege

Realizalt arfolyamkilonbézet a készpénz és készpénzjellegl tételeken

Készpénz és készpénzjellegii tételek év végi egyenlege

2020. 1.-12.
hé

2019. 1.-12.
hé

(nem auditalt) (nem auditalt)

-195,8 -355,1
83,0 7,8
0,0 0,0
-339,8 0,0
-452,6 -347,3
-1.650,3 3.398,6
-16,7 -59,9
-82,0 -117,6
-68,9 -927,1
6.944,8 0,0
0,0 0,0

-1,9 -63,5
5.125,1 2.230,5
4.555,0 870,8
1.627,7 756,9
1,3 0,0
6.184,1 1.627,7
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SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS

Arbevétel alakuldsa szegmensenként

+140%

mrrHHHHHH

2017 Q1 2017 Q2 2017 Q3 2017 Q4 2018 Q1 2018 Q2 2018 Q3 2018 Q4 2019 Q1 2019Q2 2019 Q3 2019 Q4 2020 Q1 2020Q2 2020Q3 202004

Franchise

M Pénzlgy M Sajatiroda

B Complimentary W Befektetések

EBITDA alakulasa szegmensenként

Egyéb

II II.T+125%.
H I!II'!" i

-100 2017.Q1 2017 Q2 2017 Q3 2017 Q4 2018 Q1 2018 Q2 2018 Q3 2018 Q4 2019Q1 2019Q2 2019 Q3 2019 Q4 2020 Q1 2020Q2 2020Q3 2020Q4

Franchise

M Pénzligy M Sajatiroda

B Kapcsolodd

B Befektetések

Egyéb

Megjegyzés: a Szegmensszinti
eredménykimutatasok nem tartalmazzak
a MyCity Residence projekten realizalt
eredményeket (2020. Q3-ban 245 millio
Ft, Q4-ben 50 milli6 Ft), mivel azokat
EBITDA alatt, Kob6zés  vallalkozas
eredményébdl valé részesedés c. soron
mutatja ki a Csoport.

2016. novemberi t6zsdére lépése ota a
Duna House Csoport 140%-kal novelte
negyedéves arbevételét és 125%-kal
EBITDA-jat.

2020-ra a Csoport arbevétele atalakult:
66%-at a  pénzugyi termékek
kozvetitése adja, mig a franchise és
sajat irodas ingatlankozvetités 31%-ért
felel.

A Csoport szolgaltatasi uzletagai
toretlendl névekedtek az évek alatt. A
2018-ban tapasztalhaté kiugrast a
befektetési szegmens égisze alatt
megvalositott és atadott Reviczky
Liget lakéingatlan projekt okozta.
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HOUSE

DUNA
GROUP

KONSZOLIDALT

(adatok m Ft-ban)
Ingatlankdzvetité franchise

Sajat iroda Uzemeltetés
Pénzugyi kdzvetité
Kapcsolddo szolgaltatdsok
Ingatlan befektetések
Egyeb

Arbevétel 6sszesen

Ingatlankdzvetits franchise
Sajat iroda lizemeltetés
Pénzlgyi kdzvetité
Kiegészitd szolgaltatasok
Ingatlanbefektetések
Egyeb

EBITDA 6sszesen

Ingatlankézvetitd franchise
Sajat iroda lizemeltetés
Pénziigyi kbzvetitd
Kiegészit6 szolgaltatasok
Ingatlanbefektetések
Egyéb

EBITDA margin 6sszesen

SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS

2020 2019 | Valtozas | Valtozas
Q4 Q4 (%)

431,0

402,7
1638,8
85,5
38,3
-70,0
2526,3

168,7
2,8
272,9
30,1
-13,3
-38,5
422,6

39%
1%
17%
35%
-35%
55%
17%

374,0

385,0
1195,5
107,9
56,3
-102,8
2015,7

92,4
-5,1
237,9
45,4
111,3
-15,5
466,4

42%
198%
15%
23%

+57,0

+17,7
+443,3
-22,4
-18,0
+32,8
+510,6

+76,2
+8,0
+35,0
-15,4
-124,6
-23,0
-43,8

+14%p
+2%p
-3%p
-7%p
-233%p
+40%p
-6%p

+15%

+5%
+37%
-21%
-32%
-32%
+25%

+83%
-155%
+15%
-34%
-112%
+149%
-9%

2020
Q1-Q4

1466,9
1355,2
6001,3
370,9
194,8
-294,6
9094,5

495,7
48,9
938,0
126,2
50,4
-109,1
1550,2

34%

4%
16%
34%
26%
37%
17%

2019 |Valtozas|Valtozas
Q1-Q4 (%)

1577,5

1479,2
4 388,2
467,4
323,9
-344,5
7 891,7

409,1
71,4
691,6
191,6
310,6
-57,9
1616,3

26%

5%
16%
41%
96%
17%
20%

-110,5

-124,0
+1613,1
-96,5
-129,1
+49,8

+1 202,7

+86,6
-22,5
+246,4
-65,4
-260,1
-51,2
-66,1

+8%p
-1%p
-0%p
-7%p
-70%p
+20%p
-3%p

-7%
-8%
+37%
-21%
-40%
-14%
+15%

+21%
-32%
+36%
-34%
-84%
+88%

-4%

* A Csoport arbevétele 25%-kal nétt, mig EBITDA-

ja  9%-kal mérséklédott 2020. negyedik
negyedéveében év/év alapon.

Az EBITDA alakulasat egyedi tényezbk
befolyasoltak, amelyeket a Tisztitott _core

eredmény levezetése mutat be a 8. oldalon.
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FRANCHISE INGATLANKOZVETITES

(adatok m Ft-ban)
Ertékesités nett6 arbevétele
Kozvetlen koltségek
Brutt6 fedezet
Kdzvetett mikdodési koltségek
EBITDA
Fedezeti hanyad (%)

EBITDA margin (%)

Halozati jutalékbevétel*
Magyarorszag
Lengyelorszag
Csehorszag

Haloézati irodaszam (db)
Magyarorszag
Lengyelorszag
Csehorszag

INGATLANKOZVETITO FRANCHISE SZEGMENS

SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS

2020 | 2019 | valtozas | Valtozas
Q4 Q4 (%)

431,0
25,6
405,4
236,7
168,7
94%
39%

2871,8
2038,3
702,9
130,6
250
165

83

2

374,0
29,9
344,1
251,7
92,4
92%
25%

2534,7
1875,7
551,5
107,6
254
166

84

4

+57,0
-4,2
+61,3
-15,0
+76,2
+2%p
+14%p

+337,0
+162,6
+151,4

+23,0

+15%
-14%
+18%

-6%
+83%

+13%
+9%
+27%
+21%
-2%
-1%
-1%
-50%

2020

Q1-Q4

1466,9
101,3
1365,6
869,9
495,7
93%

34%

10 165,3
7576,2
2221,5

367,6
250
165

83
2

2019  |yaltozas|valtozas
Q1-Q4 )

1577,5
121,9
1455,6
1046,5
409,1
92%
26%

10 655,9
8410,3
1874,0

371,6
254
166

84
4

-110,5
-20,6
-90,0

-176,6
+86,6
+1%p
+8%p

-490,6
-834,1
+347,5

-4,1

*az az 6sszbevétel, amely a Duna House cégcsoport franchise halozatai altal kbzvetitett ingatlanpiaci-tranzakciok utan ésszességében realizalodott

A Duna House altal publikalt lakds-, és hitelpiaci adatok az alabbilinken érhetéek el: https://dh.hu/barometer

-7%
-17%
-6%
-17%
+21%

-5%
-10%
+19%
-1%
-2%
-1%
-1%
-50%

* A franchise szegmensben

realizalt arbevétel
Osszességében 15%-kal nétt az el6zb év azonos
idészakahoz képest a COVID-19 jarvany
ellenére.

Duna House Group ingatlankozvetité haldzatai
osszesen 2,9 milliard forint jutalékbevételt értek
el 2020. negyedik negyedéveben (+13% év/év),
ezzel az év harmadik negyedéve utan a
mindenkori masodik legerésebb volument érte el
a cégcsoport a COVID-19 vilagjarvany kozepén.
A noOvekedés Lengyelorszagban volt a
legerdésebb ahol 27%-kal bévilve 703 millié Ft-os
torténelmi rekordot ért el a Csoport.

Magyarorszagon 2,0 milliard forintos
Osszjutalékkal zart a negyedév (+9%). A
magyarorszagi irodaszam a Smart Ingatlan
halézat Duna House markaba valé beolvadasa
és azok racionalizalasa kovetkeztében csokkent
az év els6 felében, majd két negyedév alatt 9
irodaval bévult. A racionalizalasnak jelentés
hatasa volt a kozvetett mikodési koltségek
csokkenésére.

Osszeségében a franchise szegmens EBITDA
szintle 168,7 millio Ft-ot ért el a negyedik
negyedeévben, mely kimagaslo, 83%-0s
novekedést jelent az el6z6 év azonos
id6szakahoz képest.
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SAJAT IRODA UZEMELTETES SZEGMENS

SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS

SAJAT IRODA UZEMELTETES 2020 2019 | Valtozas | Valtozas
(adatok m Ft-ban) Q4 Q4 (%)

Ertékesités nett6 arbevétele 402,7
Kdzvetlen koltségek 275,4
Brutté fedezet 127,3
Kozvetett mikodeési koltségek 124,4
EBITDA 2,8
Fedezeti hanyad (%) 32%
EBITDA margin (%) 1%
Halozati jutalékbevétel* 414,8
Magyarorszag 133,7
Lengyelorszag 168,6
Csehorszag 112,5
Halézati irodaszam (db) 22
Magyarorszag 13
Lengyelorszag 8
Csehorszag 1

*az az 6sszbevétel, amely a Duna House cégcsoport sajat irodai altal kézvetitett ingatlanpiaci-tranzakciok utan 6sszességében realizalodott

385,0
233,2
151,8
156,9
-5,1
39%
-1%

426,0
184,9
152,5
88,6
25

15

9

1

+17,7
+42,3
-24,5
-32,5
+8,0
-8%
+2%

-11,2
-51,2
+16,2
+23,8
-3

-2

-1

0

+5%
+18%
-16%
-21%

-3%
-28%
+11%
+27%
-12%
-13%
-11%

+0%

2020

Q1-Q4
1355,2
866,4
488,8
439,9
48,9
36%
4%

1415,0
556,0
552,8
306,2

22
13
8
1

2019 |Valtozas|Valtozas
Q1-Q4 (%)

1479,2
865,1
614,2
542,8

71,4
42%
5%

1311,3
727,8
382,3
201,2

25
15
9
1

-124,0
+1,4
-125,4
-102,9
-22,5
-5%
-1%

+103,7
-171,8
+170,5
+105,0

-8%
+0%
-20%
-19%
-32%

+8%
-24%
+45%
+52%
-12%
-13%
-11%

+0%

« A sagjat iroda szegmens 2020. negyedik

negyedévben 0Osszesen 402,7 millié forint
arbevételt (+5% év/év) és 127,3 millié forint
brutté fedezetet ért el -16% év/év).

Ingatlankozvetitéi  jutalékbevételben  3%-0s
csOkkenés volt tapasztalhato, mely elsésorban a
Magyarorszagon a budapesti belvarosi keruletek
gyengébb teljesitményére vezethetd vissza, mig
Lengyelorszagban és Csehorszagban erbs Uj
rekordot ért el a cégcsoport negyedéves
jutalékbevétele.

* A szegmens EBITDA-ja 0sszességeben 8 millid

Ft-tal bévilt (év/év).
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PENZUGYI KOZVETITES

(adatok m Ft-ban)
Ertékesités nett6 arbevétele
Kdzvetlen koltségek
Brutté fedezet
Kozvetett mikodési koltségek
EBITDA
Fedezeti hanyad (%)

EBITDA margin (%)

Hitelvolumen (mrd HUF)
Magyarorszag
Lengyelorszag

PENZUGYI TERMEK-KOZVETITES SZEGMENS

SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS

2020 | 2019 [ Valtozas | Valtozas
Q4 Q4 (%)

1638,8
1195,3
443,6
170,6
272,9
27%
17%

73,1
22,7
50,3

1195,5
813,9
381,6
143,7
237,9

32%
20%

53,9
22,7
31,2

+443,3
+381,4
+61,9
+27,0
+35,0

+19,1

+19,1

+37%
+47%
+16%
+19%
+15%

+35%
-0%
+61%

2020
Q1-Q4

6001,3

4 459,4
1541,9
603,9
938,0
26%

16%

266,9
85,1
181,8

2019 |Valtozas|Valtozas
e S
4388,2 +1613,1
3125,5 +1333,9

1262,6
571,1
691,6

29%
16%

195,4
74,4
121,0

+279,2
+32,8
+246,4

+37%
+43%
+22%

+6%
+36%

+37%
+14%
+50%

A pénzugyi termék-kozvetités  szegmens
arbevétele meghaladta az 1,6 milliard Ft-ot a
negyedik negyedévben, amely 37% nodvekedést
jelent az el6z6 év ugyanezen idészakahoz képest.

Magyarorszagon a megeléz6 évi negyedik
negyedéves szintnek megfeleld, 22,7 milliard Ft
hitelvolument ért el a cégcsoport.

Lengyelorszagban a cégcsoport altal kozvetitett
hitelvolumen a negyedik negyedévben
meghaladta a COVID-19 elétti szintet és a 2020.
els6 negyedévben beallitott korabbi rekordot 61%-
0s év/év alapu novekedéssel.

Osszességében a szegmens bruttd fedezete
443,6 millid Ft-ra nétt (+16% év/év), a kozvetett
koltségek +19%-kal néttek, igy az EBITDA 272,9
millié Ft-os szintre ugrott (+15% év/év).
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KAPCSOLODO SZOLGALTATASOK SZEGMENS
DUNA HOUSE

GROUP ) , ,
SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS

e Ftan ] ‘o1 o A peviabosods | sdlgataéisok _szegmens
(adatokim/Ei-ban) Oa Ol (%) QiR | opeos (%) arbevétele 85,5 millié forintot ért el a negyedév

Ertékesités netto arbevétele 85,5 107,9 -22,4 -21% 370,9 467,4 -96,5 -21% soran. Ez 21%-os csokkenést jelent 2019.

Kozvetlen koltségek 17,1 18,6 -1,5 -8% 90,5 102,0 -11,5 -11% negyedik negyedévéhez képest. A csOkkenés a
Brutto fedezet 684 893 -20,9 -23% 2804 3654 -850  -23% mérséklédd alapkezelési sikerdijakra vezethetd
Kdzvetett mikddési koltségek 38,3 43,9 -5,6 -13% 154,2 173,8 -19,7 -11% Vissza’ m|'g a Cégcsoport egyéb
EBITDA 30,1 45,4 -15,4 -34% 126,2 1916  -654  -34% tevékenységeinek arbevételei stagnaltak.
Fedezeti héanyad (%) 80% 83% -3% 76% 78% -3% ) ) )
EBITDA margin (%) 35%  42% 7% 34% 41% -7% * A Duna House Lakasalap atlagos netto
eszkozértéke a negyedév alatt 3,8 milliard forintot
Lakasalap atlagos NAV 3769,1 4901,1 -1132,0 23% 41776 47140 5364  -11% tett ki (-23% ev/ev).

* A szegmens 35%-0s arbevétel aranyos EBITDA
szint mellett, 0sszességében 30,1 millié forint
EBITDA-val jarul hozza a  Cégcsoport
negyedéves eredményéhez.
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INGATLAN BEFEKTETESEK SZEGMENS

SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS

INGATLAN BEFEKTETESEK 2020 2019 | Valtozas | Valtozas
(adatok m Ft-ban) Q4 Q4 €)

Ertékesités netté arbevétele 38,3
Kozvetlen koltségek 14,2
Brutto fedezet 24,1
Kdzvetett mikddési koltségek™ 37,4
EBITDA -13,3
Fedezeti hanyad (%) 63%

EBITDA margin (%) -35%

Ingatlanok kényv szerinti értéke 2181,7
Befektetési célu ingatlanok kényv szerinti 1868,7
értéke

Operativ ingatlanok konyv szerinti értéke 313,0
Ingatlanok darabszama (db) 19
Befektetési célu ingatlanokdarabszama 16
Operativ ingatlanok darabszama 3

56,3
11,5
44,8
-66,6
111,3
80%
198%

2162,5
1836,0

326,5
17

14

3

-18,0
+2,7
-20,7
+103,9
-124,6
-17%
-233%

+19,2
+32,7

-13,6
+2
+2
+0

-32%
+24%
-46%
-156%
-112%

+1%
+2%

-4%
+12%
+14%

+0%

2020
Q1-Q4
194,8
51,4
143,4
93,0
50,4
74%
26%

2181,7
1868,7

313,0
19

16
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2019 |Valtozas|Valtozas
Q1-Q4 (%)

323,9
108,8
215,1
-95,5
310,6

66%

96%

2162,5
1836,0

326,5
17

14

3

-129,1
-57,4
-71,7

+188,4

-260,1

+7%
-70%

+19,2
+32,7

-13,6
+2
+2
+0

*A kozvetett mikddési kdltségek kdzott kerlil kimutatasra a befektetési célu ingatlanok atértékelésének nyereség és veszteség jellegl

kilonbozete

-40%
-53%
-33%
-197%
-84%

+1%
+2%

-4%
+12%
+14%

+0%

« A teljes ingatlanbefektetési tevékenység osszesen

13,1 milli6 Ft EBITDA-szintl veszteséget generalt
2020. negyedik negyedéveben, amelybdl 57,2 millié
Ft veszteség a MyCity ingatlanfejlesztési
tevékenységhez  kapcsoldédik. A Ceégcsoport
ingatlanportfélioja 43,9 millié Ft nyereséget termelt.

A Dbefektetési célu ingatlanokat fuggetlen
értékbecsld altal felbecsult piaci értéken értékeljuk.
2020. negyedik negyedévében 20,5 millio Ft
atértékelési nyereséget szamolt el a Csoport
EBITDA szinten. A negyedév soran a Csoport egy
lakéingatlant  értékesitett és harmat vasarolt
befektetési célra.

A tablazatban szereplé szamok nem tartalmazzak a
cégcsoport  altal 50%-ban tulajdonolt MyCity
Residence projekt (Budapest Ill. kerllet Hunor utca)
tékekonszolidacion keresztll kimutatott
eredményét.
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DUNA HOUSE INGATLAN BEFEKTETESEK SZEGMENS
GROUP

INGATLAN-FEJLESZTOI TEVEKENYSEG MY
: : : : ®
A Duna House Csoport MyCity markanév alatt 314 lakoingatlant fejleszt 3 projektben az %It

alabbiak szerint: y
Real Eslate

Forest Hill MyCity Panorama MyCity Residence Osszesen
Budapest lll. keriilet Budapest lll. keriilet Budapest lll. keriilet

A Duna House csoport 100% 100% 50%
részesedése a projektben
Telekméret (m2) FH és FHP 6sszesen: 29,314 3,345 32,659
Ertékesithetd teriilet (m2) 11,837 4,605 6,882 23,324
Lakasok szama (db.) 154 57 100 + 3 314
Atlagos lakasméret (m2) 76.9 80.7 68.8 74.9
Projekt aktualis * A projekt értékesitési aranya 2020. « A Csoport targyalasokat folytat « A lakasok 84%-a eladva.
statusza junius  30. ota 71%-r6l 63%-ra general kivitelezési képessegekkel . Hasznalatbavételi engedéllyel

csOkkent vevéi elallasok miatt. A rendelkezd tars-befektetd rendelkezik

visszavett lakasokat a jelenlegi bevonasarol . A lakasok birtokba adasa

értékesitési arak mellett varhatdéan
10-25% felarral tudja értékesiteni a
cégcsoport

» Az els6 épuletsor miszaki készre
jelentése  2021. aprilis  végére
varhato.

folyamatban
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DUNA HOUSE
GROUP

Ertékesités nett6 arbevétele -70,0
Kozvetlen koltségek 0,1
Brutté fedezet -70,1
Kozvetett mikodési koltségek -31,6
EBITDA -38,5
Fedezeti hanyad (%) 100%
EBITDA margin (%) 55%

EGYEB- ES KISZURESEK SZEGMENS

SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS

-102,8
-19,3
-83,5
-68,1
-15,5

81%
15%

+32,8
+19,3
+13,5
+36,5
-23,0
+19%
+40%

EGYEB ES KISZURESEK 2020 | 2019 | Valtozas | Valtozas
(adatok m Ft-ban) Q4 Q4 (%)

-32%
-100%
-16%
-54%
+149%

2020
Q1-Q4

-294,6
-22,6
-272,1
-162,9
-109,1
92%
37%

-344,5
-42,9
-301,5
-243,6
-57,9
88%
17%

+49,8
+20,4
+29,5
+80,7
-51,2

+5%
+20%

2019 |Valtozas|Valtozas
Q1-Q4 (%)

-14%
-47%
-10%
-33%
+88%

Az egyéb- és mikddési szegmensben a Duna House
Holding Nyrt. (,Holding”) Cégcsoportot tdamogaté holding-
tevékenységének eredményét ill. a  Cégcsoport
konszolidacidja soran kiszlrt hozamokat és raforditasokat
valamint konszolidaciés modositasok eredményét mutatjuk
be.

A Holding mikoédési szegmensekre at nem terhelt
negyedik negyedéves miikddési koltségei elsésorban a
munkavallaléi részvényprogramok koéltségét, BET, KELER
dijakat valamint a Holding éves egyedi és konszolidalt
beszamoldinak koényvvizsgalataval Osszefliggd
konyvvizsgalati dijak aranyos részét tartalmazzak.
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2019. janius 30.

Jovahagyott osztalék

Teljes atfogd jovedelem

Sajat részvény vasarlas
Munkavallaléi részvényprogram
2019. szeptember 30.

Jévahagyott osztalék

Teljes atfogd jovedelem

Sajat részvény vasarlas
Munkavallaléi részvényprogram
2019. december 31.

Jovahagyott osztalék

Teljes atfogd jovedelem

Sajat részvény vasarlas
Munkavallaléi részvényprogram
2020. marcius 31.

Jévahagyott osztalék

Teljes atfogd jovedelem

Sajat részvény vasarlas
Munkavallaléi részvényprogram
2020. junius 30.

Jovahagyott osztalék

Teljes atfogd jovedelem

Sajat részvény vasarlas
Munkavallaléi részvényprogram
2020. szeptember 30.

Jovahagyott osztalék

Teljes atfogd jovedelem

Sajat részvény vasarlas
Munkavallaldi részvényprogram
2020. december 31.

Jegyzett toke
172,0

172,0

172,0

172,0

172,0

172,0

172,0

SAJAT TOKE MOZGASTABLA

Toketartalék

1493,4

2,8
1496,3

3,4
1499,7

3,7
1503,4

6,0
1509,4

2,7
1512,1

14,1
1526,2

Atvaltasi tartalék

49,8

8,4

58,2

12,6

70,8

29,5

41,3

26,8

68,1

10,6

78,7

-36,9

41,8

Eredménytartalék

3476,5

253,5

3730,1

315,2

4045,3

264,9

4310,2

-60,5

204,6

44543

546,9

5001,2

312,6

5313,7

Anyavallalatra juto rész

5023,0

261,9
3,7
2,8
5284,0

327,8
4.4
3,4
5610,8

235,4
-4,1
3,7
5845,9

-60,5
231,4
-6,8
6,0
6016,0

0,0
557,5
-4,7
2,7
6571,4

0,0
275,7
1,1
14,1

6 860,0

Nem ellendrzésre jogosito
részesedésre juto rész
-57,0

-1,8

-58,9

-62,8

-6,4

-69,2

0,3

-68,9

1,7

-67,2

Sajat toke
osszesen
4 965,9

260,1
3,7
2,8
5225,1

323,9
-4,4
3,4
5548,0

229,1
4,1
3,7
5776,7

-60,5
231,7
6,8
6,0
5947,1

0,0
559,2
-4,7
2,7
6504,3

0,0
272,5
1,1
14,1
6789,7
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1. sz. melléklet

Jelen negyedéves jelentéshez kiilon fajlban mellékeljik az
egyes mikdbdési szegmensek megel6z6 negyedéevekre
visszatekinto idésoros eredmeénykimutatasait valamint az
aktualis fordulonapi konszolidalt merlegét és idbszaki
eredménykimutatasat

Duna House Holding Nyrt 2020Q4 negyedéves
HUN_1.sz.melleklet.xIsx
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DUNA HOUSE

GROUP
Nyilatkozat

Alulirottak, a DUNA HOUSE HOLDING Nyrt (székhely: 1016 Budapest, Gellérthegy utca 17.; Cg. 01-10-048384); tovabbiakban ,Tarsasag”) igazgatésaganak
tagjai, nyilatkozunk, hogy jelen negyedéves jelentést a legjobb tudasunk szerint készitettuk el, amely annak érdekében, hogy a Tarsasag pénzugyi helyzetérdl
atfogod képet adjon, a jelenre vonatkozoan kijelentéseket és becsléseket tartalmaz.

Ezen kijelentések és becslések a legjobb tudasunk szerint aktualizalt becsléseken és elbrejelzéseken alapulnak, melyekkel kapcsolatban nem vallalunk
kotelezettséget arra, hogy a kijelentések vagy becslések barmelyikét Uj informaciok vagy jovébeli események alapjan késébb nyilvanosan frissitsuk,
modositsuk. A jelenre vonatkozé kijelentések dnmagukban rejlé kockazatokkal és bizonytalansagokkal jarnak, erre tekintettel a tényleges eredmények
lényegesen eltérhetnek az eléretekintd jellegli megallapitasoktol.

Véleményunk szerint a jelen negyedéves jelentés megbizhatd és valds képet ad a Tarsasag és a konszolidacioba bevont vallalkozasainak eszkdzeirdl,
kotelezettségeirdl, pénzigyi helyzetérdl, valamint nyereségérdl és veszteségérdél; tovabba a jelentés megbizhaté képet ad a Tarsasag és a konszolidacioba
bevont vallalkozasainak helyzetérél, fejlédésérdl és teljesitményérdl.

Ugyanakkor felhivjuk a figyelmet, hogy az id6kdzi jelentésben prezentalt pénzigyi kimutatasok nem képezték kdnyvvizsgalat targyat és jelen formajukban nem
tekinthetbk az Eurdpai Uni¢ altal befogadott Nemzetkozi Pénzugyi Beszamolasi Standardok valamennyi elGirasaval 6sszhangban lévének. A Tarsasag auditalt,
Nemzetkozi Pénzugyi Beszamolasi Standardok szerinti elkészitett éves beszamoldja annak, a Tarsasag 2021. aprilisara tervezett, éves rendes kozgydlésén
valé elfogadasat kovetéen keril kdzzétételre.

Budapest, 2021. februar 26.

Duna House Holding Nyrt. Igazgatdésaga

képviseli: Gay Dymschiz, az lgazgatosag EIndke
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