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ALTALANOS RESZ

AZ ALAP BEMUTATASA

Az Aranypart Ingatlanbefektetési Alap Magyarorszagaikods zartkoi, nyilt védi alap, amely
2011. augusztus 16.-aval kédden, hatarozatlan éde jott létre.

Az Alapot a Pénziigyi Szervezetek Allami FeliigyeR@¢1. augusztus 16-an vette nyilvantartasba,
a KE-I11-434/2011. szamu hatarozata alapjan. Lamtszam: 1221-15

Az Alapkezeb az Alap nevében a Befekd&tszamara visszavalthatd, dematerializalt, névééosz
1.- Ft névérték Befektetési jegyeket bocsatott ki.

Az Alap indulaskori sajat 6kéje a lejegyzett befektetési jegyek darabszamanésgirtéke
sorozatanak értékével azonos.

Az alap befektebi 2016.12.31-én:
a.) DisznGs Zoltan: 1 darab befektetési jegy
b.) Szigeti Eszter: 2 759 166 005 dardiefektetési jegy
c.) Szigeti Virdg: 3 152 057 663 darabefektetési jegy
d.) Dimoneta Kft.: 240 711 022 daralbefektetési jegy
e.) Gloria Kift.: 80 237 007 daralbefektetési jegy illeti meg

Az Alapkezeb az Alap pénzeszkozeit ingatlanok megvasarlasaditjt.

Az Alap befektetéseinek tertlete &srban Magyarorszag €s az Eurdpai Unidhoz csatiakoz
orszagok régidja.

Az Alap kiegyensulyozott hozamanak biztositasa l&lden az Alapkezéla devizaarfolyamhoz
kotott ingatlantgyletekdi befolyé bevételek arfolyamkockazatanak fedezéSimdl hatérids
Ugyleteket kothet.

Szervezet neve: Aranypart IngatlanbefekstAlap
Székhelye: 4032 Debrecen Nagyerdei korat 1.
Addszama: 18220382-2-09

Cégjegyzékszam: Cégjegyzésre nem kotelezett
Szamlavezed bank: Erste Bank Hungary Zrt.

Az Alap 16 tevékenységi kore: 6810 — Sajat tulajdont ingadldas-vétele,
egyéb tevékenysége: 6820 — Sal@jdionu, bérelt ingatlan bérbeadasa, Gizemeltetése

Beszamol6 alairaséra jogosult személy: Kéri Attila
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Az Alapkezelb adatai
A tarsasag neve:
Székhelye:
Addszama:

Cégjegyzékszam:

Az Letétkezeb adatai
A letétkezed neve:

Székhelye:

Cégjegyzékszam:

Az Forgalmazé adatai
A Tarsasag neve:
Székhelye:

Cégjegyzékszam:

Az Ingatlanértékelé adatai
A Tarsasag neve:
Székhelye:

Addszama:

Cégjegyzékszam:

Divinus Befektetési Alapkez&lZrt.
4032 Debrecen Nedgiekorut 1.
13522397-1-09
01000394

Erste Bank Hungary Zrt.

1138 Budapest Néfir@4-26.
01-10-041054

Erste Bank Hungary Zrt.
1138 Budapest Népfiird 24-26.
01-20ab4

Colliers Magyarorszag Kift.
1124 Budapest Csbrsz utca 41.
10754559-2-43

01-08200

AZ ALAP SZAMVITELI POLITIKAJANAK MEGHATAROZO ELEMEI

Az Alap az alabbidbb torvények és rendeletek alapjan veégzi tevékey@is&ezeti kbnyveit és

nyilvantartisait:

- 2000.éevi C. Torvény a szamvitélr

« 215/2000- (XII. 11. ) Kormanyrendelet

. 2014. évi XVI. térvény a kollektiv befektetési faiikrdl és kezeélikrol, valamint egyes
pénzigyi targya térvények maédositasarol

. 78/2014. ( lll.14. ) Kormanyrendelet a kollektiviéleetési formak befektetési és hitelfelvételi

szabalyairol

Az Uzleti év, a mérlegkeészités iipontja

A 2016. Uzleti év 2016.01.01.- 2016.12.31.-ig tdrto
A mérlegkészités fipontja: 2017. majus 30.
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Forgalomban Iéw befektetési jegyek darabszama

2016.januar 01

Ertékesités ( daral

Visszavaltas( darat

2016. december 3

566¢ 926 69¢

56z 244 99¢

0

6232171 69¢

Az 1 jegyre jutd netto eszkozérték alakulasa ( nagti év utolsé napjara készitett )

Megnevezé Nettd eszkdzérték 6ssz¢ 1 jegyre juto nettd eszkdzer
2011 1C031€196 52° 1,92900I
2012 1023£915 40° 1,91340I
2013 9 95: 820 57 1,91520!
2014 901€ 606 91¢ 1,80440!
2015 9592244 11 1,69180I
2016 991€ 596 89t 1,59120I

Targyévben a nettd eszktzérték és az egy jegyre fubettd eszkdzérték valtozasa havi bontasban:

Datum Netto eszkozérték ( Ft) Egy jegyre jutdé dett
eszkozertek ( F
2015.12.31 9592244 11: 1,69180!
2016.01.2¢ 8 95€ 648 20! 1,57970!
2016.02.2¢ 911€977 97 1,60850!
2016.03.31 910(C 859 81t 1,60510(
2016.04.2¢ 9 15£ 802 54« 1,61480!
2016.05.31 9 15€ 854 93¢ 1,61530!
2016.06.3( 9148812 93: 1,61370!
2016.07.2¢ 9301519 29: 1,64050!
2016.08.31 965031 74 1,61080!
2016.09.3( 9481902 73: 1,58270!
2016.10.2¢ 9504646 78t 1,58650!
2016.11.3( 9537522 96! 1,59200!
2016.12.3( 991€ 596 89¢ 1,59120!

Befektetési politika

Az Alap befektetési célja, hogy a befektektzép és hosszutavon az inflaciot és a banki @iat
meghaladd hozamokat érjenek el a kockazatok mimreainten tartasa mellett.

Az Alapkezeb az Alap pénzeszkozdib ingatlanokat vasarol, az ingatlanokra nem fotdito
vagyonat pedig likvid eszkdzokben tartja. Az ingatlmegvasarlasa és értékesitése kozotti
idészakban azokat a befektetési elveknek medketel hasznositja. Az ingatlan portfélio

Osszedllithsa soran az Alapkézehind az ingatlanok jellege, mind a hasznositagahermel

képesség szempontjabdl igyekszik diverzifikacidguaddsitani.
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Az Alapkezeb torekszik arra, hogy az Alap likviditasdnak, asesvaltasok zavartalansdganak
biztositasahoz sziikséges likvid hanyad folikét teljes mértékben Ingatlanokba fektesse. Az Alap
kiegyensulyozott hozaménak biztositasa érdekébemllagkezeb a devizaarfolyamhoz kotott
ingatlanlgyletekél befolyé bevételek (bérleti dijak, lizing dijakiby arfolyamkockazatanak
fedezése céljdbdl hataésl igyleteket kdthet.

Folyd bevételt termélingatlanok:

Az Alapkezeb a portfélié diverzifikacigjat olyan- befektetészesnpontbol kisebb kockazatot
jelen®- ingatlanok felkutatdsaval és megvaséarlasavabsitza, amelynek folyd bérleti bevétellel
rendelkeznek, hosszu tavu Gzemeltetésre alkalnesalbeédk mindsitése is megfelél

KIEGESZIT O ADATOK

A gazdalkodasi formahoz @tt, vagy mas jogszabalyi kotelezettség alapjaargyevi beszamolo
szabalyszdiségét, megbizhatésagat és valddisagat konyvvizsgdérizte. A beszamolot
hitelesi® konyvvizsgald: Palatitz Laszlé ( tagsagi szam: A2 ), a SALDO-MINOR Kft.
ugyvezebje ( kamarai nyilvantartasi szam: 000294 )

Targyi eszkdzok

adatok E Ft-ban

Brutto érték Amortizacio ]

Megnevezés ——; ; : . ; : Netté érték Ertékelési Zaré

Nyit6o Véltozas Nyit6 Véltozas killénbozet

2016.01.01. 2015.01.01.
Ingatlanok 4.351.55 +934.06!( 80.74( +22.02° 5.182.85/ 1.916.53. 7.099.38
Miszaki 0 0 0 0 0 0 0
berendezést
Egyéb 0 0 0 0 0 0 0
berendezést
Beruhazasok 0 +227.31 0 0 227.31 0 227.31
Osszesen 435155 +1.161.37 80.74( +22.02° 5.410.16° 1.916.53. 7.326.70!
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Ingatlanok piaci értéke

1. Bérbeadasi célu ingatlanok Ft
Ingatlan cime Beszerzési érték Forgalmi érték Forgalmi érték
2015.12.31. 2016.12.31.
Szolnok, Tészegi u.5. 120 000 000 149 255 241 122 000 000
5823/14/F/.
Szolnok, Tészegi u.5. 100 000 000 137 786 072 126 000 000
5823/14/F/.
Budapest,Maglédi ut 17 380 000 000 814 116 633 794 000 000
41028/
Debrecen, Miklés u. 18. 105 000 00 19€ 975 22: 20€ 000 00(
Siéfok, Liszt Ferenc stny. 2-4. 1178 000 000 1 307 704 973 1 314 000 000
7831/
Budapest, Roppeniyu. 740 000 000 748 000 000 961 000 000
276981,2,c
Budapest, Robert Karoly 700 000 000 864 000 000
krt.9€-100
Osszesen 1 883 000 000 3356 838 141 4 387 000 000
Készletek

adatok EFt-ban

2015.12.31 2016.12.31
Ingatlankészlete 1.167.04 648 06°
Ingatlankészletek értékelési 63.112 218 633
kilonbozet
Készletek dsszesen: 1.230.158 866 700
2. Eladasi célu ingatlanok
Ft
Ingatlan cime Beszerzési érték Forgalmi érték Forgalmi érték
2015.12.31. 2016.12.31.
Siofok, Szent Laszl6 u.191. 1 699 999 998 871718 750 649 600 000
2662/81 (beszerzéskor:103 db
,2015.12.31-én: 50 db,
2016.12.3-én27 db dib )
Nyiregyhaza 8237/9 10 000 00 4C 264 44t 4C 000 00(
Szigetszentmiklés 0179/10 59 000 00 124926 05¢ 11€ 000 00(
Budapest, Maglédi Gt 17. 165 000 000 333 543 503 291 000 000
41028/¢
Budapest, Maglodi ut 17. 55 000 00 115460 67¢ 9C 000 00(
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41028/
Budadrs 10316 374 800 00 53(C 778 88t 551000 00(
Budadrs 10308 115261 08( 134842 95! 14C 000 00(
Biatorbagy 7721/18 430 000 00 831 385 80t 82C 000 00(
Debrecen-Pallag 045 230 000 00 46€ 047 99¢ 49z 000 00(
Debrecen 13811/7 36€943 52° 47:370 26! 49 000 00(
Kéroshegy 0209/12 2245 00( 1484 00( 1 500 00(
Kéroshegy 0209/13 38755 00( 25618 00( 25200 00(
Balatonszentgyorgy 042/4 22 000 00( 9 595 80( 23400 00(
Kiskunfelegyhaza 0418/49 1C 000 00( 31155 07! 27000 00(
Kiskunfélegyhaza 0418/56 6 000 00( 1 1
Veszprém,Ibolya u. 4825/4 24100 00( 31 800 00( értékesitv
Pilismarot 1891/2,4,5,42-63 75000 00( 44700 00(
Osszesen 3 283 999 998 4 023 992 223 3 806 400 00

Kovetelések

adatok E Ft-ban

201£.12.31 2016.12.31

Kovetelések aruszallitasbol és 141.501 110 393
szolgaltatasbol ( veik )
Adott ebleg 10.00( 14 271
AFA kovetelé: 201.51¢ 37 82«
Egyeb kovetelé 412 27

Kovetelések 6sszese 353.428 162 515
Ertékpapirok
2016.12.31-én nem volt az Alap tulajdonaban értgkpa
Pénzeszkdzok
adatok E Ft-ban

2015.12.31 2016.12.31

Pénzta 16 31€
11600006-00000000-50261248 HUF 50.18¢ 1963 27(
Kartyafedezeti szamla HUF 12 0
11600006-00000000-52251056 EUR 848.67¢ 3
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11600006-00000000-61795523 CHF 0 0

Osszesen: 898.894 1 963 589
Aktiv id 6beli elhatarolasok
adatok EFt-ban

2015.12.31 2016.12.31

Arbevéte 47.83: 97 745
Bankkame 0 0
Koltségek,raforditasok aktivabeli 30.364 1289
elhatarolas
Aktiv id ébeli elhatarolasok dsszesen: 78.196 09 034

Magyarazat:

,,,,,

Sajat toke

adatok E Ft-ban

Megnevezé 2015.12.31 2016.12.31
Induld toke 5.669.927 6.232.172
Kibocsatott befektetési 11.797.376 12.359.621
jegyek névérték
Visszavasarolt befektetési -6.127.449 -0.127.449
jegyek névérték
T 6kevaltozas 2.902.480 3.889.753
Eladott,visszavasarolt 165.922 507.677
befektetési jegyek
értékkulonbozet
Ertékelési killonbdzet 1.942.967 2.135.167
tartalék:
El6z6 év eredménye 634.39: 793.59:
Uzleti év eredménye 159.20( 453.31°
Sajat toke 8.572.407 10.121.925
Céltartalék

Az Alap céltartalékot nem képzett, varhatoan felittekdtelezettsége nincs.
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Hosszu lejaratu kotelezettségek

Az Alapnak 2016.12.31-én 34 307 E Ft hosszu lejééatelezettsége volt.

adatok E Ft-ban

2015.12.31 2016.12.31

Foglal¢ 6.86: 15C
Ovadél 23.82: 34.15;

Osszesen: 30.684 34.307
Rovid lejaratu kotelezettségek
A rovid lejaratu kotelezettségek dsszege: 175 4E8 E
adatok E Ft-ban

2015.12.31 2016.12.31
Kotelezettségek aruszallitasbol 132 172 738
és szolgaltatasbol ( szallit¢
Eléleg 48.90: 2.67¢
Osszesen: 49.033 175.413

Passziv idbeli elhatarolasok
A passziv idbeli elhatarolasok 6sszegét az alabbi tételek jalkot
adatok E Ft-ban
Megnevezé 2015.12.31. 2016.12.31.
Arbevéte 29.00¢ 29.04:
Letétkezebi dij 2.14% 2.40(
MNB valtozo di 542 60¢
Alapkezebi dij 10 51« 10.69:
Uzemeltetési dij jutalél 1.612 1.844
Egyét 60€ 27.5(4
llletékek 14.80( 14.80(
Passziv idbeli elhatarolasok dsszesen: 59.224 86.893
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EREDMENYKIMUTATAS

Az eredmeénykimutatas 6sszkoltség eljarassal kész{jIA ,, valtozatban .
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Belfoldi értékesités netté arbevételének alakulasa

adatok E Ft-ban

Megnevezé 2015. 2016.
Bérleti dijak arbevéte 133 90 247 06:
Készletértekesités arbevé 537 15( 805 35(
Kdzvetitett szolgaltatas arbevétele ( Az atharitott 3554 5138
koézluzemi dijak, szolgaltatasok 6sszegeit
tartalmazza
Egyeb arbevét 17C 3 96(
Osszesen 674 778 1 061 509
Egyéb bevétel

adatok E Ft-ban
Megnevezé 2015. 2016.
Kapott karterité 29¢ 25%
Kapott kdtbé 0 30
Egyéb bevétele 687 7 33¢
Osszesen 986 7617
Miikodési koltségek alakulasa

adatok E Ft-ban

Megnevezés 2015. 2016.
Aram 66(C 5 59¢
Viz 25¢ 362
Ga:z 5¢ 1 79¢
Posta, telefon kolts 48 14c¢
Karbantartasi koltsége 412: 8 08
Ingatlan értékbecsl 2 31( 2 30(
Kodnyvvizsgaloi szolgaltat: 35C 42¢
Szamviteli, jogi szolgaltat. 4 021 4 021
Marketing és reklamkoltség,hirés 3 60: 3672
Bérleti dijal 4 062 5 10(C

ARANYPART INGATLANBEFEKTETESI ALAP

Kiegéssimelléklet



11

Uzemeltetési dij jutalél 1612 1 84«
Egyéb anyagjellegszolgaltatdsok koltség 48 46¢ 22 81¢
Felligyeleti di 2 06¢ 2 36:
Hatdsagi eljarasi dijak, illeték 1317 63t
Bankkoltsé: 877 50z
Alapkezebi dij 10 51« 10 69
Letétkezebi dij 8 14¢ 9 29/
Biztositasi di 107¢ 1 02¢
Terv szeriti értékcsokkeneési leir 19 55¢ 22 02
Miikddési koltségek dsszesen: 113128 102 713

Az Aranypart Ingatlanbefektetési Alapikbdeési koltségei kdzott személyi jellegiadasok nem

szerepelnek, mert az Alapnak nincs munkavallal6ja.

Az Alap nem alanya a tarsasagi ésiigasi adonak. A helyi 6nkormanyzati adérendeletek
epitmeény- és telekado kotelezettségei terhelik lapat.

Egyéb raforditasok alakulasa

adok E Ft-ban
Megnevezé 2015. 2016.
Eladott aruk beszerzési ért: 325 49: 444 79:
Kdzvetitett szolgaltatas 3417 5 03¢
Kéaresemeén 18 452
Késedelmi kami, kartérité 0 18
Epitményadd,teleka 69 32: 74 27t
Egyéb raforditdsok 6sszesen: 398 251 524 573
Pénziugyi miveletek eredménye
adatok E Ft-ban
2015. 2016.
Pénziugyi miveletek bevételei 873 18 554
Kamatbevétel pénzintézél 87: 541
Atvaltasi, értékeléskori arfolyamnyere: 0 18 01«
Pénzugyi miveletek raforditasai 6 058 7077
Pénzintézetnekzetett kame 0 0
Atvaltasi, értékeléskori arfolyamveszte 6 05¢ 7 07
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Pénzlgyi miveletek eredménye -5 1&#5 11 471
Jovedelme#fseg
Bevételek 6sszesen
Az alabbi tablazat a bevételek alakulasat és méggtzmutatja be kategoriankent.

Besietk alakulasa és megoszlasa
Bevétel kategoria BE6 idészak Targyidszak
1000 HUF % 1000 HUF %

Arbevétel 674 778 99,80 1 061 509 97,59
Egyéb bevételek 986 0,10 7617 0,70
Pénzigyi niveletek 873 0,10 18 554 1,71
bevételei
Bevételek 6sszesen 676 637 100,00 1 087 680 100,0

Arbevétel

Az arbevétel az é6k6 idoszakhoz képest 386 731 EFt 6sszeggel, 57.31 %Al A mutatd
alakulasa 6nmagaban kedtéez

A beszamolasi ifkzak egy naptari napjara jutd arbevétit az ebz6 idészakban 1 848,7 EFt volt,
a targyiddszakban 2 900,3 EFt. A mutatd alakulasa 6nmagabdwvels.

Az 6sszes bevételen belll az arbevétel aranyasaé ieloszaki 99,8 %-rdl #argyiddszakban 97,59
%-ra csokkent. A mutatd alakulasa 6nmagaban kéteez

Raforditasok 6sszesen
Az alabbi tdblazat a raforditasok alakuldséat ésasdgsat mutatja be kategoérianként.
Ratbrasok alakulasa és megoszlasa

Réforditas kategéria &6 idészak Targyidszak

1000 HUF % 1000 HUF %
Anyagjelledi raforditasok 419 063 80,99 530 513 83,63
Ertékcsokkenési leiras 19 559 3,78 22 027 3,47
Egyéb raforditas 72 797 14,06 74 746 11,78
Pénzigyi niveletek raforditasaj 6 058 1,17 7077 1,12
Raforditasok 6sszesen 517 437 100,00 634 363 100,00

ARANYPART INGATLANBEFEKTETESI ALAP

Kiegéssimelléklet




13

Anyagjellegii raforditdsok

Az anyagjelleg raforditasok 6sszege ad®) idészakhoz képest 111 450 EFt értékkel, 26,60 %-kal
nott.

Az 0sszes raforditason belll az anyagjéilegforditasok aranya ( anyaghanyad ) @&zéeldészaki
80,99 %-rdl 83,.63 %-radtt.

Ertékcsokkenési leiras
Az értékcsokkeneési leirds dsszege ézéeldészakhoz képest 2 468 EFt értékkel, 12,62 %-&tl n

Az 0Osszes raforditason belll az értekcstkkenéesledranya az &6 idészaki 3,78 %-rél a
targyiddszakban 3,47 %-ra csokkent.

A bevételekhez viszonyitva az értékcsokkenésideisbkked aranyt mutat. Ezer Ft bevételre az
el6z6 idészakban 29 Ft, mig a targyskzakban 21 Ft értékcsokkenési leiras jutott.

Egyéb raforditasok
Az egyéb raforditasok 6sszege azélidészakhoz képest 1 989 EFt 2,73 %-kéttn

Az 0Osszes raforditdson bellil az egyéb raforditéadnya az ék6 idoszaki 14,06 %-rdl a
targyidsszakban 11,78 %-ra cstkkent.

A bevételekhez viszonyitva az egyéb raforditdsdkles aranyt mutatnak. Ezer Ft bevételre az
el6z6 idészakban 108 Ft, mig a targysrakban 69 Ft egyéb raforditas jutott.

Eredmény

Az alabbi tablazat az ARANYPART ALAP ado6zasitél eredményének Osszetételét, és annak
alakulast mutatja be.

Eredmeény Osszetétele

Kategoria ( E Ft) Elz6 id6szak Targyidszak
Uzemi (Uzleti) tevékenység eredménye 164 385 441 840
Pénzugyi nMiveletek eredménye -5 185 11 477
Adodzas ebtti eredmény 6sszesen 159 200 453 317

Az alaptevékenység eredménye aizé&lidészakhoz képest 277 455 EFt értékkel, 268,78 %-kal
nott.

A pénzugyi niiveletek eredménye azéeb idészakhoz képest 16 662 EFt értékkéttn
A targyévi eredmény az @6 idészakhoz képest 294 117 EFt értékkel, 284,75 %-&al n
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Pénziigyi helyzet

A pénzugyi helyzet alakulasa

Finanszirozas forrdsainak valtozasa

EFT Tajékoztatd adat Targyiszak
Sajat forrasok dvilése 1549 518
eblBl: targyévi mérleg szerinti eredmény 453 317 -
Kils6 forrasok lpvilése - 157 672
ebl:  rovid lejaratd  kotelezettségek 126 380 -
novekedése
Hosszu lejaratu és hatrasorolt kotelezettségek 3623 -
novekedése
céltartalékok és passzivoioeli elhatarolasok 27 669 -
novekedeése
Osszes forrasvilés 1707 190

Finanszirozasi igények valtozasa

EFT T4jékoztatd adat Targyiszak
Kovetelések és aktiv dbeli elhatarolasok - -170 075
Készletek - -363 458
Befektetett eszk6zok - 1176 028
ebBl: immaterialis javak és targyi eszkdzok 1176 028 -
befektetett pénzigyi eszkdzok 0 -
Osszes finanszirozasi igénydviilés 642 495

Pénzeszkdzok és értekpapirok allomanyanak alakulasa

Az Aranypart Alap likvid eszkdzeinek ( pénztar, ldsek, bankbetétek, forgatési célu értékpapirok )
allomanya a targyitszak folyaman 1 064 695 EFt 6sszeggét.nA rendelkezésre allo forrasok
valtozdsa meghaladta a finanszirozasi igény vatiz& mutato alakulasa 6nmagaban kedvez

Pénzeszkdzok és értékpapirok allomanyanak alkulasa

Ezer HUF Targyidszak
Nyito érték 898 894
+Forrasldvilés 1707 190
-Finanszirozasi igénydilése -642 495
Zard érték 1 963 589

ARANYPART INGATLANBEFEKTETESI ALAP
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Pénzeszkdzok és értékpapirok aranya az 6sszes eghidgn

A likvid eszk6zOk aranya a teljes eszkdzallomangehil az ebzé idészaki 10,3 %-rél 18,85 %-ra
nott.

Finanszirozasi igény
A mikodési javak finanszirozasi igénye ( forrasigénpedektetett eszkozok, a készletek, és a

kovetelések finanszirozasara Ptin az ebzo idészakban 7 734 258 EFt, a targisdakban
8 355 915 EFt.

Kilsé forrasok aranya

A kulso forrasok ( kotelezettségek, céltartalékok, pasgafibieli elhatarolasok ) aranya az 6sszes
forrason belll az k6 id6szaki 1,6 %-rol 2,8 %-radit.

Kotelezettségek fedezettsége

A fordulénapon a kovetelések allomanya nem fededfes mértékben az ARANYPART ALAP
kotelezettségeit.

Amennyiben az 6sszes kotelezettség kizardlag amlebkEkeriine kiegyenlitésre, ugy erre 72,3
napi arbevétel nydjtana fedezetet.

Likviditasi mutatok

Rovid tavu likviditas

A rovid tava likviditasra jellem& hogy a likvid eszkozok (pénzeszkdzok, értékpapiro
kovetelések ) az &6 idészakban 2 554 %-ban, mig a targgdakban 1 212 %-ban fedezték a

rovid lejarati kotelezettségeket, tehat a likvisiit@yyorsrata értéke az éeb évben 25,5, a
targyévben 12,12 volt.

Hossza tava likviditas
Az Osszes kotelezettséget a#zélidéoszakban 3 114,1 %-ban, mig a targgizhkban 1 427,0 %-

ban fedezte a forgbeszktzok értéke, tehat a haasadikviditasi rata értéke azéa idészakban
31,1 a targyidszakban 14,27 volt.

Vagyoni helyzet
Eszkdzok Osszetétele

A mérlegbosszeg az 8k6 idészakban 8 711 348 EFt, a targisdakban 10 418 538 EFt volt.Az
alabbi tablazat az eszk6zok 6sszetételét, és alakallasat mutatja be.

Eszkozok Osszetétele

Eszkozcsoport Bk6 idészak Targyidszak
1000 HUF % 1000 HUF %
Befektetett eszk6zok 6 150 672 70,60 7 326 700 70,32
Forgbeszkdzok 2 482 480 28,50 2992 804 28,73
Aktiv idébeli elhatarolasok 78 1%6 0,90 99 034 0,95

ARANYPART INGATLANBEFEKTETESI ALAP Kiegéssimelléklet
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Eszk6zok 6sszesen 8711 348 100,00 10 418 538 100,00

Forrasok 6sszetétele
Az alabbi tablazat az eszk6zOk dsszetételét, éakamlnkulasat mutatja be.
Forrasok osszetétele

Forras E6z6 idészak Targyidszak
1000 HUF % 1000 HUF %
Sajat ke 8 572 407 98,40 10 121 925 97,15
Céltartalékok G 0,00 0 0,00
Kotelezettségek 79 747 0,90 209 720 2,02
Passziv iélbeli elhatarolasok 59 224 0,70 86 893 0,83
Forrasok 0sszesen 8 711 348 100,00 10 418 538 100,00

Befektetett eszk6zok

A befektetett eszk6z6k aranya a teljes eszkozahyord belll az €lz6 idészaki 70,6 %-rol a
targyidsszakban 70,32 %-ra cstkkent.

Készletek

A készletek ardnya a teljes eszkdzallomanyon belil ebzé idészaki 14,10 %-rél a
targyidsszakban 8,30 %-ra cstkkent.

A készletek forgasi sebessége ( a készletben negiésegy napra jutd arbevétel ) az sl
idészaki 665,4 naprol 298,8 napra gyorsult

Kovetelések és Aktiv idbeli elhatarolasok

A kovetelések — ideértve jellegénél fogva az akti§beli elhataroldsokat is — ardnya a teljes
eszkozallomanyon belul 5 %-rol a targysdakban 2,5 %-ra csokkent.

Pénzeszkdzok és értekpapirok

A pénzeszkozok — ideértve jellegénél fogva a fdrgjatélu értékpapirokat is — aranya a teljes
eszkozallomanyon belul azéeb idészaki 10,3 %-rdl a targyédzakban 18,8 %-radit.

Sajat forras: sajat toke
A sajat bke aranya az 6sszes forrdson belll &zéeidészaki 98,4 %-rél a targyédzakban 97,15
%-ra csokkent.

A befektetett eszkdzok és a készletek egylttekéirtaz aebzé idészakban 116,1 %-ban, a
targyidsszakban 123,54 %-ban fedezte a séjét.t

ARANYPART INGATLANBEFEKTETESI ALAP Kiegéssimelléklet



17

Kllsé forrasok: kotelezettségek, céltartalékok és passzidébeli elhatarolasok

A kotelezettségek — ideértve jellegénél fogva tacellékokat €s a passzivbimkli elhatarolasokat is
— arénya az 6sszes forrdson belll &zéeldészaki 1,6 %-rol a targyiszakban 2,85 %-radit. A
mutato alakuldsa 6nmagaban kedten.

A kotelezettségeken belll a rovid lejaratlu kotetségek ardnya az &b idészaki 61,5 %-rol a

targyidsszakban 83,6 %-radtt. A mutato alakulasa 6nmagaban kediken.

PORTFOLIO JELENTES

Az Alap neve:
Az Alapkezel 6 neve:

Az Letétkezel 6 neve:

Aranypart Ingatlanbefektetési Alap
Divinus Befektetési Alapkezeld Zrt.

Erste Bank Hungary Zrt.

1221-15

NEE szamitas tipusa: napi
Targynap(T): 2016.12.31
Sajat t 6ke: 10 121 924 517 HUF

Egy jegyre jutd NEE:

1,624109UF / darab

Darabszam

282.171.698. db

A targynapi netté eszkozérték meghatarozasa:

|.LKOTELEZETTSEGEK
I/1.: Hiteladllomany (6sszes) 0
I/2. Egyéb kotelezettségek: Osszeg/Ert.
Ovadék 34.157.003
Foglalo 150.000
Eléleg 2.674.804
Kotelezettségek aruszallitasbol 172.738.159
Egyéb- nem kdltségalapu-kotelezettség
I/3. Céltartalékok 0
I/4. Passziv idbeli elhatarolasok 86.892.872
Kotelezettségek
0sszesen: 9.709.966

ARANYPART INGATLANBEFEKTETESI ALAP
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I1.LESZKOZOK

Osszeg/Forgalmi érték

[I/1.Folyészamla, készpénz

1.963.589.217

Erste HUF folyészamla

1.963.270.609

Erste Kartyafedezeti szamla -200

Pénztar 315.905

Erste CHF folyészamla -434

Erste EUR foly6észamla 3.337

[1/2. Egyéb kovetelés 162.514.900
Vevé 110.393.184

Adott eléleg ) 14.270.810

Egyéb kovetelések ( AFA, egyéb kov. ) 37.850.90

[1/3. Lekotott bankbetétek 0

11/3.1. Max. 3 ho lekotési
Erste HUF

0

[1/3.2. 3 hdnapnal hosszabb lekdtds

11/4. Ertékpapirok:

Megn. Devizanem. Néveérték

Az Aranypart Ingatlanbefektetési Alap befektetéglyjei utan az Alapkezieh vkére és a hozamra
vonatkoz6 garanciat vagy hozamigéretet nem tett.

1. tdblazat:
[1/5. Ingatlanok Tipus cim Hrsz Forgalmi érték ( Ft)
2016.12.31.

Pallag Telek 045/1 15300 00t
Pallac Telek 045/2 13 000 00t
Pallac Telek 045/ 13000 00(
Pallac Telek 045/¢ 13000 00(
Pallac Telek 045/t 13500 00(
Pallac Telek 045/6 13500 00(
Pallac Telek 045/ 13000 00t
Pallac Telek 045/¢ 13100 00
Pallac Telek 045/¢ 13000 00t
Pallac Telek 045/1( 13000 00(
Pallac Telek 045/11 13500 00(
Pallag Telek 045/1: 13500 00(

ARANYPART INGATLANBEFEKTETESI ALAP
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Pallac Telek 045/1: 13500 00(
Pallag Telek 045/14 13500 00(
Pallac Telek 045/1¢ 13100 00(
Pallac Telek 045/1¢ 13000 00(
Pallag Telek 045/17 13 000 00t
Pallac Telek 045/1¢ 13000 00(
Pallac Telek 045/1¢ 13500 00(
Pallac Telek 045/2( 13500 00(
Pallac Telek 045/21 22 000 00(
Pallag Telek 045/22 17700 00(
Pallac Telek 045/2: 1€ 300 00(
Pallag Telek 045/2¢ 16 800 00(
Pallac Telek 045/2¢ 14600 00(
Pallac Telek 045/2¢ 18900 00(
Pallac Telek 045/2 19700 00(
Pallac Telek 045/2¢ 17500 00(
Pallac Telek 045/2¢ 2C 300 00
Pallac Telek 045/:0 2C 300 00(
Pallag Telek 045/31 17 600 00(
Pallac Telek 045/3: 23800 00(
Pallag Telek 045/3: 0
Biatorbag Telek 7721/1¢ 82C 000 00(
Budapest,Maglodi ut 1 Telek 41028/t 291000 00(
Nyiregyhaz Telek 8237/¢ 40 000 00(
Szigetszentmiki¢ Telek 017910 11€ 000 00(
Budaor: Telek 1031¢ 551000 00(
Budaor: Telek 1030¢ 14000 00(
Debrecen, Mikepércsi Telek 13811/ 492 000 00(
Pilismaré Telek 1891/: 3000 00(
Pilismaré Telek 1891/« 400 00(
Pilismaré Telek 1891/t 1700 00(
Pilismaré Telek 18€1/42 2 500 00(
Pilismaré Telek 1891/4: 200 00(
Pilismaré Telek 1891/4« 2100 00(
Pilismaré Telek 1891/4¢ 2 900 00(
Pilismaré Telek 1891/4¢ 2900 00(
Pilismaré Telek 1891/4° 1 800 00(

ARANYPART INGATLANBEFEKTETESI ALAP Kiegéssimelléklet
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Pilismaré Telek 1891/4¢ 1 800 00(
Pilismaré Telek 1891/4¢ 1 800 00(
Pilismaré Telek 1891/5( 1 800 00(
Pilismaré Telek 1891/5: 1 800 00(
Pilismaré Telek 1891/5: 1 800 00(
Pilismaré Telek 1891/5! 1 800 00(
Pilismaré Telek 1891/5¢ 1 800 00(
Pilismaré Telek 1891/5¢ 1 800 00(
Pilismaré Telek 1891/5¢ 1 80C 00C
Pilismaré Telek 1891/5° 1 800 00(
Pilismaré Telek 1891/5¢ 1 800 00(
Pilismaré Telek 1891/5¢ 1 800 00(
Pilismaré Telek 1891/6( 1 800 00(
Pilismaré Telek 1891/6: 1 800 00(
Pilismaré Telek 1891/6: 1 800 00(
Pilismaré Telek 1891/6: 200 00(
Kérosheg Telek 0209/1: 150C00C
Koérésheg Telek 0209/1: 2520C00C
Balatonszentgyor¢ Telek 042/¢ 23400 (0C
Kiskunfélegyhaz Telek 0418/4¢ 27 000 00(
Kiskunfélegyhaz Telek 0418/5¢ 1
Budapest,Maglodi ut 1 Kereskedelmi ingatle 41028/t 794000 00(
Budapest,Gitar u./Sorgyar  Kereskedelmi ingatle 41028/ 9C 000 00
Debrecen,Mikl6s u.1 Kereskedelmi ingatle 924¢ 20€ 000 00(
Siofok,Liszt F.stny.: Kereskedelmi ingatle 7831/1/A/] 874000 00(
Siéfok,Liszt F.stny.: Kereskedelmi ingatle 7831/1A/2 397000 00(
Siéfok,Liszt F.stny.: Kereskedelmi ingatle 7831/1/B/: 11000 00(
Siofok,Liszt F.stny.: Kereskedelmi ingatle 7831/1/B/: 15000 00(
Siéfok,Liszt F.stny.: Kereskedelmi ingatle  7831/1/B/: 17000 00(
Szolnok,Tészegi u. Kereskedelmingatlar 5823/14/F/1 122 000 00(
Szolnok,Tészegi u. Kereskedelmi ingatle 5823/14/F/2 12€ 000 00(
Siéfok,Szent L.u.19 Kereskedelmi ingatle 2662/81/A/1 21800 00(
Siofok,Szent L.u.19 Kereskedelmi ingatle 2662/81/A/2 21500 00(
Siéfok,Szent L.u.11. Kereskedelmi ingatle 2662/81/A/3 21500 00(
Siofok,Szent L.u.19 Kereskedelmi ingatle 2662/81/A/4 21500 00(
Siéfok,Szent L.u.19 Kereskedelmi ingatle 2662/81/A/5 21500 00(
Siofok,Szent L.u.19 Kereskedelmi ingatle 2662/81/A/6 21500 00(
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Sicfok,Szent L.u.19: Kereskedelmi ingatle 2662/81/A/7 21500 00(
Siéfok,Szent L.u.19 Kereskedelmi ingatle 2662/81/A/11 23 600 00(
Siofok,Szent L.u.19 Kereskedelmi ingatle  2662/81/A/12 23000 00(
Siofok,Szent L.u.19 Kereskedelmi ingatle  2662/81/A/13 23000 00(
Siéfok,Szent L.u.19 Kereskedelmi ingatle 2662/81/A/14 23000 00(
Siofok,Szent L.u.19 Kereskedelmi ingatle  2662/81/A/15 23000 00(
Siéfok,Szent L.u.19 Kereskedelmi ingatle 2662/81/A/16 23000 00(
Siofok,Szent L.u.19 Kereskedelri ingatlar  2662/81/A/17 23000 00(
Siofok,Szent L.u.19 Kereskedelmi ingatle  2662/81/A/18 23000 00(
Siéfok,Szent L.u.19 Kereskedelmi ingatle 2662/81/A/19 23000 00(
Siofok,Szent L.u.19 Kereskedelmi ingatle  2662/81/A/20 23 600 00(
Siéfok,SzenlL.u.191 Kereskedelmi ingatle 2662/81/A/23 2C 000 00
Siofok,Szent L.u.19 Kereskedelmi ingatle  2662/81/A/35 23 300 00(
Siéfok,Szent L.u.19 Kereskedelmi ingatle 2662/81/B/5 21500 00(
Siéfok,Szent L.u.19 Kereskedelmi ingatle 2662/81/B/18 2300C00C
Siofok,Szent L.u.19 Kereskedelmi ingatle  2662/81/B/20 23000 00(
Siéfok,Szent L.u.19 Kereskedelmi ingatle 2662/81/B/22 23000 00(
Siofok,Szent L.u.19 Kereskedelmi ingatle  2662/81/B/23 23000 00(
Siéfok,Szent L.u.19 Kereskedelmi ingatle 2662/81/B/41 33700 00(
Siofok,Szent L.u.19 Kereskedelmi ingatle 2662/81/C/1 23300 00(
Siofok,Szent L.u.19 Kereskedelmi ingatle 2662/81/C/9 53 800 00(
Budapest,R6ppeniiyu.32./A-C Kereskedelmi ingatle 27698/: 961000 00(
Budapest,Rébert Karolykrt. Kereskedelmi ingatlan  27343/2 864 000 000
9€-100

Osszesen: 8 193 400 001
[1/6 Aktiv id ébeli elhatarolasok 99.033.533

Eszk6zok Osszesen:

10.418.537.65

H
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A nettd eszkdzérték és a beszamolo egyeztetése

Megnevezés Nett6 eszkozérték Fékonyvi 6sszeg Fékonyvi szamla Eltérés ( Ft)
( Forint) ( Forint)
Ingatlanok 7916 510 002 8193 400 001 12,26 276 889 999
Ertékbecslésben ki nem mutatott ECS 67 617 700 0 -67 617 700
7984 127 702

Betét 0 0 0
Bérleti dij 6 166 834 238 058 261 911 231 891 427
Erste HUF (50261248 ) 1926 058 726 1963 270 609 3841 37 211 883
Erste HUF ( 66047595 ) 0 -200 3852 -200
Erste EUR (52251056 ) 3628 3337 386111 -291
Uton 1évé pénz 0 0 0
Erste CHF ( 61795523 ) 0 -434 386112 -434
Hazipénztar 315 905 315 905 381 0
AFA kévetelés 0 37 824 000 468 37 824 000
Elhatarolasok 2133898

Egyéb kovetelés 179 133 843 124 690 900 35,36,311 -54 442 943
Brutt6 eszkozérték: 10 097 940 536 10 557 562 379 459 621 843
Forgalmazdéi dij 0 0 0
llleték -14 800 000 -14 800 000 4823 0
Egyéb -105 568 960 -264 847 356 454 -159 278 396
Ovadék -28 577 905 -34 157 003 446 -5 579 098
Foglalé -8 789 355 -150 000 444 8 639 355
Kaucié -5425511 0 5425511
Kapott eléleg -3 100 000 -2 674 804 453 425 196
AFA kotelezettség -10 902 142 0 468 10 902 142
Hitel 0 0 0
Letétkezeldi dij -2 318 906 -2 400 188 5322 -81 282
Vagyonkezel6i dij -830 577 -10 693 000 5321 -9 862 423
PSZAF dij -579 725 -609 000 5301 -29 275
Biztositas 996 140 -1 027 921 533 -2 024 061
Konyvelési dij -637 718 -335 068 5206 302 650
Epitményadd -530 787 -74 275 172 86712,86713 -73 744 385
Ertékbecslési dij elhatarolas -52 775 -1 140 000 5204 -1 087 225
Konyvvizsgaléi dij -245 896 0 5205 245 896
Karbantar.Mark.,vall.d.,k6zos ktg -21 584 000 52 -21 584 000
Siofok,Ezustpart-bérleti dij (Gloria) 20 479 -2 500 000 5211 -2 520 479
Db.Miklds u.bérl.d.(Yacht Club) -1 500 000 52111 -1 500 000
Bp.Rdébert K. bérl.d.(Dimoneta) -1 100 000 52111 -1 100 000
Uzi jutalék ( Bp.Maglodi) -1 844 349 5209 -1 844 349
Netté eszkozérték 9916 596 898 10 121 924 518 205 327 620
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Befektetési jegyek darabszama 2016-12-31 6232 171 698

Egy jegyre jutd nettd eszkdzérték

1,624141

Egy befektetési jegyre juto eltérés

0,032946

A Letétkezeld altal a forduld napra elkészitett hivatalosan kdzzétett netté eszkdzérték kimutatds nem egyezik pontosan a Szamviteli

Torvény alapjan elkészitett éves beszamoldban szerepld sajat tokével, mert a beszamolé 2016.12.31. napra, a nettd eszkdzérték el6z6

napi koltségekkel késziilt. Az eltérés oka az Gton Iévd pénzek és pénzszamlak egyenlegének Szamviteli tdrvény alapjan térténé

szerepeltetése a beszamoldban, tovabba a nem realizalt kamatelszdmolasok és deviza-arfolyamkilonbézetek hatasa.

Az AFA eltéré rendszer(i kezelése is okoz eltérést egyes soroknal.

Tovabbi eltérést okoz hogy egyes tételek a kettds konyvvitel rendszerében szerepelnek, mig a nett6 eszkdzérték szamitasakor nem

kerltek figyelembevételre.
Az eltérés nem jelent6s.

CASH - FLOW KIMUTATAS ( adatok E Ft-ban )

2015 2016
Megnevezés EFT EFT

l. | Szokasos tevékenységbdl szarmazé pénzeszkoz-valtozas (Miikodési CF, 1-13.sorok ) -176 612 4531
1. | Targyévi eredmény (befolyt bérleti dijak, kapott hozamok nélkiil ) +/- 14 891 979 263
2. | Elszdmolt amortizacié + 19559 22 027
3. | Elszdmolt értékvesztés és visszairas +/- 0 0
4. | Elszamolt értékelési kiilonbozet +/- 0 192 200
5. | Céltartalékképzés és felhasznalas kiilldnbozete +/- 0 0
6. | Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye +/- 537 150 360 559
7. | Ertékpapir befektetések értékesitésének,bevaltasanak eredménye +/- 0 0

-1176
8. | Befektetett eszkdzdk allomanyvaltozésa +/- -345 719 028
9. | Forgbeszkdzok allomanyvaltozasa +/- -328154| -510324
10. | Révid lejaratu kdtelezettségek allomanyvaltozasa +/- -17 031 126 380
11. | Hosszu lejaratu kotelezettségek allomanyvaltozasa +/- -21 823 3623
12. | Aktiv id6beli elhatdrolasok allomanyvaltozasa +/- -7 649 -20 838
13. | Passziv id6beli elhatdrolasok allomanyvaltozasa +/- -27 836 27 669
Il. | Befektetési tevékenységhdl szarmazé pénzeszkoz-valtozas (Befektetési CF 14-19.sorok) -244 762 156 164
14. | Ingatlanok beszerzése - -740000| -811500
15. | Ingatlanok eladésa + 325494 805 350
16. | Befolyt bérleti dijak + 168 871 143 760
17. | Ertékpapirok beszerzése - 0 0
18. | Ertékpapirok eladasa, bevaltasa + 0 0
19. | Kapott hozamok + 873 18 554
lll. | Pénziigyi miiveletekbdl szarmazé pénzeszkoz-valtozas (Finanszirozasi CF 20-26.sorok ) 1148 000 904 000
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20. | Befektetési jegy kibocsatas + 1503 000 904 000
21. | Befektetési jegy kibocsatas soran kapott apport - 0 0
22. | Befektetési jegy visszavasarlasa - -355 000 0
23. | Befektetési jegyek utan fizetett hozamok - 0 0
24. | Hitel illetve kélcsdn felvétele + 0 0
25. | Hitel illetve kélcsdn térlesztése - 0 0
26. | Hitel illetve kélcsdn utén fizetett kamat - 0 0
Iv. | Pénzeszkdzok valtozasa ( +-1+-11+-lll.sorok ) +/- 726 626 | 1064 695

Pénzeszkozok nyitd 172268 | 898 894

Pénzeszkozok zard 898 894 | 1963589

Pénzeszk6zok valtozasa 726 626 | 1064 695

Alap teljesitménye

| | 2011.12.31 | 2012.12.31 | 2013.12.31 | 2014.12.31 | 2015.12.31 | 2016.12.31. |

1 2 3 4 5 6
Porfolio 92,9 -0,8366 0,0941 -5,7853 -6,2403 -5,94683
nettd hozama
Index (%)
Referencia 4 99 1,7297 184,7 193,34 200,61 214,96
Index (%)
Volt —e Nem Nem Nem Nem Nem Nem
szarmaztatoft
ugylet
Szarmaztatoft  N/A N/A N/A N/A N/A N/A
ugyletek
piaci értéke
Toékeattétel N/A N/A N/A N/A N/A N/A
mértéke

ARANYPART INGATLANBEFEKTETESI ALAP

Kiegéssimelléklet
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Az egy jegyre jutd nettd eszkozérték alakulasa
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