FELHiIVAS IRASBELI HATAROZATHOZATALRA

AZ Otthon Centrum Holding Korlatolt Felel6sségl Tarsasag altal kibocsatott Otthon
Centrum 2031 Kotvény elnevezésii, HU0O000360391 ISIN kédu kotvény vonatkozasaban

Tisztelt Kétvénytulajdonosok!

Alulirott Otthon Centrum Holding Korlatolt Feleldsségi Tarsasag (székhely: 1023 Budapest,
Lajos utca 28-32.; cégjegyzékszam: 01 09 729566; addszam: 13326816-2-41) mint kibocsato (a
»Kibocsat6”) az altala 2021. aprilis 19-én napjan kibocsatott 58 darab, 2.900.000.000 HUF
o0ssznéveértékl Otthon Centrum 2031 elnevezési, HU0O000360391ISIN azonositéju kotvények (a
»,Kotvények”) kapcsan felhivja a t. Kotvénytulajdonosokat irasbeli hatarozathozatalra.

Jelen felhivas kifejezett eltéré rendelkezése hianyaban a jelen felhivasban nagy kezdébetlvel
hasznalt kifejezések a Kibocsatd 2021. junius 24. napjan kelt informacidés dokumentumaban (az
»informaciés Dokumentum”) foglalt jelentéstartalommal birnak.

I AKibocsaté aKotvény vonatkozo rendelkezése, valamint az Informaciés Dokumentum
12.19. Kovendnsok - ,Rendkiviili visszavaltdsi események” pontjanak 7. ,Uzleti
tevékenység megvaltozasa” alpontja szerint az alabbi kovenans betartasat vallalta:

7. Uzleti tevékenység megvaltozasa

A Kibocsatd, vagy azon leanyvallalatai, melyben a Kibocsatd a kibocsatas idépontjaban tobbségi
Befolyassal rendelkezik (jelen pont alkalmazasaban a tovabbiakban: Leanyvallalat) a Kbétvények
futamideje alatt (a Kétvénytulajdonosok tobbségének elbézetes hozzajarulasa nélkil) a 6810 ’08
TEAOR kéd sajat tulajdonu ingatlan addsvételével, illetve a 6619 08 TEAOR kédu egyéb pénziigyi
kiegészitd tevékenységgel mint fétevékenységekkel (a tovabbiakban: Fétevékenység) felhagynak,
vagy a Fétevékenységliket, illetéleg valamely Leanyvallalatban fennallé részesedésiiket mas — az
OC Csoporton kiviili— személyre részlegesen vagy teljes mértékben atruhaznak, kivéve

A. ha a F6tevékenység jogszabalyvaltozas miatt szlinik meg;

B. ha az atruhdzassal érintett részesedés mértéke nem haladja meg a Kibocsaté vagy
Lednyvallalata altal tulajdonolt teljes részesedésének 20%-at;

C. ha az atruhazassal érintett vagy megsziint Fétevékenységbdl szarmazd bevétel nem éri el a
Kibocsato és annak Lednyvallalatai teljes tevékenységbdél szarmazo konszolidalt arbevételének
20%-4t.

A Kibocsato rogziti, hogy a kovetkezd tranzakcid végrehajtasat tervezi.

o a Kibocsatdé at kivanja ruhazni a BXI Ingatlankozvetitd Kft.-ben fennalld
részesedését (székhely: 1023 Budapest, Lajos utca 28-32., adészam: 24390037-
2-41, cégjegyzékszam: 01 09 174683) (a tovabbiakban: BXI), illetve a BXI
tevékenységét a BXI jelenlegi menedzsment tagjai (Szathmary Zsolt jelenlegi Sales
Igazgatd és Kurti Péter jelenlegi adminisztracios és gazdasag vezetd, a
tovabbiakban: Vevok) részére, akik igy franchise partnerekké valnanak, ezzel a
Kibocsatd novelné az Otthon Centrum Franchising Kft. (székhely: 1023 Budapest,
Lajos utca 28-32., adészam: 13075417-2-41, cégjegyzékszam: 01 09 717482, a
tovabbiakban: OC Franchise) kils6é bevételeit, és javitana a Kibocsatoi
cégcsoport nyereségességét,



o a tranzakcié oOsszértéke 120.000.000 Ft (nettd), ezzel a tranzakcidval a
Kibocsatonak az a célja, hogy a menedzsment fokusz atkertiljon a nyereségesebb
Uzletagakra, melynek eredményeképpen a fragmentaltsag csokkenhet és a
rendszer hatékonysag 6sszességeben nbhet,

o a Kibocsaté mind a BXI-ben (92%-0s részesedéssel), mind az OC Franchise-ban
(92%-o0s részesedéssel) tobbségi befolyassal rendelkezik, igy azok az Informacios
Dokumentum értelmében Leanyvallalatnak minésulnek,

A Scope Ratings GmbH hitelmindsit6 egy egyszer(isitett rating review keretében megvizsgalta a
tervezett tranzakcioét, és arra tekintettel fenntartotta a Kibocsaté jelenlegi ratingjét.

A Kotvény vonatkozé rendelkezése, valamint az Informacios Dokumentum 12.19. Kovenansok -
»Rendkiviilli visszavéltdsi események” pontjdnak 7. ,Uzleti tevékenység megvaltozasa”
elnevezésl kovenansra tekintettel a fenti tranzakciéhoz szikség van a Kotvénytulajdonosok
tobbségének el6zetes hozzajarulasara. A Kibocsatd ezen elézetes hozzajarulds beszerzése
céljabol jelen felhivassal irasbeli hatarozathozatalra hivja fel a t. Kotvénytulajdonosokat.

1. A Kotvény vonatkozé rendelkezése, valamint az Informéaciés Dokumentum 12.19.
Kovenansok - ,,Rendkiviili visszavaltasi események” pontjanak 1. ,Rating Romlas”
elnevezésU kotelezettségvallalasa igy szol:

»Amennyiben a Kétvény Hitelmindsité altali hitelmindsitése

1.1. »B” vagy ,,B-” kategoriaba esik, és a Kotvény hitelmindsitése legkésébb a lemindsités
kozzétételét kovetd két éven bellil (2*365 nap) a kbzzétett hitelmindésités alapjan nem éri
el a B+, vagy annal magasabb hitelmindésitést; vagy

1.2. a futamidé alatt barmikor ,,CCC” kategdridba, vagy az alé romlik.”

A Kibocsatd javasolja a kotelezettségvallalas szovegezését egyértelmdsiteni a (2*365 nap)
szovegrész elhagyasaval az alabbiak szerint:

»Amennyiben a Kétvény Hitelmindsité altali hitelmindsitése

1.1.  ,B” vagy ,B-” kategoriaba esik, és a Kotvény hitelminGsitése legkésébb a lemindsités
kozzétételét kbvetd két éven bellil a kbzzétett hitelmindsités alapjan nem éri el a B+, vagy
annal magasabb hitelminésitést; vagy

1.2. a futamidé alatt barmikor ,,CCC” kategdridaba, vagy az ald romlik.”

A Kibocsatd ezen mddositdshoz vald hozzajarulas beszerzése céljabdl jelen felhivassal irasbeli
hatarozathozatalra hivja fel a t. Kotvénytulajdonosokat.

M. A Kotvény vonatkozd rendelkezése, valamint az Informaciés Dokumentum 12.19.
Kovenansok - ,Rendkiviili visszavaltasi események” pontjdnak 6. ,Osztalék
korlatozas” elnevezésl kotelezettségvallalasa igy szol:

»A Kibocsato a Kbtvény futamideje alatt barmely évben az addzott eredménye 50%-at meghaladé
a Ptk. szerinti osztalék- és osztalékelbleg fizetést teljesit, és az osztalékkorlatozassal érintett
osszeget a K6tvény futamideje alatt az eredménytartalék cs6kkentése utjan sem fizeti ki (ide
nem értve a szabad eredménytartalék terhére térténd t6keemelést, valamint a jegyzett téke
csOkkentésének torvényben meghatdrozott kotelez6 eseteit).”

A Kibocsaté javasolja az ,,és az osztalékkorlatozassal érintett 6sszeget a Kotvény futamideje alatt
az eredménytartalék csbkkentése utjan sem fizeti ki” szovegezést pontositani az alabbiak szerint:



»A Kibocsatd a Kétvény futamideje alatt barmely évben az addzott eredménye 50%-at meghalado
a Ptk. szerinti osztalék- és osztalékelbleg fizetést teljesit, vagy az osztalékkorlatozassal érintett
osszeget a Kotvény futamideje alatt az eredménytartalék csékkentése utjan részben vagy
egészben kifizeti (ide nem értve a szabad eredménytartalék terhére torténé tékeemelést,
valamint a jegyzett t6ke csbkkentéseének torvényben meghatarozott kotelezé eseteit).”

A Kibocsatdé ezen modositashoz valé hozzajarulas beszerzése céljabdl jelen felhivassal irasbeli
hatarozathozatalra hivja fel a t. Kétvénytulajdonosokat.

V. A Koétvény vonatkozé rendelkezése, valamint az Informaciés Dokumentum 12.19.
Kovenansok — ,,Rendkiviili visszavaltasi események” pontjanak 1. ,Rating Romlas”
elnevezésl kotelezettségvallalasa az ,,Orvoslas Rating Romlas esetén” részben ugy
szol, hogy
»(--.) A Kibocsato kételes 120 napon belil a jéovében esedékessé valo téke- és
kamatfizetési kotelezettsége teljesitéséhez szlikséges 6sszeg alszamlan tortént
elhelyezésér6l -  fedezetigazolas mellett -  jrasban  tadjékoztatni a
Kétvénytulajdonosokat, ennek elmaradasa esetén a Kibocsaténak automatikusan
azonnali visszavasarlasi kbtelezettsége keletkezik. (...)” (ID 65. oldal)

A Kotvény vonatkozé rendelkezése, valamint az Informaciés Dokumentum 12.19.
Kovenansok —,,Rendkiviili visszavaltasi események” pontjanak az ID 65. oldalan talalhaté
része Uugy szol, hogy

»(-..) A Kibocsato koteles az alszamla mindenkori egyenlegérél — fedezetigazolas mellett -
az elhelyezést koveté 30. napon, majd ezt kbvetéen havonta (30 naponként) irasban
tajékoztatni a Kotvénytulajdonosokat, ennek elmaraddsa esetén a Kibocsatdonak
automatikus, azonnali visszavasarlasi kotelezettsége keletkezik. (...)” (ID 65. oldal)

A Kibocsaté javasolja a kotelezettségvallalas itt idézett részeinek szovegezését egyértelmdsiteni
az alabbiak szerint:

»(-..) A Kibocsato koteles az elhelyezést koveté 30. napon, de legkésébb az 1.1. pont alatti
esetben a 2 év elteltét kéveté 120 napon, illetve az 1.2. pont alatti eset bekovetkezését
koveté 120 napon beliil a jovében esedékessé vald t6ke- és kamatfizetési kotelezettsége
teljesitéséhez sziikséges 6sszeg alszamlan tortént elhelyezésérél — fedezetigazolds mellett -
irasban tdjékoztatni a Kotvénytulajdonosokat, ennek elmaradasa esetén a Kibocsatonak
automatikusan visszavasarlasi kotelezettsége keletkezik. (...)” (ID 65. oldal)

»(---) A Kibocsato kételes az alszamla mindenkori egyenlegérél — fedezetigazolas mellett — az
elhelyezést kovetd 30. napon, de legkésébb az 1.1. pont alatti esetben a 2 év elteltét kévetd
120 napon, illetve az 1.2. pont alatti eset bekovetkezését kéveté 120 napon beliil, majd ezt
kévetéen havonta (30 naponként) irasban tajékoztatni a Kétvénytulajdonosokat, ennek
elmaradédsa esetén a Kibocsatonak automatikus visszavasarlasi kdtelezettsége keletkezik. (...)”

(ID 65. oldal)

A Kibocsatd ezen médositashoz valé hozzéajarulas beszerzése céljabodl jelen felhivassal irdsbeli
hatarozathozatalra hivja fel a t. Kétvénytulajdonosokat.



A hatdrozathozatalra irasban, a jelen felhivashoz mellékelt szavazolap kitoltésével és annak
alairasaval kerll sor. Kérjuk, hogy a szavazolapon egyértelmUien jeldlje meg, hogy egyetért-e az
adott hatarozati javaslatokkal.

A szavazas joga azt a Kotvénytulajdonost illeti meg, akinek a kdtvénytulajdonosi minéségét a
Kibocsato altal a jelen felhivas szerinti irasbeli hatarozathozatal céljabol 2024. december 20.
értéeknapra megrendelt, a Keler Zrt. altal kiallitott tulajdonosi megfeleltetés és a
Kotvénytulajdonosnak a Kotvények levél szavazas id6pontjaban valé valtozatlan tulajdonlasarol
és a szavazati jog gyakorlasi joganak fennallasardl szold, a melléklet szerinti szavazolapon tett
nyilatkozata igazolja.

Kérjuk, hogy a hatarozati javaslatra adott valaszat a melléklet szerinti szavazélapon teljes
bizonyit6 ereji maganokiratba foglalva sziveskedjenek megkuldeni a Kibocsaté részére hiteles
elektronikus alairassal ellatott formaban a Belai.Balazs@oc.hu email cimre olyan médon, hogy
az 2024. december 20. napjaig megérkezzen az email cimre.



MELLEKLET
SZAVAZOLAP

A (székhely: ), mint az Otthon Centrum Holding Korlatolt
Felelésseégl Tarsasag (székhely: 1023 Budapest, Lajos utca 28-32.; cégjegyzékszam: 01 09
729566; addészam: 13326816-2-41 ,Kibocsatd”) altal kibocsatott Otthon Centrum 2031
elnevezésl, HUO000360391ISIN azonositoju ISIN azonositéju [ ] db kotvény
tulajdonosa (,,Kétvénytulajdonos”) alulirott, cégjegyzésre jogosult képviseléje/meghatalmazés
alapjan képviseletre jogosult, a 2024. december 13. napjan kelt irasbeli hatarozathozatalra
vonatkozo felhivassal kezdeményezett és irasbeli szavazas utjan lebonyolitott kotvénytulajdonosi
dontéshozatal kapcsan jelen nyilatkozattal vallalja, hogy a Koétvénytulajdonos a
kotvénytulajdonosi minéségét 2024. december 20. napjaig a fenti darabszamu Kotvényhez
kapcsoldéddan fenntartja, és az alabbiak szerint gyakorolja a Kotvénytulajdonost megillet6
szavazati jogot.

1/2024. (XIl. 20.) sz. szamu hatarozattervezet

»A Kotvénytulajdonosok az Otthon Centrum Holding Korlatolt Felel6ésségli Tarsasag (székhely:
1023 Budapest, Lajos utca 28-32.; cégjegyzékszam: 01 09 729566; addszam: 13326816-2-41; a
»Kibocsaté”) mint kibocsaté altal kibocsatott altal 2021. aprilis 19-én napjan kibocsatott 58
darab, 2.900.000.000 HUF 6ssznévérték(i Otthon Centrum 2031 elnevezési, HU0000360391 ISIN
azonositéju kotvények (a ,Kotvények”) vonatkozasaban a Kotvény vonatkozd rendelkezése,
valamint az Informaciés Dokumentum 1712.719. Kovenansok - ,Rendkiviili visszavaltasi
események” pontjanak 7. ,,Uzleti tevékenység megvaltozdsa” elnevezés( kovendnsra tekintettel
jovahagyjuk azon tranzakciot, amelynek keretében a Kibocsatd atruhazza a BXI Ingatlankozvetitd
Kft.-ben fennallé részesedését (székhely: 1023 Budapest, Lajos utca 28-32., addszam: 24390037-
2-41, cégjegyzékszam: 01 09 174683, a ,,BXI”), illetve a BXI tevékenységét a BXI jelenlegi
menedzsment tagjai (Szathmary Zsolt jelenlegi Sales Igazgatdé és Kurti Péter jelenlegi
adminisztraciés és gazdasag vezetd, a ,VevOk”) részére nettd 120.000.000 Ft tranzakcio
osszértéken.

A Kotvény vonatkozoé rendelkezése, valamint az Informaciés Dokumentum 12.19. Kovenansok -
»Rendkiviili visszavaltdsi események” pontjanak 7. ,Uzleti tevékenység megvaltozdsa”
elnevezés( kotelezettségvallalasa szovege helyére az alabbi bekezdés lép, igy ennek megfeleléen
a Kotvény vonatkozasaban készitett Tpt. 7. § (2) bekezdés szerinti, a KELER Zrt.-nél elhelyezett
okirat a modositasnak megfeleld Uj okiratra lesz cserélve:

A Kibocsato, vagy azon leanyvallalatai, melyben a Kibocsato a kibocsatas idépontjaban tobbségi
Befolyassal rendelkezik (jelen pont alkalmazasaban a tovabbiakban: Leanyvallalat) a Kotvények
futamideje alatt (a Kotvénytulajdonosok tobbségének elézetes hozzajarulasa nélkil) a 6810 08
TEAOR kédU sajat tulajdonu ingatlan adasvételével, illetve a 6619’08 TEAOR kédu egyéb pénziigyi
kiegészit6 tevékenységgel mint fétevékenységekkel (a tovabbiakban: Fétevékenység) felhagynak,
vagy a Fétevékenységuket, illetéleg valamely Leanyvallalatban fennallé részesedésiiket mas — az
OC Csoporton kivili — személyre részlegesen vagy teljes mértékben atruhaznak (a tovabbiakban
egylttesen: Tranzakcio), kivéve

A. ha a F6tevékenység jogszabalyvaltozas miatt szlinik meg;

B. ha a Tranzakcié targyat képezé részesedés mértéke nem haladja meg a Kibocsaté vagy
Leanyvallalata altal tulajdonolt teljes részesedésének 20%-at;



C. ha a Tranzakcio targyat képez6 vagy megsz(int Fétevékenységbdl szarmazo bevétel nem ériel a
Kibocsato és annak Leanyvallalatai teljes tevékenységb6l szarmazo konszolidalt arbevételének
20%-at;

D. azokat a Tranzakcidkat, amelyekhez a Kotvénytulajdonosok tobbsége elézetesen hozzajarult:
(i) a Kibocsato BXI Ingatlankozvetitd Kft.-ben (székhely: 1023 Budapest, Lajos utca 28-32.,
adoszam: 24390037-2-41, cégjegyzékszam: 01 09 174683, a ,BXI”) fennallo
Uzletrészének, és a BXI tevékenységének atruhazasat jovahagydé 1/2024. (Xll. 20.) sz.
szamu hatarozat

Alulirott Kotvénytulajdonos, jovahagyom az 1/2024. (XIl. 20.) sz. szamu hatarozattervezet:

Igen Nem

O] O

2/2024. (XIl. 20.) sz. szamu hatarozattervezet

A Kotvény vonatkozé rendelkezése, valamint az Informaciés Dokumentum 12.19. Kovenansok —
»Rendkivili  visszavaltasi események” pontjanak 1. ,Rating Romlds” elnevezés(
kotelezettségvallalasa szovege helyére az alabbi bekezdés lép, igy ennek megfeleléen a Kotvény
vonatkozasdban készitett Tpt. 7. 8 (2) bekezdés szerinti, a KELER Zrt.-nél elhelyezett okirat a
modositasnak megfeleld Uj okiratra lesz cserélve:

»Amennyiben a Kétvény Hitelmindsité altali hitelmindsitése

1.2.  ,B” vagy ,B-” kategoriaba esik, és a Kétvény hitelmindsitése legkésébb a lemindsités
kozzétételét kbvetd két éven bellil a kbzzétett hitelmindsités alapjan nem éri el a B+, vagy
annal magasabb hitelminésitést; vagy

1.2. a futamidé alatt bdrmikor ,,CCC” kategdridba, vagy az ald romlik.”

Alulirott Kotvénytulajdonos, jovahagyom az 2/2024. (XIl. 20.) sz. szamu hatarozattervezet:

Igen Nem

O] O

3/2024. (XIl. 20.) sz. szamu hatarozattervezet

A Kotvény vonatkozé rendelkezése, valamint az Informaciés Dokumentum 12.19. Kovenansok —
»Rendkivili visszavaltasi események” pontjdnak 6. ,Osztalék korldtozas” elnevezés(
kotelezettségvallalasa szovege helyére az alabbi bekezdés ép, igy ennek megfeleléen a Kotvény
vonatkozasdban készitett Tpt. 7. 8§ (2) bekezdés szerinti, a KELER Zrt.-nél elhelyezett okirat a
modositasnak megfeleld Uj okiratra lesz cserélve:

»A Kibocsato a Kétvény futamideje alatt barmely évben az addzott eredménye 50%-at meghaladoé
a Ptk. szerinti osztalék- és osztalékelbleg fizetést teljesit, vagy az osztalékkorlatozassal érintett
osszeget a Kotvény futamideje alatt az eredménytartalék csékkentése utjan részben vagy
egészben kifizeti (ide nem értve a szabad eredménytartalék terhére torténé tékeemelést,
valamint a jegyzett t6ke csokkentésének torvényben meghatarozott kbtelezé eseteit).”

Alulirott Kétvénytulajdonos, jévahagyom az 3/2024. (XIl .20.) sz. szamu hatarozattervezet:



Igen Nem

O O

4/2024. (XIl. 20.) sz. szamu hatarozattervezet

A Kotvény vonatkozo rendelkezésének, valamint az Informacios Dokumentum 12.19. Kovenansok
- ,Rendkivili visszavaltasi események” pontjanak 1. ,Rating Romlas” elnevezésl
kotelezettségvallalasa az ,,Orvoslas Rating Romlas esetén” részének itt idézett bekezdéseinek
szovege helyére az alabbi bekezdések lépnek, igy ennek megfeleléen a Kdétvény vonatkozasaban
készitett Tpt. 7. § (2) bekezdés szerinti, a KELER Zrt.-nél elhelyezett okirat a mddositasnak
megfeleld Uj okiratra lesz cserélve:

»(-..) A Kibocsato koteles az elhelyezést koveté 30. napon, de legkésébb az 1.1. pont alatti
esetben a 2 év elteltét koveté 120 napon, illetve az 1.2. pont alatti eset bekovetkezését
koveté 120 napon beliil a jovében esedékessé valo t6ke- és kamatfizetési kotelezettsége
teljesitéséhez sziikséges dsszeg alszamlan tortént elhelyezésérél — fedezetigazolas mellett -
irasban tdjékoztatni a Koétvénytulajdonosokat, ennek elmaradasa esetén a Kibocsatonak
automatikusan visszavasarlasi kotelezettsége keletkezik. (...)” (ID 65. oldal)

»(-..) A Kibocsatd kételes az alszamla mindenkori egyenlegérél — fedezetigazolas mellett — az
elhelyezést kovetd 30. napon, de legkésébb az 1.1. pont alatti esetben a 2 év elteltét kévetd
120 napon, illetve az 1.2. pont alatti eset bekovetkezését kéveté 120 napon beliil, majd ezt
kovetéen havonta (30 naponként) irdsban tajékoztatni a Kotvénytulajdonosokat, ennek
elmaradédsa esetén a Kibocsatonak automatikus visszavasarlasi kotelezettsége keletkezik. (...)”
(ID 65. oldal)

A Kibocsato ezen modositashoz vald hozzajarulas beszerzése céljabdl jelen felhivassal irasbeli
hatarozathozatalra hivja fel a t. Kétvénytulajdonosokat.

Alulirott Kotvénytulajdonos, jovahagyom az 4/2024. (XIl. 20.) sz. szamu hatarozattervezet:
Igen Nem

O] O

Budapest, 2024. december __

Kotvénytulajdonos
[cégszer( alairas]



