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BEVEZETES

Jelen informacios dokumentum (,,Informaciéos Dokumentum”) nem tekintheté és
nem mindsiil a Tpt. és az Eurdpai Parlament és a Tanacs 2017/1129 rendelete
(,Prospektus Rendelet”) alapjan tajékoztatonak, alaptajékoztatonak vagy
egyszerisitett minimum tajékoztatéonak, azt az MINB nem vizsgalta meg és nem latta
el jovahagyasaval. A jelen Informacios Dokumentum jovahagyasa soran a benne
foglalt, a Kibocsatora, illetve miikodésére vonatkozé informaciok megfelelé
alitaimasztottsagat és pontossagat, illetve teljességét a Budapesti Ertéktézsde Nyrt.
(székhely: 1013 Budapest, Krisztina kérut 55. VI. em., Cg.: 01-10-044764, mint az
XBond multilateralis kereskedési rendszer piacmiikodtetéje, ,,BET”) nem vizsgalta,
igy ezekkel és az Informacios Dokumentummal kapcsolatosan kizarélag a Kibocsato
(PCRK Invest Zrt., székhely: 1015 Budapest, Batthyany utca 3. fszt. 1.) vallal
felelosséget. A Kotvény a befektetok szempontjabol ezen koriilmény miatt Kiemelten
kockazatosnak mindsiil és ebbdl a szempontbdl az értékpapirba torténé befektetés
nagyobb kockazatot képvisel azokhoz az esetekhez képest, ahol rendelkezésre all az
illetékes feliigyeleti hatosag altal jovahagyott tajékoztato. A Kotvényekbe befektetni
kivano személyeknek kell felmérniiik, hogy alkalmas-e szamukra a Kotvényekbe valo
befektetés. A kockazati tényez6k részletes Kifejtése az Informacios Dokumentum
Kockazati Tényezdék cimii fejezetében talalhato.

A Kotvények kibocsatasarol a Kibocsatd egyediili részvényese 2024. majus 14. napjan
meghozott 1/2024.05.14. szamu hatarozataval dontott. Jelen Informaciés Dokumentum a BET
XBond multilateralis kereskedési rendszer Altalanos Uzletszabalyzataban foglalt feltételeknek
megfelelden késziilt, és tartalmaz minden, a Kibocsatd piaci, gazdasagi, pénziigyi, jogi
helyzetének és annak varhat6 alakulasanak, valamint az értékpapirhoz kapcsolodéd jogoknak a
Befektetd részérdl torténd megalapozott megitéléséhez sziikséges adatot.

Az Informacidés Dokumentumban hasznalt, nagy kezdébetlivel irt kifejezések meghatarozasa a
Definiciok és Roviditések cimi fejezetben talalhato.

A Kotvényeket a Kibocsatdé a Prospektus Rendelet 1. cikkének (4) bekezdése szerint
tajékoztato kozzétételére vonatkozo kotelezettség nélkiil hozza forgalomba a Tpt. 21. §-a és a
Kotvényrendelet alapjan. A Prospektus Rendelet 1. cikkének (4) bekezdés () pontja szerinti
tajékoztato kozzétételére vonatkozo kotelezettség nélkiili forgalomba hozatal a Tpt. alapjan a
Prospektus Rendelet 2. cikk d) pontjanak megfeleléen értékpapirra vonatkozé nyilvanos
ajanlattételnek mindsiil, igy a Tpt. 5. § (1) bekezdés 95. pontja alapjan a Kotvényt nyilvanosan
forgalomba hozott értékpapirnak kell tekinteni. A forgalomba hozatal helye Magyarorszag.

Az Informaciéos Dokumentum teljes tartalméaért a Kibocsato, azaz a PCRK Invest Zrt.
(székhelye: 1015 Budapest, Batthyany utca 3. fszt. 1.) mint a Ko&tvényekben foglalt
kotelezettségek teljesitésére kotelezettséget vallalo személy felel. Ez a feleldsség az
Informaciés Dokumentumban foglalt minden informaciora, illetve az informéacié hianyara is
kiterjed.

Az Informacios Dokumentumot a Kibocsaté kiilon alairt felelésségvallalo nyilatkozattal latja
el. A nyilatkozat tartalmazza, hogy az Informéciés Dokumentum a valdsagnak megfeleld
adatokat és allitasokat tartalmaz, illetve nem hallgat el olyan tényeket és informaciokat,
amelyek a Koétvény, valamint a Kibocsatd piaci, gazdasagi, pénziigyi és jogi helyzetének,
valamint annak varhat6 alakuldsdnak megitélése szempontjabdl jelentdsek.

A jelen Informacioés Dokumentum potencialis befektetoknek torténd megkiildése semmilyen
koriilmények kozott nem jelenti azt, hogy az abban foglalt, vagy az abban hivatkozott, a
Kotvényekre, vagy a Kibocsatéra vonatkozo informaciok az Informaciéos Dokumentum
kibocsatasanak idopontjat kovetden helytalloak.

A Kibocsatot az Informacios Dokumentum kozzétételétdl szamitott 6t évig terheli a fenti
felelOsség, ¢€s e feleldsség érvényesen nem zarhato ki és nem korlatozhato.



A jelen Informacios Dokumentumot a Kibocsaté a kibocsatas elott 7 (hét) nappal a
Kotvényrendelet 8. § (3) bekezdésének megfelelden az érdekeltek részére hozzaférhetévé tette.

A Kibocsato a Kotvények forgalomba hozatalat a forgalomba hozatali eljaras lezarasat kovet6
15 (tizenot) napon beliil a Tpt. 17. § (1) bekezdésének megfeleléen az MNB-nek bejelentette.
A Kotvények forgalomba hozatalara jegyzési eljaras soran keriilt sor.

A Kibocsatd kotelezettséget vallalt arra, hogy a Forgalomba Hozatal Napjat koveté 180
(szdznyolcvan) napon beliil a Kotvények a BET altal iizemeltetett XBond multilateralis
kereskedési rendszerben regisztralasra keriilnek, és a Kibocsatd a Kotvényeket a Lejarat
Napjaig az XBond multilateralis kereskedési rendszerben forgalomban tartja.

A Kibocsatd nem allitja, hogy a jelen Informacios Dokumentum valamely mas orszagban az
ott alkalmazand6é jogszabalyi vagy egyéb kovetelményeknek megfeleléen jogszerlien
terjeszthetd, vagy azt, hogy a Kétvények jogszeriien mas orszagban forgalomba hozhatok vagy
vasarolhatok, illetve nem vallal felel6sséget az ilyen terjesztés vagy forgalomba hozatal, illetve
vasarlas jogszerliségéért. Magyarorszagon kiviil a Kibocsatd nem tett semmiféle olyan
intézkedést, amely a K6tvények forgalomba hozatalat vagy a jelen Informaciés Dokumentum
terjesztését lehetdové tenné egy olyan orszagban, ahol a forgalomba hozatalhoz vagy a
terjesztéshez ilyen intézkedésre sziikség van. Ennek megfeleléen Magyarorszagon kiviil mas
orszagban a Kotvények nem bocsathatok ki, illetve nem értékesitheték sem kdzvetve, sem
kozvetleniil, illetve a jelen Informaciéos Dokumentum nem terjesztheté. A Kibocsato felkéri
azokat, akik a jelen Informaciés Dokumentum birtokaba jutnak, hogy tajékozodjanak a jelen
Informaciés Dokumentum terjesztésére, illetve a Kotvények forgalomba hozatalara és
értékesitésre vonatkoz6 minden esetleges korlatozasrol.

A Kibocsato a Kotvényeket nem regisztralta és nem is tervezi regisztralni mas allam vonatkozé
jogszabalyai alapjan, kiilonosen az Amerikai Allamok Ertékpapir- és Tézsdefeliigyeleténél
(US Securities and Exchange Commission) az 1933. évi értékpapirokrol sz616 térvénye (az
,,Amerikai Ertékpapirtorvény”) alapjan. Az Amerikai Ertékpapirtorvény S cikkelyének vagy
mas allam alkalmazandé jogszabalyanak megfeleléen, a Kotvényeket nem lehet amerikai
allampolgarsaggal rendelkez6 személy részére felajanlani, értékesiteni, atadni, illetve a
Kotvényeket nem lehet az Amerikai Egyesiilt Allamok teriiletén felajanlani, értékesitenti,
atadni.

Jelen Informacios Dokumentum nem mindsiil a Tpt. és a Bszt. szerinti befektetési ajanlasnak,
befektetési elemzésnek vagy befektetési tanacsadasnak. A befektetoknek befektetési dontéseik
meghozatalakor a befektetés kockazatait és elényeit a jelen Informacios Dokumentum, tovabba
a Kibocsatdo helyzetére, valamint a kibocsatas feltételeire vonatkozoéan elvégzett sajat
vizsgalataikra tAmaszkodva maguknak kell mérlegelniiik. A Kotvényekbe torténd befektetés
mérlegelésénél a befektetéknek tisztaban kell lenniiik az értékpapirhoz kapcsolodo likviditasi
kockazattal, tovabba a befektetés megtériilését érintd, a magyarorszagi szabalyozasi és
gazdasagi (makro)kornyezet valtozasabol adodd kockazati tényezdkkel. Ezen talmenden
figyelmet kell forditani a Kibocsatdé miikddésével kapcsolatos bizonytalansagi tényezokre is,
melyek negativan befolyasolhatjdk a Kibocsatd jovobeni fizetési képességét a
Kotvénytulajdonosok felé. A kockazati tényezok részletes kifejtésérol, tovabbi kockazatokrol
a befektetok jelen Informacios Dokumentum erre vonatkozoé fejezetébdl (Kockazati tényezok)
tajékozodhatnak. Jelen Informaciés Dokumentum nem mindsiil a Koétvényekre vonatkozo
értékesitési felhivasnak, vagy vasarlasra torténd ajanlattételnek a Kibocsatd részérdl vagy
nevében barmely olyan joghatosag ala tartozo teriileten, ahol ezen ajanlattétel vagy felhivas
nem engedélyezett vagy korlatozott.

A Kotvények értékesitésével kapcsolatban egyetlen személy sincs felhatalmazva, hogy a jelen
Informaciés Dokumentumban vagy az abban hivatkozott dokumentumokban nem szerepld
informaciot szolgaltasson. A jelen Informaciés Dokumentumban vagy hivatkozott
dokumentumokban nem szerepl6 informacidé nem tekintend6 a Kibocsato altal jovahagyottnak.

Sem a jelen Informacios Dokumentum potencialis befektetoknek torténé megkiildése, sem a
Kotvények kibocsatasa, sem azok értékesitése semmilyen koriilmények kdzott nem jelenti azt,
hogy a Kibocsatora vonatkozdan kdzolt informaciok tekintetében az Informaciés Dokumentum



kibocsatasanak idopontja 6ta nem kovetkezett be valtozas. Egy esetleges tjabb kotvénysorozat
kibocsatasahoz készitend6 Informaciés Dokumentum tartalmazni fogja a Kibocsatéra
vonatkozo6 legfrissebb pénziigyi, gazdasagi és jogi adatokat.

Kibocsato kifejezetten felhivja a befekteték figyelmét, hogy nem tudja garantalni, hogy piaci
tevékenysége, pénziigyi adatai a jovoben nem fognak - akar kedvez6tlen iranyba - valtozni.

A jelen Informacios Dokumentum nem tartalmaz pénziigyi elérejelzést. A Kibocsatd felhivja
a befektetok figyelmét, hogy a nem-pénziigyi eldrejelzések is jelentds kockazatot és
bizonytalansagot hordoznak, amelyek koziil egyes elemek nem eldrejelezhetéek vagy
szamszerisithetéek. A jovobeli események €s tényleges eredmények jelentdsen eltérhetnek a
Kibocsato jelenbeli varakozasaitol. A Kibocsatd nem vallal kotelezettséget barmely jovobeli
varakozas Informacios Dokumentum napjat kovet6 felilvizsgalataért, illetve kKiegészitéséért.

Ajanlott, hogy a befektetdk tobbek kozott kisérjék folyamatosan figyelemmel, vizsgéaljak meg
a Kibocsato legfrissebb pénziigyi adatait, illetve minden olyan tovabbi vizsgélatot végezzenek
el, amely annak eldontéséhez sziikséges, hogy kivannak-e Kotvényt vasarolni. A Kotvényekbdl
vasarolni kivano befektet6k szamara javasolt, hogy az adodjogi kérdésekre vonatkozoan
konzultaljanak sajat szakértdikkel a kotvényvasarlas, a kotvénytulajdonlas és az atruhazas
addjogi kovetkezményei tekintetében.



1.  DEFINICIOK ESROVIDITESEK

Az Informaciés Dokumentumban nagy kezddébetiivel irt fogalmak és roviditések az alabbi

jelentésekkel birnak:

s»Adventum International”

sAdventum QUARTUM” vagy
sAnyavallalat”

,BET”

,»Bszt.”

»CO Development” vagy
»Leanyvallalat”

,»Colliers”

,»Cushman”

,,Ertéknap”

,EUR”

,,Fizeté Ugynok”

»Forgalmazé”

»Forgalomba Hozatal Napja”

»Forint” vagy ,,Ft”

Az Adventum QUARTUM alapkezeldje; Név: Adventum
International Ltd.; Cim: 23, South Street, Valletta VLT 1102,
Malta; regisztracids szam: C88511; felligyeleti szerv: Malta
Financial Services Authority

A Kibocsatd 100%-os tulajdonosa (Név: Adventum
QUARTUM Central Europe SICAV p.l.c.; cim: 23, South
Street, Valletta VLT 1102, Malta; regisztraciés szam: SV
506; feliigyeleti szerv: Malta Financial Services Authority)

Budapesti Ertéktézsde Nyrt. (székhely: 1013 Budapest,
Krisztina korut 55. VI. em.; cégjegyzékszam: 01-10-044764;
adoszam: 12853812-2-41)

2007. évi CXXXVIII. torvény a befektetési vallalkozasokrol
¢s az arutdzsdei szolgaltatokrol, valamint az altaluk
végezhet6 tevékenységek szabalyairdl

CO Development Sp.z.0.0. (székhely: ul. Chmielna 73, 00-
801 Varso, Lengyelorszag; cégjegyzékszam: 0000787910;
NIP: 7010927707), amely az Ingatlan kizardlagos
tulajdonosa, és a Kibocsatd 100%-os tulajdonaban allo
személy

Colliers International REMS sp. z 0.0 (székhely: PI.
Pitsudskiego 3, 00-078 Varso, Lengyelorszag;
cégjegyzékszam; NIP: 5252445419), amely cég az Ingatlan
lizemeltetését latja el 2024. majus 1. napjatol

Cushman & Wakefield Polska sp. z 0.0. (székhely: The
Warsaw HUB, ul. Rondo Daszynskiego 2B 00-843 Varso,
Lengyelorszag, NIP: PL 5261010862), amely cég az Ingatlan
értékbecslését végzi

A jelen Informéaciés Dokumentum 12.22 pontjaban
ekképpen meghatarozott nap

Eur6, az Eurépai Unidé egységes pénzneme, amely az
Eurdpai Unidé eurozonaban résztvevd tagallamainak
hivatalos fizetéeszkoze

A Kotvényekkel kapcsolatban fizetd banki szolgaltatas
nyujtasaval mindenkor megbizott személy. A jelen
Informacioés Dokumentum kapcsan fizet6 tigynok nem kertilt
megbizasra

Concorde Ertékpapir Zartkoriien Mitkodé Részvénytarsasag
(1123 Budapest, Alkotas utca 55-61. 7. em,
cégjegyzékszam: 01-10-043521; addszam: 12281248-2-43)

A jegyzési idOszak utolsé napjat kovetd 6. Munkanap, amely
2024. junius 10.

Magyarorszag hivatalos fizetéeszkoze
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Hlgazgatosag” A Kibocsato Igazgatdsaga

jelen, a BET, mint piacmiikddteté altal meghatarozott
tartalmi dokumentum, amely tartalmaz minden, a
Kibocsato piaci, gazdasagi, pénziigyi, jogi helyzetének és
annak varhat6 alakulasanak, valamint az értékpapirhoz
kapcsolédd jogoknak a Befektetd részérdl torténd
megalapozott megitéléséhez sziikséges adatot.

sInformaciés Dokumentum”

,JInformacios Osszeallitas” A Kibocsato altal 2024. majus 14. napjan elkészitett, a
potencialis  befektetok  részére elérhetové  tett
dokumentum, amely személyeknek szolé olyan kozlés,
amely elegend6 informaciot ad (ideértve, de nem kizardlag
a Kotvényrendelet és Tpt. altal meghatarozott informéciok
korét) az ajanlattétel feltételeirél és a felajanlott
Kotvényekrol ahhoz, hogy lehetévé tegye a befektetének a
Kotvények megvasarlasara vonatkozo dontés
meghozatalat

A ,,Centrum Orlat” néven is ismert irodahaz (hrsz:
26401 1.0001.AR _7.33/4 BUD; természetbeni cim:
Wroctaw, Plac Orlat Lwowskich 1-3, Lengyelorszag)

»~Ingatlan”

»Intézményi Befekteté” A Tpt. 5. § 60. pontjaban definialt intézményi befektetok

»Jegyzési Idészak” A 2024. majus 21 —2024. majus 31. kozotti idészak

A Kibocsato javara az Ingatlanra bejegyzett 30 milli6 EUR
értéki jelzalogjog a Tulajdonosi Hitel biztositékaul

»Jelzalog”

,»,Kamatfizetési Napok” A kamatok a Lejarat Napjaig (de azt nem beleértve) terjedd

idészakban minden évben a Kamatfizetési Napokon és a

,KELER”

,»Kibocsatas Mennyisége”

,»Kibocsatas” vagy
,»Kotvénykibocsatas”

,,Kibocsato™

,»Kotvény(ek)”

,»Kotvényrendelet”

Lejarat Napjan utodlag fizetendék

KELER Kozponti  Ertéktar  Zartkoriien  Miikodd
Részvénytarsasag (székhely: 1074 Budapest, Rakoczi ut
70-72.;  cégjegyzékszam: 01-10-042346; adoszam:
10873151-2-44)

15.000.000 EUR 6sszegnek megfelel6 kibocsatas, azaz 150
db Kotvény

A Kotvények forgalomba hozatala az Informaéacios
Osszeallitas feltételei szerint

PCRK Invest Zartkérien Mukédé Részvénytarsasag
(székhely: 1015 Budapest, Batthyany utca 3. fszt. 1;
cégjegyzékszam: 01-10-141313; addészam: 29207282-2-
41)

Az Informacios Dokumentumban szereplé feltételek
szerint az XBond multilateralis kereskedési rendszerben
forgalomba hozott, euréban denominalt, névre szolo,
biztositatlan és fix kamatozasu kotvények (név: PCRK
2027/A Kotvény; ISIN kod: HUO000363890)

A kotvényrol szol6 285/2001. (X11.26.) Korm. rendelet
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»Ko0tvénysorozat” vagy
sSorozat”

,»Kotvénytulajdonos”

sLejarat Elotti Visszavaltasi Nap”

»Lejarat Elotti Visszavaltasi
Osszeg”

»Lejarat Napja”

»Magyar szamviteli
Standardok”

»MNB”

s»Munkanap”

s INéveérték”

,OKirat”

»PCRK 2024/A Kotvény”

»PCRK Invest Zrt.”
,»Prospektus Rendelet”

,,Ptk.”

Az azonos jogokat megtestesitd, egyazon id6épontban
kibocsatott Kotvények egy sorozatot alkotnak

A Kotvény 4altal megtestesitett jogok és kovetelések
jogosultjanak tekintendd személy, akinek az
értékpapirszamlajan a Kotvényeket a Ptk. 6:566. § (6)
bekezdésének és a Tpt. 138. § (2) bekezdésének megfelelden
nyilvantartjak

Az a nap, amelyen a Kibocsatdo kozvetleniil a jelen
Informacios Dokumentum 12.53.9. pontjaban
meghatarozott esetekben megfizeti a Lejarat Elotti
Visszavaltasi Osszeget a Kotvénytulajdonosok részére

Egy Ko6tvény vonatkozéasaban (i) a Kotvény Futamideje
elsé naptari évében: a Kotvény Névértéke novelve 1 évi
Kamat 6sszegével, (ii) a Kotvény Futamideje elsé naptari
éveét kovetden: a Kotvény Névértéke novelve valamennyi
kintlévd kamat és késedelmi kamat 6sszegével és az utolsod
Kamatfizetési Nap ota felhalmozdodott iddaranyos
kamatokkal (azaz az utolsé Kamatfizetési Nap és a Lejarat
ElStti Visszavaltasi Osszeg megfizetésének napjaig — ezt a
napot nem beleértve — terjedd idészakban)

2027. jinius 10.

202/2003. (XI11.10.) Korm. Rendelet szerinti standardok

Magyar Nemzeti Bank

A Munkanap olyan napot jelol, amelyen a hitelintézetek,
valamint a pénz- és devizapiacok Budapesten kifizetéseket,
illetve elszamolasokat hajtanak végre, amennyiben az ilyen
nap a Kibocsatonal is Munkanapnak szamit, és amikor a
KELER pénzatutalasokat és értékpapir transzfereket hajt
végre

1 darab Koétvény névértéke 100.000 EUR, azaz szazezer
eurd

A Tpt. 7. § (2) bekezdése szerinti tartalmi, a
dematerializalt formaban kibocsatott Kotvényekrol
kiallitott, értékpapirnak nem mindsiilé okirat

A Kibocsato altal kibocsatott, 2021. majus 26. napjan kelt
Informacios Osszeéllitasban szerepld feltételek szerint
forgalomba hozott, euréban denominalt, névre sz0lo,
biztositatlan és fix kamatozasu kotvények (ISIN kod:
HU0000360573)

A Kibocsatd elnevezése

Az FEur6pai Parlament és a Tanacs (EU) 2017/1129
Rendelete az értékpapirokra vonatkozé nyilvanos
ajanlattételkor vagy értékpapiroknak a szabalyozott piacra
torténd bevezetésekor kozzéteendd tajékoztatordl és a
2003/71/EK iranyelv hatalyon kiviil helyezésérdl

2013. évi V. térvény a Polgari Térvénykodnyvrol
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,QUARTUM Tulajdonosi Hitel”

sRendKiviili Visszavaltasi

Esemény”

»3zamviteli torvény”
» Ipt.” vagy ,, Tokepiaci torvény”

» Tulajdonosi Hitel”

,»XBond Altalanos

Uzletszabalyzat”

»XBond”

»Zloty” vagy ,,ZI”

Az Adventum QUARTUM altal a Kibocsatonak nyujtott
hitel ¢és hitelkeret, amelynek elsddleges célja a
Kotvényvisszafizetés biztositasa.

A jelen Informacios Dokumentum 12.53.9.1 bekezdésében
meghatarozott események

A szamvitelrdl szold 2000. évi C. térvény
A tokepiacrol sz616 2001. évi CXX. torvény

A Kibocsato altal a CO Developmentnek nyujtott hitel és
hitelkeret, amelynek elsddleges célja az Ingatlan
megvasarlasara és feljitasara forras biztositasa

Az XBond altalanos tizletszabalyzata, amely 2024. majus 13.
napjan a 3/Xbond/2024. majus 8. sz. vezérigazgatdi
hatarozattal 1épett hatalyba (ideértve annak jovobeli
modositasait is)

A BET altal szervezett és miikodtetett, hitelviszonyt
megtestesitd kereskedésre szolgalo multilateralis
kereskedési rendszert jelenti

Lengyelorszag hivatalos fizetdeszkoze
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2. KOCKAZATI TENYEZOK

2.1. AKibocsatéra jellemzo lényveges kockazatok bemutatasa

Tarsasagi formabdl eredd egyedi kockazatok

2.1.1. A Kibocsaté jogi statusza

A Kibocsatdé az Ingatlant tulajdonld6 CO Development 100%-os tulajdonosa. A
Kotvénytulajdonosok részére a visszafizetés elsddleges forrasa az Ingatlan értékesitése. A
Kibocsatd zartkoriien miikodo részvénytarsasag, amely az Ingatlan értékesitésébdl befolyo
vételaron tulmenden a Kotvényekbdl szarmazo fizetési kotelezettségeinek teljesitésére tovabbi
szamottevd eszkozokkel nem rendelkezik, ugyanakkor a QUARTUM Tulajdonosi Hitel
lehivhato 0sszege a Kotvénybdl szarmazo fizetési kotelezettségének masodlagos biztositékat
jelenti.

A CO Developmentnek nyujtott Tulajdonosi Hitel a Jelzaloggal fedezett, ugyanakkor a
Kibocsaté nem tudja garantalni a Jelzadlog kapcsan esetlegesen inditand6 végrehajtasi eljaras
lefolytatasanak iddigényét és eredményességét, amelyre a lengyel jog az iranyado.

Kibocsato kifejezetten felhivja a Befektetok figyelmét, hogy nem tudja garantalni, hogy piaci
tevékenysége, pénziigyi adatai a jovoben nem fognak - akar kedvez6tlen iranyba - valtozni.

Tarsasag iizletmenetébél eredé kockazatok

2.1.2. Ingatlan kiadottsaga

Az Ingatlan kiadottsdga alacsony és az lizleti stratégia szerint jelen allapotaban kivanja a CO
Development értékesiteni. Nagy iiresedésti ingatlanként az Ingatlan bérleti bevételei nem
fedezik a fenntartasi koltségét.

2.1.3. Negativ sajat toke

Az Ingatlan fliggetlen értékbecsld altal aktualisan becsiilt értéke jelentésen alacsonyabb a
Kibocsato altal a Leanyvallalatnak adott hitelek Osszegénél. Amennyiben a Kibocsatod
Igazgatdsaga ezt a kiilonbséget tartosnak mindsiti, az adott koveteléseken értékvesztést kellene
elszamolni, mely a Kibocsatd sajat tokéjét a jegyzett tokéjéhez képest elfogadhatdé minimum
ala csokkentheti. A nem megfeleld szintii sajat tokét az Anyavallalatnak helyre kellene
allitania, melyre az adott hitelek jelenthetnek megfelel6 forrast.

2.14. A folyamatos miikodés biztositasa

Az Anyavallalat tovabbi tamogatasa nélkiil a Kibocsaté és a CO Development folyamatos
mikodése, a Kotvény kamatfizetése nem biztositott. Az Anyavallalat a folyamatos miikodés
biztositasara szabadon lehivhat6 hitelkeretet tart a Kibocsatd rendelkezésére.

2.1.5. Az Ingatlan értékesitésének késedelme, illetve a Kotvény értékét nem fedezo ara

Amennyiben a Kotvény futamideje alatt az Ingatlan értékesitése nem vagy a Kotvény tokéjét
nem fedez6 mértékben valdésul meg, akkor a Kibocsatonak az Anyavallalattol kell hitelt
lehivnia a visszafizetéshez.

2.1.6. Az Anyavallalat likviditasa

A Kibocsato és az Anyavallalat kozott 40 millié eurd 6sszegben jott 1étre hitelkeret szerz6dés
(QUARTUM Tulajdonosi Hitel), amelyb6l a fennmarado 6sszeget a Kibocsatd lehivhatja. A
Kibocsato a QUARTUM Tulajdonosi Hitelt abban az esetben kivanja lehivni, ha mas forrasbol
visszafizetést nem tud teljesiteni a Kotvény vonatkozasaban. Az Anyavallalat kotelezettséget
vallalt arra, hogy semmilyen egyéb kifizetést nem teljesit a befektetdi felé a Kotvények
visszafizetéséig. Az Anyavallalat vagyona talnyomorészt korlatozott likviditasu
ingatlanbefektetésekben talalhatd, melyekre banki finanszirozas miatt jelzalogjogok is be
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vannak jegyezve. Az Anyavallalat vagyonanak hozzaférhetésége ezért korlatozott. Az
Anyavallalat zart végli ingatlanalapként a befektetési periddusanak végéhez kozelit, az
ingatlanbefektetéseinek eladasa van a fokuszban, mely altal a likviditasa varhatoan jelent&sen
novekszik. Amennyiben az Anyavallalat altal tulajdonolt ingatlanok ¢és ingatlanokkal
rendelkez6 cégek részesedéseinek eladasa nem valdsulhatna meg vagy azok eladasi ara nem
fedezné az Anyavallalat kotelezettségeit, lehetséges, hogy nem keriil olyan pénziigyi
helyzetbe, hogy a Kibocsatd erre vonatkozo lehivasi igénye esetén biztositani tudja a teljes
Kotvény visszafizetési 6sszeget.

Altalanos piaci és iparagi kockazatok, amelyek hatnak a Kibocsaté miikodésére

2.1.7. Hozamkornyezet alakulasa

A visszafizetés elsOdleges forrdsa az Ingatlan értékesitésébdl befolyd vételar. Amennyiben a
wroclawi irodapiacon elvart hozam emelkedne, az az Ingatlan értékesitési arat varhatoan
csokkentené. Az Ingatlan értéke a Cushman 2024.05.31-i értékelése szerint 17,5 MEUR, mely
kismértékben haladja csak meg a Kibocsatas Mennyiségének tékedsszegét €s a Kibocsatas
Mennyisége mellett fizetend6 egy éves kamat 6sszegét, amely 16,5 MEUR. Ha az értékesitési
ar olyan mértékig nem nyujt fedezetet a Kibocsato altal a CO Developmentnek nytjtott hitelre,
hogy a Kotvény és annak kamatait sem fedezi, akkor a Kibocsatd varhatéan a QUARTUM
Tulajdonosi Hitel igénybevételére szorul.

2.1.8. Banki finanszirozas hatasa

Amennyiben a wroclawi irodapiac bankok altal érzékelt kockazata emelkedik, az
ingatlanfinanszirozasi hitelek hozzaférhet6sége csokken, illetve a kamatok emelkednek, akkor
az a potencidlis vevOk szamara megneheziti az ingatlanvasarlas finanszirozasat, igy
kedvezotleniil hat az Ingatlan értékesitési arara.

2.1.9. Bérleti dijak alakulasa

A bérbeadhat6 irodateriilet ndovekedése, illetve az irodabérleti kereslet csokkenése a bérleti
dijak csokkenését okozhatja, amely csokkentheti a fedezetiil szolgalo Ingatlan értékét.

2.1.10. Adozasi szabalyok valtozasanak kockazata

A Kibocsato és a CO Development pénziigyi helyzetére és eredményességére az addzasi
szabalyok valtozasa hatast gyakorolhat. Az addzasi jogszabalyok valtozdsa nem csupan a
Kibocsato addjogi helyzetét, hanem a Kotvények tulajdonosainak helyzetét is hatranyosan
érintheti.

2.1.11. Fenntarthatosagi kockazatok

A Kibocsatd nem tartozik az Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 2019/2088 (2019. november
27.) rendeletének hatalya ala, igy nem koteles a fenntarthatdsagi kockéazatok folyamataiba
torténd integralasara, e folyamatai soran a fenntarthatéosag szempontjabol karos hatasok
figyelembevételére, és a fenntarthatésaggal kapcsolatos informaciok tekintetében kozzétételi
kotelezettsége nem all fenn.

2.1.12. Haboruaval kapcsolatos kockazatok

A Kibocsatd Magyarorszagon bejegyzett tarsasag, amelynek Leanyvallalata Lengyelorszag
teriiletén végzi a tevékenységét, igy ezen orszagok, valamint az Europai Unié szabalyozasi
kornyezete, politikai berendezkedése alapvetden hatarozza meg a milkodésiiket. A
Kibocsatora, a CO Developmentre és az Anyavallalatra irdnyadé jogszabalyok modositasa,
valamint a miikodésiik szerinti allamokban bekdvetkezd politikai valtozasok, az esetlegesen
gyengiilé jogbiztonsag negativ hatassal lehet mind a helyi gazdasagi kornyezetre, mind a
Kibocsaté és a CO Development miikodésére. Magyarorszag Korméanya Magyarorszag
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Alaptdrvénye alapjan a szomszédos orszagban fennall6d fegyveres konfliktus, haborts helyzet
vagy humanitarius katasztrofa, tovabba az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyezteté sulyos
esemény — kiilondsen elemi csapas vagy ipari szerencsétlenség — esetén, valamint ezek
kovetkezményeinek az elharitasa érdekében veszélyhelyzetet hirdethet ki 30 napra. A
Kormany a veszélyhelyzetet az Orszaggytilés felhatalmazasa alapjan meghosszabbithatja, ha
a veszélyhelyzet kihirdetésére okot add koriilmény tovabbra is fennall. Magyarorszag
Kormanya az orosz-ukran haborura tekintettel veszélyhelyzetet hirdetett ki, mely a hatéalyos
jogszabalyok alapjan 2024. november 20. napjaig tart. A veszélyhelyzet alapjan a Kormany
rendeletet alkothat, amellyel egyes torvények alkalmazasat felfiiggesztheti, torvényi
rendelkezésektdl eltérhet, valamint egyéb rendkiviili intézkedéseket hozhat. A Kormany elébbi
jogkore szabalyozasi bizonytalansagot hordoz magaban, mely elsGsorban a veszélyhelyzet
soran elfogadott rendeletek kihirdetésének és hatdlybalépésének id6pontja kozotti rovid, akar
egy napon beliili felkésziilési id6t jelenti a rendelet cimzettjei szamara. A Kibocsatdé minden
sziikkséges 1épést és intézkedést megtesz a prudens, jogszabalyokhoz alkalmazkodd és
feleldsségteljes mukodés érdekében, de nem kizarhaté — kiilonésen a joganyag gyors
valtozasara tekintettel -, hogy a ra kotelez6 elbirasok be nem tartasa miatt a Kibocsatot
hatranyos jogkdvetkezmények érhetik, vagy akar éppen az 0j jogszabalyoknak valo megfelelés
okozhat hatranyos hatast a Kibocsaté miikodésére, ideértve kiillondsen, de nem kizarélagosan
az adoéjogszabalyok, helyi addk valtozasat, amely a jelenlegihez képest tovabbi adofizetési
vagy magasabb koltségigényl adminisztrativ kotelezettségeket telepitene a Kibocsatora.

Kotvényekre vonatkozo kockazatok

2.111. A Kotvények kiemelten kockazatosnak mindsiilnek

A Kibocsatd felhivja a Befektetok figyelmét arra, hogy a forgalomba hozott Kotvények
kiemelten kockazatosnak mindsiilnek, egyrészt a Kibocsaté és a Forgalmazo egyetemleges
feleldsségének hianyaban, masrészt azért, mert a Kibocsatas keretdsszege meghaladhatja a
Kibocsato sajat tokéjét, valamint azért, mert a Kotvények kozvetleniil eszkézokkel nem
fedezettek.

2.1.12. A Koétvényekbe torténo befektetés szabalyozasa

Egyes Befektetok befektetési tevékenységiiket jogszabalyok ¢€s egyéb eldirdsok alapjan
végezhetik, illetve ezen tevékenységiiket egyes hatosdgok ellendrzik és felligyelik. A
Kotvénytulajdonosoknak ajanlott sajat jogi tanacsadojukkal konzultalniuk és egyértelmiien
megbizonyosodni arrol, hogy a Kotvényekbe torténd befektetés megfelel a tevékenységiikre
vonatkozé jogszabalyoknak és egyéb eléirasoknak.

2.1.13. Jogszabalyvaltozasok

A Kotvényekre a mindenkor hatalyos magyar és unids jog az irdnyad6. Ennek megfelelden
nem zarhato ki, hogy a jelen Informacios Dokumentum datumat kdveten olyan jogszabalyi
valtozas kovetkezik be, amely hatassal lehet a Kotvényekre.

2.1.14. Adédszabalyok valtozasa

A Kotvényekkel kapcsolatban elért jovedelem addzéasara a jelen Informaciés Dokumentum
keltekor hatalyos jogszabalyok a jovében megvaltozhatnak.

2.1.15. A forgalomba hozatal médja

A Kibocsatot nem terhelik a Befektetokkel szemben a Tpt. altal szigorian szabalyozott, a
nyilvanos forgalomba hozatalt érinten a tajékoztatd készitésével kapcsolatos, valamint a
szabalyozott piacra bevezetett értékpapirok kibocsatoit terheld egyéb tajékoztatasi, illetve
kozzétételi kotelezettségek. Ennek megfeleléen a Kibocsatd a Tpt.-nek és a
Kotvényrendeletnek megfelel6 minden informaciét k6zol az Informaciés Dokumentumban,
azonban a kozolt informaciok sem strukturaltsagukban, sem mélységiikben nem feltétlentil
felelnek meg az értékpapirok nyilvanos forgalomba hozatala soran az altalanos szabalyok
alapjan készitendo tajékoztatdbban megjelentetendd informacidknak.

2.1.16. Likviditas és masodlagos piac hianya
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A magyarorszagi vallalati kotvények piacara — kiilondsen a t6zsdén kiviili piacra — a likviditas
hianya jellemz06, ezért az allampapirokhoz viszonyitva joval magasabb a Kétvények likviditasi
a Kotvények ezen platformon teljesitett forgalma a Kotvényeknek kelld likviditast képes
biztositani. Ez azt jelentheti, hogy a K6tvénytulajdonos — amennyiben a Kétvények irant vevoi
oldalon ajanlat jelenik meg a rendszerben — a futamidd lejarta elott esetlegesen csak
arfolyamveszteséggel tudja eladni Kétvényét.

2.1.17. Piaci hozamok elmozdulasa

A Koétvények piaci arfolyama szamos kiilonb6z6 tényezotdl fiigg. A Kotvénytulajdonosnak
kockazatot jelenthet a piaci arfolyamok kedvezdtlen alakulasa, ugyanis altaldnos piaci
hozamemelkedés esetén a Kotvények arfolyama esni fog. Amennyiben tehat a
Kotvénytulajdonos nem tartja meg lejaratig a Kotvényeket, ugy elképzelhetd, hogy ilyen
esetben veszteséget realizal. Ezen kockazatot jelen Kotvény esetében mérsékli viszonylag
révid, 3 éves futamideje.

2.1.18. Devizaarfolyam kockazat

Abban az esetben, ha a Kotvénytulajdonos a Kotvények devizanemétol eltéré devizaban tartja
nyilvan befektetéseit, akar arfolyamveszteséget is elkonyvelhet. Amennyiben ugyanis a
Kotvénytulajdonos nyilvantartasi devizaja felértékelodik a Kétvény devizajahoz képest, akkor
csOkken a Kotvényeken a Kotvénytulajdonos devizajaban kifejezett realizalhaté hozam,
csOkken a Kotvények tOkedsszegének a Kotvénytulajdonos devizajaban kifejezett értéke,
valamint csdkken a Kotvényeknek a Kotvénytulajdonos devizajaban kifejezett piaci értéke.

2.1.19. Fix kamatozas kockazata

A kibocsatott Kotvények fix kamatozasuak. A fix kamatozasu Kotvényekbe torténo befektetés
azt a kockazatot hordozza, hogy a befektetést kdovetden bekdvetkezett piaci hozamvaltozasok
kedvezodtleniil érinthetik a Kotvénytulajdonos befektetésének piaci értékét. Ezen kiviil
emelkedd inflacio esetén a fix kamatfizetések realértéke csdkkenhet.

2.1.20. Vagyoni biztositas hianya

A Kotvényekre nem terjed ki a Befektet6-védelmi Alap (vagy mas hasonld biztositas, igy az
Orszagos Betétbiztositdsi Alap) védelme, ezért a Kibocsatonak a Kotvényekkel kapcsolatos
esetleges nem teljesitése esetére harmadik személy helytallasaban nem lehet bizni.

2.1.21. A Kotvényekbe torténé befektetés kockazata

Minden Befektetonek sajat befektetési magatartasa, gazdasagi helyzete, illetve kockazattlird
képessége alapjan kell felmérnie a Kétvényekbe valo befektetés kockazatait. A mérlegelés
soran kiiléndsen a kovetkez6 tényezoket kell figyelembe venni:

2.2.11.1. rendelkezik-e a megfelelé6 szaktudassal és tapasztalattal a Kotvények, a
Kotvényekhez kapcsolddo kockazatok, illetve a jelen Informacios Dokumentumban
foglalt informéaciok értékelése szempontjabol;

2.2.11.2. rendelkezik-e a megfeleld szaktudassal, illetve a megfeleld analitikai eszk6zokkel a
Kotvények értékelésével Osszefliggésben, kiilonds tekintettel a sajat pénziigyi

crcr

gyakorolt hatasat tekintve;

2.2.11.3. rendelkezik-e megfeleld pénziigyi forrasokkal és likviditassal a Kotvényekhez
kapcsolddo kockéazatok kezelése érdekében; és

2.2.11.4. rendelkezik-e megfelelé szaktudassal a lehetséges gazdasagi valtozasok, azok
hatasai - ideértve kiilondsen, de nem kizarolagosan a piaci kamatok és egyéb
faktorok valtozasanak Koétvényekre gyakorolt hatasait —, illetve a kockazatviselési
képességének felmérése szempontjabol.

Nem javasolt a Kotvényekbe torténd befektetés, amennyiben a Befekteté nem rendelkezik
megfeleld szaktudassal (sajat maga vagy pénziigyi tanacsadoi révén) annak megallapitasa
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irant, hogy a Kotvények hogyan fognak teljesiteni valtozo piaci koriilmények és feltételek
hatasara — ideértve kiilondsen, de nem kizardlagosan a piaci koriilmények valtozasanak
arfolyamra, hozamra ¢és teljesitésre gyakorolt hatasait — illetve a Kotvényekbe torténd

cyey

2.1.22. Tranzakcios koltségek

A Kotvények vasarlasa vagy eladasa esetén a Kotvények jelenlegi araval kapcsolatban
kiilonféle jarulékos koltségek meriilhetnek fel (beleértve a tranzakciods dijakat és jutalékokat).
Ezek a jarulékos koltségek jelentdsen csokkenthetik vagy akar kizarhatjak a Kotvények
nyereségességét. Tovabba az ilyen, a Kotvények megvasarlasahoz kozvetleniil kapcsolodo
koltségeken tal a Kotvénytulajdonosoknak figyelembe kell venniiik a monitoring koltségeket
(példaul a feliigyeleti dijakat) is. A Kotvényekbe torténd befektetés elétt a leendd Befektet6knek
tajékozodniuk kell a vasarlas soran felmeriild minden tovabbi koltségrdl, a Kotvények letéti
Orzésérol vagy eladasarol.

2.1.23. A Koétvények nem biztositottak

A Kotvénnyel kapcsolatosan kizardlag a Kibocsatdo vallal felelosséget. A Kotvények
kozvetleniil eszkozokkel nem fedezettek, ezért a Kibocsatdo esetleges fizetésképtelensége
esetén a Kotvénytulajdonosok egészben vagy részben elveszithetik a befektetéseik értékét.
Ugyanakkor a Kibocsato Jelzaloga jelent6sen mérsékelheti ezt a kockazatot.

2.1.24. A Kotvénybol fakad6 tartozas visszafizetésének elsoségével kapcsolatos
igazgatosagi kotelezettségvallalas kockazata

Az Adventum QUARTUM az Informacios Osszeallitdshoz csatolt kdtelezettségvallalast tett
arra, hogy addig nem folyosit a befektetdi felé kifizetést, amig a Kotvényt a Kibocsato vissza
nem fizeti. Ezt a kotelezettségvallalast az Adventum International, mint alapkezeld is
jovahagyta, a kotelezettségvallalas ugyanakkor nem szerepel az Adventum QUARTUM
kezelési szabalyzataban.

2.1.25. A Kotvények hitelminésitési kockazata

A Kotvények hitelmingsitéssel nem rendelkeznek, amely hatranyosan befolyasolhatja a
Kotvények likviditasat és piaci értékét.

2.1.26. Az XBond multilateralis kereskedési rendszerbe torténé regisztracié meghiusulasa

A Kibocsato kotelezettséget vallalt arra, hogy a Kotvény legkésobb a forgalomba hozatal
lezarasat kovetd 180 (szaznyolcvan) napon beliil regisztraciéra keriil a BET altal miikodtetett
XBond multilateralis kereskedési rendszerbe. A Kétvények XBond multilateralis kereskedési
dontést a BET hozza meg. A BET jogosult a regisztracio iranti kérelmet elutasitani, illetve a
Kotvények XBond multilateralis kereskedési rendszerbe torténd regisztraciojat tordlni, amely
a Kibocsato ezen kotelezettségvallalasanak meghitsulasat eredményezheti.

2.1.27. A kereskedés felfiiggesztésének kockazata

Amennyiben a Kibocsatd nem teljesiti az alkalmazando jogszabalyok, rendeletek és az XBond
Altalanos Uzletszabalyzat altal eldirt kotelezettségeket, az MNB, illetve a BET jogosult a
Kotvények kereskedésének felfliggesztésére (jelen Informacios Dokumentum keltezésekor a
Masodik Konyv, II. fejezet 12. pontja és V. fejezet 17. pontja szerint). A felfiiggesztés
idétartama alatt a Kotvények eladasa és megvasarlasa nem lehetséges, ezért egy esetleges
felfiiggesztés negativ kovetkezményekkel jar a Kotvények likviditasara nézve. A Kotvények
XBond multilateralis kereskedési rendszeren kiviili eladasa valdsziniileg alacsonyabb aron
lehetséges, ezért a kereskedés felfiiggesztése a Kotvények arara is negativ hatassal lehet.

2.1.28. Az értékpapirlistarol torténd torlés kockazata

Amennyiben a Kibocsato nem teljesiti az alkalmazand6 jogszabalyok, rendeletek és az XBond
Altalanos Uzletszabalyzat altal eldirt kotelezettségeket, az MNB, illetve a BET jogosult a
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Kotvények értékpapirlistardl vald torlésére (jelen Informacios Dokumentum keltezésekor a
Masodik Konyv, IV. fejezet 13. pontja és V. fejezet 17. pontja). Amennyiben a Kotvény az
értékpapirlistarol torlésre keriil, a Befektetok elveszitik az XBond multilateralis kereskedési
rendszeren vald kereskedés lehetdségét, amely negativ kovetkezményekkel jar a Kotvények
likviditadsara nézve. A Kotvények XBond multilateralis kereskedési rendszeren kiviili eladasa
val6sziniileg alacsonyabb aron lehetséges, ezért az értékpapirlistarol valo torlés a Kotvények
arara is negativ hatassal lehet.

2.1.29. Kotelezettségvallalasok megsértése

Amennyiben a Kibocsatdo megsérti a Kotvényekhez kapcsolddd kotelezettségvallalasait, ugy
akar sor keriilhet a Kotvények ido elotti visszavaltasanak kotelezettségére, amely esetben nincs
biztositék arra, hogy a visszavaltashoz sziikséges pénzeszkoz rendelkezésre all a Kibocsatonal.

2.2. A Kibocsaté kockazatkezelési mechanizmusainak bemutatasa

A Kibocsatdo Igazgatosaga tudomassal bir a fenti kockazatokrol, a fent meghatarozott
kockazatokat folyamatosan figyelemmel kiséri és sziikség szerint a nemzetkdzi szabvanyoknak
megfeleld és a legjobb iparagi gyakorlatokon alapul6 kockazatkezelési eljarasokat tart fenn és
alkalmaz.

A kockazatkezelési elvek és folyamatok meghatarozasa a Kibocsato Igazgatosaganak feladata.
Els6dleges cél a kockazatok idében minél hamarabb torténd feltarasa és azok hatékony és
gyors kezelése. A kockazatkezelés hatékony és gyors megvalositasa érdekében a Kibocsato
rendszeres igazgatosagi iléseket tart, amelyek soran nem csak feltarasra és értékelésre
keriilnek a Kibocsatd eredményességére hatd lehetséges kockazatok, hanem sziikség esetén
dontés sziiletik azok kezelési mechanizmusaira vonatkozodan is.

A kockazatkezelés elsédleges célja, azaz, hogy a Kibocsaté CO Developmenttel szembeni
kovetelése biztositasra keriiljon, mar a Kétvénykibocsatast megel6zéen megvalosult, mivel a
Kibocsatas Mennyiségét meghaladd Osszegii Jelzaloggal rendelkezik a Kibocsatdé az
Ingatlanra. Ezen Jelzadlogot, és a Jelzalog elsé ranghelyét Kibocsatd mindaddig vallalja
fenntartani, amig a K6tvények, azok felhalmozott kamatjainak és esetleges tovabbi kapcsolodo
koltségeknek és dijaknak az ellenértéke teljes egészében rendelkezésre nem all a Kibocsato
bankszamlain a torlesztéshez sziikséges devizaban. Amennyiben ez az ellenérték a Kibocsatod
bankszamlain teljes egészében rendelkezésre all, a Kotvények teljes visszafizetéséig a
Kibocsato vallalja, hogy ezt a pénzeszkdz mennyiséget a bankszamlain fenntartja, nem terheli
meg és kizarolag a Kotvény visszafizetésére hasznalja fel.

3. A KIBOCSATO ALTALANOSBEMUTATASA

3.1. Céginformaciok a Kibocsatorol

A Kibocsatd 2021 aprilisaban alakult, fétevékenysége ,,Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele”.
A Kibocsatdé abbdl a célbol alakult, hogy f6tevékenységén tulmenden az Adventum
QUARTUM lengyelorszagi befektetéseinek tulajdonos tarsasagaként miikkodjon.

A Kibocsato roviditett neve: PCRK Invest Zrt.

A Kibocsaté cégbejegyzésének helye: Magyarorszag, Fovarosi Torvényszék
Cégbirosaga

A Kibocsaté cégjegyzékszama: Cg.01-10-141313

A Kibocsato székhelye: 1015 Budapest, Batthyany utca 3. fszt. 1.

A Kibocsité cégbejegyzésének idépontja: 2021. aprilis 9.

A Kibocsaté tevékenységének idotartama: Hatarozatlan

A Kibocsato jogi formaja: Zartkorien miik6do részvénytarsasag

A Kibocsaté miikodésére iranyado jog: Magyar jog
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A Kibocsaté konyvvizsgaléja: Jacsmenik Gyula Attila (4032 Debrecen, Babits
Mihaly utca 54., nyilvantartasi szam: 005523), a
Magyar Konyvvizsgaloi Kamara tagja

A Kibocsatoé elérhetisége: Németh Gabor (levelezési cim: 1015 Budapest,
Batthyany utca 3. fszt. 1.; anyja neve: Bedo Eva)
+36209552854
info@adventum.eu

A Kibocsato tulajdonosai, tényleges Adventum QUARTUM 100% (Igazgatdsag:

tulajdonosai: Barany Kristof Péter, Németh Gabor, Kyle

Debono, Deim Balazs Sandor; tényleges
tulajdonos: Barany Kristof Péter)

Riportalasi kotelezettség: A Magyar Szamviteli Standardok szerint

A Kibocsato hatalyos alapszabalyaba, a Kibocsatora vonatkozo korabbi pénziigyi informéaciokba,
illetve a CO Development-re vonatkoz6 eredeti korabbi pénziigyi informaciokba a jelen
Informaciés Dokumentum ko6zzétételét megel6zé pénziigyi év tekintetében a Kibocsato
székhelyén munkaidében, illetve a www.adventum.eu/pcrkinvest weboldalon van lehetéség. A
Kibocsatdo cégkivonata és alapszabalya a Cégjegyzékben, illetve a Cégszolgalat Online
Céginformacié weboldalan, a megel6z6 pénziigyi évre vonatkozd beszamoldja és
eredménykimutatasa pedig az Igazsagiigyi Minisztérium 4altal vezetett e-beszamolo portalon is
elérhet6 elektronikus formaban.

3.2. Cégstruktara, szervezeti felépités

3.2.1. Kibocsato leanyvallalata

A Kibocsato jelenleg egy tarsasagnak, a CO Development-nek a tulajdonosa, amely tarsasag
az Ingatlan tulajdonosa:

A Kibocsaté leanyvallalata

Kozvetett és A Kibocsato

. Fo iizleti Bejegyzés
Név . , . g?' Kozvetlen részesedése
tevékenység orszaga , ,
részesedés
Sajat tulajdonq,
bérelt ingatlan A 5 0
CO Development Dot égsa Lengyelorszag Kozvetlen 100 %

uzemeltetése

CO Development

CO Development 2019. majus 29-¢én keriilt bejegyzésre, egyediili tulajdonosa a Kibocsato. A
CO Development, mint az Ingatlan tulajdonosa, f6 tevékenységeként az Ingatlan
bérbeadasaval, hasznositasaval, felajitasaval foglalkozik.

Tulajdonosi Hitel all fenn a Kibocsatoval szemben, amely kévetelés a Jelzaloggal biztositott.

3.2.2. Kibocsato tulajdonosi strukturaja

A Kibocsatd 5% feletti kozvetlen vagy kozvetett részesedéssel rendelkezd részvényesei az
Informacios Dokumentum alairasanak idépontjaban: Adventum QUARTUM 100%.

Az Adventum QUARTUM Zartvégt Alternativ Befektetési Alapként miikodé ingatlanalap,
amelyet az Adventum International kezel és tényleges tulajdonosa Barany Kristof Péter.
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http://www.pcrkinvest.hu/
http://www.pcrkinvest.hu/

3.2.3. Vallalati struktarat szemléltet6é abra

Adventum QUARTUM

100%

PCRK Invest Zrt.

100%

CO Development

3.2.4. Szervezeti abra

Adventum International Ltd.

Az Adventum QUARTUM Central Europe SICAV plc
alapkezeldje

Igazgatosdg

Investment Committee

Alapkezeldi dontések

Adventum QUARTUM Central Europe SICAV plc

A PCRK Invest Zrt. alapitdja, a PCRK Invest Zrt. kozgytlésének
hataskorében dont

Igazgatdsag

Tulajdanosi dontések

PCRK Invest Zrt:

Igazgatosag (operativ dontések)
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/ Barany Kristof Péter igazgatosagi tag \

Németh Gabor «— » Marton Andras
igazgatosagi tag igazgatosagi tag

képviselet mddja egyiittes;
formaja kettds alairas

A tarsasagnak munkavallaldi nincsenek

3.3. Lényeges szabadalmak, licencek, ipari, kereskedelmi vagy pénziigvi szerzédések vagy

gyartasi eljarasok rovid bemutatasa

3.3.1. Szabadalmak, licenciak

A Kibocsatdé és a Leanyvallalata jelenleg nem rendelkeznek szabadalmakkal, valamint
licenciadkkal, tovabba nem végeznek olyan tevékenységet, amelyek szabadalmakat, illetve
licenciakat eredményezhetnek.

3.3.2. Védjegyek

A Kibocsato és a Leanyvallalata nem rendelkeznek védjegyekkel.

3.4. Egyéb ipari, kereskedelmi vaqy pénziigyi szerzédések vagy gyartasi eljarasok

3.4.1. Kereskedelmi szerzodések

A Kibocsato, illetve a CO Development altal megkotott legfébb szerzédések az Adventum
International Ltd.-vel kotott vagyonkezelési, illetve a Colliers-szel kotott ingatlankezelési
szerzddések.

a) Vagyonkezelési szerzodés

A vagyonkezel6 feladata az ingatlan kezelésének feliigyelete, az ingatlanvagyon értékének
meglrzése és a ndvelése. Ennek keretén beliil a vagyonkezeld jellemz&en a kovetkezd
feladatokat latja el:

- a koltségvetések feliilvizsgalata annak biztositasa érdekében, hogy azok megvalosithatok
legyenek, és hogy a kiadasok fedezésére rendelkezésre alljanak a forrasok,

- ajanlasok nyujtasa a tulajdonos részére az ingatlan értékének vagy a befektetési
stratégiaknak a piaci feltételek alapjan torténd valtozasaval kapcsolatban,

- az ingatlan kezelése a karbantartas, a bérldi kapcsolatok és egyéb napi miiveletek
felligyelete révén,

- a helyi piacok ¢és kozosségek kutatasan keresztiil novekedési lehetéségek azonositasa,

- jelentések készitése a tulajdonos szamara az ingatlan allapotardl, beleértve a
kihasznaltsagi aranyokat, a bérleti dijakat, a mikodési koltségeket ¢és a
tokesziikségleteket,

- iizleti dokumentumok, példaul bérleti szerzédések, tulajdoni lapok és hitelszerzédések
feliilvizsgalata a jogi kovetelményeknek valdé megfelelés megallapitasa érdekében,

22



- pénziigyi jelentések készitése az ingatlanvagyon teljesitményének értékelésére,

- bérleti szerzédések targyalasa, bérleti feltételek kidolgozasa az éves koltségvetéssel
O0sszhangban,

- ingatlankezeléssel, beruhazasokkal, beszerzésekkel kapcsolatos szerzodések targyalasa,
szolgaltatok kivalasztasa, valamint beruhazasok, karbantartasi és fejlesztési munkak
feliigyelete.

b) Ingatlankezelés

Az ingatlankezelé felelds az ingatlan altalanos pénziigyi és mikodési iranyitasaért. Az
ingatlankezel6 célja a koltségek minimalizalasa, a koltségvetés végrehajtasa oly modon, hogy
mindekdzben a bérldk is elégedettek legyenek. Feladatuk alapvetden a bérlok problémainak
kezelése, a bérleti dijak beszedése, az allagmegdvasi feladatok és az éves pénziigyi terv
végrehajtasa.

Ennek keretén beliil tipikusan az alabbi feladatokat végzi:
- felligyeli, karbantartja és ellendrzi az 6sszes kijelolt épiiletet és ingatlant,

- koordinalja és ellendrzi a folyamatos karbantartasi munkakat a vonatkozo torvényeknek,
szabalyzatoknak, szerzodéseknek ¢és a tulajdonos belsé iranymutatasainak vald
megfelelés érdekében,

- pénziigyi feladatok elvégzése, melynek keretén beliil: pénziigyi adminisztracios
feladatokat lat el (pl. szamlazas), beszedi a bérleti dijakat és egyéb koltségeket, ellendrzi
a bérleti szerz6déses biztositékok rendelkezésre allasat, kifizeti az Ingatlan lizemeltetése
korében kapott szamlakat, miikodési kimutatasokat készit,

- eldkésziti az éves koltségvetést, és rendszeresen jelentést tesz a pénziigyi teljesitményrol
a vagyonkezel6 részére,

- koordinalja, ellendrzi és feliigyeli az ingatlanon munkat végz6 alvallalkozok teljesitését,
az ingatlanon helyszini munkat végz6 személyzet munkajat,

- kapcsolatot tart az ingatlan bérldivel, kezeli azok panaszait, egyéb jogsértéseket és
problémakat,

- elokésziti és karbantartja az 0sszes nyilvantartast, levelezést és aktat;

- kezeli (naprakészen tartja) az ingatlannal kapcsolatos teljes jogi ¢és miiszaki
dokumentaciot,

crcr

3.4.2. Pénziigyi szerzodések

A Kibocsato altal kotott pénziigyi szerzdédések a Kibocsatod fo tevékenységéhez kapcesolddo
cégcsoporton beliili finanszirozasi szerzdédések, amelyek révén a Kibocsato biztositotta a CO
Developmentnek az Ingatlan feltjitasahoz és bérbeadasahoz sziikséges forras rendelkezésre
allasat.

A Kibocsato ennek megfeleléen Tulajdonosi Hitellel finanszirozza a CO Developmentet, a
teljes nyujtott Tulajdonosi Hitel Osszege 2024.10.15-én 27.599.046,12 EUR tdéke ¢és
6.200.077,05 EUR kamat. A hitelkeret mértéke 40 milli6 EUR és a CO Development ezt az
Ingatlan fejlesztésére tudja lehivni. A Tulajdonosi Hitel 30 milli6 EUR 6sszegti Jelzadloggal
biztositott. A Tulajdonosi Hitel kamata évi 6,5%, lejarata 2027.12.31.

Ezen talmenden a Kibocsatot tulajdonosa, az Adventum QUARTUM szintén tagi kélcsonnel
finanszirozza (QUARTUM Tulajdonosi Hitel), amelynek keretésszege 40 milli6 EUR t6ke
Osszeg, 2024.10.15-én az G6sszege 15.487.153,68 EUR tdke és 2.677.753,72 EUR kamat. A
QUARTUM Tulajdonosi Hitel kamata 5%, lejarata 2027.12.31.

Mind a Tulajdonosi Hitel, mind a QUARTUM Tulajdonosi Hitel alapjan a naptari év elso
munkanapjan, utolag fizetendd a kamat 0sszege. A tOkedsszeg a lejaratkor valik esedékessé,
de a hitelez6 jogosult a kamatfizetési napokon részleges vagy teljes el6torlesztést kovetelni. A

crer
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részére atruhazni, amelyben legalabb 50%-os részesedéssel rendelkezik.

A szerzOdések automatikusan megsziinnek a hitel visszafizetésének napjan, a hitelfelvevoben
torténd change of control esemény bekovetkezésével, illetve amennyiben a hitelezd
részesedése a hitelfelvevoben 51% aléa csokken.

A Tulajdonosi Hitel téke-, valamint kamatdsszege mindenkor alarendelésre kertilt a Kibocsato
részére, illetve az Ingatlanra vonatkozo6an harmadik fél altal biztositott finanszirozasnak, illetve
kotvénybol fakado fizetési kotelezettségeknek.

A Tulajdonosi Hitelre, illetve a QUARTUM Tulajdonosi Hitelre a maltai jogszabalyok az
iranyadok.

3.5. Alkalmazottak létszama

A Kibocsato a 2023. naptari évben nem foglalkoztatott munkavallalot.

4. ANYAVALLALAT BEMUTATASA

4.1. Anyavallalat neve

Adventum QUARTUM Central Europe SICAV p.l.c.

4.2.  Anyavallalat bejegyzésének helye és nyilvantartasi szama
Malta, SV 506

4.3. Anyavallalat bejegyzésének idépontja

2019.02.20.

44. Anyavallalat tevékenységének idétartama

2027. december 31.

4.5. Az Anyavillalat 1étesito okirat szerinti székhelyének cime:
23, South Street, Valletta VLT 1102, Malta

4.6. Az Anyavallalat jogi formaja

Valtoz6 alaptékével rendelkez6 korlatolt felelésségli befektetési tarsasag (,,limited liability
investment company with variable share capital (SICAV)”), alternativ befektetési alap

4.7. Az Anyavallalat miikodésére iranyado jog

Maltai jog

5. AKIBOCSATO UZLETI TEVEKENYSEGENEK BEMUTATASA

5.1. A Kibocsato mikodése

A Kibocsato az Informacios Dokumentum készitésének idépontjaban a CO Development
tulajdonlésan és finanszirozasan kiviil mas tevékenységet nem végez.

5.2. A Kibocsato fobb tevékenységi koreinek/termékeinek és/vagy szolgaltatasainak ismertetése

A Kibocsatd fotevékenysége 6810'08 Sajat tulajdont ingatlan adasvétele. Ugyanakkor
tekintettel arra, hogy a Kibocsatdé a CO Development tulajdonlasan kiviil mas tevékenységet
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nem végez, igy a CO Development tevékenységét mutatjuk be.

5.3. A Kibocsaté legfontosabb piacainak bemutatasa, ideértve a teljes forgalmat tevékenységi
koronkénti és foldrajzi bontasban, a Kibocsaté versenyhelyzete

5.3.1. A Kibocsato meglévé legfontosabb piacainak bemutatasa

Fentieknek megfelel6en a Kibocsato leanyvallalatanak, a CO Developmentnek a piacat, azaz
a wroclawi irodapiacot mutatjuk be.

5.3.1.1 Wroclawi irodapiac

Wroclaw Lengyelorszag harmadik legnagyobb irodapiaca 1,35 milli6 m? irodateriilettel és a
2023. év végén hozzavetdlegesen 18%-os liresedési rataval. A wroclawi irodapiacon 2023
folyaméan az tresedési rata emelkedett, a bérleti dijak stagnaltak. A lengyel kereskedelmi
ingatlan tranzakcidk volumene O6sszességében mintegy a harmadara csdokkent 2023-ra, 2023
Q4-ben az irodapiaci tranzakcidk volumene 79%-kal csokkent 2022 Q4-hez képest (forras:
CBRE, Poland Real Estate Investment Volumes Q4 2023
https://mktgdocs.cbre.com/2299/6822a6d0-d2a0-456¢-9009-e5aaca9e3a8b-1923265015.pdf).
A 2023-as év folyaman a Varson kiviili lengyel ingatlanpiacon lényegében nem voltak
irodapiaci tranzakciok, igy Wroclawban sem.

Az Ingatlan rendkiviil j6 elhelyezkedéssel bir, a Wroclaw belvarosi irodapiacon helyezkedik
el, az 6varos mellett. Ugyanakkor a wroclawi ingatlanpiaci tulkindlat, a magas kialakitasi
koltségek és a kedvezbtlen finanszirozasi kérnyezet miatt az Ingatlannal kapcsolatos eredeti
stratégia feliilvizsgalata valt sziikségessé, az Ingatlan bérlokkel vald feltoltése nem tlinik a
cégcsoport idohorizontjan kifizetéddnek, igy az Ingatlan jelen allapotaban torténd eladas valt
az lzleti stratégia céljava.

Az Ingatlan felujitasat kovetdéen az Ingatlan megjelent ugyan az irodapiacon és bérlok is
bekoltoztek, de kiadottsaga alacsony, 12,3%.

5312 Stratégiai partnerek és a veliik torténé egyiittmiikodés bemutatisa
A Kibocsato stratégiai partnerei az Adventum QUARTUM ¢és a CO Development. Az
Adventum QUARTUM a Kibocsatod tulajdonosa, a CO Development a Kibocsaté 100%-0s

leanyvallalata, amely az Ingatlannal kapcsolatos projektet megvalositja.

5.4. A Kibocsatd iizleti stratégiajanak rovid 6sszefoglalasa

5.4.1. A Kibocsato altalanos iizletistratégiaja

A Kibocsato célja, hogy a CO Developmentben fennalld részesedését értékesitse, vagy a CO
Development az Ingatlant értékesitse.

55. A KIBOCSATO VEZETESENEK ELEMZESE A KIBOCSATO ELMULT
IDOSZAKANAK PENZUGYI HELYZETEROL ES AMUKODES EREDMENYEROL

5.5.1. Uzleti tevékenységbél szairmazo eredményt jelentésen befolyasolé 1énveges tényezok bemutatisa

A Kibocsatd 2021 folyaman jott 1étre azzal a céllal, hogy leanyvallalatat, a CO Development-et
megfeleléen finanszirozza és tdimogassa az Ingatlan felajitasaban, ennek megfeleléek pénziigyi
eredményei is. A jelen pontban szerepld eredmények az utolsod lezart évi beszamold adatait
mutatjak, amely a Kibocsato esetében a 2023-as iizleti év beszamolojat jelenti.

55.1.1 Arbevétel

A Kibocsatdé nem rendelkezik arbevétellel. 21 EUR egyéb bevétele kerekitési kiilonbozetbol
adodik.

5.5.1.2 Miikodési raforditasok

A Kibocsatonal 2023-ban 12.792 EUR miikddési raforditas (anyagjelleglitegyéb raforditas
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értékvesztésen feliili része) meriilt fel.

55.1.3 Uzleti tevékenység eredménye, EBITDA
A Kibocsato 2023. évi EBITDA eredménye -135.671 EUR

5.5.14 Pénziigyi eredmény
A Kibocsato 2023. évi pénziigyi eredménye 301.591 EUR

5.5.1.5 Addzott eredmény
A Kibocsato 2023. évi addzott eredménye 165.920 EUR

5.5.1.6 Befektetett eszkozok

A Kibocsaté 2023. december 31. napjan hatalyos befektetett eszkdzeinek értéke 27.710 ezer
EUR

5.5.1.7 Forgéeszkozok
A Kibocsatd 2023. december 31. napjan hatalyos forgoeszkozeinek értéke 22 ezer EUR.

55.1.8 Forrasok
A Kibocsatd 2023. december 31. napjan hatalyos forrasainak értéke 32.510 ezer EUR.

55.1.9 Cash Flow

A Kibocsatd 2023.évi cash flow kimutatasat a Kibocsato 2. szamu mellékletként csatolt 2023.
évi éves beszamoldjahoz kapcsolodo kiegészité melléklet tartalmazza.

5.6. Informaciok a Kibocsaté meglévo, folvamatban 1évé és jovébeli beruhazasairol és befektetéseirol

A Kibocsatonak nincs folyamatban beruhazasa, befektetése, mig a CO Development-nek az
Ingatlan felgjitasa a projektje, amelyre 2023.12.31-ig 27.370.206 EUR 6sszeget koltott az Ingatlan
megvasarlasaval egyiitt. Az Ingatlan fiiggetlen értékbecslé (Cushman & Wakefield) altal
meghatarozott értéke 17.500.000 EUR (2024. januar).

5.7. Tokeforrasok bemutatasa mind rovid, mind hosszu tavon (sajat toke, hitelek mértéke, lejarata,
fajtaja, EU-s és allami tamogatasok)

A Kibocsato 2023.12.31-én 1.644.668 EUR sajat tokével rendelkezett.
A Kibocsato 2024.10.15-én hatalyos hiteleit az alabbi tablazat tartalmazza:

Hitel dsszege Felhalmozott Hitel Hitel célja Hitel fajtaja Hitel statusza
(toke) hitelkamat lejarata
Osszege

27.599.046,12 | 6.200.077,05 | 2027.12.31 Ingatlan hossz Fennallo
EUR EUR megvasarlasa és | lejarata hitel
(nyujtott) (nyjtott) feltjitasa
15.487.153,68 | 2.677.753,72 | 2027.12.31. | Ingatlan hossz Fennallo
EUR (kapott) | EUR megvasarlasa és | lejaratt hitel

(kapott) felajitasa

6. TULAJDONOSOK, TISZTSEGVISELOK, MUNKAVALLALOK

6.1. Tulajdonosok
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6.1.1. A Kibocsato 5%-ot meghaladé tényleges tulajdonosa

A Kibocsaté 100 %-ban az Adventum QUARTUM (Igazgatésag: Barany Kristof Péter,
Németh Gabor, Kyle Debono, Deim Balazs Sandor; képviselet modja: egyiittes cégjegyzés)
tulajdonaban all. Tekintettel arra, hogy a Kibocsatdé egyszemélyes részvénytarsasag, a
Kibocsato egyediili részvényese nem rendelkezik eltérd szavazati jogokkal.

6.2. lgazgatésag

Az lgazgatosag tagjai ellen az elmult 3 évben semmilyen, a szakmai tevékenységiikkel
kapcsolatos eljaras nem folyt.

6.2.1. Barany Kristof Péter, igazgatosagelnioke

Az Adventum Befektetési Alapkezeld Zrt. (2016), majd az Adventum International Ltd. (2018)
ingatlan alapkezelésre szakosodott boutique alapkezeld tarsasagok tObbségi tulajdonosa,
amelyek 2016-t61 kezd6déen tobb szaz millid EUR értékben fektettek be a CEE régidban a
menedzsment kiemelkedd régids tapasztalatdra és szerteagazd kapcsolati haldjara épitve.
Alapjain keresztiill az Adventum csoport immar 1 milliard eurd értéki, koézel 700 000
négyzetméternyi kereskedelmi ingatlant birtokol és kezel a legfébb kelet-kozép eurdpai
orszagokban. 2023 novemberében az Adventum csoportba tartozo6, 18 kiskereskedelmi egységet
tizemeltetd Shopper Park Plus Nyrt., amelynek az igazgatdosagi elnoke, a Budapesti Ertéktézsde
torténetének elsé eurd alapu részvénykibocsatasat (IPO) valdsitotta meg.

2004-ben a Budapesti Kozgazdasagtudomanyi Egyetemen szerzett okleveles kozgazdasz
diplomat, majd 2009-ben a CFA Institute-nal CFA Charterholder dezignaciot.

Tobb, mint 15 éves ingatlanpiaci (Adventum, GRW, DBH, Letterstone) és kockazati toke
tapasztalattal rendelkezik. Amellett, hogy tapasztalt Venture Capital szakember (Flashpoint
Venture Capital, SmartWareTech, DBH, MFB), kiemelkedd strukturalasi és finanszirozasi
szakértelemmel bir. Jelenleg elsGsorban ingatlanpiaci befektetésekre koncentral, az intézményi
ingatlanpiacon kivételes akvizicids, menedzsment ¢és exit tapasztalatok jellemzik
Magyarorszagon és a CEE régidban egyarant.

6.2.2. Németh Gabor, igazgatosagi tag

Mintegy 30 éves pénziigyi szakmai és tobb, mint 20 éves felsGvezetdi tapasztalattal rendelkezik
Magyarorszagon és Kozép-Eurdpa orszagaiban. Jelentds pénziigyi tanacsadasi és befektetoi
tapasztalatokat szerzett az Eurocorp, a Westdeutsche Landesbank, a KPMG ¢és a Cashline-
csoport kotelékében.

Okleveles kozgazdasz diplomajat a Budapesti Kdzgazdasagtudomanyi Egyetemen szerezte
1995-ben, melyet MBA végzettség kovetett ugyanitt 2004-ben.

Ot éve csatlakozott az Adventum csoporthoz, mint az Adventum International Ltd. (Malta)
operativ vezetdje, valamint az Adventum Quartum altal végrehajtott befektetések stratégiai
vezetésének tagja. A Shopper Park Plus Nyrt. igazgatésaganak tagja.

Pénziigyi teriileten elsOsorban kiilonb6z6 magyar ¢s nemzetkdzi cégeknek végzett kivasarlasok,
iizletértékelések, finanszirozasi és stratégia tervezési megbizatasok soran szerzett gyakorlatot.

6.2.3. Marton Andras, igazgatésagi tag

Kozel 20 éves kozép-kelet-europai ingatlanpiaci tapasztalattal rendelkezik, melyet szabalyozott
nemzetkdzi alapkezel6knél és t6zsdei ingatlantarsasagoknal (GLL Real Estate, CBRE Global
Investors, CPl Property Group) szerzett. Tranzakcios vezetOként, majd lengyel és interim
magyarorszagi vezetoként dolgozott. A feliigyelete alatt tobb mint 30, 6sszességében 1 milliard
eur6t meghaladé ingatlan adasvétel keriilt lebonyolitasra a régioban. 2007-ben a Budapesti
Kozgazdasagtudomanyi Egyetemen szerzett okleveles kozgazdasz diplomat, majd 2012-ben a
CFA Institute-nal CFA Charterholder szakképesitést. Az Adventum csoporthoz 2018-ban
csatlakozott, mint régids tranzakcios és lizletfejlesztési partner. A Shopper Park Plus Nyrt.
igazgatosaganak tagja.
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6.3. Feliigyelobizottsagi tagok

Feliigyel6bizottsag a Kibocsatonal nem mukodik.

6.4. Egyéb szervezeti egységek

A Kibocsatonal nem miikodik egyéb szervezeti egység.

6.5. Kulcsfontossagii munkatarsak

A Kibocsato nem rendelkezik kulcsfontossagti munkatarsakkal.
7. PENZUGYIINFORMACIOK

A legutols6 pénziigyi iddszakra vonatkozo, auditélt pénziigyi beszamolot (az tizleti jelentéssel
és egyéb mellékletekkel egyiitt), tovabba a konyvvizsgalodi jelentést a jelen Informacids
Dokumentum 2. szamu melléklete tartalmazza. A Kibocsato a 2. szamua mellékletben csatolt
utols6 pénziigyi idészakra vonatkozd, auditalt pénziigyi beszdmold oOta nem tett kdzzé
negyedéves vagy féléves pénziigyi informaciot.

8. A SAJAT TOKE 10%-AT MEGHALADO ERTEKRE VONATKOZO,
FOLYAMATBAN LEVO BiROSAGI, VALASZTOTTBIROSAGI VAGY EGYEB
HATOSAGI (PL. ADO) ELJARASOK

A Kibocsatoénak nincs tudomasa arrédl, hogy jelen Informaciés Dokumentum idépontjaban
lenne olyan birdsagi, valasztottbirosagi vagy hatosagi eljaras, amelyet a Kibocsatd
kezdeményezett volna, vagy ellene kezdeményezték volna és amely a Kibocsatd sajat
tokéjének 10%-4at meghaladd értékre vonatkozna.

9. LENYEGES SZERZODESEK

A Kibocsatonak nincs tudomasa arrél, hogy a Kibocsatonak vagy a CO Developmentnek a
jelen Informacios Dokumentum idépontjaban lenne a 3.4 pontban hivatkozottakon feliil olyan
tovabbi 1ényeges szerzOdése, amely a szokasos 1izleti tevékenységen kiviill kotottnek
mindsiilhet és amely alapjan a Kibocsatot vagy a CO Developmentet kotelezettség terhelné,
illetve olyan jogosultsaggal rendelkezne, amely jelentdséggel bir a Kibocsatdé megitélése vagy
a Kotvények értékelése, a Kotvénybdl eredd kovetelés teljesitése szempontjabol.

10. INFORMACIO A KIBOCSATASROL

10.1. A Kibocsatas célja és a bejovo forrasok felhasznalasa

A Kibocsato a Kotvény kibocsatasabol befolyd tékét elsésorban a PCRK 2024/A Kotvénybdl
szarmazo6 10,5 m EUR 6sszegli toke-és kamatfizetési kotelezettségének teljesitésére hasznalta
fel. A Kibocsatd az ezen tilmenben rendelkezésre all6 tékét a QUARTUM Tulajdonosi Hitel
visszafizetésre koltotte.

10.2. A Kotvényen alapuld kotelezettségek teljesitésének tervezett pénziigyi fedezete

A 12.30 pontban leirtaknak megfeleléen a Kétvényen alapulo kotelezettségeinek teljesitéséért
kizardlag a Kibocsatd vallal kotelezettséget, és a Kotvények nem fedezettek. A Kotvényeken
alapuld kotelezettségek teljesitésének tervezett pénziigyi fedezetét a Kibocsatd jogszabaly altal nem
korlatozott sajat bevétele és vagyona alkotjdk. A Kibocsatd vagyondnak része a CO
Developmentben fennallo részesedése, valamint a CO Developmenttel szemben a Tulajdonosi
Hitel alapjan fennallo kovetelése.

11. EGYEB, KULCSFONTOSSAGUNAK ITELT INFORMACIOK
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11.1. Hitelmindgsités

Sem Kibocsato, sem a Kotvények nem rendelkeznek hitelminésitéssel.

11.2. Egvéb kulcsfontossagunak itélt informaciok

A Kibocsatonak nincs tudomasa olyan egyéb, a jelen Informaciés Dokumentumban fel nem
tart informaciorél, amely a Kibocsaté megitélése szerint a kibocsatas szempontjabol
kulcsfontossagunak mindsiil.

12. ERTEKPAPIROKHOZ KAPCSOLODO INFORMACIOK, KOTVENYFELTETELEK

Az alabbiakban keriilnek bemutatasra az euréban denominalt, névre szo6l0, biztositatlan és fix
kamatozasu kotvények (név: PCRK 2027/A Koétvény; ISIN kod: HUO0000363890), amelyek
jelen Informacios Dokumentum részét képezik. A Kotvények a PCRK Invest Zartkoriien
Miikod6 Részvénytarsasdg (székhely: 1015 Budapest, Batthyany utca 3. fszt. 1.;
cégjegyzékszam: Cg.01-10-141313; addészam: 29207282-2-41) mint kibocsatd altal keriiltek
kibocsatasra a Tpt. 5. § (1) bekezdés 95. pontja szerinti, tdjékoztaté nélkiili, nyilvanos
forgalomba hozatal Gtjan a Bszt. szerinti szakmai és lakossagi tigyfelek, mint befektetok
részére (amely kibocsatas a Prospektus Rendelet 1. cikk (4) bekezdés (c) pontja értelmében
mentesiil a tajékoztatd készitési és kozzétételi kotelezettség aldl). A forgalomba hozatal helye
Magyarorszag, datuma 2024. junius 10.

A Kibocsato a Tpt. 7. § (2) bekezdésével és 9. § (1) bekezdésével 6sszhangban, a Kotvény
feltételeit és adatait tartalmazo, értékpapirnak nem mindsiilé okiratot allitott ki és helyezett
letétbe a KELER-nél. Az okirat mindaddig a KELER-nél vagy (amennyiben alkalmazando)
annak jogutodjanal maradt letétben, ameddig a Kotvénytulajdonosok a Kotvény alapjan
fennallo valamennyi kovetelése kielégitésre nem kertil.

Amennyiben a Kibocsato a jelen kotvényfeltételek szerint barmely a Kotvényt a Lejarat Napjat
(ahogy az alabb meghatarozasra keriilt) megel6z6en érvénytelenit, gy az okirat torlésre kertil
és a még fennallo Kotvények adatait tartalmazo 0 okirat keriil kiallitasra és a KELER-nél
letétbe helyezésre annak érdekében, hogy az érvénytelenités okan a fennall6 Kotvények
szamanak valtozdsa nyomon kovethetd legyen. Jelen kotvényfeltételek a Kotvények és
kovetkezésképpen az okirat vagy az 1j okirat (az esetnek megfelelden) részét képezik.

12.1. Kibocsaté megnevezése

PCRK Invest Zartkortien Miikodé Részvénytarsasag (székhely: 1015 Budapest, Batthyany utca
3. fszt. 1.; cégjegyzékszam: Cg.01-10-141313)

12.2. Forgalmazé

Concorde Ertékpapir Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag (székhely: 1123 Budapest,
Alkotas utca 55-61. 7. em.; cégjegyzékszam: Cg.01-10-043521)

12.3. Kotvény elnevezése

PCRK 2027/A Kotvény

12.4. Kotvény rovid elnevezése

PCRK 2027

12.5. Kétvény tipusa

A Kotvények névre sz616 hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok, amelyek egy teljes sorozatot
képeznek és egy részletben keriilnek kibocsatasra a Tpt. 12/B. §, a Kotvényrendelet és a Ptk.
rendelkezései alapjan.

Az értékpapir-sorozatba tartozé minden egyes Kotvény a Tpt. 5.8 (1) bekezdésének 45. pontja
szerint azonos jogokat és kotelezettségeket testesit meg.

A Kotvények atvaltas atjan vagy az altaluk megtestesitett jog gyakorlasaval nem adnak jogot
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valamely mas értékpapir vagy egyéb pénziigyi eszk0z megszerzésére.

12.6. Tulajdonjog

A Ptk. 6:566. § (6) bekezdésének és a Tpt. 138. § (2) bekezdésének megfelelen, a
,Kotvénytulajdonos”-ra vagy ,Kotvénytulajdonosok”-ra torténd hivatkozason barmely
Kotvény vonatkozasaban — az ellenkezd bizonyitasaig — azt a mindenkori személyt vagy
személyeket kell érteni, aki(k)nek az értékpapirszamlajan a Kotvényeket nyilvantartjak.

Amennyiben jogszabaly eltér6en nem rendelkezik, a Kotvények barmely tulajdonosat, aki a
fenti bekezdéssel Osszhangban szerezte meg a Kotvényeket a Kotvények teljeskori
tulajdonosanak kell tekinteni és akként kell kezelni minden tekintetben (fiiggetleniil attél, hogy
a Kotvények alapjan teljesitendd fizetések esedékesek vagy sem) és a Kotvény tulajdonosanak
ily médon torténd kezeléséért senki sem vonhato feleldsségre.

A Tpt. 6.§ (5) bekezdése értelmében a Kotvénytulajdonosok nem kérhetik a Kotvények
nyomdai uton eldallitott kotvényekké torténd atalakitasat.

12.7. KELER nyvilvantartas

A KELER altal vezetett nyilvantartas hiteles nyilvantartasként szolgal azon értékpapirszamla-
vezetdk (az ,Ertékpapir-szamlavezet6™) azonositasa tekintetében, akiknek a KELER altal
vezetett értékpapirszamlajan Kotvények keriiltek jovairasra, valamint az egyes Ertékpapir-
szamlavezet6k 4ltal vezetett ¢értékpapirszamldkon joévairt Kotvények mennyisége
vonatkozasaban.

12.8. Kotvény statusza és sorrendisége

A Kotvények a Kibocsatdo kozvetlen, feltétel nélkiili, nem alarendelt és nem biztositott
kotelezettségeit testesitik meg. A Kotvények a Kibocsatd mindenkori fennallo egyéb,
kozvetlen, nem biztositott és nem alarendelt kotelezettségeivel egyenrangtiak (un. pari passu
besorolastiak) a felszamolas vagy végelszamolas, illetve a Kibocsaté vagyonara vezetett
végrehajtas soran kovetendd kielégitési sorrendben, kivéve azokat a kotelezettségeket,
amelyek elsObbséget élveznek az iranyadod, felszamolasra, végelszamolasra, végrehajtasra
vagy egyéb vonatkozo jogszabalyok alapjan.

12.9. Forgalomba hozatal tipusa

A Kotvények forgalomba hozataldra nyilvanos forgalomba hozatal keretében, jegyzés utjan
kertilt sor.

12.10. Kotvény eloallitasi formaja

A Kotvények dematerializalt formaban keriiltek kibocsatasra. A Koétvényeket nem lehet
bemutatéra sz616 formaban eléallitani.

12.11. Kibocsatashoz sziikséges felhatalmazas

A Kibocsato alapitdja altal 2024. majus 14. napjan hozott 1/2024.05.14. szamua hatarozata
alapjan keriil sor a Kétvények kibocsatasara.

12.12. Kibocsatas célja

A Kibocsato 15 millié eurd 6sszegli, szenior fedezetlen kdtvénykibocsatast hajtott végre és a
befoly6 forrasbol elsédlegesen a Kibocsato altal 2021. juinius 24. napjan a Tpt. 5. § (1)
bekezdés 95. pontja szerinti, tajékoztaté nélkiili, nyilvanos forgalomba hozatal utjan a Bszt.
szerinti szakmai ¢és lakossagi iigyfelek, mint befekteték részére kibocsatott, eurdban
denominalt, névre sz610, biztositatlan és fix kamatozasa kotvényekbdl (név: PCRK 2024/A
Kotvény; ISIN kod: HU0000360573, ,,PCRK 2024/A Koétvény”) szarmazo 10,5 m EUR
Osszegl toke-¢s kamatfizetési kotelezettségét teljesitette.

12.13. A kibocsatas teljes 6sszege

A Kibocsatas 0ssznévértéke 15.000.000 EUR, azaz tizenotmillio eurd.
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12.14. Kotvény névértéke, cimlete

A Kotvények névértéke 100.000 EUR, azaz szazezer euro.

12.15. Kotvények darabszama

A Kibocsatas soran 150 (szazotven) darab Kotvény kertilt kibocsatasra.

12.16. Kotvény pénzneme

Eurd

12.17. Kotvény ISIN kédja
ISIN: HUO0000363890

12.18. Kotvények futamideje

A Kotvények futamideje 3 (harom) év, amely a Forgalomba Hozatal Napjan kezdédik és amely
a Lejarat Napjan ér véget a jelen kotvényfeltételekben meghatarozottak szerint.

12.19. Lejarat Napja
2027. junius 10.

12.20. Jegyzési id6szak
A Jegyzési idoszak 2024. majus 21. napjatol 2024. majus 31. napjaig tartott.

12.21. A Kotvények forgalomba hozatalanak, Kiallitasanak és keletkeztetésének helye és ideje

A Kotvények forgalomba hozatalanak, kiallitasanak és keletkeztetésének helye minden esetben:
Budapest, Magyarorszag.

A Koétvények kibocsatasara a jegyzési idészak utols6 napjat koveté 6. munkanapon keriilt sor,
amely 2024. janius 10.

A Kotvények kibocsatasara nyilvanos forgalomba hozatal Gtjan, jegyzés keretében keriilt sor.

12.22. Elszamolasi nap (Ertéknap)

A jegyzés lezarasat kovetd 2. munkanap.

12.23. Kotvénytulajdonos jogai

A Tpt. 12/B. § (1) bekezdése szerint a Kotvényben a Kibocsatd arra kotelezi magat, hogy az
ott megjeldlt pénzosszegnek az elére meghatarozott kamatat vagy egyéb jutalékait, valamint
az altala wvallalt esetleges egyéb szolgaltatasokat, tovabba a tékedsszeget a
Kotvénytulajdonosnak, illetve a Kotvény jogosultjanak (a befektetének) a megjelolt idében és
modon megfizeti, illetdleg teljesiti.

A Kotvényrendelet alapjan a Kotvényeken alapulo kovetelések a Kibocsatoval szemben nem
éviilnek el, hacsak a magyar jogszabalyok eltéréen nem rendelkeznek.

A Kotvénytulajdonost a Kotvény alapjan megilletik a kovetkezd jogok az alkalmazando
jogszabalyokban meghatarozott feltételekkel:

12.23.1. aKotvény lejaratakor, illetve a Kamatfizetési Napokon a Kibocsatotol a Kétvényben
meghatarozott Névérték és annak az elére meghatarozott kamatanak kifizetését
kovetelni;

12.23.2. a Kotvény megszerzése eldtt, az Informacios Osszeallitast és az abban hivatkozott
dokumentumokat megismerni, a jogszabalyokban meghatarozott -el6zetes
tajékoztatast a Forgalmazotol a befektetési szolgaltatasi tevékenység végzésérdl és
a kiegészitd szolgaltatasokrdl sz6l6 iizletszabalyzata és az Informacios Osszeallitas
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szerint megkapni; a Kotvényt annak futamideje alatt a vonatkozo jogszabalyokban
meghatarozott értékpapirszamlan tartani és — amennyiben jogszabaly ezt nem zarja
ki — azt biztositékul adni és az Informacids Osszeéallitassal 6sszhangban masra
atruhazni, elidegeniteni;

12.23.3. a Tpt.-ben, valamint a K6tvények XBond multilateralis kereskedési rendszeren vald
jogszabalyokban meghatarozott rendszeres és rendkiviili tajékoztatast megkapni a
Kibocsatotol;

12.23.4. gyakorolni az Informacios Osszeallitasban és a jelen Informaciés Dokumentumban
foglalt, a Kotvénytulajdonosokat megillet6 jogokat; és

12.23.5. gyakorolni a Tpt.-ben és a vonatkozd jogszabalyokban meghatarozott egyéb
jogokat.

12.24. A Kotvények atruhazhatosaga

A Kotvények tulajdonjoga az elado értékpapirszamlajanak megterhelésével és a Kotvényeknek
a vevO értékpapirszamlajan torténd egyidejli jovairasaval ruhazhatd at. Amennyiben illetékes
birdsag vagy jogszabalyi el6iras masként nem rendelkezik, barmely Kotvénytulajdonos, aki a
fentieknek megtfelelden szerez tulajdonjogot, a Kotvény jogos tulajdonosanak tekintendd és
akként kezelendd.

A KELER mindenkori szabalyzatai és eldirasai a Kotvényeknek az Ertékpapir-szamlavezeték
érintett értékpapir-szamlai kozotti atutalasra vonatkozdan meghatarozhatnak korlatozasokat és
olyan idészakokat, amelyek a Kotvénytulajdonosokra alkalmazandok és kotelezdek.

A Kotvények tekintetében kicserélésre, atvaltoztatdsra vonatkozo, vagy elévasarlasi jog nem
gyakorolhatd.

12.25. Kotvénvek atruhazasara vonatkozo esetleges korlatozas

A Kibocsato részerdl ilyen jellegii korlatozasok nem keriiltek meghatarozasra, a Kibocsato a
Kotvények atruhazasat a jogszabalyi korlatozasokon talmenden nem korlatozza.

12.26. Visszavasarlas a Kibocsaté dontése alapjan a Lejarat Napja elott

Nem alkalmazando.

12.27. Visszavaltas a Kibocsato dontése alapjan a Lejarat Napja elott

A Kibocsaté dontése alapjan a Futamid6 alatt barmikor sor keriilhet a Kotvények teljes
sorozatanak egyideji visszavaltasara. A Kibocsato a Kotvényeket a Kotvénytulajdonosoknak
kiildott hivatalos értesités megkiildését kovetd 90 naptari nappal valtja vissza. A visszavaltasi
ar megegyezik Lejarat El16tti Visszavaltasi Osszeggel.

12.28. Visszavaltas a Kotvénytulajdonos dontése alapjan a Lejarat Napja eldtt

Nem alkalmazando.

12.29. Ervénytelenités

Valamennyi, a Kibocsato altal visszavaltasra keriilé6 Kotvény érvénytelenitésre (bevonasra,
torlésre) keriil a KELER mindenkor hatalyos szabalyzatainak és eljarasainak megfeleléen. Az
ily médon érvénytelenitett Kétvények nem bocsathatok ki, illetve nem adhatok el ujra.

12.30. Kotvényen alapulo kotelezettségek teljesitésének tervezett pénziigyi fedezete

A Kotvénnyel kapcsolatosan kizardlag a Kibocsato vallal felelosséget. A Kotvények
kozvetleniil eszk6zokkel nem fedezettek, ezért a Kibocsatd esetleges fizetésképtelensége
esetén a Kotvénytulajdonosok egészben vagy részben elveszithetik a befektetéseik értékét.
Ugyanakkor a Kibocsatd Jelzaloga — a jelzalogjog érvényesithetdsége fliggvényében —
jelentdsen mérsékelheti ezt a kockazatot.
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A Kotvényeken alapuld kotelezettségek teljesitésének tervezett pénziigyi fedezetét a Kibocsato
jogszabaly altal nem korlatozott sajat bevétele és vagyona alkotjak. A Kibocsatd vagyonanak része a
CO Developmentben fennalldo részesedése, valamint a CO Development-tel szemben a
Tulajdonosi Hitel alapjan fennalldo kovetelése, amelyek révén a Kibocsatd biztositja a CO
Development-nek az Ingatlan felajitdsahoz és bérbeadasahoz sziikséges forras rendelkezésre
allasat.

A Kibocsaté ennek megfeleléen Tulajdonosi Hitellel finanszirozza a CO Developmentet, a
teljes nyujtott Tulajdonosi Hitel 6sszege 2024.10.15. napjan 27.599.046,12 EUR tdéke ¢s
6.200.077,05 EUR kamat. A hitelkeret mértéke 40 milli6 EUR és a CO Development ezt az
Ingatlan fejlesztésére tudja lehivni. A Tulajdonosi Hitel 30 milli6 EUR 6sszegti Jelzaloggal
biztositott. A Tulajdonosi Hitel kamata évi 6,5%, lejarata 2027.12.31.

Ezen talmenden a Kibocsatot tulajdonosa, az Adventum QUARTUM szintén tagi kdlcsénnel
finanszirozza, amelynek keretdsszege 40 milli6 EUR tdke, 2024.10.15. napjan a lehivott hitel
Osszege 15.487.153,68 EUR tdke és 2.677.753,72 EUR kamat. A QUARTUM Tulajdonosi
Hitel kamata 5%, lejarata 2027.12.31.

Jelen Kotvényen kiviill sem Kibocsatdo, sem CO Development nem rendelkezik tovabbi
tartozasokkal cégcsoporton kiviili, harmadik felek irdnyaban. Ennek megfeleléen, ami
kockazatot jelenthet, az a Kétvény refinanszirozasa annak lejaratakor. A Kotvény lejarataig a
finanszirozasi feltételek a Kibocsatd szamara hatranyosan is alakulhatnak, illetve a
refinanszirozas ésszerti és piaci szinti elérhetésége korlatozott lehet, s6t — bizonyos
sz¢éls6ségesebb piaci hatasokat eredményez6 esetekben — a refinanszirozas meg is hiusulhat.
Ez jelenti a visszafizetés f6 kockazatat. Azonban az Adventum QUARTUM az Informacios
Osszeallitashoz csatolt kotelezettségvallalasa arra, hogy addig nem folyosit a befektetdi felé
kifizetést, amig a Kotvényt a Kibocsato vissza nem fizeti, az Adventum QUARTUM altal
nyujtott 6sszesen 40 MEUR 0sszegli szabadon lehivhat6 hitelkeret, tovabba az, hogy a
Kibocsato altal nyujtott Tulajdonosi Hitel szerinti kovetelés Jelzaloggal biztositott és a
Jelzaloggal terhelt Ingatlan értéke jelenleg, tobb mint 16%-kal meghaladja a Kibocsatas
Mennyiségét, mérsékli a kockazatot. A Kibocsatd és az Anyavallalat kozott 40 millié eurd
Osszegben jott létre hitelkeret szerz6dés (QUARTUM Tulajdonosi Hitel), amelybdl
fennmaradd Osszeget a Kibocsato lehivhatja. A Kibocsato a QUARTUM Tulajdonosi Hitelt
abban az esetben kivanja lehivni, ha visszafizetést nem tud ezen tulajdonosi forras nélkiil
teljesiteni a Kotvény vonatkozasaban. Az Anyavallalat kotelezettséget vallalt arra, hogy
kifizetést nem teljesit befektet6i felé a Kotvények visszafizetéséig ¢és ezt a
kotelezettségvallalast az Alapkezel6 is jovahagyta.

A Kibocsatd a Kotvénybdl befolyod forrasbol elsddlegesen a PCRK 2024/A Koétvény
refinanszirozasat hajtotta végre.

A kockazatkezelés elsddleges célja, azaz, hogy a Kibocsato CO Developmenttel szembeni
kovetelése biztositasra keriiljon, mar a kotvénykibocsatast megel6z6en megvaldsult, mivel a
Kibocsatas Mennyiségét meghaladd Osszegli Jelzdloggal rendelkezik a Kibocsato az Ingatlanra
¢és az Ingatlan legutobbi értékbecslés szerinti értéke is meghaladja a Kibocsatas Mennyiségét.
Ezen Jelzalogot, és a Jelzalog els6 ranghelyét Kibocsatdo mindaddig vallalja fenntartani, amig
a Kotvények, azok felhalmozott kamatjainak és esetleges tovabbi kapcsolodo koltségeknek €s
dijaknak az ellenértéke teljes egészében rendelkezésre nem all a Kibocsaté bankszamlain a
torlesztéshez sziikséges devizdban. Amennyiben ez az ellenérték a Kibocsaté bankszamlain
teljes egészében rendelkezésre all, a Kotvények teljes visszafizetéséig a Kibocsato vallalja,
hogy ezt a pénzeszk6z mennyiséget a bankszamlain fenntartja, nem terheli meg és kizardlag a
Kotvény visszafizetésére hasznalja fel.

12.31. Torlesztés

Hacsak el6zdleg nem keriilt visszavaltasra és érvénytelenitésre, minden egyes Kotvény
tokedsszege az alabbiak szerint egydsszegben a Lejarati Napon keriil torlesztésre:

2027. janius 10.: a Névérték 100%-a, azaz 100.000 EUR.

12.32. Munkanapra eso kifizetések

Amennyiben a Kotvénnyel kapcsolatos barmilyen Osszeg (téke, kamat stb.) kifizetésének
esedékes napja Magyarorszagon nem Munkanap, akkor a kifizetés napja az azt kovetd elsd
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Munkanap (,,Kovetkez6 Munkanap Szabaly”). Erre a halasztott idére a Befektetét nem illeti
meg kamat, vagy barmilyen mas 6sszeg. A Kotvény tulajdonosat az ilyen elhalasztott fizetés
miatt tobblet kamat vagy egyéb kifizetés nem illeti meg.

12.33. Fizeté Ugynok

Fizetd Ugynok nem keriilt megbizasra.

12.34. A Kibocsato alairasa

A dematerializalt formaban el6allitasra keriilt Kotvényekrél a Tpt. 7. § (2) bekezdése szerint
kiallitand6 és a Tpt. 9. §-a szerint a KELER-nél elhelyezett Okiratot a Kibocsatdé nevében
eljard, cégjegyzésre jogosult két igazgatdsagi tag egyiittesen, a jegyzés tényleges lezarasat
kovetden, cégszerlien irtdk ald. A Kotvények az aldirds helyett a fenti vezetd tisztségviseld
nevét, mint a fenti Okiratot alair6é személyek nevét tartalmazzak.

12.35. Kotvények kamatozasa

A Kotvények fix kamatozasuak.

12.36. Hozam szamitasa

Fix kamatozasu kotvények forgalomba hozatali hozama az a belsé megtériilési rata, amely
mellett a fix kamatozasu kotvények utan jaré kamat és toke diszkontalt értéke megegyezik a
bruttd, azaz felhalmozott kamatokkal ndvelt forgalomba hozatali arral.

12.37. Kamatlab

Minden egyes Kotvény az aktualis tOketartozasa utan (Névérték csokkentve a kamatszamitas
kezdOnapjaig teljesitett toketorlesztések Osszegével) a kamatszamitas kezddnapjatol (azt is
beleértve) éves szinten fix 10% kamatlab mértékével szamolva kamatozik. A Kotvények
kamatfizetése évente torténik.

12.38. Kamatfizetési Idoszak

Egy Kamatfizetési Naptol (vagy az Ertéknaptol) (azt is beleértve) a kovetkezd (vagy az elsé)
Kamatfizetési Napig (de azt nem beleértve) terjedd idoszakot jelenti azzal a kikodtéssel, hogy
az utols6 Kamatfizetési Nap a Lejarat Napja. A Kotvény a Lejarat Napjara nem fizet kamatot.

12.39. Kamatbazis

A Kotvények kamatOsszegének szamitasa esetén a Kibocsato a Tényleges / Tényleges (ISMA)
kamatbazist alkalmazza, amely értelmében az adott Kamatfizetési Id6szak napjainak tényleges
szamat el kell osztani 365-tel (vagy ha az adott Kamatfizetési Id0szak tartalmazza februar 29.
napjat, akkor a Kamatfizetési Id6szak napjainak tényleges szamat el kell osztani 366-tal), és ez
a hanyados adja meg a Kamatbazis értékét.

12.40. Kamatbazis Megallapitasi Napok

Minden év junius 10. napja. Az egy évre es6 Kamatbazis Megallapitasi Napok szdma egy.

12.41. Kamatfizetési Napok

A Lejarat Napjaig minden év junius 10. napja és a Lejarat Napja, azaz:

2025. janius 10.
2026. janius 10.
2027. janius 10.

A kamatok a Lejarat Napjaig (de azt nem beleértve) terjedé idészakban minden évben a
Kamatfizetési Napokon ¢és a Lejarat Napjan utolag fizetendok.

12.42. Kamatszamitas

A Kotvény esetében a kifizetendé kamat mértéke (0,01%-ra kerekitetten) az alabbiak szerint
keriilt meghatarozasra (valamennyi esetben bruttd, adolevonasok nélkiili kamatszazalék, illetve
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kamatmérték értendd):

Jelblés:

ca: Eves kamat (kupon)
f: Kamatfizetések szama egy évben

cp: A kamatfizetési gyakorisdgnak megtfeleld iddardnyos kamat (ahol cp s )

do: Az els6 (soron kovetkezd) Kamatfizetési Napot megel6z6 Kamatfizetési Nap
datuma, illetve, ha ilyen nem volt, akkor a kibocsatas datuma.
di: Az elsé (soron kovetkezd) kamatfizetés datuma.

dtl: Technikai kamatfizetési nap, amelyet gy lehet megkapni, hogy az els6 (soron
kovetkezd) kamatfizetés datumabol (d1) ki kell vonni egy kamatperiodust.

Az els6 (soron kovetkezd) Kamatfizetési Napon vagy a Lejarat ElStti Visszavaltasi Napon
kifizetend6 kamat mértéke:

- amennyiben, az elsd (soron kovetkezd) kamatfizetési periddus hossza
megfelel a kamatfizetési gyakorisagnak, vagyis, ha dtl= dO, akkor a
kifizetésre keriild6 kamat mértéke egyenld a kamatfizetési gyakorisagnak
megfeleld idéaranyos kamattal (cp)

- amennyiben az els6é (soron kdvetkezd) kamatfizetési periddus rovidebb,
mint a kamatfizetési gyakorisag, vagyis, ha dt1<dO, akkor
kifizetésre kerilé kamat mértéke = cp

- xdl —dO
- dl —dtl
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A Kotvényekkel kapcsolatban elvégzendd szamitdsok soran minden szamitasbol szarmazé szazalékos
arany, ha sziikséges, a szazalékpont masodik tizedes jegyéig keriil kerekitésre (5-t0l, nem beleértve a
0,005%-ot, felfelé kerekitve) és minden eur6dsszeg, amelynek fizetése esedékessé valik, az eurd
legkdzelebbi egységére keriill kerekitésre (féltol felfelé kerekitve, kivéve a fél eurdt, amely lefelé
kerekitendo és O euronak tekintendd). Ebben az esetben az ,,egység” 1 (egy) eurdcentet jelent.

Amennyiben Lejarat EIStti Visszavaltas torténik, ugy a Lejarat EIStti Visszavaltasi Napon
kotvényenként a Lejarat E16tti Visszavaltasi Osszeg keriil megfizetésre.

12.43. Bevaltasi (torlesztési) idopontok és feltételek

A Kotvények tékebdsszege egyOsszegben lejaratkor a Lejarat Napjan vagy Vvisszavaltaskor a Lejarat
El6tti Visszavaltasi Napon keriil megfizetésre.

12.44, Kamatfizetési Napokon Kifizetésre Kkeriilo kamat mértéke és fix kamatosszege

A Kotvények kamatfizetése — a Kovetkezé Munkanap szabaly alapjan - évente torténik. A futamidd
alatt az egyes Kamatfizetési Napokon a Kotvény 100.000 eurd Névértékére vetitve (a Kotvények
toketorlesztését is figyelembe véve) a kamatok az aldbbi mértékben és fix kamatdsszegben fizetenddk
1 darab Kotvényre vonatkozodan:

2025. janius 10.: 10% 10.000 eurd
2026. jinius 10.: 10% 10.000 euro
2027. jinius 10.: 10% 10.000 euro

12.45. Kamatozas késedelem esetén

Az egyes Kotvények a Lejarat Napjatol kezdve nem kamatoznak, kivéve, ha a Koétvénytulajdonos
megfeleléen igazolja, hogy a téke-, illetve kamatkifizetést a Kibocsatd jogellenesen késlelteti vagy
tagadja meg. Ilyen esetben a kérdéses tokerész, illetve kamatdsszeg kamatai tovabb halmozodnak a Ptk.
rendelkezései szerinti mértékli késedelmi kamat mértékével mindaddig, amig az adott K6tvény utan jaro
Osszeget a Kibocsato kifizeti. A kamatszamitidsra ebben az esetben is a 12.42. pont rendelkezései
iranyadok.

12.46. Kifizetések

A kifizetéseckre mindenkor vonatkoznak a kifizetés helyén érvényes pénziigyi, ado és egyeb
jogszabalyok, rendelkezések, igy kiillonosen a KELER és a BET XBond szabalyai és eldirasai.

A Kotvényekkel kapcsolatos kifizetésekre banki atutalassal a Kibocsato altal kozvetleniil keresztiil keriil
sor a KELER mindenkor hatalyos szabalyzataival és eldirasaival, valamint ad6zasi jogszabalyok
figyelembevételével, azon Ertékpapir-szamlavezeték részére, amelyeknek a KELER-nél vezetett
értékpapir-szamléajan az adott esedékességre vonatkoz6 — a KELER mindenkor hatalyos szabalyzataban
meghatarozott — fordulonapon az tizletzaras idépontjaban a Kétvények jovairasra keriiltek. A KELER
jelenleg hatalyos szabalyzatai és eldirasai értelmében, a fordulonap az érintett Kamatfizetési Napot
kozvetleniil két (2) Munkanappal megel6z6 nap. Az esedékes kifizetést azon Koétvénytulajdonos részére
kell teljesiteni, aki a fordulonapon Kétvénytulajdonosnak mindsiil.

A Kotvényekkel kapcsolatos kifizetések teljesitettnek mindsiilnek a Befektetok Kibocsato
bankszamléajanak visszavonhatatlan megterhelésével. A Kotvények tekintetében a jelen
kotvényfeltételekkel Gsszhangban teljesitett kifizetéseket a Kotvénytulajdonosnak teljesitett megfeleld
kifizetésnek kell tekinteni, és a Kibocsatd az igy kifizetett 6sszegekkel kapcsolatban mentesiil minden
kotelezettség alol.

12.47. A Kotvényen alapulo fizetési kotelezettséget biztosité altalanos kotelezettségvallalas

A Kibocsatd kotelezettséget vallal arra, hogy a Kotvények esedékes tOkedsszegét és kamatat a
Kotvényeken, valamint a jelen Informacios Dokumentumban meghatarozott esedékességi iddpontokban
és feltételek mellett a Kotvénytulajdonosok részére visszafizeti, illetve megfizeti.
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12.48. A Kibocsato egyéb kotelezettségvallalasai

12.48.1. Tajékoztatas

A Kibocsaté koteles a Kotvénytulajdonosokat teljeskoriien tdjékoztatni minden olyan koriilményrdl, igy
kiilondsen a vagyoni helyzetének, illetve bevételeinek kedvezotlen alakulasardl, amely a Kotvények
alapjan fennalld kotelezettségei teljesitését hatranyosan befolyasolhatja, vagy azok megsértését
eredményezheti.

Amennyiben a Koétvények futamideje alatt a Kibocsatd olyan koriilményekbe iitkozik, amelyek
meggatoljak, vagy akadalyozhatjak a hataridében torténd teljesitést, gy a Kibocsato koteles
haladéktalanul, de legkésébb 3 (harom) Munkanapon beliill irasban, egyidejlileg értesiteni a
Kotvénytulajdonosokat a késedelemrdl, annak okardl az orvoslés, illetve hasonld eset elkeriilése
céljabol tett és tenni szandékozott intézkedésekrdl, illetve varhato idétartamarol.

A Kibocsato a tajékoztatasi kotelezettségét a jelen Informacios Dokumentum 12.53.1 bekezdésében
foglalt értesitési szabalyok szerint teljesiti.

12.49. MTEF regisztralas és forgalomban tartas

A Kibocsato kotelezettséget vallalt arra, hogy a Kotvény legkésdbb a Forgalomba Hozatal Napjat koveto
180 napon beliil regisztralasra keriil a BET altal miikodtetett valamely kereskedési helyszinére
(varhatoan az XBond multilateralis kereskedési rendszerre), és a Kotvényeket a Kibocsatdé a Lejarat
Napjaig forgalomban tartja.

12.50. Hatarozatok, engedélvek és jovahagyasok, amelyek alapjan a Kotvényeket eloallitottak és/vagy

Kibocsatottak, illetve a jovoben eloallitjak és/vagy Kibocsatjak

A Kibocsatdé egyediili részvényesének 2024. majus 14. napjan hozott 1/2024.05.14. sz. szamu
hatarozata.

12.51. Minden olyan szabalyozott vagy azzal egvenértékii piac megnevezése, amelyen - a Kiboecsato
ismeretei szerint - a Kotvénvekkel kereskednek

A 12.49. pontban foglaltakon tal a Kibocsatdé nem tervezi a Kotvényeket szabalyozott vagy azzal
egyenértékill piacra bevezetni vagy regisztralni.

12.52.  Biztositékok
Nem alkalmazando6. A Kotvények a Kibocsato biztositatlan kotelezettségeit testesitik meg.

12.53. Egyéb feltételek

12.53.1. A Kotvénytulajdonosok értesitése

A Kotvényekkel, a Kibocsatoval és a jegyzéssel kapcsolatos informaciokat a Kibocsatdé a Kotvények

.....

crcr

hirdetményeit — amennyiben jogszabaly masképp nem rendelkezik — sajat internetes honlapjan (Www.
adventum.eu/pcrkinvest), a BET honlapjan (www.bet.hu) és a kozzetetelek.mnb.hu oldalon is
kozzéteszi.

A Kibocsaté kotelezettséget vallal arra, hogy a Kotvények BET altal miikodtetett kereskedési helyszinre
torténd regisztracidjatol kezdve éves jelentést tesz kdzz¢ a Tpt., illetve a nyilvanosan forgalomba hozott
értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi kotelezettség részletes szabalyairdl sz616 miniszteri rendelet
szerint.

12.53.2. A Kibocsato értesitése
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A Kotvénytulajdonosoktol szarmazo értesitéseket és nyilatkozatokat cégszeriien alairva, irasban,
magyar nyelven kell eszk6zdIni és — eltér6 rendelkezés hidnyaban — a Kibocsato részére ajanlott postai
kiildemény vagy személyes kézbesités utjan, a Kibocsatdé mindenkori székhelyére (jelen Informacios
Dokumentum napjan: 1015 Budapest, Batthyany utca 3. fszt. 1.) — kiildendd, amely értesitéshez vagy
nyilatkozathoz csatolasra keriilt a KELER vagy a vonatkoz6 Ertékpapir-szamlavezetd altal kiallitott
tulajdonosi igazolas, amely igazolas legalabb a Koétvénytulajdonos tulajdonosi jogcimét igazolja (a
,»Tulajdonosi Igazolds”). Nem a jelen bekezdésben foglaltakkal Osszhangban tett értesitésekkel
kapcsolatban a Kibocsatot felelosség nem terheli.

12.53.3.  Hitelmindsitési besorolas

Jelen Informacios Dokumentum alairasanak idépontjaban a Kibocsatdo nem biztositott, nem alarendelt
kotvénykotelezettségei tekintetében nem rendelkezik hitelmindsitési besorolassal és nem is tervez ilyet
beszerezni a lejaratig.

12.53.4.  Arjegyzés

Nem alkalmazando.

12.53.5. Tulajdonosi megfeleltetési eljaras

Nem alkalmazando.

12.53.6. Adoézas

A Kibocsato a Kotvények kibocsatasa, masodlagos forgalma és bevaltasa, illetve a Kotvényen alapuld
fizetési kotelezettségek teljesitése soran a kifizetés idopontjaban hatalyos magyar adéjogszabalyoknak
megfeleléen koteles eljarni, tovabba a Kibocsaté nem vallal semmilyen felelosséget a Kotvények
vonatkozasaban Kotvénytulajdonosokra haruldé adofizetési  kotelezettségek teljesitéséért. A
befektetoknek ajanlatos adodtanacsot kérni a Kotvények megvasarlasaval és értékesitésével
kapcsolatban.

12.53.7. Vitarendezés

A Kotvénybdl szarmazd jogviszonnyal, a Kotvények forgalomba hozatalabdl vagy ezekbdl eredd, a
Kibocsato ¢és a Kotvénytulajdonos kozotti jogvita elbirdldsara a magyar rendes birdsagok rendelkeznek
joghatésaggal és hataskorrel.

12.53.8.  Alkalmazando jog

A Kotvények, az azokbdl eredé vagy azokkal kapcsolatos jogviszonyokra, valamint a Koétvények
forgalomba hozatalanak feltételeire a magyar jog alkalmazandé.

12.53.9.  Kaotelezettségvallalasok és azok megsértése

12.53.9.1. Rendkiviili Visszavaltasi Események a Lejarati Nap elott

Az alabbi események barmelyike:

12.53.9.1.1. Nemfizetés: a Kibocsatd barmely Kotvény tekintetében esedékes toke- vagy kamatfizetési
kotelezettségét tobb mint 30 Munkanapon keresztiil hianytalanul nem teljesiti;

12.53.9.1.2. Kozvetett szerzodésszegés (cross default): ide nem értve a 12.53.9.1.1 pont szerinti
kotvénytartozast, a Kibocsato barmely altala nem vitatott egyéb lejart és esedékes pénziigyi
kotelezettségének 30 Munkanapon keresztiil, barmely hitelezdje, vagy hitelezdi iranyaban,
egy adott id6épontban szamitva, 0sszesen 1.000.000 EUR vagy annak megfelel6 Osszeget
meghaladoan, nem tesz eleget;

12.53.9.1.3. Igények azonos rangsora (pari passu): a Kotvények besorolasa ugy valtozik, hogy azok
(kivéve esetleges, a jogszabalyi eldirasok révén elsébbséget ¢élvezd kotelezettségeket) a
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Kibocsato vagy a CO Development mindenkor fennallé egyéb, nem biztositott, nem
alarendelt kotvény kotelezettségeinél rosszabb (azaz a megkiilonboztetés nélkiili, un. ,,pari
passu” besorolasunal kedvezétlenebb) rangsorban 1évévé valnak; vagy

12.53.9.1.4. Teheralapitasi tilalom (negative pledge): a Kibocsato, illetve a CO Development barmely
pénziigyi kotelezettségvallalasat a Jelzalogon tuli biztositékkal biztositja, illetve annak
biztositékaul zalogjogot, évadékot nyujt vagy egyéb hasonld koételezettséget vallal, illetve
olyan egyéb kotelezettséget vallal, aminek kovetkeztében ezen kotelezettségek a
Kotvényekhez képest kedvez&bb vagy azzal azonos rangsorban vannak, kivéve esetleges, a
jogszabalyi eldirasok révén elsObbséget élvezd vagy azonos rangsoru kotelezettségeket.

12.53.9.1.5. Adventum QUARTUM Kkotelezettségvallalas megszegése: az Adventum QUARTUM az
Informacids Osszeallitashoz csatolt kotelezettségvallalasat megszegi és a Kotvénybol eredd tartozisa
megfizetését megeldzden a befektetdi felé kifizetést teljesit.

12.53.9.2. A Lejarati Nap el6tti visszavasarlas Rendkiviili Visszavaltasi Esemény alapjan

Rendkiviili Visszavaltasi Esemény bekovetkezésekor a Kibocsatd a Kotvénytulajdonosok tajékoztatasarol
sz0l6 pontban foglaltaknak megfeleléen haladéktalanul, de legkésdbb 5 Munkanapon beliil tajékoztatja a
Kotvénytulajdonosokat az érintett Rendkiviili Visszavaltasi Esemény bekdvetkezésérdl, megjeldlve a
visszavaltas napjat is.

A Kibocsato valamennyi Kotvényt a Rendkiviili Visszavaltasi Esemény bekovetkezését kovetd harmine (30)
napon beliil a Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszegen, biintetd kamat nélkiil visszavaltja, azaz a Kotvények
Lejarat E16tti Visszavaltasi Osszegét megfizeti azon Kotvénytulajdonosok részére, akik a visszavaltasra
keriild6 Kotvények tekintetében a Kibocsatdo felé az értékpapirszamlajukon nyilvantartott Kotvények
mennyiségét megfelelden igazoltak.

Ha a Rendkiviili Visszavaltasi Események barmelyike bekovetkezik, és a Kibocsatd errdl nem értesitette a
Kotvénytulajdonosokat, ugy a Kotvénytulajdonos err6l nem kevesebb, mint 30 Munkanappal a visszavaltast
megel6ézden irasban értesiti a Kibocsatot. A Kibocsato az els6é kotvénytulajdonosi értesités kézhezvételétol
szamitva 30 Munkanapon beliil teljesiti visszavaltasi kotelezettségét.

Az ilyen értesités visszavonhatatlan. Az értesités kézhezvételét kovetéen a Kibocsatd haladéktalanul, de
legkésébb 5 Munkanapon beliil tajékoztatja a tobbi Kotvénytulajdonost a visszavaltas kezdeményezésérol.

13. FORGALOMBAHOZATAL

13.1. Forgalomba hozatali eljaras

A Kotvények forgalomba hozatalara nyilvanosan, jegyzés soran keriilt sor.
A Koétvények névértéken, azaz 100.000 EUR (egyszazezer eurd) aron kertiltek forgalomba hozatalra.

13.2. Jegyzés idotartama, jegyzési idoszak, befektetok kore

A jegyzési idOszak 2024. majus 21. napjatol 2024. majus 31. napjaig tartott.

13.3. Kotvénvek forgalomba hozatalanak méodja, helye

A Kotvények kibocsatasara, forgalomba hozatalara nyilvanos forgalomba hozatal Gtjan, tajékoztato készitési
és kozzétételi kotelezettség alol mentesitve keriilt sor.

A Kotvények a Tpt. 7-9/A. §-aiban foglalt rendelkezések szerint, dematerializalt formaban keriiltek
eléallitasra és a KELER altal vezetett kozponti értékpapirszamlan valo jovairassal jottek létre.

A Kotvények forgalomba hozatalanak, kibocsatasanak és keletkeztetésének helye Magyarorszag.

13.4.Forgalomba hozatalra és Kotvényekre alkalmazandé jog

39



A forgalomba hozatalra és a Kétvényekre alkalmazando jog a magyar jog.
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1. sz. melléklet: Felelos Személy felelosségvallalo nyilatkozata

Alulirott PCRK Invest Zartkoriien Miikodo Részvénytarsasag (székhely: 1015 Budapest, Batthyany utca 3. fszt. 1.;
cégjegyzékszam: Cg.01-10-141313; adoszam: 29207282-2-41; képviseli: Barany Kristof Péter és Németh Gabor
igazgatdsagi tagok), az alabbi nyilatkozatot teszi.

A jelen Informacios Dokumentumban szerepld informaciok az elvarhaté gondossag mellett, a Kibocsatd leheté legjobb
tudasa szerint megfelelnek a tényeknek, és nem mellézik azon koriilmények bemutatasat, amelyek befolyasolhatnak az
informaciokbol levonhatd fontos kovetkeztetéseket.

A jelen Informacios Dokumentum a valdsagnak megfelelé adatokat és allitasokat tartalmazza, illetve nem hallgat el
olyan tényeket és informaciokat, amelyek a Kotvények, valamint a Kibocsatod helyzetének megitélése szempontjabol
jelentéséggel birnak.

A Kibocsatot a jelen Informacios Dokumentum kozzétételétdl szamitott 6t (5) évig terheli felelésség a jelen

nyilatkozatban vallaltak tekintetében, amely feleldsség a Kibocsato altal érvényesen nem korlatozhaté vagy zarhato
Ki.

Kelt: Budapest, 2024. november 11.

PCRK Invest Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag
Barany Kristof Péter és Németh Gabor
igazgatosagi tagok

41



2. szamu melléklet: A Kibocsaté 2023. évi éves beszamoloja és konyvvizsgaldi jelentés
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PCRK Invest Zrt.

Cégjegyzékszam: Cg.01-10-141313

Statisztikai szamjel: 2920727282-6810-114-01

Eves beszamolé

A 2023. december 31-én végz4d6 évre.
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PCRK Invest Zrt.
Mérleg a 2023. december 31-én végz6d6 évre

Mérleg ,A” valtozat

adatok EUR-ban

A tétel megnevezése

4

2022.12.31 -

E16z6 évek modositasai

4

i |

2023.12.31

MERLEG - ESZKOZOK

A. Befektetett eszkozok

26 386 759

27710 146

1. Immateridlis javak

—_

. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke
Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
Vagyoni értéki jogok

Szellemi termékek

Uzleti vagy cégérték

Immaterialis javakra adott elélegek
Immaterialis javak értékhelyesbitése

Bl Rl Pl Bl

11. Targyi eszkozok

Ingatlanok és a kapcsolodd vagyoni értékii jogok
Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek

Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek
Tenyészallatok

Beruhazasok, felujitasok

Beruhazasokra adott elélegek

Térgyi eszkozok értékhelyesbitése

bl oAl Bl Pl Bl Ll

I11. Befektetett pénziigyi eszkozok

26386 759

27710 146

Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban

Tartosan adott kdleson kapesolt vallalkozasban

Tartos jelentds tulajdoni részesedés

Tartdsan adott kdlcs. jelentSs tul.rész. viszonyban all6 vall-ban
Egyéb tartos részesedés

Tartdsan adott kolcs egyéb rész. viszonyban allo vall-ban
Egyéb tartosan adott koleson

Tartos hitelviszonyt megtestesité értékpapir

. Befektetett pénziigyi eszkozok értékhelyesbitése

10. Befektetett pénziigyi eszkdzok értékelési kiilonbozete

ol el Bl R Pl Bl L Fad

el

1229000
25157759

1106 100
26 604 046

B. Forgbeszkozok

1. Készletek

1. Anyagok

2. Befejezetlen termelés és félkész termékek
3. Novendék-, hizo- és egyéb allatok

4. Késztermékek

5. Aruk

6. Készletekre adott eldlegek

11. Kovetelések

1. Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol (vevok)

2. Kovetelések kapesolt vallalkozassal szemben

3. Kovetelések jelentds tul. rész. viszonyban 1év6 vall. szemben
4. Kovetelések egyéb rész. viszonyban 1év6 vall. szemben

5. Valtokovetelések

6. Egyéb kovetelések

7. Kovetelések értékelési kiilonbozete

8. Szarmazékos tigyletek pozitiv értékelési kiillonbozete

IIL Ertékpapirok

1. Részesedés kapcsolt vallalkozasban

2. Jelent6s tulajdoni részesedés

3. Egyéb részesedés

4. Sajat részvények, sajat iizletrészek

5. Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesité értékpapirok
6. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete

1V. Pénzeszkozok

165 804

6252

1. Pénztar, csekkek
2. Bankbetétek

165 804

6252

C. Aktiv idébeli elhatarolasok

3062 634

4777902

1. Bevételek aktividébeli elhatarolasa
2. Koltségek, raforditasok aktividobeli elhatarolasa
3. Halasztott raforditasok

3062 507
127

4777835
67

Eszkozok osszesen

29 627 299

32509 810

Budapest, 2024. aprilis 5.
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PCRK Invest Zrt.

Mérleg a 2023. december 31-én végz6d6 évre

Mérleg ,A” valtozat

adatok EUR-ban

A tétel megnevezése

2022.12.31

El16z6 évek méodositasai

2023.12.31

MERLEG - FORRASOK

D. Sajat toke

1381 843

1532 830

L Jegyzett toke

EbbGl: visszavasdrolt tulajdoni részesedés névértéken

1249 000

1249 000

11. Jegyzett, de még be nem fizetett téke (-)

111 Téketartal ék

IV. Eredménytartal €k

- 107 434

132 843

V. Lekotott tartalék

VL. Ertékelési tartalék

1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka
2. Valos értékelés értékelési tartaléka

VII. Adézott eredmény

240 277

E. Céltartalékok

1. Céltartalék a varhato kotelezettségekre
2. Céltartalék a jovobeni koltségekre
3. Egyéb céltartalék

F. Kotelezettségek

26 926 869

28 746 026

1. Hatrasorolt kitelezettségek

1. Hatrasorolt kitelezettségek kapesolt vallalkozassal szemben
2. Hatrasorolt kot. jelent6s tul. rész. viszonyban 1év6 vall. szemb.
3. Hatrasorolt kot. egyéb rész. viszonyban 1év6 vall. szemben

4. Hatrasorolt ktelezettségek egyéb gazdalkoddval szemben

11. Hosszi lejaratu kotelezettségek

1. Hosszu lejératra kapott kdlcsonok

2. Atvéltoztathat6 és atvaltozo kotvények

3. Tartozasok kotvénykibocsatasbol

4. Beruhazasi és fejlesztési hitelek

5. Egyéb hosszu lejarat hitelek

6. Tartos kotelezettségek kapcesolt vallalkozassal szemben

7. Tartos kot. jelentds tul. rész. viszonyban 1év6 vall. szemben
8. Tartos kot. egyéb rész. viszonyban 1év vall. szemben

9. Egyéb hosszu lejarati kotelezettségek

26910 866

10000 000

16 910 866

28 737 154

10 000 000
18 737 154

1IL Rovid lejaratu kitelezettségek

8872

1. Rovid lejarati kolesondk

- ebbdl: az atvaltoztathato és datvaltozo kotvények

2. Rovid lejaratu hitelek

3. Vevoktol kapott eldlegek

4. Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitok)
5. Valtétartozasok

6. Rovid lejaratt kotelezettségek kapesolt vallalkozassal szemben

7.Rovid lejarata kot. jelentds tul. rész. viszonyban 1év6 vall. szemb.

8. Rovid lejarath kot. egyéb rész. viszonyban 1év vall. szemben
9. Egyéb rovid lejarata kotelezettségek

10. Kotelezettségek értékelési kiilonbozete

11. Szarmazékos tigyletek negativ értékelési kiilonbozete

G. Passziv id6beli elhatarolasok

1318 587

2230954

1. Bevételek passzividébeli elhatarolasa
2. Koltségek, raforditasok passzividébeli elhatarolasa
3. Halasztott bevételek

1318587

2230 954

Forrasok dsszesen

29 627 299

32 509 810

Budapest, 2024. aprilis 5.
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PCRK Invest Zrt.
Eredménykimutatas 2023. december 31-én végz6dé évre

Eredménykimutatas - 6sszkoltség eljarassal

adatok EUR-ban

A tétel megnevezése

2022.12.31

El626 évek modositasai

2023.12.31

EREDMENYKIMUTATAS

01. Belfoldi értékesités nett6 arbevétele
02. Exportértékesités nettd arbevétele

1. Ertékesités netto arbevétele (01+02)

03. Sajat termelésii készletek alloméanyvaltozasa
04. Sajat el6allitast eszkozok aktivalt értéke

1II. Aktivalt sajat tel jesitmények értéke (+03+04)

1IL. Egyéb bevételek
Ebbdl: visszairt értékvesztés

05. Anyagkoltség

06. Igénybe vett szolgaltatasok értéke

07. Egyéb szolgaltatasok értéke

08. Eladott aruk beszerzési értéke

09. Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke

IV. Anyagjellegii raforditasok (05+06+07+08+09)

10. Bérkoltség
11. Személyi jellegii egyéb kifizetések
12. Bérjarulékok

V. Személyi jellegii raforditasok (10+11+12)

VL. Ertékesokkenési leiras

VII Egyéb raforditasok
Ebbdl: értékvesztés

122917
122 900

A. Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye (I+1II+III-IV-V-VI-VII)

13. Kapott (jard) osztalék és részesedés

Ebbél: kapcsolt vallalkozastol kapott

14. Részesedésekbdl szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek
Ebbél: kapesolt villalkozastol kapott

15. Befektetett pénziigyi eszk-bol (ért.p.,kolcs.) szarm. bev.,arf.ny.
Ebbél: kapcesolt vallalkozastol kapott

16. Egyéb kapott (jaro) kamatok és kamatjellegii bevételek

Ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott

17. Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei

EbbGl: értékelési kiilonbozet

1502 834
1502834
100

135671

1715329
1715329
32

VIIL. Pénziigyi miiveletek bevételei (13+14+15+16+17)

1502 934

1715 361

18. Részesedésekbdl szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek
Ebbél: kapcsolt vallalkozasnak adott

19. Befektetett pénziigyi eszk-bol (ért.p., koles.) szarm. raf., arf.v.
Ebbél: kapesolt vallalkozdsnak adott

20. Fizetend§ (fizetett) kamatok és kamatjellegii raforditasok
Ebbél: kapesolt vallalkozasnak adott

21. Részesedések, értékpapirok, tartésan adott kolcs., bankb. ért.v.
22. Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai

EbbGl: értékelési kiilonbozet

1229823
728 389

938

1412186
912 186

1584

IX. Pénziigyi miiveletek raforditasai (18+19+20+21+22)

1230 761

1413770

B. Pénziigyi miiveletek eredménye (VIII-IX)

272173

301 591

C. Adézas elotti eredmény (+A+B)

254 246

165 920

X. Adofizetési kotelezettség

13 969

14 933

D. Adézott eredmény (+C-X)

240 277

150 987

Budapest, 2024. aprilis 5.
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PCRK Invest Zrt.
Kiegészit6 melléklet 2023. december 31-én végz6dé évre

Kiegészito melléklet

1 A Tarsasag bemutatasa

A tarsasag neve: PCRK Invest Zrt.

A tarsasag székhelye: 1015 Budapest, Batthydny utca 3. Fszt.1.
Alapitas id6pontja: 2021.03.16.

Addszam: 29207282-2-41

Cégjegyzékszam: Cg.01-10-141313

Bejegyzés: F6varosi Cégbirésag 2021.04.09.

Részvényesek: Adventum QUARTUM Central Europe SICAV p.l.c.
MT 1451 Valetta, Old Bakery Street 215/1.
Nyilv.szam: SV 506

Tulajdonosi részesedés: 100%

Jegyzett tGke Osszege: 1.249.000 EUR
Fétevékenység: Sajat tulajdond ingatlan adasvétele
Egyéb tevékenységek: Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése

Ingatlankezelés

Az éves beszamolo aldirdsara :

Barany Kristof Péter igazgatdsagi tag (1011 Budapest, Ponty utca 6.)
Marton Andras igazgatdsagi tag (1124 Budapest, Narcisz utca 56. 2.em.5.)
Németh Gabor igazgatdsagi tag (1118 Budapest, Raddc utca 10.)

barmely két személy egylittesen jogosultak.

A szamviteli térvény alapjan a Tarsasdg konyvvizsgdlatra kotelezett.
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PCRK Invest Zrt.
Kiegészit6 melléklet 2023. december 31-én végz6dé évre

A konyvvizsgald adatai:
Jacsmenik Gyula Attila
4032 Debrecen, Babits Mihaly utca 54.
Nyilvantartasi szam: 005523

A 2023. évi konyvvizsgaldi dij: 600.000 Ft

A konywvizsgdld a tarsasagnak mas szolgaltatdst nem nyujtott.

A beszamoldét a WTS Klient Gazdasagi Tanacsadd Kft. (13349525-2-42, 1143 Budapest, Stefania ut
101-103.) képviseletében Teleky Mdnika (Regisztracidos szam: 170 002) készitette.

2 Szamviteli Politika
A Tarsasag konyveit és nyilvantartasat a jelenleg hatalyos 2000. évi C. szamviteli torvényben (a
tovabbiakban a '"Torvény"), és a Magyarorszagon altalanosan elfogadott szamviteli elveknek

megfelel6en vezeti.

A targyévben a Tarsasdg szamviteli politikajaban olyan valtozas nem tortént, amely a valds és
megbizhatd kép megitélését érdemben befolyasolta volna.

2.1 A mérlegkészités idépontja

Az éves beszamolo forduldnapja 2023.12.31., a mérlegkészités id6pontja: 2024.03.31.

2.2 Az eszkozok és forrasok mindsitésének donto tényezdi, a mindsités
eljarasi szabalyai

Az eszkozok és forrasok tagolasa és csoportositasa megegyezik a mérleg altal felkinalt részletezéssel.

Jelent6s Gsszeglinek minGsul az zleti évben feltart, egy lzleti évre vonatkozé hibak hatasa, ha az

eredmény, sajat t6ke valtozasai abszolut értékének (eljeltél fliggetlen) egylittes Osszege a vizsgalt

Gzleti évre készitett beszamold eredeti mérlegf6dsszegének 2 %-at, de legaldbb a 3.000 eurd, vagy az

ennek megfelel$ devizadsszeget meghaladja.

Ezen tételek a mérlegben és az eredménykimutatdsban kilon oszlopban, az el6z6 év adatai mellett
kerilnek bemutatasra.
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Kiegészit6 melléklet 2023. december 31-én végz6dé évre

2.3 A beszamolo valasztott formaja
A Tdrsasag éves beszamolodt készit.
A Tarsasag mérlegét "A” valtozat, eredménykimutatasat osszkoltség eljarassal készitette.

Az éves beszamold adatai eurdban értenddk.
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3 Mérleg

3.1 Immaterialis javak és targyi eszkozok

A Tdrsasdg immateridlis javakkal és targyi eszk6zokkel nem rendelkezik.

3.2 Befektetések

A Tarsasag befektetései a fordulénapon:

Adatok EUR-ban ’

Bekeriilési érték 2023.12.31
Befektetett eszkoz Nyito Novekedés Csokkenés Zaré ‘
Tartosan részesedés kapcsolt vallakozassal szemben 1229 000 - 1229000
Tartosan adott kdlcsondk kapesolt vallakozassal szemben 25157759 1446287 26 604 046
Osszesen 26 386 759 1446 287 - 27 833 046 |

3.3 Forgoeszkozok

3.3.1 Készletek

A Tarsasagnak nincs készletallomanya.

3.3.2 Kovetelések
A Tdrsasag vevballomannyal a fordulénapon nem rendelkezik.
Egyéb kovetelések kozott az AFA elszamolassal kapcsolatos koveteléseket tartja nyilvan.

adatok EUR-ban

Kovetelések 2022.12.31 2023.12.31
AFA elszamolasi szdmla 11738 15 307
Eltérs idGszaki AFA kovetelés 364 203
Osszesen 12 102 15510
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3.3.3 Pénzeszkozok

A Tdarsasag pénzeszkozei a kovetkez6képpen alakultak a targyiddszakban:

adatok EUR-ban

Pénzeszko6zok 2022.12.31 2023.12.31
Pénztar - ;

Bankbetétek 165 804 6252
Osszesen 165 804 6252

3.3.4 Aktividobeli elhatarolasok

A Tdrsasdgnal felmerilt aktiv id6beli elhatarolasok:

Aktiv id6beli elhatarolasok

adatok EUR-ban

2022.12.31  2023.12.31

Adott kolcson kamat elhatarolasa CO Dev.

Domain regisztracié

3062 507
127

4777 835
67

Osszesen

3 062 634 4777 902

3.4 Sajattoke

A sajat t6ke alakulasa:

Tokeelem

Nyitas

Novekedés

adatok EUR-ban

Csokkenés Atkonyvelés

Zaras

Jegyzett toke

Jegyzett, be nem fiz. téke (-)
Toéketartalék
Eredménytartalék

Lekotott tartalék

Ertékelési tartalék

Adozott eredmény

1249000

- 107434

240 277

150 987

- 240 277

240 277

1249 000

132 843

150 987

Sajat toke

1381843

150 987

1532830

A targyidGszakban cégbirésagon atvezetett valtozds nem tortént.
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3.5 Kotelezettségek

A Tarsasdg hosszu lejaratu kotelezettségei kozott szerepel a kotvénykibocsatas miatti kotelezettség,
illetve az alapitdk dltal nyujtott kolcson értéke.

adatok EUR-ban

Hosszu lejaratu kotelezettségek 2022.12.31  2023.12.31
Tartozasok kotvénykibocsatasbol 10 000 000 10 000 000
Tartdsan kapott kolcson-AQ 16 910 866 18 737 154
Osszesen 26 910 866 28 737 154

Rovid lejaratu kotelezettségek az alabbiak szerint alakultak:

adatok EUR-ban

Rovid lejaratu kotelezettségek 2022.12.31  2023.12.31
Szallitok 2034 1244
Tarsasagi ado kotelezettség 13 969 7 628
Osszesen 16 003 8872

3.6 Passzividobeli elhatarolasok

A Tarsasag konyveiben a forduldnapon nyilvantartott passziv id6beli elhatarolasai:

adatok EUR-ban

Passziv id6beli elhatarolas 2022.12.31  2023.12.31
Kapott kdlcson kamat elhatarolas-AQ 1054 694 1966 880
Kamat elhatdroldsa-Kotvénykibocsatas 261644 261 644
Szamviteli szolgdltatds 750 863
Konyvvizsgalat 1499 1567
Osszesen 1318587 2230954

-10/16 -



PCRK Invest Zrt.
Kiegészit6 melléklet 2023. december 31-én végz6dé évre

4 Eredménykimutatas

4.1 ErtéKkesités nett6é arbevétele

A PCRK Invest Zrt. a targyévben arbevételt nem realizalt.

4.2 Aktivalt sajat teljesitménye

A Tdrsasdg sajat teljesitmény értékkel nem rendelkezik.

4.3 Egyéb bevételek

A Tdrsasag egyéb bevétele kerekitési kiilonbozetbdl realizalédott.

adatok EUR-ban

Egyéb bevételek 2022.12.31 2023.12.31
Kerekités 9 21
Osszesen 9 21

4.4 Anyagjellegii raforditasok
A Tdrsasdag anyagjelleg(i raforditasainak alakuladsa:

adatok EUR-ban

Anyagjellegti raforditasok 2022.12.31  2023.12.31
Futar posta 294 417
Szamviteli szolgéltatas 6 750 7 982
Konyvvizsgaldi dij 1499 1568
Ugyvédi dij 7427 511
Egyéb igénybe vett szolgaltatas 1327 1287
Székhelyszolgaltatas 295 317
Hat-i igazg-i, szolg-i dijak, illetékek 27 176
Banki szolgaltatas 315 517
Osszesen 17934 12 775

Kiemelked6 értéki a szamviteli szolgaltatasért fizetett dij. (7.982 EUR)
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4.5 Személy jellegii raforditasok

A Tarsasag a fordulénapon munkavallaléi dllomannyal nem rendelkezik, nem szamolt el személyi
jellegl raforditasokat.

4.6 Egyéb raforditasok

A Tdarsasag egyéb raforditdsa a részesedésre elszamolt értékvesztés, és a kerekitési kiilonbozetbdl
realizalodott.

adatok EUR-ban

Egyéb raforditasok 2022.12.31  2023.12.31
Kerekités 2 17
Részesedés EV - 122 900
Osszesen 2 122917

4.7 Pénzigyi miiveletek eredménye

adatok EUR-ban

Pénziigyi miiveletek eredménye 2022.12.31  2023.12.31
Kapott kamatok 1502 834 1715329
Arfolyam nyereség 100 32
Arfolyam veszteség - 938 - 1584
Fizetendd kamatok - 1229823 - 1412 186
Osszesen 272 173,00 301 591
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5 Meérlegen Kiviili tételek

5.1 Tarsasagiado

adatok EUR-ban

Addzas 2022.12.31 2023.12.31
Adozas elotti eredmény 254 246 165 920
+ Kovetelések értékvesztése - -
+Birsagok - -
-Veszteség elhatérolas 99 046 -
-Nyilvéntarott EV. 20%-a - -
Ad6 alapjaul szolgdlé nyereség/(elhatdrolhato veszteség) 155 200,0 165 920
Targyévi tarsasagi ado (9%) - 14 933
Addkedvezmények - -
Osszes targyévi tarsasagi adokotelezettség - 14933
Nyereség-minimum 2022.12.31 2023.12.31
Ertékesités nettd arbevétele - -
Egyéb bevételek 9 21
Pénzigyi mlveletek bevételei 1502934 1715361
Osszesen 1502943 1715382
Adé alap 2% 30059 34 308
Tarsasagi ad6 9 % 2704 3087
Nyereség minimum alapjan adozik nem nem
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5.2 Kiegészito informaciok

A tarsasag kornyezetre karos tevékenységet nem folytat. A tarsasagnak kornyezetvédelmi
kotelezettségei nincsenek, a kornyezet védelmét kozvetlenil szolgalé targyi eszkdzzel nem
rendelkezik.

A Tdrsasdgnal felligyel6bizottsag nem mikodik.

A Tdrsasdgnak a mérlegben, illetve jelen kiegészité mellékletben nincs ismert fligg6 vagy bizonytalan
kotelezettségvallaldsa, kezességnyujtdsa.

A Tdrsasdg 2023. évben tdmogatasban nem részesiilt.

A Tdrsasag a targyévben a vezetd tisztségvisels részére kolcsont, el6leget nem folydsitott, nevében
garanciat nem vallalt.

A Tarsasagnak 2023. december 31-én 100 %-os részesedése volt a CO Development Sp..z.0.0-ban.

A Tdrsasagnak nincsenek kilfoldi fidktelepei.
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6 Mutatoszamok

PCRK Invest Zrt.
Pénziigyi, vagyoni helyzetet jellemz6 mutatok

Targy évre
2023.12.31

Befektetett eszk6z0k aranya =
Befektetett eszk6z6k 85%
Osszes eszk6z

Forgbeszk6z6k aranya =
Forgdeszkézék+aktiv idébeli elhatdrolds 15%
Osszes eszkéz

T6keerbsség (sajat toke aranya) =
Sajdt téke 5%
Meérleg f66sszege

Adodzott eredmény aranya a sajat

tokéhez viszonyitva =
Adozott eredmény 10%
Sajdat téke

Koételezettségek aranya =
Kételezettségek 88%
Meérleg f66sszeq

Befektetett eszk6z0k fedezete =
Sajat téke 6%
Befektetett eszkdz6k

Forgétdke, sajat téke aranya =
Forgdeszk6zdk 1%
Sajdt téke

Likviditasi mutaté =
Forgodeszkéz6k 245%

’ Révid lejaratu kételezettségek

Arbevétel aranyos lizleti eredmény =
Uzemi(iizleti) tevékenyséq eredmény na

Ertékesités netté drbevétele
Bevétel aranyos adozas el6tti eredmény =
Adozds elétti eredmény 10%

Osszes bevétel
Eszkoz aranyos jovedelmezlség =
Addzds elétti eredmény 1%

Eszk6z6k dsszesen
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7 Cash -Flow

PCRK Invest Zrt.

Cash- Flow kimutatas

, . El6z6 évek
Tényezd 2022.12.31 . e . 2023.12.31
mddositasai
I. Szokdsos tevékenységbdl szdrmazé pénzeszkdzvaltozas - 528 513 - 661 748
1.a Addzas el6tti eredmény + 254 246 165920
ebbdl miikodésre kapott, pénzligyileg rendezett tdmogatds - -
1.b. Korrekciok az addzas el6tti eredményben + 789 705
2. Elszamolt amortizacidé + - -
3. Elszamolt értékvesztés és visszairas + - -
4. Céltartalékképzés és -felhasznalds kilonbozete + - -
5. Befektetett eszk6zok értékesitésének eredménye + - -
6. Szallit6i kotelezettség valtozasa +i- 7196 790
7. Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek valtozésa + 13 969 6341
8. Passziv id6beli elhatarolasok valtozasa + 730081 912 367
9. VevGkovetelés valtozasa + - -
10. Forgbeszkozok (vevékovetelés és pénzeszkoz nélkil) valtozasa +i- 3486 3408
11. Aktiv id6beli elhatédroldsok véltozasa +i- 1502947 1715268
12. Fizetett, fizetend8 add (nyereség utan) -1 13 969 14 933
13. Fizetett, osztalék, részesedés - - -
1. Befektetési tevékenységhdl szarmazé pénzeszkozvaltozas - 7657759 - 1323 387
14. Befektetett eszkozok beszerzése - - 122 900
15. Befektetett eszk6zok eladasa + - -
16. Hosszu lejaratra nyujtott kolcsonok és elhelyezett bankbetétek torlesztése, megsziintetése,  + - -
17. Hosszu lejaratra nyujtott kolcsonok és elhelyezett bankbetétek -i- 7657759 1446 287
18. Kapott osztalék, részesedés + - -
11l. Pénziigyi miiv. szarm. pénzeszkozvaltozas 8273310 - 1826 288
19. Részvénykibocsatas, tékebevonas bevétele + -
20. Kotvény, hitelviszonyt megtestesit6 értékpapir kibocsatasanak bevétele + - -
21. Hitel és kolcson felvétele + 8273310 1826288
22. Véglegesen kapott pénzeszkoz + - R
23. Részvénybevonas, tkekivonas (t6keleszallitds) - - -
24, Kétvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése - -
25. Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése - - -
26. Véglegesen atadott pénzeszkoz - -
IV. Pénzeszkozok valtozasa (1 11 11l sorok) - 87 038 - 158 847
27. Devizds pénzeszkozok atértékelése ti- 789 705
IV. Pénzeszkozok mérleg szerinti valtozasa (IV + 27. sorok) + 86 249 - 159 552

Budapest, 2024. aprilis 5.
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A PCRK Invest Zrt. tulajdonosainak
1015 Budapest, Batthyany utca 3. fszt. 1.
Cégjegyzék szam: 01-10-141313

Vélemény

Elvégeztem a PCRK Invest Zrt. (1015 Budapest, Batthyany utca 3. fszt. 1.,
cégjegyzekszam:01-10-141313) (,a Tarsasag”) 202&ves beszamoldjanak kdnyvvizsgalatat,
amely éves beszamol@ 2023. december 31fordulonapra készitett mérleglb- melyben az
eszkdzok és forrasolegyed végosszegd2.509.810 EURazad6zott eredmény150.987 EUR
(nyereség)-, és az ugyanezendigonttal végéds Uzleti évre vonatkozo eredménykimutatasbol,
valamint a szamviteli politika jeletd elemeinek 0Osszefoglaldsat is tartalmazd kie@észit
melléklettdl all.

Véleményem szerint a mellékelt éves beszammgbizhatd és valds képetd a Tarsasagp23.
december 31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyeetl, valamint az ezen égonttal végéds
Uzleti évre vonatkoz6 jovedelmi helyzéién Magyarorszagon hatalyos, a szamvitedzolo
2000. évi C. torvénnyel 6sszhangban (a tovabbiakbaamviteli térvéeny”).

A vélemény alapja

Konywvizsgalatomat a Magyar Nemzeti Konywvizsgal&8tiandardokkal osszhangban és a
konywvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon hasakyotorvények és egyéb jogszabalyok
alapjan hajtottam végreEzen standardok értelmében fenndlld éslebgem dvebb leirasat
jelentésem A konyvvizsgald éves beszamold kodnyvvizsgalat@édt felebsségé szakasza
tartalmazza.

Flggetlen vagyok a tarsasagtél a vonatkoz6, Maggsagon hatalyos jogszabalyokban és a
Magyar Kénywvizsgaloi Kamara ,A kdnywvizsgaloi hiéa magatartasi (etikai) szabdlyairol és a
fegyelmi eljarasrél szol6 szabalyzata” -ban, vatdmaz ezekben nem rendezett kérdések
tekintetében a Konywvizsgalok Nemzetkozi EtikainBtrdok Testllete altal kiadott ,Nemzetkozi
etikai kddex kamarai tag konywvizsgaloknak (a nekiza flggetlenségi standardokkal
egybefoglalva)” cirti kézikdnyvében (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szieres megfelelek az
ugyanezen normakban szeteflvabbi etikai é@lirdsoknak is.

Meggywzédésem, hogy az altalam megszerzett kbnywvizsdatatnyiték elegertilés megfelél
alapot nyujt véleményembhez.



Egyéb informaciok: Az Uzleti jelentés

Az egyeb informaciok #CRK Invest Zrt. 2023. évi Uzleti jelentéséll allnak. A vezetés
felelos az Uzleti jelentésnek a szamviteli torvény, vkkeegyéb mas jogszabaly vonatkozo
eléirasaival 6sszhangban toréerelkészitéseert. A fuggetlen kénywvizsgaloi jeleeté
.Vélemény” szakaszdban az éves beszamoléra adetnedayem nem vonatkozik az lzleti
jelentésre.

Az éves beszamolo altalam végzett konyvvizsgalatéapcsolatban az én fetslségem az
Uzleti jelentés &tolvasésa és ennek soran annd&gelise, hogy az Uzleti jelentés Iényegesen
ellentmond-e az éves beszamolonak vagy a konywvdiasgoran szerzett ismereteimnek,
vagy egyebként ugyinik-e, hogy az lényeges hibas dllitast tartalmaa. &2 elvégzett
munkam alapjan arra a kovetkeztetésre jutok, hagyegyéb informéaciok |ényeges hibas
allitast tartalmaznak, kotelességendleés a hibas allitas jelleg@jelentést tenni.

A szamviteli toérvény alapjan az én félsségem tovabba annak megitélése, hogy az lzleti
jelentés a szamviteli torvény, illetve egyéb magskabaly vonatkozo &rasaival
0sszhangban van-e, ésakrvalamint az Uzleti jelentés és az éves beszardsdahangjarol
vélemény nyilvanitasa.

Véleményem szerint @CRK Invest Zrt. 2023. évi Uzleti jelentése minden Iényeges
vonatkozasban 6sszhangban vaRG@RK Invest Zrt. 2023. évi éves beszamolojaval és a
szamviteli toérvény vonatkozé @tasaival. Mivel egyéb mas jogszabaly a Tarsasagam
nem ir eb tovabbi kdvetelményeket az Uzleti jelentésre, teeétekintetben nem mondok
véleményt.

Az Uzleti jelentésben mas jelligtgnyeges ellentmondas vagy Iényeges hibas adi@dsjutott
a tudomasomra, igy e tekintetben nincs jelentedival

A vezetés feldissége az éves beszamoloért

A vezetés feléls a megbizhato és valos képet add éves beszarkékrgéséért a szamviteli
torvénnyel 6sszhangban, valamint az olyandktstrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek
tart ahhoz, hogy leh&é valjon az akar csalasbdl, akar hibabol éréehyeges hibas
allitastol mentes éves beszamolo elkészitése.

Az éves beszamol6 elkészitése soran a vezetéssfeleért, hogy felmérje a Tarsasagnak a
vallalkozas folytatasara valo képességét és azt amdbyzetnek megfeléen kdzzétegye a
vallalkozas folytatasaval kapcsolatos informaciokatlamint a vezetés felel a vallalkozas
folytatdsanak elvén alapulé éves beszamol6 Os#@iasakért. A vezetésnek a vallalkozas
folytatasanak elvéd kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényését eltéf rendelkezés
nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenyagtatasanak ellentmondo tényez

kordlmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek fétalk a Tarsasag pénzugyi beszamolasi folyamatanak
feligyeletéert.

A kdnyvvizsgalo éves beszamolod konyvvizsgalataérald felelbssége

A konywvizsgalat soran célom ké&lbizonyossagot szerezni arrol, hogy az éves bedvamo
egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabdi Enyeges hibas allitast, valamint az,
hogy ennek alapjan a véleményemet tartalmazé fleygkbnyvvizsgaldi jelentést bocsassak
ki. A kell6 bizonyossag magas foku bizonyossag, de nem garamca, hogy a Magyar
Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangheégeett konyvvizsgalat mindig feltarja
az egyébként létézlényeges hibas Allitast. A hibas allitdsok eraudietcsalasbdl vagy



hibabdl, és lenyegesnek nisulnek, ha ésszietehet az a varakozas, hogy ezek 6nmagukban
vagy egylttesen befolyasolhatjdk a felhasznaldktagles beszamol6é alapjan meghozott
gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Kdnyvvizsgalati Standardok szetkdinyvvizsgalat egésze soran szakmai

megitélést alkalmazok és szakmai szkepticizmutikdenn.

Tovabba:

. Azonositom és felmérem az éves beszamolé akarsbgdlakar hibabol erédényeges
hibas allitasainak kockazatait, kialakitom és vRgpem az ezen kockazatok kezelésére
alkalmas konyvvizsgalati eljardsokat, valamint eledj és megfelél kdnyvvizsgélati
bizonyitékot szerzek a véleményem megalapozasahsalasbdl ergillényeges hibas
allitas fel nem tardsanak a kockazata nagyobb, ainibabdl ereék, mivel a csalas
magaban foglalhat 0©sszejatszast, hamisitast, skamdékihagyasokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a beélkontroll feltlirasat.

. Megismerem a konyvvizsgalat szempontjabol relevw@isy kontrollt annak érdekében,
hogy olyan kényvvizsgalati eljarasokat tervezzekgmemelyek az adott kérilmények
kozott megfeldlek, de nem azért, hogy a Tarsasagdktmtrolljanak hatékonysagara
vonatkozoan véleményt nyilvanitsak.

. Ertékelem a vezetés altal alkalmazott szamvitelitika megfelebségét és a vezetés

altal készitett szamviteli becslések és kapcsokidaétételek ésszesegét.

. Kovetkeztetést vonok le arrél, hogy helyénvalo-evexzetés részér a vallalkozéas
folytatasanak elvén alapuld éves beszamoldé OsfAsall valamint a megszerzett
konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrél, hogy fatire Iényeges bizonytalansag olyan
eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, askgblents kétséget vethetnek fel a
Tarsasag vallalkozas folytatasara vald képessétietoen. Amennyiben azt a
kovetkeztetést vonom le, hogy Iényeges bizonytalgnsall fenn, flggetlen
konywvizsgaldi jelentésemben fel kell hivnom a élyet az éves beszamoldbandév
kapcsolodo kozzétételekre, vagy ha a kozzétetelakkimtetben nem megfetiak,
minésitenem kell véleményemet. Kovetkeztetéseim a filgyge konyvvizsgaloi
jelentésem datumaig megszerzett konyvvizsgalatoryigékon alapulnak. Joébeli
események vagy feltételek azonban okozhatjak aagy e Tarsasag nem tudja a
vallalkozast folytatni.

. Ertékelem az éves beszamold atfogd bemutatasépitését és tartalmat, beleértve a
kiegészié mellékletben tett kdzzétételeket, valamint értékelazt is, hogy az éves
beszamoloban teljestil-e azalapul szolgalo tgylésedsemények valds bemutatésa.

. Az iranyitdssal megbizott személyek tudomasararhozegyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgalat tervezett hatokorét és Utemezését, kdmyvvizsgalat jelerds
megallapitasait, beleértve a Tarsasag altal alkadtha bel$ kontrollnak a
konyvvizsgalatom soran altalam azonositott jéigemianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Debrecen, 2024. aprilis 25.

Kamarag teonyvvizsgalo alairasa:
Kamaraj tednyvvizsgal6é nevelacsmenik Gyula Attila
Nyilvantesi szamMKVK 005523

Jelen fuggetlen konyvvizsgaldi jelentést megtedalalairva papir alapon is kibocsatottam.
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