A JELEN DOKUMENTUM SEM EGESZEBEN, SEM RESZBEN, SEM KOZVETLENUL SEM KOZVETETTEN NEM HOZHATO
NYILVANOSSAGRA, NEM TERJESZTHETO ES NEM TEHETO KOZZE AZ AMERIKAI EGYESULT ALLAMOKBAN,
AUSZTRALIABAN, JAPANBAN, KANADABAN, UJ-ZELANDON, DEL-AFRIKABAN, HONGKONGBAN, SVAJCBAN,

SZINGAPURBAN, DEL-KOREABAN, ILLETVE SEMMILYEN MAS OLYAN JOGHATOSAG TERULETEN, AHOL AZ ILYEN
KOZZETETEL VAGY NYILVANOSSAGRA HOZATAL JOGSZERUTLEN LENNE, VAGY ENGEDELYEZEST VAGY A MAGYAR JOG
SZERINT ELOIRT KOVETELMENYEKEN TULMUTATO BARMELY MAS ELJARAST TENNE SZUKSEGESSE.

JELEN KOZLEMENY A 2017/1129/EU RENDELET (PROSPEKTUS RENDELET) ERTELMEBEN REKLAMNAK MINOSUL. A
JELEN KOZLEMENY NEM MINOSUL TAJEKOZTATONAK, ES NEM KEPEZ ERTEKPAPIROK ERTEKESITESERE VAGY
JEGYZESERE IRANYULO AJANLATOT SEMMILYEN JOGHATOSAGBAN. SEM A JELEN KOZLEMENY, SEM AZ ABBAN
FOGLALT INFORMACIOK NEM KEPEZHETIK SEMMILYEN AJANLAT VAGY KOTELEZETTSEGVALLALAS ALAPJAT, ES
AZOKRA SEMMILYEN JOGHATOSAGBAN NEM LEHET HIVATKOZNI.

PARK

Rendkiviili Kozzététel

A Shopper Park Plus Nyrt. (a tovabbiakban: , Tarsasag”) ezuton bejelenti egy masodlagos nyilvanos
részvénykibocsatas (angolul secondary public offering, ,,SPO” vagy ,Kibocsatas”) megvaldsitasara iranyulo
szandékat, mely Kibocsatasra megkozelitéleg 8.000.000 darab 0 torzsrészvény forgalomba hozatalaval megvaldsulo
alaptoke-emelés keretében keriil sor, varhatéan 2025 utolsd6 negyedévében, az Ujonnan kibocsitandd részvények
Budapesti Ertéktézsdére (,,BET”) torténd bevezetése mellett.

A Kibocsatas fobb részletei

Amennyiben a Tarsasag a Kibocsatas megvaldsitasa mellett dont, a meglévd részvényesek jogszabalyban biztositott
elsObbségi jegyzési jogat kizarja, és a Kibocsatast magyarorszagi lakossagi és intézményi befektet6k szamara, valamint
az 1933. évi amerikai Ertékpapirtorvény (US Securities Act of 1933) Regulation S rendelkezéseinek megfelelden,
Amerikai Egyesiilt Allamokon kiviili, meghatérozott nemzetkézi intézményi befektetdk szaméara hirdeti meg. A
Kibocsatas targyat képezo részvények ujonnan kibocsatott torzsrészvények lesznek, amelyek a mar kibocsatott és a
BET-re bevezetett torzsrészvényekkel azonos jogokat biztositanak (ISIN kod: HU0000192786) (a tovabbiakban: ,,Uj
Részvények”).

Amennyiben a Tarsasag ugy dont, hogy végrehajtja az SPO-t, a Kibocsatas varhatdan a kdvetkezokbol all majd:

e az Europai Parlament és a Tanacs 2017. junius 14-i 2017/1129/EU rendeletének (,,Prospektus Rendelet™) 1.
cikk (4) bekezdés db) pontja szerinti, tajékoztatd elkészitése és kozzététele nélkiill megvaldsitandod nyilvanos
ajanlattétel Magyarorszagon (,,Nyilvanos Ajanlattétel”); és

e a Prospektus Rendelet 1. cikk (4) bekezdés a) és d) pontja szerinti és az Amerikai Egyesiilt Allamokon kiviil,
az 1933. évi amerikai Ertékpapir Torvény (US Securities Act of 1933) S szabalyozas értelmében
megvalositandd nemzetko6zi ajanlattétel (,,Nemzetkozi Ajanlattétel”).

Amennyiben a Tarsasag elhatdrozza a Kibocsatast, a Nyilvanos Ajanlattétellel kapcsolatban a Tarsasag kozzéteszi a
Prospektus Rendelet IX. melléklete, valamint az 1. cikk (4) bekezdés db) és (5) bekezdés ba) pontja szerinti tajékoztatd
dokumentumot (,,Kibocsatasi Dokumentum”), amely tartalmazza a Nyilvanos Ajanlattétel részleteit és a Tarsasaggal
kapcsolatos kockazati tényezoket. A Kibocsatasi Dokumentumot a Kibocsatas elhatarozasat kovetden a Tarsasag
kozzéteszi a honlapjan, és benyljtja a Magyar Nemzeti Bankhoz mint a Magyarorszagon illet¢kes hatdosaghoz. A
Nyilvanos Ajanlattételben magyar lakossagi befektetok vehetnek részt.

A tajékoztato elkészitése és kozzététele alol mentesitett Nemzetkozi Ajanlattételben magyar és bizonyos — az Amerikai
Egyesiilt Allamokon és Magyarorszagon kiviili — intézményi befektetdk vehetnek részt, feltéve, hogy a Prospektus
Rendelet 2. cikk (e) pontjaban meghatarozott mindsitett befektetének mindsiilnek.

A Kibocsatas soran 6 forgalmazoként Erste Group Bank AG, tovabbi forgalmazoként pedig a Concorde Ertékpapir
Zartkoriien Miikodo Részvénytarsasag és a WOOD & Company Financial Services, a.s. jar el (az Erste Group Bank
AG, a Concorde és a WOOD & Company egylittesen a ,,Forgalmazok™).
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A Tarsasag, a Tarsasag igazgatosaganak tagjai, valamint bizonyos részvényesek, koztiik a Penta CEE Holding Zrt. és a
Portfolion Partner MagantOkealap varhatéan a hasonld tranzakciokban szokasos lock-up kotelezettségvallalasokat
tesznek majd a Kibocsatassal 6sszefiiggésben. A lock-up idészak varhatoan az Uj Részvények elsé kereskedési napjatol
szamitott 180 nap lesz.

A Tarsasag harom legnagyobb részvényese koziil kettd — a legnagyobb részvényes, az Adventum Befektetési Alapkezeld
Zrt. altal kezelt Penta CEE Holding Zrt. és a harmadik legnagyobb részvényes, a PortfoLion Zrt. altal kezelt Portfolion
Partner Magantdkealap — eldzetesen jelezte a Tarsasagnak, hogy részt kivan venni a Kibocsatasban.

A Tarsasag a Kibocsatasbol koriilbeliil 90—110 millio eurd brutté tékét kivan bevonni. Az Uj Részvények értékesitésébdl
szarmaz6 nettd bevétel a Tarsasagot illeti, az Uj Részvények értékesitésébdl szarmazo bruttd bevételbol a Tarsasag
megfizeti a Forgalmazok dijait és az egyéb, tranzakcioval kapcsolatos koltségeket. A Tarsasag altal a Kibocsatasbol
szarmazo nettd bevétel osszege a kibocsatott és a befektetok altal lejegyzett Uj Részvények szamatol, a végleges
kibocsatasi artol, a Forgalmazok dijaitdl és a kibocsatassal kapcsolatos felmeriild koltségektol fligg.

A Tarsasag altal végrehajtott sikeres Kibocsatas lehet6vé tenné, hogy a Tarsasag végrehajtsa a mar korabban bejelentett
akviziciot, valamint fenntarthaté novekedést érjen el a célpiacokon, méretgazdasagossagot és diverzifikacios elényoket
biztositva a kelet-kozép-eurdpai région beliil.

Budapest, 2025. november 5.
Shopper Park Plus Nyrt.
FONTOS INFORMACIO

A jelen kozlemény sem egészben, sem részben nem mindsiil értékpapir kibocsatasara, eladasara vagy vasarlasara
iranyuld ajanlattételnek.

Ez a kozlemény nem mindsiil az értékpapirokra vonatkozé nyilvanos ajanlattételkor vagy értékpapiroknak a
szabalyozott piacra torténd bevezetésekor kozzéteendd tajékoztatorol és a 2003/71/EK iranyelv hatalyon kiviil
helyezésérél szoldo Eurdpai Parlament és a Tandcs (EU) 2017/1129 rendelete (a kapcsolddd végrehajtasi és
felhatalmazason alapul6 rendeletekkel egyiittesen: a ,,Prospektus Rendelet”) szerinti tajékoztatonak, és azt semmilyen
szabalyozo vagy feliigyeleti hatosag nem vizsgalta feliil é&s nem hagyta jova. Az e dokumentumban szerepld informaciok
nem mindsiilnek és nem képezik részét semmilyen, a Tarsasag, a cégcsoport barmely mas tagja vagy barmely mas
jogalany kolcsoneinek vagy értékpapirjainak eladasara vagy jegyzésére iranyuld ajanlatnak, tovabba nem tekintheték
ilyen ajanlat megtételére, illetve ilyen ajanlatra valo felhivasnak vagy 0sztonzésnek semmilyen joghatdsag teriiletén. A
dokumentumban foglaltak semmilyen esetben nem képezhetik semmilyen szerz6dés vagy kotelezettség alapjat, és nem
lehet azokra hivatkozni ilyen célbol; kiillondsen nem hasznalhatok fel befektetési dontés meghozatalahoz. Jelen
dokumentumra a magyar jog az iranyado, és azt a magyar joggal 6sszhangban kell értelmezni.

Ez a kézlemény nem keriil az Egyesiilt Allamokban, Ausztraliaban, Japanban, Kanaddban, Uj-Zélandon, Dél-Afrikdban,
Hongkongban, Svajcban, Szingapurban, Dél-Koreaban vagy barmely mas joghatosagban kozzétételre, és nem
terjesztheto ott, ahol az ilyen terjesztés jogellenes lenne, vagy engedélyezést, illetve barmely mas intézkedést igényelne.

Ez a kozlemény és az abban szerepld informdciok nem terjesztheték az Egyesiilt Allamokban. Ez a kézlemény nem
mindsiil értékpapir-értékesitési ajanlatnak az Egyesiilt Allamokban. Az itt emlitett értékpapirok nem keriiltek és nem
keriilnek regisztralasra az Egyesiilt Allamok Ertékpapir Torvénye (U.S. Securities Act) szerint, és nem kindlhatok vagy
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értékesitheték az Egyesiilt Allamokban az Egyesiilt Allamok Ertékpapir Torvénye szerinti regisztrdcié vagy regisztracio
aloli mentesség nélkiil, valamint az Egyesiilt Allamok dllamaiban alkalmazandé értékpapir torvények szerint.
Ertékpapirok nyilvénos kibocsatdsdara az Egyesiilt Allamokban nem keriil sor.

A Tarsasig nem szandékozik és nem tervezi az Amerikai Egyesiilt Allamok 1933. évi Ertékpapir torvénye (a
tovabbiakban: “Ertékpapir Torvény”) szerinti értékpapirok kibocsatasat, illetve értékpapirok nyilvanos forgalomba
hozataldt az Egyesiilt Allamokban. A Térsasdg értékpapirjai nem keriiltek és nem keriilnek regisztrdlasra az Ertékpapir
Torvény alapjan, és az ilyen értékpapirok nem kindlhatok vagy értékesitheték az Egyesiilt Allamokban az Ertékpapir
Torvény alapjan torténd regisztracio vagy az Ertékpapir Torvény aloli mentesség nélkiil. Az ilyen értékpapirok nyilvinos
kibocsdtdasa az Egyesiilt Allamokban megkivetelné a Tdrsasag dltal készitett, a Tarsasdgrol és vezetésérdl, valamint a
Tarsasag pénziigyi kimutatasairol részletes informaciokat tartalmazo prospektus kozzétételét. Sem a jelen dokumentum,
sem annak mdsolata nem viheté be vagy tovabbithaté az Egyesiilt Allamokba, Ausztraliaba, Kanaddba vagy Japdnba,
illetve az emlitett joghatosagok teriiletén miikodo elemzdéknek vagy mas személyeknek. Ezen korlatozasok be nem tartasa
az Egyesiilt Allamok, Kanada, Ausztrdlia vagy Japdn értékpapir torvényeinek megsértését jelentheti. A jelen
dokumentum nem tehetd kozzé, nem adhato ki és nem terjeszthetd mas olyan joghatosagban, ahol ez az adott joghatosag
vonatkozo torvényeinek megsértését jelentené. Azon személyek, akiknek a jelen dokumentum birtokdaba keriil, kételesek
az ilyen korlatozasokrol tajékozodni és azokat betartani.

Magyarorszagon kiviil barmely EGT-tagallamban a jelen kozlemény kizardlag a Prospektus Rendelet értelmében vett,
az adott tagallam mindsitett befektetdinek szol. A jelen dokumentumban foglalt informacio (,, Informdcio”) kizarolag
az Eurépai Gazdasagi Térség tagallamaiban (egyenként , Erintett Tagdllam”) é16, a Prospektus Rendelet
(2017/1129/EU rendelet) 2. cikke e) pontja értelmében , mindsitett befektetoknek” mindsiilé személyeknek szol
(,, Mindsitett Befektetok ). Tekintettel arra, hogy a Prospektus Rendelet az Egyesiilt Kiralysag 2018. évi eurdpai unios
kilépési torvénye értelmében az Egyesiilt Kiralysag nemzeti joganak részét képezi, az Informacio az Egyesiilt
Kirdalysagban is kizardlag azoknak a Prospektus Rendelet szerint mindsitett befektetoknek szol, akik (i) a 2000. évi
pénziigyi szolgaltatasokrol és piacokrol szolo torvény 2005. évi rendeletének (a ,, Rendelet”) 19. cikk (5) bekezdésének
értelmében ,, befektetési szakembereknek” mindsiilnek; (ii) a Rendelet 49. cikk (2) bekezdés a)—d) pontja ala tartozo,
nagy vagyonnal rendelkezé személyek, akiknek az informaciok egyébként jogszeriien kézélhetok, vagy (iii) olyan
szemeélyek, akiknek a Tarsasiag vagy a cégcsoport bdarmely tagjanak értékpapirjainak kibocsatdasdaval vagy
értékesitésevel kapesolatos befektetési tevékenységre (a 2000. évi pénziigyi szolgdltatdasokrol és piacokrdl szolo térvény
21. szakaszanak értelmében) valo felhivas vagy osztonzés egyeb modon jogszeriien kozélhetd vagy elérhetévé tehetd (az
dsszes ilyen szervezet és személy egyiittesen: ,, Erintett Személyek”). Az Informdciora nem lehet hivatkozni, illetve az
alapjan nem lehet eljdrni (i) az Egyesiilt Kirdlysagban olyan személyeknek, akik nem minésiilnek Erintett Személyeknek,
valamint (ii) barmely Ertintett Tagallamban olyan személyeknek, akik nem minésiilnek Mindsitett Befektetének. Barmely,
az Informdciora vonatkozé befektetés vagy befektetési tevékenység (i) az Egyesiilt Kirdlysigban kizdrélag az Erintett
Személyek szamdra, illetve (ii) barmely Erintett Tagdllamban kizdrélag a Mindsitett Befektet6k szamdra érhetd el.

A jelen kozleményben szerepld informaciok valtozhatnak. A Kibocsatas targyat képezd értékpapirokba torténd
befektetés elott a jelen kozleményt olvasoknak meg kell gy6zddniiik arrol, hogy teljes mértékben megértik és elfogadjak
a Kibocsatasi Dokumentumban meghatarozott kockazatokat, amennyiben az kdzzétételre vagy nyilvanossagra hozatalra
keriil. A jelen kozleményben szereplé informaciokra, valamint azok pontossagara és teljességére semmilyen
korilmények kozott, semmilyen célbdl nem lehet hivatkozni, illetve azokra nem lehet alapozni. A jelen kdzlemény nem
képezi részét, és nem mindsiil semmilyen, értékpapirok eladasara vagy kibocsatasara iranyuld ajanlatnak vagy
felhivasnak, illetve értékpapirok megvasarlasara iranyuld ajanlat megtételére vald Osztonzésnek. Tovabba sem a
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kozlemény egésze, sem annak barmely része, sem annak kozzététele ténye nem képezheti semmilyen szerzédés alapjat,
¢s azzal 0sszefiiggésben nem lehet arra hivatkozni.

Azoknak, akik befektetést fontolgatnak, ajanlott konzultdlniuk egy, az ilyen tipusu befektetésekre vonatkozd
tanacsadasra engedéllyel rendelkezd személlyel. A jelen kozlemény nem mindsiil ajanlasnak, és nem képez alapot
semmilyen ajanlat vonatkozasaban. Az  értékpapirok értéke csokkenhet, illetve emelkedhet is.
A lehetséges befektetoknek szakértd tanacsadoval kell konzultalniuk annak megitélése érdekében, hogy az esetleges
ajanlat megfeleld-e a sajat koriilményeikre nézve. Tovabba, a jelen dokumentum nem tekinthetd befektetési, jogi,
szamviteli, szabalyozasi, ad6zasi vagy egyéb tanacsadasnak, és a cimzetteknek 6nalloan kell értékelniiik a Tarsasagot,
valamint a dokumentumban foglalt informéaciok relevancidjat és megfeleloségét.

A Tarsasag és/vagy a Forgalmazok, valamint a Tarsasag, illetve a Forgalmazok barmely kapcsolt vallalkozasa, tovabba
azok barmely igazgatdja, vezetd tisztségviseldje, alkalmazottja, megbizottja, tanacsadoja vagy képviseldje
(,,Képviselok™), illetve barmely mas személy semmilyen kifejezett vagy hallgatdlagos nyilatkozatot, garanciat vagy
kotelezettségvallalast nem tesz. Svdjci személyek vonatkozasaban az itt szerepld informdciok nem mindsiilnek
ertékpapirok vasarlasara vagy befektetésre iranyulo ajanlatnak vagy ajanlattételi felhivasnak. Az informdaciok nem
tekinthetok a Svdjci Pénziigyi Szolgaltatasi Torvény (FinSA) szerinti tajékoztatonak (prospektusnak). Az informdciok
kizarélag a FinSA értelmében vett szakmai iigyfeleknek szolnak, és sem az informacio, sem az azzal kapcsolatos egyéb
anyag nem tehetd kozzé vagy nem hozhato nyilvanossagra Svdjcban.



