SUNDELL

KOZGYULESI JEGYZOKONYV

amely felvételre kertilt a SunDell Estate Nyilvinosan Miikodé Részvénytarsasag (székhely:
1066 Budapest, Dessewffy utca 18-20. fszt.; nyilvantarté hatdsag: Févarosi Torvényszék
Cégbirdsaga; cégjegyzékszam: 01-10-140036; a tovabbiakban: Tarsasag) 2021. november 25.
napjan, a Tarsasag székhelyén a részvényesek személyes jelenlétével megtartott rendkiviili
kozgytlésén.

Piukovics Gabor igazgatésagi tag idvozli a megjelenteket és megnyitja a kozgytilést. Az
igazgatosag megéllapitja, hogy a kozgytilésen a Térsasig részvénykdnyvébe 2021. november
23. napjan 16:00 orakor bejegyzett részvényesek koziil Gsszesen 695.000 szavazatot (amely a
leadhat6 Osszes szavazat 58,16 %-a) birtoklo részvényes megjelent, igy a kozgytilés
hatarozatképes.

Michaletzky Maérton igazgatdsagi tag javasolja Piukovics Gébor igazgatosagi tag kozgyfilési
elnokké valasztasat. A kozgylilés nyilt szavazassal, dsszesen 695.000 db érvényesen leadott
szavazattal (amelyek az alaptoke 58,16 %-4t megtestesité 695.000 db torzsrészvényhez
kapcsolédnak) — ebbél 695.000 db igen szavazattal (amely a kozgytilésen képviselt, a
szavazasra bocsatott kérdésben leadhaté szavazatok 100 %-a, a szavazasra bocsatott kérdésben
leadott szavazatok 100 %-a és az Gsszes szavazat 58,16 %-a) és 0 db nem szavazattal (amely a
kozgyllésen képviselt, a szavazdsra bocsatott kérdésben leadhaté szavazatok 0 %-a, a
szavazasra bocsatott kérdésben leadott szavazatok 0 %-a és az Osszes szavazat 0 %-a) —, 0 db
tartozkodés (amely a kozgyiilésen képviselt, a szavazdsra bocsatott kérdésben leadhat6
szavazatok 0 %-a és az 6sszes szavazat 0 %-a) mellett a kozgy(ilés elnokévé Piukovics Gabor
igazgatdsagi tagot (a tovabbiakban: Levezetd Elnok) vélasztia.

Levezetd Elndk ezt kovetéen javasolja Michaletzky Marton igazgatosagi tag
jegyzOkonyvvezetové valasztasat. A kozgyllés nyilt szavazassal, 6sszesen 695.000 db
érvényesen leadott szavazattal (amelyek az alaptéke 58,16 %-at megtestesité 695.000 db
torzsreszvényhez kapcesolodnak) — ebbél 695.000 db igen szavazattal (amely a kozgytilésen
képviselt, a szavazasra bocsatott kérdésben leadhaté szavazatok 100 %-a, a szavazasra bocsatott
kérdésben leadott szavazatok 100 %-a és az Gsszes szavazat 58,16 %-a) és 0 db nem szavazattal
(amely a kozgytilésen képviselt, a szavazéasra bocsatott kérdésben leadhatd szavazatok 0 %-a
a szavazasra bocsatott kérdésben leadott szavazatok 0 %-a és az dsszes szavazat 0 %-a) —, 0 db
tartozkodas (amely a kozgylilésen képviselt, a szavazdsra bocséatott kérdésben leadhatd
szavazatok 0 %-a €s az Osszes szavazat 0 %-a) mellett jegyzokonyvvezetévé Michaletzky
Marton igazgatosagi tagot valasztja.

Levezetd Elnok ezt kovetden javasoljaa MEQHLYN Kft. részvényes képviseletében jelen 16v6
Werner Akos Istvan ligyvezetd jegyzOkonyv-hitelesitdvé vélasztasat. A kozgytilés nyilt
szavazassal, Osszesen 695.000 db érvényesen leadott szavazattal (amelyek az alaptoke 58,16
%0-at megtestesité 695.000 db tdrzsrészvényhez kapesolodnak) — ebbdl 695.000 db igen
szavazattal (amely a kozgy(lésen képviselt, a szavazasra bocsatott kérdésben leadhatd
szavazatok 100 %-a, a szavazasra bocsatott kérdésben leadott szavazatok 100 %-a és az 5sszes
szavazat 58,16 %-a) és 0 db nem szavazattal (amely a kozgytilésen képviselt, a szavazasra
bocsatott kérdésben leadhatd szavazatok 0 %-a, a szavazasra bocsatott kérdésben leadott
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szavazatok 0 %-a ¢s az Osszes szavazat 0 %-a) —, O db tartdzkodas (amely a kdzgyiilésen
képviselt, a szavazasra bocsatott kérdésben leadhatd szavazatok 0 %-a és az 8sszes szavazat 0
%-a) mellett jegyzOkonyv-hitelesitové a MEQHLYN Kft. részvényes képviseletében jelen 1évd
Werner Akos Istvan ligyvezetdt valasztja.

Levezetd Elnok ezt kovetben javasolja Lak Ferenc szavazatszamlalova valasztasat. A
kozgyiilés nyilt szavazassal, 6sszesen 695.000 db érvényesen leadott szavazattal (amelyek az
alapt6ke 58,16 %-at megtestesité 695.000 db térzsrészvényhez kapcsolddnak) — ebbdl 695.000
db igen szavazattal (amely a kézgy(ilésen képviselt, a szavazésra bocsétott kérdésben leadhatéd
szavazatok 100 %-a, a szavazasra bocsatott kérdésben leadott szavazatok 100 %-a és az 6sszes
szavazat 58,16 %-a) és 0 db nem szavazattal (amely a kozgytilésen képviselt, a szavazisra
bocsétott kérdésben leadhaté szavazatok 0 %-a, a szavazasra bocsatott kérdésben leadott
szavazatok 0 %-a €s az Osszes szavazat 0 %-a) —, 0 db tartdzkodas (amely a kdzgylilésen
képviselt, a szavazasra bocsatott kérdésben leadhat6 szavazatok 0 %-a és az Osszes szavazat 0
%-a) mellett a szavazatszamlalo bizottsag egyik tagjava Lak Ferencet vélasztja.

Levezetd Elndk ezt kovetGen javasolja Matos Bence szavazatszdmlalova valasztasat. A
kozgyiilés nyilt szavazassal, 6sszesen 695.000 db érvényesen leadott szavazattal (amelyek az
alaptOke 58,16 %-at megtestesitd 695.000 db térzsrészvényhez kapcsoldédnak) — ebbdl 695.000
db igen szavazattal (amely a kozgyiilésen képviselt, a szavazasra bocsétott kérdésben leadhaté
szavazatok 100 %-a, a szavazésra bocsatott kérdésben leadott szavazatok 100 %-a és az 0sszes
szavazat 58,16 %-a) és 0 db nem szavazattal (amely a kozgy(ilésen képviselt, a szavazasra
bocsétott kérdésben leadhatd szavazatok 0 %-a, a szavazisra bocsatott kérdésben leadott
szavazatok 0 %-a és az Osszes szavazat 0 %-a) —, 0 db tartézkodas (amely a kozgytilésen
képviselt, a szavazasra bocsatott kérdésben leadhato szavazatok 0 %-a és az Osszes szavazat 0
%-a) mellett a szavazatszamlal6 bizottsdg mésik tagjava Matos Bencét vélasztja.

Levezetd Elnok a kozgytilés elé terjeszti a kozgylilés — 2021. oktdber 26. napjan kelt
meghivoban is jelzett — tervezett napirendjét és kéri annak elfogadésat:

1. A Tarsasdg konyvvizsgiléjanak visszahivasa; a Tarsasiag @j konyvvizsgalojanak
megvalasztisa, dontés a dijazdsa megallapitasarél

2. Dontés a Tarsasag alapszabalyanak az 1. napirendi pont keretében hozott déntésre
tekintettel sziikséges médositdsarol

A kozgyiilés nyilt szavazéssal, 6sszesen 695.000 db érvényesen leadott szavazattal (amelyek az
alaptke 58,16 %-at megtestesitd 695.000 db térzsrészvényhez kapesolddnak) — ebbdl 695.000
db igen szavazattal (amely a kozgy(ilésen képviselt, a szavazasra bocsatott kérdésben leadhatd
szavazatok 100 %-a, a szavazasra bocsatott kérdésben leadott szavazatok 100 %-a és az 9sszes
szavazat 58,16 %-a) és 0 db nem szavazattal (amely a kozgyfilésen képviselt, a szavazisra
bocsatott kérdésben leadhatd szavazatok 0 %-a, a szavazasra bocséatott kérdésben leadott
szavazatok 0 %-a és az Osszes szavazat 0 %-a) —, 0 db tartézkodéas (amely a kozgytilésen
képviselt, a szavazasra bocsatott kérdésben leadhat6 szavazatok 0 %-a és az Gsszes szavazat 0
%-a) mellett elfogadja a fentiek szerinti napirendet.
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1. napirendi pont

Levezetd Elndk a kozgyiilés elé terjeszti a Téarsasdg jelenlegi konyvvizsgal6janak
visszahivdsdra, valamint a Tarsasag Uj konyvvizsgaléjanak megvalasztisdra és dijazdsanak
megallapitasara vonatkozo javaslatot.

A Tarsasag igazgatosaga javasolja a Tarsasdg jelenlegi kdnyvvizsglojanak visszahivasat,
annak erdekében, hogy a Térsasag a tovabbiakban a szabalyozott piacon jegyzett értékpapirokat
kibocsato tarsasagok konyvvizsgalata terén szélesebb korii tapasztalatokkal rendelkez6, ezaltal
az intézményi befektetdi elvarasoknak is jobban megfelelé konyvvizsgald cég szolgaltatasait
vehesse igénybe.

A Tarsasdg igazgatosaga — a Tarsasdg auditbizottsaga éltal lefolytatott kivalasztasi eljarast
kovetéen a Tarsasig auditbizottsaga altal megfogalmazott ajanlds alapjan — javasolja a
PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgalé Korlatolt Feleldsségli Tarsasag (székhely: 1055
Budapest, Bajcsy-Zsilinszky ut 78.; cégjegyzékszam: 01-09-063022; kamarai nyilvantartasi
szam: 001464; a tovébbiakban: PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgalo Kft.), a
konyvvizsgalatért felelds természetes személyként Timér Pal (anyja sziiletési neve: Pardi Roza;
lakcim: 1188 Budapest, Tancsics Mihaly utca 98/B.; kamarai nyilvéantartasi szam: 002527)
konyvvizsgilovad valasztdsat. A Tarsasag részére adott 4rajanlata értelmében a
PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgald Kft. a Tarsasag teljes korli — a Tarsasag egyedi és
konszolidalt, IFRS szerinti beszamolojéra is kiterjedd — kényvvizsgalatat 20.900.000,- Ft +
AFA, azaz nett6 huszmillié-kilencszazezer forint megbizasi dij ellenében vallalna. Levezet6
Elndk tdjekoztatja a kdzgyllést, hogy a 2021. november 4. napjan kozzétett kozgytilési
eloterjesztés a kdnyvvizsgdléi megbizatas lejaratanak ddtumat pontatlanul, 2021. 4prilis 30.
napjaban rogzitette; a helyes datum — a 3/2021. (XI. 25.) szamu kozgyiilési hatérozatra
vonatkozd kozgytilési el6terjesztéssel dsszhangban — 2022. 4prilis 30. napja.

Az elbterjesztés megtargyalasat kovetGen a kozgytilés nyilt szavazéssal, dsszesen 695.000 db
érvényesen leadott szavazattal (amelyek az alaptéke 58,16 %-at megtestesité 695.000 db
torzsrészvényhez kapcsolédnak) — ebbdl 695.000 db igen szavazattal (amely a kozgytilésen
képviselt, a szavazasra bocsatott kérdésben leadhat6 szavazatok 100 %-a, a szavazasra bocsatott
kérdésben leadott szavazatok 100 %-a és az 6sszes szavazat 58,16 %-a) és 0 db nem szavazattal
(amely a kozgytlésen képviselt, a szavazasra bocsétott kérdésben leadhaté szavazatok 0 %-a
a szavazasra bocsétott kérdésben leadott szavazatok 0 %-a és az dsszes szavazat 0 %-a) —, 0 db
tartozkodas (amely a kozgytilésen képviselt, a szavazasra bocsatott kérdésben leadhatd
szavazatok 0 %-a és az Osszes szavazat 0 %-a) mellett meghozza az aldbbi hatérozatot:

1/2021. (XI. 25.) szamu kozgyiilési hatdrozat

A Kkozgyilés visszahivja tisztségébdél a Tarsasag jelenlegi kionyvvizsgiléjat, a PKF
Konyvvizsgialé Korlitolt Felelosségii Tarsasdgot (székhely: 1025 Budapest, Csévi utea 7.
B. ép.; nyilvantarté hatésdg: Févarosi Toérvényszék Cégbirosaga; cégjegyzékszam: 01-09-
160334; konyvvizsgaléi engedély szama: 000123), valamint a kényvvizsgalatért felelés
természetes személyt, Pataki Gyorgy Lajost (anyja sziiletési neve: Horvath Zsuzsanna;
lakeim: 2461 Tarnok, Pasztor koz 2.; kamarai nyilvantartasi szam: 007280). A visszahivis
indoka, hogy a Tarsasig a toviabbiakban a szabalyozott piacon jegyzett értékpapirokat
kibocsdté tarsasagok konyvvizsgilata terén szélesebb kori tapasztalatokkal rendelkezd,
ezaltal az intézményi befektet6i elvirisoknak is jobban megfelelé konyvvizsgalo cég
szolgaltatasait kivanja igénybe venni.
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A pontositott eléterjesztés megtargyalasat kovetden a kdzgylilés nyilt szavazéssal, dsszesen
695.000 db érvényesen leadott szavazattal (amelyek az alaptéke 58,16 %-at megtestesitd
695.000 db térzsrészvényhez kapcsolodnak) — ebbdl 695.000 db igen szavazattal (amely a
kozgyllésen képviselt, a szavazdsra bocsatott kérdésben leadhaté szavazatok 100 %-a, a
szavazasra bocsatott kérdésben leadott szavazatok 100 %-a és az Osszes szavazat 58,16 %-a) és
0 db nem szavazattal (amely a kozgytilésen képviselt, a szavazasra bocsatott kérdésben leadhat
szavazatok 0 %-a, a szavazasra bocsatott kérdésben leadott szavazatok 0 %-a és az 6sszes
szavazat 0 %-a) —, 0 db tartézkodas (amely a kozgytilésen képviselt, a szavazésra bocsétott
kérdésben leadhat¢ szavazatok 0 %-a és az Gsszes szavazat 0 %-a) mellett meghozza az alabbi
hatarozatot:

2/2021. (XI. 25.) szami kozgyiilési hatarozat

A kizgyiilés a 2021. november 25. napjatol 2022. aprilis 30. napjaig terjedé hatirozott
idétartamra a Tdrsasig kényvvizsgalojava a PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgilé
Korlatolt Feleldsségii Tdrsasagot (székhely: 1055 Budapest, Bajesy-Zsilinszky it 78.;
cégjegyzékszam:  01-09-063022; kamarai nyilvantartasi szam: 001464), a
konyvvizsgilatért felelés természetes személlyé Timar Palt (anyja sziiletési neve: Pardi
Roéza; lakcim: 1188 Budapest, Tancsics Mihaly utca 98/B.; kamarai nyilvantartasi szam:
002527) valasztja, és kéri az érintetteket, hogy kiilon okiratban nyilatkozzanak a tisztség
elfogadasa, valamint az esetleges kizaro, illetve &sszeférhetetlenségi okok
vonatkozasaban. A kozgyiilés feljogositja a Tarsasag igazgatésagat a fentiek szerinti
konyvvizsgalatrél sz6l6 szerzédés megkotésére, a dijazdsra vonatkozé alabbi lényeges
feltételekkel: a teljes korii — a Tarsasag egyedi és konszolidalt, IFRS szerinti
beszamoléjinak konyvvizsgilatira is kiterjed6 — konyvvizsgalat megbizasi dija legfeljebb
20.900.000,- Ft + AFA, azaz netté hiiszmillié-kilencszazezer forint.

2. napirendi pont

Levezet6 Elndk a kozgytilés elé terjeszti a Téarsasdg alapszabélyanak az 1. napirendi pont
keretében hozott dontésekre tekintettel sziikséges médositisara vonatkozo javaslatot.

Az elbterjesztés megtargyalasat kovetSen a kdzgy(ilés nyilt szavazassal, dsszesen 695.000 db
érvényesen leadott szavazattal (amelyek az alaptéke 58,16 %-at megtestesité 695.000 db
torzsrészvényhez kapcsolédnak) — ebbdl 695.000 db igen szavazattal (amely a kozgytilésen
képviselt, a szavazasra bocsatott kérdésben leadhat6 szavazatok 100 %-a, a szavazasra bocsatott
kérdésben leadott szavazatok 100 %-a és az dsszes szavazat 58,16 %-a) és 0 db nem szavazattal
(amely a kozgytilésen képviselt, a szavazasra bocsatott kérdésben leadhaté szavazatok 0 %-a,
a szavazasra bocsétott kérdésben leadott szavazatok 0 %-a és az dsszes szavazat 0 %-a) —, 0 db
tartozkodas (amely a kozgytilésen képviselt, a szavazasra bocsatott kérdésben leadhatd
szavazatok 0 %-a és az Gsszes szavazat 0 %-a) mellett meghozza az aldbbi hatérozatot:

3/2021. (XL. 25.) szam1 kozgyiilési hatarozat

A kizgyiilés a Tarsasag alapszabdlya XIII. fejezetének 9. pontjat — az 1/2021. (XI. 25.) és
2/2021. (XI. 25.) szdmu kozgyiilési hatirozatokban foglaltakra tekintettel — a mai nappal
az alabbiak szerint modositja:

"9. A Tarsasdg konyvvizsgdldja a 2021. november 25. napjdatél 2022. dprilis 30. napjdig
terjedd hatdrozott idotartamra a PricewaterhouseCoopers Kionywvizsgalo Korlitolt
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Felelossegii  Tdarsasag (székhely: 1055 Budapest, Bajesy-Zsilinszky 1t 78.;
cégjegyzékszdm: 01-09-063022; kamarai nyilvantartdsi szam: 001464).

A konyvvizsgalat elvégzéséért személyében felelds természetes személy Timdr Pdl (anyja
sziiletési neve: Pardi Réza; lakcim: 1188 Budapest, Tancsics Mihdly utca 98/B.;
kamarai nyilvantartdsi szam: 002527)."

A Tarsasag létesité okiratinak jelen médositdssal nem érintett rendelkezései valtozatlan
tartalommal maradnak hatalyban.

Levezetd Elndk a kozgytilést berekeszti.

A kozgylilésen hozott hatdrozatok végrehajtdsara az igazgatosag koteles.

>R

Piukovics &ébor
levezet6 elnok

Budapest, 2021. november 25.
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Michaletzky Marton MEQHLYN Kft.
jegyzokonyvvezetd képv.
Werner Akos Istvén
ligyvezeto

jegyz6konyv-hitelesitd részvényes

Ellenjegyzem:
Dr. Dunai Tamds iigyvéd (kamarai azonosité szam: 36059439)

Kelemen, Mészaros, Sandor és Tarsai Ugyvédi Iroda
HU-1052 Budapest, Vici utca 24. I. emelet ;

Budapesten, 2021. november 25. napjdn

Dr. Dunal Tamés
iigyvéd
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