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BEVEZETES

Jelen Informaciéos Dokumentum (,,Informacios Dokumentum”) nem tekintheté és
nem mindsiil a Tpt. és az Eurdpai Parlament és a Tanacs 2017/1129 rendelete
(,Prospektus Rendelet”) alapjan tajékoztatonak, alaptajékoztatonak vagy
egyszerisitett minimum tajékoztatéonak, azt az MINB nem vizsgalta meg és nem latta
el jovahagyasaval. A jelen Informacios Dokumentum jovahagyasa soran a benne
foglalt, a Kibocsatora, illetve miikodésére vonatkozé informaciok megfelel6
alitaimasztottsagat és pontossagit, illetve teljességét a Budapesti Ertéktézsde Zrt.
(székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 7. Platina torony. L. ép. IV. em., Cg.: 01-10-
044764, mint az XBond multilateralis kereskedési rendszer piacmiikodtetdje, ,,BET”)
nem vizsgalta, igy ezekkel, és az Informaciés Dokumentummal kapcsolatosan
kizardlag a Kibocsaté (PCRK Invest Zrt., székhely: 1015 Budapest, Batthyany utca
3. fszt. 1.) vallal feleldsséget. A Kotvény a befektetok szempontjabél ezen koriilmény
miatt Kiemelten kockazatosnak mindgsiil, és ebbé6l a szempontbol az értékpapirba
torténé befektetés nagyobb kockazatot képvisel azokhoz az esetekhez képest, ahol
rendelkezésre all az illetékes feliigyeleti hatésag altal jovahagyott tajékoztaté. A
Kotvényekbe befektetni kivané személyeknek kell felmérniiik, hogy alkalmas-e
szamukra a Koétvényekbe val6 befektetés. A kockazati tényezok részletes kifejtése az
Informacios Dokumentum Kockazati Tényezok cimii fejezetében talalhato.

A Kotvények kibocsatasarol a Kibocsatd egyediili részvényese 2021. majus 25. napjan
meghozott 3/2021.05.25. szamu hatarozataval dontott. Jelen Informaciés Dokumentum a BET
XBond multilateralis kereskedési rendszer Altalanos Uzletszabalyzataban foglalt feltételeknek
megfeleléen késziilt, és tartalmaz minden, a Kibocsaté piaci, gazdasagi, pénziigyi, jogi
helyzetének és annak varhat6 alakulasanak, valamint az értékpapirhoz kapcsoldodo jogoknak a
Befektetd részérdl torténd megalapozott megitéléséhez sziikséges adatot.

Az Informaciés Dokumentumban hasznalt, nagy kezddbetiivel irt kifejezések meghatarozasa a
Definiciok és Roviditések cimi fejezetben talalhato.

A Kotvényeket a Kibocsatdé a Prospektus Rendelet 1. cikkének (4) bekezdése szerint
tajékoztato kozzétételére vonatkozo kotelezettség nélkiil hozza forgalomba a Tpt. 21. §-a és a
Kotvényrendelet alapjan. A Prospektus Rendelet 1. cikkének (4) bekezdés () pontja szerinti
tajékoztato kozzétételére vonatkozo kotelezettség nélkiili forgalomba hozatal a Tpt. alapjan a
Prospektus Rendelet 2. cikk d) pontjanak megfeleléen értékpapirra vonatkozé nyilvanos
ajanlattételnek mindsiil, igy a Tpt. 5. § (1) bekezdés 95. pontja alapjan a Kétvény nyilvanosan
forgalomba hozott értékpapirnak kell tekinteni. A forgalomba hozatal helye Magyarorszag.

Az Informaciés Dokumentum teljes tartalméaért a Kibocsatd, azaz a PCRK Invest Zrt.
(székhelye: 1015 Budapest, Batthyany utca 3. fszt. 1.) mint a Ko&tvényekben foglalt
kotelezettségek teljesitésére kotelezettséget vallalo személy felel. Ez a feleldsség az
Informaciés Dokumentumban foglalt minden informaciora, illetve az informaci6 hianyara is
kiterjed.

Az Informacios Dokumentumot a Kibocsaté kiilon alairt felelésségvallalo nyilatkozattal latja
el. A nyilatkozat tartalmazza, hogy az Informaciéos Dokumentum a valdsagnak megfeleld
adatokat és allitasokat tartalmaz, illetve nem hallgat el olyan tényeket és informaciokat,
amelyek a Koétvény, valamint a Kibocsatdé piaci, gazdasagi, pénziigyi és jogi helyzetének,
valamint annak varhat6 alakuldsdnak megitélése szempontjabol jelentdsek.

A jelen Informaciés Dokumentum potencialis befektetoknek torténé megkiilldése semmilyen
koriilmények kozott nem jelenti azt, hogy az abban foglalt, vagy az abban hivatkozott, a
Kotvényekre, vagy a Kibocsatéra vonatkozé informacidk az Informaciés Dokumentum
kibocsatasanak idopontjat kovetden helytalloak.

A Kibocsatot az Informaciés Dokumentum kozzétételétdl szamitott 6t évig terheli a fenti
felelOsség, ¢€s e feleldsség érvényesen nem zarhato ki és nem korlatozhato.



A jelen Informaciés Dokumentumot a Kibocsatd a kibocsatas elott 7 (hét) nappal a
Kotvényrendelet 8. § (3) bekezdésének megfelelden az érdekeltek részére hozzaférhetévé tette.

A Kibocsato a Kotvények forgalomba hozatalat a forgalomba hozatali eljaras lezarasat kovet6
15 (tizenot) napon beliil a Tpt. 17. § (1) bekezdésének megfeleléen az MNB-nek bejelentette.
A Kotvények forgalomba hozatalara jegyzési eljaras soran keriilt sor.

A Kibocsato kotelezettséget vallalt arra, hogy a Forgalomba Hozatal Napjat koveto 180
(szdznyolcvan) napon beliil a Kotvények a BET altal iizemeltetett XBond multilateralis
kereskedési rendszerben regisztralasra keriilnek, és a Kibocsatd a Kotvényeket a Lejarat
Napjaig az XBond multilateralis kereskedési rendszerben forgalomban tartja.

A Kibocsatd nem 4allitja, hogy a jelen Informaciés Dokumentum valamely mas orszagban az
ott alkalmazand6é jogszabalyi vagy egyéb kovetelményeknek megfeleléen jogszerlien
terjeszthetd, vagy azt, hogy a Kotvények jogszeriien mas orszagban forgalomba hozhatok vagy
vasarolhatok, illetve nem vallal felel6sséget az ilyen terjesztés vagy forgalomba hozatal, illetve
vasarlas jogszerliségéért. Magyarorszagon kiviil a Kibocsatd nem tett semmiféle olyan
intézkedést, amely a Kotvények forgalomba hozatalat vagy a jelen Informacios Dokumentum
terjesztését lehetdové tenné egy olyan orszagban, ahol a forgalomba hozatalhoz vagy a
terjesztéshez ilyen intézkedésre sziikség van. Ennek megfeleléen Magyarorszagon kiviil mas
orszagban a Kotvények nem bocsathatok ki, illetve nem értékesitheték sem kdzvetve, sem
kozvetleniil, illetve a jelen Informacidos Dokumentum nem terjeszthet6. A Kibocsato felkéri
azokat, akik a jelen Informaciés Dokumentum birtokaba jutnak, hogy tajékozodjanak a jelen
Informaciés Dokumentum terjesztésére, illetve a Kotvények forgalomba hozatalara és
értékesitésre vonatkoz6 minden esetleges korlatozasrol.

A Kibocsato a Kotvényeket nem regisztralta és nem is tervezi regisztralni mas allam vonatkozo
jogszabalyai alapjan, kiilonosen az Amerikai Allamok Ertékpapir- és Tézsdefeliigyeleténél
(US Securities and Exchange Commission) az 1933. évi értékpapirokrdl sz616 térvénye (az
,Amerikai Ertékpapirtorvény”) alapjan. Az Amerikai Ertékpapirtorvény S cikkelyének vagy
mas allam alkalmazandé jogszabalyanak megfeleléen, a Kotvényeket nem lehet amerikai
allampolgarsaggal rendelkez6 személy részére felajanlani, értékesiteni, atadni, illetve a
Kotvényeket nem lehet az Amerikai Egyesiilt Allamok teriiletén felajanlani, értékesiteni,
atadni.

Jelen Informaciés Dokumentum nem mindsiil a Tpt. és a Bszt. szerinti befektetési ajanlasnak,
befektetési elemzésnek vagy befektetési tanacsadasnak. A befektetoknek befektetési dontéseik
meghozatalakor a befektetés kockazatait és el6nyeit a jelen Informacios Dokumentumra,
tovabba a Kibocsato helyzetére, valamint a kibocsatas feltételeire vonatkozoan elvégzett sajat
vizsgalataikra tAmaszkodva maguknak kell mérlegelniiik. A Kotvényekbe torténd befektetés
mérlegelésénél a befektetéknek tisztaban kell lenniiik az értékpapirhoz kapcsolddo likviditasi
kockazattal, tovabba a befektetés megtériilését érintd, a magyarorszagi szabalyozasi és
gazdasagi (makro) kornyezet valtozasabol addédod kockazati tényezokkel. Ezen tulmenden
figyelmet kell forditani a Kibocsatdo miikddésével kapcsolatos bizonytalansagi tényezokre is,
melyek negativan befolyasolhatjdk a Kibocsatd jovobeni fizetési képességét a
Kotvénytulajdonosok felé. A kockazati tényezok részletes kifejtésérdl, tovabbi kockazatokrol
a befektetok jelen Informaciés Dokumentum erre vonatkozo fejezetébdl (Kockazati tényezodk)
tajékozodhatnak. Jelen Informaciés Dokumentum nem mindsiill a Kotvényekre vonatkozo
értékesitési felhivasnak, vagy vasarlasra torténd ajanlattételnek a Kibocsato részérdl vagy
nevében barmely olyan joghatosag ala tartozo teriileten, ahol ezen ajanlattétel vagy felhivas
nem engedélyezett vagy korlatozott.

A Kotvények értékesitésével kapcsolatban egyetlen személy sincs felhatalmazva, hogy a jelen
Informaciés Dokumentumban vagy az abban hivatkozott dokumentumokban nem szerepld
informaciot szolgaltasson. A jelen Informaciés Dokumentumban vagy hivatkozott
dokumentumokban nem szerepl6 informacidé nem tekintend6 a Kibocsato altal jovahagyottnak.

Sem a jelen Informaciéos Dokumentum potencialis befektetoknek torténd megkiildése, sem a

Kotvények kibocsatasa, sem azok értékesitése semmilyen koriilmények kdzott nem jelenti azt,

hogy a Kibocsatora vonatkozdan kdzolt informaciok tekintetében az Informacios Dokumentum
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kibocsatasanak idopontja 6ta nem kovetkezett be valtozas. Egy esetleges tjabb kotvénysorozat
kibocsatasahoz készitendé Informaciés Dokumentum tartalmazni fogja a Kibocsatéra
vonatkozo6 legfrissebb pénziigyi, gazdasagi és jogi adatokat.

Kibocsato kifejezetten felhivja a befektetok figyelmét, hogy a jelen Informaciés Dokumentum
kibocsatasanak napjan lezart teljes iizleti évvel nem rendelkezik, és garantalni sem tudja, hogy
piaci tevékenysége, pénziigyi adatai a jovOben nem fognak - akéar kedvezdétlen iranyba -
valtozni.

A jelen Informéacidés Dokumentum nem tartalmaz pénziigyi elérejelzést. A Kibocsatod felhivja
a befektetok figyelmét, hogy a nem-pénziigyi eldrejelzések is jelentds kockazatot és
bizonytalansagot hordoznak, amelyek koziil egyes elemek nem eldrejelezhetdk vagy
szamszerisithetok. A jovObeli események és tényleges eredmények jelentdsen eltérhetnek a
Kibocsato jelenbeli varakozasaitol. A Kibocsatd nem vallal kotelezettséget barmely jovobeli
varakozas Informacidos Dokumentum napjat kovetd feliilvizsgalatéért, illetve kiegészitéséért.

Ajanlott, hogy a befektetok tobbek kozott kisérjék folyamatosan figyelemmel, vizsgaljak meg
a Kibocsato legfrissebb pénziigyi adatait, illetve minden olyan tovabbi vizsgalatot végezzenek
el, amely annak eldontéséhez sziikséges, hogy kivannak-e Kotvényt vasarolni. A Kotvényekbol
vasarolni kivano befektet6k szamara javasolt, hogy az addjogi kérdésekre vonatkozoan
konzultaljanak sajat szakértdikkel a kotvényvasarlas, a kotvénytulajdonlas és az atruhazas
addjogi kovetkezményei tekintetében.



1.  DEFINICIOK ESROVIDITESEK

Az Informacios Dokumentumban nagy kezddbetiivel irt fogalmak és roviditések az alabbi

jelentésekkel birnak:

swInformacios Dokumentum”

»Jegyzési Idészak”

»BET”

,,Bszt”

,,CO Development”

»EUR”

,,Ertéknap”

Hlgazgatésag”
»Intézményi Befektet6”

»Jelzalog”

,,Fizeté Ugynok”

»Forgalmaz6”

»Forgalomba Hozatal Napja”

»Forint” vagy, Ft”
»Zloty” vagy ,,ZI”

»Magyar szamviteli
Standardok”

jelen, a BET, mint piacmiikodtetd altal meghatarozott
tartalmit dokumentum, amely tartalmaz minden, a
Kibocsato piaci, gazdasagi, pénziigyi, jogi helyzetének és
annak varhatd alakuldsanak, valamint az értékpapirhoz
kapcsolodd jogoknak a Befektetd részérdl torténd
megalapozott megitéléséhez sziikséges adatot.

A 2021. janius 7 - 2021. junius 18. kozotti idoszak

Budapesti Ertéktézsde Zrt. (székhely: 1054 Budapest,
Szabadsag tér 7. Platina torony. I. ép. IV. em.;
cégjegyzékszam: 01-10-044764; adoszam: 12853812-
2-41)

2007. ¢évi CXXXVIIL. torvény a  befektetési

vallalkozasokrél ¢és az arutbézsdei szolgaltatokrol,
valamint az altaluk végezhet6 tevékenységek szabalyairol

CO Development Sp.z.0.0. (székhely: Mokotowska 49,
Varso, Lengyelorszag; cégjegyzékszam: 0000787910;
NIP: 7010927707), amely az Ingatlan kizardlagos
tulajdonosa, és a Kibocsaté 100%-os tulajdonaban allo
személy

Eurd6, az Eurdopai Unid egységes pénzneme, amely az
Eurépai Unidé eurozénaban résztvevd tagallamainak
hivatalos fizetéeszkoze

A jelen Informaciés Dokumentum 12.22 pontjaban
ekképpen meghatarozott nap

A Kibocsato Igazgatosaga
A Tpt. 5. § 60. pontjaban definialt intézményi befektetok
A Kibocsato javara az Ingatlanra bejegyzett 30 milli6 EUR

értéki jelzalogjog a Tulajdonosi Hitel biztositékaul.

A Kotvényekkel kapcsolatban fizeté banki szolgaltatas
nyujtasaval mindenkor megbizott személy. A jelen
Informaciés Dokumentum kapcsan fizet6 iligynok nem
keriilt megbizasra

Concorde Ertékpapir Zartkoriien Mitkodé Részvénytarsasag
(1123  Budapest, Alkotas utca 55-61. 7. em.;
cégjegyzékszam: 01-10-043521; adoszam: 12281248-2-43)

A jegyzési id6szak utolsd napjat kovetd 4. Munkanap,
amely 2021. janius 24.

Magyarorszag hivatalos fizetdeszkoze
Lengyelorszag hivatalos fizet6eszkoze
202/2003. (XI11.10.) Korm. Rendelet szerinti standardok
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,Informacios Osszeallitas”

»~Kamatfizetési Napok”

, KELER”

,»Kibocsatas” vagy
»Kotvénykibocsatas™

,,Kibocsato™

,»Kotvény(ek)”

,»Kotvényrendelet”

,»Kotvénysorozat” vagy
sSorozat”

,»Kotvénytulajdonos”

sLejarat Elotti  Visszavaltasi
Osszeg”

sLejarat Elotti Visszavaltasi Nap”

A Kibocsato altal 2021. majus 28. napjan elkészitett a
potencialis  befektetok  részére  elérhetévé  tett
dokumentum, amely személyeknek sz6l6 olyan kozlés,
amely elegendd informaciét ad (ideértve, de nem
kizarolag a Kotvényrendelet és Tpt. altal meghatarozott
informaciok korét) az ajanlattétel feltételeirdl és a
felajanlott Kotvényekrdl ahhoz, hogy lehetévé tegye a
befektetonek a Kotvények megvasarlasara vonatkozod
dontés meghozatalat

A kamatok a Lejarat Napjaig (de azt nem beleértve)
terjedd iddszakban minden évben a Kamatfizetési
Napokon ¢€s a Lejarat Napjan utdlag fizetendok

KELER Kozponti  Ertéktar  Zartkoértien — Mikodd
Részvénytarsasag (sz€khely: 1074 Budapest, Rakoczi ut 70-
72.; cégjegyzékszam: 01 10 042346; adoszam: 10873151-2-
44)

A Kotvenyek forgalomba hozatala a 2021. majus 28. napjan
kiadott Informaciés Osszeallitas feltételei szerint

PCRK Invest Zartkérien Mukoddé Részvénytarsasag
(székhely: 1015 Budapest, Batthyany utca 3. fszt. 1,
cégjegyzékszam: 01-10-141313; addszam: 29207282-2-
41)

Az Informacios Dokumentumban szerepld feltételek
szerint az XBond multilateralis kereskedési rendszerben
forgalomba hozott, eur6éban denominalt, névre szolo,
biztositatlan és fix kamatozasu kotvények (név: PCRK
2024/A Kotvény; ISIN kod: HU0000360573)

A kotvényrol szolo 285/2001. (X11.26.) Korm. rendelet

Az azonos jogokat megtestesitd, egyazon id6pontban
kibocsatott Kotvények egy sorozatot alkotnak

A Kotvény altal megtestesitett jogok ¢és kovetelések
jogosultjanak tekintend6 személy, akinek az
értékpapirszamlajan a Kotvényeket a Ptk. 6:566. §-a (6)
bekezdésének és a Tpt. 138. §-a (2) bekezdésének
megfeleléen nyilvantartjak

Egy Kotvény vonatkozasaban annak  Neévértéke
csOkkentve az adott Kotvény tekintetében megfizetett
valamennyi t6keosszeggel, novelve valamennyi kintlévd
kamat és késedelmi kamat Osszegével és az utolsd
Kamatfizetési Nap ota felhalmozddott idGaranyos
kamatokkal (azaz az utols6 Kamatfizetési Nap és a Lejarat
El6tti Visszavaltasi Osszeg megfizetésének napjaig — ezt
a napot nem beleértve — terjed6 iddszakban) novelve a
Névérték 0,5%-aval

Az a nap, amelyen a Kibocsatdo kozvetleniil vagy —
amennyiben esetlegesen Fizeté Ugyndk keriil megbizasra
— a Fizetd Ugynokon keresztiil a jelen Informacios
Dokumentum 12.53.9. pontjaban  meghatarozott
esetekben megfizeti a Lejarat Elo6tti  Visszavaltasi
Osszeget a Kotvénytulajdonosok részére
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»Lejarat Napja”
»VMINB”

»Munkanap”

»INévérték”

SAdventum QUARTUM?”

SAdventum International”

»Ingatlan”

,»OKirat”

,»Prospektus Rendelet”

,,Ptk.”

,»RendKiviili
Esemény”

Visszavaltasi

»PCRK Invest Zrt.
»Szamviteli torvény”
» I'pt.” vagy ,,Tékepiaci torvény”

,» Tulajdonosi Hitel”

,Kivitelez6i Szerzodés™

2024. jinius 24.
Magyar Nemzeti Bank

A Munkanap olyan napot jelol, amelyen a hitelintézetek,
valamint a pénz- ¢és devizapiacok Budapesten
kifizetéseket, illetve elszamolasokat hajtanak végre,
amennyiben az ilyen nap a Kibocsaténal is Munkanapnak
szamit, és amikor a KELER pénzatutalasokat és értékpapir
transzfereket hajt végre

1 darab Ko6tvény névértéke 100.000 Eurd

A Kibocsatd 100%-0s tulajdonosa (Név: Adventum
QUARTUM Central Europe SICAV p.l.c.; cim: 215/1,
Old Bakery Street, Valletta VLT 1451, Malta;
regisztracios szam: SV 506; feliigyeleti szerv: Malta
Financial Services Authority)

Az Adventum QUARTUM alapkezel6je; Név: Adventum
International Ltd.; Cim: 215/1, Old Bakery Street, Valletta
VLT 1451, Malta; regisztracids szam: C88511; feliigyeleti
szerv: Malta Financial Services Authority

A ,Centrum Orlat” néven is ismert irodahaz (hrsz:
26401_1.0001.AR_7.33/4_BUD; természetbeni cim:
Wroctaw, Plac Orlat Lwowskich 1-3, Lengyelorszag) és
telek (hrsz: lot no. 33/4, zone 0001 — Stare Miasto AM 7,
természetbeni cim: Wroctaw, Plac Orlat Lwowskich 1-3,
Lengyelorszag)

A Tpt. 7. § (2) bekezdése szerinti tartalmu, a
dematerializalt formaban kibocsatott Koétvényekrol
kiallitott, értékpapirnak nem mindsiilé okirat

Az Europai Parlament és a Tanacs (EU) 2017/1129
Rendelete az értékpapirokra vonatkoz6é nyilvanos
ajanlattételkor vagy értékpapiroknak a szabalyozott
piacra torténd bevezetésekor kézzéteendd tajékoztatorol
és a 2003/71/EK iranyelv hatalyon kiviil helyezésérol

2013. évi V. torvény a Polgari Térvénykonyvrol

A jelen Informacios Dokumentum 12.53.9.1 bekezdésében
meghatarozott események

a Kibocsato elnevezése
a szamvitelrdl szo6l6 2000. évi C. torvény
A tékepiacrol szo6l6 2001. évi CXX. torvény

A Kibocsato altal a CO Developmentnek nyujtott hitel és
hitelkeret, amelynek elsddleges célja az Ingatlan
megvasarlasara és felajitasara forras biztositasa

A Tetris altal 2021. majus 14. napjan adott é¢s a CO

Development altal elfogadott kotelezé érvényli ajanlat

alapjan 2021. junius Ol. napjan megkotott fix aras

kivitelez6i szerz6dés, amely az Ingatlan feltjitasat foglalja

magaban, ¢és amelynek teljes megbizasi dija nettd
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,» Letris”

»XBond”

,_,_XBond Altalanos
Uzletszabalyzat”

»CBRE”

,»Kibocsatas Mennyisége”

26.108.149,78 zloty, ami 4,5 PLN/EUR arfolyamon
atszamitva 5.801.811 EUR

Tetris Poland sp. z 0.0. (székhely: Plac Europejski 1, 00-844
Varso, Lengyelorszag; KRS no. 0000519489)

https://pl.tetris-db.com/en/

A BET altal szervezett és miikodtetett, hitelviszonyt
megtestesitd kereskedésre szolgélo multilateralis
kereskedési rendszert jelenti

Az XBond altalanos iizletszabalyzata, amely a 2021. majus
4. napjan kelt, 47/Xbond/2021. majus 5. szama
vezérigazgatdi hatdrozattal, 2021. majus 15. napjan 1épett
hatalyba (ideértve annak jovébeli modositasait is)

CBRE sp. z 0.0. (székhely: rondo ONZ 1, 00-124 Varso,
Lengyelorszag; KRS no. 0000020238)

10.000.000 EUR 6sszegnek megtfeleld kibocsatas, azaz 100
db Koétvény
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2. KOCKAZATITENYEZOK

2.1. AKibocsatéra jellemzo lényveges kockazatok bemutatasa

Tarsasagi formabdl eredd egyedi kockazatok

2.1.1. A Kibocsaté jogi statusza

A Kibocsatd a CO Development 100%-0s tulajdonosa, amely az Ingatlan felajitasat és
bérbeadasat végzi. A Kotvénytulajdonosok részére a visszafizetés elsodleges forrasa az
Ingatlan felujitasat, bérbeadasat kovetd banki refinanszirozas. A Kibocsaté zartkoriien mikodd
részvénytarsasag, amely a banki refinanszirozdson tilmenden a Kotvényekbdl szarmazd
fizetési kotelezettségeinek teljesitésére tovabbi szamottevd eszkozokkel nem rendelkezik.
Ezen feliil a Kibocsatdé nem tudja garantdlni a Jelzdlog kapcsan esetlegesen inditando
végrehajtasi eljaras lefolytatasanak iddigényét és eredményességét, amelyre a lengyel jog az
iranyado.

Kibocsato kifejezetten felhivja a befektetdk figyelmét, hogy a Kotvények XBondon torténd
forgalomba hozatalakor lezart teljes tizleti évvel nem rendelkezik, s garantalni sem tudja, hogy
piaci tevékenysége, pénziigyi adatai a jovoben nem fognak - akar kedvezotlen irdnyba -
valtozni.

Tarsasag iizletmenetébol eredé kockazatok

2.1.2. Generalkivitelezoi kockazat

A CO Development az altala értékesitendd, illetve bérbeadandé Ingatlant nem sajat maga épiti,
hanem erre generalkivitelez6t von be.

Arra tekintettel, hogy nem diverzifikalt a Kibocsatd altal igénybe vett kivitelez6i kor, a
Kibocsato a kivitelezd pénziigyi stabilitasanak és szerzdédésszerii teljesitésének jelentdsen
kitett. A szerz6dott kivitelezé a Tetris, amely a JLL Group tulajdonédban van, igy erés pénziigyi
hattérrel bir.

2.1.3. Banki finanszirozas hatasa

A visszafizetés elsddleges forrasa banki refinanszirozas bérbeadast kovetden, igy erre jelentOs
hatassal birhat a finanszirozasi és kamatkdrnyezet valtozasa. Amennyiben a finanszirozasi
és/vagy kamatkornyezet a Kibocsatd szamara hatranyosan valtozik, akkor ez megnehezitheti a
refinanszirozast, amelynek lehetdsége és feltételei akar kedvezdtleniil is alakulhatnak.

2.1.4. Potmunkabél eredé tobbletkoltségek

A Kivitelez6i Szerz6dés atalanydijas, azonban rendelkezései értelmében (i) a vallalkozo
koteles elvégezni az utdlag megrendelt, kiilondsen tervmoédositas miatt sziikségessé valo
munkat is, ha annak elvégzése nem teszi feladatat aranytalanul terhesebbé (potmunka), illetve
(i) amennyiben a felek atalanydijban allapodtak meg, a vallalkoz6 az atalanydijon feliil a
pétmunka ellenértékét igényelheti. A Kibocsatdo épitési vallalkozasi szerzddései
atalanydijasak, ezért potmunka esetén az eredetileg kalkulalt épitési koltségek
megnovekednek, amely kihatassal van a CO Development eredményességére. Jelen
Informécios Dokumentum kibocsatasaig 697.000 PLN értékben keriilt pdétmunka
megrendelésére.

2.15. Fit-out munkalatokbél adodé tobbletkoltségek

Mivel az Ingatlan bérbeadasa folyamatban van, ezért az 0j bérleti szerzédésekhez kapcsolodo
kivitelezési, un. Fit-out koltségek becsiilt koltségek, azok meghaladhatjak a tervezett szintet,
amely kihatassal van a CO Development eredményességére.

2.1.6. Biztositas

Az Ingatlanok vonatkozasaban a CO Development partnerei (a tervezési, illetve épitési
vallalkozok) vallaljak a megfeleld biztositds megkotését a vallalkozasi szerzédésekben.

Amennyiben a CO Development partnere megszegi a szerz6désben vallalt kotelezettségét és
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nem kot biztositast, gy az ebbdl ered6 karokat a CO Development érvényesitheti partnerével
szemben. Ingatlanra vonatkozo6 all risk biztositdssal CO Development is rendelkezik, és
partnereitdl a kivitelezés megkezdése elott bekéri biztositasi kotvényiiket, igy a kockazat
mértéke alacsony.

Altalanos piaci és iparagi kockazatok, amelyek hatnak a Kibocsaté miikodésére

2.1.7.  COVID-19 jarvany alakulasa

Jelen Informacios Dokumentum keltekor a COVID-19 vilagjarvany jelentésen hatranyos
gazdasagi hatdsokat gyakorolt a gazdasag szadmos szektordra, és ezen hatasok jelenleg még
nem teljesen szamszertsitheték, illetve prognosztizalhatok. A Kibocsatd véleménye szerint
mind kinalati, mind keresleti kockazatok is felmeriilnek.

Kinalati kockazatok: A jarvany miatt esetleg kies6 munkavallaloi kapacitascsokkenés illetve
a jarvanybol torténd kilabalaskor esetlegesen megjelend tulkereslet miatti kapacitashiany
megnovelheti a kivitelezés idejét, és az Ingatlan miiszaki késziiltsége és atadasi ideje késObbre
tolodhat ki. A hatarok eurdopai szintli lezarasai az ¢épitkezések alapanyag -ellatasat
hatraltathatjdk mind megnovekedett beszerzési idOk, mind megndvekedett beszerzési
koltségek vonatkozasaban, azonban ezen hatdsokkal szemben védelmet nyudjt a megkotott
Kivitelez6i Szerzodés.

Keresleti kockazatok: A jarvany esetleges kitjulasa és tjabb lezarasok esetén elképzelhetd,
hogy csdkkenne a bérldi kereslet, amely negativan hathatna a bérleti dijakra.

A jarvany esetleges kiujulasa negativan hathatna a CO Development eredményességére.

2.1.8. Munkaerdhiany

Hatranyos tényezd lehet a munkaerdhiany tovabbi alakulasa. A bizonytalan emberi eréforrasok
miatt az alvallalkozok munkajanak mindsége sok esetben romld tendenciat mutat, a vallalasi
hatarid6k hosszabbodnak és gyakoriak a hataridécsuszasok az épitdiparban. A mindségi hibak
javitasanak koltségei, a hataridécstiszas miatti kotbérigények mind ronthatjak a CO
Development nyereségességét.

2.1.9.  Bérleti dijak alakulasa

A wroclawi irodabérleti piacon korabban a bérleti dijaknak jelent6s novekedése volt
megfigyelhetd, de nem zarhat6 ki a jarvany esetleges kitjulasa esetén, hogy a bérbeadhato
ingatlanok szamanak novekedése és a kereslet csokkenése a bérleti dijak csokkenését fogja
maga utan vonni, amely hatassal lehet a CO Development eredményességére is, és
elképzelhet6, hogy a CO Development altal bérbe adandd Ingatlan is alacsonyabb bérleti dij
mellett adhato csak Ki.

2.1.10. Kereslet alakulasa

Amennyiben a piaci verseny esetleg er6sodik és a Kibocsaté nehezebben tudja bérbeadni az
Ingatlant vagy az Ingatlan bérbeadasi arat kell cskkentenie ahhoz, hogy versenyképességét
megtartsa, illetve, ha az ingatlanpiacon a fizetOképes kereslet esetleg csokken és ez szintén azt
eredményezi, hogy olcsdbban tudja csak értékesiteni a Kibocsatoé az Ingatlant vagy hosszabb
ideig tart az értékesités ideje, gy ezen tényezok mind rontjak a Kibocsatdé eredményességét.
2.1.11. A tevékenység végzéséhez sziikséges engedélyekkel dsszefiiggo kockazatok

Az Ingatlan felujitdsahoz sziikséges épitési engedély rendelkezésre 4ll.

2.1.12.  Epitési koltségek emelkedése

Tekintettel arra, hogy a Kivitelezési Szerzodés fix dijas, igy az épitési koltségek emelkedésébil
ered6 kockéazat mérsékelt.

15



2.1.13. Fejlesztheto ingatlanok szamanak alakulasa

A piaci turbulencia és emelked6 kivitelezési koltségek miatt varhatéan a gazdasagosan
fejleszthet6 ingatlanok szama csokkenni fog, ennek alapjan a Kotvény futamideje alatt nem
jelent kockazatot a fejleszthetd ingatlanok szamanak valtozasa.

2.1.14. Adozasi szabalyok valtozasanak kockazata

A Kibocsato és a CO Development pénziigyi helyzetére és eredményességére az adozasi
szabalyok valtozasa hatast gyakorolhat. Az addzasi jogszabalyok valtozdsa nem csupan a
Kibocsato addjogi helyzetét, hanem a Kotvények tulajdonosainak helyzetét is hatranyosan
érintheti.

2.1.15. Banki finanszirozas és refinanszirozas kockazata

Jelen kotvényen kiviil sem Kibocsatd, sem CO Development nem rendelkezik tovabbi
tartozasokkal cégcsoporton kiviili, harmadik felek iranyaban. Ennek megfeleléen, ami
kockazatot jelenthet, az a Kotvény refinanszirozasa annak lejaratakor. A Kotvény lejarataig a
finanszirozasi feltételek a Kibocsatd szamara hatranyosan is alakulhatnak, illetve a
refinanszirozas ésszerii és piaci szintli elérhetdsége korlatozott lehet, s6t — bizonyos
sz¢élsGségesebb piaci hatasokat eredményez6 esetekben — a refinanszirozas meg is hitasulhat.
Ez jelenti a visszafizetés f6 kockazatat. Azonban a Kibocsato altal részben a Kotvényen
keresztiil bevont forrasbol nytjtott Tulajdonosi Hitel szerinti kovetelés az Ingatlanra bejegyzett
jelzaloggal biztositott és a Jelzaloggal terhelt Ingatlan értéke jelenleg, a felujitas megkezdését
megelézéen is  tobb mint 65%-kal meghaladja a maximalisan kibocsathato
kotvénymennyiséget, igy a Jelzdloggal biztositott kdvetelést is figyelembe véve ez a kockazat
is mérsékelt.

2.116. Késedelem kévetkezménye

Amennyiben akar a CO Development nem tudja az altala felujitani vallalt Ingatlant a
szerz6désekben vallalt hataridoben birtokba adni a bérlék részére, ugy a Kibocsatonak
kotbérfizetési kotelezettsége keletkezhet a bérleti szerzédések szerint. El6fordulhat olyan eset
is, hogy a bérldk jogosultta valnak elallni a szerz6dést6l, amely esetben az altaluk kifizetett
kauciét a Kibocsatonak vissza kell fizetnie, valamint felléphetnek a bérlék akar kartérités
megfizetésének igényével is a Kibocsatoval szemben. Ezen kovetelések, igények
felmeriilésekor a Kibocsatonak jelentds likviditasi teherrel, illetve tobbletkdltségekkel kellhet
szamolnia, amely kihat az eredményességére. Ez a kockazat mérsékelt, figyelembe véve a
Kivitelezési SzerzOdést és a Tetris pénziigyi hatterét.

2.1.17. Fenntarthatosagi kockazatok

A Kibocsatd nem tartozik az Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 2019/2088 (2019. november
27.) rendeletének hatalya al4, igy nem koteles a fenntarthatdésagi kockazatok folyamataiba
torténd integralasara, e folyamatai soran a fenntarthatésag szempontjabol karos hatasok
figyelembevételére, és a fenntarthatésaggal kapcsolatos informacidk tekintetében kozzétételi
kotelezettsége nem all fenn. Az Ingatlanon végrehajtani tervezett beruhazas eredményeképp
az Ingatlan energiahatékonysaga varhatoan javul, és igy a CO2 kibocsatasa is csdkken, tovabba
a bérleti szerzodésekbe a CO Development in. Green lease klauzulékat tervez beépiteni.

2.2. Kotvénvekre vonatkozo kockazatok

2.2.1. A Kotvényekbe torténo befektetés szabalyozasa

Egyes befektetok befektetési tevékenységiiket jogszabalyok és egyéb eldirasok alapjan
végezhetik, illetve ezen tevékenységiiket egyes hatosagok ellendrzik és feliigyelik. A
Kotvénytulajdonosoknak ajanlott sajat jogi tanacsadgjukkal konzultalniuk és egyértelmiien
megbizonyosodni arrdl, hogy a Kotvényekbe torténd befektetés megfelel a tevékenységére
vonatkozo6 jogszabalyoknak és egyéb eldirasoknak.

2.2.2. Jogszabalyvialtozasok
A Kotvényekre a mindenkor hatalyos magyar és unios jog az iranyaddé. Ennek megfeleléen
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nem zarhato ki, hogy a jelen Informacios Dokumentum datumat kdvetden olyan jogszabalyi
valtozas kovetkezik be, amely hatassal lehet a Kotvényekre.

2.2.3. Adoszabalyok valtozasa

A Kotvényekkel kapcsolatban elért jovedelem addzésara a jelen Informaciés Dokumentum
keltekor hatalyos jogszabalyok a jovOben megvaltozhatnak.

2.24. A forgalomba hozatal médja

A Kibocsatot nem terhelik a Befektetokkel szemben a Tpt. altal szigortan szabalyozott, a
nyilvanos forgalomba hozatalt érintéen a tajékoztatd készitésével kapcsolatos, valamint a
szabalyozott piacra bevezetett értékpapirok kibocsatoit terheld egyéb tajékoztatasi, illetve
kozzétételi kotelezettségek. Ennek megfeleléen a Kibocsatd6 a Tpt.-nek ¢és a
Kotvényrendeletnek megfelelé minden informaciot k6zol az Informaciés Dokumentumban,
azonban a kozolt informacidk sem strukturdltsdgukban, sem mélységiikben nem feltétlendil
felelnek meg az értékpapirok nyilvanos forgalomba hozatala soran az &ltalanos szabalyok
alapjan készitendo tajékoztatbban megjelentetendd informacioknak.

2.25. Likviditasésmasodlagos piachianya

A magyarorszagi vallalati kotvények piacara — kiilondsen a tézsdén kiviili piacra — a likviditas
hianya jellemz0, ezért az allampapirokhoz viszonyitva joval magasabb a Kotvények likviditasi
a Kotvények ezen platformon teljesitett forgalma a Kotvényeknek kelld likviditast képes
biztositani. Ez azt jelentheti, hogy a K6tvénytulajdonos — amennyiben a Kétvények irant vevoi
oldalon ajanlat jelenik meg a rendszerben — a futamidd lejarta eldtt esetlegesen csak
arfolyamveszteséggel tudja eladni K6tvényét.

2.2.6. Piaci hozamok elmozdulasa

A Kotvények piaci arfolyama szamos kiillonb6z6 tényez6tdl figg. A Kotvénytulajdonosnak
kockazatot jelenthet a piaci arfolyamok kedvezétlen alakulasa, ugyanis altalanos piaci
hozamemelkedés esetén a Kotvények arfolyama esni fog. Amennyiben tehat a
Kotvénytulajdonos nem tartja meg lejaratig a Kotvényeket, ugy elképzelhetd, hogy ilyen
esetben veszteséget realizal. Ezen kockazatot jelen Kotvény esetében mérsékli viszonylag
révid, hozzavetSlegesen 3 éves futamideje.

2.2.7. Devizaarfolyam kockazat

Abban az esetben, ha a Kotvénytulajdonos a Kotvények devizanemétol eltéré devizaban tartja
nyilvan befektetéseit, akar arfolyamveszteséget is elkonyvelhet. Amennyiben ugyanis a
Kotvénytulajdonos nyilvantartasi devizaja felértékelodik a Kétvény devizajahoz képest, akkor
csOkken a Kotvényeken a Kotvénytulajdonos devizajaban kifejezett realizalhaté hozam,
csOkken a Kotvények tOkedsszegének a Kotvénytulajdonos devizajaban kifejezett értéke,
valamint csokken a Kotvényeknek a Kotvénytulajdonos devizajaban kifejezett piaci értéke.

2.2.8. Fix kamatozas kockazata

A kibocsatott Kotvények fix kamatozasuak. A fix kamatozasu Kotvényekbe torténd befektetés
azt a kockazatot hordozza, hogy a befektetést kovetden bekdvetkezett piaci hozamvaltozasok
kedvezétleniil érinthetik a Kotvénytulajdonos befektetésének piaci értékét. Ezen kiviil
emelkedo inflacio esetén a fix kamatfizetések redlértéke csdkkenhet.

2.2.9. Vagyoni biztositas hianya

A Kotvényekre nem terjed ki a Befektetd-védelmi Alap (vagy mas hasonlo biztositas, igy az
Orszagos Betétbiztositasi Alap) védelme, ezért a Kibocsatonak a Kotvényekkel kapcsolatos
esetleges nem teljesitése esetére harmadik személy helytallasaban nem lehet bizni.

2.2.10. A Kotvényekbe torténd befektetés kockazata

Minden befektetonek sajat befektetési magatartasa, gazdasagi helyzete, illetve kockazattiird
képessége alapjan kell felmérnie a Kdétvényekbe valo befektetés kockazatait. A mérlegelés
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soran kiilonosen a kovetkez6 tényezoket kell figyelembe venni:

2.2.10.1. rendelkezik-e a megfelelé szaktuddssal és tapasztalattal a Kotvények, a
Kotvényekhez kapcsolodo kockazatok, illetve a jelen Informacios Dokumentumban
foglalt informaciok értékelése szempontjabol;

2.2.10.2. rendelkezik-e a megfeleld szaktudassal, illetve a megfeleld analitikai eszkozokkel a
Kotvények értékelésével Osszefliggésben, kiilonds tekintettel a sajat pénziigyi

crer

gyakorolt hatasat tekintve;

2.2.10.3. rendelkezik-e megfeleld pénziigyi forrasokkal és likviditassal a Kotvényekhez
kapcsolodoé kockazatok kezelése érdekében; és

2.2.10.4. rendelkezik-e megfeleld szaktudassal a lehetséges gazdasagi valtozasok, azok
hatasai - ideértve kiilondsen, de nem kizarolagosan a piaci kamatok és egyéb
faktorok valtozasanak Koétvényekre gyakorolt hatasait —, illetve a kockazatviselési
képességének felmérése szempontjabol.

Nem javasolt a Koétvényekbe torténd befektetés, amennyiben a befektet6 nem rendelkezik
megfeleld szaktudassal (sajat maga vagy pénziigyi tanacsadoi révén) annak megallapitasa
irant, hogy a Kotvények hogyan fognak teljesiteni valtozé piaci koriilmények és feltételek
hatdsara — ideértve kiilonosen, de nem kizarolagosan a piaci koriilmények valtozasanak
arfolyamra, hozamra és teljesitésre gyakorolt hatasait — illetve a Kotvényekbe torténd

crer

2.2.11. Tranzakciés koltségek

A Kotvények vasarlasa vagy eladasa esetén a Kotvények jelenlegi araval kapcsolatban
kiilonféle jarulékos koltségek meriilhetnek fel (beleértve a tranzakcids dijakat és jutalékokat).
Ezek a jarulékos koltségek jelentdsen csOkkenthetik vagy akar kizarhatjdk a Kotvények
nyereségességét. Tovabba az ilyen, a Koétvények megvasarlasahoz kozvetleniil kapcsolodo
koltségeken tal a Kotvénytulajdonosoknak figyelembe kell venniiik a monitoring koltségeket
(példaul a feliigyeleti dijakat) is. A Kotvényekbe torténd befektetés el6tt a leendd befektet6knek
tajékozodniuk kell a vasarlas soran felmeriilld minden tovabbi koltségrol, a Kotvények letéti
Orzésérol vagy eladasarol.

2.212. A Koétvények nem biztositottak

A Kotvénnyel kapcsolatosan kizardlag a Kibocsatdo vallal felelosséget. A Kotvények
kozvetleniil eszkozokkel nem fedezettek, ezért a Kibocsatdo esetleges fizetésképtelensége
esetén a Kotvénytulajdonosok egészben vagy részben elveszithetik a befektetéseik értékét.
Ugyanakkor a Kibocsato Jelzaloga jelent6sen mérsékelheti ezt a kockazatot.

2.213. A Kotvények hitelminésitési kockazata

A Kotvények hitelmindsitéssel nem rendelkeznek, amely hatranyosan befolyasolhatja a
Kotvények likviditasat és piaci értékét.

2.2.14. Az XBond multilateralis kereskedési rendszerbe torténd regisztracio meghivsulasa

A Kibocsatd kotelezettséget vallalt arra, hogy a Koétvény legkésébb a forgalomba hozatal
lezarasat kovetd 180 (szaznyolcvan) napon belil regisztraciora keriil a BET altal miikodtetett
XBond multilateralis kereskedési rendszerbe. A Kotvények XBond multilateralis kereskedési

crer

crcr

a Kibocsatd ezen kotelezettségvallalasanak meghitisulasat eredményezheti.

2.2.15. A kereskedés felfiiggesztésének kockazata

Amennyiben a Kibocsato nem teljesiti az alkalmazand6 jogszabalyok, rendeletek és az XBond
Altalanos Uzletszabalyzat altal eldirt kotelezettségeket, az MNB, illetve a BET jogosult a
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Kotvények kereskedésének felfliggesztésére (jelen Informacidés Dokumentum keltezésekor a
Masodik Konyv, II. fejezet 12. pontja és V. fejezet 17. pontja szerint). A felfiiggesztés
idotartama alatt a Kotvények eladasa és megvasarlasa nem lehetséges, ezért egy esetleges
felfliiggesztés negativ kovetkezményekkel jar a Kotvények likviditasara nézve. A Kotvények
XBond multilaterélis kereskedési rendszeren kiviili eladdsa valoszintileg alacsonyabb aron
lehetséges, ezért a kereskedés felfiiggesztése a Kotvények arara is negativ hatassal Iehet.

2.2.16. Az értékpapirlistarol torténé torlés kockazata

Amennyiben a Kibocsatd nem teljesiti az alkalmazando jogszabalyok, rendeletek és az XBond
Altalanos Uzletszabélyzat altal eldirt kotelezettségeket, az MNB, illetve a BET jogosult a
Kotvények értékpapirlistarol vald torlésére (jelen Informaciés Dokumentum keltezésekor a
Masodik Konyv, IV. fejezet 13. pontja és V. fejezet 17. pontja szerint). Amennyiben a Kotvény
az értékpapirlistarol torlésre keriil, a Befektetdk elveszitik az XBond multilateralis kereskedési
rendszeren vald kereskedés lehetdségét, amely negativ kovetkezményekkel jar a Kotvények
likviditadsara nézve. A Kotvények XBond multilateralis kereskedési rendszeren kiviili eladdsa
val6sziniileg alacsonyabb aron lehetséges, ezért a kereskedés felfiiggesztése a Kotvények arara
is negativ hatassal lehet.

2.217. Kotelezettségvallalaisok megsértése

Amennyiben a Kibocsatdo megsérti a Kotvényekhez kapcsolddd kotelezettségvallalasait, gy
akar sor keriilhet a Kotvények ido elotti visszavaltasanak kotelezettségére, amely esetben nincs
biztositék arra, hogy a visszavaltashoz sziikséges pénzeszkoz rendelkezésre all a Kibocsatonal.

2.218. A Kotvények kiemelten kockazatosnak mindsiilnek

A Kibocsato felhivja a Befektetok figyelmét arra, hogy a forgalomba hozand6o Kotvények
kiemelten kockazatosnak mindsiilnek, egyrészt a Kibocsatd és a Forgalmazd egyetemleges
feleldsségének hianyaban, masrészt azért, mert a Kibocsatas keretdsszege meghaladhatja a
Kibocsato sajat tokéjét, valamint azért, mert a Kotvények kozvetleniil eszkézokkel nem
fedezettek.

2.3. A Kibocesato kockazatkezelési mechanizmusainak bemutatisa

A Kibocsatd Igazgatosaga tudomassal bir a fenti kockazatokr6l, a fent meghatarozott
kockazatokat folyamatosan figyelemmel kiséri és sziikség szerint a nemzetkozi szabvanyoknak
megfelel6 és a legjobb iparagi gyakorlatokon alapul6 kockazatkezelési eljarasokat tart fenn és
alkalmaz.

A kockazatkezelési elvek és folyamatok meghatarozasa a Kibocsato Igazgatosaganak feladata.
Elsodleges cél a kockazatok idoben minél hamarabb torténd feltarasa és azok hatékony és
gyors kezelése. A kockazatkezelés hatékony és gyors megvalositasa érdekében a Kibocsato
rendszeres Igazgatosagi iiléseket tart, amelyek soran nemcsak feltarasra és értékelésre keriilnek
a Kibocsatd eredményességére hato lehetséges kockazatok, hanem sziikség esetén dontés
sziiletik azok kezelési mechanizmusaira vonatkozodan is.

A kockazatkezelés els6dleges célja, azaz, hogy a Kibocsato CO Developmenttel szembeni
kovetelése biztositasra keriiljon, mar a kotvénykibocsatast megelézéen megvalosult, mivel a
Kibocsatas Mennyiségét meghaladd 0Osszegii Jelzaloggal rendelkezik a Kibocsatdé az
Ingatlanra. Ezen Jelzalog, és a Jelzalog elsé ranghelyének fenntartasat Kibocsaté mindaddig
véllalja fenntartani, amig a Ko&tvények, azok felhalmozott kamatjainak és esetleges tovabbi
kapcsolodo koltségeknek és dijaknak az ellenértéke teljes egészében rendelkezésre nem 4ll a
Kibocsato bankszamlain a torlesztéshez sziikséges devizaban. Amennyiben ez az ellenérték a
Kibocsato bankszamlain teljes egészében rendelkezésre all, a Kotvények teljes visszafizetéséig
a Kibocsato6 vallalja, hogy ezt a pénzeszkdz mennyiséget a bankszamlain fenntartja, nem terheli
meg ¢és kizarolag a Kotvény visszafizetésére hasznalja fel.
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3. AKIBOCSATO ALTALANOSBEMUTATASA

3.1. Céginformacidok a Kibocsatorol

A Kibocsato 2021 aprilisaban alakult, fétevékenysége ,,Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele”.
A Kibocsatd abbdl a célbol alakult, hogy f6tevékenységén tulmenden az Adventum
QUARTUM lengyelorszagi befektetéseinek tulajdonos tarsasagaként miikodjon.

A Kibocsato roviditett neve:

A Kibocsato cégbejegyzésének helye:

A Kibocsato cégjegyzékszama:
A Kibocsato székhelye:

A Kibocsaté cégbejegyzésének idépontja:

A Kibocsaté tevékenységének idotartama:

A Kibocsaté jogi formaja:
A Kibocsaté miikodésére iranyadé jog:

A Kibocsaté konyvvizsgaldja:

PCRK Invest Zrt.

Magyarorszag, Févarosi Torvényszék
Cégbirosaga

Cg.01-10-141313

1015 Budapest, Batthyany utca 3. fszt. 1.

2021. aprilis 9.

Hatarozatlan

Zartkoriien Mkodo Részvénytarsasag

Magyar jog

Jacsmenik Gyula Attila (4027 Debrecen, Abigél

utca 7. fszt. 3., nyilvantartasi szam: 005523), a
Magyar Konyvvizsgaloi Kamara tagja

Németh Gabor (levelezesi cim: 1015 Budapest,
Batthyany utca 3. fszt. 1.; anyja neve: Bedo6 Eva)

+36209552854

info@adventum.eu

Adventum QUARTUM 100% (Igazgatdsag:
Barany Kristof Péter, Deim Baléazs, Kyle Debono;
tényleges tulajdonos: Barany Kristof Péter)

A Kibocsaté elérhetdsége:

A Kibocsato tulajdonosai, tényleges
tulajdonosai:

Riportalasi kotelezettség: A Magyar szamviteli Standardok szerint

Fontos valtozasok az elmilt 1 évre visszamendéleg: Az Adventum QUARTUM 2021. majus 25.
1.229.000 EUR, azaz egymillio-
kétszazhuszonkilencezer eurd 0sszeggel megemelte a Kibocsatd alaptdkéjét. A tOkeemelés soran
a Kibocsato 1.229 db, 1.000 EUR, azaz ezer eur6 névértékii és kibocsatasi értékili, dematerializalt

napjan Uj részvények forgalomba hozatalaval

torzsrészvényt bocsatott ki, melynek ellenértéke nem pénzbeli vagyoni hozzajarulasként az
Adventum QUARTUM CO Development Sp. Z.0.0.-ban (cégjegyzékszam: 0000787910,
székhely: Mokotowska 49, Varsé, 00-542, Lengyelorszag) tulajdonolt, 100 darab, 6sszesen 5,000
PLN névértéki és 1.229.000 EUR értékii részvénye (a tovabbiakban: ,,Apport”).

Az Adventum QUARTUM a hatarozat meghozatalaval egyidejiileg a Kibocsaté rendelkezésére
bocsatotta az Apportot, melynek kovetkeztében a Kibocsato alaptékéje 1.249.000 EUR, azaz
egymillid-kétszaznegyvenkilencezer eurd Osszegre modosult és az Adventum QUARTUM a
tokeemelést kovetden 1.249 db 1,000 EUR névértéki részvénnyel rendelkezik.

A Kibocsato hatalyos alapszabalyaba a Kibocsatora vonatkozo korabbi pénziigyi informaciokba,
illetve a CO Developmentre vonatkozd eredeti korabbi pénziigyi informacidkba a jelen
Informaciés Dokumentum kozzétételét megel6z6 pénzigyi év tekintetében a Kibocsatd
székhelyén munkaiddben, illetve a www.adventum.eu/pcrkinvest weboldalon van lehetéség. A
Kibocsatd cégkivonata ¢és alapszabalya a Cégjegyzékben, illetve a Cégszolgalat Online
Céginformacié weboldalan, a megel6z6 pénziigyi évre vonatkozd beszamoldja és
eredménykimutatasa pedig az Igazsagiigyi Minisztérium altal vezetett e-beszamolo portélon is
elérheto elektronikus formaban.
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3.2. Cégstruktira, szervezeti felépités

3.21. Kibocsato leanyvallalata

A Kibocsato jelenleg egy tarsasagnak, a CO Developmentnek a tulajdonosa, amely tarsasag az
Ingatlan tulajdonosa:

A Kibocsaté leanyvallalata

. . . , Kozvetett és A Kibocsato
. Fo tizleti Bejegyzés . , i
Név , , Y Kozvetlen részesedése
tevékenység orszaga N |
részesedés
Sajat tulajdonu,
bérelt ingatlan A 5 0
CO Development B égsa Lengyelorszag Kozvetlen 100 %
uzemeltetése

CO Development

CO Development 2019. méajus 29-én keriilt bejegyzésre, egyediili tulajdonosa a Kibocsato. A
CO Development, mint az Ingatlan tulajdonosa, f6 tevékenységeként az Ingatlan
bérbeadasaval, hasznositasaval, feltajitasaval foglalkozik.

Tulajdonosi Hitel all fenn a Kibocsatoéval szemben, amely kévetelés a Jelzadloggal biztositott.

3.2.2. Kibocsato tulajdonosi strukturaja

A Kibocsatd 5% feletti kozvetlen vagy kozvetett részesedéssel rendelkezd részvényesei az
Informaciés Dokumentum alairasanak idépontjaban: Adventum QUARTUM 100%.

Az Adventum QUARTUM Zartvégti Alternativ Befektetési Alapként miik6dé ingatlan alap,
amelyet az Adventum International kezel és tényleges tulajdonosa Barany Kristof Péter.
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3.2.3. Vallalati struktarat szemléltet6é abra

Adventum QUARTUM

100%

PCRK Invest Zrt. (tulajdonos
Adventum QUARTUM)

100%

CO Development

3.2.4. Szervezeti abra

Adventum International Ltd.

Az Adventum QUARTUM Central Europe SICAV plc
alapkezeldje

Igazgatosdg

Investment Committee

Alapkezeldi dontések

Adventum QUARTUM Central Europe SICAV plc

A PCRK Invest Zrt. alapitoja, a PCRK Invest Zrt. kdzgyiilésének
hataskorében dont

Igazgatosdg

Tulajdanosi dontések

PCRK Invest Zrt:

Igazgatosag (operativ dontések)
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/ Barany Kristof Péter igazgatosagi tag \

Németh Gabor «—  » Marton Andras
igazgatosagi tag igazgatosagi tag

képviselet mddja egyiittes;
formaja kettds alairas

A tarsasagnak munkavallal6i nincsenek

3.3. Lényeges szabadalmak, licencek, ipari, kereskedelmi vagy pénziigyi szerzodések vagy gvartasi

eljarasok rovid bemutatasa

3.3.1. Szabadalmak, licenciak

A Kibocsatdé és a lednyvallalata jelenleg nem rendelkeznek szabadalmakkal, valamint
licenciadkkal, tovabba nem végeznek olyan tevékenységet, amelyek szabadalmakat, illetve
licenciakat eredményezhetnek.

3.3.2. Védjegyek

A Kibocsato és a leanyvallalatai nem rendelkeznek védjegyekkel.

3.4. Egyéb ipari, kereskedelmi vaqy pénziigyi szerzédések vagy gyartasi eljarasok

3.4.1. Kereskedelmi szerzodések

A Kibocsato tevékenységét érdemben befolyasold kereskedelmi szerzoédések a projektek
kivitelezéséhez kapcsolodo tervezési, illetve épitési vallalkozasi szerzodések. A tervezési
szerz6dések nemcsak az épiiletek esztétikai megtervezését, hanem — a fent emlitettek mentén
— a sziikséges engedélyezési dokumentacio elokészitését is lefedik, igy a beruhazasok hatosagi
engedélyezése, azaz a kivitelezés megkezdése nagy mértékben fiigg a tervezési szerzédések
megfelel? teljesitésétol.

3.4.2. Pénziigyi szerzodések

A Kibocsato altal kotott pénziigyi szerzédések a Kibocsato fo tevékenységéhez kapcesolddo
cégcsoporton beliili finanszirozasi szerzodések, amelyek révén a Kibocsatd biztositja a CO
Developmentnek az Ingatlan feltjitasahoz és bérbeadasahoz sziikséges forras rendelkezésre
allasat.

A Kibocsato ennek megfeleléen Tulajdonosi Hitellel finanszirozza a CO Developmentet, a
teljes nyujtott Tulajdonosi Hitel 6sszege az Informacios Osszeallitds keltének napjan
16.687.555,56 EUR. A hitelkeret mértéke 30 milli6 EUR és a CO Development ezt az Ingatlan
fejlesztésére tudja lehivni. A Tulajdonosi Hitel 30 milli6 EUR &sszegli Jelzaloggal lesz
biztositott. A Tulajdonosi Hitel kamata évi 6.5%, lejarata 2025.12.31.

Ezen talmenden a Kibocsatot tulajdonosa, az Adventum QUARTUM szintén tagi kélesonnel
finanszirozza, amelynek keretdsszege 20 millio EUR, az Informacids Osszeallitas készitésének
idépontjaban 16.687.555,56 EUR ¢és kamata 5%, lejarata 2025.12.31.

3.5. Alkalmazottak létszama

A Kibocsato a 2021. naptari évben nem foglalkoztatott munkavallalot.
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4.,  AKIBOCSATO UZLETI TEVEKENYSEGENEK BEMUTATASA

4.1. A Kibocsatéo milkodése

A Kibocsatéo és a CO Development f6 tevékenysége épitési beruhazasok megvalositasa,
irodaépiiletek fejlesztése, felujitasa, értékesitése, valamint bérbeadasa.

A Kibocsatd az Informaciés Dokumentum készitésének idépontjaban a CO Development
tulajdonléséan és finanszirozasan kiviil més tevékenységet nem végez.

4.2. A Kibocsato fébb tevékenységi koreinek/termékeinek és/vagy szolgaltatasainak

ismertetése

A Kibocsatdé fotevékenysége 6810'08 Sajat tulajdontt ingatlan adasvétele. Ugyanakkor
tekintettel arra, hogy a Kibocsaté a CO Development tulajdonlasan kiviil mas tevékenységet
nem végez, igy a CO Development tevékenységét mutatjuk be.

4.2.1. Az Ingatlan terveztetése

A CO Development az Ingatlan terveztetését befejezte, az épitési engedélyt megszerezte, a
kivitelezési tendert lefolytatta, a Kivitelezési Szerz6dést megkototte. A kivitelezés
megvalositasat kovetden az Ingatlan energiahatékonysaga jelentdsen javul, mindsége Gjépitési
A kategorias épiileteknek megfeleld lesz, és gépészete, lobbyja, liftje, parkoloi és egyéb kozos
teriilete teljesen megujulnak.

4.2.2. Az Ingatlan felijitasa

A Kivitelezési Szerz6dés megkotésre keriilt.

4.2.3. Irodak bérbe adasa

A CO Development megbizasi szerzédést kotott a CBRE-vel a kizarolagos képviseletére az
Ingatlan bérbeadasara. Ez a konstrukcido ilyen volumenti iroda bérbeadasi projektek
tekintetében nemzetkozi best practice-nek tekinthetd, és a CBRE a vilag egyik legnagyobb
iroda bérbeadassal foglalkozo cége, amely Wroclawban kifejezetten erds piaci pozicioval bir.

4.3. A Kibocsato legfontosabb piacainak bemutatasa, ideértve a teljes forgalmat tevékenységi
koronkénti és foldrajzi bontasban, a Kibocsato versenyhelyzete

43.1. A Kibocsiaté meglévo legfontosabb piacainak bemutatisa

Fentieknek megfeleléen a CO Development piacat, azaz a wroclawi irodapiacot mutatjuk be.

43.1.1 Wroclawi irodapiac

Wroclaw Lengyelorszag harmadik legnagyobb irodapiaca 1,24 milli6 m2 irodateriilettel és
jelenleg hozzavetblegesen 14%-os iiresedési rataval (forras: CBRE Q2 2021). Az Ingatlan a
belvarosi irodapiacon helyezkedik el, az 6varos mellett, ezen irodapiacon kb. 560.000 m2
irodateriilet talalhatd 13.1% tliresedési rata €s 11-16 EUR bérleti dijak mellett (forras: Crese).
Az Ingatlan (Centrum Orlat) a belvarosi irodapiacon beliil is rendkiviil jo elhelyezkedéssel bir,
17.000 m2 bérbeadhato irodatertilet és 86 parkolo all a bérlok rendelkezésére.

Wroclawban 3 nagyobb irodahaz projekt all kivitelezés alatt MidPoint 71 (37.000 m2, Echo),
Wielka 27 (10.300 m2, i2 Development) és Brama Otawska (14.100 m2, Tower Inwestycje).
Ezek koziil kizarolag a Brama Otawska tekinthetd a Centrum Orlat versenytarsanak - a masik
két fejlesztés kiilsé (West Business District) iroda lokacion talalhaté - melynek atadasa 2022
masodik felében varhato és bérleti dija 15-16 EUR/m2, mig a Centrum Orlat 2021 Q4-ben
elérhet felujitast kovetden és bérleti dija 12-14 EUR/m2.

43.1.1.1 Mérséklodo irodabérleti aktivitas

A wroclawi irodapiacon 2019-r61 2020-ra a bérbeadott irodateriilet nagysaga 3,9%-kal 128.400
m2-re nétt (amely tartalmazza a hosszabbitasokat €s hasonlo tranzakcidkat is), de a novekedés
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uteme 62%-kal gsékkent, ami nett6 36.200 m2 bérbeadott irodateriilet emelkedést jelentett.
(forras: Cresa). Osszességében tobb irodatertiilet volt bérbeadva 2020 végén mint 2019 végén,
azonban az 1j bérbeadasok dinamikéja jelent6sen csdkkent.

Piaci varakozasok szerint az 0j bérbeadasok 2021 folyaman sem fognak dinamikusan
emelkedni, azonban ezt kovetoen az elhalasztott kereslet miatt kereslet élénkilés varhato, és
egyes elemzések szerint (JLL) 2-3 éven beliil akar hiany is kialakulhat a masodlagos lengyel
varosokban annak koszonhet6en, hogy az 0j irodahaz projektek inditasat 2020-ban, 2021-ben
és 2022-ben a fejlesztOk varhatéan elhalasztjak.

A bérleti dijszint 2020-ban és 2021 folyaman valtozatlan maradt, amely szintén arra utal, hogy
a piaci szereplOk a lassulast csupan idélegesnek tekintik.

43.1.1.2 Irodapiaci tranzakcios volumen mérséklodése

2020 minden eddiginél erdsebben indult a lengyel irodai tranzakcidés piacon, ennek
megfeleléen 2020 H1 minden iddk leger&sebb féléve volt, de 2020 H2-ben jelentds visszaesés
volt megfigyelhetd. 2020 folyaman tobb mint 2 mrd EUR értékben torténtek tranzakciok a
lengyel irodapiacon. 2021 folyaman tovabbi lassulds varhatd, elsGsorban azért, mert a
nemzetkozi szereplok COVID utazasi problémak miatt j tranzakciokat nem tudtak, nem
tudnak lebonyolitani. A kereslet ennek ellenére nagyon erds, a bérbeadott ingatlanokra pedig
a bankok finanszirozasi hajlandésaga is megfeleld, bar a feltételekben némi romlas (kb. 50 bp
koltség novekedés) kovetkezett be.

4.3.2. A Kibocsaté versenyhelyzete

4321 Versenytarsak

Ahogy jeleztilk korabban, a CO Development szamara elsddlegesen Wroclaw kozponti
teriiletén elhelyezkedd irodahazak jelentik a versenytarsakat, amelyek 6sszesen 560.000 m2
irodateriilettel birnak, 13,1 %-os liresedési rata mellett 11-16 EUR bérleti dijakkal. Ennek
megfeleléen a felajitast kovetden ,,A” kategérias és tjszeri Centrum Orlat 12-14 EUR
megcélzott bérleti dijaval kifejezetten kedvez6 piaci pozicidban van.

43.2.2 Kibocsaté versenyhelyzetét befolyasolé tényezok

A Kibocsato sajat megitélése és piacismerete alapjan agy latja, hogy versenytarsaival szemben
piaci helyzetére két 6 faktor bir hatassal: a lokacio és az uj kinalat.

43321 Lokacio

A Kibocsato sajat megitélése szerint a Centrum Orlat Irodahéaz elényds elhelyezkedéssel bir
sajat alpiacan. Az Ingatlan az Ovaros kozvetlen szomszédsagaban, azonban gépjarmiivel is jol
megkozelithetd helyen és jo kotottpalyas tomegkozlekedési kapcesolatokkal rendelkezik.

43322 Uj kinalat

Az Ovarosban és kornyékén korlatozott mértékben allnak rendelkezésre szabad épitési telkek.
Ennek megfeleléen mérsékelt mennyiségii 0 kinalat varhat6. Jelenleg 1 ingatlan fejlesztése
kezd6dott meg, illetve rendelkezik jogerds épitési engedéllyel, a Brama Otawska, amely egy
régi épiilet konverzidja és 14.100 m2 iroda teriilettel bir, amelynek 50%-a mar bérbeadasra
keriilt. [gy ezen a teriileten dsszesen kb. 7.000 m2 0j bérbeadhaté irodateriilet varhato.

4.3.3.2.3. Stratégiai partnerek és a veliik torténo egviittmiikodés bemutatasa

A Kibocsato stratégiai partnerei az Adventum QUARTUM, a CO Development, a Tetris és a
CBRE. Az Adventum QUARTUM a Kibocsaté tulajdonosa, a CO Development a Kibocsatod
100%-os leanyvallalata, amely az Ingatlannal kapcsolatos projektet megvalositja. A Tetris az
Ingatlan kivitelez6je, a CBRE pedig a Kibocsato fliggetlen értékbecsldje és kizarolagos
bérbeado ligynoke az Ingatlan tekintetében.
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4.4, A Kibocsato iizleti stratégiajanak rovid 6sszefoglalasa

44.1. A Kibocsaté altalanos iizletistratégiaja

A Kibocsatd cégesoportjanak célja olyan relative magas hozamu ingatlanok megvasarlasa,
amelyek kiviil esnek a nagy nemzetkodzi befektetési alapok 14tokorén, és amelyekbdl egy
diverzifikalt, stabil cashflow-t termel6 portf6lio épitheto.

Ingatlan kornyezettudatos felujitasa: A CO Development az Ingatlant a jelenlegi igényeknek
megfeleléen kornyezettudatos technoldgiai megujitasokkal, a gépészet és a k6zos teriiletek
teljes atalakitasaval és felgjitasaval Gjitja meg tovabba a fit outot az egyedi bérldi igényeknek
megfelelden alakitja ki.

Bérbeadas kizarolagos iigynokséggel: A CO Development a CBRE-t bizta meg a bérbeadas
koordinalasaval, amely Wroclawban jelenleg mas ilyen volumen(i szabad teriilettel biro
irodahaz bérbeadasaval nem foglalkozik, igy jelentds eréforrast tud a bérlok felkutatasara
forditani.

Jo ar értékii ajanlat a bérlok részére: A CO Development fél éven beliil kinal Ojszert ,,A”
kategorias ingatlant bérbeadasra a bérloknek ,,B” kategorias arszinten - ezzel versenyelonyre
tesz szert a rivalis irodahazakkal szemben.

5. A KIBOCSATO VEZETESENEK ELEMZESE A KIBOCSATO ELMULT
IDOSZAKANAK PENZUGYI HELYZETEROL ES A MUKODES
EREDMENYEROL

5.1. Uzleti tevékenységhdl szirmazé eredményt jelentésen befolyisolé lényeges tényezék

bemutatasa

A Kibocsato 2021 folyaman jott 1étre azzal a céllal, hogy leanyvallalatat, a CO Developmentet
megfeleléen finanszirozza és tamogassa az Ingatlan feltjitasaban, ennek megfeleléek pénziigyi
eredményei is. A jelen pontban szerepld eredmények az utolsod lezart évi beszamolo adatait
mutatjak, amely a CO Development esetében a 2020-as lizleti év, mig a Kibocsatonal a 2021.
aprilis 9-i allapotot tiikkrozi.

5.2.  Arbevétel

A Kibocsatd és CO Development arbevétele minimalis volt az elmult idészakban, tekintettel
arra, hogy az Ingatlan felgjitasanak el6készitését végzik és a felujitas soran az Ingatlan tires kell,
hogy legyen a gépészet teljes atalakitasa miatt.

5.3.  Miikodési raforditasok

A Kibocsaté minimalis raforditasokkal birt, mig a CO Development 6sszesen 15.600.000 EUR
Osszeget koltott a projekt el6készitésére és az Ingatlan megvasarlasara.

5.4. Uzleti tevékenység eredménye
A Kibocsato utolso iddszaki iizleti eredménye 0 EUR, CO Developmenté 3.536.030 EUR.

5.5. Pénziigyi eredmény

A Kibocsato utols6 idészaki pénziigyi eredménye 0 EUR, CO Developmenté -183.678 EUR.

5.6. Addzott eredmény
A Kibocsato utolsé iddszaki adozott eredménye 0 EUR, CO Developmenté 2.720.332 EUR.

5.7. Befektetett eszkozok

A Kibocsatd 2021. aprilis 9. napjan hatalyos befektetett eszkozeinek értéke O ezer EUR volt,
mig a CO Developmenté 19.314.287 EUR 2020.12.31-én.

5.8. Forgoeszkozok

A Kibocsaté 2021. aprilis 9. napjan hatalyos forgoeszkozeinek értéke 20 ezer EUR volt mig a
CO Developmenté 500.354 EUR 2020.12.31-¢én.
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5.9. Forrasok

A Kibocsato 2021. aprilis 9. napjan hatalyos forrasainak értéke 20 ezer EUR volt mig a CO
Developmenté 19.814.641 EUR 2020.12.31-én.

5.10. Cash Flow

A Kibocsatdé 2021. aprilis 9.-cel zarult évkozi cash flow kimutatdsat a Kibocsatd 3. szamu
mellékletként csatolt 2021. aprilis 9-i évkozi beszamolojahoz kapcsolodo kiegészité melléklet
tartalmazza.

5.11. Informaciok a Kibocsiatéo meglévo, folvamatban 1évo és jovobeli beruhazasairél és

befektetéseirol

A Kibocsatonak nincs folyamatban beruhazasa, befektetése mig a CO Development-nek az
Ingatlan felujitasa a projektje, amelyre eddig 15.600.000 EUR 0&sszeget koltott az ingatlan
megvasarlasaval egyiitt. Fiiggetlen értékbecsld6 (CBRE) altal meghatarozott értéke az
Ingatlannak 16.330.000 EUR (2021.05.31).

5.12. Tokeforrasok bemutatiasa mind rovid, mind hosszu tavon (sajat toke, hitelek mértéke,

lejarata, fajtaja, EU-s és dllami tAmogatasok)

A Kibocsato az évkozi beszamolo készitésének napjan, azaz 2021. aprilis 9-én 20 ezer EUR
sajat tokével rendelkezett.

A Kibocsatonak az Informaciés Osszeallitds kiaddsanak napjan hatdlyos hiteleit az alabbi
tablazat tartalmazza:

Hitel dsszege Hitel Hitel célja Hitel fajtaja Hitel statusza
lejarata
16.687.555,56 | 2025.12.31. | Ingatlan hossz Fennallo
EUR megvasarlasa és | lejaratu hitel
(nyujtott) felujitasa
16.687.555,56 | 2025.12.31. | Ingatlan hossz Fennallo
EUR (kapott) megvasarlasa és | lejaratu hitel
felijitasa

6. TULAJDONOSOK, TISZTSEGVISELOK, MUNKAVALLALOK

6.1. Tulajdonosok

6.1.1. AKibocsaté 5%-0t meghaladé tényleges tulajdonosa

A Kibocsat6é 100 %-ban az Adventum QUARTUM (Igazgatdsag: Barany Kristof Péter, Deim
Balazs, Kyle Debono; képviselet modja: egyiittes cégjegyzés) tulajdonaban all. Tekintettel
arra, hogy a Kibocsato egyszemélyes részvénytarsasag, a Kibocsato egyediili részvényese nem
rendelkezik eltérd szavazati jogokkal.

6.2. lgazgatésag

Az igazgatdsag tagjai ellen az elmult 3 évben semmilyen, a szakmai tevékenységiikkel
kapcsolatos eljaras nem folyt.

6.2.1.

2016-t61 az Adventum Befektetési Alapkezeld Zartkoriien Mikodo Részvénytarsasag, 2018-t61
pedig az Adventum International Ltd. ingatlan alapkezelésre szakosodott boutique alapkezeld
tarsasagok tulajdonosa, amelyek 2016-t6]1 kezdédden tobb szaz milli6 EUR értékben fektettek
be a CEE régioban a menedzsment kiemelkedd régids tapasztalatara és szerteagazo kapcsolati
haléjara épitve. Az Adventum csoport az 6tédik alapjan keresztiil jelenleg is aktivan akviral a
régidban. A 2019 folyaman inditott negyedik alapjuk akvizicios idészaka lezarult. Az 6todik

Barany Kristéf Péter, igazgatosagelnoke
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alapjuk elso befektetései is folyamatban vannak.

2004-ben a Budapesti Koézgazdasagtudomanyi Egyetemen szerzett okleveles kozgazdasz
diplomat, majd 2009-ben a CFA Institute-nal CFA Charterholder szakképesitést.

15 éves ingatlanpiaci (Adventum, GRW, DBH, Letterstone) és kockazati téke tapasztalattal
rendelkezik. Amellett, hogy tapasztalt Venture Capital szakember (Flashpoint Venture Capital,
SmartWareTech, DBH, MFB), kiemelkedo strukturalasi és finanszirozasi szakértelemmel bir.
Jelenleg elsOsorban ingatlanpiaci befektetésekre koncentral, az intézményi ingatlanpiacon
kivételes akvizicidés, menedzsment és exit tapasztalatok jellemzik Magyarorszagon és a CEE
régioban egyarant.

6.2.2. Németh Gabor, igazgatosagi tag

26 éves pénziigyi szakmai és tobb, mint 20 éves felsOvezetdi tapasztalattal rendelkezik
Magyarorszagon és Kozép-Eurdpa orszagaiban. Jelentds pénziigyi tanacsadasi és befektetoi
tapasztalatokat szerzett az Eurocorp, a Westdeutsche Landesbank, a KPMG ¢és a Cashline-
csoport kotelékében.

Okleveles kozgazdasz diplomajat a Budapesti Kézgazdasagtudomanyi Egyetemen szerezte
1995-ben, melyet MBA végzettség kovetett ugyanitt 2004-ben.

Két éve csatlakozott az Adventum csoporthoz, mint az Adventum International Ltd. (Malta)
operativ vezetdje, valamint az Adventum Quartum altal végrehajtott befektetések stratégiai
vezetésének tagja.

Pénziigyi teriileten elsGsorban kiilonb6z6 magyar és nemzetkozi cégeknek végzett kivasarlasok,
uzletértékelések, finanszirozasi és stratégia tervezési megbizatasok soran szerzett gyakorlatot.

6.2.3. Marton Andras, igazgatésagi tag

16 éves kozép-kelet-eurdpai ingatlanpiaci tapasztalattal rendelkezik, melyet szabalyozott
nemzetkozi alapkezel6knél és tézsdei ingatlantarsasagoknal (GLL Real Estate, CBRE Global
Investors, CPl Property Group) szerzett. Tranzakcios vezetOként, majd lengyel és interim
magyarorszagi vezetoként dolgozott. A feliigyelete alatt tobb mint 30, 6sszességében 1 milliard
eur6t meghaladé ingatlan adasvétel keriilt lebonyolitasra a régioban. 2007-ben a Budapesti
Kozgazdasagtudomanyi Egyetemen szerzett okleveles kozgazdasz diplomat, majd 2012-ben a
CFA Institute-nal CFA Charterholder szakképesitést. Az Adventum csoporthoz 2018-ban
csatlakozott, mint régids tranzakcios és iizletfejlesztési partner.

6.3. Feliigyelobizottsagi tagok

Feliigyel6bizottsag a Kibocsatonal nem mikodik.

6.4. Egyéb szervezeti egységek

A Kibocsatonal nem miikodik egyéb szervezeti egység.

6.5. Kulcsfontossagu munkatarsak

A Kibocsatoé nem rendelkezik kulcsfontossagth munkatéarsakkal.

7. PENZUGYIINFORMACIOK

A2021. aprilis 9-ig tartd pénziigyi id6szakra vonatkozo6, auditalt pénziigyi beszamolot (az
iizleti jelentéssel és egyéb mellékletekkel egyiitt), tovabba a konyvvizsgalodi jelentést a jelen
Informaciés Dokumentum 2. szam melléklete, a 2021. janius 30-ig tart6é idészakra vonatkozo
pénziigyi kimutatast pedig az 3. szamu melléklet tartalmazza. A Kibocsatdo a 2. szamu
mellékletben csatolt auditalt pénziigyi beszamol6 6ta ezidaig nem tett kozz€ negyedéves vagy
féléves pénziigyi informaciot Jelen Informaciés Dokumentumhoz Kibocsatd tajékoztatasi
celbol csatolja a 2021. aprilis 9 — 2021 junius 30. kozotti idészakra vonatkozd pénziigyi
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kimutatasat.

8. A SAJAT TOKE 10%-AT MEGHALADO ERTEKRE VONATKOZO,
FOLYAMATBAN LEVO BIiROSAGI, VALASZTOTTBIROSAGI VAGY
EGYEB HATOSAGI (PL. ADO) ELJARASOK

A Kibocsatonak nincs tudomasa arrél, hogy jelen Informacios Dokumentum idépontjaban
lenne olyan birdsagi, valasztottbirosagi vagy hatosagi eljaras, amelyet a Kibocsatd
kezdeményezett volna, vagy ellene kezdeményezték volna és amely a Kibocsato sajat
tokéjének 10%-at meghalado értékre vonatkozna.

9. LENYEGES SZERZODESEK

A Kibocsatonak nincs tudomasa arrol, hogy a Kibocsatonak vagy a CO Development a jelen
Informaciés Dokumentum idSépontjaban lenne a 3.4 pontban hivatkozottak és a Kivitelez6i
Szerz6désen feliil olyan tovabbi 1ényeges szerzédése, amely a szokasos iizleti tevékenységen
kiviill kotottnek mindsiilhet és amely alapjan a Kibocsatét vagy a CO Developmentet
kotelezettség terhelné, illetve olyan jogosultsaggal rendelkezne, amely jelentéséggel bir a
Kibocsatdo megitélése vagy a Kotvények értekelése, a Kotvénybdl eredd kovetelés teljesitése
szempontjabol.

10. INFORMACIO A KIBOCSATASROL

10.1. A Kkibocsatas célja és a bejovo forrasok felhasznalasa

A Kibocsato a Kotvénybdl befolyd forrasbol elsddlegesen az Ingatlan felujitasat és bérléi fit-
out kiépitését, valamint a bérbeadassal kapcsolatosan esetlegesen felmeriilé egyéb kiépitések
koltségeit kivanja finanszirozni a CO Developmentnek nytjtott és nyujtandé Tulajdonosi
Hitelen keresztiil. A kibocsatasbol befolyo tokét a Kibocsato elsédlegesen a CO Development
részére tulajdonosi kodlcson nyujtasara, mig a fennmarado Osszeget egyéb finanszirozasi
igények teljesitésére fogja felhasznalni.

10.2. A Kotvénven alapulé kotelezettségek teljesitésének tervezett pénziigyi fedezete

A 12.30 pontban leirtaknak megfeleléen a Kotvényen alapul6 kotelezettségeinek teljesitéséért
kizardlag a Kibocsatd vallal kotelezettséget, és a Kotvények nem fedezettek. A Kotvényeken
alapul6 kotelezettségek teljesitésének tervezett pénziigyi fedezetét a Kibocsatd bevétele és vagyona
alkotjak. A Kibocsatd vagyonanak része a CO Developmentben fennalld részesedése, valamint
a CO Developmenttel szemben a Tulajdonosi Hitelek alapjan fennallo kovetelése.

11. EGYEB, KULCSFONTOSSAGUNAK ITELT INFORMACIOK

11.1. Hitelmindgsités

Sem Kibocsatd, sem a Kotvények nem rendelkeznek hitelminésitéssel.

11.2. Egvéb Kkulcsfontossagunak itélt informaciok

A Kibocsaténak nincs tudomasa olyan egyéb, a jelen Informacios Dokumentumban fel nem
tart informaciorol, amely a Kibocsatdé megitélése szerint a kibocsatas szempontjabol
kulcsfontossagunak mindsiil.

12. ERTEKPAPIROKHOZ KAPCSOLODO INFORMACIOK,
KOTVENYFELTETELEK

Az alabbiakban keriilnek bemutatasra az euro6ban denominalt, névre szold, biztositatlan és fix
kamatozasu kotvények (név: PCRK 2024/A Kotvény; ISIN kod: HUO000360573), amelyek
jelen Informaciés Dokumentum részét képezik. A Kotvények a PCRK Invest Zartkorlien
Mitkodé Részvénytarsasag (székhely: 1015 Budapest, Batthyany wutca 3. fszt. 1.
cégjegyzékszam: Cg.01-10-141313; addészam: 29207282-2-41) mint kibocsatd altal keriiltek
kibocsatasra a Tpt. 5. § (1) bekezdés 95. pontja szerinti, tajékoztatdé nélkiili, nyilvanos

forgalomba hozatal utjan a Bszt. szerinti szakmai és lakossagi ligyfelek mint. befektetok
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részére (amely kibocsatas a Prospektus Rendelet 1. cikk (4) bekezdés (c) pontja értelmében
mentesiil a tajékoztatd készitési és kozzétételi kotelezettség alol). A forgalomba hozatal helye
Magyarorszag, datuma 2021. janius 24.

A Kibocsato a Tpt. 7. § (2) bekezdésével és 9. § (1) bekezdésével 6sszhangban, a Kotvény
feltételeit és adatait tartalmazo6, értékpapirnak nem mindsiilé okiratot allitott ki és helyezett
letétbe a KELER-nél. Az okirat mindaddig a KELER-nél vagy (amennyiben alkalmazando)
annak jogutodjanal maradt letétben, ameddig a Kotvénytulajdonosok a Kotvény alapjan
fennall6 valamennyi kovetelése kielégitésre nem kertil.

Amennyiben a Kibocsato a jelen kotvényfeltételek szerint barmely Koétvényt a Lejarat Napjat
(ahogy az alabb meghatarozasra keriilt) megel6zoen érvénytelenit, Gigy az okirat torlésre kertil
és a még fennallo Kotvények adatait tartalmazo 0 okirat keriil kiallitasra és a KELER-nél
letétbe helyezésre annak érdekében, hogy az érvénytelenités okan a fennall6 Kotvények
szamanak valtozasa nyomon kovethetd legyen. Jelen kotvényfeltételek a Kotvények és
kovetkezésképpen az okirat vagy az j okirat (az esetnek megfeleléen) részét képezik.

12.1. Kibocsatéo megnevezése

PCRK Invest Zartkortien Miik6dé Részvénytarsasag (sz€khely: 1015 Budapest, Batthyany utca
3. fszt. 1.; cégjegyzékszam: Cg.01-10-141313)
12.2. Forgalmazé

CONCORDE Ertékpapir Zartkoriien Miikodd Részvénytarsasag (székhely: 1123 Budapest,
Alkotas utca 55-61. 7. em.; cégjegyzékszam: Cg.01-10-043521)

12.3. Kotvény elnevezése
PCRK 2024/A Koétvény

12.4. Kotvény rovid elnevezése
PCRK 2024

12.5. Kotvény tipusa

A Kotvények névre sz6106 hitelviszonyt megtestesito értékpapirok, amelyek egy teljes sorozatot
képeznek és egy részletben keriilnek kibocsatasra a Tpt. 12/B. §, a Kétvényrendelet és a Ptk.
rendelkezései alapjan.

Az értékpapir-sorozatba tartozé minden egyes Kotvény a Tpt. 5.8 (1) bekezdésének 45. pontja
szerint azonos jogokat €s kotelezettségeket testesit meg.

A Kotvények atvaltas utjan vagy az altaluk megtestesitett jog gyakorlasaval nem adnak jogot
valamely mas értékpapir vagy egyéb pénziigyi eszk0z megszerzésére.

12.6. Tulajdonjog

A Ptk. 6:566. § (6) bekezdésének és a Tpt. 138. § (2) bekezdésének megfeleléen, a
,Kotvénytulajdonos”-ra vagy ,Kotvénytulajdonosok”-ra torténd hivatkozason barmely
Kotvény vonatkozasaban — az ellenkezé bizonyitasaig — azt a mindenkori személyt vagy
személyeket kell érteni, aki(k)nek az értékpapirszamlajan a Kotvényeket nyilvantartjak.

Amennyiben jogszabaly eltéréen nem rendelkezik, a Kotvények barmely tulajdonosat, aki a
fenti bekezdéssel Osszhangban szerezte meg a Kotvényeket a Kotvények teljeskori
tulajdonosanak kell tekinteni és akként kell kezelni minden tekintetben (fiiggetleniil attol, hogy
a Kotvények alapjan teljesitendd fizetések esedékesek vagy sem) és a Kotvény tulajdonosanak
ily modon torténd kezeléséért senki sem vonhato feleldsségre.

A Tpt. 6.§ (5) bekezdése értelmében a Kotvénytulajdonosok nem kérhetik a Kotvények
nyomdai uton eldallitott kotvényekke torténd atalakitasat.

12.7. KELER nyvilvantartas

A KELER altal vezetett nyilvantartas hiteles nyilvantartasként szolgal azon értékpapirszamla-
vezetdk (az ,,Ertékpapir-szamlavezet6”) azonositasa tekintetében, akiknek a KELER altal
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vezetett értékpapirszamlajan Kotvények keriiltek jovairasra, valamint az egyes Ertékpapir-
szamlavezetok altal vezetett értékpapirszamlakon jovairt Kotvények mennyisége
vonatkozasaban.

12.8. Kotvény statusza és sorrendisége

A Kotvények a Kibocsatdo kozvetlen, feltétel nélkiili, nem alarendelt és nem biztositott
kotelezettségeit testesitik meg. A Kotvények a Kibocsatd mindenkori fennalld egyéb,
kézvetlen, nem biztositott és nem alarendelt kotelezettségeivel egyenrangtak (Gn. pari passu
besorolasuak) a felszamolas vagy végelszamolas, illetve a Kibocsaté vagyonara vezetett
végrehajtds soran kovetendd kielégitési sorrendben, kivéve azokat a kotelezettségeket,
amelyek elsObbséget élveznek az iranyado, felszamolasra, végelszamolasra, végrehajtasra
vagy egyéb vonatkozo jogszabalyok alapjan.

12.9. Forgalomba hozatal tipusa

A Kotvények forgalomba hozatalara nyilvanos forgalomba hozatal keretében, jegyzés utjan
keriilt sor.

12.10. Kotvény elgallitasi formaja

A Kotvények dematerializalt formaban keriiltek kibocsatasra. A Kotvényeket nem lehet
bemutatéra sz616 formaban eldallitani.

12.11. Kibocsatashoz sziikséges felhatalmazas

A Kibocsat6 alapitdja altal 2021. majus 25. napjan hozott 3/2021.05.25. sz. szamu hatarozata
alapjan keriil sor a Kotvények kibocsatasara.

12.12. Kibocsatas célja

A Kibocsato 10 millio Euro 6sszegii, szenior fedezetlen kotvénykibocsatast hajtott végre és a
befoly6 forrasbol elsédlegesen az Ingatlan felgjitasat és bérloi fit-out kiépitését, valamint a
bérbeadassal kapcsolatosan esetlegesen felmeriild egyéb kiépitések koltségeit kivanja
finanszirozni a CO Developmentnek nyujtott és nyujtandd Tulajdonosi Hitelen keresztiil. A
Kotvény, mint egy 3 éves és 2 év utan visszahivhaté fix kamatozasu értékpapir amortizacios
litemterve szerint a visszafizetés egy Osszegben valosul meg lejaratkor: 100% lejaratkor vagy
visszahivaskor. A kibocsatasbol befolyo tokét a Kibocsato elsddlegesen a CO Development
részére tulajdonosi kdlcsdn nyujtasara fogja felhasznalni mig a fennmaradd G6sszeget egyéb
finanszirozasi igények teljesitésére.

12.13. A Kkibocsatas teljes 6sszege

A Kibocsatas 0ssznévértéke 10.000.000 EUR, azaz tizmillio euro.

12.14. Kotvény névértéke, cimlete

A Kotvények névértéke 100.000 EUR, azaz szazezer euro.

12.15. Kotvények darabszama
100 (szaz) darab.

12.16. Kotvény pénzneme

Euro

12.17.  Kotvény ISIN kodja
ISIN: HUO0000360573

12.18. Kotvények futamideje

A Kotvények futamideje 3 (harom) év, amely a Forgalomba Hozatal Napjan, azaz 2021. janius
24. napjan kezdddik és amely a Lejarat Napjan ér véget a jelen kotvényfeltételekben
meghatarozottak szerint.
12.19.  Lejarat Napja
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2024. jtnius 24.

12.20. Jegyzési idoszak
2021. jinius 7-18.

12.21. A Kotvények forgalomba hozatalanak, Kiallitasanak és keletkeztetésének helye és ideje

A Kotvények forgalomba hozatalanak, kiallitasanak és keletkeztetésének helye minden esetben:
Budapest, Magyarorszag.

A Kotvények kibocsatasara a jegyzési idoszak utolso napjat kovetd 4. munkanapon keriilt sor,
amely 2021. janius 24.

A Kotvények kibocsatasara nyilvanos forgalomba hozatal utjan, jegyzés keretében kertilt sor.
12.22.  Elszamolasi nap (Ertéknap)

A jegyzés lezarasat kovetd 2. munkanap.

12.23. Kaotvénytulajdonos jogai

A Tpt. 12/B. § (1) bekezdése szerint a Kotvényben a Kibocsatd arra kételezi magat, hogy az
ott megjeldlt pénzosszegnek az elére meghatarozott kamatat vagy egyéb jutalékait, valamint
az 4altala wvallalt esetleges egyéb szolgaltatasokat, tovabba a tdkedsszeget a
Kotvénytulajdonosnak, illetve a K6tvény jogosultjanak (a befektetének) a megjeldlt idében és
modon megfizeti, illetdleg teljesiti.

A Kotvényrendelet alapjan a Kotvényeken alapulo kovetelések a Kibocsatoval szemben nem
évilnek el, hacsak a magyar jogszabalyok eltér6en nem rendelkeznek.

A Kotvénytulajdonost a Kotvény alapjan megilletik a kovetkezd jogok az alkalmazando
jogszabalyokban meghatarozott feltételekkel:

12.23.1. a Kotvény lejaratakor, illetve a Kamatfizetési Napokon a Kibocsatotol a Kotvényben
meghatarozott Névérték és annak az elére meghatarozott kamatanak kifizetését
kovetelni;

12.23.2. a Kotvény megszerzése elétt az Informacios Osszedllitast és az abban hivatkozott
dokumentumokat megismerni, a jogszabalyokban meghatarozott -el6zetes
tajékoztatast a Forgalmazotol a befektetési szolgaltatasi tevékenység végzésérdl és
a kiegészitd szolgaltatasokrol szolo iizletszabélyzata és az Informacios Osszeallitas
szerint megkapni; a K6tvényt annak futamideje alatt a vonatkozé jogszabalyokban
meghatarozott értékpapirszamlan tartani és — amennyiben jogszabaly ezt nem zarja
ki — azt biztositékul adni és a jelen Informacios Dokumentummal 6sszhangban masra
atruhazni, elidegeniteni;

12.23.3. a Tpt.-ben, valamint a Kétvények XBond multilateralis kereskedési rendszeren valo
regisztraciojat kovetden az XBond Altalanos Uzletszabalyzatban és a vonatkozo
jogszabalyokban meghatarozott rendszeres és rendkiviili tajékoztatast megkapni a
Kibocsatotol;

12.23.4. gyakorolni az Informéciés Osszeallitisban és az Informéciés Dokumentumban
foglalt, a Kotvénytulajdonosokat megilletd jogokat; és

12.23.5. gyakorolni a Tpt.-ben és a vonatkozd jogszabalyokban meghatarozott egyéb jogokat.

12.24. A Kotvénvyek atruhazhatésaga

A Kotvények tulajdonjoga a KELER mindenkori szabalyzataival és el6irasaival dsszhangban az
elado értékpapirszamlajanak megterhelésével és a Kotvényeknek a vevd értékpapirszamlajan
torténd egyideji jovairasaval ruhazhatd at. Amennyiben illetékes birdsag vagy jogszabalyi
eléiras masként nem rendelkezik, barmely Kotvénytulajdonos, aki a fentieknek megfeleléen
szerez tulajdonjogot, a Kotvény jogos tulajdonosanak tekintendd és akként kezelendo.

A KELER mindenkori szabalyzatai és el6irasai a Kotvényeknek az Ertékpapir-szamlavezeték
érintett értékpapir-szamlai kozotti atutalasra vonatkozdéan meghatarozhatnak korlatozasokat és
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olyan id6szakokat, amelyek a Kotvénytulajdonosokra alkalmazanddk és kotelezbek.

A Kotvények tekintetében kicserélésre, atvaltoztatdsra vonatkozo, vagy eldvasarlasi jog nem
gyakorolhatd.

12.25. Kotvények atruhazasara vonatkozo esetleges korlatozas

A Kibocsato részérdl ilyen jellegii korlatozasok nem keriiltek meghatarozasra, a Kibocsato a
Kotvények atruhézasat nem korlatozza.

12.26.  Visszavasarlas a Kibocsato dontése alapjan a Lejarat Napja elott

Nem alkalmazando.

12.27.  Visszavaltas a Kibocsato dontése alapjan a Lejarat Napja elott

A Kibocsaté dontése alapjan sor keriilhet a Kotvények teljes sorozatanak egyidejii
visszavaltasara. A Kibocsaté a Kotvényeket a Kotvénytulajdonosoknak kiildétt hivatalos
értesités megkiildését koveté 90 naptari nappal valtja vissza, amely értesitést legkorabban
2023. junius 24. napjan teheti meg a Kibocsatd. A visszavaltasi ar megegyezik Lejarat El6tti
Visszavaltasi Osszeggel, amely tartalmazza az alabbiak szerint meghatarozott 50 bp egyszeri
visszavaltasi dijat.

12.28.  Visszavaltas a Kotvénvytulajdonos dontése alapjan a Lejarat Napja elgtt

Nem alkalmazando.

12.29.  Ervénytelenités

Valamennyi, a Kibocsato altal visszavaltasra keriilé Kotvény érvénytelenitésre (bevonasra,
torlésre) keriil a KELER mindenkor hatalyos szabalyzatainak €s eljarasainak megfeleléen. Az
ily médon érvénytelenitett K&tvények nem bocsathatok ki, illetve nem adhatok el Gjra.

12.30. Kotvényen alapulé kitelezettségek teljesitésének tervezett pénziigyi fedezete

A Kotvénnyel kapcsolatosan kizardlag a Kibocsatdo vallal felelosséget. A Kotvények
kozvetleniil eszkdzokkel nem fedezettek, ezért a Kibocsatd esetleges fizetésképtelensége
esetén a Kotvénytulajdonosok egészben vagy részben elveszithetik a befektetéseik értékét.
Ugyanakkor a Kibocsaté Jelzaloga jelentésen mérsékelheti ezt a kockazatot.

A Kotvényen alapuld kotelezettségeinek teljesitéséért kizarolag a Kibocsatdé vallal
kotelezettséget, és a Kotvények nem fedezettek. A Koétvényeken alapuld kotelezettségek
teljesitésének tervezett pénziigyi fedezetét a Kibocsatd bevétele és vagyona alkotjak. A Kibocsato
vagyonanak része a CO Developmentben fennéllo részesedése, valamint a CO Developmenttel
szemben a Tulajdonosi Hitelek alapjan fennalld kovetelése, amelyek révén a Kibocsato
biztositja a CO Developmentnek az Ingatlan feljitasahoz és bérbe adasahoz sziikséges forras
rendelkezésre allasat.

A Kibocsato ennek megfeleléen Tulajdonosi Hitellel finanszirozza a CO Developmentet, a
teljes nyujtott Tulajdonosi Hitel &sszege az Informacids Osszeallitds keltének napjan
16.687.555,56 EUR. A hitelkeret mértéke 30 millio6 EUR és a CO Development ezt az Ingatlan
fejlesztésére tudja lehivni. A Tulajdonosi Hitel 30 millio6 EUR 6sszegti Jelzaloggal biztositott.
A Tulajdonosi Hitel kamata évi 6.5%, lejarata 2025.12.31.

Ezen tilmenden a Kibocsatot tulajdonosa, az Adventum QUARTUM szintén tagi kolesonnel
finanszirozza, amelynek keretdsszege 20 millio EUR, az Informacids Osszeallitas készitésének
idOpontjaban 16.687.555,56 EUR és kamata 5%, lejarata 2025.12.31.

Jelen Kotvényen kiviil sem Kibocsatd, sem CO Development nem rendelkezik tovabbi
hiteltartozasokkal cégcsoporton kiviili, harmadik felek iranyaban. Ennek megfeleléen, ami
kockézatot jelenthet, az a Kotvény refinanszirozasa annak lejaratakor. A Kotvény lejarataig a
finanszirozasi feltételek a Kibocsatd szamara hatranyosan is alakulhatnak, illetve a
refinanszirozas ésszerli és piaci szintl elérhetosége korlatozott lehet, s6t — bizonyos
sz¢lsdségesebb piaci hatasokat eredményez6 esetekben — a refinanszirozas meg is hitsulhat.
Ez jelenti a visszafizetés f6 kockazatat. Azonban a Kibocsatd altal részben a Kotvényen
keresztiil bevont forrasbol nyujtott Tulajdonosi Hitel szerinti kovetelés jelzdloggal biztositott
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és a Jelzaloggal terhelt Ingatlan értéke jelenleg, a felujitas megkezdését megelézden is tobb
mint 65%-kal meghaladja a maximalisan kibocsathatd kotvénymennyiséget, igy a Jelzaloggal
biztositando kovetelést is figyelembe véve ez a kockazat is mérsékelt.

A Kibocsatd a Kotvénybol befolyo forrasbol elsédlegesen az Ingatlan felujitasat és bérloi fit-
out kiépitését, valamint a bérbeadéssal kapcsolatosan esetlegesen felmeriilé egyéb kiépitések
koltségeit kivanja finanszirozni a CO Developmentnek nyujtott és nytjtandé Tulajdonosi
Hitelen keresztiil. A kibocsatasbol befolyd tékét a Kibocsato elsddlegesen a CO Development
részére tulajdonosi kolcson nyujtasara fogja felhasznalni, mig a fennmarad6 G6sszeget egyéb
finanszirozasi igények teljesitésére.

A kockézatkezelés elsddleges célja, azaz, hogy a Kibocsatdo CO Developmenttel szembeni
kovetelése biztositasra keriiljon mar a kétvénykibocsatast megel6zden megvaldsult, mivel a
Kibocsatas Mennyiségét meghaladd Osszegli Jelzdloggal rendelkezik a Kibocsatéo az
Ingatlanra. Ezen Jelzalog, és a Jelzalog els6é ranghelyének fenntartasat Kibocsatdé mindaddig
vallalja fenntartani, amig a Kotvények, azok felhalmozott kamatjainak és esetleges tovabbi
kapcsolodo koltségeknek és dijaknak az ellenértéke teljes egészében rendelkezésre nem 4ll a
Kibocsaté bankszamlain a torlesztéshez sziikséges devizaban. Amennyiben ez az ellenérték a
Kibocsato bankszamlain teljes egészében rendelkezésre all, a Kotvények teljes visszafizetéséig
a Kibocsato vallalja, hogy ezt a pénzeszkdz mennyiséget a bankszamlain fenntartja, nem terheli
meg ¢és kizarolag a Kotvény visszafizetésére hasznalja fel.

12.31.  Torlesztés

Hacsak el6zdleg nem keriilt visszavaltasra és érvénytelenitésre, minden egyes Kotvény
tokedsszege az alabbiak szerint egydsszegben a Lejarati Napon keriil torlesztésre:

2024. junius 24.: a Névérték 100%-a, azaz 100.000 EUR.
12.32. Munkanapra eso kifizetések

Amennyiben a Kotvénnyel kapcsolatos barmilyen 6sszeg (toke, kamat stb.) kifizetésének
esedékes napja Magyarorszagon nem Munkanap, akkor a kifizetés napja az azt kovetd elsd
Munkanap (,,Kovetkezé6 Munkanap Szabaly”). Erre a halasztott idére a Befektetot nem illeti
meg kamat, vagy barmilyen mas 0sszeg. A Kotvény tulajdonosat az ilyen elhalasztott fizetés
miatt tobblet kamat vagy egyéb kifizetés nem illeti meg.

12.33.  Fizet6é Ugynok

Fizetd Ugynok nem keriilt megbizasra.

12.34. A Kibocsaté alairasa

A dematerializalt formaban el6allitasra keriilt Kétvényekrol a Tpt. 7. § (2) bekezdése szerint
kiallitand6 és a Tpt. 9. §-a szerint a KELER-nél elhelyezett Okiratot a Kibocsatdé nevében
eljard, cégjegyzésre jogosult két igazgatdsagi tag egyiittesen, a jegyzés tényleges lezarasat
kovetden, cégszerlien irtak ala. A Kotvények az aldirds helyett a fenti vezetd tisztségviseld
nevét, mint a fenti Okiratot alair6 személyek nevét tartalmazzak.

12.35. Kotvények kamatozasa

A Kotvények fix kamatozastaak.

12.36. Hozam szamitasa

Fix kamatozasu kotvények forgalomba hozatali hozama az a belsé megtériilési rata, amely
mellett a fix kamatozasu kotvények utan jard kamat és toke diszkontalt értéke megegyezik a
bruttd, azaz felhalmozott kamatokkal ndvelt forgalomba hozatali arral.

12.37. Kamatlab

Minden egyes Kotvény az aktualis toketartozasa utan (Névérték csokkentve a kamatszamitas
kezdOnapjaig teljesitett toketorlesztések Osszegével) a kamatszamitas kezddnapjatol (azt is
beleértve) éves szinten fix 5,00% kamatlab mértékével szamolva kamatozik. A Kotvények
kamatfizetése évente torténik.
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12.38. Kamatfizetési Idoszak

Egy Kamatfizetési Naptol (vagy az Ertéknaptol) (azt is beleértve) a kovetkezé (vagy az elsd)
Kamatfizetési Napig (de azt nem beleértve) terjedd idészakot jelenti azzal a kikodtéssel, hogy
az utols6 Kamatfizetési Nap a Lejarat Napja. A Kotvény a Lejarat Napjara nem fizet kamatot.

12.39. Kamatbazis

A Kotvények kamatosszegének szamitasa esetén a Kibocsato a Tényleges / Tényleges (ISMA)
kamatbazist alkalmazza, amely értelmében az adott Kamatfizetési Id6szak napjainak tényleges
szamat el kell osztani 365-tel (vagy ha az adott Kamatfizetési Idészak tartalmazza februar 29.
napjat, akkor a Kamatfizetési Iddszak napjainak tényleges szamat el kell osztani 366-tal), és ez
a hanyados adja meg a Kamatbazis értékét.

12.40. Kamatbazis Megallapitasi Napok

Minden év junius 24. napja. Az egy évre es6 Kamatbazis Megallapitasi Napok szama egy.

12.41. Kamatfizetési Napok

A Lejarat Napjaig minden év junius 24. napja és a Lejarat Napja, azaz:

2022. janius 24.
2023. janius 24.
2024. janius 24.

A kamatok a Lejarat Napjaig (de azt nem beleértve) terjedé idészakban minden évben a
Kamatfizetési Napokon és a Lejarat Napjan utolag fizetendok.

12.42. Kamatszamitas

A Kotvény esetében a kifizetendd kamat mértéke (0,01%-ra kerekitetten) az aldbbiak szerint
keriilt meghatarozasra (valamennyi esetben bruttd, adolevonasok nélkiili kamatszazalék, illetve
kamatmérték értendd):

Jelblés:

ca: Eves kamat (kupon)
f: Kamatfizetések szama egy évben

cp: A kamatfizetési gyakorisagnak megfelel6 idéaranyos kamat (ahol cp -4 )

do: Az els6 (soron kovetkezo) Kamatfizetési Napot megel6z6 Kamatfizetési Nap
datuma, illetve, ha ilyen nem volt, akkor a kibocsatas datuma.
di: Az elsé (soron kovetkezd) kamatfizetés datuma.

dtl: Technikai kamatfizetési nap, amelyet tigy lehet megkapni, hogy az elsé (soron
kovetkezd) kamatfizetés datumabol (d1) ki kell vonni egy kamatperiodust.

Az els6 (soron kovetkezd) Kamatfizetési Napon vagy a Lejarat Elotti Visszavaltasi Napon
kifizetend6 kamat mértéke:

- amennyiben, az els6é (soron kovetkezd) kamatfizetési periddus hossza
megfelel a kamatfizetési gyakorisagnak, vagyis, ha dtl= dO, akkor a
kifizetésre keriil6 kamat mértéke egyenl6 a kamatfizetési gyakorisagnak
megfelelé idéaranyos kamattal (cp)

- amennyiben az els6é (soron kdvetkezd) kamatfizetési periddus rovidebb,
mint a kamatfizetési gyakorisag, vagyis, ha dt1<d0, akkor
kifizetésre keriil6 kamat mértéke = cp

- xdl —dO
- dl —dtl
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A Kotvényekkel kapcsolatban elvégzendd szamitasok soran minden szamitasbol szarmazd
szazalékos arany, ha sziikséges, a szadzalékpont masodik tizedes jegyé¢ig keriil kerekitésre (5-t6l,
nem beleértve a 0,005%-ot, felfelé kerekitve) és minden eurddsszeg, amelynek fizetése esedékessé
valik, az eurd legkozelebbi egységére keriil kerekitésre (féltol felfelé kerekitve, kivéve a fél eurot,
amely lefelé kerekitendd és 0 eurdnak tekintendd). Ebben az esetben az ,,egység” 1 (egy) eurdcentet
jelent.

Amennyiben Lejarat ElStti Visszavaltas torténik, gy a Lejarat ElStti Visszavaltasi Napon
kotvényenként a Lejarat ElStti Visszavaltasi Osszeg keriil megfizetésre, amely tartalmaz tovabbi
0,5% azaz 50 bp, azaz 500 EUR egyszeri visszavaltasi dijat.

12.43. Bevaltasi (torlesztési) idopontok és feltételek

A Kotvények tOkedsszege egyOsszegben lejaratkor a Lejarat Napjan vagy visszavaltaskor a Lejarat
El6tti Visszavaltasi Napon keriil megfizetésre.

12.44. Kamatfizetési Napokon kifizetésre keriilé kamat mértéke és fix kamatosszege

A Kotvények kamatfizetése — a Kovetkez6 Munkanap szabaly alapjan - évente torténik. A futamidd
alatt az egyes Kamatfizetési Napokon a Kotvény 100.000 eurd Névértékére vetitve (a Kotvények
toketorlesztését is figyelembe véve) a kamatok az aldbbi mértékben és fix kamatdsszegben
fizetend6k 1 darab Ko6tvényre vonatkozoan:

2022. janius 24.: 5,00% 5.000 eurd
2023. junius 24.: 5,00% 5.000 euro
2024. janius 24.: 5,00% 5.000 euro

12.45. Kamatozas késedelem esetén

Az egyes Kotvények a Lejarat Napjatol kezdve nem kamatoznak, kivéve, ha a Kétvénytulajdonos
megfeleléen igazolja, hogy a toke-, illetve kamatkifizetést a Kibocsato jogellenesen késlelteti vagy
tagadja meg. Ilyen esetben a kérdéses tOkerész, illetve kamatdsszeg kamatai tovabb halmozoédnak
a Ptk. rendelkezései szerinti mértékii késedelmi kamat mértékével mindaddig, amig az adott
Kotvény utan jard osszeget a Kibocsato kifizeti. A kamatszamitasra ebben az esetben is a 12.42.
pont rendelkezései iranyadok.

12.46. Kifizetések

A kifizetésekre mindenkor vonatkoznak a kifizetés helyén érvényes pénziigyi, ado és egyéb
jogszabalyok, rendelkezések, igy kiillonosen a KELER ¢és azon szabalyozott piac vagy multilateralis
kereskedési rendszer szabalyai és eldirdsai, amelyen a Kotvényeket esetlegesen jegyzik.

A Kotvényekkel kapcsolatos kifizetésekre banki atutalassal a Kibocsato altal kozvetlentil keresztiil
keriill sor a KELER mindenkor hatdlyos szabalyzataival és elQirasaival, valamint add6zasi
jogszabalyok figyelembevételével, azon Ertékpapir-szamlavezetdk részére, amelyeknek a KELER-
nél vezetett értékpapir-szamlajan az adott esedékességre vonatkoz6 — a KELER mindenkor
hatalyos szabalyzataban meghatarozott — fordulénapon az iizletzaras idépontjaban a Kétvények
jovairasra keriiltek. A KELER jelenleg hatalyos szabalyzatai és el6irasai értelmében, a fordulonap
az érintett Kamatfizetési Napot kozvetleniil két (2) Munkanappal megel6z6 nap. Az esedékes
kifizetést azon Kotvénytulajdonos részére kell teljesiteni, aki a  forduléonapon
Kotvénytulajdonosnak mindsiil.

A Kotvényekkel kapcsolatos kifizetések teljesitettnek mindsiilnek a Befektetok Kibocsatod
bankszamlajanak visszavonhatatlan megterhelésével. A Kotvények tekintetében a jelen
kotvényfeltételekkel Osszhangban teljesitett kifizetéseket a Kotvénytulajdonosnak teljesitett
megfeleld kifizetésnek kell tekinteni, és a Kibocsatd az igy kifizetett 6sszegekkel kapcsolatban
mentesiil minden kételezettség alol.

12.47. A Kotvényen alapulo fizetési kotelezettséget biztosito altalanos kotelezettségvallalas
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A Kibocsatd kotelezettséget vallal arra, hogy a Kotvények esedékes tékedsszegét és kamatat a
Kotvényeken, valamint a jelen Informaciés Dokumentumban meghatarozott esedékességi
idépontokban és feltételek mellett a Kotvénytulajdonosok részére visszafizeti, illetve megfizeti.

12.48. A Kibocsato egyéb kotelezettségvallalasai

12.48.1. Tajékoztatas

A Kibocsatd koteles a Kotvénytulajdonosokat teljeskortien tijékoztatni minden olyan
koriilményrdl, igy kiilondsen a vagyoni helyzetének, illetve bevételeinek kedvezotlen alakulasarol,
amely a Kotvények alapjan fennallo kotelezettségei teljesitését hatranyosan befolyéasolhatja, vagy
azok megsértését eredményezheti.

Amennyiben a Kotvények futamideje alatt a Kibocsatd olyan koriilményekbe iitkézik, amelyek
meggatoljak, vagy akadalyozhatjak a hataridében torténd teljesitést, ugy a Kibocsatd koteles
haladéktalanul, de legkés6ébb 3 (harom) Munkanapon beliil irdsban, egyidejlileg értesiteni a
Kotvénytulajdonosokat a késedelemrdl, annak okarol az orvoslas, illetve hasonlo eset elkeriilése
céljabol tett és tenni szandékozott intézkedésekrdl, illetve varhato idétartamarol.

A Kibocsatd a tajékoztatasi kotelezettségét a jelen Informaciés Dokumentum 12.53.1
bekezdésében foglalt értesitési szabalyok szerint teljesiti.

12.49. MTEF bevezetés és forgalomban tartas

A Kibocsato kotelezettséget vallalt arra, hogy a Kotvény legkésébb a Forgalomba Hozatal Napjat
kovetd 180 napon beliil bevezetésre keriil a BET altal miikodtetett valamely kereskedési
helyszinére (varhatéan az XBond multilateralis kereskedési rendszerre), és a Kotvényeket a
Kibocsato Lejarat Napjaig forgalomban tartja.

12.50. Hatarozatok, engedélyek és jovahagyasok, amelyek alapjan a Kotvénveket eléallitottak

és/vagy Kibocsatottak, illetve a jovoben eloallitjak és/vagy Kibocsatjak

A Kibocsatd egyediili részvényesének 2021. majus 25. napjan hozott 3/2021.05.25. sz. szamu
hatarozata.

12.51. Minden olyan szabalyozott vagy azzal egyenértékii piac megnevezése, amelyen - a Kibocsaté
ismeretei szerint - a Kotvényekkel kereskednek

A 12.49. pontban foglaltakon tul a Kibocsaté nem tervezi a Kétvényeket szabalyozott vagy azzal
egyenértékil piacra bevezetni vagy regisztralni.

12.52.  Biztositékok
Nem alkalmazando6. A Kotvények a Kibocsato biztositatlan kotelezettségeit testesitik meg.

12.53. Egyéb feltételek

12.53.1. A Kotvénytulajdonosok értesitése

A Kotvényekkel, a Kibocsatoval és a jegyzéssel kapcsolatos informacidkat a Kibocsatdé a

.....

crcr

informaciokra vonatkoz6 hirdetményeit —amennyiben jogszabaly masképp nem rendelkezik — sajat
internetes honlapjan (www.adventum.eu/pcrkinvest), a BET honlapjan (www.bet.hu) ¢és a
kozzetetelek.mnb.hu oldalon is k6zzéteszi.

A Kibocsato kotelezettséget vallal arra, hogy a Kotvények BET altal miikodtetett kereskedési
helyszinre bevezetésétdl kezdve éves jelentést tesz kozzé a Tpt., illetve a nyilvanosan forgalomba
hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi kotelezettség részletes szabalyairol szélo
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miniszteri rendelet szerint.

12.53.2. A Kibocsato értesitése

A Kotvénytulajdonosoktol szarmazo értesitéseket és nyilatkozatokat cégszertien alairva, irasban,
magyar nyelven kell eszk6z6lni és — eltérd rendelkezés hidnyaban — a Kibocsato részére ajanlott
postai kiildemény vagy személyes kézbesités utjan, a Kibocsaté mindenkori székhelyére (jelen
Informéaciés Dokumentum napjan: 1015 Budapest, Batthyany utca 3. fszt. 1.) — kiildendd, amely
értesitéshez vagy nyilatkozathoz csatolasra keriilt a KELER vagy a vonatkozé Ertékpapir-
szamlavezetd altal kiallitott tulajdonosi igazolas, amely igazolas legalabb a Kotvénytulajdonos
tulajdonosi jogcimét igazolja (a ,,Tulajdonosi Igazolas™). Nem a jelen bekezdésben foglaltakkal
O0sszhangban tett értesitésekkel kapcsolatban a Kibocsatét feleldsség nem terheli.

12.53.3.  Hitelmindsitési besorolas

Jelen Informacios Dokumentum alairasanak idOpontjaban a Kibocsatd nem biztositott, nem
alarendelt kotvénykotelezettségei tekintetében nem rendelkezik hitelmindsitési besorolassal és nem
is tervez ilyet beszerezni a lejaratig.

12.53.4.  Arjegyzés

Nem alkalmazando.

12.53.5.  Tulajdonosi megfeleltetési eljaras

Nem alkalmazando

12.53.6. Adézas

A Kibocsatd a Kotvények kibocsatasa, masodlagos forgalma €s bevaltasa, illetve a Kotvényen
alapulé fizetési kotelezettségek teljesitése soran a kifizetés idopontjaban hatalyos magyar
addjogszabalyoknak megfelelden koteles eljarni, tovabba a Kibocsaté nem vallal semmilyen
felelosséget a Kotvények vonatkozidsdban Kotvénytulajdonosokra harulé adoéfizetési
kotelezettségek teljesitéséért. A befektetOknek ajanlatos adotanacsot kérni a Kotvények
megvasarlasaval és értékesitésével kapcsolatban.

12.53.7. Vitarendezés

A Kotvénybdl szarmazo jogviszonnyal, a Kotvények forgalomba hozatalabol vagy ezekbdl eredo,
a Kibocsatdé és a Kotvénytulajdonos kozotti jogvita elbirdlasara a magyar rendes birdsagok
rendelkeznek joghatosaggal és hataskorrel.

12.53.8.  Alkalmazando jog

A Kotvények, az azokbol eredd vagy azokkal kapcsolatos jogviszonyokra, valamint a Kotvények
forgalomba hozatalanak feltételeire a magyar jog alkalmazandé.

12.53.9. Kotelezettségvallalasok és azok megsértése

12.53.9.1. Rendkiviili Visszavaltasi Események a Lejarati Nap elott

Az alabbi események barmelyike:

12.53.9.1.1. Nemfizetés: a Kibocsaté barmely Kotvény tekintetében esedékes tOke- vagy
kamatfizetési kotelezettségét tobb mint 30 Munkanapon keresztiil hidnytalanul nem
teljesiti;

12.53.9.1.2. Kozvetett szerzodésszegés (cross default): ide nem értve az (a) pont szerinti
kotvénytartozast, a Kibocsatdo barmely altala nem vitatott egyéb lejart és esedékes
pénziigyi kotelezettségének 30 Munkanapon keresztiil, barmely hitelez6je, vagy
hitelez6i iranyaban, egy adott idopontban szamitva, dsszesen.1.000.000 EUR vagy
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annak megfelel$ 6sszeget meghaladdan, nem tesz eleget;

12.53.9.1.3. Igények azonos rangsora (pari passu): a Kotvények besorolasa ugy valtozik, hogy
azok (kivéve esetleges, a jogszabalyi eldirdasok révén elsObbséget ¢Elvezd
kotelezettségeket) a Kibocsatdo vagy a CO Development mindenkor fennallo egyéb,
nem biztositott, nem alarendelt kotvény kotelezettségeinél rosszabb (azaz a
megkiilonboztetés nélkiili, un. ,,pari passu” besorolasunal kedvezbtlenebb) rangsorban
lévove valnak; vagy

12.53.9.1.4. Teheralapitasi tilalom (negative pledge): a Kibocsato, illetve a CO Development
barmely pénziigyi kotelezettségvallalasat a Jelzdlogon tuli biztositékkal biztositja,
illetve annak biztositékdul zalogjogot, oOvadékot nyuajt vagy egyéb hasonlo
kotelezettséget vallal, illetve olyan egyéb kotelezettséget vallal, aminek kdvetkeztében
ezen kotelezettségek a Kotvényekhez képest kedvezobb vagy azzal azonos rangsorban
vannak, kivéve esetleges, a jogszabalyi eldirasok révén elsébbséget élvez6 vagy azonos
rangsoru kotelezettségeket.

12.53.9.2. A Lejarati Nap elotti visszavasarlas RendKkiviili Visszavaltasi Esemény alapjan

Rendkiviili Visszavaltdsi Esemény bekovetkezésekor a Kibocsatdo a Kotvénytulajdonosok
tajékoztatasarol sz616 pontban foglaltaknak megfeleléen haladéktalanul, de legkésébb 5 Munkanapon
beliil tajékoztatja a Kotvénytulajdonosokat és — amennyiben megbizasra keriilt — a Fizetd Ugynokot az
érintett Rendkiviili Visszavaltasi Esemény bekovetkezésérol, megjeldlve a visszavaltas napjat is.

A Kibocsatd valamennyi Kotvényt a Rendkiviili Visszavaltasi Esemény bekovetkezését kovetd harminc
(30) napon beliil a Lejarat ElStti Visszavaltasi Osszegen, biintetd kamat nélkiil visszavaltja azaz a
Kotvények Lejarat E16tti Visszavaltasi Osszegét megfizeti azon Kotvénytulajdonosok részére, akik a
visszavaltasra keriil6 Kotvények tekintetében a Kibocsato felé az értékpapirszamlajukon nyilvantartott
Kotvények mennyiségét megfelelden igazoltak.

Ha a Rendkiviili Visszavaltasi Események barmelyike bekovetkezik, és a Kibocsatd err6l nem
értesitette a Kotvénytulajdonosokat és — amennyiben megbizasra keriilt — a Fizetd Ugynokot, Gigy a
Kotvénytulajdonos err6l nem kevesebb, mint 30 Munkanappal a visszavaltast megel6zéen irasban
értesiti a Kibocsatot és a Fizetdé Ugyndkot. A Kibocsaté az elsd kdtvénytulajdonosi értesités
kézhezvételétdl szamitva 30 Munkanapon beliil teljesiti visszavaltasi kotelezettségét.

Az ilyen értesités visszavonhatatlan. Az értesités kézhezvételét kovetden a Kibocsatd haladéktalanul,
de legkésébb 5 Munkanapon beliil tajékoztatja a tobbi Kotvénytulajdonost a visszavaltas
kezdeményezésérol.

13. FORGALOMBAHOZATAL

13.1. Forgalomba hozatali eljaras

A Kotvények forgalomba hozataldra nyilvanosan, jegyzés soran keriilt sor.
A Koétvények névértéken, azaz 100.000 EUR (egyszazezer eurd) aron kertiltek forgalomba hozatalra.

13.2. Jegyzési idoszak

A jegyzési id6észak 2021. junius 7. napjatol 2021. junius 18. napjaig tartott.

13.3. Kotvénvek forgalomba hozatalanak modja, helye

A Kotvények kibocsatasara, forgalomba hozatalara nyilvanos forgalomba hozatal utjan, tajékoztatd
készitési és kozzétételi kotelezettség alol mentesitve keriilt sor.

A Kotvények a Tpt. 7-9/A. §-aiban foglalt rendelkezések szerint, dematerializalt formaban keriiltek
eldallitasra és a KELER altal vezetett kdzponti értékpapirszamlan vald jovairassal jottek 1étre.



A Kotvények forgalomba hozatalanak, kibocsatasanak és keletkeztetésének helye Magyarorszag.

13.4.Forgalomba hozatalra és Kotvényekre alkalmazandé jog

A forgalomba hozatalra és a Kétvényekre alkalmazando jog a magyar jog.
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1.sz. melléklet: Felelos Személy felelosségvallalo nyilatkozata

Alulirott PCRK Invest Zartkorien Miikodé Részvénytarsasag (székhely: 1015 Budapest, Batthyany utca 3. fszt. 1.;
cégjegyzékszam: Cg.01-10-141313; adoszam: 29207282-2-41; képviseli: Barany Kristof Péter és Németh Gabor) az alabbi
nyilatkozatot teszi.

A jelen Informacios Dokumentumban szerepld informaciok az elvarhatd gondossag mellett, a Kibocsato lehetd legjobb
tudésa szerint megfelelnek a tényeknek, és nem mellézik azon koriilmények bemutatasat, amelyek befolyasolhatnak az
informacidkbol levonhatd fontos kovetkeztetéseket.

A jelen Informaciés Dokumentum a valosagnak megfelelé adatokat és allitasokat tartalmazza, illetve nem hallgat el olyan
tényeket és informacidkat, amelyek a Kotvények, valamint a Kibocsatd helyzetének megitélése szempontjabol

jelentéséggel birnak.

A Kibocsatoét a jelen Informacios Dokumentum kdzzétételétdl szamitott 6t (5) évig terheli feleldsség a jelen nyilatkozatban
vallaltak tekintetében, amely feleldsség a Kibocsato altal érvényesen nem korlatozhatd vagy zarhato ki.

Kelt: Budapest, 2021. november 11.

PCRK Invest Zartkoriien Miikodoé Részvénytarsasag
Barany Kristof Péter és Németh Gabor
igazgatosagi tagok
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2. szamu melléklet: A Kibocsato 2021. aprilis 9-ig tarto idoszakra sz616 évkozi beszamoldja, kiegészité melléklettel és
konyvvizsgaldi jelentés

PCRK Invest Zrt.

Cégjegyzékszam: Cg.01-10-141313

Statisztikal szamjel: 2920727282-6810-114-01

Evkozi beszamold



PCRK Invest Zrt.
Mérleg a 2021. dprilis 09-én végz6do évre

Mérleg ,A” valtozat
adatok EUR-bzn
A tétel megnevezése |« 2021.04.09 |~
MERLEG - ESZKOZOK
A. Befektetett eszkozilk -

I Immateridlis javak -
1. Alapitas-atszervezts aktivalt éitcke -
2, Kisérleti fejlesztés aktivalt éréke -
3, Vagyoni értékil jogok -
4, Szellemi termékek &
5. Uzleti vagy cégérték =
6. Immaterialis javakra adott eldlegek -
7. Immateridlis javak értékhelyesbitése -
IL Targyi eszkdzol -
1. Ingatlanok és a kapesolddo vagyoni értékii jogok -
2. Miiszaki berendezésck, gépek, jimivek -
3. Egyéb berendezések, felszerelésck, jarmiivek -
4. Tenyészallatok : -
5. Beruhdzisok, felijitis ok -
6. Beruhdzisokra adott elilegek -
7. Térgyi eszkiziik értékhelyesbitése -
1L Befektetett pénziigyi eszkvzik -
1. Tartés részesedés kapesolt villalkozasban ) -
2. Tartdsan adott kilesn kapesolt villalkozis ban -
3. Tartos jelentds tulajdoni részesedés - :
4. Tartésan adott kéles. jelentds tul.rész viszonyban allo véll-ban -
5. Egyéb tartés részesedés ) ) -
6. Tartésan adott kéles egyéb rész viszonyban allé véll-ban -
7. Egyéb tartésan adott kblesén -
8. Tart6s hitelviszonyt megtestesitd értékpapir -
9. Befektetett pénzilgyi cszkozik erickhelyeshitése j -
10, Befektetett pénzilgyi eszkdzbk értékelési killdnbozete -

Budapest, 2021. dprilis 16.

' a vallalkozas vezetdje



PCRK Invest Zrt.
Mérleg a 2021. dprilis 09-én végzéds évre

\adatok EUR-bzn |

A tétel megnevezése 2021.04.09
MERLEG - ESZKOZOK
B. Forgbeszkizik 20 000
I Készletek -

1. Anyagok -
2. Befejezetlen termelés és félkés z termékek -
3. Novendék-, hizo- és egyéb allatok =
4. Késztermékek -
5. Aruk -
6. Készletekre adott ellegek -
1L Kivetelésck -
1. Kovetelésck aruszllitashal és szolghltatas bl (vevdk) -
2. Kovetelésel kapesolt véllalkozissal szemben -
3. Kévetelésck jelentds tul. rész viszonyban 1évE vall. szemben -
4. Kovetelések egyéb rész viszonyban lévo vall szemben -
5. Valtokdvetelések -
6. Egyéb kivetelések -
7. Kovetelések értékelési killonbizete -
8. Szarmazékos ligyletek pozitiv éntékelési killonhozete -
111, Ertékpapirok -
1. Részesedés kapesolt vallalkozasban s
2. Jelent@s tulajdoni részesedés -

4. Sajat részvények, sajat iizletrés zek - -
5. Forgatési céla hitelviszonyt megtestesitd énékpapirok ) -

6. Frtékpapirok értékelési kitlonbbzete -

1V. Pénzeszkzik 20 000
1. Pénztar, csekkek = x B
2. Bankbetétek 2000

C. Aktiv idébeli elhatarolisok -

1. Bevétclek aktiv idébeli elhatdrolisa -
2. Koltségek, riforditisok aktiv idSbeli chatarolisa -
3. Halasztott raforditasok -
Eszkozok osszesen 20 000

Budapest, 2021. dprilis 16. VA k@ /%/

........... sanrareanrnninanis i T

.

a vallalkozés vezetdje



PCRK Invest Zrl.

Meérleg a 2021. dprilis 09-én végz6ds évre

adatok EUR-ban

MERLEG - FORRASOK

2021.04.09

D. Sajit toke

20 000

L Jegyzett toke
Ebbéi: visszavasarolt ulgdonl vészesedés névértéken

20 000

1L Jegyzett, de még be nem fizetett tdke ()

L, Téketartalék

IV. Eredménytartalék

V. Lekotitt tartalék

VI Ertékelési tartalék

1. Extékhelyesbités értékelési lartaléka
2. Valos értékelés értékelési tartaléka

VIL Addzott eredmény

E. Céltartalékok

1. Céltartalék a virhaté kitelezetiségekre
2. Céltartalék a jovbeni kislts égekre
3. Egyéb céltartalék

F. Kotelezettségek

1. Hitrasorolt kitelezetts égek

1. Hatrasorolt kéitelezettségek kapesolt véllalkozissal szemben
2. Hatrasorolt kiit. jelentds tul. rész. viszonyban 1évé vall. szemb,
3. Hatrasoralt kit. egyéb rész viszonyban lévé vall. szemben

4, Hatrasorolt kiitelezetts égek egy¢b gazdélkodévalszemben

1L Hosszi lejdrati kitelezettségek

1. Hosszii lejératra kapott kblesdntk
2. Alvéltozmlhato és dtviltozd kmvényck

5 Egyéyhosszﬂ lejirath hitelek

6. Tartds kotclezeuségek knpcsoh val]alkoaissal szenben
8 Tartés km egyéb rész. vtszé;{yban lévd vall. smnben
9. Egyéb hosszi kejaratia kotelezettségek

IIL Rovid lejarata kitelezettségek

1. Révid lejarata kdlcsonsk

- ebbél: az aviltoziathatd és dvéltozd kolven)vk

2 Révid lejérata hitelek

3. Vevikto! kapott eldlegek

4. Kdtelezeltségek druszillithsbol és smlgﬁhatésbél (szallitok)

5. Valtétartozisok

6. Rovid lejirata kotelezettségek kapesalt villalkozassal szemben
7.Ravid lejaratii kot. jelentds tul. rész viszonyban kv vill. szemb.
8. Rovid lejaratd két. egyeb rész viszonyban léva vall. szemben

9. Egy éb rtvid lqjlu'am kbtelezﬂtségclg -

lI . SzArmazékos ligyletek negativ értékelési kilkinbdzete

G. Passziv idobeli elhatirolasok

1. Bevételek passziv idobeli elhatérolﬁsa

3 Halasztott bevctclck

Forrasok dsszesen

Budapest, 2021. aprilis 16. g’

a vallalkozas vezetdje
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PCRK Invest ZrtL.

Eredménykimutatds a 2021. dprilis 09-én végzGds évre

Eredménykimutatas - 6sszkoltség eljarassal

adatok EUR-ban

EREDMEN YKIMUTATAS

2021.04.09

01, Belfs1di értékesités nettd drbevétele
02. Bxportértékesités nettd arbevéiele

1. Firtékesités nett arbevétele (01402)

03. Sajit termekésii készetek dllominyviltozisa
(4. Sajat cloallithst eszkozok aktivalt ériéke

11, Aktivalt sajat teljes itményelc értélee (HO3+04)

ML ligyéb hevételek

Ebbél: visszairt értékvesziés

05. Anyagkolség

06. Igénybe vett szolgaltatasok crtéke

(7. Egyéb szolgdltatisok éiteke

08. Eladott éruk beszerzési értéke

(9. Eladott (kézvetitett) szolgaltatasok értcke

1V. Anyagjellegil riforditisok (05+06+07+08+09)

10, Bérksliség
11. Személyijellegii egy¢b kifizetések
12. Bérjarulékok

V. Személyi jellegti vaforditdsok (10+11+12)

VI Irtékesikkenési leirds

VIL Egyéb réiforditasok
Ebbdi: érékvesztés

A. Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye (I+II+HIII-IV-V-VI-VIT)

Budapest, 2021. prilis 16.

a vallalkozds vezetdje
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PCRE Invest Zrt.
Eredménykimutatds a 2021. dprilis 09-én végzddd évre

adatok EUR-ban

EREDMEN YKIMUTATAS

202 1.04.09

13. Kapott (jard) osztalék és résresedés

Ebbil: kapesolr vallalkozds ol kapott

14. Részescdésckbal szimuaz bevételek, rfolyamnyereségek
Ebbl: kapesolt villalkozdsti! kapott

15. Befektetett pénziigyi eszk-bil (Sr.p  kiles ) szamm. bev. Arfny.
Ebbil: kapesoll viltalkozdstol kapott

16. Bay éb kapott (jard) kamatok és kamatjellegii bevételek

Ebbil: kapesolt vallalkozdstél kapolt

17. Pénzlipyi milveleiek egyéb bevételei

Ebbl: drickeiés) kilonbozer

VIIL Pénziipyi miiveleiek bevételei (13+14+15+16+17)

18. Résresedésekbal szammzd raforditdsok, drfolyamves resépck
Ebbdl: kapesalt vallathozas ek adot

19, Befektetett pénzilgyi eszh-bil (rl.p., kitkes.) smhom, cif, arfyv.
Ebbdl: kapesolt vallafozdsralk adon

20, Fizetendd (fzeteit) kamatok és kamatjellegii diford tdsok

Ebbei: kapesolt viflaitazdsnak adon o

21, Résresedések, értékpapirok, tartdsan adott kiiles, bankb, ért.v,
22, Pénzligyi mitveletek egyéb riforditisai

Ebbdl: drtékelési kiltnbézet

IX. Pénzilpyi milveletek raforditisai (18+19+20521422)

B. Pénziigyi mirveletek eredménye (VITI-IX)

C. Adbzis elitti eredmény (+A+B)

X. Addfizetési kiitclezotts ég

D. Addzott eredmény (+C-X)

Budapest, 2021. dprilis 16.

paRraRraRa e s

a véllalkozas vezetdje
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PCRK Invest Zrt.
Kiegészitd melléklet a 2021. dprilis 09-én végz6dé lzleti évre

Kiegészité melléklet

1 A Tarsasag bemutatdsa

A tarsasag neve: PCRK Invest Zrt.

A tarsasag székhelye: 1015 Budapest, Batthyany utca 3. Fszt.1.
Alapitds idépontja: 2021.03.16.

Addszam: 29207282-2-41

Cégjegyzékszam: Cg.01-10-141313

Bejegyzés: Févarosi Cégbirosag 2021.04.09.
Részvényesek: Adventum QUARTUM Central Europe SICAV p.l.c.

MT 1451 Valetta, Old Bakery Street 215/1.

Nyilv.szam: SV 506

Tulajdonosi részesedés: 100%

Jegyzett t6ke Osszege: 20.000 EUR
Fétevékenység: Sajat tulajdond ingatlan adasvétele
Egyéb tevékenységek: Sajat tulajdond, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése
Ingatlankezelés

Az egyszer(istett beszamol6 aldirdsdra :

Barany Kristof Péter igazgatosagi tag (1011 Budapest, Ponty utca 6.)

Marton Andrds igazgatosagi tag (1124 Budapest, Nércisz utca 56. 2.em.5.)

Németh Gabor igazgat6sagi tag (1118 Budapest, Raddc utca 10.)

barmely két személy egyiittesen jogosultak.

A Térsasag jelen beszdmol6t kotvénykibocsatdsi szandék miatt készitette a 2021.03.16-t6l a

2021.08.09-ig tarté (a bejegyzés napja) elStdrsasagi idGszakrdl, melyet koryvvizsgdloval koteles
ellenjegyeztetni.

-7/14—



PCRK Invest Zrt.
Kiegészité melléklet a 2021. aprilis 09-én végzddd iizleti évre
A kdnyvvizsgalo adatai:
Jacsmenik Gyula Attila
4032 Debrecen, Tessedik Sdmuel utca 60.
Nyilvantartasi szam: 005523

A konywizsgalo a térsasdgnak mas szolgaltatast nem nyujtott.

A beszdmolét a Finacont Kft. (12788886-2-41, 1062 Budapest, Aradi u. 16. 2/2.) képviseletében
Teleky Ménika (Regisztracios szam: 170 002) készitette.

2 Szamviteli Politika
A Térsasdg kényveit és nyilvdntartasat a jelenleg hatdlyos 2000. évi C. szdmviteli tdrvényben (a
tovabbiakban a "Térvény"), és a Magyarorszagon altalanosan elfogadott szamviteli elveknek

megfelelGen vezeti.

A targyévben a Tdrsaség szamviteli politikdjaban olyan véltozds nem tortént, amely a valds és
megbizhatd kép megitélését érdemben befolydsolta volna.

2.1 A mérlegkészités idépontja

Az éves beszamolo fordulénapja 2021.04.09,

2.2 Az eszkozok és forrasok minésitésének donté tényezbi, a minosités
eljarasi szabalyai

Az eszkbzok és forrasok tagoldsa és csoportositdsa megegyezik a mérleg altal felkindlt részletezéssel.

Jelentds osszeglinek mindsiil az iizleti évben feltdrt, egy iizleti évre vonatkozd hibdk hatasa, ha az

eredmény, sajat toke vdltozasai abszol(t értékének (elgjeltél figgetlen) egyiittes bsszege a vizsgdlt

lizleti évre készitett beszamold eredeti mérlegféosszegének 2 %-at, de legaldbba 3.000 eurd, vagy az

ennek megfeleld devizadsszeget meghaladja.

Ezen tételek a mérlegben és az eredménykimutatdsban kiiln oszlopban, az eliz6 év adatai mellett
keriilnek bemutatasra.

—-8/14 -
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PCRK Invest Zrt.
Kiegészitd melléklet a 2021. aprilis 09-én végzddd lzlet] évre

2.3 A beszamolé valasztott formdja

A Tarsasdg éves beszamolot készit,

A Tarsasag mérlegét A" valtozat, eredménykimutatdsat Gsszkoltsép eljdrassal készitette.

fz éves beszdmold adatal eurdban értenddk.

-9/14 -
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PCRK Invest Zrt.
Kiegészité melléklet a 2021. dprilis 09-én végz6dd iizleti évre

3 Mérleg

3.1 Immaterialis javak és targyi eszkozok

A Tarsasag immaterialis javakkal és targyi eszkozokkel nem rendelkezik.

3.2 Befektetések

A Téarsasag befektetésekkel a fordulénapon nem rendelkezik.

3.3 Forgdeszkozok

3.3.1 Készletek

A Térsasagnak nincs készletdlioménya.

3.3.2 Kovetelések

A Térsasag vevd és egyéb kovetelésekkel nem rendelkezik.

3.3.3 Pénzeszkozok

A Tarsasag pénzeszkdzei a kivetkezoképpen alakultak a tdrgyid(szakban:

‘ e ~|adatok EUR-ban
Pénzeszkdzék 2021.04.09
| Pénatar =

VeeT0!
0552

ivnkbaétek

Nem rég indult Térsaség révén a befizetett torzstGke kerlilt kimutatasra a pénzeszkozallomanyban.

3.3.4 Aktividobeli elhatarolasok

A Térsasagnal nem meriilt fel targyévet kivetden esedékes kdltség, illetve trgyévben esedékes
bevétel.

-10/14~
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PCRK Invest Zrt,

Kiegészité melléklet a 2021. dprilis 09-én végz&ds lizleti dvre

3.4 Sajattoke

A sajat tdke alakuldsa:

|
Novekedés Csokkenés

adatok EUR-ban|

Atkonyvelés Izérés

Jegy zett toke

Jepyzett, be nem fiz. 1oke {-)
Toketartalék

Eredmény lartalék -
Lekalott tartalék -
Ertékelési tartalék -
Adbzott eredmén

Tékeelem ‘Nvités l
| - ‘ 20000
|
| f
l
|
|
I

20000

A Cégbirosagon 2021.04.09-én bejegyzésre kerult a jegyzett téke befizetése.

3.5 Kotelezettségek.

A Térsasag hosszt és rovid lejarati kotelezettség dllomannyal nem rendelkezik.

3.6 Passziv idobeli elhatirolasok

A Térsasag konyveiben a fordulénapon nyilvantartott passziv id6beli réforditdsok nem szerepelnek.

-11/14 -
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PCRK Invest Zrt.
_ Kiegészité melléklet a 2021. dprilis 09-én végroda lizleti évre

Eredménykimutatis

3.7 Krtékesités netté arbevétele

A PCRK Invest Zrt. a targyévben arbevételt nem realizalt.

3.8 Aktivalt sajat teljesitménye

A Tarsasag sajat teljesitmény értékkel nem rendelkezik.

3.9 Egyéb bevételek

A Térsasag egyéb bevételt nem realizalt.

3.10 Anyagjellegii raforditasok

A Tarsasag anyagjellegii raforditasokkal nem rendelkezik.

3.11 Személy jellegti raforditasok

A Tarsasag a fordulénapon munkavallaléi dllomannyal nem rendelkezik, nem szamolt el személyi
jellegii raforditasokat.

3.12 Egyéb raforditasok

A Tarsasag egyéh réforditasokkal nem rendelkezik.

3.13 Pénziigyi mfiveletek eredménye

A Térsasag nem konyvelt pénziigyi miiveleteket a targyévben.

4 Mérlegen kiviili tételek

4.1 Tarsasagi adé

A Térsasag e rovid id6szakban nem realizdlt bevételt, igy térsasdgi adé kotelezettsége sem
keletkezett.

-12/14-
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PCRK Invest Zrt.

Kiegészité melléklet a 2021. dprilis 09-én végz6dé iizleti évre

5 Mutatészamok

'PCRK Invest Zrt.

‘Pénziigyi, vagyoni helyzetet jellemz6é mutaték

Targy évre
2021.04.09

Befektetett eszkdzok ardnya =
‘ ; e

| Osszes eszkoz

0%

Forgbeszkdzok ardnya =

| Foradeszkizok+oktiv idSbeli elthatdrolds
| Osszes eszkdz

100%

Tokeerdsség (sajat toke ardnya) =

Safdt téke
Meérleg foosszege

100%

Adézott eredmény ardnya a sajat
tékéhez viszonyitva =

Addzott eredmény.

Sajdt toke

0%

Kételezettségelk ardnya =

Mérleg f6dsszeg

Befektetett eszkozok fedezete =

Befektetett eszkb26k

na

Forgbtdke, sajit téke ardnya =

Forgdeszkozok
Sajdt téke

100%

Likviditdsi mutaté =
Fomdeszkizih
Révid lejdrati kételezettségek

n/a

Arbevétel aranyos iizleti eredmény =
] Uzemifizleti) tevékenység eredmény

| Ertékesités nettd drbevétele

na

Bevétel ardnyos adézds el6tti eredmény =

| Bsszes bevétel

na

Eszkdz ardnyos jovedelmezfség =
|Adézds elotti eredmény

|Eszkzik Gsszesen

—13/14-
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PCRK Invest Zrt.
Kiegészité melléklet a 2021. aprilis 09-én végzédd iizleti évre

6 Cash Flow

;PCRK Invest Zrt.

'Cash Flow

Tényezb

2021.04.09

I._Szokdsos tevékenysépbél szirmazé pénzeszkozvaltozas

1.2 Addzds eldtti eredmény

ebb6l miikddésre kapott, pénziigyileg rendezett timogatas
1.b. Korrekciok az adozas el6tti eredményben

2. Elszamalt amortizacio

3. Elszamolt értékvesztés és visszairas

4. Céltartaléicképzés és -fethaszndlas kilbnbozete

5. Befektetett eszkdzok értékesitésének eredménye

6. Szallitél kotel ezettség valtozasa

7. Egyéb rovid |ejaratd kitelezettségek valtozasa

B. Passzlv id6beli elhatdroldsok valtozdsa

9. Vevbkovetel és valtozdsa LN

10. Forgéeszkozok (vevikovetelés & pénzeszkoz nélkul) véltozdsa
11. Akliv idSbeli elhatarolasok vdltozasa

12. Flzetett, fizetendd adé (nyereség utan)

13. Fizetett, osztalék, részesedés

|-

T T S S o S P S S

II._Befektetési tevékenységhdl szdrmazb pénzeszkbavditozds

14. Befektetett eszkozok beszerzése

15. Befektetett eszkdzok eladasa o
16. Hosszu lejaratra nydjtott kblcsinok és elhelyezett bankbetétek torlesztése, megszintetéce,
17. Hosszu lejdratra nyujtott kolcs@ndk és elhelyezett bankbetétek
18. Kapott osztalék, részesedés

Vo |0

+

OO0 C OO0 00 OCOCOOCOCOCOOOoOOoO|c

Il. Pénziigyi miiv. szarm, pénzeszkbavaltozds

~N
=]
o
o
o

19. Részvénykibocsatds, tékebevonds bevétele

20. Kditvény, hitelviszonyt megtestesitG értékpaplr kibocsatasénak bevétele
21. Hitel & kdlcson felvétele

22. Véglegesen kapott pénzeszkoz

23. Részvénybevonas, tokekivonas (tikeleszallitas)

24. Kétvény és hitelviszonyt megtestesitd ériékpapir visszafizetése

25. Hitel és kdlcson torlesztése, visszafizetése

26. Véglegesen atadott pénzeszkdz

LR R R 2

V. Pénzeszkdzdk valtozésa (1411 1 Il sorok)

27. Devizds pénzeszkdzik atértékel ése
V. Pénzeszkdzok mérleg szerinti valtozdsa (IV  27. sorok)

Budapest, 2021. aprilis 16.

a vallalkozds vezetdje
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\ JTACSMENIE GYULA AL

lcam:ra.i k o

tag Onyvvizsgalsds

4027 Debrecen, Abigél u. 7. fszt. 3.
Tel: 52/323-251, 30/9980-776

[Adbu.:63927848-2-29 MKVK tagsdgi s2:005523 ERSTE BANK:11600006-00000000-72840183
FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A PCRK Invest Zrt. tulajdonosianak
1015 Budapest, Batthyédny utca 3. fszt. 1.
Cégjegyzék szém: 01-10-141313

Vélemény

Elvégeztem a PCRK Invest Zrt. (1015 Budapest, Batthyany utca 3. fszt. 1.) (,a Tarsasag”)
2021. évi éves beszamoldjanak konyvvizsgalatit, amely éves beszamolé a 2021. dprilis 9-i
fordulénapra készitett mérlegbdl — melyben az eszkizok és forrasok egyezd végtsszege 20.000
EUR, az adézott eredmény 0 EUR -, és az ugyanezen idoponttal végzodo iizleti évre vonatkozo
eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek osszefoglaldsat is
tartalmaz6 kiegészitd mellékletbdl all.

Véleményem szerint a mellékelt éves beszamold megbizhaté és valos képet ad a Tarsasag 2021.
aprilis 9-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérél, valamint az ezen idoponttal végzodo
tizleti évre vonatkozd jovedelmi helyzetérol a Magyarorszagon hatilyos, a szamvitelrél szolo
2000. évi C. térvénnyel dsszhangban (a tovabbiakban: ,,szamviteli torvény™).

A vélemény alapja

Konyvvizsgdlatomat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Osszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszigon hatilyos — torvények és egyéb jogszabalyok
alapjan hajtottam végre. Ezen standardok értelmében fenndllo felelésségem bovebb leirasat
jelentésem A konyvvizsgdlo éves beszamolé konyvvizsgdlataért valo feleldssége” szakasza
tartalmazza.

Fiiggetlen vagyok a tarsasagtol a vonatkozd, Magyarorszagon hatdlyos jogszabalyokban és a
Magyar Kényvvizsgal6i Kamara .. A konyvvizsgaldi hivatas magatartasi (etikai) szabdlyairdl és a
fegyelmi eljardsrol szolo szabdlyzata” -ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések
tekintetében a Kényvvizsgdlok Nemzetkézi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,Nemzetkdzi
etikai kodex kamarai tag konyvvizsgaloknak (a nemzetkdzi filggetlenségi standardokkal
egybefoglalva)” cimil kézikdnyvében (az IESBA Kddex-ben) foglaltak szerint, és megfelelek az
ugyanezen normékban szereplé tovabbi etikai eléirasoknak is.

Meggydzodésem, hogy az dltalam megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld
alapot nyujt véleményembhez.
Egyéb kérdések

A PCRK Invest Zrt. 2021.04.09-re végzddd iizleti évre vonatkozd éves beszamoldja a
2021.03.16 — 2021.04.09. kozétti eldtarsasagi idoszakrol készillt.

JACSMENIK GYULA AT

Kamarai 1ag konvvvizse
4027 Debr, o.gn Abigél u 7
3927845220, MK VK 1.
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Egyéb informaciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informécidk a PCRK Invest Zrt. 2021. évi iizleti jelentésébil allnak. A vezetés
felelds az iizleti jelentésnek a szamviteli torvény. illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd
elbirdsaival Gsszhangban torténd elkészitéséért. A fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentésem

wVélemény™ szakaszaban az éves beszdmolora adott véleményem nem vonatkozik az iizleti
jelentésre.

Az éves beszamolo dltalam végzett kényvvizsgalataval kapesolatban az én felelésségem az
tizleti jelentés dtolvasisa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az lizleti jelentés lényegesen
ellentmond-e az éves beszamolonak vagy a kdnyvvizsgélat sordn szerzett ismereteimnek,
vagy egyébként ugy tinik-e, hogy az lényeges hibas dllitast tartalmaz. Ha az elvégzett
munkam alapjan arra a kévetkeztetésre jutok, hogy az egyéb informaciok lényeges hibas
allitdst tartalmaznak, kotelességem errdl és a hibas allitas jellegérol jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan az ¢én felelosségem tovabba annak megitélése, hogy az fizleti
jelentés a szamviteli Orvény, illetve egyéb mds jogszabaly vonatkozo eldirasaival
Gsszhangban van-e, és errdl, valamint az iizleti jelentés és az éves beszamolo Ssszhangjarol
vélemény nyilvéanitdsa.

Véleményem szerint a PCRK Invest Zrt. 2021. évi lizleti jelentése minden lényeges
vonatkozasban Gsszhangban van a PCRK Invest Zrt. 2021. évi éves beszamoldjaval és a
szamviteli torvény vonatkozo elbirdsaival. Mivel egyéb mas jogszabély a Térsasdg szaméra
nem ir eld tovabbi kovetelményeket az iizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondok
véleményt.

Az lizleti jelentésben mas jellegii Iényeges ellentmondas vagy lényeges hibas illitds sem jutott
a tudomasomra, igy e tekintetben nincs jelentenivalom.

A vezetés felelossége az éves beszamoloért

A vezetés felelos az éves beszdmolénak a szamviteli tdrvénnyel Gsszhangban térténd és a
valés bemutatds kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsd
kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akér
csaldsbol, akdr hibdbol eredd lényeges hibas allitasto] mentes éves beszamold elkészitése.

Az éves beszamold elkészitése sordn a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Tarsasdgnak a
vallalkozas folytatdsara valé képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kdzzétegye a
vallalkozas folytatasaval kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas
folytatasanak elvén alapulé éves beszamold Ssszedllitdsaért. A vezetésnek a vallalkozas
folytatasanak elvébol kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltéré rendelkezés
nem akaddlyozza, illetve a vallalkozisi tevékenység folytatasinak ellentmondd tényezo,
koriilmény nem all fenn.

Az irdnyitassal megbizott személyek felelosek a Tarsasag pénziigyi beszamolési folyamatinak
feliigyeletéért.

A kibnyvvizsgilé éves beszimolé konyvvizsgalatiért valo felelossége

A konyvvizsgdlat soran célom kelld bizonyossigot szerezni arrol, hogy az éves beszamold
egésze nem tartalmaz akdr csaldsbol, akar hibdbél eredd lényeges hibés allitast, valamint az,
hogy ennek alapjdn a véleményemet tartalmazd fiiggetlen kdnyvvizsgdloi jelentést bocsassak
ki. A kelloé bizonyossdg magas foku bizonyossig, de nem garancia arra, hogy a Magyar
Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal dsszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltirja
az egyébként 1étezd lényeges hibas éllitast. A hibas allitdsok eredhetnek csaldsbol vagy

J.-\CS.’\IF\'IK CYULAATTILA e.v.
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hibdbol, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszerii lehet az a varakozas, hogy ezek dnmagukban
vagy egylittesen befolyasolhatjdk a felhasznalok adott éves beszdmolé alapjén meghozott
gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Kényvvizsgélati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai
megitélést alkalmazok és szakmai szkepticizmust tartok fenn.

Tovabba:

*  Azonositom és felmérem az éves beszamolo6 akar csalasbol, akar hibabél eredé lényeges
hibés éllitasainak kockézatait, kialakitom és végrehajtom az ezen kockézatok kezelésére
alkalmas kényvvizsgdlati eljarasokat, valamint elegendd és megfeleld konyvvizsgalati
bizonyitékot szerzek a véleményem megalapozisdhoz. A csalasbol eredd lényeges hibds
allitas fel nem tdrisdnak a kockdzata nagyobb, mint a hibdbdl eredéé, mivel a csalds
magdban foglalhat &sszejatszast, hamisitdst, szandékos kihagyasokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a belsd kontroll feliilirsat.

. Megismerem a konyvvizsgdlat szempontjahol relevéns helsé kontrollt annak érdekében,
hogy olyan konyvvizsgélati eljardsokat tervezzek meg, amelyek az adott koriilmények
kozott megfeleloek, de nem azért, hogy a Térsasag belsd kontrolljanak hatékonysagéra
vonatkozoan véleményt nyilvénitsak.

o  FErtékelem a vezetés dltal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés
altal készitett szamviteli becslések és kapesolodo kozzétételek ésszeriiségét.

o Kovetkeztetést vonok le arrdl, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a vallalkozas
folytatisdnak elvén alapuld éves beszamolo Osszedllitasa, valamint a megszerzett
konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrdl, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan
eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a
Tarsasdg véllalkozas folytatdsira vald képességét illetben. Amennyiben azt a
kivetkeztetést vonom le, hogy lényeges bizonytalansag &ll fenn, fiiggetlen
kényvvizsgaloi jelentésemben fel kell hivnom a figyelmet az éves besziamoldban 1évo
kapcsolodé kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleldek,
mindsitenem kell véleményemet. Kovetkeztetéseim a fliggetlen konyvvizsgaloi
jelentésem datumaig megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovobeli
események vagy feltételek azonban okozhatjdk azt, hogy a Térsasdg nem tudja a
véllalkozast folytatni.

«  Ertékelem az éves beszamol6 atfogd bemutatdsat, felépitését és tartalmdt, beleértve a
kiegészitd mellékletben tett kdzzétételeket, valamint értékelem azt is, hogy az éves
beszamoldban teljesiil-e azalapul szolgalo ligyletek és események valés bemutatésa.

e Az iradnyitassal megbizott személyek tudomasdra hozom - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgilat tervezett hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgilat jelentds
megéllapitasait, beleértve a Tarsasdg dltal alkalmazott belsd kontrollnak a
konyvvizsgalatom soran altalam azonositott jelentds hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

JACSMENIK GYULAATTILA e.v.

kamarot tag konyvvvizsgald

P 4027 Debrecen, Abigel u. 7, f5z1. 3,
Debrecen, 2021. aprilis 23. Asz: 63927845-2.30, MK VK 152 - 005523

N Nyilvintartasi szim 7888328
Hf ERSTE: | %’;ﬁﬂm-ﬂm - .}3333
Kamarai tag kinyvvizsgalo alairdsa: be ;&3
Kamarai tag kdnyvvizsgalo neve: J ‘ciltmenik Gyula Attila/
Nyilvéntartasi szam: MKVK 005523 | ¢

Jelen fliggetlen kdnyvvizsgaloi jelentést megfelelden alirva papir alapon is kibocsatottam.
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Adoszam: 29207282-2-41
Cégjegyzék szam: 01-10-141313

PCRK Invest Zartkériien Mlkédé Részvénytarsasag

1015 Budapest, Batthyany utca 3. Fszt.1.

Uzleti jelentés
2021.04.09.

Fordulonap: 2021. aprilis 09.
Beszamolasi idészak: 2021, marcius 16. - 2021. aprilis 09.

Budapest, 2021. aprilis 16.

P.h. A vdllalkozas vezetGi
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1. Szervezet

Vezelés

A PCRK Invest Zrt-t 2021. marcius 16-an alapitottak, a Tarsasagot a Cégbirosag 2021 aprilis
9-én bejegyezte. A Tarsasag alapitdja €s egyszemélyes tulajdonosa az Adventum QUARTUM
CE SICAV p.lLc.. Tekintettel arra, hogy a Térsasdgndl kzgyilés nem mikodik, a kizgyfilés
hatdskorébe tartozo tigyekben az Alapitd dont. A menedzsment feladatokat az Tgazgatdsdg latja
el. A Térasagnak nincsenek munkavéllaléi.

Az lgazgatosag és a kinyvvizsgalo adatai az alabbiak:

Igazgatosig:

Marton Andras 1124 Budapest, Narcisz utca 56. 2. em. 5.
Bérdny Kristof Péter 1011 Budapest, Ponty utca 6.

Németh Gébor 1118 Budapest, Radoc utca 10.
Konyvvizsgalé:

Név Jacsmenik Gyula Attila

Cim 4032 Debrecen. Tessedik Samuel utca 60.
Regisztracios szam 005523

2. Tevékenység

A PCRK Invest Zrt. fo tevékenysége sajat tulajdoni ingatlan adasvétele, Alapitasanak célja, az
Alapito tulajdonaban lévé ,Centrum Orlat” néven is ismert lengyel irodahdz fel(jitasahoz
sziikséges forras Magyarorszagon torténd bevonasanak elosegitése, kdtvénykibocsatds dltal.

3. Stratégia, iizleti tervek

A Centrum Orlat-ot tulajdonlé, az Alapité tulajdonaban lévé CO Development Sp.z.0.0.
iizletrész apportalaisa a PCRK Invest Zrt-be, majd magyarorszagi kotvénykibocsatas
megvalositasa. A kdtvénykibocsatasbol befolyt dsszegbdl az Ingatlan felgjitasinak és
bérbeadasdnak finanszirozdsa, az Ingatlan forgalmi értékének nivelése.
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4, A COVID-19 vilagjarvany hatisa

Jelen iizleti jelentés keltekor a COVID-19 vilagjarvany jelentosen hétrdnyos gazdasagi
hatésokat gyakorolt a gazdasag szamos szektordra, és ezen hatisok jelenleg még nem teljesen
szamszertisithetok, illetve prognosztizalhaték. Az Igazgatdsag véleménye szerint mind kinalati,

mind keresleti kockazatok is felmeriilnek.

Kinalati kockazatok: Az épitdipari beruhdzasok tomeges ledllitisara még nem keriilt sor
Lengyelorsziagban, folyik a munkavégzés a leglobb épitkezésen. Azonban egy esetleges
épitkezési  korldtozds bevezetése, illetve a jarvany mialt esetleg kiesd munkavallaléi
kapacitdscstkkenés megndvelheti a kivitelezés idejét, és az Ingatlan miszaki késziiltsége és
atadasi ideje késdbbre tolodhat ki. A hatirok curdpai szintii lezarasai az épitkezések alapanyag
ellatasat hatraltathatjak mind megnivekedett beszerzési idok, mind megnivekedett beszerzési
koltségek vonatkozasaban, azonban ezen hatasokkal szemben védelmet nytjt a megkotott

kivitelezdi szerzddés.

Keresleti kockézatok: Az Ingatlan tervezett bérbeadasi aran még nem érzédik a jarvany hatasa,
azonban a bérleti dijak mér most csékkend tendenciat kezdtek mutatni. Tekintettel arra, hogy a
szolgaltato szektorban dolgozok kozil sokan elvesztették a munkéjukat, valészindsithetd, hogy
a fizetoképes bérlok kore csokken, igy a bérbeadds megnehezedik, varhatéan a bérbeadds
idétartama megnd, vagy szamolni kell akér azzal is, hogy alacsonyabb aron torténhet csak meg
a bérbeadas.

A jarvany lefolydsanak idotartama egyeldre nem becsiilheté meg, ahogy az sem, hogy mennyi
ido alatt 41l helyre a gazdasag Lengyelorszagban. Azonban minél hosszabtb ideig tart a jarvany,
annél nagyobb mértékben hat negativan a CO Development eredményességére.

5. Kutatas, fejlesztés

A PCRK Invest Zit. kifejezetten kutatdsra, kisérleti fejlesztésre iranyuld célokat nem

fogalmazott meg, kifejezetten ilyen jellegii tevékenységet nem végez.
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6. Kirnyezetvédelem

A PCRK Invest Zit. tevékenysége jellegébol adodéan miikédése sordn veszélyes hulladékok és
a kdrnyezetre veszélyes anyagok nem keletkeztek. A Tarsasdg nem tart nyilvan a kéryezet
védelmével kapcsolatos mérlegen kiviili tételeket. Ugyanakkor az Ingatlan tekintetében a

kornyezettudatos, fenntarthatd tizemelés iranydba kivan elmozdulni a feltjitds sordn.

7. Kockazetkezelés

A PCRK Invest Zit. tevékenysége jelentds kockdazatokat, bizonytalansdgokat, szokatlan
pénziigyi kockdzatokat nem rejt, az ar-, hitel-, likviditas- és cash-flow kockazat nem jelentos.
A Thrsaség a kockdzalok kezelése sordn elsdsorban azok elkeriilésére, minimalizdlaséra
torekszik. Elkeriilhetetlen kockazatok, mint a COVID-19, kezelésénél elsddleges szempont a

gazdalkodas, miikddés biztonsaga.

8. Targyévi gazdalkodas értékelése

A jelen beszdmolé altal felslelt eldtirsasagi idészakban tranzakcié nem. Jelen beszdmold a
PCRK Invest Zrt. vagyoni, pénziigyi, jovedelmi helyzetérdl és lizletmenetérél megbizhato és
valés képet nyujt.
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3. szamu melléklet: A Kibocsato 2021. junius 30-i pénziigyi kimutatasa

A 2021 junius 30-i mérleg és a 2021. aprilis 9. és 2021. junius 30. kozotti idoszakra vonatkozé
eredménykimutatas:

PCRK Invest Zrt.
Mérleg- és eredménykimutatas

2021.06.30

EUR
A tétel megnevezése 2021.06.30 | ~
MERLEG - ESZKOZOK
A. Befektetett eszkozok 18 223 444
L Immaterialis javak -
IL Targyi eszkozok -
IIl. Befektetett pénziigyi eszk 6zok 18 223 444
B. Forgoeszkozok 10 016 891
L Készletek -
1L Kovetelések 266
111 Extékpapirok -
IV. Pénzeszk 6zok 10 016 625
C. Aktiv idébeli elhatarolasok 19
Eszk6z0k 0sszesen 28 240 354
MERLEG - FORRASOK 2021.06.30
D. Sajat toke 1107 321
L Jegyzett toke 1249 000
II. Jegyzett, de még be nem fizetett toke (-) -
1IL Téketartalék -
IV. Eredménytartal ék -
V. Lekotott tartalék -
VL Ertékelési tartalék -
VIL Adéozott eredmény 141 679
E. Céltartalékok <
F. Kotelezettségek 27133 033
L. Hatrasorolt kotelezettségek -
IL. Hosszu lejarata kotelezettségek 26 982 558
IIL. Rovid lejaratu kotelezetts égek 150 475
G. Passziv idébeli elhatarolasok -
Forrasok 6sszesen 28 240 354
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adatok EUR-ban

EREDMENYKIMUTATAS 2021.06.30
I. Ertékesités nettd arbevétele (01+02) -
1L Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+03+04) -
1IL Egyéb bevételek -
IV. Anyagjellegii raforditas ok (05+06+07+08+09) 152 752
V. Személyi jellegii raforditasok (10+11+12) -
VL Ertékesokkenési leiras -
VIL Egyéb raforditas ok -
A. Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye (I+TI+ITI-IV-V-VI-VII) |- 152 752
VIIL Pénziigyi miiveletek bevételei (13+14+15+16+17) 106 897
IX. Pénziigyi miiveletek raforditasai (18+19+20+21+22) 95 824
B. Pénziigyi miiveletek eredménye (VIII-IX) 11 073
C. Adozis elétti eredmény (+A+B) - 141 679
X. Adofizetési kiotelezetts ég -
D. Adézott eredmény (+C-X) - 141 679

Budapest, 2021.oktober 20.
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4. sz. melléklet: A CO Development Sp.z.0.0. 2020-as {izleti évrol sz616 beszamoldja

CO DEVELOPMENT SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA

FINANCIAL STATEMENTS FOR YEAR ENDED 31 DECEMBER 2020
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Co Development Spétka z ograniczonga odpowiedzialno$cia
Financial Statements for year ended 31 December 2020

INTRODUCTION TO THE FINANCIAL STATEMENTS

General information

Co Development Spéltka z ograniczona odpowiedzialnoscia (“the Company” or “the Entity”)
was incorporated based on notarial deed dated 21 May 2019. The seat of the Company is located in Warsaw
at the address: ul. Mokotowska 49, 00-542 Warsaw, Masovian Voivodeship, Warsaw District, Warsaw
Commune.

The Company is entered into REGON statistical register under the REGON number 383451728 and under
tax identification number 7010927707.

The Company was entered into the Register of Businesses by the XII Business Department of the National
Court Register in Warsaw, under the KRS number 0000787910.

According to memorandum of association duration of the Company is unlimited.

According to the entry in the National Court Register, the main activity of the Company 1s 70107 - Activities
of head office and holding companies, excluding financial holding companies .

In the current financial year and subsequently the following people were on the Company's Management
Board:

- Gabor Németh - Member of the Management Board,

- Kristof Péter Barany - Member of the Management Board,

- Andras Marton - Member of the Management Board.

The Supervisory Board was not appointed in the Company.

Reporting period
The Financial Statements were prepared for the period beginning 1 January 2020 till 31 December 2020.

Comparative data was prepared for the period beginning 21 May 2019 till 31 December 2019.

Bookkeeping

Accounting books of the Company are kept by MDDP Outsourcing Spélka z ograniczong
odpowiedzialnodcig Spolka komandytowa, with the registered office in Warsaw, Solidarnosci Avenue 171,
00-877 Warsaw, entered into the register of Entrepreneurs of the National Court Register, kept by the District
Court for the capital city of Warsaw, XII Economic Division of the National Court Register under the

KRS number 0000267836.

Going concern

The Financial Statements have been prepared on the assumption that the Company will continue its business
activity in the foreseeable future in a non-reduced scope, that is at least 12 months from the balance sheet
date, without starting liquidation or bankruptcy proceedings. As at the date of approving those Financial
Statements, the Management Board does not identify any risks or possibilities indicating threats to going

concern.

The introduction and additional information are an integral part of the financial statement

3
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Co Development Spétka z ograniczonga odpowiedzialno$cia
Financial Statements for year ended 31 December 2020

Preparation of the Financial Statements

The Financial Statements have been prepared in accordance with best practice and the Polish Accounting
Act.

Accounting rules adopted by the Company were followed continuously and are in line with those used
in previous financial year.

Income statement was prepared by nature of expense.

The Entity does not meet requirements defined in Article 45 par 3. and Article 64 par. 1 of the Accounting

Act, determining obligation of preparing statement of changes in equity and cash flow statement.

Information regarding branches included in the Financial Statements

The Company does not own any branches or other internal structures preparing stand-alone statements.

Accounting policies

Tangible fixed assets

Fixed assets under construction are valued at total costs directly attributable to their acquisition
or manufacture, less write-downs due to the impairments.

The cost of purchase or manufacture of fixed assets under construction and fixed assets shall comprise the
total costs thereof, incurred by the Entity in relation to the period of construction, installation, preparation,
and improvement, including:

1) non-deductible value added tax and excise duty,

2) cost of servicing liabilities incurred for financing purposes and the related net foreign exchange gains and
losses.

In the event of change in a production technology, liquidation, withdraw from usage or other reasons which
leads to impairment losses of fixed asset a impairment write-down into other operating cost is being made.
The write-downs relating to tangible fixed assets revalued in accordance with other regulations, shall reduce
the revaluation surpluses resulting from revaluation. Any excess of a write-down over a revaluation surplus
shall be recognized as part of other operating expenses. If the reason for recognizing a write-down of assets
is no longer valid, recognized write-down shall increase the value of a given asset and it shall be recognized
as other operating income, as applicable.

Tangible fixed assets are depreciated on the straight-line method. In determining a depreciation period and
an annual depreciation charge, the economic useful life or right to use of a given tangible or intangible asset
shall be taken into account. The correctness of the depreciation periods and rates of depreciation of fixed
assets should be reviewed at least once a year by the Entity.

Fixed assets of low initial unit value, less than 10 thousand zloty are depreciated or amortized in a simplified
way by writing them off on a one-off basis.

Fixed assets under construction are not depreciated until brought into use.

The introduction and additional information are an integral part of the financial statement

4
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Co Development Spétka z ograniczonga odpowiedzialno$cia
Financial Statements for year ended 31 December 2020

Investment property

Properties purchased with the purpose of long-term rental income generation or/and for the expected gain
in value are categorized as investment properties.

Investment properties are initially valued at acquisition cost including transaction costs.

After initial recognition the investment property is presented at fair value. The fair value is measured, not less
frequently as at the balance sheet date, based on the valuation prepared by the independent valuer or sales
prices determined in the investment property sale agreement.

The fair value of investment property reflects, among other things, rental income from current leases and
reasonable and supportable assumptions that represent what knowledgeable, willing parties would assume
about rental income from future leases in the light of current conditions. The fair value similarly reflects any
expenses anticipated in connection with the maintenance of the property.

Differences being the result of revaluation to fair value are recognized in the profit or loss, in line ‘Revaluation

of non-financial assets’ under other operating expenses or other operating income respectively.

Receivables

In the financial statement receivables are presented as short and long-term receivables and as receivables from
affiliated entities and third parties. Short-term receivables include all receivables from supply of goods and
services and other due receivables in period shorter than 12 months from a balance sheet day.

Receivables are valued at the amount due taking account of the prudence principle and are presented at net

value (less write-downs).

Cash and cash equivalents
Cash and cash equivalents comprise assets in local and foreign currencies as well as accrued interest income

from financial assets.

Prepayments and deferred costs
Prepayments and deferred costs are recognized in respect of costs of future reporting periods. In position of

prepayments and deferred costs, unpaid and accrued revenues concerning current financial year are presented.

Equity
The Entity’s equity shall be recognized in the books of account by type and according to the provisions
of the law, memorandum of a partnership deed, in nominal value, entered in the court register. The share

capital declared but not contributed shall be recognized as share capital not paid up in assets.

The introduction and additional information are an integral part of the financial statement

5
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Co Development Spétka z ograniczonga odpowiedzialno$cia
Financial Statements for year ended 31 December 2020

Liabilities

Liabilities are presented in the financial statements divided into long-term and short-term liabilities and due
to affiliates and other entities. Short-term liabilities are all trade payables as well as the whole or a part of other
liabilities which mature within 12 months from the balance sheet date.

Liabilities are measured at amounts due. Liabilities include also accruals for services.

Items expressed in foreign currencies

Ttems expressed in foreign currencies are valued at least as at the balance sheet date - assets (excluding the
shares in subordinated entities valued under the equity method) and liabilities - at the average exchange rate
announced for a given currency by the National Bank of Poland as at the said date.

Business transactions denominated in foreign currencies shall be recognized in the books of account as at the
date they are performed, unless provided otherwise in separate legislation governing funds from the budget
of the European Union and other countries of the European Economic Area, and non-returnable funds from
foreign sources, at the following exchange rate, as appropriate:

- actually applied on that day and resulting from the nature of the transaction — in the case of foreign currency
sale or purchase and the payment of receivables or liabilities;

- the average rate announced for a given currency by the National Bank of Poland for the preceding day — in
the case of the payment of receivables or liabilities, if the application of the exchange rate referred to in item
1 1s not justified, and in the case of other transactions.

Foreign exchange gains and losses on other assets and liabilities in foreign currencies arising from the
valuation, from the payment of receivables and liabilities in foreign currencies or from the sale of foreign
currencies, are recognized in financial income or financial costs, as appropriate, and in justified cases,
capitalized in the manufacturing cost of products or the purchase price of goods for resale, or the purchase
price or manufacturing cost of fixed assets or fixed assets under construction.

Exchange rates are included in additional information to the Financial Statements.

Deferred tax

Deferred tax assets and deferred tax liabilities are recognized when temporary differences are significant
(temporary differences between the tax bases of assets and liabilities and their carrying amounts for financial
reporting purposes and tax loss to be used in the future).

The amount of asset will be deducted from income tax in the future, in respect of deductible temporary
differences, which will result in a future decrease of the tax base and the carry forward of tax losses, taking
into account the prudence principle.

A deferred tax provision is recognized at the amount of income tax payable in the future in respect of taxable

temporary differences, i.e. differences which result in an increase of the tax base in the future.

The introduction and additional information are an integral part of the financial statement
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Co Development Spétka z ograniczonga odpowiedzialno$cia
Financial Statements for year ended 31 December 2020

A deferred tax provision and assets are presented separately in the balance sheet. A deferred tax provision
and assets may be offset if an Entity has a legal right to their simultaneous recognition while calculating its
tax liability.

A deferred tax provision and assets are determined by taking into account tax rates applicable in the year
in which the related tax obligation arises.

An income tax for a given reporting period includes a current element and a deferred element. A deferred
element recognized in the profit and loss account represents a difference between deferred tax provisions and

assets as at the beginning and as at the end of a reporting period.

Revenue recognition

Income and profits are understood as probable economic benefits of a reliably estimated value, which may
arise during a reporting period in the form of increases in the value of assets or decreases in the value
of liabilities, that will result in an increase of the equity or a decrease of the equity deficit in a manner other
than through contributions made by shareholders or owners.

Sales revenue is recognized at the time when services are provided. Sales are recognized in net value, ie.

excluded value added tax and included discounts given.

Estimates

The preparation of the financial statements requires the Management Board of the Company to make certain
estimates and assumptions that are reflected in the financial statements and additional information and
explanations to the financial statements. Actual results may differ from the estimates. Estimates of the
Company's Management Board relate to the value of the investment property, provisions created, including

any potential claims, revaluation write-offs and accrued assets.

The introduction and additional information are an integral part of the financial statement
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Co Development Spétka z ograniczonga odpowiedzialno$cia
Financial Statements for year ended 31 December 2020

BALANCE SHEET

ASSETS
A. Non-current assets
I Tangible fixed assets
2, Fixed assets under construction
v Long-term investments
1 Tnvestment properties
v Long-term prepayments and deferred costs
1. Deferred tax asset
B. Current assets
II Short-term receivables
3 From other entities
a) Trade receivables due:
- within 12 months
b) Tax, subsidy, customs dup' social security and health insurance,
and other public-law receivable
<) Other receivables
111 Short-term investments
1. Short-term financial assets
) Cash and cash equivalents
- cash in hand and at banks
v Short-term prepayments and deferred costs
C. Share capital not paid up
D. Treasury shares

'Total assets

As at As at
31.12.2020 31.12.2019
PLN PLN
89 131 573,35 69 484,50
4 995 167,55 49 655,50
4995 167,55 49 655,50
83 670 938,80 -
83 670 938,80
465 467,00 19 829,00
465 467,00 19 829,00
2 309 031,34 6 696 603,86
774 241,57 6 479 628,23
774 241,57 6479 628,23
4 404,26
4 404,26 -

769 837,31

1496 065,90

3112823
6 448 500,00
216 975,63

1 496 065,90
1 496 065,90
1 496 065,90

38 723,87

216 975,63
216 975,63
216 975,63

91 440 604,69

6 766 088,36

The introduction and additional information are an integral part of the financial statement
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Co Development Spétka z ograniczonga odpowiedzialno$cia
Financial Statements for year ended 31 December 2020

BALANCE SHEET (CONT.)

EQUITY AND LIABILITIES
A. Equity
I Share capital
\% Profit/ (loss) from prior periods
VI Net profit/(loss)
B. Liabilities and provisions for liabilities
I Provisions for liabilities
1. Deferred tax liabilities
II Long-term liabilities
i From related entities
III Short-term liabilities
1, From related entities
a) Trade payables due:
within 12 months
b) Other
3 From other entities
a) Loans and borrowings
d) Trade payables due:

- within 12 months

1) Other

Total equity and liabilities

As at As at
31.12.2020 31.12.2019
PLN PLN
11 896 114,26 (195 488,70)
5 000,00 5 000,00
(200 488,70) -
12 091 602,96 (200 488,70)

79 544 490,43

6 961 577,06

3 254 902,00

3254 902,00

71 067 920,00

6 813 600,00

71 067 920,00 6 813 600,00
5221 668,43 147 977,06
2716175,15 131 540,38

88 431,10 :

88 431,10
2627 744,05 131 540,38
2505 493,28 16 436,68
150,35 =
345 938,41 16 436,68
345 938,41 16 436,68
2159 404,52 -
91 440 604,69 6 766 088,36

The introduction and additional information are an integral part of the financial statement
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Co Development Spétka z ograniczonga odpowiedzialno$cia
Financial Statements for year ended 31 December 2020

INCOME STATEMENT

A. Net sales of products, goods for resale and materials
I Net sales of products
B. Operating expenses
11 Consumption of materials and energy
18 External services
v Taxes and charges
VIT Other costs by type
C. "Loss on sales (A+B)
D. Other operating income
11 Revaluation of non-financial assets
v Other
E. Other operating expenses
11 Other
F. Operating profit-(loss) (C+D+E)
G. Financial income
v Other
H. Financial expenses
it Interest expense, including:
trom related entities
v Other
I Profit/ (loss) before tax (F+G+H)
J. Income tax expense
K. Other mandatory charges against the profit/(loss increases)
L Net profit/(loss) (I+]+K)

Year Year
01.01.2020-31.12.2020 21.05.2019-31.12.2019
PLN PLN
27 728,59 -
27 728,59 R
(1 652 127,65) (93 375,42)
(188 890,85) -
(1 038 825,40) (91 986,42)
(330 157,22

(94 254,18)

(1 389,00)

(1624 399,06)

(93 375,42)

17 341 848,26 0,46
17 116 818,75 §
225 029,51 0,46
(150,00) .
(150,00) .
15 717 299,20 (93 374,96)
5 6 296,59
- 6296,59
(816 432,24) (133 239,33)
(66 581,90) (133 239,33)
(153 239,33)

(749 850,34)
14 900 866,96 (220 317,70)
(2 809 264,00) 19 829,00
12 091 602,96 (200 488,70)

The introduction and additional information are an integral part of the financial statement
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Co Development Spétka z ograniczonga odpowiedzialno$cia
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ADDITIONAL INFORMATION

1. Exchange rates

01.01.2020-31.12.2020 21.05.2019-31.12.2019
Exchange rate as at the Average exchange rate Exchange rate as at the Average exchange rate
balance sheet date for the period balance sheet date for the period
EUR / PLN exchange rate 46148 44449 42585 4,2987
100 HUF / PLN exchange rate 1,2638 1,2655 1,2885 1,3071

2. Changes in accounting policy

In the current financial year there have been no changes in the accounting policy.

3. Important transaction relating to prior periods

There were no transactions relating to prior periods included in the Financial Statements.

4. Business combinations

During the current financial year there were no business combinations.

5. Discontinued activities
During the financial year there were no discontinued activities. No activities are planned to be discontinued
in next financial year.

6. Significant events during the reporting period

At the end of 2019, news from China regarding COVID-19 appeared for the first time. In the first months
of 2020, the virus spread worldwide and its negative impact became dynamic. The Management Board decided
that this situation did not necessitate any adjustments to the financial statements for 2019.

In the overall assessment, the pandemic did not adversely affect the property and financial condition of the
Company in 2020. The Management Board did not notice any noticeable impact on the Entity's operations

or financial liquidity. The potential impact of the pandemic will be still monitored.

7. Other information which could materially affect an assessment of the Entity
There is no other information available which could materially affect an assessment of the financial and
economic position and the financial result of the Company.

8. Employment

In the current financial year the Company did not employ any employees.

The introduction and additional information are an integral part of the financial statement
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Co Development Spétka z ograniczonga odpowiedzialno$cia

Financial Statements for year ended 31 December 2020

9. Capital expenditure

Year 01.01.2020-31.12.2020 planned

PLN PLN
Tangible assets 2 528 767,58 -
Investment properties 66 476 360,00 8 305 449,38

Total

including environmental protection

10. Tangible fixed assets

69 005 127,58

8 305 449,38

Fixed assets

under
construction
PLN
Gross book value as at 01.01.2020 49 655,50
Additions: 5023 272,10
- puschase 2528 767,58
capitalization of interest costs 2494 504,52
Decreases: (77 760,05)
transfer the investment property 77 760,05
Gross book value as at 31.12.2020 4 995 167,55
Accumulated depreciation as at 01.01.2020 -
Accumulated depreciation as at 31.12.2020 -
Net book value
As at 01.01.2020 49 655,50
As at 31.12.2020 4995 167,55

Fixed assets

under

construction

PLN

Gross book value as at 21.05.2019 -

Additions: 49 655,50

purchase 49 655,50

Gross book value as at 31.12.2019 49 655,50

Accumulated depreciation as at 21.05.2019 -

Accumulated depreciation as at 31.12.2019 -
Net book value

As at 21.05.2019 -

As at 31.12.2019 49 655,50

11. Perpetual usufruct of land

The Entity owns the perpetual usufruct of land presented in the financial statements as Investment property.

12. Tangible fixed assets which were not subject to depreciation

The Copmany utilized tangible fixed assets which were not subject to depreciation, based on lease agreement.

The cost of renting office space for 2020 amounted to: 2 979,97 PLN (2019: 100,00 PLN).

The introduction and additional information are an integral part of the financial statement
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Co Development Spétka z ograniczonga odpowiedzialno$cia
Financial Statements for year ended 31 December 2020

13. Investment properties

Investment

PLN

As at 01.01.2020 -
Additions 83 670 938,80
- purchase 66 476 360,00

- transfer from fixed assets under construction 77 760,05

- revaluation to fair value 17 116 818,75

As at 31.12.2020 83 670 938,80

On 14 May 2020 the Company acquired from EFL Service S.A. the ownership right to the real estate
(including building, movables, structures, intellectual property rights and any other rights) located in Wroclaw

at Plac Orlat Lwowskich 1. The selling price was 13 100 000,00 EUR net.

On 14 May 2020 the Company concluded with EFL Service S.A. the conditional sale agreement of the real
estate located in Wroclaw at Plac Orlat Lwowskich 3. The price for the perpetual usufruct right to the real
estate (including the ownership of the building and any other rights) has been agreed at 1 500 000,00 EUR
net. The agreement for the transfer of the perpetual usufruct right to the real estate, in performance of the

conditional sale agreement, has been concluded on 16 June 2020.

As at the balance sheet date, 31 December 2020, the investment property is an office building and the right
to use land with a value of PLN 83 670 938,80 (EUR 18 131 000,00). The investment property was valued in

accordance with the valuation report using the income method by an independent valuer

14. Revaluation write-downs on receivables

According to best knowledge of the Management Board there are no uncollectable receivables. As at

31.12.2020 receivables write-downs amounted to 0,00 PT.N.

15. Prepayments and deferred costs

As at 31.12.2020 31.12.2019
PLN PLN

Short-term prepayments and deferred costs
- prepaid insurance 38 723,87 -
Total 38 723,87 -

The introduction and additional information are an integral part of the financial statement
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Co Development Spétka z ograniczonga odpowiedzialno$cia
Financial Statements for year ended 31 December 2020

16. Share capital

As at 31 December 2020 share capital consisted of 100 equal and indivisible shares with nominal value of
50 PLN per share.

As at the balance sheet date share capital structure was as follows:

Percentage of share

Shareholder Number of shares Nominal value of shares capital
Adventum Quartum Central Europe SICAV P.I.C. 100 5 000,00 100%
100 5 000,00 100%

17. Financial result

On 30 September 2020 the Sharecholders' Meeting adopted a resolution no 5 on covering the loss for the
previous financial year in the amount of 200 488,70 PLN from future periods profits.
The Management Board recommends to allocate the profit for the current financial period in the amount of

12091 602,96 PLN to the dividend payment of 200 488,70 PLLN and reserve capital of 11 891 114,26 PLN.

18. Long-term liabilities - maturity scheme

As at 31.12.2020 31.12.2019
PLN PLN
Liabilities from related entities
between 3 and 5 years 71 067 920,00 6 813 600,00
Including ’ ’
loans 71 067 920,00 6 813 600,00
Total liabilities 71 067 920,00 6 813 600,00

19. Bank loans and other borrowings received

Adventum QUARTUM
Central Europe SICAV ING Bank Slaski

Lender P.L.C. S.A.
Loan date 26.07.2019 28.05.2020
Interest rate state zmienne
Currency EUR PLN
Maturity date 26.07.2024 24.11.2020 Total
PLN PLN PLN
Opening balance 01.01.2020 6 945 140,38 - 6945 140,38
Principal amount increase 75 197 300,00 13 757 659,30 88 954 959,30
Accrued interest 2419 884,49 66 581,55 2 486 466,04
Capital repayment (12 015 810,00) (13 757 659,30) (25 773 469,30)
Interest repayment - (66 581,55) (66 581,55)
Exchange differences 1149 149,18 - 1149 149,18
Closing balance as at 31.12.2020 73 695 664,05 - 73 695 664,05
Including:
- principal amount 71 067 920,00 - 71 067 920,00
- accrued interest 2627 744,05 - 2 627 744,05

The introduction and additional information are an integral part of the financial statement
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Co Development Spétka z ograniczonga odpowiedzialno$cia
Financial Statements for year ended 31 December 2020

20. Tax receivables

As at

Receivables due to:
- VAT
-CIT
Total

21. Other receivables

As at

Receivables from other entities:
- short-term, due to:
- deposit account

Toral

22. Other liabilities

As at

Liabilities from other entities:
short-term, due to:
- capital expenditure

T'oral

31.12.2020

31.12.2019

PLN

725 670,31

PLN

31128,23

44 167,00
769 837,31 31 128,23
31.12.2020 31.12.2019
PLN PLN
6 448 500,00
- 6 448 500,00
31.12.2020 31.12.2019
PLN PLN

2 159 404,52
2159 404,52 2

23. Segmental and territorial analysis of net sales of products

Year 01.01.2020-31.12.2020

Specification
sale of services

‘T'otal revenue

24. Other operating income
Year

Other operating income
Revaluation of non-financial assets
- fair value adjustment of investment property
Other operating income
- re-invoiced costs of real estate defects removal
other

Total

Revenue from
domestic sales
PLN

27728,59
27 728,59

01.01.2020-31.12.2020

21.05.2019-31.12.2019

PLN PLN

17 116 818,75 .
17 116 818,75 -
225 029,51 0,46
225 017,41 .
12,10 0,46

17 341 848,26 0,46

The introduction and additional information are an integral part of the financial statement
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25. Interest costs

Year 01.01.2020-31.12.2020 21.05.2019-31.12.2019
PLN PLN

Interest expenses:

- on loans granted (66 581,55) (133 239,33)

- from the bank 0,35 -
Total (66 581,90) (133 239,33)
Including:

- realized (66 581,90)

- unrealized up to 3 months

26. Other financial costs

(133 239,33)

Year 01.01.2020-31.12.2020 21.05.2019-31.12.2019
PLN PLN
Other financial expenses
foreign exchange differences (649 649,94)
loan origination fees (100 200,40
Total (749 850,34) -

27. Risk management

The Company is exposed to different form of a financial risk: market risk (including mainly currency risk),
cash flow risk (resulted from possible change of interest rate) and liquidity risk. Through the risk management

scheme, the Company tries to minimize the risks impacting Company’s financial results.

* Currency risk
Currency risk arises when future commercial transactions, assets and liabilities are expressed in currency
different than the functional currency of the Company (Polish zloty).

In the current financial year the Company did not hedge against the currency risk.

* Interest rate risk

As at 31.12.2020 the Company does not have any liabilities with a variable interest rate.

* Liquidity risk
Liquidity risk management is based on maintaining proper amount of cash on bank accounts and availability

of financial resources from the Group.

The introduction and additional information are an integral part of the financial statement
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28. Income tax

Year 01.01.2020-31.12.2020 21.05.2019-31.12.2019
from capital from other omicagital from other
Legal basis Total value CRERE sources of  ‘Total value B sources of
gﬂins revenue gﬂlns revenue
Art.Par.Subp. Pt PLN PLN PLN PLN PLN PLN
Profit/Loss before tax 14 900 866,96 (220 317,70)
Profit/Loss before tax
according to sources of - 14 900 866,96 - (220 317,70)
revenue
Non-taxable revenue 12 (4,81) (4,81) -
Doosouletoangin. 4 (17 010 641,66) (17010 641,66) (120 418,95) (120 418,95)
the current year
Non-tax-deductible costs 16 691,11 - 691,11 - - -
osstexdetnoiiioea 94 840 537,39 - 840537,39 197 339,68 - 197339,68
n rh(‘ current y(‘ﬁf
Tax base - (1268 551,01) - (143 396,97)
Tax base according to
sources of revenue i 3
Corporate tax (9%) - -

The tax authorities may at any time inspect the books

when tax declaration was submitted, and may impose

and records within 5 years from the end of the year

additional tax assessments with penalty interest and

penalties. The Management Board is not aware of any circumstances, which may give rise to a potential

material liability in this respect.

29. Deferred tax

As at

Current corporate tax
Change in deferred tax

Corporate tax in income statement

Calculation of deferred tax
As at

Taxable temporary differences, including:
unrealised exchange gains and losses
- difference between the tax and balance sheet value of the property
Total taxable temporary differences
Deferred tax provision (based on 19%/9% CIT rate)

Deductible temporary ditferences, including:
uninvoiced services recetved
accrued interest on loans
- difference between tax and balance sheet value of fixed assets
Total deductible temporary differences
Tax losses carried forward

Deferred tax asset (based on 19%/9% CIT rate)

Deferred tax assets in the balance sheet

31.12.2020 31.12.2019
PLN PLN
(2 809 264,00) 19 829,00
(2 809 264,00) 19 829,00
31.12.2020 31.12.2019
PLN PLN
14 241,86
17116 818,75 -
17 131 060,61 =
3 254 902,00 s
20 547,54
1017 329,33 12 820,38
} 64 100,35
1037 876,87 76 920,73
1411 947,98 143 396,97
465 467,00 19 829,00
465 467,00 19 829,00

The introduction and additional information are an integral part of the financial statement
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30. Structure of cash and cash equivalents

Year 31.12.2020 31.12.2019
PLN PLN

Cash at bank, including: 1 496 065,90 216 975,63
- cash funds accumulated on the VAT bank account 6 823,83 -
Total 1 496 065,90 216 975,63

31. List of collateral assets

As at the Balance Sheet date, the Company had the following collateral assets:

- compulsory mortgage in the amount of 2 302 200,00 PLN established for the benefit of the Wroclaw

Commune covering the receivables related to the fee for the conversion of the right of perpetual usufruct

into the right of ownership,

- contractual mortgage in the amount of 22 500 000,00 PLN covering all liabilities arising from the loan

agreement with ING Bank Slaski S. A. of May 25, 2020. In connection with the loan repayment, the Company

has submitted an application for the mortgage release.

32. Contingent liabilities

As at the balance sheet date the Company had no contingent liabilities.

33. Agreements not reflected in the Financial Statements

The Company was not a party of any agreement that is not reflected in the Financial Statements in the current

financial year.

34. Management remuneration

There was no remuneration paid or payable to the members of the managing bodies.

35. Transactions with the Management Board members

The Company did not perform any transactions with members of the Management Board.

36. Transactions with related entities

As at 31.12.2020 31.12.2019
PLN PLN

Trade payables
Adventum International Ltd. 88 431,10 -
88 431,10 -

Loans received
Adventum Quartum Central Europe SICAV P.L.C. 73 695 664,05

6945 140,38

73 695 664,05

6 945 140,38

The introduction and additional information are an integral part of the financial statement
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Year 01.01.2020-31.12.2020 21.05.2019-31.12.2019
PLN PLN
Operating costs
External services
Adventum International Ltd. (233 844,35) -
(233 844,35) 2

Financial expenses

Interest expenses

Adventum Quartum Central Europe SICAV P.I.C. - (133 239,33)
- (133 239,33)

All transactions performed by the Company in the financial year with related entities met the principle of

arm’s length.

37. Remuneration of authorized entity to audit the Financial Statements
The Company does not meet requirements defined in the Accounting Act determining obligation of audit by
authorized entity.

38. Non-consolidated joint ventures
The Entity does not participate in joint ventures, not required to be shown in the Consolidated Financial
Statements.

39. Consolidated financial statements at the highest level of the capital group
Consolidated financial statements at the highest level of the capital group was prepared by Adventum
Quartum Central Europe SICAV P.L.C.

40. Post balance sheet events

Between the balance sheet date and the date on which the Financial Statements were signed below listed
events affecting the financial position of the Company occurred:

- In 2021, transfer the ownership of shares in the Company from Adventum Quartum Central Europe SICAV
P.IL.C. to a subsidiary, i.e. NewHoldCo is planned. The transaction is to be financed through a corporate
bonds issue by a Hungarian company, which will allow the Company to obtain funds in the form of a loan

recetved and a share capital increase (the expected amount of the increase is 2 500 000,00 EUR).

The introduction and additional information are an integral part of the financial statement
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Report on the activities of
Co Development Spétka z ograniczona odpowiedzialno$cia (hereinafter
referred to as ""the Company'')
for year ended 31 December 2020

The Management Board presents the report on the activities of the Company for year ended 31 December
2020.

1. Financial and capital situation analyses of the Company for year ended 31 December 2020

The selected financial data of the Company:

Year ended 31.12.2020 31.12.2019  31.12.2020/31.12.2019
PLN PIN
Balance sheet total 91 440 604,69 6 766 088,36 n/d
Net financial result 12 091 602,96 (200 488,70) n/d
Total revenues, including: 17 369 576,85 6297,05 n/d
Net revenues from sales 27 728,59 = n/d
Other operating income 17 341 848,26 0,46 n/d
Financial income = 6 296,59 -100%
Total costs, including: (2 468 709,89) (226 614,75) 989%
Operating expenses (1 652 127,65) (93 375,42) n/d
Other operating expenses (150,00) - n/d
Financial expenses (816 432,24) (133 239,33) 513%

Detailed information about funding sources of the Company is included in the Financial Statements for the
current financial year.

2. Important events that occured after the balance sheet date are presented in the Financial Statements for
the current financial year.

3. In the next financial year the Company intends to maintain its business profile.

4. During the financial year the Company did not conduct research and development and did not purchase
any own shares.

5. Information regarding financial instruments risks and risk management implemented by the Company is
included in additional information to the Financial Statements for the current financial year.

6. The Company has no branches in Poland.
7. Financial forecast does not show the threat of activity continuation by the Company. The Management

Board recommends to allocate the profit for the current financial period in the amount of 12 091 602,96 PLN
to the dividend payment of 200 488,70 PLN and reserve capital of 11 891 114,26 PLN.
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