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FIGYELEMFELHIVAS

Az Informdcios Dokumentum nem tekinthetd és nem minésiil a Tpt. és a vonatkozo EU jogszabdlyok
alapjdn tdajékoztatonak, azt a Magyar Nemzeti Bank (mint feliigyeleti hatosdg) nem vizsgdlta és nem
latta el jovahagydsdval, ezért ebbol a szempontbol az értékpapirba torténd befektetés nagyobb
kockdzatot képvisel azokhoz az esetekhez képest, ahol rendelkezésre dll az illetékes feliigyeleti hatosdg
altal jovahagyott tdjékoztato.

Ezt az Informdcios Dokumentumot a BET csak »Az Xbond dltalanos iizletszabdlyzata” eloirdsaira
tekintettel a teljességre, érthetoségre és kivetkezetességre vonatkozéan meghatdrozott eloirdasoknak
valo megfelelés szempontjabol hagyta jovd, a jovahagyds nem tekinthetd az Informdcios
Dokumentum tdrgydt képezo kibocsdto és ezen Informdcios Dokumentum tdargydt képezd
értékpapirok mindségének jovahagydsaként és megerositéseként.

A befektetok sajat maguk értékeljék, hogy alkalmas-e szamukra az ezen értékpapirokba torténd
befektetés.

Az Informdcios Dokumentummal kapcsolatosan kizarolag a Kibocsdto vidllal felelosséget, ezért a
Kibocsato értékpapirja a befektetok szempontjabol ezen koriilmény miatt kiemelten kockdzatosnak
mindsiil.

A Kibocsdto az Informdcios Dokumentum Magyarorszdagon kiviili terjesztéséért és a kotvények
Xbond-tdl eltérd piacra valo regisztrdldasdért semmilyen felelosséget nem vdllal.



TARTALOMIJEGYZEK

BeVEZELES ..ot e e eaas 8
Definiciok és ROVIAIESEK ..........oooueiiiiiiiiiiiii e 11
1. Felelos szemeélyek ...........coooooiiiniiiiiiiiiiiiiiiiiiii 14
2. KONYVVIZSGAIOK ......ccoiiiiiiiiiiii e eaee 15
3. Kockazati tényezok és kockazatkezelés ....................coooiiiiiiiiiiiin . 15
3.1. A Kibocsatora jellemz6 lényeges kockazatok bemutatasa.......................... 15
3.1.1. A Kibocsato jogi StAtUSZA ..........covviniiiiiiiiiiii 15
3.1.2. A Penta Alap exitjének kockazata .................c..ooooiiiiiiiiiiin 15
3.1.3. Fit-out munkalatokbol adédo tobbletkoltségek, Ingatlanok feldjitiasanak,
iizemeltetésének, javitasanak kockazata......................cooooiiini 16
3.14. Geopolitikai és makrogazdasagi kockazatok.................c...coooiiiiiniini.. 16
3.1.5. Munkaerohidny............ccooiiiiiiiiiiiiiiiiii 16
3.1.6. Bérleti dijak alakuldsa ................ooooiiiiiiiiiiiiii e 17
3.1.7.  Kereslet alakulasa, a bérbeadasi tevékenység kockazata....................... 17

3.1.8. A tevékenység végzéséhez sziikséges engedélyekkel dsszefiiggé kockazatok

17
3.1.9. A felujitasi koltségek emelkedése ...............ooeeiiiiiiiiiiiiiiinin. 17
3.1.10. Adoézasi szabalyok valtozasanak kockazata.................c..oooeviiiiinnnn. 17

3.1.11. A szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagokra (SZIT) vonatkozo

feltételek megsértésébol ered6 adozasi és finanszirozasi kockazat........................ 18
3.1.12. Sikerdij kifizetésének kockazata ......................cooiiiiiiiiiiiiiiii, 18
3.1.13. Finanszirozasi kockazatok....................c..cooiiiiiiiiiiii, 18
3.1.14. TESCO és Auchan bérleti szerzédések kockazata ................................ 18
3.1.15. Bérlokre at nem harithato iizemeltetési koltségek kockazata................. 19
3.1.16. Az ingatlanportfélié értékelésével kapcsolatos kockazatok ................... 19
3.2, Kotvényekre vonatkozo kockazatok .................ccooooiiiiiiininn 19
3.2.1. A Kotvényekbe torténo befektetés szabalyozasa..................ccoooeeieniie. 19
3.2.2.  JogszabalyvaltozasokK..............ccooiiviiiiiiiiiiiiiiiii 19
3.2.3. Ad6szabalyok VAItOZASA ..........c.ooovvinniiiiiiiiiiiii e 20
3.24. Aforgalomba hozatal modja .................c.oooiiiiii 20



o XS 0

3.2.5.  Likviditas és masodlagos piac hidnya ...............c.o.ooiiiiin 20

3.2.6. Piaci hozamok elmozduldsa..................c..oooiiiiiii 20
3.2.7. Devizaarfolyam Kockazat.................ooooiiiiiiiiiiiiiiiiec e, 20
3.2.8. Fix kamatozas kockazata ...............c...oooiiiiiiiiiiiiiiiie 20
3.2.9.  Vagyoni biztositds hidnya ..............ccoooiiiiiiiiiiiiiiiii e, 20
3.210.  OVadEK KOCKAZALA ......veineeeeiieieieeeeieeeeeeie et 21
3.2.11. A Kotvényekbe torténé befektetés kockazata ..................coooeeeiiininnnn. 21
3.2.12.  Tranzakcios KoltségekK..............ocooviiiiiiiiiiiiiiiiiii 21
3.2.13. A Kotvények hitelminésitési kockazata ..................cooooiiiiiiiiiinnn. 21
3.2.14. A kereskedés felfiiggesztésének kockazata .........................cool 21
3.2.15. Az értékpapirlistarol torténo torlés kockazata ......................ooooieenn. 22
3.2.16. Kotelezettségvallalasok megsértése ..............ccooovviiiiiiiiiiiiiiniiinniin. 22
3.2.17. A Kotvények kiemelten kockazatosnak minésiilnek.............................. 22
3.3. A Kibocsaté kockazatkezelési mechanizmusainak bemutatasa.................. 22
A kibocsatora vonatkozo informaciok ..., 22
4.1. Alapvetd informaciok...............coooooiiiiiiiiiii 22
4.2. Céginformaciok és fontos valtozasok a kibocsaté multjara 1 évre
VISSZAtEKINMEVE: .....oiiiiiiiiii i e 23
4.3. A Kibocsato torténete, fejlodése .............oooniiiniiiiiiiiiiiiiiiiiiiee, 23
4.4. A Kibocsatot érinté kozelmultbeli események, amelyek jelentés mértékben
befolyasolhatjak a kibocsaté fizetoképességének értékelését. ...............c.ooooveiinniinii. 24
4.5. A Kkibocsatonak a kibocsato kérésére vagy a hitelmindsitési eljarasban
készitett hitelminGsitése. ...............coiiiiiiiiiiiiii 24
4.6. Informacié a kibocsaté hitelfelvételi és finanszirozasi szerkezetében az utolsé
pénziigyi év 0ta beallt Iényeges valtozasoKrol. ...................oooiiiiiiiini 24
4.7. A Kkibocsato tevékenységei varhato finanszirozasanak leirasa ................... 24
UZIeti AHEKINTES .........eeeveiivieeeeeiieeeeeeeteeetee et eae e e e e ere e e e enaeeaeeeaeeenee e 24
Szervezeti fElEPItes .........couiiniiniiiii e 25
Trendek ... ..o e e 26
Igazgatasi, iranyito és feliigyelo testiiletek ...............cooooiiiiiiiiiiiiiiiiiii, 27
8.1. Igazgatosagi tagok: ..........cooiiiiiiiiiiiiiiii 27
8.1.1. Németh GADOY ..ot 27
8.1.2. Marton ANAIAS .......co.oiuiiiiiii et e e e e e eaas 27



8.1.3. LORI 1111 AN (11 D o < R 27

8.2. Feliigyelobizottsagi tagok ............cccooviuiiiiiiiiiiiiiiii e 27
8.3. Egyéb szervezeti egys€gekK..........covvniiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 28
8.4. Kulesfontossagu munkatarsak ............ccooooooiiiiiiiin 28
8.5. OSSZETETNEtetlENSEE ... 28
9. Fétulajdonosok, tényleges tulajdonosok...............cccoooviiiiiiiiiiiiiiiiin, 28
10. A kibocsato eszkozeire, forrasaira, pénziigyi helyzetére és eredményére
vonatkozd pénziigyi Informaciok ..............ccoooiiiiiiiiiiiiiiii 28
11. Birosagi, valasztottbirosagi vagy egyéb hatosagi (pl. ado) eljarasok................. 29
12. Lényeges szerzodések .............c.oocoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii 30
13. Rendelkezésre allo dokumentumok ...............coooiiiiiiiiiiiiiiiii 30
14. Informacio a Kiboesatasrol ... 30
14.1. A Kkibocsatas célja és a bejovo forrasok felhasznalasa............................... 30

14.2. A Kotvényen alapulé kotelezettségek teljesitésének tervezett pénziigyi
fedezete 30

15. Egyéb, kulcsfontossagunak itélt informaciok ..................coooiiiiiiiiiiiiiininnnnn.e. 31
16. Ertékpapirokhoz kapcsolédé informaciék, kotvényfeltételek........................... 31
16.1. KibocSAto MeGNEVeZESE. .........ceuvinniiniiiiiiiiiiiieie ettt ee e e enes 31
16.2. Forgalmazo ...........ccooiiniiniiiiii e 31
16.3. Kotvények elnevezése ...............ccooveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiini 31
16.4. Kotvények rovid elnevezése...............coovnviniiiiiiiiiiiiiiiiiiee e, 31
16.5. Kotvények tipusa ..........coooiiiiiiiiiiiiiiii 32
16.6. TUlAJAOMJOG . .ceneeneeiiii et eaes 32
16.7. KELER nyilvantartas ...........ccocooiiiiiiiiiiiiiiii e 32
16.8. Kotvények statusza és sorrendisége .............ccoeeviiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiieeenn. 32
16.9. Forgalomba hozatal tipusa..................ccoooiiiiiiiiiii 32
16.10. Kotvény el6allitasi formaja.............cooevniiiiiiiiiiiiiiiiiiiiireee e, 33
16.11.  Kibocsatashoz sziikséges felhatalmazas .......................cooo 33
16.12. KiIDOCSAAS CELJA ....ceveinniniiiniii e e e 33
16.13. A KiboCSAtAs telJeSOSSZeZe......c.nvvniiniiniiniiiiiiiiie e 33
16.14. Kotvények névértéke, cimlete (cimletbeosztas) ............coocoeeeiiiiiiiiani.n. 33
16.15. Kotvények darabszama ..............cooooiiiiiiiiiiiiiiii e 33



16.16. Kotvények pénzneme..............ccooooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 33
16.17.  Kotvények ISIN KOdja.......c.ccooviiiiiiiiiiiiiiii e 33
16.18. Kotvények futamideje ...........ooouviuniiniiiiiiiiiiiiiiiiiie e 33
16.19. Lejarat NapjJa ......coooovviiiiiiiiiiiiiiiii e 33
16.20. A Kétvények forgalomba hozatalanak, kiallitasanak és keletkeztetésének
helye és ideje ........oooiiviiiiiiiiiiiii 33
16.21.  Elszamolasi nap (ErtéKnap) .........ccoooovvvviiiuieieiiiiieeeeeeeeeeee e, 34
16.22. Kotvénytulajdonos jogai............ccoooevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii 34
16.23. A Kotvények atruhazhatosaga.............ooooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeecieenee, 34
16.24. Kotvények atruhazasara vonatkozo esetleges korlatozas .......................... 34
16.25.  Visszavasarlas a Kibocsato dontése alapjan a Lejarat Napja elott ............. 35
16.26.  Visszavaltas a Kibocsaté dontése alapjan a Lejarat Napja elott................. 35
16.27.  Visszavaltas a Kotvénytulajdonos dontése alapjan a Lejarat Napja elott.... 35
16.28.  Ervenytelenites ............cceeveveeveereereeriereereeseeteeeeeeeteeseeseeseereeaeeneeseesenns 35
16.29. Kotvényeken alapulé kotelezettségek teljesitésének tervezett pénziigyi
fedezete 35
16.30.  TOFIESZEES ...c..oeneniieiiii ettt ea e 35
16.31. Munkanapra eso KifizetéseK...............ccooeiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 35
16.32.  Fizetd Bank ............coooiiiiiiiiiii e 36
16.33. A KiboceSAto alAirasa ..........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiii e 36
16.34. KotvényeK KamatoZasa............cooeuniiniiiniiniiiiiiiiiiiiieie ettt eeaeens 36
16.35.  Kamatldb ... e 36
16.36. Kamatfizetési Idoszak ................cooooiiiiiiiiiiii e, 36
16.37.  KamatbhAZis .........cooooiimiiiiiiiii e 37
16.38. Kamatfizetési NapoK ..........ccoiiniiiiiiiiiiiiii e 37
16.39. KamatSZAMItAS .......c.ooouiiiiiiiiiiiiiiii e 37
16.40. Bevaltasi (torlesztési) idopontok ésfeltételek ...................oeeeiiiiiiiiinin..n. 37
16.41. Kamatfizetési Napokon kifizetésre keriil6 kamat mértéke és fix kamatosszege
37
16.42. Kamatozas késedelem eSetén................coeeeuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeee. 38
16.43. KifizetéseK.......oouuiiniiiiiiiiii e 38
16.44. A Kotvényen alapulé fizetési kotelezettséget biztosité altalanos
kotelezetts€gvallalas.................ooooiiiiiiiiiiiiii 38



16.45. A Kiboesato egyéb kotelezettségvallalasai...............cooooooviiiiiiiiini 38

16.45.1.  TAJEKOZEALAS .....cooeoinniiiiiiiii e 38
16.46. MTF bevezetés és forgalombantartas .................c..ocooiiiiiiiiiiiiiininn.. 39
16.47. Minden olyan szabalyozott vagy azzal egyenértékii piac megnevezése,
amelyen - a Kibocsato ismeretei szerint - a Kotvényekkel kereskednek.................... 39
16.48.  BiztoSiteKoK.........cc.oomniiniiiiiii e 39
16.49.  Biztositéki USYNOK .........ooovviiiviiiiiiiiiiieceecceeeee et 40

16.49.1. A Biztositéki Ugynok Kijelolése. ...............c.oovevueerievuieieereeieereenenenn 40

16.49.2. A Biztositéki Ugynok jogallasa ..............ccceeevurieeeeiueeeieeeeeeeeeeene 41

16.49.3. A Biztositéki Ugynok felel6Ssége. ............cc.oeueevueerieverireereeieereeeneenenn a1

16.49.4. RendelKezZeési JOZ ....c.uvvnninniiniiiiiiiii e 42

16.49.5. OKIiratoKk OFZESe .........cooeuniiniiiiiiiiiiiiii e 42

16.49.6. A Biztositéki Ugynok meghatalmazasa és feladatai ........................... 42

16.49.7.  Biztositéki Ugynoki jogviszony természete .................c..ccoevueereennenen. 42

16.49.8. A Biztositéki Ugynok eljArasa ...........c.ccoovvvvvueeivireiieiiieeeeeeeeeeene 42

16.49.9. A Kotvénytulajdonosok utasitasai ...........coeeevvinviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennnnnne. 43

16.49.10. Rendkiviili Visszavaltasi Esemény vizsgalata........................oool 43

16.49.11.  AdatSZolBAItatas.........c.ooeniiniiniiiiiiii it eaes 43

16.49.12.  Kartalanitds ............ooooiiiiiiiiiiiiii e 44

16.49.13.  JOZSZEIUSEE .....couvvinniiiniiiiiiiiiiiiiiii e 44

16.49.14. A Biztositéki Ugynok 1emondasa ............c...ccceeeveeeveeeeeeeiieeeeneeennn. 44
16.50. Egyéb feltételek...........couniiiiiiiiiiii e 45

16.50.1. A Kotvénytulajdonosok értesitése............oeeuviniiiiiiiiiiiiiiiiiiiininnnnnn. 45

16.50.2. A Kibocsato értesitése ............cooveuiiiniiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e 45

16.50.3.  HitelminGsitési besorolds ..............ccooooiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 45

16.50.4.  ATJYZES ..ovveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee ettt 45

16.50.5. AdOZAS ....coouiiniiiiiii e 46

16.50.6. VIArendezes .........ccoviniiiiiiiiiiiii e 46

16.50.7. ALKRAIMAZANAOG JOZ ..c.uovnninniiiiiiii e 46
16.51.  Kotelezettségvallalasok és azok megsértése.............ccooovvvinviiiiiiinniinnniinn. 46

16.51.1. Rendkiviili Visszavaltasi Események a Lejarati Nap elott ................. 46

16.51.2. Pénziigyi kotelezettségvallalasok .............ccccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennee 48



16.51.3. A Pénziigyi Kotelezettségvallalas megszegése ...............ccoooeviinniiinniis 49

16.52. Forgalomba hozatal ...................coiiiiiiiiiiiiiiii e 49
17.  Ertékpapir forgalomba hozatala ismétlédé kibocsatasok esetére vonatkozo eltéré
CLOTIASOK . ....eeniii i et ea e 50
18, MelléKletek..........coooovviiiiiiiiiiiiiiiiiii 50



Bevezetés

A jelen informaciés dokumentum (,,Informaciés Dokumentum”) nem tekintheté és nem mindsiil
a Tpt. és az Eurdpai Parlament és a Tanacs 2017/1129 rendelete (,,Prospektus Rendelet”) alapjan
tajékoztatonak, alaptijékoztatonak vagy egyszeriisitett minimum tdjékoztatonak, azt az MNB
nem vizsgalta meg és nem latta el jovahagyasaval. A jelen Informaciés Dokumentum jovahagyasa
soran a benne foglalt, a Kibocsatora, illetve miikodésére vonatkoz6 informaciok megfelelé
alatamasztottsagat és pontossagat, illetve teljességét a Budapesti Ertéktozsde Nyrt. (székhely:
1013 Budapest, Krisztina kérit 55. VI. em., Cg.: 01-10-044764, mint az XBond multilateralis
kereskedési rendszer piacmiikodtetdje, ,,BET”) nem vizsgalta, igy ezekkel és az Informacids
Dokumentummal kapcsolatosan kizarélag a Kibocsaté vallal felelosséget. A Kotvény a befektetok
szempontjabdl ezen koriilmény miatt kiemelten kockazatosnak mindsiil és ebbdl a szempontbol
az értékpapirba torténé befektetés nagyobb kockazatot képvisel azokhoz az esetekhez képest, ahol
rendelkezésre all az illetékes feliigyeleti hatosag altal jovahagyott tajékoztato. A Kotvényekbe
befektetni kivan6 személyeknek kell felmérniiik, hogy alkalmas-e szimukra a Kétvényekbe valé
befektetés. A kockazati tényezok részletes Kifejtése az Informaciés Dokumentum Kockazati
Tényezo6k cimii fejezetében talilhato.

A Koétvények kibocsatasarol a Kibocsatd egyediili részvényese 2026. julius 29. napjan meghozott
1/2026.07.29. szam® hatarozataval dontstt. A jelen Informaciés Dokumentum a BET XBond
multilateralis kereskedési rendszer Altaldnos Uzletszabélyzataban foglalt feltételeknek megfeleléen
késziilt, és tartalmaz minden, a Kibocsato piaci, gazdasagi, pénziigyi, jogi helyzetének és annak varhatd
alakulasanak, valamint az értékpapirhoz kapcsolddd jogoknak a Befektetd részérdl torténd megalapozott
megitéléséhez sziitkséges adatot.

Az Informaciés Dokumentumban hasznalt, nagy kezddbetiivel irt kifejezések meghatarozasa a
Definicidk és Roviditések cimii fejezetben talalhato.

A Kotvényeket a Kibocsaté a Prospektus Rendelet 1. cikkének (4) bekezdése szerint tajékoztatd
kozzétételére vonatkozd kotelezettség nélkiil hozta forgalomba a Tpt. 20. § (1) és a Kétvényrendelet
alapjan. A Prospektus Rendelet 1. cikkének (4) bekezdés (a) és (c) pontja szerinti tajékoztatd
kozzétételére vonatkozd kotelezettség nélkiili forgalomba hozatal a Tpt. alapjan a Prospektus Rendelet
2. cikk d) pontjanak megfeleléen értékpapirra vonatkozo nyilvanos ajanlattételnek mindsiil, igy a
Kotvény kibocsatasat kovetéen a Tpt. 5. § (1) bekezdés 95. pontja alapjan a K6tvényt nyilvanosan
forgalomba hozott értékpapirnak kell tekinteni. A forgalomba hozatal helye Magyarorszag.

Az Informacios Dokumentum teljes tartalmaért a Kibocsatd, azaz a Penta CEE Holding Zrt. (székhely:
1027 Budapest, Kacsa utca 15-23.) mint a Kotvényekben foglalt kotelezettségek teljesitésére
kotelezettséget vallalo személy felel. Ez a felelosség az Informacidés Dokumentumban foglalt minden
informéciodra, illetve az informacid hianyara is kiterjed.

Az Informéacios Dokumentumot a Kibocsato alairt felelosségvallalo nyilatkozattal latja el. A nyilatkozat
tartalmazza, hogy az Informaciés Dokumentum a valdsagnak megfeleld adatokat és allitasokat
tartalmaz, illetve nem hallgat el olyan tényeket és informaciokat, amelyek a K&tvény, valamint a
Kibocsatd piaci, gazdasagi, pénziigyi €s jogi helyzetének, valamint annak varhaté alakulasanak
megitélése szempontjabdl jelentdsek.

A jelen Informaciés Dokumentum potencialis befektetoknek torténd megkiildése semmilyen
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koriilmények kozott nem jelenti azt, hogy az abban foglalt, vagy az abban hivatkozott, a Kétvényekre,
vagy a Kibocsatora vonatkozo informacidk az Informaciés Dokumentum keltének idopontjat kvetden
helytalldak maradnak.

A Kibocsatdt az Informacidés Dokumentum kozzétételétol szamitott 6t évig terheli a fenti feleldsség, €s
e felelosség érvényesen nem zarhato ki és nem korlatozhato.

Az Informacios Osszedllitast a Kibocsato a kibocsatas eldtt 7 (hét) nappal a Kotvényrendelet 8. § (3)
bekezdésének megfelelden az érdekeltek részére hozzaférhetové tette.

A Kibocsaté a Kotvények forgalomba hozatalat a forgalomba hozatali eljaras lezarasat kovetd 15
(tizenot) napon beliil a Tpt. 17. § (1) és 21. § (1¢) bekezdéseinek megfelelden az MNB-nek bejelentette.

A Kotvények forgalomba hozatalara a Tpt. 49. § szerinti jegyzési eljaras soran keriilt sor.

A Kibocsato kotelezettséget vallalt arra, hogy a Forgalomba Hozatal Napjat kdveto 60 (hatvan) napon
beliil a Kétvények a BET altal iizemeltetett XBond multilateralis kereskedési rendszerben regisztralasra
keriilnek, és a Kibocsato a Kotvényeket a Lejarat Napjaig az XBond multilateralis kereskedési
rendszerben forgalomban tartja.

A Kibocsatdo nem allitja, hogy a jelen Informaciés Dokumentum valamely mas orszagban az ott
alkalmazandd jogszabalyi vagy egy¢b kovetelményeknek megfelelden jogszeriien terjeszthetd, vagy azt,
hogy a K&tvények jogszerlien mas orszagban forgalomba hozhatok vagy vasarolhatdk, illetve nem vallal
felelosséget az ilyen terjesztés vagy forgalomba hozatal, illetve vasarlas jogszeriiségéért.
Magyarorszagon kiviill a Kibocsaté nem tett semmiféle olyan intézkedést, amely a Kotvények
forgalomba hozatalat vagy a jelen Informaciés Dokumentum terjesztését lehetdvé tenné egy olyan
orszagban, ahol a forgalomba hozatalhoz vagy a terjesztéshez ilyen intézkedésre sziikség van. Ennek
megfeleléen Magyarorszagon kiviil mas orszagban a Kdotvények nem bocsathatok ki, illetve nem
értékesithetok sem kozvetve, sem kozvetlenill, illetve a jelen Informaciés Dokumentum nem
terjeszthetd. A Kibocsaté felkéri azokat, akik a jelen Informacios Dokumentum birtokaba jutnak, hogy
tajékozddjanak a jelen Informacidés Dokumentum terjesztésére, illetve a Kotvények forgalomba
hozatalara és értékesitésre vonatkozo minden esetleges korlatozasrol.

A Kibocsatdo a Kotvényeket nem regisztralta és nem is tervezi regisztralni mas allam vonatkozé
jogszabalyai alapjan, kiilondsen az Amerikai Allamok Ertékpapir- és Tézsdefeliigyeleténél (US
Securities and Exchange Commission) az 1933. évi értékpapirokrdl szolo torvénye (az ,,Amerikai
Ertékpapirtorvény”) alapjan. Az Amerikai Ertékpapirtorvény S cikkelyének vagy mas allam
alkalmazandd jogszabalyanak megfeleloen, a Kotvényeket nem lehet amerikai allampolgarsaggal
rendelkezd személy részére felajanlani, értékesiteni, atadni, illetve a Kotvényeket nem lehet az Amerikai
Egyesiilt Allamok teriiletén felajanlani, értékesiteni, tadni.

Jelen Informéacios Dokumentum nem mindsiil a Tpt. és a Bszt. szerinti befektetési ajanlasnak, befektetési
elemzésnek vagy befektetési tanacsadasnak. A befektetoknek befektetési dontéseik meghozatalakor a
befektetés kockazatait és eldnyeit a jelen Informacios Dokumentumra, tovabba a Kibocsaté helyzetére,
valamint a kibocsatas feltételeire vonatkozoan elvégzett sajat vizsgalataikra tamaszkodva maguknak
kell mérlegelniiik. A Kotvényekbe torténd befektetés mérlegelésénél a befektetoknek tisztaban kell
lenniiik az értékpapirhoz kapcsolodoé likviditasi kockazattal, tovabba a befektetés megtériilését érintd, a
magyarorszagi szabalyozasi és gazdasagi (makro)kdrnyezet valtozasabol adodo kockazati tényezokkel.
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Ezen talmenden figyelmet kell forditani a Kibocsatdé miikodésével kapcsolatos bizonytalansagi
tényezokre is, melyek negativan befolyasolhatjak a Kibocsatdé jovobeni fizetési képességét a
Koétvénytulajdonosok felé. A kockazati tényezok részletes kifejtésérdl, tovabbi kockazatokrol a
befektetok jelen Informaciés Dokumentum erre vonatkozd fejezetébdl (Kockazati tényezok és
kockazatkezelés) tajékozddhatnak. Jelen Informaciés Dokumentum nem mindsiil a Kotvényekre
vonatkozo értékesitési felhivasnak, vagy vasarlasra torténd ajanlattételnek a Kibocsatd részérdl vagy
nevében barmely olyan joghatésag ala tartozd teriileten, ahol ezen ajanlattétel vagy felhivas nem
engedélyezett vagy korlatozott.

A Kotvények értékesitésével kapcsolatban egyetlen személy sincs felhatalmazva, hogy a jelen
Informéacioés Dokumentumban vagy az abban hivatkozott dokumentumokban nem szerepld informaciot
szolgaltasson. A jelen Informaciés Dokumentumban vagy hivatkozott dokumentumokban nem szereplo
informéacié nem tekintend6 a Kibocsato altal jovahagyottnak.

Sem a jelen Informacids Dokumentum potencialis befektetoknek torténd megkiildése, sem a Kotvények
kibocsatasa, sem azok értékesitése semmilyen koriilmények kozo6tt nem jelenti azt, hogy a Kibocsatora
vonatkozdan kdzolt informaciok tekintetében az Informacidés Dokumentum keltének idépontja 6ta nem
kovetkezett be valtozas. Egy esetleges 0jabb kotvénysorozat kibocsatasahoz készitendd Informacios
Dokumentum tartalmazni fogja a Kibocsatora vonatkozo legfrissebb pénziigyi, gazdasagi és jogi
adatokat.

Kibocsatd kifejezetten felhivja a befektetdk figyelmét, hogy nem tudja garantalni, hogy piaci
tevékenysége, pénziigyi adatai a jovoben nem fognak - akar kedvezdtlen iranyba - valtozni.

A jelen Informaciés Dokumentum nem tartalmaz pénziigyi eldrejelzést. A Kibocsato felhivja a
befektetok figyelmét, hogy a nem-pénziigyi eldrejelzések is jelents kockazatot és bizonytalansagot
hordoznak, amelyek koziil egyes elemek nem eldrejelezhetdek vagy szamszerisithetoek. A jovobeli
események ¢és tényleges eredmények jelentdsen eltérhetnek a Kibocsatd jelenbeli varakozasaitol. A
Kibocsaté nem vallal kotelezettséget barmely jovobeli varakozas Informaciés Dokumentum keltét
kovetd feliilvizsgalataért, illetve kiegészitéséért.

Ajanlott, hogy a befektetok tobbek kozott kisérjék folyamatosan figyelemmel, vizsgaljak meg a
Kibocsatd legfrissebb pénziigyi adatait, illetve minden olyan tovabbi vizsgalatot végezzenek el, amely
annak eldontéséhez sziikséges, hogy kivannak-e K&tvényt vasarolni. A Kotvényekbol vasarolni kivano
befektetok szamara javasolt, hogy az addjogi kérdésekre vonatkozoan konzultaljanak sajat szakértoikkel
a kotvényvasarlas, a kotvénytulajdonlas és az atruhazas adojogi kovetkezményei tekintetében.
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Definiciok és Roviditések
Az Informéaciés Dokumentumban nagy kezddébetiivel irt fogalmak és roviditések az alabbi jelentésekkel
birnak:

»Befektetok” A Bszt. szerinti szakmai tigyfeleket és elfogadhaté partnereket
’ jelenti. ’
»BET” Budapesti Ertéktézsde Nyrt. (székhely: 1013 Budapest,

Krisztina korat 55. VI. em.; cégjegyzékszam: 01-10-044764;
adoszam: 12853812-2-41)

,,Biztositéki Ugynok” A Kotvényekkel kapcsolatos fizetési  kotelezettségek

biztositasara alapitott Ovadékkal kapcsolatban megbizott
zalogjogosulti bizomanyos és biztositéki igynok, a Raiffeisen
Bank Zrt. (cégjegyzékszam: 01-10-041042, székhely: 1133
Budapest, Vaci t 116-118.)

,»Bszt.” 2007. évi CXXXVIIL. torvény a befektetési vallalkozasokrol
és az arutdzsdei szolgaltatokrol, valamint az altaluk végezheto
tevékenységek szabalyairol

»EUR” vagy ,.euro” Euro, az Eurdpai Unid egységes pénzneme, amely az Eurdpai
Unié eurozénaban résztvevd tagallamainak hivatalos
fizetdeszkoze

»Fizet6 Bank” A Kotvényekkel kapcesolatban fizeté banki szolgaltatas

nyujtasaval mindenkor megbizott személy, aki a jelen
Informaciés Dokumentum keltekor a Raiffeisen Bank Zrt.

»Forgalmazo” A Kotvényekkel kapcsolatban  forgalmazoi  feladatok
ellatasaval megbizott személy, a Raiffeisen Bank Zrt.
»Forgalomba Hozatal Napja” | 2026. augusztus 25.

vagy ,,Ertéknap”
Hlgazgatosag” A Kibocsaté Igazgatosaga
wInformacios Dokumentum” A jelen, a BET, mint piacmiikodtetd altal meghatarozott

tartalma dokumentum, amely tartalmaz minden, a Kibocsato
piaci, gazdasagi, pénziigyi, jogi helyzetének és annak varhato
alakulasanak, valamint az értékpapirhoz kapcsolodo jogoknak
a Befektetd részérdl torténd megalapozott megitéléséhez
sziikséges adatot

»Informaciés Osszeallitis” A Kibocsatd altal 2026. julius 30. napjan elkészitett és alairt
dokumentum, amely személyeknek sz616 olyan kozlés, amely

elegendd informaciot ad (ideértve, de nem kizarolag a
Kotvényrendelet és Tpt. altal meghatarozott informaciok
korét) az ajanlattétel feltételeirol és a felajanlott Kotvényekrol
ahhoz, hogy lehetové tegye a befektetoknek a Kotvények
megvasarlasara vonatkozo dontéseik meghozatalat
»Ingatlanok” A Sky Tower ¢€s a Shopper Park Plus Ingatlanok egyiittesen
»Kamatfizetési Napok” A kamatok a Lejarat Napjaig (de azt nem beleértve) terjedd
iddszakban minden évben a Kamatfizetési Napokon és a
Lejarat Napjan utdlag fizetendok
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»KELER”

KELER  Kozponti  Ertéktar  Zartkoriien — Miikodd
Részvénytarsasag (székhely: 1074 Budapest, Rakoczi ut 70-
72.; cégjegyzékszam: 01-10-042346; adoszam: 10873151-2-
44)

»Kibocsatas” vagy
»Kotvénykibocsatas”

A Kétvények forgalomba hozatala az Informacios Osszeallitas
feltételei szerint

»Kibocsatas Mennyisége”

40.000.000 EUR 6sszegnek megfeleld kibocsatas, azaz 400 db
Kotvény

»Kibocsato” vagy ,, Tarsasag”

Penta CEE Holding Zrt. (székhely: 1027 Budapest, Kacsa utca
15-23., cégjegyzékszam: 01-10-141386, adoszam: 29276291-
2-41)

»Kotvény(ek)”

Az Informaciés Osszedllitisban szerepld feltételek szerint
forgalomba hozott, a jelen Informaciés Dokumentum szerint
az XBond multilateralis kereskedési rendszerbe bevezetésre
keriild, eurdéban denominalt, névre szold fix kamatozasu
kotvények (név: PENTA 2029 Kotvény; ISIN  kdd:
HU0000366992)

»Kotvényrendelet”

A kotvényrdl szol6 285/2001. (X11.26.) Korm. rendelet

»Kotvénysorozat” vagy
sSorozat”

Az azonos jogokat megtestesitd, egyazon idGpontban
kibocsatott Kotvények egy sorozatot alkotnak

»Kotvénytulajdonos”

A Kotvény altal megtestesitett jogok és kovetelések
jogosultjanak tekintendd személy, akinek az
értékpapirszamlajan a Kotvényeket a Ptk. 6:566. § (6)
bekezdésének és a Tpt. 138. § (2) bekezdésének megfelelden
nyilvantartjak

sLeanyvallalatok”

A Shopper Park Plus és az Olimp Investment egyiittesen

wLejarat Elotti Visszavaltasi Nap”

Az anap, amelyen a Kibocsatd kozvetleniil a jelen Informacids
Dokumentumban foglalt Kotvényfeltételek fejezet 16.26
pontjaban meghatarozott esetekben megfizeti a Lejarat Elotti
Visszavaltasi Osszeget a Kotvénytulajdonosok részére

sLejarat  El6tti  Visszavaltasi
Osszeg”

Egy Kotvény vonatkozasaban annak Névértékét jelenti
csOkkentve az adott Kotvény tekintetében megfizetett
valamennyi tékedsszeggel, és novelve valamennyi kintlévo
kamat és késedelmi kamat Osszegével és az utolsod
Kamatfizetési Nap ota felhalmozddott idéaranyos kamatokkal
(azaz az utols6 Kamatfizetési Nap és a Lejarat EIlotti
Visszavaltasi Osszeg megfizetésének napjdig — ezt a napot
nem beleértve — terjedd idészakban)

»wLejarat Napja”

Az a naptari nap, amely a Forgalomba Hozatal Napjanak
harmadik évforduldjara esik, azaz 2029. augusztus 25.

»Magyar szamviteli Standardok”

202/2003. (X11.10.) Korm. Rendelet szerinti standardok

»MNB”

Magyar Nemzeti Bank

»Munkanap”

A Munkanap olyan napot jelol, amelyen a hitelintézetek,
valamint a pénz- és devizapiacok Budapesten kifizetéseket,
illetve elszamolasokat hajtanak végre, amennyiben az ilyen
nap a Kibocsatonal is Munkanapnak szamit, és amikor a
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KELER pénzatutalasokat és értékpapir transzfereket hajt
végre

»Névérték”

1 darab Kotvény névértéke 100.000 EUR, azaz szazezer eurd

,»OKkirat”

A Tpt. 7. § (2) bekezdése szerinti tartalmt, a dematerializalt
formaban kibocsatott Kotvényekrol kiallitott, értékpapirnak
nem mindsiild okirat

»Olimp Investment”

Olimp Investment Sp. Z.0.0., (székhely: at ul. Chmielna 73,
00-801 Varsd, Lengyelorszag, nyilvantartasi szam: KRS
0000906424)

,,Olimp Investment Uzletrész”

Az Olimp Investment torzstokéjének 75%-at képviseld
izletrész

»Olimp Management”

Olimp Management Sp. Z.0.0., (székhely: at ul. Chmielna 73,
00-801 Varsd, Lengyelorszag, nyilvantartasi szam: KRS
0000906510)

»Ovadék”

a Kotvényekhez kapcsolddd — fizetési  kotelezettségek
biztositasaira a Kibocsatdo altal a Shopper Park Plus
Részvényeken a Biztositéki Ugynok, mint biztositéki igynok
és zalogjogosulti bizomanyos javara alapitott évadék. Az
Ovadék korében elfogadhaté fedezetnek mindsiil a Shopper
Park Plus Részvényeken til a jelen Informacids
Dokumentumban  foglalt Kotvényfeltételek — fejezetben

meghatarozottak szerinti allampapir és eurd szamlapénz is.

~Penta Alap”

Adventum Penta Fund SCA SICAV-RAIF (székhely: 17,
boulevard F.W. Raiffeisen, L-2411 Luxembourg, Luxemburgi
Nagyhercegség; regisztracios szam: B 249.314), a Kibocsatd
egyediili részvényese

,Penta CEE Csoport”

A Kibocsatd, a Leanyvallalatok és a Shopper Park Plus
Leanyvallalatok

»Prospektus Rendelet”

Az Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 2017/1129 Rendelete
az értékpapirokra vonatkozd nyilvanos ajanlattételkor vagy
értékpapiroknak a szabalyozott piacra torténd bevezetésekor
kozzéteendo tajékoztatdrdl és a 2003/71/EK iranyelv hatalyon
kiviil helyezésérol

»Prospektus Végrehajtasi | a Bizottsag (EU) 2019/980 Felhatalmazason Alapuld

Rendelet” Rendelete (2019. marcius 14.) az (EU) 2017/1129 eurdpai
parlamenti €s tanacsi rendeletnek az értékpapirokra vonatkozo
nyilvanos ajanlattételkor vagy értékpapiroknak a szabalyozott
piacra torténd bevezetésekor kozzéteendd tajékoztatd
formatuma, tartalma, ellendrzése €s jovahagyasa tekintetében
torténd kiegészitésérol, valamint a 809/2004/EK bizottsagi
rendelet hatalyon kiviil helyezésérol

»Ptk.” 2013. évi V. torvény a Polgari Torvénykonyvrol

»RendKkiviili Visszavaltasi | A jelen Informécios Dokumentumban foglalt

Esemény” Kotvényfeltételek fejezet 16.51.1 bekezdésében
meghatarozott események

»Shopper Park Plus” Shopper Park Plus Nyrt. (székhely: 1015 Budapest, Batthyany

utca 3. fszt 1., cégjegyzékszam: 01-10-140433)
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Részvények”

»Shopper Park Plus Elsdbbségi

A Shopper Park Plus Nyrt. altal kibocsatott ,,B” sorozatu,
dematerializalt, névre sz616, HU0000198684 ISIN-kodua, 0,1
EUR névértékii tobbszorés szavazati jogot biztositd
szavazatelsobbségi részvények

»Shopper Park Plus Ingatlanok”

A Shopper Park Plus Leanyvallalatok kozvetett vagy
kozvetlen tulajdonaban allo, Magyarorszagon,
Csehorszagban, Szlovakiaban ¢és Lengyelorszagban talalhato
30 élelmiszerkdzponta  kiskereskedelmi  parkbol — alld
ingatlanportfolio.

Torzsrészvény(ek)”

»Shopper Park Plus | Shopper Retail Park Kft., SKRADEVEL Kft., GRADEVEL

Leanyvallalatok” Kft., Retail Parks Poland Sp. z 0.0., PH Czestochowa 1 Sp. z
0.0., PH Gliwice 1 Sp. z 0.0., PH Kolbaskowo 1 Sp. z 0.0., PH
Sosnowiec 1 Sp. z 0.0., PH Walbrzych 1 Sp. z o.0., PH Legnica
1 Sp. z 0.0., PH Bialystok 1 Sp. z 0.0

»Shopper Park Plus | A Shopper Park Plus Térzsrészvények és a Shopper Park Plus

Részvény(ek)” Els6bbségi Részvények egyiittesen.

»Shopper Park Plus | A Shopper Park Plus Nyrt. altal kibocsatott ,,A” sorozatu,

HU0000192786 ISIN-kdédu, névre szolo, dematerializalt, 0,1
EUR névértéki torzsrészvények

»Sky Tower”

A Lengyelorszag teriiletén, Wroclaw varosaban talalhato
23.798 m? teriileti 14/6 helyrajzi szamon nyilvantartott
ingatlan, valamint az azon felépitett, vegyes funkcioju (iroda-
, kereskedelmi-, szolgaltato- és lako-) épiiletben fennallo,
mintegy 61.389 m? brutté bérbeadhat6 teriiletii épiiletrész, az
ahhoz kapcsolodo kozos tulajdoni hanyaddal,
parkoldhelyekkel és kizardlagos hasznalati jogokkal egyiitt.

wSzamviteli térvény”

A szamvitelrdl sz616 2000. évi C. torvény

»Ipt.” vagy ,,Tékepiaci torvény”

A tokepiacrdl sz016 2001. évi CXX. torvény

»vagyonkezel6” Adventum Property Services Kft. (székhely: 1027 Budapest,
Kacsa utca 15-23.; cégjegyzékszam: 01-09-391519; addszam:
27475580-2-41)

»XBond” A BET altal szervezett és miikodtetett, hitelviszonyt
megtestesitd értékpapirok kereskedésére szolgalo
multilateralis kereskedési rendszert jelenti

»XBond Altalanos | Az XBond altalanos tizletszabalyzata, amely a 2/Xbond/2026.

Uzletszabalyzat” januar 15. sz. vezérigazgatoi hatarozattal keriilt elfogadasra

(ideértve annak jovobeli modositasait is)

1. Felelos személyek

Alulirott Csimar Andrea és Németh Gabor igazgatésagi tagok mint a Penta CEE Holding Zrt.
(székhely: 1027 Budapest, Kacsa utca 15-23.; cégjegyzékszam: 01-10-141386, a tovabbiakban
»Kibocsat6”) képviseletére jogosult személyek, a Penta CEE Holding Zrt. altal kibocsatott
kotvényeknek a BET Xbond multilateralis kereskedési rendszerébe torténé regisztracidjahoz
készitett jelen Informiciéos Dokumentumrol, mint felelés személyek eziiton tigy nyilatkozunk,
hogy a legjobb tudomasunk szerint az Informaciés Dokumentumban foglalt informaciok
megfelelnek a tényeknek, és az Informaciés Dokumentumbdl nem maradt ki olyan tény és nem
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keriil elhallgatasra olyan koriilmény, amely befolyasolhatna az abbél levonhat6 kovetkeztetéseket.
Az Informaciés Dokumentumban foglalt informaciok utan a felelds személyeket az Informacios
Dokumentum kézzétételétol szamitott 6t évig terheli a fenti felelosség, e felelosség érvényesen nem
zarhato6 ki és nem korlatozhato.

Budapest, 2026. oktéber 19.
Csimar Andrea és Németh Gabor igazgatosagi tagok

[ELEKTRONIKUSAN ALAIRT DOKUMENTUM]

2. Konyvvizsgalok

A Kibocsato konyvvizsgaloja a 2025-2029-es lizleti évek konyvvizsgalatara vonatkozoan 2025. majus
22. napjatél 2030. majus 31. napjaig terjedé idoszakra Jacsmenik Gyula Attila egyéni vallalkozd
(lakcime: 4032 Debrecen, Babits Mihaly utca 54., székhelye: 4032 Debrecen, Babits Mihaly utca 54.,
anyja neve: Banai Klara Judit, addéazonosité jel: 8379353471, nyilvantartasi szam: 7888528, addszam:
63927845-2-29). A konyvvizsgald szakmai testiiletekben vald tagsagai: Magyar Konyvvizsgaloi
Kamara tagja 2000.03.08. napjatol, MKVK: 005523, IFRS mindsités:000130, 2014.09.09-t51; Magyar
Szamviteli Szakemberek Egyesiiletének tagja ¢és szakértdi tanacsado bizottsag tagja 2019-t6l; a
Nemzetgazdasagi Minisztérium altal nyilvantartasba vett addszakértd 3122381 regisztracids szamon
2026. februar 5. napjatol.

3. Kockazati ténvezok és kockazatkezelés

3.1. A Kibocsatora jellemzo lénveges kockazatok bemutatasa

Tarsasagi formabol eredo egyvedi kockazatok

3.1.1. A Kibocsato jogi statusza

A Kibocsaté a Shopper Park Plus Részvények 41,94%-4nak, valamint az Olimp Investment Uzletrész
tulajdonosa. A Kotvénytulajdonosok részére a visszafizetés elsddleges forrasa a Kibocsato tulajdonaban
all6 Shopper Park Plus Részvények és az Olimp Investment Uzletrész utan jar6 osztalék. A Kibocsatd
zartkorien mikodd részvénytarsasag, amely a fenti osztalékjovedelmen talmenden a Kotvényekbdl
szarmazo fizetési kotelezettségeinek teljesitésére tovabbi szamottevo eszkdzokkel nem rendelkezik.

Kibocsatd kifejezetten felhivja a Befektetok figyelmét, hogy nem tudja garantalni, hogy piaci
tevékenysége, pénziigyi adatai a jovOben nem fognak - akar kedvezdtlen iranyba - valtozni.

3.1.2. A Penta Alap exitjének kockazata

A Penta Alap, mint a Kibocsato egyediili részvényese egy zartvégii alternativ befektetési alap, amelynek
hatarozott futamideje 2029. majus 31. napjan lejar. A futamidé 2029. majus 31. napjat kovetd
meghosszabbitasara a befektetok hozzajarulasaval meghozott dontés alapjan van lehetdség.

A futamido lejartaval az alap az iranyadd luxemburgi jogszabalyok alapjan megsziinik és torlésre keriil
a megfeleld nyilvantartasbol. A megsziinés kapcsan lefolytatott jogi eljaras soran az alap értékesiti az
eszkozeit, és a nettd bevételt kiosztja a befektetknek. A Kibocsatd részvényesi szerkezete az alap
megsziinésével tehat sziikségszerlien atalakul, amely az iranyitdas és ily mddon a korabbi
vallalatiranyitasi és lizleti stratégia mdodosulasat is eredményezheti, mely befolyasolhatja a Kibocsato
jovedelmezoségét.

Piaci és iparagi kockazatok, amelyvek hatnak a Kibocsato mukodésére:
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3.1.3. Fit-out munkalatokbdl adédé tobbletkoltségek, Ingatlanok felijitasanak, iizemeltetésének,
javitasanak kockazata

A Penta CEE Csoport stratégiai célja az Ingatlanok — elsdsorban bérldi mix, valamint energetika
szempontjabdl torténd — hatékonysagi fejlesztése is. A Penta CEE Csoport kockazata, hogy az ezzel
kapcsolatos igényeket nem méri fel megfeleléen és esetleg nem a megfeleld technikai megoldast
valasztva dont nagyOsszegli beruhazasokrol. A hosszh ideig tartd beruhazasi programok tovabbi
kockézata a hataridok csuszasabdl eredd koltségkockazat és a jo hirnév sérelmébdl eredd veszteség
mellett a feljitas miatt hasznalaton kiviili teriiletekre vonatkozo kiesd bevétel. A felujitasi koltségek
esetleges emelkedése kockazatot jelenthet abban a tekintetben is, hogy meg tudnak-e valosulni az
esetleges funkciobovitd beruhazasok, illetve 0j bérlok részére kiadhatok-e 1jabb teriiletek az
Ingatlanokban. Ezenfelill a felujitasi és karbantartasi koltségek is emelkedhetnek, példaul az
energiahatékonysagra vonatkozo jogszabalyi kovetelmények szigorodasa miatt. fgy a feldjitasi
koltségek emelkedése kedvezotleniil befolyasolhatja a Leanyvallalatok, és igy a Kibocsatd
eredményességét, szabad készpénztermeld képességét és csokkentheti a feljitas altal elérheto
ingatlanérték-novekedést.

Az Ingatlanok bérbeadasa folyamatos, 0j bérldk és 01j bérleti teriiletek kialakitasa folyamatosan torténik.
Az 1j bérleti szerzodésekhez kapcsolodo kivitelezési, Gn. fit-out koltségek becsiilt koltségek, azok
meghaladhatjak a tervezett szintet, amely szintén kihatassal lehet a Leanyvallalatok eredményességére.

3.1.4. Geopolitikai és makrogazdasagi kockazatok

A Penta CEE Csoport tulajdonaban 1év6 és altaluk kezelt ingatlanok jovedelmezdségére és értékére
jelentds hatassal van az elhelyezkedésiik szerinti orszag gazdasagi és geopolitikai helyzete és
megitélése, amely az orszagok makrogazdasagi tendenciai mellett kdlesondsen befolyasolja a Iényeges
kockazati tényezok alakulasat, a fogyasztdi vasarlder6t, arfolyamkockazatot, inflaciot, finanszirozasi
kamatkornyezetet és az ingatlanbefektetések hozamkornyezetét. A makrogazdasagi tényezok, gazdasagi
bizonytalansag, ideértve a geopolitikai konfliktusokbol ered6 kockazatokat és bizonytalansagokat is,
valamint a hitelmindsitd intézetek besorolasi szintjeinek a Leanyvallalatok szempontjabdl
legjelent6sebb orszagokra (jelenleg Magyarorszag, Csehorszag, Szlovakia és Lengyelorszag) vonatkozd
kedvezétlen alakulasa negativ hatast gyakorolhat a Leanyvallalatok jovedelmezodségére, valamint az
Ingatlanok értékére. A geopolitikai és egyéb makrogazdasagi tényezok Kibocsatdra gyakorolt hatasanak
mértéke bizonytalan, és jelentds kockazatot hordoz a Penta CEE Csoport jelenlegi és jovobeli iizleti
tevékenységére, pénziigyi helyzetére és miik6dési eredményeire nézve.

A haztartasok rendelkezésre allé jovedelmének a koltségndvekedés, a magas inflacio, valamint egyéb
makrogazdasagi tényezok és folyamatok kovetkeztében bekovetkezd csokkenése negativan érintheti a
Penta CEE Csoport bérloinek arbevételét. Ez tobbek kozott azt eredményezheti, hogy egyes bérlok nem
lesznek képesek szerzddésszeriien teljesiteni a bérbeadd tarsasagok felé, vagy a bérbeadok szamara
kedvezotlenebb bérleti feltételekben allapodhatnak meg, amely negativ iranyban befolyasolhatja a Penta
CEE Csoport, és igy a Kibocsatd eredményességét.

3.1.5. Munkaeréhiany

Hatranyos tényezd lehet a kereskedelmi ingatlanok Iényeges beszerzési piacain jelentkezd
munkaero6hiany tartds fennallasa. A bizonytalan emberi er6forrasok miatt az alvallalkozok munkéajanak
mindsége sok esetben romld tendenciat mutat, a vallalasi hataridok hosszabbodnak €s gyakoriak az
épitdiparban a hataridécsiiszasok. A mindségi hibak javitasanak koltségei, a hatariddcsuszas miatti
kotbérigények, valamint az tizemeltetési koltségek emelkedése mind ronthatjak a Shopper Park Plus
Leanyvallalatok és igy a Shopper Park Plus, valamint az Olimp Investment nyereségességét. Az
ingatlaniizemeltetés teriiletén a magas éldmunka-igényii tevékenységek esetében, mint amilyen a
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takaritas, a karbantartas vagy a biztonsagi 6rzés, a munkaerohiany a munkabér koltségek novekedésével
jar egyiitt és az adott szolgaltatasi szint fenntartasa ndvelheti a kereskedelmi ingatlanok tizemeltetési
koltségét.

3.1.6. Bérleti dijak alakuldsa

Nem zarhato ki, hogy az alternativ értékesitési csatornak erdsddése, a bérbeadhato ingatlanok szamanak
ndvekedése és a kereslet csokkenése a bérleti dijak csokkenését fogja maga utan vonni, amely hatassal
lehet a Shopper Park Plus Leanyvallalatok és igy a Shopper Park Plus, valamint az Olimp Investment
eredményességére is, és az Ingatlanok piaci értékét is kedvezotleniil befolyasolhatja.

3.1.7. Kereslet alakulasa, a bérbeadasi tevékenység kockazata

Amennyiben a piaci verseny erdsddik, az Ingatlanok esetleg nehezebben bérbeadhatova valnak, az
Ingatlanok bérbeadasi arait csokkenteni kellene ahhoz, hogy az Ingatlanok a versenyképességiiket
megtartsak. Ilyen folyamatok a Leanyvallalatok eredményességének csokkenésével jarhatnak. Ha a
kereskedelmi ingatlanpiacon a kereslet esetleg csokken, az a bérleti dij szintek csékkenése mellett
szintén azt eredményezheti, hogy az Ingatlanok piaci értéke csokken vagy hosszabb ideig tart az
értékesités ideje, ami kockazatot jelenthet a kdtvény fedezettsége szempontjabol.

A Leanyvallalatok jovedelmezdsége a megfeleléen kialakitott és fenntartott bérléi mix
jovedelmezoségétol fiigg. A bérlok altal eladott termékek és szolgaltatasok, illetve az altaluk képviselt
markak kitettek a piaci hatasoknak. A bérlok forgalma csokkenhet, fizetésképtelenekké valhatnak,
illetve el6fordulhat, hogy a biztositék (pl. bankgarancia) nytjtasaval kapcsolatos kotelezettségeiket nem
megfeleld id6ben teljesitik, amely a Leanyvallalatok nyereségességét és likviditasi helyzetét
befolyasolhatja. A bérbeadasi tevékenység kockazata az, hogy a Leanyvallalatok rosszul mérik fel a
bérldi mixet, olyan bérloknek adnak ki teriiletet olyan méretben és/vagy helyen, amely a varakozasokkal
ellentétben nem biztositja a fogyasztéi érdekldédés fenntartasat. Ezen tulmenden, az Ingatlanok
bérbeadottsaganak jelentds csokkenése is negativ hatdssal lehet a Leanyvallalatok pénziigyi
teljesitményére. A Penta CEE Csoport bérbeadasi tevékenységének tovabbi kockazatat jelenti a bérlok
érdekében végzett beruhazasok, 6szténzok meg nem térillésének, valamint a bérleti és lizemeltetési
dijstruktira nem megfelel6 kialakitasanak a kockazata.

3.1.8. A tevékenység végzéséhez sziikséges engedélyekkel dsszefiiggé kockazatok

Az Ingatlanok folyamatban Iévé belsd atalakitasahoz, feltjitasahoz épitési engedély vagy
hasznalatbavételi engedély megszerzése nem sziikséges, egyéb engedélyek megszerzése alacsony
kockazatot jelent.

3.1.9. A felujitasi koltségek emelkedése

A felyjitasi koltségek esetleges emelkedése kockazatot jelenthet abban a tekintetben, hogy a felujitas
milyen mértéki az Ingatlanokon, milyen funkciobovité beruhdzasok tudnak megvaldsulni, illetve
mennyire rentabilis az 0j bérlok, markak elhelyezése az Ingatlanokban. A felujitasi koltségek
emelkedése igy kedvezétleniil befolyasolhatja a Penta CEE Csoport eredményességét és csokkentheti a
felujitas altal elérheto piaci ingatlanérték-novekedést.

3.1.10. Adézasi szabalyok valtozasanak kockazata

A Penta CEE Csoport, igy a Kibocsato pénziigyi helyzetére és eredményességére az addzasi szabalyok
valtozasa hatast gyakorolhat.
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3.1.11. A szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasiagokra (SZIT) vonatkozo feltételek
megsértésébol ered6 adozasi és finanszirozasi kockazat

A Shopper Park Plus jelenleg a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagokrdl szold 2011. évi CII.
térvény (,,SZIT torvény”) alapjan szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagként mitk6dik. Amennyiben
a Shopper Park Plus nem felel meg a SZIT-statusz fenntartasdhoz sziikséges feltételeknek, és ezt a
jogszabalyban el6irt hataridén beliil nem orvosolja, vagy tevékenysége soran sulyosan megsérti az
alkalmazandd jogszabalyi rendelkezéseket, a magyar addhatosag tordlheti a SZIT-nyilvantartasbol.
Ennek kovetkeztében a Shopper Park Plus elveszitheti a SZIT-statuszhoz kapcsolodd
adokedvezményeket, ami negativ hatast gyakorolna a Shopper Park Plus, és igy a Kibocsatd pénziigyi
helyzetére és eredményességére.

3.1.12. Sikerdij kifizetésének kockazata

A Shopper Park Plus és a Vagyonkezel6 kozott 1étrejott, a Shopper Park Plus Ingatlanokra vonatkozd
vagyonkezelési szerzodés értelmeében a Shopper Park Plusnak bizonyos események bekovetkezése
esetén sikerdijat kell fizetnie a Vagyonkezel6nek, ami bizonyos koriilmények kozott csokkentheti a
Shopper Park Plus eredményét.

A sikerdijfizetési kotelezettség beallasahoz a belsd megtériilési mutatok teljesitése mellett az is
sziikséges, hogy a Shopper Park Plus az Gsszes ingatlanat értékesitse (beleértve a Shopper Park Plus
kozvetett tulajdonat is) vagy a Shopper Park Plusban iranyitasvaltozas kdvetkezzen be a szerzédésben
meghatarozottak szerint (a Shopper Park Plus felett iranyitast gyakorld részvényes megvaltozasa vagy
nyilvanos vételi ajanlat megvaldsulasa). A Shopper Park Plus menedzsmentje jelenleg ezeknek a
koriilményeknek a bekovetkezését 50%-nal kisebb valdszinlségiinek tartja a jovore nézve.
Kovetkezésképpen a sikerdijfizetést a Shopper Park Plus nem mutatja ki kotelezettségként és
koltségként, nem hatarolja el, hanem mérlegen kiviili tételként mutatja ki a beszamolojaban.
Amennyiben késdbb ez a valoszinliség meghaladja az 50%-ot, ugy a Shopper Park Plusnak a sikerdijat
vagy annak egy részét varhatdan kotelezettségként kell kimutatnia, és ez ronthatja a Shopper Park Plus
eredményességét és osztalékfizetési képességét, €s igy a Kibocsato eredményességét is.

3.1.13. Finanszirozasi kockazatok

A Penta CEE Csoport ingatlanvasarlasait dontden banki hitelekbdl finanszirozta. A hitelmegallapodasok
biztositékaként a hitelezok javara teljes kori biztositéki csomag keriilt Iétrehozasra. A banki kamatlabak
emelkedése esetén a Penta CEE Csoport finanszirozasi koltségei is novekedhetnek. A referencia
kamatlab novekedése a finanszirozasi koltségeket emeli, amely likviditasi problémakhoz vezethet, és
egy potencialisan tokeattételt noveld refinanszirozast tehet szitkségessé. Ezen felil a kamatlabak
emelkedése — annak mértékétol és iitemétol fiiggben — a gazdasagi aktivitas altalanos lassulasahoz,
sz¢ls6séges esetben pedig recessziohoz vezethet, ami a kiskereskedelmi koltések visszaesését okozhatja,
ezaltal kedvezdtleniil befolyasolhatja a Penta CEE Csoport, és igy a Kibocsato bevételeit. A Penta CEE
Csoport altal megkotott hitelszerzodések — a piaci gyakorlatnak megfeleléen — a Penta CEE Csoport
tagjainak iizleti tevékenységével kapcsolatos kotelezettségvallalasokat tartalmaznak, amelyek
értelmében egyes Iépések a hitelezOk eldzetes hozzajarulasaval tehetdek meg.

3.1.14. TESCO és Auchan bérleti szerzodések kockazata

A TESCO-GLOBAL Zrt. (székhelye: 2040 Budaérs, Kinizsi 0t 1-3.; cégjegyzékszam: 13-10-040628)
¢s a TESCO STORES SR a.s. (székhelye: Cesta na Senec 2, 821 04 Bratislava; cégjegyzékszam: 31 321
828) (a tovabbiakban a TESCO-GLOBAL Zrt. és a TESCO STORES SR a.s. egyiittesen: ,,TESCO”) és
az Auchan Polska Sp. Z.o0.0. (székhely: ul. Putawska 46, 05-500 Piaseczno, nyilvantartasi szam:
0000032892, ,,Auchan™) a Shopper Park Plus Leanyvallalatok tulajdonaban allo kiskereskedelmi
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parkok legnagyobb bérloi. 2025-ben a TESCO-tol szarmazoé bérleti dij bevétel a Penta CEE Csoport
szerzOdések éves arbevétele varhatoan a TESCO bérleti szerzddésekkel hasonld nagysagrendii lesz. A
TESCO-val és az Auchannal kotott bérleti szerzodések tilnyomo tobbsége hatarozott idejii, 15 és 30 év
kozotti bérleti idétartammal.

A TESCO és az Auchan sikeres mitk6dése, vasarlovonzo képessége befolyasolja a tobbi bérld forgalmat,
bérleti dijfizetést generald képességét is, ez pedig kozvetleniil kihat a Penta CEE Csoport
fotevékenységére, bevételszerzd képességére (kiilonos tekintettel a forgalomaranyos bérleti dijakbol
szarmazo bevételekre) és a tobbi bérld eredményességére.

Tekintettel arra, hogy a TESCO és az Auchan a Shopper Park Plus Ingatlanok kulesbérl6i (azaz
legnagyobb bérldi), a bérleti szerzodéseik esetleges megsziinése vagy megsziintetése kockazatot jelent
a Shopper Park Plus Leanyvallalatok, ¢s igy a Kibocsato eredményességére nézve.

3.1.15. Bérlokre at nem harithato iizemeltetési koltségek kockazata

Az tizemeltetési koltségeket kiilsé koriilmények, kiilonos tekintettel a nemzetkozi politikai, gazdasagi
tényezdkre, jelentdsen ndvelhetik. A Penta CEE Csoport tagjai a bérleti szerzddések tobbségében, a piaci
standardoknak megfelelden, az Ingatlanok {izemeltetési koltségeit teriiletaranyosan a bérlokre haritjak.
El6fordulnak azonban olyan bérleti szerzodések, amelyeknél a felek megallapodasa szerint a bérl6 altal
fizetendd iizemeltetési koltségek maximalva vannak vagy a bérlé egyaltalan nem koteles lizemeltetési
koltséget fizetni, amelyet igy a bérbeadonak kell megtéritenie, emellett a bérbe nem adott bérlemények
tekintetében felmeriil6 iizemeltetési koltség is a bérbeadot terheli

3.1.16. Az ingatlanportfélio értékelésével kapcsolatos kockazatok

A targyidészak atértékelési nyeresége vagy vesztesége jelentdsen befolyasolhatja a Shopper Park Plus
konszolidalt pénziigyi kimutatasaban szerepld szamviteli eredményt. A pénzpiac altal varhato hozamok
valtozasa hirtelen ingatlanérték-valtozasokat okozhat, ami az iizleti tevékenység eredményét jelentosen
meghalado atértékelési nyereséghez vagy veszteséghez vezethet. Az ingatlanértékek ilyen valtozasai
valdsziniileg befolyasolndk a Shopper Park Plus részvényarfolyamat, és megvaltoztathatjak a
hitelfelvev6i kockazati besorolasat, csokkentve a banki hiteleket biztositdé tokeattételt, és romlast
okozhatnak a finanszirozasi és likviditasi feltételekben mind a Shopper Park Plus, mind a Shopper Park
Plus Leanyvallalatai, mind a Penta CEE Csoport és igy a Kibocsatd szintjén.

3.2. Kotvényekre vonatkozé kockazatok

3.2.1. A Kotvényekbe torténé befektetés szabalyozasa

Egyes befektetok befektetési tevékenységiiket jogszabalyok és egyéb eldirasok alapjan végezhetik,
illetve ezen tevékenységiiket egyes hatosagok ellendrzik és feliigyelik. A Kotvénytulajdonosoknak
ajanlott sajat jogi tanacsaddjukkal konzultalniuk és egyértelmiien megbizonyosodni arrél, hogy a
Kotvényekbe torténd befektetés megfelel a tevékenységiikre vonatkozé jogszabalyoknak és egyéb
eloirasoknak.

3.2.2. Jogszabalyvaltozasok

A Ko&tvényekre a mindenkor hatalyos magyar és eurdpai unids jog az iranyad6. Ennek megfeleléen nem
zarhato ki, hogy a jelen Informaciés Dokumentum datumat kdvetden olyan jogszabalyi valtozas
kovetkezik be, amely hatassal lehet a Kotvényekre.
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3.2.3. Adészabalyok valtozasa

A Kotvényekkel kapcsolatban elért jovedelem adozasara a jelen Informacios Dokumentum keltekor
hatalyos jogszabalyok a jovoben megvaltozhatnak.

3.2.4. A forgalomba hozatal médja

A Kibocsatét nem terhelik a Befektetokkel szemben a Tpt. altal szigortan szabalyozott, a nyilvanos
forgalomba hozatalt érintéen a tajékoztatd készitésével kapcsolatos, valamint a szabalyozott piacra
bevezetett értékpapirok kibocsatoit terheld egyéb tajékoztatasi, illetve kozzétételi kotelezettségek.
Ennek megfeleléen a Kibocsato a Tpt.-nek és a Kotvényrendeletnek megfeleld minden informaciot
ko6z6l az Informaciés Dokumentumban, azonban a k6zolt informaciok sem strukturaltsagukban, sem
mélységiikben nem feltétleniil felelnek meg az értékpapirok nyilvanos forgalomba hozatala soran az
altalanos szabalyok alapjan készitendo tajékoztatdban megjelentetend6 informacioknak.

3.2.5. Likviditas és masodlagos piac hidanya

A magyarorszagi kotvények piacara — kiilondsen a tdézsdén kiviili piacra — a likviditas hianya jellemzo6,
ezért az allampapirokhoz viszonyitva joval magasabb a Kotvények likviditasi kockazata. A Kotvények
teljesitett forgalma a Kotvényeknek kelld likviditast képes biztositani. Ez azt jelentheti, hogy a
Kétvénytulajdonos — amennyiben a Kotvények irant vevoi oldalon ajanlat jelenik meg a rendszerben —
a futamido lejarta eldtt esetlegesen csak arfolyamveszteséggel tudja eladni Kotvényét.

3.2.6. Piaci hozamok elmozdulasa

A Kotvények piaci arfolyama szamos kiilonb6zo tényez6tdl fiigg. A Kotvénytulajdonosnak kockazatot
jelenthet a piaci arfolyamok kedvezdtlen alakulasa, ugyanis altalanos piaci hozamemelkedés esetén a
Koétvények arfolyama esni fog. Amennyiben tehat a Koétvénytulajdonos nem tartja meg lejaratig a
Koétvényeket, ugy elképzelhetd, hogy ilyen esetben veszteséget realizal. Ezen kockazatot jelen Kotvény
esetében mérsékli viszonylag rovid, 3 éves futamideje.

3.2.7. Devizaarfolyam kockazat

Abban az esetben, ha a Kotvénytulajdonos a Kotvények devizanemétdl eltérd devizaban tartja nyilvan
befektetéseit, akar arfolyamveszteséget is elkonyvelhet. Amennyiben ugyanis a K&tvénytulajdonos
nyilvantartasi devizaja felértékelodik a Kotvény devizajahoz képest, akkor csokken a Kotvényeken a
Kétvénytulajdonos devizajaban kifejezett realizalhatdé hozam, csokken a Kotvények tokedsszegének a
Kotvénytulajdonos  devizajaban kifejezett értéke, valamint csokken a Kotvényeknek a
Kétvénytulajdonos devizajaban kifejezett piaci értéke.

3.2.8. Fix kamatozas kockazata

A kibocsatott Kotvények fix kamatozastiak. A fix kamatozasi Kotvényekbe torténd befektetés azt a
kockazatot hordozza, hogy a befektetést kovetden bekovetkezett piaci hozamvaltozasok kedvezotleniil
érinthetik a K6tvénytulajdonos befektetésének piaci értékét. Ezen kiviil emelkedd inflacio esetén a fix
kamatfizetések realértéke csokkenhet.

3.2.9. Vagyoni biztositas hianya

A Kotvényekre nem terjed ki a Befektetd-védelmi Alap (vagy mas hasonlo biztositas, igy az Orszagos
Betétbiztositasi Alap) védelme, ezért a Kibocsatonak a Kotvényekkel kapcesolatos esetleges
nemteljesitése esetére harmadik személy helytallasaban nem lehet bizni.
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3.2.10. Ovadék kockazata

A Kibocsatonak a Kotvényen alapuld fizetési kotelezettségeit a Biztositéki Ugynok, mint biztositéki
iigynok és zalogjogosulti bizomanyos javara alapitott Ovadék biztositja, amely a jelen Informacios
Dokumentumban ismertetettek szerinti esetekben érvényesithetd, ugyanakkor a Kibocsato esetleges
fizetésképtelensége és az Ovadékbol torténd kielégités sikertelensége esetén a Kotvénytulajdonosok
részben vagy egészben elveszithetik a befektetéseik értékét.

3.2.11. A Kotvényekbe torténé befektetés kockazata

Minden befektetonek sajat befektetési magatartasa, gazdasagi helyzete, illetve kockazattiird képessége
alapjan kell felmérnie a Kotvényekbe vald befektetés kockazatait. A mérlegelés soran kiilondsen a
kovetkezo tényezoket kell figyelembe venni:

a) rendelkezik-e a megfeleld szaktudassal és tapasztalattal a Kotvények, a Kotvényekhez
kapcsolodo kockazatok, illetve a jelen Informacios Dokumentumban foglalt informaciok
értékelése szempontjabal;

b) rendelkezik-e a megfelel6 szaktudassal, illetve a megfeleld analitikai eszkdzokkel a Kotvények
értékelésével Gsszefliggésben, kiilonos tekintettel a sajat pénziigyi helyzetének felmérésére,

¢) rendelkezik-e megfeleld pénziigyi forrasokkal és likviditassal a Kotvényekhez kapesolodd
kockazatok kezelése érdekében; és

d) rendelkezik-e megfelel6 szaktudassal a lehetséges gazdasagi valtozasok, azok hatésai - ideértve
kiilonosen, de nem kizardlagosan a piaci kamatok és egyéb faktorok valtozasanak Koétvényekre
gyakorolt hatasait —, illetve a kockazatviselési képességének felmérése szempontjabol.

Nem javasolt a Kétvényekbe torténd befektetés, amennyiben a Befektetd nem rendelkezik megfelel6
szaktudassal (sajat maga vagy pénziigyi tanacsaddi révén) annak megallapitasa irant, hogy a Kétvények
hogyan fognak teljesiteni valtozd piaci koriilmények és feltételek hatasara — ideértve kiilondsen, de nem
kizarélagosan a piaci koriilmények valtozasanak arfolyamra, hozamra és teljesitésre gyakorolt hatasait
—illetve a Kotvényekbe torténd befektetés milyen hatassal lehet a Befektetd befektetési portfolidjara.

3.2.12. Tranzakcios koltségek

A Kotvények vasarlasa vagy eladasa esetén a Kotvények jelenlegi araval kapcsolatban kiilonféle
jarulékos koltségek meriilhetnek fel (beleértve a tranzakcios dijakat és jutalékokat). Ezek a jarulékos
koltségek jelentosen csokkenthetik vagy akar kizarhatjak a Kotvények nyereségességét. Az ilyen, a
Kotvények megvasarlasahoz kozvetlenill kapcsolodd koltségeken tal a Kotvénytulajdonosoknak
figyelembe kell venniiik a monitoring koltségeket (példaul a feliigyeleti dijakat) is. A Kotvényekbe
torténd befektetés eldtt a leendd befektetoknek tajékozodniuk kell a vasarlas soran felmeriilé minden
tovabbi koltségrol, a Kotvények letéti 6rzésérol vagy eladasarol.

3.2.13. A Kotvények hitelmindsitési kockazata

A Kotvények hitelmindsitéssel nem rendelkeznek, amely hatranyosan befolyasolhatja a Koétvények
likviditasat és piaci értékeét.

3.2.14. A kereskedés felfiiggesztésének kockazata

Amennyiben a Kibocsato nem teljesiti az alkalmazand6 jogszabalyok, rendeletek és az XBond Altalanos
Uzletszabalyzat (jelen Informaciés Dokumentum keltezésekor a Masodik Konyv, I1. fejezet 12. pontja
és V. fejezet 17. pontja) altal eldirt ktelezettségeket, az MNB, illetve a BET jogosult a Kotvények
kereskedésének felfiiggesztésére. A felfiiggesztés idotartama alatt a Kotvények eladasa és megvasarlasa
nem lehetséges, ezért egy esetleges felfiiggesztés negativ kovetkezményekkel jar a Kotvények
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likviditasara nézve. A Kotvények XBond multilateralis kereskedési rendszeren kiviili eladasa
valoszintlileg alacsonyabb aron lehetséges, ezért a kereskedés felfiiggesztése a Kotvények arara is
negativ hatassal lehet.

3.2.15. Az értékpapirlistarol torténé torlés kockazata

Amennyiben a Kibocsatd nem teljesiti az alkalmazando jogszabalyok, rendeletek és az XBond Altalanos
Uzletszabalyzat (jelen Informéacios Dokumentum keltezésekor a Masodik Konyv, 1V. fejezet 13. pontja
és V. fejezet 17. pontja) altal eldirt kotelezettségeket, az MNB, illetve a BET jogosult a Kotvények
értékpapirlistardl valo torlésére. Amennyiben a Kotvény az értékpapirlistardl torlésre keriil, a Befektetok
elveszitik az XBond multilateralis kereskedési rendszeren vald kereskedés lehetdségét, amely negativ
kovetkezményekkel jar a Kotvények likviditasara nézve. A Kotvények XBond multilateralis kereskedési
rendszeren kiviili eladésa valdsziniileg alacsonyabb aron lehetséges, ezért a kereskedés felfiiggesztése a
Kotvények arara is negativ hatassal lehet.

3.2.16. Kotelezettségvallalasok megsértése

Amennyiben a Kibocsatdé megsérti a Kotvényekhez kapcsolodo kotelezettségvallalasait, ugy akar a
Koétvények id6 eldtti visszavaltasara vonatkozd kotelezettsége is felmeriilhet, amely esetben nincs
biztositék arra, hogy a visszavaltashoz sziikséges pénzeszkdz rendelkezésre all a Kibocsatonal.

3.2.17. A Kétvények kiemelten kockazatosnak mindsiilnek

A Kibocsaté felhivja a Befektetok figyelmét arra, hogy a forgalomba hozandé Kétvények kiemelten

kockazatosnak mindsiilnek a Kibocsato és a Forgalmazé egyetemleges felelosségének hianyaban.

3.3. A Kibocsaté kockazatkezelési mechanizmusainak bemutatasa

A Kibocsato Igazgatosaga tudomassal bir a fenti kockazatokrol, a fent meghatarozott kockazatokat
folyamatosan figyelemmel kiséri és sziikség szerint a nemzetk$zi szabvanyoknak megfelel6 és a legjobb
iparagi gyakorlatokon alapul6 kockazatkezelési eljarasokat tart fenn és alkalmaz.

A kockazatkezelési elvek és folyamatok meghatarozasa a Kibocsatd iigyvezetésének a feladata.
Elsddleges cél a kockazatok iddben minél hamarabb torténd feltarasa és azok hatékony és gyors
kezelése. A kockazatkezelés hatékony és gyors megvalositasa érdekében a Kibocsatd ligyvezetése altal
feltarasra és értékelésre keriilnek a Kibocsato eredményességére hatd lehetséges kockazatok, és sziikség
esetén dontés sziiletik azok kezelési mechanizmusaira vonatkozodan is.

4. A kibocsatora vonatkozo informaciok

4.1.  Alapvet6 informaciok
Cégnév Penta CEE Holding Zartkérien Miikodo
Részvénytarsasag
Cégbejegyzés helye Magyarorszag, Fovarosi Térvényszék
Cégjegyzékszam 01-10-141386
Jogalany azonosit6 (,,LEI”) 875500UFA8OJZI90FFF49
Bejegyzés idopontja 2021. majus 28.
Tevékenységének iddtartama hatarozatlan
Székhely: 1027 Budapest, Kacsa utca 15-23.
Jogi forma zartkoriien miikodé részvénytarsasag (zrt.)
A mikodésére iranyado jog magyar
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A létesitd okirat szerinti székhelyének cime | 1027 Budapest, Kacsa utca 15-23.
és telefonszama +36 1 266 9441
Weboldal https://adventum.hu/pentaceeholdingzrt/

A weboldalon szereplé informaciéok nem
képezik a jelen Informaciéos Dokumentum
részét, kivéve, ha az érintett informaciok
hivatkozas ttjan abba beépitésre keriiltek.

4.2.  Céginformaciok és fontos valtozasok a kibocsaté miltjara 1 évre visszatekintve:

A Kibocsatd székhelye 2026. aprilis 13. napjaval valtozott meg a 1027 Budapest, Kacsa utca 15-23.
cimre.
A Kibocsatd 2026. majus 22. napjaval allandé konyvvizsgaldt nevezett ki.

Barany Kristof Péter 2026. szeptember 14. napjanak hatalyaval lemondott az igazgatdsagi tagi
pozicidjardl.

4.3.  AKkibocsaté torténete, fejlodése

A Kibocsatd Magyarorszagon bejegyzett, zartkériien mikodd részvénytarsasag, amelyet 2021-ben
alapitottak. A Kibocsatd székhelye Budapesten talalhato. Fotevékenysége sajat tulajdonu ingatlanok
adasvétele, ugyanakkor tevékenysége elsdsorban holdingjellegii, amely a Penta CEE Csoporthoz tartozo
szolgalja. A Kibocsatd a kozép-kelet-europai régioban megvalosuld befektetési és ingatlanfejlesztési
tevékenységekhez kapcsolodd vallalatcsoport részeként mikodik. Iranyitasat az alapszabalyban
meghatarozott vallalatiranyitasi struktira keretében az [gazgatosag latja el.

A Kibocsaté 2021. november 12. napjan szerezte meg a Shopper Park Plus valamennyi részvényét. A
Shopper Park Plus 2023. novemberi nyilvanos ajanlattétel 0tjan torténd tOkeemelését és tozsdei
bevezetését kdvetden a Kibocsatd a teljes részvényallomany 46,30%-aval rendelkezett. A Kibocsatd
tulajdonaban all a Shopper Park Plus altal kibocsatott, 1.500.000 darab B sorozatu, dematerializalt, névre
sz616, HU0000198684 ISIN-kodi tobbszords szavazati jogot biztositod szavazatelsobbségi részvény, ami
a Shopper Park Plus harom igazgatosagi tagjanak és két feliigyelobizottsagi tagjanak kinevezésére é€s
visszahivasara vonatkozéan biztosit tizszeres szavazattobbszor6z6 hatast. A Shopper Park Plus altal
2024 decemberében végrehajtott tokeemelést és részvény adasvételt kovetden a Penta CEE Holding
részesedése 40,95%-ra, a 2025 novemberében végrehajtott tokeemelést kovetden pedig 32,27%-ra
csokkent, ugyanakkor a csokkenés ellenére is a legnagyobb részvényes maradt.

Az Adventum Penta Co-Investment SCSp, mint Elado, és a Kibocsato, mint Vevo 2026. szeptember 2.
napjan megallapodott az Elado Shopper Park Plusban fennallo teljes részesedésének értékesitésére
vonatkozo tranzakcid végleges feltételeiben, amelynek keretében a Vevd megvasarolta az Elado
tulajdonaban all6 2.349.912 darab, 0,1 EUR névértékii, Shopper Park Plus altal kibocsatott, A sorozatt
torzsrészvényt (,,Tranzakcio™).

A Tranzakci6 zarasara 2026. oktober 8-an Keriilt sor.

A Vevo és az Elado altal rendelkezésre bocsatott informaciok szerint a Shopper Park Plusban fennalld
befolyasuk tdkepiaci szempontbol 6sszevontan kerill figyelembevételre, €s ez a Tranzakciot megel6zéen
is igy tortént.
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A Tranzakcié tehat olyan részvényesek kozotti atruhazas volt, akiknek a befolyasa Osszevontan
szamitando: a Tranzakcio sem a Shopper Park Plusban fennallé egyiittes befolyasuk mértékét, - amely
valtozatlanul 41,94% marad - sem a Shopper Park Plus feletti végsd iranyitast nem valtoztatta meg.
Tekintettel arra, hogy a Tranzakcid eredményeként nem keriilt sor az emlitett részvényesek mar fennallo
egyiittes befolyasat meghaladdé mértékii befolyasszerzésre, a Tranzakcid nem keletkeztetett nyilvanos
vételi ajanlat megtételére vonatkozo kotelezettséget.

A Kibocsato 2021. julius 21. napjan alapitotta meg egyediili tagként az Olimp Investmentet. Az
Adventum Penta Co-Investment SCSp 2022. december 22-én 468 {izletrészt, majd 2024. oktéber 16-an
tovabbi 47 tizletrészt vasarolt meg a Kibocsatotdl, amelynek eredményeként 25%-os részesedést szerzett
az Olimp Investmentben a Kibocsatd 75%-os tulajdonrésze mellett.

44. A Kkibocsatot érinté6 kozelmultbeli események, amelyek jelentés mértékben
befolyasolhatjak a kibocsaté fizet6képességének értékelését.

A Kibocsatot nem érintették olyan kozelmultbeli események, amelyek jelentés mértékben

befolyasolhatnak a fizetdképességének értékelését.

4.5. A Kkibocsatonak a kibocsaté kérésére vagy a hitelmindsitési eljarasban készitett
hitelmindositése.

A Kibocsaté nem rendelkezik hitelmindsitéssel.

4.6. Informacié a kibocsato hitelfelvételi és finanszirozasi szerkezetében az utolsé pénziigyi év
ota beallt Iényeges valtozasokrol.

A Kibocsato hitelfelvételi és finanszirozasi szerkezetében az utols6 pénziigyi év 6ta nem allt be Iényeges

valtozas.

4.7. A Kkibocsaté tevékenységei varhato finanszirozasanak leirasa

A Kibocsaté iizleti tevékenysége varhatoan nem tamaszt tovabbi jelentds finanszirozasi igényt. Az
Olimp Investment felé képzelhet6 el tovabbi tagi kdlcsonnyujtas a tarsasag fejlesztési tevékenységének
finanszirozasara.

5. Uzleti attekintés

A Kibocsaté holdingtarsasagként tevékenykedik. Két tarsasagban, a Budapesti Ertéktézsdén jegyzett
Shopper Park Plusban, illetve az Olimp Investmentben rendelkezik részesedéssel. A Kibocsatd a Penta
Alap — amely egy luxemburgi székhelyl zartkorii befektetési alap — 100%-os leanyvallalataként
tevékenységét az alap befektetési politikajaval 6sszehangolva végzi.

A Kibocsatonak arbevétele nincs, pénziigyi bevételei vannak, mely a 2025-6s iizleti év tekintetében
5.158.973 eurd osztalékbevételt jelentett a Shopper Park Plustél (a bevételek 62%-a) és 2.400.809 euro
kamatbevételt az Olimp Investmenttdl (a bevételek 29%-a). Tovabbi 744.063 eurd (a bevételek 9%-a) a
szabad likviditas rovid tavia kihelyezésébdl szarmazott.

crers

Alap lzleti stratégidja jelenleg az iranyitott tarsasagok értékének novelésére iranyul, elokészitve a
részesedések minél magasabb értéken torténd eladasat, a zartkorli befektetési jegyek tulajdonosai felé
fizetend® minél magasabb hozamszint érdekében. A Kibocsaté altal tulajdonolt tarsasagok varhatoéan
tovabbi jelentos likviditasi igényt a Kibocsatd felé nem tamasztanak az értéknovelési stratégia
végrehajtasahoz.
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A Kibocsatd stratégiai partnerei az Adventum Property Services Kft. és az Adventum Befektetési
Alapkezel6 Zrt. Az Adventum Property Services Kft az ingatlanok eszkdzkezelését (asset management),
az Adventum Befektetési Alapkezeld Zrt. a Penta Alap alapkezel6jeként a stratégiai iranyitast végzi.

6. Szervezeti felépités

Kibocsatd kozvetlen részvényese az Informaciés Dokumentum alairasanak idépontjaban a Penta Alap,
amely 100%-os részesedéssel rendelkezik a Kibocsatoban.

A Penta Alap luxemburgi székhelyti alternativ befektetési alap, amelynek jogi személy képviseldje (Gn.
general partner) a GRW Luxembourg S.a r.l. A GRW Luxembourg S.a r.l. 100%-os tulajdonosa a
Gradvent Invest Kft., amelynek egyediili tulajdonosa Barany Kristof Péter.

A Kibocsatd csoportjaba tartozik tovabba a Penta Co-Investment General Partner S.a r.l. és az altala
képviselt Adventum Penta Co-Investment SCSp befektetési alap, amely a Kibocsatod befektetéseiben —
a Shopper Park Plusban és az Olimp Investmentben — kozvetlen részesedéssel rendelkezik. A teljes
cégesoport végso tényleges tulajdonosa Barany Kristof Péter.

A Kibocsatd 75%-os tulajdonosa az Olimp Investmentnek, amelyben a fennmaradd 25%-os
részesedéssel az Adventum Penta Co-Investment SCSp rendelkezik. Az Olimp Investment 100%-0s
tulajdonaban all az Olimp Management, amely a Sky Tower tarsashazkezelési feladatait latja el.

A Kibocsato 41,94%-os részesedéssel rendelkezik a Shopper Park Plusban. A Shopper Park Plus a

«y ey

muikodo projektcégeket fog Gssze.

A Shopper Park Plus 100%-os tulajdonaban all a Shopper Retail Park Kft., a SKRADEVEL Kft. és a
GRADEVEL Kft. A SKRADEVEL Kft. 60%-os részesedéssel rendelkezik a szlovakiai Shopping Malls
SVK s.r.o. tarsasagban, amely a Shopper Park Plus Ingatlanok koziil a szlovak kiskereskedelmi parkok
tulajdonosa. A GRADEVEL Kft. a cseh bevasarlok6zpont-portfolié holdingtarsasaga, amelynek 100%-
os tulajdonaban all a Shopping Mall Chrudim s.r.o., a Shopping Mall Opava s.r.o., a Shopping Mall
Ostrava s.r.o. és a Shopping Mall Karlovy Vary s.r.o., ezek a tarsasagok a megfeleld cseh varosokban
talalhato bevasarlokozpontok tulajdonosai. A magyarorszagi Ingatlanok tulajdonosa a Shopper Retail
Park Kft.

A Shopper Park Plus Nyrt. tovabbi lednyvallalatai a lengyel retail park portfélidt tulajdonld
projekttarsasagok. Ezek a Retail Parks Poland Sp. z 0.0., a PH Czestochowa 1 Sp. z 0.0., a PH Gliwice
1 Sp. z 0.0., a PH Kolbaskowo 1 Sp. z 0.0., a PH Sosnowiec 1 Sp. z 0.0., a PH Walbrzych 1 Sp. z o.0.,
a PH Legnica 1 Sp. z 0.0. és a PH Bialystok 1 Sp. z o.0. tarsasagok. A projektcégek egy-egy konkrét
lengyelorszagi retail park tulajdonlasara és miikodtetésére szolgalnak.
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EEEE

A befektetési alap képviselete
——— e

Részesedés

Alapkezelés

A Kibocsatd belso szervezettel az [gazgatdsagon til nem rendelkezik.

7. Trendek

A Kibocsaté a legutobbi auditalt pénziigyi kimutatasait a 2025. tizleti évre vonatkozdan 2026.05.30-an
tette kozzé. A kozzététel napjatdl a jelen Informacios Dokumentum kozzétételéig nem torténtek a
Kibocsatd szempontjabol jelentds hatranyos valtozasok.

A Kibocsaté pénziigyi informaciokat utoljara a 2025. auditalt éves beszamolojaban tett kozze. A 2025.
éves beszamoldval érintett idoszak vége, 2025.12.31. 6ta a Kibocsaté pénziigyi teljesitményében
jelentds valtozas nem tortént.

A Kibocsato fobb bevételei és raforditasai jol elorejelezhetoek a folyod pénziigyi évre: A Kibocsato
bevételei a 2026. lizleti évben varhatéan a Shopper Park Plustdl kapott osztalékbevételbdl és az Olimp
Investmentnek adott koleson kamatabol szarmaznak majd. A Shopper Park Plustél a Kibocsato
7.213.562 eurd osztalékot kapott 2026-ban. Az Olimp Investmentnek adott kdlcson fix kamatozasu.

A Kibocsatd altal felvett anyavallalati klcson és a kibocsatani tervezett Kotvény is fix kamatozasu.

A jovo pénziigyi évek eredményességére vonatkozoan a részesedések utan kapott osztalék mértékének
valtozasa, a részesedések értékének valtozasa, illetve a részben tulajdonolt tarsasagok
fizetoképességének valtozasa gyakorolhat jelent6s hatast. A részesedések ingatlanokat tulajdonlo
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tarsasagokban vannak, a Shopper Park Plus esetében 4 kdzép-eurdpai orszagban, az Olimp Investment.
esetében pedig Lengyelorszagban. Ezen tarsasagok eredményességére az ingatlanpiacot befolyasolo
trendek gyakorolnak jelentds hatast, bizonytalansagi tényez6t jelentve. Az emelked6 kamatszint rontana
az Ingatlanok értékeltségét, a bérloi kereslet csokkenése csokkentheti a részben tulajdonolt tarsasagok
bevételeit, az ingatlaniizemeltetési koltségek (elsbsorban az energia ¢€s ingatlaniizemeltetési
szolgaltatasok) arszinvonalanak az emelkedése a részben tulajdonolt tarsasagok koltségeit emelnék.

8. Igazgatasi, iranyito és feliigyelo testiiletek

8.1.  Igazgatdsagi tagok:

8.1.1. Németh Gabor

Mintegy 30 éves pénziigyi szakmai és tobb, mint 20 éves felsGvezetdi tapasztalattal rendelkezik
Magyarorszagon és Kozép-Eurdpa orszagaiban. Jelentdés pénziigyi tanacsadasi és befektetdi
tapasztalatokat szerzett az Eurocorp, a Westdeutsche Landesbank, a KPMG és a Cashline-csoport
kotelékében.

Okleveles kdzgazdasz diploméajat a Budapesti Kozgazdasagtudomanyi Egyetemen szerezte 1995-ben,
melyet MBA végzettség kovetett ugyanitt 2004-ben.

A Shopper Park Plus, az Urban Plaza Plus Nyrt. és az Olimp Investment igazgatésaganak tagja.

Pénziigyi teriileten elsdsorban kiilonb6z6 magyar és nemzetk6zi cégeknek végzett kivasarlasok,
iizletértékelések, finanszirozasi és stratégia tervezési megbizatasok soran szerzett gyakorlatot.

8.1.2. Marton Andras

Kozel 20 éves kozép-kelet-eurdpai ingatlanpiaci tapasztalattal rendelkezik, melyet szabalyozott
nemzetkdzi alapkezel6knél és tézsdei ingatlantarsasagoknal (GLL Real Estate, CBRE Global Investors,
CPI Property Group) szerzett. Tranzakcids vezetoként, majd lengyel és interim magyarorszagi
vezetoként dolgozott. A feliigyelete alatt tobb mint 30, Osszességében 1 milliard eurot meghaladd
ingatlan adasvétel keriilt lebonyolitasra a régioban. 2007-ben a Budapesti Kozgazdasagtudomanyi
Egyetemen szerzett okleveles kozgazdasz diplomat, majd 2012-ben a CFA Institute-nal CFA
Charterholder szakképesitést. Az Adventum csoporthoz 2018-ban csatlakozott, mint régiés tranzakcios
és lizletfejlesztési partner.

A Shopper Park Plus, az Urban Plaza Plus Nyrt. és az Olimp Investment igazgatdsaganak tagja.

8.1.3. Csimar Andrea

Kereskedelmi szakos kozgazdasz, diplomajat a Szolnoki Fdiskolan szerezte 2001-ben. T6bb mint
htszéves tapasztalattal rendelkezik a pénziigyi szektorban, kiilonos tekintettel a letétkezelési, értékpapir-
operacios és befektetési alapkezelési teriiletekre. Palyafutasanak jelentos részét a K&H Bank Zrt.-nél
toltotte, ahol tobb vezetd pozicidt is betoltott, tobbek kozott a letétkezelési €s értékpapir-operacids
teriiletek iranyitasaért felelt. 2022 6ta az Adventum Befektetési Alapkezeld Zrt. vezérigazgato-
helyettese, ahol a tarsasag operativ és szakmai mitkodésének tamogatasaban, valamint az alapkezelési
tevékenységben vesz részt.

8.2.  Feliigyelobizottsagi tagok

Feliigyeldbizottsag a Kibocsatonal nem miikodik.
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8.3.  Egyéb szervezeti egységek

A Kibocsatonal nem miikodik egyéb szervezeti egység.

8.4. Kulcsfontossagi munkatarsak

A Kibocsatd nem rendelkezik kulcsfontossagi munkatarsakkal.

8.5.  Osszeférhetetlenség

Az lgazgatdsagi tagok altal a Kibocsatd szamara végzett feladatok és ezen személyek maganérdeke
és/vagy mas feladatai kozotti 6sszeférhetetlenség nem all fent.

9. Foétulajdonosok, tényleges tulajdonosok

A Kibocsato tulajdonosi struktarajat az Informaciés Dokumentum 6. pontja mutatja be. A tulajdonosi
viszonyokat bemutatd abra alapjan egyediili tulajdonosa a Penta Alap, amelynek ¢és amely
alapkezel6jének tényleges tulajdonosa Barany Kristof Péter.

A Kibocsatd a ra vonatkozo kockazatok korében bemutatta, hogy a Penta Alap, mint a Kibocsatd
egyediili részvényese egy zartvégii alternativ befektetési alap, amelynek hatarozott futamideje 2029.
majus 31. napjan lejar. A futamidé 2029. majus 31. napjat kdvetd meghosszabbitasara a befektetok
hozzajarulasaval meghozott dontés alapjan van lehetdség.

A futamidé lejartaval az alap az iranyado luxemburgi jogszabalyok alapjan megsziinik és torlésre keriil
a megfelel6 nyilvantartasbol. A megsziinés kapcsan lefolytatott jogi eljaras soran az alap értékesiti az
eszkozeit, és a nettd bevételt kiosztja a befektetoknek. A Kibocsatd részvényesi szerkezete az alap
megsziinésével tehat sziikségszerlien atalakul, amely az iranyitds és ily mddon a korabbi
vallalatiranyitasi és iizleti stratégia modosulasat is eredményezheti, mely befolyasolhatja a Kibocsato
jovedelmezoségét.

A Kibocsaténak nincs tudomasa olyan megallapodasrél, amelyek végrehajtasa egy késobbi idépontban
a Kibocsato feletti ellen6rzés modosulasahoz vezethet.

10. A kibocsato eszkozeire, forrasaira, pénziigyi helyzetére és eredményére

vonatkozo pénziigyi informaciok

Arbevétel

A Kibocsatdnak nem volt arbevétele a 2025-6s és 2024-es iizleti évben.

Miikodési raforditasok

A Kibocsaté mitkodési raforditasa 2025-ben 344.962 eurd, 2024-ben 219.502 eurd volt.
Uzleti tevékenység eredménye, EBITDA

A Kibocsato iizleti tevékenységének eredménye 2025-ben 344.960 eurd veszteség, 2024-ben 219.500
euro veszteség volt.

Pénziigyi eredmény

A Kibocsaté pénziigyi eredménye 2025-ben 3.484.400 eurd nyereség, 2024-ben 4.842.854 eurd
nyereség volt.

Adozott eredmény
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A Kibocsatd adozott eredménye 2025-ben 3.139.440 eurd nyereség, 2024-ben 4.623.354 eurd nyereség
volt.

Befektetett eszkozok

A Kibocsatd befektetett eszkozeinek mérleg szerinti értéke 2025.12.31-én 120.035.320 eurd,
2024.12.31-én 100.718.743 euro volt.

Forgoeszkozok

A Kibocsato forgoeszkozeinek mérleg szerinti értéke 2025.12.31-én 3.730.243 euro, 2024.12.31-én
10.902.884 eur6 volt.

Forrasok

A Kibocsaté forrasainak mérleg szerinti értéke 2025.12.31-én 132.756.726 eurd, 2024.12.31-én
118.211.969 eur6 volt.

Cash Flow

A Kibocsatd cash flow kimutatasat a Kibocsatdo 1. szamu mellékleteként csatolt 2025. évi éves
beszamolojahoz kapcsolddo kiegészitd melléklet tartalmazza.

Informacidk a kibocsaté meglévo, folyamatban 1évé és jovobeli beruhazasairol és befektetéseirdl
A Kibocsatdnak nincs folyamatban beruhazasa.

A Kibocsatd befektetéseinek bontasat a Kibocsatdo 1. szama mellékleteként csatolt 2025. évi éves
beszamolojahoz kapcsolddo kiegészitd melléklet is tartalmazza.

A Téarsasagnak a Shopper Park Plusban 2025.12.31-én 7.840.828 db részvénye volt, mely 32,27%
részesedést jelentett, amely a jelen Informacidés Dokumentum kiadasanak napjan 10.190.740 db
részvénye volt, mely 41,94% részesedést jelent a Shopper Park Plus teljes alaptokéjére vonatkozdan. A
10.190.740 db részvénybél 8.690.740 db a Budapesti Ertéktézsdére bevezetett torzsrészvény, 1.500.000
db pedig bizonyos dontési jogkorokre vonatkozd szavazatelsobbségi részvény.

Az Olimp Investmentben a Kibocsatd 75%-os részesedéssel rendelkezik.

A Kibocsatonak az Olimp Investment Sp. Z.0.0. felé all fenn adott kdlcsone, melynek tokedsszege
40.137.250 eurd volt 2025.12.31-¢én és a jelen Informaciés Dokumentum kiadasanak napjan is. A
koleson fix kamatozasu, a kamat mértéke évi 6,5%.

Toékeforrasok bemutatasa mind révid, mind hosszi tivon (sajat toke, hitelek mértéke, lejarata,
fajtaja, EU-s és allami tAimogatasok)

A Kibocsato sajat tokéje 2025.12.31-én 60.209.662 eurd, 2024.12.31-én 57.070.222 eurd volt.

A Kibocsatonak jelen Informacidos Dokumentum kiadasanak napjan 64.821.220 euro kapcsolt vallalati
hitelb6l eredd toketartozasa volt 100%-os tulajdonosa, a Penta Alap felé. A koleson fix kamatozasu, a
kamat mértéke évi 5%.

11. Birosagi, valasztottbirosagi vagy egsyéb hatosagi (pl. ado) eljarasok

A Kibocsatonak nincs tudomasa arrol, hogy jelen Informacios Dokumentum idépontjaban lenne olyan
birdsagi, valasztottbirosagi vagy hatosagi eljaras, amelyet a Kibocsatd kezdeményezett volna, vagy
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ellene kezdeményezték volna és amely a Kibocsatd sajat tokéjének 10%-at meghalado értékre
vonatkozna.

12. Lényeges szerzodések

A Penta Alap és a Kibocsaté kozott fennallo tagi koleson

2021. augusztus 26-an a Penta Alap, mint a Penta CEE Holding Zrt. egyediili részvényese 80 millié eurd
Osszegii, 6 éves futamidejii részvényesi hitelkeretet biztositott a Kibocsato részére. A hitelkeret célja
elsésorban lengyelorszagi ingatlanbefektetések megszerzésének finanszirozasa, tovabba egyéb, a
részvényes altal jovahagyott befektetések és a csoport likviditasi igényeinek finanszirozasa. A lehivott
Osszegek utan évi 5%-os kamat fizetend6. A megallapodasra a luxemburgi jog az iranyado.

A Kibocsato és az Olimp Investment kozott fennallé tagi kdleson

A Kibocsato és az Adventum Penta Co-Investment SCSp mint hitelezdk és az Olimp Investment mint
hitelfelvevd kozott eredetileg 2021. december 14. napjan megkotott, majd to6bbszor modositott és 2025.
februar 17. napjan egységes szerkezetbe foglalt tagi hitelkeret-megallapodas alapjan a hitelkeret 6sszege
54 millié eurd, amelybdl legfeljebb 40,5 millié eurdt a Kibocsato, legfeljebb 13,5 millio eurdt pedig az
Adventum Penta Co-Investment SCSp nyujthat. A hitelkeret célja elsdsorban a Sky Tower ingatlan
megszerzésének és felujitasanak finanszirozasa, valamint az Olimp Investment csoport mitkodéséhez
sziikséges likviditas biztositasa. A lehivott 6sszegek utan évi 6,5%-os kamat fizetendo, a futamid6 2021.
december 14-tdl szamitott 6 év. A megallapodasra a magyar jog az iranyado.

Uzletrész zalogszerzédés az Olimp Investment iizletrészére vonatkozéan

A J&T BANKA, a.s. (székhely: Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praga 8, Cseh Koztarsasag;
cégjegyzékszam: 471 15 378) mint biztositéki tigynok és zalogjogosult, valamint a Kibocsatdé mint
zalogkotelezett kozott 1étrejott, a Kibocsaté Olimp Investmentben fennalld 75%-os részesedésére
alapitott tizletrész zalogszerzddés, amely az Olimp Investment mint hitelfelvevd és a J&T BANKA, a.s.
mint hitelez6 k6zott 2025. december 18. napjan kotott hitelszerzodésbol eredd vagy azokkal 6sszefiiggd
kotelezettségek biztositasara szolgal, és amelyre a lengyel jog iranyado.

13. Rendelkezésre allo dokumentumok

A Kibocsatd nyilatkozik, hogy a Kibocsato alapszabalya a Kibocsato székhelyén, illetve a Kibocsatd
https://adventum.hu/pentaceeholdingzrt/ linken talalhatd weboldalan érhet6 el.

14. Informacio a kibocsatasrol

14.1. A kibocsatas célja és a bejovo forrasok felhasznalasa

A Kibocsaté a bevont forrasokat altalanos vallalatfinanszirozasi célokra kivanja felhasznalni.

14.2. A Kétvényen alapulé kotelezettségek teljesitésének tervezett pénziigyi fedezete

A Kotvényekkel kapcsolatosan kizarolag a Kibocsatd vallal felelosséget. A Kotvények eszkozokkel
fedezettek, mivel azokat Ovadék biztositja, ugyanakkor a Kibocsato esetleges fizetésképtelensége és az
Ovadékbol torténd kielégités sikertelensége esetén a Kotvénytulajdonosok egészben vagy részben
elveszithetik a befektetéseik értékét.

A Kotvényeken alapuld kotelezettségek teljesitésének tervezett pénziigyi fedezetét a Kibocsatod
jogszabaly altal nem korlatozott sajat bevétele és vagyona alkotjak.
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15. Egyéb, kulcsfontossaginak itélt informaciok

A Kotvényesi Gylilés az Informacids Dokumentum 3. szamu mellékletében (A Kotvényesi Gyiilés
mikodésének szabalyai) foglalt rendelkezéseknek megfeleléen hivhaté Gssze és bonyolithato le. A
Kotvényesi Gytlést 6ssze lehet hivni tobbek kozott a Kotvényfeltételek modositasanak (amelyhez
minden esetben a Kibocsatd hozzajarulasa is sziitkséges) vagy a Rendkiviili Visszavaltasi Eseményekkel
kapcsolatos intézkedések meghozatalanak megvitatasa céljabol.

16. Ertékpapirokhoz kapcsolédé informaciok, kotvénvfeltételek

Az alabbiakban keriilnek bemutatéasra az euroban denominalt, névre sz616, az Ovadék altal biztositott és
fix kamatozasti kotvények (név: PENTA 2029 Kétvény; ISIN kod: HU0000366992), amelyek jelen
Informaciés Dokumentum részét képezik. A Kotvények a PENTA CEE Holding Zartkoriien Mik6do
Részvénytarsasag (székhely: 1027 Budapest, Kacsa utca 15-23.; cégjegyzékszam: Cg. 01-10-141386;
addszam: 29276291-2-41; LEI azonosito: 875500UFA80JZ90FFF49) mint kibocsatd altal keriiltek
kibocsatasra a tékepiacrdl sz6l6 2001. évi CXX. térvény (a ,,Tpt.”) 5. § (1) bekezdés 95. pontja szerinti,
tajékoztato nélkiili, nyilvanos forgalomba hozatal tjan a befektetési vallalkozasokrol és az arutdzsdei
szolgaltatokrol, valamint az altaluk végezhetd tevékenységek szabalyairol szold 2007. évi CXXXVIII.
térvény (,,Bszt.”) szerinti szakmai tigyfelek, mint mindsitett befektetok részére (amely kibocsatas a
Prospektus Rendelet 1. cikk (4) bekezdés (a) és (c) pontjai értelmében mentesiil a tajékoztato készitési
és kozzétételi kitelezettség aldl). A forgalomba hozatal helye Magyarorszag.

A Kibocsaté a Tpt. 7. § (2) bekezdésével és 9. § (1) bekezdésével dsszhangban, a Kétvények feltételeit
és kotelezd6 tartalmi elemeit tartalmazd, értékpapirnak nem mindsiilé dematerializalt értékpapir okiratot
allitott ki és helyezett letétbe a KELER-nél. Az okirat mindaddig a KELER-nél vagy (amennyiben
alkalmazandd) annak jogutodjanal maradt letétben, ameddig a Kétvénytulajdonosok Kotvények alapjan
fennall6 valamennyi kovetelése kielégitésre nem keriil.

Amennyiben a Kibocsaté a jelen Kotvényfeltételek szerint barmely Kétvényt a Lejarat Napjat (ahogy
az alabb meghatarozasra keriilt) megeldzéen érvényteleniti, gy az okirat torlésre keriil és a még
fennalldo Kotvények adatait tartalmazo Gj okirat keriil kiallitasra és a KELER-nél letétbe helyezésre
annak érdekében, hogy az érvénytelenités okan a fennallo K&tvények szamanak valtozasa nyomon
kovethetd legyen. Jelen Kotvényfeltételek a Kotvények és kovetkezésképpen az okirat vagy az 0 okirat
(az esetnek megfelelden) részét képezik.

16.1. Kibocsato megnevezése

PENTA CEE Holding Zartkoriien Miik6d6 Részvénytarsasag (székhely: 1027 Budapest, Kacsa utca 15-
23.; cégjegyzékszam: Cg. 01-10-141386; addészam: 29276291-2-41; LEI: 875500UFA80JZ90FFF49)

16.2. Forgalmazo

Raiffeisen Bank Zartkoriien Miik6d6 Részvénytarsasag (székhely: 1133 Budapest, Vaci at 116-118.;
cégjegyzékszam: Cg. 01-10-041042)

16.3. Kotvények elnevezése

PENTA 2029 Ké&tvény

16.4. Kotvénvek rovid elnevezése

PENTA 2029
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16.5. Kotvények tipusa

A Kotvények névre szOlo, atruhazhatd, hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok, amelyek egy teljes
sorozatot képeznek és egy sorozatrészletben keriilnek kibocsatasra a Tpt. 12/B. §, a Kotvényrendelet és
a Ptk. rendelkezései alapjan.

Az értékpapir-sorozatba tartozé minden egyes Kotvény a Tpt. 5.§ (1) bekezdésének 45. pontja szerint
azonos jogokat és kotelezettségeket testesit meg.

A Kotvények atvaltas utjan vagy az altaluk megtestesitett jog gyakorlasaval nem adnak jogot valamely
mas értékpapir vagy egyéb pénziigyi eszk6z megszerzésére.

16.6. Tulajdonjog

A Ptk. 6:566. § (6) bekezdésének és a Tpt. 138. § (2) bekezdésének megfelelden, a ,,Kotvénytulajdonos™-
ra vagy ,,Koétvénytulajdonosok™-ra torténd hivatkozason barmely Kotvény vonatkozasaban — az
ellenkezd bizonyitasaig — azt a mindenkori személyt vagy személyeket kell érteni, aki(k)nek az
értékpapirszamlajan a Kétvényeket nyilvantartjak.

Amennyiben illetékes birésag vagy jogszabaly eltéréen nem rendelkezik, a Kd&tvények barmely
tulajdonosat, aki a fenti bekezdéssel Gsszhangban szerezte meg a Kotvényeket és e jogosultsagat a
fentieknek megfeleléen igazolja, a Kétvények teljeskori tulajdonosanak kell tekinteni és akként kell
kezelni minden tekintetben (fiiggetleniil attdl, hogy a Kotvények alapjan teljesitendd fizetések
esedékesek vagy sem) és a Kotvénytulajdonos ily modon torténd kezeléséért senki sem vonhato
felelGsségre.

A Kibocsatd elfogadja és betartja a KELER Szabalyokat és a KELER mint letéti hely altal, illetve a
KELER igazolasa alapjan kiallitott tulajdonosi (letéti) igazolast az értékpapir jogosultsag igazolasaul. A
Tpt. 6.§ (5) bekezdése értelmében a Kotvénytulajdonosok nem kérhetik a Kotvények nyomdai uton
eléallitott kotvényekké torténd atalakitasat.

16.7. KELER nyilvantartas

A KELER altal vezetett nyilvantartas hiteles nyilvantartasként szolgal azon értékpapirszamla-vezetok
(az ,.Ertékpapir-szimlavezet6”) azonositisa tekintetében, akiknek a KELER altal vezetett
értékpapirszamlajan Kotvények keriiltek jovairasra, valamint az egyes Ertékpapir-szamlavezetok altal
vezetett értékpapirszamlakon jovairt Kotvények mennyisége vonatkozasaban.

16.8. Kotvények stitusza és sorrendisége

A Kotvények a Kibocsatd kozvetlen, feltétel nélkiili, nem alarendelt és az Ovadék altal biztositott
kotelezettségeit testesitik meg. A Kotvények a Kibocsatd mindenkori fennallé egyéb, kozvetlen,
biztositott €s nem alarendelt kotvénykdotelezettségeivel egyenrangiak (un. pari passu besorolasuak) a
felszamolas vagy végelszamolas, illetve a Kibocsatd vagyonara vezetett végrehajtas soran kévetendo
kielégitési sorrendben, kivéve azokat a kotelezettségeket, amelyek elsdbbséget élveznek az iranyado,
felszamolasra, végelszamolasra, végrehajtasra vagy egyéb vonatkozo jogszabalyok alapjan.

16.9. Forgalomba hozatal tipusa

A Kotvények forgalomba hozatalara a Bszt. szerinti szakmai tigyfelek, mint minésitett befektetok
részére torténd nyilvanos forgalomba hozatal keretében, jegyzési eljaras keretében torténd értékesités
utjan kertilt sor.
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16.10. Kotvény eloallitasi formaja

A Kotvények dematerializalt formaban keriiltek kibocsatasra. A Kotvényeket nem lehet bemutatora
sz616 formaban eldallitani.

16.11. Kibocsatashoz sziikséges felhatalmazas

A Kibocsaté alapitoja altal 2026. julius 29. napjan hozott 1/2026.07.29. szamu hatarozata alapjan keriilt
sor a Kotvények kibocsatasara.

16.12. Kibocsatas célja

A Kibocsatd a bevont forrasokat altalanos vallalatfinanszirozasi célokra kivanja felhasznalni.

16.13. A kibocsatas teljes 0sszege

A Kibocsatas tervezett 6ssznévértéke 40.000.000 EUR, azaz negyvenmillié euro.

16.14. Kotvények névértéke, cimlete (cimletbeosztas)

A Kotvények névértéke 100.000 EUR, azaz szazezer euro.

16.15. Kotvények darabszama

A Kibocsatas soran a kibocsatott Kétvények darabszama 400 darab.

16.16. Kotvények pénzneme

Eurd

16.17. Kotvények ISIN kédja
ISIN: HU0000366992

16.18. Kotvények futamideje

A Kotvények futamideje 3 (harom) év, amely a Forgalomba Hozatal Napjan kezd6dik és amely a Lejarat
Napjan ér véget a jelen Ktvényfeltételekben meghatarozottak szerint.

16.19. Lejarat Napija

Az a naptari nap, amely a Forgalomba Hozatal Napjanak harmadik évforduldjara esik, azaz 2029.
augusztus 25. napja.

16.20. A Kotvények forgalomba hozatalanak, kiallitasanak és keletkeztetésének helye és
ideje

A Kotvények forgalomba hozatalanak, kiallitasanak és keletkeztetésének helye minden esetben:

Budapest, Magyarorszag.

A Koétvények kibocsatasara 2026. augusztus 25. napjan kertilt sor.

A Kotvények kibocsatasara nyilvanos forgalomba hozatal Gtjan, a Raiffeisen Bank Zrt., mint forgalmazo
altal szervezett jegyzési eljaras keretében keriilt sor.

33



16.21. Elszimolssi nap (Ertéknap)

2026. augusztus 25.

16.22. Kotvénytulajdonos jogai

ATpt. 12/B. § (1) bekezdése szerint a Kétvényben a Kibocsato arra kotelezi magat, hogy az ott megjelslt
pénzdsszegnek az elére meghatarozott kamatat vagy egy¢€b jutalékait, valamint az altala vallalt esetleges
egyéb szolgaltatasokat, tovabba a tokedsszeget a Kotvénytulajdonosnak, illetve a Kétvény jogosultjanak
(a befektetonek) a megjelslt idében és mddon megfizeti, illetdleg teljesiti.

A Koétvényrendelet alapjan a Kétvényeken alapuld kovetelések a Kibocsatoval szemben nem éviilnek
el, hacsak a magyar jogszabalyok eltéréen nem rendelkeznek.

A Kotvénytulajdonost a Kotvény alapjan megilletik a kovetkezd jogok az alkalmazando
jogszabalyokban meghatarozott feltételekkel:

16.22.1. aLejarat Napjan —vagy a Kotvények lejarat el6tti visszavaltasa esetén az adott lejarat elotti
visszavaltasi napon — illetve a Kamatfizetési Napokon a Kibocsatotol a Kotvényben
meghatarozott Névérték és annak az elére meghatarozott kamatanak kifizetését kovetelni;

16.22.2. a Kotvényt annak futamideje alatt a vonatkozd jogszabalyokban meghatarozott
értékpapirszamlan tartani és — amennyiben jogszabaly ezt nem zarja ki — azt biztositékul
adni és a jelen Kotvényfeltételekkel 6sszhangban masra atruhazni, elidegeniteni;

16.22.3. a Tpt.-ben, valamint a Kotvények XBond multilateralis kereskedési rendszerbe valo
regisztraciojat kovetéen az XBond Altalanos Uzletszabalyzatban és a vonatkozd
jogszabalyokban meghatarozott rendszeres és rendkiviili tajékoztatast megkapni a
Kibocsatotol;

16.22.4. gyakorolni a jelen Kotvényfeltételekben foglalt, a Kotvénytulajdonosokat megilletd
jogokat; és

16.22.5. gyakorolni a Tpt.-ben és a vonatkozo jogszabalyokban meghatarozott egyéb jogokat.

16.23. A Kotvények atruhazhatésaga

A Kotvények tulajdonjoga az eladd értékpapirszamlajanak megterhelésével és a Kotvényeknek a vevo
értékpapirszamlajan torténd egyidejii jovairasaval ruhazhaté at. Amennyiben illetékes birdsag vagy
jogszabalyi eléiras masként nem rendelkezik, barmely Kotvénytulajdonos, aki a fentieknek megfelelden
szerez tulajdonjogot és ezen jogosultsagat megfelelden igazolja, a Kotvény jogos tulajdonosanak
tekintendo €s akként kezelendd.

A KELER mindenkori szabalyzatai és eldirasai a Kotvényeknek az Ertékpapir-szamlavezetok érintett
értékpapir-szamlai kozotti atutalasra vonatkozéan meghatarozhatnak korlatozasokat ¢€s olyan
iddszakokat, amelyek a K6tvénytulajdonosokra alkalmazandok és kotelezoek.

A Kotvények tekintetében kicserélésre, atvaltoztatasra vonatkozd, vagy elévasarlasi jog nem
gyakorolhatd.

16.24. Kotvények atruhazasiara vonatkozo esetleges korlatozas

A Kibocsato részérol ilyen jellegii korlatozasok nem keriiltek meghatarozasra, a Kibocsaté a Kotvények
atruhazasat a jogszabalyi korlatozasokon tilmenden nem korlatozza.
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16.25. Visszavasarlas a Kibocsato dontése alapjan a Lejarat Napja elott

Nem alkalmazandé.

16.26. Visszavaltas a Kibocsato dontése alapjan a Lejarat Napja elott

A Kibocsato dontése alapjan a Kotvények futamideje alatt egy alkalommal, a Lejarat Napjat megel6zéen
6 honappal killdott értesitést kovetden sor keriilhet a Kotvények teljes sorozatanak egyidejii
visszavaltasara. A Kibocsaté a Kotvényeket a Kotvénytulajdonosoknak kiildott hivatalos értesités
megkiildését kovetd 90 naptari napon beliil valtja vissza. A Kotvényenkénti visszavaltasi ar megegyezik
a Lejarat Elotti Visszavaltasi Osszeg és a Névérték 1,5%-a Osszegével. A jelen Kotvényfeltételek
tekintetében a , Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszeg” egy Kotvény vonatkozasaban annak Névértékét
jelenti csokkentve az adott K&tvény tekintetében megfizetett valamennyi tokeGsszeggel, és ndvelve
valamennyi kintlévé kamat és késedelmi kamat Gsszegével és az utols6 Kamatfizetési Nap ota
felhalmozodott iddaranyos kamatokkal (azaz az utolsé Kamatfizetési Nap és a Lejarat EIotti
Visszavaltasi Osszeg megfizetésének napjaig — ezt a napot nem beleértve — terjedd iddszakban).

16.27. Visszavaltas a Kotvénytulajdonos dontése alapjan a Lejarat Napja elott

Nem alkalmazando.

16.28. Ervénytelenités

Valamennyi, a Kibocsato altal visszavaltasra keriild Kotvény érvénytelenitésre (bevonasra, torlésre)
keriil a KELER mindenkor hatalyos szabalyzatainak és eljarasainak megfeleléen. Az ily mddon
érvénytelenitett Kotvények nem bocsathatok ki, illetve nem adhatok el ujra.

16.29. Kotvényeken alapulé kotelezettségek teljesitésének tervezett pénziigvi fedezete

A Kotvényekkel kapcsolatosan kizarolag a Kibocsatd vallal feleldsséget. A Kotvények eszkozokkel
fedezettek, mivel azokat Ovadék biztositja, ugyanakkor a Kibocsato esetleges fizetésképtelensége és az
Ovadékbél torténd kielégités sikertelensége esetén a Kotvénytulajdonosok egészben vagy részben
elveszithetik a befektetéseik értékét.

A Kotvényeken alapuld kotelezettségek teljesitésének tervezett pénziigyi fedezetét a Kibocsatd
jogszabaly altal nem korlatozott sajat bevétele és vagyona alkotjak.

16.30. Torlesztés

Hacsak el6zo6leg nem keriilt visszavaltasra és érvénytelenitésre, minden egyes Ktvény tOkedsszege az
alabbiak szerint egy6sszegben a Lejarat Napjan keriil torlesztésre:

Lejarat Napja.: a Névérték 100%-a, azaz Kétvényenként 100.000 EUR.

16.31. Munkanapra eso kifizetések

Amennyiben a K&tvénnyel kapcsolatos barmilyen 6sszeg (toke, kamat stb.) kifizetésének esedékes napja
Magyarorszagon nem Munkanap, akkor a kifizetés napja az azt kovetd els6 Munkanap (,,Kovetkezé
Munkanap Szabaly”). Erre a halasztott idore a Befektetdt nem illeti meg kamat, vagy barmilyen mas
Osszeg. A Kotvény tulajdonosat az ilyen elhalasztott fizetés miatt tobbletkamat vagy egyéb kifizetés nem
illeti meg.
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16.32. Fizet6 Bank

A Kotvény tekintetében a Kibocsatd és a Raiffeisen Bank Zartkoriien Mikodé Részvénytarsasag
(székhely: 1133 Budapest, Vaci Gt 116-118.; cégjegyzékszam: Cg. 01-10-041042, ,,Fizeté6 Bank™) mint
fizetd tgynok kozott fizetd banki szerzddés (amely szerzddés id6rdl idoére modositasra és/vagy

kiegészitésre ¢s/vagy felvaltasra keriilhet; ,,Fizeté Banki Szerzédés”) keriilt megkotésre.

A Fizet6 Banki Szerzddés alapjan a Kibocsato a Kotvényekkel kapcsolatos kamat-, és tokefizetd banki
feladatokkal a Fizet6 Bankot bizta meg. A Fizeté Banki Szerz6dés alapjan a Fizeté Bank vallalta, hogy
a Fizet6 Banki Szerzédésben foglalt toke- és kamatfizetési szolgaltatasokat teljesiti.

A Fizet6 Banki Szerzodés masolata (ide nem értve a Fizeté Banki Szerzodésnek a Fizet6 Bank dijazasara
vonatkozo részét) el6zetes irasbeli bejelentést kovetden — telefonon egyeztetett iddpontban, de igény
esetén nem késdbb, mint a bejelentés Kibocsato altali kézhezvételét kdvetd 8. (nyolcadik) Munkanapon
— megtekinthetd a Kibocsatdé mindenkori székhelyén barmely Kétvénytulajdonos altal, aki a Kibocsatd
szamara kielégitd mdodon tudja igazolni személyazonossagat és kdtvénytulajdonosi statuszat.

A Kotvények tekintetében a Kotvényfeltételekkel Osszhangban teljesitett kifizetéseket a
Kotvénytulajdonosoknak teljesitett megfeleld kifizetéseknek kell tekinteni, és a Kibocsatd, valamint a
Fizet6 Bank az igy kifizetett 6sszegekkel kapcsolatban mentesiil minden kételezettség aldl.

A Kibocsatd jogosult modositani vagy megsziintetni a Fizetd Bank megbizasat és/vagy mas fizetd
igynokot megbizni, feltéve, hogy a Kotvényekhez kapcsoldddan Magyarorszagon egy fizetd tigynok
folyamatosan megbizasra keriil. A Fizetd Bank jogosult a Fizetd Banki Szerzddést rendes vagy
rendkiviili felmondassal felmondani. A Fizetd Banki Szerzodés alapjan eljarva, a Fizetd Bank kizardlag
a Kibocsatdo megbizottjaként jar el és nem vallal semmiféle kotelezettséget, vagy iigynoki, illetve
bizomanyosi szolgaltatast a Kétvénytulajdonosok felé, illetve javara.

16.33. A Kibocsato alairasa

A dematerializalt formaban eldallitasra keriilé Kotvényekrdl a Tpt. 7. § (2) bekezdése szerint kiallitando
és a Tpt. 9. §-a szerint a KELER-nél elhelyezendd Okiratot a Kibocsatd nevében eljard, cégjegyzésre
jogosult két igazgatosagi tag egyiittesen, a jegyzesi idoszak lezarasat kovetden, cégszertlien irta ala. A
Kotvények az alairas helyett a fenti vezeto tisztségviselok nevét, mint a fenti Okiratot alairé személyek
nevét tartalmazzak.

16.34. Kotvények kamatozasa

A Kotvények fix kamatozasuak.

16.35. Kamatlab

Minden egyes Kotvény az aktualis tOketartozdsa utan (Névérték csokkentve a kamatszamitas
kezdénapjaig teljesitett toketorlesztések Osszegével) a kamatszamitas kezddnapjatol (azt a napot is
beleértve) éves szinten fix 6,5% kamatlab (a ,,Kupon™) mértékével szamolva kamatozik. A Kétvények
kamatfizetése évente torténik.

16.36. Kamatfizetési Idészak

Egy Kamatfizetési Naptol (vagy az Ertéknaptol) (azt a napot is beleértve) a kovetkezd (vagy az elsd)
Kamatfizetési Napig (de azt a napot nem beleértve) terjed6 iddszakot jelenti azzal a kik6téssel, hogy az
utolsé Kamatfizetési Nap a Lejarat Napja. A Kotvény a Lejarat Napjara nem fizet kamatot.
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16.37. Kamatbazis

A Kotvények kamatosszegének szamitasa esetén a Kibocsatdo a Tényleges / Tényleges (ISMA)
kamatbazist alkalmazza, amely értelmében az adott Kamatfizetési Iddszak napjainak tényleges szamat
el kell osztani 365-tel (vagy ha az adott Kamatfizetési Iddszak tartalmazza februar 29. napjat, akkor a
Kamatfizetési Idészak napjainak tényleges szamat el kell osztani 366-tal), és ez a hanyados adja meg a
Kamatbazis értékét.

16.38. Kamatfizetési Napok

A Lejarat Napjaig minden év augusztus 25. napja, valamint a Lejarat Napja.

A kamatok a Lejarat Napjaig (de azt nem beleértve) terjedd idészakban minden évben a Kamatfizetési
Napokon és a Lejarat Napjan utolag fizetendok.

16.39. Kamatszamitas

Minden egyes Kotvény az aktualis tOketartozasa utan (Névérték csokkentve a kamatszamitas
kezdénapjaig teljesitett toketorlesztések Ssszegével) a Kibocsatas Ertéknapjatél mint kamatszamitasi
kezddnaptdl (azt a napot is beleértve), éves szinten a Kupon mértékével szamolva kamatozik.

A Kotvények kamatat — Rendkiviili Visszavaltasi Eseményhez kapcsolddd visszavaltas kivételével — a
Kamatidészakra kell szamitani, azaz az egy Kotvény alapjan a teljes évre fizetendd kamat
kiszamitasahoz a Ko6tvény aktualis tOketartozasat (Névérték csokkentve a kamatszamitas kezdonapjaig
teljesitett toketorlesztések dsszegével) dssze kell szorozni a Kuponnal.

Rendkiviili Visszavaltasi Eseményhez kapcsolodo visszavaltas esetén — amennyiben a (felhalmozott)
kamatot egy teljes évnél rovidebb idoszakra kell kiszamitani — a fentiektdl eltéréen a kamat
kiszamitasahoz a Kotvény aktualis toketartozasat (Névérték csokkentve a kamatszamitas kezddnapjaig
teljesitett tOketorlesztések Gsszegével) eldszor a Kuponnal, majd a vonatkozd Kamatbazissal kell
0sszeszorozni.

Az eredménykeént kapott esetleges tort 6sszeget Kotvényenként egész eurora kell kerekiteni ugy, hogy a
0,5 euro felfelé legyen kerekitve.

Amennyiben Lejarat EIStti Visszavaltas torténik, 0gy a Lejarat EIStti Visszavaltasi Napon
kotvényenként a Lejarat EI6tti Visszavaltasi Osszeg keriil megfizetésre.

16.40. Bevaltasi (torlesztési) idopontok és feltételek

A Kotvények tokedsszege egyOsszegben lejaratkor a Lejarat Napjan vagy visszavaltaskor a Lejarat
El6tti Visszavaltasi Napon kerill megfizetésre.

16.41. Kamatfizetési Napokon Kifizetésre keriilo kamat mértéke és fix kamatosszege

A Kotvények kamatfizetése — a Kovetkezd6 Munkanap szabaly alapjan - évente torténik. A futamido alatt
az egyes Kamatfizetési Napokon a Kotvény 100.000 eurd Névértékére vetitve (a Kotvények
toketorlesztését is figyelembe véve) a kamatok az alabbi fix kamatdsszegben fizetendok 1 darab
Koétvényre vonatkozoan:

Els6 Kamatfizetési Nap 6.500 eurd
Masodik Kamatfizetési Nap 6.500 eurd
Lejarat Napja 6.500 eurd
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16.42. Kamatozas késedelem esetén

Az egyes Kotvények a Lejarat Napjatol kezdve nem kamatoznak, kivéve, ha a Kotvénytulajdonos
megfeleléen igazolja, hogy a tdke-, illetve kamatkifizetést a Kibocsatd jogellenesen késlelteti vagy
tagadja meg, vagy a Kotvénybdl eredd fizetési kotelezettséggel a Kibocsatod egyébként késedelembe
esik. Ilyen esetben a kérdéses tokerész, illetve kamatosszeg kamatai tovabb halmozdédnak évi 4 (négy)
szazalékos mértékii késedelmi kamat mértékével mindaddig, amig az adott K6tvény utan jard Gsszeget
a Kibocsato kifizeti. A kamatszamitasra ebben az esetben is a 16.39. pont rendelkezései iranyadok.

A Kibocsato altal a Kotvények alapjan fizetendé barmely kamat vagy tOkeGsszeg megfizetésével
kapcsolatos, elore lathato késedelem esetén a Kibocsatd a Kotvénytulajdonosokat, a Fizetd Bankot és a
Biztositéki Ugynokot koteles legalabb az esedékesség napjat megel6zd 5 (6t) Munkanappal értesiteni,
azzal, hogy ez az értesités nem mentesiti a Kibocsatét a késedelmes fizetéshez kapcsolodo, jelen
Informéacioés Dokumentumban meghatarozott jogkovetkezmények alkalmazasa aldl.

16.43. Kifizetések

A kifizetésekre mindenkor a kifizetés helyén érvényes pénziigyi, add- és egyéb jogszabalyok,
rendelkezések, igy kiilondsen a KELER szabalyai és eldirasai vonatkoznak.

A Kotvényekkel kapesolatos kifizetésekre banki atutalassal a Fizetd Bankon keresztiil keriil sor a Fizetd
Banki Szerzddés rendelkezéseivel 6sszhangban, a KELER mindenkor hatalyos szabalyzatai és eldirasai,
valamint adozasi jogszabalyok figyelembevételével, azon Ertékpapir-szamlavezetok —részére,
amelyeknek a KELER-nél vezetett értékpapirszamlajan az adott esedékességre vonatkozé —a KELER
mindenkor hatalyos szabalyzataban meghatarozott — fordulénapon az {izletzaras idépontjaban a
Kotvények jovairasra keriiltek. A KELER jelenleg hatalyos szabalyzatai és eldirasai értelmében, a
forduldnap az érintett Kamatfizetési Napot kozvetleniil két (2) Munkanappal megel6z6 nap. Az esedékes
kifizetést azon Koétvénytulajdonos részére kell teljesiteni, aki a forduldonapon Kétvénytulajdonosnak
mindsiil.

A Kotvények tekintetében a jelen Kotvényfeltételekkel Osszhangban teljesitett kifizetéseket a
Kotvénytulajdonosnak teljesitett megfeleld kifizetésnek kell tekinteni, és a Kibocsaté és a Fizetd Bank
az igy kifizetett 6sszegekkel kapcsolatban mentesiilnek minden kételezettség aldl.

16.44. A Kotvénven alapulo fizetési Kkotelezettséget biztosito altalanos
kotelezettségvallalas

A Kibocsatd kotelezettséget vallal arra, hogy a Koétvények esedékes tokedsszegét €s kamatat a
Kotvényeken, valamint a jelen Informaciés Dokumentumban meghatarozott esedékességi idopontokban
és feltételek mellett a KStvénytulajdonosok részére visszafizeti, illetve megfizeti.

16.45. A Kibocsito egyvéb kotelezettségvallaldsai

16.45.1. Tajékoztatas

A Kibocsato koteles a Kotvénytulajdonosokat teljeskortien tajékoztatni minden olyan koriilményrol, igy
kulondsen a vagyoni helyzetének, illetve bevételeinek kedvezétlen alakulasardl, amely a Kotvények
alapjan fennalld kotelezettségei teljesitését hatranyosan befolyasolhatja, vagy azok megsértését
eredményezheti.

Amennyiben a Kotvények futamideje alatt a Kibocsatd olyan koriilményekbe iitkozik, amelyek
meggatoljak, vagy akadalyozhatjak a hataridoben torténd teljesitést, ugy a Kibocsatd koteles
haladéktalanul, de legkésdbb 3 (harom) Munkanapon beliil irasban, egyidejiileg értesiteni a

38



Ké&tvénytulajdonosokat, a Fizetd Bankot és a Biztositéki Ugynokot a késedelemrol, annak okardl, az
orvoslasrdl, illetve a hasonlo eset elkeriilése céljabol tett és tenni szandékozott intézkedésekrdl, illetve
azok varhato id6tartamardl. Ez az értesités nem mentesiti a Kibocsatot a késedelmes fizetéshez
kapcsolddo, jelen Informacios Dokumentumban meghatarozott jogkévetkezmények alkalmazasa aldl.

A Kibocsato a tajékoztatasi kotelezettségét a jelen Informaciés Dokumentum 16.50.1 bekezdésében
foglalt értesitési szabalyok szerint teljesiti.

16.46. MTF bevezetés és forgalomban tartas

A Kibocsatd kotelezettséget vallalt arra, hogy a Kétvények legkésobb a Forgalomba Hozatal Napjat
kévetd 60 (hatvan) napon beliil bevezetésre keriilnek a BET altal miikddtetett XBond multilateralis
kereskedési rendszerre, és a Kotvényeket a Kibocsato a Lejarat Napjaig forgalomban tartja.

16.47. Minden olyan szabalyozott vagy azzal egyenértékii piac megnevezése, amelyen - a
Kibocsaté ismeretei szerint - a Kotvényekkel kereskednek

A Kibocsaté nem tervezi a Kotvényeket szabalyozott vagy azzal egyenértékii piacra bevezetni vagy
regisztralni.

16.48. Biztositékok

A Kotvények fedezetét a kibocsatas idopontjaban a Kibocsato tulajdonat képezo, Shopper Park Plus
Nyilvanosan Miikodé Részvénytarsasag (székhely: 1015 Budapest, Batthyany utca 3. fszt 1.,
cégjegyzékszam: 01-10-140433, ,.Shopper Park Plus™) altal kibocsatott, a Budapesti Ertéktézsdére
bevezetett, 8.690.740 darab ,,A” sorozati 0,1 EUR névértékl, névre szO610, dematerializalt,
HU0000192786 ISIN kodi torzsrészvényen (,,Shopper Park Plus Torzsrészvények™), valamint
1.500.000 darab ,.B” sorozatu 0,1 EUR névértékii, névre szolo, dematerializalt, HU0000198684 ISIN
kéda tobbszords szavazati jogot biztositd szavazatelsdbbségi részvényen (,,Shopper Park Plus
FElsébbségi Részvények”, a Shopper Park Plus Torzsrészvények €s a Shopper Park Plus Elsoébbségi
Részvények egyiittesen ,,Shopper Park Plus Részvények™) a Raiffeisen Bank Zartkoriien Miikodd
Részvénytarsasag (székhely: 1133 Budapest, Vaci ut 116-118.; cégjegyzékszam: Cg. 01-10-041042)
mint biztositéki iigynok és zalogjogosulti bizomanyos (a ,,Biztositéki Ugynék™) javara alapitott
részvényévadék biztositja (,,Ovadék”™).

A Koétvény futamideje alatt a Kibocsatd jogosult negyedévente (az alabb részletezett Negyedéves
Ertékelést kovetSen) az Ovadék dsszetételén valtoztatni, a Shopper Park Plus Részvények mellett vagy
helyett a tulajdonaban 1év6, eurdban denominalt, S&P, Moody’s, vagy Fitch hitelmindsitok barmelyike
altal befektetésre ajanlott (in. investment grade) mindsitésti, EU tagallam altal kibocsatott 3 évnél
rovidebb lejaratig tartd futamidejii allampapirok, tovabba eurd szamlapénz (a Shopper Park Plus
Részvényekkel egyiittesen ,.Elfogadhaté Fedezetek”) Biztositéki Ugynok, mint zalogjogosulti
bizoméanyos szamara torténé Ovadékba adasaval.

Az Elfogadhato Fedezetek értékelésének meghatarozasa (,Ovadék Beszamitasi Erték™) soran (i)
Shopper Park Plus Részvények (ideértve az Shopper Park Plus Elsébbségi Részvényeket is) esetén a
Shopper Park Plus Torzsrészvények értékelés idopontjat megel6z6 15 (tizendt) Munkanapon a
Budapesti Ertéktézsdén jegyzett forgalommal stlyozott 4tlagara és az értékelés idépontjat megel6z6 5
(6t) Munkanap Budapesti Ertéktézsdén jegyzett zaréarainak atlaga koziil az alacsonyabb érték 70%-at
kell megszorozni az Ovadékba elhelyezett Shopper Park Plus Részvények darabszamaval, (ii) EU
tagallam altal kibocsatott allampapirok esetén az értékelés iddpontjat megeldz6 banki munkanapon az
értékpapir szokasos kereskedési platformon (Bloomberg, Reuters/LSEG) talalhaté piaci érték 90%-at
kell megszorozni az elhelyezett értékpapirok darabszamaval, és (iii) euré szamlapénz esetén az
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elhelyezett pénzosszeg névértéken keriil figyelembe vételre.

A Kibocsato vallalja, hogy amennyiben az Ovadék Beszamitasi Ertéke barmikor a fennallo Ktvények
osszesitett Névértékének megfeleld Ssszeg (,Minimum Ovadék Osszeg”) ala esik, a Negyedéves
Ertékelést vagy soronkiviili értékelés esetén annak napjat kovetd 30 (harminc) napon beliil a Minimum
Ovadék Osszegig Elfogadhaté Fedezetet ad 6vadékba a Biztositéki Ugynsk mint zalogjogosulti
bizomanyos szamara.

A Kibocsaté koteles az Ovadék Beszamitasi Ertékét a Kibocsatas Napjatol kezdédéen negyedévente, a
targynegyedévet kovetd 10. (tizedik) Munkanapig értékelni (,,Negyedéves Ertékelés™), és a Biztositéki
Ugynok részére megkiildeni, valamint a 16.50.1 ponttal 6sszhangban kozzétenni.

Amennyiben a Negyedéves Ertékelés soran az Ovadék Beszamitasi Ertéke nem éri el a Minimum
Ovadék Osszegét, a Negyedéves Ertékelést kovets 30 (harminc) napon beliil a Kibocsaté kételes olyan
mértékii Elfogadhaté Fedezetet atadni a Biztositéki Ugynok mint zalogjogosulti bizomanyos szamara,
hogy az Ovadék Beszamitasi Ertéke elérje a Minimum Ovadék Osszegét.

Amennyiben Negyedéves Ertékeléskor az Ovadék Beszamitasi Ertéke meghaladja az dsszes fennalld
Kotvény Névértékének 140%-at, a Kibocsatd jogosult az Ovadék kiengedését kérni, olyan mértékben,
amely mellett az Ovadék Beszamitasi Ertéke még nem csdkkenne a fennalld Kotvények dsszesitett
Névértékének 140%-a ala. Ebben az esetben Biztositéki Ugyndk a Kibocsatd kérelmétdl szamitott 15
(tizenst) munkanapon beliil jar el.

A fennallo Kotvények Osszesitett Névértéke tekintetében legalabb 5%-os tulajdoni arannyal bird
Kotvénytulajdonosok a Negyedéves Ertékelés idépontjatdl eltérd idépontban is kezdeményezhetik a
Kibocsatonal az Ovadék Beszamitasi Ertékének értékelését, ha észszertien feltételezhets, hogy abban
érdemi valtozas allt be az Elfogadhatd Fedezetek korében elhelyezett értékpapirok piaci
arfolyamvaltozasa alapjan. A Kibocsatd ebben az esetben koteles 5 (6t) Munkanapon beliil a fentiek
szerinti értékelési folyamatot elvégezni.

16.49. Biztositéki Ugynok

16.49.1. A Biztositéki Ugynok kijel5lése

A Kaétvénytulajdonosok a kijelsld nyilatkozatban a Kibocsatas értéknapjanak hatalyaval az Ovadék
tekintetében az Ovadék targyan tul lényegében egyez feltételekkel megkotott részvényen alapitott
ovadéki, illetve pénzovadéki szerzodéssel (a tovabbiakban egyiittesen: L Ovadéki Szerzodés™)
osszefliggésben eljaro biztositéki iigynoknek a Biztositéki Ugynokot hatalmazzak fel és ennek keretében
a Ptk. 5:96. §-a alapjan a Kotvénytulajdonosok a Biztositéki Ugynokst a Kibocsatas értéknapjanak
hatalyaval zalogjogosulti bizomanyosnak jellik ki az Ovadéki Szerzédéssel és az Ovadékkal
kapcsolatban, kifejezetten ideértve a Biztositéki Ugyndk azon jogat is, hogy sajat nevében — az 6t
kijel6l6 jogosultak, mint zalogjogosultak javara, ideértve sajat magat is, ha a kdvetelésnek is jogosultja
— 6vadéki szerzédést kosson, amely kijelolést a Biztositéki Ugyndk a kijelolé nyilatkozatban, a jelen
pontra valo hivatkozassal kifejezetten elfogad. A Biztositéki Ugynok személye ezzel a Kotvényfeltételek
részévé valik és a Kotvények atruhazasa nem érinti a Biztositéki Ugynsk megbizasat. A Biztositéki
Ugynok személye és ellatott feladatkore kizardlag a jelen pont rendelkezései, illetleg a
Kotvénytulajdonosok altal hozott hatarozatnak megfeleléen valtozhat azzal, hogy a feladatkor valtozasa
a Biztositéki Ugynok hozzajarulasaval hatélyosul.

A Kibocsatd és a Kotvénytulajdonosok akként nyilatkoznak, hogy elfogadjak, hogy a
Kotvénytulajdonosok javara kikétésre keriilé Ovadék alapitasa és érvényesitése vonatkozasaban, a
Biztositéki Ugynok a Kibocsatonak az egyes Kotvénytulajdonosokkal szemben, a Kotvények alapjan
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fennallé valamennyi fizetési kotelezettsége tekintetében egyetemleges jogosultnak is tekintendd (a
zalogjogosulti bizomanyosi kijelolés korlatozasa nélkiil). Ezen fizetési kotelezettségeknek a Biztositéki
Ugynok részére, a Kotvénytulajdonosok javara torténd teljesitése a Kotvénytulajdonosokkal szemben
fennallo fizetési kotelezettséget a teljesités mértékének megfelelden csokkenti. A Biztositéki Ugynok a
biztositékok érvényesitésébdl befolyd bevételt a Fizeté Banknak 3 (harom) Munkanapon beliil atadja,
¢és ha a befolyd 6sszeg nem elegendd a Kibocsatonak a Kotvények alapjan fennallo dsszes, akkor
esedékes tartozasanak a kiegyenlitésére, a Fizetd Bank a beszedett 6sszeget a kdvetkezd sorrendben
szamolja el a Kotvények alapjan fennallo tartozas tekintetében:

(1) elészor, a Biztositéki Ugynoknél felmeriilt, a Biztositéki Ugynoki funkcié ellatasaval
Osszefiiggésben ésszerlien felmeriilt igazolt koltségek megfizetésére;

(ii) masodszor, a Kotvénytulajdonosoknal a kotvénytulajdonosi  jogaik érvényesitésével
Osszefliggésben ésszerlien felmeriil koltségek megfizetésére;

(iii) harmadszor, az esedékes, de meg nem fizetett késedelmi kamatokkal szemben;
(vi)  negyedszer, az esedékes, de meg nem fizetett kamatokkal szemben;
W) 0todszor, az esedékes, de meg nem fizetett tOketartozassal szemben; és

ha a megfizetett 6sszeg az azonos sorban 1évd Gsszegek teljes kielégitésére nem elegendo, Ggy az
elszamolas a Kotvénytulajdonosok k6z6tt az altaluk tartott Kotvények névértékének aranyaban torténik.

A Biztositéki Ugyndk a magyar jog, kiilondsen a Ptk. mindenkor hatalyos, zalogjogosulti bizoméanyosra
vonatkozé szabalyaival 6sszhangban jar el. A Biztositéki Ugynsk minden esetben jogosult ugy eljarni,
ahogy az a legjobb belatasa szerint a Kétvénytulajdonosok érdekeinek a leginkabb megfelel.

16.49.2. A Biztositéki Ugynok jogalldasa

Az Ovadéki Szerzddésben létrehozott biztositék a Kotvénytulajdonosokat illeti meg mindenkori
koveteléseik és az ott meghatarozott feltételek alapjan, de a Biztositéki Ugynok az alabbi rendelkezések
értelmében jogosult az alkalmazandé jogszabalyokban és a jelen Kotvényfeltételekben meghatarozott
modon, illetve mértékig gyakorolni a biztositékkal kapcsolatos jogaikat.

A Biztositéki Ugynok jogosult:

) a Kibocsatdval €s kapcesolt vallalkozasaival iizleti kapcsolatban allni (ideértve, hogy mas
iigyletekben tigynskként is eljarhat); és

(ii) a Kotvény-dokumentacié kapcsan vagy a Kibocsatdval, illetve annak kapcsolt
vallalkozasaival végzett tizleti tevékenység alapjan elért nyereséget vagy kapott dijazast
megtartani.

16.49.3. A Biztositéki Ugynok felelgssége

A Biztositéki Ugynok nem felel a Kotvénytulajdonosokkal szemben:

(i) az Ovadéki Szerzédés alapjan 1étrehozott biztositékok létrejottéért és fenntartasaért;
(i) barmilyen egyéb, az Ovadéki Szerzédéssel kapcsolatos cselekvéséért vagy mulasztasaért,

a szandékossag vagy sulyos gondatlansag eseteit kivéve, illetve amennyiben a Biztositéki Ugynok
tekintetében kotelezden alkalmazandd jogszabaly eltérést nem engedd rendelkezése ezt eldirja.
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A Biztositéki Ugynok nem felel a Kotvénytulajdonosokkal szemben:

6 a Kotvény-dokumentacioban vagy mas okiratokban; vagy
(i) a Kotvényfeltételekben vagy azokkal kapcsolatban tett nyilatkozat vagy azokban kozolt
informacié hitelességéért vagy helytallosagaért.

16.49.4. Rendelkezési jog

A Biztositéki Ugynok vélelmezheti, hogy a Kibocsaté megfeleld jogcimmel rendelkezik mindazon
értékpapir, illetve pénzdsszeg biztositékul adasahoz (megterheléséhez), melyeket a Kibocsatd az
Ovadéki Szerzédés alapjan biztositékul ad (megterhel), és ezzel kapcsolatban nem kdteles tovabbi
vizsgalatot végezni.

16.49.5. OKkiratok orzése

A Biztositéki Ugynoknek atadott vagy egyébként rendelkezésére all okiratok kivételével, a Biztositéki
Ugyndk nem koteles a birtokaban tartani az Ovadéki Szerz6dést, tulajdont vagy mas jogcimet igazold
okiratokat vagy egyéb okiratot azokkal az értékpapirokkal, illetve pénzosszeggel kapcsolatban,
melyeket az Ovadéki Szerzédés révén adnak biztositékul.

16.49.6. A Biztositéki Ugynok meghatalmazisa és feladatai
A Kotvénytulajdonosok meghatalmazasa alapjan a Biztositéki Ugyndk jogosult arra, hogy:

(i) teljesitse, illetdleg gyakorolja a kifejezetten a Biztositéki Ugyndkre ruhazott kételezettségeket
és jogokat, valamint teljesitse, illetdleg gyakorolja mindazon egyéb kotelezettségeket és
jogokat, melyek megbizatasanak ellatasahoz sziikségesek; és

(i)  alairja az Ovadéki Szerzodést.

A Biztositéki Ugynokét csak azok a kitelezettségek terhelik, amelyeket a Kotvényfeltételek, az Ovadéki
Szerzddés és a jogszabaly kifejezetten nevesitenek. Ezen kotelezettségek technikai és adminisztrativ
jellegiiek.

16.49.7. Biztositéki Usyniki jogviszony természete

A Biztositéki Ugynok ebben a minéségében nem pénziigyi szolgaltatoja vagy befektetési tanacsaddja a
Ké&tvénytulajdonosoknak vagy barmely mas személynek. A Biztositéki Ugynok részére, de egy masik
fél javara fizetett 6sszegek utan a Biztositéki Ugynok kamattal nem kételes elszamolni.

16.49.8. A Biztositéki Ugynok eljarisa
A Biztositéki Ugynok:

6) hivatkozhat minden olyan nyilatkozatra vagy okiratra, amelyrdl észszertlien eljarva ugy itéli
meg, hogy hiteles, tartalma helytallo és a megfeleld személy vagy annak meghatalmazottja
irta ala;

(ii))  hivatkozhat valamely személy altal tett nyilatkozatra mindazon iigyekben, amelyekkel
kapcsolatban okkal feltételezhetd, hogy azokrdl az adott személy tudomassal bir vagy
lehetdsége volt arrdl meggy6zodni;

(iii)  hivatkozhat az altala vagy a K&tvénytulajdonosok altal megbizott és fizetett jogi vagy mas
szakértok altal adott tanacsra (ideértve a felek valamelyikének képviseletében eljaro
szakértoket is);
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(iv)  jogosult a Kotvény-dokumentacioval kapcsolatban alkalmazottai €s megbizottjai utjan
eljarni; és

(v) az Ovadéki Szerzédés szerinti deklaralt szerzOdésszegés bekdvetkeztét kovetden a
Biztositéki Ugynok jogosult a Shopper Park Plus Részvényekkel kapcsolatos szavazati
jogokat gyakorolni azzal, hogy a Biztositéki Ugynok 25%-1 szavazatot meghaladé szavazati
jogot nem gyakorolhat a Shopper Park Plus Részvényekkel kapcsolatban.

16.49.9. A Kotvénvtulajdonosok utasitasai

A Biztositéki Ugynok nem felel azokért a cselekményeiért, amelyek sordn a Kotvénytulajdonosok
hatarozatai szerint eljarva gyakorolja valamely, a Kétvény-dokumentacidban nem szabalyozott jogat
vagy ilyen ligyben dontést hoz. Ilyen utasitas hianyaban a Biztositéki Ugynok jogosult ugy eljarni, ahogy
az legjobb belatasa szerint a Kotvénytulajdonosok érdekeinek a leginkabb megfelel.

A Kétvénytulajdonosok nem utasithatjak a Biztositéki Ugynokot olyan cselekményekre, eljarasokra,
jognyilatkozatok megtételére, melyek nyoman:

) a Biztositéki Ugynoknek sajat ésszerti megitélése szerint vesztesége, kara, kiadasa
keletkezhet; vagy

(i1) tulajdonjogot kell szereznie a biztositék targyan vagy barmely egyéb eszkdzon; vagy

(iii) kotelezd vételi ajanlatot kell tennie vagy engedélykérelmet kell benyujtania barmely

részvény, értékpapir, eszk6z vagy vagyontargy megszerzésére vonatkozoan.

A Biztositéki Ugynsk a Koétvénytulajdonosokkal tortént egyeztetés utan szamara a koriilményekhez
képest ésszeriien elfogadhatd biztositékot igényelhet a Kétvénytulajdonosoktol (ideértve a koltségek
vagy egyeb kartalanitas megeldlegezését is) mindazon koltséggel vagy karral szemben, mely a
Kotvénytulajdonosok utasitasai miatt terheli vagy érheti.

16.49.10.RendKkiviili Visszavaltasi Esemény vizsgalata

A Biztositéki Ugynok nem kdoteles vizsgalni, hogy tortént-e Rendkiviili Visszavaltasi Esemény, ezért
vélelmezni kell, hogy a Biztositéki Ugynok nem bir tudoméssal Rendkiviili Visszavaltdsi Esemény
megtorténtérol.

16.49.11. Adatszolgaltatas

A Biztositéki Ugynok koteles haladéktalanul tovabbitani a cimzettnek (amennyiben a cimzett
egyértelmiien beazonosithatd) egy masik fél altal neki kézbesitett, de egy masik személy részére kiildott
okirat eredeti példanyat vagy - az esett6l fliggden - annak masolatat.

A Biztositéki Ugynok nem koteles az 4ltala valamely félnek tovabbitott iratokat azok hitelességére,
helytallosagara vagy teljességére tekintettel megvizsgalni.

Ha a Kotvényfeltételek masként nem rendelkeznek, a Biztositéki Ugynok nem koteles a Kibocsatotol
barmilyen, a K&tvényfeltételek szerinti igazolas vagy mas irat szolgaltatasat kérni.

Biztositéki Ugynokként valo eljarasa soran a Biztositéki Ugyndk e teenddk elldtasaval megbizott
osztalya a Biztositéki Ugynok tobbi osztalyatol vagy részlegétél elkiiloniild személynek tekintendd. A
Biztositéki Ugynok minden olyan informaciét, amely nem Biztositéki Ugynoki minéségében jutott a
tudomasara, jogosult bizalmasan kezelni.
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A Biztositéki Ugynok nem kételes feltarni azt a bizalmas informaciot, melyet a Kibocsato kizardlag a
Kotvényfeltételek modositasara vagy azokkal kapcsolatos jogrol vald lemondasra vonatkozo kérelem
elbiralasaval kapcsolatban bocsatott a rendelkezésére.

A Biztositéki Ugyndk jogosult arra, hogy minden olyan informéciot a Kétvénytulajdonosok tudoméséara
hozzon, amelyrdl a Biztositéki Ugynok tgy itéli meg, hogy annak Biztositéki Ugynoki mindségében
jutott a birtokaba.

16.49.12.Kartalanitas

A Kibocsatonak a Kotvényfeltételek alapjan fennallo felelossége korlatozasa nélkiill a
Kétvénytulajdonosok a tulajdonukban all6 Kotvények Ossznévértékének aranyaban kotelesek a
Biztositéki Ugynokot minden olyan kar tekintetében kartalanitani, amelyet a Biztositéki Ugyndk ebben
a mindségében szenved el, kivéve azokat, amelyek a Biztositéki Ugyndk sulyosan gondatlan vagy
szandékos magatartasa kovetkeztében meriiltek fel.

16.49.13. Jogszeriiség

A Biztositéki Ugynok minden olyan intézkedéstol tartozkodhat (ideértve informacio feltarasat is), amely
a véleménye szerint jogszaballyal ellentétes, és megtehet barmely olyan intézkedést, amely véleménye
szerint jogszabaly vagy egyéb szabalyozas eldirasanak valdo megfeleléshez ésszeriien sziikséges illetleg
ajanlott.

16.49.14. A Biztositéki Ugyniik lemondasa

(i)  ABiztositéki Ugynok a Kotvénytulajdonosok és a Kibocsaté értesitésével barmikor lemondhat
megbizasardl és jogutdd Biztositéki Ugynokként - feltéve, hogy az megfelel az alabbi (iv)
alpontban irt feltételnek - kinevezheti valamely kapcsolt vallalkozasat.

(ii) A Biztositéki Ugynok a Kotvénytulajdonosok és a Kibocsatd értesitésével ugy is lemondhat
megbizasardl, hogy nem nevezi meg jogutodjat, mely esetben a Kotvénytulajdonosok a
kotvényesi gylilés szabalyai szerint — amennyiben nem all fenn Rendkiviili Visszavaltasi
Esemény, akkor a Kibocsatoval torténo eldzetes egyeztetést kovetden — jelolik ki a Biztositéki
Ugynok jogutddjat.

(iii) Amennyiben a Biztositéki Ugynok jogutodjanak kijelolése a fenti (ii) bekezdés szerint a
lemondassal kapcsolatban adott értesitéstol szamitott 60 (hatvan) napon beliil nem torténik
meg, a Biztositéki Ugynok jogutddjanak kijelolésére sajat maga jogosult.

(iv) A jogutéd Biztositéki Ugynok kizardlag az ilyen tevékenység folytatdsara és magyarorszagi
pénzforgalmi szamlak vezetésére jogosult személy lehet.

(v) A Biztositéki Ugynok lemondasa és a Biztositéki Ugyndk jogutodjanak kijeldlése akkor valik
hatéalyossa, amikor a Biztositéki Ugyndk jogutddja értesiti a feleket arrol, hogy a kijeldlést
elfogadja. Az értesités megkiildésével a Biztositéki Ugynok jogutodja a Biztositéki Ugyndsk
helyébe 1ép az Ovadéki Szerz6dés egyebekben valtozatlanul tartdsa mellett és a "Biztositéki
Ugynok" kifejezés ezt kovetden a Biztositéki Ugynok jogutodjat jeloli.

(vi) A lemondo Biztositéki Ugynok koteles a jogutéd Biztositéki Ugynoknek mindazon iratokat és
nyilvantartasokat atadni és mindazon tovabbi segitséget megadni, amelyet a jogutod
Biztositéki Ugynok a Kotvényfeltételek alapjan fennallo feladatai teljesitése érdekében
sziikséges, valamint indokoltan kér.

(vii) Lemondasanak hatalyossa valasaval a jelen szakaszban foglaltak a tovabbiakban is iranyaddak
a lemondott Biztositéki Ugynok Kotvényfeltételekkel kapcsolatos azon intézkedéseire vagy
mulasztasaira, amelyeket még Biztositéki Ugynokként tett. A lemondott Biztositéki Ugynokot,
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amennyiben a fenti (vi) bekezdés masként nem rendelkezik, a tovabbiakban semmilyen
kotelezettség nem terheli a Kotvényfeltételek alapjan.

(viii) A Kotvénytulajdonosok a kotvényesi gytilésen hozott hatarozattal — amennyiben nem all fenn
Rendkiviili Visszavaltasi Esemény, akkor a Kibocsatoval torténo eldzetes egyeztetést kvetden
— megsziintethetik a Biztositéki Ugynok megbizasat és tj Biztositéki Ugynokot jelolhetnek ki,
azzal, hogy az igy kijelolt 4j Biztositéki Ugynok kizardlag az ilyen tevékenység folytatasara
és magyarorszagi pénzforgalmi szamlak vezetésére jogosult személy lehet. Az 0j Biztositéki
Ugynok kijelolése annak az 0j Biztositéki Ugynok altali elfogadasaval hatalyosul. Ebben az
esetben is alkalmazanddak a fenti (v) és (vi) bekezdésben foglaltak. Az atadas felmeriild
koltségeit a Kotvénytulajdonosok a levaltott Biztositéki Ugynok részére megtéritik.

16.50. Egvéb feltételek

16.50.1. A Kotvénytulajdonosok értesitése

A Kotvényekkel, a Kibocsatdval és a jegyzéssel kapesolatos informaciokat a Kibocsaté a Kotvények
XBond platformra torténd regisztraciojaig a Kotvénytulajdonosok részére a Kibocsatd internetes
honlapjan, a https://adventum.hu/pentaceeholdingzrt/ oldalon torténd kozzététellel juttatja el. A
vonatkoz6 hirdetményeit — amennyiben jogszabaly masképp nem rendelkezik — sajat internetes
honlapjan  (https:/adventum.hu/pentaceeholdingzrt/), a BET honlapjan (www.bethu) és a
kozzetetelek.mnb.hu oldalon is kdzzéteszi.

A Kibocsato kotelezettséget vallal arra, hogy a Kétvények BET altal mikddtetett kereskedési helyszinre
bevezetésétdl kezdve az XBond AUSZ szerint a szamviteli torvényben foglaltak szerint kozzéteszi az
éves beszamoldjat és a konyvvizsgaldi jelentést, valamint barmely mas, jogszabaly vagy a BET altal
eloirt kozzétételi kitelezettségének eleget tesz.

16.50.2. A Kibocsato értesitése

A Koétvénytulajdonosoktdl szarmazé értesitéseket és nyilatkozatokat cégszerlien aldirva, irasban,
magyar nyelven kell kdzoIni és — eltérd rendelkezés hianyaban — a Kibocsatod részére ajanlott postai
kiildemény vagy személyes kézbesités atjan, a Kibocsaté mindenkori székhelyére (jelen Informacios
Dokumentum napjan:1027 Budapest, Kacsa utca 15-23.) — kiildend6ek, amely értesitéshez vagy
nyilatkozathoz csatolasra keriilt a KELER vagy a vonatkozé Ertékpapir-szamlavezetd altal kiallitott
tulajdonosi igazolas, amely igazolas legalabb a Koétvénytulajdonos tulajdonosi jogcimét igazolja (a
»Tulajdonosi Igazolas”). A nem a jelen bekezdésben foglaltakkal Osszhangban tett értesitésekkel
kapcsolatban a Kibocsatot feleldsség nem terheli.

rrrrr

Jelen Informacidés Dokumentum alairasanak idépontjaban a Kibocsatdo nem biztositott, nem alarendelt
kotvénykotelezettségei tekintetében nem rendelkezik hitelmindsitési besorolassal és nem is tervez ilyet
beszerezni a lejaratig.

16.50.4. Arjegyzés

A Kotvény tekintetében a Kibocsatd és a Raiffeisen Bank Zartkoriien Mikodd Részvénytarsasag
(székhely: 1133 Budapest, Vaci ut 116-118.; cégjegyzékszam: Cg.:01-10-041042; , Arjegyz6”) kozott
arjegyzoi szerzodés (amely szerzddés idérol idore modositasra, és/vagy kiegészitésre és/vagy felvaltasra
keriilhet, ,Arjegyzéi Szerzédés™) keriilt megkdtésre. Az Arjegyzé altali arjegyzés keretében a
Koétvények XBondon torténd kereskedésének megkezdésétol a Kotvény futamidejének lejarataig:
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(i)  az Arjegyzé minden kereskedési napon sajat szamlas kétoldali ajanlatokat tesz (egyidejii vételi
és eladasi ajanlat), amelyeket legalabb 15 percen keresztiil fenntart;

(ii)  az ajanlat névértéke a vételi és az eladasi oldalon is egyarant eléri a legalabb 100.000 eurénak
megfeleld 6sszeget vagy legalabb 1 darab Kotvényre vonatkozik; és

(iii) avételi és eladasi arfolyamhoz tartozd, az arjegyzés napjat koveté masodik kereskedési napra
szamitott hozamok kozotti kiilonbség nem haladja meg a 200 bazispontot.

A Kibocsatonak joga van médositani vagy megsziintetni az Arjegyz6 megbizasat és/vagy tovabbi vagy
mas arjegyzOt megbizni, feltéve, hogy a Kotvényekhez kapcsolédéan Magyarorszagon folyamatosan
lesz egy arjegyz6. Az Arjegyz6 jogosult az Arjegyz6i Szerzédést rendes vagy rendkiviili felmondassal
felmondani.

16.50.5. Adézas

A Kibocsato a Kotvények kibocsatasa, masodlagos forgalma és bevaltasa, illetve a Kotvényen alapulo
fizetési kotelezettségek teljesitése soran a kifizetés iddpontjaban hatalyos magyar addjogszabalyoknak
megfeleloen koteles eljarni, tovabba sem a Kibocsatd, sem a Forgalmazé, sem a Fizeté Bank nem vallal
semmilyen felelosséget a Kotvények vonatkozasaban a Kotvénytulajdonosokra haruld adofizetési
kotelezettségek teljesitéséért. Amennyiben a toke- vagy kamatfizetések tekintetében barmely teher vagy
ado6 levonasa alkalmazandd, a Kotvénytulajdonosok a toke- és kamatfizetések nettd Gsszegét kapjak
meg. Sem a Kibocsatdt, sem a Forgalmazot, sem pedig a Fizeté Bankot nem terheli semmilyen tobblet
fizetési kotelezettség a Kotvénytulajdonosok ezen teher vagy levonas miatti kompenzalas céljara. A
befektetoknek ajanlatos addtanacsot kérni a Kotvények megvasarlasaval ¢és értékesitésével
kapcsolatban.

16.50.6. Vitarendezés

A Kotvényekbdl szarmazd jogviszonnyal, a Kotvények forgalomba hozatalabol vagy ezekbdl eredd
jogvita elbiralasara a magyar rendes birdsagok rendelkeznek joghatosaggal és hataskorrel.

16.50.7. Alkalmazando jog

A Kotvényekre, az azokbol eredd vagy azokkal kapcsolatos jogviszonyokra, valamint a Kotvények
forgalomba hozatalanak feltételeire a magyar jog alkalmazando.

16.51. Kotelezettségvallalasok és azok megsértése

16.51.1. Rendkiviili Visszavaltasi Események a Lejarati Nap elott
Az alabbi események barmelyike Rendkiviili Visszavaltasi Eseménynek minosiil:

(i) Nemfizetés: a Kibocsaté barmely Kotvény tekintetében esedékes toke- vagy kamatfizetési
kotelezettségét tobb mint 30 napon beliil hianytalanul nem teljesiti;

(ii) Kozvetett szerzédésszegés (cross default): a Kibocsato, a Shopper Park Plus és annak barmely
leanyvallalata, illetve az Olimp Investment Sp.Z.0.0 barmely esedékes pénziigyi
kotelezettségének barmely hitelezdje vagy hitelezdi iranyaban, egy adott idopontban szamitva,
osszesen 5.000.000 EUR vagy annak megfeleld 6sszeget meghaladoan, nem tesz eleget és e
szerzOdésszegés legalabb 30 napig fennall;

(iii) Igények azonos rangsora (pari passu): a Kotvények besorolasa ugy valtozik, hogy azok
(kivéve esetleges, a jogszabalyi eldirasok révén elsdbbséget élvezd kotelezettségeket) a
Kibocsaté mindenkor fennalldo egyéb, biztositott, nem alarendelt kotvénykotelezettségeinél
rosszabb (azaz a megkiilonboztetés nélkiili, un. ,,pari passu” besorolasiinal kedvezodtlenebb)
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rangsorban 1évové valnak;

(iv) Teheralapitasi tilalom (negative pledge): a Kibocsatdé barmely pénziigyi
kotelezettségvallalasat biztositékkal biztositja, illetve annak biztositékaul zalogjogot, dvadékot
nyujt vagy egyéb hasonld kotelezettséget vallal, illetve olyan egyéb kotelezettséget vallal,
aminek kovetkeztében ezen kotelezettségek a Kotvényekhez képest kedvezobb vagy azzal
azonos rangsorban vannak, kivéve esetleges, a jogszabalyi el6irasok révén elsdbbséget élvezd
vagy azonos rangsort kotelezettségeket. A fentiek alkalmazasaban biztositéknak tekintend6: a
zalogjog (jelzalog), dvadék, illetve barmely mas szerz6dés és megallapodas, amelynek célja a
Kibocsatd eszkozeinek, a Kibocsato tulajdonaban allé mas vagyontargynak vagy a Kibocsatot
megilleté barmely jognak a biztositékul adasa (megterhelése);

(v) Iranyitasvaltozas (change of control): a Kibocsatéban, az Adventum Alapkezeloben vagy a
Shopper Park Plusban iranyitasvaltozas (change of control) kovetkezik be, amelyhez a
Kotvénytulajdonosok legalabb egyszerii tobbsége eldzetesen nem jarult hozza.

A Kibocsato vonatkozasaban iranyitasvaltozasnak mindsiil, ha a Kibocsatdban kézvetleniil vagy
kozvetetten nem az Adventum Befektetési Alapkezeld (székhely: 1027 Budapest, Kacsa utca
15-23., cégjegyzékszam: 01-10-044114, ,,Adventum Alapkezel6™) altal kezelt befektetési alap
vagy mas, Barany Kristof Péter altal kozvetleniil vagy kézvetve kontrollalt entitas rendelkezik
a Ptk. 8:2. § (1) bekezdése szerinti tobbségi befolyassal, ide nem értve a maganszemély 6roklése
eredményeképpen bekdvetkezd valtozast.

Az Adventum Alapkezeld vonatkozasaban iranyitasvaltozasnak mindsiil, ha az Adventum
Alapkezeloben kozvetleniil vagy kozvetetten nem Barany Kristof Péter, vagy altala kontrollalt
entitas rendelkezik a Ptk. 8:2. § (1) bekezdése szerinti tobbségi befolyassal, ide nem értve a
maganszemély 6roklése eredményeképpen bekdvetkezo valtozast.

A Shopper Park Plus tekintetében iranyitasvaltozasnak mindsiil, ha a Shopper Park Plus
igazgatosaganak tagjai koziil a tobbséget mar nem az Adventum Alapkezeld altal kezelt
befektetési alapok vagy ezen alapok leanyvallalatai vagy Barany Kristof altal kontrollalt mas
strukturak altal delegalt tagok vagy azzal valamilyen munka vagy megbizasi, tagi vagy
tulajdonosi jogviszonyban 1évé tagok alkotjak, ide nem értve azt az esetet, ha az
iranyitasvaltozasra kifejezetten egy Shopper Park Plus igazgatosagi tag elhaldlozasa
eredményeképpen, egy 30 napot meg nem haladd atmeneti idoszak tekintetében keriil sor.

(vi) Uj pénziigyi kotelezettség vallalasa a Kotvénytulajdonosok jovahagyasa nélkiil: a
Kibocsatdé a Kotvények futamideje alatt 0j pénziigyi kotelezettséget vallal a
Koétvénytulajdonosok legalabb egyszerii tobbségének eldzetes jovahagyasa nélkiil, ide nem
értve azt az esetet, ha az 01j pénziigyi kotelezettségvallalas 6sszege az adott tizleti évben nem
haladja meg az 1.000.000 (egymillid) eurd Gsszeget. A jelen korlatozas nem vonatkozik (i) a
Kotvények esetleges, jovobeli refinanszirozasara, (ii) a szokasos iizletmenet keretében
felmeriild, rovid lejarata szallitdi és miikodési kotelezettségekre, valamint (iii) a csoporton
beliili finanszirozasra, ideértve kiilondsen a tagi kolesonoket.

(vii)Az Ovadék Beszamitasi Ertéke nem éri el a Minimum Ovadék Osszegét: Amennyiben a
Kotvények futamideje alatt barmikor az Ovadék Osszege nem éri el a Minimum Ovadék
Osszeget és a Kibocsatd a Negyedéves Ertékelés napjatol vagy soronkiviili értékelés esetén
annak napjatél szamitott 30 (harminc) napon beliil nem biztositja, hogy az Ovadék Osszege elérje
vagy meghaladja a Minimum Ovadék Osszeget.

(viii) Shopper Park Plus Torzsrészvények kivezetése a Budapesti Ertéktézsdérol: Amennyiben
az Shopper Park Plus Torzsrészvények kivezetésre vagy kizarasra keriilnek a Budapesti
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Ertékt6zsdérél (ide nem értve azt az esetet, ha az Shopper Park Plus Torzsrészvények a
kivezetésiikkel legkésobb egyidejlileg egy masik OECD tagallam szabalyozott piacara
keriilnek bevezetésre) és a Shopper Park Plus Részvényektol eltérd Elfogadhatd Fedezetek
altal biztositott Ovadék Beszamitasi Erték nem éri el a Minimum Ovadék Osszegét.

(ix)Fizetésképtelenségi eljaras: A hataskorrel rendelkezd birosag a Kibocsatdval szemben csdd-
vagy jogerdsen felszamolasi eljarast rendel el.

A fenti (i), (i1), (v), (vi), (vii) és (ix) alpontokban foglalt Rendkiviili Visszavaltasi Esemény
bekovetkezése esetén a Kotvények minden tovabbi cselekmény nélkiil lejartnak és esedékesnek
tekintendéek. A Kibocsato koteles errdl a tényrdl a Kotvénytulajdonosokat, a Fizetd Bankot és a
Biztositéki Ugynokot haladéktalanul, de legkésdbb az adott Rendkiviili Visszavaltasi Esemény
bekovetkezésétol szamitott 10 (tiz) Munkanapon beliil értesiteni.

A fenti (iii), (iv) és (viii) alpontokban foglalt Rendkiviili Visszavaltasi Esemény bekovetkezése
esetén a Kotvény csak akkor tekintendo lejartnak és esedékesnek, ha azt a kotvényesi gytlés lejartta
teszi. Ezen dontés meghozatalahoz legalabb az &ssznévérték 50% plusz 1 Kotvényt képviseld
Kotvénytulajdonosok tamogatdé szavazatara van sziikség. A Kibocsatd intézkedik a kotvényesi
gyllés dsszehivasa érdekében.

A Kibocsaté a Rendkiviili Visszavaltasi Osszeget a teljes Kdtvénysorozat vonatkozasiban azonnal,
atutalassal, euroban koteles teljesiteni a Fizetdé Bank részére. A Fizetdé Bank a Rendkiviili
Visszavaltasi Osszeg kifizetését a Kibocsato altal a Fizetd Bank részére torténd teljesitéstdl szamitott
3 (harom) Munkanapon beliil teljesiti. A jelen Kotvényfeltételek alkalmazasaban Rendkiviili
Visszavaltasi Osszeg jelenti egy Kotvény vonatkozasaban annak Névértékét, csokkentve az adott
Kotvény tekintetében mar megfizetett valamennyi tdkedsszeggel, és novelve valamennyi mar
esedékes, de még meg nem fizetett kamat és késedelmi kamat 0sszegével és az utolsd Kamatfizetési
Nap 6ta felhalmozddott idéaranyos kamatokkal (azaz az utolsé Kamatfizetési Nap és a rendkiviili
visszavaltasi 0sszeg megfizetésének napjaig — ezt a napot nem beleértve — terjed6 iddszakban).

16.51.2. Pénziigyi kitelezettségvallalasok

A Kibocsatd a Kotvények teljes futamideje alatti iddtartamra a kovetkezd Pénziigyi
Kotelezettségvallalast teszi:

Kamatfedezeti mutaté: A Kibocsato vallalja, hogy a Kotvények futamideje alatt a Kibocsato auditalt
éves beszamoloja szerinti cash flow alapjan szamitott, beszamoloban kdzzétett Kamatfedezeti Mutato
(Gn. interest coverage ratio) eléri a 3,0:1,0 értéket. A fentiek alkalmazasaban: ,,Kamatfedezeti Mutato”
a Kibocsato utolso auditalt beszamoloja alapjan:

(1) A Kibocsatd addzott eredménye + Kotvény el6zo évi kamatraforditasa + Kapcesolt
vallalkozasnak adott kamatok + Részesedések, értékpapirok, tartdésan adott
kolcsonok értékvesztése - Részesedések, értékpapirok, tartdésan adott kdlesondk
értekvesztésének visszairasa + Kapcesolt vallalkozasnak adott kdlcson visszafizetése
+ Ertékesitett részesedés konyv szerinti értéke és

(i1) a beszamolodt kovetd iizleti évben a Kotvényekre fizetend6 kamatraforditas

hanyadosat jelenti.
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16.51.3. A Pénziigyi Kotelezettségvallalis megszegése

A Pénziigyi Kotelezettségvallalas megszegése esetén, vagy amennyiben

a) a Shopper Park Plus konszolidalt szintjén az ingatlanalaptl nettd hitelfedezeti mutatd (Real
Estate net Loan-to-Value, LTV) értéke meghaladja a 60%-ot (az LTV jelen a) pont
vonatkozasaban barmely iddpontban az alabbiak aranyat (szazalékban kifejezve) jelenti: (a)
a Shopper Park Plus konszolidacidba bevont tarsasdgainak adott idépontban fennalld
bankhitelek 6sszege csokkentve a bérloi letétekkel korrigalt pénzeszkozokkel és (b) a
Shopper Park Plus konszolidacioba bevont tarsasagainak tulajdonaban 4ll6 ingatlanok adott
idépontban fennallo Osszesitett piaci értéke (az ingatlanok adott idépontban érvényes
legfrissebb értékelése alapjan meghatarozva)), vagy

b) az Olimp Investment az ingatlanalapt nett6 hitelfedezeti mutatdja (Real Estate net Loan-to-
Value, LTV) értéke meghaladja a 65%-ot (az LTV jelen b) pont vonatkozasdban barmely
idépontban az alabbiak aranyat (szazalékban kifejezve) jelenti: (a) az Olimp Investment adott
idépontban fennalld bankhiteleinek Gsszege csokkentve a bérl6i letétekkel korrigalt
pénzeszkozokkel és (b) az Olimp Investment tulajdonaban allé ingatlanok adott idépontban
fennallo Osszesitett piaci értéke (az ingatlanok adott idépontban érvényes legfrissebb
értékelése alapjan meghatarozva)),

- ugy a Kibocsatonak a bekdvetkezéstdl (azaz a Kibocsatd, a Shopper Park Plus vagy az Olimp
Investment beszamoldjanak, illetve jelentésének k6zzétételétdl) szamitott 90 (kilencven) napos hataridd
all rendelkezésére az esemény orvoslasara, amennyiben ez sikertelentll telik el, ugy — a megfeleldség
helyreallitasaig:

@) a Kibocsato nem teljesit a tulajdonosai (részvényesei) javara semmilyen kifizetést, ideértve
kilondsen az osztalékfizetést, osztalékeloleg-fizetést, sajat részvény visszavasarlast,
tokeleszallitashoz kapcsolodo kifizetést, valamint a tulajdonosi kolecsonok toke- vagy
kamatfizetését; és

(i1) a Kibocsatdé nem hajt végre 0j akviziciot (beleértve gazdasagi tarsasagokban vald
részesedésszerzést, lizletag- vagy eszkozportfolio-vasarlast, illetve ingatlanvasarlast), kivéve
a mar szerzOdéssel elkotelezett, kotelezod érvényii tranzakciokat.

A korlatozas automatikusan megszinik, amint a Kibocsaté hitelt érdemlden igazolja a
Kétvénytulajdonosok felé, hogy az a) és b) pontokban meghatarozott eseménye(ke)t orvosolta.

16.52. Forgalomba hozatal

A Kotvények nyilvanos, a Prospektus Rendelet 1. cikk (4) bekezdés (a) és (c) pontja szerinti — azaz
kulon a Prospektus Rendeletnek és a Prospektus Végrehajtasi Rendeletnek megfeleléen elkészitett
tajékoztato nélkiili — magyarorszagi forgalomba hozatalara jegyzési eljaras soran keriilt sor.

A Kotvények névértéken, azaz 100.000 EUR (szazezer eurd) aron keriiltek forgalomba hozatalra.
A jegyzés keretében 400 darab Kotvény kertilt forgalomba hozatalra.
A jegyzési idoszak 2026. augusztus 6. napjatol 2026. augusztus 10. napjaig tartott.

A Kotvények a Tpt. 7-9/A. §-aiban foglalt rendelkezések szerint, dematerializalt formaban keriiltek
eloallitasra és a KELER altal vezetett kdzponti értékpapirszamlan vald jovairassal jottek 1étre.

A Kétvények forgalomba hozatalanak, kibocsatasanak és keletkeztetésének helye Magyarorszag.
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A forgalomba hozatalra és a Kétvényekre alkalmazando6 jog a magyar jog.

17. Ertékpapir forgalomba hozatala ismétl6dé kibocsatasok _esetére
vonatkozo eltérd eldirasok

Nem alkalmazandé.

18. Mellékletek

1. szam® melléklet: A Kibocsato 2025. évi éves beszamoldja és az ahhoz kapcsolodd konyvvizsgaldi
jelentés

2. szamu melléklet: A Kétvényesi Gyiilés miikodésének szabalyai
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PENTA CEE Holding Zrt.

Cégjegyzékszam: Cg.01-10-141386

Statisztikai szamjel: 29276291-6810-114-01

Eves beszamolo

A 2025. december 31-én végzdd§ évre,



Mérleg ,A” valtozat

~ Meérleg a 2025. december 31-én végzbdd évre

PENTA CEE Holding Zrt.

A tétel megnevezése

2024.12.31 |~ | El626 évek madositasai

[«

Adatok EUR-ban
2025.12.31

=

MERLEG - ESZKOZOK

A. Befektetett eszkizil

120 035 320

I Immateridlis javak

100 718 743 -

1. Alapitds-dtszervezés aktivalt értéke
2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
3. Vagyoni értéki jogok

4. Szellemi termékek

5. Uzleti vagy cépérték

6. LImmateridlis javakra adott eldlegek
7. Immateridlis javak értékhelyesbitése

11 Tirgyi eszhbzik

. Ingatlanck es 4 kapesolddd vagyoni értékii jogok
Miiszaki berendezések, gépek. jarmiivek

Feyeb berendezések, felszerelések, jarmiivek
Tenyészallatok

Beruhizasok, felijitasok

Beruhézdsokra adott elélegek

. Targyi eszkozok értékhelyesbitése

= e o —

11, Befektetett péndigyi eszkizik

100 718 743 3

120035320

Tartds részesedés kapesolt villalkozasban
Tartdsan adott kéfleséin kapesolt vallalkozasban
Tarlés jelentds tulajdoni részesedés

Egyéb tartos részesedés

Tartdsan adott kéles egyéb rész. viszonyban allé vill-ban
Egyéb tartésan adott kislesén

‘Tartés hitclviszonyt megtestesité értékpapir
Befektetett pénziigyi eszkozok értékhelyesbitése

10. Befektetett pénziipyi eszkozik értékelési killnbszete

B e N

65043 743 g
35675 000 -

Tartdsan adott kéles. jelentds tul rész. viszonyban all6 vall-ban - =

79898070
40137 250

IV, Halasztott adé kivetelés

B. Forgdeszkizik

L Készletek

. Anyagok

. Befejezetlen termelés és félkész termékek
. Novendék-, hizo- és epyéb dllatok

. Késztermékek

Aruk

. Készletekre adotl eldlegek

. Kivetelésel

. Kovetelések druszillitasbol és szolgiltatasbal (vevik)

. Kéetelések kapesolt villalkozassal szemben

. Kévetelések jelentds tul. rész. viszonyban 1évé vill. szemben
. Kovetelések egyéh rész. viszonyban 1év vill. szemben

. Valtokovetelések

. Egyéb kovetelésck

. Kévetelések értékelési kiilonbbzete

8. Szarmazékos iigyletek pozitiv értékelési kiilonbozete

S e = E S o = e

1I1. Erték]:ﬂ)irok

1. Részesedés kapesolt vallalkozdsban

2. JelentGs tulajdoni részesedés

3. Egyéb részesedés

4. Sajit részvényck, sajat izletrészek

5. Forpatasi céli hitelviszonyl megtestesitd értékpapirok
6. Firtékpapirok értékelési killonbozete

1V, Pénzeszldzik

10 808 344 =

3601 041

1. Pénztér, csekkek
2. Bankbetétek

10 808 344 -

3601041

C. Alktiv idibeli elhatdrolisok

6 590 342 -

8991 163

1. Bevételek aktividdbeli elhatéroldsa
2. Kéltségek, raforditasok aktiv idobeli clhatiroldsa
3. Halasztott raforditisok

6590 333 u
9 .

8991 142
21

Lszkizol 6sszesen

118 211 969 4

132 756 726

B e

Budapest, 2026. majus 30. @ [\

Bérany Kristéf Pét
Director

®'a vallalkozés vezetdi egyiittesen
Németh Gabor

Director
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PENTA CEE Holding Zrt.
Mérleg a 2025. december 31-én végz&dé évre

Mérleg ,A” valtozat

A tétel megnevezése

20241231

El6z6 évek mddositdsai

_ Adatok EUR-ban

2025.12.31

MERLEG - FORRASOK

D. Sajit téke

57070 222

60 209 662

T, Jegyzett tdke

Ebbol: visszavasaroll idajdoni részesedés névéridken

150 000

150000

I1. Jegyzett, de még be nem fizetett tGke (<)

T, Téketartalék

48 370 000

48370 000

IV, Eredménytavtalék

3926 868

§550222

V. Lekdtott tartalélc

VI Ertékelési tartalék

1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka
2. Valos értékelés értékelési tartaléka

VII Adozott eredimény

4623 354

3 139 440

E. Céltartalélolk

1. Céltartalék a virhato kotelezettségekre
2. Céltartalék a jovbbeni kdltségekre
3. Epyéb céltartalék

F. Kitelezettségel

58 226 458

66331101

L. Hitrasorolt kitelezettségek

1. Hétrasorolt kételezettségek kapesolt villalkozdssal szemben

2. Hétrasorolt két. jelentés tul. rész, viszonyban 1évé vall. szemb.

3. Hatrasorolt kat. egyéb rész. viszonyban 1év6 vill, szemben
4. Hatrasorolt kételezeltsépek egyéb gazdalkodoval szemben

II. Hosszi lejirati kiitelezettségelc

66321220

1. Hosszi lejaratra kapott kélesonok

2. Atviltoztathaté és atviltozo kotvények

3, Tartozasok kitvénykibocsatashol

4, Beruhdzasi és fejlesztési hitelek

5. Egyéb hosszi lejarati hitelek

6, Tart6s kotelezettségek kapesolt vallalkozassal szemben
7. Tartos kot. jelentds tul. rész. viszonyban lévo vall. szemben
8. Tartos kot. egyéb rész. viszonyban [évo vall. szemben
9. Egyéb hosszi lejarati kotelezettségek

10. Halasztott ado kotelezettség

II1. Rovid lejarati kitelezettségelc

66321220

1. Révid lejdrati kdlesonok

- ebbdl: az daivaltoztathatd és avaliozé korények

2. Rovid lejirati hitelek

3. Vevoktol kapott elélegek

4. Kotelezeltségek aruszallitdsbol és szolgaltatasbol (szallitok)
5. Viltétartozasok

6. Ravid lejrati kitclezettségek kapesolt villalkozassal szemben
7.Rovid lejdrati kot, jelentds tul. rész. viszonyban 16v6 vill. szemb.

8. Ravid lejdratn kit. epyéb rész. viszonyban 1év6 vill. szemben
9. Epyéb rovid lejarati kotelezettségek

10. Kotelezettségek értékelési kiilonbozete

| 1. Szarmazckos ligyletek negativ értékelési kiillonbozele

G. Passziv id6beli elhatdrolisok

2915289

6215 963

1. Bevételek passzividobeli elhatérolasa
2. Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhataroldsa
3. Halasztott bevételek

2915289

6215963

Forrisol dsszesen

118 211 969

132 756 726

Budapest, 2026. 05. 30.

Bdrany Kristof Péter g vallalkozas vezeti egylittesen

Németh Gabor
Director

Director
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PENTA CEE Holding Zrt.

Eredménykimutatas 2025. december 31-én végz6dd évre

Eredménykimutatas - 6sszkoltség eljarassal

A tétel megnevezése

2024.12.31

El§zé dvek modositasai

Adatok EUR-ban
2025.12.31

EREDMENYKIMUTATAS

01. Belfoldi értékesités netto arbevétele
02. Exportértékesités netto arbevétele

I Ertékesités nettd drbevétele (01+02)

03. Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa
04, Sajit cloallitisn eszkozik aktivalt éricke

I Aktivalt sajat tel jesitményelc értélee (+03+044)

1. Egyéb bevételek
Ebbol: visszairt értékvesztés

05. Anyagkéltség

06. Igénybe vett szolpiltatisok értéke

07. Epyéb szolgaltatasok értéke

08. Eladott aruk beszerzési éricke

09. Eladott (kézvetitelt) szolgaltatasok érléke

190 606
28223

299649
¥ 712

1V. Anyagjellegii riforditisok (05+06+07+08+09)

218 829

315361

10. Bérkoltség
11. Személyi jellegii egyéb kifizetések
12. Bérjarulékok

V. Személyi jellegii raforditisok (10+11412)

VI Ertélesiikkenési leiras

VIL Egyéb riforditisok

FEbbol: értéhvesziés

673

29 601

A. Uzemi (iizleti) tevéleenység evedménye (FHIHII-IV-V-VI-VII)

219 500

- 344 960

13. Kapott (jaro) osztalék és részesedés

Ebbol: kapesolt vallalkozastol kapou

14. Résvesedésekbdl szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek
Lbbal: kapesolt vallalkozasiél kapott

15. Befektetetl pénziigyi eszk-bol (ért.p. kolcs.) szarm. bev.arfiny.
1:bhal: kapesolt vallalkozdstol kapott

16. Eoyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegii bevételek

Libhal: kapesolt vallalkozastol kapott

17. Pénziigyi miiveletek egyéb bevételel

Ebbal: értékelési kilonbizet

4615379

749 251

2396122

64

5158973

3108 944
2400809
35928

VL Pénziigyi miiveletelc bevételei (13+14+15+16+17)

7760 816

8 303 845

18. Részesedésekbdl szarmazd raforditasok, drfolyamveszteségek
Ebbil: kapesell vallalkozasnak adott

19. Befektetelt pénziigyi eszk-bdl (ért.p., koles.) szdrm. ral, drlv.
Lbbal: kapesolt vallalkozasnak adoit

20. Fizetendd (lizetett) kamatok és kamatjellegi raforditasok
Lbbal: kapesolt vallalkozasnak adon

21. Részesedések, értékpapirok, tartdsan adott kéles,, bankb. ért.v.
22. Pénzilgyi miiveletek egyéb raforditdsai

Ebbdl: értékelési killonbézet

2914 315
3647

3297034
3297034
1501 006

21405

IX. Pénziigyi mitveletel riforditisai (18+19+20+21+22)

2917962

4819 445

B. Pénziigyi miiveletek eredménye (VIL-1X)

4 842 854

3 484 400

C. Addzis elitti eredmény (+A+B)

4 623 354

3 139 440

X. Adéfizetési lijtelezetiség

X./1_Halasztott adé kiil inbézet

D. Adézott eredmény (+C-X)

4 623 354

3 139 440

Budapest, 2026. 05. 30.

W\ W s —

Barany Kristof Péter
Director

a vallalkozas vezetdi egyiittesen
Németh Gabor
Director
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PENTA CEE Holding Zrt.
Kiegészité melléklet 2025. december 31-én végz8d6 évre

Kiegészité melléklet

1 A Tarsasag bemutatasa

A tdrsasag neve: PENTA CEE Holding Zrt.

A tarsasag székhelye: 1027 Budapest, Kacsa utca 15-23.
Alapitas id6pontja: 2021.05.19

Addszam: 292076291-2-41
Cégjegyzékszam: Cg.01-10-141386

Bejegyzés: Févérosi Cégbirdsag 2021.05.28.

Részvényesek: Adventum Penta Fund SCA SICAV-RAIF LU
Luxemburg, Boulevard F.W. Raiffeisen 17.
Nyilv.szdm: B249314

Tulajdonosi részesedés: 100%

Jegyzett téke Gsszege: 150.000 EUR
Fétevékenység: Sajat tulajdonu ingatlan adésvétele
Egyéb tevékenységek: Sajat tulajdond, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése

Ingatlankezelés

Az éves beszamolo alairasara:
Barany Kristof Péter igazgatdsagi tag (1011 Budapest, Ponty utca 6.)
Marton Andras igazgatdsagi tag (1126 Budapest, Fodor utca 9/A Fsz. 2. ajtd)
Németh Gabor igazgatdsagi tag (1118 Budapest, Raddc utca 10.)
Csimar Andrea igazgatdsagi tag(2360 Gyal, Dankd Pista utca 21.)
bdrmely két személy egylittesen jogosultak.
2026. évi kotvénykibocsatas miatt a Tarsasag konyvvizsgalatra kotelezett,
A kényvvizsgalo adatai:
Jacsmenik Gyula Attila

4032 Debrecen, Babits Mihaly utca 54.
Nyilvantartasi szam: 005523

~5/15 -




PENTA CEE Holding Zrt.
Kiegészit6 melléklet 2025. december 31-én vegz6do évre

A 2025. évi konyvvizsgaloi dij: 1.200.000 Ft
A konyvvizsgalo a tarsasagnak mas szolgaltatast nem nyujtott.

A beszamolot a WTS Klient Gazdasagi Tanacsadd Kft.(13349525-2-42, 1143 Budapest, Stefania ut
101-103.) képviseletében Teleky Ménika (Regisztracios szam: 170 002) készitette.

2 Szamviteli Politika
A Tarsasag konyveit és nyilvantartasat a jelenleg hatélyos 2000. évi C. szamviteli tdrvényben (a
tovabbiakban a "Torvény'"), és a Magyarorszagon altalanosan elfogadott szamviteli elveknek

megfelelGen vezeti.

A targyévben a Tdrsasag szamviteli politikdjaban olyan valtozds nem tortént, amely a valos és
meghizhatd kép megitélését érdemben hefolydsolta volna.

2.1 A mérlegkészités idépontja
Az éves beszamolo fordulonapja 2025.12.31., a mérlegkészités idépontja: 2026.03.31.

2.2 Az eszkozok és forrasok mindsitésének dontd tényezdi, a mindsités

eljarasi szabalyai

Az eszkdzok és forrdsok tagoldsa és csoportositasa megegyezik a mérleg éltal felkinalt részletezéssel.
Jelentds 6sszeglinek mingsil az Gzleti évben feltart, egy lzleti évre vonatkozd hibak hatdsa, ha az
eredmény, sajat téke valtozdsai abszolit értékének (eldjeltdl flggetlen) egyiittes Gsszege a vizsgalt
Uzleti évre készitett beszamold eredeti mérlegfétsszegének 2 %-at, de legaldbb a 3.000 eurd, vagy az

ennek megfeleld devizadsszeget meghaladja.

Ezen tételek a mérleghen és az eredménykimutatashan kilon oszlopban, az el6z8 év adatai mellett
kertilnek bemutatasra.

2.3 A beszamolo valasztott formaja
A Tarsasag éves beszamolot készit.
A Tarsasag mérlegét "A” valtozat, eredménykimutatasat dsszkoltség eljdrassal készitette.

Az éves beszamolo adatai eurdban értenddk.

—6f15—




PENTA CEE Holding Zrt.

Kiegészité melléklet 2025. december 31-én végz&dd évre

3 Meérleg

3.1 Immaterialis javak és targyi eszkozok

A Tarsasag immateridlis javakkal és targyi eszkdzdkkel nem rendelkezik.

3.2 Befektetések

A Tarsasag befektetései a forduldonapon:

Bekertilési érték

|Adatok EUR-ban

Befektetett eszkoz Nyitd Novekedés Csdkkenés (Zard
Tartésan részesedés kapesoll véllakozdssal szemben 65043743 16355333 - 81399076 |
Tartosan adott kélesénok kapesolt véllakozassal szemben | 35 675 000 4462 250 | - 40137 250
Osszesen i g 100718743 20817588 - 121536326 |

|
Ertékvesztés
Befektetett eszkoz Nyito Ertékvesziés Kivezetés Zard |Zér6 Netto
Tartésan részesedds kapesolt véllakozdssal szemben - - 1501006 = = 1501 006 79 898 070 |
Tartdsan adott kolesonok kapesolt vallakozassal szemben - - - - 40 137 250 |
Bsszesen Sy i el - - 1501006 - - 1501006[ 120035320

3.3 Forgdeszkozok

3.3.1 Készletek

A Tarsasagnalk nincs készletdllomanya.

3.3.2 Kovetelések

A Tarsasag vevdallomannyal a fordulénapon nem rendelkezik.

‘adatok EU R-ban ;

Kovetelések 2024.12.31 | 2025.12.31
|Rrovid lejaratti kélcson kapcsolt vallakozassal szemben 20319 | - !
'AFA elszdmoldsi szamla . 31 864 | 115 363 |
Eltérd id6szaki AFA kivetelés . 1110 | 2101 |
ETérsasa’gi ado 11647 | 11738 |
|EU szolgéltatds Afa | 29 600 | - - |
Osszesen_ 94,540 129202

TS~




PENTA CEE Holding Zrt.

3.3.3 Pénzeszkozok

A Tarsasag pénzeszkozei a kovetkezGképpen alakultak a targyid&szakban:

adatok EUR-ban

Pénzeszkozok 2024.12.31  2025.12.31
Pénztar - .
Bankbetétek 10 808 344 3601 041
Osszesen 10 808 344 3 601 041

A PENTA CEE Holding Zrt. a forduldnapon pénztarallomannyal nem rendelkezik.

3.3.4 Aktividobeli elhatarolasok

A Téarsasagnal felmerilt aktiv id6beli elhataroldsok:

adatok EUR-ban

Aktiv idébeli elhatarolasok ; 2024.12.31  2025.12.31

Kapcsolt vallalkozdsnak adott kélcson kamat elhatdroldsa | 6 590 333 8991142

Lei !(éd me_gljjl'tés ) : 9 21

Osszesen 6590 342 8991 163
3.4 Sajat toke

A sajat tdke alakulasa:

adatok EUR-ban

Tékeelem |Nyitds Novekedés Csokkenés Atkdnyvelés  Zaras

Jegyzett téke 150 000 | - - - 150 000
Jegyzett, be nem fiz. téke (-) - - - - E
Toketartalék | 48370000 | - - - 48 370 000
Eredménytartalék 3926 868 | - - 4623 354 8550222 |

Lekotstt tartalék -

Ertékelési tartalék | - - 5 = g |
Adozott eredmény | 4623354 | 3139440 - - 4623354 3139440
Sajét t6ke 57070222 3139440 - 60209662

2025, évhen a Térsasagnal nem tortént céghirdsagot érintd tranzakcio.
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PENTA CEE Holding Zrt.
Kiegészité melléklet 2025. decemﬁber 31-én végzodE évre

3.5 Kotelezettségek

A Tarsasdg hosszu lejdraty kotelezettségei kozott szerepel az alapitdk altal nyujtott kolcson értéke.

adatok EUR-ban |

Hosszu lejaratu kotelezetiségek 2024.12.31  2025.12.31
Tartésan kapott kdlesén kapesolt vallalkozasnak 58 221 220 66 321 220
‘Osszesen 58 221 220 66 321 220

Rovid lejaratu kotelezettségek az alabbiak szerint alakultak:

‘adatok EUR-ban |

Rovid lejarati kotelezetiségek ‘ 2024.12.31  2025.12.31
Szallitok | 5238 9881
Osszesen , 5238 9881

3.6 Passziv idobeli elhatarolasok

A Tarsasag konyveiben a forduldnapon nyilvdntartott passziv idébeli elhatarolasai:

!adatok EUR-ban

Passziv idGbeli elhatarolas 2024.12.31  2025.12.31

Kapcsolt véllalkozastdl kapott kéleson kamat elhatarolds 2914314 | 6211349
Szamviteli szolgdltatas ; 975 | 1500 |
Kényvvizsgalat - 3114
Osszesen , 2915289 6215963
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PENTA CEE Holding Zrt.
Kiegészit§ melléklet 2025. december 31-én végz8dd évre

Eredménykimutatas

3.7 Ertékesités netté arbevétele

A PENTA CEE Holding Zrt. a tdrgyévhen drbevételt nem realizdlt.

3.8 Aktivalt sajat teljesitménye

A Tarsasag sajat teljesitmény értékkel nem rendelkezik.

3.9 Egyéb bevételek

A Tarsasag egyéh bevétele kerekitési killonbozethdl realizélédott.
adatok EUR-ban |

Egyéb bevételek 2024.12.31  2025.12.31
Kerekités | 2 | 2
Osszesen 2 2 |

3.10 Anyagjellegii raforditasok
A Téarsasag anyagjelleg(i raforditasainak alakuldsa:

! adatok EUR-ban

Anyagjellegii raforditasok

2024.12.31  2025.12.31

Futdr posta 708 245
'Szamviteli szolgéltatas 8775 13 500 |
|Kényvvizsgalat 0 3114 |
| Kamarai hozzajarulas 13 12 |
| Ugyvédi dij 3003 5721 |
Egyéb igénybe vett szolgdltatas 3793 113 |
Székhelyszolgaltatas 301 302
Tanacsadas 174 013 20 825
'Utazdsi és kikildetési ktg.-ek - 255817
Banki szolgdltatdsok 28 223 | 15712
Osszesen 218829 315361

-10/15-




PENTA CEE Holding Zrt.
Kiegészité melléklet 2025. december 31-én végzddé évre

3.11 Személy jellegii raforditasok

A Tarsasag a fordulénapon munkavallaloi alloménnyal nem rendelkezik, nem szamolt el személyi
jellegli raforditdsokat.

3.12 Egyéb raforditasok
A Tarsasag egyéb raforditasa le nem vonhato afa értékhdl realizalddott.

adatok EUR-ban

Egyéb raforditasok 2024.12.31 2025.12.31

Kerekités 2 | 1

Késedelmi kamat 671 | -

Le nem vonhato afa | = | 29 600 ‘
Osszesen 673 29 601 |

3.13 Pénziigyi miiveletek eredménye

|
A Tarsasag pénziigyi nyeresége a kapott kolcsénkamatok értékébdl, valamint a kapott osztalék ‘l
értékéhdl szdrmazott. |

adatok EUR-ban .

Pénziigyi miiveletek eredménye 2024.12.31  2025.12.31

Kapott kamatok 2396 122 3108 944 |
Kapott osztalék 4615379 5158973
'Részesedés értékesitésének nyeresége | 749 251 0|
| Arfolyam nyereség : 64 35928 |
Arfolyam veszteség |- 3 647 |- 21 405

Részesedés értékesitésének vesztesége ' - -
'Fizetend& kamatok o 2914 315 - 3297034 |
Részesedések értékvesztése - - 1 501 006 |
Osszesen 4842854 3484400
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PENTA CEE Holding Zrt.

4 Meérlegen kiviili tételek

4.1 Tarsasagi ado

Kiegészit6 melléklet 2025. december 31-én végz4dS évre

adatok FUR-ban

Addzas 2024.12.31 2025.12.31
Adozds eldtti eredmény 4623 354 3139440
+ Részesedések értékvesztése - 1501 006
+Birsagok - -
-Visszaért értékveszés - -
-Nyilvantarott EV. 20%-a - -

+ Bejelentett részesedés értékesitésének vesztesége - -

- Bejelentett részesedés értékesitésének nyeresége |- 491 726 -
-Kapott osztalék - 4615379 5158 973 |
Add alapjdul szolgdld nyereség/(elhatdrolhato veszteség) |- 483 751 | 518 527 |
Targyévi tdrsasdgi add (9%) | - -
Addkedvezmények - =
Osszes targyévi tarsaségi adokotelezettség . v
Nyereség-minimum 2024.12.31  2025.12.31
Ertékesités nettd arbevétele - -

Egyéb bevételek 2 2
Pénzigyi miveletek bevételei 7 760 816 8 303 845
Osszesen 7760 818 8303 847
'Ad6 alap 2% 155 216 166 077
Tarsasagi ado 9 % - -
Nyereség minimum alapjan adézik nem nem

=P




PENTA CEE Holding Zrt.

4.2 Kiegészitd informaciok
A tdrsasag kornyezetre karos tevékenységet nem folytat. A tarsasagnak kérnyezetvédelmi

kotelezettségei nincsenek, a kdrnyezet védelmét kbzvetlenil szolgdlo targyi eszkozzel nem

rendelkezik.
A Tarsasagnal felligyelGbizottsdg nem miikodik.

A Tarsasagnak a mérleghen, illetve jelen kiegészité mellékletben nincs ismert fiiggs vagy bizonytalan

kotelezettségvillaldsa, kezességnyUjtdsa.
A Tarsasag 2025. évben tamogatasban nem részesiilt.

A Tdrsasag a vezeto tisztseégvisel§ részére kolcsont, eléleget nem folydsitott, nevében garancidt nem
vallalt a targyévben.

A Tarsasagnalk 2025. december 31-én az alabbi jogi személyekbe rendelkezett részesedéssel:

o Olimp Investment Sp.z.0.0. 75 %
e  Shopper Park Plus Nyrt. .32 %

A Tarsasagnak nincsenek kiilféldi fioktelepei.

4.3 Rendkiviili helyzetek hatdsa a vallalkozasi tevékenységre

A 2022. februar masodik felében kibontakozott fegyveres konfliktus Oroszorszag és Ukrajna kozott,
valamint a 2023. oktoberében lzrael és Hamasz kozott tovabbra is tart, illetve 2026. marciusdban
kitort az izraeli-amerikai-irani habord, amely az energiapiacokon jelentds valsagot eredményezett.

A fenti események a 2025. évi beszdmold adataira nem voltak érdemi hatassal, a véllalkozés
folytatdsanak elve tovdbbra is érvényesiil.

—13/15 -



PENTA CEE Holding Zrt.
Kiegészitd melleklet 2025. december 31-én végzGdé évre

5 Mutatoszamok

PENTA CEE Holding Zrt.
Pénziigyi, vagyoni helyzetet jellemz6 mutatok

Bazis évre | Targy évre
2024.12.31 | 2025.12.31

Befektetett eszkdzok ardnya =
Befektetett eszkdzok 85% 90%

Osszes eszkiz

Forgbeszkozok ardnya =
Forgdeszkozék+aktiv idébeli elhatdrolds 15% 10%
Osszes eszkiz

Tékeerdsség (sajat téke aranya) =
Sajat téke ‘ 48% 45%
Meérleq f66sszege

Addzott eredmény aranya a sajat

t6kéhez viszonyitva = |
Addzott eredmény 8% | 5%
Sajat téke

: Kotelezettségek ardnya = ,
| Kételezettséqek 49% ' 50%
| Mérleg fédsszeg

Befektetett eszkozok fedezete = | |
Sajdt téke 57% 50%
Befektetett eszkdzdk

Forgotéke, sajat téke aranya =
Forgdeszkdzik : 19% 6%
Sajat téke

Likviditasi mutato =
Forgdeszkézik 208150% = 37752%
Révid lejaratu kdtelezettségek

Arbevétel ardnyos iizleti eredmény =
Uzemiliizleti) tevékenység eredmény na ‘ na

\Ertékesités nettd drbevétele |

'Bevétel ardnyos addzas eldtti eredmény = \
Addzds elétti eredmény 60% : 38%
| Osszes bevétel

Eszkéz aranyos jovedelmezdség = ‘
|Adozds eldtti eredmény 4% 2%
\Eszkézék Gsszesen
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PENTA CEE Holding Zrt.

~ Kiegészitd melléklet 2025. december 31-én végz3dd évre

6 Cash Flow kimutatas

PENTA CEE Holding Zrt.

Cash- Flow kimutatas

ElGz6 évek

Tényezd 2024.12.31 & .. .| 2025.12,31
modositasai

I. Szokdsos tevékenységhl szarmazé pénzeszkdzviltozas 6052 311 - 1149988
1.a Addzds el6tti eredmény + 4623 354 3139440
ebbdl mikddésre kapott, pénziigyileg rendezett tamogatas - -
1.b. Korrekciék az adézas elétti eredményben + 4615 059 - 51591262
2. Elszamolt amortizacio + = -
3. Elszdmolt értékvesztés és visszairds + -

4. Céltartalékképzés és -felhaszndlds kiilonbozete + -

5. Befektetett eszkdzok értékesitésének eredménye & - -

6. Szallitoi kbtelezettség valtozdsa 2 2 860 4643
7. Egyéb rovid lejaratd kotelezettségek valtozasa £ - -
8. Passziv id6beli elhataroldsok valtozdsa + 99 800 3300674
9. Vevikovetelés valtozasa + -
10. Forgoeszkizok (vevikovetelés és pénzeszkoz nélkiil) valtozasa o+ 8 444 177 - 34 662
11. Aktiv iddbeli elhatdrolasok valtozédsa =4 2303221 - 2400821
12. Fizetett, fizetend® adé (nyereség utén) - - -
13. Fizetett, osztalék, részesedés - - -
1. Befektetésitevékenységhdl szdrmazd pénzeszkozvaltozds 1388 637 - 14 157 604
14, Befektetett eszkozok beszerzése - 2950 295 - 14854327
15. Befektetett eszkdzok eladédsa + - -
16. Hosszl lejaratra nydjtott kilcsondk és elhelyezett bankbetétek torlesztése, megsziintetése, + - -
17. Hosszu lejdratra nydjtott kdlcsdndk és elhelyezett bankbetétek s 3053721 - 4462250
18. Kapott osztalék, részesedés + 4 615 379 5158973
111. Pénziigyi m{iv. szdrm. pénzeszkozvaltozds 3 663 889 8 100 000
19. Részvénykibocsatds, tdkebevonds bevétele + - -
20. Kdtvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsdtasanak bevétele + = =
21, Hitel és kalcstin felvétele + - 8100000
22.Véglegesen kapott pénzeszkoz + = i
23. Részvénybevonds, tdkekivonas (t6keleszallitas) - - -
24, Kotvény és hitelviszonyt megtestesitt értékpapir visszafizetése = 3
25. Hitel és kélcstn torlesztése, visszafizetése - 3663 889 -
26. Véglegesen dtadott pénzeszkoz 2 T -
IV, Pénzeszkozdk valtozdsa (£1:£11 11l sorok) - 8327 563 - 7207592
27. Devizés pénzeszkozok atértékelése + 320 289
1V. Pénzeszkozdk mérleg szerinti valtozdsa (IV £ 27. sorok) + 8 327 243 - 7207 303

Budapest, 2026. 05. 30. 6 ..................................................
a vallalkozas vezetd! egylittesen

Barany Kristof Péter
Direclor

< i

Director

Németh Gabor
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Penta CEE Holding Zartkérien M(kddd Részvénytarsasag

1027 Budapest, Kacsa utca 15-23.

Uzleti jelentés

a 2025. évi éeves beszamolohoz

Fordulonap: 2025. december 31.
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1. Szervezet

Vezetés

A Penta CEE Holding Zrt-t (,,Tarsasag™) 2021. majus 19-én alapitottak, a Tarsasagot a
Cégbirdsag 2021 majus 28-an bejegyezte. A Tarsasag alapitdja és egyszemélyes tulajdonosa az
Adventum Penta Fund SCA SICAV-RAIF (Székhely: Luxemburg, Boulevard F.W. Raiffeisen
17, Nyilv.szam: B249314; az ,Alapité”, ,,Alap”), egy Luxemburgban bejegyzett zartkor,
zartvégll ingatlanbefektetési alap. A Tarsasagnal a kozgylilési hataskorbe tartozo kérdésekben
az Alapitd dont {rasbeli hatarozatok Gtjan, a menedzsment feladatokat az igazgatosag latja el. A

Téarasdgnak 2025.12.31-én nem volt munkavallal6ja.

Az lgazgatosag és a konyvvizsgélo adatai az alabbiak:

Igazgatosag:

Marton Andras 1126 Budapest, Fodor utca 9/A Fsz. 2. ajto
Barany Kristof Péter 1011 Budapest, Ponty utca 6.
Németh Géabor 1118 Budapest, Raddc utea 10.

Csimér Andrea 2360 Gyal, Danko Pista utca 21,
Konyvvizsgalo:

Név Jacsmenik Gyula Attila

Cim 4032 Debrecen, Babits Mihaly utca 54.
Regisztracids szam 005523

2. Tevékenység

A Penta CEE Holding Zrt. {6 tevékenysége sajat tulajdont ingatlan adasvétele. A cég holding
tarsasagként muikodik. Jelenleg tulajdondban all egy lengyel ingatlanvagyonnal rendelkezd
tarsasdg, mely egy Lengyelorszagban 1év6é irodahdzat iizemeltet, ezenkiviil 32%-os
részesedéssel rendelkezik a Shopper Park Plus Nyrt-ben, egy retail parkokat iizemeltetd
magyar tézsdén jegyzett szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsasagban. A Térsasag célja, hogy

ezen ingatlanokat felajitast, Gjrapozicionalast és bérbeadast kvetden nyereséggel hasznositsa.

A Téarsasag ezen kiviil tovabbi lehetséges befektetésre érdemes ingatlanokat/projekteket

vizsgal.



3. Vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzet
A Tarsasag a 2025. {izleti évet 132.756.726 EUR mérlegf6osszeggel és 3.139.440 EUR adozott
eredménnyel zarta. Nyeresége pénziigyi miveleteinek eredményébdl szarmazik, jelentOs

osztalékra volt jogosult a Shopper Park Plus Nyrt-t6l.

F6bb pénziigyl mutatdit az alabbi tablazat tartalmazza:

PENTA CEE Holding Zrt.
Pénziigyi, vagyoni helyzetet jellemzé mutatok

Bazis évre = Targy évre
2024.12.31 2025.12.31

Befektetett eszk6zok aranya = |
| Befektetett eszkdzok 85% 90%
| Osszes eszkdz

Forgoeszkodzok arénya =
| Forgoeszkozak+aktiv iddbeli elhatdrolds 15% 10%
|Osszes eszkéiz

Tékeerdsség (sajat t6ke aranya) =
Sajdt téke 48% 45%
| Mérleg fédsszege

Addzott eredmény aranya a sajat

t6kéhez viszonyitva =
|Addzott eredmény 8% 5%
|Sajat téke

Kotelezettségek aranya =
|Kételezettségek 49% 50%
| Mérleg fébsszeq

Befektetett eszkdzok fedezete =
Sajdt téke 57% 50%
i Befektetett eszkozdk

|Forgotdke, sajat téke aranya =

' | Forgdeszkszék 19% 6%

|Sajdt téke ’

| Likviditasi mutaté = i

i | Forgbeszkézék 208150% 37752%

: |Rovid lejaratu kitelezettségek

[Arbevétel aranyos iizleti eredmény = '

| | Uzemi(iizleti) tevékenyséq eredmény na na
Ertékesités nettd drbevétele

|Bevétel aranyos addzas el6tti eredmény = ! . |
Addzds elétti eredmény | 60% | 38% |
Osszes bevétel |

Eszko6z aranyos jovedelmezdség =

Addzds elétti eredmény 4% | 2% |
|Eszkdzbk dsszesen | |




4. Stratégia, lizleti tervek

A tulajdondban [évé ingatlanok feltjitasanak és bérbeaddsanak finanszirozdsa, koordinalasa, az
ingatlanok forgalmi értékének novelése és nyereséges iizemeltetése. Ezen feliil tovabbi
lehetséges ingatlan-befektetési projektek felkutatasa/megvalositisa az Alap stratégiajaval

Osszhangban.

5. Kutatas, fejlesztés

A Penta CEE Holding Zrt. kifejezetten kutatasra, kisérleti fejlesztésre iranyuld célokat nem

fogalmazott meg, kifejezetten ilyen jellegli tevékenységet nem végez.

6. Kornyezetvédelem

A Penta CEE Holding Zrt. tevékenysége jellegébdl adédéan miikddése sordn veszélyes
hulladékok és a kornyezetre veszélyes anyagok nem keletkeztek. A Tarsasig nem tart nyilvan a
kornyezet védelmével kapcsolatos mérlegen kiviili tételeket. Ugyanakkor az Ingatlan
tekintetében a kornyezettudatos, fenntarthatd tizemelés irdnydba kivan elmozdulni a feljitas

soran.

7. Kockazetkezelés

A Penta CEE Holding Zrt. tevékenysége jelent6s kockdzatokat, bizonytalansagokat, szokatlan
pénziigyi kockazatokat nem rejt, az ar-, hitel-, likviditas- és cash-flow kockazat nem jelentds.
A Tarsasdg a kockazatok kezelése soran elsésorban azok elkeriilésére, minimalizalasara
torekszik. Konyveit eurd alapon vezeti, bevételei és kiaddsai jellemzbéen euréban vannak

denominélva, igy arfolyamkockdzata limitalt.

8. Targyevi gazdalkodas értékelése

Jelen beszamol6é a Penta CEE Holding Zrt. vagyoni, pénziigyi, jovedelmi helyzetérél és
tizletmenetérél megbizhatd és valds képet nyGjt. A beszdmold adatai megfeleléek, a
gazdalkodas koriilményeit elegendd és megfelelé médon mutatjdk be. A mérlegfordulonapot
kovetd idészakban nem tortént olyan esemény, mely a 2025-8s pénziigyi évrél készitett

beszamold modositasat tenné sziikségessé.



9. Varhato fejlodés

A 2026. év folyamdn a tulajdondban 1évé ingatlanok tovabbi fejlesztése, nyereséges
izemeltetése €s a forgalmi érték tovabbi névelése.
Az Alapito elkotelezett a Tarsasag tevékenységének f[olytatasara, és az ehhez esetlegesen

sziikséges tovabbi forrasok biztositasara a kovetkezo tizleti évben.






egyéni véallalkoz6
kamarai tag konyvvizsgalo
4032 Debrecen, Babits Mihdly utca 54.
Tel: +36-30-9980-776
email: jacsmenik.audit@gmail.com

|Ad6sz.:63927845-2-29 MKVK tagsigi sz:005523 ERSTE BANK:11600006-00000000-72540183|

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A PENTA CEE Holding Zrt. részvényesének
1027 Budapest, Kacsa utca 15-23.
Cégjegyzék szam: 01-10-141386

Vélemény

Elvégeztem a PENTA CEE Holding Zrt. (1027 Budapest, Kacsa utca 15-23.,
cégjegyzékszam: 01-10-141386) (,,a Tarsasag”) 2025. évi éves beszamoléjanak
konyvvizsgalatat, amely éves beszamolo a 2025. december 31-i fordulonapra készitett
mérlegbol — melyben az eszkozok és forrasok egyezo végosszege 132.756.726 EUR, az adozott
eredmény 3.139.440 EUR (nyereség) -, és az ugyanezen id6ponttal végzddd iizleti évre
vonatkozd eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentés elemeinek
Osszefoglalasat is tartalmazo kiegészité mellékletbdl all.

Véleményem szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhaté és valés képet ad a Tarsasag
2025. december 31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérol, valamint az ezen id6ponttal
végzodo tizleti évre vonatkozo jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszagon hatélyos, a szamvitelrol
sz610 2000. évi C. torvénnyel 6sszhangban (a tovabbiakban: ,,szamviteli torvény”).

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatomat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkozo — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok
alapjan hajtottam végre. Ezen standardok értelmében fennallo felelésségem bodvebb leirasat
jelentésem ,,A komyvvizsgalo éves beszamolo konyvvizsgalataert valo feleldssége” szakasza
tartalmazza.

Fiiggetlen vagyok a tarsasagtol a vonatkozo, Magyarorszagon hatdlyos jogszabalyokban ¢€s a
Magyar Konyvvizsgaldi Kamara ,,A konyvvizsgaldi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairdl és a
fegyelmi eljarasrol szold szabalyzata™ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések
tekintetében a Konyvvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,,Nemzetkozi
etikai kdédex kamarai tag konyvvizsgdloknak (a nemzetkozi fliggetlenségi standardokkal
egybefoglalva)” cimili kézikonyvében (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfelelek az
ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai eldéirasoknak is.

Meggyo6zodésem, hogy az altalam megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendé és
megfelelé alapot nyujt véleményemhez.

Egyéb kérdések

A PENTA CEE Holding Zrt. 2024.12.31-re végzddo tizleti évérol késziilt éves beszdmoloja nem



volt konyvvizsgalatra kotelezett, igy azt bejegyzett konyvvizsgald nem ellendrizte.

Egyéb informaciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informaciok a PENTA CEE Holding Zrt. 2025. évi iizleti jelentésébdl allnak. A
vezetés felelos az iizleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly
vonatkozo eldirdsaival Osszhangban torténd elkészitéséért. A fiiggetlen konyvvizsgaldi
jelentésem ,,Vélemény” szakaszaban az éves beszamoldra adott véleményem nem vonatkozik
az lizleti jelentésre.

Az éves beszamolo altalam végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban az én felelésségem az
tizleti jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés 1ényegesen
ellentmond-e az éves beszdmolonak vagy a konyvvizsgalat sordn szerzett ismereteimnek,
vagy egyébként ugy tlnik-e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett
munkam alapjan arra a kovetkeztetésre jutok, hogy az egyéb informacidk lényeges hibas
allitast tartalmaznak, kotelességem errdl €s a hibas allitas jellegérdl jelentést tenni.

A szamviteli térvény alapjan az én felelésségem tovabba annak megitélése, hogy az iizleti
jelentés a szamviteli torvény, illetve egyéb mdas jogszabaly vonatkozo eldirasaival
0sszhangban van-e, ¢s errdl, valamint az tizleti jelentés és az éves beszamold 6sszhangjarol
vélemény nyilvanitasa.

Véleményem szerint a PENTA CEE Holding Zrt. 2025. évi iizleti jelentése minden Iényeges
vonatkozasban 6sszhangban van a PENTA CEE Holding Zrt. 2025. évi éves beszamoldjaval
és a szamviteli torvény vonatkozd eldirdsaival. Mivel egyéb mas jogszabaly a Tarsasag
szamara nem ir eld tovabbi kovetelményeket az iizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem
mondok véleményt.

Az iizleti jelentésben mas jellegii 1ényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitas sem
jutott a tudomasomra, igy e tekintetben nincs jelentenivalom.

A vezetés felelossége az éves beszamoloért

A vezetés felelos a megbizhato €s valos képet add éves beszamold elkészitéséért a szamviteli
torvénnyel 6sszhangban, valamint az olyan bels6 kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek
tart ahhoz, hogy lehetové valjon az akar csalasbol, akar hibabol eredd 1ényeges hibas
allitastol mentes éves beszamolo elkészitése.

Az éves beszamold elkészitése sordn a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Tarsasdgnak a
vallalkozas folytatdsara vald képességét €s az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a
vallalkozas folytatasaval kapcsolatos informdcidkat, valamint a vezetés felel a véllalkozas
folytatasanak elvén alapuld éves beszamold Osszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas
folytatasanak elvébol kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés
nem akadéalyozza, illetve a vallalkozési tevékenység folytatdsdnak ellentmond6 tényezo,
kortilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek feleldsek a Tarsasag pénziigyi beszamolasi folyamatanak
feliigyeletéért.

A konyvvizsgalo éves beszamol6 konyvvizsgalataért valo felelossége

A konyvvizsgalat soran célom kelld bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves beszamolo
egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol eredd 1ényeges hibas allitast, valamint az,
hogy ennek alapjan a véleményemet tartalmazd fliggetlen konyvvizsgaloi jelentést bocsassak
ki. A kell6 bizonyossdg magas foku bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a Magyar
Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja



az egyébként 1étezd lényeges hibas allitast. A hibas allitdsok eredhetnek csalasbol vagy
hibabdl, és 1ényegesnek mindsiilnek, ha ésszerii lehet az a varakozés, hogy ezek dnmagukban
vagy egylittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves beszamolo alapjan meghozott
gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze sordn szakmai
megitélést alkalmazok és szakmai szkepticizmust tartok fenn.

Tovabba:

Azonositom ¢€s felmérem az éves beszamold akar csalasbodl, akar hibabol eredd 1ényeges
hibas allitasainak kockazatait, kialakitom és végrehajtom az ezen kockazatok kezelésére
alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és megfelelé konyvvizsgalati
bizonyitékot szerzek a véleményem megalapozasdhoz. A csalasbdl eredd 1ényeges hibas
allitas fel nem tarasanak a kockdzata nagyobb, mint a hibabdl ereddé, mivel a csalds
magaban foglalhat 0Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feliilirasat.

Megismerem a konyvvizsgalat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak érdekében,
hogy olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezzek meg, amelyek az adott koriilmények
kozott megfeleldek, de nem azért, hogy a Tarsasag belsd kontrolljanak hatékonyséagéara
vonatkozoan véleményt nyilvanitsak.

Ertékelem a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés
altal készitett szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek ésszerliségét.

Kovetkeztetést vonok le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részérdl a vallalkozés
folytatasanak elvén alapuld éves beszamold Osszedllitdsa, valamint a megszerzett
konyvvizsgélati bizonyiték alapjan arrol, hogy fennall-e 1ényeges bizonytalansag olyan
eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a
Tarsasag vallalkozas folytatasara vald képességét illetéen. Amennyiben azt a
kovetkeztetést vonom le, hogy Iényeges bizonytalansag 4ll fenn, fiiggetlen
konyvvizsgaldi jelentésemben fel kell hivnom a figyelmet az éves beszdmoloban 1évo
kapcsolddo kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleldek,
mindsitenem kell véleményemet. Kovetkeztetéseim a fliggetlen konyvvizsgaldi
jelentésem datumdig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovobeli
események vagy feltételek azonban okozhatjadk azt, hogy a Tarsasag nem tudja a
vallalkozast folytatni.

Ertékelem az éves beszamold atfogd bemutatdsat, felépitését és tartalmat, beleértve a
kiegészitdé mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékelem azt is, hogy az éves
beszamoloban teljesiil-e az alapul szolgal6 tigyletek €s események valos bemutatasa.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomdsara hozom - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgéalat tervezett hatdkorét ¢&s litemezését, a konyvvizsgalat jelentds
megallapitasait, beleértve a Tarsasdg altal alkalmazott bels6 kontrollnak a
konyvvizsgalatom soran altalam azonositott jelentds hidnyosséagait is, ha voltak ilyenek.

Debrecen, 2026. majus 30.

Kamarai tag konyvvizsgald elektronikus alairasa:
Kamarai tag konyvvizsgald neve: Jacsmenik Gyula Attila
Kamarai nyilvantartasi szam: MKVK 005523



A KOTVENYESI GYULES MUKODESENEK SZABALYAI
A jelen feltételek a Kotvények kapesan 6sszehivott Kotvényesi Gyiilésekre alkalmazandok.

A nagy kezdobetiivel jelolt, a jelen mellékletben kiilon nem definialt kifejezések a jelen Informacios
Dokumentum 2. Definiciok €s roviditések fejezetében meghatarozott jelentéssel birnak.

A Kotvényesi Gytlés Informacios Dokumentumban ¢és jelen mellékletben foglalt szabélyait a
Kotvénytulajdonos a Kotvény megszerzésével elfogadja.

1. AKOTVENYESI GYULES OSSZEHIVASANAK ESETEI

1.1. A Kibocsatdé barmikor jogosult K&tvényesi Gyiilés 6sszehivasara. Amennyiben legalabb a Kotvények
5%-aval bir6 Kotvénytulajdonos(ok) inditvanyozza (inditvanyozzak) annak Osszehivasat, a Kibocsato
Osszehivja a Kotvényesi Gylilést. A Kotvényesi Gytlés 0sszehivasara iranyuld kérelmet a Kibocsatohoz
irasban kell benyujtani, indokolassal és a K&tvénytulajdonosi statuszt igazold dokumentumokkal ellatva, a
javasolt napirenddel egyiitt. A Kibocsatd a Kétvényesi Gyiilést legkésobb 5 (6t) Munkanappal azt kévetden
hivja 0ssze, hogy kézhez kapta a fenti kovetelményeknek megfeleld, Kotvényesi Gyiilés tartasara iranyulo
kérelmet. A Kotvényesi Gyiilést az iilés tervezett idopontjat legalabb 20 (husz), de legfeljebb 30 (harminc)
Munkanappal megeldézoen kozzétett, a Kotvényesi Gyitilés idopontjat, helyét (elektronikusan megtartasra
keriil6 Kotvényesi Gylilés esetén a megtartas modjara torténd utalast) és napirendjét tartalmazo meghivo Gtjan
hivja 6ssze. A meghivo a fentiek mellett egyéb informaciokat is tartalmazhat, amelyek a Kotvénytulajdonosok
szamara sziikségesek annak az eldontéséhez, hogy részt vegyenek-e a Kétvényesi Gytilésen. Amennyiben a
Kibocsato a jelen pontban foglalt kotelezettségének hataridon beliil nem tesz eleget, a Biztositéki Ugynok
maga jogosult az altala valasztott moédon a Kotvényesi Gylilés osszehivasara, megjeldlve a Kotvényesi Gyiilés
idopontjat, helyét (elektronikusan megtartasra keriild K&tvényesi Gytilés esetén a megtartas modjara torténd
utalast) és a napirendet. A Biztositéki Ugyndk altal kezdeményezett Ktvényesi Gytilésre egyebekben a jelen
mellékletben foglalt rendelkezések tekintenddk iranyadonak.

1.2. A Kibocsatdo az Informacios Dokumentum 16.51.1 Kotvényfeltételek Rendkiviili Visszavaltasi
Események a Lejdrati Nap eldtt pont (iii), (iv) vagy (viii) alpontjaban foglalt Rendkiviili Visszavaltasi Esemény
bekovetkeztével kapcsolatos dontés meghozataldhoz koteles a  Kotvényesi Gyitilés  0sszehivasat
kezdeményezni az esemény bekdvetkeztétol szamitott 5 (6t) Munkanapon beliil, a Rendkiviili Visszavaltasi
Esemény bekovetkezésétol szamitott 10 (tiz) Munkanapon beliili idépontra. A Kotvényesi Gyiilés jelen pont
szerinti Osszehivasara akként keriil sor, hogy a Kibocsato kozzéteszi a Kétvényesi Gyiilés idépontjat, helyét
(elektronikusan megtartasra keriildé Kotvényesi Gytlés esetén a megtartds modjara térténd utalast), az
Osszehivasra okot adé Rendkiviili Lejarati Eseményt és a napirendet. Amennyiben a Kibocsatd e
kotelezettségének hataridén beliil nem tesz eleget, a Biztositéki Ugynok maga jogosult az altala valasztott
modon a Kotvényesi Gytilés 0sszehivasara, megjelolve a Kotvényesi Gyiilés idopontjat, helyét (elektronikusan
megtartasra keriilé Gytlés esetén a megtartas modjara torténd utalast), az dsszehivasra okot adé Rendkiviili
Lejarati Eseményt és a napirendet. A Biztositéki Ugyndk altal kezdeményezett Kotvényesi Gytilésre
egyebekben a jelen mellékletben foglalt rendelkezések tekintenddk iranyaddnak.

1.3. A Biztositéki Ugyndk az Informéacios Dokumentum 16.49. Kotvényfeltételek A Biztositéki Ugynok
pontja szerint a Biztositéki Szerzddések érvényesitésére iranyulo eljarasa soran jogosult a Kétvényesi Gyiilés
Osszehivasat irasban kezdeményezni a Kibocsato felé, amelyet kovetden a Kibocsatd a Kotvényesi Gylilést az
1.1. pont eljarasi szabalyai szerint 6sszehivja, azzal, hogy az iilés meghivdjat a tervezett idopontjat legalabb 5
(6t), de legfeljebb 15 (tizenst) Munkanappal elébb kell kozzétenni. Amennyiben a Biztositéki Ugynok
felhivasanak a Kibocsaté 5 (6t) Munkanapon belill nem tesz eleget, a Kotvények legalabb 5%-aval biro
Ko6tvénytulajdonosok kdzvetleniil jogosultak 0sszehivni a Kotvényesi Gylilést a jelen pont szerinti eljarasi
szabalyokkal. Amennyiben a Ko6tvények legalabb 5%-aval biré Kotvénytulajdonosok nem hivjak dssze a
Kotvényesi Gytilést a Biztositéki Ugynok Kibocsatohoz intézett felhivasatol szamitott 20 (hisz) Munkanapon



beliil a Biztositéki Ugyndk az Informéciés Dokumentum szerinti Biztositéki Ugyndkre irdnyadé altalanos
szabalyok szerint jogosult eljarni és a sziikséges dontéseket meghozni.

2. AKOTVENYESI GYULES ALAPVETO SZABALYAI

2.1. A Kotvényesi Gyiilés helyszine Budapest, azzal, hogy az azt 6sszehivo személy valasztasa alapjan a
Koétvényesi Gylilés elektronikus uton (a kép és hang régzitésére alkalmas elektronikus hirk6zl6 eszkozzel) is
megtarthatd. A Koétvényesi Gyilés pontos helyszinét (elektronikusan megtartasra keriilo Gyilés esetén a
megtartas részleteit) az azt Osszehivo személy hatarozza meg a Kotvényesi Gylilés 0sszehivasarol szolo
meghivojaban. A Kotvényesi Gytlés kezdd idépontja nem lehet korabbi, mint déleldtt 10 ora (budapesti ido
szerint).

2.2. A Kotvényesi Gyllésen valo részvétel joga (ideértve az esetleges megismételt Kotvényesi Gytilést is)
azt a Kotvénytulajdonost illeti meg, aki a Kotvényesi Gyilés jelenléti listajanak Osszeallitasakor, legkorabban
2 (két) Munkanappal a vonatkozé K&tvényesi Gyiilés iddpontjat megeldzden benyujtotta a Kotvénytulajdonosi
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2.3. Az adott Kotvényesi Gyiilésen vald részvételre jogosult Kotvénytulajdonosok listajat a Kibocsato, a
KELER-t6l igényelt tulajdonosi megfeleltetés adatai alapjan kozzéteszi a honlapjan, legalabb 1 (egy)
Munkanappal a Koétvényesi Gyiilést megeldzoen. A Kotvénytulajdonosok listaja tartalmazza a Kotvény
tulajdonosanak nevét és székhelyét, valamint a Kotvény tulajdonosanak birtokaban 1évé Kotvények és
kapcsolddo szavazatok szamat.

24. A Kotvénytulajdonos kérheti a Kotvénytulajdonosok listdjanak masolatat, valamint a
Kotvénytulajdonosok listajanak részére elektronikus tton torténd koltségmentes megkiildését az altala
megadott e-mail cimre. Valamennyi Koétvénytulajdonos jogosult masolatokat kérni az adott Kotvényesi
Gytlésen napirendre keriilé6 barmely kérdésrdl (ideértve kiillondsen az esetleges eloterjesztéseket, illetve a
jegyzokonyvet). Ezeket a masolatokat a Kotvénytulajdonos erre vonatkozd kérésének kézhezvételétol
szamitott 2 (két) Munkanapon beliil a Kotvénytulajdonos rendelkezésére kell bocsatani.

2.5. A Kotvénytulajdonosokat a Kétvényesi Gytlésen képvisel6 személy képviseleti jogat tigy bizonyitja,
hogy a képviselet alapjaul szolgaldé dokumentumokat legalabb a Kotvényesi Gytilés megkezdéséig teljes
bizonyit6 erejii maganokiratba foglalva, eredeti vagy hiteles masolatban atadja.

2.6. A Kotvénytulajdonos a Kotvényesi Gyitilésen meghatalmazottja Gtjan képviseltetheti magat teljes
bizonyité erejii maganokiratba foglalt meghatalmazas alapjan. Barmely Kotvénytulajdonos
meghatalmazottként jarhat el egy masik Kotvénytulajdonos nevében.

2.7. A Koétvénytulajdonos Kotvényesi Gylilésen valo részvételi joga magaban foglalja kiilonosen, de nem
kizarélagosan:

(1) a szavazati jog gyakorlasat; és

(i1) a targyalasi, felszolalasi jogot.

2.8. A Kibocsatd viseli a Kotvényesi Gylilés Osszehivasaval és megtartasaval kapcsolatos észszertl,
indokolt és dokumentalt koltségeket és kiadasokat, kivéve az adott Kotvénytulajdonos, illetve a
Koétvénytulajdonos képviseldjének, meghatalmazottjanak vagy tanacsaddjanak a Kotvényesi Gyitilésen valo
részvételével kapcsolatosan felmeriilt koltségeit €s kiadasait.

3. RESZVETEL A KOTVENYESI GYULESEN



A Kotvényesi Gylilésen részt vehet és felszolalhat:

(a) a Kotvénytulajdonos, valamint meghatalmazottja;

(b) a levezet6 elnok;

(c) a Kibocsato iigyvezetoi;

(d) a Kibocsatd barmely képviseldje, pénziigyi, jogi és egyéb szakmai tanacsadoja;
(e) a Biztositéki Ugynok, valamint meghatalmazottja;

(f) a Fizetd Bank, valamint meghatalmazottja; és

(g) a Kibocsato altal eldzetesen irasban jovahagyott barmely mas személy.

A fenti (a)-(f) felsorolasban szerepld személyeken kiviil a Kotvényesi Gyiilésen mas személy nem jogosult
részt venni és felszolalni.

4. LEVEZETO ELNOK

4.1 A Kotvényesi Gyiilés levezet6 elnokének személyére a Kibocsato irasban javaslatot tehet a Kotvényesi
Gyiilést megeldzden. Amennyiben Kibocsatd nem él ezen javaslattételi jogaval vagy az altala javasolt személy
a Kotvényesi Gyltlés kezdd idopontjatol szamitott 15 percen beliil nem jelenik meg a Kotvényesi Gyiilésen, a
jelenlevé Kotvénytulajdonosok egyszerl tobbséggel valaszthatnak levezetd elndkot a jelenlevd személyek
koziil. Ennek hidnyaban a Kétvényesi Gylilés levezetd elnokét a Kibocsatd jeldli ki. A megismételt KStvényesi
Gyiilés levezetd elnbke nem lehet ugyanaz a személy, mint aki az eredeti idépontban megtartott K&tvényesi
Gylilés levezetd elndke lett volna.

4.2 A Kotvényesi Gytilés levezetd elndkének feladatai a kovetkezok:

(a) a jelenléti iv ellendrzése és alairasa, a jelenléti iv helyességének ellenérzése, valamint a hatarozatképesség
teljesiilésének ellendrzése;

(b) a Kotvényesi Gylilés vezetése, napirendi pontok targyalasanak biztositasa;

(c) elnapolas;

(d) a szavazas levezetése és annak megfelel lefolyasanak biztositasa;

(e) annak biztositasa, hogy az 0sszes napirendi pont targyalasra keriiljon;

(f) a leadott szavazatok szamlalasa (vagy a szavazatok szdmlalasanak feliigyelete);

(g) a Kibocsatd rendelkezésére bocsatja az iilésrdl késziilt jegyzOkonyv eredeti példanyat és az Osszes
kapcsolddo dokumentumot a jelen mellékletben foglalt szabalyok szerint; illetve

(h) vonatkoz6 utasitasok kiadasa a fent jelzett feladatok ellatasa céljabol.

5. AKOTVENYESI GYULES MEGTARTASA

5.1. A Kotvényesi Gyilést a Kibocsato iigyvezetdje vagy a Kibocsatd szabalyszertien meghatalmazott
képviseldje (amennyiben e személyek koziil senki sincs jelen, a Biztositéki Ugyndk vagy meghatalmazottja)
nyitja meg.

5.2. A Kotvényesi Gyiilés megnyitasat kovetden a Kotvényesi Gyiilés levezetd elnokét kell megvalasztani.

5.3. A Koétvényesi Gytilés levezeto elnokének megvalasztasat kovetden a Kotvényesi Gyiilés jelenléti ive
keriil felvételre. A jelenléti ivnek tartalmaznia kell: (i) a Kotvénytulajdonosok azonositd adatait, (ii) az adott
Kotvénytulajdonos tulajdonaban allo Kotvények szamat, (iii) a jelen 1évo Kotvénytulajdonos tulajdonaban allo
Kotvények Osszesitett névértekét, (iv) azon szavazatok szamat, amelyekre az adott Kotvénytulajdonos
jogosult, valamint (v) a részvétel moddjat (személyesen vagy képviseld uatjan). Amennyiben a
Kotvénytulajdonost meghatalmazott vagy egyéb képviseld képviseli, ugy a meghatalmazott vagy az egyéb
képviselo ilyen mindségét €s azonositd adatait is tartalmaznia kell a jelenléti ivnek.

54. A Koétvényesi Gylilésen a jelenléti ivet a levezet6 elndk és minden jelenlévé Kotvénytulajdonos alairja.



5.5. A Kotvényesi Gyiilés idotartama alatt a jelenléti iv attekintheto.

5.6. A Kotvényesi Gyilés napirendjének bemutatasat kovetden a levezetd elnok megnyitja a vitat, majd a
résztvevoknek atadja a szot abban a sorrendben, ahogyan a kérelmek benyujtasra keriiltek. A résztvevok csak
a napirenden szerepld kérdések tekintetében szolalhatnak fel. A napirendi pontok sorrendjét a levezeto elnok
a Kotvényesi Gyiilés résztvevdinek beleegyezésével modosithatja. A Kibocsatd képviseldi, a Fizetd Bank,
valamint a Biztositéki Ugynék, illetve meghatalmazottjaik soron kiviil felszolalhatnak.

5.7. A Kotvényesi Gyitilés minden résztvevdje jogosult kérdéseket feltenni a napirenden szerepld
valamennyi liggyel kapcsolatban.

6. HATAROZATKEPESSEG ES ELNAPOLAS

6.1. A Kotvényesi Gytilés akkor hatarozatképes, ha azon a Kétvények 0ssznévértékének legalabb 51%-at
képviseld Kotvénytulajdonosok részt vesznek. A Kibocsatd iigyvezetése koteles a Kotvényesi Gyiilésen
irasbeli nyilatkozatot benytjtani a K&tvények szamarol, amelyet a levezetd elndk a Kotvényesi Gylilésen
felolvas, majd csatol a Kétvényesi Gyiilés jegyzokonyvéhez.

6.2. A Koétvényesi Gylilésen (ide nem értve a levezetd elndk valasztasat) mindaddig nem hozhaté hatarozat,
ameddig a hatarozatképessége megallapitasra nem keriil. Amennyiben a Koétvényesi Gytilés a Kotvényesi
Gyiilés kezdd idopontjaként kitiizott 15 perc elteltével nem hatarozatképes — feltéve, hogy azt a
Kotvénytulajdonosok inditvanyara hivtak 6ssze — azt eredménytelennek kell nyilvanitani és fel kell oszlatni.
Minden mas esetben a Kotvényesi Gyulést el kell halasztani, legalabb 15 (tizenot) Munkanappal, de legfeljebb
30 (harminc) Munkanappal, tovabba a megismételt Kotvényesi Gyiilést a levezetd elndk altal meghatarozott
idopontban és helyen kell megtartani. Amennyiben a megismételt Kotvényesi Gylilés a megismételt
Kotvényesi Gyiilés kezdd idopontjaként kitlizott 15 perc elteltével nem hatarozatképes, azt eredménytelennek
kell nyilvanitani és fel kell oszlatni. A félreértések elkeriilése végett, a Kotvényesi Gyiilés eredménytelenné
nyilvanitasat és feloszlatasat kovetden a Kotvényesi Gytilés elnapolasarol, valamint elhalasztasarol nem lehet
donteni, ilyen esetekben az érintetteknek ) Kotvényesi Gylés tartasat kell inditvanyozniuk.

6.3. A levezetd elndk az Gsszes jelenlévd Kotvénytulajdonos jovahagyasaval elnapolhatja a Kotvényesi
Gyulést. A megismételt Kotvényesi Gyiilés az eredeti napirendre felvett kérdésekben hozhat hatarozatot.

6.4. A hatarozatképesség hianya miatt elnapolt és megismételt Kotvényesi Gyiilést ugy kell 6sszehivni,
hogy a kitiiztt 0j idopont eldtt legalabb 10 (tiz) Munkanappal értesiteni kell a Kotvénytulajdonosokat
ugyanolyan modon, ahogyan az eredeti Kotvényesi Gyiilés tartasa esetében, tovabba a meghivoban fel kell
tintetni a Kotvényesi Gytlilésen a hatarozatképesség megallapitasanak feltételeit. A jelen pontban
meghatarozottakon kiviill a megismételt Kotvényesi Gytlés kapcsan egyéb értesitést nem sziikséges
kozzétenni.

7. SZAVAZAS

7.1. A Kotvényesi Gyiilés napirendjén szerepld (dontést igényld) minden kérdésben szavazas atjan kell
dontést hozni.

7.2. Szavazas esetén minden Ko&tvény egy szavazatra jogositja a Kotvénytulajdonost a Kotvényesi
Gyiilésen, ideértve a megismételt Kotvényesi Gylilést is. A meghatalmazottak kotelezettségének sérelme
nélkiil, azon személy, aki egynél tobb szavazatra jogosult, nem kdoteles valamennyi szavazatat felhasznalni
vagy valamennyi szavazatat ugyanugy leadni.



8. HATAROZATHOZATAL
8.1. A Kotvényesi Gyiilés kizardlag a napirenden szerepld kérdések targyaban fogadhat el hatarozatot.
8.2. A Kotvényesi Gylilés hatarozatat

(1) az Informacios Dokumentum 16.51.1 Kotvényfeltételek Rendkiviili Visszavaltasi Események a Lejarati Nap
elort pont (iii), (iv) vagy (viii) alpontjdban foglalt Rendkiviili Visszavaltasi Esemény bekovetkeztével
kapcsolatos dontés targyaban a Kotvények Ossznévértékének 50% plusz 1 Kotvényt képviseld
Koétvénytulajdonosok szavazataval fogadhatja el; mig

(i1) barmely mas kérdésben (ideértve a Kotvényfeltételek modositasat is) a Kotvények dssznévértékének 80%-
at képviseld Kotvénytulajdonosok tamogatd szavazataval hozhatd hatarozat.

8.3.  Amennyiben a Kd&tvényesi Gyiilés nem szabalyszerlien keriil 6sszehivasra, a Kotvényesi Gytilés
hatarozatot hozhat, feltéve, hogy az Osszes Kotvénytulajdonos jelen van és a Kotvénytulajdonosok nem
emelnek kifogast a hatarozathozatal ellen.

8.4. A szabalyszerilien 6sszehivott és megtartott Kétvényesi Gytilésen hozott hatarozat kételezd érvényti

valamennyi Kotvénytulajdonos tekintetében, beleértve azon Kotvénytulajdonosokat is, akik nem vettek részt
a Kotvényesi Gyiilésen, vagy a meghozott hatarozat ellen szavaztak.

9. JEGYZOKONYV

9.1.  Minden K&tvényesi Gylilésen a hatarozatokrdl és a megtortént eseményekrdl jegyzOkonyvet kell
késziteni.
9.2. A Kotvényesi Gyiilésen késziilt jegyzokonyvet a Kotvényesi Gyilés levezetd elndke és a

jegyzokonyvvezeto irja ala.

9.3. Az ellenkez6 bizonyitasig minden olyan Koétvényesi Gytilést, ahol a jegyzOkonyv az eldirasokkal
Osszhangban késziilt el és keriilt alairasra, megfelelden 6sszehivottnak kell tekinteni, valamint az ott meghozott
minden hatarozatot, illetve eseményt megfeleléen meghozottnak és lezajlottnak kell tekinteni.

9.4. A jegyzOkonyvnek tartalmaznia kell — legaladbb — (i) a megerdsitést a Kotvényesi Gyiilés
Osszehivasanak szabalyszeriiségérol, (ii) megerésitést a Kotvényesi Gyiilés hatarozatképességérdl, (iii) a
Kotvényesi Gyiilésen targyalt javaslatok megjelolését, valamint az egyes hatarozatok tartalmat, (iv) minden
hatarozat esetében a leadott érvényes szavazatok teljes szamat, az érvényes szavazatokhoz tartozo Kotvények
szazalékos aranyat a Kotvények szamahoz képest, a tamogatd és ellenszavazatok szamat, a szavazastol
tartozkodokat, illetve a felvetett kifogasokat. A Kotvényesi Gyilés jegyzOkonyv mellékletét képezi a
Kotvényesi Gyiilés jelenléti ive, amely tartalmazza a Kotvényesi Gytilésen résztvevok alairasat.

9.5. A Koétvényesi Gytilésen késziilt jegyzokonyvet a Kibocsatd honlapjan kézze kell tenni a jegyzokonyv
alairasatol szamitott 6t (5) napon beliil.

9.6. A Kotvényesi Gyilés(ek) jegyzokonyveinek eredeti példanyai, valamint a hatarozatokrdl készitett
kivonatai a Kibocsato altal vezetett jegyzokonyvi gylijteményben megdrzenddk. A Kotvényesi Gyiilés
megfeleld Osszehivasara vonatkozo igazolasok, valamint a Kotvénytulajdonosok altal adott meghatalmazasok
szintén a jegyzokonyvi gylijteményben tartandok. A Kétvényesi Gylilés levezetd elndke a Kotvényesi Gyfilést



kovetd 3 (harom) Munkanapon beliil a Kibocsatd rendelkezésére bocsatja a Kotvényesi Gytlésrol késziilt
jegyzokonyv eredeti példanyat annak dsszes mellékletével egyiitt.

9.7. A Kibocsato jogosult a Kétvényesi Gylilés rogzitésére, amennyiben a K6tvényesi Gytlésen jelenlévo
Koétvénytulajdonosokat tajékoztatja a rogzités tényérdl és annak moddjarol. A felvétel készitéséhez nem
sziikséges a jelenlévo Kotvénytulajdonosok kifejezett hozzajarulasa.
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