KIEMELT INFORMACIOKAT TARTALMAZO DOKUMENTUM

Termék

A termék neve: MBH MAX Ingatlanfejleszts Befektetési Alap ,,A” sorozat

ISIN azonosité: HU0000738950

Termék elGallitdja az MBH Alapkezeld Zrt. weboldal: www.mbhalapkezelo.hu. Az MBH Alapkezel6 az MBH Csoport tagja. Hivja a 06-1-450-6232 szamot
tovabbi informacidkért.

Az MBH Alapkezel6 Zrt. Magyarorszagon a Magyar Nemzeti Bank altal engedélyezett befektetési alapkezeld tarsasag. Ez az Alap Magyarorszagon
engedélyezett alternativ befektetési alap (ABA). Az Alapkezel6 és az Alap felligyeletét a Magyar Nemzeti Bank latja el.

A kiemelt informacidkat tartalmazé dokumentum kelte: 2025.10.27.

Figyelmeztetés: On olyan terméket késziil megvenni, amely dsszetett és megértése nehéz lehet!

Milyen kockdazatai vannak a terméknek, és mit kaphatok cserébe?

Az sszesitett kockazati mutato irdnymutatast ad e termék mds termékekhez viszonyitott kockazati szintjérél. Azt mutatja meg, hogy a termék milyen
valésziniiséggel fog pénziigyi veszteséget okozni a piacok mozgasa miatt vagy azért, mert nem tudjuk Ont kifizetni. Az Alap vagyona elkiilonitetten kerdil
kezelésre, igy az Alap kezelGje, az MBH Alapkezeld Zrt. pénziigyi helyzete nem befolyasolja az Alap szolvenciajat.

Alacsonyabb kockazat Magasabb kockazat

Az dsszesitett kockazati mutato feltételezi, hogy On a befektetést 5 évig megtartja.
A tényleges kockazat jelentdsen valtozhat, ha korabban visszavaltja a terméket, és el6fordulhat, hogy kisebb 6sszeget kap vissza.



http://www.mbhalapkezelo.hu/
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El6fordulhat, hogy On nem tudja kénnyen eladni a termékét, vagy olyan aron kell eladnia, amely jelentdsen befolyasolja, hogy mekkora dsszeget kap
vissza.

Ezt a terméket/Alapot a 7 osztaly kozil a 3. osztalyba soroltuk, amely kzepes kockazati osztaly.

Ez a jovGbeli teljesitménybdl ered6 potencialis veszteségeket kdzepes szintre sorolja, és a rossz piaci feltételek esetleg hatassal lesznek az Alap azon
képességére, hogy kifizesse Ont.

A feltlintetett kockazati kategoria nem feltétleniil marad valtozatlan, és idével médosulhat.

A mutaté az Alap elméleti portfélidjat modellezs visszatekinté értékek napi hozamainak ingadozasat veszi alapul az elmult 5 évre vonatkozdan.
Fontosabb kockazati elemek, amelyeket nem fejez ki az 6sszesitett kockazati mutato:

Ingatlanpiaci kockazat

Eszk6zok likviditasanak kockazata

A tranzakcids ar ismeretének hianyaban torténé megbizas kockazata

Befektetési jegyek visszavaltasa esetén felmeriil6 kockazat

Az Alaphoz kapcsolddd kockazatok atfogd magyarazatat a Kezelési Szabdalyzat IV. szakaszanak 26. pontja tartalmazza.

Részletes informacidért a termék kockdzatairdl és az egyes mogottes befektetési lehetGségekrdl kérjuk, tanulmanyozza a Kezelési Szabalyzat
kockazatokkal, illetve az Alap befektetési politikajaval és céljaival foglalkozo részét.

Ez a termék nem foglal magaban védelmet a jovébeli piaci teljesitménnyel szemben, ezért befektetését részben vagy egészében elveszitheti.

Ha mi nem vagyunk képesek teljesiteni az Onnek jaro kifizetést, On elveszitheti a teljes befektetését.

Mindazonaltal igénybe vehet fogyasztévédelmi rendszert (lasd a ,,mi tdrténik, ha nem tudjuk kifizetni Ont” szakaszt). A fenti mutaté nem veszi figyelembe
ezt a védelmet.

Teljesitmény forgatokdnyvek
Az e termékbdl On altal elérheté hozam a jovébeli piaci teljesitmény fiiggvénye. A jovébeli piaci fejlemények bizonytalanok, és nem jelezheték

pontosan eldre.
Ajanlott tartasi id6 5 év
Befektetés (példa) 4,000,000 HUF
Forgat6konyvek Ha On 1 év utan kilép | Ha On 3 év utan kilép Ha. On az’ajanl?tt t.a I:taSI
idG (5 év) utan kilép
Stressz ezt aztésszeget kaphatja vissza a ktg-ek
forgatokdnyv: levondsa utan 3,546,404 3,633,799 3,863,531
éves hozam -11.34% -3.15% -0.69%
B ezt az Osszeget kaphatja vissza a ktg-ek
fsf;;’;zgr']ey'\’l levonasa utan 3,716,243 3,633,799 3,863,531
éves hozam -7.09% -3.15% -0.69%
ezt az 0sszeget kaphatja vissza a ktg-ek
Mérsékelt levonasa utan 4,284,448 4,109,990 4,852,015
forgatdkonyv: éves hozam 7.11% 0.91% 3.94%
Kedvezd ezt az 0sszeget kaphatja vissza a ktg-ek
L levondsa utan 4,849,098 5,547,584 5,867,798
forgatokonyv: .
éves hozam 21.23% 11.52% 7.97%

A bemutatott szamadatok magukban foglaljdk maganak a terméknek az Gsszes koltségét, de el6fordulhat, hogy nem tartalmazzdk az Osszes olyan
kéltséget, amelyet On a tanacsaddjanak vagy forgalmazéjanak fizet. A szamadatok nem veszik figyelembe az On személyes adéiigyi helyzetét, amely
szintén befolyasolhatja az On altal visszakapott 6sszeg nagysagat.

A bemutatott kedvezGtlen, mérsékelt és kedvezd forgatokonyvek az Alap ajanlott futamidejére vonatkozo legrosszabb, atlagos és legjobb teljesitményét
alkalmazd illusztraciok.

A stresszforgatékonyv bemutatja, hogy szélsGséges piaci koriilmények esetén mekkora 6sszeget kaphat vissza.

Ez a forgatokodnyvtipus az ajanlott futamidén belil végrehajtott befektetésre vonatkozik.

Mi torténik, ha az MBH Alapkezeld Zrt. nem tud fizetni?

Az Alapkezel, az Alap letétkezelGje és Forgalmazoi esetleges fizetésképtelensége nem veszélyezteti a befektet6k megtakaritasanak visszafizetését, mert
a BefektetG-védelmi Alap (BEVA) kartalanitasi kotelezettséget véllal. A BEVA befektet§ garanciarendszer feltételeirl és korlatairdl részletesen a
https://bva.hu/hu/ oldalon tdjékozédhat. Az Alapkezel6 az Alapban kezelt vagyont elkiilénitetten kezeli a tobbi Alap és az Alapkezeld sajat vagyonatdl.
Az Alap nem vdllal felel6sséget az Alapkezel6 vagy barmely szolgaltatdé nemteljesitése esetén.

Milyen koltségek meriilnek fel?

A termékrél Onnek tanacsot add vagy azt Onnek értékesitd személy egyéb kéltségeket is felszamithat. Ebben az esetben az adott személy tajékoztatja
Ont ezekrél a kdltségekrél és arrél, hogy azok milyen hatéssal vannak az On befektetésére.

A koltségek id6beli alakulasa

A tablazatok azokat az 6sszegeket mutatjak be, amelyeket az On befektetésébdl a kiilénb6z8 kéltségtipusok fedezésére forditanak. Ezek az 6sszegek
attél figgnek, hogy On mennyit fektet be, mennyi ideig tartja a terméket és mennyire j6 a termék teljesitménye. Az itt feltiintetett 6sszegek egy
befektetési példan és a kiilénboz6 lehetséges befektetési id6szakokon alapuld illusztraciok.

- A tartasi idére vonatkozéan azt feltételeztiik, hogy a termék a mérsékelt forgatdkonyv szerint teljesit.

- 4,000,000 Ft kerul befektetésre.
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Minimum 5 év befektetési id6 eseten:

Ha On 1 év utan kilép Ha On 3 év utan kilép Ha On 5 év utan kilép
Teljes koltség 159,134 HUF 381,402 HUF 603,671 HUF
Koltséghatas (*) 3.98% 3.18% 3.02%

(*) ,,Ez azt szemlélteti, hogy a kéltségek évente hogyan csdkkentik az On hozamat a tartdsi id6 alatt. Ez példaul azt mutatja, hogy ha On az ajanlott tartasi idénél kilép,
az On évi 4tlagos hozama varhatéan 6.96% lesz a kéltségek levonasa el6tt és 3.94% a kéltségek levondsa utan".

Adott esetben eléfordulhat, hogy a koltségeket megosztjuk a terméket Onnek értékesits személlyel az On szédmadra nyuijtott szolgaltatasok fedezése érdekében. Adott
esetben az 6sszegrél tajékoztatni fogjak Ont.

Ezek a szdmadatok magukban foglaljak azt a maximalis forgalmazasi dijat, amelyet a terméket Onnek értékesits személy felszamithat (a befektetett &sszeg 1.2%-a /
48,000 HUF). A forgalmazé tajékoztatni fogja Ont a tényleges forgalmazasi dijrél.

A koltségek osszetétele:

Egyszeri koltségek belépéskor vagy kilépéskor A sorozat devizaneme: HUF
Ez az On altal fizetett legnagyobb &sszeg, el6fordulhat, hogy

Belépési koltségek |ényegesen kevesebbet kell fizetnie. A terméket értékesité
1.20% 48,000 | személy tajékoztatja Ont a tényleges dijrol.

Kilépési koltségek A lehetséges dijrél a terméket értékesit6 személy tajékoztatja
0.00% 0| Ont.

Folyo6 koltségek (minden évben)

Kezelési dijak és egyéb adminisztrativ vagy A befektetések kezeléséért felszamitott koltségek.

mikodési koltségek 2.78% 111,134

Az Alapban lévé értékpapirok tranzakcids koltségei (vétel és

Ugyleti koltségek 0.00% o | eladas).

Meghatarozott feltételek mellett felmeriil6 jarulékos koltségek

s Ezen termékért nem kell teljesitménydijat fizetni.
Teljesitménydij n/a n/a

Ezen termék nem alkalmaz nyereségrészesedést.

Nyereségrészedés n/a n/a

Meddig tartsam meg a terméket, és hogyan juthatok korabban a pénzemhez?

Ajanlott [minimalis] tartasi id6: 5 év

A javasolt tartdsi id6t az Alap kockazati és hozam jellemzéi, valamint koltségei alapjan allapitottuk meg. Nem zarhatok ki azonban a veszteségek. Az Alap
nyilt végl, Onnek lehet8sége van a folyamatos forgalmazas soran, hogy az ajanlott befektetési id6tartam eltelte el6tt visszavaltsa a befektetési jegyeit
az egyes Forgalmazok altal k6zzétett mindenkor aktualis Hirdetményben szerepld kondicidk mellett.

Hogyan tehetek panaszt?

Az Alap értékesitésével kapcsolatos panasz esetén kérjiik, forduljon az aldbbi tdblazatban szerepld Forgalmazdk koziil ahhoz, ahol az Alapot értékesitették
vagy tajékoztatast nyljtottak az On szdmara.
A termék el6allitdja panaszkezelését kiszervezte a Forgalmazéhoz, igy On a Forgalmazénal tehet panaszt, az alabbi mdédokon:

Forgalmazo neve Postacime Email cim Weboldal
MBH Bank Nyrt. 5600 Békéscsaba, Andrassy ut 37- ugyfelszolgalat@mbhbank.hu https://www.mbh.hu/kapcsolat/
43. panaszkezeles

1117 Budapest, Magyar Tuddsok
Korutja 9. G. épiilet
Az MBH Alapkezel§ Zrt. panaszkezelési szabalyzata a www.mbhalapkezelo.hu/letoltesek/egyeb-szabalyzatok weboldalon talalhatd.

MBH Befektetési Bank Zrt. ugyfelszolgalat@mbhbank.hu panaszkezeles (mbhbefektetesibank.hu)

Tovabbi fontos informaciok

Tovabbi informacidk érheték el az Alap Kezelési Szabalyzatabdl, féléves- és éves jelentéseibdl. A dokumentumok és az Alap arfolyama elérheté az MBH

MAX Ingatlanfejleszté Befektetési Alap oldalon.

A sorozat multbeli teljesitménye a Kezelési Szabalyzatanak X. 48. pontjaban és havi portfélié jelentésben érhetd el.

o Az Alap Tajékoztatdjanak és Kezelési Szabdlyzatanak, éves és féléves jelentéseinek elérhetésége:
https://www.mbhalapkezelo.hu/letoltesek/letoltheto-dokumentumok. Nyomtatott példdny a forgalmazasi helyeken igényelhet6. Ezen
dokumentumokat jogi ktelezettség alapjan bocsdjtjuk rendelkezésre.

e Az MBH Alapkezeld Zrt. csak akkor vonhato felelGsségre az ebben a dokumentumban szerepl6 valamely allitas miatt, ha az félrevezetd, pontatlan
vagy nincs 6sszhangban az Alap Tdjékoztatdjanak vonatkozo részeivel.
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