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Bevezetés

2021 oktoberében és 2022 februarjaban a Takarék Jelzalogbank Nyrt. (a ,, T)B“ vagy a ,,Bank) a Takarék Jelzalogbank
Z5ld Jelzaloglevél Keretrendszerében (a ,,Keretrendszer”)! két zold jelzdloglevél sorozatot bocsatott ki, melyek célja a
magyarorszagi zold lakossagi és kereskedelmi célt ingatlanok finanszirozasa és refinanszirozasa. A Sustainalytics a
Keretrendszerrdl 2021 szeptemberében fiiggetlen szakért&i véleményt allitott ki.2 2022 novemberében a T)B felkérte a
Sustainalytics-et, hogy vizsgilja feliil a zold jelziloglevelek forgalomba hozatalanak bevételeibdl finanszirozott eszkozoket,
és értékelie, hogy a szoban forgo tevékenységek megfeleltek-e a bevételek felhasznalasi feltételeinek, és a
Keretrendszerben elSiranyzott jelentéstételi vallalasoknak.

A két zold jelzdloglevél sorozattal a T)JB Osszesen 13,6 milliard forint forrast (33,3 millié eurét) vont be. 2022
szeptemberében az azonositott elfogadhato zold jelzaloghitel portfolié mérete 71,9 milliard forint (176 millié euro) volt.
Igy az Osszes bevétel teljes mértékben allokalasra kerdiilt.

Az értékelés kritériumai

A Sustainalytics a zold jelzaloglevelek kibocsatasabdl befolyt bevételeibdl 2021 oktobere és 2022 szeptembere kozott
finanszirozott és refinanszirozott eszkozoket a kovetkezdk alapjan értékelte:

. Megfeleltek-e a Takarék Jelzalogbank Z6ld Jelzaloglevél Keretrendszerében felvazolt elfogadhatosagi
kritériumoknak;
2. és a bevételek felhasznalasanak minden egyes, a Takarék Jelzalogbank Z4ld Jelzaloglevél Keretrendszerében

tettek-e.

'A Takarék Jelzdlogbank Zold Jelzdloglevél Keretrendszere itt érhetd el: https://www.en.takarekjzb.hu/files/23/84146.pdf

ZA fuggetlen szakértdi vélemény itt érhetd el: https://www.en.takarekjzb.hu/files/23/84145.pdf
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I. tablazat: A bevételek felhasznalasi kategoridja és az elfogadhatésagi feltételek

A bevételek

felhasznalasa Uj vagy meglévé épiiletek

Zsld 2022. janius 30. elétt épiilt
lakéépiiletek épiiletek, amelyek:

® maximalis primer
energiaigénye évente 100
Kwh/m?2, és amelyek
megfelelnek a magyar kozel
nulla energiaigényi
épiiletek (NZEB)
kovetelményeinek3

e ,A” vagy annal jobb
energiahatékonysagi
tanusitvannyal (EPC)
rendelkeznek?, vagy

¢ a kibocsatasi intenzitas
alapjan a magyarorszagi
top 15% alacsony szén-
dioxid-kibocsatasu
lakoingatlan kozé
tartoznak®

2022. janius 30. utan éplilt
épiletek, amelyek:

e eleget tesznek a primer
energiaigény (PED)
kozel nulla
energiaigény( épliletek
(NZEB) standard-hez
képest elvart legalabb
10%-o0s csokkentésének

Magyarorszagon
Zsld 2022. janius 30. elétt és
kereskedelmi utdn épiilt épiiletek,
épiiletek amelyek:

o eleget tesznek a primer
energiaigény (PED) kozel
nulla energiaigényi
épliletek (NZEB)
standard-hez képest elvart
legalabb 10%-os
csokkentésének
Magyarorszagon

3 Eurdpai Bizottsag, ,,Kozel Nulla Energiaigényii Epiiletek”, (2020), elérhetd innen:

Elfogadhaté6sagi feltételek
Felajitott, meglévo
épiiletek

Epiiletek, amelyek:

o cleget tesznek az
Epiiletek
Energiahatékonysagarol
sz6l6 iranyelvben (EPBD)
meghatarozott jelentds
felujitasokra vonatkozo
koltségoptimalizalt
minimum
energiahatékonysag
kovetelményének, vagy

o a feltjitas el6tti éplilet
energiahatékonysagahoz
képest legalabb 30%-os
primer
energiamegtakaritast
érnek el

Epiiletek, amelyek:

o cleget tesznek az
Epiiletek
Energiahatékonysagardl
sz0l6 iranyelvben (EPBD)
meghatarozott jelentSs
felGjitasokra vonatkozo
koltségoptimalizalt
minimum
energiahatékonysag
kovetelményének, vagy

o a felljitas el6tti éplilet
energiahatékonysagahoz
képest legalabb 30%-os
primer
energiamegtakaritast
érnek el

https://ec.europa.eu/energy/topics/energy-efficiency/energy-efficient-buildings/nearly-zero-energy-buildings_en

Z5ld épiilet
tanusitvanyok
Nincs

Olyan épiiletek, amelyek
elérték vagy varhatdan el
fogjak érni az alabbi minimalis
tandsitasi szintek egyikét:

e LEED Gold vagy jobb
mindsités legalabb 30%-os
vagy jobb
energiamegtakaritassal az
ASHRAE
90.1 2010 szabvanyhoz
képest, vagy

o BREEAM nagyon j6 (,,nagyon
j6”) mindsités

4 AA” vagy annal jobb EPC cimkével ellatott lakoépiiletek (2016-tdl érvényes mindsités esetén) vagy ,,A” vagy annal jobb EPC cimkével ellatott lakoépiiletek (2016 eldtti

mindsités esetén).

5 Olyan lakéépiiletek, amelyek megfelelnek a 7/2006 rendelet szerinti primer energiaigény (PED) kdvetelményeknek, beleértve a 8/2012 médositasokat, és 2013-ban vagy

azutan épliltek.


https://ec.europa.eu/energy/topics/energy-efficiency/energy-efficient-buildings/nearly-zero-energy-buildings_en
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2. tablazat: Kapcsol6dé KPI-ok

A bevételek Kulcsfontossagu teljesitménymutatok (KPI-ok)
felhasznalasa

Z56ld kereskedelmi
és lakoépiiletek

Az elfogadhaté zold jelzaloghitelek révid ismertetése

Az elfogadhaté zold jelzaloghitel portfolid megbontasa az alabbiak szerint:
o afinanszirozas jellege
o  a hitelek és az ingatlanok tipusa
O  régios bontas

e Eves energiamegtakaritas (MWh/év)

e Eves megtakaritott CO2 kibocsitas (tCO2/év)

A kibocsatoé felelossége

A TJB felel&ssége, hogy a finanszirozott eszkozokkel kapcsolatban — ideértve a projektek leirasat, az azokra elkilonitett
osszegeket és a projekt hatasat is — pontos tajékoztatast és dokumentdciot biztositson.

Fiiggetlenség és mindségbiztositas

A Sustainalytics az ESG-kutatas és értékelések vezetd szolgaltatojaként elvégezte a TJB zold jelzalogleveleinek
kibocsatasabol szarmazé bevételek felhaszndlasanak hitelesitését. Az altalunk elvégzett munka részeként
dokumentumokat is bekértiink a T)B-t&l, amelyeket feliilvizsgaltuk, és ellendriztiik, hogy azok megfelelnek-e a Takarék
Jelzdlogbank Zold Jelzaloglevél Keretrendszerének.

A Sustainalytics a TJB altal rendelkezésére bocsatott informaciokra hagyatkozott. A jelen dokumentumban szereplé
vélemények, eredmények illetve kovetkeztetések a TJB altal benyujtott adatok helytelenségébdl vagy hianyossagabol
fakado pontatlansagaért a Sustainalytics nem vallal felelGsséget.

A Sustainalytics minden erdéfeszitést megtett annak érdekében, hogy értékelési folyamata soran a lehetd legmagasabb
mindséget és pontossagot nyUjtsa, és a felllvizsgalat feliigyeletére a Sustainalytics Fenntarthatosagi Kotvények Felligyeld
Bizottsagat kérte fel.

Kovetkeztetések

Az elvégzett korlatozott biztositasi folyamatoké alapjan semmi olyan nem jutott a tudomasunkra, ami alapjan ugy vélnénk,
hogy a vizsgalt eszkozok ne felelnének meg minden lényeges szempontbdl a bevételek felhasznalasi feltételeinek és a
Takarék Jelzdlogbank Zold Jelzaloglevél Keretrendszerében meghatarozott jelentéstételi kritériumoknak. A TJB a
Sustainalytics-et arrdl tajékoztatta, hogy a zold jelzdloglevelek forgalomba hozatalabdl szarmazé bevételek 2022.
szeptember 30-an teljes mértékben allokalva voltak.

6 A Sustainalytics korlatozott biztositisi folyamata magiban foglalja a finanszirozott projektek részleteivel kapcsolatos dokumentaciojanak, a projektek becsiilt és
realizdl6dé koltségeinek és a projekt hatasainak fellilvizsgalatat — ahogyan ezeket a Kibocsatoé rendelkezésre bocsatotta. A megadott informdcid pontossagaért a
Kibocsato felel. A Sustainalytics a projektek esetében helyszini bejarast nem tartott.
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Részletes eredmények

3. tablazat: Részletes eredmények

Elfogadhato-
sagi
feltételek

A bevételek
felhasznala-
sanak
kritériumai

Jelentéstételi
feltételek

Elvégzett folyamat

A 2021 oktéberében és 2022
februarjaban kibocsatott zold
jelzaloglevelek bevételeibdl finanszirozott
eszkozok vizsgalata annak ellenérzésére,
hogy azok 6sszhangban vannak-e a
Takarék Jelzdlogbank Zold Jelzaloglevél
Keretrendszerében lefektetett
feltételekkel, amelyek feljebb, az I.
tablazatban szerepelnek.

A 2021 oktdberében és 2022
februarjaban kibocsatott zold
jelzaloglevelek bevételeibdl finanszirozott
eszkozok vizsgalata annak ellendrzésére,
hogy a projektek hatasat megfeleléen
jelentették-e Takarék Jelzalogbank Zold
jelzaloglevél Keretrendszerében
meghatarozott, és a jelen 2. tablazatban
kozolt kulcs teljesitménymutatoknak
megfeleléen. A jelentett KPI-ok listajat
lasd az I. mellékletben.

Ténybeli megallapitasok Azonositott
hibak
illetve kivételek
A bevételek Nincs
felhasznalasi
kritériumainak minden,
altalunk vizsgalt eszkoz
megfelelt.

Minden vizsgalt eszkozhz ~ Nincs
minden bevételi

felhasznalasi kategoriaban

legalabb egy f6
teljesitménymutatot

jelentettek.
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Melléklet

Melléklet: Hatas és allokacios jelentés

2022 szeptemberében a TJB két zdld jelzdloglevele utjan 6sszesen 13,6 milliard forint (33,3 millié eurdt) forrast vont
be, és a teljes netté bevételt lakossagi épiiletek elfogadhaté zold jelzaloghiteleinek finanszirozasara illetve
refinanszirozasara allokalta.

4. tablazat: Az allokacié tipusa szerinti lebontas

2 ani ‘ Osszeg (forintban) Mértéke az Gsszes
Lakéépiilet tipusa jelzaloghitel hanyadaban
(szazalékban kifejezve)
Uj ingatlan vasarlasa 21 981 893 092 30,6
Meglévé ingatlan vasarlasa 32 367 003 962 45,0
Felujitas 1 021 994 269 1,4
Egyéb? 16 483 044 271 229
Az elfogadhaté zold jelzaloghitelek teljes | 71 853 935 594 100
Osszege
A jelzaloglevelekbél befoly6 teljes bevétel | 13 605 490 000
(HUF)
Nem allokalt bevételek (HUF) 0

5. tablazat Hatas8

KPI Csaladi hazak Tarsashazak Osszesen
A teljes portfoliofinanszirozasbol 46 54 100
elfoglalt hanyad (szazalékban)

A portfolio atlagos élettartama 19,1 18,6 18,8
(években)

Eves energiamegtakaritdas (MWh/év) 42 189 28 897 71 087
Eves megtakaritott CO:2 kibocsatas 7 805 5 346 13 151
(tCO2/év)

7 Ebbe beleértenddk a zold lakéépiiletekre épitési, bévitési illetve hitelkivltasi céllal felvett jelzaloghitelek is.

8 A hatisra vonatkozé szamok a teljes eszkdz-pool-ra vonatkoznak, és nem csak a z6ld jelziloglevelek bevételeire; és az elfogadhaté z3ld jelzloghitelek Drees&Sommer éltal
kimutatott telijes HUF 75 958 771 962 HUF Osszege alapjan kerdiilt kiszamitasra. Ez az &sszeg eltér az elfogadhaté zold jelzaloghitelek teljes 6sszegétdl (71 853 935 594 HUF),
mivel az el8bbi (75 958 771 962 HUF) a TJB teljes elfogadhaté zold lakossagi ingatlanallomanyanak 2022. szeptember 30-ai feliilvizsgalata alapjan kerilt meghatarozasra, mig
az utobbi kizardlag tjonnan refinanszirozott jelzaloghiteleket biztositd lakossagi ingatlandllomanyon alapul, a Takarék Jelzilogbank Zold Jelzaloglevél Keretrendszerének
bevezetése ota.
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Jognyilatkozat

Szerzéi jog ©2022 Sustainalytics. Minden jog fenntartva.

Az itt feltiintetett illetve kifejezett informaciok, modszerek és vélemények a Sustainalytics és/vagy a Sustainalytics
harmadik fél beszallitéinak (Harmadik Fél Adatai) tulajdonat képezik, és csak a Sustainalytics altal kozolt formaban és
formatumban, illetve a megfelel forrasmegjeldlés és hivatkozas biztositasa mellett tehetdk hozzaférhetévé harmadik
felek szamara. Ezeket kizarolag tajékoztatasi céllal kozoljik, és (1) nem mindsiilnek semmilyen termék vagy projekt
tamogatasanak; (2) nem mindsiilnek befektetési tanacsadasnak, pénziigyi tanacsadasnak vagy tajékoztatonak; (3) nem
értelmezhetdk értékpapirok vételére vagy eladasara, projekt kivalasztasara vagy barmilyen iizleti tranzakciéra vonatkozo
ajanlatként vagy jelzésként; (4) nem jelentenek értékelést a kibocsaté gazdasagi teljesitményérdl, pénziigyi
kotelezettségeirdl vagy hitelképességérdl; és/vagy (5) nem képezik és nem is képezhetik részét semmilyen ajanlati
kozzétételnek.

A fent hivatkozott adatok a kibocsaté altal rendelkezésre bocsatott informacidkon alapulnak, ezért eladhatésaguk,
teljességlik, pontossaguk, naprakészségiik, illetve egy adott célra val6 alkalmassaguk nem garantdlhaté. Az itt kozolt
informaciok és adatok ,,adott allapotukban” értenddk, és a Sustainalytics eléallitasuk illetve kozzétételiik napjan aktualis
véleményét tukrozik. A jelen dokumentumban kozolt informacidk, adatok illetve vélemények felhasznalasabol eredd
karokért a Sustainalytics semmilyen moédon nem vallal felelGsséget, kivéve, ha ezt a torvény kifejezetten elGirja. A
harmadik fél nevére vagy a harmadik fél adataira valo hivatkozas ezen harmadik felek tulajdonjoganak megfelelé
elismerését szolgalja, és nem jelenti az adott tulajdonos szponzoralasat vagy tamogatasat. Harmadik fél adatszolgaltatoink
felsorolasat és felhasznalasi feltételeiket a honlapukon tekintheti meg. Tovabbi informacidért latogasson el ide:
http://www.sustainalytics.com/legal-disclaimers.

A kibocsatod teljes mértékben felelés kotelezettségvallalasai betartasanak igazolasaért és biztositasaért, azok
végrehajtasaért és nyomon koveteséért.

Az angol nyelvii és a leforditott valtozatok kozotti eltérések esetén az angol nyelvii valtozat az iranyado.


http://www.sustainalytics.com/legal-disclaimers
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A Sustainalytics Morningstar cég rovid bemutatasa

A Sustainalytics az ESG-kutatas, -mindsités és -adatok teriiletén vezetS szerepet betdlté Morningstar cég, amely felelés
befektetési stratégiak kifejlesztésével és megvalositasaval tamogatja a befektetSket a vilig minden pontjan. A cég mar
tobb mint 30 éve all a magas mindségi, innovativ megoldasok fejlesztésének élvonalaban, ezzel megfelelve a globalis
befektetSk folyamatosan valtozé igényeinek. Ma a Sustainalytics tobb szaz, vilagszinten vezetd eszkozkezelSvel és
nyugdijalappal m(kodik egyiitt, amelyek az ESG-t és a vallalatirdnyitassal kapcsolatos tajékoztatast és értékelést
befektetési folyamataik szerves részeként kezelik. A Sustainalytics tovabba tobb szaz vallalattal és pénziigyi
kozvetitdikkel dolgozik egyiitt, tamogatva Sket politikaik, gyakorlataik és tékeprojektjeik soran a fenntarthatdsag
figyelembevételében. A vilagszerte |17 irodaval rendelkezé Sustainalytics tobb mint 1500 munkatarsat foglalkoztat,
koztiik tobb mint 500 elemzdt, akik tébb mint 40 kiilonbozd iparagi csoportot lefedé multidiszciplinaris szakértelemmel
rendelkeznek.

Tovabbi informaciéért latogasson el ide: www.sustainalytics.com

Vagy irjon nekiink a kdvetkezd cimre: contact@sustainalytics.com
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o BONDS AWARDS g
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Largest Verifier for Certified Second Opinion Provider
Climate Bonds in Deal volume or Rating Agency

in 2020 & Largest External
Review Provider in 2020

i

The
Epironmental Green Bond
Bond Awards Principles
2021
Winner

External assessment
provider of the year
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