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adatok ezer forintban

Elozd év

Targyéy

S Mopuevests 2022.12.31 2023.12.31

I_|A. BEFEKTETETT ESZKOZOK 14 864 7083
2 1. Immateriilis javal 7008 1024
3 1 Alapitas-itszervezes aktivalt erieke 421 0
4 2 Kiserleti Teplesztes aktivalt érieke 0 0
5 3 Vagyoni ériekii jogok 5 355 0
) 4 Szellemi termekek 1232 1 024
¥ 5 Uzleti vagy eégeértck 0 0
8 6 Immateriahs javakra adott elolegek 0 0
9 7. Immaterialis javak értckhelyeshitése 0 0
10 I Vargyi eszkizik 7856 6 059
I I Ingatlanok ¢s vagvoni értcki jogok 0 0
12 2 Miiszaki berendesések, gépek. jarmivek 0 0
13 3 Laveb berendezeésck, felszerelesek, jarmuvek 7 836 60359
14 4. Tenveészallatok 0 0
) 3. Beruhazasok, feltjitasok 0 it}
16 6. Beruhazasokra adott elélegek 0 0
17 7. Targvi eszkozok értekhelyeshitése 1] ()
18 1. Befekteteit pénziigyi eszkizok 0 [}
19 I Tartos részesedés kapesolt vallakozasban 0 0
20 2 Tartosan adott koleson kapesolt vallalkozasban 0 0
21 3 Eaveb tartos részesedds 0 0
22 4 Tartosan adott koleson egyveb részesedést viszonyban levo vallalkozasban 0 0

124 majus 1005 Bgyveb tartosan adott koleson 0 0

24 6 Tartos hitelviszonyt meglestesito ertekpapir 0 0
25 7 Belekteletl pénzugyt eszkozok ertekhelyesbitése 0 0
26 8 Belektetett pénziigyi eszkozok ¢rickelési kilonbozete () 0
27 |B. Forgoeszkizik 130 045 146 257
28 I. Készletek 0 ]
29 1. Anvagok 0 0
30 2. Befejezetlen termelés és (¢lkesz lermékek 0 0
3l 3. Novendék, hizo és egyeh dllatok 0 0
32 4, Kesaermekek 0 0
33 3. Aruk ) 0
34 0. Keseletekre adott eldlegek 0 0
35 Il Kijvetelésel 2744 869
36 1. Kavetelésel aruszallitasbol és szolgaltatashol (vevok) 2000 37043
37 2 Kovetelesek az ugyfeleknek nyujtott szolgaltatashol 0 0
38 3 Kovetelesek tozsder tgvietek elszamolasabol 0 0
39 4 Kovetellések tozsdén kivali tgvletek elszamolisabol 0 0
40 5 Elszamolohdzzal szembem kovetelések 0 0
41 a) clszamolohazzal szembem kovetelcs 0 0

2 by elszamolohazi tevékenvseget végzo szerverettel szembeni kovetelesek 0 4]

3 6. Kovetelesek kapesolt vallalkozassal szemben 0 0
44 7. Kovetelések egyeb részesedést viszonvban lévo vall-sal szemben 0 0
435 8 Valtokovetelésck 0 0
46 9. Lgveb kovetelesek 744 869
47 10, Kovetelések értékelest kilonbozete 0 -37 043
48 1 1. Szirmazékos ugvletek pozitiv ertékelés kulonbozete 0 0
49 11 Ertékpapirok 0 )
50 I Részesedds kapesolt vallalkozasban 0 0
51 2. Lgveb részesedds 0 0
52 3. Sajat részvények. sajat uzletrészek () ()
53 4. Forgatast cell, hitelviszonyt megtestesito ertekpapirok 0 0
54 5. Lrickpapirok érékelest killonbozete 0 ()
55 IV. Pénzeszhiizik 127 301 145 389
56 I Penztar. esekkek 0 0
57 2. Bankbetetek 127 301 145 389
58 a) tozsdeforgalmi szamla 0 0
59 bb) egyeb bankbetétek 127 301 145 389
60 |C. Aktiv idobeli elhatarolisolk 9 325 9 746
61 1. Bevetelek aktiv idobeh elhatarolisa 9.217 Y 525
62 2. Koltsegek, ratorditasok aktiv idobeli ethatarolasa 108 22}
03 3. Halasztott ratorditasok 0 0
64 |Eszkizik iisszesen 154 234 163 086

Kelt: 2024, majus 10,




adatok exzer forintban

Elizi év

Targyéy

Sorsz

Megnevezés

2022.12.31 2023.12.31
1D, Sajit tike 143 102 152 042
2 [ Jegyzett ke 100 000 100 000
3 IEbbol: visszavasarolt tulaydoni részesedes nevértéken 0 0
4 1L Jegyzett, de még be nem hizetell thke 0 0
5 [ Toketartalék 20 000 20 000
& IV, Eredménytartalék -86 460 -80 478
7 V. Lekatatt tartalék 104 Qa1 103 580
8 VI Ertékelést tartalék 0 0
9 I. Ertékhelveshités értékelési tartaléka 0 0
10 2. Valos ériékelés endkeldsi tartaleka 0 0
11 VIL Altalinos tartalék 0 0
12 VIIT Addzott eredmeény 5 561 8 939
13 |E. Céltartalékok 0 0
14 I Céltartalék a varhatod kotelezettségekre 0 0
15 2 Célartalék a jovobem kotelezettségekre 0 0
16 3 Egyveb céhartalék 0 i
17 ¥, Kitelezettséoek 8444 9037
18 I Hatrasorolt kiitelezettségek 0 ]
19 1 Hatrasorolt kotelezetisegek kapesolt viallalkozassal szemben 0 0
20 2 Hatrasorolt kotelezetiségek egveéh részesedési visz -ban 1éva vill -sal szemben 0 0
21 3. Hatrasorolt kotelezettségek egyveb gazdalkodoval szemben 0 0
22 I1. Hosszu lejirati kiitelezettségek 4310 2691
124, majus 10 1. Hosszu lejaratra kapott kolesonok 0 0
24 2 Awaltoztathatd kotvények 0 0
25 3. Tartozasok katvénvkibocsiatasbal 0 0
20 4 Vevoktol kapott eldlegek 0 0
27 5 Egyéb hosszalejarata hitelek 0 0
28 6 Tartds kotelezettségek kapesolt vallalkozassal seemben §] 0
29 7. Tartos kotelezettségek egyeb részeseddési viszonyban 1¢ve vall.-sal szemben 0 0
30 8. Iaveb hosszalejarata kotelezettsépek 4 310 2691
31 L1 Rivid lejaratn kiitelezetiségek 4134 6 346
32 1. Rovid lgjaratt kolesonok 0 0
33 Lbbal: atvaltoztathato kotvénvek 0 0
34 2 Rovid lejarati hitelek 0 0
35 3 Vevoktdl kapott elélegek 0 0
36 4. Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitok) 0 1106
37 5. Ugvlelekkel szembeni kotelezettsegek 0 0
38 6. Katelezettségek tozsdei ugyletekbol 0 ]
39 7 Kotelezettségek tozsdén Kivali tgyletekbaol 0 il
40 8 Elszamolohizzal szembeni kotelezettségek 0 0
41 9. Rovid Iejarawa koteleszettscgek kapesolt vall -sal szemben 0 0
42 10 Ravid lejaratn kotelezettségek egvéb rész. visz -ban [évo vill -sal szemben 0 0
43 11 Vialtotartozasok 0 4]
44 12 Egyeb rovid lejarata kotelezettségek 4134 5240
45 13 Kotelerettségek értékelési kulonbizete 0 4]
46 14, Szarmazckos Ggyletek negativ értckeldsi kalonbozete 0 1]
47 | G. Passziv idGbeli elhatirolisok 2 688 2007
48 1. Bevételek pe idébelr clhatarolasa 0 0
49 2 Koltségek, raforditasok passziv iddbeh elhatarolasa 1 996 1529
50 3. Halasztotl bevételek 092 478
51 [FORRASOK OSSZES 154 234 163 086
Kelt: 2024, majus 10




adatok ¢zer forintban

Il év

Tirgy év

Megnevezés

2022.12.31 2023.12.31

| 01, Bellildi érickesités nettd arbevétele 86 397 113352
2 02, Exportertékesités netto arbevétele (0 ()
3 I. Ertékesités netto arbevétele 86 397 113 352
4 03. Sajat termelésa készletek allomany valtozasa 0 0
5 04, Sajat eloallitasa készletek aktivalt éricke () ()
[ I1. Aktivalt sajit teljesitményelk értéke 0 0
7 I11. Egvéb bevételek 203 1 981
8 1:bbol: visszairt erickveszics { 0
9 05. Anyagkéltség 420 504
10 00. leénybe vett svolgaltatasok ¢riéke 24 641 27 966
| 07, Lgyéb szolgaltatasok éricke 1 290 534
12 08, Eladott druk beszerzési értéke i 0
13 09. Eladout (kézvetitett) szolgaltatasok értéke (0 720
14 |1V, Anyvagjellegii raforditisok 206 351 29 790
15 10. Bérkéltsce 44113 38 803
16 L1 Személyi jellegl egyéb kifizetdések 2111 1574
17 12, Bérjarulékok 60 0
18 |V, Személyi jellegi raforditisok 46 290 40 439
19 [VI. Frtékesilkenési leiras 8723 7781
20 [VIL Egyéb riforditisok 2 004 40 343
21 Lbbél: értékvesztds () 37 043
22 |A. Uzemi (iizleti) tevékenyséy eredménye 3 302 -3 019
P024. ma 13. Kapolt (jard) osztalék és részesedés 0 [i]
24 Lbbol: kapesolt vallalkozasokto! kapott 0 0
25 14, Részesedésck értékesitésenck arfolyammyceresége 0 0
26 Ebbol: kapesolt vallalkozasoktal kapott () 0
27 15, Belektetett pénziigyi eszkdzik kamatai, drfolyamnyeresépe () 0
28 Ebbal: kapesolt vallalkozasoktal kapott 0 0
29 16. LEgych kapott (jard) kamatok ¢s kamatjellegii bevételek 7308 16 504
30 Lbbol: kapesolt villalkozasoktol kapott 0 0
31 17. Pénziigyi miveletek egyeb bevételei 0 0
32 1:bbol: ertékelési kiiloimbazet () 0
33 |[VIIL Pénziigyi miveletek bevételei 7 308 16 504
34 18. Belektetett pénziigyi eszkozok arfolyamvesztesége 0 ()
35 1:bbol: kapesolt villalkozisnak adou (0 0
C 19. Fizetendd kamatok ¢s kamatjellegl raforditasok 452 457
37 L:bbol: kapesolt villalkozasnak adott 0 0
38 20. Részesedések, értékpapirok, bankbetétek érékveszidse 0 0
39 21, Pénziigyi miveletek egyéb raforditasai 0 64
40 1ibbol: ertckelési kiilonbozet () ()
41 |IX. Pénziigyi miveletek riaforditisai 452 521
42 |B. Pénziigyi miveletek eredménye 6 856 15 982
47  |C Adozas elotti eredmény 10 158 12 963
48 IXIL Adofizetési kitelezettsép 4 597 4024
49 {D. Adozott eredmény 5561 8 939

Kelt: 2024, majus 10,
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A. ALTALANOS FEJEZET
1. A TARSASAG KIEMELT ADATAINAK BEMUTATASA
1.1. A TARSASAG SZOVEGES BEMUTATASA

A EBuroproperty Befektetési Alapkezelé Zrt. (tovabbiakban a "Tarsasag™) -ot, Europroperty

Holding Uzemeltetd és Fejleszté Kft. alapitotta 2017.11.13-4n.

A Térsasag begyeztett székhelye: 1024 Budapest, Romer Floris utca 8.
A Tarsasag adoszama: 26211530-1-41
A Térsasag KSH szama: 26211530-6630-114-01
Cégjegyzékszam: 01-10-049645
A Tarsasag torzstokéje: 100 000 eFt

1.2. A TARSASAG TEVEKENYSEGENEK BEMUTATASA
A Tarsasag az alabbi tevékenységet folytatja:
e 06030708 Alapkezelés-Fo tevékenység

1.3. A TARSASAG TULAJDONOSAI
A Tarsasag tulajdonosi szerkezetét, illetve annak valtozasait az alabbi tablazat foglalja Gssze:

Néveérték Tulajdonosi részarany
2022.12.31  2023.12.31 2022.12.31  2023.12.31 viltozis
eFt et Yo Yo Yo

Europroperty Holding
Uzemeltetd és 100 000 100 000 100,0% 100,0% 0.0%
Fejleszto Kft

Osszesen: 100 000 100 000 100,0% 100,0%

1.4.A TARSASAG KEPVISELETERE JOGOSULT ES A BESZAMOLO
ALAIRASARA KOTELEZETT SZEMELYEK

A Tarsasag képviscletére jogosult személyelk:

Bajusz Péter 1022 Budapest, Bimbé at 1-5. B. Iph 1. em 2a.
Mészaros Adam 2132 Giéd, Akacfa utea 10/A.
Mészner Koral Simona 1172 Budapest, Robogé utca 20.

A 2023. évi beszamolo alairasara Bajusz Péter vezérigazgato jogosult.

1.5. A KAPCSOLT VALLALKOZAS BEMUTATASA

A Tarsasag kapesolt vallalkozasa: Europroperty Uzemeltetd és Fejleszté Zrt., Europroperty
Holding Uzemeltetd és Fejlesztd Kit.

A Tarsasag dsszevont (konszolidalt) beszamolo készitésére nem kitelezett.



1.6. A TARSASAG RESZVENYEINEK ALAKULASA

Szama Névérteke
db eFt
Torzsrészvény 100 [ 000
-ehbdl targveévhen kihocsdjioit 0 0
Osszesen: 100 1 000

2. ALTALANOS SZAMVITELI INFORMACIOK A TARSASAGROL

Konyvvezetési pénzneme:  HUF

Konyvelési rend: kettds konyvvitel, HAS (Hungarian Accounting Standards)
Uzleti és fordulénapja: 2023.12:31.

Eredménykimutatas tipusa:  Osszkoltség eljarassal

Mérleg valtozata: A

Mérlegkészités idopontja: 2024, januar 31.

2.1. AZ ELSZAMOLAS ALAPJA

A TARSASAG éves beszamolot készit, ennek megfelelden a kettds kényvvitel szabalyai
szerint vezeti kdnyveit. Az éves beszamolo idopontja a targyévet kivetd év januar 31. napja.
A beszamolé adataihoz eddig az idépontig lettek figyelembe véve a gazdasagi események. A
mérlegkészités idopontja alapjan valos ¢s megbizhatoan lehet a Tarsasag vagyoni €s pénziigyi
helyzetét bemutatni, az értékelési feladatokat el Iehet végezni.

Az éves beszamold a magyar szamviteli torvénnyel Gsszhangban a bekeriilési kéltség elvének
alkalmazasaval készlt.

A Tarsasdg ..A™ tipusi mérleget és Osszekaltség eljarassal LA™ tipusu eredménykimutatist
készit.

A Tarsasag konszolidalt beszamolo készitésére nem kételezett.
Az éves beszamolo adatai ezer forintban értenddek.

2.2. A SZAMVITELI POLITIKA FOBB ELEMEI

A Tarsasag a  szamviteli  torvénynek  megleleloen  végzi  tevékenységét.
A Tarsasag a szamviteli torvénnyel sszhangban kialakitott a pénzkezelési. eszkoz és forras
¢rtckelési szabalyzatat.

A Tarsasag rogzitette szamviteli politikdjaban, hogy a véllalkozas folytatasanak elvébdl
kiindulva biztositani kell a szamviteli alapelvek (teljesség, valodisag, vilagossag, dsszemérés,
folytonossag. kévetkezeteség, dvatossag, bruttd elszamolas, egyedi értékelés. az idobeli

clhatdrolas, a tartalom elsddlegessége a formaval szemben, a [ényegesség és a kiltség-haszon
Osszevetés) érvényesiilését.

Adosonként egyiittesen kistsszeglinek mindsiti a Tarsasdg azokat a kdveteléseket, melyek
nem haladjak meg a végrehajtas varhato koltéségnek haromszorosat.

Az értékvesztés megallapitdsa soran fajlagosan kis értékil készletnek mindsiil az a készlet.
amelveknél a nyilvantartason valo keresztiilvezetés koltsége meghaladja az értékvesztés
osszeget. Ezeknél a készleteknél az értékvesztés elszamolasa a konyv szerinti érték aranyaban
torténhet.



Az ellendrzés, Onellendrzés soran  jelentdsebb  Gsszegl  hibanak mindsiil a mérleg
{Gosszegének 2%-at meghaladd, vagy ha ez az Ssszeg nem éri el az 1 millio forintot, akkor az
I millio forintot meghaladd hiba. Az ezen Gsszeget meghalado hiba esetén azokat harmadik
oszlopban kell bemutatni az éves beszamoloban az el6z6 évi adatok mellett.

A Villakozas kivételes nagysagll bevételnek vagy raforditasnak tekinti az cgyszeri
eléfordulasi, targyévi éves arbevétel 50%-at eléré bevételeket és koltségeket generdld
tranzakciokat.

2.3. AZ ERTEKCSOKKENES SZAMITAS MODSZERE

Az értékesokkenés elszamolasa a Szamviteli tv. eldirasai alapjan tortént. Az értékestkkenés
¢venkénti elszamolasra keriild Osszege- terv szerinti értékestkkenés-a bruttd érték és a
hasznalati id6 alapjan linedrisan, leirasi kulcs szazalékkal Keriil elszamolasra.

Az egyedileg 200.000 Ft. értékhatar alatti eszkozoket a Tarsasag hasznalatbavételkor egy
Gsszegben értékesokkenési leirasi koltségként elszamolja.

2.3.1. Immaterialis javak

Az immaterialis javak beszerzési, illetve eldallitasi koltségen halmozott értékesdkkenéssel
csokkentve az ismert piaci értékiiknél nem magasabb értéken keriilnek kimutatasra. Az
¢riékesdkkenés kiszamitasa linearis modszer alkalmazasaval torténik, az immaterialis javak
varhato hasznos élettartama alatt torténd leirasahoz sziikséges ¢értékesdkkenési kulesok
alapjan. Az eszkozok hasznalatat a Tarsasdg az eszkozok teljes hasznos élettartamara tervezi.
ezért maradvanyériékkel csak abban az esetben kalkulal, ha az eszkdzok élettartama végén
varhato realizalhato értéke valdszintsithetden meg haladja a 100¢ Ft-ot. Az eszkdzok varhatd
¢lettartama az alabbiak szerint alakul:

Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 3 év
Vagyoni értékil jogok 3év
Szellemi termékek 3-10 ¢év
Alapitas-atszervezés 5év

2.3.2. Targyi eszkozok

A targyi eszkozok a mérlegben beszerzési, illetve eldallitasi kéltségen  halmozott
értckesokkenéssel esokkentve kertilnek kimutatasra. Az értékesokkenés kiszamitasa linedris
modszer alkalmazasaval torténik, az eszkozok értékének a varhato hasznos élettartama alatt
torténd leirashoz sziikséges értékesokkenési kulesok alapjan. Az eszkozok hasznalatat a
Tarsasdg az eszkozok teljes hasznos Clettartamdra tervezi, ezért maradvanyértékkel csak
abban az esetben kalkulal, ha asz eszkzok élettartama a végén varhato realizalhato értéke
valoszintsithetoen nem haladja meg a 100e ft-ot. Az eszkoz0k varhaté élettartama az alabbiak
szerint alakul:

Ingatlanok 50 év
Miszaki berendezések, jarmiivek 7 év
Egyéb miszaki 10 ¢v



2.4. ERTEKELESI ELJARASOK

Az eszkozok értékelése beszerzési aron tortént, figyelembe véve az elszamolt
értékesokkenést, értékvesztést is. A forras tételek a mérlegben konyv szerinti értéken
szerepelnek, a Szamviteli Torvény eldirdsainak figyelembevételével.

A valutakészlet, a devizaszamlan 1évd deviza, valamint a kiilfoldi pénzértékre sz0lo kovetelés
¢s kotelezettség forintérickének meghatdarozdsa a Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett,
hivatalos arfolyamon tortént.

2.5. KULFOLDI PENZESZKOZBEN FELMERULO UGYLETEK ELSZAMOLASA
A kiilfsldi pénzeszkzokben felmeriild tigyletek az Gigylet napjan érvényes Magyar Nemzeti
Bank altal jegyzett arfolyamon keriilnek elszamolasra. A pénziigyi teljesités ¢és az ligylet
felmeriilésének idépontjaban érvényes arfolyam kiilonbézetébdl adodo arfolyamnyereség
vagy veszteség az eredménykimutatasban keriil kimutatasra.

2.6. FORGATASI CELU ERTEKPAPIROK, RESZESEDESEK

A Tarsasag a  forgatasra  vasarolt  értékpapirok,  részesedések  (jellemzden
diszkontkincstarjegyek, t6zsdén jegyzett részvények) bekertilési értékeként a megszerzésre
forditott Gsszeget tekinti. Ezen eszkdzok esetében a FIFO modszert alkalmazza a Tarsasdg az
értékesités, érickelés esetében. Az év végi értékeléskor a mérlegkészitéskor ismert piaci
¢értckre kell értékelni az értékpapirokat, részesedéseket.

2.7. NYILATKOZAT AZ ADATOK OSSZEHASONLITHATOSAGAROL

A Tarsasag a Kiegészité Mellékletben az adatok Gsszehasonlithatosagat a targyév adatainak
¢s az el6zo év ugyanazon tartalmu adatainak a felsorolasaval biztositja. tekintettel arra. hogy
a beszamolo Gsszedllitasanal alkalmazott szabalyrendszer valtozatlan a korabbi években
alkalmazott eljarasokhoz képest.

28. A KONYVVITELI ES SZAMVITELI SZOLGALTATAST VEGZOK
BEMUTATASA

A Tarsasdg a Szamvitelrél szol6 2000. évi C. torvény (a tovabbiakban: ,.Szamviteli tv.””) 151.

§ (1) bekezdése alapjan a 150. § (2) bekezdése szerinti konyvviteli szolgaltatds korébe tartozo

feladatok iranyitasaval. vezetésével az éves beszamolo elkészitésével az Expertus Konyveld

és Adotanacsadd Kit. (székhely: 1138 Budapest. Vaci Gt 186. addszam: 32414419-1-41.

cégjegyzekszam: 01-09-422894) bizta meg.

2.9. A TARSASAG KONYVVIZSGALATANAK BEMUTATASA

A Tarsasag a Szamviteli tv 156. § (2) pontja alapjan kényvvizsgalatra kitelezett. A Tarsasag
kinyvvizsgaloja az M-Audit Konyvvizsgalod. Fejlesztd és Szolgaltatd Kfl. (székhely: 1113
Budapest, Karolina ut 65. nyilvantartasba-vételi szam: 001310, a tovabbiakban
WKonyvvizsgald™), a konyvvizsgalatért személyében is felelos személy Kozma Gydrgy
bejegyzett konyvvizsgalo, a kamarai tagsagi szama: 003999.

3. PENZUGYI HELYZET ES LIKVIDITAS

A mérleg fordulonapja utan nem zajlott le olyan esemény, amely jelentdsen befolyasolja a
Tarsasag 2023 december 31.-i éves beszamolojat. A beszamolasi idoszak alatt a Tarsasag
fizetdképessége folyamatosan biztositott volt.



B. RESZLETEZO FEJEZET
4. ESZKOZOK

Az eszkizok dsszetételének valtozasa az el6z0 id6szakhoz képest:

Megnevezés LU Targyév e M cgos fld& o : Viltozis
ekt ekt Eljz6 ¢v lirgvév ekt Yo

Befektetett eszkizok 14 864 7 083 9,64% 4,34% -7 781 -5,04%
Forgoeszkdzok 130 045 146 257 84,32% 89,68%0 16 212 10.51%
Aktiv idébeli

clhatarolasok 9305 9 746 6,05% 5.98% 421 0.27%
Osszesen 154 234 163 086 100,00% 100,00% 8 852 5.74%
4.1. BEFEKTETETT ESZKOZOK

4.1.1. Brutto értékének, valamint dsszetételének valtozasa:
Brutto érték
Megnevezés -
Nyito érték Nivekedés | Csikkenés | Atsorolis Laro

Alapitas-atszervezes aktivalt értéke 3290 0 0 0 3290
Kisérleti fejlesztés aktivall éréke 0 0 0 0 0
Vagyoni értckii jogok 29210 0 ( 0 29210
Szellemi termék 2083 () (} () 2083
Uzleti vagy cégérick 0 0 0 0 0
Immateridlis javakra adott ¢lolegek 0 0 0 0 0
Immateridlis javak értékhelyesbitése 0 0 0 0 0
Kisértéki immaterialis javak 0 0 0 0 0
IMMATERIALIS JAVAK 34 583 0 0 0 34 583
Ingatlanok ¢s a kapes, vagyoni értéki jogok 0 0 0 0 0
Miiszaki berendezésck. gépek. jamiivek 0 0 1] 0 0
Leyveb berenderéscek. lelszerelések, jarmivek 16210 0 0 0 16210
Tenyészllatok 0 0 0 0 0
Beruhazasok. elujitasok 1] 0 0 0 0
Beruhazasokra adott ellegek 0 0 0 0 0
Targyi eszkzik ertckhelyesbitése i} 0 0 0 8]
Kisértéki targy i es zkdzik 1 424 () () 1 424
TARGYI ESZKOZOK 17 634 0 17 634
Mindisszesen: 52217 0 0 52217




4.1.2. A Befektetett eszkozok értékesokkenésének alakulasa:

Frtékesikkenés
Megneverés = Netto érték
Nyito érték Nivekedés | Csiikkenés Atsorolas Faro
Alapitas-dtszervesds aktivall ércke 2869 421 0 0 3290 0)
Kisérleti [ejlesztés aktivalt értéke 0 0 0 ] 0 0
Vagvoni értéki jogok 23 855 5355 0 0 29210 0
Szelleni termék 851 208 0 0 1 059 1024
Uzleti vagy eégdrtdk 0 4] 0 0 0 0
Immalerialis javakra adott elolegek 0 0 0 0 il 0
Immaterialis javak ¢riékhelveshitése 0 1] 0 0 0 0
Kisertékt immaterialis javak 0 0 0 0 il 0
IMMATERIALIS JAVAK 27575 5984 0 0 33559 1024
Ingatlanok ¢s a kapes. vagyom érteki jogok ] 0 0 0 0 0
Muswzaki berendezesck, gépek, jarmivek 0 ] 0 0 ] [
Eeveb berendezisek, felsz, jarmivek 8354 1797 0 [t} 10151 6059
Tenyeszallatok 0 ] 0 0 0 0
Beruhazisok. felijitasok 0 0 0 0 0 0]
Beruhazisokra adott elolegek 0 0 0 0 0 0)
Targyieszkozik crickhelveshitése 0 0 0 ] 0 0
Kisérteki targyies ki zok 1424 0 0 0 1424 0
TARGYI ESZKOZOK 9778 1797 0 0 11 575 6059
Mindisszesen: 37 353 7781 0 0 45134 7 083

4.1.3. A kdrnyezet védelmét kdzvetleniil szolgald targyi eszkozok bemutatasa:

A Tarsasag a kornyezet védelmét szemel6tt tartva kivan mitkodni. Ennek megvalositasdra a tarsasag
tulajdondban [évd gépjarmii elektromos meghajtas, jelentds mértéki dokumentumot csak
elektronikusan kezel NAS szerverén, tovabba Microsec alairétantsitvanyt haszndlata is bevezetésre

keriilt szerzédések alairasara a cégjegyzékben megjeldlt alairok részérdl.

4.2. FORGOESZKOZOK

A Tarsasag sem a 2022. évben, sem a 2023. évben sem készlettel, sem értékpapirral nem

rendelkezett.

4.2.1. Pénzeszkozok alakulasa

Hazipénztar
Betétszamlak

Osszesen:

4.2.2. Aktiv idobeli elhatarolasok valtozasa

Bevételek aktiv iddbeli elhatarolisa
Koltségek aktiv idobeli elhatarolisa

Osszesen:

2022.12.31  2023.12.31

eFt eFt

0 0

127 301 145 389
127 301 145 389

2022.12.31  2023.12.31

cFt eFt
9217 9 525
108 221
9 325 9 7406




4.2.3. Kovetelések szolgaltatasbol

Az Alapkezeld vevikovetelése 2023.12.31.-¢n 37.043¢ Ft, melyre elszamolt

értékvesztés 37.043 eFt.

5. FORRASOK

i E1626 ¢v Targyéy Megoszlas Valtozas
Megnevezés = 5 PR = —
elt et Eloz6 év Cirgyév et Yo

Sajat téke 143 102 152 042 92,78% 93.,23% 8 940 5,80%
Célartalékok 0 0] 0,00%

Kotelerettségek 8 444 9 038 547% 5.54% 594 0,38%
Passziv iddbeli

clhatarolasok 2 688 2 007 1,74% 1,23% -081 -0.44%
Osszesen 154 234 163 086 100,00% 100,00% 8§ 852 5,74%

5.1.1. Sajat toke valtozasai

A sajat tokén beluili valtozasok a beszamolasi idoszak soran az aldbbiak voltak:

0 Nyité allomany Nivekedés Csikkenés| Ziaré dllomany
2022.12.31 et ekt 2023.12.31
Sajat téke 100 000 100 000
Toketartalék 20 000 20 000
Eredménytartalék -86 460 5982 -80 478
Lekotott tartalék 104 001 421 103 580
Addzott eredmény 5 561 -5 561 -8 939 8939
Osszesen 143 102 421 -3 518 152 041
5.2. KOTELEZETTSEGEK
5.2.1.Rovid lejarata kotelezettségek
Rovid lejarati kotelezettségek
2022.12.31  2023.12.31
eFt eFt
Ravid lejarat hitelek 0 0
Egyéb rovidlejaratt kitelezettsé gek 4134 5240
Kotelezettségek druszallitasbol és szolgdltatasbol (szallitok) 0 1106
Osszesen: 4 134 6 346
5.2.2. Egy¢b rovid lejarata kotelezettségek
Egyéb rovidlejarath kotelezettségek
2022.12.31 2023.12.31
eFt eFt
Adofizetési kitelezettségek 2 406 L 737
Munkabér kitelezetiségek 613 2111
Rovid lejarata lizing kitelezettségek 1115 828
TB kételezettség 0 564
Osszesen: 4134 5240




PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK

2022.12.31  2023.12.31

elt elt

Egyéb altalanos koltségek elhatarolasa 174 25
Szakertoi dijak 720 1016
IT koltségek 748 74
Kiilonado elhatarolasa 354 414
Halasztott bevételek (tamogatas) 0692 478
Osszesen: 2 688 2 007

6. EREDMENYKIMUTATAS

Eredménvkimutatishoz kapesolodo kiegészitések

6.1. El6z6 évek modositasa

A korabbi (lezarl) évekhez kapesoloddan a targyévben ellendrzés, onellenérzés semmitéle hibat nem
tart fel, az eredménykimutatas korabbi idészakra vonatkozo korrekciokat nem tartalmaz.

6.2. Ossze nem hasonlithaté adatok

A Téarsasdg eredménykimutatdsaban az adatok - a jogszabdlyi valtozdsok miatti dtrendezéseken tul -
dsszehasonlithatok az el6z6 tGzleti év megfeleld adataval.

6.3. Az eredménykimutatas tagolasa

Osszevont tételek az eredménykimutatisban

A Tarsasag az eredménykimutatds arab szammal jelzett tételei Osszevonasanak lehetoségével a
targyévben nem élt.

Uj tételek az eredménykimutatiasban

A targyévi beszamoldban az eldirt séman tal 4 eredménykimutatas-tételek nem szerepelnek.
Tovabbtagolt tételek az eredménykimutatiasban

Az eredménykimutatas tételei tovabbtagolasanak lehetdségével a Tdrsasag a targyvidoszakban nem élt.
Tételek elhagyidsa az eredménykimutatisban

Az eredménykimutatasban - az attekinthetdség és az 6sszehasonlithatosdg érdekében - az eldirt séma
szerinti Osszes tétel feltiintetésre kertl, fiiggetleniil attol, hogy szerepel-e adat az adott sorban.



6.4. Bevételek
Bevételek alakulasa

A Tarsasag bevételeinek megoszlasat, ¢s azok alakuldsat mutatja be az alabbi tablazat:

: Elozd év Targyév Megoszlis Viltozas
Megnevezés - . S S a—
ekt eFt Elézi év Targvév eFt Yo

Arbevétel 86 397 113 352 91,93% 85.98% 26 955 28.68%
- ¢bbdl Alapkezeléshez

kapesolods bevetelek 84 495 110 491 97.80% 97,.48% 2599|  3077%
- ¢hbal atharitott

bevételek 719 2 861 0,00% 2,52% 2 142 n.c.

- ehbél Kiilonado 1 183 1 756 1.37% 1.55% 573 48.44%
Egyeb bevetelek 273 1 981 0.29% 1.50% 1 708 1,.82%
Pénziigyi mitveletek
bevételel 7 308 16 504 7.78% 12.52% 9 196 9,78%
Osszesen 93 978 131 837 100,00%]  100,00%] 37859  40.29%

Végleges jelleggel kapott timogatisok

A Tarsasag tamogatasi program keretében az eléz6 beszamolasi idoszakban végleges jelleggel vissza
nem téritendd  tamogatast kapott a targyi eszkozdk kozott taldlhato  elektromos  gépjarmi
megvasarlasahoz 1,5 millid It értékben, melyet a halasztott bevételek kozott tart nyilvan, és a gépjarmi
amortizacidjaval aranyosan szamol el a bevétellel szemben.

6.5. Raforditasok

Raforditasok alakulasa

A Térsasag raforditasainak megoszlasat, és azok alakulasat mutatja be az aldbbi tdblazat:

Raforditasok alakuldsa

, El6z6 év Targyév Megoszlas
Megnevezés - = T N
eFt eFt Eloz6 év Targyév
Anyagjellegli raforditasok 26 351 29 790 31.44% 25.06%
Személyi jellegi raforditasok 46 290 40439 55.23% 34,02%
Ertékesokkendési leiras 8 723 7 781 10,41% 6.55%
Eeyéb raforditasok 2 004 40 343 2,3%% 33,94%
Pénziigyi miveletek raforditasai 452 521 0,54% 0.44%
Raforditasok 6sszesen 83 820 118 874 100,00% 100,00%

Kutatas ¢s kisérleti fejlesztés targyévi koltségei

A targyidészakban kutatasi, kiscrleti fejlesztési kéltség nem keriilt elszamolasra.




Igénybe vett szolgaltatisok
A beszamolasi id6szakban igénybe vett szolgdltatdsok koltségeinek jelentds tételeit az aldbbi tablazat

mutatja be:

Targyidoszaki

Igénybevett szolgaltatasok koltsége -

geny g 8 osszeoe ekt
387

3257

Uzemeltetési dijak
Bérleti dijak
Posta, telefon, internet koltség 1 080

IT koltségek 11 696
Szakértoi dijak 10 754
Egych igénybevett szolgdltatds 793

Osszesen: 27 966

6.6. Adofizetési kotelezettség

Kisvaillalati adé megallapitasa

A kisvdllalati ado megallapitdsdra a vonatkozd jogszabalynak megfelelden kertilt sor.
Adédalap modosito tételek

A targyévi tarsasagi ado alapjat képez6 modosito tételek nem voltak.

Adozas elotti eredményt esikkento tételek

Adazas eldtti eredményt esikkentd tétel a 2023, évben nem volt.

Adozas eldtti eredményt noveld tétel a 2023, évben nem volt.



6.7 Eredmény
Déntés az eredmény felhasznalasarol

A jovahagyasra jogosull testiilet altal ¢lfogadott hatarozat mindenben megegyezik az addzott eredmény
felhasznaldsra vonatkozo javaslattal.

Az adozott eredmény felhasznalas:

Az arra jogosult szerv dontése alapjén a targyévi adozott eredmény eredménytartalékba keriil.
Lezdrt hatdridds, opeios és swap iigyletek az eredményben

A gazdalkodonak a beszamoldsi iddszakban hataridos. opeids, valamint swap tigyletei nem voltak.

7. Tajékoztato adatok

7.1. Import beszerzések

A gazdalkodonak a beszamolési idoszakban import beszerzése nem volt.

7.2. Kapcsolt felekkel bonyolitott iigyletek

A beszamoldsi idoszakban a Tarsasdg kapesolt vallalkozasaival nem bonyolitott tigyleteket.
7.3. Vezeto tisztségviselok, kiemelt juttatdsok

Vezetd tisztségviselok munladija

A vezetd tisztségviselok, az igazgatosag, a felligyeld bizottsag tagjai tevékenységiikért az tizleti év
utan kizarolag munkabérben részesiiltek. Jaranddsaguk sszegét mutatja be az alabbi tablazat:

- P, Munkabér
Veretd tisziségviselok (1000 TTUL) : ¢

fsszege
Ugyverelés 7797
lgargalosagi lagok 13 250
Feliigyeld Bizottsagi tagok 5658

Osszesen: 26 705




8. VAGYONI ES PENZUGYI HELYZET ALAKULASA
8.1. VAGYONI HELYZET ELEMZESE

Mutaté megnevezése Mutaté szdmitisa | Eézé év | Targyéy K6z év Thrgyév Viiltozas
EFt EFt Yo Yo %o
I'ékenultiplikator Lszkizok dsszesen 154 234 163 086 107,78 107.26 048
Sajat 16ke 143 102 152042
Befektetett es Akodzik Sajat 16ke 143 102 152042
s i caal e 962.74 2146,56 122,96
cdezetisege Befcktetett eszkizik | 14 804 7 083
Tokeerosséyg (Sajat toke Sajat tdke 143 102 152 042
N : e bmmeslll Searp 92,78 93.23 048
ardny) Forrasok ésszesen 154 234 163 086
Kitelezettségek aranya Kotelezettscpek 8 444 9038 547 554 122
Forrasok dsszesen 154 234 163 086
Sajat toke - Jegyzett toke Sajit tike 143 102 | 152042
- 143.10 152,04 6,25
R Jegyzett ke 100 000 100 000
8.2. PENZUGYI HELYZET ELEMZESE
Mutaté megnevezése Mutaté szamitasa | Kozd év | Targyév Loz év Targyév Viltozds
EFt EFt Y% Y %
Fladosodotsag foka Kotelezettséock 8444 9037 547 554 121
Fszkozik Gsszesen 154 234 163 086
Likviditasi mutato [
e Ay (4L -
1 nrgfn..s./hf/nl\ 130 04 146257 314574 2304.63 2674
Rovid lej. 4134 6346
Kotelezettségck
Likviditasi mutato I1 (gyors FForgaces Zkozik-
rata készletek 30045 146 25
) P Lineds ez 314574 230463 26,74
Rovid lej. 4134 6346
Kotelezettségek
8.3. JOVEDELMI HELYZET ELEMZESE
Mutaté megnevezése Mutatd szamitdsa | FElézd év | Targyév Elozé év Targyév Viltozis
EFt EFt % % %
Liszkozarinvos Adozott eredmény 5561 8939 161 548 .03
imvedelme b e B " Fities
JavelchiszasegRal) Esshosok osszesen | 154234 | 163086
Taokearanyos adozott Addézott credmény 5561 8039 N ~ .
stedmény (ROB s B 3.89 5.88 -51,30
eredmeny (ROE) Sajil t6ke 143102 | 152042
Arbevétel aranyos Ulzemi (iizleti) tev.
jpvedelmesiscg redménve 33 3
Jovede l'I]‘./J)HLi i ]‘.f(.dfn‘f‘ﬂ& C ' 3 302 -3019 “1‘82 266 ]69,69
Ertckesites netto 86 397 113352

arbevétele




9. CASH FLOW kimutatas

2022.12.31 2023.12.31
I Miikodési cash flow 15926 17 686
(1-13. sorok)
la |Adozis elotti eredmény 10 158 12963
chbil: mitkidésre kapotl. pénzigyileg rendezett timogatas 0 0
1b. |Korrekeiok az addzas clotti credményben + 0 158
2. [Elszamolt amortizacio + 8723 7781
3 | Elszamolt értékves zEs ¢s viss airas 0
4. |Celtartalck képzcs s -Ielhas malas killonbozete 0 0
5. Betektetett esvkizok értékesitésénck credménye 0 1]
6. Szallitoi kitelezettség valtozasa -169 1106
7. Eayeb rovidlejarata kitelezettsée viltozasa -1 690 278
8.[Passziv idobeli elhatarolasok valtozisa -288 -081
9.{ Vevikovetelés vallozisa -2 000 =35 043
korrekcio vevékavetelések dridkvesziése miatt 0 37 043
10| Forgoes zkizok (vevikoveleles és pénveszkoz nélkil) vialtozisa -4 399 -9 524
11 {AKtiv idobeli clhatarolisok vialtozisa 994 -421
12.| Fizetett. fizctendd ado (nyereség utdn) 4597 4024
13 [Fizetett, fizetendd osAalék, riészescdés ]
1. Befektetési cash flow [1} 1154
(14-18. sorok) 0 1 154
14. | Belektetett eszkizik beszeraése - () 8
15. [ Belektetett eszkozok eladdsa + () 0
Hosszu Iejaratra nyujtott kolesondk ¢s elhelyezetl bankbetétek torlestése.,
16, [megsziintetése, bevaltasa + 0 1154
17 [Hoss 20 lejaratra nyjtott kilesonok ¢s elhelyezett bankbetétek - 0 (1]
18, [Kapott osAalék, részescdés + 0 i}
1L Finanszirozasi cash flow -799 =752
119-20. sovok)
19.{Rés zvenvkibocsatas, (okebevonas bevétele + () {
20 Kotvény, hitelviszonvt meglestesitd ¢p kiboesatasanak bevétele + 0 0
21 Hitel és Koleson [Rlvétele + 0 0
22.|Véalegesen kapott pénzeszkiz + 0 0
3. Résavénvbevonds. tokekivonas (tokeleszallitas) - 0 0
24| Kotveny ¢s hitelviszonyt meglestesitd ¢p visszalizetése - 0 0
25, |Hitel ¢s kaleson tirlesztése. visszalizelese - =799 =752
26.| Veglepesen dtadotl pénves Koz - 0 0
V. Pénzeszkozik viltozdsa (I+IHIIL sorok )+ 15 127 18 088
27. | Devizds pénzeszkizok aériékelése +
V. Pénzeszkdzok mérleg szerinti viltozdsa (IV+27. sorok) -+ 15127 18 088
10. Kezelt Befektetési Alapok bemutatisa
Az alap vagyoninak

Alap megnevezése Az alap tipusa

nettd eszkdzértéke

ezer Bt

Szget Industrial IngatlanfejlesAési Alap

Zart ko, Zart végli. hatdrozott
futamideji ABA-ként harmonizilt
ingatlan befektetésialap

1761 039

Furoproperty 2. Ingatlanfejlesztési Alap

Nyilt kv, Zart végu, hatdrozott
futamidejic ABA-ként harmonizilt
ingatlan belekietésialap

2104 984

Sunset Ingatlantejles 2o Alap

Zartkord, zartvégl, hatarozott
[utamidejir ABA-ként harmonizalt
ingatlan belektetésialap

1 271 900

OnedOnly Properties IngatlanlejlesA6 Alap

Zartkora, zartveg, hatarozott
lutamideji ABA-ként harmonizilt
ingatlan belekletésialap

1 262 206




