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Wellis Magyarorszag Kereskedelmi és Szolgaltaté Zartkériien Miikédé Részvénytarsasag

1118 Budapest, Budadrsi Gt 31/C.
Cégjegyzékszam: 0110 048882
Adoszam: 25584864-2-43

Eves beszamolé Mérleg "A" valtozat

A beszamoléban szerepld cégnév: Wellis Magyarorszag Kereskedelmi és Szolgaltato Zartkdrien Miakédé Részvénytarsasag

Beszamolasi idészak: 2019.01.01. - 2019.12.31.

SORSZAM | TETEL MEGNEVEZESE

1. A. BEFEKTETETT ESZKOZOK (2.+10.+18. SOR)

2. 1. IMMATERIALIS JAVAK (3.-9. SOROK)

3. 1. ALAPITAS-ATSZERVEZES AKTIVALT ERTEKE

4. 2. KISERLETI FEJLESZTES AKTIVALT ERTEKE

5 3. VAGYONI ERTEK(] JOGOK

6. 4. SZELLEMI TERMEKEK

% 5. UZLETI VAGY CEGERTEK

8. 6. IMMATERIALIS JAVAKRA ADOTT ELOLEGEK

9. 7. IMMATERIALIS JAVAK ERTEKHELYESBITESE

10. 1. TARGY1 ESZKOZOK (11.-17. SOR)

1. 1. INGATLANOK ES A KAPCSOLODO VAGYONI ERTEK( JOGOK

12 2. MUSZAKI BERENDEZESEK, GEPEK, JARMOVEK

13. 3. EGYEB BERENDEZESEK, FELSZERELESEK, JARMOVEK

14. 4. TENYESZALLATOK

15. 5. BERUHAZASOK, FELUJITASOK

16. 6. BERUHAZASOKRA ADOTT ELOLEG

s 7. TARGY! ESZKOZOK ERTEKHELYESBITESE

18. 11l. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-28. SOR)

19. 1. TARTOS RESZESEDES KAPCSOLT VALLALKOZASBAN

20. 2. TARTOSAN ADOTT KOLCSON KAPCSOLT VALLALKOZASBAN

21, 3. TARTOS JELENTOS TULAJDONI RESZESEDES

22. 4. TA’\RT(")SAN ADOTT KOLCSON JELENTOS TULAIJDONI RESZESEDESI VISZONYBAN
ALLO VALLALKOZASBAN

23. 5. EGYEB TARTOS RESZESEDES

24. 6. TARTOSAN ADOTT KOLCSON EGYEB RESZESEDESI VISZ. ALLO VALLALKOZASBAN

25. 7. EGYEB TARTOSAN ADOTT KOLCSON

26. 8. TARTOS HITELVISZONYT MEGTESTESITO ERTEKPAPIR

27 9. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK ERTEKHELYESBITESE

28. 10.BEFEKTETETT PENZUGY! ESZKOZOK ERTEKELES| KULONBOZETE

29 B. FORGOESZKOZOK (30.+37.+46.+53. SOR)
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1. KESZLETEK (31.-36. SOROK)

. ANYAGOK

. BEFEJEZETLEN TERMELES ES FELKESZ TERMEKEK

N

&

NOVEDEK-, HIZO- ES EGYEB ALLATOK

. KESZTERMEKEK

B

. ARUK

w

. KESZLETEKRE ADOTT ELOLEGEK

o

. KOVETELESEK (38.-45. SOR)

. KOVETELESEK ARUSZALLITASBOL ES SZOLGALTATASOKBOL (VEVOK)

KOVETELESEK KAPCSOLT VALLALKOZASSAL SZEMBEN

L

. KOVETELESEK JELENTOS TULAJDONI RESZESEDESI VISZONYBAN LEVO
VALLALKOZASSAL SZEMBEN

w

4. KOVETELESEK EGYEB RESZESEDESI VISZONYBAN LEVO VALLALKOZASSAL SZEMBEN

5. VALTOKOVETELESEK

6. EGYEB KOVETELESEK

7. KOVETELESEK ERTEKELESI KULONBOZETE

8. SZARMAZEKOS UGYLETEK POZITIV ERTEKELESI KULONBOZETE
11l. ERTEKPAPIROK (47.-52. SOROK)

1. RESZESEDES KAPCSOLT VALLALKOZASBAN

2. JELENTOS TULAJDONI RESZESEDED

3. EGYEB RESZESEDES

4. SAJAT RESZVENYEK, SAJAT UZLETRESZEK

5. FORGATASI CELU HITELVISZONYT MEGTESTESITO ERTEKPAPIROK
6. ERTEKPAPIROK ERTEKELESI KULONBOZETE

IV. PENZESZKOZOK (54.-55. SOR)

1. PENZTAR, CSEKKEK

2. BANKBETETEK

C. AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK (57.-59.SOR)

1. BEVETELEK AKTIV IDOBELI ELHATAROLASA

2. KBLTSEGEK, RAFORDITASOK AKTIV IDOBELI ELHATAROLASA

3. HALASZTOTT RAFORDITASOK

ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (A+B+C)

D. SAJAT TOKE (62.+64.+65.+66.+67.+68.+71. SOR)
1. JEGYZETT TOKE

1/A EBBOL: VISSZAVASAROLT TULAJIDONOS| RESZESEDES NEVERTEKEN
II. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)

11l. TOKETARTALEK

IV. EREDMENYTARTALEK

V. LEKOTOTT TARTALEK

VI. ERTEKELESI TARTALEK

1. ERTEKHELYESBITES ERTEKELESI TARTALEKA

2. VALOS ERTEKELES ERTEKELES| TARTALEKA

VII. ADOZOTT EREDMENY

E. CELTARTALEKOK (73.-75. SOR)

1. CELTARTALEK A VARHATO KOTELEZETTSEGEKRE

2. CELTARTALEK A JOVOBENI KOLTSEGEKRE
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3. EGYEB CELTARTALEK

F.KOTELEZETTSEGEK (77.+82.+92. SOR)

1. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (78.+79.+80.+81. SOR)

1. HATRASOROLT KOTELETTSEGEKEK KAPCSOLT VALLALKOZASSAL SZEMBEN

2. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK JELENTOS TULAJDONI VISZONYBAN. LEVO VALL.
SZEMBEN

3. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK EGYEB RESZESEDESI VISZONYBAN LEVO VALL.
SZEMBEN

4. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK EGYER GAZDALKODOVAL SZEMBEN
1. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (83.-91. SOR)

1. HOSSZU LEJARATRA KAPOTT KOLCSONOK

2. ATVALTOZTATHATO KOTVENYEK

3. TARTOZASOK KOTVENYKIBOCSATASBOL

4. BERUHAZASI ES FEJLESZTESI HITELEK

5. EGYEB HOSSZU LEJARATU HITELEK

6. TARTOS KOTELEZETTSEGEK KAPCSOLT VALLALKOZASSAL SZEMBEN

7. TARTOS KOTELEZETTSEGEK JELENTOS TULAJDON I RESZESEDESI VISZONYBAN LEVO
VALLALKOZASOKKAL SZEMBEN

8. TARTOS KOTELEZETTSEGEK EGYEB RESZESEDESI VISONYBAN LEVO VALL.-KAL
SZEMBEN

9. EGYEB HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK

11l ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (93.-104. SOROK)

1. ROVID LEJARATU KOLCSONOK

- EBBOL: AZ ATVALTOZTATHATO KOTVENYEK

2. ROVID LEJARATU HITELEK

3. VEVOTOL KAPOTT ELOLEGEK

4. KOTELEZETTSEGEK ARUSZALLITASBOL ES SZOLGALTATASBOL (SZALLITOK)
5. VALTOTARTOZASOK

6. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK KAPCSOLT VALLALKOZASSAL SZEMBEN

7. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK JELENTOS TULAJDONI VISZONYBAN LEVO
VALLALKOZASSAL SZEMBEN

8. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK EGYER RESZESEDESI VISZONYBAN LEVO
VALLALKOZASSAL SZEMBEN

9. EGYEB ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK

10. KOTELEZETTSEGEK ERTEKELESI KULONBOZETE

11. SZARMAZEKOS UGYLETEK NEGATIV ERTEKELES| KULONBOZETE
G. PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK (106.-108. SOR)

1. BEVETELEK PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASA

2. KOLTSEGEK, RAFORDITASOK PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASA

3. HALASZTOTT BEVETELEK

FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (D+E+F+G SOR)
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Wellis Magyarorszag Kereskedelmi és Szolgaltaté Zartkériien Miikédé Részvénytarsasag

1118 Budapest, Budaérsi at 31/C.
Cégjegyzékszam: 01 10 048882
Adészam: 25584864-2-43

Eves beszamol6 Osszkéltség eljarassal készitett Eredménykimutatas

A beszamoléban szerepld cégnév: Wellis Magyarorszag Kereskedelmi és Szolgaltato Zartkdrien Miakédé Részvénytarsasag

Beszamolasi idészak: 2019.01.01. - 2019.12.31.

SORSZAM | TETEL MEGNEVEZESE

1. 01. BELFOLDI ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE

2 02. EXPORT ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE

3. 1. ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE (01+02)

4. 03. SAJAT TERMELESU KESZLETEK ALLOMANYVALTOZASA
5 04. SAJAT ELOALLITASU ESZKOZOK AKTIVALT ERTEKE

6. 1I. AKTIVALT SAJAT TELJESITMENYEK ERTEKE (+03+04)
7. 1Il. EGYEB BEVETELEK

8. EBBOL: VISSZAIRT ERTEKVESZTES

9. 05. ANYAGKOLTSEG

10. 06. IGENYBE VETT SZOLGALTATASOK ERTEKE

1. 07. EGYEB SZOLGALTATASOK ERTEKE

25 08. ELADOTT ARUK BESZERZES| ERTEKE

13. 09. ELADOTT (KOZVETITETT) SZOLGALTATASOK ERTEKE
14. IV. ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK (05+06+07+08+09)
15. 10. BERKOLTSEG

16. 11. SZEMELY| JELLEG( EGYEB KIFIZETESEK

% 12. BERJARULEKOK

18. V. SZEMELY1 JELLEGU RAFORDITASOK (10+11+12)

19. V1. ERTEKCSOKKENESI LEIRAS

20. VII. EGYEB RAFORDITASOK

21, EBBOL: ERTEKVESZTES

22, A. UZEMI (UZLETITEVEKENYSEG EREDMENYE(1+-11+1I-IV-V-VI-VII)
23. 13. KAPOTT (JARO) OSZTALEK ES RESZESEDES

24. EBBOL: KAPCSOLT VALLALKOZASTOL KAPOTT

25. 14. RESZESEDESEKBOL SZARMAZO BEVETELEK, ARFOLYAMNYERESEGEK
26. EBBOL: KAPCSOLT VALLALKOZASTOL KAPOTT

15. BEFEKTETETT PENZUGY! ESZKOZOKBOL (ERTEKPAPIROKBO, KOLCSONOKBOL

2r, SZARMAZO BEVETELEK, ARFOLYAMNYERESEGEK

28. EBBOL: KAPCSOLT VALLALKOZASOKTOL KAPOTT

(JARD) KAMATOK ES KAMATJELLEGU BEVETELEK
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ELOZO UZLETI
EV ADATAI
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0
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0
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47.

EBBOL: KAPCSOLT VALLALKOZASTOL KAPOTT

17. PENZUGYI MOVELETEK EGYEB BEVETELEI

EBBOL: ERTEKELESI KULONBOZET

VIII. PENZUGYI MOVELETEK BEVETELEI (13+14+15+16+17)

18. RESZESEDESEKBOL SZARMAZO RAFORDITASOK, ARFOLYAMVESZTESEGEK
EBBOL: KAPCSOLT VALLALKOZASNAK ADOTT

19. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOKBOL (ERRTEKPAPIROKBOL, KOLCSONSGKBOL)
SZARMAZO RAFORDITASOK

EBBOL: KAPCSOLT VALLALKOZASNAK ADOTT

20. FIZETENDO KAMATOK ES KAMATJELLEG(] RAFORDITASOK
EBBOL: KAPCSOLT VALLALKOZASNAK ADOTT

21. RESZESEDESEK, ERTEKPAPIROK, BANKBETETEK ERTEKVESZTESE
22. PENZUGYI MOVELETEK EGYEB RAFORDITASAI

EBBOL: ERTEKELESI KULONBOZET

IX. PENZUGYI MOVELETEK RAFORDITASAI (18+19+-20+21422)

B. PENZUGYI MOVELETEK EREDMENYE (VIIL-IX.)

C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY ( +-A+-B)

X. ADOFIZETESI KOTELEZETTSEG

D. ADOZOTT EREDMENY (+-C-X)

0
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12422
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30474

883129
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Wellis Magyarorszag Zrt.

1118 Budapest, Budaorsi ut 31/C

Cégjegyzekszam: 01-10-048882

KIEGESZITO MELLEKLET

a
2019. évi

EVES BESZAMOLOHOZ

Dabas, 2020.05.05

Vezérigazgatd
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I ALTALANOS TAJEKOZTATAS

1. A tarsasag bemutatasa, fobb azonosité adatai

A Wellis Magyarorszag Zrt. (a tovabbiakban a , Tarsasag”), 2016. augusztus 3-an
atalakulas tjan jott 1étre, jogeldd adatai Wellis Magyarorszag Kft. /adészama: 13082776-
2-43,

A Tarsasag hidromasszazs kadak, medencék gyartasaval és kereskedelmével illetve
masszazs kabinok, infra szaunak, furddszoba butorok, egyéb kiegészitdk kereskedelmével
foglalkozik. A tevékenységi korhoz tartozik a Tarsasag altal forgalmazott termékek
betizemelése, illetve szervizelése is.

Czafik Zsolt és Czafik Akos a Wellis Magyarorszag Zrt. vezérigazgatoi 2015-ben
dontottek amellett, hogy cégtiket zarkorlien miikddd részvénytarsasagga alakitjak at.

A viltozasnak legfébb okai a rohamos piaci névekedés és a jelentésen megnovekedett
munkavallaldi 1étszam. A marka az utobbi néhany év leforgasa alatt Eurdpa piacvezetd
masszazsmedence gyartdjava nbtte ki magat. A jovdbeli célok és a tovabbi fejlodési
lehetdség pedig magukkal hoztak a ZRT.-vé valo teljes atalakulast a 2016-os évben.

Alaptevékenysége a KSH TEAOR’08 szakmai besorolasa szerint 46.18 jelzészammal
ellatott egyéb termék tigynoki nagykereskedelme

A Tarsasag fébb azonosit6 adati a kdvetkezok:

- székhelye: 1118 Budapest, Budagrsi ut 31/C
- telephelye: 1039 Budapest, Piinkosdfiird$ utca 52
- fioktelepei: 2370 Dabas, Manteleki ut hrsz 0417
9024 Gy6r, Kalvaria utca 55.
- miikodési formdja: Zarkoriien mikodo részvénytarsasag
- cégjegyzék szama: 01-10-048882
- addszama: 25584864-2-43
- kozosségi adészama: HU25584864
- alaptoke: 5.000.000,- Ft
- konyvvezetés modja: kettds konyvvitel
- beszamol6 formaja: éves beszamolo
2
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A Tarsasag alaptokéje 100 db 50.000,- Ft névértékli névre sz9016 torzsrészvénybdl all.
A részvények eldallitasi modja: dematerializalt modon tortént
A részvényeknek a részvényesek kozotti megoszlasa az alabbi:

Czafik Zsolt: részvények szama: 90 db
Czafik Akos: részvények szama: 10 db

A Tarsasag képviseletére jogosultak adatai:

Czafik Zsolt /2371 Dabas, Manteleki ut hrsz 0417/
Czafik Akos /2371.Dabas, Manteleki ut hrsz 0417/
Konyvvizsgalo adatai:
PKI Konyvvizsgalé Iroda Kft (000622)
Kijelslt konyvvizsgalo:
Dr. Baracz Gabriella (006145), 2120 Dunakeszi, Kosztolanyi u. 6.
A Térsasagnal a kényvvizsgalat kotelezé, a beszamoldt bejegyzett konyvvizsgald

ellendrizte.

A konyvvizsgald részére az tizleti évben egyéb bizonyossagot nyjtd szolgaltatasért,
addtanacsadoi szolgaltatasért, és egyéb nem konyvvizsgaldi szolgaltatasért dij kifizetése
nem tortént.

A beszamolot Hennel Balazs mérlegképes konyveld készitette, regisztralasi szama: 185483.

2. A kapecsolt vallalkozasok bemutatasa:

Kapesolt cég neve: Wellis Invest Kft.
Kapcsolt cég addszama: 14481619-2-13
Kapesolt cég székhelye: 2371 Dabas, Manteleki Gt hrsz 0417

Kapesolt cég tulajdonosa(i): Wellis Magyarorszag Zrt. /100%-ban/

2018.12.31-i datummal a két Tarsasag egyesiilt, amely beolvadas jogcimen jott 1étre. A
Wellis Invest Kft. vagyona atszallt a jogutddra.

1L ALKALMAZOTT SZAMVITELI SZABALYOK., ELJARASOK

A tarsasag a 2000. évi C. térvény 14. §-nak (3) bekezdésében eldirt kotelezettsége alapjan
a torvényben rogzitett alapelvek, értékelési eldirasok alapjan alakitotta ki és foglalta irasba
az adottsagainak, koériilményeinek leginkabb megfeleld, és alkalmazasra kerild elszamolasi
modszereket, és azok eszkdztarat meghatarozo belsé szabalyzatokat, a szamviteli politikat.

3
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Az éves beszamold a tarsasag megbizhaté és valos vagyoni, pénzigyi és jovedelmi
helyzetét mutatja be. A valds Osszkép kialakitisahoz a nemzeti és a nemzetkdzi
gyakorlatnak megfeleléen a tarsasag a kovetkez6 modon érvényesiti a szamviteli
alapelveket:

2148992.11

- a vallalkozas folytatasanak elvét oly modon, hogy a vagyontargyak értékelése
a szamviteli torvény eldirdsai szerint beszerzési aron torténik, az
értékcsokkenéssel, értékvesztéssel csokkentve. Mindent elkdvet annak
érdekében, hogy a miikodését fenn tudja tartani, nem valdésit meg olyan
gazdasagi eseményeket, amelyekkel a tevékenysége besziintetését eléidézné.

- a teljesség elvét azzal, hogy a konyvekben elszamolast nyer mindaz a
gazdasagi esemény, amely az adott naptari évre vonatkozik, akkor is, ha azok a
mérleg forduldonapja utan, de a mérlegkészités iddpontjaig valtak ismertté.

- a valodisag elvét ugy, hogy a szamvitelben, és a beszamoloban rogzitett
tételeket a valésagban leltarral alatdmasztja, biztositja a f6konyvi kényvelés és
az analitikak egyezdségét, a kimutatott vagyon konyvvizsgalo altali ellenérzését.

- avilagossag elvét azzal, hogy a beszamolo attekinthetd, vilagos, a térvény altal
rendezett formaban, hozzaérté szamara értheté modon késziil el; a kiegészitd
mellékletben meghatarozand¢ tételeket a belsd szabalyzatokban lerdgziti.

- a kovetkezetesség elvét oly modon, hogy a tarsasag folyamatosan biztositja a
beszamoloban szerepld adatok dsszehasonlithatosagat; amennyiben az el6z6 évi
mérleg és eredmény kimutatds sorai mégis tartalmi eltérést mutatnak, azt a
kiegészitd mellékletben indokolja

- a folytonossag elvét, amely dnmagéaban azt jelenti, hogy a naptari év nyité
adatai megegyeznek az el6z8 év zaromérlegének megfeleld adataival, masrészt
az egymast 7 kovetd évben az eszkozok, forrasok értékelése, az eredmény
szambavétele nem valtozik; oly moédon, hogy az értékelési szabalyokat az
egymas utan kovetkezé években nem valtoztatja meg. Amennyiben az ¢16z6
fejezetben részletezettek szerint erre mégis sor kertil, igy nemcsak az eseményre
utal a tarsasag a kiegészitd mellékletben, hanem annak szamszaki hatasat is
bemutatja.

- az Osszemérés elvét oly modon, hogy az adott iddszaki teljesitések elismert
bevételeivel szemben allo koltségeket szamol el, fuggetlenil a bevételek
befolyasatol, illetve a kifizetés idépontjatol,;

- az ovatossag elvét az értékvesztés elszamolasaval biztositja ugy, hogy nem
mutat ki eredményt akkor, ha valamely arbevétel, bevétel pénziigyi realizalasa
részben, vagy egészen bizonytalanna valik annak ellenére, hogy a teljesités
megtortént.

- a brutté elszamolas elvét azzal, hogy a konyvviteli elszamolasok soran

"nettositast” a tarsasag nem alkalmaz, azaz, aktivat passzivaval, illetve bevételt
koltségekkel, és egymassal szemben nem szamol el;
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- az egyedi értékelés elvét oly modon, hogy az eszkozoket és a kotelezettségeket
a konyvvezetés és a beszamold elkészitése soran egyedileg rogziti, illetve
értékeli az értékelési szabalyzatban leirt modon.

- az idobeli elhatarolas elvét oly modon, hogy a két vagy tébb évet érintd
bevételt, illetve kiadast olyan aranyban szamol el a vallalkozas, ahogyan az
alapul szolgal¢6 idészakok megoszlanak.

- a tartalom elsédlegessége a formaval szemben elvet oly modon, hogy a
gazdasagi eseményeket a tényleges gazdasigi tartalmuknak megfelelden
szamolja el. Az elszamolasuk és a mérlegbeszamoldban valdé megjelenités soran
a hovatartozasukat a kézgazdasagi tartalom alapjan és nem a jogi szabalyozas
alapjan donti el a tarsasag.

- a lényegesség elvét azzal, hogy a bels$ szabalyzatokban valamennyi a
beszamolé adatait érintd kérdésben, amelyet a szamviteli torvény nevesit, az
altala valasztott eljarast eldirja. A tarsasagnal a hataresetek mindsitésénél
alkalmazott szempontok a teljesség igénye nélkiil a kovetkezok:

1. A mérlegbeszamoloban a 1ényegesség legalabb a kovetkezd
témakoroknél
kilén meghatarozasra kertl, mint a tarsasag altal valasztott eljaras a
kovetkezd témakorokben:

- Az értékelésnél (értékesokkenés, értékvesztés, értékhelyesbités,

kulfoldi pénzértékre sz610 eszkozok év végi értékelése)

- Az opcids ugyleteknél

- Az eszkozok és forrasok mindsitésének a szabalyainal

- A rendkiviili bevételek és raforditasok tételeinél.
2. Lényeges, vagy jelentds hibanak mindsil az ellendrzés, vagy
onellendrzés keretén belill feltart elszamoldsi kiilonbozet, amely
dsszességében az elszamolas évében elkészitett mérleg f6dsszegének a
kettd szazalékat , vagy 1 millié forint dsszegét meghaladja, fiiggetlentil
attol, hogy az egyes mérlegsorokat milyen nagysagrendben befolyasolja.
Amennyiben az eltérés a mérleg foosszegének a kettd szazalékat, illetve
1 milli6 forintot nem éri el, ugy a feltart hianyossag nem mindstl a cégnél
Iényeges hibanak.
3. Minden egyéb esetben feltart értékkiilonbozet nem jelentds dsszegi
hibanak mindsiil.

- koltség-haszon Osszevetésének elvét egyedi mérlegelés soran érvényesiti a

tarsasag egy-egy informaci6 eldallitasaval kapcsolatban, amikor azt donti el, az

informacié eldallitasaval kapcsolatos koltségek aranyban allnak-e annak
hasznosithatosagaval.

A mérlegkészités pénzneme Ft.

A konyvviteli zarlat napjat a Tarsasag 2019. évben aprilis 30-aval hatarozta meg. Az
elkészitett éves beszamold ,,A” valtozatu mérlegbdl, 6sszkoltség eljarassal készult ,,A”
valtozatu eredmény-kimutatasbol kiegészitd mellékletbdl és tizleti jelentésbdl all.

2148992.11
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Jelen kiegészité melléklet a Sztv. 16. § (5) bekezdése szerint azokat az informacidkat
tartalmazza, melyek a nyilvanossagra hozatal szempontjabdl fontosak. A fontossagot a
haszon-raforditas elve alapjan hataroztuk meg.

A konyveket a kettés konyvvitel rendszerében vezeti. A konyvelésre kiadott
szamlacsoportokat, szamlakat, al- és részletez$ szamlakat, azok szamjeleit és megnevezését
a szamlatiikorbe fogja 8ssze. A szamlatiikor és a szoveges szamlarend egyiitt teszi lehetévé,
hogy a kényveit a szamviteli torvény eldirasai szerint vezesse.

A felmeriilt koltségeket elsddlegesen az 5. szamlaosztialyban tartja nyilvan. Az 5.
szamlaosztaly megfeleld tagolasaval biztositja, hogy mind a kiilsd, mind a belsd
informaciok rendelkezésre alljanak. A 6-7. szamlaosztalyokat nem nyitotta meg.

Ertékesokkenési leiras modja: A targyi eszkozok értékesokkenését linedris leirdssal
allapitjuk meg

A szamviteli és az ad6 torvény szerinti értékesdkkenés havonta keriil elszamolasra.

Az egyedileg 100 e Ft beszerzési érték alatti targyi eszkozoket a Tarsasag a rendeltetésszer(i
hasznalatba vételkor (aktivalaskor) egy 0sszegben terv szerinti értékcsdkkenést szamolja el.

Nem jelentés maradvanyérték:

A targyi eszkdzok a hasznos élettartam végén a maradvany értékkel csékkentett bekertilési
értékét annyi évre kell felosztani, ahany évig ezen eszkozok elbrelathatolag hasznalni
fogjak.

Ha a Tarsasag szempontjabol meghatarozé jelentdségii targyi eszkozoknél az évenként
elszamolasra keriil§ értékesokkenés megallapitasakor (megtervezésekor) figyelembe vett
kortlményekben (az adott eszkoz hasznalatanak idStartamaban, az adott eszkoz értékében
vagy a varhaté maradvanyértékben) lényeges valtozas kdvetkezett be, terven felili
értékesokkenést kell elszamolni.

Terven feliili értékcsokkenést kell az immaterialis joszagnal, a targyi eszkozoknél
elszamolni akkor is, ha

- az immaterialis joszag, a targyi eszkoz konyv szerinti értéke tartésan és jelentdsen
magasabb, mint ezen eszkdz piaci értéke;

- a szellemi termék, a targyi eszkoz értéke tartésan lecsokken, mert a szellemi termék, a
targyi eszkéz a vallalkozasi tevékenység valtozasa miatt feleslegessé valt, vagy
megrongalodas, megsemmisiilés illetve hiany kovetkeztében rendeltetésének megfeleléen
nem hasznalhato, illetve hasznalhatatlan;

- avagyoni értékii jog a szerz6dés modosulasa miatt csak korlatozottan vagy egyaltalan nem
érvényesithetd;

- a befejezetlen kisérleti fejlesztés révén megvalosuld tevékenységet korlatozzak, vagy
megszintetik, illetve az eredménytelen lesz.
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Nem szamolhato el terv szerinti, illetve terven feliili értékcsokkenés a mar leirt, illetve
a tervezett maradvanyértéket elért immaterialis joszagnal, targyi eszkoznél.

A Tarsasdg az immateridlis javakrol és targyi eszkozokrdl folyamatos mennyiségi
analitikat vezet a fokdnyvvel valo folyamatos egyeztetés mellett, a mérleg fordulénapjan
kotelez6 jelleggel.

Analitikas nyilvantartast vezet a Tarsasag a vevdi kovetelésekrdl és a szallitoi
tartozasokrol. A munkabérek és egyéb személyi jellegii kifizetések analitikus nyilvantartasi
kotelezettségének a bérszamfejtés keretében tesz eleget.

A két vagy tobb évet érintd gazdasagi események eredményre gyakorolt hatdsanak

kiszlirésére aktiv és passziv idébeli elhatarolas szamlat alkalmaz.

III. MERLEGHEZ KAPCSOLODDO KIEGESZITESEK

1. Eszkozok Osszetétele:

Az eszkozok Osszetételét a kovetkezd tablazatban szerepld szamadatokkal részletezzik:

El6z6 év Targyév
HegneaEs Osszeg | Részarany | Osszeg | Részarany
(EFt) (%) (E Ft) (%)
Befektetett eszkdzok 2987 271 44,73| 3440538 44,08
Immateriélis javak 23 570 0,35 16 565 0,21
Targyi eszkozok 2843 201 42,57 | 3423973 43,87
Befektetett pénzugyi eszkézok 120 500 1,80 0 0,00
| Forgéeszk6zok 3659282 54,79| 4319178 55,34
Készletek 3062 406 45,86 | 3292657 42,19
Kovetelések 519 995 7,79| 1007 915 12,91
Ertékpapirok 0 0,00 0 0,00
Pénzeszkozok 76 881 1,15 18 606 0,24
Aktiv id6beli elhatarolasok 31872 048 45149 0,58
ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 6678 425 100,00| 7 804865 100,00
2. Befektetett eszkozok Osszetétele:
Eléz6 év Targyév
Megnevezés . Resz- . Rész-
Osszeg arany Osszeg arany
(E Ft) (%) (E Ft) (%)

Immaterialis javak 23 570 0,79 16 565 0,48
Alapitas atszervezés aktivalt értéke 0 0,00 0 0,00
Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0,00 0 0,00
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Vagyoni értéku jogok 21907 0,73 15 389 045
Szellemi termékek 1663 0,06 1176 0,03
Uzleti vagy cégérték 0 0,00 0 0,00
Immateriélis javakra adott elélegek 0 0,00 0 0,00
Immateriélis javak értékhelyesbitése 0 0,00 0 0,00
| Targyi eszk6z6k 2 843 201 95,18| 3423973 99,52
Ingatlanok és a kapcs. vagyoni értékl jogok 1707 654 57,16 | 2657 337 77,24
MUszaki berendezések, gépek, jarmlivek 513 582 17,19 503 817 14,64
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmlvek 281118 941 242 873 7,06
Tenyészallatok 0 0,00 0 0,00
Beruhazéasok, felljitdsok 260 559 872 13 446 0,39
Beruhazésokra adott eltleg 80 288 2,69 6 500 0,19
Targyi eszkézok ertékhelyesbitése 0 0,00 0 0,00
Befektetett pénziigyi eszk6z6k 120 500 4,03 0 0,00
Tartds részesedés kapcsolt vallalkozésban 120 500 4,03 0 0,00
Tartésan adott koélcson kapcesolt vall.-ban 0 0,00 0 0,00
Tartos jelentés tulajdoni részesedés 0 0,00 0 0,00
Tartdésan adott kélcson jelentés tulajdoni részesedési
viszonyban &ll6 vallalkozasban 0 0,00 0 0,00
Egyéb tartds részesedés 0 0,00 0 0,00
Tartésan adott kélcson e. rész. visz. allé vall.-ban 0 0,00 0 0,00
Egyéb tartésan adott kolcsén 0 0,00 0 0,00
Tartés hitelviszonyt megt. értékpapir 0 0,00 0 0,00
Befektetett pénzugyi eszkozok értékh. 0 0,00 0 0,00
Befektetett pénzugyi eszkozok értékelési kul. 0 0,00 0 0,00
Befektetett eszkdzok 6sszesen 2 987 271 100,00| 3 440538 | 100,00

A Zrt befektetett eszkozeinek nett6 értéke a bazis idészakban 2..987.271 E Ft, ugyanez a targy
iddszakban 3.440.538 E Ft-ot tett ki. A befektetett eszkdzok nettdé alloméanya az el6zd
id6szakhoz képest Osszességében 453.267 E Ft-tal, 15,17 %-kal novekedett. A terv szerinti
értékcsdkkenés 278.900 E Ft volt a 2019. évben

3. Immaterialis javak és targyi eszkozok allomany valtozasa:
Kiegészité melléklet 1. szamu melléklete tartalmazza
A tarsasdg szempontjabol meghatirozo jelentdségli targyi eszkozoknél az azok

beszerzésekor (izembe helyezésekor) megtervezett varhaté maradvanyértékben valtozas
nem tortént.
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4. Forgoeszkozok Osszetétele:

El6z6 év Targyév
Megnevezes Osszeg | Részarany | Osszeg | Részarany
(EF (%) (EFY (%)
l. Készletek 3062 406 83,69| 3292657 76,23
Anyagok 1521413 41,58 | 1205312 27,91
Befejezetlen termelés és félkész termékek 35957 0,98 57 132 1,32
Novendék-,hizé-és egyeb éllatok 0 0,00 0 0,00
Késztermékek 802 777 21,94 | 1364538 31,59
Aruk 507 285 13,86 480983 11,14
Készletre adott elélegek 194 974 533| 184692 4,28
1. Kévetelések 519 995 14,21| 1007 915 23,34
Kovetelések aruszall. és szolgaltatasokbol 407 014 11,12 552 316 12,79
Kovetelések kapcs. véllalkozassal szemben 0 0,00| 191559 4,44
Kovetelések jelentés tulaj. rész. vallalkozassal
szemben 0 0,00 0 0,00
Kovetelések e. rész. visz. 1évd vall. szemben 0 0,00 0 0,00
Valtokovetelések 0 0,00 0 0,00
Egyéb kovetelesek 112 981 3,09 264040 6,11
Kovetelések értékelési kulonbozete 0 0,00 0 0,00
Szarmazékos ugyletek pozitiv értékelési kul. 0 0,00 0 0,00
1Il. Ertékpapirok 0 0,00 0 0,00
Részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0,00 0 0,00
Jelentds tulajdono részesedés 0 0,00 0 0,00
Egyéb részesedés 0 0,00 0 0,00
Sajat reszvények, sajat Uzletrészek 0 0,00 0 0,00
Forgatasi célu hitelv. megtestesité értékpapirok 0 0,00 0 0,00
Ertékpapirok értékelési kulonbodzete 0 0,00 0 0,00
V. Pénzeszk6zok 76 881 2,10 18 606 0,43
Pénztar, csekkek 5147 0,14 6055 0,14
Bankbetétek 71734 1,96 12 551 0,29
| Forgbeszk6z6k dsszesen 3659282 100,00| 4319178 100,00

A készletek az el6z6 idészakhoz képest 230.251 E Ft-tal, 7,52%-kal novekedtek,
Osszetételében az alapanyagok 316.101 E Ft-tal, 20,78%-kal csokkentek, a késztermékek
561.761 E Ft-tal, 69,98%-kal novekedtek.

A vevdi kovetelések értéke a bazisidészakhoz képest 145.302 E Ft-tal, 35,7%-kal névekedett.

Vevéi kovetelésekkel kapesolatos targyidészakban elszamolt értékvesztések a kovetkezdk:

Belfoldi kovetelések Kiilfoldi kovetelések

értékvesztése értékvesztése
Targyidészak nyitd 2.895.118.- 100.416.388.-
- ndvekedés 345.962,- 31.235.692,-

- ¢sOkkenés 81.328,- 0,-
Targyid6szak zaro 3.159.752,- 131.652.080,-
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S. Aktiv idobeli elhatarolasok dsszetétele:

El6z6 év Targyév
Megnevezés Osszeg | Részarany | Osszeg | Részarany
(E Ft) (%) (EFRY (%)
Bevételek aktiv id6beli elhatarolasa 0 0,00 0 0,00
Koltségek réforditasok aktiv iddbeli elhat. 31872 100,00 45149 100,00
Halasztott raforditasok 0 0,00 0 0,00
Aktiv id6beli elhatarolasok ésszesen 31872 100,00 45 149 100,00
6. Forrasok osszetétele:
A forrasallomany Osszetételét a kovetkez6 tablazat adatai tartalmazzak:
Elz6 év Targyev
Megnevezes Osszeg | Részarany | Osszeg | Részarany
(E Ft) (%) (EFY (%)
Sajat téke 2 472 646 37,02| 3155239 40,43
Jegyzett téke 5000 0,07 5000 0,06
Jegyzett de még be nem fizetett téke (-) 0 0,00 0 0,00
Toketartalék 0 0,00 0 0,00
Eredménytartalék 15661 422 23,38 1663110 21,31
Lekotott tartalék 423 000 6,33 604 000 7,74
Ertékelési tartalék 0 0,00 0 0,00
Adozott eredmény 483 224 7,24 883 129 11,32
Céltartalékok 3000 0,04 3 000 0,04
Kotelezettségek 4006 385 59,99 | 4500 669 57,66
Hétrasorolt kételezettség 0 0,00 0 0,00
Hosszu lejaratl kotelezettségek 186 050 2,79 64 316 0,82
Rovid lejaratu kotelezettségek 3 820 335 57,20| 4 436 353 56,84
Passziv idébeli elhatarozasok 196 394 2,94 145 957 1,87
FORRASOK(PASSZIVAK)@SSZESEN 6678 425 100,00 7 804 865 100,00
7. Sajat toke:
A tarsasag mérlegében szerepl$ sajat téke Osszetétele a kovetkezd:
Elz6 év Targyev
Megnevezeés Osszeg | Részarany | Osszeg | Részarany
(E Ft) (%) (E FY) (%)
Jegyzett téke 5000 0,20 5000 0,16
Ebbdl: visszavasarolt tulaj. rész. névértéken 0 0,00 0 0,00
Jegyzett, de még be nem fizetett téke (-) 0 0,00 0 0,00
Toketartalék 0 0,00 0 0,00
Eredménytartalék 1561 422 63,175| 1663110 52,71
Ije kotott tartalék 423 000 17,11 604 000 19,14
Ertékelési tartalek 0 0,00 0 0,00
10
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Adozott eredmény

483 224

19,54

883 129

27,99

Sajat téke 6sszesen

2472 646

100,00| 3

155 239

100,00

Tarsasagunk a targyidészakban 604.000 E Ft fejlesztési tartalékot képzett a dabasi

telephelyen tervezett beruhazasokra.

8. Céltartalékok Osszetétele:

El6z6 év Targyév
Megnevezes Osszeg | Részarany | Osszeg | Részarany
(EFY) (%) (EFY (%)
Céltartalék a vérhato kotelezettsegekre 0 0,00 0 0,00
Céltartalék a jovébeni kéltségekre 3000 100,00 3 000 100,00
Egyéb céltartalék 0 0,00 0 0,00
Céltartalékok 6sszesen 3000 100,00 3 000 100,00

Tarsasagunkat az exportaruk tekintetében garancialis kotelezettség terheli. Biztositjuk az
alkatrészellatast, és a garancialis javitasok koltségeit meg kell téritentink a vevéknek
Jovobeni kotelezettségre 3.000,- e Ft céltartalékot képeztink

9. Kotelezettségek Osszetétele:

El6z6 év Targyév
Megnevezeés Osszeg | Részarany | Osszeg | Részarany
(E Ft) (%) (E Ft) (%)

Hatrasorolt kotelezettségek 0 0,00 0 0,00
Hatrasorolt két.-ek kapcs.t vall. szemben 0 0,00 0 0,00
Hétrasorolt kot.-ek jelentds tulaj. visz. 1évo vall. sz 0 0,00 0 0,00
Hatrasorolt kot.-ek e. rész. visz. 1évé vall. sz. 0 0,00 0 0,00
Hatrasorolt kot-ek e. gazdalkodéval szemben 0 0,00 0 0,00
Hosszli lejaratu kotelezettségek 186 050 4,64 64 316 1,43
HosszU lejaratra kapott kolcsonok 177 310 4,43 49 579 1,10
Atvaltoztathaté kotvények 0 0,00 0 0,00
Tartozésok kotvénykibocsatasok 0 0,00 0 0,00
Beruhazési és fejlesztési hitelek 0 0,00 0 0,00
Egyéb hosszu lejaratu hitelek 0 0,00 0 0,00
Tartds kotelezettségek kapcesolt vall. szemben 0 0,00 0 0,00
Tartds kotelezettségek jelentds tulaj. rész. vall.

szemben 0 0,00 0 0,00
Tartés kot.-ek e. rész. visz. 1év6 vall. szemben 0 0,00 0 0,00
Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 8740 0,22 14 737 0,33
Rovid lejaratu kotelezettségek 3820335 95,36 | 4436 353 98,57
Rovid lejaratt kélcsonok 130 822 3,27 | 1950560 43,34
- Ebbdl: az atvaltoztathatd kétvények 0 0,00 0 0,00
Rovid lejaratd hitelek 1925512 48,06 734478 16,32
Vevétol kapott eldlegek 162 628 4,06 257343 572
Kotelezettségek aruszallitasbdl és szolg.-bol 1250686 31,22 998 303 22,18
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Valtétartozasok 0 0,00 0 0,00
Rovid lejaratu koét.-ek kapcsolt vall. szemben 0 0,00 0 0,00
Rovid lejaratu kot.-ek jelentés tulaj. rész. vall.

szemben 77770 1,94 0 0,00
Rovid lejaratl kot.-ek e. rész.visz. 1évd véll.sz. 0 0,00 0 0,00
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 272 917 6,81 495669 11,01
Kotelezettségek értékelési kulonbozete 0 0,00 0 0,00
Szarmazékos ugyletek negativ értékelési kul. 0 0,00 0 0,00
Kotelezettségek 6sszesen 4006 385 100,00| 4500 669 100,00

A kotelezettségek dllomanya 494.284 E Ft-tal, 12,33%-kal ndvekedett. Osszetételében a
hosszu lejarati kotelezettségek 121.734 E Ft-tal, 65,43%-kal csokkentek, mig a rovid lejaratu
kotelezettségek 616.018 E Ft-tal 16,12%-kal novekedtek.

10. Passziv idébeli elhatarolasok osszetétele:

El6z6 év Targyév
Megnevezes Osszeg | Részarany | Osszeg | Részarany
(E Ft) (%) (EFY) (%)
Bevételek passziv(i id6beli elhatérolasa 127 227 64,78 105 883 72,54
Koltségek raforditasok passziv idébeli elhat. 69 167 35,22 40 074 27,46
Halasztott bevételek 0 0,00 0 0,00
Passziv idébeli elhatarolasok 196 394 100,00 145 957 100,00

A Tarsasag 2015. évben a KMOP-2013-1.2.1/B szamu palyazat keretén beliil 200.000.000,-
Ft tamogatasban részesiilt, ebbdl a 2019. évben elszamolhat6 6sszeg, azaz 21.344 E Ft keriilt

egyéb bevételként elszamolasra.

Iv.

EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK:

1. Koltségek és raforditisok alakulisa

2148992.11

Viltozas
Megnevezés El6z6 év Targy év %
Anyagkoltség 4967 867 | 5425547 109,21
Igénybe vett szolgéltatédsok értéke 1922887 2034189 105,79
Egyéb szolgéltatédsok értéke 66 481 85 148 128,08
Eladott aruk beszerzési értéke 882898 | 1201884 136,13
Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke 212 603 275 693 129,68
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Anyagjellegli raforditasok osszesen 8052736 9022461 112,04
Bérkoltség 1766692 2246 955 127,18
Személyi jellegl egyéb kifizetések 89 707 71 994 80,25
Bérjarulékok 415 947 486 335 116,92
Személyi jellegii raforditasok 6sszesen 2272346 2805284 123,45
Ertékcsokkenési leiras 241 692 278 900 115,39
Egyéb raforditdsok 652 077 735159 112,74
Uzemi tevékenységek koltségei és raforditasai 11 218 851 | 12 841 804 114,47
Pénzuigyi maveletek raforditasai 369 533 337 357 91,29
Koltségek és raforditasok 11588384 | 13179161 113,73
Igénybe vett szolgaltatasok jogcimenkénti részletezése:
A tétel megnevezése S Z0Er THrgyey
% EFt %
Széllitési és rakodasi ktg 313 767 16,32%| 450986 22,17%
Bérleti dijak 127 083 6,61%| 135326 6,65%
Karbantartasi ktg-ek 98 908 5,14% 80 438 3,95%
Hirdetés, reklam, kiallitdsok kitg-e 624 701 32,49%| 692449 34,04
Utazasi, kikuldetési ktg-ek 146 445 7,62%| 208403 10,25%
Kommunikécios ktg-ek /posta, telefon,
internet/ 26 368 1,37% 17 853 0,88%
Szerelési dijak 78 330 4,07% 94 364 4,64%
Egyéb szolgaltatasok ktg-e 507 283 26,38%| 354371 17,42%
Igénybe vett szolgaltatasok értéke 1922 887 100,00% | 2034 189 100,00%
2. Eredménykategoriak aranyai
El6z6 év Targyév
. . Uzemi Uzemi
A tétel megnevezése E Ft erad- mény E Ft gred;
%-ban ey e
ban
Uzemi eredmény 695 960 100,00| 1107 080 100,00
Pénzugyi muveletek eredménye -200 314 -28,78 -193 477 -17,48
Adozés elbtti eredmeény 495 646 1,22 913 603 82,52
Addfizetési kotelezettség 12 422 1,78 30 474 2,75
Adoézott eredmény 483 224 69,43 883 129 79,77
13
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3. Tarsasagi ado szamitasa:

A tarsasagi add szamitas alapjan a Tarsasagnak 30 474 E Ft adokotelezettsége keletkezett a

targyidGszakban

adatok E Ft-ban

Adézas elotti eredmény 913 603
Adodalapot néveld tételek 312973
Addbalapot csokkentd tételek 887 980
Adoéalap 338 596
Szamitott ad6 dsszege 22 422
Adodkedvezmények 0
Tarsasagi adoé Osszege 30474

V. A VALLALKOZAS VAGYONI, PENZUGYI ES JOVEDELMI

HELYZETESNEK ELEMZESE:

1. A vagyoni helyzet értékelése

El6z6
Mutaté megnevezése Mutaté szamitasa El6z6 év | Targyév év Targyév | Valtozas
E Ft E Ft % % %

Tartésan befektetett Befektetett eszkézok 2987 2711 3440538 4473 44,08 98,55
eszkozOk ardnya Eszkozok Osszesen 6678 425 | 7 804 865
Forgoeszkozok Forgdeszkozok 365928214319178 54,79 55,34 101,00
aranya Eszkdzok 6sszesen 6 678 425 | 7 804 865
Befektetett eszkszok Sajat téke 2472646 | 3155239 8277 91,71 110,79
fedezettsége Befektetett eszk6z6k 2987 271 | 3440 538

Sajat téke 2472646 (3155 239| 86,97 92,15 105,96
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Téargyi eszk6zok
fedezettsége Targyi eszk6zok 2843201 | 3423973
Tékeerésség (Sajat toke Sajat téke 2472646 | 3155 239 3702 40.43 109 19
arany) Forrasok dsszesen 6 678 425 | 7 804 865 ' ' '
Rovid lejaratu Rovid lejaratl kot. 3820335 (4436 353 57 20 56.84 99.36
kotelezettségek aranya Forrasok osszesen 6678 425 | 7 804 865 ’ ’ ’
HosszU lejaratu HosszU lejaratd kot. 186 050 64 316 579 082 59 58
kotelezettségek aranya Forrasok osszesen 6 678 425 | 7 804 865 ' ' '
Kotelezettségek 4 006 385 | 4500 669 59,99 57,66 96,12
Kotelezettségek aranya Forrésok 6sszesen 6 678 425 | 7 804 865
El6z6
Mutaté megnevezése Mutaté szamitasa El6z6 év | Targyév év Targyév | Valtozas
E Ft E Ft % % %
11164 12978
Eszkozok Netté arbevetel 566 086 1,67 1,66 99,47
fordulatszama Eszkdzok 6sszesen 6 678 425 | 7 804 865
11164 12978
Targyi eszkozok Nett6 arbevétel 566 086 393 | 379 | 9653
fordulatszama Targyi eszkdzok 2843201 | 3423973
Készletek 11164 | 12978
e Nett6 arbevétel 566 086 729 | 408 | 56,02
Atlagos készletek 1531203 3177532
11164 12978
Sajét téke Netté arbeveétel 566 086 452 4,11 91,10
fordulatszama Sajat toke 2 472 646 | 3 155 239
2. A pénziigyi helyzet értékelése
El6z6
Mutaté megnevezése Mutaté szamitasa El6z6 év | Targyév év Targyév | Valtozas
E Ft E Ft % % %
; 4 i Kovetelések 519995 | 1007915
m'ﬂfgfédezenseg‘ Rovid lejaratd 1361 | 2272 | 166,92
kotelezettségek 3820 335 | 4436 353
z z o 2
Eladésodottsag foka Ketelezettségek 4006389 14900809| 5549 | 5765 (NEEEEEE
Eszkodzok osszesen 6678 425 | 7 804 865
Uzemi tev. eredménye 695 960 (1107 080
Dinamikus likviditas Rovid lejaratu 18,22 2495 136,98
kotelezettségek 3820335 | 4436 353
Vevé / Szallitéi allomany Vevok 47014 | 552316 | 3554 | 5533 (NS
aranya Szallitok 1250686 | 998 303
Atlagos vevé allomany 241 612 | 683177
Vevok atfutasi 11 164 12978 7,90 19,21 243,25
ideje Nett6 arbevétel 566 086
Szallitok atfutési Atlagos szallit6i &lloméany | 203 507 | 763 955 9,22 3091 335,05
ideje Anyagjellegi raforditasok |8 052 736 | 9 022 461
15
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El6z6
Mutaté megnevezése Mutaté szamitasa El6z6 év | Targyév év Targyév | Valtozas
E Ft E Ft % % %
Kamatfedezet Uzemi tev. eredménye 695 960 | 1107 080 1973.96 | 2635,40 | 133,51
Fizetett kamatok és Kkjr. 35 257 42 008
éﬁ?fé{??ﬁoéﬁgﬁ)s' elétti Uze.m| tev. eredmenve+§os. 937 652 | 1385980 2659 48 | 3299,32 | 12406
Fizetett kamatok és Kjr. 35 257 42 008
Addzott
Cash Flow fedezet eredmény+amortizacio 724916 | 1162 02912056,09 | 2766,21 | 134,54
Fizetett kamatok és Kjr. 35 257 42 008
Adozott
Adossag visszafizets eredmény+amortizacié 724916 |1162029| 18,09 25,82 142,69
képesség Kotelezettségek 4 006 385 | 4500 669
3. Jovedelmezdség alakulasa
Arbevétel aranyos Uzleti Uzemi (Uzleti) eredmény | 695 960 6.23 1107 080 853
eredmenye Nett6 arbevétel 11 164 566 ’ 12 978 086 '
Tokearanyos Uzleti Uzemi (uzleti) eredmény | 695 960 1107 080
, - 28,15 35,09
eredmény Sajat téke 2472646 3155 239
5zara Uzleti Uzemi (uzleti) eredmén 695 960 1107 080
Eszkozaranyos tzleti 1 ( ) i 10,42 1107 080 1418
eredmeny Osszes eszkdz 6 678 425 7 804 865
4. Likviditasi helyzet értékelése
El6z6
Mutaté megnevezése Mutaté szamitasa El6z6 év | Targyév év Targyév | Valtozas
E Ft E Ft % % %
Forgéeszkézok 3659282(4319 178
Lidviditasi mutaté |. Rovid lejaratu 95,78 | 97,36 | 101,64
(Current ratio) kotelezetiségek 3820 335 | 4 436 353
Forgoeszkozok-Készletek 596 876 | 1026 521
Lidviditasi mutaté 11. Raovid lejaratu 15,62 | 23,14 | 148,10
(Quick ratio -gyors réata) kotelezettségek 3820 335 | 4 436 353
Pénzeszk. +értékpapirok 76 881 18 606
Lidviditasi mutato 11. Rovid lejaratu 201 0,42 20,84
kotelezettségek 3820335 | 4436 353
Pénzeszk6zok 76 881 18 606
Lidviditasi mutaté V. Rovid lejératt 2,01 0,42 20,84
kotelezettségek 3820 335 | 4436 353

2148992.11

16

85




VL.  MUNKAVALLALOK

A Tarsasag atlagos statisztikai létszama a targyidészakban 458 f6 amelybdl 5 6
megvaltozott munkaképességii személy, ezért cégiinknek 24.138.000,- Ft rehabilitacios
hozzajarulasi fizetési kotelezettsége keletkezett ebben az idészakban.

A vezet§ tisztségviselok tevékenységiikért jarandosagot vettek fel, az év soran.

A Tarsasag a vezetd tisztségviselok részére kolesont nem folyositott

Bérjarulékok jogcimenkénti kimutatasa:

A tétel megnevezése Elcadey Targyev
EFt % E Ft %
Egészségugyi hozzdjarulas 13 637 3,28% 3 550 0,73%
Természetbeni juttatéds SZJA 8522 2,05% 3009 0,62%
EgyszerUsitett fogl. Kézteher 22 0,01% 115 0,02%
Szocidlis hozzajarulasi add 334 963 80,53%| 414296 85,19%
Tappénz 1/3 7933 1,91% 7879 1,62%
Rehab. , szakképzési hozzéjar. 50 871 12,23% 57 485 11,82%
Bérjarulékok 325 830 100,00% | 486 335 100,00%

Bérkoltség allomanycsoportonkénti megoszlasa:

Eléz6 év Targyév
A tétel megnevezése
E Ft % E Ft %
Fizikai 933 364| 52,83%| 1207 078| 53,72%
Szellemi 833328| 47,17%| 1039877 | 46,28%
Bérkoltségek osszesen 1 766 692 | 100,00% | 2 246 955 | 100,00%

VIL EGYEB KIEGESZITESEK

A Tarsasagnal az év soran jelentGsebb hiba miatt énellenérzés nem tortént, a Tarsasagnal
az év soran tortént ellendrzések jelentésebb Gsszegii eltéréseket nem allapitottak meg

A targyévben a Tarsasag nem végezett kutatast, kisérleti fejlesztést.

A Tarsasagnak kozvetlentil a kornyezet védelmét szolgalo targyi eszkdzei nincsenek.

A Tarsasag nem termel és tarol veszélyes hulladékot. Kormyezetvédelmi garancialis
kotelezettségiink nem volt. Olyan, altalunk okozott kérnyezeti kar illetve kornyezetvédelmi
kotelezettség, amely a mérlegben nem jelenik meg, nincsen.

Felmértik és értékeltitk a mérleg fordulonapjat kovetden bekovetkezett COVID-19
jarvanyigyi helyzet hatasat — figyelembe véve az ezzel Osszefliggésben meghozott
kormanyzati és egyéb intézkedéseket — is, a Tarsasag pénziigyi- és vagyoni helyzetére,
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valamint jovébeni mitkdddképességére vonatkozoan. Felmérésiink és értékeléstink alapjan
arra a kovetkeztetésre jutottunk, hogy a beazonositott hatasok nincsenek olyan jelentds vagy
szamottevéen negativ hatassal a Tarsasag rovid tava (a mérleg fordulonapjat kovets 12
hénapot atfogd idbszakra vonatkozd) pénziigyi- és likviditasi helyzetére, az eszkozok
mérlegben bemutatott értékelésére, valamint a Tarsasag ezen iddszakon beluli tizleti
miikodésére, amely lényegesen befolydsolnd, vagy lényegesen bizonytalanna tenné a
Tarsasagnak a véllalkozas folytatasara vonatkozo képességét, illetve annak a mérlegkészités
iddpontjaban valé6 megitélését.

A Tarsasagnak a mérlegben nem megjelend pénziigyi kotelezettsége nincs, Mérlegen
kiviili egyéb tételek nincsenek

18
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A DOKUMENTUMOT DIGITALIS
ALAIRASSAL LATTA EL

AVDH SIGN

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Wellis Magyarorszag Zrt. részvényeseinek

Vélemény

Elvégeztik a Wellis Magyarorszag Zrt. (székhely:1118 Budapest, Budadrsi it 31/C., cégjegyzékszam:01-10-048882)
(2 Tarsasag”) 2019. évi éves beszamolojanak konyvvizsgalatat, amely éves beszamolo a 2019. december 31-i
fordulonapra készitett mérlegb6l — melyben az eszkozok eés forrasok egyezé vegosszege 7.804.865 E Ft, az adozott
eredmény 883.129 E Ft (nyereség) -, és az ugyanezen idéponttal végzédd iizleti évre vonatkozd eredménykimutatasbol,
valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek 6sszefoglalasat is tartalmazo kiegészité mellékletbdl all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamold megbizhato és valos képet ad a Tarsasag 2019. december 31-én fennallo
vagyoni és pénzigyi helyzetérdl, valamint az ezen iddponttal végz6dé tzleti évre vonatkozod jovedelmi helyzetérdl a
Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrél szolo 2000. évi C. torvénnyel Osszhangban (a tovabbiakban: ,szamviteli
torvény”).

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban és a konyvvizsgalatra vonatkozo —
Magyarorszagon hatalyos — térvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében
fennallo felel6sségiink bévebb leirasat jelentéstnk .4 konyvvizsgdld éves beszdmold kinyvvizsgdlataért valo feleldssége”
szakasza tartalmazza.

Fuggetlenek vagyunk a tarsasagtol a vonatkozo, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar Konyvvizsgalol
Kamara ,, A kényvvizsgalol hivatas magatartasi (etikai) szabalyairol és a fegyelmi eljarasrol szolo szabalyzata”-ban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott
Konyvvizsgalok Etikai Kodexe”-ben (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfelelink az ugyanezen normakban
szerepld tovabbi etikai eléirasoknak is.

Meggy6zodésink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfelelé alapot nyujt
véleményinkhoz.

Egyéb informaciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informaciok a Wellis Magyarorszag Zrt. 2019. évi uzleti jelentésébdl allnak. A vezetés felelds az tizleti
jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd elSirdsaival osszhangban torténd
elkészitéséért. A fiiggetlen konyvvizsgaldl jelentéstnk ,,Vélemény” szakaszaban az éves beszamoldra adott
véleményiink nem vonatkozik az uzleti jelentésre.

Az éves beszamolo altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelésségiink az uzleti jelentés
atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az uzleti jelentés lényegesen ellentmond-e az éves beszamolonak
vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy tlnik-e, hogy az lényeges hibas allitast
tartalmaz. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informaciok lényeges
hibas allitast tartalmaznak, kotelességiink errdl és a hibas allitas jellegérdl jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan a mi felelosségiink tovabba annak megitélése, hogy az uzleti jelentés a szamviteli
térvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd eldirasaival 6sszhangban van-e, és err6l, valamint az tzleti jelentés
és az éves beszamolo dsszhangjarol vélemény nyilvanitasa.
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Véleményiink szerint a Wellis Magyarorszag Zrt. 2019. évi tzleti jelentése minden lényeges vonatkozasban
Osszhangban van a Wellis Magyarorszag Zrt. 2019. évi éves beszamoldjaval és a szamviteli torvény vonatkozo

eldirasaival. Mivel egyéb mdas jogszabaly a Tarsasag szaméra nem ir el tovabbi kovetelményeket az uzleti
jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az uzleti jelentésben mas jellegli lényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitas sem jutott a tudomasunkra, igy
e tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felelossége az éves beszamoloért

A vezetés felelés az éves beszamolonak a szamviteli térvénnyel Osszhangban torténd és a valds bemutatas
kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés szukségesnek
tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas allitastol mentes éves
beszamolo elkészitése.

Az éves beszamolo elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a vallalkozas folytatasara
vald képességét ¢és az adott helyzetnek megfelelden kozzétegye a vallalkozas folytatasaval kapcsolatos
informéaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld szamvitel éves beszamoloban vald
alkalmazasaért, azt az esetet kivéve, ha a vezetésnek szandékaban all megszintetni a Tarsasagot vagy besziintetni az
uzletszerl tevékenységet, vagy amikor ezen kivul nem all el6tte mas realis lehetdség.

Az irdnyitassal megbizott személyek felelések a Tarsasag pénzigyi beszamolasi folyamatanak feltgyeletéért.

A kiényvvizsgalé éves beszamolo konyvvizsgalataért valé felelossége

A konyvvizsgalat soran célunk kello bizonyossagot szerezni arrol, hogy az éves beszamold egésze nem tartalmaz
akar csalasbol, akar hibabol ered6 lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleményunket
tartalmazo fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kelld bizonyossag magas foku bizonyossag, de nem
garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig
feltarja az egyébkeént létezd lényeges hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabol, és
lényegesnek mindsiilnek, ha ésszerli lehet az a varakozas, hogy ezek énmagukban vagy egyuttesen befolyasolhatjak
a felhasznalok adott éves beszamolo alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést alkalmazunk

és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

. Azonositjuk és felmérjik az éves beszamolo akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas allitasainak a
kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat,
valamint elegend6 és megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a véleményunk megalapozasahoz. A
csalasbol eredd lényeges hibas allitas fel nem tarasanak a kockazata nagyobb, mint a hibabol eredéé, mivel a
csalas magaban foglalhat 6sszejatszast, hamisitast, szandeékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a
bels6 kontroll felulirasat.

. Megismerjuk a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsd kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezzink meg, amelyek az adott kérulmények kozott megfeleloek, de nem
azért, hogy a Téarsasag bels6 kontrolljanak hatékonysagara vonatkozoan véleményt nyilvanitsunk.

. Ertékeljiik a vezetés ltal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés altal készitett szamviteli
becslések és kapcsolodo kozzétételek ésszertiséget.

. Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalo-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak elvén
alapuld éves beszamolo Osszeallitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrol, hogy
fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds
kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara valo keépességét illetden.
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Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn, fiiggetlen konyvvizsgaldi
jelentéstinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoloban 1évé kapesolddd kozzétételekre, vagy ha a
kozzétételek e tekintetben nem megfeleldek, mindsitentink kell véleménytnket. Kovetkeztetéseink a
fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésiink datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli
események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

. Ertékeljiik az éves beszamold atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmét, beleértve a kiegészitd mellékletben
tett kozzétételeket, valamint értékeljik azt is, hogy az éves beszamoloban teljesiil-e az alapul szolgalod
ugyletek és események valos bemutatasa.

. Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgalat tervezett
hatokorét és Utemezését, a konyvvizsgalat jelentés megallapitasait, beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsé
kontrollnak a kényvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Dunakeszi, 2020. majus 5.

Dr. Baracz Gabriella Dr. Baracz Gabriella
PKI Konyvvizsgalo Iroda Kft. kamarai tag konyvvizsgalod
2120 Dunakeszi, Kosztolanyi u. 6. MKVK 006145
MKVK 000622
3
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2. SZAMU MELLEKLET
SZERVEZETI ABRA

Wellis Magyarorszag Kereskedelmi és Szolgaltaté Zartkoriien Miikodo Részvénytarsasag

SN Czafik Akos
ellls Czafik Zsolt vezetd
IRODA vezérigazgato, tisztséaviseld
tulajdonos 5z sggwse o,
tulajdonos
Dr. Reich Lajos
vezérigazgatd
helyettes
| | | | | |
gazdasagi ellatasi lanc HR vezets gyarigazgatd gyarigazgaté r\;l?slzte;f?-
igazgatd vezeté Dabas Ozd aszerner
lesztési igazgatd
| | 1 [ |
. .. - export
raktarvezetd be\?;:étz;& uze\?;zegteétem IT vezetd Ugyfélszolgalati
vezetd
strategiai termeléstervezési
beszerzé csoportvezetd
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Wellis’

IRODA
SALES

Czafik Zsolt
vezérigazgato,
tulajdonos

Dr. Reich Lajos

vezérigazgato
helyettes

' |
értékesitési i
6 export vezetd

vezetd
1
belfoldi _
ugyfélszolgalat market|'r’1g
és szervizvezetd vezetd
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‘R[ )
,euls, Téarai Gabor - t6
GYARTAS o s aperigazgats
Dabas “
|
| | | | | |
folyamat részlegvezetd részlegvezet6
. . B ,y.. ) technolégia, .g mindségiranyitasi .. . L
fejlesztési vezetd mernokség extruder swim spa, vezeté miiszaki vezetd
+ Osszeszerelés ' tetégyartas
asztalos
projekt
menedzser
. csoportvezetd
- csoportvezetd
- csoportvezetd
mindség ellendr
. csoportvezetd
— csoportvezetd
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Tarai Gabor

P . .
We I‘ ll S gyarigazgaté gyarlgizg ato
GYARTAS Dabas
|
folyamat- részlegvez_e 16 részlegvezetd
mérndksé technoldgia, swim spa
5 9 extruder, im spa,
+0sszeszerelés asztalos tetégyartas
| sorvezetd részlegvgzgté asztalos
technoldgia _
— sorvezetd |
miszakvezetd
— sorvezet6
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készlet-koordinator

== muiszakvezetd

= miszakvezetd
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3. SZAMU MELLEKLET
DEFINICIOS JEGYZEK

A jelen Informaciés Dokumentumban nagy kezdObetlivel hasznalt, de a szovegben kulén nem definialt

kifejezések az aldbbi jelentéssel rendelkeznek.

Amerikai Ertékpapirtorvény

Amortizacios Osszeg

Amortizalt Névérték

Arjegyzé

Arjegyz6i Szerz6dés

Biztositék

Bszt.

Ertékpapir-szamlavezet6

Fizeto6 Bank

Fizeto Banki Szerz6dés

Fordulonap

2148992.11

az Informéciés Dokumentum 4. oldaldn (Altaldnos T&jékoztatés)

meghatarozott jelentéssel bir.

az Informacidos Dokumentum 4.7 Kotvényfeltétel (a) alpontjaban
(Utemezett amortizcié a Kétvények futamideje alatt és lejratkori
visszavaltas) meghatarozott jelentéssel bir.

az Informacidos Dokumentum 4.6 Kotvényfeltétel (c) alpontjaban (A
fizetend6é kamat 6sszege) meghatarozott jelentéssel bir.

a Kotvényekkel kapcsolatban arjegyzési szolgaltatds nyujtasaval
mindenkor megbizott személy, amely a jelen Informacidés Dokumentum
napjan a Kereskedelmi és Hitelbank Zartkorlen M(kodo
Részvénytarsasag (székhely: 1095 Budapest, Lechner Odén fasor 9.;
cégjegyzékszam: Cg.01-10-041043).

a Kibocsaté és az Arjegyzé kozott a Kotvényekkel kapcsolatban
megkotendd illetve megkotott arjegyz6i szerzédés, annak valamennyi
kiegészitésével, mddositasaval és/vagy felvaltasaval egylitt.

a Budapesti Ertéktdzsde Zartkorlen MiikodSd Részvénytarsasag
(székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 7. Platina torony. I. ép. IV.
em.; cégjegyzékszam: Cg. 01-10-044764).

az Informaciés Dokumentum 4.8 Kotvényfeltétel (c) alpontjaban
(Ertelmezés) meghatérozott jelentéssel bir.

a befektetési vallalkozasokrdl és az arutézsdei szolgaltatokrdl, valamint
az altaluk végezheté tevékenységek szabalyairdl szélé 2007. évi
CXXXVIII. torvény.

az Informaciés Dokumentum 4.1 Kotvényfeltétel (g) alpontjaban
(KELER nyilvantartas) meghatarozott jelentéssel bir.

a Kotvényekkel kapcsolatban fizetd banki szolgaltatds nyujtasaval
mindenkor megbizott személy, amely a jelen Informacidés Dokumentum
napjan a Kereskedelmi és Hitelbank ZartkérGen M(koédo
Részvénytarsasag (székhely: 1095 Budapest, Lechner Odén fasor 9.;
cégjegyzékszam: Cg.01-10-041043).

a Kibocsatd és a Fizet6 Bank kozott a Kotvényekkel kapcsolatban
megkotott fizetd banki szerzédés, annak valamennyi kiegészitésével,
modositasaval és/vagy felvaltasaval egylitt.

az Informacios Dokumentum 4.9 Kotvényfeltétel (a) alpontjaban
(Fizetés modja) meghatarozott jelentéssel bir.



Forgalmazé

Garancia

Garanciavallalé Nyilatkozat

Garantor(ok)

Hitelminoésito
Hitelminoésitoi Felmindsités
Hitelminoésitoi Felmindsités
Id6épontja

Informacios Dokumentum
Kamat

Kamatbazis

Kamatfizetési Nap

Kamatidoszak

KELER

Késedelmi Kamat

2148992.11

a Kereskedelmi és Hitelbank Zartkérlien M{kodo Részvénytarsasag
(székhely: 1095 Budapest, Lechner Odén fasor 9.; cégjegyzékszam:
Cg. Cg.01-10-041043; addészam: 10195664-4-44).

a Garant6rok altal a Garanciavallalé Nyilatkozatban foglalt feltételek
szerint a mindenkori Koétvénytulajdonosok részére a HitelmindsitGi
Felmindsités Idépontjaig vallalt feltétlen és visszavonhatatlan, a
Ptk.6:431. §-a szerinti garancia, amely garanciavallaldas Gsszege a
Kotvények névértékének 100%-ig és az ahhoz kapcsolddd valamennyi
kamat és késedelmi kamat Osszegéig terjed, és amelyet a
Kotvénytulajdonosok  jogosultak lehivni a Garanciavallalé
Nyilatkozatban foglalt feltételek szerint amennyiben a Kibocsaté nem
teljesiti fizetési kotelezettségét.

a Garant6rok altal kiallitott garanciavallalé nyilatkozat, amely az

Informacios Dokumentum 4. szamu melléklete.
az alabbi tarsasagok barmelyike és mindegyike:

¢ Wellis Deutschland GmbH (székhely: 41464 Neuss, Panoma 141),

¢ a Wellis USA Inc. (nyilvantartasi szam: 7542690; székhely: 20801
Biscayne Blvd,
Suite 403 - Office 415
Aventura, FL 33180).

a Scope Ratings GmbH (székhely: LennéstraBe 5., 10785 Berlin,
Németorszag).

a Kotvényeket a HitelminGsit6é 2024. december 31. napjat kovet6 els6
alkalommal ,B+” vagy annal magasabb hitelmindsitéssel latja el.

azon nap, amelyen a HitelminGsitdi Felmindsités bekdvetkezik.

a jelen Informéciés Dokumentumot jelenti.

az Informaciés Dokumentum 4.6 Kotvényfeltétel (a) alpontjaban
(Kamat) meghatarozott jelentéssel bir.

az Informaciés Dokumentum 4.6 Kotvényfeltétel (c) alpontjaban (A
fizetendé kamat 6sszege) meghatarozott jelentéssel bir.

az Informaciés Dokumentum 4.6 Kotvényfeltétel (b) alpontjaban
(Kamatfizetési Nap) meghatarozott jelentéssel bir.

az Informacids Dokumentum 4.6 Kotvényfeltétel (c) alpontjaban (A
fizetendb6 kamat 6sszege) meghatarozott jelentéssel bir.

a KELER Kozponti Ertéktar Zartkorlien M(ikddd Részvénytarsasagnal
(székhely: 1074 Budapest, Rakoczi Ut 70-72.; cégjegyzékszam: Cg.01-
10-042346; addészam: 10873151-2-44).

az Informaciés Dokumentum 4.6 Kotvényfeltétel (d) alpontjaban

(Kamatozas késedelem esetén) meghatarozott jelentéssel bir.
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Kibocsatas

Kibocsatas Napja

Kibocsaté

Kotvények

Kotvényfeltételek

Kotvényrendelet

Kotvénytulajdonos

Kovetkez6 Munkanap Szabaly

Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszeg

Lejarat Napja

MNB

Munkanap
Névérték
NKP vagy Novekedési

Kotvényprogram
NKP Terméktajékoztato

Okirat

OTC-piac

Prospektus Rendelet
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az Altaldnos T&jékoztatdsban és az Informaciés Dokumentum 4.
fejezetében (Kotvényfeltételek) meghatarozott jelentéssel bir.

az Informaciéos Dokumentum 4.2 Kotvényfeltétel (b) alpontjaban (A
Kétvények forgalomba hozatalanak, kidllitasanak és keletkeztetésének
helye és ideje) meghatarozott jelentéssel bir.

Wellis Magyarorszag Kereskedelmi és Szolgaltatd Zartkériien M(ikédo
Részvénytarsasag (roviditett elnevezés: Wellis Magyarorszag Zrt.;
székhely: 1118 Budapest, Budaorsi ut 31/C; cégjegyzékszam: Cg.01-
10-048882).

az Informaciés Dokumentum 2. oldaldn (Altalénos Téjékoztatds) és a
4, fejezetben (Kétvényfeltételek) meghatarozott jelentéssel bir.

az Informacids Dokumentum 4. fejezetben (KGtvényfeltételek)
meghatarozott jelentéssel bir.

a kotvényrdl szoldé 285/2001. (XII1.26.) Korm. Rendelet.
az Informaciés Dokumentum 4.1 Kotvényfeltétel (f) alpontjaban
(Tulajdonjog) meghatarozott jelentéssel bir.

az Informacios Dokumentum 4.9 Kotvényfeltétel (b) alpontjaban
(Munkanap Szabaly) meghatarozott jelentéssel bir.

az Informaciés Dokumentum 4.8 Kotvényfeltétel (c) alpontjaban
(Ertelmezés) meghatarozott jelentéssel bir.

az Informaciés Dokumentum 4.2 Kotvényfeltétel (d) alpontjaban
(Kétvények futamideje) meghatarozott jelentéssel bir.

a Magyar Nemzeti Bank (székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 9.).
az Informacidés Dokumentum 4.9 Kotvényfeltétel (b) alpontjaban
(Munkanap szabaly) meghatarozott jelentéssel bir.

az Informaciés Dokumentum 4.2 Koétvényfeltétel (a) alpontjaban (A
Kétvények darabszama és névértéke) meghatarozott jelentéssel bir.

a Magyar Nemzeti Bank altal 2019. jdlius 1. napjaval elinditott vallalati
koétvényvasarlasi programot jelenti.

a Magyar Nemzeti Bank altal 2021. januar 13. napjan kozzétett
(hatdlyos: 2021. januar 13. napjatél) ,Tajékoztaté a Noévekedési
Kétvényprogram feltételeir6l” elnevezésli terméktajékoztatét jelenti
(tajekoztato-a-novekedesi-kotvenyprogram-felteteleirol-hatalyos-01-
13-tol.pdf (mnb.hu)).

az Informacids

Dokumentum 4. fejezetben (Ké6tvényfeltételek)
meghatarozott jelentéssel bir.

a szabalyozott kereskedési rendszereken kivili értékpapir masodlagos
piacot jelenti.

az Eurdpai Parlament és a Tanacs 2017. junius 14-i (EU) 2017/1129
rendelete az értékpapirokra vonatkozé nyilvanos ajanlattételkor vagy
értékpapiroknak a torténé bevezetésekor

szabalyozott piacra
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Ptk.

Rendkiviili Visszavaltasi
Esemény(ek)

Rendkiviili Visszavaltasi Nap
Tpt.

Tulajdonosi Igazolas

Uj Okirat

Ugyvezetd

Végsd Visszavaltasi Osszeg

XBond

XBond Altalanos Uzletszabalyzat
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kozzéteendd tajékoztatdérol és a 2003/71/EK iranyelv hatdlyon kivdil
helyezésérol.

a Polgari Térvénykonyvrdl szold 2013. évi V. torvény.

az Informacios Dokumentum 4.8 Kotvényfeltétel (b) alpontjaban
(Rendkivlili Visszavaltasi Esemény) meghatarozott jelentéssel bir.

az Informacios Dokumentum 4.8 Kotvényfeltétel (b) alpontjaban
(Rendkiviili Visszavaltasi Események) meghatarozott jelentéssel bir.

a tékepiacrol szo6ld 2001. évi CXX. térvény.

az Informéciés Dokumentum 4.18 Kotvényfeltételben (Ertesitések, a
Kétvénytulajdonosok  tdjékoztatasanak  moddja)  meghatarozott
jelentéssel bir.

az Informaciéos Dokumentum 4. fejezetében (Kétvényfeltételek)
meghatarozott jelentéssel bir.

a Kibocsatd vezetd tisztségviselGje (a Kibocsatd alapitd okirataban

meghatarozottak szerint).

az Informaciés Dokumentum 4.7 Kotvényfeltétel (a) alpontjaban
(Utemezett amortizacié a Kétvények futamideje alatt és lejératkori
visszavaltas) meghatarozott jelentéssel bir.

a BET 4altal szervezett és miikodtetett, hitelviszonyt megtestesitd
értékpapirok kereskedésére szolgalé multilateralis kereskedési
rendszert jelenti.

az XBond &ltaldnos zletszabalyzata, amely 2021. marcius 16. napjan
az 38/Xbond/2021. szamu vezérigazgatdi hatarozattal Iépett hatalyba

(ideértve annak jovobeli médositasait is).
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4. SZAMU MELLEKLET

GARANCIAVALLALO NYILATKOZAT
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GARANCIAVALLALO NYILATKOZAT

A Wellis USA Inc. (nyilvantartdsi szam:
7542690; székhely: 20801 Biscayne Blvd 403-
415, Suite 403 - Office 415 Aventura, FL 33180;

United

State of America; email:

c.akos@wellis.com, mint garant6r (,Garantér”)
képviselbje Gtjan az alabbi

garanciavallalasi nyilatkozatot

teszi (,Garanciavallalé Nyilatkozat”).

ELOZMENYEK:

(A) A Wellis Magyarorszag Kereskedelmi és

Szolgaltatd Zartkoérlen Mlikodé
Részvénytarsasag (cégjegyzékszam: 01
10 048882; székhely: 1118 Budapest,
Budadrsi Ut 31/C.; addszam: 25584864-
2-44,; statisztikai szamjel: 25584864-
4618-114-01.; a ,Tarsasag” vagy
,Kibocsatdé”) 2021. februar 26. napjan
osszesen 198 darab, 50.000.000 forint
névértékld kotvényt bocsatott ki “WELLIS
2031 Kotvény” elnevezéssel,
HUQ000360250 ISIN azonositészam alatt
(,Kbtvény").

(B) A Hitelmingsité 2022. oktéber 20. napjan

és 2023. oktéber 20. napjan kiadott
értékelésében a Tarsasagot “B-/Negativ
hatassal”, a Kotvényeket “B-"
hitelmindsitési kategoriaba sorolta.

(C) A Kotvények tekintetében kiadott, 2021.

aprilis 26. napjan kelt (lent
meghatarozott) Informacids
Dokumentum 4.8.(b) pontjanak (iv)(A)
alpontja szerinti Rendkivili Visszavaltasi
Esemény kovetkezményei aléli felmentés
érdekében a Tdarsasdg kotelezettséget
vallalt - tobbek kozott - arra, hogy a
Garantér a jelen Garanciavallalasi
Nyilatkozatot teszi a Kétvény mindenkori
tulajdonosai felé (,Jogosult” és egylitt a
.Jogosultak”).

(D)A  Garantér jelen  Garanciavallald

Nyilatkozat  alairdsaval kifejezetten
elismeri és megerdsiti, hogy a fenti (C)
pont szerinti informaciés dokumentumot

1865938.2

GUARANTEE DECLARATION

Wellis USA Inc. (registration number: 7542690;
registered seat: 20801 Biscayne Blvd 403-415,
Suite 403 - Office 415 Aventura, FL 33180;
Egyesiilt Allamok; email: c.akos@wellis.com), as
guarantor ("Guarantor") through its
representative, hereby

undertakes

the guarantee under this guarantee declaration
(the ,Guarantee Declaration”).

WHERAS:

(A) Wellis Magyarorszag Kereskedelmi és
Szolgaltatd Zartkorden MkodE
Részvénytarsasag (company registration
number: 01 10 048882; registered seat:
1118 Budapest, Budadrsi at 31/C.; tax
number: 25584864-2-44.; statistical
number: 25584864-4618-114-01.; the
"Company" or the "Issuer") issued on
26 February 2021 198 bonds with a total
nominal value of HUF 50,000,000 under
the name "WELLIS 2031 Bond" with ISIN
number HU00D00360250 (the "Bond").

(B) The Rating Agency assigned a "B-
/Negative Impact" rating to the Company
and a "B-" rating to the Bonds in its
ratings dated 20 October 2022 and 20
October 2023.

(C) In order to be exempt from the
consequences of an Extraordinary
Redemption Event pursuant to Section
4.8(b)(iv)(A) of the Information
Document (as defined below) dated 26
April 2021 in respect of the Bonds, the
Company has agreed, inter alia, that the
Guarantor will deliver this Guarantee
Agreement to the current or any future
holder of the Bonds (the "Beneficiary"”
and collectively the "Beneficiaries").

(D) By signing this Guarantee Declaration,
the Guarantor expressly acknowledges
and confirms that it has fully read and
understood the information document



~

(E)

(F)

(ideértve annak 2024. szeptember 23.-i
modositasat) (,Informacios
Dokumentum”), valamint a 2024.
szeptember 23-i  koétvény okiratot,
kilénésen a garancia vallalasra
vonatkozd rendelkezéseket teljes
terjedelmében megjsmerte, és a ra
vonatkozo kotelezettségeket tudomasul
vette.

A Garantér jelen  Garanciavallald
Nyilatkozat alairasaval elismeri, hogy
tudomdsa van arrdél, hogy a Wellis
Deutschland GmbH (nyilvantartasi szam:
HRB 22345; székhely: 41464 Neuss,
Panoma 141) és Wellis Leisure Ltd.
(nyilvantartdsi szam: 749892; székhely:
G32 8XL, Glasgow, 2241 London Road,
United Kingdom ) kiilén okiratba foglaltan
onallé garanciavallalé nyilatkozatot tettek
és hogy mindegyik garanciavallalé
nyilatkozat mindegyik garantér ©nalld
kotelezettségvallalasat testesiti meg.

Jelen Garanciavallalo Nyilatkozat
kifejezetten eltéré rendelkezését kivéve,
a jelen Garanciavallalé Nyilatkozatban
hasznalt, nagy kezdGbetlvel irt
kifejezések meghatdrozdsa ugyanaz,
mint az Informaciés Dokumentumban.

1. GARANCIAVALLALAS

1.1. Garancia

1.1.1. A Garant6r a Polgari
Torvénykonyvrdl szold 2013, évi V.
torvény (,Ptk.”) 6:431. §-alapjan
ezennel kifejezetten, feltétel nélkil
és visszavonhatatlanul garanciat
vallal a Kotvény valamennyi
mindenkori kétvénytulajdonosa,
mint Jogosult felé és javara a
Kotvények névértékének 100%-ig
és az ahhoz kapcsolédd valamennyi
kamat és késedelmi kamat
Osszegéig (,Garancia”),
amennyiben a Kibocsaté nem
teljesiti a Kotvények alapjan 6t
terheld fizetési kotelezettségét.

1.1.2. A Garantér Jogosultak felé
fennalld fizetési kotelezettségének
mértéke megegyezik a Tarsasag
Jogosultak, mint
kotvénytulajdonosok felé fenndlld

1865938.2

(E)

(F)

referred to in (C) above (including its
amendment dated 23 September 2024)
(the "Information Document") and the
bond deed dated 23 September 2024, in
particular the provisions relating to the
Guarantee and acknowledges the
obligations applicable to it.

By signing this Guarantee Declaration,
the Guarantor acknowledges that it is
aware that Wellis Deutschland GmbH
(registration number: HRB 22345;
registered office: 41464 Neuss, Panoma
141) and Wellis Leisure Ltd. (registration
number: 749892; registered office: G32
8XL, Glasgow, 2241 London Road,
Egyesllt Kirdlysdg ) made separate
declarations of guarantee in separate
deeds and each guarantee declaration
constitutes an independent obligation of
each guarantor.

Unless expressly provided otherwise in
this Guarantee Declaration, the
definitions of capitalised terms used in
this Guarantee Declaration shall have the
same meaning as in the Information
Document.

1. GUARANTEE UNDERTAKING

1.1. Guarantee

1.1.1. The Guarantor hereby expressly,
unconditionally and irrevocably
guarantees, pursuant to Section
6:431 of Act V of 2013 on the Civil
Code ("Civil Code"), up to 100% of
the nominal value of the Bonds and
all related interest and default
interest (the "Guarantee") to each
and every current holder of the
Bonds as Beneficiary in the event
that the Issuer fails to perform its
payment obligations under the
Bonds.

1.1.2. The amount of the Guarantor's
payment obligation to the
Beneficiaries is equal to the amount
of the Company's payment
obligation to the Beneficiaries as



“

fizetési kotelezettségének
Osszegével, ideértve a Tarsasagot a
Rendkivili Visszavaltdsi Esemény
bektvetkezése  esetén  terheld
fizetési kotelezettséget, és
késedelmi kamatfizetési
kotelezettséget js.

1.1.3. A Garantér vallalja, hogy az

érintett Jogosult 1.2 pont szerinti
felhivdsara  haladéktalanul, de
legkésdbb a Lehivasban (ahogy lent
meghatdrozdasra kerdl)
meghatarozott hatéridén belll a
Jogosult részére megfizeti a
Lehivasban megjel6lt Osszeget. A
Garantdr kizarolag akkor koteles a
lehivast teljesiteni, amennyiben az
maradéktalanul megfelel az 1.2
pontban foglalt feltételeknek.

1.2. Garancia érvényesitésének a madja

1.2.1. A Garancidt az érintett Jogosult
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felé  fennalldo tartozds teljes
Osszegének mértékig az érintett
Jogosult a Garant6r részére cimzett
levélben irasbeli értesitéssel,
ajanlott  tértivevényes postai
kildeményként (ideértve a
futdrszolgdlat Gtjdn megktldstt
értesitést is) a Garantér
székhelyére  cimzett lehivassal
(,Lehivas”) jogosult érvényesiteni,
amely értesités tartalmazza az
alabbiakat:

(a) Kotvények megnevezését;
(b) Koétvények ISIN azonositéjat;

(c) Jogosult tulajdondban &llé
Kotvény darabszamat;

(d) Kbétvény feletti tulajdonjog
igazolasat (az
értékpapirszamlavezetd -
Lehivas postdra adasanak
idépontjaban 5 (6t)
Munkanapnal nem régebbi -
igazoldsa  arrdl, hogy a
Lehivassal érintett Kbtvényeket
a jogosult részére vezetett
értékpapirszamlan tartjak
nyilvéan);

owners, including the Company's
payment obligation in the event of
an Extraordinary Redemption Event
and any default interest.

1.1.3. The Guarantor undertakes to pay
promptly, but not later than within
the period specified in the Demand
(as defined below), the amount
specified in the Demand to the
relevant Beneficiary in accordance
with the notification specified in
Clause 1.2. The Guarantor shall be
obliged to comply with the Demand
only if it fully complies with the
conditions set out in Section 1.2.

1.2. Method of Enforcing the Guarantee

1.2.1. The Guarantee may be enforced
by any relevant Beneficiary up to
the full amount of the debt owed to
them by sending a written notice to
the Guarantor in the farm of a letter
addressed to the Guarantor's
registered office by registered mail
with return receipt (including the
notification sent via courier service)
("Demand”), which shall include
the following:

(a) The name of the Bonds;
(b) The ISIN identifier of the Bonds;

(c) The number of Bonds held by the
Beneficiary;

(d) Proof of ownership of the Bonds (a
confirmation from the securities account
manager, dated no earlier than 5 (five)
Business Days prior to the date of
sending the request, that the Bonds
subject to the request are registered in
the securities account held for the
Beneficiary).



(e) A Tarsasag altal az érintett
Jogosult részére elmulasztott
kotelezettség egyértelm
megjelélését, annak tényét,
hogy azt hataridében nem
teljesitette és ez alapjan a
Garantér altal fizetendd 6sszeg
meghatarozasat;

(fH a fenti (e) pontban
meghatarozott Osszegre
vonatkozd fizetési felszélitast,
amely tartalmazza Jogosult

bankszamla adatai
(bankszamlaszam (IBAN),
szamlavezetd  megnevezése,
kedvezményezett

megnevezése), valamint a
fizetési teljesitésére kitlizott
hataridét, amely legaldbb
tizenot (15) Munkanap.

1.2.2. A Lehivas kézbesitettnek

tekintend6 azon a napon, amikor (i)
a Garantér a Lehivast tartalmazod
kildeményt igazoltan atvette, (ii) a
kézbesitést megkiséreltek, de a
Lehivast tartalmazd kiildemény
atvételét a Garant6r megtagadta,
(iii) a kildemény a ’cimzett
ismeretlen helyre kéltozott” vagy
‘nem kereste’” vagy ‘ismeretlen’
vagy ezekkel egyenértékii jelzéssel
érkezik vissza.

1.2.3. A Garantér megtagadhatja a

teljesitést, amennyiben a Jogosult a
Ptk. 6:436. § bekezdése szerint
nyilvanvaléan visszaélésszerlien
vagy rosszhiszem(en jar el a
Lehivas kibocsatasa soran.

1.2.4. Jelen Garanciavallalé Nyilatkozat
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alairasaval a Garantér
kotelezettséget vallal arra, hogy
amennyiben Garantér Kibocsato
helyett részben teljesit és ennek
kovetkeztében a  Garantdrnek
megtéritési igénye keletkezik a
Kibocsatéval szemben, Ugy a
Garantér altal teljesitett
részkovetelésbdl eredd,

(e) A clear identification of the defaulted

()

obligation of the Company towards the
relevant Beneficiary, the fact that it has
not been fulfilled in due time and the
determination of the amount to be paid
by the guarantor on the basis of this
Guarantee Declaration;

A payment request for the amount
specified in point (e) above, including the
Beneficiary's bank account details
(account number (IBAN), name of the
bank, name of the beneficiary), and the
deadline for payment, which must be at
least fifteen (15) Business Days.

1.2.2. A Demand shall be deemed to
have been delivered on the day on
which (i) the Guarantor has
acknowledged receipt of the
correspondence  containing the
Demand, (ii) delivery has been
attempted but the Guarantor has
refused to accept the
correspondence  containing the
Demand, or (iii) the correspondence
is returned with a notation such as
"addressee unknown", "moved, no
forwarding address", "not sought"
or equivalent.

1.2.3. The Guarantor may refuse to
perform if the Beneficiary has
clearly acted in bad faith or
abusively in making the Demand, as
referred to in Section 6:436 of the
Civil Code.

1.2.4. By signing this Guarantee
Declaration, the Guarantor
undertakes that, in the event that
the Guarantor provides partial
performance on behalf of the Issuer
and the Guarantor has a claim for
indemnification against the Issuer
as a result, the Guarantor's claims
against the Issuer in respect of the
partial performance provided by the

o
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1.2.5.

Kibocsatéval szembeni kéveteléseit
Kibocsatonak a  Jogosultakkal
szemben fennallé fizetési
kételezettségeinek alarendeli.

Amennyiben a Garancia alapjan
barmely Jogosult Lehivast nyujt be,
a Garantér Koteles valamennyi
kdvetelést teljes mértékben a jelen
Garanciavallald Nyilatkozatban
foglalt hataridében teljesiteni az
érintett  Jogosult(ak)  részére.
Amennyiben a Garantér a jelen
Garanciavallalé Nyilatkozat szerinti
kovetelés teljes dsszegét nem fogja
tudni maradéktalanul hataridében
teljesiteni, a GarantGr kételes pro-
rata alapon (az érintett Jogosultak
1.2.1 (e) pont szerinti
kotvénykodvetelésének egymashoz
viszonyitott aranyaban) teljesiteni
azon Jogosultak  tekintetében,
amelyek alapjaul szolgalé Lehivésok
az 1.2.1 (e) pont szerinti kdvetelés
esedékessé  valdsanak  napjat
kévetd 8 Munkanapon belil
keriltek a Garantér részére a jelen
Garanciavallald Nyilatkozatban
foglaltak szerint feladdsra. Ezen
hataridét kovetben feladott
Lehivasok esetén a Garantdr a
Lehivédsok szerinti kéveteléseket a
kézbesités sorrendjében koteles
teljesiteni a Jogosultak részére. A
Garantér tudomasul veszi, hogy a
Jogosultak a kifizetéseket kdvetden
elszamolhatnak egymassal
kulénésen abban az esetben, ha
valamely Jogosult a jelen pont
szerinti 8 Munkanapos hataridét
kdvetden élne az igényérvényesités
lehetéségével. A pro-rata alapl
teljesitési kotelezettség a Garantdrt
azon Jogosultak tekintetében
terheli, amelyek a Lehivéas
feladasaval egyidejlileg emailben
tajékoztattdk a Garantdrt a Lehivas
feladdsardl, legaldbb a feladast
igazolé  hivatalos dokumentum
szkennelt masolatanak
megkilldésével.

2. A JOGpTéoLAs A JOGOSULT
SZEMELYEBEN
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Guarantor shall be subordinated to
the Issuer's payment obligations to
the Beneficiaries.

1.2.5. In the event that any

Beneficiaries submit Demands
under the Guarantee, the Guarantor
is obliged to fulfill all claims in full
for the Beneficiary(s) within the
deadline set out in this Guarantee
Declaration. If the Guarantor will
not be able to pay the full amount
of claims under this Guarantee
Declaration within the deadline, the
Guarantor shall be obligated to
satisfy the claims on a pro-rata
basis (in proportion to the
respective claims according to point
1.2.1 (e) of the Beneficiaries) with
respect to those Beneficiaries
whose underlying Demands have
been sent to the Guarantor in
accordance with this Guarantee
Declaration within 8 Business Days
from the due date of the claims set
out in point 1.2.1 (e). In case of
Demands submitted after this
deadline, the Guarantor shall be
obligated to fulfill the claims to the
Beneficiaries in the order of delivery
of the Demands to the Guarantor.
The Guarantor acknowledges and
accepts that the Beneficiaries can
settle their respective claims among
themselves after the payments in
particular if any of the Beneficiaries
exercises its claim following the 8
Business Days deadline in course of
pro rata basis. The Guarantor shall
be obliged to the pro-rata
performance in respect of the
Beneficiaries, whom simultaneously
with the sending of the Demand
informed the Guarantor on the
sending of the Demand at least
attaching the scanned copy.

2. ASSIGNMENT OF RIGHTS BY THE
BENEFICIARY



A Garantdr jelen Garanciavallalé Nyilatkozat
alairasaval kifejezetten hozzajarul ahhoz, hogy a
Kodtvény tulajdonjoganak barmely Jogosult, mint
kotvénytulajdonos altali atruhdzésa esetén a

Garancia érvényesitésének a joga a Garantér

barmely

tovabbi hozzajarulasa és

jogcselekménye  nélkil  Aatszdlljon az U]
Koétvénytulajdonosra.

3. A GARANTOR NYILATKOZATAI

A Garant6r kijelenti és a Jogosult részére
szavatolja az aldbbiakat:

G |

3.2

3.3

3.4

3.5
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A Garantér a bejegyzés helye
szerinti jogszabalyoknak
megfeleléen érvényesen létrejott,
bejegyzett és |étezd tarsasag.

A Garant6r jogosult a
Garanciavallalé Nyilatkozat
megkotésére, az azokban foglalt
kotelezettségek teljesitésére és
jogosultsagok gyakorlasara, mivel
rendelkezik minden olyan
felhatalmazassal, amely ahhoz
szilkséges, hogy a Garanciavallald
Nyilatkozatot jogszeriien
alairhassa, az azokban foglalt
kotelezettségeket teljesithesse és
jogokat gyakorolhassa, valamint
ezen felhatalmazdasok érvényesek
és hatalyosak.

A Garantdr pénzlgyi beszamoldja,
amelyet a Jogosulthoz a jelen

Garanciavallald Nyilatkozat
rendelkezései szerint eljuttatt a
bejegyzés helye szerinti
jogszabélyoknak megfelelden

készliltek el valamint teljes és valds
képet nyljtanak a Garantdr
pénzigyi és addjogi helyzetérdl,
valamint az adott Uzleti év
m(kddésének eredményeirdl.

A Garantérnek nem volt semmilyen
olyan (feltételes wvagy egyéb)
kotelezettsége, amelyet a
beszamold nem tart volna fel, vagy
amelyre az nem képzett volna
tartalékot.

A Garant6r ellen sem birésag vagy
valasztottbirdsag, sem
kozigazgatasi hatésag el6tt nem

By signing this Guarantee Declaration, the
Guarantor expressly agrees that in the event of
any transfer of ownership of the Bonds by any
Beneficiary as a bondholder, the right to enforce
the Guarantee shall pass to the new bondholder
without any further consent or legal act by the
Guarantor.

3. REPRESENTATIONS AND WARRANTIES
OF THE GUARANTOR

The Guarantor declares and warrants to the
Beneficiary the following:

3.1. The Guarantor is a validly established,
registered, and existing company in
accordance with the laws of its place of
registration.

3.2. The Guarantor is authorized to enter into
the Guarantee Declaration, to fulfill the
obligations contained therein, and to
exercise the rights provided, as it
possesses all necessary authorizations to
lawfully sign the Guarantee Declaration,
perform the obligations stated therein,
and exercise the rights, and such
authorizations are valid and effective.

3.3. The Guarantor's financial statements,
which have been provided to the
Beneficiary in accordance with the
provisions of this Guarantee Declaration,
have been prepared in accordance with
the laws of the place of registration and
present a complete and accurate picture
of the Guarantor's financial and tax
pasition, as well as the results of its
operations for the relevant financial year.

3.4. The Guarantor has no liabilities
(contingent or otherwise) which have not
been disclosed in the financial
statements or for which provisions have
not been made.

3.5. No  court, arbitral  tribunal or
administrative authority has
commenced, nor is expected fo

- il
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indult, és nem is varhaté peres,
vélasztottbirdsagi vagy
kézigazgatéasi eljaras.

4. A GARANTOR
KOTELEZETTSEGVALLALASAI

A Garantér a jelen 4. pontban foglalt
kotelezettségeket vaéllalja, és biztositja, hogy
ezen kotelezettségvallalasok a garancia végsd
lejarataig hatalyban maradjanak:

4.1. A Garant6r atadja az éves (és
amennyiben készit) auditdlt pénzigyi
beszédmoldjat, amint az rendelkezésre
all.

4.2. A Garantér haladéktalanul értesiti a
Jogosultakat a kovetkez6 esetekben:

(a) dontésre jogosult szerve
csOdeljards, végelszamolas vagy
felszamolasi eljards meginditasat
tlizte napirendjére vagy azzal
kapcsolatos hatarozatot hozott;

(b) vele szembeni felszamolasi eljaras,

végrehajtasi eljaras vagy
kényszertorlési eljaras
kezdeményezésérdl értesil;

(c) a Garantér tulajdonosanak
személyében bekdvetkezett

valtozasrol;

(d) barmely tulajdonosa jogerds eltiltas
hatélya alatt all;

(e) barmely olyan birésagi,
valasztottbiréségi, peres, nemperes,
vagy kozigazgatasi eljardsrol amely
a Garantérrel szemben kerilt
elrendelésre.

(f) a székhelyvéltozasrél a dontés
meghozataldt kovetd 1 munkanapon
beliil.

5. VEGYES RENDELKEZESEK

5.1. Jelen Garanciavéllalé Nyilatkozat a
Garantér altali aldiras napjan |ép
hatalyba és a Hitelmindsit6i Felmindsités
idépontjaban automatikusan, minden
tovabbi jognyilatkozat nélkll hatalyat
veszti.

5.2. A Garantdr tudomasul veszi, hogy jelen
Garanciavallalé Nyilatkozat valamely
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commence, any litigation, arbitration or
administrative proceeding against the
Guarantor.

4. UNDERTAKINGS OF THE GUARANTOR

The Guarantor undertakes the obligations set out
in this Section 4 and shall ensure that these
obligations remain in force until the final expiry of
the Guarantee:

4.1. The Guarantor shall provide its annual
(and, if prepared, audited) financial
statements as soon as they are
available.

4.2. The Guarantor shall promptly notify the
Beneficiaries in the following cases:

(a) the decision-making body has scheduled
or made a decision to initiate bankruptcy,
winding-up or liquidation proceedings;

(b) it has been notified of the initiation of
winding-up proceedings, enforcement
proceedings or forced deletion against it;

(c) Any change in the identity of the
Guarantor's owner;

(d) Any of its owners is subject to a final and
binding ban;

(e) Any court, arbitration, litigation, non-
litigation, or administrative proceedings
that have been ordered against the
Guarantor.

(f) the change of registered office, within 1
Business Day following the decision was
made.

5. MISCELLANEOUS PROVISIONS

5.1. This Guarantee Declaration shall enter
into effect on the date of its singing by
the Guarantor and shall automatically
terminate, without any further legal
declaration, upon the date of the Credit
Rating Upgrade.

5.2. The Guarantor acknowledges that any
withdrawal of this Guarantee Declaration

==
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Jogosult tekintetében toérténd
visszavondsahoz az érintett Jogosult

with respect to any Beneficiary requires
the express written consent of the

kifejezett irasbeli jovéhagyasa affected Beneficiary.
sziikséges.

5.3. Jelen Garanciavéllalé  Nyilatkozatra, 5.3. This Guarantee Declaration and any
valamint  barmely jogvitdra vagy dispute or claim arising out of or in
kévetelésre, amely a jelen connection  with  this  Guarantee
Garanciavallald Nyilatkozathoz, annak Declaration or its subject matter or the

targyahoz vagy a Garancia keletkezéhez
kapcsolodik, a magyar jog az irdnyado és
azzal ésszhangban értelmezendd.

foundation of the Guarantee, shall be
governed by and construed in
accordance with Hungarian law.

5.4. A jelen Garanciaval kapcsolatos barmely 5.4. Any dispute or claim arising in
jogvita vagy kovetelés esetére a magyar connection with this Guarantee shall be
birdsagok kizérdlagos illetékessége kerdl subject to the exclusive jurisdiction of
kikGtésre. the Hungarian courts.

5.5. A jelen Garanciavallalé Nyilatkozat 5.5. In the event of any discrepancy between

Kelt:

magyar és angol nyelv( verzidja kozotti
barmely  eltérés esetén, a  jelen
Garanciavallaldé  Nyilatkozat magyar
nyelvii szévege az iranyado.
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-GARANCIAVALLALO NYILATKOZAT

A Wellis Deutschland GmbH (nyilvantartasi
szam: HRB 22345; székhely: 41464 Neuss,
Panoma 141, Németorszag; email:
c.akos@wellis.com), mint garantér (,Garantér”)
képviselGje Gtjan az alabbi

garanciavallalasi nyilatkozatot

teszi (,Garanciavallaloé Nyilatkozat”).

ELOZMENYEK:

(A) A Wellis Magyarorszag Kereskedelmi és
Szolgaltatd Zartkorien Mlikod6
Részvénytarsasag (cégjegyzékszam: 01
10 048882; székhely: 1118 Budapest,
Budadrsi Gt 31/C.; addészadm: 25584864~
2-44.; statisztikai szédmjel: 25584864-
4618-114-01.; a ,Tarsasag” vagy
.Kibocsaté”) 2021. februar 26. napjén
Osszesen 198 darab, 50.000.000 forint
névértékl kotvényt bocsatott ki "“WELLIS
2031 Kétvény” elnevezéssel,
HUD0000360250 ISIN azonositészam alatt
(,Kotvény").

(B) A Hitelmindsité 2022. oktéber 20. napjan
és 2023. oktober 20. napjan kiadott
értékelésében a Tarsasagot “B-/Negativ
hatassal”, a Kotvényeket “"B-"
hitelmindsitési kategdridba sorolta.

(C) A Kotvények tekintetében kiadott, 2021.
aprilis 26 napjan kelt (lent
meghatarozott) Informacios
Dokumentum 4.8.(b) pontjanak (iv)(A)
alpontja szerinti Rendkiviili Visszavaltasi
Esemény kovetkezményei aldli felmentés
érdekében a Tarsasag kotelezettséget
véallalt - tobbek k&zoétt - arra, hogy a
Garantér a jelen Garanciavallalasi
Nyilatkozatot teszi a Kétvény mindenkori
tulajdonosai felé (,Jogosult” és egyiitt a

~Jogosultak”).
(D) A  Garantér jelen  Garanciavallalé
Nyilatkozat  alairasaval kifejezetten

elismeri és megerdsiti, hogy a fenti (C)
pont szerinti informaciés dokumentumot
(ideértve annak 2024. szeptember 23.-i
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GUARANTEE DECLARATION

Wellis Deutschland GmbH (registration
number: HRB 22345; registered seat: 41464
Neuss, Panoma 141, Germany; email:
c.akos@wellis.com), as guarantor ("Guarantor")
through its representative, hereby

undertakes

the guarantee under this guarantee declaration
(the ,Guarantee Declaration”).

WHERAS:

(A) Wellis Magyarorszdg Kereskedelmi és
Szolgaltatd Zartkorten Miikddd
Részvénytarsasag (company registration
number: 01 10 048882; registered seat:
1118 Budapest, Budatrsi ut 31/C.; tax
number: 25584864-2-44,; statistical
number: 25584864-4618-114-01.; the
"Company" or the "Issuer") issued on
26 February 2021 198 bonds with a total
nominal value of HUF 50,000,000 under
the name "WELLIS 2031 Bond" with ISIN
number HU0000360250 (the "Bond").

(B) The Rating Agency assigned a "B-
/Negative Impact" rating to the Company
and a "B-" rating to the Bonds in its
ratings dated 20 October 2022 and 20
October 2023.

(C) In order to be exempt from the
consequences of an Extraordinary
Redemption Event pursuant to Section
4.8(b)(iv)(A) of the Information
Document (as defined below) dated 26
April 2021 in respect of the Bonds, the
Company has agreed, inter alia, that the
Guarantor will deliver this Guarantee
Agreement to the current or any future
holder of the Bonds (the "Beneficiary"
and collectively the "Beneficiaries").

(D) By signing this Guarantee Declaration,
the Guarantor expressly acknowledges
and confirms that it has fully read and
understood the information document
referred to in (C) above (including its

L
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(E)

(F)

modositasat) (,Informacios
Dokumentum”), valamint a 2024.
szeptember 23-i kotvény okiratot,
kiléndsen a garancia vallalasra
vonatkozd rendelkezéseket teljes
terjedelmében megismerte, és a ra
vonatkozd kotelezettségeket tudomasul
vette.

A Garantdér jelen  Garanciavallalo
Nyilatkozat alairasaval elismeri, hogy
tudomasa van arrol, hogy a Wellis Wellis
Leisure Ltd. (nyilvantartdsi szam:
749892; székhely: G32 8XL, Glasgow,
2241 London Road, United Kingdom) és
Wellis USA Inc. (nyilvantartasi szam:
7542690; székhely: 20801 Biscayne Blvd

403-415,

Suite 403 - Office 415
Aventura, FL 33180) kulén okiratba
foglaltan onallé garanciavallalé

nyilatkozatot tettek és hogy mindegyik
garanciavallalé nyilatkozat mindegyik
garantér ©nallé kotelezettségvallalasat
testesiti meg.

Jelen Garanciavallald Nyilatkozat
kifejezetten eltéré rendelkezését kivéve,
a jelen Garanciavallalé Nyilatkozatban
hasznalt, nagy kezddbetlivel irt
kifejezések meghatarozdsa ugyanaz,
mint az Informacios Dokumentumban.

1. GARANCIAVALLALAS

1.1. Garancia

1.1.1. A Garantdr a Polgari
Torvénykonyvrdl széld 2013, évi V.
torvény (,Ptk.”) 6:431. §-alapjan
ezennel kifejezetten, feltétel nélkul

és visszavonhatatlanul garanciat
vallal a Kotvény valamennyi
mindenkori kétvénytulajdonosa,

mint Jogosult felé és javara a
Kotvények névértékének 100%-ig
€s az ahhoz kapcsolddd valamennyi

kamat és  késedelmi  kamat
dsszegéig (,Garancia™),
amennyiben a Kibocsatdé nem
teljesiti a Kotvények alapjan 6t

terheld fizetési kotelezettségét.

1.1.2. A Garant6r Jogosultak felé
fennallo fizetési kotelezettségének
mértéke megegyezik a Tarsasag
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(E)

(F)

amendment dated 23 September 2024)
(the "Information Document") and the
bond deed dated 23 September 2024, in
particular the provisions relating to the
Guarantee and acknowledges the
obligations applicable to it.

By signing this Guarantee Declaration,
the Guarantor acknowledges that it is
aware that Wellis Wellis Leisure Ltd.
(registration number: 749892; registered
office: G32 8XL, Glasgow, 2241 London
Road, Egyesiilt Kirdlysag) and Wellis USA
Inc. (registration number: 7542690;
registered office: 20801 Biscayne Blvd

403-415,
Suite 403 - Office 415
Aventura, FL 33180) made separate

declarations of guarantee in separate
deeds and each guarantee declaration
constitutes an independent obligation of
each guarantor.

Unless expressly provided otherwise in
this Guarantee Declaration, the
definitions of capitalised terms used in
this Guarantee Declaration shall have the
same meaning as in the Information
Document.

1. GUARANTEE UNDERTAKING

1.1. Guarantee

1.1.1. The Guarantor hereby expressly,
unconditionally and irrevocably
guarantees, pursuant to Section
6:431 of Act V of 2013 on the Civil
Code ("Civil Code"), up to 100% of
the nominal value of the Bonds and
all related interest and default
interest (the "Guarantee") to each
and every current holder of the
Bonds as Beneficiary in the event
that the Issuer fails to perform its
payment obligations under the
Bonds.

1.1.2. The amount of the Guarantor's
payment obligation to the
Beneficiaries is equal to the amount



Jogosultak, mint
kotvénytulajdonosok felé fennallé
fizetési kotelezettségének
osszegével, ideértve a Tarsasdgot a
Rendkiviili Visszavaltasi Esemény
bekovetkezése  esetén  terheld
fizetési kotelezettséget, és
késedelmi kamatfizetési
kotelezettséget is.

1.1.3. A Garantér vallalja, hogy az

érintett Jogosult 1.2 pont szerinti
felhivdsédra  haladéktalanul, de
legkés6bb a Lehivasban (ahogy lent
meghatarozasra kerdl)
meghatarozott hataridén belll a
Jogosult  részére medfizeti a
Lehivasban megjelolt Osszeget. A
Garantdr kizardlag akkor koteles a
lehivast teljesiteni, amennyiben az
maradéktalanul megfelel az 1.2
pontban foglalt feltételeknek.

1.2. Garancia érvényesitésének a modja

1.2.1. A Garanciat az érintett Jogosult
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felé  fenndlld  tartozds teljes
Osszegének mértékig az érintett
Jogosult a Garantér részére cimzett
levélben irasbeli értesitéssel,
ajanlott tértivevényes postai
kildeményként (ideértve a
futdrszolgalat datjan megkildott
értesitést is) a Garantdr
székhelyére cimzett lehivassal
(,Lehivas”) jogosult érvényesiteni,
amely értesités tartalmazza az
aldbbiakat:

(a) Kotvények megnevezését;
(b) Kotvények ISIN azonositéjat;

(c¢) Jogosult tulajdondaban allo
Kotvény darabszamat;

(d) Kotvény feletti tulajdonjog
igazolasat (az
értékpapirszamlavezetd -
Lehivds postara addsanak

idépontjdban 5 (6t)
Munkanapnal nem régebbi -
igazoldsa arrdl, hogy a

Lehivassal érintett Kétvényeket
a jogosult részére vezetett

of the Company's payment
obligation to the Beneficiaries as
owners, including the Company's
payment obligation in the event of
an Extraordinary Redemption Event
and any default interest.

1.1.3. The Guarantor undertakes to pay
promptly, but not later than within
the period specified in the Demand
(as defined below), the amount
specified in the Demand to the
relevant Beneficiary in accordance
with the notification specified in
Clause 1.2, The Guarantor shall be
obliged to comply with the Demand
only if it fully complies with the
conditions set out in Section 1.2.

1.2. Method of Enforcing the Guarantee

1.2.1. The Guarantee may be enforced
by any relevant Beneficiary up to
the full amount of the debt owed to
them by sending a written notice to
the Guarantor in the form of a letter
addressed to the Guarantor's
registered office by registered mail
with return receipt (including the
notification sent via courier service)
("Demand”), which shall include
the following:

(a) The name of the Bonds;
(b) The ISIN identifier of the Bonds;

(c) The number of Bonds held by the
Beneficiary;

(d) Proof of ownership of the Bonds (a
confirmation from the securities account
manager, dated no earlier than 5 (five)
Business Days prior to the date of sending
the request, that the Bonds subject to the
request are registered in the securities
account held for the Beneficiary).

=



értékpapirszamlan tartjak
nyilvan);

(e) A Tarsasag altal az érintett
Jogosult részére elmulasztott
kotelezettség egyértelmd
megjelélését, annak tényét,
hogy azt” hataridében nem
teljesitette és ez alapjan a
Garantér altal fizetend6 &sszeg
meghatarozasat;

(f) a fenti (e) pontban
meghatarozott Osszegre
vonatkozé fizetési felszdlitast,
amely tartalmazza Jogosult

bankszamla adatai
{bankszamlaszam (IBAN),
szamlavezetd  megnevezése,
kedvezményezett

megnevezése), valamint a
fizetési teljesitésére kitlizétt
hataridét, amely legalabb
tizendt (15) Munkanap.

1.2.2. A Lehivas kézbesitettnek

tekintend6 azon a napon, amikor (i)
a Garantér a Lehivast tartalmazo
kuldeményt igazoltan atvette, (ii) a
kézbesitést megkiséreltek, de a
Lehivast tartalmazdé killdemény
atvételét a Garantér megtagadta,
(iii) a kuldemény a ‘cimzett
ismeretlen helyre koltozétt” vagy
‘nem kereste’ vagy ‘ismeretlen’
vagy ezekkel egyenértéki jelzéssel
érkezik vissza.

1.2.3. A Garantér megtagadhatja a

teljesitést, amennyiben a Jogosult a
Ptk. 6:436. § bekezdése szerint
nyilvanvaldan visszaélésszer(ien
vagy rosszhiszem(en jar el a
Lehivas kibocsatasa soran.

1.2.4. Jelen Garanciavallalé Nyilatkozat
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aldirasaval a Garantdr
kételezettséget vallal arra, hogy
amennyiben Garantér Kibocsatd
helyett részben teljesit és ennek
kévetkeztében a  Garantdrnek
megtéritési igénye keletkezik a

(e) A clear identification of the defaulted
obligation of the Company towards the
relevant Beneficiary, the fact that it has
not been fulfilled in due time and the
determination of the amount to be paid
by the guarantor on the basis of this
Guarantee Declaration;

(f) A payment request for the amount
specified in point (e) above, including the
Beneficiary's bank account details
(account number (IBAN), name of the
bank, name of the beneficiary), and the
deadline for payment, which must be at
least fifteen (15) Business Days.

1.2.2. A Demand shall be deemed to
have been delivered on the day on
which (i) the Guarantor has
acknowledged receipt of the
correspondence  containing  the
Demand, (ii) delivery has been
attempted but the Guarantor has
refused to accept the
correspondence  containing the
Demand, or (iii) the correspondence
is returned with a notation such as
"addressee unknown", "moved, no
forwarding address", "not sought"
or equivalent.

1.2.3. The Guarantor may refuse to
perform if the Beneficiary has
clearly acted in bad faith or
abusively in making the Demand, as
referred to in Section 6:436 of the
Civil Code.

1.2.4. By signing this Guarantee
Declaration, the Guarantor
undertakes that, in the event that
the Guarantor provides partial
performance on behalf of the Issuer
and the Guarantor has a claim for
indemnification against the Issuer



™

Kibocsatoval szemben, UGgy a
Garant6r altal teljesitett
részkovetelésbdl eredd,
Kibocsatdval szembeni kdveteléseit
Kibocsaténak a  Jogosultakkal
szemben fennallé fizetési
kotelezettségeinek aldrendeli.

1.2.5. Amennyiben a Garancia alapjan
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barmely Jogosult Lehivést nydjt be,
a Garantér koteles valamennyi
kovetelést teljes mértékben a jelen
Garanciavallalo Nyilatkozatban
foglalt hatdridében teljesiteni az
érintett  Jogosult(ak) részére.
Amennyiben a Garantér a jelen
Garanciavallalé Nyilatkozat szerinti
kévetelés teljes 6sszegét nem fogja
tudni maradéktalanul hataridében
teljesiteni, a Garant6r koteles pro-
rata alapon (az érintett Jogosultak
1.2.1 (e) pont szerinti
kotvénykovetelésének egymashoz
viszonyitott aranyaban) teljesiteni
azon Jogosultak  tekintetében,
amelyek alapjaul szolgal6 Lehivasok
az 1.2.1 (e) pont szerinti kovetelés
esedékessé  valasanak  napjat
kivetd 8 Munkanapon beltl
keriilitek a Garantér részére a jelen
Garanciavallald Nyilatkozatban
foglaltak szerint feladdsra. Ezen
hataridét kévetden feladott
Lehivasok esetén a Garantér a
Lehivasok szerinti koveteléseket a
kézbesités sorrendjében koteles
teljesiteni a Jogosultak részére. A
Garant6ér tudomasul veszi, hogy a
Jogosultak a kifizetéseket kdvetden
elszamolhatnak egymassal
kllénésen abban az esetben, ha
valamely Jogosult a jelen pont
szerinti 8 Munkanapos hatarid6t
kovetden élne az igényérvényesités
lehetGségével. A pro-rata alapu
teljesitési kotelezettség a Garant6rt
azon Jogosultak  tekintetében
terheli, amelyek a Lehivas
feladasaval egyidejlileg emailben
tajékoztattdk a Garantdrt a Lehivas
feladdsarol, legaldabb a feladast
igazolé  hivatalos dokumentum
szkennelt masolatanak
megktldésével.

as a result, the Guarantor's claims
against the Issuer in respect of the
partial performance provided by the
Guarantor shall be subordinated to
the Issuer's payment obligations to
the Beneficiaries.

1.2.5. In the event that any

Beneficiaries submit Demands
under the Guarantee, the Guarantor
is obliged to fulfill all claims in full
for the Beneficiary(s) within the
deadline set out in this Guarantee
Declaration. If the Guarantor will
not be able to pay the full amount
of claims under this Guarantee
Declaration within the deadline, the
Guarantor shall be obligated to
satisfy the claims on a pro-rata
basis (in proportion to the
respective claims according to point
1.2.1 (e) of the Beneficiaries) with
respect to those Beneficiaries
whose underlying Demands have
been sent to the Guarantor in
accordance with this Guarantee
Declaration within 8 Business Days
from the due date of the claims set
out in point 1.2.1 (e). In case of
Demands submitted after this
deadline, the Guarantor shall be
obligated to fulfill the claims to the
Beneficiaries in the order of delivery
of the Demands to the Guarantor.
The Guarantor acknowledges and
accepts that the Beneficiaries can
settle their respective claims among
themselves after the payments in
particular if any of the Beneficiaries
exercises its claim following the 8
Business Days deadline in course of
pro rata basis. The Guarantor shall
be obliged to the pro-rata
performance in respect of the
Beneficiaries, whom simultaneously
with the sending of the Demand
informed the Guarantor on the
sending of the Demand at least
attaching the scanned copy.
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2. A JOGUTODLAS A JOGOSULT
SZEMELYEBEN

A Garantdér jelen Garanciavallalé Nyilatkozat
alairasaval kifejezetten hozzajarul ahhoz, hogy a
Kétvény tulajdonjoganak barmely Jogosult, mint
kotvénytulajdonos altali atruhazédsa esetén a

Garancia érvényesitésének a joga a Garantdr

barmely

jogcselekménye

tovabbi
nélkdil

hozzdjarulasa és
atszélljon az Uj

Kétvénytulajdonosra.

3. A GARANTOR NYILATKOZATAI

A Garantdr kijelenti és a Jogosult részére
szavatolja az alabbiakat:

Fadl

3.2

3.3

3.4
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A Garantér a bejegyzés helye
szerinti jogszabalyoknak
megfelelden érvényesen létrejott,
bejegyzett és |étezl tarsasag.

A Garantdr jogosult a
Garanciavallalo Nyilatkozat
megkotésére, az azokban foglalt
kotelezettségek teljesitésére és
jogosultsdgok gyakorlasara, mivel
rendelkezik minden olyan
felhatalmazassal, amely ahhoz
szlikséges, hogy a Garanciavallalé
Nyilatkozatot jogszerlien
aldirhassa, az azokban foglalt
kotelezettségeket teljesithesse és
jogokat gyakorolhassa, valamint
ezen felhatalmazdsok érvényesek
és hatdlyosak.

A Garantdr pénzligyi beszamolédja,
amelyet a Jogosulthoz a jelen

Garanciavallalé Nyilatkozat
rendelkezései szerint eljuttatt a
bejegyzés helye szerinti
jogszabalyoknak megfelelden

készliltek el valamint teljes és valds
képet nyljtanak a  Garantér
pénziigyi és addjogi helyzetérdl,
valamint az adott Uzleti év
miikodésének eredményeirdl.

A Garantérnek nem volt semmilyen
olyan (feltételes wvagy egyéb)
kotelezettsége, amelyet a
beszamold nem tart volna fel, vagy
amelyre az nem képzett volna
tartalékot.

2. ASSIGNMENT OF RIGHTS BY THE
BENEFICIARY

By signing this Guarantee Declaration,

the

Guarantor expressly agrees that in the event of
any transfer of ownership of the Bonds by any
Beneficiary as a bondholder, the right to enforce
the Guarantee shall pass to the new bondholder
without any further consent or legal act by the
Guarantor.

3. REPRESENTATIONS AND WARRANTIES
OF THE GUARANTOR

The Guarantor declares and warrants to the
Beneficiary the following:

3l

3.2,

3.3,

3.4.

The Guarantor is a validly established,
registered, and existing company in
accordance with the laws of its place of
registration.

The Guarantor is authorized to enter into
the Guarantee Declaration, to fulfill the
obligations contained therein, and to
exercise the rights provided, as it
possesses all necessary authorizations to
lawfully sign the Guarantee Declaration,
perform the obligations stated therein,
and exercise the rights, and such
authorizations are valid and effective.

The Guarantor's financial statements,
which have been provided to the
Beneficiary in accordance with the
provisions of this Guarantee Declaration,
have been prepared in accordance with
the laws of the place of registration and
present a complete and accurate picture
of the Guarantor's financial and tax
position, as well as the results of its
operations for the relevant financial year.

The Guarantor has no liabilities
(contingent or otherwise) which have not
been disclosed in the financial
statements or for which provisions have
not been made.



3.5 A Garant6r ellen sem birésag vagy
valasztottbirésag, sem
kdzigazgatdsi hatésag elétt nem
indult, és nem is varhato peres,
valasztottbirdsagi vagy
kozigazgatasi eljaras.

4. A GARANTOR #
KOTELEZETTSEGVALLALASAI

A Garantér a jelen 4. pontban foglalt
kotelezettségeket vallalja, és biztositja, hogy
ezen kotelezettségvallalasok a garancia végsé
lejarataig hatalyban maradjanak:

4.1. A Garantér atadja az éves (és
amennyiben készit) auditalt pénziigyi
beszamoldjat, amint az rendelkezésre
all.

4.2. A Garantér haladéktalanul értesiti a
Jogosultakat a kovetkezd esetekben:

(a) dontésre jogosult szerve
csdeljards, végelszamolas vagy
felszamolasi eljards meginditasat
tlizte napirendjére vagy azzal
kapcsolatos hatarozatot hozott;

(b) vele szembeni felszamolasi eljaras,
végrehajtasi eljaras vagy
kényszertorlési eljaras
kezdeményezésérdl értesil;

(c) a Garantér tulajdonosanak
személyében bekovetkezett
véltozasroél;

(d) barmely tulajdonosa jogerds eltiltas
hatalya alatt all;

(e) barmely olyan biréségi,
valasztottbiréségi, peres, nemperes,
vagy kozigazgatasi eljarasrél amely
a Garant6rrel szemben kerilt
elrendelésre.

(f) a székhelyvaltozasrol a dontés
meghozatalat kévetd 1 munkanapon
beldl.

5. VEGYES RENDELKEZESEK

5.1. Jelen Garanciavéllalé Nyilatkozat a
Garantdr dltali  aldirds napjan 1ép
hatalyba és a Hitelmindsitdi Felmingsités
idépontjdban automatikusan, minden
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3.5. No court, arbitral  tribunal or
administrative authority has
commenced, nor is expected to
commence, any litigation, arbitration or
administrative proceeding against the
Guarantor.

4. UNDERTAKINGS OF THE GUARANTOR

The Guarantor undertakes the obligations set out
in this Section 4 and shall ensure that these
obligations remain in force until the final expiry of
the Guarantee:

4.1. The Guarantor shall provide its annual
(and, if prepared, audited) financial
statements as soon as they are
available.

4.2. The Guarantor shall promptly notify the
Beneficiaries in the following cases:

(a) the decision-making body has scheduled
or made a decision to initiate bankruptcy,
winding-up or liquidation proceedings;

(b) it has been notified of the initiation of
winding-up proceedings, enforcement
proceedings or forced deletion against it;

(c) Any change in the identity of the
Guarantor's owner;

(d) Any of its owners is subject to a final and
binding ban;

(e) Any court, arbitration, litigation, non-
litigation, or administrative proceedings
that have been ordered against the
Guarantor.

(f) the change of registered office, within 1
Business Day following the decision was
made.

5. MISCELLANEOUS PROVISIONS

5.1. This Guarantee Declaration shall enter
into effect on the date of its singing by
the Guarantor and shall automatically
terminate, without any further legal

o
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tovabbi jognyilatkozat nélkil hatdlyat
veszti.

declaration, upon the date of the Credit
Rating Upgrade.

5.2. A Garant6r tudomasul veszi, hogy jelen 5.2. The Guarantor acknowledges that any
Garanciavéllalé  Nyilatkozat valamely withdrawal of this Guarantee Declaration
Jogosult tekintetében torténd with respect to any Beneficiary requires
visszavonasahoz az érintett Jogosult the express written consent of the
kifejezett irasbeli jovahagyasa affected Beneficiary.
sziikséges.

5.3. Jelen Garanciavallalé  Nyilatkozatra, 5.3. This Guarantee Declaration and any
valamint  barmely jogvitdra vagy dispute or claim arising out of or in
kovetelésre, amely a jelen connection with  this  Guarantee
Garanciavallalé Nyilatkozathoz, annak Declaration or its subject matter or the
targyahoz vagy a Garancia keletkezéhez foundation of the Guarantee, shall be
kapcsolédik, a magyar jog az iranyadé és governed by and construed in
azzal 6sszhangban értelmezendd. accordance with Hungarian law.

5.4. A jelen Garanciaval kapcsolatos barmely 5.4. Any dispute or claim arising in
jogvita vagy kévetelés esetére a magyar connection with this Guarantee shall be
birésagok kizardlagos illetékessége kerdl subject to the exclusive jurisdiction of
kikdtésre. the Hungarian courts.

5.5. A jelen Garanciavallalé Nyilatkozat 5.5. In the event of any discrepancy between
magyar és angol nyelvl verzidja kozotti the Hungarian and English versions of
barmely  eltérés esetén, a jelen this  Guarantee  Declaration, the
Garanciavallalé  Nyilatkozat magyar Hungarian version shall prevail.
nyelv(i szévege az iranyado.

P . a P
Kelt: , 2024. szeptembertz. Place and date:{w ’jf/l'” ,L7September
2024.
= -
o

Wellis Deutschland GmbH T o -
Képviseli / Represented by: /7///\1’535 2.4 Vi o
Beosztas / Title: (/@ ‘/(/A’,://: 7@’/&/_;0 ‘

Hitelesités a tuloldalon

Wl neags authentication on the back
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sajat kezii alairasaval lalia el. Az aldird bunteldjogi leleldssége ludataban
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5. SZAMU MELLEKLET

GARANCIAVALLALO NYILATKOZAT MEGEROSITESE
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GARANCIAVALLALO NYILATKOZAT
MEGEROSITES

Hivatkozéassal a 2024. szeptember 19. napjan, a
Wellis Deutschland GmbH (nyilvantartasi szam:
HRB  22345; székhely: 80807 Miinchen,
LeopoldstraBe 244, Németorszag ; email:
c.akos@wellis.com), mint garantér (,Garantor”)

altal, a Wellis Magyarorszag Kereskedelmi és
Szolgaltatd Zartkorien Miik6do
Részvénytarsasag (cégjegyzékszdm: 01 10

048882; székhely: 1118 Budapest, Budadrsi Ut
31/C.; addszdm: 25584864-2-44.: statisztikai
szédmjel: 25584864-4618-114-01.; a ,Tarsasag”
vagy ,Kibocsatdé") altal 2021. februdr 26. napjan
“WELLIS 2031 Kotvény” elnevezéssel,
HU0000360250 ISIN  azonositészam  alatt
kibocsatott kétvényekhez (,Kotvény")
kapcsoldddan nyujtott vallalati garanciavéllaldsra
(,Garanciavallalé Nyilatkozat”), a Garant6r

képviselbje Gtjan ezennel

visszavonhatatlanul és feltétel nélkiil
megerdsiti, hogy

a Kotvények tekintetében kiadott, 2021. aprilis
26. napjan kelt, el6szér 2024. szeptember 23.
napjan és utoljdra 2025. oktdéber 13. napjan
modositott informacids dokumentum
(,Informaciés Dokumentum”) tartalmat,
valamint a 2025. oktéber 13-i kdtvény okiratot,
kiilbndsen az azokban 2025. oktéber 13. napjan
eszkdzélt modositasokat, megértette, tudomasul
vette és a Garanciavdllalé Nyilatkozatban
foglaltakat tovabbra is véltozatlanul fenntartja.

1 Jelen Nyilatkozat a Garantér altali aldirds
napjan lép hatalyba.

2 Jelen Garanciavallalé Nyilatkozatra, valamint
barmely jogvitara vagy kévetelésre, amely a
jelen Nyilatkozathoz, annak targyahoz
kapcsolédik, a magyar jog az irdnyado és
azzal 6sszhangban értelmezendd.

2195416.2

REINFORCEMENT OF GUARANTEE
DECLARATION

With reference to the corporate guarantee (the
“"Guarantee Declaration”) undertaken on 19
September 2024 by Wellis Deutschland GmbH
(registration number: HRB 22345; registered
seat: 80807 Minchen, LeopoldstraBe 244,
Germany; e-mail: c.akos@wellis.com) as
guarantor (the “Guarantor”), in connection with
the bonds issued on 26 February 2021 by Wellis
Magyarorszdg Kereskedelmi és Szolgaltato
Zartkdrlien M(ikodé Részvénytarsasag (company
registration number: 01 10 048882; registered
seat: 1118 Budapest, Budadrsi Gt 31/C.; tax
number: 25584864-2-44; statistical number:
25584864-4618-114-01; the "“Company” or
“Issuer”) under the name “WELLIS 2031 Bond”
with ISIN code HUQ000360250 ( “"Bonds”), the
Guarantor, acting through its representative,
hereby

irrevocably and unconditionally confirms

that the Guarantor has read and understood the
contents of the information document relating to
the Bonds, dated 26 April 2021, as first amended
on 23 September 2024 and most recently
amended on 13 October 2025 (the “Information
Document”), as well as the bond deed of 13
October 2025, in particular the amendments
made thereto on 13 October 2025, and
acknowledges and accepts the same, and hereby
confirms that it maintains the Guarantee
Declaration in full force and effect without any
change.

1 This Declaration shall enter into effect on the
date of its singing by the Guarantor.

2 This Declaration and any dispute or claim
arising out of or in connection with this
Declaration or its subject matter, shall be
governed by and construed in accordance with
Hungarian law.



3 A jelen Nyilatkozattal kapcsolatos barmely 3 Any dispute or claim arising in connection
jogvita vagy kovetelés esetére a magyar with this Declaration shall be subject to the
birésdgok kizarélagos illetékessége keriii exclusive jurisdiction of the Hungarian courts.
kik&tésre.

4 A jelen Nyilatkozat magyar és angol nyelvii 4 In the event of any discrepancy between the
verzibja kdzotti barmely eltérés esetén, a Hungarian and English versions of this

jelen Garanciavallald Nyilatkozat magyar Declaration, the Hungarian version shall prevail.
nyelv{i szévege az irdnyadé.

Kelt: Dabas, 2025. oktober 13. Place and date: Dabas, 13 October 2025.

P W ?
”."///"'.,/

Wellis Deutschland GmbH
Képviseli / Represented by: Czafik Zsolt

Beosztds / Title: Meghatalmazott / Proxy
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GARANCIAVALLALO NYILATKOZAT
MEGEROSITES

Hivatkozassal a 2024. szeptember 19. napjan, a
Wellis USA Inc. (nyilvantartasi szam: 7542690;
székhely: 20801 Biscayne Blvd 403-415, Suite
403 - Office 415 Aventura, FL 33180; United
State of America; email: c.akos@wellis.com),

mint garantér (,Garantér”) altal, a Wellis
Magyarorszdg Kereskedelmi és Szolgéltatd
Zartkorien M(ikodd Részvénytarsasag

(cégjegyzékszam: 01 10 048882; székhely: 1118
Budapest, Budatdrsi Ut 31/C.; addszam:
25584864-2-44.; statisztikai szdmjel: 25584864~
4618-114-01.; a ,Tarsasag” vagy ,Kibocsatd”)
altal 2021. februar 26. napjan “WELLIS 2031
Kotvény” elnevezéssel, HUO0000360250 ISIN
azonositészam alatt kibocsatott koétvényekhez
(,Kotvény”) kapcsolédéan nydjtott vallalati
garanciavallalasra (,Garanciavallald
Nyilatkozat”), a Garantér képvisel&je atjan
ezennel

visszavonhatatlanul és feltétel nélkiil
megerdsiti, hogy

a Kotvények tekintetében kiadott, 2021. aprilis
26. napjan kelt, el8szér 2024. szeptember 23.
napjan és utoljdra 2025. oktdber 13. napjan
maodositott informacios dokumentum
(,Informaciés Dokumentum”) tartalmat,
valamint a 2025. oktober 13-i kdtvény okiratot,
kiléndsen az azokban 2025. oktéber 13. napjan
eszkdzolt modositasokat, megértette, tudomasul
vette és a Garanciavallalé Nyilatkozatban
foglaltakat tovabbra is véltozatlanul fenntartja.

1 Jelen Nyilatkozat a Garantér Aaltali aldiras
napjan Iép hatalyba.

2 Jelen Garanciavallald Nyilatkozatra, valamint
barmely jogvitara vagy kévetelésre, amely a
jelen Nyilatkozathoz, annak targyahoz
kapcsoléddik, a magyar jog az irdnyadd és
azzal 8sszhangban értelmezendd.

2195282.3

REINFORCEMENT OF GUARANTEE
DECLARATION

With reference to the corporate guarantee (the
“Guarantee Declaration”) undertaken on 19
September 2024 by Wellis USA Inc.
(registration number: 7542690; registered seat:
20801 Biscayne Blvd 403-415, Suite 403 - Office
415 Aventura, FL 33180; United State of
America; e-mail: c.akos@wellis.com) as
guarantor (the “Guarantor”), in connection with
the bonds issued on 26 February 2021 by Wellis
Magyarorszag Kereskedelmi és Szolgaltatd
Zartkorlien Mikodé Részvénytdrsasag (company
registration number: 01 10 048882; registered
seat: 1118 Budapest, Budadérsi ut 31/C.; tax
number: 25584864-2-44; statistical number:
25584864-4618-114-01; the “Company” or
“Issuer”) under the name “WELLIS 2031 Bond”
with ISIN code HU0000360250 ( “Bonds”), the
Guarantor, acting through its representative,
hereby

irrevocably and unconditionally confirms

that the Guarantor has read and understood the
contents of the information document relating to
the Bonds, dated 26 April 2021, as first amended
on 23 September 2024 and most recently
amended on 13 October 2025 (the “Information
Document”), as well as the bond deed of 13
October 2025, in particular the amendments
made thereto on 13 October 2025, and
acknowledges and accepts the same, and hereby
confirms that it maintains the Guarantee
Declaration in full force and effect without any
change.

1 This Declaration shall enter into effect on the
date of its singing by the Guarantor.

2 This Declaration and any dispute or claim
arising out of or in connection with this
Declaration or its subject matter, shall be
governed by and construed in accordance with
Hungarian law.



3 A jelen Nyilatkozattal kapcsolatos barmely
jogvita vagy kovetelés esetére a magyar
birdsagok kizardlagos illetékessége kertil
kik6tésre,

4 A jelen Nyilatkozat magyar és angol nyelv(
verziéja kozotti barmely eltérés esetén, a
jelen Garanciavéllalé Nyilatkozat magyar
nyelvli szovege az iranyadd.

Kelt: Dabas, 2025. oktéber 13.

3 Any dispute or claim arising in connection
with this Declaration shall be subject to the
exclusive jurisdiction of the Hungarian courts.

4 In the event of any discrepancy between the
Hungarian and English versions of this
Declaration, the Hungarian version shall prevail.

Place and date: Dabas, 13 October 2025.

Wellis USA Inc.

Képviseli / Represented by: Czafik Zsolt

Beosztds / Title: Meghatalmazott / Proxy

2195282.3



