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1. Uzletijelentés

1.1. Vallalkozas uzleti kdrnyezete

A SunDell Estate Nyilvdnosan M(ikéd6 Részvénytarsasag (a tovabbiakban Tarsasag vagy Anyavdllalat) a
tékepiacrol sz6l6 2001. évi CXX. torvény (a tovabbiakban Tpt.), a Budapesti Ertékt6zsde Zrt. piacm(ikddtetd &ltal
megallapitott ,,a BET altaldnos lizletszabalyzata” (a tovébbiakban Szabalyzat), valamint a nyilvdnosan forgalomba
hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi kotelezettség részletes szabalyairdl sz616 24/2008. (VIIl. 15.) PM
rendelet (a tovabbiakban PM rendelet) alapjan készitette és eziton kozzéteszi a 2026. |. félévre vonatkozd
konszolidalt évkozi tizleti jelentését.

A Tarsasagrol tovabbi nyilvanos informaciok, kozte az Alapszabaly, valamint hivatalos kdzzétételek megtaldlhatdk
a Tarsasag honlapjan (https://www.nyrt.sundell.hu/befektetoknek/), valamint a Budapesti Ertéktézsde (BET)
Tarsasagra vonatkozo informacids oldalan (bet.hu).

1.1.1. Tarsasag konszolidalasba bevont lednyvallalatai és egyben szabalyozott ingatlanbefektetési
projekttarsasagai (SZIP)
. fon s . . . . . K?zvetett es Anyavallalat (SunDell
Név FG lizleti tevékenység Bejegyzés orszaga Kozvetlen , .
. . Estate Nyrt.) részesedése
részesedés
Catanum Invest Kft. Ingatlan értékesités Magyarorszag Kozvetlen 100%
CZADO Ingatlanfejlesztd Kft Ingatlan értékesités, - Magyarorsza Kozvetlen 100%
& ! " bérbeadas &y & °

Ingatlan értékesités, - [ .. o

Dessewffy Investment Kft. bérbeadas Magyarorszag Kozvetlen 100%

Dob Estate Kft. Ingatlan értékesités Magyarorszag Kozvetlen 100%

Dorozsmai Ingatlan Kft. Ingatlan értékesités Magyarorszag Kozvetlen 100%

Filemon Invest Kft. Ingatlan értékesités Magyarorszag Kozvetlen 100%

Grado Estate Zrt. Ingatlan értékesités Magyarorszag Kozvetlen 100%

L.B. Vetus Architect Ingatlan bérbeadas és , . o

Ingatlanforgalmazé Kft. értékesités Magyarorszag Kbzvetlen 100%

Mystery Mansion Kft. Ingatlan bérbeadas Magyarorszag Kozvetlen 100%

Olive Garden Kft. Ingatlan bérbeadas Magyarorszag Kozvetlen 100%
| tlan értékesités, -

Pasadena 53 Invest Kft. n’ga anfe by Magyarorszag Kozvetlen 100%
bérbeadas

Rivendell 21 Zrt. Ingatlan értékesités Magyarorszag Kozvetlen 100%

Sedona 38 Invest Kft. Ingatlan értékesités Magyarorszag Kozvetlen 100%

XPDON Invest Zrt. Ingatlan bérbeadas Magyarorszag Kozvetlen 100%

Zsigard Estate Kft. Ingatlan értékesités Magyarorszag Kozvetlen 100%

A leanyvallalatok csak a Tarsasag 6 profiljahoz kapcsolddé tevékenységet végeznek, az egyes leanyvallalatokra
vonatkozé részleteket lasd az 1.1.3-as pontban.

1.1.2. Tarsasagiranyitas és Vezetd tisztségvisel6k

A Tarsasagnal kétszint(i tarsasagiranyitdasi modell mikodik (lgazgatdsag és FellUgyel6bizottsag). A

FelligyelSbizottsag ellenérzi az Igazgatdsag munkajat.

SUNDELL

vg}g



SunDell Estate Nyrt. 2026. |. félév Konszolidalt Evkozi Tézsdei Uzleti Jelentés

A Csoport (Anyavallalat és leanyvallalatok egylittesen) Uigyvezetését az igazgatdsag tagjai latjak el megbizasi
jogviszony alapjan.

Szintén megbizasi jogviszony keretei kozott latjak el a tisztségliket az Auditbizottsag és a FelligyelGbizottsag
tagjai is.

1.1.2.1. lIgazgatdsag

Az Igazgatdsag a Tarsasag Ugyvezet6 szerve, 6t tagbdl all, jogait és feladatait testiletként gyakorolja. Minden
olyan kérdésben dont, amely torvény vagy alapszabaly felhatalmazas alapjan nem a Kozgy(ilés (vagy esetleg mas
szerv) hataskorébe tartozik. A Tarsasag igazgatosaga 2026. junius 30-an az alabbi személyekbdl allt:

e  Uzsoki Andras, igazgatdsag elndke

e  Piukovics Gabor, igazgatdsagi tag

e  Michaletzky Marton, igazgatdsagi tag

e  Kun Rdbert, igazgatdsagi tag

e  MFB Invest Befektetési és Vagyonkezels Zrt., igazgatdsagi tag

Uzsoki Andrds az igazgatosdg elnéke egylittes képviseleti joggal

Uzsoki Andras tobb évtizedes tapasztalattal rendelkezik gazdasagi vezet6ként. Palyafutdsat 1989-t6l Bioaroma
Kft. Ugyvezetbjeként kezdte. Ezt kbvetben 1996-t6l 2002-ig és 2013-t61 2019-ig az UB Merchants Kft. ligyvezetdje.
2011-t6l UBM Trade Zrt. igazgatésagi tagja, majd 2016-té6l UBM Holding Nyrt. igazgatdsagi tagja. 2006-t6l az
S.P.M. Hungary Ingatlanfejleszt6 Kft. lgyvezet6je, mely cég Pilisjaszfalun lakdpark-fejlesztéssel, tovabba
ingatlanforgalmazassal foglalkozik. 2023. augusztus 10-ig SunDell felligyel6bizottsagi és auditbizottsagi tag.
Diplomajat a BME Vegyészmérndki karan bioldgusmérnokként szerezte.

Piukovics Gdbor, igazgatdsdgi tag egyiittes képviseleti joggal

Az 1990-es években befektetési és bankszektorban szerzett tapasztalatot, 1998 6ta ingatlanfejlesztéssel
foglalkozik. Tobb ingatlanfejlesztési projektcég vezérigazgatdja volt, amelyek tobbek kozott lakdingatlanok és 50-
120 lakdsos lakéépiiletek fejlesztésével foglalkoztak. 2015 6ta a Schweidel Investment Kft. igazgatdja, amely részt
vett a Levendula projektben (amit részben a SunDell jogel6dje, a Green Village Kft. végzett), valamint a GOPD
részvényese. A SunDell igazgatdsagahoz 2023 augusztusaban csatlakozott.

Michaletzky Mdrton igazgatdsdgi tag egyiittes képviseleti joggal

Michaletzky Marton 2018-ban csatlakozott a Concorde MB Partners csapatdhoz, jelenleg a cég partnere.
Korabban a Budapesti Ertéktzsde Kibocsatdi Akviziciok lgazgatdsagat vezette, ezt megel6z6en a Deloitte
Pénziigyi Tanacsadas részlegén dolgozott tranzakcids tanacsadoként.

Széleskorl t6kepiaci tapasztalatat tobbek kozott befektetési szolgaltatonal és kockazatit6kealap-kezel6nél
szerezte. Diplomajat és PhD fokozatat a Budapesti Corvinus Egyetemen szerezte. CFA, CEFA és CIIA
befektetéselemzési diplomakkal rendelkezik.

Kun Robert igazgatdsdgi tag egyilittes képviseleti joggal

Kun Roébert 2002-ben okleves épitészmérnoki diplomat szerzett a Budapesti M(iszaki és Gazdasagtudomanyi
Egyetemen, 2010 és 2017 kozo6tt ugyanitt mechatronikai tanulmanyokat folytatott. 2015-t6l a PhoenArchitekt
Kft. tagja, vezet6 tervezgje és ligyvezetGje is.

MFB Invest Befektetési és Vagyonkezel6 Zrt.

Az MFB Invest Zrt. az MFB Csoporthoz tartozd, zartkorlen m(ikod6 részvénytarsasag, amely kozvetlen és
kozvetett modon dllami tulajdonban van, nemzetgazdasagi szempontbdl fontos és piaci jellegli
t6kebefektetéseket eszk6zol. Az MFB Invest Zrt.-t 2024. augusztus 1. napi hatallyal Katona Bence Gergely helyett
Hradszki Laszlé képviseli a Tarsasag igazgatdsagaban.

SUNDELL
|V



SunDell Estate Nyrt. 2026. |. félév Konszolidalt Evkozi Tézsdei Uzleti Jelentés

1.1.2.2. Auditbizottsag és Feliigyel6bizottsag

A Tarsasdg négy tagu felligyel6bizottsdggal és harom tagu auditbizottsdggal rendelkezik. A részvényeket a
Budapesti ErtéktSzsde Zrt. 2020.06.22. napjaval vette fel a terméklistara, 2026. jlnius 30-an a Tarsasag
felligyel6bizottsaga és auditbizottsaga az alabbi személyekbdl all:

Horvdth Gdbor Ferenc (FeliigyelGbizottsdgi és Auditbizottsdgi Tag)
Dr. Vetési Agnes Nora (FeliigyelGbizottsdgi és Auditbizottsdgi Tag)
Béla Gyula (Feliigyel6bizottsdgi és Auditbizottsdgi Tag)

Buda Sdndor (Feliigyelébizottsdagi Tag)

1.1.2.3. Kozgyiilés

A Kozgy(ilés a Tarsasag legfébb dontéshozd szerve, feladatai kézé tartozik példaul, de nem kizardlag, az
Alapszabdly megallapitasa és modositasa, alaptékéhez kapcsolddd dontések, Igazgatdsagi és Felligyel6bizottsagi
tagok megvalasztdsa és visszahivasa, konyvvizsgdlé megvalasztasa és visszahivasa, dontés az adozott eredmény
felhaszndldsardl.

1.1.3. A SunbDell Csoport tevékenysége

A Csoport f6 tevékenysége épitési beruhdzdsok megvaldsitasa, lakdéplletek épittetése, értékesitése, valamint
bérbeaddsa. A Csoport f6 tevékenységét Magyarorszagon, leginkdbb Budapest kdzigazgatdsi hatdrain belll végzi,
elsGsorban Budapest kertvarosias 6vezeteiben.

A Csoport az épitési beruhazasokat sajat tulajdonu, beépitetlen ingatlanokon hajtja végre. A beépitetlen telkeket
a Csoport megvasarolja, azokon tulajdont szerez, majd tevékenysége a késGbb eladdsra, illetve bérbeadasra szant
ingatlanok megépitésére vonatkozo projektek megvaldsitasara korlatozodik, valamint a lakadsok, irodak, tizletek,
egyéb helyiségek értékesitésére, illetve bérbeaddsara.

A Csoport jellemzéen még az épuletek miszaki dtadasa el6tt értékesiti az épliletekben kialakitandé lakasokat.
Ezeket az ingatlan adasvételi szerz6déseket a Csoport jellemz&en ugy kéti meg, hogy a lakasok birtokbaadasat
meghatarozott id6pontra vallalja, amelyet, ha elmulaszt, kétbérfizetési kotelezettsége keletkezik a vevé felé,
mellyel a birtokbaaddassal egy id6ben szamolnak el.

A Csoport tevékenysége az aldbbi piacokat érinti: lakdingatlan vasarlasi piacot és a lakdingatlan, valamint iroda,
hotel és garazs bérbeadasi piacot. 2020. decembere 6ta a Csoport a Vérésmarty utca 77. alatt taladlhatd hotelt
lUzemeltetének adja bérbe. Emellett a Paskal Rose Lakdparkban 21 db lakdst bérbe ad jellemzGen
maganszemélyeknek, tovdbbd a Paskal Garden Lakdparkban még eladatlan iroddk, gardzsok, tarolék kozil
néhdanyat bérbe ad.
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Készleten lévé

Konszolidalt konyv

Projekt o s albetét/Epités L, Projekt allapot Elkésziilt ingatlan
Epitteté Lokacié . szerinti érték .
neve alatt Iévé albet¢ (2026.06.30.) tervezett hasznositasa
. (2026.06.30.)
szam (db)
Elkésziilt projektek
. Budapest, XIIl. Hasznallatbavetell
Nerium SunDell Estate . . s . engedély T
keriilet, Petnehazy 2 34 millié Forint . [ Ertékesitési célu ingatlan
Park Nyrt. u. (26276/1. hrsz.) rendelkezésre all.
' ’ ' 100%
Levendula SunDell Estate Budapest, XIV. (I;i:s(zer;aéllatbavetell
. Nyrt., Dorozsmai kerilet, Dorozsmai 58 202 millié Forint g v , , Ertékesitési célu ingatlan
Lakopark Ingatlan Kft u. (30005/9. hrsz.) rendelkezésre all.
& ' ‘ ez 100%
Budﬂapest, XIV', Hasznalatbavételi
kerilet, Bartl Janos ,
Paskal SunDell Estate , I . engedély T
u. —Szuglé u. 31 184 millié Forint a . Ertékesitési célu ingatlan
Rose I. Nyrt. , rendelkezésre all.
(31373/18 és 100%
31373/20. hrsz). ?
Budapest, XIV. g:szr;zllatbavetell
Paskal SunDell Estate kerilet, Bartl Janos i . 8 v , . Ertékesitési célu
31 783 millié Forint rendelkezésre all. 8
Garden Nyrt. utca (31373/22. Wnm amm e <o lakdingatlan
hrsz.) A”, “B”, “C” épllet
’ 100%
West5 Dorozsmai e L ::S::j?éllatbaveteh Ertékesitési célu
A kertlet Csata u. 3- 41 173 millié Forint & v , , .
Laképark  Ingatlan Kft. rendelkezésre all. lakéingatlan
7.(27987/1 hrsz.)
100%
Budapest, II. Hasznalatbavételi
Harshegy  Pasadena 53 Harshegyi Ut . . engedély Ertékesitési cély, illetve
Resort Invest Kft. (10910/3 és 7 1.061 milli6 Forint rendelkezésre all. bérbeadasi célu ingatlan
10910/4 hrsz) 100%
Budapest, XIV. Hasznalatbavételi
Paskal Filemon Invest kertlet, B?rtl Janos 70 2,101 millié Forint engedély ) ) Ert(?!<e5|te5| céla
Rose II. Kft. u. —Szuglé u. rendelkezésre all. lakéingatlan
(31373/18 hrsz). “A”, “B” éplilet 100%
o Lt . .
Catanum Invest Budapest XIll. igng\zi(listi);e\izzﬂtes’ Ertékesitési célu
Hun utca kerilet, Hun u. 4/b 126 7.784 millié Forint , .
Kft. engedély lakdingatlan
(27987/2 hrsz)
folyamatban.
Hr LS E::jtﬁzflsitr'z)s(gget ESAIEER AT Ertékesitési célu
kirdlyné Grado Estatezrt. =, 174 12.067 millié Forint engedély .
o kiralyné utja 108- a a lakdingatlan
utja rendelkezésre all.
110.
Epités alatt L
g K lidalt k . . Ry
Projekt c o ana l1évé onszo.n .a, ?nyv Projekt allapot Elkésziilt ingatlan
Epittetd Lokacio . . szerinti érték o
neve lakasszam (2026.06.30.) tervezett hasznositasa
(2026.06.30.)
(db)
Epiil6 projektek
Budapest, Hazgyari Epitési engedély Ertékesitési (35%) és
D rt L.B.Vet
una pa yetus (t 20. (43587/17 324 11.168 millié Forint  rendelkezésre all.  befektetési (65%) cél
I. Gtem Architect Kft. e
hrsz.) 31% lakdingatlan
Budapest . 8 A0 TR P
CZADO P Epitési engedély Ertékesitési (29%) és
Du.r.1a part Ingatlanfejlesztd Mezok?\{esd ut 22., 324 8.262 millié Forint rendelkezésre all. befektetési (71%) célu
Il. dtem Kft Araszto Ut 11% lakoingatlan
: (43587/11 hrsz.) ° &
. L Budapest, Zsigard Epitési engedély C o e
Zsigard Zsigard Estate utca 19. 5 669 millié Forint rendelkezésre all. Ertg!(esnem céld
utca Kft. lakéingatlan

(31484/130 hrsz.)

60%

*Atadott projektek esetén a konyv szerinti érték alacsonyabb, hiszen a

kivezetésre keriilt

lakdsok, gardzsok stb. jelent6s része ataddsra és a konyvekbdl
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Tervezett projektek

Konszolidalt PO
Tervezett konyv szerinti ezt
Projekt neve e ax Lokacio ) ’y Projekt allapot (2026.06.30.) tervezett
epitteto (LS hasznositasa
(2026.06.30.)

. Budapest, II. keriilet c . Cool e s
BL,.|dake§z.| ut SunDell Estate Budakeszi Gt 65-67. (hrsz.  1.830 millié Forint Epitési engedely Ertg!(esrcem céla
fejlesztési telek Nyrt. rendelkezésre all. lakdingatlan

10914)
Budapest, VII. keriilet Dob
u. 50. (hrsz. S Epitési engedély Ertékesitési célu
Dob utca Dob Estate Kft. 34093/0/A/47, 17; 428 millié Forint rendelkezésre all ingatlan
34093/0/B/12
S Olive Garden 1033 Budapest, Bécsi ut L . Epitési engedélyeztetés Befektetési célu
B t 4.700 millié F t
eciu Kft. 310. (hrsz. 20007/15) mifiio Forin folyamatban ingatlan
, Sedona 38 1134? Budapes’t, Xill S Epitesi engedely 3 Ertékesitési célu
Pap Karoly utca Invest Kft Kertlet Pap Karoly utca 804 milli6 Forint  rendelkezésre all, engedély ingatlan
’ 14. (hrsz: 27644) modositasa folyamatban &

Bérbeadasi tevékenység:
Mystery Hotel:

A Sundell Estate Nyrt. 2020. decemberében megvdsarolta a 28670 helyrajzi szam alatt nyilvantartott,
természetben a 1064 Budapest Vordosmarty utca 77. alatt talalhatd Mystery Hotelt. A tranzakcid 6sszhangban all
a Tarsasag azon kozéptavu lzleti stratégiai céljaval, hogy tevékenységi korét diverzifikdlja, és a lakdingatlan-
fejlesztés, valamint -értékesités, illetve lakdingatlanok bérbeaddsa mellett kereskedelmi céld ingatlanok
bérbeaddsdval is foglalkozzon. A hotel 82 szobas, az lizemeltetd egy fliggetlen, csoporton kivili Kft., amely mar
kordbban is bérelte a hotelt. Felek a bérleti szerz6dést 2022. decemberében Ujra targyaltdk és 2023.01.01.
hatdllyal fix EUR devizanemben hatdroztdk meg a bérleti dijat és a lejaratat tovdbbi 10 évre, 2032.12.31-ig
hatdroztak meg.

A SunDell Estate Nyrt. 2023. oktdber 10-én a hotel épliletét apporttal atadta Ujonnan alapitott lednyvallalatanak,
a Mystery Mansion Kft-nek, a tovabbiakban 6 a tulajdonos és a bérbeadd, a bérleti szerzddés feltételei nem
véltoztak.

Dessewffy Investment:

A Csoport a Budapest VI. keriilet, Dessewffy u. 18-20. sz. hrsz: 29127/0/A/1, 29127/0/A/2 alatti D18 irodahazat
adja bérbe.

Lakasok, irodak bérbeadasi célra sajat projektekben:

A Csoport az XPDON Invest Zrt. megvasarlasa kovetkeztében a Paskal Rose Lakdparkban 21 db lakast, illetve az
Anyavallalat a még eladatlan gardzsokat és taroldkat adja bérbe, valamint az Anyavallalat a Paskal Garden
Lakdparkban még eladatlan irodakat ad bérbe.

A 2025. évben megvasarolt Olive Garden Kft. a Budapest Ill. keriilet Bécsi ut 310. alatt talalhato teriiletet,
raktarakat adja bérbe tébb bérlének.

Egyéb kiegészitések

Kutatds és kisérleti fejlesztés

A Csoport nem végez kutatas és kisérleti fejlesztéshez kapcsolodo tevékenységet.

SUNDELL
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Koérnyezetvédelem

A Csoport a mindenkori érvényben 1évé jogszabalyok betartdsa mellett végzi ingatlanfejlesztési tevékenységét.
El6remutatd hozzaallassal és a piaci trendekkel 6sszhangban, a folyamatban 1évé, illetve a tervezett projekteknél,
a Csoport kiemelt figyelmet fordit energiahatékony épiletek |étrehozasara.

Foglalkoztatas- és sokszinlségi politika

A Tarsasag épitkezésein betartatja a munkavédelemmel kapcsolatos el6irdsokat. A Tarsasdg méretére tekintettel
jelenleg nem rendelkezik kilén foglalkoztatds- és sokszinliségi politikdval, ugyanakkor biztositja a szakmai
sokszinliséget és a munkavallalok megtartdsat. Tovabba, a Tarsasdg ellenez mindenfajta munkahelyi
diszkriminaciot.

Részvényinformaciok

A Tdarsasag azonos jogokat biztositd, dematerializalt torzsrészvényekkel rendelkezik, részesedések atruhdzasara
vonatkozd korlatozas nincs. 2026.06.30-an az alabbi adatok érvényesek:

Darabszam: 1.432.000
Névérték: 100 HUF
ISIN koéd: HUO000173752

Tulajdonosi struktura:

Név 2025.12.31. 2026.06.30.
GOPD Nyrt. 33,34% 33,34%
MFB Invest Zrt. 10,21% 10,21%
Copa Carpa Kft. 8,73% 8,73%
MEQHLYN Kft. 8,73% 8,73%
ApaChCo Zrt. (3,84%)* 6,67%
Tovabbi kozkézhanyad 38,99% 32,32%
(Kdzkézhdnyadbdl MFB Vallalati Beruhdzasi és Tranzakcids
MagantdGkealap) (4,97%) (4,97%)

100% 100%

*2025.12.31-én még a kézkézhdnyad része
1.2. A Csoportnal 2026. I. félévben lezajlott Iényegesebb valtozasok

1.2.1. Legfontosabb lényegi valtozasok

- ASunDell 2026. januar 20-an tdjékoztatta a nyilvanossagot, hogy a 2025. november 5. napjan kozzétett
rendkivili tajékoztatasban foglaltakhoz kapcsoléddéan a Considero Kft. mint felperes kérelmére a
F6varosi Torvényszék el6tt indult peres eljarasban a SunDell — a felperesi keresetre vonatkozé érdemi
ellenkérelem elGterjesztésével egyidejlileg — viszontkeresetet inditott a Considero Kft.-vel szemben. A
viszontkeresettel egy 546 mFt tGkedsszegli kovetelést kivan érvényesiteni, tekintettel azon
koriilményre, hogy a széban forgd 6sszeg jogalap nélkil keriilt kifizetésre a Considero Kft. részére egy
2022-es tranzakcio kapcsan.

- A Csoport egyik projektjét a Hun utcdban 2026.01.20-an a mdszaki ellenér készre jelentette, igy
megkezd6dtek az ingatlanok atadasai a vev6k részére. A hasznalatbavételi engedélyezési eljaras
folyamatban van.

- A Bryce 42 Invest Kft. lednyvallalat lzletrész értékesitésére megkotott szerz6dés utolsd feltételei
teljestltek, a vev6 2026. februar 3-an kifizette a vételarak utolsd részletét is, igy a tulajdonjog is atszallt,
a lednyvallalat kikerlt a Csoportbdl.
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- A Csoport egyik lednyvdllalata 2026.03.19-én megvasarolta a Budapest, Xlll. ker. belteriilet 27644
helyrajzi szdm alatt elhelyezkedé Pap Karoly u. 14. szamu telek ingatlant, melynek hasznositasi célja az
épitési engedély megszerzése utan ingatlanfejlesztés.

- A Csoport egyik projektjét, az Erzsébet 108 Lakdparkot 2026.04.07-én a mliszaki ellendr készre
jelentette, igy megkezdddtek az ingatlanok atadasai a vevék részére. A hasznalatbavételi engedély
jogerére emelkedésének napja 2026.06.01.

1.2.2. Kozgyiilések
Datum Targy

2025. évi egyedi beszdmold és ehhez kapcsolodd Uzleti jelentés elfogadasa;
2025. évi konszolidalt beszamold és ehhez kapcsolédo lizleti jelentés
elfogaddsa; Dontés a targyévi eredménnyel kiegészitette eredménytartalék

2026.04.30. elfogaddsardl; Dontés a felel6s tarsasagiranyitdsi jelentés és a javadalmazasi
jelentés elfogadasardl, illetve a vezetd tisztségvisel6k részére megadhatd
felmentvényrél. Tarsasag Uj konyvvizsgaldjanak megvalasztasa, dijazas
megdllapitdsa és erre tekintettel alapszabaly médositasa.

1.2.3. Targyiddszakot (2026.06.30.) kdvet6 tovabbi események

- A SunDell 2026. julius 2. napjan a Twelf Estate Kft. egyszemélyes korlatolt felel&sségli tarsasag
megalapitasardl hatarozott, mely lednyvallalat fétevékenysége ingatlanfejlesztés és 10 mFt torzstékével
keriilt megalapitasra. A lednyvallalat cégbirdsagi bejegyzése 2026. julius 22. napjan elrendelésre kerdilt.

- A SunbDell 2026. julius 9-én tajékoztatta a nyilvanossagot, hogy a SunDell 2031/A Kotvény elnevezésii
kotvényét érinté kamatfizetési és téketorlesztési kotelezettségét teljesitette.

- A SunDell 2026. julius 13. napjan folydszamla-hitelkeretszerz6dést kotétt az Oberbank AG
Magyarorszagi Fidkteleppel. A szerz6dés alapjan az Oberbank — forgdeszkozfinanszirozas céljabol —
7.000.000,- EUR 6sszeg(, rulirozo jellegl hitelkeretet tart a SunDell rendelkezésére.

- A SunDell 2026. jalius 14-én adasvételi szerz6dést kotott a Budapest Xll. kerllet, belteriilet 10809/2
helyrajzi szamu, természetben 1121 Budapest, Hunyad lejt6 u. 11. szam alatti ingatlan 1/1 tulajdoni
hanyad és a Budapest, XIl. keriilet, belteriilet 10810 helyrajzi szdmu, természetben 1121 Budapest,
Hunyad lejt§ utca 5. szam alatti ingatlan 40/400-ad tulajdoni hanyad megvasarlasara. Az adasvételi
szerz6dés 2026. augusztus 12-én atkotésre kerilt az id6kozben megalakuld Twelf Estate Kft. Uj
leanycégre. Tulajdonszerzés még nem tortént, jelenleg el6leg kerilt megfizetésre. A hasznositasi cél
ingatlanfejlesztés.

- A SunDell 2026. julius 27-én tajékoztatta a nyilvanossagot, hogy a kozgy(lésén elhatarozott
részvényfelosztds szerint, forgalomképességének novelése érdekében a torzsrészvények névértékét — a
meglévé Torzsrészvények 1:20 aranyu felosztasaval — 100,- Ft-rél 5,- Ft-ra mddositotta. A
részvényfelosztds forduldnapja: 2026. augusztus 6.

- A SunDell a 2026. julius 28. napjan megkotott addsvételi szerz6déssel megvasarolta a Budapest XX.
kerilet, belterilet 195046/56, Budapest XX. kerilet, beltertilet 195046/57, Budapest XX. kertlet,
belterilet 195046/59, Budapest XX. keriilet, beltertilet 195046/60, Budapest XX. kerulet, belterllet
195046/61 és Budapest XX. kerilet, belterlilet 195046/62 helyrajzi szamok alatt nyilvantartott,
természetben 1202 Budapest, Nagyk&rosi Ut 277., 1202 Budapest, Nagyk&rosi Ut 279. és 1202 Budapest,
Nagykdrosi ut 281. szamok alatt taldlhaté ingatlanokat. A hasznositasi cél ingatlanfejlesztés.

- A SunDell kozgyllésének hatdrozata alapjan 2026. augusztus 5-i forduldnappal lebonyolitotta
részvényeinek 1:20 ardnyu felosztdsat.

A beszamol3si id6szak utdani események nem voltak mdédositast igénylé hatdssal a Csoport targyévi konszolidalt
pénziigyi kimutatdsara.
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1.3. Vallalkozas céljainak, stratégiainak bemutatasa

A Csoport stratégiai célja elsGsorban a XIll. és XIV. keriiletekben nagy volumend(, koncentralt, kozépkategorias
lakdsok, jellemz6en 150-200 lakdsos tarsashazak épitése és értékesitése, illetve a Xl. keriiletben nagyobb
volumend, 300 lakdsos tarsashazak épitése és értékesitése. A csoport célja emellett a bérbeadasi portfdlio
bovitése, mind sajat épitésl lakdsok bérbeadasdval, mind kész ingatlanok vasarlasaval.

A Csoport fontosnak tartja a stabil alvallalkozéi kor fenntartasat, ezaltal kihaszndlva a gazdasdgos ipari
technoldgidk nyujtotta versenyel6nyoket.

A Csoport sajat megitélése és piacismerete alapjan ugy latja, hogy versenytdrsaival szemben piaci helyzetére két
6 faktor bir hatdssal: a lokdcio és az alvallalkozéi kor.

A Csoport sajat megitélése szerint projektjei el6nyos lokacidban valésulnak meg. A Paskal Gyégy- és Strandfiirdd
és a Rakos-patak kornyéke egy ,0j”, zoldovezeti kozpontot jelent az ingatlanpiacon. A teriilet tovabba kivald
kozlekedési lehet6séggel rendelkezik.

A Csoport kiprébalt, stabil alvallalkozoi korrel mikodik egyitt, ennek f6 oka, hogy alvallalkozéi megbizhatd
munkaeré ellatottsdggal rendelkeznek, kovetkezésképpen, a Csoport vevéi kiszamithatd (temezéssel és az
elkésziilt lakdsok tekintetében magas minGséggel szamolhatnak.

A Csoport kiemelt figyelmet fordit projektjei tervezése és kivitelezése soran nemzetkozi irdnyelvek alapjan
kitizott energiahatékonysagi célok megvaldsitdsara. Ennek megfelel6en a projektjei kozil tobb megfelelt a 2021
6szén, az MNB kezdeményezésére indult Zold Otthon Program energiahatékonysagi elvarasainak, igy a Tarsasag
tdmogatni tudta a lakdsvasarlokat a megfeleld banki konstrukcid kialakitadsaban. Emellett tobb projekt megfelel
a Tarsasag Zold kotvény keretrendszer elGirdsainak, amely alapjan a SunDell 2031/A z6ld kétvény forrasait zold
projektek finanszirozasdra tudja forditani a Tarsasag.

1.4. Villalkozas fébb er6forrasai és kockazatai

A Csoport miikddése soran az alabb felsorolt f6bb kockazatokat azonositotta. Ezeket a Csoport vezetése fokozott
figyelemmel koveti, az ezen tényez6kben torténd jelentfs valtozas hatasara, szilkség esetén, tovabbi
intézkedések meghozatalarél dont.

Fébb kockdzatok

A Szabalyozott Ingatlanbefektetési Tarsasagrdl szold (tovabbiakban ,SZIT”) térvény szerinti feltételek: Az
Anyavallalat SZIT-ként kivan mikodni, amely forma kedvezményes addzasi elbirdlasban részesil. Az Anyavdllalat
2020.07.31-i forduld nappal kérte a nyilvantartasba vételét a Nemzeti Adé- és Vamhivatalnadl, és ez a 2020.09.24-
én kelt értesités szerint 2020.07.31. hatallyal meg is tortént. Hasonldéan a 2023-2024-es allapothoz, a 2025.12.31-
i konszolidalt pénzlgyi kimutatdsok alapjan a Tarsasag a SZIT kritériumoknak megfelelt, mindkét mutatdszam
teljesult. Az ingatlan vagyon / mérlegf66sszeg mutatd 70% feletti értéket ért el, azidegen forras / ingatlan vagyon
mutato pedig 65% alatt maradt.

Munkaerdéhidny: az altalanos munkaer6hiany zavart okozhat az alvallalkozék mikodésében, melyre az
épitGiparban mar jelenleg is szdmos példa van. A Csoport tdamogatja alvallalkozéit abban, hogy a megfeleld
munkaerdét elérjék.

Kereslet alakuldsa: A piacon a kereslet mérsékl6désével egyidejlleg elmozdulas tapasztalhatd a kulcsra kész
ingatlanok vasarlasanak irdnyaba. A 2020-as évben a 27%-os AFA kulcs visszavetette az érdekl&dést az Gjépités(
lakdsok irant, f6ként a szabalyozas alakulaséra vértak a piaci szereplék. 2021-tdl az Gjépitésii lakasok AFA-ja 5%-
ra modosult, ami az ingatlanok irdnti érdeklGdés élénkiilését vonta maga utan. Az 5%-os AFA-t 2022-ben
meghosszabbitottak 2024 év végéig, majd 2024-ben a 2026 év végéig megszerzett épitési engedéllyel rendelkez6
lakdsokra, amely jelent6s elény a Tdrsasag szdmdra a projektek Utemezésének varhatd keresletet koveté
kialakitasaban. 2023 végétdl a lakdspiaci folyamatokat meghatarozé makrogazdasagi fundamentumok javulasa
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volt megfigyelhet6, ami élénkiilést hozott a hazai piacon. 2023 negyedik negyedévében a foglalkoztatottsag
historikusan magas szinten alakult, és a bruttd bérek kétszdmjegyli novekedése mellett az inflacid
visszaszoritdsaval a redljovedelmek is emelked6 pdlyara alltak. A javulé fogyasztéi bizalom, a kedvezdbb
hitelkondiciok és a 2024-t6l elérhet6 megujult otthonteremtési tdmogatdsok pozitivan hatottak a lakdspiaci
aktivitasra, mely lendiiletet adott 2024 els6 hénapjaiban is. Emellett a gazdasagi teljesitmény 2024-ben ismét
novekedett. 2025 elsé félévében a lakaspiaci keresletet meghatdrozé makrogazdasagi mutatok kéziil tébb a piaci
aktivitas szempontjabdl ismét kedvez6en alakult: a nemzetgazdasagban foglalkoztatottak szama magas szinten
maradt, emellett a redlbérek folytatédd emelkedése, és a GDP-aranyos nettd pénziigyi vagyon névekedése is
tdmogatta a haztartdsok vasarloerejét. A lakadspiaci keresletet emellett az allampapirpiacrél ataramlo
megtakaritdsok is novelték az elsé félévben. Az eladd lakdingatlanok irdnti kereslet 2025 elsé félévében 5
szazalékkal boviilt éves Osszevetésben, mig az Otthon Start Program hatdsdra mar a szeptemberi induldsat
megel6z6en, 2025 augusztusdban 46 szdzalékkal né6tt. Ezt a megvaldsult tranzakcidk dinamikus, éves
Osszevetésben 37 szazalékos novekedése kovette szeptemberben. Budapesten a harmadik negyedévben
megvalosult tranzakcidk 81 szazaléka felelt meg az Otthon Start arkorlatainak, mig vidéken gyakorlatilag minden
eladott ingatlan. Osszességében az MBN lakaspiaci jelentése szerint 2025-ben a maganszemélyek 152 ezer
lakdspiaci tranzakcidt valésitottak meg, 3 szdzalékkal tébbet mint 2024-ben. 2026 els6 negyedévében azonban
mar 18 szazalékkal csdkkent a tranzakciészam az el6z6 év azonos id6szakdhoz képest. Az Otthon Start Program
2025 szeptemberi induldsa atrendezte a lakaspiaci forgalom szerkezetét: a févarosban egy év alatt 25 szazalékrol
40 szazalékra emelkedett az elsélakds-vasarlok aranya, mig befektetési céllal kevesebben vdasaroltak az OSP
induldsa ota, és a befektet6k mar a piac eladéi oldaldn voltak tobbségben. Az OSP induldsakor latott
forgalombdviilést kovetGen a befektetési céli vasarldk dvatosabba valtak az alacsony bérbeaddsi hozamok és a
novekvd tulértékeltség miatt. A 2025-0s elérehozott kereslet 2026-ra és bizonyos varakozdsok szerint 2027-re is
mérsékeltebb keresletet hozhat az ingatlanpiacra.

Lakdsarak alakuldsa: 2014 - 2022 elsé félévének végéig a budapesti lakaspiacon az ingatlanok vételdranak jelentds
novekedése volt megfigyelhetd, kiemelked6en 2022 els6 félévében. Az MNB 2024 majusdban kiadott lakaspiaci
jelentése szerint 2023 végére az éves nominadlis lakasar-dinamika orszdgosan 5,8 szazalékra gyorsult, de
redlértelemben még 1,8 szazalékos csckkenés volt megfigyelhetd. 2024-ben szintén jelentds realndovekedést
mutatott a hazai ingatlanpiac. Az MNB lakaspiaci jelentése szerint 2025 els6 negyedévében orszagosan 15,0
szazalékot, Budapesten pedig 19,2 szazalékot ért el az éves lakdsar-dinamika, utdbbi esetében negyedéves
alapon is rendkivil magas, 8,7 szazalékos lakasaremelkedés valdsult meg. Ezen idGszakban az Unids tagdallamok
tobbségében 1-11 szazalékos sdvban alakult az éves lakasar-dinamika. Ennél nagyobb (itemben csak
Magyarorszagon (+15,0 szazalék) és Bulgaridban (+18,3 szazalék) néttek a lakasarak. Budapesten 2025 elsé
negyedévében a lakdspiaci kozvetit6k adasvételeinek 54 szdzalékaban a tranzakcids ar alacsonyabb volt az utolsé
hirdetési arhoz képest (alku valdsult meg), 28 szazalékban megegyezett vele, 18 szazalékban pedig a tranzakcids
ar volt magasabb (licit valdsult meg). Ezen aranyok az el6z6 év azonos idGszakaban még 76—14-10 szazalékos
megoszldst mutattak, vagyis rovid id6 alatt érdemben csdkkent a vevék alkuereje. 2025 masodik negyedévében
a lakasarak orszagos atlagban 17,9 szazalékkal emelkedtek éves szinten, ezzel eurdpai uniés 6sszehasonlitasban
Magyarorszagon néttek nomindlisan a legnagyobb mértékben. A lakdsarak éves novekedési Gteme tovabb
gyorsult, és 2025 harmadik negyedévében orszagosan 23,9 szazalékot, Budapesten pedig 29,9 szdzalékot
érhetett el. 2025 mdsodik negyedévében az MNB becslése szerint orszagosan 18,8 szazalékkal haladtak meg a
lakdsarak a fundamentumok 4altal indokolt szintet, ami egy év alatt 5,7 szdzalékpontos emelkedést jelent.
Osszességében 2025-ben a lakasarak éves nominalis ndvekedési liteme orszagosan 23,5 szazalékot ért el, ezzel
redlértelemben 19,0 szazalékkal emelkedtek a lakasarak, ami az elmult 25 év legmagasabb redl lakdsar-dragulasa.
A KSH altal kdzzétett indexek alapjan a jelents dragulas els6sorban a hasznalt lakdsokat érintette, mig az Uj
lakdsok ara 7,4 szazalékkal emelkedett 2025-ben. Az MBN szamitdsa szerint 2025 negyedik negyedévében
orszagosan 22,5 szazalékot ért el a lakasarak fundamentumok altal indokolt szinttél vald becsiilt eltérése, ami az
el6z6 év azonos id6szaki értékhez képest 8,8 szazalékpontos emelkedést jelent.

Makrokornyezeti kockazatok: A bizonytalan piaci kérnyezet, makrogazdasagi hatasok miatt a lakdspiaci kereslet
hosszutavon csdokkenhet. Az alapkamat ndvekedése miatt dragabban elérhet6k a piacon a lakashitelek, az inflacié
magas szinten maradasa kockazatot jelentenek. Amennyiben a Zéld Otthon Hitel forras kerete nem keril tovabbi
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bévitésre, vagy nem lesz alternativ z6ld finanszirozasi forras a piacon a vev6k szdmdra, a magasabb kamatok
kovetkeztében csdkkenhet a kereslet.

Pénziigyi kockazatok: A Csoport hosszu lejaratu kotelezettségei a kibocsatott SUNDELL 2030/A, és SUNDELL
2031/A kotvények. Mivel a kibocsatott kotvények fix kamatozdsuak, igy a Csoport nincs kitéve jelent8s
kamatlabkockdzatnak a jovébeni cash flow tekintetében. A 2026-o0s évben a két kotvény utdn 6sszesen 451mFt
kamatot kell fizetni, mely kamatfizetési napok a masodik félévre esnek. A fizetend6 kamat a Tarsasag szdmara
nem okoz likviditasi gondot. A Csoportnak nincs jelentés kitettsége a devizaarfolyamok valtozasai miatt, mivel
bevételei és koltségei tulnyomo része és az addssagszolgalat is forintban denominaltak. A kéltségek esetén a
devizas tételek ardnya kevesebb mint 1%. A Tdrsasag fedezeti ligyleteket nem hajt végre.

A Csoport kockazati kitettséget azonositott a DakotaEpitS Kft-vel szemben (a fordulénapkori elSleg allomany
8,135 mrd Ft), mely Tarsasag a Csoport jelent6s beruhazasi projektjeinek generalkivitelezéje, épittetéje. A
Csoport értékvesztési tesztet végzett a kitettség mértékére és megallapitott 140.083 eFt értékvesztést harom
lehetséges szcendridt figyelembe véve, ezek sulyozott Osszegeként adja meg a Csoport a teljes élettartam
varhato egyedi értékvesztését.

Eréforrdsok

Alvallalkozdi kor: A Csoport alvallalkozéival szoros és stabil kapcsolatrendszert alakitott ki, aminek kdszonhet&en
szamit a tovabbi egylttm(ikédés zavartalansagdra. A Csoport stabil, bejaratott alvallalkozéi korrel dolgozik
egyltt, akik megbizhaté munkaeréellatottsaggal rendelkeznek, igy a Csoport vevéi kiszamithaté (itemezéssel és
az elkésziilt lakdsok tekintetében magas minéséggel szamolhatnak.

1.5. Csoport targyidészaki (2026.06.30.) eredmények, tovabbi kilatasok és kihivasok

2026-0s év elsé félévének bemutatdsa

A Csoport a korabbi évek eredményeire épitve folytatta tovabb 2026-ban a tovabbi célok megvaldsitdsat. Tette
mindezt Ugy, hogy az lzleti kornyezetet tobb tényezd is inkdbb bizonytalan irdnyba terelte: legyen sz6 az ukran-
orosz, illetve az amerikai-irani konfliktus okozta makrogazdasagi hatdsokrdl vagy a szabalyozéi kérnyezet gyors
alakulasarol. 2026 els6 félévében a lakdsértékesitések jelentGs részét az Erzsébet kirdlyné Utja értékesitései
adtak. Emellett szdmos lakast értékesitett a Csoport a SunDell Port projekt két Gitemén is. Az Erzsébet kirdlyné
Utja és a Hun utca projekt 2026 masodik negyedévében elérte a 100%-os késziiltséget, majd el6bbi projekten
elindultak a birtokbaadasok, igy jelentds arbevételt szamolhatott el a Csoport. A Hun utca projekt
haszndlatbavételi engedélye varhatéan a 2026-os év harmadik negyedévében érkezik meg. A Csoport a
targyidészakban jelent8s elérehaladast konyvelhetett el a SunDell Port projektek épitkezésein az elsé Gtemen
31%, mig a masodik Gtemen 11% a késziiltség. A Csoport 2026 juliusaban megvasarolta a XX. keriletben, a
Nagyk6rosi at 277., Nagyk6rosi ut 279. és NagykGrosi at 281. szdmok alatt taldlhatd ingatlanokat tovabbi
fejlesztés céljabol.

Jovébeli kilatasok, kihivdasok
Osszességében a Csoport tovébbra is egy valtozd izleti kdrnyezetben tudatosan, célirdnyosan végzi

tevékenységét: kihaszndlva az épitési telkek egyediilallo lokacidit, magas mindségli ingatlanokat fejleszt a vevéi
szamara.

A 2026-0s Uzleti évben és ezt kdvetben, a Projektek Gsszefoglald tablazatdban szerepld, folyamatban Iévé
projektek épitésére, azok befejezésére fokuszal a Tarsasdg, valamint aktivan keresi a lehetGségeket tovabbi,
jovébeli projektek megvaldsitasara.

A Csoport mérlegéhez kapcsolddo kiegészitések

Az Osszevont adatok alapjan a Csoport befektetett eszkdzei kozott, a befektetési célu ingatlanok kozott
szerepelnek a Mystery Hotel, a Szuglé utcai bérbeadott lakdsok, D18 irodahaz, a Duna parti telek Il. Gitem 71%-a,
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illetve az |. item 65%-a, a Bécsi Uti projekt, és Harshegy projektek bérbeadasi célra épiil§ lakasai. Készletei k6zott
tartja nyilvan a lakdparkokat és a hozza kapcsolddo koltségeket, illetve telkeiket értékesitési céllal.

A Csoport t6kehelyzete stabil és rendezett.

Kils6 finanszirozast tekintve a Tarsasag ketts, az MNB 4ltal tamogatott NKP kdtvényprogramban kibocsatott
kotvénnyel rendelkezik, illetve az egyik Uj leanyvallalat felvasarlasa kapcsdan egy NHP hitel is tartozik a
Csoporthoz. A 2020-ban kibocsatott 11 millidrd forint névértékl SunDell 2030/A kétvény mellett 2021-ben
sikeresen vont be a Tarsasag tovabbi 5,5 milliard forint névértéken zold kotvénybdl szarmazo forrast (SunDell
2031/A kétvény). A z6ld kétvényhez kapcsolddé elvaras, hogy a Tarsasag olyan projekteket valdsitson meg, amely
tobb terlileten hozzdjarul energiahatékonysagi és egyéb z06ld megoldasokhoz (zold épiletek,
energiahatékonysag, megujuld energia, tiszta kozlekedés). A felvett hosszu lejarati NHP hitel értéke 900 millié
forint, futamideje 20 év, melyet a leanyvallalat ingatlanberuhazas céljabdl vett fel. Bekeriilési értéke a
konyvekben 2026.06.30-an 443.763 eFt. A Tarsasag két kotvényéhez kapcsolddo kotvénykotelezettségét és a
hosszu lejaratu hiteleket a mérlegben a HosszUu lejaratra kapott kélcsonok (ideértve a kdtvény kotelezettséget is)
valamint az Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek tartalmazzak. A Green kétvényhez kapcsoléddan 2026. évben
550 millié Ft értékben tortént téketorlesztés.

Tovabbi jelentGs tételt képeznek forras oldalon a vevéktdl kapott el6legek (Szerz6déses kotelezettségek). A
fejlesztés alatt 1évé ingatlanok (Hun utca, Erzsébet kiralyné utja, SunDell Port) értékesitése kapcsan a vevék altal
befizetett sszegek el6legként vannak nyilvantartva a kényvekben. Arbevétel akkor realizalédik bel6le, amikor
az ingatlanok atadasra kerilnek.

A Csoport eredménykimutatdsdhoz kapcsolodo kiegészitések

A cég miikodésével kapcsolatos bevételek az értékesitésekbdl és a bérbeaddsbdl szarmaznak. A Paskal Garden
Laképark, Erzsébet 108 Lakdpark, Hun utca, Harshegy és a Paskal Rose Il ingatlanai képeznek értékesitésre szant
készletet, készterméket. A targyidGszakban a Paskal Garden Lakdpark lakdsaibdl 100 millié Ft, az Erzsébet 108
Lakdpark lakasaibdl 2.083 millid Ft, Hun utcai projektbdél 2.839 millié Ft, Harshegy projektbél 1.266 millid Ft és a
Paskal Rose Il dtaddsaibdl 2.324 millid Ft arbevétel keletkezett.

Koltségei és raforditdsai a Csoport miikodésének altaldnos koltségei és egyéb raforditdsai mellett az épitkezések
koltségeibSl — melyre alvallalkozot vesz igénybe, igy ez a koltség az igénybe vett szolgaltatasok kozott jelenik meg
— helyi add kotelezettségekbdl, értékesitésbdl szarmazd készlet kivezetés értékébdl és a vevdk felé fizetendd
kotelezettségekbdl szarmazik. Az igénybe vett szolgdltatdsok értéke a legmagasabb koltség tétel a
targyidészakban (4.378.202 eFt), melynek jelent6s része az épitkezések koltségeibdsl fakad. A kiaddsok kis
mértékben novekedtek az el6z6 évhez képest, tobb épitkezés felgyorsult, illetve ingatlan kerdlt birtokbaaddasra,
ezzel egyiitt viszont volt épitkezés, ami befejez6dott. Befejez6dott az Erzsébet kiralyné Utja és Hun utca projekt,
folytatddott a SunDell Port projektek épitkezése is. Az anyagkoltség (22.932 eFt) tébbnyire a még birtokba nem
adott lakdsok kozlizemi koltségeibdl tevidik 6ssze, az eladott druk beszerzési értéke kozott pedig az atadasokbdl
keletkezd készlet kivezetés raforditas része, valamint készlet értékvesztés szerepel (2.505.238 eFt). Az egyéb
raforditasok kozott legféképpen vevdi kartérités és kartalanitas értéke szerepel (207.087 eFt).

A Tarsasag konszolidalt szinten veszteséges volt, teljes atfogd eredménye - 896.659 eFt.
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1.6. Teljesitmény mérésének mennyiségi és minGségi mutatoi, illetve jelz6i
Vagyoni helyzetre jellemz6 mutatok (%) és f6bb adatok (ezer Ft-ban):

Mutato

2 Képlet 2025.12.31. 2026.06.30.
megnevezése

Befektetési célu ingatlanok + Sajat hasznalatu
Ingatlan vagyon ingatlanok/Ertékesitésre tartott befektetett 60.654.464 61.771.185
eszkozok + Készletek

Idegen

forras/Ingatlan Kotelezettségek/Ingatlan vagyon 92,57% 95,50%
vagyon

Befektetett

eszk6zok ardnya az  Befektetett eszk6zok/Eszk6z6k 6sszesen 32,21% 33,58%

eszk6zokon belil

HosszU lejaratu kotelezettségek/Forrasok

Eladdsodottsag . 39,52% 46,66%
Osszesen

Ide:*gen és sajat téke H?ss’zu Ie{ératu , o 46,01% 53.56%

aranya kotvénykotelezettségek* /Sajat téke

. . Pénz és pé koz- drtékesek /Rovid

Likviditasi gyorsrata e.:r,u es, p?nzesz oz,egyener ékesek /Rovi 4,90% 1,96%
lejaratu kotelezettségek

Mutaté

utato Képlet 2025.06.30. 2026.06.30.

megnevezése

Teljes atfogd . -

e jes atlogo Teljes atfogd jovedelem 30.267 - 896.659

jovedelem

Ertékesités nettd L (. .

’r © e15| es netto Ertékesités nettd arbevétele 4.096.716 8.964.678

arbevétele

Arbevétel aranyos  Teljes atfogd jovedelem /Ertékesités netté 0.74% Jna.

nyereség arbevétele

Forrds: Menedzsment szamitdsok
*Hosszu lejdratu kétvénykételezettség konszoliddltan: Hosszu lejdratra kapott kélcsénék (ideértve a kétvény kételezettséget
is), Hosszu lejaratu céltartalékok, valamint az Egyéb hosszu lejdratu kételezettségek Gsszege
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2. SunDell Estate Nyrt. 2026. junius 30-an végz6d6 id6szakra vonatkozé 6sszevont (konszolidalt) évkoézi
pénziigyi kimutatasok
2.1. IFRS Konszolidalt éves pénziigyi helyzetre vonatkozo kimutatas-mérleg (adatok ezer Ft-ban)

A tétel megnevezése 2025.12.31 2026.06.30.
Befektetett eszkdzok
Immaterialis javak 51.945 45.613
Targyi eszkdzok (ideértve az Eszkdzhasznélati jogot) 4.858 4.561
Befektetési céll ingatlanok 27.188.572 27.931.866
Hosszu lejaratu egyéb kovetelések - B
Befektetett eszkozok 6sszesen 27.245.375 27.982.039
Forgoeszkozok
Készletek 33.465.892 33.839.319
Vevéi kovetelések 1.028.516 839.548
Lizing kovetelések 164.551 152.797
Egyéb kévetelések és Aktiv id6beli elhatarolasok 20.805.571 19.297.859
SzerzGdéskotésekhez kozvetlenil kapcesolédd koltségek 766.574 823.483
Pénz és pénzeszkdz-egyenértékesek 1.112.205 394.246
Tényleges adékdvetelés 7.336 7.464
Ertékesitésre tartott befektetett eszkdz6k - -
Forgdeszk6zok dsszesen 57.350.645 55.354.718
ESZKOZOK OSSZESEN 84.596.020 83.336.757
Sajat téke
Jegyzett téke 143.200 143.200
T6ketartalék 17.759.683 17.759.683
Eredménytartalék 10.547.648 6.439.642
Egyéb tartalékok és tGkeelemek -
Sajat t6ke 6sszesen 28.450.531 24.342.525
Hosszu lejaratu kotelezettségek
Hosszu lejaratra kapott kdlcsondk (ideértve a kotvény kotelezettséget is) 12.477.684 12.500.065
Hosszu lejaratd céltartalékok 29.000 23.000
Szerz8déses kotelezettségek 20.340.157 25.851.753
Egyéb hosszu lejarati kotelezettségek 584.406 513.666
Hosszu lejaratu kételezettségek dsszesen 33.431.247 38.888.484
Rovid lejaratu kotelezettségek
Rovid lejaratd kolcsonok 617.896 614.397
Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbl (Szdllitok) 899.867 3.096.095
Egyéb rovid lejaraty kotelezettségek és Passziv id6beli elhatdrolasok 8.027.007 6.303.019
Szerz8déses kotelezettségek 13.152.593 10.086.230
Tényleges adokotelezettség 16.878 6.008
Révid lejaratu kételezettségek dsszesen 22.714.241 20.105.748
SAJAT TOKE ES KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN 84.596.020 83.336.757
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2.2. IFRS Konszolidalt Eredményre és Egyéb atfogé Jovedelemre vonatkozo kimutatds (adatok ezer Ft-ban)

A tétel megnevezése 2025.06.30. 2026.06.30.
Ertékesités nettd arbevétele (+) 4.096.716 8.964.678
Egyéb bevételek (+) 290.153 196.077
Sajat termelés( készletek alloményvaltozésa (+/-) 1.882.516 -2.440.365
Anyagkoltségek (-) 27.853 22.932
Igénybe vett szolgéltatasok értéke (-) 3.496.647 4.378.202
Eladott aruk beszerzési értéke (-) 1.040.687 2.505.238
Egyéb szolgaltatasok értéke (-) 54.850 40.637
Személyi jellegi raforditasok (-) 186.109 156.286
Ertékcsokkenési és amortizacids leiras (-) 3.358 7.212
Egyéb raforditasok (-) 1.558.275 207.087
Befektetési céll ingatlanok értékelési nyeresége (+) 322.932 -900.426
Miikodési eredmény 224.539 -1.497.631
Pénzugyi mlveletek bevételei (+) 88.905 676.786
Pénzligyi miveletek raforditasai (-) 86.775 73.782
Pénziigyi miiveletek eredménye 2.130 603.004
Addzas el6tti nyereség 226.670 -894.627
Adofizetési kotelezettség (-) 196.403 2.032
Adodzott eredmény 30.267 -896.659
Ebb6l nem ellenérzé részesedésekre juto rész: - -
Ebbél anyavdllalat tulajdonosaira juto rész: 30.267 -896.659
Egyéb atfogo jovedelem = -
Ingatlan értékelésébdl szarmazo nyereség (eredményre utdlagosan vissza i i
nem forgd)
Teljes atfogo jévedelem 30.267 -896.659
Ebb6l nem ellenérzé részesedésekre juto rész: - -
Ebbél anyavdllalat tulajdonosaira juto rész: 30.267 -896.659
Eay ésavinprs 6 myeresé (/) 1.432.000 1.432.000
Alap (Ft) 21 -626
Higitott (Ft) 21 -626
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3. FelelGsségvallalé nyilatkozat

A Sundell Estate Nyilvanosan M(ikodsé Részvénytarsasag (1066 Budapest, Dessewffy u.18-20. fszt.; nyilvantartd
hatdsdag: Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga; Cg.: 01-10-140036; képviseletében eljar: Uzsoki Andrds igazgatdsagi
elnok és Piukovics Gabor igazgatdsagi tag egytlittesen), mint kibocsaté (a tovabbiakban: Kibocsatd) a nyilvanosan
forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi kotelezettség részletes szabalyairdl sz616 24/2008.
(VIII.15.) PM rendeletben foglaltaknak megfelel6en az aldbbiak szerint allapitja meg a 2026. I. félévre vonatkozé
Gzleti jelentését és kijelenti, hogy

- az alkalmazhaté szamviteli el6irdsok alapjan, a Kibocsato legjobb tuddsa szerint elkészitett 6sszevont
(konszolidalt) évkozi beszamold valds és megbizhatd képet ad a Kibocsato és a konszolidacidba bevont
vallalkozasok eszkozeirdl, kotelezettségeir6l, pénziigyi helyzetérél, valamint nyereségérdl és
veszteségérdl, tovabba

- az osszevont (konszolidalt) vezet6ségi jelentés megbizhato képet ad a Kibocsatd és a konszolidacidba
bevont viéllalkozasok helyzetérdl, fejlédésérdl és teljesitményérdl, ismertetve a fébb kockazatokat és

bizonytalansagi tényezéket, tovabba

- az 6sszevont (konszolidalt) évkozi beszamold fliggetlen kdnyvvizsgalé altal nincs auditalva.

Budapest, 2026. szeptember 30.

Sundell Estate Nyilvanosan MUikddd Részvénytarsasag

Uzsoki Andrds Piukovics Gabor
Igazgatdsag elndke lgazgatdsagi tag
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