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KIBOCSATOI NYILATKOZAT

Alulirott, UBM Holding Nyilvanosan Miikédé Részvénytarsasag (székhely: 2085
Pilisvorosvar, Kisvasat utca 1.; nyilvantarté hatosag: Budapest Kormyéki Torvényszék
Cégbirdsaga; cégjegyzékszam: 13-10-041578; képviseli: Horvath Péter és Uzsoki Andras
egyiittes cégjegyzési joggal rendelkezd igazgatdsagi tagok), mint kibocsatéd (a tovabbiakban:
Kibocsatd) — a nyilvdnosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tdjékoztatdsi
kotelezettség részletes szabalyairdl szolo 24/2008. (VIIL. 15.) PM rendelet 1. szamu
mellékletében foglaltaknak megfeleléen — az alabbiak szerint allapitja meg a 2021. janudr 1.
napjatol 2021. junius 30. napjaig terjedd lizleti évre vonatkozo, Kibocséato legfobb szerve 4ltal
jovahagyott tartalmu éves jelentését.

Kijelentjiikk, hogy az alkalmazhaté szdmviteli eldirdsok alapjén, a legjobb tudasunk szerint
elkészitett éves beszdmold valés és megbizhaté képet ad a Kibocsatd eszkozeirdl,
kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetér6l, valamint nyereségérol és veszteségérol, tovabba az
iizleti jelentésben foglaltak megbizhaté képet adnak a Kibocsatd helyzetérél, fejlodésérdl és
teljesitményérél, ismertetve a fobb kockazatokat €s bizonytalansagi tényezoket.

UVJ\‘ %\)’3

Pilisvorosvar, 2021. oktéber 29.

UBM Holding Nyrt. UBM Holding Nyrt.
képv. ) képv.
Horvath Péter Uzsoki Andras

igazgatdsagi tag igazgatdsagi tag
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Fliggetlen Kényvvizsgaléi Jelentés
Az UBM Holding Nyrt. részvényesei részére

Az éves pénziigyi kimutatasok konyvvizsgalatarol késziilt jelentés

Vélemény

Elvégeztuk az UBM Holding Nyrt. (,2 Tarsasag”) mellékelt 2021. évi éves pénzigyi kimutatasainak
kényvvizsgalatat, amely éves pénzigyi kimutatasok a 2021. junius 30-i fordulénapra készitett mérlegbdl —
melyben a mérlegfédsszeg 84.600 E Ft, a sajat téke 80.820 E Ft -, és az ugyanezen idéponttal végzdo zleti
évre vonatkozo atfogé eredménykimutatasbdl — melyben a teljes atfogé jévedelem -13.578 E Ft veszteseég -, a
sajat tbke valtozas kimutatasbdél és a cash-flow kimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentés elemeinek
Osszefoglalasét is tartalmazé kiegészitd mellékletbdl all.

Vélemeényiink szerint a mellékelt éves pénzigyi kimutatasok megbizhat6 és valds kepet adnak a Tarsasag
2021. junius 30-an fennalld vagyoni és pénzigyi helyzetérdl, valamint az ezen idéponttal végzédé Uzleti évre
vonatkozo jovedelmi helyzetérdl és cash-flow-irdl az Eurépai Uni¢ altal befogadott Nemzetkdzi Pénzigyi
Beszamolasi Standardokban (,EU altal befogadott IFRS-ek”) foglaltakkal ¢sszhangban, valamint minden
lényeges vonatkozasaban a szamvitelrdl szo6l6 2000. évi C. térvény (,szamviteli térvény”) EU altal befogadott
IFRS-ek szerint dsszeallitott pénzigyi kimutatasokra vonatkozd kiegészitdé kdvetelményeinek megfeleléen
keszilt.

A vélemény alapja

Konywvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban és a kényvvizsgalatra
vonatkoz6 — Magyarorszagon hatélyos — torvények és egyéb jogszabalyok — ideértve az Eurdpai Parlament és
a Tanacs 537/2014/EU Rendeletét a kdzérdeklédésre szamot tartd gazdalkodé egységek jogszabalyban eldirt
konyvvizsgalatara vonatkozé egyedi kovetelményekrél is (537/2014/EUR Rendelet) - alapjan hajtottuk végre.
Ezen standardok értelmében fennallo felelésségunk bdvebb leirasat jelentéstnk A konyvvizsgéld éves
pénzigyi kimutatas kényvvizsgalataért valo feleléssége” szakasza tartalmazza.

Koényvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban és a kényvvizsgalatra
vonatkozé — Magyarorszagon hatalyos — térvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtotiuk végre. Ezen
standardok értelmében fennalld felelésségiink bévebb leirasat jelentésiink A kényvvizsgald éves pénzlgyi
kimutatas konyvvizsgalataért valo feleléssége” szakasza tartalmazza.

Fuggetlenek vagyunk a Tarsasagtol a vonatkozo, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaldi Kamara,, Akonyvvizsgaloi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrol szo16
szabalyzata-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkézi Etikai Standardok
Testiilete altal kiadott , Nemzetkdzi etikai kodex kamarai tag kdnyvvizsgaloknak (a nemzetkdzi fliggetlenségi
standardokkal egybefoglalva)” cim(i kézikényvében (az IESBA Kédex-ben) foglaltak szerint, &és megfelellink az
ugyanezen normakban szereplé tovabbi etikai elbirasoknak is. Meggy6z6déslnk, hogy az altalunk megszerzeit
kényvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nyujt véleménylinkhoz.

Figyelemfelhivas

Felhivjuk a figyelmet a pénzugyi kimutatésok 1.2 pontjanak ii) megjegyzésére, amely a Tarsasag beszamold
készitésben bedllt valtozasat irja le. Véleményink nincs mindsitve e kérdés vonatkozasaban.
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Kulcsfontossagu kényvvizsgalati kérdések

A kulcsfontossagu kényvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentésebbek voltak a targyidészaki éves pénziigyi kimutatas altalunk végzett kényvvizsgalata soran. Ezeket
a kérdéseket az éves pénzigyi kimutatas altalunk végzett kényvvizsgélatanak osszefuggeseben és az arra
vonatkozé véleménylnk kialakitasa soran vizsgaltuk, és ezekrél a kérdésekr6l nem bocsatunk ki kolon
vélemeényt.

Kényvvizsgalati valaszunk a  kulcsfontossagu

konyvvizsgalati kérdésre

Kulcsfontossagu kdnyvvizsgalati kerdes

Adott kdlcsondk megtériilése

Az adott kélesén megtérillése vonatkozasaban az

A Tarsasag a 2021. junius 30-i mérlegében 60.334
alabbi eljgrasokat végeztik el:

eFt dsszegben mutat ki adott kélcsénoket, amelyet
kapcsolt félnek nyujtott. Lasd kiegészité melléklet 4.

pontia. - lIrasos megerésitést kertlink kézvetlendl a

kapcsolt félitl és oOsszehasonlitottuk a
Mivel az adott kélcsontk a legjelentésebb tétel a visszaigazolt dsszeget a nyilvantartott
mérlegben, az eszkozok 71,32%-t teszi ki, ezért osszeggel.
annak vizsgalatat, kuldndsen a megtérilésére - Attekintettik a kapcsolt fél likviditasat és a
vonatkozéan,  kulcsfontossagu  konyvvizsgalati kolcsén visszafizetésére vonatkozo
tertiletnek tekintettuk. képessegét.
Kulcsfontossagu kényvvizsgalati kerdés Koényvvizsgdiati valaszunk a  kulcsfontossagu

konyvvizsgalati kerdésre

Viéllalkozas folytatasa elvének érvényesiilése

Tarsasag 2021. évben nem realizalt arbevételt, mivel
Uzleti tevékenységét nem kezdite meg. Ezért a
vallalkozas folytatasa elvének érvényesllésének

A konyvvizsgalati eljarasaink soran értékeltltk a
Tarsasag vezetésének a Téarsasag véllalkozas
folytatasara vald képességének a megitélésere

vonatkozd becslését és az ezzel kapcsolatos terveit
és varakozasait. A vezetés altal elkészitett Uzleti
tervre vonatkozdan vizsgélatra kerllt a Tarsasag
arbevétel- és eredménytermeld képessége.

vizsgalatat kulcsfontossagu tertiletnek tekintettiik.

Egyéb informacidk

Az egyéb informaciok a Tarsasag 2021. évi Uzleti jelentésébdl dlinak. A vezetés felelbs az Uzleti jelentésnek
a szamviteli térvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé elGirasaival Osszhangban torténd
elkészitéséért. A jelentésiink ,Vélemény” szakaszaban az éves pénzigyi kimutatasokra adott véleménytink
nem vonatkozik az Uzleti jelentésre.

Az éves pénziigyi kimutatasok altalunk végzett kényvvizsgélataval kapcsolatban a mi felelésségink az
Uzleti jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az zleti jelentés lényegesen
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ellentmond-e az éves pénzigyi kimutatasoknak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy
egyébként Ugy tiinik-e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz Ha az elvégzett munkank alapjan arra a
kévetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informaciok Iényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelesseglink errél es
a hibas allitas jellegérdl jelentést tenni.

A szamviteli térvény alapjan a mi felelésséguink tovabba annak megitélése, hogy az Uzleti jelentés a szamviteli
torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd eléirasaival dsszhangban van-e, beleértve, hogy az uzleti
jelentés megfelel-e a szamviteli torvény 95/B. § (2) bekezdés e) és f) pontjaban szerepl6 kovetelményeknek, €s
errél, valamint az Uzleti jelentés és az éves pénzigyi kimutatasok dsszhangjarol vélemeny nyilvanitasa.

Mivel a tarsasag atruhazhatéd értékpapirjait az Eurdpai Gazdasagi Térség tagallamainak szabalyozott piacara
kereskedésre befogadtak, ezért az Uzleti jelentésrél szol6 véleménylnknek ki kell térnie a szamviteli torveny
95/B (2) bekezdés e) és f) pontjaban szerepld informaciokra, és nyilatkoznunk kell arrdl, hogy rendelkezésre
bocsatottak-e a 95/B (2) bekezdés a)-d) és g)-h) pontjaban emlitett informéciokat.

Véleménynk szerint a Tarsasag 2021. évi Uzleti jelentése, beleértve a szamviteli térvény 95/B. § (2) bekezdés
e) és ) pontjaban szerepld informaciot is, minden Iényeges vonatkozasban 6sszhangban van a Tarsasag 2021.
évi éves pénzlgyi kimutatasokkal és a szamviteli térvény vonatkozo eléirasaival. Mivel egyéb mas jogszabaly
a Tarsasag szamara nem ir el tovabbi kovetelményeket az Uzleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk
véleményt.

Az zleti jelentésben mas jellegli Iényeges ellentmondas vagy Iényeges hibas allitas sem jutott a tudomasunkra,
igy e tekintetben nincs jelenteni valénk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felel6ssége az éves pénziigyi kimutatasokeért

A vezetés felelés az éves pénzlgyi kimutatasoknak az EU altal befogadott IFRS-ekben foglaltakkal
osszhangban torténé és a valés bemutatas kovetelményének, valamint a szamviteli torvény EU altal
befogadott IFRS-ek szerint osszedllitott éves pénzugyi kimutatasokra vonatkozd kiegészitd
kovetelményeinek megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsd kontrollért, amelyet a vezetés
szlkségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé véljon az akar csalasbol, akar hibabol eredé lényeges hibas
allitastél mentes éves pénzigyi kimutatasok elkészitése.

Az éves pénzugyi kimutatasok elkészitése soran a vezetes felelés azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a
vallalkozas folytatasara vald képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kdzzétegye a vallalkozas
folytatasaval kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld
éves pénzigyi kimutatasok dsszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvebdl kell kiindulnia,
ha ennek az elvnek az érvényesilését eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmondo tényezd, kértilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések a Téarsasag pénzugyi beszamolasi folyamatanak
felugyeletéért.

A kdnyvvizsgalé éves pénziigyi kimutatasok kdnyvvizsgalataért valé feleléssége

Akonyvvizsgélat soran célunk kellé bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves pénzigyi kimutatas egésze
nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabdl eredé Iényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan
a véleményiinket tartalmazo flggetlen konyvvizsgéléi jelentést bocsassunk ki. A kellé bizonyossag magas
fok( bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal
ésszhangban elvégzett kdnyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként Iétezd Iényeges hibas allitast. A hibas
allitasok eredhetnek csalasbdl vagy hibabdl, és Iényegesnek mindsiinek, ha ésszerli lehet az a varakozas,
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hogy ezek énmagukban vagy egyuttesen befolyasolhatjék a felhasznalok adott éves pénzigyi kimutatas
alapjan meghozott gazdasagi déntéseit.

A Magyar Nemzeti Konywvizsgalati Standardok szerinti kényvvizsgélat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazzunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn:

° Azonositjuk és felmérjik az éves pénzlgyi kimutatas akar csalasbdl, akar hibabol eredd leényeges
hibas allitasainak kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és megfelelé kényvvizsgélati bizonyitékot szerzlink a
véleménylnk megalapozasahoz. A csalasbdl eredd lényeges hibas allitas fel nem tarasanak
kockazata nagyobb, mint a hibabol eredéé, mivel a csalds magaban foglalhat osszejatszast,
hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll felulirasat.

° Megismerjiik a kényvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott korliimények kozott megfeleldek, de
nem azért, hogy a Tarsasag belsdé kontrolljdnak hatékonysagara vonatkozoan vélemenyt
nyilvanitsunk.

e Ertékeljuk a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségeét és a vezetés altal keszitett
szamviteli becslések és kapcsolddd kozzétételek ésszeriiseget.

® Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalo-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak
elvén alapulé éves pénzigyi kimutatds Osszedllitdsa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati
bizonyiték alapjan arrol, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan esemeényekkel vagy
feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas
folytatasara vald képességét illetéen. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges
bizonytalansag &ll fenn, figgetien konyvvizsgaléi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves
pénzlgyi kimutatasban lévd kapcsolodo kézzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem
megfeleléek, minésiteniink kell véleménylnket. Koévetkeztetéseink a flggetlen konyvvizsgaloi
jelentésunk datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovobeli események
vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

® Ertékeljuk az éves pénziigyi kimutatas atfogd bemutatasat, felépitését és tartaimat, beleérive a
kiegészité mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljuk azt is, hogy az éves pénzugyi
kimutatasban teljestl-e az alapul szolgalo tigyletek és események valos bemutatasa.

° Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kdnyvvizsgalat
tervezett hatdkorét és Utemezését, a konyvvizsgalat jelentés megallapitésait, beleértve a Tarsasag
altal alkalmazott belsé kontrolinak a konyvvizsgalatunk soran &ltalunk azonositott jelentds
hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az iranyitassal megbizott személyeknek arrél, hogy megfeleliink a fiiggetlenségre vonatkozd
relevans etikai kovetelményeknek, és kommunikaljuk feléjuk mindazon kapcsolatokat és egyeb kerdeseket,
amelyekrél ésszerlien feltételezhetd, hogy befolyasoljak a flggetlenségiinket, valamint adott esetben a
kapcsolédo biztositékokat is.

Az iranyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések kozul meghatarozzuk azokat a kérdéseket,
amelyek az éves pénzigyi kimutatds konyvvizsgalata sorén a legjelentésebb kérdések, és ennélfogva a
kulcsfontossagu konyvvizsgélati kérdések voltak. Kényvvizsgaldi jelentésunkben ismertetjuk ezeket a
kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy szabalyozas kizarja az adott kérdés nyilvanos kozzétételét, vagy
ha - rendkivll ritka korilmények kozott - azt allapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a kdnyvvizsgaloi
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jelentésben nem lehet kommunikéinunk, mert ésszer(i varakozasok alapjan annak hatranyos
kévetkezményei stlyosabbak lennének, mint a kommunikacié kézérdek(l hasznai.

Jelentés egyéb jogi és szabalyozéi kévetelményekrdl

Az Eurépai Parlament és a Tanacs 537/2014/EU rendelet 10.cikkének (2) bekezdése alapjan az alabbi
nyilatkozatokat tesszik fuggetlen kényvvizsgaloi jelentéstinkben a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati
Standardok altal eléirt jelentéstételi kotelezettségeken felll:

A 2021. marcius 22-i kézgy(lésen kerlltink megvalasztasra az UBM Holding Nyrt. kényvvizsgaldjanak, es
megbizasunk 2023. aprilis 30. napjaig szol.

Megerdsitjik, hogy a kényvvizsgaldi jelentés osszhangban all az Europai Parlament és a Tanacs
537/2014/EU rendelet 11. cikkben emlitett, az auditbizotisaghoz cimzett kiegészitd jelentéssel, amelyet
2021. szeptember 27-én adtunk ki.

Nyilatkozunk, hogy az Eurdpai Parlament és a Tanacs 537/2014/EU rendelet 5. cikk (1) bekezdesében
emlitett tiltott, nem koényvvizsgaloi szolgaltatasok nyujtdsara nem kerllt sor, valamint arrol, hogy a
konyvvizsgélat elvégzésében telies mértékben megbriztik a vizsgalt gazdalkodoé egységtdl vald
fuggetlenseglinket.

A jogszabalyban eldirt kényvvizsgalaton til a Tarsasagnak és az altala kontrollalt vallalkozasoknak nem
nyUjtottunk olyan szolgaltatast, amely nem kertlt bemutatasra az éves pénzugyi kimutatasokban.

A jelen flggetlen kényvvizsgaldi jelentést eredményezd kényvvizsgélat megbizasaért felelés partnere
Pataki Gyérgy Lajos.

Budapest,

Pataki Gyorgy Lajos
Nyilvantartasi szam: 007280
PKF Kényvvizsgalo Kit.

1025 Budapest, Csévi utca 7/B.
Nyilvantartasi szam: 000123

Tel +36 1 391 4220 - Fax +36 1 391 4221 » Email mail@pkf.hu * www.pkf.hu
PKF Kényvvizsgalo Kft. » Csévi utca 7/B. - Budapest + 1025 < Hungary

A PKF Kényvvizsgalé Kit. a PKF International Limited, egy jogilag egymastol fiiggetlen cégekbél allé csalad tagja, és nem
véllal felelésséget vagy kotelezettséget barmely tag vagy egyiittmikadé tarsasag tevékenységéért vagy mulasziasaért.
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az EU altal befogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Szabvanyok (IFRS)
alapjan

2021. JUNIUS 30.

A Térsasdg Igazgatdsdga 2021. junius 21-én kézgyiilési hataskérben mddositotta a Tarsasdg lzleti
évének mérlegforduldnapjat. A Térsasag iizleti évei 2020. december 31-ig megegyeztek a naptari
évvel. Az ezt kovetd Uzleti év 2021. janudr 1. napjatél 2021. junius 30. napjdig tart, majd azt
kovetBen a Tarsasédg minden Uzleti éve a naptdri év jllius 1. napjatél a kévetkezd naptéri év junius
30. napjdig tart.
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adatok ezer forintban, kivéve ha masképp van feltlintetve

Mérleg

Melléklet 2021.06.30. 2020.12.31. 2020.06.30.
ESZKOzZOK
Even tuli eszkdzok
Halasztott addkovetelések (3) 3.499 5.162 3.863
Even tuli eszkdzok Gsszesen 3.499 5.162 3.863
Forgoeszkdzok
Adott kélesondk (4) 60.334 40.022 53.463
Egyéb rovid lejaratu kovetelések (5) 6.538 5.162 5.404
Jovedelemado kovetelések 78 26 -
Pénzeszkdzok és pénzeszkoz (6) 14.151 25.309 1.501
egyenértékesek
Forgdeszk6zok Bsszesen 81.101 70.519 60.368
Eszkdzok Osszesen 84.600 75.681 64.231
FORRASOK
Sajat toke
Jegyzett téke (7) 100.000 100.000 100.000
Eredménytartalék 7) (19.720) (26.142) (38.009)
Sajat toke Osszesen: 80.280 73.858 61.991
Rovid lejaratd kotelezettségek
Szallitdi és egyéb kotelezettségek {8) 3.297 1.552 1.573
Kapcsolt felekkel szembeni (9) 23 21 21
kotelezettségek
Tényleges jovedelemadd kotelezettség - - 104
Passziv iddbeli elhataroldsok (10) 1.000 250 542
Ravid lejaratd kbtelezettségek 4.320 1.823 2.240
dsszesen
Kotelezettségek és sajét téke sszesen 84.600 75.681 64.231

A 7-25. oldalakon kdz6lt mellékletek a beszamolé elvélaszthatatlan részei

(F8]



Atfogé eredménykimutatds

Ertékesités nettd drbevétele

Igénybevett szolgaltatasok
Személyi jellegl raforditasok
Egyéb miikddési bevétel
Miikddési kdltségek

Miikddési eredmény
Pénzligyi bevételek
Pénzlgyi raforditésok
Addzas elétti eredmény

lévedelemadok
Adodzott eredmény

Egyéb atfogd jovedelem

Teljes atfogd jévedelem

Egy részvényre juté eredmény

(Ft)

Alap
Higitott

2021.01.01- 2020.01.01-  2020.01.01-

Melléklet 2021.06.30. 2020.06.30. 2020.12.31.

(11) 7.465 5.373 15.540

(12) 5.009 5.354 10.364

- - (13)

12.474 10.727 25.891

(12.474) (10.727) (25.891)

(13) 559 961 1.693

(11.915) (9.766) (24.198)

(14) {1.663) 879 2.178

(13.578) (8.887) (22.020)

(13.578) (8.887) (22.020)

(15) (14) () (22)

(14) (9) (22)

A 7-25. oldalakon kéz6lt mellékletek a beszamold elvdlaszthatatlan részei

4
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adatok ezer forintban, kivéve ha masképp van feltlintetve
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adatok ezer forintban, kivéve ha masképp van feltintetve

Sajat téke valtozds kimutatdsa

Jegyzett Sajat téke
Mell. t6ke Eredménytartalék Gsszesen

Egyenleg 2019. december 31-én 100.000 (29.122) 70.878
Teljes atfogd jovedelem (7) (8.887) (8.887)
Egyenleg 2020. janius 30-an 100.000 (28.009) 61.991
Részvényesek végleges pénzeszkodz (7)
ataddsa 25.000 25.000
Teljes atfogd jovedelem (7) (13.133) (13.133)
Egyenleg 2020. december 31-én 100.000 (26.142) 73.858
Részvényesek végleges pénzeszkoz (7)
ataddsa 20.000 20.000
Teljes atfogd jovedelem (7} {13.578) (13.578)
Egyenleg 2021. jlinius 30-an 100.000 (19.720) 80.280

A 7-25. oldalakon kozolt mellékletek a beszamold elvélaszthatatlan részei
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. ; adatok ezer forintban, kivéve ha mésképp van feltlintetve
Cash Flow kimutatas

2021.01.01- 2020.01.01- 2020.01.01-

Mell. 2021.06.30. 2020.06.30. 2020.12.31.
Miikodési tevékenységbdl szdrmazd cash
flow
Adoézott eredmény (13.578) (8.887) (22.020)
Korrekcidk:
Halasztott adé (3) 1.663 (879) (2.178)
Kamatok elhatdroldsa (4) 558 (632) (1.363)
M(ikodd téke valtozasai
Vevd és egyéb kovetelések valtozdsa (1.428) (2.419) (2.203)
Széllitdk valtozasa 1.747 667 612
Egyéb rovid lejaratl kotelezettségek
véltozdsa - (5.319) {5.389)
Passziv id8beli elhatarolasok valtozasa 750 42 (250)
Miikddeési tevékenységhbdl szdrmazd
netté cash flow {10.288) (17.427) {30.065)
Befektetési tevékenységhdl szdrmazd
cash flow
Targyi eszk0zok beszerzése - = =
Befektetési tevékenységbdl szdrmazd - - -
netto cash flow
Finanszirozasi tevékenységb6l szérmazé
cash flow
Toke befizetése (7) 20.000 - 25.000
Adott kélcsén visszafizetése (nyljidsa) (4) {20.870) 3.492 14.938
Fingnszirozdsi tevékenységbdl {870} 3.492 39.938
szdrmazo netté cash flow
Készpénz és készpénzjellegli tételek nettd (11.158) (13.935) 9.873
valtozdsa
Készpénz és készpénzjellegli tételek év 25.309 15.436 15.436
eleji egyenlege
Készpénz és készpénzjellegli tételek év 14.151 1.501 25.309

végi egyenlege

A 7-25. oldalakon kozélt mellékletek a beszamold elvélaszthatatlan részei
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1. Altaldnos rész

1.1 A villalkozas bemutatdsa

Az UBM HOLDING Nyrt. - kés&bbiekben a ,Tarsasdg” — 2016. februdr 8-an alakult, f6 tevékenysége

vagyonkezelés.

A Tarsasag székhelye 2085 Pilisvorosvar, Kisvasut utca 1.
Az UBM HOLDING Nyrt. tulajdonosai maganszemélyek, 2021. jinius 30-an:

Tulajdonos neve Szavazati és tulajdoni hdnyad (%)

Botos Andor Agoston 17,50%
Varga Akos 16,38%
Varga Imre 15,00%
Horvath Péter 11,38%
Varga Gabor 11,37%
Bustyahazai Laszlo 11,37%
Uzsoki Andras 7,00%
Szalontai Szabolcs 5,00%
Fekete Mihaly 5,00%
Kézkézhanyad 0,00%
Osszesen 100,00%

A térsasdg kapcsolt felei az aldbbiak:

Az UBM Csoport-ba tartozé térsasagok listdja:

Név cim
UB Merchants Kft. 2085 Pilisvorosvar Kisvasut utca 1.
UBM Agro Zrt. 2085 Pilisvordsvar Kisvasut utca 1.
UBM Consulting Zrt. 2085 Pilisvordsvar Kisvasut utca 1.
UBM Feed Kft. 2085 Pilisvordsvar Kisvasut utca 1.
UBM Grain Zrt. 2085 Pilisvordsvar Kisvasut utca 1.
UBM Trade Zrt. 2085 Pilisvorosvar Kisvasut utca 1.
11070 Novi Beograd, Bulevar Mihajla Pupina

UBM D.o.o 10i/223

UBM Farm Zrt. 2851 Kérnye, Topart utca 1.
Blzamag Kft. 1147, Budapest, Kerékgyartd u. 44

UBM Szeleste Zrt.

9622 Szeleste, Kossuth Lajos u. 24/B

UBM Agri Trade SRL

Bd Aviatorilor 63, et. 3 ap. 7, sector 1, Bucuresti,
Romania

UBM AGRO Slovakia Sro

Kuzményho 29. 04001 — Kosice SK - Szlovékia

LAgromix” Terményszarito és
Takarmanykeverd Kft.

4700 Matészalka, Nyar u. 33.

UBM RUSLTD

Frezer str. 5/1. Il. room 12. 109202 - Moscow RU
- OROSZ FODERACIO

UBM Invest Slovakia SRO

Zeleznicna 2, Hernadcsany (CANA)

UBM Agrar Gmbh

4020 Linz Promenade 23
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Az UBM Csoport-ba tartozo térsasagok listdja (folytatas)

Név cim
MA-KA Kft. 6600 Szentes Bese Laszlo utca 5-7
NAPTAP Kft. 6600 Szentes, Vasarhelyi at 141.

Str. Corneliu Coposu, nr. 2. Ap. 16 440005 - Satu Mare
Sathmar RO - ROMANIA

11070 NOVI BEOGRAD, Bulevar Mihaila Pupina
101/223

UBM Feed Romania Srl

UBM FEED D.0.0.

Az UBM Holding magénszemély tulajdonosai altal birtokolt tarsasagok, melyekben a tulajdonosi aranyok
megegyeznek az UBM Holding Nyrt-ben Iévé tulajdoni aranyokkal:

Név cim

2085 Pilisvérosvar Kisvastt utca 1.

2085 Pilisvordsvar Kisvasut utca 1.

6230 Soltvadkert, Szenthdromsag utca 76.

Rapallo Investment Kft
S.P.M. Hungary Kft.
SERTAP Kft.

A fenti harom tablazatban feltiintetett vallalkozasokat az UBM Holding Nyrt. nem tartja kontrol alatt,
valamint ezen vallalkozasok sem rendelkeznek kontrollal az UBM Holding Nyrt-ben.

Maganszemély kapcsolt felek listdja:

Név

cim

Varga Akos

2081 Piliscsaba, Domb utca 8.

Bustyahazai Laszlo

2481 Velence, Enyedi utca 11.

Horvath Péter

2081 Piliscsaba, Jozsef liget utca 36.

Uzsoki Andras

2081 Piliscsaba, Hegyalja utca 11-13.

Varga Imre

2000 Szentendre, Dézsma utca 1.

Varga Gdbor

2081 Piliscsaba, Kildto utca 5.

Kapcsolt felekkel kapcsolatos tranzakciok:

Az UBM Holding Nyrt. kélcsént nytjtott az UB Trade Zrt. szamara, a kamat mértéke 3 havi EURIBOR +2%.
A kolcson tovabbi bemutatasa a 4. pontban.

Az UBM Holding részvényesei végleges pénzeszkozatadds keretében ingyenesen (a visszakdvetelés
jogardl lemondva) 2021-ben 20 millié forintot, 2020 sorén 25 millié forintot bocsétottak az UBM Holding
Nyrt. részére a tulajdoni aranyuknak megfelelGen.

1.2 A mérlegkészités alapja
i) Eifogadds és nyilatkozat a Nemzetkdézi Pénziigyi Beszdmoldsi Standardoknak valé megfeleléségrd!
A pénziigyi kimutatasokat az Ugyvezetés 2021. szeptember 27-én fogadta el. A pénziigyi kimutatdsok a

Nemzetkézi Pénziigyi Szamviteli Sztenderdek szerint, az Eurdpai Unid (EU) Hivatalos Lapjaban rendeleti
formdban kihirdetett és beiktatott standardok alapjan készultek. Az IFRS-t a Nemzetkdzi Szamviteli
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Standardok Bizottsdga (IASB) és a Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolds Ertelmezd Bizottsaga (IFRIC) altal
megfogalmazott, standardok és értelmezések alkotjak.

A pénziigyi kimutatdsok magyar forintban, ezer forintra kerekitve keriiltek bemutatésra, ha nincs ettdl
eltérd jelzés.

ii) A beszdmold készitésének alapja

A pénziigyi kimutatasok a 2021. junius 30-ig kibocsatott és hatédlyos standardok és IFRIC értelmezések
szerint készliltek.

A beszamold a bekeriilési érték elve alapjan keriilt 6sszedllitasra, kivéve azokat az eseteket, ahol az IFRS
mas értékelési elv haszndlatat kdveteli meg, mint ahogy az a szamviteli politikdban lathatd. A Tarsasag
2021-ben december 31-r8l junius 30-ra valtoztatta Uzleti évét, ez magyardzza az egy évnél rdvidebb
id6szak alkalmazdsdt. Ezen ok miatt a pénziigyi kimutatasban bemutatott &sszegek nem teljes
mértékben dsszehasonlithatéak.

i} Az értékelés alapja

A pénziigyi kimutatasok esetében az értékelési alapja az eredeti bekeriilési érték, kivéve a kdvetkezd
eszkozoket és kotelezettségeket, melyek valds értéken keriiltek bemutatdsra, melyek az eredménnyel
szemben valds értéken értékelt pénziigyi instrumentumok.

Az IFRS-eknek megfelelS pénzigyi kimutatasok elkészitése sordn sziikség van arra, hogy a menedzsment
szakmai megitélést, becsléseket és feltételezéseket alkalmazzon, melyek hatdssal vannak az alkalmazott
szamviteli politikdkra, valamint az eszkézok és kételezettségek, bevételek és koltségek beszamoldban
szereplé dsszegére. A becslések és a kapcsolddd feltételezések multbeli tapasztalatokon és szamos
egyéb tényezdn alapulnak, amelyek az adott koriilmények kozott ésszerlinek tekinthet8k, és amelyek
eredménye képezi azon eszkdzok és kitelezettségek kdnyv szerinti értéke becslésének alapjat, amelyek
egyéb forrdsokbdl nem hatarozhaték meg egyértelmiien. A tényleges eredmények eltérhetnek ezektdl a
becslésektdl.

A becslések és az alapfeitételezések feliilvizsgélatdra rendszeresen sor keriil. A szamviteli becslések
médositasa a becslés mddositasanak idészakaban keriil megjelenitésre, ha a mddositds csak az adott
évet érinti, illetve a modositds id§szakdban és a jévibeli idészakokban, ha a médositds mind a jelenlegi,
mind a jovSbeni éveket érinti.

2. Szamwviteli politika

Az aldbbiakban kertilnek bemutatdsra a pénziigyi kimutatdsok elkészitése soran alkalmazott jelentdsebb
szamviteli politikdk. A szamviteli politikdk kovetkezetesen keriiltek alkalmazésra a jelen pénziigyi
kimutatdsokban szerepl6 idGszakokra vonatkozéan. A pénziigyi beszémold Osszedllitdsa soran
alkalmazott legfontosabb szamviteli elvek a kovetkezdk:
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2.1 A szamviteli politika ényeges elemei

2.1.1 Beszamolasi pénznem és deviza egyenlegek

Az alapul szolgdlé gazdasagi események tartalmdra és korUlményeire valé tekintettel a Tarsasag
funkcionéalis pénzneme a magyar forint.

A nem forintban nyilvantartott devizaiigyletek kezdetben az ilyen tranzakciok végrehajtdsanak napjdn
érvényes arfolyamon voltak nyilvantartva. A kilféldi devizanemben fenndlld kovetelések és
kdtelezettségek a mérleg-fordulénapi arfolyamon lettek forintra atszamitva, nem tekintve, hogy az
eszkdz megtériilése kétesnek mindsiilt. A keletkezé arfolyam differencidk az eredménykimutatasban a
pénzligyi bevételek, illetve raforditdsok kozott kerlilnek kimutatdsra.

A pénziigyi kimutatdsok magyar forintban (HUF) késziiltek, a legkdzelebbi ezerre kerekitve, kivéve ahol
ettdl eltérGen megjelolésre keriilt.

A kilfldi pénznemben torténé ligyletek a funkciondlis pénznemben - a kilféldi pénznemben lévé
Bsszegre a beszamold pénznemének és a kiilfdldi pénznemnek az lgylet napjan érvényes atvéltasi
arfolyamat alkalmazva — vannak elszdmolva. Az dtfogé jovedelemkimutatdsban azokat az arfolyam-
killobnbdzeteket, amelyek monetéris tételek rendezésekor, az idGszak soran tortént kezdeti
megjelenitéskor vagy a megel6z6 pénzigyi kimutatdsokban alkalmazott &rfolyamtol eltéré arfolyam
hasznalatbél eredSen keletkeznek, bevételként vagy raforditasként vannak kimutatva abban az
id6szakban, amikor keletkeztek.

A kilféldi pénznemben meghatdrozott monetéris eszkozoket és kotelezettséget a funkcionalis
pénznemnek a beszamolasi id&szak végén érvényes &rfolyamdn szdmitjak at. A valds értéken értékelt
kiilfoldi pénznemben meghatarozott tételeket a valds érték meghatdrozasanak idépontjaban érvényes
arfolyamon szamitjak at. A vevBkovetelések, illetve a szallitéi kotelezettségek arfolyamkiilonbbzetei az
uzleti tevékenység eredményében szerepelnek, mig a kolcsondk arfolyamkiléonboézetei a pénzigyi
miveletek bevételei vagy réforditdsai soron keriilnek kimutatasra.

2.1.2  Arbevétel

Az értékesitési tranzakciok arbevétele a szerz6dések kondicidinak megfeleld teljesitésekor jelenik meg.
Az arbevétel nem tartalmazza az &ltaldnos forgalmi adét. Valamennyi bevétel és raforditas az
Osszemérés elve alapjan a megfeleld id6szakban keriil elszamolasra.

Az IFRS 15 standard alapelve, hogy a térsasdgok a vevéGiknek atadott druk vagy nytjtott szolgaltatasok
dsszegének megfelelen ismerjék el bevételeiket, mely titkrézi azt az ellenszolgaltatast (vagyis fizetést),
melyre a tarsasag az adott arukért vagy szolgaltatasokért cserébe varhatdan jogosult lesz. Az 4j standard
a bevételek részietesebb bemutatdsat eredményezte, korabban nem egyértelmiien szabdlyozott
ligyletekhez (pl. szolgdltatdsokbdl szarmazd bevételek és szerzGdésmddositasok) ad irdnymutatast,
valamint Uf irdnymutatast a tébb elem{i megallapodasokhoz.

A standard egy U] modellt alakitott ki, az Ugynevezett 5 lépcséfok modellt, melyben fontos elem a
szerz8dés(ek) azonositdsa, az egyes teljesitési kotelezettségek azonositdsa, a tranzakcids 4ar
meghatdrozdsa, a tranzakcidos d&r felosztdsa az egyes elemek kozott, valamint az egyes
kotelezettségekhez rendelt arbevétel elszamolasa.
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Teljesitési kotelezettségek
A szerz6dés megkotésekor a Tarsasdgnak be kell azonositania, hogy mely druk vagy szolgéaltatasok
nydjtdsat igérte a vevd részére, azaz milyen teljesitési kotelezettséget vallalt. A Térsasag akkor
szamolhatja el a bevétel, amikor a teljesitési kdtelezettségeinek eleget tett, azzal, hogy leszallitotta az
igért arut, vagy elvégezte az igért szolgdltatast. Teljesitésrél akkor beszélhetlink, ha a vevd megszerezte
az eszkoz (szolgaltatas) felett az ellendrzést, melynek jelei:

- ATérsasdgnak mar meglévd joga van megkapni az eszkdz ellenértékét,

- Avevlre atszallt a tulajdonosi jogcim,

- A Térsasdg atadta az eszkozt fizikailag,

- Avevének jelentds kockézata és haszonhizo képessége van az eszkdz birtoklasabdl,

- Avevé elfogadta az eszkozt.

Tranzakcids ar meghatarozasa

Amikor a szerz6dés teljesitése megtdriénik, akkor a Tdrsasdgnak el kell szdmolnia a teljesitéshez
kapcsoldédd bevételt, amely nem mds, mint a teljesitési kotelezettséghez rendelt tranzakcids ar. A
tranzakciés ar az az Osszeg, amelyet a Tdrsasdg varhatdan megkap az druk és szolgaltatdsok
értékesitéséért cserébe. A tranzakciés &r meghatarozasanal figyelembe vételre keriiltek a valtozd
ellenérték elemei (rabattok, engedmények) dsszegei is. A valtozd ellenérték becslésére vérhatd érték
keriilt szdmitasra, amelyet a Tarsasag valdszinliségi tényezdkkel sulyozott.

2.1.3 ingatlanok, gépek, berendezések

A targyi eszkozok halmozott értékesokkenéssel csdkkentett bekeriilési értéken kertilnek bemutatasra. A
halmozott értékcsokkenés magaban foglalia az eszkdz folyamatos haszndlatdval, mikédtetésével
kapcsolatban felmeriilt terv szerinti értékcsdkkenés, valamint az eszkdz nem vart, rendkivili esemény
miatt bekovetkezett jelentds mérték(i megrongdlédasa, sériilése miatt elszdmolt terven fellili
értékesokkenés elszamolt koltségeit.

A targyi eszkdzdk bekeriilési értékének része az eszkdz beszerzési koltsége, sajat vallalkozasban végzett
beruhdzds esetén a felmerilt anyag- és bérjellegli koltségek és egyéb kdzvetlen koltségek. A targyi
eszkdz beruhdzdshoz felvett hitel utdn elszémolt kamat az eszkdz bekerllési értékét ndveli az eszkoz

o 2

rendeltetésének megfelel6 dllapotba keriiléseig.

A targyi eszkézok konyv szerinti értéke meghatdrozott id6kozénként feliilvizsgalatra keril, annak
érdekében, hogy megdllapitsak, hogy a konyv szerinti érték nem haladja-e meg az eszkodz valos, piaci
értékét, mivel ez esetben terven feliili leirds elszamoldsa sziikséges az eszkdz valds, piaci értékéig. Az
eszkdz valds, piaci értéke az értékesitési ar, illetve az eszkdz hasznalati értéke kozil a magasabb. A
hasznalati érték az eszkoz altal generalt jov6beni pénzéramldsok diszkontalt értéke.

A diszkontlab a térsasdgi ad6zés el6tti kamatlabat tartalmazza, figyelembe véve a pénz id6értékét és az
eszkdzhdz kapesolédd egyéb kockazati tényezdk hatasat is. Amennyiben az eszkézhdz énalléan nem
rendelhetd jévébeni pénzaramlas, akkor azon egység pénzaramlasat kell alapul venni, amely egységnek
része az eszkdz. Az igy meghatdrozott értékvesztés, terven fellli értékcsdkkenés az
eredménykimutatasban jelenik meg.

A targyi eszkdzék javitasi, karbantartasi koltsége és tartalék-alkatrészek poétlasa a karbantartasi
kiaddsokat terhelik. Az értékndvel8 beruhazdsok és a feldjitasok aktivélasra keriilnek. Eladott, illetve
nulldra lefrt, haszndlaton kiviili eszkézok bekeriilési értéke és halmozott értékcsdokkenése kivezetésre
keriil. Minden ilyen médon keletkezd esetleges nyereség, vagy veszteség része a targyévi eredménynek.
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A Tarsasag eszkozeinek értékét az eszkdzok hasznos élettartama alatt linearis madszerrel irja le.

Az élettartam eszkdzcsoportonként a kdvetkezd:

Gépek, berendezések 14,5%
Szdmitastechnikai berendezések 33%
Jarmivek 20%

A 100.000 Ft egyedi beszerzési ar alatti eszkdzok beszerzéskor azonnal egy dsszeghen elszamoldsra
kerlilnek értékcsokkenéskeént.

A hasznos élettartamok és az értékcstkkenési modszerek legaldbb évente feliilvizsgalatra kertilnek az
adott eszkoz altal nydjtott tényleges gazdasdgi haszon alapjan. Szitkség esetén a mddositas a targyévi
eredménnyel szemben keriil elszamolasra.

2.1.4 Ertékvesztés

A Tarsasag minden beszamolasi id6szak végén felméri, hogy barmely eszkoz esetében tortént-e
értékvesztésre utald valtozds. Amennyiben ilyen valtozds tortént, a Tédrsasdg megbecsili az eszkoz
varhatd megtériilési értékét. Egy eszktz, vagy pénztermeld egység varhatd megtériilési értéke az
értékesitési koltségekkel csokkentett valds érték és a hasznalati érték kozil a magasabb. A Tarsasdg az
kényv szerinti értéke. A Tdrsasag szitkséges kalkuldcidkat a hosszd tdvu jovBbeni cash-flow tervek
megfelel6 diszkontalasa alapjan késziti.

2.1.5 Immateridlis javak

Az egyedileg beszerzett immaterialis javak beszerzési aron, az (zleti kombinacié sorédn megszerzett
immaterialis javak pedig valés értéken keriilnek felvételre a megszerzés idépontjdban. A kényvekbe vald
felvételre abban az esetben keriil sor, ha az eszkdz hasznélata bizonyithatdan jovébeli gazdasagi javak
bedramlasat eredményezi, és annak kéltsége egyértelmien meghatdrozhaté.

A bekeriilést kdvetSen az immateridlis javak vonatkozdsdban a bekerilési érték modell irdnyadd. Ezen
eszk6zdk élettartama véges vagy nem meghatdrozhatd. A véges élettartami eszkdzék amortizécidja
linedris mddszerrel térténik az élettartamra vonatkozo legjobb becslés alapjén. Az amortizécios id6szak
es az amortizacié modszere évente feliilvizsgdlatra keriil a pénziigyi év végén. A sajat elSéllitasu
immaterialis javak, a fejlesztési koltségek kivételével nem keriilnek aktivaldsra, hanem felmeriilésiik
eveben elszamolasra kerlilnek az eredménnyel szemben. Az immaterialis javak évente feliilvizsgalatra
keriilnek értékvesztés szempontjabdl egyedileg, vagy a j6vedelemtermeld egység szintjén.

A védjegyek, licencek, iparjogvédelem ald esd javak és szoftverek beszerzési koltségei aktivalasra
keriilnek és linedris modszer szerint irédnak le a becsiilt hasznos élettartamuk alatt:

Vagyoni értékl és egyéb jogok, valamint szoftverek 3-6 év
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2.1.6 Készletek

A készletek a felesleges, illetve az elfekvd készletekre képzett értékvesztéssel csokkentett bekerdlési
értéken vagy a nettd realizalhatd értéken szerepelnek attdl fliggéen, melyik az alacsonyabb. A
készletértéket a tényleges bekeriilési értéken hatdrozzak meg.

2.1.7 Kovetelések

A kévetelések a becsiilt veszteségekre képzett megfelel§ mértéki értékvesztéssel csbkkentett nominalis
értéken szerepelnek a kimutatdsokban. Az év végén fenndlld kinnlevGségek teljes korl feliilvizsgalata
alapjén becslés késziilt a kétes kovetelésekre vonatkozdan.

2.1.8 Pénzigyi eszkdzdk

Az IFRS 9 standard hatékodrébe tartozd pénziigyi eszkdzdk harom értékelési kategoriaba sorolandok:
bekeriilést kovetSen amortizdlt koéltségen értékelend8k, bekeriilést kovetGen valos értéken
értékelenddk az egyéb dtfogd jovedelemmel szemben (FVOCI), illetve bekerilést kovetGen valos értéken
értékelendék eredménykimutatassal szemben (FVPL).

Az értékelési csoportba térténé besorolds a pénzigyi eszkozh6z kapcsolédd pénzaramok
karakterisztikdjanak a fiiggvénye. Azoknal a hitelviszonyt megtestesitl pénziigyi eszkozéknél, melyeket a
Tarsasag amortizalt bekeriilési értéken vagy egyéh atfogd jovedelemmel szemben valos értéken kivan
értékelni, a pénziigyi eszkdz pénzdramai tekintetében vizsgalni kell, hogy azok megfelelnek-e az IFRS 9
szerinti kizardlag t6ke és kamat (SPPI) kovetelménynek. A téke a pénzigyi eszkdz kezdeti
megjelenitéskori valés értéke. A kamat elsésorban a kint 1év6 t8kebsszeg idGértékének ellenértékét,
illetve a hitelkockézatot fejezi ki egy adott idészakban, de mas alapvet§ hitelezési kockazatokat és
koltségeket, tovabba nyereséghanyadot is tartalmaz.

Az SPPI kévetelmeény teljesiilésekor a Tarsasag a pénzligyi eszkéz denominalt pénznemében azt vizsgdlja,
hogy a szerzédéshdl eredd pénzaramok konzisztensek-e az alapvetd kdlcsénmegallapoddsokkal.

Annak megitéléséhez, hogy a szerz8déses pénzaramok kizardlag tokét és kamatot tartalmaznak-e, a
Tarsasag megvizsgalja a pénziigyi instrumentum szerzddéses feltételeit. A vizsgalat arra is kitér, hogy a
pénziigyi eszkdz tartalmaz-e olyan szerzddéses feltételeket, melyek hatasdra a szerzédéses pénzaramok
Osszege vagy iddzitése Ggy vdéltozzon, hogy a pénzlgyi eszkéz mar nem felel meg az SPPI
kovetelménynek.

Minden egyéb addssaginstrumentumot eredményen keresztiil valds értéken kell értékelni (FVTPL).

Minden t6keinstrumentumot valds értéken kell értékelni a mérlegben és a valds érték valtozés hatésat
kozvetlenil az eredmény kimutatdsban kell elszdmolni, kivéve azon tékeinstrumentumok esetén, ahol a
gazdalkodo az Egyéb atfogd jovedelem opciot (FVOCI) vélasztotta.

A pénziigyi eszkdzoket és a pénziigyi kotelezettségeket a Tarsasdg akkor és csak akkor szamolja el
egymdssal szemben és jeleniti meg ezek nettd Gsszegét a mérlegben, ha a Tarsasagnak torvényesen
érvényesithetd joga van az 0sszegek beszamitdsara és szandéka, hogy ezeket nettdsitva, vagy egyidében
realizélja az eszkozt és teljesitse a kotelezetiséget.
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2.1.9 Pénziigyi kotelezettségek

A Térsasdg pénzigyi helyzetre vonatkozé kimutatdsa a kovetkezd pénzlgyi kotelezettségeket
tartalmazza: szélliték és egyéb rovid lejdratd kotelezettségek, kbleséndk, hitelek, banki
folydszamlahitelek. Ezek megjelenitését és értékelését a beszamoloban a kiegészité melléklet ide
vonatkozé részei tartalmazzédk az alabbiak szerint:

A Tarsasdg minden pénzigyi kdtelezettséget kezdeti megjelenitésekor valds értékén értékel. Hitelek
esetén még azokat a tranzakcids koltségeket is figyelembe veszi, amelyek kdzvetlenll a pénziigyi
kotelezettség megszerzésének tulajdonithatok.

Az IFRS 9 hatdlya alé tartozo pénziigyi kdtelezettségek két értékelési kategéridba sorolanddk: bekeriilést
kovetben amortizalt kéltségen értékelenddk, illetve bekerlilést kovetGen valds értéken értékelenddk
eredménykimutatdssal szemben (FVPL). Az egyes pénzligyi kitelezettségek besoroldsat a Tarsasag azok
megszerzésekor hatdrozza meg.

A kblcsondk és hitelek az effektiv kamatldb modszerrel szamitott amortizalt bekeriilési értéken jelennek
meg a pénzlgyi helyzetre vonatkozd kimutatdsban. A kolcsondkhdz és hitelekhez kapcsolédo
nyereségek és veszteségek a jovedelemre vonatkozd kimutatdsban keriilnek elszamoldsra az effektiv
kamatldb modszer segitségével szamitott amortizdcié sordn, valamint a pénzigyi kotelezettség
kivezetésekor. Az amortizécié a jovedelemre vonatkozd kimutatdshan kerll elszamolasra pénzligyi
raforditasként.

2.1.10 Céltartalékok

A Tarsasdg céltartalékokat mutat ki a multbeli események kovetkeztében meglévé (jogi vagy
vélelmezett) kételmek utén, amelyeket a Tarsasdgnak valészindleg ki kell egyenlitenie, és ha a kotelem
Osszege meghizhatdan mérhetéd.

A céltartalékként kimutatott 6sszeg a meglévé kotelem rendezéséhez a mérlegforduldnapon sziikséges
raforditdsra vonatkozé legjobb becslés, figyelembe véve a kotelmet jellemz& kockdzatokat és
bizonytalansdgokat. Amennyiben a céltartalék értékeléséhez a meglév6 kotelem rendezéséhez
varhatoan szlikséges cash-flow-t hasznadljak, a céltartalék konyv szerinti értéke ezen cash-flow-k
jelenértéke.

Amennyiben a céltartalék rendezéséhez sziikséges raforditasok egy részét vagy annak egészét egy masik
fél varhatéan megtériti, a kovetelést eszkézként akkor van kimutatva, ha lényegileg biztos, hogy a
gazdalkodo egység megkapja a téritést és a kovetelés 6sszege meghizhatdéan mérhetd.

A hatranyos szerz&désekhdl fakadd meglévd kotelmek céltartalékként vannak kimutatva. A Tarsasdg
akkor mindsit hatranyosnak egy szerz8dést, ha a szerz8dés alapjn fenndlld kdtelmek teljesitésének
elkeriilhetetlen koltségei meghaladjak a szerz8dés alapjan vérhatdéan befolyé gazdasdgi hasznokat.

Atszervezési céltartalék akkor keriil kimutatdsra, amennyiben a Tarsasdg elkészitett egy, az
atszervezésre vonatkozo, részletes, formalis tervet és a terv végrehajtasanak megkezdésével vagy a terv
fébb jellemz8inek az érintettek szdmiara térténd bejelentésével jogos vérakozdst ébresztett az
érintettekben arra, hogy végre fogja hajtani az atszervezést. Az atszervezési céltartalék csak az
atszervezéssel kapcsolatban felmerll6 koézvetlen réforditdsokat foglalia magdban, melyek
sziikségszeriien egyutt jérnak az dtszervezéssel és nem kapcsolddnak a gazdéalkodd egység folytatodo
tevékenységéhez.
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2.1.11 Jévedelemaddk

A térsasagi add mértéke a tdrsasagi és osztalékaddrdl sz616 torvény alapjan, valamint a helyi iparizési
ado rendelet &ltal meghatérozott addfizetési kotelezettségen alapul, amely a halasztott adéval kerdl
modositasra. A térsasdgi adofizetési kotelezettség targyévi és halasztott addelemeket tartalmaz. A
Térsasag a latvanysportra fizetett tdmogatds dsszegét is a tarsasdgi ado sorra sorolja be, mivel ezt
tartalmaban jévedelemadonak itéli meg.

A folyd évi addfizetési kotelezettség a targyévi adézandd nyereség alapjan kerll meghatdrozasra. Az
addzandoé nyereség eltér a beszamoléban kimutatott addzas el6tti eredménytdl, az addalapot nem
képz6 nyereségek és veszteségek, illetve az olyan tételek miatt, melyek mds évek addzando
nyereségében keriilnek figyelembe vételre. A Térsasdg folyd adofizetési kotelezettsége a meérleg
fordulénapjaig hatdlyban lévé vagy kihirdetett (amennyiben a kihirdetés egyenértékii a hatdlyba
Iépéssel) adékulcs alapjan keriil meghatdrozdsra. A halasztott add szémitdsa a kotelezettség modszer
szerint ker(il kiszémitasra.

Halasztott adé azokban az esetekben keletkezik, amikor egy tétel az éves beszamoldban tériénd, illetve
az adotérvény szerinti elszamoldsdban idébeli kiilonbség adodik. A halasztott adokdvetelés és
kotelezettség megallapitdsa azon évek addkoteles bevételére vonatkozd addkulcsok felhasznalasaval
torténik, amikor az id6ébeli kiilénbség miatti eltérés varhatéan megtériil. A halasztott adokotelezettség
és kovetelés mértéke tilkrézi a Tdrsasdgnak a mérleg forduldnapjdn fenndllé, az addeszkdzdk és
kotelezettségek realizdlédasédnak mdédjara vonatkozo becslését.

Halasztott addkovetelés a levonhatd id6beli eltérések, a tovabbvihetd addkedvezmények és negativ
addalap vonatkozaséban csak akkor szerepel a mérlegben, ha valészinisithetS, hogy a Tarsasag a
jovBbeni tevékenysége sordn addalapot képz8 nyereséget realizdl, amellyel szemben a halasztott
adoeszkoz érvényesithetb.

Minden mérleg forduldnapon a Téarsasdg szamba veszi a mérlegben el nem ismert halasztott
addeszkdzoket, valamint az elismert adéeszkéz6k kdnyv szerinti értékét. A korabban mérlegbe fel nem
vett kévetelések azon részét dllomanyba wveszi, amely vérhatéan megtériilhet a jovEbeni
nyereségadéjanak cstkkenéseként. Ezzel ellentétesen olyan mértékben csokkenti a Tarsasag halasztott
add kovetelését, amely dsszeg megtériilésének fedezetére, varhatdan addzott nyereség nem fog
rendelkezésre alini.

A tdrgyévi és halasztott adod kozvetleniil a sajat t6kével szemben keriil elszamoldsra, amennyiben olyan
tételekre vonatkozik, amelyeket ugyanabban vagy egy maésik id8szakban szintén a sajat t6kével szemben
szamoltak el, beleértve a tartalékok nyitd értékének a szémviteli politika visszamendleges hatdlyl
valtozdsa miatt bekdvetkez6 modositésait is.

A halasztott add eszkdzok és kotelezettségek egymadssal szemben torténd elszdmoldsara akkor van
lehetfség, ha a tarsasagnak torvény altali joga van ahhoz, hogy az ugyanazzal az adéhatdsaggal szemben
fenndlld tényleges addkoveteléseit és kotelezettségeit egymdssal szemben beszamitsa, valamint a
Térsasagnak szandékaban &ll ezen eszk&zok és kotelezettségek nettd elszamolésa.
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2.1.12 Lizing

Az IFRS 16 lizing standard szerint a lizingbevevGnek pérhuzamosan meg kell jelenitenie és
szamszerlsitenie mérleg oldalon egy eszkdzhaszndlati jogot és forras oldalon egy ahhoz kapcsolodo
kotelezettséget. Az eszkozhasznalati jog kezelése az egyéb nem pénziigyi eszkdzdkhdz hasonldan
torténik, es aszerint keril elszdmolasra értékesokkenésiik is. A lizing kotelezettség kezdeti értékelése a
lizingfizetések jelenértékén torténik a lizing futamideje alatt, mely jelenértéket az implicit kamatldb
segitségével kell kiszamolni, ha ez a kamatldb pontosan meghatarozhaté. Ha ez a kamatldb nem, vagy
nehezen meghatarozhatd, a lizingbevevd ez esetben haszndlhatja a jarulékos hitelfelvételi kamatlabat a
diszkontélashoz.

2.1.13 Mérlegen kiviili tételek

A mérlegen kiviili kdtelezettségek nem szerepelnek az éves beszamold részét képzd mérlegben és
eredménykimutatasban. A kiegészitd mellékletben keriilnek bemutatdsra, kivéve, ha a gazdasagi
hasznot megtestesité forrasok kidramlasanak esélye tavoli, minimélis. A mérlegen kiviili kévetelések
nem szerepelnek az éves beszdmold részét képezd mérlegben és eredménykimutatdsban, de
amennyiben gazdasdgi hasznok bearamldsa valdszinlsithetd, a kiegészité mellékletben kimutatdsra
kertlnek.

2.1.14 Osztalék
Az osztalékot abban az évben szdmolja el a Térsasag, amikor azt a tulajdonosok jovahagyjak.
2.1.15 Pénziigyi miiveletek eredménye

Pénziigyi eredmény a kamat és osztalékbevételeket, kamat és egyéb pénziigyi raforditdsokat, pénzigyi
instrumentumok valds értékelésének nyereségét és veszteségét, tovabba a realizalt és a nem realizélt
arfolyam-kiilonbozeteket tartalmazza.

2.1.16 Allami tdmogatasok

Allami tdmogatdsok akkor keriilnek elszamoldsra, amikor valészindisithetd, hogy a tamogatas be fog
folyni és a tamogatas folydsitdsdhoz kotott feltételek teljesiilnek. Amikor a tdmogatds koltség
ellentételezésére szolgdl, akkor a jovedelemre vonatkozd kimutatds javara abban az id&szakban kell
elszémolni, amikor az ellentételezésre keriild koltség felmeriil (egyéb bevételek kozott). Amikor a
tdmogatas eszkdzbeszerzéshez kapcsolodik, akkor halasztott bevételként keriil elszamoldsra és a
kapcsolddé eszkdz hasznos élettartama alatt évi egyenld Osszegekben keriil az eredmény javéra
elszamolasra.

2.1.17 Forduldnap uténi események

Azok a beszémoldsi idészak vége utdn bekdvetkezett események, amelyek potlélagos informaciot
biztositanak a Tarsasdg beszdmoldsi id6szakénak végén fenndlld kortilményekrsl (modosité tételek),
bemutatasra keriiltek a beszdmoldban. Azon beszdmolasi id6szak uténi események, amelyek nem
modositjdk a beszamold adatait, a kiegészitd mellékletben keriilnek bemutatdsra, amennyiben
[ényegesek.
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2.2 Aszamviteli politika valtozasai

A Téarsasdga 2021. junius 30-ig hatdlyba lépett &sszes standard és értelmezés rendelkezésével
Osszhangban allitotta 6ssze a beszamolojat.

2021-ben a Tarsasag alkalmazza az &sszes, 2021. januar 1-jével hatalyos IFRS standardot, médositasokat
és értelmezéseket, amelyek a Tarsasag miikddése szempontjdbdl relevansak.

3. Halasztott add kdvetelések

A halasztott addé szamitdsa soran a Tdrsasag az addzas szempontjabdl figyelembe vehetd értéket
hasonlitja Ossze a konyv szerinti értékkel eszkozdnként és kotelezettségenként. Ha a kiildnbdzet
atmeneti kiilénbség, azaz belathat6 idén beliil az eltérés kiegyenlitédik, akkor elgjelének megfelelden
halasztott add kotelezettséget vagy eszkozt vesz fel. Az eszkoz felvételekor a megtériilést kiilon vizsgalja
a Tarsaség.

A halasztott adét a Térsasag 9% addkulccsal szamolja, mivel az adott eszkdzok és kotelezettségek
tényleges addkka olyan idGszakokban valnak, amikor az addkulcs varhatéan véltozatlan marad.

A kovetkez6 levonhaté és adékoteles addkiulonbozetet okozd eltérések azonositdsara keriilt sor:

2021. 2020. 2020.

junius 30. december 31. junius 30.

Veszteségelhatérolds 3.499 5.162 3.863
Osszesen 3.499 5.162 3.863

4, Adott kélcsondk

A Tarsasdg 85.000 eFt kolcsént nydjtott rovid tédvra az UB Merchants Kft -nek, melynek fizetési
hatdrideje 2021. december 31. Az adott kélcsén mozgasa a kovetkezd volt:

Egyenleg 2019. december 31-én 56.323
Torlesztés (3.492)
Jaro kamat 632
Egyenleg 2020. junius 30-an 53.463
Torlesztés (14.172)
Jard kamat 731
Egyenleg 2020. december 31-én 40.022
Torlesztés (40.022)
Egyenleg 2021. junius 30-dn 0

A Térsasdg 60.000 eFt kolesont nyujtott révid tédvra az UBM Trade Zrt. -nek, melynek fizetési hatdrideje
2021. december 31. Az adott kélcsén mozgésa a kdvetkezd volt:
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Egyenleg 2020. december 31-én 0
Folydsitas 60.000
Jaré kamat 334
Egyenleg 2021. junius 30-an 60.334

5. Egyéb rovid lejaratu kovetelések

Az egyéb rovid lejaratl kovetelések addkat tartalmaznak:

2021. 2020. 2020.

junius 30.  december 31. junius 30.

AFA kdvetelés 6.813 5.449 4.389

Munkaviszonyhoz kapcsolédé adok, (275) (287) (382)

jarulékok

Fizetett el6legek 0 0 1.397

Osszesen 6.538 5.162 5.404
6. Pénzeszkézok

2021. 2020. 2020.

junius 30. december 31. jénius 30.

Bankszamla 14.151 25.309 1.501

Osszesen 14.151 25.309 1.501

7. Jegyzett t6ke és eredménytartalék
A Tarsaség jegyzett t6kéje 100.000 eFt, mely teljes 8sszegében befizetésre keriilt.

Sajat t6ke megfeleltetési tabla:

Az aldbbi, a Magyarorszagon hatdlyos szamvitelrgl szélé 2000. évi C. térvény (,Szt.”) 114/B. §
el6irasainak megfelel6 sajat t6ke megfeleltetési tédbla a Szt. 114/B. § (4) a) pontja szerint
meghatdrozott sajat téke &sszetevinek és az EU IFRS-ek szerinti egyedi pénzigyi
kimutatasokban kimutatott sajat téke Gsszetevdinek egyeztetését mutatja. Az egyeztetés
egyrészt az EU IFRS-ek szerinti sajat t6ke OsszetevGinek a Szt. szerinti sajat téke Gsszetevdire
vald allokaciojabol, masrészt a kétféle modon meghatarozott sajat téke kozotti eltérések
levezetésébdl all.
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adatok ezer forintban

Jegyzett téke

Jegyzett, de még be nem fizetett téke
Visszavasarolt sajat részvények
Téketartalék

Tartalékok

Eredménytartalék

Ertékelési tartalék

Lekotott tartalék

Adozott eredmény

114/B. (4) a) IFRS-ek szerinti sajat t6ke

Létesitd okiratban meghatarozott jegyzett téke, amennyiben
az tékeinstrumentumentumnak mindgsl
Visszavésarolt sajat részvény névértéke {-)

114/B. {4) b) IFRS-ek szerinti jegyzett tGke
114/B. (4) c) Jegyzett, de még be nem fizetett tSke

A sajdt t6ke minden olyan elemének tsszege, amely nem felel
meg az IFRS-ek szerinti jegyzett téke, a jegyzett, de be nem
fizetett t6ke, az eredménytartalék, az értékelési tartalék, a
targyévi eredmény vagy a lekotott tartalék fogalmanak

114/B. {4) d) Téketartalék

IFRS-ek szerinti éves beszamoléban kimutatott, a korabbi évek
felhalmozott és a tulajdonosok részére ki nem osztott
nyereseg

114/B. (4) e) Eredménytartalék
114/B. (4) h) Lekotott tartalék
Atfogé jovedelemre vonatkozd kimutatas eredmény

szakaszéban vagy a kiilonalld jovedelemre vonatkozd
kimutatdsban szerepld targyévi nyereség

114/B. {4) g) Targyévi nyereség/ veszteség

Osztalékfizetésre rendelkezésre 6llo szabad eredménytartalék

IFRS eredménytartalék

Csokkentve: az IAS 40 Befektetési céll ingatlanok standard valds érték novekedése
miatt elszamolt - halmozott - nem realizélt nyereség dsszegével
Novelve: kapcsoldds IAS 12 Nyereségaddk standard alapjan elszémolt

nyereségadd halmozott dsszegével
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2021. jlnius 30.
100.000

(19.720)

80.280

100.000

100.000

0

(6.142)

(13.578)

(13.578)

(19.720)
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2021-ben és 2020-ban a tdrsasdg részvényesei végleges pénzeszkozatadas keretében ingyenesen (a
visszakovetelés jogarél lemondva) 2021-ben 20.000 eFt-ot, 2020-ban 25.000eFt-ot bocsdtottak az UBM
Holding Nyrt rendelkezésére, melyet az UBM Holding Nyrt. t6kebefizetésként szdmolt el.

8. Szallitéi és egyéb kotelezettségek

Szallitoi kotelezettségek
Bértartozas

Osszesen

9. Kapcsolt felekkel szembeni kotelezettségek

UB Merchants Kft.

Osszesen

10. Passziv idébeli elhatarolasok

Koltségek idSbeli elhataroldsa
Osszesen

11. lgénybevett szolgdltatasok

Kényvelés, addtandcsadas, konyvvizsgalat
Tandacsaddi dijak

Ugyvédi dijak

Hatdsagi dijak

Bankkoltség

Egyéb

2021. 2020. 2020.

junius 30. december 31. junius 30.

2.755 1.008 1.063

542 544 510

3.297 1.552 1.573

2021. 2020. 2020.

junius 30. december 31. junius 30,

23 21 21

23 21 21

2021. 2020. 2020.

junius 30. december 31. junius 30.

1.000 250 542

1.000 250 542
2021.01.01- 2020.01.01- 2020.01.01-
2021.06.30. 2020.06.30. 2020.12.31.

1.500 328 828

2.700 2.300 4.190

1.200 1.200 2.400

1.594 1.492 8.000

69 52 122

2 ” a
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Osszesen 7.465 5.373 15.540
12. Személyi jellegli raforditasok
2021.01.01- 2020.01.01- 2020.01.01-
2021.06.30. 2020.06.30. 2020.12.31.
Bérkoltség 4.500 4.500 5.000
Jarulékok 509 854 1.364
Osszesen 5.009 5.354 10.364
A bérkoliség a 3 fellgyeld bizottsagi tag dijazdsat tartalmazza.
13, Pénziigyi miiveletek bevéteie
2021.01.01- 2020.01.01- 2020.01.01-
2021.06.30. 2020.06.30. 2020.12.31.
Kapott kamat 559 632 1.363
Arfolyamnyereség - 329 330
Osszesen 559 961 1.693
14. Jovedelemaddk
A jovedelemadokhoz kapcsolodd réforditdsok a kdvetkezdekbdl tevédnek dssze:
2021.01.01- 2020.01.01- 2020.01.01-
2021.06.30. 2020.06.30. 2020.12.31.
Halasztott add bevétel (réforditas) (1.663) 879 2.178
Osszesen (1.663) 879 2.178

A targyévi tarsasagi add az addzandd eredménye alapjan kerlilt meghatdrozasra, 9%-os adékules mellett.
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Az ado levezetése a kovetkezs volt:

2021.01.01- 2020.01.01- 2020.01.01-
2021.06.30. 2020.06.30. 2020.12.31.
Adozas el6tti eredmény (14.915) (9.766) (24.198)
Aktualis adokulcs alapjan szamitott
adofizetési kotelezettség 9% 1.072 879 2.178
Halasztott addkovetelés értékvesztése {2.735) - -
Jévedelemaddk dsszesen {1.663) 879 2.178

15. Egy részvényre jutd eredmény

Az alap részvényenkénti nyereség szamitdsakor a részvényeseknek kioszthatd addzds utdni eredményt
kell figyelembe venni, valamint a kibocsédtott tdrzsrészvények éves dtlagos szdmat, amely nem
tartalmazza a sajat részvényeket,

2021.01.01- 2020.01.01- 2020.01.01-
2021.06.30. 2020.06.30. 2020.12.31.
Részvényeseknek kioszthatd addzéds utdni
eredmény (eFt) (13.578) (8.887) (22.020)
Kibocsatott torzsrészvények stlyozott
dtlagos szdma (ezer db) 1.000 1.000 1.000
Egy részvényre jutd eredmény (alap) (Ft) (14) (9) (22)

A Tarsasagnal nincsen olyan tényezd sem 2020-ban, sem 2021-ben, amely higitand az egy részvényre
jutd eredményt.

16. Kockdzatkezelés

A Tarsasag eszkozei kozé tartoznak a pénzeszkozok, vevdi és egyéb kovetelések, valamint egyéb
eszkozok — kivéve az addkat. A Térsasag Torrasai kdzé tartoznak a hitelek és kdlcsénok, széllitdi és egyéb
kotelezettségek, kivéve az adékat és pénziigyi kotelezettségek valds értéken torténd atértékeléséhdl
szarmazo nyereséget vagy veszteséget.

A Térsasaga kovetkez8 pénziigyi kockazatoknak van kitéve:
¢ hitelkockazat
e likviditasi kockazat
e piaci kockdzat

22



UBM HOLDING NYRT.
2021. JUNIUS 30.
EVES PENZUGY! KIMUTATASOK

Ez a fejezet bemutatja a Térsaség fenti kockdzatait, a Tarsasdg célkitlizéseit, politikait, folyamatok
mérését és kockazat kezelését, valamint a Tarsasdg menedzsment t6kéjét. Az Ugyvezetés éltalanos
felel@sséget visel a Tarsasag létrehozésa, feliigyelete és kockazatkezelése terén.

A Térsasdg kockdzat menedzsment politikajanak célja, hogy kiszlrje és kivizsgélja azokat a kockazatokat,
amelyekkel szembesiil a Tarsasdg, valamint, hogy beéllitsa a megfelel kontrolokat, és hogy felligyelje a
kockézatokat. A kockdzat menedzsment politika és rendszer feliilvizsgdlatra kertil, hogy tiikrozhesse a
megvaltozott piaci kériilményeket és a Tarsasag tevékenységeit.

Tékemenedzsment

A Térsasag politikaja, hogy meg6rizze az alapt6két, amely elegend6 ahhoz, hogy a befektetdi és hitelez8i
bizalom a jov6ben fenntartsa a jovdbeni fejliédését.

A Tarsasag tékeszerkezete a nettd idegen tékébél, valamint a Tarsasdg sajat t6kéjébdl &l (ez utdbbi a
jegyzett t6két, a tartalékokat foglalja magaban).

Hitelezési kockazat

A hitelezési kockazat annak a kockazatat fejezi ki, hogy az adds vagy a partner nem teljesiti szerz6déses
kételezettségeit, amely pedig pénziigyi veszteséget eredményez a Tarsasag szamara. Pénziigyi eszkdzok,
amelyek hitelezési kockazatoknak vannak kitéve, lehetnek hosszii vagy rovid tavi kihelyezések,
pénzeszkdzok és pénzeszkoz-egyenériékesek, vevdk és egyéb kovetelések.

A pénziigyi eszkdzok konyv szerinti értéke a maximalis kockdzati kitettséget mutatjak. Az alabbi tablazat
a Tarsasag maximalis hitelkockdzati kitettségét mutatja:

2021. janius 30. 2020. december 31. 2020. junius 30.
Adott kdlcsondk 60.334 40.022 53.463
Egyéb kovetelések 6.538 5.188 5.404
Pénzeszkdzok és pénzeszkoz 14.151 25.309 1.501
egyenértékesek
Osszesen 81.023 70.519 60.368

Likviditasi kockdzat

A likviditasi kockdzat annak kockazata, hogy a Tarsasag nem tudja pénziigyi kotelmeit esedékességkor
teljesiteni. A Térsasdg likviditdssmenedzselési megkozelitése, hogy amennyire lehetséges, mindig
megfeleld likviditast biztositson kételezettségei esedékességkor torténd teljesitéséhez, mind szokdsos,
mind feszitett kériilmények kozott anélkiil, hogy elfogadhatatlan vesztesége meriilne fel vagy
kockaztatnd a Tarsasag hirnevét.

Piaci kockazat

A piaci kockdzat annak kockdzata, hogy a piaci arak, mint az atvaltasi arfolyamok, kamatldbak és a
befektetési alapokba térténd befektetések arai, valtozasa befolydsolni fogja a Tarsasdgeredményét vagy
pénziigyi instrumentumokban 1év8 befektetéseinek értékét. A piaci kockazat kezelésének célja a piaci
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kockazatnak valé kitettségek kezelése és ellendrzése elfogadhato keretek kdzétt, a haszon

optimalizaldsa mellett.

17. Pénziigyi instrumentumok

Pénziigyi instrumentumnak mindsilnek a forgoeszkozok kozil az adott kdlcséndk es a pénzeszkozok,

valamint a felvett hitelek, kdlcsdondk és a szallitdi kotelezettségek.

2021. junius 30.

Kényv szerinti érték

Pénziigyi eszkzok

Amortizalt bekeriilési értéken nyilvdntartott eszkézék
Adott kdlcsénok

Pénzeszkozok és pénzeszkoz egyenériékesek

Pénziigyi kotelezettségek

Amortizdlt bekerilési értéken nyilvantartott
kételezettségek

Szallitoi és egyéb kotelezettségek

Kapcsolt felekkel szembeni kitelezettségek

2020. december 31.

60.334
14,151

3.297
23

Kényv szerinti érték

Pénziigyi eszkdzok

Amortizélt bekeriilési értéken nyilvdntartott eszkdzGk
Adott kélcsondk

Pénzeszkdzok és pénzeszkoz egyenértékesek

Pénziigyi kbtelezettségek

Amortizdlt bekeriilési értéken nyilvdntartott
kotelezettségek

Szallitoi és egyéb kotelezettségek

Kapcsolt felekkel szembeni kotelezettségek

2020. junius 30.

40.022
25.309

1.552
21

Kényv szerinti érték

Pénziigyi eszkdzdk

Amortizdlt bekeriilési értéken nyilvdntartott eszkdzdk
Adott kélcsondk

Pénzeszkdzok és pénzeszkdz egyenértékesek

Pénziigyi kotelezettségek

Amortizalt bekeriilési értéken nyilvdntartott
kotelezettségek

Szallitdi és egyéhb kbtelezettségek

Kapcsolt felekkel szembeni kotelezettségek

2 U

53.463
1.501

1.573
21
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A pénziigyi eszkdzokre értékvesztés nem keriil elszamoldsa, mert pénzeszkozbdl és kapcsolt
kéveteléshdl alinak.

18. Ugyvezetés javadalmazasa
Az Ugyvezetés tagjai nem részesiiltek javadalmazasban sem 2021 sem 2020 soran.
19. Flggé kotelezettségek

A Tarsasag nem tartott nyilvan fiigg6 kotelezettséget sem 2021. jlnius 30-4n sem 2020. december 31-
én.

20. Mérlegfordulénap uténi események

Nincsenek olyan be nem mutatott mérlegfordulénap utédni események, tovabba olyan, a menedzsment
altal azonositott jovSbeni kockazatok, amelyek jelen pénziigyi kimutatdsokat jelentésen befolydsolndk.
21. Konyvvizsgdlati és kényvviteli szolgéltatds

A térgyévi beszamold szabdlyszer(iségét, meghizhatdsagat és valddisagat konywvizsgald ellendrizte:

PKF Kdnyvvizsgdld Kft.

A fiiggetlen kényvvizsgédldi jelentés aldirdja Pataki Gyorgy Lajos bejegyzett kényvvizsgdld, kamarai
nyilvantartasi szama 007280.

A 2021. évi beszamold konyvvizsgalataért fizetendd dij 1000 eFt.

Az IFRS kénywviteli szolgéltatds korébe tartozd feladatok irdnyitdsaért, vezetéséért felelés személy
Bagosi David, regisztracids szdma 205338,

22. A pénziigyi kimutatdsok kézzétételre engedélyezése

A pénziigyi kimutatésokat a Tarsasag vezetdsége 2021. szeptember 27-én tartott (ilésén megvitatta és
ebben a formaban kdzzétételre engedélyezte.

Pilisvérosvar, 2021. szeptember 27.
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Az UBM Holding Nyri. dltaldanos bemutatasa

A Tarsasag 2016. februar 15-én alakult az UBM Trade Zrt. altal sszefogott UBM Csoport részekeént.

Az UBM HOLDING Nyrt. tulajdonosai maganszemélyek, 2021. junius 30-an:

Szavazati és tulajdoni hanyad (%)
Botos Andor Agoston 17,50%
Varga Akos 16,38%
Varga Imre 15,00%
Horvéath Péter 11,38%
Varga Gébor 11,37%
Bustyahazai Laszlo 11,37%
Uzsoki Andras 7,00%
Szalontai Szabolcs 5,00%
Fekete Mihaly 5,00%
Kozkézhdnyad 0,00%
Osszesen 100,00%

A Tarsasag fo tevékenysége a vagyonkezelés (holding), mely jelenlegi tervek szerint akkor fog
elkezd&dni, ha az UBM Holding Nyrt. az UBM Trade Zrt. tulajdonosava vélik, amely az UBM cégesoport
tulajdonosainak széndéka. Mivel ez 2021 els6 felében még nem valosult meg, ezért a Téarsasag a

tervezett tevékenységét még nem kezdte meg.

Az UBM Csoport 3 fé Uzletaga a fehérjekereskedelem, a gabonakereskedelem és a takarmany-lzletag.
Eves szinten tobb mint 1 millié tonna arut mozgatnak meg. A harom Uzletdg megkdzelitdleg egyenld
arényban jarul hozza a cégcsoport eredményeihez, ami éridsi stabilitést és biztonsagot ad. A vallalat
1996-ban kezdte meg a tevékenységét, mint széjadara importér. 2000-t6l hazank legnagyobb széjadara
behozatalat — a magyarorszagi import kézel 30 %-at — bonyolitia, mind a mai napig. 1998-t6l kezdte
meg a gabonakereskedést: jelenleg az éves gabona, olajos mag forgalma megkézelitdleg 700.000
tonna feletti és dinamikusan novekszik. Takarmanyalapanyag-kereskedelemmel 2001-t6l kezdett
foglalkozni. Az UBM Magyarorszag legnagyobb takarmanyalapanyag-kereskedé cége és hazank
vezetd takarmanygyartdja. A portfolié folyamatosan bévill: a kereskedelem és gyartas mellett komplex
szaktanacsadassal is tdmogatjgk partnereik sikereit. A tobb szakmai dijjal kituntetett cégcsoport
kiemelten foglalkozik az 4gazat leginnovativabb termékeinek forgalmazasaval és a K+F terllettel. A cég
megalakulasa 6ta elkotelezett a tarsadalmi felelésségvallalas mellett, anyagi és mas maodon is
folyamatosan tamogat tobb magyarorszagi karitativ, sport- és gyermeksegité szervezetet. Az UBM
Csoport hosszu tavi célja, hogy ne csak Magyarorszag vezetd takarmanygyartéja, fehérje kereskeddje
és az egyik meghatarozé gabona kereskeddje legyen, hanem szeretne kilépni — nagy kértitekintéssel,
de mégis hatarozottan — Romania, Szerbia, Szlovékia, és Horvatorszag fele is.
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Tarsasagiranyitas

A nyilvanos, tézsdén jegyzett cégektél elvarja a szakmai kozvélemény és a befektetdi tarsadalom, hogy
tegyék egyértelmiivé, milyen iranyitasi modellt kévetnek és hogyan valésul meg ennek a gyakorlati
alkalmazasa. A Budapesti Ertéktézsdén (BET) jegyzett tarsasagként kiemelten fontos szamunkra, hogy
eleget tegylink ezeknek az elvarasoknak, valamint a térvényi és értékidzsdei kovetelmenyeknek

(melyek elérheték a BET honlapjan: www.bet.hu).

Az UBM Holding Nyrt. alapszabalya szerint a tarsasag irényitétestillete az lgazgatdség, az Igazgatosag
tagjai jogosultak a Tarsaséagot képviselni harmadik felekkel folytatott ligyletekben.

A Tarsasag igazgatdsaganak tagjai:

Név Beosztas Jogviszony kezdete Jogviszony vége
Varga Akos elnék 2016. februar 15. hatarozatlan
Bustyahazai Laszld tag 2016. februar 15, hatarozatlan
Horvath Péter tag 20186. februar 15. hatarozatlan
Uzsoki Andras tag 2016. februar 15. hatarozatlan
Varga Gaboer tag 2016. februar 15. hatarozatlan
Varga Imre tag 2016. februar 15. hatéarozatlan

Az igazgatosag elnskét a tagok maguk kézll valasztjak, akinek megbizatésa az igazgatésag altal
meghatarozott idétartamra szdl. Az igazgatésag e megbizast barmikor visszavonhatja. Az igazgatésag
elndkének igazgatésagi tagsédga megsziinésével igazgatdsagi elndki tisztsége is megszinik. Az

igazgatdsag elndke 6nallé cégjegyzesi joggal rendelkezik.
Az igazgatésag hataskdrébe tartozik:

i. a Tarsasag fé gazdasagi célkitlizéseinek, stratégidjanak meghatarozasa, tzletpolitikai déntések

meghozatala;

ii. déntés a Tarsasag cégnevének, székhelyének, telephelyeinek és fidkielepeinek, valamint (a
fotevekenység kivételével) a Tarsasag tevékenységi kéreinek meghatarozasardl, médositasarol

és ezzel dsszeflggésben a Tarsasag alapszabélyanak a médositasarol;

iii. a Tarsasag rendes és rendkivili kézgytilésének dsszehivasa;
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vi.

Vii.

viii.

Xi.

Xii.

Xiii.

Xiv.

XV.

a kozgy(lés hataskérébe tartozd Ggyekre vonatkozd javaslat elkészitése és kozgylilés elé
terjesztése, ideértve a szamviteli térvény szerinti beszamoldk és az addzott eredmény

felhasznalasara vonatkozo javaslat eléterjesziéseét is;

az igyvezetésre, a Tarsasag vagyoni helyzetére és Uzletpolitikdjara vonatkozé jelentés
elkészitése és annak évente egyszer az évi rendes kézgyllés, 3 (harom) havonta pedig a

fellgyeldbizottsag elé terjesziése;

a Téarsasagra iranyado rendszeres és rendkivili tajékoztatasi kotelezetiség teljesitése;

a Térsasag munkavallaldi cégjegyzési jogosultsaganak meghatérozasa;

dontés sajat részvények megszerzésérdl a kozgylilés vagy jogszabaly felhatalmazasa alapjan;
déntés a Tarsasag tulajdonaban [&vd sajat részvények elidegenitésérdl;

a Tarsasag Uzleti kdnyvei szabélyszerll vezetésének biztositasa;

a kozgyiilés felhatalmazasa alapjan sajat részvény megszerzésével, osztalékelbleg fizetésével,
valamint az alaptékének az alaptékén felilli vagyon terhére térténd felemelésével kapcsolatban

kdzbensé mérleg elfogadasa;

a kézgylilés felhatalmazéasa alapjan alaptéke-emelésrél vald dontes;

a kozgylilés felhatalmazésa alapjan osztalékeldleg-fizetés elhatarozasa;
sajat Ugyrendjének meghatarozasa;

déntés minden olyan kérdésben, amelyet jogszabaly, jelen alapszabaly, vagy a kézgylilés az

igazgatosag hataskorebe utal.



Az igazgatésag mikddése:

Az igazgatdsag szilkség szerint, illetéleg tigyrendjében meghatarozott gyakoriséggal, de évente
legalabb 4 (négy) rendes Ulést tart. Az igazgatosag Ulésének elokészitése, dsszehivasa és
levezetése az igazgatésag elnokének, akadalyoztatdsa esetén az igazgatésag erre kijelolt
tagjanak a feladata. Az igazgatésag Ulését barmely két igazgatdsagi tag kérelmére ossze kell
hivni.

Ugyrendjében meghatéarozott szabalyok szerint &sszehivott tlése akkor hatarozatképes, ha

tagjainak legalabb fele jelen van. Uléseirdl jegyzokanyvet kell felvenni.

Hatarozatait egyszer(i szétébbséggel hozza. Barmelyik igazgatosagi tag kérésére az elndk titkos

szavazast koteles elrendelni.

Az igazgatdsag feladatainak ellatasa soran szikség esetén kiilsé szakertéket vonhat be, illetve

meghatérozott feladatok elvégzésére bizottsagot, munkacsoportot hozhat létre.

A Feliigyelé Bizottsag és az Audit Bizottsag tagjai megegyeznek és mindannyian flggetlenek a

tarsasagtol.

A Tarsasag felligyel6bizottsaganak és egyben auditbizottsaganak tagjai:

Név Beosztas Fiiggetlenség
Toth Jozsef elndk fuggetlen
dr. Szényi Marcell tag fuggetlen
Fazekas Attila tag fuggetlen

A Tarsasag a feliigyeldbizottsag tagjait a tarsasag mikodési forméjanak megvaltoztatasara vonatkozo

alapitéi dontés hatalybalépésével valasztotta meg, melyre tekintettel a feligyel6bizottsag tagjainak

megbizatasa hatarozatlan idére szol.

A feliigyelébizottsag hataskérébe tartozik:

a Tarsasag ligyvezetésének ellenérzése, a Tarsasag érdekeinek megévasa céljabdl;

a kozgyiilés elé kerild eléterjesztések vizsgélata, llaspontjanak, jelentésenek kdzgyllésen valé

ismertetése;

a vonatkozd jogszabalyban meghatarozott egyéb feladatok ellatasa.

A felligyelébizottsag miikédeése:



A feliigyel6bizottsag sajat tagjai kozill valaszt elndkot.

A felligyeldbizottsag sajat Ugyrendjében meghatarozott szabalyok szerint 8sszehivott Glése akkor
hatarozatképes, ha tagjai legaldbb kétharmada, de legalébb harom f6 az Ulésen jelen van.

Déntéseit szotébbséggel hozza meg. Szavazategyenlség esetén az elndk szavazata dént.
A feligyel6bizotisag Uléseirdl jegyzékonyvet kell felvenni.

A fellgyel6bizottsag Ugyrendjét maga allapitja meg.

A tarsasag legfébb szerve a Kézgyiilés, amely a részvényesek 6sszessegebdl all.

A kézgyllés kizarolagos hataskorébe tartoznak tébbek kézdtt az alabbi tevekenysegek:

Vi.

Vii.

viii.

Xi.

Xii.

xiii.

Xiv.

az alapszabalyban vagy jogszabalyban meghatarozott kivétellel az alapszabaly megallapitasa és
moédositasa;
dontés a Tarsasag mikodési formajanak megvaltoztatasardl, a Tarsasag részvenyeinek

szabalyozott piacrdl vagy muiltilateralis kereskedesi rendszerbdl térténd kivezetéserdl,

a Tarsasag atalakulédsanak, egyesiilésének, szétvalasanak és jogutdd nélkili megszlinésének
elhatarozéasa;

doéntés az alaptéke felemelésérdl, az igazgatésdg alaptdke felemelésére vonatkozo

felhatalmazasarol;

a jogszabalyban meghatarozott esetek kivetelével déntés az alapttke leszallitasardl,
a Tarsasag fétevékenysege megvaltoztatasanak elhatarozasa;

az igazgatosag tagjanak megvélasztasa, visszahivasa, dijazasuk megallapitasa;

a felugyel6bizotisdag tagjanak, az auditbizottsag tagjainak és a kdnyvvizsgalonak a

megvalasztésa, visszahivasa, dijazasuk megailapitasa;
felligyeldbizottsag és auditbizottsag tgyrendjének jovahagyasa;

déntés az igazgatosag tagjai, a feliigyelébizotisag tagjai, valamint a vezetd allasi munkavallalok

hosszu tavl dijazasanak és §sztdnzési rendszerének iranyelveirdl;
dontés a felelés tarsasagiranyitasi jelentés elfogadasardl;

a —felligyelébizottsag irasbeli jelentésének birtokaban — déntés a vonatkozé jogszabalyok, illetve

tézsdei szabalyok altal meghatarozott éves beszamolé eifogadasardl,

a — fellgyelObizottsag irasbeli jelentésének birtokaban - déntés az addzott eredmény
felhasznalasarol;

déntés sajat részvény megszerzésérdl, tovabba az igazgatésag sajat részvény megszerzésére

valé felhatalmazasaral;



xv. dontés az igazgatésag tagjaival, a feliigyelébizottsagi tagokkal és az éllandd konyvvizsgaloval
szembeni kartéritési igény érvényesitésérdl;
xvi. déntés minden olyan kérdésben, amit jogszabaly vagy az alapszabdly a kézgyllés kizérélagos

hataskorébe utal.

A Tarsasag részvényesei a kdzgylilés hataskorét a szavazati és tulajdoni hanyad aranyaban gyakorolja.
A kozgylilés hataskorébe tartozd kérdésekben a részvényesek irasban hataroznak es a dontésik az

igazgatésaggal valo kozléssel vélik hatélyossa.

Részvény informaciok:

A Tarsasag alaptékéje 100 000 000 Ft., mely 1000 000 darab, 100 Ft. neverteki azonos jogokat
biztositd névre szold torzsrészvénybdl all. A részvények szabadon atruhdzhatdak, a kibocsatott
részesedések atruhazasa nincs korlatozva. Kiilénleges iranyitési jogokat megtestesitd részesedesek

nincsenek, a szavazati jogok nem kerliltek korlatozésra.

A Tarsaséag részvényei 2017. marcius 3-an kerlltek a Budapesti Ertéktdzsdén bevezetésre. A tarsasag

tulajdonosai az alabbi magénszemélyek:

Tulajdonos neve Szavazati és tulajdoni hdnyad (%)

Botos Andor Agoston 17,50%
Varga Akos 16,38%
Varga Imre 15,00%
Horvath Péter 11,38%
Varga Gabor 11,37%
Bustyahazai Laszlé 11,37%
Uzsoki Andrds 7,00%
Szalontai Szabolcs 5,00%
Fekete Mihaly 5,00%
Kozkézhanyad 0,00%
Osszesen 100,00%

Vallalatiranyitasi nyilatkozat

A Tarsasag f6 tevékenysége a vagyonkezelés (holding), a Tarsasag 2021 elsé félévében tevékenyseget
még nem kezdte meg, a holding tevékenység varhatéan a 2021 masodik felében kerdl megkezdesre, a

cég stratégiai tervei alapjan.



2021. évi tevékenység, eredmények bemutatasa:

A Tarsasag fo tevékenysége a vagyonkezelés (holding), a Tarsasag 2021-ben tevekenységét meg nem

kezdte meg.

A Tarsasag altal keszitett pénziigyi kimutatasok a Nemzetkdzi Pénzlgyi Szamviteli Sztenderdek (IFRS)
szerint, az Eurépai Unié (EU) Hivatalos Lapjaban rendeleti formaban kihirdetett és beiktatott standardok

alapjan keszlltek.
A mérleg fordulénapjat kdvetd jelentés esemény nem tértént.

A Tarsasdg nem végez kutatasi és fejlesztési tevékenységet, kérnyezetvédelemmel kapcsolatos

feleléssége a Tarsasagnak jelenleg nincsen.

A Tarsasagnak peres gye nincs folyamatban.
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