STAVMAT Zrt.
2026.06.30-i Vezetoi jelentés

1. A Villalkozis bemutatasa, a jelentés keretei

A STAVMAT Zrt. (székhely: 1107 Budapest, Ceglédi 1t 1-3.; cégjegyzékszam: 01 10 042495;
tovabbiakban Tarsasag/Kibocsato/STAVMAT) vallalati kétvényeket bocsatott ki 2021. jilius
20-4n 5.000.000.000 HUF névértékben ,,STAVMAT NKP Kétvény 2031/1.” néven. Ezek
Budapesti Ertéktézsde altal miikodtetett multilateralis kereskedési rendszerbe (tovabbiakban:
XBond) torténd bevezetése 2021.10.14-¢én valosult meg, amely harmadik felek hitelviszonyt
megtestesitd értékpapirokra irdnyuld, vételi €s eladasi szandékat koti 9ssze megkiilonbdztetés-
mentes modon, szerzodést eredményezve. A Tarsasag fentebb megnevezett vallalati kétvényeit
bemutaté Informéciés Dokumentumaiban, az XBond mindenkor hatdlyos 4&ltalanos
tizletszabalyzatanak megfeleléen vallalta, hogy éves és féléves jelentést tesz kozzé a Tpt.,
illetve a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tdjékoztatasi kitelezettség
részletes szabdlyairdl sz6l6 miniszteri rendelet szerint, a STAVMAT NKP Kétvény 2031/1.
forgalomban tartasi id6szaka alatt. A Tarsasag féléves jelentése a Tpt., a miniszteri rendelet és
az XBond mindenkor hatalyos iizletszabalyzatanak el6irasai alapjan, a szamvitelr6l szol6 2000.
évi C. torvényben eldirtaknak megfelelden késziilt.

A féléves jelentésben koézzétett 2026.06.30-i fordulonapra készitett eredménykimutatds €s
mérleg a Téarsasag konyvvizsgaldja altal nem keriilt auditalasra.

2. ASTAVMAT Zrt. tevékenysége

A STAVMAT Zrt. gySkerei egészen 1950-ig nyulnak vissza, az allami tulajdonu kisebb Tiizép
halézatok megalapitasdig. Az eltelt 70 év, tobb tulajdonosvaltasa utan a vallalat meghatarozo
piaci szereplové valt Magyarorszagon az épitdanyag kereskedés és értékesités teriiletén.

A Téarsasag részvényeit 100%-ban a IN GROUP a.s. birtokolja.

Csehorszéagban, Szlovakiaban és Magyarorszagon egységes arculattal vannak a piacon és ezen
vallalatcsoport része az IN Group szlovak vallalatcsoportnak. Az IN Group csoport
tevékenységei széleskoriien lefedik az épitdipar kiilonbozé szegmenseit. Tevékenysége kiterjed
az épitéanyag kereskedelemre, sajat gyartasra, altalanos kivitelezésre és ingatlanfejlesztésre is.
A STAVMAT Zrt. székhelye Budapesten taldlhaté. A kereskedelmi lanc 33 épitdanyag
kereskedelmi telepet (koztilkk két Stavmat aruhdzat - Budapesten, illetve Budatrson) foglal
magaban. Mindezek mellett a kereskedelmi héal6zatot egy webshop egésziti ki.



3. ASTAVMAT Zrt. miikodése és legfontosabb iizleti eseményei 2026. els6 felében

A STAVMAT Zrt. a - 2022. harmadik negyedévében iizembe helyezett dabasi térkdgyaraban -
a klasszikus térkdvek mellett szegélyelemek, utszegélyek, nagyméretii szines lapok,
zsalukovek, kerités elemek és 6koburkolatok késziilnek. A termékek a City Stone Design
markanevet viselik. A sikeres probagyartasi és a piaci bevezet6 szakasz utan 2026. jalius 30-ig
folyamatos fejlédési szakasz mutatkozik. A beruhazds megkezdése el6tt magasabb termelési
volument tervezett a Tarsasagunk, ugyanakkor az épit6iparban jelentkezé gazdasagi lassulas a
térkopiacra kiilonosen ranyomta a bélyegét, amely erés arversenyt eredményezett a gyartok
kozott. 2026. 1. féléve soran a stagnalé piacon az aktivabb értékesitési tevékenységilink
hatdsarara a térkoveinket nagyobb volumenben tudtuk értékesiteni az el6z6 év hasonl6
id6szakahoz mérten €s az arrésiinket is javitani tudtuk. 2026 méasodik félévében és 2027-re is
dinamikus fejlédést varunk ezen szegmensben.

Az épitéanyag kereskedelmi piacon a piaci pozici6 tovabbi erdsitése a Tarsasag célja. Ennek
megfeleléen 2023. masodik negyedévében a Stavmat Zrt. sajat forrasbol megvasarolta a
Budaors Rékdczi utca 743. hrsz. alatti kivett telephely 12353/24453 eszmei tulajdoni hanyadat,
mely késébb a telekmegosztast kovetéen 743/1-es helyrajzi szamot kapott. A vasarlas célja,
hogy a korabban bérelt aruhdzhoz képest az M7-es autdpalya tiloldalan z6ld mezds beruhdzas
keretében egy Uj, modern épitGanyag kereskedést hozzon létre a vallalkozas, amellyel jelentds
koltségmegtakaritas érhet6 el. Az j kereskedés épiilete 2026. els6 félévének végére elkésziilt.
A nyitas 2026. III. negyedévében megtortént. Tarsasdgunk az els6 félév sordn gazdasagi
szempontok alapjan két telep (Békéscsaba és Kaposvar) miik6dését sziintette meg, mellyel a
Stavmat Zrt. j6vedelmez6ségének javitasa volt a f6 cél. Tovabbi telepbezarassal a kézeljovében
nem szamolunk, viszont fokuszba helyezziik a jelenlegi telepeink hatékonysdganak ndvelését
els@sorban piacszerzés altal.

2026. 1. félévében az épitdanyagok irdnti kereslet a lakossag kérében kismértékben novekedett
(ebben szerepet jatszhatott az Otthon Start 3%-os kamattdmogatott programja), melyet
alatimasztott az Un. raktari forgalmunk noévekedése. Tarsasagunknal kimutatott els6 féléves
arbevétel csokkenés elsésorban a Hitelesitett Energia Megtakaritdsi (HEM) program
bizonytalansagabdl fakadd jelentdsen visszaes6 lakossdgi fodémszigetelési beruhazasoknak
tudhato be. Sajndlatos moédon mind az ipar versenypiaci szerepl6i, mind az allami intézmények
joval kevesebbet forditanak épitSipari beruhdzasokra az elmult 2 évben a korabbiakhoz képest.
A 2026. majusaban beiktatott 1j kormany jelent6s kihivésokkal taldlja magat szemben az
lakossagi, mind beruhazéi oldalon kivaras jellemzi a piacot, mely révid tavon kisebb visszaesést
eredményez. K6z€p és hosszli tavon fokuszba keriil a bérlakasok és kollégiumok épitése, illetve
az Eurdpai Unios forrasokhoz val6 hozzaférés az energetikai jellegl épit6ipari beruhdzasokat
aktivizalja. Szamitunk a lakaspiac kinalati oldaldnak erdsitésére €s a feldjitdsi programok
Gjratervezésére. 2027. elsé felére enyhén csokkend jegybanki alapkamat-palyét
prognosztizalunk, amely mdr er6teljesebben stimulalhatja a vallalati beruhdzasokat pozitiv
iranyba.



4. A STAVMAT Zrt. 2026.06.30. dllapot szerinti évkozi beszamol6janak mérlege és
eredménykimutatasa

Eredménykimutatds

{(adatok ezer Ft) 2024 2025.06.30 2026.06.30
Ertékesités nettd arbevétele 35286538 33391690 17070975 15937625
Aktivadlt sajat teljesitmények értéke 367 632 26227 -7 680 27 644
Egyéb bevételek 2274163 2500530 1138279 1251857
Anyagjellegl raforditasok 33463675 31854964 16277519 1488 508
Személyi jellegli raforditasok 2797 482 3061250 1553010 1688493
Ertékpsékkenési leiras 543 692 591232 289 805 287 683
Egyéb raforditdsok 702 086 640 174 439103 455710
UZEMI (JZLET1) TEVEKENYSEG EREDMENYE 421398 -229173 -357 863

PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE 185 250 190 676 114 370 81407
ADOZAS ELOTTI EREDMENY 606 648 -38 497 -243 493 -121 861
Adofizetési kotelezettség 15 305 0 0 0
ADOZOTT EREDMENY 591 343 -38 497 -243 493 -121 861

Az értékesités nettd arbevétele 2026. 1. félévben 6,6%-kal csokkent, ami elsGsorban a
Hitelesitett Energia Megtakaritasi (HEM) program &ltal generalt (t6bbnyire ingyenes) lakossagi
fodémszigetelési beruhazasok visszaesésének tudhatdé be. A piac tobbi szegmensében
meérsékelt novekedés, illetve stagnalas tapasztalhatd. A kereskedd versenytarsak az elmult évek
arversenye miatt nagyon gyenge jovedelmezbséget értek el. A piacon ez a fajta verseny
hosszabb tavon nem fenntarthato, de a Stavmat Zrt. tokeerdssége és likviditasa garantélja, hogy
ebbdl a versenybdl erbsebb piaci poziciot alakitson ki magéanak.

Mérleg - Eszkdzok

(adatok ezer Ft) 2023 2024 2025.06.30 2026.06.30

BEFEKTETETT ESZKQZOK 14865547 = 14614749 14938513 15642266
Immaterialis javak 22 956 18 353 19 627 175 083
Targyi eszkézok V 14839591 14593396 14915886 15467 183
Befektetett pénziigyi eszk6zok 3000 3000 3 000 0

FORGOESZKOZOK 10471465 10288604 10777587 10426957
Készletek 5882778 5731752 6511419 6704 179
Kdvetel ések 2923676 3046 535 3931361 3463024
Ertékpapirok 0 0 0 0
Pénzeszkdzok 1665011 1510317 334 807 259754

AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK 585757 552 609 316 811 566 363

ESZKOZOK OSSZESEN 25922 769 25455 962 26032 911 26 635 586

A piaci keresletnek, igényeknek megfeleld optimalis készletgazdalkodas kiemelt fokuszban van
a vallalatunknal. Jollehet készleteink némiképp emelkedtek, de ez a fent vazolt enyhén
emelked6 raktéri forgalmunknak k6szonhetd..



Meérleg - Forras

(adatok ezer Ft) 2023 2024 2025.06.30 2026.06.30
ISAJATITOKE 15 130 8396 15092 399 14 848 906 15 4401859
Jegyzett téke 4229 000 4229 000 4229 000 4229100
T6ketartalék 493 661 493 661 493 661 1222028
Eredménytartalék 8 755116 9342 644 9304 147 9046777
Lekotott tartalék 1061776 1065591 1065591 1064 815
Adézott eredmény 591 343 -38 497 -243 493 -121 861
CELTARTALEKOK o 0 0 0
KOTELEZETTSEGEK 10 380 339 8 950 722 9 635 871 9 734 313
Hatrasorolt kbtel ezettségek 0 0 0 0
Hosszu lejaratd kotelezettségek 5682 500 5525 000 5624 044 5472 836
Révid lejaratd kdtelezettségek 4697 839 3408279 4011 827 4261477

411 534
25922769

PASSZiIV IDOBEL ELHATAROLASOK

FORRASOK OSSZESEN

1460 414
26 635 586

1548134
26032911

1412 841
25455 962

Forras oldalon a hosszu lejarata kételezettségek k6zott a kibocsatott 5 Mrd Ft kotvény Osszeg,
valamint a 446,25 M Ft értékii beruhazasi hitel dllomanya szerepel. A tarsasag ezen kiviil
forgoeszk6z hitelt hasznal miikodéséhez, melynek kihasznaltsaga 401,14 M Ft értékii volt
2026.06.30-4n.



A STAVMAT Zrt. (székhely: 1107 Budapest, Ceglédi ut 1-3; cégjegyzékszam: 01 10
042495, adoszdma 10921302-2-44., cégjegyzésre jogosult képviseld neve, beosztasa: Ivan
Frantisek vezérigazgat6 és Turjanszki Péter igazgatdsagi tag, a tovabbiakban: ,,Kibocsato™)
ezuton nyilatkozik a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatési
kotelezettség részletes szabalyairdl a tokepiacrél sz6lé 2001. évi CXX. torvény (Tpt.),
illetve a vonatkoz 24/2008. PM rendelet 1. szamt melléklete szerint az alabbiakrol:

- a2026. gazdasagi év elsoé hat honapjardl az alkalmazhatd szamviteli eloirasok alapjan,
valamint a Kibocsaté legjobb tudasa szerint elkészitett féléves beszamold valds és
megbizhat6 képet ad a Kibocsato eszkozeirdl, kitelezettségeir6l, pénziigyi helyzetérol,
valamint nyereségérol és veszteségérodl;

- a Vezetdi jelentés megbizhatd képet ad a Kibocsato helyzetérdl, fejlodésérdl és
teljesitményérol, ismertetve a pénziigyi év hatralevd hat honapjat érint6 f6bb
kockézatokat és bizonytalansagi tényezoket;

- a féléves beszamolot fiiggetlen kdnyvvizsgalé nem vizsgalta. A 2026.06.30. allapot
szerinti €vkozi beszamolot Kibocsatdé a szilkséges kozzétételi helyeken
(kozzetetelek.mnb.hu, www.bet.hu) publikalta a Vezetbi jelentés, illetve jelen
Feleldsségvallalo nyilatkozat mellett.

Budapest, 2026.09.14. Ivan Frantisek
ezérigazgatd
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