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A JELEN MEGALLAPODAS (a tovabbiakban: ,,Megéllapodas”) a kovetkezé felek kozott jon létre:

@)

()

az MFB Invest Befektetési és Vagyonkezelé Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag (1027
Budapest, Kapas utca 6-12., cégjegyzékszama: cg. 01-10-045174, nyilvantartja Fovarosi
Torvényszék Cégbirdsaga), mint befektetd (a tovabbiakban: ,,Befektetd”), amelyet e megallapodas
alairasa céljabol Dénes Gabor elnok-vezérigazgatd képvisel; €s

a Raiffeisen Befektetési Alapkezelo Zartkorien Miikodé Részvénytarsasag (székhelye: 1133
Budapest, Vaci ut 116-118.; cégjegyzékszama: 01-10-043917; nyilvantartja a Foévarosi
Torvényszék Cégbirosaga; MNB engedély szama: 111./100.038-6/2001.), mint alapkezel6 (a
tovabbiakban: ,,Alapkezel6”), amelyet e megallapodas alairasa céljabol Simon Péter Janos és
Varadi Zoltan képvisel

(a tovabbiakban a szovegkornyezet fliggvényében egyiittesen: "Felek"; illetve kiilon-kiilon: a
"Fél").

ELOZMENYEK

(A)

(B)

©)

(D)

A Kormany 2025-ben a 300 milliard forint keretdsszegii tékeprogrammal segiti a kinalat béviilését
a lakaspiacon, segiti a maganszemélyek lakashoz jutasat. A Lakhatasi Tékeprogram 2025 célja a
gazdasagi aktivitds ndvelése, valamint a hazai lakasadllomany novekedésének 0Osztonzése
ingatlanalapok ingatlanfejlesztésein keresztiil. A Lakhatasi TOkeprogram keretében 5 év alatt kozel
30 ezer lakas épiilhet meg.

A Felek megallapitjak, hogy az Alapkezel6 a Lakhatasi Tékeprogram 2025 keretében sikeres
palyazatot nyujtott be, tovabba a Befektetd részére benyujtotta az Alap Kezelési Szabalyzatat. Az
Alapkezel6 a Raiffeisen Ingatlan Alapban 0 befektetési jegy sorozatot hoz létre, hogy az ebbe a
sorozatba tartozo befektetési jegyeket jegyzés/vasarlas tjan a Befektetd megszerezhesse.

A Befektetd kijelenti, hogy a Lakhatasi TOkeprogram 2025 keretében a piaci maganbefektetd
elvének (Market Economy Investor Principle — MEIP) megfelel6en, piaci kudarccal érintett piacon
(finanszirozasi gap) olyan feltételek mellett fektet be, amelyekkel a befektetése az Alapba, tovabba
az Alap befektetése az egyes ingatlan projektekbe Osszeegyeztetheté az Eurdpai Unid
versenyszabalyaival, nem mindsiil tiltott dllami tAmogatasnak.

A Befektet tajékoztatja az Alapkezel6t, hogy a piaci kudarc fennallasat a Befekteté a DLA Piper
Business Advisory Kft. (székhely: 1124 Budapest, Csorsz utca 49-51., cégjegyzékszama: cg. 01-09-
334862, nyilvantartja Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga) fiiggetlen szakértd 2025. februar 25.
napjan kelt véleményével tamasztotta ala. A szakértd megallapitotta, hogy a lakdingatlan-fejlesztés
és az energiahatékony ingatlanok fejlesztése teriiletén gap figyelhetd meg, melynek nagysaga
meghaladja a Lakhatasi Tékeprogram 2025 altal nyujtott finanszirozas nagysagat, ezért a Lakhatasi
Toékeprogram Osszhangban van a Befektetd tulajdonosi hattere miatt eldirt fejlesztési banki
szerepkdrrel az eurdpai unids versenyjog értelmében.

A piaci maganbefekteto elvének teljesiilését a Befekteté a DLA Piper Business Advisory Kft.
fiiggetlen szakértd 2025. februar 25. napjan kelt véleményével tdmasztotta ala.

A fentiek eredményeként a Befektetd forrast ny(jt az Alapkezeld altal kezelt Alap szamara. A
Befektet6 kijelenti, hogy befektetése az Alapba, tovabba az Alap befektetése Gsszeegyeztethetd az
Europai Unid versenyszabdlyaival, nem mindsiil jogellenes vagy Osszeegyeztethetetlen allami
tdmogatasnak.

A Lakhatasi T6ékeprogram szerint a Befektetés feltétele, hogy az Alapkezeld a Befektetével
megallapodast kot.
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MEGHATAROZASOK ES ERTELMEZO RENDELKEZESEK
Fogalom-meghatarozasok

Alap: Raiffeisen Ingatlan Alap, MNB nyilvantartasi szama (lajstromszam): 1212-13, miikodési
modja alapjan nyilvanos, a befektetési jegyek visszavalthatosaga alapjan nyilt végi, elsddleges
eszkOzkategoriaja szerinti tipusa ingatlanalap.

Alapkezeld: a Raiffeisen Befektetési Alapkezeld Zrt. (székhelye: 1133 Budapest, Vacitut 116-118.;
cégjegyzékszama: Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga cg. 11467058-4-41; MNB engedély szama:
111./100.038-6/2001.), magyarorszagi székhelyii, atlathato, Korlatozd intézkedés hatalya ald nem
tartoz6 szervezet.

Befektetés: a Befekteté altal az Alap (j vagy Ujonnan forgalomba hozott, ,.L” befektetési jegy
sorozataba tartozo, 10.000.000.000 db (azaz tizmilliard darab), 1 HUF (azaz egy forint) névértéki,
10.000.000.000,- HUF (azaz tizmilliard forint) &ssznévértékii befektetési jegy megszerzése a
Befekteto altal jegyzés vagy vasarlas utjan a Befektetés 6sszege ellenében.

Befektetés osszege: az Alapkezeld sikeres palyazataval elnyert, a Befekteto altal a Befektetés cimén
egy vagy tobb részletben teljesitendd teljes 6sszeg: 10.000.000.000 Ft (azaz tizmilliard forint).

Befekteté: az MFB Invest Befektetési és Vagyonkezeld Zartkoriien Mikodd Részvénytarsasag
(1027 Budapest, Kapas utca 6-12; cégjegyzékszama: Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga cg. 01-10-
045174, adészama 13396709-4-41, csoport adéazonositd szam: 17783958-5-41).

Kbftv: a kollektiv befektetési formakrol és kezel6ikrdl, valamint egyes pénziigyi targyu torvények
modositasarol szol6 2014. évi XVI. térvény.

Kezelési Szabalyzat: az Alap kezelési szabalyzata.

Kezdé Nap: az Alap ,,L” sorozatll befektetési jegyei megszerzése érdekében a Befektet6 vagyoni
hozzéjarulasa els6 pénziigyi teljesitésének napja, akar részben, akar egészben teljesiti a Befektetd a
Befektetés 0sszegét.

Kormany: Magyarorszag Kormanya.

Lakhatasi Tokeprogram: az NTH altal 2025. februar 27. napjan meghirdetett Lakhatasi
Tékeprogram 2025.

NTH: a NTH Nemzeti Tékeholding Zartkorien Mikddd Részvénytarsasag (székhelye: 1027
Budapest, Kapas utca 6-12.; cégjegyzékszama: 01-10-142117, nyilvantartja Févarosi Torvényszék
Cégbirdsaga).

Ajanlattételi Felhivas: a Lakhatasi Tékeprogram 2025 ajanlattételi (palyazati) felhivasa; a
Megallapodas melléklete.

Ajanlati Dokumentacié: az Alapkezel6 altal az Ajanlattételi Felhivasra tekintettel, a Lakhatasi
Toékeprogramban torténd részvétel céljabol az NTH-nak bekiildott dokumentacié (palyazat) az
Alapkezel6 nyilatkozataival; a Megallapodas melléklete.
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Ertelmezé rendelkezések

A Befektetére és az Alapkezeldre torténd utaldsokat e személyekre, ezek egyetemleges vagy
szerzO6désatruhazas utjan helyiikbe 1€p6 jogutddjaira, engedményeseire, illetve a barmilyen mas
jogcimen az e személyek helyébe 1épd, illetve ezeket helyettesité személyekre valo utalasokként
kell értelmezni.

A Megallapodas eltéré rendelkezése hianyaban a Megallapodasra vald hivatkozas a Megallapodas
barmely, a Megallapodas rendelkezéseivel 6sszhangban 1évé modositasait is magaban foglalja.

A hénapokban meghatarozott hatarid6 azon a napon jar le, amely szamanal fogva a kezd6 napnak
megfelel, ha pedig ez a nap a lejarat honapjaban hianyzik, a honap utolséd napjan.

Ha a szovegkornyezetbdl mas nem kovetkezik, a Megallapodasban az alabbi hivatkozasok a
kovetkezoképpen értelmezendok:

(M a fejezetekre, szakaszokra, bekezdésekre és mellékletekre vald hivatkozasok a jelen
Megallapodas fejezeteire, szakaszaira, bekezdéseire és mellékleteire valod hivatkozast
jelentik;

(i) az "értesités" nyilatkozatot, értesitést, felszolitast, utasitast, kérést vagy egyéb kozlést is
jelent.

FORRASFELHASZNALAS

Az Alapkezeld kotelezettséget vallal arra, hogy a Befektetés Osszege felhasznalasanak alabbi
szabalyait betartja ¢és betartatja:

a Befektetés 100%-aval megegyezd Osszeget magyarorszagi ingatlanok fejlesztésére, épitésére,
megvasarlasara forditja; ingatlantarsasag finanszirozasa esetén csak magyarorszagi székhelyi
ingatlantarsasag finanszirozasara fordithato; a fejlesztés fogalmat a 2001. évi XX. térvény 21. § 1.
pontjaban foglaltakkal azonosan kell értelmezni;

a Befektetés legalabb 80%-aval (nyolcvan szazalékaval) megegyezd osszeget (i) lakoépiilet, (ii)
bérlakas, vagy (iii) kollégiumi épiilet fejlesztésére — ideértve a fejlesztésre alkalmas ingatlan
megvasarlasat, a fejlesztés elokészitését, terveztetését —, épitésére vagy vasarlasara fordit; ezen
Osszegbe beszamitanak a lakasokhoz tartozé kozos teriiletek, illetve a garazsok, taroldk; ezen el6iras
teljesitésébe csak az Alap altal az adott ingatlanprojektbe befektetett sajat erd szamithatd be, a projekt
megvaldsitdsahoz kapcsolodoan felvett bankhitel altal lehetdvé tett koltések nem;

a Befektetés fennmaradd, legfeljebb 20%-aval (husz szizalékaval) megegyezdé Osszeget mas
ingatlanpiaci szegmensbe tartozé energiahatékony ingatlanok fejlesztésére, épitésére vagy
vasarlasara fordit, ideértve az adott ingatlanhoz tartozd kozos teriileteket, illetve a garazsokat,
tarolokat is; ezen eldiras teljesitésébe ebben az esetben is csak az Alap altal az adott ingatlanprojektbe
befektetett sajat er6é szamithatd be, a projekt megvaldsitasahoz kapcsolédoan felvett bankhitel altal
lehetové tett koltések nem;

a Befektetés 0sszegével megegyez6 0sszegbdl ingatlanvasarlas — az alabbi 5) alpont alatti kivétellel
— kizarolag a Befektetd jegyzését vagy befektetési jegy vételét kdvetden, az alabbiak szerint
finanszirozhato: az ingatlan még nem rendelkezik hasznalatbavételi engedéllyel és épiilet esetében
még nem zarultak le az alapozasi munkak, amit a felel6s miiszaki vezetd és a miiszaki ellendr egytittes
nyilatkozata, valamint az épitési naploban feltltott, datumbélyegzdvel ellatott fényképek igazolnak;
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a Befektetés 0sszegével megegyez6 6sszegbdl mar hasznalatbavételi engedéllyel rendelkezd ingatlan
akkor vasarolhatd, amennyiben azt az Alap bontas, vagy rendeltetésmodositas eredményeképpen a
fent meghatarozott forrasfelhasznalasi célokra alkalmassd teszi. Bontas esetén a Befektetés
felhasznalasanak a teljes megszerzésre, bontasra ¢és fejlesztésre forditott koltség, egyéb
rendeltetésmodositas esetén kizardlag a rendeltetésmodositashoz kapcsolodd fejlesztési koltség
tekinthetd;

vevoi kor: a lakasok legalabb 90%-a természetes személynek adhatd bérbe vagy els6 alkalommal
természetes személynek adhato el;

a gazdasagfejlesztési célok teljesitése vonatkozasaban csak azok a sajat fejlesztések vehet6k
figyelembe, amelyeknél 2025. februar 01. napjan az alapozasi munkak még nem zarultak le.

A Befektetés 0sszegének tervezett felhasznalasa, a Lakhatasi Tokeprogramban benytjtott Ajanlati
Dokumentécio szerint:

Budapest 100%.
Lakéingatlan: 32% lakéépiilet, 48% kollégium.

Az Alapkezel6 torekszik ezen ardnyok megtartasara.

Az Alap a teljesitendd célokat nemcsak kozvetlen befektetés, hanem ingatlantarsasag(ok)ban vagy
az Alapkezel6 altal kezelt masik alapban szerzett részesedés utjan is teljesitheti. Az Alapkezel a
forrasfelhasznalas szabalyait betartja, betartatja az ingatlantarsasagon, illetve az Alapkezel6 altal
kezelt masik alapban szerzett részesedésen keresztiil torténd finanszirozés esetében is, az Alapot
terheld direkt és indirekt modon felmeriilé alapkezelési és forgalmazasi dijak Osszesitett 0sszege
ebben az esetben sem haladhatja meg a Lakhatasi T6keprogramban vallalt mértéket.

Az Alapkezel6 kotelezettséget vallal arra, hogy minden elvarhatd intézkedést megtesz annak
érdekében, hogy a jelen 2. fejezetben meghatarozott forrasfelhasznalasra vonatkozo szabalyok teljes
mértékben megvalosuljanak, és valamennyi, a szabalyok teljesiilésének Befektetd altali
megitéléséhez sziikséges informaciot, dokumentumot (igy példaul, de nem kizarolagosan
szerz6déseket, nyilatkozatokat, épitési naplot, a beruhazasokhoz kapcsolodd szamlakat) a Befektetd
rendelkezésére bocsat, illetve biztositja, hogy azokat a beruhazast, adasvételt esetlegesen
megvaldsitd ingatlantarsasag, céltarsasag, egyéb jogi személy a Befekteto rendelkezésére bocsassa.
A Felek rogzitik, hogy a Befektetd nem vesz részt az Alap befektetési dontésének meghozatalaban.

A Felek rogzitik és az Alapkezel6 kifejezetten tudomasul veszi, hogy a jelen fejezetben
meghatarozott gazdasagfejlesztési célok teljesitésébe nem szamitanak bele az Alap és az Alapkezeld
kezelésében 1év0 masik befektetési alap kozotti, tovabba ingatlantarsasagon keresztiil torténd
finanszirozas esetében az ingatlantarsasag és annak tulajdonosai, azok kozeli hozzatartozoi,
tulajdonosai vagy azok kozeli hozzatartozoi tulajdonaban allé gazdasagi tarsasagok, illetve az
ingatlantarsasag kapcsolt vallalkozasa (a Tpt. 5. § (1) bekezdés 136. pontja szerinti ellendrzott
vallalkozas) k6z6tti tranzakciok.

A Felek rogzitik és az Alapkezel6 kifejezetten tudomasul veszi, hogy a jelen 2. fejezetben
meghatarozott gazdasagfejlesztési célok ingatlantarsasagon keresztiil, vagy az Alapkezeld altal
kezelt masik alapba torténd befektetés utjan torténd megvaldsitasa esetén a teljesités
figyelembevételekor a befektetésnek az Alap ingatlantarsasagban, vagy az Alapkezel6 altal kezelt
masik alapban fennall6 részesedéséhez igazodd aranya keriil figyelembevételre.

Az Alapkezeld a Befektetés fennallasa alatt biztositja, hogy a Befektetd a befektetési jegyeit a 7.3.
pont szerint szabadon 4truhazhatja.
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Az Alapkezel6 az Alap Kezelési Szabalyzatanak 12. A befektetési stratégia, az Alap céljai
megvalositasanak eszkozei pontjaban a forrasfelhasznalasrol sz616 rendelkezések 4. alpontjat — a
soron kovetkezé modositas alkalmaval — a kovetkezOk szerint pontositja, kiegésziti (a kiegészitendd
szovegrész dolt betiivel): ,,...4. a Befektetés Osszegével megegyezd 6sszegbdl ingatlanvasarlast —
az alabbi 5. alpont alatti kivétellel — kizardlag a Befektetd jegyzését vagy befektetési jegy vételét
kovetéen, az alabbiak szerint finanszirozhat: az ingatlan még nem rendelkezik hasznalatbavételi
engedéllyel és...”.

A VAGYONI HOZZAJARULAS TELJESITESE

A Befekteté befektetése az Alapban sszesen legfeljebb 10.000.000.000 Ft (tizmilliard forint),
amely az Alap mindenkori nett6 eszkozértékének aranyaban legfeljebb 70% lehet.

A Befektetd egy 0sszegben fektet be a Befektetésnek megfelelden modositott Kezelési Szabalyzat
hatalyba Iépésének napjatol szamitott 30 napon beliil.

VISSZAVALTASI JOGOK

A Lakhatasi Tékeprogram szabalyai szerint a Befekteté Befektetésének futamideje —a visszavaltasi
megbizas 4.2. pontban irt teljesitési idejére is figyelemmel — legfeljebb 6,5 év; a Befektetés
keretében megszerzett befektetési jegyek visszavaltasara legkordbban a jegyzést/vasarlast kovetd 6
(hat) év utan van lehet6ség, amely indokolt esetben, a Befekteté hozzajarulasaval 1 (egy) évvel
meghosszabbithato.

A benyujtott visszavaltasi megbizasok a benyujtast (T nap) kovetd 130. forgalmazasi napon
keriilnek teljesitésre.

A Befektet6 kotelezettséget vallal, hogy a befektetési jegyeit a Kezd6 Naptol szamitott 6 (hat) évig
— a rendkiviili 1 éves hosszabbitas esetén 7 (hét) évig — nem valtja vissza, azaz ezen id6 alatt a
befektetési jegyekre vonatkozoan nem nyujt be visszavaltasi megbizast. A Befektetd kotelezettséget
vallal, hogy a befektetési jegyeit tgy valtja vissza, hogy a Kezelési Szabalyzatban meghatarozott
teljesitési hatarid6 figyelembevételével a visszavaltas forgalmazas-teljesitési napja nem lehet
korabbi, mint a Kezdé Nap utani hatodik, illetve hetedik év végét kovet6 130. forgalmazasi nap.

A Befektetd részesedése nem emelkedhet az Alap mindenkori nett6 eszkdzértékének 70%-a folé.
Az ellenkez6 esetre az Alapkezeld biztositja az Alapban a visszavaltas lehet6ségét a Befektetdnek,
legalabb a 70% eléréséhez sziikséges mértékig. Nem szamit a korlat megsértésének, ha az az
értékelési arak valtozasa és/vagy a dijak, koltségek elszamolasa miatt kdvetkezik be.

A Felek megallapodnak és az Alapkezel6 kifejezetten elfogadja, hogy amennyiben a Kezd6 Napot
koveté 24 (huszonnégy) honap alatt a Befektetés rendelkezésre bocsatott 6sszegének legalabb
30%-aval (harminc szazalékaval) megegyezd Osszeg nem keriil kihelyezésre, vagy a vallalt
felhasznalasi célokkal Osszhangban 1év0 kihelyezése mar megkotott szerzédéssel nincs
alatimasztva, és legalabb a Befektetés Osszegének tovabbi 50%-aval (G6tven szazalékaval)
megegyezd Osszeg tervezett felhasznalasa megalapozott, egyedi projektszintii tizleti tervvel nem
keriil bemutatasra, ugy a Befektetd T+130 forgalmazasi napra visszavalthatja a Befektetés ki nem
helyezett, vagy megkotott szerzodéssel le nem fedett 6sszeggel megegyez6 részét (,,Szankcios
visszavaltasi jog 1.”).

A Felek megallapodnak és az Alapkezeld kifejezetten elfogadja tovabba, hogy amennyiben a Kezdo
Napot koveté 36 (harminchat) hénap alatt a Befektetés rendelkezésre bocsatott 6sszegének 80%-
aval (nyolcvan szdzalékaval) megegyezé Osszeg nincs ténylegesen kihelyezve, vagy a vallalt
felhasznalasi célokkal Osszhangban 1év0 kihelyezése mar megkotdtt szerzédéssel nincs
alatamasztva, ugy a Befektet6 T+ 130 forgalmazasi napra visszavalthatja a Befektetés ki nem
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helyezett vagy megkotott szerz6déssel le nem fedett Gsszeggel megegyezd részét (,,Szankcios
visszavaltasi jog I1.”).

A Szankcids visszavaltasi jog 1. és a Szankcios visszavaltasi jog 1I. szempontjabol kihelyezett
Osszegként az adott kihelyezés netto értéke vehetd figyelembe. Devizaban torténd kihelyezés esetén
a kihelyezés idépontjaban fennallo MNB hivatalos devizaarfolyamon keriil a kihelyezett Gsszeg
atvaltasra.

Az Alap a visszavaltaskor a Kezelési Szabalyzat szerinti forgalmazasi szabalyokat alkalmazza.
DIJAK, KOLTSEGEK

Az Alapkezel6 — az Ajanlati Dokumentacioban vallalttal egyezéen — biztositja, hogy a Befektetés
fennallasa alatt az alapkezelési dij 0,7% / év, melynek vetitési alapja a Befektetd altal jegyzett
befektetési jegy sorozat nettd eszkozértéke. A forgalmazasi dij 0,0% / év.

A Befektetd befektetési jegy sorozatat terheld alapkezelési dij a forgalmazas dijaval egyiitt
legfeljebb az Ajanlati Dokumentacioban vallalt: 0,70% / év lehet, melynek vetitési alapja a
Befekteto altal megszerzett ,,L.”” sorozat befektetési jegyekre jutd nettd eszkdzérték.

A Befekteté altal megszerzett ,L” sorozatu befektetési jegyeket terheld alapkezelési dij,
forgalmazasi dij és a Befektetot kozvetleniil terheld egyéb koltségek és dijak kotottek, csak a
Befektetd eldzetes irasbeli jovahagyasaval novelhetdek a Befektetés idotartama alatt.

ATLATHATOSAG, KORLATOZO INTEZKEDES

Az Alapkezelének biztositania kell, hogy a Befektetés, mint allami forrds minden
Kedvezményezettje a nemzeti vagyonrodl szolo 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdése szerint
atlathaténak mindsiild szervezet, valamint Korlatozé intézkedés hatilya ald nem tartoz6 személy,
szervezet legyen.

A fenti rendelkezésekben 1év6 fogalmakat az alabbiak szerint kell értelmezni.

,»,Kedvezményezett”:
a Befektetéssel érintett ingatlan eladdja, egészben vagy részben a Befektetésbdl 1étrejovo
lakast els6ként megszerzd természetes személy, a bérlakas értékesitése esetén a bérlakast az
els@ értékesitésekor megszerz6 természetes személy, a Befektetéssel érintett ingatlan
fejlesztésében az Alappal kozvetleniil kotott szerzodés alapjan részt vevo févallalkozo,
kivitelez6, vagy vallalkozd kivitelezd, a bérlakds bérbeaddja, a kollégiumi épiilet
iizemeltetdje, tovabba az Alap, és az Alapkezeld.

»Korlatozo intézkedés hatalya alatt allo személy”:
olyan természetes vagy jogi személy, illetve szervezet, amely

a) a Szankcios Listin szerepel, illetve olyan személy altal tulajdonolt vagy
kontrollalt vagy olyan személy nevében, érdekében jar el, aki valamely Szankcios Listan
szerepel, vagy
b)  olyan orszagban, vagy teriileten van székhelye, vagy olyan orszag szabalyai szerint
1étrejott személy (kozvetlen vagy kozvetett) tulajdondban vagy ellenérzése alatt all,
vagy nevében, érdekében jar el, illetve annak allampolgara (lakosa), amely orszagra
vagy teriiletre atfogé Szankciok vonatkoznak (korlatozas nélkiil beleértve a kdvetkezd
orszagokat/teriileteket: Burma / Mianmar, Kuba, Iran, Eszak-Korea, Szudan, Dél-
Szudan és Sziria, valamint Venezuela, Oroszorszag, illetve Ukrajna szakadar teriiletei
(Krim és Szevasztopol, ,,Luhanszki Népkoztarsasag” €s ,,Donyecki Népkoztarsasag™)
figyelembe véve azonban az idémulas kdvetkezében felmeriil6 valtozasokat is); vagy
€) egyéb modon Szankciok hatalya ala tartozik.



6.2

6.3

6.4

7.1

7.2

7.3

»Szankcio”:
a Szankcios Hatosagok altal alkalmazott, végrehajtott vagy érvényesitett pénziigyi és
vagyoni korlatozo intézkedése, gazdasagi, kereskedelmi, illetve utazasi korlatozasa, ideértve,
de nem kizarolagosan a Szankcidés Hatosagok meghatarozott orszagokra és szektorokra
vonatkoz6 korlatozo intézkedésekkel kapcsolatos szabalyozasait és szankcioit.

»Szankcios Hatésag”:
a) az Amerikai Egyesiilt Allamok kormanya vagy mas Amerikai Egyesiilt Allamok
korményzati szerve (ideértve, de nem kizarélagosan a kovetkezoket: Office of Foreign Assets
Control of the US Department of Treasury (,,OFAC"); a US State Department, a US
Department of Commerce, és US Department of the Treasury);
b) az Egyesiilt Nemzetek Szervezete Biztonsagi Tanacsa;
c) az Eurdpai Unid vagy annak barmely tagallama; vagy
d) az Egyesiilt Kiralysag kormanya (ideértve, de nem kizarolagosan a kévetkezoket: His
Majesty's Treasury, a Foreign and Commonwealth Office és a UK Department for Business,
Innovation & Skills),
ideértve, minden egyes esetben beleértve a fentieck barmelyik kormanyzati vagy
allamigazgatasi intézményét, hivatalos szervét, hatosagat és/vagy ligynokségét.

»Szankcios Lista”:

az OFAC altal kiadott Specially Designated Nationals and Blocked Persons, Sectoral
Sanctions Identifications List, List of Foreign Financial Institutions Subject to Part 561 és List
of Foreign Sanctions Evaders listakat, a ,,United Nations Security Council Consolidated List,
a Consolidated list of persons, groups and entities subject to EU financial sanctions,” a His
Majesty's Treasury altal kiadott ,,Consolidated List of Financial Sanctions Targets and
Investment Ban List” listat, valamint minden, valamely Szankciés Hatosag altal kiadott,
fenntartott, illetve nyilvanossagra hozott lista, a mindenkori médositasokkal, kiegészitésekkel
¢s helyettesitésekkel egyiitt.

A Befektet6 a fent felsorolt hatésagokon és listakon kiviil egyoldali nyilatkozatban tovabbi
Szankcids Hatdsago(ka)t és Szankcios lista(ka)t nevesithet.

Az Alapkezelé a fent felsorolt, tovabba a Befektetd altal egyoldalt nyilatkozatban nevesitett
Szankciés Hatésagok Szankcios listdit — akdr manudlisan, akar automatizaltan elektronikus
formaban — rendszeresen ellendrzi.

Az Alapkezeld biztositja, hogy a Befektetés 6sszegébdl (i) az Alap altal kozvetleniil vagy kozvetve
végrehajtott befektetések részeként torténd minden forraskihelyezés a befektetési dontés
meghozatalanak idépontjaban megfelel az atlathatosagi és a szankcids kdvetelményeknek, tovabba
(ii) a befektetés fennallasa soran mindvégig megfelel ezeknek a kovetelményeknek azzal, hogy
amennyiben a befektetés fennallasa alatt barmely okbdl a Kedvezményezett nem mindsiil atlathato
szervezetnek vagy Korlatozo intézkedés hatalya ala keriil, akkor az Alapkezel6 a tudomasszerzést
kovetden haladéktalanul intézkedik a feltétel teljesiilésének biztositdsa érdekében, vagy amennyiben
ez nem lehetséges, gy a korlatozo feltételbe iitkdzd befektetést késedelem nélkiil megsziinteti.

AZ ALAPKEZELO TULAJDONOSI SZERKEZETENEK VALTOZASA,
BEFEKTETESI JEGYEK ATRUHAZASA

Az Alapkezelé a Raiffeisen vallalatcsoport tagja.

Az Alapkezel6 tulajdonosa atlathatonak mindsiild szervezet, valamint Korlatozé intézkedés
hatalya ala nem tartozo6 személy, szervezet lehet.

A Befekteté a tulajdonaban 1évé befektetési jegyeket a sajat vallalatcsoportjan beliil szabadon
atruhazhatja. A vallalatcsoporton beliili személynek, illetve szervezetnek szamitanak az alabbiak:
az MFB Invest Zrt. kozvetlen tulajdonosa, az MFB Invest Zrt. kdzvetlen tulajdonosanak tulajdonosi



8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

10.

10.1

10.2

11.

joggyakorlasaval érintett gazdalkodoé szervezetek, az MFB Invest Zrt. kozvetlen tulajdonosanak
tulajdonaban all6 gazdalkodo szervezetek, az MFB Invest Zrt. kdzvetlen tulajdondban allo
gazdalkodo szervezetek, tovabba mindezen tarsasagok jogutodai.

RENDSZERES ES ESETI ADATSZOLGALTATAS

A Befektetd a 2. fejezetben vallalt gazdasagfejlesztési célok teljesiilését rendszeresen nyomon
koveti.

Az Alapkezel6 a Megallapodas mellékletében felsorolt adatszolgaltatasokat teljesiti a Befektetd és
a palyazat kiiroja, az NTH részére.

Az Alapkezeld a Kezd6é Naptol szamitva 12 havonta, az adott 12 honapos idGszak utols6é napjat
koveté 15 napon belill a Befektetd altal meghatarozott formaban statuszjelentést kiild a
Befektetonek, melyhez mellékeli az annak alapjaul szolgalé dokumentumokat.

A Befektetd kérésére az Alapkezeld a Befektetonek eseti, vagy tovabbi rendszeres adatszolgaltatast
teljesit. Az Alapkezel a rendkiviili eseti adatszolgaltatast legfeljebb 5 (6t) munkanapon beliil
teljesiti. Amennyiben az Alapkezel6 nem teljesithetonek itéli a kérést vagy az 5 (6t) munkanapon
beliili teljesitést, akkor azt irasban, az adatszolgaltatast kéré Befektetd részére megindokolja,
késedelem nélkiil.

Az Alapkezel6 vallalja, hogy a vallalati fenntarthatosagi iranyelv! (CSRD) alapjan a Befektetd,
illetve az MFB Csoport részére az éves konszolidalt fenntarthatosagi jelentéstétel miatt sziikséges
adatszolgaltatast teljesit.

ALLAMI TAMOGATAS

A Befekteto kijelenti és szavatolja, hogy Befektetése mindenben megfelel az alkalmazand6 allami
tdmogatasi jogszabalyoknak, ra és a Befektetésre iranyad¢ felhatalmazasoknak és rendelkezéseknek
¢és elbirasoknak, igy kiillondsen, de nem kizarolag az Eurdopai Unido Miikddésérdl szold Szerzodés
107-109. cikkének; az Eurdpai Unié mikddésérdl szolod szerzédés 108. cikkének alkalmazasara
vonatkoz6 részletes szabalyok megallapitasarol szolo 2015. julius 13-i (EU) 2015/1589 tanacsi
rendeletnek [HL L 248., 2015.9.24., 9-29. 0.], valamint az europai unids versenyjogi értelemben
vett allami tdmogatasokkal kapcsolatos eljarasrol és a regionalis tAmogatasi térképrdl szo16 37/2011.
(1. 22.)) Korm. rendeletnek. A Befektet6 kijelenti és szavatolja, hogy nincsenek olyan
alkalmazand6 allami tdmogatéasi jogszabalyok, rendelkezések, felhatalmazasok, eléirdsok vagy
kovetelmények, amelyeket a Befektetd nem tartott volna be vagy amely a Befektetés jogellenes vagy
Osszeegyeztethetetlen allami tamogatasnak vald mindsiilését eredményezné.

A MEGALLAPODAS MEGSZUNTETESE

A Felek barmikor jogosultak a jelen Megallapodast kozos megegyezéssel megsziintetni.

Jelen Megallapodas rendes felmondassal nem sziintetheté meg.

MODOSITAS

A Felek a Megallapodast irasban modosithatjak. A Megallapodas modositasat barmely Fél irasban

kezdeményezheti. A moddositds kezdeményezéséhez csatolni kell minden olyan Iényeges
dokumentumot, amely segiti a masik Felet a javasolt modositds elbiralasaban, tovabba a

1 Az Eurépai Parlament és a Tanacs (EU) 2022/2464 irdnyelve (2022. december 14.) a 537/2014/EU rendeletnek, a 2004/109/EK iranyelvnek,

a 2006/43/EK iranyelvnek és 2013/34/EU iranyelvnek a fenntarthatosaggal kapcsolatos vallalati beszamolas tekintetében torténd
modositasarol, HL L 322., 2022.12.16., 15—380. o.



12.

12.1

12.2

@)

(b)

(©

(d)

(e)

(f)

Megallapodas szovegszerii modositasat tartalmazé word dokumentumot korrektiras, szerkesztheto
formaban.

ERTESITESEK
Irasbeliség

A Megallapodas alapjan vagy azzal kapcsolatban adott értesitéseket és egyéb tajékoztatast irasba
kell foglalni, és a cimzett cégnyilvantartasba bejegyzett székhelyére kell megkiildeni személyesen,
levél, vagy kapcsolattart6i e-mail atjan.

Ertesitési adatok

Valamely Félnek a jelen Megallapodas alapjan vagy azzal kapcsolatban kiildendo értesitések céljara
szolgalo kapcsolattartdja, telefonszama és e-mail elérhetdsége az, amelyet az adott Fél e célbol a
masik Féllel kozol.

A Befektet6 értesitési adatai a kovetkez6k:

MFB Invest Befektetési és Vagyonkezeld Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag
értesitési cim: a cégjegyzékbe bejegyezett mindenkori székhelye

Kapcsolattartd: Gal Péter

Telefon: +36203243385

E-mail: gal.peter@mfbinvest.hu

Kapcsolattartd: Szilagyi Gabor

Telefon: +36205063515

E-mail: szilagyi.gabor@mfhbinvest.hu

Az Alapkezeld értesitési adatai a kovetkezok:

Raiffeisen Befektetési Alapkezelé Zartkoriien Miikod6 Részvénytarsasag
értesitési cim: a cégjegyzékbe bejegyzett mindenkori székhelye

Telefon: 06-30-8225441

E-mail: adam.podor@raiffeisen.hu

Kapcsolattarto(k): Podor Adam

A Felek a masik Félnek kiildendé értesitéssel valtoztathatjdk meg értesitési adataikat. A
kapcsolattartok személyében, a telefonszamban és az e-mail cimben bekdvetkezett valtoztatas a
Megallapodas kifejezett modositasat nem igényli.

Egy Fél kapcsolattartdja részér6l megkiildott barmely értesitést és tdjékoztatdst mindaddig
hatalyosnak és érvényesnek kell tekinteni, ameddig az adott Fél a jelen Megallapodasban
meghatarozottak szerint be nem jelenti a masik Félnek a kapcsolattartd személyében bekovetkezett
valtozast.

Felek rogzitik, hogy a Megallapodas megkodtése €s teljesitése soran a jelen Megallapodassal
Osszefliggésben természetes személy munkavallaloik, cégképviseldik, kozremikodoik (a
tovabbiakban egyiittesen: Erintett) személyes adata keriil kozlésre. A Felek kolcsondsen
tajékoztatjak egymast, hogy jelen Megallapodassal 6sszefliggésben kozolt, a masik Fél szdmara
cimzettként tudomasara jutott Erintettek személyes adatat jelen Megallapodas kezelése és teljesitése
soran a dokumentumok nyilvantartasa, szerz6dés létrejotte, teljesitése, valamint kapcsolattartas
céljabol kezelik. A Felek kijelentik, hogy a jelen pontban foglaltakrol adatkezelSként a sajat Erintett
személyeiket jelen Megallapodas alairasaval egyidejiileg tajékoztattak. A Felek kozott a jelen
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12.3

(@)

(b)

13.

13.1

13.2

14.

15.

16.

17.

171

Megallapodas 12. Fejezetében meghatarozott Erintettek személyes adatai (név, kapcsolati adatok,
tisztség) kezelésének jogalapja a Felek részérdl a Megallapodasban foglaltak teljesithetdsége, mint
jogos érdek. Az Erintettek személyes adatainak kezelésére a Felek adatvédelmi / adatkezelési
tajékoztatojaban foglaltak iranyadoak.

Ertesitések kézbesitése

A jelen Megallapodassal kapcsolatos értesitéseket az alabbiak szerint kell kézbesitettnek tekinteni:

() futar Gtjan torténd kézbesités esetén, amikor a kiilldeményt a cimzett a futartdl igazoltan
atvette;
(i) levélben torténd tovabbitas esetén 5 (6t) nappal azt koveten, hogy a levelet ajanlott

kiildeményként feladtak;

(iii) e-mail esetén, amikor az lizenet olvashaté formaban megérkezik, feltéve, hogy ez olvasasi
visszajelzéssel, vagy mas modon igazolhato.

Az olyan értesitést, amelyet a fentiekkel 6sszhangban kiildtek el, de amely a cimzés helye szerint
munkasziineti napon vagy munkaid0 utan érkezik meg, a kovetkezd munkanapon kell
megérkezettnek tekinteni.

IRANYADO JOG ES SZABALYZATOK

A Megallapodasra a magyar jog az iranyado, ideértve az Eurdpai Unid kozvetleniil alkalmazando
jogforrasait is.

A kotelez6 erejii jogszabalyi rendelkezéseken tul a Befektetd és az Alapkezeld kozotti jogviszonyt
jelen Megallapodas és mellékletei, a Kezelési Szabalyzat, illetve a vonatkozo jogszabalyok hatalyos
rendelkezései — ebben a sorrendben — szabalyozzak.

RESZLEGES ERVENYTELENSEG

Az, hogy a jelen Megallapodas valamely rendelkezése jogellenes, érvénytelen, érvényesithetetlen
vagy azza valik, nem érinti a Megallapodas egyéb rendelkezéseinek a jogszeriiségét, érvényességét
és érvényesithetOségét.

A MEGALLAPODAS TELJESSEGE

Jelen Megallapodas a targyara vonatkozo teljes megallapodast tartalmazza a Felek kozott és a Felek
kozott e targyban kotdtt minden korabbi irasbeli vagy szébeli megallapodas, megegyezés, illetve
lefolytatott targyalas és megbeszélés helyébe 1ép.

JOGERVENYESITES

A Felek igyekeznek esetleges jogvitaikat peren kiviili targyalasok utjan rendezni. Amennyiben ez
nem lehetséges, ugy a Megallapodassal kapcsolatban felmeriilé jogvitdkban a vonatkozo
jogszabalyi rendelkezések alapjan hataskorrel rendelkez6 és illetékes birdsag jar el.

MELLEKLETEK

A Megallapodas mellékletét képezi az Ajanlattételi Felhivas és az Alapkezel6 altal benyujtott
Ajanlati Dokumentacio.
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17.2 Az Alapkezeld jelen Megallapodas alairdsdval az Ajanlati Dokumentacid részeként megtett
valamennyi jognyilatkozatat meger6siti és kijelenti, hogy azok tovabbra is valtozatlanul érvényesek
és helytalloak.

17.3 Az Alapkezel6 kijelenti, hogy nem all felszamolas, szerkezetatalakitas, végelszamolas, cs6deljaras
vagy végrehajtas, kényszertorlés alatt.

18.  HATALY
Jelen Megallapodas a Felek altali teljes korti alairds napjan 1ép hatalyba.

A Felek a jelen Megallapodast elolvasas és kolesonds értelmezést kdvetéen, mint akaratukkal mindenben
megegyez06t, az alairasra feljogositott képviseldik utjan, alairjak.

Mellékletek:
1. Ajanlattételi felhivas
2. Ajanlati Dokumentaciod
3. Adatszolgéaltatasok

Budapest, 2025. szeptember 03.

MFB Invest Zrt. Raiffeisen Befektetési Alapkezelé Zrt.
befektetd alapkezeld
képviseli: képviseli(K):

Dénes Gabor elnok-vezérigazgatd
Heller Aniko6 Backoffice vezetd és
Varadi Zoltan vezérigazgatd-helyettes
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3. szamu melléklet

Adatszolgaltatasok

Befektetési jegy tulajdonosok tajékoztatasanak szabalyai 1. és 11.

Befektetési jegy
tulajdonosok
tajékoztatasanak szabalyai 1.

Altalanos tajékoztatasi kotelezettség

Az Alapkezel6 a Befektetd részére rendszeres éves, féléves és negyedéves jelentést
készit.
Az éves ¢és féléves jelentés tartalma megegyezik az Alapkezeld altal a 2014. évi XVI.
torvény (Kbftv) 6. sz. mellékletében eldirtak alapjan készitett és kozzétett éves és
féléves jelentés, illetve az auditalt éves beszamold tartalmaval, és tobbek kozott
tartalmazza az alabbiakat:
e anettd eszkdzérték alakuldsa
o az Alap miikodésérdl szol6 beszamolod
e ingatlanbefektetések, -értékesitések bemutatasa
e az LTP programhoz beadott palyazataban az Alapkezel6 altal vallaltak
teljesitésének megitéléséhez sziikséges ingatlanfejlesztési statuszriport,
tablazatos kimutatas az el6késziiletben 1évo tigyletekrdl (pipeline, tervezett
akviziciok, meglévo telekhez kapcsolodd, még el nem inditott fejlesztések),
varhaté megvaldsulasukrol
e az Alap likviditasi helyzetének bemutatasa;
e barmely j megallapodas leirdsa, amely az Alap likviditasat érinti;
e az Alap kockazati profilja és kockazatkezelési rendszerének esetleges
véltozasai;
e azéves jelentés esetében az Alap auditalt mérlege, eredménykimutatasa
A fenti dokumentumokat az Alapkezeld azoknak az Alap hivatalos kdzzétételi helyein
torténd kozzétételével egy idoben bocsatja a Befektetd rendelkezésére.
A fenticken feliil az Alapkezeld negyedévente, a megel6z6 negyedév utolsd napjara
vonatkoz6 tételes Nettd Eszkozérték kimutatast megkiildi a Befektetd részére (egyuttal
kozzéteszi az Alap hivatalos kdzzétételi helyein).

Befektetési jegy
tulajdonosok
tajékoztatasanak szabalyai
1.

Az NTH adatszolgaltatasi rendszer alkalmazasa.
Havi rendszerességgel:

. fejlesztés alatt allo ingatlanpiaci szegmens megbontas (%-os mértékben): (i)
lakoépiilet, (ii) bérlakas, (iii) kollégiumi épiilet, (iv) mas ingatlanpiaci
szegmensbe tartozo6 energiahatékony ingatlanok

. ingatlan megszerzésének madja: (i) fejlesztés, (ii) épités vagy (iii) vasarlas

. fejlesztési arany foldrajzi megoszlasa: budapesti fejlesztési arany (%) illetve
vidéki fejlesztési arany (%)

. ingatlan mérete: alapteriilet (nm)

. lakoépiilet / bérlakas / kollégium fejlesztés/épités esetén: lakasok / bérlakasok
/kollégiumi szobak darabszama

. lakas / bérlakas kollégium fejlesztés/épités esetén: lakasok / bérlakasok /
kollégium atlagos hasznos alapteriilete (nm)

o késziiltségi fok (%)

o opcionalis: el6értékesitési arany lakasok esetén
o fejlesztés tervezett id6pontjatdl vald eltérés (csuszas): (napok szdma)

Az ,,L” sorozatu Befektetési Jegyek Befektet6je kérésére az Alapkezeld tovabbi koztes
iddszaki pénziigyi adatokat, nyilvantartast és analitikat kiild az MFB Csoporthoz
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tartozd Befektetoknek, ha az a befektetd szamara jogszabalyi kotelezettségbodl
fakadoan sziikséges. A rendkiviili eseti adatszolgaltatast az Alapkezeld legfeljebb 5 (6t)
munkanapon belill teljesiti. Amennyiben az Alapkezeld nem teljesithetdnek itéli a
kérést vagy az 5 (6t) munkanapon beliili teljesitést, akkor azt koteles irasban, az
adatszolgaltatast kérd részére megindokolni, késedelem nélkiil.

Az Alapkezel6 az LTP teljesiilésének az ,,L” sorozatu Befektetési Jegyek Befektetdje
altali megitéléséhez sziikséges informaciot, dokumentumot (igy példaul, de nem
kizarolagosan tanusitvanyokat, ellendri jelentéseket, a beruhdzasokhoz kapcsolodd
szamléakat) az ,,.L.” sorozatu Befektetési Jegyek befektetdje rendelkezésére bocsatja a
felek altal megallapodott {itemezésben, illetve biztositja, hogy azokat a beruhdzast,
adasvételt esetlegesen megvaldsitd ingatlantarsasag, céltarsasag, egyéb jogi személy
rendelkezésre bocsassa. Az ,L” sorozati Befektetési Jegyek befektetdje a célok
teljesiilését nyomon koveti és azok teljesiilését a Befektetés napjatodl szamitva 12
havonta, az Alapkezeld altal legkésobb az adott 12 honapos iddszak utolsé napjat
kovetd 15 napon belill megkiildott statuszjelentés és az annak alapjaul szolgald
dokumentumok alapjan megvizsgalja. Amennyiben a tényszerli értékeléshez specialis
szakértelemmel rendelkez6 szakértd kozremukodése valik sziikségessé, az ,L”
sorozatu Befektetési Jegyek befektetdje fiiggetlen szakértét bizhat meg a befektetési
cé¢lok megvalosulasanak értékelése érdekében.
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