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Konszolidalt mérleg - Eszkaz oldal

adatal ezer forintban 2025.06.30 2024.12.31
ESZKGZOK

Even tuli eszkzok

Immateriilis javak 248 510 114 434
Ingatlanok 213743 217 189
Gépek és berendezések 171037 285 414
Befektetések tarsult villalkozdsban 1341 GE0
Halasztott add kivetelések 194 984 194 558
Eszkdz hasznalati jog 355 BOO 171433
Goodwill 1895443 1895 443
Even tili eszkdzok dsszesen 3 080 858 2879131
Forgdeszkizok

Keészletek 22365 21602
Vevikovetelések 1073 486 351 760
Riwid |ejaratl kapcsolt kivelelések 500 500
Egyih rivid lejdratd kivetelések 1151 723 1860728
ldvedelem add kivetelések 28182 21 248
Ertékpapirok 2 004 007 1988 279
Pénzeszkdzik 1386 426 1347779
Ertékesitésre tartott oszkizilk - (30 348
Forgoeszkdzdk Osszesen 5 666 689 6222 244
Eszkdzdk Gsszesen & 747 547 9101 375
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Konszoliddlt mérleg - Forrds oldal

adatok ezer forintban 2025.06.30 2024.12.31
FORRASOK

Sajat tdke

legyzett tdke 422 857 4232 A57
Tdketartalek 33694 33 694
Ercdmenytartalek A 581 276 2603 564
Tdrgyévi eredmény 351 745 1180830
Egyeb dtfogd jdvedelem - 7122 49 620
Anyavillalatra juto sajat tdke dsszesen 4 382 450 4 290 565
Mem ellendrzd részesedes 121670 233 B07
Sajat toke Osszesen 4504 120 4524 372

Hosszu lejdratu kotelezettségek
Hosszu lejaratu hitelek, kélcsdndk - -

Ceéltartalékok varhato kitelezettségekre 6 565 15 000
Halasztott ado kdtelezettsegek 53 863 46 269
Hosszi lejaratld kapesolt kitelezettségek 15152 4482
Hosszu lejrald lizingkdtelezettsépek 234 306 81071
Egyeh hosszu lejaratd kitelezettségek 2465000 2 610000
Hosszu lejdratd kitelezettségek dsszesen 2774932 2766822

Rivid leJdrati kitelezettségek

Révid lejaratl hitelek és kilcsdnok - 2020
Révid lejarata lizingkdtelezettségek 117 745 53 730
Szallitdk 521620 i B
Rivid lejaraty kapesolt kitelezettségek 38 459 37723
Egych kitelezettségok 741125 1230360
lévedelem ado kdtelezettsegek 49 546 44 109
Ertékesitésre tartott eszkizékhiz kapesolddd kitelezellsépek - 362 467
Révid lejaratd kotelezettségek Gsszesen 1 468 495 1 810 181
Kotelezettségek és sajat toke dsszesen 8 747 547 9 101 375
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Konszolidalt atfogd eredménykimutatas

adatok ezer forintban

Frickesités nettd drbevétele
Egyeb miikiddési bevétel

BOsszes miikddési bevétel

Anyagkdltségek

Eladott aruk és szolgaltatasok
lgenybe vett szolgdltatdsok
Szemeélyi jellegli raforditisok
Ertékesiikkends és driékvesziés
Egyéb mikodési raforditdsok
Osszes mikodési kiltség

Miikddési eredmény (EBIT)

Pénzingyi miiveletek bevetelei
Penziigyi miiveletek raforditasai

Részesedés tdkemadszerrel elszamolt befektetésekbdl

Pénziigyi miiveletek eredménye

Adozas elétti eredmény

Halasztott addfizetési bevétel /kitelozettség

Adafizetesi kibtelezettség

Addzott eredmény

Arfolyamvaltozas hatdsa
Halasztott add hatas
Egyéb atfogd jovedelem

Teljes atfogo jovedelem

Addzott eredménybal
Anvyvavallalatra juto
Mem ellendrzd részesedésre jutd

Egyeb atfogo jdvedelembil
Aryavillalatra jutd
Mem ellendrzd részesedésre jutd

Teljes atfogd jdvedelembil:
Anyavallalatra jutd
Nem ellendrzd részesedésre jutd

2025.06.30 2024.06.30
4545 024 3783 996
37 408 313752
4582 432 4097 748
251032 38 600
1892237 1464 671
1366 867 1277 966
701873 507 699
103 053 149 985
73 204 328172

4 162 266 3767 093
420 166 330 655
316 749 193 498
232778 42 883
681 - 250

84 652 150 365
504 818 481020
8633 - 7388

115 627 a7 324
380 558 401 084
77 150 - 641
1461 . 58

- 75689 " 699
304 B69 400 385
351745 374 144
28 813 26939

- 58289 3681
- 17400 - 4380
293 456 377 825
11413 22 559



CLEPIS ¥ £0B EEX

S9S 06Z ¥

029 et

FOEFBLE

teo EE £58 Z2v

ua-Tg Jaquuasap
‘Fe0z dajuadiy

CZE 0BS ELL09

Oat 6L

91T OE

91T OE

560 TSL

06¥ 62 N

T65 55 =

089 908

D&f 62 ;

wajapangl
0Boje salla)
|assapasazsal
pzigua||a
LUSL DIZHBZUEL |
3537JazsEaLl
jeR||BAAUEST
25971532103
1E[E|EAAUES
H2|ERES0

SIVEERE S9fF #9Z

096 895 £

TTZ S0T

86T L0DE

69 EE LS8 T2k

ue-gg snunl
“FT0T Sajuaidy

FEE COF 655 T

HEE E6E = BEL €6

648 829 = 648 80T

STBLLE

000 02w =

TESE

Frl FLE

000 DEv =

wia@pangl
pdojie salla)
[355apasazsal
EAVIETIE]

WIBU 012} BTuel ]
aszZiazsiaw
le|ejjerduean
EEEE R =R
ie[ej|eadueal
¥2121250

BETSSER EZ0 PPL

SETTT9 €

0£S TOT

PSOESOE

69 £ {58 ZZF

Ug-TE Jaquiadap
"ET0E Fajuadkiy

U25IZE50
=303 1eles

sapasazsad oysodol
JISITIQUD||S LIBN

uas2z550 ayo) 1efes
oin[ ey e|jeachuy

wajapaaol

oSope qaAfy

HP|eneliugwpai

A3|eLEIdNOL 01 nazhdar

UEQIUIG) 3222 Jolepe

ESEIEINWIY SEZO)|EA 3303 JelEs 1EpIj0zSuDY)

HOSYLYLNNIA IADNZNId 53A3 1TYanozsnNoy

"0E SMNINOT "PZ0Z

"M ONIOTOH WNYLNID NOHLLD



ue-gg sniunf

0ZT ¥05 09 121 0St T8E zzl s - TZOEE6 € t69 £F (S8 ZZ¥
. "SZ0Z 39|uadi]
698 $OE ETP TT a5t €67 687 85 - Stt 1SE Uisspanol
pdojie salja)
[Fssapasazsal
FIv £ 910 LT . 0Er 0Z iP5 T €88 8T 0zIgUa||3
WISU Ol BZUE] |
= it IsaTIezsEaw
1eje||Erduea
057 - 05z - ok
18|e||jenfupa
ERT BTE 2 £8Z 30T : 000 22T £ 000 22z = Yaleizsn
CLETIS Y L0OB EEC 595 06Z ¢ 0Z9 6t FEEELE &9 EE L98 TCF Ug-TE Jaquiadap
"vT0T Sajuaidy

LUB53ZES0 s2pasazsal gy sodaol uasazsso 3o} 1eles wajapangl

203 1¢fes 3153ZI0UB|J3 WAN ownl exjejejeneiuy ofope qaAfa ¥2|e3Ieiiuziupag H2lenelaqoL eI NASar  ueqULO) JATA YolEpE

HOSYLYLNNIA IADNZNId 5343734 LTvaITOZSNOA

"O0E SNINOT "5202

“L4H OMIOTOH WNYLNID NOHLLD



OTTHON CENTRUM HOLDING KFT,
2025, JUNIUS 30,
KONSZOLIDALT FELEVES PENZUGYI KIMUTATASOK

Konszoliddlt Cash Flow kimutatas

adatok ezer larintban

Addzas eldil eredmény

Korrekoidk:

Ertékcstkkends 65 amartizicio

Halaszlolt add

Céltartalékok valtozdsa

Targyi eszkéz értékesitésen realizalt eredmény

Fizetett kamatok
Kapolt kamatok

MUkdadd tdke wdltozdsoi:

Vevd s egyeb kivetelések viltozdsa

Forgdeszkizik (egyeb) valtozasa

Szillitak viltozdsa

Egyeb rovid lejdrata kotelozettségek és elhatdrolasalk

Fizetott nyereségadd
Miikidesi tevékenységhdl szarmazo nettd cash flow

Targyl eszkozok &5 immateridlis javak beszerzése

Targyi eszkizik és immateridlis javak értékesitésebd] bevetel

Befektetett pénzigyi eszkizbk megszerzése
Lednyvallalat értékesitése/mepsrerzése

Befektetési tevékenységhdl szdrmazd nettd cosh flow

Hitelek és kilcstndk felvétele/tirlesztése

Dsztalék fizetése

Fizetett kamatok

Kapott kamataok

Sajat részvények megszerzése/eladdsa

Finanszirozdsi tevékenységbdl szdrmazd netto cosh flow

Készpinz és készpenzjellegd tetelek nettd valtozasa
Készpénz és készpénzjellegd tételek év eleji egyenlegs
Készpénz és készpénzjellegil tételek év végi epyenlege

2025.06.30 2024.12.31
504 818 1325754
103 053 313 654

1459 15571

- 8435 15 000

5 500 97311
37 653 86 845
37 358 105 804

= 5 216312
629 585 - 438069
441 848 - 2306

- 719989 340 665

- 117124 - 180619
825371 1684314
315 354 635 069

5 500 174 930

- 15728 - 1988 279

192 794 470 590

- 518376 -2 919 008
60 230 - 292175

- 328283 - 528880
- 37653 - 86847
37 358 105 804

- 268 348 - B0Z 099
38 647 -2036 792
1347 779 3 384 571
1386426 1347779
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1. Altaldnos rész

1.1 A vallalkozds bemutatasa

Az Otthon Centrum Holding Kft. - késébbiekben a ,Tarsasag” vagy ,Csoport” - 2004-ben alakult,
fé tevékenysége ingatlankdzvetités. A Csoport évi alapitdsa o0ta a magyarorszagi lakoingatlan piac
epyik vezetd szerepljéveé valt es meghatarozo szerepét azota is drzi. A cég, a fé profiljat jelentd
ingatlankozvetitesen tul, sokeves tapasztalattal rendelkezik hitelkdzvetités, befektetési- és
ingatlanfejlesztési tandcsadas terén. Az Otthon Centrum a Biggeorge Holding része, melynek
tagjai tébhek kbzétt az ingatlanfejlesztés, ingatlan alapkezelés, ingatlanfinanszirozas teriiletén
vegzik tabb éve sikerrel tevékenységiliket. A Tarsasag székhelye 1023 Budapest, Lajos u, 28-32,

Az Otthon Centrum Holding Kft. 92,5 %-os tulajdonosa a Biggeorge Holding Kft. és 7,5 %-os
tulajdonosa a Quick-Omega Kft.

1.2 A mérlegkészités alapja

i} Elfogodds és nyilatkozat o Nemzetkdzi Pénzigyi Beszamoldsi Standardoknak vald
megfeleldségril

A konszolidalt pénziigyi kimutatdsokat az Igazgatdsag 2025 szeptember 30-dn fogadta el. A
konszolidalt pénziigyi kimutatasok a Memzetkdzi Penziigyi Szamviteli Sztenderdek szerint, az
Eurdpai Unio (EU) Hivatalos Lapjaban rendeleti formaban kihirdetett és beiktatott standardok
alapjan keésziiltek. Az IFRS-t a Nemzetkozi Szamviteli Standardok Bizottsaga (IASB) és a
Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolds Ertelmezd Bizottsdga (IFRIC) dltal megfogalmazott, standardok
és értelmezések alkotjak.

A Csoport a 2024, december 31-én érvényben lévd IFRS-eket az aldbbiakra alkalmazta:

o  2025. jlinius 30-i pénzigyi helyzet kimutatdsanak (mérleg) és atfogd jovedelem
kimutatdsanak elkészitésére és bemutatasara, valamint

s 2024 junius 30, 2024, december 31. és 2025, junius 31-i pénzigyi helyzet kimutatasainak
[mérleg), valamint az ezen iddpontokkal végzédd idészakokra wvonatkozd atfogo
jovedelem  kimutatdsainak, sajattéke-valtozds  kimutatdsainak és  cash-flow
kimutatasainak elkészitésére és bemutatasara vonatkozoan.

2005, januar 1-jétél a magyar szamviteli tdrvény valtozdsa lehetévé teszi, hogy a Csoport
konszolidalt beszamolojat az Eurdpai Unid Hivatalos Lapjaban rendeleti formaban kihirdetett
IFRS alapjan készitse el. Jelenleg az EU beiktatasi folyamatai és a Csoport tevékenysége alapjan
nincs kilonbség a Csoport IFRS és EU altal elfogadott IFRS politikak kozott. A pénzigyi
kimutatasokban szerepld kibzzétételek megfelelnek az egyes standardokban foglalt
kivetelményeknek.

A konszolidalt pénzigyi kimutatasok magyar forinthban, ezer forintra kerekitve keriiltek
hemutatasra, ha nincs ettdl eltérd jelzés.
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if) A beszamolo keszitésének alapja

A konszolidalt pénzigyi kimutatasok a 2024, december 31-én kibocsatott és hatédlyos standardok
s IFRIC értelmezések szerint késziiltek.

A beszamold a bekeriilési erték elve alapjan kerlilt 6sszeallitdsra, kivéve azokat az eseteket, ahol
az IFRS mas értekelési elv hasznalatat koveteli meg, mint ahogy az a szamviteli politikaban
lathato. A pénziigyi év megegyezik a naptari évvel,

iii) Az értékelés alopjo

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok esetében az értékelési alapja az eredeti bekeriilési érték,
kiveve a kbvetkezd eszkdzdket és kitelezettségeket, melyek valos értéken keriiltek bemutatasra,
melyek az eredménnyel szemben valds értéken ertékelt pénzlgyi instrumentumok.

Az IFRS-eknek megfelelé pénziigyi kimutatasok elkészitése sordn szikség van arra, hogy a
menedzsment szakmai megitélést, becsléseket és feltételezéseket alkalmazzon, melyek hatassal
vannak az alkalmazott szamviteli politikdkra, valamint az eszkozik és kitelezettségek, bevételek
és koéltségek beszamoldban szerepld dsszegere. A becslések és a kapcsolddd feltételezések
multbeli tapasztalatokon és szamos egyéb tényezdn alapulnak, amelyek az adott kérilmények
kizott esszerlinek tekintheték, és amelyek eredménye képezi azon eszkozdk és kitelezettségek
kényv szerinti értéke becslésének alapjat, amelyek egyéb forrasokbdl nem hatarozhatok meg
egyértelmien. A tényleges eredmények eltérhetnek ezektél a becslésektél.

A becslések és az alapfeltételezések feliilvizsgalatara rendszeresen sor keriil. A szamviteli
becslések modositasa a becslés méadositasinak iddszakaban kerdl megjelenitésre, ha a modositas
csak az adott évet érinti, illetve a mddositas iddszakdban és a jovibeli iddszakokban, ha a
moédositds mind a jelenlegi, mind a jivSbeni éveket érinti.

2. Szamviteli politika
Az alabbiakban kerilnek bemutatdsra a konszolidalt pénzigyi kimutatdsok elkészitése sordn
alkalmazott jelentGsebb szamviteli politikak. A szdmviteli politikdk kovetkezetesen keriiltek

alkalmazasra a jelen konszolidalt pénzigyi kimutatasokban szereplé id&szakokra vonatkozdan. A
pénzlgyi beszamold dsszedllitdsa sordn alkalmazott legfontosabb szamviteli elvek a kovetkezdk:

2.1 A szamviteli politika lényeges elemei

2.1.1 A konszolidacié alapja

Lednyvallalatok
A konszolidalt éves beszdmolé az Otthon Centrum Holding Kft.-t, illetve az ellendrzése alatt allé

leanyvallalatokat foglalja magaban. Ellendrzésrdl altalaban akkor beszéliink, ha a Csoport

10
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kozvetve vagy kizvetlenil birtokolja az adott tarsasag szavazati jogainak tébh, mint 50%-at, és a
tarsasag peénziigyi és operativ tevekenységebe tdrténd befolyas réven eldnydket élvez annak
tevékenységehdl.

A megszerzett (zletrészekre az akvizicids szamvitel modszere kerll alkalmazdasra, amely a
megszerzéskori értékviszonyok alapjan torténik az eszkodzdk és forrdsok akvizicio idépontjara,
azaz az iranyitds megszerzésének napjara vonatkozd piaci értékének alapul vételével. Az akvizicio
kiltsége az ellenérték, valamint a nem irdnyito részesedéseknek a megszerzett Gzletben meglevd
reszesedésének dsszege. Az év kdzben megszerzett vagy értékesitett tarsasagok a tranzakcio
idopontjatal kezdddden, illetve a tranzakcio idGpontjaig szerepelnek a konszolidalt pénzigyi
kimutatasokban.

A konszolidacioba bevont tarsasagok kozétti tranzakeidk, egyenlegek és eredmények, valamint a
nem realizdlt eredmények kiszlrésre kerilnek, kivéve, ha az ilyen veszteségek a kapcsoloda
eszkozok értékvesztésére utalnak. A konszolidalt éves beszamolod készitése soran a hasonlé
tranzakciokat es eseményeket egységes szamviteli elveket kdvetve rogzitik.

A nem ellendrzésre jogositd tulajdonosokra eséd tdke- és eredményrész a mérleghen és az
eredmeénykimutatashan kilén soron jelenik meg. Az dzleti kombindciok vonatkozasaban a nem
ellendrzésre jogositd reszesedesek vagy valos érteken, vagy a megszerzett tarsasag netto
eszkdzeinek valos értékébdl a nem iranyitd tulajdonosokra jutd dsszeg értékében keriilnek
meghatdrozasra. Az értékelés modjanak kivalasztisa minden Uzleti kombinacié vonatkozasaban
egyedileg tarténik. Az akviziciot kdvetden-a nem-irdanyité tulajdonosok részesedése az eredetileg
felvett érték, modositva a megszerzett tarsasag tokéjében bekdvetkezd valtozasok nem iranyito
tulajdonosokra jutd dsszegével Az iddszaki Gsszes atfogo jovedelembdl abban az esetben is
részesiilnek a nem ellendrzésre jogositod tulajdonosok, ha ez reszesedésiik negativ egyenlegéhez
vezet,

A Csoport lednyvillalatokban meglevd részesedésének olyan valtozasai, amelyek nem
eredményezik a kontroll elvesztését, téke tranzakcioként keriilnek elszamolasra. A Csoport,
valamint a nem ellendrzésre jogosito tulajdonosok részesedése keriil médositdsra dgy, hogy azok
tilkrézzék a ledanyvallalatokban meglevd részesedéseik valtozdsat. A nem ellendrzésre jogosito
tulajdonosok részesedését modositd dsszeg, valamint a kapott vagy fizetett ellenértek
killonbsege a tékéhen kerll elszamolasra, mint a tarsasag tulajdonosaira juto erték.

Azon Tarsasagok esetében, melyekben a Csoport nem rendelkezik tébhbhségi tulajdonrésszel vagy
szavazati joggal, de ennek ellenére ellendrzést gyakorol felettik, ugyanugy konszolidalas ala
keriilnek, mint azon leanyvallalatok, melyekben a Csoport tébbségi tulajdonrésszel rendelkezik.

2.1.2 Beszamolasi pénznem és deviza egyenlegek

Az alapul szolgalé gazdasagi események tartalmara és kirililményeire valéd tekintettel az
anyavallalat funkciondlis, valamint a Csoport beszamolasi pénzneme a magyar forint.

A nem forintban nyilvantartott devizaligyletek kezdetben az ilyen tranzakciok vegrehajtasanak

napjan érvényes arfolyamon voltak nyilvantartva, A kllféldi devizanemben fennallo kévetelések
65 kotelezettségek a mérleg-fordulonapi arfolyamon lettek forintra atszamitva, nem tekintve,
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.hogy ar eszkéz megtériilése kétesnek mindsiilt. A keletkezd arfolyam differenciak az
eredménykimutatashan a pénzlgyi bevételek, illetve raforditdsok kzott kerlinek kimutatdsra.

A pénzigyl kimutatdsok magyar forintban (HUF) késziltek, a legkozelebbi ezerre kerekitve,
kiveve ahol ettdl eltérden megjeltlésre kerllt. A konszolidalt pénziigyi kimutatisok magyar
forintban késziltek, amely a Csoport prezentaldsi pénzneme.

A kiilféldi pénznemben torténd tgyletek a funkcionalis pénznemben - a kilféldi pénznemben
lévd Osszegre a beszamolo pénznemének és a kilféldi pénznemnek az Gigylet napjan érvényes
atvaltasi arfolyamat alkalmazva — vannak elszamolva. Az atfogd jovedelemkimutatashan azokat
az arfolyam-kiilénbdzeteket, amelyek monetaris tételek rendezésekor, az iddszak soran tértént
kezdeti megjelenitéskor vagy a megel6z6 pénzlgyi kimutatdsokban alkalmazott arfolyamtdl
eltéré arfolyam haszndlatbdl ereden keletkeznek, bevételként vagy raforditasként vannak
kimutatva abban az iddszakban, amikor keletkeztek. A kilféldi pénznemben meghatirozott
monetaris eszkdzoket és kitelezettséget a funkcionalis pénznemnek a beszamoldsi idészak végén
érvényes arfolyaman szamitjak at. A valds értéken értékelt kiilféldi pénznemben meghatarozott
teteleket a valos érték meghatarozdsanak idépontjdban érvényes arfolyamon szamitjak at. A
vevikovetelések, illetve a szallitoi kotelezettségek arfolyamkiildnbozetei az iizleti tevékenység
eredményeben szerepelnek, mig a kolcsonék arfolyamkiilonbzetei a pénzigyi miiveletek
bevételei vagy raforditasai soron kerilnek kimutatasra.

2.1.3  Arbevétel

Az értékesitesi tranzakciok arbevétele a szdllitdsi szerzédések kondicidinak megfeleld
teljesitesekor jelenik meg. Az arbevétel nem tartalmazza az altaldnos forgalmi addt. Valamennyi
bevétel és raforditas az dsszemérés elve alapjan a megfeleld idészakban keriil elszamolasra. Az
arbevetelre alapvetden kétféle forras jellemzd. Az eseti megbizdsokhoz kézvetleniil kapcsolodd
bevételek, illetve a folyamatos szolgaltatasok altaldaban havi rendszerességli elszamoldsa. El&bbi
alakuldsara a piaci valtozasok nagyobb hatast gyakorolnak, mig az utobbiak stabilabb bevételi
forrasnak tekinthetdk - mivel azok hosszdatavi szerzddésekhez kotdttek -, és esak a nagymeértékii
piaci ingadozdsok befolydsoljdk érdemben (franchise dijak, sperativ jutalékok).

A penziigyi intézmenyek az altaluk fizetendd kozvetitdi dijat kétféle dijra bontjak meg: szerzési
és fenntartasi jutalékra. A szerzési jutalék a szerzédéskdtéssel Gsszefiiggésben, a fenntartasi
jutalék pedig a szerzddés meghatdrozott idGpontig térténd fennalldsiért illeti meg a kozvetitst.
A fenntartasi (sperativ) jutalék esetében pénzigyi partnerenként kiilénbozdek az elszamolasi
elvek (mind mertékét, mind az elszamolds maodjat tekintve), de a jelenleg érvényes jogi
szabalyozas alapjan az ingatlannal fedezett kockazatvallalds esetén a fenntartasi jutalékot a teljes
kizvetitdi dij legalabb 20%-aban kell megallapitaniuk. A fenntartasi jutalék utolso részletének
esedékessége nem hatarozhato meg a szerzési jutalék megnyilasatal szamitott masodik év, a tiz
évet meghalado futamidd esetén a futamidd egyotidének leteltét megeldzd idépontra. Ezen
jutalékforma alapvetd célja, hogy kozvetitdé hosszi tavon érdekelt legyen a hitelfelvevdk
torlesztési fegyelemében. A jutalék mértékét befolydsold tényezdk a kdzvetitett termék tipusa,
annak futamideje, az érintett hitelfelvevé késedelmes torlesztése, de akar a teljes aktiv
kbzvetitett hitelallomany ugynevezett fennmaradasi rataja is. A Tarsasidg a folyd évben
leszerzGdott hitelGsszegekre egy kalkuldcios modell szerint megbecsiili a targyiddszakban
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folyositott hitelekre varhaté fenntartasi jutalékot, és azok a hitelkdzvetités tranzalcci_dja‘nalc
iddszakaban keriilnek figyelembe vételre. A kalkulacios modell a korabbi évek tapasztalati szamai
alapjan megbecsiili az dllomany csdkkenésének Utemét, és folyamatosan aktualizalja a tényleges
adatokat.

A Tarsasag alkalmazza az IFRS 15 standardot.

2.1.4 Ingatlanok, gépek, berendezések

A targyi eszkozok halmozott értékcsokkenéssel csokkentett bekeriilési értéken keriilnek
bemutatasra. A halmozott értékcsokkenés magaban foglalja az eszkoz folyamatos haszndlataval,
mikodtetesével kapcsolatban felmerilt terv szerinti értékcsdkkenés, valamint az eszkéiz nem
vart, rendkivili esemény miatt bekovetkezett jelentds mértékd megrongalddasa, sériilése miatt
elszamolt értékvesztés elszamolt kilisegeit.

A targyi eszkozok bekeriilési ertékenek része az eszkoz beszerzési kiltsége, sajat vallalkozdshan
vegzett beruhazas esetén a felmerllt anyag- és bérjellegli kiltségek és egyéb kdzvetlen
kéltsegek. A targyi eszktz beruhazashoz felvett hitel utan elszamolt kamat az eszkdz bekeriilési
értékét noveli az eszkdz rendeltetésének megfeleld allapotba keriiléséig,

A targyi eszkdzdk kdnyv szerinti értéke meghatarozott idékozénkeént feliilvizsgalatra keriil, annak
érdekében, hogy megallapitsak, hogy a kdnyv szerinti érték nem haladja-e meg az eszkéz valds,
piaci erteket, mivel ez esetben értékvesztés elszamoldsa sziikséges az eszkdz valds, piaci értékéig.
Az eszkdz valds, piaci értéke az értékesitesi-ar, illetve az eszkdz hasznalati értéke kozil a
magasabb. A hasznalati értek az eszkdz altal generdlt jdwébeni pénzaramlasok diszkontalt értéke.

A diszkontlab a tarsasagi adozas elétti kamatlabat tartalmazza, figyelembe véve a pénz id&értékét
és az eszkOzhoz kapcsolodd egyéb kockazati tényezdk hatasat is. Amennyiben az eszkézhoz
dnalldan nem rendelhetd jovébeni pénzaramlas, akkor azon egység pénzaramlasat kell alapul
venni, amely egysegnek része az eszkéz., Az gy meghatdrozott értékvesztés az
eredménykimutatasban jelenik meg.

A targyi eszkézok javitasi, karbantartasi koltsége és tartalék-alkatrészek potlasa a karbantartasi
kiaddsokat terhelik. Az értékndveld beruhdzasok és a felgjitasok aktivalasra keriilnek. Eladott
eszkdzdk bekerilési értéke és halmozott értékesokkenése kivezetésre keriil. Minden ilyen médon
keletkezd esetleges nyereség, vagy veszteség része a targyévi eredmeénynek.

A Tarsasag eszkozeinek értéket az eszkozok hasznos élettartama alatt linearis modszerrel irja le.
Az élettartam eszkézcsoportonként a kovetkezd:

Epiletek 17-50 év
Gépek, berendezések 3-7 év

A hasznos élettartamok és az értékcstkkenési modszerek legalabb évente feliilvizsgalatra
keriilnek az adott eszkbz altal nydjtott tényleges gazdasagi haszon alapjan. Sziikség esetén a
modositds a targyévi eredménnyel szemben keriil elszamolasra.
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2.1.5 Nem pénzigyi eszkozik értékvesztése

A Csoport minden beszamolasi iddszak végén felméri, hogy barmely eszkoz esetében tortént-e
értékvesztésre utald valtozas. Amennyiben ilyen valtozds tortént, a Csoport megbecsiili az eszkdz
varhatd megtérild értékét. Egy eszkoz, vagy pénztermeld epgység varhatd megtérild értéke az
értékesitési koltségekkel csokkentett valos érték és a haszndlati érték kozal a magasabb. A
Csoport az eredmény terhére értékvesztest szamol el, ha az eszkéz varhato megtériilési értéke
alacsonyabb, mint a kényv szerinti értéke. A Csoport sziikséges kalkulaciokat a hossza tawvu
jévébeni cash-flow tervek megfeleld diszkontalasa alapjan késziti.

2.1.6 Immaterialis javak

Az egyedileg beszerzett immaterialis javak beszerzési aron, az dzleti kombindcié sordn
megszerzett immateridlis javak pedig wvalds értéken kerllnek felvételre a megszerzés
idépontjaban. A kényvekbe vald felvételre abban az esetben keriil sor, ha az eszkdz hasznalata
bizonyithatéan jovdbeli gazdasagi javak bearamldsat eredmeényezi, és annak koltsége
epyértelmiien meghatarozhato.

A bekeriilést kovetden az immaterialis javak vonatkozdsaban a bekeriilési érték modell irdnyado.
Ezen eszkézok élettartama véges vagy nem meghatdrozhatd., A véges élettartami eszkozok
amortizacioja linearis madszerrel térténik az élettartamra vonatkozo legjobb becslés alapjan. Az
amortizacios iddszak és az amortizacio modszere évente fellilvizsgalatra keriil a pénzlgyi év
vegén. A sajat elGallitasu immaterialis javak, a fejlesztési koltségek kivételével nem keriilnek
aktivalasra, hanem felmeriilésiik évében elszdmoldsra keriilnek az eredménnyel szemben. Az
immaterialis javak évente feliilvizsgalatra kertilnek ertékvesztés szempontjabol egyedileg, vagy a
jovedelemtermeld egység szintjén,

Avédjegyek, licencek, iparjogvédelem ald esd javak és szoftverek beszerzési kltségei aktivalasra
keriilnek és linedris madszer szerint irddnak le a becsiillt hasznos élettartamuk alatt:

WVagyoni erteki és egyéb jogok, valamint szoftverek 3-6 &y

2.1.7 Goodwill

A goodwill a megszerzett leanyvallalat, tarsult tarsasdg, illetve kézos vezetés vallalat
azonosithatd nettd eszkdzeinek beszerzési értéke és valds ertéke kozdtti pozitiv kiillonbézet a
megszerzés napjan. A goodwill nem kerll amortizalasra, de a Csoport minden évben
megvizsgalja, hogy vannak-e arra utalo jelek, hogy a kényv szerinti érték valosziniileg nem fog
megtériini. A goodwill az esetleges értékvesztéssel csokkentett bekeriilési értéken keriil
kimutatasra.

2.1.8 Keszletek
A készletek a felesleges, illetve az elfekvd készletekre kepzett ertékvesztéssel csokkentett

bekerilési ertéken vagy a netto realizalhatd értéken szerepelnek attol fliggden, melyik az
alacsonyabb. A keszletérteket a tényleges bekeriilési értéken hatarozzak meg.
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2.1.9 Pér?zijg-,;i eszkdzok

Az IFRS 9 standard hatokérébe tartozo pénziigyl eszkbzdk harom ertékelési kategdridba
sorolandok: bekeriilést kovetden amortizalt kéltségen értékelendék, bekerilést kovetden valds
ertéken értékelenddk az egyéb dtfogd jovedelemmel szemben (FVOCI), illetve hekerilést
kévetden valds értéken értékelenddk eredménykimutatassal szemben (FVPL).

Az értékelési csoportba tirténd besorolds a pénzigyi eszkdzhoz kapcsolddd pénzaramaok
karakterisztikdjanak a figgvénye. Azoknal a hitelviszonyt megtestesitd pénzigyi eszkbzoknél,
melyeket a Csoport amortizalt bekeriilési érteken vagy egyéb atfogo jovedelemmel szemben
valas értéken kivan értekelni, a pénziigyi eszkdz pénzdramai tekintetében vizsgalni kell, hogy azok
megfelelnek-e az IFRS 9 szerinti kizdrdlag tdke és kamat (SPPI) kovetelménynek. A téke a pénzigyi
eszkdz kezdeti megjelenitéskori valds értéke. A kamat elsésorban a kint lévd tdkedsszeg
iddértékének ellenértékét, illetve a hitelkockazatot fejezi ki egy adott idészakban, de mas
alapvetd hitelezési kockazatokat és koltségeket, tovabba nyereséghdnyadot is tartalmaz.

Az SPPI kévetelmény teljesiilésekor a Csoport a pénzlgyi eszkoz denominalt pénznemében azt
vizsgdlja, hogy a szerzddéshdl eredd pénzaramok konzisztensek-e az  alapvetd

kdlcsdnmegallapodasokkal.

Annak megitéléséhez, hogy a szerzddéses pénzaramok kizardlag tokét és kamatot tartalmaznak-
e, a Csoport megvizsgalja a pénzigyi instrumentum szerzddéses feltételeit. A vizsgalat arra is
kitér, hogy a pénziigyi eszkdz tartalmaz-e olyan szerzddéses feltételeket, melyek hatasara a
szerz@déses pénzaramok Gsszege vagy idGzitése Ggy valtozzon, hogy a penzigyi eszkdz mar nem
felel meg az SPP| kovetelmenynek,

Minden egyéb addssaginstrumentumot eredményen keresztil valos értéken kell értékelni
(FVTPL).

Minden tokeinstrumentumaot valds értéken kell értékelni a mérleghen és a valés érték valtozas
hatasat kbzvetleniil az eredmény kimutatashan kell elszamolni, kivéve azon tdkeinstrumentumaok
esetén, ahol a gazdilkodd az Egyéb atfogd jovedelem opciot (FVOCI) valasztotta.

A pénziigyi eszkbzoket és a pénziigyi kitelezettségeket a Csoport akkor és csak akkor szamolja el
egymassal szemben és jeleniti meg ezek nettd dsszegét a mérlegben, ha a Tarsasagnak
tirvényesen érvényesithetd joga van az Osszegek beszamitasara és szandéka, hogy ezeket
nettositva, vagy egyiddben realizalja az eszkdzt és teljesitse a kitelezettséget,
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2.1.10 Pénziigyi kﬁte[ezettségek

A Csoport konszolidalt pénzigyi helyzetre vonatkozo kimutatdsa a kovetkezd pénzigyi
kotelezettségeket tartalmazza: szallitok és egyeb rovid lejaratu kotelezettségek, kélcsdnak,
hitelek, banki folyoszamlahitelek és hatdridds tgyletek. Ezek megjelenitését és értékelését a
konszolidalt beszamoldban a kiegészitd melléklet ide vonatkozd részei tartalmazzak az aldbbiak
szerint:

A Csoport minden pénziigyi kotelezettséget kezdeti megjelenitésekor valos értékén értékel.
Hitelek esetén meg azokat a tranzakcios koltségeket is figyelembe veszi, amelyek kézvetlenil a
pénzigyi kitelezettség megszerzésének tulajdonithatak.

Az IFRS 9 hatdlya ala tartozo penziigyi kitelezettségek két értékelési kategdridba sorolandék:
bekeriilest kévetéen amortizalt koltségen értékelenddk, illetve bekerilést kivetden wvalds
értéken ertékelenddk eredmeénykimutatassal szemben (FVPL). Az egyes pénziigyi kiitelezettségek
besorolasat a Csoport azok megszerzésekor hatarozza meg.

A kolesdnok és hitelek az effektiv kamatlab modszerrel szamitott amortizdlt bekeriilési értéken
jelennek meg a pénziigyi helyzetre vonatkozdé kimutatasban. A kélesondkhéz és hitelekhez
kapcsolodo nyereségek és wveszteségek a jovedelemre vonatkozo kimutatasban keriilnek
elszamolasra az effektiv kamatlab modszer segitségével szamitott amortizacio soran, valamint a
pénzlgyi kitelezettség kivezeteésekor. Az amortizacio a jovedelemre vonatkozd kimutatasban
keril elszamolasra pénziigyi raforditasként.

2.1.11 Céltartalékok

A Csoport celtartalékokat mutat ki a multheli események kovetkeztében meglévs (jogi vagy
vélelmezett) kdtelmek utan, amelyeket a Csoportnak valdszinGleg ki kell egyenlitenie, és ha a
kéitelem Gsszege meghizhatdan mérhetd.

A céltartalekként kimutatott dsszeg a meglévd kételem rendezéséhez a mérlegforduldnapon
sziikséges raforditasra vonatkozd legjobb becslés, figyelembe véve a kotelmet jellemzé
kockdzatokat és bizonytalansagokat. Amennyiben a céltartalék értékeléséhez a meglévd kotelem
rendezéséhez varhatdan szikséges cash-flow-t hasznaljak, a céltartalék kényv szerinti értéke
ezen cash-flow-k jelenértéke.

Amennyiben a céltartalék rendezéséhez sziikséges raforditasok egy részét vagy annak egészét
egy masik fél varhatéan megtériti, a kovetelést eszkézként akkor van kimutatva, ha lényegileg
biztos, hogy a gazdalkodd egység megkapja a téritést és a kovetelés Gsszege megbizhatdan
merhetd.

A hatranyos szerzédésekbdl fakadd meglévd kitelmek céltartalékként vannak kimutatva. A
Csoport akkor mindsit hatranyosnak egy szerzddést, ha a szerzddés alapjan fennalld kételmek
teljesitésenek elkeriilhetetlen kdltségei meghaladjdk a szerz6dés alapjan varhatdan befolyd
gazdasagi hasznokat.
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Atszervezési céltartalék akkor keriil kimutatdsra, amennyiben a Csoport elkészitett egy, az
atszervezésre vonatkozo, részletes, formalis tervet és a terv végrehajtasanak megkezdésével
vagy a terv fébb jellemzdinek az érintettek szamara térténd bejelentésével jogos varakozast
ebresztett az érintettekben arra, hogy végre fogja hajtani az atszervezést. Az atszervezsési
celtartalék csak az atszervezéssel kapcsolatban felmerild kdzvetlen raforditdsokat foglalja
magaban, melyek szikségszerlien egyitt jarnak az Atszervezéssel és nem kapcsoladnak a
gazdalkodo egyseg folytatodo tevekenységehez.

2.1.12 Tarsasagi ado

A tarsasdgi add mértéke a tarsasagi és osztalékadordl sz6l6 torvény alapjan, valamint a helyi
ipardzési add rendelet dltal meghatdrozott adofizetési kitelezettségen alapul, amely a halasztott
adoval keriil modositasra. A tarsasagi adofizetési kotelezettség targyévi és halasztott
adoelemeket tartalmaz. A Tarsasag a latvanysportra fizetett tamogatas dsszegét is a tarsasagi
ado sorra sorolja be, mivel ezt tartalmaban jovedelemadonak iteli meg.

A folyo évi addfizetési kotelezettség a targyévi addzandd nyereség alapjan keril meghatarozasra.
Az adozandd nyereség eltér a konszolidalt beszamoldban kimutatott addzas eltti eredménytdl,
az adoalapot nem képzd nyereségek és veszteségek, illetve az olyan tételek miatt, melyek mas
évek addzandd nyereségében keriilnek figyelembe vételre. A Csoport folyd adofizetési
kételezettsége a mérleg forduldnapjaig hatalyban lévd vagy kihirdetett (amennyiben a kihirdetés
egyenértékl a hatalyba lépéssel) addkules alapjan kerll meghatarozasra. A halasztott ado
szamitasa a kotelezettség modszer szerint keril kiszamitasra.

Halasztott adé azokban az esetekben keletkezik, amikor egy tétel az éves beszamaoloban torténd,
illetve az adotorvény szerinti elszamolasdban idébeli kilénbség adodik. A halasztott
adokivetelés és kotelezettsépg megdllapitdsa azon évek addkdteles bevételére vonatkozd
adokulcsok felhasznalasaval torténik, amikor az iddbeli killonbség miatti eltérés varhatoan
megtériil. A halasztott adokotelezettseg és kiveteles mérteke tiikrézi a Csoportnak a mérleg
fordulénapjan fennalld, az addeszkozok és kotelezettségek realizalodasanak modjara vonatkozoé

becsléseat.

Halasztott adokdvetelés a levonhato iddbeli eltérések, a tovabbvihetd adokedvezmeények és
negativ adodalap vonatkozédsaban csak akkor szerepel a mérleghen, ha valdsziniisithetd, hogy a
Csoport a jovdbeni tevékenysége soran adoalapot képzd nyereséget realizal, amellyel szemben a
halasztott adoeszkiz érvényesithetd.

Minden mérleg fordulénapon a Csoport szamba veszi a mérlegben el nem ismert halasztott
adoeszkdzoket, valamint az elismert addeszkdzok konyv szerinti értékét. A kordbban mérleghbe
fel nem vett kivetelések azon részét dllomanyba veszi, amely varhatdan megtériilhet a jovébeni
nyereségaddjanak csokkenéseként. Ezzel ellentétesen olyan mertékben csokkenti a Csoport
halasztott addé kovetelését, amely dsszeg megtériilésének fedezetére, varhatdan adozott
nyereség nem fog rendelkezésre allni.

A targyévi és halasztott ado kozvetleniil a sajat tékével szemben keril elszamolasra, amennyiben
olyan tételekre vonatkozik, amelyeket ugyanabban vagy egy masik iddszakban szintén a sajat
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tokével szemben szamoltak el, beleértve a tartalékok nyitd értékének a szamviteli ﬁniitika
visszamendleges hatalya valtozasa miatt bekdvetkezd modositasait is.

A halasztott add eszkdzdk és kotelezettségek egymassal szemben torténd elszamoldsara akkor
van lehetdség, ha a tarsasagnak térvény altali joga wvan ahhoz, hogy az ugyanazzal az
adohatosaggal szemben fennalld tényleges adokdveteléseit és kotelezettsegeit egymassal
szemben beszamitsa, valamint a Csoportnak szandékaban all ezen eszkozdk és kitelezettségek
netto elszamolasa.

2.1.13 Lizing

A Csoport IFRS 16 szabalyait alkalmazva mutatja be lizingelt eszkézeit. A lizing keretében 12
honapos iddszakot és 2 millié Ft értéket meghalado id&szakra lizinghe vett eszkdzéket eszkoz
hasznalati jogként mutatja ki a Tarsasag a mérlegében a kapcsolddo lizingkotelezettségekkel
szemben. A Csoport az eszkdz hasznalati jogra a bérleti szerzddésnek megfeleld idétartam alatti
értékesdkkendst a kitelezettségre pedig kamatraforditast szamol el az eredménykimutatasban.

2.1.14 Mérlegen kiviili tételek

A mérlegen kiviili kitelezettségek nem szerepelnek a konszolidalt éves beszdmold részét képzd
mérlegben és eredmenykimutatasban, hacsak nem (zleti kombinaciok soran szereztek. A
kiegeszitd mellékletben kerlilnek bemutatasra, kivéve, ha a gazdasagi hasznot megtestesitd
forrasok kiaramlasanak esélye tavoli, minimalis. A mérlegen kivili kbvetelések nem szerepelnek
a konszoliddlt éves bheszamold részét képezd mérleghen és eredménykimutatasban, de
amennyiben gazdasdgi hasznok bedramlasa wvaldszinlsithetd, a kiegészitd mellékletben

kimutatasra keriilnek.
2.1.15 Osztalék

Az osztalékot abban az évben szamolja el a Tarsasag, amikor azt a tulajdonosok jovahagyjak.
2.1.16 Pénziigyi miiveletek eredménye

Penziigyi eredmeény a kamat es osztalékbevételeket, kamat és egyeb pénziigyi raforditasokat,
pénzigyi instrumentumok valos értékelésének nyereségét és veszteségét, tovabba a realizalt és
a nem realizalt arfolyam-kllénhozeteket tartalmazza.

2.1.17 Allami tdmogatdsok

Allami tAmogatdsok akkor keriilnek elszdmolasra, amikor valésziniisithetd, hogy a timogatas be
fog folyni és a tamogatas folyositasahoz katott feltetelek teljesiilnek. Amikor a tamogatas kdltség
ellentételezésére szolgal, akkor a jovedelemre vonatkozd kimutatas javdara abban az iddszakban
kell elszamolni, amikor az ellentételezésre kerild koltség felmeriil (egyéh bevételek kazott).
Amikor a tdmogatds eszkorbeszerzéshez kapcsolodik, akkor halasztott bevételként kerl
elszamolasra és a kapcsolodo eszkdz hasznos élettartama alatt évi egyenld dsszegekben kerll az
eredmény javara elszamolasra.
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2.1.18 Forduldnap utani események

Azok a beszamolasi iddszak vége utan bekdvetkezett események, amelyek pétlélagos informaciot
biztositanak a Csoport beszamolasi iddszakanak végén fennallé kérllményekrél (médositd
tételek), bemutatasra keriltek a beszamoldhan, Azon beszdamolasi iddszak utani eseményelk,
amelyek nem modositjak a beszamold adatait, a kiegészitd mellékletben kerilnek bemutatasra,
amennyiben l[ényegesek.

2.2 A szamviteli politika valtozasai

A Csoport a 2024, december 31-én hatalyba lépett Gsszes standard és értelmezés
rendelkezésével dsszhanghan allitotta dssze a beszamaolojat.

2.2.1 Meglévd, a Csoport pénzigyi kimutatdsidnak 6sszedllitdsa szempontjdbdl relevans
standardok értelmezései és (j standardok, amelyeket a Tarsasag alkalmaz:

IAS 1 A pénziigyi kimutatdsok prezentalasa: A kételezettségek rivid- vagy hosszu lejaratiiként
vald besoroldsa (Mdadositdasok)

A modositasokat a 2024, januar 1-jén vagy azt kivetden kezdddé Gzleti évtdl kell alkalmazni, a
korai alkalmazas megengedett, illetve az 1AS 8 standarddal Gsszhanghan visszamendlegesen
sziikséges alkalmazni. A mddositdsok célja az IAS 1 standardban szerepld, a kitelezettségek rovid
vagy hosszl lejdrataként vald besorolasi alapelveinek tisztazasa. A modositasok tisztazzak a
teljesités elhalasztasara vonatkozo jog jelentését, azt a kovetelmeényt, hogy ennek a jognak a
beszamolasi iddszak vegén fenn kell allnia, hogy a vezetés szandéka nem hefolyasolja a révid vagy
hosszd lejaratt bescrolast, hogy a partner olyan opcidi, amelyek a gazdidlkodd egység sajat
takeinstrumentumainak atruhazasaval torténd teljesitést eredményezhetnek, nem befolyasoljak
a rovid vagy hosszu lejarata besorolast. A moédositasok azt is meghatarozzak, hogy csak azok a
kovenansok befolyasoljak a kitelezettség besorolasat, amelyeknek a gazdalkodo egységnek a
heszamolasi fordulénapon vagy azt megelézéen meg kell felelnie. Tovabhi kozzétételek
szlikségesek az olyan hitelszerzddésekbdl eredd hosszi lejaratu kitelezettségek esetében is,
amelyek a beszamoldsi iddszakot kdvetd tizenkét honapon belll teljesitendd kowvendnsnak
vannak alarendelve. A standard alkalmazasanak nem volt jelentés hatasa a konszolidalt
heszamoléra.

IFRS 16 Lizingek: Lizingkitelezettség a Visszlizing dgyletekben (Mddositdsok)

A madositasokat a 2024, januar 1-jén vagy azt kiévetden indulo Gzleti évtdl kell alkalmazni, a
madositds korai alkalmazasa megengedett, A madositasok célja, hogy fejlessze azokat a
kivetelményeket, amelyeket az elado-lizingbevevd alkalmaz a lizingkotelezettség értékelésekor
egy visszlizing lgylet soran az IFRS 16 szerint, ugyanakkor nem viéltoztatja meg a visszlizing
ligyletekhez nem kapcsolodd lizingek elszamolasat. Az elado-lizingbevevd Ogy hatdrozza meg a
Lizingdijakat” vagy a ,feliilvizsgalt lizingdijakat”, hogy az eladd-lizingbevevd ne szamolja el a
nyereség vagy veszteseg azon reszet, amely az altala megtartott hasznalati joghoz kapcsolodik.
Ezeknek a kovetelményeknek az alkalmazasa nem akadilyozza meg az elado-lizingbevevit
abban, hogy a lizingszerzddés részleges vagy teljes megsziinésével kapcsolatos nyereséget vagy
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veszteséget az eredményben szémolja el. Az eladd-lizingbevevé az IAS 8 standarddal
gsszhangban visszamendlegesen alkalmazza a modositast a kezdeti alkalmazas idépontja utan
kotott visszlizing lgyletekre, ami annak a beszamolasi iddszaknak a kezdete, amelyben a
gazdalkodo egység eldszor alkalmazta az IFRS 16 standardot. A standard alkalmazasanak nem
volt jelentds hatasa a konszolidalt beszamoldra.

IAS 7 Cash-flow kimutatds és IFRS 7 Pénziigyi instrumentumok kizzététele — Szallitéi
finanszirozasi megdllapoddsok (Mddositdsok)

A modositasokat a 2024, janudr 1-jén vagy azt kovetden induld Gzleti évtdl kell alkalmazni, a
modositas korai alkalmazdsa megengedett. A modositasok kiegészitik az IFRS-ben mar szerepld
kivetelményeket, és eldirjak a gazdalkodo egységnek a szallitdi finanszirozasi megallapodasok
feltételeinek kozzétételét. Ezen tulmenden, a gazdalkodo egységeknek a beszdmolasi idfszak
elejen eés wvégeén kozzé kell tennilik a szallitéi finanszirozasi megallapodds pénzigyi
kitelezettségeinek kényv szerinti értékét és azokat a sorokat, amelyeken ezek a kételezettségek
bemutatisra kerllnek, valamint azon pénzigyi kitelezettségek kdnyv szerinti értékét és sorait,
amelyekre vonatkozoan a finanszirozok mar kiegyenlitették a megfeleld szallitdi tartozasokat. A
pazdalkodo egységeknek szintén kozzé kell tennilk a szallitéi finanszirozasi megallapodasak
penziigyi kitelezettségei kinyv szerinti értékében bekovetkezett nem pénzbeli valtozas tipusat
és hatasat is, amelyek megakadalyozzdk a pénziigyi kotelezettségek kanyv szerinti értékének
osszehasonlithatosagdt. A modositasok tovabba eldirjak, hogy a gazdalkodo egység a
beszamaolasi iddszak elején és végen kozzétegye a finanszirozokkal szemben fennallé pénzigyi
kitelezettségek es az e megallapodasok részét nem képezd hasonld szallitdi kotelezettsépek
fizetesi hataridejét. A standard alkalmazasanak nem volt jelentds hatdsa a konszolidalt
beszamoloéra.

IAS 21 Atvdltdsi drfolyamok viltozdsainak hatdsa: Az dtvélthatésdg hidnya (Médositdsok)

A modositasok a 2025. januar 1-jén vagy azt kovetden kezdddd lzleti évtdl lepnek hatalyba, a
korai alkalmazas megengedett. A modositasok meghatarozzak, hogy a gazdalkodd egységnek
hogyan kell ertékelnie, hogy egy valuta atvalthato-e, és hogyan kell meghatiroznia az azonnali
atvaltasi arfolyamot az Aatvilthatdsag hidnya esetén. Egy pénznem akkor tekinthetd
atvalthatonak egy masik pénznemre, ha a gazdilkodd egység képes a masik pénznemhez olyan
idékereten beldl hozzadjutni, amely lehetdve teszi a szokasos adminisztrativ késedelmet olyan
piaci vagy atvaltasi mechanizmuson keresztil, amelyben egy csereligylet érvényesitheté jogokat
és kotelezettségeket hoz létre. Ha egy pénznem nem valthatd 4t masik pénznemre, a gazdalkodo
egységnek meg kell becsilnie az értékeles iddpontjaban érvényes azonnali arfolyamot. A
gazddlkodo epyseg célja az azonnali atvaltasi arfolyam becslése soran, hogy tikrozze azt az
arfolyamot, amelyen az értékelés idépontjaban szabilyos csereligylet zajlana a piaci szerepldk
kozott az uralkodo gazdasagi feltételek mellett. A madositisok megjegyzik, hogy a gazdalkodo
egység alkalmazhat megfigyelhetd drfolyamot korrekcio (,adjustment”) nélkil, vagy mas becslési
technikat.
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2.2.2  Kibocsatott, de meTg_nem ha{élvus és korai alkalmazas ald nem esd standardok
Pénziigyi instrumentumok besoroldsa és értékelése - Az IFRS 9 és az IFRS 7 modositasai

Hatalyos a 2026. januar 1-jen vagy azt kdvetden kezd&dd éves idszakokra. 2024 majusaban a
Testiilet kiadta a Pénziigyi instrumentumok besoroldsdra és  értékelésére vonatkozd
modositasokat {az IFRS 9 és az IFRS 7 mddositdsai), amely pontositja, hogy a pénzigyi
kitelezettséget a "teljesités napjan” kell kivezetni, azaz amikor a kapcsolddd kételmet teljesitik,
tarlik, lejar, vagy a kitelezettség egyébként megfelel a kivezetés feltételeinek. Bevezet tovabha
egy szamviteli politika szerinti lehetdsépet az olyan pénzlgyi kitelezettségek kiveretésere,
elektronikus fizetési rendszeren keresztil egyenlitenek ki az elszamolas idépontja elétt, ha
bizonyos feltételek teljesilnek, tisztazta, hogyan kell értekelni a kdrnyezeti, tarsadalmi és
kormanyzasi (ESG) jellemzdkkel és mas hasonld feltételes jellemziékkel rendelkezd pénziigyi
eszkizok szerzddéses cash flow jellemzéit, egyértelmisitette, a nem visszavilthatd eszkozok és
a szerzodéses eszkizok kezelését.

A modositasck a 2026. janudr 1-jén vagy azt kévetden kezdddd éves beszamolasi iddszakokra
lépnek hatalyba. A pazdalkodd egységek a pénzigyi eszkézdk besorolasara vonatkozd
modositasokat és a kapcsolodo kbzzétételeket eldre is alkalmazhatjak, a tobbi madositist pedig
késébb is alkalmazhatjak. Az U] kivetelmeényeket visszamendlegesen kell alkalmazni, a nyitod
felhalmozott eredmény madositasaval. A korabbiidészakokat nem kell Gjra megallapitani, és csak
utdlagos értékelés nélkil lehet Ujra megallapitani. A gazdalkodo egységnek kizzé kell tennie az
olyan pénziigyi eszkdzokre vonatkozo informaciokat, amelyek értekelési kategoridja a
madositasok miatt megvaltozik.

A maodositasnak varhatéan nem lesz jelentds hatdsa a Csoport konszoliddlt pénzigyi
kimutatasaira.

A nemzetkdzi pénziigyi beszamoldsi standardok javitdsai

Az |ASB eves fejlesztési folyamata az IFRS-ek nem sirgds, de szlkséges pontositasaival és
madositasaival foglalkozik. 2024 juliusaban az 1ASB kiadta az IFRS szamviteli standardok éves

javitasait, az aldbbi témakban:
- IFRS 1 A nemzetkdzi pénziigyi beszamolasi standardok elsé alkalmazdsa — fedezeti
alkalmazas egy elsd alkalmazo altal
- IFRS 7 Pénziigyi instrumentumok: Koézzétételek — a kivezetéshdl szarmazo nyereség vagy
vesztesep, A valos értek és az Ugyleti ar kozdtti elhatarolt killonbdzet kdzzététele,

Hitelkockazati kozzétetelek
- IFRS 9 Penzigyi instrumentumok — Lizingbevevd lizingkotelezettségeinek kivezetése,

Tranzakcics ar
- IFR5 10 Konszolidélt pénziigyi kimutatasok — A ,de facto Ugynék” meghatdrozasa
- 1AS 7 Cash flow kimutatas — Koltség modszer

A modositasnak virhatéan nem lesz jelentds hatdsa a Csoport konszolidalt pénziigyi
kimutatdsaira.
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Természetfiiggd villamos energidra hivatkozo szerzédések - Az IFRS 9 és az IFRS 7 standardok
modositasai

Hatalyos a 2026. janudr 1-jén vagy azt kovetden kezdddd éves idészakokra. A mddositasok a
kivetkezdket tartalmazzak: A "sajat hasznalatra" vonatkozd kivetelmények alkalmazasanak
pontositasa, fedezeti elszamolas engedélyezése, ha ezeket a szerzddéseket fedezeti
instrumentumként hasznaljdk, valamint (j kozzétételi kdvetelmények hozzdadasa annak
érdekében, hogy a befektetdk megértsék e szerzddések hatasat a wvallalat pénzigyi
teljesitményére es cash flow-jara. A korai alkalmazas megengedett, de azt kozzé kell tenni.

A "sajat  felhasznalasra"  vonatkozd  kévetelményekre  vonatkozo  pontositisokat
visszamendlegesen kell alkalmazni, de a fedezeti elszamolast lehetdvé tevd Utmutatast a jovdre
nézve kell alkalmazni a kezdeti alkalmazas idépontjaban vagy azt kévetden kijelolt O fedezeti
kapcsolatokra.

A modositasnak varhatdan nem lesz jelentds hatasa a Csoport konszoliddlt pénzigyi
kimutatasaira,

IFRS 18 - Bemutatds és kdzzététel a pénziigyl kimutatdsokban

Hatalyos a 2027. januar 1-jén vagy azt kdvetden kezdddd éves iddszakokra. Az IFRS 18 (j
kategoriakat es részisszegeket vezet be az eredménykimutatasban. Tovabba eléirja a kévetkezék
kizzétételét a vezetés altal meghatarozott teljesitménymutatdk (a meghatirozas

szerint), és Uj kovetelményeket tartalmaz a pénzigyi informaciok helyére, Gsszesitésére és
hontasdra vonatkozoan.

A garddlkodd egységnek az eredménykimutatasban szerepld Osszes bevételt es raforditast 6t
kategoria egyikébe kell besorolnia: mikodeési; befektetési; finanszirozasi; nyereségadd; és
megsziint tevékenységek. Ezen tulmenden az IFRS 18 megkdveteli, hogy a gazdalkodd epység
bemutassa a "miikddési eredmény”, a "finanszirozds és nyereségaddk elétti eredmény” és a
"nyereseég vagy vesrtesgg” rész- és vegdsszegeit.

Fd lzleti tevékenységek: A bevételek és raforditisok IFRS 18 altal eléirt kategdridkba torténd
besorolasahoz a gazdalkodd egységnek fel kell mérnie, hogy "f& Uzleti tevékenysége" az
eszkdzokbe torténd befektetés vagy az lgyfeleknek torténd finanszirozas, mivel az ilyen
gazdalkodo egysegekre specialis besorolasi kévetelmények vonatkoznak. Annak meghatirozasa,
hogy egy gazdalkodo egységnek van-e ilyen meghatarozott fé Gzleti tevékenysége, tényektdl és
kérilményektdl fiigg, ami megitélést igényel. Egy pazdilkodd egységnek egynél tobb & Gzleti
tevékenysége is lehet.

A vezetés dltal meghatdrozott teljesitménymutaték: Az IFRS 18 bevezeti a vezetés altal
meghatarozott teljesitménymutatd (MPM) fogalmat, amelyet a pazdalkodd egység a bevételek
és raforditasok olyan részésszegeként hatdaroz meg, amelyet a gazdalkodd egység a
nyilvanossagra hozatal soran hasznal. A penzigyi kimutatasokon kivili kommunikiacio, hogy a
felhasznalokkal kézolje a vezetésnek a gazdalkodd egység egészének pénzigyi teljesitményére
vohatkozd nézetét. Az IFRS 18 megkoveteli, hogy a gazdalkodd epység dsszes MPM-jével
kapcsolatos informaciokat a pénziigyi kimutatasokhoz flizitt egyetlen megjegyzesben tegyék
kozzé, és szamos kdzzétetelt ir eld minden egyes MPM-rdl, beleértve a mutato kiszamitasanak
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maodjat és az IFRS 18 vagy egy masik IFRS szamviteli dltal meghatarozott legdsszehasonlithatébh
részisszeggel vald egyeztetést.

Az informdciok elhelyezkedése, dsszesités és bontds: Az IFRS 18 kilonbséget tesz az
informacioknak az elsédleges pénziigyi kimutatasokban wvalé  "bemutatasa" és a
megjegyzésekben wvald "kozzététele" kozdtt, és bevezet egy elvet ar informaciok
rmeghatarozasara az elsddleges pénzigyi kimutatasok és a megjegyzések azonositott "szerepe”
alapjan. Az IFRS 1B megkéveteli, hogy az informaciok dsszevonasat és bontasat a hasonlo es
eltérd jellemzék alapjan végezzek el,

Egveb szamviteli standardok kivetkezményes maodositasai

Az 1AS 7 Cash flow-k kimutatdsa standardot sziik karl médositasokkal modositottak, amelyek
kézé tartozik, hogy a kdzvetett modszerrel térténd midkédésbdl szarmazd cash flow-k
meghatarozdsanak kiinduldpontjat "nyereségrdl vagy veszteséprdl” "mikddeési nyereségre vagy
veszteségre" valtoztatjak. Az osztalékokbol és kamatokbol szarmazo cash flow-k cash flow-
kimutatasban torténd besorolasara vonatkozo valaszthatosagot is nagyrészt megsziintették,

Az 1AS 33 Egy részvényre jutd eredmény standard Gj kévetelményekkel egészilt ki, amelyek csak
akkor teszik lehetdvé a gazdalkodo egységek szamara, hogy tovabbi részvenyenkeénti 6sszegeket
tegyenek kizzé, ha a szamitashoz hasznalt szamlalo megfelel meghatarozott kriteriumoknak.

Az IFRS 18, valamint a tdbbi szamviteli standard ebbdl kivetkezd modositdsai a 2027, januar 1-
jenvagy azt kdvetden kexdddd beszamoldsiiddszakokra lépnek -hatalyba, és visszamendlegesen
kell alkalmazni. A korai alkalmazas megengedett, és kizzé kell tenni.

A Csoport meg vizsgalja az uj standard varhato hatasait a konszolidalt pénziigyi kimutatasokra.

IFRS 19 - Nyilvdnos elszdmolasi kitelezettség nélkiili leanyvallalatok: Kozzétételek

Hatalyos a 2027. januar 1-jén vagy azt kovetéen kezdddd éves iddszakokra. Az uj standard
lehetéveé teszi a jogosult gazdalkodd epységek szamadra, hogy a csikkentett kozzétételi
kovetelmények alkalmazasat valasszak, mikdzben tovabbra is alkalmazzak a tébbi IFRS szamvitel
standardban foglalt megjelenitési, ertékelési es bemutatasi kdvetelmeényeket, Eltéerd rendelkezés
hianyaban az IFRS 19 alkalmazadsat valaszté jogosult gazdilkodd egységeknek nem kel
alkalmazniuk az egyéb IFRS szamviteli standardokban foglalt kézzétételi kivetelményeket.

Az IFRS 19-et alkalmazd gazdalkodo epységnek ezt a tényt az altaldnos IFRS szamviteli
standardoknak vald megfelelési nyilatkozat részeként kell kézzétennie. Az IFRS 19 megkdveteli,
hogy az olyan gazdalkodo egység, amelynek pénziigyi kimutatasai megfelelnek az IFRS szamvitel
standardoknak, beleértve az IFRS 19-et is, kifejezett és fenntartas nélkili nyilatkozatot tegyen az
ilyen megfelelésrdl.

Csak az a gazdalkodo egység valaszthatja az IFRS 19 alkalmazasat, ha a beszamolasi idészak
wvégen: IFRS 10 szerinti ledanyvallalat; nem rendelkezik nyilvanos elszamoltathatdsaggal; és van
olyan (végsd wvagy kozbensd) anyavallalata, amely nyilvanos hasznalatra hozzaférhetd
konszolidalt pénzigyi kimutatasokat keszit, amelyek az IFRS szamviteli standardoknak.

Az [FRS 19 a 2027, januar 1-jén vagy azt kévetden kezdbdd beszamolasi iddszakokra lép hatdlyba,
és a kordbbi alkalmazas megengedett.
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Ha egy jogosult gazdalkodo egység Ugy dont, hogy a standardot kordbban alkalmazza, akkor ezt
a tényt kdzzé kell tennie. A gazddlkodd egységnek az elsé olyan (éves és évkizi) iddszakban,
amelyben a standardot alkalmazza, az 6sszehasonlitd iddszakban kézzétett informaciokat &ssze
kell hangolnia a targyiddszakban az IFRS 19 szerinti kizzétételekhez, kivéve, ha az IFRS 19 vagy
egy masik IFRS szamviteli standard masként engedi vagy eldirja.

Az Uj standardnak varhatéan nem lesz hatasa a Csoport konszolidalt pénzlgyi kimutatasaira.

2025-ben a Csoport alkalmazza az dsszes, 2025. januar 1-jével hatdlyos IFRS standardot,
modositasokat és értelmezéseket, amelyek a Csoport mikadése szempontjabal relevansak.

2.3 Bizonytalansagi tényezdk

A 2.1. ponthan ismertetett szamviteli politika alkalmazasakor becsléseket és feltételezéseket
szlikséges alkalmazni egyes eszkdzok és kotelezettségek adott idépontra vonatkozd értékének
meghatarozdsakor, melyek mas forrashol egyértelmien nem meghatarozhatok. A becslési
folyamat a legutolso rendelkezésre allo informacion alapuld déntéseket és relevans tényezéket
tartalmazza. Ezek a jelentds becslések és feltételezések befolyasoljak a pénziigyi kimutatdsokban
megjelenitett eszkdzok és kbtelezettségek, bevételek és raforditisok értékét és a fuggd eszkozok
és kotelezettségek kiegészité mellékletben térténd bemutatasat. A tényleges eredmények
eltérhetnek a becsllt adatoktal.

A becslesek folyamatosan aktualizalasra keriilnek., A szamviteli becslésekben bekdvetkezd
valtozas idészakaban veendé figyelembe, ha a véltozds csak az adott idészakot érinti, illetve a
valtozas id@szakaban és a jovéheni iddszakokban, amennyiben mindkét iddszakot érintd
valtozdsokrdl van szo.

A becslési bizonytalansag és a szamviteli politika terén hozott kritikus dontések fé teriletei,
amelyek a legjelentdsebb hatdst gyakoroljdk a konszolidalt pénzigyi kimutatdsokban
megjelenitett dsszegekre, az alabbiak:

2.3.1 Goodwill értékvesztése

A jelentds szamviteli elvek 2.1.7. pontjaban leirtaknak megfelelden a Csoport évente teszteli,
hogy a goodwill tekintetében tértént-e értekvesztés. A pénztermeld egységek megtériilési értéke
a hasznalati erték kalkulacio alapjan kerlilt meghatirozasra. Ezen kalkuldcickhoz elengedhetetlen
a becslések alkalmazisa. A goodwill értékvesztésének meghatirozasdhoz szikséges azon
peénztermeld egységek hasznalati értékének a becslése, amelyekhez a goodwillt rendelték hozza.
A hasznalati érték kiszamitasahoz elengedhetetlen, hogy a vezetdség meghecsiilje a pénztermeld
egység jovoben varhato cash flow-jat és a megfeleld diszkontratat, mivel csak ezekbél szamithato
ki a jelenerték.
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2.3.2 Kovetelésekre elszamolt értékvesztés

A Csoport értékvesztést szamol el a kdvetelésekre az abbdl adddd veszteségek fedezetére, hogy
a vevdk nem tudnak fizetni. A kivetelésekre elszdamolt értékvesztés a konszolidalt mérleghen
2025, junius 30-an 27.828 eFt, 2024. junius 30-an 85.323 eFt volt. A kdvetelésekre képzett
ertékvesztés megfeleldségének értékeléséhez hasznalt becslések alapja a kdvetelések korositasa,
a vevd hitelképessége és a vevdi fizetési szokasok valtozasa.

Pénziigyi eszkiizik értékvesztése

Az IFRS 9 ,Pénziigyi instrumentumok” értékvesztés modellje a varhatd veszteség elvén alapul. Az
értékvesztést az amortizalt bekeriilési értéken és az egyéb atfogo jovedelemmel szemben valds
értéken értékelt pénzigyi eszkdzdkre kell alkalmazni. Az értékvesztés mérésénél a Tarsasag az
aldbbi két madszert alkalmazza:

» 12 honap varhatd hitelezési veszteség (varhato hitelveszteségek, amelyek a pénzigyi
instrumentum nem-fizetésével kapcsolatos események eredmeényeképpen kivetkeznek be a
fordulénapot kdvetd 12 honaphban), vagy

« a futamidé alatt varhato hitelezési veszteség, silyozva a nem fizetés valdszinliségével
{varhatd hitelveszteségek, amelyek a pénzigyi instrumentum nem-fizetésével kapcsolatos
esemenyek eredményeképpen kovetkeznek be a penziigyi instrumentum futamideje alatt.)

Teljes élettartam alatt varhato hitelezési veszteséggel akkor kell szamolni, ha a pénzigyi eszkoz
hitelkockazata a forduldnapon-jelentdsen—megemelkedett az eszkéz bekerllése ota. A 12
hdnapra varhato hitelezési vesztesépggel akkor szamol a Tarsasag, ha ilyen nem tdrtént. A
pénziigyi eszkdzok hitelkockazatanak valtozasa nem jelentdsnek értékelhetd, ha az eszkoz
hitelmindsege alacsony besorolasu a fordulénapon,

Vevokivetelések értékvesztése

A Tarsasag vevikovetelésekhdl szarmazo kdveteléseinek értékvesztését egyedi modon értékeli
és vizsgalja. Az ertékelés soran figyelembe veszi és meghecsiili a kdvetelashdl varhatad jovibeni
penzaramok Osszegét, iddzitését es valdszinlségét, valamint a potencidlisan varhato egyéb
megtériiléseket. Amennyiben az informaciok alapjan a koveteléshdl szarmazd jovibeni
pénzaramok alacsonyabbak, mint a fennalla kévetelés értéke, értékvesztés keriil elszamaoldsra az
eredmény terhére. A Csoport 365 napon tali késedelem esetén tekinti a koveteléseket
behajthatatlannak. A Tarsasag nem alkalmazza az egyszerlsitett értékvesztési megkozelitést a
vevikdvetelések esetében.

2.2.3 Ertékcsiikkenés

Az ingatlanok, gépek és berendezések, valamint az immaterialis eszkdzdk nyilvintartasa
hekeriilési értéken tirténik, leirdsukra pedig linedrisan, hasznos élettartamuk alatt keril sor. A
Csoport a 2025, junius 30-dval végzddd iddszakra 103.053 eFt, a 2024, junius 30-aval végzddd
idGszakra 149.985 eFt értékcsikkenési és amortizacios raforditast mutatott ki, Az eszkézok
hasznos élettartamanak meghatarozasa a hasonld eszkdzokre vonatkozé korabbi tapasztalatok,
valamint a wvdrhatd technolégiai fejlédés és tiagabb pgazdasagi vagy iparagi tényezdkben



bekévetkezd valtozasok alapjan torténik. A becsiilt hasznos élettartamok feliilvizsgalatara évente

keriil sor.

OTTHOM CENTRUM HOLDING KFT.

2025, JUNIUS 30,

KONSZOLIDALT FELEVES PENZUGYI KIMUTATASDK

2.4 Az iizleti kombindcid részletei, a konszolidacids kérbe vont vallalkozasok

Lednyvallalat neve Lednyvallalat tulajdonosa Szavazati Szavazati
és -1
tulajdoni tulajdoni
hényad hanyad
2025 2024
1. OC Magyarorszag Holding Kft, Otthon Centrum Holding Kit. 100,00% 0,00%
2. OC Pénziigyek HitelkSzvelitd Kit. Otthon Centrum Holding Kft. 96,60% 96, 60%
3. | OCPénziigyek Biztositaskbzvetitd Kft. | Otthon Centrum Holding Kft. 75,10% 75,10%
4, Otthon Centrum Franchising Kit. Otthon Centrum Holding Kft. 92,00% 92,00%
5, OC Informatikai &s Szolgaltato Zrt. Otthan Centrum Holding Kft. | 100,00% 100,00%
6. Benks Kft, HC Kézponl KIt. 48,30% 48,30%
7. Benks-Hyper KIL Benks Kt 48,30% 48,30%
8. Otthon Centrum Salutions Kft. Olthon Centrum Holding Kft. 100,00% 100,00%
g, Open House Holding Kft. Ctthon Centrum Holding Kft. 77,00% 77.00%
10. | Open House Franchise Kft. Open House Holding Kft. 77,00% 77,00%
| 11. | Open House Kft. Dpen House Holding KIt. 77.00% 77,00%
12. | QCH International Kft. Otthon Centrum Holding Kft. 99,00% 99, 0%
13. | Freedom Holding Sp. z 0.0, OCH International KIit. 69,30% 69,30%
14. Freedom Mieruchomasci Sp. z 0.0, Freedem Holding Sp. z 0.0, 69,30% 61,12% |
15, | Freedom Real Estate Sp.z 0.0 Ereedom Holding Sp. 2 0.0 65,305 59,30%
16. | Investor Nieruchomosci Sp. z 0.0. Freedom Hoelding 5p. z 0.0, 69,300 61,12%
17. | Pénznavigator Informatikai Kft. Otthan Centrum Holding Kit. 50,00% 50,00%
18. | Prock Tech Kft, Otthon Centrum Holding Kft, 95,00% 95,00%
19. | Rackholding Kft. | Prack Tech KIt. 92,00% 95,00%

2.4.1 A konszoliddcioba bevont lednyvéllalatok bemutatdsa

2.4.1.1 0OC Magyarorszag Holding Kft,

Leanyvallalat neve

Kft.

OC Magyarorszag Holding

Székhely

1023 Bp. Lajos u. 28-32,

Fé tevékenységi kire

Uzletvezetés

Részesedés mértéke 100%
Szavazati ardny 1005
Mérlegfodsszeg 9961
Sajat tike 9961
Miikédési bevétel 0
Addzott eredmény -39
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2.4.1.2 OC Pénziigyek Hitelkdzvetits Kft.

Leanyvallalat neve

OcC Pénziigyek Hitelkdzvetitd
Kft.

Székhely

1023 Bp. Lajos u. 28-32.

Fé tevékenységi kire

Egyvéb pénzigyi kiegészitd

OTTHOMN CENTRUM HOLDING KFT,
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teveékenység
Részesedés mértéke 97%
Szavazati ardny 97%
Mérlegfédsszeg 561 120
Sajat tke 291 619
Mikddési bevetal 1352297
Addzott eredmény 235631

2.4.1.3 0OC Pénziigyek Biztositaskozvetitd Kft.

Lednyvallalat neve

OC Pénzigyek
Biztositaskdzvetitd Kft.

Székhely

1023 Bp. Lajos u. 28-32,

Fd tevékenységi kire

Sajat tulajdont ingatlan

adasvétele
Részesedés mértéke 75%
Szavazati ardny 75%
Mérlegfddsszeg 69973
Sajat tdke -26 142
Miikidesi bevétal 108 637
Adodzott eredmeény -31 388

2.4.1.4 Otthon Centrum Franchising Tanacsado Kft.

Leanyvallalat neve

Otthon Centrum Franchising
Kft,

Székhely

1023 Bp, Lajos u, 28-32.

Fd tevékenységi kire

Sajat tulajdond ingatlan

adasvetele
Részesedés mértéke 92%
Szavazati ardny 52%
Mérlegfddsszeg 248 526
Sajat téke 212 215
Miikédési bevétel 1026 259
Addzott eredmény 205 871
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2.4.1.5 OCInformatikai és Szolgaltatd Zrt.

Ledanyvallalat neve

OC Informatikai és
Szolgaltato Kft.

Székhely

1023 Bp. Lajos u. 28-32,

Fé tevékenységi kire

Sajat tulajdond ingatlan

adasvétele
Résresedés mértéke 100%
Szavazati arany 100%
Mérlegfiicisszeg 211515
Sajat téke 104 179
Mikédési bevétel 235 568
Addzott eredmény -1B 677

2.4.1.6 Benks Pénziigyi Szolgaltato és Tanacsado Kft.

Ledanyvallalat neve

Benks Kft.

Székhely

1023 Bp. Lajos u. 2B-32.

Fd tevékenységi kire

Egyeb pénzigyi kiegészitd
tevékenység

Részesedés mértéke 48%
Szavazati ardny 48%
IMérlegfddsszeg 432 595
Sajat téke 272 408
Mikédésl bevétel 498 934
Addzott eredmény 49 526

2.4.1.7 Benks-Hyper Pénziigyi Tandcsadd Kft.

Lednyvallalat neve

Benks-Hyper Kft.

Székhely

1023 Bp. Lajos u. 28-32.

Fd tevékenységi kire

Sajdat tulajdonu, bérelt
ingatlan bérbeadasa,
tizemeltetése

Reészesedés mérteke 48%
Szavazati arany 8%
Mérlegfddsszeg 325 562
Sajat tike 45 288
Miikidési bevétel 264 232
Addzott eredmény 30838
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Lednyvallalat neve

Otthon Centrum Solutions
Kft.

Székhely

1023 Bp. Lajos u. 28-32,

F tevékenységi kire

Ingatlanigynoki tevékenység

Részesedés mértéke 100%
Sravazati ardny 100%
Mérlegfidsszeg 189 470
Sajat tdke 116 585
Miikidési hevétel 404 193
Addzott eredmény 112 866

2.4.1.9 Open House Holding Kft.

Lednyvillalat neve

Open House Holding Kft.

Székhely

1023 Bp. Lajos u. 28-32.

F tevékenységi kore

Vagyonkezelés (holding)

Részesedés mértéke T7%
Szavazati ardny 77%
Mérlegfddsszeg 261 350
Sajat téke 240 570
Mikédési bevétel ]
Addzott eredmény 50074

2.4.1.10 Open House Franchise Kft.

Lednyvillalat neve

Open House Franchise Kft.

Székhely

1023 Bp. Lajos u. 28-32.

F& tevékenységi kire

Immaterialis javak
kélesonzése

Részesedés mertéke T7%
Szavazati arany T7%
Meérlegfodsszeg 64 801
Sajat tdke 30477
Miikédési bevétel 70915
Addzott eredmény -5 183




2.4.1.11 Open House Kft.

Lednyvidllalat neve

Open House Kft.
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9023 Gydr, Verseny u. 32. fsz

Székhely 4

F& tevékenységi kire Egyéb Pénzigyi kiegészitﬁ
tevékenyseg

Részesedés mértéke 77%

Szavazati ardny 77%

Mérlegfébsszeg 75 617

Sajat tdke 31005

Miikddési bevétel 219 062

Addzott eredmény 11 118

2.4.1.12 OCH International Kft.

Leanyvallalat neve

OCH International Kft.

Székhely

1023 Bp. Lajos u. 28-32.

Fd tevékenységi kére

Vagyonkezelés (holding)

Részesedés mértéke 99%
Szavazati ardny 59%
Mérlegfddsszeg 1168 630
Sajat téke 437 492
Mik&dési bevétel 53
Addzott eredmeény -41 989

2.4.1.13 Freedom Holding Sp. z 0.0.

Lednyvdllalat neve

Freedom Holding 5p. 7z 0.0.

5zékhely

00-193 UI. Stawki 24,
Warszawa, PL

Fé tevékenységi kire

Vagyonkezelés [holding)

Részesedés mértéke 69%
Szavazati ardny 69%
Mérlegfotsszeg 1338 204
Sajat tdke 676 992
Miiktdési bevétel 27 864
Adozott eredmény -16 114
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2.4.1.14 Freedom Nieruchomosci 5p. z 0.0.

Leanyvallalat neve

Freedom Nieruchomosci
5p. Z 0.0.

Székhely

10-162 Ul Feliksa
MNowowiejskiego 9/307,
Olsztyn, PL

Fd tevékenységi kire

Sajat tulajdond ingatlan

addsvétele
Részesedés mértéke 69%
Szavazati arany B9%
Meérlegfdisszeg 2725141
Sajat toke 71720
Miikodési bevétel 282 614
Adozott eredmény -1649 945

2.4.1.15 Freedom Real

Estate 5p. z 0.0,

Leanyvallalat neve

Freedom Real Estate
5p. Z 0.0.

Székhely

00-193 UL, Stawki 24,
Warszawa, PL

Fd tevékenységi kire

Sajat tulajdond ingatlan

adasvetele
Részesedés mértéke 59%
Szavazati ardny B9%
Mérlegfddsszeg 92 900
Sajat toke -112 198
Miikddesi bevétel 227 554
Adozott eredmény -46 001

2.4.1.16 Investor Nieruchomosci 5p. z 0.0.

Lednyvallalat neve

Investor Nieruchomosci
5p. Z 0.0,

Székhely

00-193 Ul Stawki 24,
Warszawa, PL

F& tevékenységi kire

Sajat tulajdond ingatlan

addsvétele
Részesedés mértéke B9%
Szavazati arany BI%
Mérlegfddsszeg 5636
Sajat tdke -8 291
Milkédési bevétel 5 055
Addzott eredmény 549
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2.4.1.17 Pénznavigator Informatikai Kft.

Lednyvdllalat neve

Pénznavigdtor Informatikai

Kft.

Székhely

1023 Bp. Lajos u. 28-32.

F& tevéekenysegi kire

Szamitdgepes programozas

Részesedés mértéke 50%
Szavazati ardny 50%
Mérlegfdosszeg 75 859
Sajat toke 12 082
Miikidési bevétel 62 3598
Addzott eredmeény 6 524

2.4.1.18 Prock Tech Kft.

Ledanyvillalat neve

Prock Tech Kft.

Székhely

1023 Bp. Lajos u, 28-32.

Fo tevekenységi kire

Uzletviteli, egyéh
uzletvezetesi tanacsadas

Részesedés mértéke 55%
Szavazati arany 95%
Mérlegfidsszeg 224 004
Sajat téke 171 663
Miikadési bevétel 43 708
Addzott eredmény -435 630

2.4.1.19 Rockholding Kft.

Lednyvallalat neve

Rockholding Kft.

Székhely

1054 Budapest, Bajcsy-
Zsilinszky Gt 36-38.

Féi tevékenységi kéire

Sramitastechnikai
infrastruktara,
adatfeldolgozas,
tarhelyszolgdltatas és
kapcsolodo szolgaltatasok

Reszesedeés mérteke 92%
Szavazati arany 52%
Mérlegfidsszeg 25 B57
Sajat tike 18 609
Miikadési bevétel 0623
Addzott eredmény -12 357
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2.4.2  Tarsult vallalkozasok

A Csoport 19,32%-o0s kiscbhbségi befektetéssel rendelkezik a Benks-Hyper Kft. tarsult
vallalkozasaban, a Hiper Projekt Hungary Kft-ben, mely nettd eszkizértékének a Csoportra esd

részét kiillon soron szerepelteti a kdnyveiben.

Tarsult vdllalat neve Hiper Projekt Hungary Kft.

székhely 1134 Budap:;t,Tuzer utca

" . P Biztositasi Ggyndki, brokeri
FG tevékenységi kire EY

tevékenység
Részesedés mértéke 19%
Szavazati arany 19%
Mérlegfodsszeg 31036
5ajdt toke 1650
Miikidési bevétel 21574
Addzott eredmény 1703

2.4.3  Uzleti kombinaciék

Uzleti kombinacié vagy eszkdzvasarlas
A Csoport annak eldontésére, hogy a megszerzett Uzletet (zleti kombinacidként vagy

eszkbzvasarlasként szamolja el a kovetkezdket veszi figyelembe:

Koncentracios teszt elvégzése: opcionalisan elvégezheti az Ugynevezett valds érték
koncentracid vizsgdlatot. Ha a vizsgalat eredménye pozitiv, akkor a tevékenység- és
eszkdzcsoport nem Gzleti tevekenység, tovabbi értéekelésre nincs szilkseg, A vizsgalat
eredménye akkor pozitiv, amennyiben a megszerzett brutté eszkozék lényegében teljes
valos értéke egyetlen azonosithatd eszkdzben vagy hasonld azonosithatd eszkdzdk egy
csoportjaban kancentraladik.

Amennyiben a valds érték koncentracio vizsgalat eredménye negativ vagy ha a
gazdalkodo egység dgy dint, hogy nem végzi el a vizsgalatot, akkor a gazddlkodd
egységnek végre kell hajtania az IFRS 3. B8—B12D. bekezdéshen meghatarozott értékelést,
hogy megitélje, hogy a tranzakcid Uzleti kombinacidnak mindsiil-e.

Uzleti kombinaciénak mindsiil amennyiben a megszerzett tevékenységek és eszkdzok
olyan inputot és folyamatokat tartalmaznak, amelyek egyiittesen hozzajarulnak az
outputok létrehozasahoz. A megszerzett folyamat akkor tekinthetd érdeminek, ha az
kritikus az outputok eldallitisanak folytatdsahoz, és a megszerzett inputok kdzott olyan
szervezett munkaerd van, amely rendelkezik a folyamat wvegrehajtasahoz sziikséges
tudassal, tapasztalattal, vagy jelentdésen hozzajarul az outputok eldallitasanak
folytatasahoz, valamint egyedinek vagy ritkanak tekinthetd, azaz nem potolhatd jelentds
kaltség, erdfeszités nélkil a tovabhi miikodés érdekében.
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Eszkozvasarlas elszamolasa

A Csoport megjeleniti a megszerzett egyedileg azonosithato eszkozéket (ideértve azokat az
eszkozdket, amelyek megfelelnek az immaterialis javak fogalmanak és megjelenitési
kritériumainak, az IAS 38 Immaterialis javak standard szerint) és az atvallalt kotelezettségeket. A
csoport bekerlilési értékét az egyedileg azonosithatd eszkozok és kotelezettségek kozott azok
megvasarlasanak idépontjara vonatkozé, egymashoz viszonyitott valds értéke alapjan osztja fel.
Egy ilyen ldgylet vagy esemény nem keletkeztet goodwillt vagy negativ poodwillt. Ha igy egy
eszkoz talértékelt lenne, a killonbdzetet az eredmeény terhére szamolja el.

3. |gazgatosag és Feliigyeld Bizottsag javadalmazasa

Az lgazgatdsag és a FelligyelS Bizottsag tagjai 2025-ben keriltek/kerlilnek kinevezésre, igy nem
részeslltek javadalmazdasban 2025 elsd félévében.

4, Mérlegfordulénap utani események

Az OC Holding augusztushan novelte részesedését a Freedom Holding lednyvallalatban. Egy
kisebbségi tulajdonostal 10%-o0s részesedést vasarolt az OCH International Kft-n keresztiil, igy
mar 79,2%-os tulajdoni és szavazati arannyal rendelkezik a Freedom Holdingban és annak
leanyvallalataiban.

Az aldbbi osztalékok keriiltek jovahagyasra (adatok eFt-ban):

Tarsasagok Jovahagyott osztalek

OC Pénziigyek Hilelkdzvetitd Kt 480 000 000 Ft
Cithon Centrum Franchising Kt 314 000 000 Ft
Benks Kit. B0 000 000 FL
Otthon Centrum Solutions Kft. 10000000 FL
Open House Kft. S0 000 000 Ft
Open House Holding Kft. 51000000 Ft
Pénznavigator Informatikai Kft, 3 740 000 Ft

5. A beszamolo osszedllitasaval kapcsolatos informacio

A konszolidalt IFRS beszamolo elkészitéséért személyében felelds: Kovacs Erzsébet (regisztracids
szam: 169490),

6. A beszamolo konyvvizsgalattal torténd ellendrzése

A Tarsasag konywvizsgalatat ellatd tdrsasdg és személyében felelds konywvizsgaldt a Tarsasag
Kozgyllése valasztja meg. A Tarsasag a 2025 feleves gazdasagi adatokat nem ellendriztette kilsé
fellel, kizarolag az év vegi gazdasagi adatokat auditaltatja. Ebbdl kifolydlag a kizzétett adatok
konyvvizsgalattal nincsenek alatamasztva.
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7. A pénzigyi kimutatasok kbzzétételre engedélyezése

A Tarsasag 2025. szeptember 30-dn megtartott igazgatdtanacsi iilésén a Tarsasag 2025. félévi,
EU altal befogadott Memzetkdzi Pénzigyi Beszamolasi Standardok (IFRS) szerint készitett
konszolidalt feleves beszamoléjat jovahagyta. A Tarsasag lgazgatdtanacsa jovahagyta a Tarsasag
jelen konszolidalt beszamolojanak kibocsatasat, de a tulajdonosok éves rendes kozgylilése, amely
a beszamolo elfogadasdra jogosult, az elfogadas elétt kérhet modositasokat.

A penzlgyi kimutatasokat a Csoport anyavallalatanak igazgatétanacsa 2025, szeptember 30-3n
tartott Ulésén megvitatta és ebben a formaban kizzétételre engedélyezte.

Nyilatkozatok

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy szamos olyan fontos tényezd van, amelynek hatdsara a tényleges
eredmények l[ényegesen eltérhetnek a j6vdre vonatkozd megallapitasokban foglaltaktol.

Felelgsségvallalo nyilatkozat — Az alkalmazott szamviteli eléirasok alapjan, a legjobb tudisunk
szerint elkészitett Konszolidalt féléves besziamold valds és megbizhatd képet ad az Otthon
Centrum Holding Kft. és a konszolidacidba hevont villalkozdsai eszkdzeirdl, kitelezettsegeirdl,
pénziigyi helyzetérdl, valamint eredményérdl, a konszolidacioba bevont véllalkozasok
helyzetérdl, fejlédésérdl és teljesitményérdl, ismertetve a fébb kockazatokat és bizonytalansagi
tényezdket.

A konszolidalt beszamolo alairasdra jogosult személy:

Otthon Centrum Holding Kft. képviseletében

(S
Kosztolanczy Gyorgy
ligyvezetd igazgatd
Cim: 2092 Budakeszi, Felkeszi u. 2.

Budapest, 2025. szeptember 30.



