FELHIVAS A WELLIS MAGYARORSZAG KERESKEDELMI ES SZOLGALTATO ZARTKORUEN
MUKODO RESZVENYTARSASAG ALTAL KIBOCSATOTT “WELLIS 2031” KOTVENY
ELNEVEZESU, HU0000360250 ISIN KODU KOTVENY VONATKOZASABAN TARTANDO
KOTVENYTULAIDONOSI GYULESEN VALO RESZVETELRE ES SZAVAZASRA

Tisztelt Kétvénytulajdonosok!

A Wellis Magyarorszag Kereskedelmi és Szolgaltaté Zartkorien Miikodé Részvénytarsasag
(székhely: 1118 Budapest, Budatrsi Ut 31/C; cégjegyzékszam: Cg.01-10-048882; adoszam: 25584864-
2-44; a ,Kibocsato”) mint kibocsatd képviseletében jelen meghivéo megkildésével a Kibocsatd altal
2021. februar 26. napjan kibocsatott “WELLIS 2031 Kotvény” elnevezés(i, HU0000360250 ISIN
azonositoju kotvények (a ,Kotvények”) kapcsan kotvénytulajdonosi gylilést (a ,Kotvénytulajdonos
Gyllés”) hiv 6ssze. Jelen meghivd kifejezetten eltér6 rendelkezését kivéve, a jelen meghivoban
hasznalt, nagy kezddbetlivel irt kifejezések meghatarozasa ugyanaz, mint a Kibocsato altal 2021. aprilis
26. napjan kozzétett és 2024. szeptember 23. napjan elsé alkalommal mddositott informacios
dokumentumban (az ,Informaciés Dokumentum”).

A Kibocsatoé régziti, hogy a Hitelmindsité 2022. oktdber 20. napjan és 2023. oktdber 20. napjan kiadott
sorolta, mig 2025. majus 15. napjan kiadott értékelésében a HitelminGsité a Kibocsatét ,CCC”
hitelminGsitési kategdriaba sorolta, a Kotvények korabbi ,B-" minGsitését pedig megerlsitette. A
Kotvények Hitelmingsité altali leminGsitésével kapcsolatos Rendkivili  Visszavaltasi Esemény
kovetkezményeinek elGzetes kezelése és a Kotvények lemindsitésén alapuld Rendkivili Visszavaltasi
Esemény kovetkezményei aldli dtmeneti felmentés Koétvénytulajdonosok altal 2028. december 31.
napjaig torténé meghosszabbitdsa céljabol a Kibocsaté valamennyi Koétvénytulajdonos egyhangu
egyetértése / jovahagydasa esetén a jovahagyasnak megfeleld tartalmu Gj okiratot allit ki, azt a letétbe
helyezi a KELER-nél és kezdeményezi az okirat letétbe helyezett (j okiratra cserélését, valamint az Uj
okirat szerinti valtoztatdsok KELER nyilvantartasaiban torténd atvezetését. Tovabba a Kibocsato eleget
tesz a valtoztatasokkal Osszefliggésben iranyadd tajékoztatasi kotelezettségeinek és az ezeknek vald
megfelelés, valamint a kdnnyebb tadjékozddas elGsegitése céljabdl elkésziti és a tOkepiaci kozzétételi
helyeken kozzéteszi az Informacidos Dokumentum olyan egységes szerkezetbe foglalt valtozatat, ami a
valtoztatasokat jél azonosithatdan feltlnteti.

A Kibocsato fenti célbdl hivta 6ssze a Kétvénytulajdonos Gydilést.

A Kotvénytulajdonos Gylilésre személyes vagy virtudlis taldlkozd nélkil, tavollevok kozott kerdl sor,
amelynek sordn a hatdrozathozatal levélszavazassal, a jelen meghivéhoz mellékelt szavazdlappal
torténik. Kérjuk, hogy a szavazdlapon egyértelmien jeldlje meg, hogy egyetért-e az adott hatarozati
javaslatokkal.

A Kotvénytulajdonos Gylilésen vald levélszavazds joga azt a Koétvénytulajdonost illeti meg, akinek a
kotvénytulajdonosi mindségét a Kibocsatd altal a jelen meghivd szerinti Kétvénytulajdonos Gydilés
tartasa céljabdl 2025. oktober 13. értéknapra megrendelt, a Keler Zrt. altal kiallitott tulajdonosi
medfeleltetés és a Kétvénytulajdonosnak a Kotvények levél szavazas idépontjdban vald valtozatlan
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tulajdonlasardl és a szavazati jog gyakorlasi joganak fennallasarol szolé, a melléklet szerinti
szavazolapon tett nyilatkozata igazolja.

Hatarozati javaslat:
A Kotvénytulajdonos Gydllés targya az alabbi hatarozattervezet hatarozatként vald elfogadasa:
“WELLIS 2031 Kotvény” 1/2025 (oktéber __ ) Kotvénytulajdonosi Hatarozat

A HU0000360250 ISIN azonositéju, "WELLIS 2031"” elnevezés( kotvény tulajdonosai egyhangulag agy
hataroznak, hogy a “WELLIS 2031” elnevezésl K&tvény és a Kotvényhez késziilt, 2021. aprilis 26.
napjan kelt és 2024. szeptember 23. napjan elsé alkalommal mddositott informaciés dokumentum
(,Informaciés Dokumentum”) mddositasdt a Meghivo 1.szamu mellékletében foglalt tartalommal
elfogadjak, tovabba jovahagyjak a Wellis Leisure Ltd. altal a Kétvényhez kapcsoléddan vallalt vallalati
garancia megsz(inését az Informacios Dokumentum masodik szamu modositasanak hatalyaval.

“WELLIS 2031 Kotvény” 2/2025 (oktdéber __ ) Kotvénytulajdonosi Hatarozat

A HU0000360250 ISIN azonositéju, "WELLIS 2031"” elnevezésli kétvény tulajdonosai egyhangulag ugy
hataroznak, hogy a “WELLIS 2031” elnevezésli Kotvény és a Kotvényhez készilt, 2021. aprilis 26.
napjan kelt és 2024. szeptember 23. napjan elsé alkalommal mddositott informacidés dokumentum
(,Informacios Dokumentum”) moddositdsa alapjan kiallitandé okiratot a Meghivd 2. Szamu
mellékletében foglalt tartalommal elfogadjak és hozzajarulnak ahhoz, hogy a Kibocsatd a KELER Zrt.-
nél letétbe helyezett dematerializalt okiratot ezen 2.szdmu mellékletében fogalt okiratnak megfelel6
tartalmd Uj okiratra cseréltesse és kezdeményezze az ennek medfelelé valtoztatasok KELER
nyilvantartdsaiban torténd atvezetését.

Xk %k

Kérjik, hogy a hatarozati javaslatra adott valaszat a melléklet szerinti szavazdlapon teljes bizonyité
erejli maganokiratba foglalva sziveskedjenek megktildeni a Kibocsatd részére hiteles elektronikus

alairassal ellatott, teljes bizonyité erejli magdanokirati formaban egyidejlileg a czafik.zsolt@wellis.hu és
szalona.peter@wellis.hu email cimre olyan mddon, hogy az 2025. oktdber 13. napjaig megérkezzen

mindkét email cimre.

A fenti hatdrozati javaslatrol kizdrélag az 0sszes Kétvénytulajdonos egyhangu, érvényes szavazataval
hozhaté déntés. Valasz hidnydban a Kibocsatd a hatarozatot nem tekinti elfogadottnak.

A megklldési hataridé leteltét vagy az 6sszes Kotvénytulajdonos szavazatanak megérkezését kovetd 3
munkanapon belll a Kibocsaté megallapitja a szavazas eredményét, amelyrél jegyz6konyvet készit és
a meghozott hatarozattal egyitt a tékepiaci kdozzétételi helyeken kdzzéteszi.
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1. Szamu Melléklet

Informaciés Dokumentum moédositasa

2021. aprilis 26. napjan kelt és utoljara 2024. szeptember 23. napjan modositott
INFORMACIOS DOKUMENTUM

2025. [e]. napjan elfogadott masodik szamu médositasa

a WELLIS MAGYARORSZAG KERESKEDELMI ES SZOLGALTATO ZARTKORUEN MUKODO
RESZVENYTARSASAG

altal 2021. februar 26. napjan 198 darab, 9.900.000.000 Ft 6ssznévérték(i, Wellis 2031 Kotvény
elnevezésli HU0000360250 ISIN szamu, az MNB Novekedési Kotvényprogramja keretében kibocsatott
kotvényekhez kapcsoloddan

Wellis®

Forgalmazoé és Fizet6 Bank: Kereskedelmi és Hitelbank Zartkoriien Miikodoé
Részvénytarsasag

2024. szeptember 23.

FIGYELMEZTETES: A jelen Informéciés Dokumentum méasodik szami médositdsanak tartalmaért
sem a Forgalmazé, sem harmadik személy nem vallal felel6sséget a befektetdk, illetve barmely
egyéb személy felé. Az Informacids Dokumentum mddositasaval kapcsolatban kizardlag a
Kibocsatot terheli felelosség, amelyre tekintettel a Kétvényekbe torténé befektetés kiemelten
kockazatosnak mindsiil.

Jelen figyelemfelhivashoz csatolt ,,Informaciés dokumentum médositasa” targyu dokumentum
nem minésiil a tokepiacrol sz6l6 2001. évi CXX torvény 21. § (8) és (9) bekezdésében foglalt
informacios dokumentum kiegészitésének, tekintettel arra, hogy a Kibocsaté kotvényeivel a
kereskedés 2021. majus 7. napjan mar megkezdédott. A dokumentum elkészitésének célja, hogy
kozzétételével a Kibocsato eleget tegyen iranyadé tajékoztatasi kotelezettségeinek, tovabba,
hogy az attekinthetéség el6segitésére egységes szerkezetben mutassa be az Xbond
piacmiikédtetéi feladatokat ellité Budapesti Ertéktézsde 4&ltal jovahagyott informéciés
dokumentum szerinti tartalomhoz képest a koétvényeket érinté azon szamos és lényeges
4
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valtoztatast, amiben a Kibocsaté, a Kotvénytulajdonosok és egyéb érintettek egymassal
megéllapodtak. Az Xbond piacmiikédtetéi feladatokat ellaté Budapesti Ertéktézsde a

Y’

dokumentumot nem vizsgalta, annak kozzétételérél dontést nem hozott.
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I. JELEN MODOSITAS TERMESZETE

Az Informaciés Dokumentum jelen masodik szdmu mddositdsaban az Informaciés Dokumentumban
hasznalt és kifejtett definiciok alkalmazanddk.

Az Informacidos Dokumentum jelen masodik szamu mddositdsaban az Informaciés Dokumentum azon
pontjai szerepelnek, amelyek a mddositasokkal, vagy kiegészitésekkel érintettek. Az egyes pontok
szamozasa az Informaciés Dokumentum szamozasaval megegyezik. A jelen moddositassal mddositott
vagy kiegészitett részeket a szovegben kék szinl aldhlzott betik jelzik, mig a torélt sz6vegrészeket

pires-athtizett szinl betlik.

Az Informacids Dokumentum jelen mddositassal nem érintett részei valtozatlan tartalommal maradnak
hatalyban.
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II. INFORMACIOS DOKUMENTUM MODOSITASA

A 2021. februar 26.-an elfogadott Informaciéos Dokumentum alabbiakban felsorolt pontjai
helyébe az itt jelolt mddositasokkal és kiegészitésekkel egységes szerkezetii pontok
keriilnek:

ELOZMENYEK

A Wellis Magyarorszag Kereskedelmi és Szolgaltaté Zartkorlien MUkodo Részvénytarsasag (roviditett
elnevezés: Wellis Magyarorszag Zrt.; székhely: 1118 Budapest, Budaorsi ut 31/C; cégjegyzékszam: Cg.
01-10-048882; addszam: 25584864-2-44) (,Kibocsatd”) mint Kibocsatd altal, a Magyar Nemzeti Bank
altal elinditott NKP keretében kibocsatott, 6sszesen 198 darab 9.900.000.000 Ft 6ssznévértékl, névre
sz6l6, dematerializalt, Wellis 2031 Kotvény elnevezés(i kotvényeknek (a ,Kotvények”) BET altal
mukodtetett XBond elnevezésl multilateralis kereskedési rendszerbe torténd regisztralasa céljabol
Informaciés Dokumentumot készitett az XBond Altaldnos Uzletszabdlyzat rendelkezései szerint. A
Budapesti Ertéktdzsde Zartkdrien Miikodd Részvénytarsasag (székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér
7. Platina torony. I. ép. IV. em.; cégjegyzékszam: Cg.01-10-044764; addészam: 12853812-2-41) mint
piacm(ikodtetd az Informacidos Dokumentumot a 44/XBond/2021. szamua 2021. aprilis 12. napjan kelt
hatarozattal hagyta jova.

A BET a 2021. majus 5. napjan kelt, 48/XBond/2021. szdmu hatdrozataban jévahagyta a Kibocsatd altal
kibocsatott valamennyi, 6sszesen 198 darab, 50.000.000 forint névérték(i kotvényének a BET altal

T

napjanak hatalyaval.

A Kibocsaté a BET altal jovahagyott Informaciés Dokumentumot kozzétette a BET mint piacmiikodtetd
honlapjan 2021. aprilis 27. napjan, a Magyar Nemzeti Bank, mint Felligyelet honlapjan 2021. aprilis 26.
napjan, valamint a Kibocsatoé sajat honlapjan 2021. aprilis 26. napjan.

2022. oktdéber 20. napjan és 2023. oktéber 20. napjan kiadott értékelésében a hitelmindsitd a Kibocsatot
“B-/Negativ kilatassal”, a Kotvényeket “B-" hitelminGsitési kategdriaba sorolta, amellyel rontotta a
Kibocsato és a Kétvények hitelmindsitését.

Az Informaciés Dokumentum 4.8 (b) (iv) (A) pontja értelmében, amennyiben a Hitelmindsité a
Kotvényeket ,B” vagy ,,B-" min0sitéssel latja el és legkésObb a lemindsitést kovetd két éven beliil (2x365
nap) a Kotvények nem kapnak ,B+” vagy annal magasabb hitelmindsitést, Rendkiviili Visszavaltasi
Esemény kovetkezik be. Ennek alapjan amennyiben a Hitelmindsitd nem {&tjaldtta volna el a
Kotvényeket ,B+” vagy annal magasabb hitelminGsitéssel legkés6bb 2024. oktéber 19. napjaig, az
Informaciés Dokumentum 4.8.(b) pontjanak (iv)(A) alpontja szerinti Rendkivili Visszavaltasi Esemény
kévetkezne kovetkezett volna be 2024. oktdber 20. napjan, amelyre tekintettel a Kétvénytulajdonosok
kétvényesek a 2024. szeptember 23. napjan hozott kétvénytulajdonosi kétvényesi gylilési hatdrozatban
foglaltak szerint az aldbbi tartalommal jovahagytdk az Informacids Dokumentum aldbbiak-szerintielsd
egységes szerkezetli modositasat.

A Hitelmingsit6 2025. majus 15. napjan a Kotvények ,B-" mindsitését megerdsitette, ugyanakkor
felllvizsgalati statuszba (,under review for possible downgrade”) helyezte. Erre tekintettel a
Kotvénytulajdonosok a 2025. oktdber 13. napjan hozott kétvénytulajdonosi gyllési hatarozatban
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foglaltak szerint jovahagytdk az Informaciéos Dokumentum masodik és jelenleg hatalyos egységes
szerkezetl moédositasat.

[...]
3.3 A Kotvényekre vagy a Kotvényekbe torténo befektetésre jellemzo kockazatok
[...]

Hitelminodsitési kockazat

rrrrrr

hitelmindsités 2021. januar 22. napjan kerult kozzétételre a Hitelmindsitd honlapjan. 2022. oktéber 20.
napjan és 2023. oktéber 20. napjan kiadott értékelésében a Hitelmindsité a Kibocsatét “B-/Negativ
majus 15. napjan a Koétvények ,B-" mindsitését megerdsitette, ugyanakkor fellilvizsgalati statuszba
(,under review for possible downgrade”) helyezte. Az NKP keretében kibocsatott Kétvényeknek a lejarat

napjaig hitelminésitéssel kell rendelkeznie.

A Kibocsatéd pénziigyi mutatdinak romldsa esetén a jelenlegi helyzethez hasonldéan el6fordulhat a
Kibocsato hitelképességének illetve a Kotvényeknek a Hitelmingsitd altali lemindsitése. A hitelmindsités
romldsa kovetkeztében a Kotvénytulajdonosok veszteséget realizdlhatnak a Koétvényeiken (illetve
el6fordulhat, hogy a Kotvényeket azok lejarataig tartaniuk kell az altaluk elvart hozam elérése
érdekében) vagy a Kotvények olyan befektetési kategoridba kertilhetnek, amely nem felel meg a
Kotvénytulajdonos altal alkalmazott befektetési elveknek.

A HitelminGsités tartdés romlasa kovetkeztében a Kotvényekkel kapcsolatos fizetési kotelezettségek
lejartta és esedékessé valnak (lasd a ,Rendkivili Visszavaltasi Esemény” cim alatt), igy a befektetok
veszteséget realizdlhatnak a Kétvényeken. A Kibocsatd a jelen Informacios Dokumentum 4.8 (b) (iv)
(A) pontban meghatarozott Rendkivli Visszavaltasi Esemény aldl 2626-—jarudr36-2028. december 31.
napjaig a jelen Informaciés Dokumentum 4.8 pontja (Rendkivili Visszavaltasi Események) (b) (iv) (A)
alpontjaban foglalt feltételekkel felmentésre kerilt. Ennek kovetkeztében a Kotvénytulajdonosok ezen
felmentés id6szaka alatt nem jogosultak a fenti hivatkozott Rendkivili Visszavaltasi Esemény
bekovetkezéséhez kapcsolddd jogaik gyakorlasara.

Felhivjuk a figyelmet, hogy Hitelminésit6 altal a Kibocsatdval és a Kétvényekkel 6sszefliggésben kiadott
hitelmindsités nem minGslil a Kotvények megvasarlasara, eladasara vagy tartasara vonatkozd
ajanlasnak, tovabba a hitelmindsités barmikor visszavonhato illetve feliilvizsgalhatdé a Hitelmindsitd
altal.

[...]

4. AZ ERTEKPAPIROKHOZ KAPCSOLODO INFORMACIOK - KOTVENYFELTETELEK
[...]

4.4 MinoOsités

A Scope Ratings GmbH (székhely: LennéstraBe 5., 10785 Berlin, Németorszag; a ,Hitelmindsit6”) a
Kibocsatét 2021. januar 22-én “BB-/Stable”, a Kotvényeket “BB-" mindsitéssel latta el. A, amely
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minGsitést 2022. julius 21-én még megerdsitett. Az elsé mindsités 2021. januar 22. napjan kertlt
kozzétételre a Hitelmingsité honlapjan. 2022. oktdber 20. napjan és 2023. oktéber 20. napjan
kiadott értékelésében a HitelminGsit6 a Kibocsatét “B-/Negativ kiladtassal”, a Kotvényeket “B-”
hitelmindsitési kategdridba sorolta. Ezt koévetéen a Hitelmindsité 2025. mdajus 15. napjan a
Kibocsatot ,CCC” mindsitéssel latta el, a Kotvények ,B-" mindsitését megerdsitette, és egyidejlileg

[...]

4.8 Rendkiviili Visszavaltasi Esemény

(a) Kotvénytulajdonosok értesitése lehetséges fizetési késedelemrél és torlesztésekril

(i)

(i)

Amennyiben a Kotvények futamideje alatt a Kibocsatd olyan korilményekbe Gtkozik,
amelyek meggatoljak, vagy akadalyozhatjdk a Kotvények szerinti fizetési
kotelezettségek és egyéb kotelezettségvallalasok hataridében torténd teljesitést, ugy
a Kibocsato koteles haladéktalanul, de legkésébb az érintett korilmény(ek)rél valé
tudomasszerzést kovetd 3 (harom) Munkanapon belil kozvetlenul irasban,
egyidejlleg értesiteni a Kotvénytulajdonosokat a késedelemrél, annak okarél, az
orvoslas, illetve hasonlé eset elkeriilése céljabdl tett és tenni szandékozott
intézkedésekrél, illetve az orvoslas varhatd idétartamarol.

Amennyiben az ERSTE BANK HUNGARY Zrt., a K&H Bank Zrt. és az Eximbank Zrt. mint

hitelez6k javdra a 21N1253/CJ4754/RUL, KECS-22-0111/1, KECS-22-0033/1 és

DD00123000 szerz6désszamu hitelszerzédések alatti az Informaciés Dokumentum 4.8
b iv A ontjaban _ foglaltak  szerinti _ hitelszerz6dés modositdsokban

meghatdrozottakhoz amortizacidktél eltekintve barmilyen tovabbi elétérlesztés térténik

a Kibocsatd részérdl, akkor a Kibocsatdonak kotelessége tajékoztatni 10 (tiz) Munkanapon

beliil kozvetlenil irasban, valamennyi Koétvénytulajdonost egyidejlileg a térlesztésrol,
megjeldlve annak idépontjat, 6sszegét és jogosultjat.

(b) Rendkiviili Visszavaltasi Események

Amennyiben az alabbi események valamelyike bekovetkezik (a ,Rendkiviili Visszavaltasi
Események”, és azok barmelyike a ,Rendkiviili Visszavaltasi Esemény”):

(1)

(i)

2156900.9

a Kibocsatd barmely Kotvényre vonatkozo esedékes kamatfizetés vagy téketorlesztés
tekintetében tobb, mint harminc (30) Munkanapon keresztlil késedelembe esik (non-
payment);

a fizetésképtelenségre vonatkozdé mindenkori jogszabdlyok szerint a Kibocsatd ivel
csOdeljaras, felszamolasi eljaréds vagy végelszamolasi eljaras alda vonasa érdekében a
Kibocsatd tarsasagi intézkedést tesz vagy a Kibocsato ellen a birdsag jogerdsen elrendeli
az ilyen eljaréds meginditédsat vagy a Kibocsatd a Kotvénytulajdonosok egyhangu irasbeli
hozzajaruldsa nélkilil szerkezetatalakitasi eljarast kezdeményez;



(iii)

(iv)
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a Kibocsaté a Kétvényeken kiviili bArmely mas kétvényre-venatkezé pénzigyi adossagara
tOke- ésvagy kamatfizetés tekintetében tdobb, mint harmine (30} negyvendt (45)

Munkanapon keresztill késedelembe esik (cross default). Jelen pont céljara ,pénzligyi
adossag” jelenti a Kibocsato altal harmadik személy felé fenndlld, pénzligyi szolgaltatas

igénybevételébdl eredd, téke- vagy kamatfizetéssel jard kotelezettség, ideértve kizardlag
az aldbbiakat:

D barmely szdrmaztatott ligylet, amely kamatldbban vagy arfolyamban bekovetkezd
ingadozas elleni védelem vagy az abbdl vald haszonszerzés céljabdl jott létre; és

nem fizetésébdl eredd tartozas.

(A) a_Kotvényeket a Hitelmindsité annak mindsitése keretében ,B” vagy ,B-"
mindsitéssel latja el és legkés6bb a lemindsitést kovet6 két éven bellil (2x365

nap) a Kétvények nem kapnak ,B+" vagy annal magasabb hitelmindgsitést, kivéve
azzal, hogy jelen Informaciés Dokumentum masodik és hatalyos egységes
szerkezetbe foglalt mddositasaban foglalt feltételekre tekintettel 2826-—janudr
30-2028. december 31. napjaig nem mindsul Rendkivili Visszavaltasi Eseménynek

Kotven¥ek EEB”! .B-", !ECCC” vagy ,,CC” mindsitése, ameﬁnyrbeﬁ—a—z-ez—Z—ekkebeF

a) feltéve, hogy a Kibocsatd a Kétvénytulajdonosok felé 2024—deeember 3+
2025. oktdber 15. napjaig igazolja az ERSTE BANK HUNGARY Zrt., a K&H
Bank Zrt. és az Eximbank Zrt. mint hitelez6k altal kiadott nyilatkozattal,
hogy a 21N1253/Cl4754/RUL/+HM, KECS-22-0111/1, KECS-22-0033/1 és
DD00123000 szerzédésszamu hitelszerzédések atapjan—2024-—szeptember

2026—mdreius3t—napjara;—€s a jelen Informdciés Dokumentum masodik
és hatalyos egységes szerkezetbe foglalt mddositasaval egyezd hatallyal

modositasra kerlltek és az azokba foglalt amortizacid atlitemezésre kerdlt
10



(v)

(vi)
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2028. december 31. napjdig a fent hivatkozott hitelez6k altal a jelen
Informéaciés Dokumentum masodik és hatdlyos egységes szerkezetli
modositasat megelézéen Koétvénytulajdonosok szamara tett atiitemezési
nyilatkozatban foglaltak szerint, azzal, hogy a jelen pont szerinti Rendkivdili
Visszavaltasi Esemény aldli, 2028. december 31-ig tarté felmentés

mindaddig alkalmazandg,
e amig Kotvénytulajdonosok egyhangu irasbeli hozzajarulasa nélkll a

Kibocsatd reorganizacios, szerkezetatalakitasi vagy csddeljarast nem
kezdeményez; és

(B) afutamidé—alattbarmiker—B-"a fenti (A) pontban meghatdrozott Rendkiviili
Visszavaltasi Esemény aldli felmentés fenndlldsa alatt a Kotvényeket a
Hitelmindsitd barmikor ,CC” mindsitésnél kedvezétlenebb mindsitéssel latja el

vagy a hitelmindsitést visszavonja, és legkés6bb a lemindsitést kovetd 3
munkanapon bellil, amennyiberaz 2024napidig-bekévetkezik—a Kétvények nem

kapnak ,BCC"” vagy annal magasabb hitelmingsitést;

(C)  a Hitelmindsitd altal 2028. december 31-ig a Kotvények tekintetében adott ,,B+”

mindsitésnél kedvezbtlenebb mindsités 2029, januar 1-én fennall, és a Kétvények
harom (3) Munkanapon belil nem kapnak ,B+” vagy annal kedvezdbb

hitelmingsitést;

(D) a Kotvényeket a Hitelmindsité annak mindsitése keretében 2029. januar 1-tél

kezd6dden barmikor ,B-" mindsitésnél kedvezdétlenebb mindsitéssel latja el, vagy
a_hitelmindsitést a Hitelmindsitd barmikor visszavonja, és a Kétvények harom (3

Munkanapon belil nem kapnak ,B-" vagy annal kedvezdbb hitelmindsitést.

ide nem értve a Ptk. Oroklési szabalyai alapjan bekoOvetkez6 valtozast, Czafik Zsolt
(szlletési ideje: 1977. szeptember 21.; anyja neve: Erdélyi Maria) és Czafik Akos
(szlletési ideje: 1983. junius 28.; anyja neve: Erdélyi Maria), illetve a Ptk. 8:1. § (1)
bekezdés 1. pontja szerinti kozeli hozzatartozoiknak - a Tpt. 5. § (1) bekezdés 22.
pontjanak alkalmazasaval szamitott - a Kibocsatd tekintetében fenndllé kozvetlen és
kozvetett befolyasa egylttesen 50% plusz 1 szavazat ala csokken;

a Kibocsatd a 2021. zleti évet kovetden (a 2021-es lizleti évet is beleértve) a mindenkori
részvényesei (kozvetlen tulajdonosai) részére a mindenkor osztalékfizetésre fordithato
O0sszegbdl (ideértve a Kibocsatd osztalékfizetésre fordithatdé addzott eredményét és
eredménytartalékat), a Ptk. 3:185. § (1) bek. szerinti osztalék, illetve a Ptk. 3:186. §-a
szerinti osztalékelbleg kerl kifizetésre 2023. januar 1-t kovetéen azzal, hogy jelen pont
szerinti korlatozas nem alkalmazandé

11



(vii)

(viii)

(ix)

2156900.9

(A) kizardlag a Kotvénytulajdonosok egyhangu irasbeli hozzajaruldsaval torténd, a
2021-es Uzleti évet megel6z6en a Kibocsatd altal elért Gizleti adézott eredménybdl
eredménytartalékba helyezett Osszegek felhasznalasara, illetve az abbdl valod
kifizetések teljesitésére, és

(B) targyévben a Kibocsatd addzott eredményének 20%-at meg nem haladé 6sszegli
osztalék és/vagy osztalékeldleg kifizetésére a Hitelezdi Felmindsités Id6pontjatol
kezd6dé6en;

a Kibocsatd megsérti azon 4.3 Kotvényfeltétel (A Kétvények Statusza és Sorrendisége)
szerinti kotelezettségvallalasat, miszerint a Kotvények egymassal, illetve (kivéve
esetleges, a jogszabalyi elGirdsok révén els6bbséget élvez6 kotelezettségeket) a
Kibocsatdé mindenkor fennallé egyéb, kizardlag vallalati garanciavallaldssal biztositott,
illetve a Garancia megszlinését kovetéen nem biztositott, nem alarendelt koétvény
kotelezettségeivel legalabb azonos, megklilonboztetés nélkili (4n. ,pari passu”
besorolasu) rangsorban allnak; és

a Kibocsatdé barmely kotvényben megtestestlé pénzlgyi kotelezettségvallalasat
Biztositékkal biztositja, illetve annak biztositékaul olyan egyéb kotelezettséget vallal,
aminek kovetkeztében ezen kotvények a Kotvényekhez képest kedvezO6bb rangsorban
vannak, kivéve esetleges, a jogszabalyi elGirdsok révén els6bbséget élvezo
kotelezettségeket, vagy ha az az adott Biztositék alapitasaval egyidejlileg vagy azt
kovetéen a Kotvények alapjan fenndlld valamennyi koételezettség azonos moédon és
mértékben keril Biztositékkal biztositasra (negative pledge),

a HitelminGsit6i Felmindsités Id6pontjat megel6zben

(A) a Kibocsatd valamennyi Kotvénytulajdonos kétvényes elGzetes hozzajaruldsa
nélkil évente 6sszesen 50.000.000 HUF (vagy annak megfelel6 mas devizanem()
vagy ezt meghalad6é o6sszegli koélcsont nyujt harmadik félnek (beleértve a

Kibocsaté leanyvallalatait);

(B) a Kibocsatd valamennyi Kotvénytulajdonos kétvényes elGzetes hozzajaruldsa
nélkul évente 6sszesen 50.000.000 HUF (vagy annak megfelelé mas devizanem)
vagy ezt meghaladé 6sszegli kélcsont vagy hitelt vesz fel, vagy lizing formajaban
finanszirozast vesz igénybe harmadik féltdl (beleértve a Kibocsatd leanyvallalatait

is),

(©) a Kibocsatd 60 (hatvan) napon tuli lejart szallitéallomanyanak egylttes 6sszege
meghaladja a 200.000 EUR 0sszeget, ide nem értve azon kovetelések 6sszegét,
amelyek esetén a Kibocsatd az érintett szamlakat peresitette, illetéleg a szamlat
tartalmazd kovetelés kézhezvételétél szamitott 20 napon belll vitatta a

csbédeljarasrél és a felszdmolasi eljarasrol széld 1991. évi XLIX. torvény
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rendelkezéseinek megfeleléen, vagy a tartozasa rendezéséhez sziikséges egyéb
Iépéseket megtette (ideértve kiilondsen, de nem kizardlagosan a megfizetést, az
atltemezést és a fizetési haladékot, valamint az ezekre vonatkozd egyeztetések

kezdeményezését);

(D) a Kibocsato a Kibocsato részére ligyvezetést végzo személy (beleértve a Kibocsato
mindenkori tulajdonosait is) részére (i) ezen tevékenységéhez kapcsoldéddan
munkabér jogcimen évente vezetl tisztségviselénként brutté 100.000.000 HUF
Osszegnél és (ii) ezen tevékenységéhez kapcsoldéddan bdnusz jogcimen évente
Osszesen és egylittesen brutté 100.000.000 HUF Osszegnél magasabb 6sszegl

kifizetést teljesit a Kotvénytulajdonosok kétvényesek elGzetes hozzajarulasa
nélkul,

(x) a Kibocsaté a jelen Informaciés Dokumentum masodik egységes szerkezet(i
modositasanak kozzétételét kéveté 30 (harminc) napon belll, de legkésébb 26242025.
oktober 30-ig, a Ko&tvények tekintetében nem tesz ko6zjegyz6i okiratba foglalt
tartozaselismer6 és kotelezettségvallald nyilatkozatot,

(xi) a GarantOrok legkés6bb a jelen Informacids Dokumentum masodik egységes szerkezetl
modositasanak kozzétételével egyidejlileg nem irjak ald az 5. szamu melléklet a—4-1++
{Biztesitékek)pent szerinti Garanciavallald Nyilatkezatet-Nyilatkozat megerdsitését,

a Kibocsatd koteles haladéktalanul (de legkésébb 3 Munkanapon belll) a 4.18 Kotvényfeltételben
(Ertesitések, a Kotvénytulajdonosok tajékoztatdsanak modja) foglaltaknak megfeleléen tajékoztatni a
Kotvénytulajdonosokat és a Fizet6 Bankot az érintett Rendkivili Visszavaltasi Esemény
bekovetkezésérdl, valamint a Kotvények visszavaltasdnak pontos idépontjarél (a ,Rendkiviili
Visszavaltasi Nap”), amely nem lehet korabbi, mint a kézzététel napja és nem lehet késébb, mint a
kozzététel napjat kdvetd harmincadik (30.) Munkanap. A felszamolasi eljaras kivételével, a Kibocsatéd
kételes a Kétvények teljes sorozatat visszavaltani a Lejarat ElStti Visszavaltasi Osszegen, barmilyen
blintet6 kamat nélkdl.

Ha a Rendkivli Visszavaltasi Események barmelyike bekdvetkezik, és a Kibocsatd errdl nem értesitette
a Kotvénytulajdonosokat és a Fizetd Bankot, ugy a Koétvénytulajdonos errél nem kevesebb, mint 30
Munkanappal a visszavaltast megel6z6en irasban értesiti a Kibocsatot és a Fizet6é Bankot. Az ilyen
értesités visszavonhatatlan. Az értesités kézhezvételét kovetéen a Kibocsatd haladéktalanul tajékoztatja
a tobbi Kétvénytulajdonost a visszavaltas kezdeményezésérdl. A Rendkiviili Visszavaltasi Nap ezesetben
a Kotvénytulajdonosok els6 fenti irdsbeli értesitésének Kibocsatd altali kézhezvételétl szamitott 30.
Munkanap.

Felszdmolasi eljaras esetén a Kotvénytulajdonosok kielégitésére a csbédeljarasrdl és a felszamolasi
eljarasrél szo6l6 1991. évi XLIX. torvény szerint kerdl sor.

[...]
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4.11 Biztositékok

Arra tekintettel, hogy a Hitelmindgsitd altal 2022. oktéber 20. napjan és 2023. oktober 20. napjan kiadott
hitelmin@sités szerint a Kibocsato és a Kotvények hitelminGsitésében romlas kovetkezett be, a Kibocsatd
Kotvényeken alapuld fizetési kotelezettségeinek teljesitéséért (ide értve a Kotvényekhez kapcsolodd
kamatfizetést, késedelmi kamatfizetést és a tOke visszafizetését) a Garantérok, azaz a Welisteisure
ttd—a Wellis Deutschland GmbH és a Wellis USA Inc., ., és a korabbi garantér, a Wellis Leisure Ltd. a
Ptk.6:431. § alapjan 0nallé okiratba foglaltan Garanciat vallaltak a Hitelmindsit6i Felmindsités
IdGpontjaig. A Garanciavallalé Nyilatkozatok Garant6rok altali alairdsara maganokirati formaban kerit
kerilt sor legkésébb—jelen az Informaciés Dokumentum els6 egységes szerkezet(i modositasaval
egyidejlileg. A Wellis Leisure Ltd. Garanciavallald Nyilatkozata a jelen hatalyos egységes szerkezetlien
modositott Informaciés Dokumentum aldirdsanak napjaval kiengedésre kerdlt.

A Hitelmingsit6i Felmin@sités Id6pontjat kovetéen a Kotvények a Kibocsato biztositatlan kételezettségeit
fogjak megtestesiteni.

5.A KIBOCSATO BEMUTATASA

[...]
5.2 A Kibocsatoé torténete

A Kibocsato jogelddjét, a Wellis Magyarorszag Kereskedelmi és Szolgaltato Kft.-t (roviditett név: Wellis
Magyarorszag Kft.) 2003-ban alapitottdk a Czafik testvérek, Czafik Zsolt és Czafik Akos. A csalddi
vallalkozas eleinte szaniter és wellness termékek kereskedelmével foglalkozott. A Wellis Magyarorszag
Kft. 2005-ben inditotta el sajat markas termékeinek forgalmazasat Magyarorszagon sajat Gzletldncaban,
illetve szdmos értékesité partnerénél.

A 2008-as pénzligyi valsag miatt jelentésen visszaesett a szaniter termékek iranti kereslet, ezért a Wellis
Magyarorszag Kft. a kultéri hidromasszazs medence (zletdgat kezdte fejleszteni. A gyartélizem
beruhdzdsa 2008 indult Dabason, amely 2010-ben elkésziilt és megkezdd6dott a masszazsmedencék
gyartasa.

A Kibocsat6 2016-ban atalakulds utjan zartkor( részvénytarsasag lett. 2016-ban kiegészité beruhdzast
végzett a dabasi gyartélizemben. Mara a Kibocsatd jelen van Eurépa szamos orszagaban, 2019-es
arbevételének 75,3%-a exportarbevétel.

A Kibocsatdo mikodésében 2020-ban 2022-ben és 2023-ban-ban a kdvetkez6 Iényeges valtozasok
kovetkeztek be:

(i) 2020-ban a Kibocsatd lednyvallalata lett a Wellis USA Inc.,, amely a Kibocsaté
termékeinek észak-amerikai értékesitéséért felel.;

(i) 2024 .3prilis 4. napjan a Kibocsato leanyvallalata lett a Wellis Deutschland GmbH., és

(iii) 2023-ban a Kibocsaté lednyvallalata lett a Wellis Leisure Ltd., mellyel kapcsolatban
2025. majus 22. napjan a tarsasag megszlintetését eredményez0 eljards indult és van
folyamatban.
[...]
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Confidential

3. SZAMU MELLEKLET
DEFINICIOS JEGYZEK

A jelen Informaciés Dokumentumban nagy kezddébetlivel hasznalt, de a szovegben kilén nem definialt

kifejezések az alabbi jelentéssel rendelkeznek.

Amerikai Ertékpapirtorvény

Amortizaciés Osszeg

Amortizalt Névérték

Arjegyzé

Arjegyz6i Szerz6dés

Biztositék

Bszt.

Ertékpapir-szamlavezet6

Fizet6 Bank

2156900.9

az Informéciés Dokumentum 4. oldaldn (Altaldnos T&jékoztatés)
meghatarozott jelentéssel bir.

az Informaciéos Dokumentum 4.7 Kotvényfeltétel (a) alpontjaban
(Utemezett amortizécié a Kétvények futamideje alatt és lejératkori
visszavaltas) meghatarozott jelentéssel bir.

az Informaciés Dokumentum 4.6 Kotvényfeltétel (c) alpontjaban (A
fizetendé kamat 6sszege) meghatarozott jelentéssel bir.

a Kotvényekkel kapcsolatban arjegyzési szolgaltatas nyujtasaval
mindenkor megbizott személy, amely a jelen Informacidés Dokumentum
napjan a Kereskedelmi és Hitelbank Zartkorlen M{kodo
Részvénytarsasag (székhely: 1095 Budapest, Lechner Odén fasor 9.;
cégjegyzékszam: Cg.01-10-041043).

a Kibocsaté és az Arjegyzé kozott a Kotvényekkel kapcsolatban
megko6tendd illetve megkotott arjegyzéi szerz6dés, annak valamennyi
kiegészitésével, mddositasaval és/vagy felvaltdsaval egyiitt.

a Budapesti Ertéktézsde Zartkorlien Miikods Részvénytarsasag
(székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 7. Platina torony. I. ép. IV.
em.; cégjegyzékszam: Cg. 01-10-044764).

az Informaciés Dokumentum 4.8 Kotvényfeltétel (c) alpontjaban
(Ertelmezés) meghatarozott jelentéssel bir.

a befektetési vallalkozasokrdl és az arutdzsdei szolgaltatokrél, valamint
az altaluk végezhetl tevékenységek szabalyairdl szolé 2007. évi
CXXXVIII. torvény.

az Informéciés Dokumentum 4.1 Kotvényfeltétel (g) alpontjaban
(KELER nyilvantartas) meghatarozott jelentéssel bir.

a Kotvényekkel kapcsolatban fizeté banki szolgaltatdas nyujtasaval
mindenkor megbizott személy, amely a jelen Informaciés Dokumentum
napjan a Kereskedelmi és Hitelbank Zartkérlien Md{kodd
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Fizet6 Banki Szerzédés

Fordulonap

Forgalmazé

Garancia

Garanciavallalé Nyilatkozat

Garantor(ok)

Hitelmindsito

Hitelmindsitoi Felmindsités
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Részvénytarsasag (székhely: 1095 Budapest, Lechner Odén fasor 9.;
cégjegyzékszam: Cg.01-10-041043).

a Kibocsaté és a Fizet6 Bank kozott a Kotvényekkel kapcsolatban
megko6tott fizetd banki szerzddés, annak valamennyi kiegészitésével,
madositasaval és/vagy felvaltasaval egyitt.

az Informaciéos Dokumentum 4.9 Kotvényfeltétel (a) alpontjaban
(Fizetés moédja) meghatarozott jelentéssel bir.

a Kereskedelmi és Hitelbank ZzZartkor(ien MUkodd Részvénytarsasag
(székhely: 1095 Budapest, Lechner Odén fasor 9.; cégjegyzékszam:
Cg. Cg.01-10-041043; ad6szam: 10195664-4-44).

a Garant6érok altal a Garanciavallaldo Nyilatkozatban foglalt feltételek
szerint a mindenkori Kotvénytulajdonosok részére a HitelmindsitGi
FelminGsités Iddpontjaig vallalt feltétlen és visszavonhatatlan, a
Ptk.6:431. §-a szerinti garancia, amely garanciavallalas Gsszege a
Kotvények névértékének 100%-ig és az ahhoz kapcsoldédd valamennyi
kamat és késedelmi kamat Osszegéig terjed, és amelyet a
Kotvénytulajdonosok  jogosultak lehivni a Garanciavallalo
Nyilatkozatban foglalt feltételek szerint amennyiben a Kibocsaté nem
teljesiti fizetési kotelezettségét.

a Garant6rok altal kidllitott garanciavallald nyilatkozat, amely az
Informacidos Dokumentum 4. szamu melléklete.

az aldbbi tarsasagok barmelyike és mindegyike:

I I I I

e Wellis Deutschland GmbH (székhely: 41464 Neuss, Panoma

141),

e a Wellis USA Inc. (nyilvantartasi szam: 7542690; székhely:
20801 Biscayne Blvd,
Suite 403 - Office 415

Aventura, FL 33180).

a Scope Ratings GmbH (székhely: LennéstraBe 5., 10785 Berlin,
Németorszag).

a Kotvényeket a Hitelmindsité 2024. december 31. napjat kovetd els6
alkalommal ,,B+"” vagy annal magasabb hitelmindésitéssel latja el.
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HitelminoOsitoi Felmindsités

Idépontja

Informacios Dokumentum

Kamat

Kamatbazis

Kamatfizetési Nap

Kamatidészak

KELER

Késedelmi Kamat

Kibocsatas

Kibocsatas Napja

Kibocsaté

Kotvények

Kotvényfeltételek

Kotvényrendelet
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azon nap, amelyen a Hitelmindsit6i Felmindsités bekovetkezik.

a jelen Informaciés Dokumentumot jelenti.

az Informaciéos Dokumentum 4.6 Kotvényfeltétel (a) alpontjaban
(Kamat) meghatarozott jelentéssel bir.

az Informaciéos Dokumentum 4.6 Kotvényfeltétel (c) alpontjaban (A
fizetendé kamat 6sszege) meghatarozott jelentéssel bir.

az Informaciéos Dokumentum 4.6 Kotvényfeltétel (b) alpontjaban
(Kamatfizetési Nap) meghatarozott jelentéssel bir.

az Informaciéos Dokumentum 4.6 Kotvényfeltétel (c) alpontjaban (A
fizetendé kamat 6sszege) meghatarozott jelentéssel bir.

a KELER Kozponti Ertéktar Zartkoren M(kodd Részvénytarsasagnal
(székhely: 1074 Budapest, Rakoczi ut 70-72.; cégjegyzékszam: Cg.01-
10-042346; addészam: 10873151-2-44).

az Informaciés Dokumentum 4.6 Kotvényfeltétel (d) alpontjaban
(Kamatozas késedelem esetén) meghatarozott jelentéssel bir.

az Altaldnos Tajékoztatdsban és az Informéaciés Dokumentum 4.
fejezetében (Ko6tvényfeltételek) meghatarozott jelentéssel bir.

az Informacidés Dokumentum 4.2 Kotvényfeltétel (b) alpontjaban (A
Kétvények forgalomba hozatalanak, kidllitasanak és keletkeztetésének
helye és ideje) meghatarozott jelentéssel bir.

Wellis Magyarorszag Kereskedelmi és Szolgaltaté Zartkor(ien Mikodo
Részvénytarsasag (roviditett elnevezés: Wellis Magyarorszag Zrt.;
székhely: 1118 Budapest, Budaoérsi ut 31/C; cégjegyzékszam: Cg.01-
10-048882).

az Informéaciés Dokumentum 2. oldaldn (Altalénos T&jékoztatds) és a
4. fejezetben (Ko6tvényfeltételek) meghatarozott jelentéssel bir.

az Informécids Dokumentum 4. fejezetben (K6tvényfeltételek)
meghatarozott jelentéssel bir.

a kotvényrél sz4lo 285/2001. (XII.26.) Korm. Rendelet.
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Kotvénytulajdonos

Kovetkez6 Munkanap Szabaly
Lejarat ElStti Visszavaltasi Osszeg
Lejarat Napja

MNB

Munkanap
Névérték
NKP vagy Novekedési

Kotvényprogram

NKP Terméktajékoztato

Okirat
OTC-piac

Prospektus Rendelet

Ptk.

2156900.9

Confidential

az Informaciés Dokumentum 4.1 Koétvényfeltétel (f) alpontjaban
(Tulajdonjog) meghatarozott jelentéssel bir.

az Informaciés Dokumentum 4.9 Kotvényfeltétel (b) alpontjaban
(Munkanap Szabaly) meghatarozott jelentéssel bir.

az Informaciés Dokumentum 4.8 Kotvényfeltétel (c) alpontjaban
(Ertelmezés) meghatarozott jelentéssel bir.

az Informaciés Dokumentum 4.2 Kotvényfeltétel (d) alpontjaban
(Kétvények futamideje) meghatarozott jelentéssel bir.

a Magyar Nemzeti Bank (székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 9.).

az Informacidos Dokumentum 4.9 Kotvényfeltétel (b) alpontjaban
(Munkanap szabaly) meghatarozott jelentéssel bir.

az Informéaciéos Dokumentum 4.2 Kotvényfeltétel (a) alpontjaban (A
Kotvények darabszama és névértéke) meghatarozott jelentéssel bir.

a Magyar Nemzeti Bank altal 2019. julius 1. napjaval elinditott vallalati
kotvényvasarlasi programot jelenti.

a Magyar Nemzeti Bank altal 2021. januar 13. napjan kozzétett
(hatalyos: 2021. januar 13. napjatdl) ,Tajékoztaté a Névekedési
Kétvényprogram feltételeir6l” elnevezés(i terméktajékoztatét jelenti
(tajekoztato-a-novekedesi-kotvenyprogram-felteteleirol-hatalyos-01-
13-tol.pdf (mnb.hu)).

az Informéacios Dokumentum 4. fejezetben (KGtvényfeltételek)
meghatarozott jelentéssel bir.

a szabalyozott kereskedési rendszereken kivili értékpapir masodlagos
piacot jelenti.

az Eurdpai Parlament és a Tanacs 2017. junius 14-i (EU) 2017/1129
rendelete az értékpapirokra vonatkozé nyilvanos ajanlattételkor vagy
értékpapiroknak a szabdlyozott piacra térténé bevezetésekor
k6zzéteendb tajékoztatdrdl és a 2003/71/EK iranyelv hatdlyon kivil
helyezésérdl.

a Polgari Torvénykonyvrél szl 2013. évi V. torvény.
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Rendkiviili Visszavaltasi
Esemény(ek)

Rendkiviili Visszavaltasi Nap
Tpt.

Tulajdonosi Igazolas

Uj Okirat

Ugyvezetd

Végsé Visszavaltasi Osszeg
XBond

XBond Altalanos Uzletszabalyzat

2156900.9

Confidential

az Informaciés Dokumentum 4.8 Kotvényfeltétel (b) alpontjaban
(Rendkivlili Visszavaltasi Esemény) meghatarozott jelentéssel bir.

az Informaciés Dokumentum 4.8 Kotvényfeltétel (b) alpontjaban
(Rendkivlili Visszavaltasi Események) meghatarozott jelentéssel bir.

a tOkepiacrodl szo6ld 2001. évi CXX. torvény.

az Informéciés Dokumentum 4.18 Kotvényfeltételben (Ertesitések, a
Kotvénytulajdonosok  tajékoztatdsanak  mddja)  meghatarozott
jelentéssel bir.

az Informaciéos Dokumentum 4. fejezetében (KG6tvényfeltételek)
meghatarozott jelentéssel bir.

a Kibocsatd vezetd tisztségvisel6je (a Kibocsatd alapitd okirataban
meghatarozottak szerint).

az Informacidos Dokumentum 4.7 Kotvényfeltétel (a) alpontjaban
(Utemezett amortizacié a Kétvények futamideje alatt és lejaratkori
visszavaltas) meghatarozott jelentéssel bir.

a BET 4altal szervezett és miikodtetett, hitelviszonyt megtestesitd
értékpapirok kereskedésére szolgald multilateralis kereskedési
rendszert jelenti.

az XBond altalanos uzletszabalyzata, amely 2021. marcius 16. napjan
az 38/Xbond/2021. szdmu vezérigazgatdi hatarozattal |épett hatalyba
(ideértve annak jovébeli mddositasait is).
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5. SZAMU MELLEKLET

GARANCIAVALLALO NYILATKOZAT MEGEROSITESE

GARANCIAVALLALO NYILATKOZAT
MEGEROSITES

Hivatkozassal a 2024. [e]. napjan, a [e]

REINFORCEMENT OF GUARANTEE
DECLARATION

With reference to the corporate guarantee (the

(nyilvantartdsi szam: [e]; székhely: [e]; email:

“Guarantee Declaration”) undertaken on [e]

[e]), mint garantér (,Garantér”) altal, a Wellis

2024 by [e] (registration number: [e]; registered

Magyarorszag Kereskedelmi és Szolgaltatd seat: [e]; e-mail: [e]) as guarantor (the
Zartkorden Mik6d6 Részvénytdrsasdg “Guarantor”), in connection with the bonds
(cégjegyzékszam: 01 10 048882; székhely: 1118 jissued on 26 February 2021 by Wellis
Budapest, Budadrsi ut 31/C.; addszadm: Magyarorszdg Kereskedelmi és Szolgaltatd

25584864-2-44.; statisztikai szamjel: 25584864-

Zartkorien Mikodo Részvénytarsasag (company

4618-114-01.; a ,Tarsasaq” vagy ,Kibocsatd")

registration number: 01 10 048882; registered

altal 2021. februar 26. napjan “WELLIS 2031 seat: 1118 Budapest, Budadrsi ut 31/C.; tax
Kotvény” elnevezéssel, HUQ0000360250 ISIN number: 25584864-2-44; statistical number:
azonositdészam alatt kibocsatott kétvényekhez 25584864-4618-114-01; the “Company” or

nyujtott vallalati
(.Garanciavallalé

(,Ko6tvény”) kapcsoldddan
garanciavallalasra

“Issuer”) under the name “WELLIS 2031 Bond”
with ISIN code HU0000360250 ( “Bonds”), the

Nyilatkozat”), a Garant6ér képvisel6je Gtjdn Guarantor, acting through its representative,
ezennel hereby

visszavonhatatlanul és feltétel nélkiil
megerdsiti, hogy

a Koétvények tekintetében kiadott, 2021. &prilis

irrevocably and unconditionally confirms

that the Guarantor has read and understood the

26. napjan kelt, el6szdér 2024. szeptember 23.

contents of the information document relating to

napjan és utoljara 2025. [e]. napjan mddositott

the Bonds, dated 26 April 2021, as first amended

informacids dokumentum (.Informacios
Dokumentum”) tartalmat, valamint a 2025. [e]-

on 23 September 2024 and most recently
amended on [e] 2025 (the “Information

i kotvény okiratot, kilondsen az azokban 2025.

Document”), as well as the bond deed of [e]

[e]. napjan eszkdzdlt modositasokat, megértette,

2025, in particular the amendments made thereto

tudomasul vette és a Garanciavallalé

on [e] 2025, and acknowledges and accepts the

Nyilatkozatban foglaltakat tovabbra is

same, and hereby confirms that it maintains the

valtozatlanul fenntartja.

1 Jelen Nyilatkozat a Garant6r altali aldiras
napjan lép hatalyba.

Guarantee Declaration in full force and effect
without any change.

1 This Declaration shall enter into effect on the
date of its singing by the Guarantor.

20

2156900.9


https://www.opten.hu/cegtar/cimlista/?caddrsearch=2%3B1379087A&caddrnovalchk=1&caddrsite=0
https://www.opten.hu/cegtar/cimlista/?caddrsearch=2%3B1379087A&caddrnovalchk=1&caddrsite=0

Wellis’

Jelen Garanciavallalé Nyilatkozatra, valamint
barmely jogvitara vagy kdévetelésre, amely a
jelen  Nyilatkozathoz, annak targyahoz
kapcsolddik, a magyar jog az iranyadd és
azzal 6sszhangban értelmezendd.

3 A jelen Nyilatkozattal kapcsolatos barmely
jogvita vagy kovetelés esetére a magyar
birésagok kizarélagos illetékessége keril
kikGtésre.

4 A jelen Nyilatkozat magyar és angol nyelvi

verzidja kozoétti barmely eltérés esetén, a
jelen Garanciavallalé Nyilatkozat magyar
nyelv(i szévege az iranyadd.

Kelt: [e], 2025. [e].

2 This Declaration and any dispute or claim
arising out of or in connection with this
Declaration or its subject matter, shall be
governed by and construed in accordance with

Hungarian law.

3 Any dispute or claim arising in connection
with this Declaration shall be subject to the
exclusive jurisdiction of the Hungarian courts.

4 In the event of any discrepancy between the
Hungarian and English versions of this
Declaration, the Hungarian version shall prevail.

Place and date: [e], [¢]2025.

[e]

Képviseli / Represented by: [e]

Beosztas / Title: [e]

2156900.9
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2. Szamua Melléklet

Kiallitasra kész Gj Okirat

Kiallitasra kész Gj Okirat

1. A kibocsatéra vonatkozé adatok:

e Teljes név:

Wellis Magyarorszag Kereskedelmi Es Szolgaltato
Zartkorlden M(ikod6 Részvénytarsasag

e ROvid név:

Wellis Magyarorszag Zrt.

e Székhely:

1118 Budapest, Budatrsi Ut 31/C

o Cégjegyzékszam:

01-10-048882

e Adoszéam:

25584864-2-44

e Az Okiratot alairok adatai

e az elso alaird neve:

képviseleti joganak alapja (beosztasa):

Czafik Zsolt

e masodik alairé neve:

o képviseleti jogdnak alapja (beosztasa:

Nem alkalmazandd

2. Sorozatrészlet(ek)re vonatkozd adatok

e Programtdjékoztaté megnevezése:

Kibocsatasrol sz6lo | Sorozatrészlet
dontés szama

Sorozatrészlet Kibocsatas
értéknapja

2156900.9
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Idépontja | Jellege Névérték Ossznévértéke
darabszama
2021. 1/2021. A teljes 198 9.900.000.000 | 2021.
januar 26. |[(01.26.) kétvénysorozat februar 26.
szamu egy részletben
kozgy(ilési kerul
hatarozat kibocsatasra.
3. A teljes kotvénysorozatra vonatkozé
adatok:

Kotvény sorozat elnevezése:

Wellis 2031 Kotvény

ISIN-azonositd

HU0000360250

Névérték és devizanem

50.000.000 Ft

e sorozat dsszesen névérték | 198
darabszam:
e sorozat dssznévérték 9.900.000.000

forgalomba hozatal médja

nyilvanos

az els6 kibocsatas értéknapja

2021. februar 26.

futamidé:

10 év

lejarat napja/teljesitésre megjelolt
idépont:

2031. februar 26.

a kamatozas médja:

fix

fix kamatozds esetén kamatlab

mértéke %-ban

3,5%

valtoz6 és indexalt kamatozas esetén
az induld kamatlab mértéke %-ban

valtoz6 és indexalt kamatozas esetén

a kamatlab valtozdsanak elvei,

2156900.9
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kamatszamitas maddja

o kamatfizetési idépont(ok)

e 2022. februar 26.
e 2023. februar 26.
e 2024. februar 26.
e 2025. februar 26.
e 2026. februar 26.
e 2027. februar 26.
e 2028. februar 26.
e 2029. februar 26.
e 2030. februar 26.
e 2031. februar 26.

Minden esetben a Kdvetkezd Munkanap Szabaly figyelembe
vételével.

e kamatfizetési feltételek:

inden egyes Kotvény kamata a kovetkezs:

(i)induld kamat: évi 3% (azaz harom szazalék) a Kibocsatas
Napjatél kezd6d6en 2024. szeptember 22. napjaig,

(ii)évi 3,5% (azaz hdrom egész Ot tized szdzalék) 2024.
szeptember 23. napjatél kezdédéen a Hitelmingsitdi
Felmindsités alapjaul szolgdld hitelmindsités Kibocsaté altali
kozzétételét koveté 4. napig feltéve, hogy HitelminGsitdi
FelminGsités 2026. januar 30-ig bekdvetkezik),

(iii)évi 3% (azaz harom szazalék) a HitelmindGsitoi
Felmindsités alapjaul szolgald hitelmindsités (feltéve, hogy az
2026. januar 30-ig bekovetkezik) Kibocsaté altali
kozzétételét kévetd 5. naptédl kezdédben (a ,Kamat”), amely
utélag, a Kamatfizetési Napokon kerl kifizetésre. A Kotvény
a Lejarat Napjara nem fizet kamatot. A Kibocsatd
kotelezettséget vallal arra, hogy a Hitelmindsit6i Felmindsités
Id6pontjat koévetden, a HitelminGsitéi Felmindsités alapjaul
szolgald hitelmindsités kozzétételét koveté 3 napon belil
err6l a Kétvénytulajdonosokat értesiti.

Kamatfizetési Nap

A Kovetkez6 Munkanap Szabaly fliggvényében, minden
egyes Kétvény tekintetében az elsé kamatfizetési nap 2022.

2156900.9
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februar 26. napja, és minden tovabbi kamatfizetési nap a
Kotvények futamideje alatt az adott naptari év februar 26.
napja azzal, hogy az utolsé kamatfizetési nap megegyezik a
Lejarat Napjaval (2031. februar 26.) (a ,Kamatfizetési Nap”).
A fizetendd kamat 6sszege

Minden egyes Ko&tvény a Kibocsatas Napjatél mint
kamatszamitasi kezdOGnaptdl (azt is beleértve) a Névértéke
utan, illetve torlesztést kovetéen az Amortizalt Névértéke
utan, évente, a Kamat mértékével szamolva (figyelembe
véve a Kamat fenti (@) pont (Kamat) valtozasat) kamatozik.
Az Amortizalt Névérték jelenti a Névértéknek a Kibocsatd
altal az érintett Kamatfizetési Napot megel6z6en kifizetett
Amortizaciés Osszegek egylittes 8sszegével csdkkentett
Osszegét. A Kotvényfeltételekben a “Kamatiddszak” a
Kamatfizetési Naptdl (azt is beleértve) vagy - az elsé
Kamatid6szak esetén - a Kibocsatas Napjatdl (azt is
beleértve) a soron kovetkezd Kamatfizetési Napig (azt nem
beleértve) vagy - az utolsé Kamatidészak esetén - a Lejarati
Napig (azt nem beleértve) terjed6 idGszakot jelenti. A
Kotvények kamatat - a 4.8 Kotvényfeltételben (Rendkivdili
Visszavaltasi Események) meghatarozott lejarat el6tti
visszavaltas kivételével - a Kamatidészakra kell szamitani.
~Kamatbazis” jelenti a jelen 4.6 Kotvényfeltételnek (Kamat)
megfelel6en szamitott kamatdsszeg tekintetében a
Tényleges/Tényleges (ISMA) kamatbazis szamitast, ahol a
legutébbi Kamatfizetési Nap Ota eltelt napok szamat el kell
osztani 365-tel (vagy 366-tal, ha az adott Kamatid6szak
tartalmazza februar 29. napjat), és ez a hanyados adja meg
a Kamatbazis értékét.

e Futamidon belil van bevaltas
(torlesztés):

Igen

e Bevaltasi (torlesztési) idépont(ok) és
kapcsolédé tékeértékek:

2026.02.26. 45 000 000,0000 HUF;
2026.09.30. 40 000 000,0000 HUF;
2027.02.26. 35 000 000,0000 HUF;
2028.02.26. 30 000 000,0000 HUF;
2029.02.26. 25 000 000,0000 HUF;

2030.02.26. 20 000 000,0000 HUF;

2156900.9
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e Bevaltasi (torlesztési) feltételek:

A Kotvények toOrlesztése - Amortizacid, Visszavaltas,
Visszavasarlas

(a)Utemezett amortizacié a Kétvények futamideje alatt és
lejaratkori visszavaltas

Hacsak el6z6leg nem kerllt visszavaltasra vagy
visszavasarlasra és érvénytelenitésre, minden egyes
Kotvény az alabbiak szerint amortizalédik a Kovetkezd
Munkanap Szabaly figyelembe vételével:

(i)5.000.000 Ft/Kotvény, mint amortizaciéos Osszeg (az
~Amortizacios Osszeg”) esedékes és fizetend6 2026.
februar 26. és 2026. szeptember 30. napjan, valamint 2027.
februar 26., 2028. februar 26., 2029. februar 26. és 2030.
februar 26. napjan; és

(ii)20.000.000 Ft/Kotvény, mint végsé amortizacios dsszeg
(a ,Végsé Visszavaltasi Osszeg”) esedékes és fizetend§
2031. februdr 26. napjan, amely az utolsé Kamatfizetési Nap
és egyben a Lejarat Napja is.

A fentieket nem érintve, barmely Amortizécids Osszeg és a
Végsé Visszavaltasi Osszeg medfizetésére a 4.9
Kotvényfeltétel (Kifizetések) rendelkezései alkalmazanddk,
kulonosen de nem kizardlagosan a 4.9 (b) Kotvényfeltétel
(Munkanap szabaly).

(b)Egyéb visszavaltas

A lejaratkori visszavaltason tul a Kétvények visszavaltasara
a 4.8 Kotvényfeltételben (Rendkivili Visszavaltasi Esemény)
meghatarozottak szerint kerilhet sor.

(c)Visszavasarlas

A Kibocsatd a Kotvénytulajdonossal torténd megallapodas
alapjan, a megallapodasban meghatarozott aron vasarolhat
Kotvényeket a nyilt piacon vagy egyéb mas modon. A
Kibocsaté altal megvasarolt Kotvények a Kibocsatd
valasztdsa szerint megtarthatok, ismét eladhaték vagy
érvénytelenitheték. A Kibocsato vallalja, hogy az értékpapir-
sorozat egy részének a futamidé lejarata el6tti
visszavasarlasa esetén legalabb olyan aranyban vasarol
vissza abbdl az MNB-t6l, mint amilyen aranyban az MNB az

2156900.9
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adott értékpapir-sorozatbol értékpapirral rendelkezik a
visszavasarlas idépontjaban.

(d)Ervénytelenités

Valamennyi, a Kibocsato altal visszavaltasra kerlilé Kotvény
érvénytelenitésre (bevonasra, torlésre) kertl a KELER
mindenkor hatdlyos szabalyzatainak és eljarasainak
megfeleléen. Az ily modon érvénytelenitett Kétvények nem
bocsathatdk ki, illetve nem adhatdk el Gjra.

e sorozathoz kapcsolédd atruhazasi
korlatozas

A Kotvények a KELER mindenkori szabdlyzataival és
el6irasaival Osszhangban az elad6 értékpapir-szamlajanak
megterhelésével és a vevd értékpapir-szamlajan torténd
jovairasaval ruhazhatok at.

A jelen Kotvényfeltételben meghatarozottakon tul a Kibocsato
nem korlatozza a Kotvények atruhazasat.

A KELER mindenkori szabalyzatai és elGirasai a Kotvényeknek
az Ertékpapir-szdmlavezetSk érintett értékpapir-szamli
kozotti atutalasra vonatkozdan meghatarozhatnak
korlatozasokat és olyan idGszakokat, amelyek a
Kotvénytulajdonosokra alkalmazanddk és kotelezGek.

A Kotvények tekintetében kicserélésre, atvaltoztatasra
vonatkozoé- vagy el6vasarlasi jog nem gyakorolhaté

e a kotvény Osszegének visszafizetését
és a kamat megfizetését biztositd
kotelezettségvallalasok:

A Kotvényeken alapuld kotelezettségek teljesitésének
tervezett pénzligyi fedezetét a Kibocsatéonak az informacids
dokumentumban részletezett eszkozei, illetve forrasai
alkotjdk A Kibocsatd teljes vagyonaval felel a Koétvények
tOketorlesztéseinek  és  kamatainak  esedékességkori
megfizetésére.

e A kotvény kibocsatasanak célja:

A Kibocsatd a Kotvénybdl befolyd Gsszeget beruhazas
finanszirozasara (hozzavetdleg 4,5 mrd Ft-ot),
hiteldllomanyanak részleges refinanszirozasara (hozzévetdleg
3 mrd Ft-ot) és - tobbek kozott a Kibocsatéd altal tervezett
export tevékenység eredményeként - megnéveked6 m(ikédo
téke finanszirozasara (hozzavetdleg 1,5 mrd Ft-ot) forditja.

4. Garancia és kezességvallalas adatai:

2156900.9
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e garancia tipusa nincs garancia / allami garancia / biztositott /

mas garancia

e garancia jellege garancia vallalas

o kezesség tipusa -

e egyoldall kezességvallalé megnevezése -

e egyoldalu kezességvallalo jognyilatkozata -

Nyilatkozat tétel helye és napja: Budapest, 2025. oktober [e].

[alairas(ok)]

[kezességvallald megnevezése]

5. Kibocsato altal az okiraton megjeleniteni kivant tovabbi informacidk:

5.1AZ ERTEKPAPIROKHOZ KAPCSOLODO INFORMACIOK -
KOTVENYFELTETELEK

Az aldbbiakban kerilnek bemutatasra a forintban denominalt, névre szél6, és a Garancia fennallasa
alatt kizardlag vallalati garanciavallalassal biztositott, azt kévet6en pedig biztositatlan és valtozé
kamatozasu kotvények (név: Wellis 2031 Koétvény; ISIN kéd: HU0000360250; a ,Kotvények”)
feltételei (a ,Kotvényfeltételek”). A Kotvények a Wellis Magyarorszag Kereskedelmi és
Szolgaltaté zZartkoriien Miikodo Részvénytarsasag (roviditett elnevezés: Wellis Magyarorszag
Zrt.; székhely: 1118 Budapest, Budaorsi ut 31/C; cégjegyzékszam: Cg.01-10-048882; addszam:
25584864-2-43) mint kibocsaté (a ,Kibocsato”) altal keriltek kibocsatasra un. értékpapirra
vonatkozd nyilvanos ajanlattétel utjan a Prospektus Rendelet 2. cikk (e) pontja szerinti mindsitett
befektet6k részére (amely kibocsatads a Prospektus Rendelet 1. cikk (4) bekezdés (a) és (c) pontjai
értelmében menteslilt a tdjékoztatd készitési és kozzétételi kotelezettség aldl) (a ,Kibocsatas”). A
forgalomba hozatal helye Magyarorszag.

A Kibocsato a 2001. évi CXX. a tékepiacrdél szo6l6 torvény (a ,Tpt.”) 7. § (2) bekezdésével és a 9. §
(1) bekezdésével Osszhangban, a Kotvény feltételeit és adatait tartalmazé, értékpapirnak nem
mindsilé okiratot (az ,Okirat”) allitott ki és helyezett letétbe a KELER Kozponti Ertéktar Zartkor(ien
M(ikodo Részvénytarsasagnal (székhely: 1074 Budapest, Rakdczi it 70-72.; cégjegyzékszam: Cg.01-
10-042346; addszam: 10873151-2-44; ,KELER”). Az Okirat mindaddig a KELER-nél vagy
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(amennyiben alkalmazandd) annak jogutddjanal marad letétben, ameddig a Koétvénytulajdonosok a
Kotvény alapjan fennallé valamennyi kovetelése kielégitésre nem kerdil.

Amennyiben a Kibocsaté a Kotvényfeltételek szerint barmely Kotvényt a Lejarat Napjat (ahogy az
alabb meghatarozasra kerilt) megel6z6en érvénytelenit, igy az Okirat torlésre keril, és a még
fennalld Kotvények adatait tartalmazé Uj okirat (az ,Uj Okirat”) keril elGallitdsra és a KELER-nél
letétbe helyezésre annak érdekében, hogy az érvénytelenités okan a fennalld Kétvények szamanak
valtozasa nyomon kovethet6 legyen. A Kotvényfeltételek a Kotvények és kdvetkezésképpen az Okirat
vagy az Uj Okirat (az esetnek megfelelden) részét képezik.

Jelen fejezet az Informacidos Dokumentum egyéb fejezeteivel és mellékleteivel egyltt értelmezendo.
4.1 Tipus, Eloéallitasi forma, Kamatozas, Jogosultsag, Nyilvantartas és Felhatalmazas
(a) Tipus

A Kotvények névre szdl6 hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok, amelyek egy teljes sorozatot
képeznek és egy részletben kerlltek kibocsatasra a Tpt. 12/B. §, a 285/2001. (XII.26.) a
kotvényrol szold kormanyrendelet (a ,Kotvényrendelet”) és a 2013. évi V. a polgari
torvénykonyvrél szélé térvény (a ,Ptk.”) rendelkezései alapjan.

Az értékpapir-sorozatba tartozé minden egyes K6tvény a Tpt. 5.§ (1) bekezdésének 45. pontja
szerint azonos jogokat és kotelezettségeket testesit meg.

A Kotvények atvaltas Utjan vagy az altaluk megtestesitett jog gyakorlasaval nem adnak jogot
valamely mas értékpapir vagy egyéb pénziligyi eszkdz megszerzésére.

(b) Kétvények elballitasi formdaja

A Kotvények dematerializalt formaban kerilltek kibocsatasra. A Kotvényeket nem lehet
bemutatoéra sz6lé formaban eléallitani.

(c) Kamatozas tipusa
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A Kotvények valtozé kamatozasu kotvények.
(d) Kotvények torlesztése

A Kotvények résztorlesztéses (ezen bellil nem egyenletes torlesztés(i) kotvények, amelyek a 4.7
Kotvényfeltételben (A Koétvények térlesztése - Amortizacio, Visszavaltds, Visszavasarlas)
meghatarozottak szerint torlesztenddek.

(e) A hozam szamitasa

Valtozd kamatozasu kotvények forgalomba hozatali hozama az a belsé megtériilési rata, amely
mellett a valtozé kamatozasu kétvények utan jaré kamat és téke diszkontalt értéke megegyezik
a bruttd, azaz felhalmozott kamatokkal névelt forgalomba hozatali arral.

(f) Tulajdonjog

A Ptk. 6:566.§8-a (6) bekezdésének és a Tpt. 138.§-a (2) bekezdésének megfeleléen, a
~Kotvénytulajdonos”-ra vagy ,Koétvénytulajdonosok”-ra térténd hivatkozason barmely Kétvény
vonatkozdsaban - az ellenkezd bizonyitadsaig - azt a személyt vagy személyeket kell érteni,
aki(k)nek az értékpapirszamlajan a Kotvényeket nyilvantartjak (a ,Kotvénytulajdonos”).

Amennyiben jogszabaly eltér6en nem rendelkezik, a Kétvények barmely tulajdonosat, aki a fenti
bekezdéssel 6sszhangban szerezte meg a Koétvényeket a Kotvények teljeskorl tulajdonosanak
kell tekinteni és akként kell kezelni minden tekintetben (fliggetlentl attdl, hogy a Kotvények
alapjan teljesitends fizetések esedékesek vagy sem) és a Kotvény tulajdonosanak ily mdédon
torténd kezeléséért senki sem vonhato felelGsségre.

A Tpt. 6.8 (5) bekezdése értelmében a Kétvénytulajdonosok nem kérhetik a Kétvények nyomdai
Uton eldallitott kotvényekké torténd atalakitasat.

(g)  KELER nyilvantartas

A KELER altal vezetett nyilvantartas hiteles nyilvantartasként szolgal azon értékpapirszamla-
vezetdk (az ,Ertékpapir-szamlavezetd”) azonositasa tekintetében, akiknek a KELER altal
vezetett értékpapirszamldjan Kotvények keriltek jovairasra, valamint az egyes Ertékpapir-
szamlavezet6k altal vezetett értékpapirszamlakon jovairt Koétvények mennyisége
vonatkozasaban.

(h)  Felhatalmazas

A Kotvények kibocsatasara a Kozgyl(ilés 2021. januar 26. napjan kelt 1/2021. (01.26.) szamu
hatdrozataban foglalt felhatalmazas alapjan keriilt sor.

4.2 Névérték, Kibocsatas, Lejarat és Mindsités
(a) A Kétvények darabszama és névértéke

A Kotvények egy teljes sorozatot képeznek és egy részletben keriltek kibocsatasra, amely
sorozat 198 darab Koétvénybdl all.
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Minden egyes Kotvény 50.000.000 Ft névértékkel (azaz 6tvenmillié forint) (a ,Névérték”) kerilt
kibocsatasra.

A Kotvények 6ssznévértéke 9.900.0000.000 Ft (azaz kilencmillidrd-kilencszazmillié forint).
(b) A Kétvények forgalomba hozatalanak, kiadllitasanak és keletkeztetésének helye és ideje

A Kotvények forgalomba hozataldnak, kiallitasanak és keletkeztetésének helye minden esetben:
Budapest, Magyarorszag.

A Kotvények kibocsatasara 2021. februar 26. napjan kerilt sor (a ,Kibocsatas Napja”).

A Ko6tvények kibocsatasara nyilvanos forgalomba hozatal Utjan, aukcids eljaras keretében kertilt
Ssor.

(c) Kibocsatasi atlagar
A kotvények 104,3459 %-os atlagos eladasi aron kertltek kibocsatasra.
(d) A Kétvények futamideje

A Kotvények futamideje 10 (tiz) év, amely a Kibocsatas Napjan kezdddott és amely 2031.
februar 26. napjan ér véget (a ,Lejarat Napja”).

4.3 A Kotvények Statusza és Sorrendisége

A Kotvények a Kibocsatd kozvetlen, és a Garancia fennallasa alatt kizardlag vallalati
garanciavallalassal biztositott, azt kovetéen pedig biztositatlan, feltétel nélkuli és nem alarendelt
kotelezettségeit testesitik meg.

A Kotvények egymassal, a Kibocsatdé mindenkor fennalld egyéb, kozvetlen, kizardlag vallalati
garanciavallaldssal biztositott, illetve a Garancia megsz(inését kévetéen nem biztositott, és nem
alarendelt kotvénybdl szarmazod kotelezettségeivel legaldbb azonos, megkllénboztetés nélkdli
(un. pari passu besorolasu) rangsorban allnak, kivéve az esetleges, jogszabalyi el6irdsok révén
els6bbséget élvez6 kotelezettségeket.

4.4 Minosités

A Scope Ratings GmbH (székhely: LennéstraBe 5., 10785 Berlin, Németorszag; a
»Hitelmindsit6”) a Kibocsatot 2021. januar 22-én “BB-/Stable”, a Kétvényeket “BB-" mindsitéssel
latta el, amely minGsitést 2022. julius 21-én még megerositett. Az elsé mindsités 2021. januar
22. napjan kertlt kozzétételre a Hitelmindsité honlapjan. 2022. oktdéber 20. napjan és 2023.
oktober 20. napjan kiadott értékelésében a Hitelmindsité a Kibocsatét “B-/Negativ kilatassal”, a
Kotvényeket “B-" hitelmindsitési kategdridba sorolta. Ezt kovetben a Hitelmindsité 2025. majus
15. napjan a Kibocsatét ,CCC” minOsitéssel latta el, a Kotvények ,B-" mindsitését
megerésitette, és egyidejlileg mindkét mindsitést fellilvizsgalati statuszba (,under review for
possible downgrade”) helyezte.

A Koétvények futamideje alatt a Hitelmindsitd személye a Novekedési Kotvényprogram altal
tdmasztott kdvetelményeknek megfeleléen valtozhat.
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A Kotvények minGsitése azok futamideje alatt évente fellilvizsgalatra keril a HitelminGsito altal.
A Kotvények és a Kibocsatd hitelmindsitésének felllvizsgalata a kapcsolodd mindsitési (rating)
jelentésekkel egyutt kozzétételre kerul a Hitelmindsité és az MNB honlapjan, amelyhez a
Kibocsatd hozzajarul. Ezzel 6sszefliggésben a Kibocsatd vallalja, hogy a hitelmindsités éves
felllvizsgalataihoz sziikséges minden dokumentumot és informacidot a megfelel6é idében a
HitelminGsitd rendelkezésére fog bocsatani és a mindsitések soran vele mindenben
egylttmkodik.

4.5 Atruhazhatésag

A Kotvények a KELER mindenkori szabalyzataival és elGirdsaival O0sszhangban az eladd
értékpapir-szamlajanak megterhelésével és a vevd értékpapir-szamlajan torténé jovairasaval
ruhazhatok at.

A Koétvényfeltételben meghatarozottakon tul a Kibocsaté nem korlatozza a Kotvények
atruhazasat.
A KELER mindenkori szabdlyzatai és elSirdsai a Kotvényeknek az Ertékpapir-szamlavezetdk

érintett értékpapir-szamlai kozotti atutalasra vonatkozéan meghatarozhatnak korlatozasokat és
olyan idészakokat, amelyek a Kotvénytulajdonosokra alkalmazanddk és kotelezGek.

A Kotvények tekintetében kicserélésre, atvaltoztatasra vonatkozo- vagy elévasarlasi jog nem
gyakorolhato.

4.6 Kamat
(a) Kamat
Minden egyes Kotvény kamata a kovetkezd:

(i) induld kamat: évi 3% (azaz harom szazalék) a Kibocsatas Napjatél kezdédbéen 2024.
szeptember 22. napjaig,

(ii) évi 3,5% (azaz harom egész o6t tized szazalék) 2024. szeptember 23. napjatdl
kezd6dben a HitelminGsitéi Felmindsités alapjaul szolgald hitelmindsités Kibocsaté altali
kozzétételét kovetd 4. napig feltéve, hogy Hitelmindsitéi Felmindsités 2026. januar 30-
ig bekdvetkezik),

(iii) évi 3% (azaz harom szazalék) a Hitelmindsitéi Felmindsités alapjaul szolgald
hitelmindsités (feltéve, hogy az 2026. januar 30-ig bekd&vetkezik) Kibocsatd altali
kozzétételét kovetd 5. naptdl kezd6dben

(a ,Kamat”), amely utdlag, a Kamatfizetési Napokon kertl kifizetésre. A Kotvény a Lejarat
Napjara nem fizet kamatot. A Kibocsaté koételezettséget vallal arra, hogy a Hitelmindsitoi
Felmindsités Id6pontjat kovetden, a Hitelmindsitdi Felmindsités alapjaul szolgald hitelmindsités
kozzétételét kévetd 3 napon belll errél a Kétvénytulajdonosokat értesiti.

(b) Kamatfizetési Nap
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A KoOvetkez6 Munkanap Szabaly fliggvényében, minden egyes Koétvény tekintetében az elsé
kamatfizetési nap 2022. februar 26. napja, és minden tovabbi kamatfizetési nap a Kétvények
futamideje alatt az adott naptari év februar 26. napja azzal, hogy az utolsé kamatfizetési nap
megegyezik a Lejarat Napjaval (2031. februar 26.) (a ,Kamatfizetési Nap").

(c) A fizetendb kamat dsszege

Minden egyes Kotvény a Kibocsatas Napjatdl mint kamatszamitasi kezdénaptdl (azt is beleértve)
a Névértéke utan, illetve torlesztést kovetben az Amortizalt Névértéke utan, évente, a Kamat
mértékével szamolva (figyelembe véve a Kamat fenti (a) pont (Kamat) valtozasat) kamatozik.
Az Amortizalt Névérték jelenti a Névértéknek a Kibocsato altal az érintett Kamatfizetési Napot
megel6z8en kifizetett Amortizacids Osszegek egyiittes dsszegével csékkentett dsszegét.

A Kotvényfeltételekben a “Kamatidoszak” a Kamatfizetési Naptol (azt is beleértve) vagy - az
els6 Kamatid6szak esetén - a Kibocsatas Napjatdl (azt is beleértve) a soron kévetkezd
Kamatfizetési Napig (azt nem beleértve) vagy - az utolsé Kamatiddszak esetén - a Lejarati
Napig (azt nem beleértve) terjed6 idGszakot jelenti. A Kotvények kamatat - a 4.8
Kotvényfeltételben (Rendkiviili Visszavaltasi Események) meghatarozott lejarat elGtti
visszavaltas kivételével - a Kamatidészakra kell szamitani.

~Kamatbazis” jelenti a jelen 4.6 Kotvényfeltételnek (Kamat) megfeleléen szamitott
kamatdsszeg tekintetében a Tényleges/Tényleges (ISMA) kamatbazis szamitast, ahol a
legutobbi Kamatfizetési Nap ota eltelt napok szamat el kell osztani 365-tel (vagy 366-tal, ha az
adott KamatidGszak tartalmazza februar 29. napjat), és ez a hanyados adja meg a Kamatbazis
értékét.

(d) Kamatozas késedelem esetén

Az egyes Kotvények a Lejarat Napjatdl, illetve a Rendkivili Visszavaltasi Naptol kezdve nem
kamatoznak kivéve, ha a Kotvénytulajdonos megfeleléen igazolja, hogy a téke-, illetve
kamatkifizetést a Kibocsatd késlelteti vagy megtagadja. Ilyen esetben a kérdéses tékerész,
illetve kamatdsszeg kamatai tovabb halmozddnak a Ptk. rendelkezései szerinti mérték
késedelmi kamat (a ,Késedelmi Kamat”) mértékével mindaddig, amig az adott Kétvény utan
jaré dsszeget a Kibocsatod kifizeti.

(e) Kerekitési szabaly

A Kotvényekkel kapcsolatban elvégzend6é széamitdsok soran minden széamitdsbol szarmazé
szdzalékos arany, ha szlikséges, a szazalékpont negyedik tizedes jegyéig keril kerekitésre (5-
tél, nem beleértve a 0,00005%-ot, felfelé kerekitve) és minden forintésszeg, amelynek fizetése
esedékessé valik, a forint legkozelebbi egységére kerll kerekitésre (féltdl felfelé kerekitve,
kivéve a fél forintot, amely lefelé kerekitend6 és 0 forintnak tekintendd). Ebben az esetben az
~€gység” 1 (egy) forintot jelent.
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4.7 A Kotvények torlesztése - Amortizacio, Visszavaltas, Visszavasarlas
(a) Utemezett amortizacié a Kétvények futamideje alatt és lejaratkori visszavaltas

Hacsak el6z6leg nem kerllt visszavaltasra vagy visszavasarlasra és érvénytelenitésre, minden
egyes Kotvény az aldbbiak szerint amortizadlddik a Kovetkez6 Munkanap Szabély figyelembe
vételével:

0 5.000.000 Ft/Kétvény, mint amortizacids 6sszeg (az ,Amortizaciés Osszeg”)
esedékes és fizetend6 2026. februar 26. és 2026. szeptember 30. napjan, valamint
2027. februar 26., 2028. februar 26., 2029. februar 26. és 2030. februar 26.
napjan; és

(ii) 20.000.000 Ft/Kotvény, mint végs6 amortizacios 0sszeg (a ,Végso6 Visszavaltasi
Osszeg”) esedékes és fizetendd 2031. februar 26. napjan, amely az utolsé
Kamatfizetési Nap és egyben a Lejarat Napja is.

A fentieket nem érintve, barmely Amortizaciés Osszeg és a Végsé Visszavaltasi Osszeg
medfizetésére a 4.9 Kotvényfeltétel (Kifizetések) rendelkezései alkalmazandok, kilondsen de
nem kizardlagosan a 4.9 (b) Kotvényfeltétel (Munkanap szabaly).

(b)  Egyéb visszavaltas

A lejaratkori visszavaltason tul a Kétvények visszavaltasara a 4.8 Kotvényfeltételben (Rendkiviili
Visszavaltasi Esemény) meghatarozottak szerint kertilhet sor.

(c) Visszavasarlas

A Kibocsatd a Kotvénytulajdonossal torténé megadllapodas alapjan, a megallapodasban
meghatarozott aron vasarolhat Kétvényeket a nyilt piacon vagy egyéb mas modon. A Kibocsatd
altal megvasarolt Kétvények a Kibocsatd valasztasa szerint megtarthatdk, ismét eladhatdk vagy
érvénytelenithet6k.

A Kibocsatd vdllalja, hogy az értékpapir-sorozat egy részének a futamid6é lejarata el6tti
visszavasarlasa esetén legalabb olyan aranyban vasarol vissza abbdl az MNB-t6l, mint amilyen
aranyban az MNB az adott értékpapir-sorozatbdl értékpapirral rendelkezik a visszavasarlas
id6épontjaban.

(d)  Ervénytelenités
Valamennyi, a Kibocsatd altal visszavaltédsra kerll6 Kotvény érvénytelenitésre (bevonasra,

torlésre) keriil a KELER mindenkor hatalyos szabdlyzatainak és eljarasainak megfeleléen. Az ily
modon érvénytelenitett Kotvények nem bocsathatok ki, illetve nem adhatok el Ujra.

4.8 Rendkiviili Visszavaltasi Esemény
(a) Koétvénytulajdonosok értesitése lehetséges fizetési késedelemrél és térlesztésekrél

(i) Amennyiben a Kotvények futamideje alatt a Kibocsatd olyan koéralményekbe (itkozik,
amelyek meggatoljdk, vagy akadalyozhatjak a Kotvények szerinti fizetési kotelezettségek
és egyéb kotelezettségvallalasok hataridében torténd teljesitést, Ugy a Kibocsatd koételes
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(i)

haladéktalanul, de legkésObb az érintett kortilmény(ek)rdl valé tudomasszerzést kovet6 3
(hdarom) Munkanapon belal kozvetlenlil irdsban, egyidejlleg értesiteni a
Kotvénytulajdonosokat a késedelemrdél, annak okardl, az orvoslas, illetve hasonld eset
elkerlilése céljabol tett és tenni szandékozott intézkedésekrdl, illetve az orvoslas varhatd
id6tartamardl.

Amennyiben az ERSTE BANK HUNGARY Zrt., a K&H Bank Zrt. és az Eximbank Zrt. mint
hitelez6k javara a 21N1253/CJ4754/RUL, KECS-22-0111/1, KECS-22-0033/1 és
DD00123000 szerzédésszamu hitelszerzédések alatti az Informaciés Dokumentum 4.8 (b)
(iv) (A) pontjaban foglaltak szerinti hitelszerz6dés mddositasokban meghatarozottakhoz
amortizacioktol eltekintve barmilyen tovabbi el6torlesztés torténik a Kibocsatd részérdl,
akkor a Kibocsaténak kotelessége tajékoztatni 10 (tiz) Munkanapon belll koézvetlendl
irdsban, valamennyi Kotvénytulajdonost egyidejlileg a torlesztésrdl, megjeldlve annak
id6épontjat, 6sszegét és jogosultjat.

(b)  Rendkiviili Visszavaltasi Események

Amennyiben az aldbbi események valamelyike bekoévetkezik (a ,Rendkiviili Visszavaltasi

Események”, és azok barmelyike a ,Rendkiviili Visszavaltasi Esemény”):

(1)

(i)

(iii)

2156900.9

a Kibocsaté barmely Kotvényre vonatkozd esedékes kamatfizetés vagy toketorlesztés
tekintetében tébb, mint harminc (30) Munkanapon keresztil késedelembe esik (non-
payment);

a fizetésképtelenségre vonatkozd mindenkori jogszabalyok szerint a Kibocsatd
csOdeljaras, felszamolasi eljaras vagy végelszamolasi eljaras ala vonasa érdekében a
Kibocsatd tarsasagi intézkedést tesz vagy a Kibocsaté ellen a birésag jogerdsen elrendeli
az ilyen eljaras meginditasat vagy a Kibocsaté a Kétvénytulajdonosok egyhangu irasbeli
hozzajaruldsa nélkiil szerkezetatalakitasi eljarast kezdeményez;

a Kibocsaté a Kotvényeken kivili barmely mas pénzigyi addssagara tdke- vagy
kamatfizetés tekintetében tébb, mint negyvenét (45) napon keresztiil késedelembe esik
(cross default). Jelen pont céljara ,pénzligyi adéssag” jelenti a Kibocsato altal harmadik
személy felé fennalld, pénzligyi szolgaltatds igénybevételébdl eredd, tdke- vagy
kamatfizetéssel jaro kotelezettség, ideértve kizardlag az alabbiakat:

(A)  hitelszerz6dés vagy koélcsonszerzédés alapjan fenndlld téketartozas és annak
jarulékai;

(B) kotvény, valté vagy hitelviszonyt megtestesité értékpapir alapjan fennalld
tartozas;

(C)  pénzlgyilizingbdl ered6 kotelezettségek a vonatkozé szamviteli szabalyok szerint;

(D)  barmely szarmaztatott tigylet, amely kamatldbban vagy arfolyamban bek&vetkezd
ingadozas elleni védelem vagy az abbdl valé haszonszerzés céljabdl jott létre; és

(E) kibocsatott bankgarancia, kezesség vagy akkreditiv Ggylet lehivasabdl, illetve meg
nem fizetésébdl eredd tartozas.
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(iv)

(v)
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(A)

(B)

(®)

(D)

a Kotvényeket a HitelminGsit6 annak mindsitése keretében ,B” vagy ,B-"
mindsitéssel latja el és legkés6bb a lemindsitést kdveté két éven belll (2x365
nap) a Kotvények nem kapnak ,B+" vagy annal magasabb hitelminésitést, azzal,
hogy jelen Informacidés Dokumentum masodik és hatalyos egységes szerkezetbe
foglalt médositédsaban foglalt feltételekre tekintettel 2028. december 31. napjaig
nem min6sul Rendkivili Visszavaltasi Eseménynek a Kotvények ,B”, ,B-", ,CCC”
vagy ,,CC” mindsitése, feltéve, hogy a Kibocsaté a Kétvénytulajdonosok felé 2025.
oktober 15. napjadig igazolja az ERSTE BANK HUNGARY Zrt., a K&H Bank Zrt. és
az Eximbank 2Zrt. mint hitelez6k altal kiadott nyilatkozattal, hogy a
21N1253/Cl4754/RUL, KECS-22-0111/1, KECS-22-0033/1 és DD00123000
szerz0désszamu hitelszerzédések a jelen Informaciés Dokumentum masodik és
hatalyos egységes szerkezetbe foglalt modositasaval egyezd hatallyal modositasra
kerlltek és az azokba foglalt amortizacio atlitemezésre kerllt 2028. december 31.
napjaig a fent hivatkozott hitelez6k altal a jelen Informaciéos Dokumentum
masodik és hatadlyos egységes szerkezeti modositasat megel6z6en
Kotvénytulajdonosok szamara tett atitemezési nyilatkozatban foglaltak szerint,
azzal, hogy a jelen pont szerinti Rendkivili Visszavaltasi Esemény aloli, 2028.
december 31-ig tartd felmentés mindaddig alkalmazandd, amig
Kotvénytulajdonosok egyhangu irasbeli hozzajaruldsa nélkil a Kibocsato
reorganizacios, szerkezetatalakitasi vagy csddeljarast nem kezdeményez;

a fenti (A) pontban meghatdrozott Rendkivili Visszavaltasi Esemény aldli
felmentés fennallasa alatt a Kotvényeket a Hitelmindsité barmikor ,CC”
mindsitésnél kedvezOtlenebb mindGsitéssel latja el, vagy a hitelmindsitést
visszavonja, és legkés6bb a lemindsitést koveté 3 munkanapon belil, a Kétvények
nem kapnak ,CC"” vagy annal magasabb hitelminésitést;

a Hitelmindsitd altal 2028. december 31-ig a Kétvények tekintetében adott ,B+”
mindsitésnél kedvezbtlenebb mindsités 2029. januar 1-én fennall, és a Kétvények
hdrom (3) Munkanapon belil nem kapnak ,B+” vagy annal kedvez6bb
hitelminGsitést;

a Kotvényeket a Hitelmindsité annak mindsitése keretében 2029. januar 1-t6l
kezd6édbéen barmikor ,B-" minésitésnél kedvez6tlenebb mindsitéssel latja el, vagy
a hitelmindsitést a Hitelmindsité barmikor visszavonja, és a Kétvények harom (3)
Munkanapon belll nem kapnak ,B-" vagy annal kedvezdbb hitelmindsitést.

ide nem értve a Ptk. 6roklési szabalyai alapjan bekodvetkez6 valtozast, Czafik Zsolt

(sziletési ideje: 1977. szeptember 21.; anyja neve: Erdélyi Méaria) és Czafik Akos
(szuletési ideje: 1983. junius 28.; anyja neve: Erdélyi Maria), illetve a Ptk. 8:1. § (1)
bekezdés 1. pontja szerinti kdzeli hozzatartozdiknak - a Tpt. 5. § (1) bekezdés 22.
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)
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pontjanak alkalmazasaval szamitott - a Kibocsatd tekintetében fennallé kozvetlen és
kozvetett befolyasa egylttesen 50% plusz 1 szavazat ala csokken;

a Kibocsaté a 2021. Uzleti évet kovetben (a 2021-es Uzleti évet is beleértve) a
mindenkori részvényesei (kézvetlen tulajdonosai) részére a mindenkor osztalékfizetésre
fordithaté 0©sszegbdl (ideértve a Kibocsatd osztalékfizetésre fordithatdé addzott
eredményét és eredménytartalékat), a Ptk. 3:185. § (1) bek. szerinti osztalék, illetve a
Ptk. 3:186. §-a szerinti osztalékelbleg kerul kifizetésre 2023. januar 1-t kdvetden azzal,
hogy jelen pont szerinti korldtozas nem alkalmazandd

(C) kizardlag a Kotvénytulajdonosok egyhangu irasbeli hozzajaruldsaval torténd, a
2021-es Uzleti évet megel6z6en a Kibocsatd altal elért Gizleti adézott eredménybdl
eredménytartalékba helyezett Gsszegek felhasznaldsara, illetve az abbdl vald
kifizetések teljesitésére, és

(D) targyévben a Kibocsato adozott eredményének 20%-at meg nem haladé 6sszegl
osztalék és/vagy osztalékeldleg kifizetésére a Hitelezdi Felmindsités Id6pontjatdl
kezd6édben;

a Kibocsaté megsérti azon 4.3 Kotvényfeltétel (A Kotvények Statusza és Sorrendisége)
szerinti kotelezettségvallaldsat, miszerint a Kotvények egymassal, illetve (kivéve
esetleges, a jogszabalyi elGirdasok révén elsGbbséget élvez6 kotelezettségeket) a
Kibocsatdé mindenkor fennallé egyéb, kizardlag vallalati garanciavallaldssal biztositott,
illetve a Garancia megszlinését kovetéen nem biztositott, nem alarendelt k&tvény
kotelezettségeivel legalabb azonos, megkilonboztetés nélkili (un. ,pari passu”
besoroldsu) rangsorban allnak; és

a Kibocsaté barmely kotvényben megtestestld pénzligyi kotelezettségvallalasat
Biztositékkal biztositja, illetve annak biztositékaul olyan egyéb kotelezettséget vallal,
aminek kovetkeztében ezen kotvények a Kotvényekhez képest kedvezdbb rangsorban
vannak, kivéve esetleges, a jogszabalyi el6irdsok révén els6bbséget élvezd
kotelezettségeket, vagy ha az az adott Biztositék alapitasaval egyidejlileg vagy azt
kovetben a Kotvények alapjan fennalldé valamennyi kotelezettség azonos mddon és
mértékben keril Biztositékkal biztositasra (negative pledge),

a HitelminGsit6i Felmindsités Id6pontjat megel6zden

(A) a Kibocsatd valamennyi Kotvénytulajdonos el6zetes hozzajaruldsa nélkil évente

O0sszesen 50.000.000 HUF (vagy annak megfeleld mas devizanemd() vagy ezt
meghaladé 0sszegli koélcsont nydjt harmadik félnek (beleértve a Kibocsatd
lednyvallalatait);

(B) a Kibocsatd valamennyi Kétvénytulajdonos el6zetes hozzajaruldsa nélkll évente

O6sszesen 50.000.000 HUF (vagy annak megfeleld mas devizanemd() vagy ezt
meghaladé o6sszegl kolcsont vagy hitelt vesz fel, vagy lizing formajaban
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finanszirozast vesz igénybe harmadik féltél (beleértve a Kibocsato leanyvallalatait
is),

() a Kibocsatd 60 (hatvan) napon tuli lejart szallitdéallomanyanak egylttes 6sszege
meghaladja a 200.000 EUR Osszeget, ide nem értve azon kovetelések Gsszegét,
amelyek esetén a Kibocsatd az érintett szamlakat peresitette, illetéleg a szamlat
tartalmazd kovetelés kézhezvételét6l szamitott 20 napon belll vitatta a
cs6deljarasrél és a felszdmolasi eljarasrol széld 1991. évi XLIX. torvény
rendelkezéseinek megfelelden, vagy a tartozdsa rendezéséhez sziikséges egyéb
Iépéseket megtette (ideértve klilonésen, de nem kizardlagosan a megfizetést, az
atltemezést és a fizetési haladékot, valamint az ezekre vonatkozd egyeztetések
kezdeményezését);

(D) a Kibocsato a Kibocsatd részére ligyvezetést végzd személy (beleértve a Kibocsatd
mindenkori tulajdonosait is) részére (i) ezen tevékenységéhez kapcsoldéddan
munkabér jogcimen évente vezetl tisztségviselénként brutté 100.000.000 HUF
O0sszegnél és (ii) ezen tevékenységéhez kapcsoldddan bdnusz jogcimen évente
Osszesen és egylittesen bruttd 100.000.000 HUF 6sszegnél magasabb Gsszegl
kifizetést teljesit a Koétvénytulajdonosok el6zetes hozzajarulasa nélkiil,

(x) a Kibocsatd az Informacios Dokumentum masodik egységes szerkezetl mddositasanak
kozzétételét kovetd 30 (harminc) napon belll, de legkésébb 2025. oktdber 30-ig, a
Kotvények tekintetében nem tesz koézjegyz6i okiratba foglalt tartozaselismerd és
kotelezettségvallalo nyilatkozatot,

(xi) a Garant6rok legkésdbb a jelen Informaciéos Dokumentum masodik egységes szerkezetl
modositasanak kozzétételével egyidejlileg nem irjédk ala az 5. szamu melléklet szerinti
Garanciavallalé Nyilatkozat megerdsitését,

a Kibocsatdé koteles haladéktalanul (de legkésébb 3 Munkanapon belal) a 4.18
Kotvényfeltételben (Ertesitések, a Kotvénytulajdonosok tdjékoztatdsénak médja) foglaltaknak
megfeleléen tajékoztatni a Kotvénytulajdonosokat és a Fizet6 Bankot az érintett Rendkiviili
Visszavaltasi Esemény bekovetkezésérél, valamint a Kotvények visszavaltdsanak pontos
idépontjarol (a ,Rendkivili Visszavaltasi Nap”), amely nem lehet korabbi, mint a kozzététel
napja és nem lehet késdbb, mint a kdzzététel napjat koveté harmincadik (30.) Munkanap. A
felszamolasi eljaras kivételével, a Kibocsatd koteles a Kotvények teljes sorozatat visszavaltani
a Lejarat EI8tti Visszavaltasi Osszegen, barmilyen biintet6 kamat nélkiil.

Ha a Rendkivili Visszavaltasi Események barmelyike bekodvetkezik, és a Kibocsato errél nem
értesitette a Kotvénytulajdonosokat és a Fizet6 Bankot, Ugy a Kotvénytulajdonos errél nem
kevesebb, mint 30 Munkanappal a visszavaltast megel6z6en irasban értesiti a Kibocsatét és a
Fizet6 Bankot. Az ilyen értesités visszavonhatatlan. Az értesités kézhezvételét kovetben a
Kibocsatd haladéktalanul tdjékoztatja a tobbi Kotvénytulajdonost a visszavaltas
kezdeményezésérdl. A Rendkivili Visszavaltasi Nap ezesetben a Kotvénytulajdonosok elsé fenti
irasbeli értesitésének Kibocsato altali kézhezvételétdl szamitott 30. Munkanap.
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Felszdmolasi eljards esetén a Kotvénytulajdonosok kielégitésére a csbédeljarasrdl és a
felszamolasi eljarasrél szol6 1991. évi XLIX. torvény szerint kerdl sor.

Ertelmezés
Jelen Kotvényfeltétel vonatkozasaban:

Biztositék zalogjog (jelzalog), dvadék, illetve barmely mas szerz6dés és megallapodas, amelynek célja
a Kibocsato eszkodzeinek, a Kibocsatod tulajdonaban allé mas vagyontargynak vagy a Kibocsatdt megilletd
barmely jognak a biztositékul adasa, megterhelése.

Lejarat EI6tti Visszavaltasi Osszeg jelenti egy Kotvény vonatkozdsdban annak Névértékét
csbkkentve az adott Kétvény tekintetében megfizetett valamennyi Amortizaciés Osszeggel, és ndvelve
az utolsd Kamatfizetési Nap ota felhalmozddott (azaz az utolsé Kamatfizetési Nap, amelyen kamatfizetés
tértént és a Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszeg megfizetésének napjaig — ezt a napot nem beleértve —
terjed6 idGszakra szamitott) idGaranyos kamattal és az esetleges Késedelmi Kamat Osszegével. A
felhalmozddott idéaranyos kamatok szamitasara a 4.6 Kotvényfeltétel (c) alpont (A fizetendé kamat
dsszege) rendelkezései iranyaddak.

4.9 Kifizetések

Fizetés madja

A Kotvényekkel kapcsolatos t6ke- és kamatkifizetéseket a Kibocsaté nevében a Fizet6é Bank banki
atutalassal teljesiti a Kétvénytulajdonosok felé, a Fizetd Banki Szerz6dés rendelkezéseivel sszhangban.

A kifizetésekre mindenkor vonatkoznak a kifizetés helyén érvényes pénzligyi, addé és egyéb
jogszabalyok, rendelkezések, igy kilonésen a KELER és azon szabalyozott piac vagy multilateralis
kereskedési rendszer szabalyai és elGirdsai, amelyen a Kotvényeket esetlegesen jegyzik.

A Kotvény tekintetében téke- és kamatkifizetésre banki atutaldssal a Fizeté Bankon keresztl ker(l sor
a KELER mindenkor hatalyos szabalyzataival- és elGirasaival-, illetve a Fizet6 Banki Szerzddés
rendelkezéseivel ésszhangban, valamint a vonatkozd addzasi jogszabélyok figyelembevételével, azon
Ertékpapir-szdmlavezeték részére, amelyeknek a KELER-nél vezetett értékpapir-szamldjan az adott
esedékességre vonatkozd — a KELER mindenkor hatalyos szabalyzataban meghatarozott - Fordulénapon
(ahogy az alabb meghatarozasra kerllt) az Gzletzaras idépontjaban Kotvények jovairasra keriltek. A
KELER jelenleg hatalyos szabalyzatai és elGirdsai értelmében, a Forduldnap az érintett Kamatfizetési
Napot kozvetlenul két (2) Munkanappal megel6z6 nap (a “Forduldonap”). Kifizetést kizardlag azon
személy részére kell teljesiteni, aki a Fordulénapon Koétvénytulajdonosnak mindsdil.

A Kotvények tekintetében a Kotvényfeltételekkel ©sszhangban teljesitett kifizetéseket a
Kotvénytulajdonosoknak teljesitett megfeleld kifizetéseknek kell tekinteni, és a Kibocsaté, valamint a
Fizetd Bank az igy kifizetett 6sszegekkel kapcsolatban mentesil minden kotelezettség aldl.
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Munkanap szabaly

Amennyiben a Kétvény vonatkozasaban teljesitend6 barmely kifizetés napja nem Munkanap (ahogy az
aldbb meghatarozasra kerllt), a Kotvénytulajdonos a kovetkez6 Munkanapig nem jogosult az érintett
kifizetésre, valamint ezen késedelem tekintetében tovabbi kamatra vagy egyéb fizetésre. A Kétvények
tekintetében teljesitendé barmely és valamennyi fizetés esetén a Kovetkezé Munkanap Szabaly
alkalmazando, azaz ha valamely kifizetés napja nem Munkanapra esik, az adott fizetési napon fizetendd
t6ke- és kamat Osszege az érintett fizetési napot koévet6 elsé (1.) Munkanapon esedékes és fizetendd
(,KOvetkez6 Munkanap Szabaly”). A Kétvény tulajdonosat az ilyen elhalasztott fizetés miatt tobblet
kamat vagy egyéb kifizetés nem illeti meg.

Munkanap alatt minden olyan napot kell érteni, amelyen a kereskedelmi bankok (ideértve a Fizet6
Bankot is) az altalanos Uzletmenet szerint nyitva tartanak Budapesten és amelyen a KELER pénz- és
értékpapir atutalasokat hajt végre.

4.10 ToOzsdei regisztracio

A Kibocsatd kotelezettséget vallalt arra, hogy a Kotvények a Budapesti Ertéktézsde altal lizemeltetett
XBond multilateralis kereskedési rendszeren keriilnek regisztraldsra a Kibocsatas Napjat koveté 90
(kilencven) napon belll, és a Kibocsaté a Kotvényeket a Lejarat Napjaig az XBond multilateralis
kereskedési rendszerben forgalomban tartja.

4.11 Biztositékok

Arra tekintettel, hogy a Hitelmindsitd altal 2022. oktober 20. napjan és 2023. oktdber 20. napjan kiadott
hitelmin@sités szerint a Kibocsato és a Kotvények hitelmindsitésében romlas kovetkezett be, a Kibocsatéd
Kotvényeken alapuld fizetési kotelezettségeinek teljesitéséért (ide értve a Kétvényekhez kapcsolodd
kamatfizetést, késedelmi kamatfizetést és a tOke visszafizetését) a Garantérok, azaz a Wellis
Deutschland GmbH és a Wellis USA Inc., és a korabbi garantér, a Wellis Leisure Ltd. a Ptk.6:431. §
alapjan 6nallé okiratba foglaltan Garancidt vallaltak a Hitelminésitéi Felmindsités Id6pontjdig. A
Garanciavallalé Nyilatkozatok Garant6rok altali aldirdsara maganokirati formaban kerilt sor az
Informacios Dokumentum elsé egységes szerkezetl(i mddositasaval egyidejlileg. A Wellis Leisure Ltd.
Garanciavallalé Nyilatkozata a jelen hatalyos egységes szerkezetlien moddositott Informacios
Dokumentum alairasanak napjaval kiengedésre kerilt.

A Hitelmindsit6i Felmindsités Id6pontjat kovetéen a Kotvények a Kibocsatd biztositatlan kotelezettségeit
fogjak megtestesiteni.

4.12 A Kotvények Kibocsatasnak Célja

A Kibocsaté a Kotvénybdl befolyd 0sszeget beruhdazas finanszirozasara (hozzavetéleg 4,5 millidrd Ft-ot),
hiteldllomanyanak részleges refinanszirozdsara (hozzavetdleg 3 millidrd Ft-ot) és - tobbek kozétt a
Kibocsaté altal tervezett export tevékenység eredményeként - megnévekedé mikodo toke
finanszirozasara (hozzavetdleg 1,5 millidard Ft-ot) forditja.
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4.13 Adozas

A Kotvényekkel kapcsolatos valamennyi toke- és kamatkifizetésre a Kibocsatd részérdl vagy
képviseletében az alkalmazando pénziigyi vagy ado jogszabalyokkal 6sszhangban keril sor. Amennyiben
a téke- vagy kamatfizetések tekintetében barmely teher vagy ado levonasa alkalmazandd, a Kibocsato,
illetve a Fizet6 Bank teljesiti a visszatartasi kotelezettségét, igy a Kotvénytulajdonosok a toke- és
kamatfizetések nettd 6sszegét kapjak meg. Sem a Kibocsatot, sem a Forgalmazot sem pedig a Fizeto
Bankot nem terheli semmilyen tobblet fizetési kotelezettség a Kotvénytulajdonosok ezen teher vagy
levonas miatti kompenzalas céljara. Az alkalmazandd jogszabalyokkal 6sszhangban sem a Kibocsato,
sem a Forgalmazdé sem pedig a Fizet6 Bank nem tartozik felel6sséggel a Kotvénytulajdonosokkal
szemben a téke- és kamatkifizetésekkel kapcsolatos semmilyen dijért, koltségért, veszteségért vagy
kiadasért.

4.14 Fizet6 Bank

A Kotvények tekintetében a Kibocsatd és a Kereskedelmi és Hitelbank Zartkorlien Mkodo
Részvénytarsasag (székhely: 1095 Budapest, Lechner Odén fasor 9.; cégjegyzékszém: Cg.01-10-
041043; addszam: 10195664-4-44) mint Fizeté Bank kozo6tt Fizetd Banki Szerzddés jott létre. A Fizetd
Banki SzerzGdés alapjan a Fizeté Bank vallalja, hogy a Fizetd Banki Szerz6désben foglalt toke- és
kamatfizetési szolgaltatasokat teljesiti.

A Kibocsatd jogosult modositani vagy megszintetni a Fizetd Bank megbizasat és/vagy mas fizetd
bankokot megbizni feltéve, hogy a Koétvényekhez kapcsoléddan Magyarorszagon egy fizeté bank
folyamatosan megbizasra kerdl.

A Fizet6 Bank jogosult az Fizetd Banki Szerz6dést rendes vagy rendkiviili felmondassal felmondani.

A Fizetd Banki Szerzddés alapjan eljarva, a Fizetd Bank kizarodlag a Kibocsaté megbizottjaként jar el és
nem vallal semmiféle kotelezettséget, vagy Ugynoki, illetve bizomanyosi szolgaltatast a
Kotvénytulajdonosok felé, illetve javara.

4.15 Arjegyzés

Az NKP feltételeinek valé megfelelés érdekében, a Kotvények vonatkozdsdban a Kibocsaté és a
Kereskedelmi és Hitelbank Zartkorlen M(ikodé Részvénytarsasag (székhely: 1095 Budapest, Lechner
Odon fasor 9.; cégjegyzékszam: Cg.01-10-041043; addszém: 10195664-4-44) mint Arjegyz6 kozott
Arjegyz6i Szerzédés jott létre.

Az Arjegyzé altali kotelezd arjegyzés keretében a Kotvények Xbond-on toérténd kereskedésének

megkezdésétsl a Kotvény futamidejének lejérataig az NKP és BET el6irdsokkal 6sszhangban:

»  az Arjegyz6 minden kereskedési napon sajat szamlas kétoldali ajanlatokat tesz (egyidejl
vételi és eladasi ajanlat), amelyeket legaldbb 15 percen keresztll fenntart,

=  az ajanlat névértéke a vételi és az eladasi oldalon is egyarant eléri a legaldbb 100.000
(egyszézezer) eurénak medfeleld forintésszeget, vagy legaldbb 1 (egy) darab Kotvényre
vonatkozik,
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= a vételi és eladasi arfolyamhoz tartozo, az arjegyzés napjat koveté masodik kereskedési
napra szamitott hozamok kozo6tti kialénbség nem haladja meg a 200 (kett6szaz)
bazispontot.

A Kibocsaténak joga van moédositani vagy megsziintetni az Arjegyz8 megbizasat és/vagy tovabbi vagy
maés Arjegyz6t megbizni feltéve, hogy a Kétvényekhez kapcsoléddan Magyarorszagon folyamatosan lesz
egy Arjegyz6 a Kétvények Xbond-on torténd kereskedésének ideje alatt.

Az Arjegyz6 jogosult az Arjegyzdi Szerzdést rendes vagy rendkiviili felmondassal felmondani.
4.16 A Kotvénytulajdonos jogai

A Tpt. 12/B. § (1) bekezdése szerint a Kétvényben a Kibocsatd (az adds) arra kotelezi magat, hogy az
ott megjeldlt tékedsszegnek az elére meghatarozott kamatat vagy egyéb jutalékait, valamint az altala
vallalt esetleges egyéb szolgaltatasokat, tovabba a tOketsszeget a Kétvény mindenkori tulajdonosanak
a megjeldlt idében és mdédon megfizeti, illetbleg teljesiti.

A Kotvénytulajdonost a Kotvények alapjan megilletik a kovetkez6 jogok az alkalmazandd
jogszabalyokban meghatarozott feltételekkel:

(a) a Kibocsatotdél a Kotvényben meghatarozott névérték és annak elére meghatarozott
kamatat vagy egyéb jutalékait, valamint a Kibocsato altal vallalt esetleges egyéb
pénzbeli szolgaltatdsok kifizetését a Kotvényfeltételekben foglalt feltételek szerint

kdvetelni;
(b) a Kotvény megszerzése el6tt, az Informacidos Dokumentum tartalmat megismerni;
(©) a Kotvényt annak futamideje alatt (i) a vonatkozd jogszabalyokban meghatarozott

értékpapirszamlan tartani és (ii) amennyiben jogszabaly ezt nem =zarja ki, azt
biztositékul adni és elidegeniteni;

(d) a Tpt.-ben, valamint a Kotvények XBond multilateradlis kereskedési rendszeren vald
regisztracidjat kovetden az XBond Altaldnos Uzletszabdlyzatban és a vonatkozd
jogszabalyokban meghatarozott rendszeres és rendkivili tajékoztatast megkapni a
Kibocsatotol; és

(e) jogosult gyakorolni a Tpt.-ben és a vonatkozd jogszabalyokban meghatarozott egyéb
jogokat.

4.17 Eléviilés

A Kotvényrol szél6 285/2001. (XII. 26.) Korm. rendelet értelmében, a Kétvényeken alapulé kévetelések
a Kibocsatéval szemben nem éviilnek el, hacsak a magyar jogszabalyok eltér6en nem rendelkeznek.

4.18 Ertesitések, a Kotvénytulajdonosok tajékoztatasanak médja

e s

valamennyi tdjékoztatast és Kotvénytulajdonosoknak szdélé értesitést a Tpt.,, az NKP
Terméktajékoztatdval Osszhangban a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos
tajékoztatasi kotelezettség részletes szabalyairdl szolé 24/2008. (VIII. 15.) PM rendelet és a Budapesti
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Ertéktézsde Zrt. XBond multilaterdlis kereskedési rendszer m(ikodtetésére vonatkozé mindenkori
szabadlyzata szerint teljesit.

A fenti tajékoztatas mellett, azon Kotvénytulajdonost, amelynek kapcsolattartasi adatait (ideértve az e-
mailt) a Kibocsatd ismeri, a Kibocsatd kozvetlenl is értesiti minden olyan eseményrél, amely - a
Kibocsatd megitélése szerint - veszélyezteti a Kibocsatd Kotvényen alapuld fizetési és/vagy egyéb
kotelezettségeinek teljesitését. Minderr6l a Kibocsaté koteles haladéktalanul, de legkésGbb a
korilményrdl valé tudomadsszerzést koévetéd 3 (harom) Munkanapon bellil kozvetlenll irasban,
egyidejlileg értesiteni a Kotvénytulajdonosokat megjeldlve (i) a késedelmet, (ii) annak okat, (iii) az
orvoslas, illetve hasonld eset elkertilése céljabdl tett és tenni szandékozott intézkedéseket, illetve (iv)
az orvoslas és/vagy egyéb intézkedések varhato idétartamat.

A Kotvénytulajdonosoktdl szarmazo értesitéseket vagy nyilatkozatokat cégszerlien aldirva, irasban,
magyar nyelven kell eszk6zoIni és — eltér6 rendelkezés hianyaban — a Kibocsato részére, ajanlott postai
kildemény vagy személyes kézbesités Utjan, a Kibocsatd mindenkori székhelyére (az Informacids
Dokumentum napjan: 1118 Budapest, Budadrsi Gt 31/C) - klldend6, amely értesitéshez vagy
nyilatkozathoz csatolasra keriilt a KELER vagy a vonatkozd Ertékpapir-szamlavezetd altal kidllitott
tulajdonosi igazolas, amely igazolas legaldabb a Kotvénytulajdonos tulajdonosi jogcimet igazolja (a
~Tulajdonosi Igazolas”). Nem a jelen bekezdésben foglaltakkal Gsszhangban tett értesitésekkel
kapcsolatban a Kibocsatot felelésség nem terheli.

4.19 Iranyado jog és Illetékesség
(a) Iranyado jog

A Koétvényekre, azok érvényességére, hatalyossagara és a Kotvényfeltételek értelmezésére, a magyar
jog (beleértve a Prospektus Rendeletet és egyéb, az Eurdpai Unid intézményei és szervei altal alkotott,
Magyaroroszagon kozvetlentl alkalmazandé jogi aktust) az iranyadé.

(b) Illetékesség

A Kotvényekkel és/vagy azok forgalomba hozatalaval kapcsolatban vagy azokkal Gsszefliggésben
felmerillt barmely jogvita eldontése soran a hataskorrel és illetékességgel rendelkezé magyar rendes
birdsag jar el.

5.2 GARANCIAVALLALO NYILATKOZAT

GARANCIAVALLALO NYILATKOZAT GUARANTEE DECLARATION

A [*] (nyilvantartasi szam: [*]; székhely: [*]), [*] (registration number: [*]; registered seat:
mint garant6r (,Garantor”) képviseléje Utjan az [*]), as guarantor ("Guarantor") through its
alabbi representative, hereby

garanciavallalasi nyilatkozatot undertakes
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teszi (,Garanciavallalé Nyilatkozat”).

ELOZMENYEK:

(A)

(B)

©

(D)

A Wellis Magyarorszag Kereskedelmi és
Szolgaltato M(ikodo
Részvénytarsasag (cégjegyzékszam: 01 10
048882; székhely: 1118 Budapest, Budadirsi
ut  31/C.; addészam: 25584864-2-44.;
statisztikai szamjel: 25584864-4618-114-
vagy ,Kibocsaté”)

Zartkorulen

01.; a ,Tarsasag”

2021. februar 26. napjan Osszesen 198
darab, 50.000.000 forint névértékl kotvényt
bocsatott ki “WELLIS 2031 Kotvény”
elnevezéssel, HU0000360250 ISIN

azonositészam alatt (,Kotvény”).

A Hitelmindsité 2022. oktéber 20. napjan
és 2023. oktéber 20. napjan kiadott
értékelésében a Tarsasagot “B-/Negativ
hatassal”, a Kotvényeket “B-”
hitelmind@sitési kategoriaba sorolta.

A Kotvények tekintetében kiadott, 2021.
aprilis 8. napjan kelt (lent meghatarozott)
Informaciés Dokumentum 4.8.(b) pontjanak
(iv)(A) alpontja Rendkivili
Visszavaltasi Esemény kovetkezményei aldli

szerinti

felmentés érdekében a Tarsasag
kotelezettséget vallalt - tobbek kozott -
arra, Garant6ér a

hogy a jelen

Garanciavallalasi  Nyilatkozatot teszi a

Kotvény mindenkori  tulajdonosai felé

(,Jogosult” és egyltt a ,Jogosultak”).

A Garantdr jelen Garanciavallalé Nyilatkozat
alairasaval elismeri és
megerdsiti, hogy a fenti (C) pont szerinti
informaciés dokumentumot (ideértve annak
2024. [0]-i
(,Informaciéos Dokumentum”), valamint

kifejezetten

szeptember modositasat)

the guarantee under this guarantee declaration

(the ,Guarantee Declaration”).

WHERAS:

(A)

(B)

<

(D)
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Kereskedelmi és
M(k6do
Részvénytarsasag (company registration
number: 01 10 048882; registered seat:
1118 Budapest, Budadrsi ut 31/C.;
25584864-2-44.; statistical
25584864-4618-114-01.; the
"Company" or the "Issuer") issued on 26
February 2021 198 bonds with a total
nominal value of HUF 50,000,000 under the
name "WELLIS 2031 Bond" with ISIN
number HU0000360250 (the "Bond").

Wellis
Szolgaltatd

Magyarorszag
Zartkorlen

tax
number:
number:

The Rating Agency assigned a "B-/Negative
Impact" rating to the Company and a "B-"
rating to the Bonds in its ratings dated 20
October 2022 and 20 October 2023.

the
Extraordinary

In order to be exempt from
consequences of an
Redemption Event pursuant to Section
4.8(b)(iv)(A) of the Information Document
(as defined below) dated 26 April 2021 in
respect of the Bonds, the Company has
agreed, inter alia, that the Guarantor will
deliver this Guarantee Agreement to the
current or any future holder of the Bonds
(the

"Beneficiaries").

"Beneficiary" and collectively the

By signing this Guarantee Declaration, the

Guarantor expressly acknowledges and
confirms that it has fully read and
understood the information document

referred to in (C) above (including its
amendment dated [e] September 2024)


https://www.opten.hu/cegtar/cimlista/?caddrsearch=2%3B1379087A&caddrnovalchk=1&caddrsite=0
https://www.opten.hu/cegtar/cimlista/?caddrsearch=2%3B1379087A&caddrnovalchk=1&caddrsite=0
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(E)

(F)

1.

1.1.

1.1.1.

a 2024. szeptember [e]-i kotvény okiratot,
kiilénosen a garancia vallalasra vonatkozo
terjedelmében

rendelkezéseket teljes

megismerte, és a ré&  vonatkozé

kotelezettségeket tudomasul vette.

A Garantdr jelen Garanciavallalé Nyilatkozat
aladirdsaval elismeri, hogy tudomasa van
arrol, hogy a [*] (nyilvantartasi szam: [*];
székhely: [*]) és a [*] (nyilvantartasi szam:
[*1; székhely: [*]) kiilon okiratba foglaltan
6nall6 garanciavallalé nyilatkozatot tettek és
hogy mindegyik garanciavallalé nyilatkozat
onallo

mindegyik garant6r

kotelezettségvallalasat testesiti meg.

Jelen Garanciavallalé Nyilatkozat
kifejezetten eltéré rendelkezését kivéve, a
jelen Garanciavallalo Nyilatkozatban
hasznalt, nagy kezdGbetlivel irt kifejezések
mint az

meghatarozasa ugyanaz,

Informacidos Dokumentumban.
GARANCIAVALLALAS
Garancia

A Garant6r a Polgari Torvénykonyvrol
sz6l6 2013. évi V. torvény (,Ptk.”)
6:431. §-alapjan ezennel kifejezetten,
feltétel
garanciat vallal a Kétvény valamennyi

nélkul és visszavonhatatlanul

mindenkori koétvénytulajdonosa, mint
Jogosult felé és javara a Kotvények
névértékének 100%-ig és az ahhoz
kamat és

kapcsolédé  valamennyi

késedelmi kamat Osszegéig
(,Garancia”), amennyiben a Kibocsaté
nem teljesiti a Kotvények alapjan ot

terheld fizetési kotelezettségét.

(E)

(F)

(the "Information Document") and the
bond deed dated [e] September 2024, in
particular the provisions relating to the
Guarantee and acknowledges the obligations
applicable to it.

By signing this Guarantor Declaration, the
Guarantor acknowledges that it is aware that
[*] (registration number [*];
office [*]) and [*] (registration number [*];
*D separate
declarations of guarantee in separate deeds

registered

registered office made
and each guarantee declaration constitutes

an independent obligation of each guarantor.

Unless expressly provided otherwise in this
Guarantee Declaration, the definitions of
capitalised terms used in this Guarantee
Declaration shall have the same meaning as
in the Information Document.

GUARANTEE UNDERTAKING

Guarantee
1.1.1 The Guarantor hereby expressly,
unconditionally and irrevocably
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guarantees, pursuant to Section 6:431 of
Act V of 2013 on the Civil Code ("Civil
Code"), up to 100% of the nominal value
of the Bonds and all related interest and
default interest (the "Guarantee") to
each and every current holder of the
Bonds as Beneficiary in the event that the
Issuer fails to perform its payment
obligations under the Bonds.
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1.1.2.

1.1.3.

1.2.

1.2.1.

A Garantér Jogosultak felé fennalld
fizetési  koOtelezettségének  mértéke
megegyezik a Tarsasag Jogosultak,
mint kotvénytulajdonosok felé fennallo
fizetési kotelezettségének Osszegével,
ideértve a Tarsasagot a Rendkivli
Visszavaltasi Esemény bekovetkezése
esetén terhel§ fizetési kotelezettséget,
és késedelmi kamatfizetési
kotelezettséget is.

A Garant6r vallalja, hogy az érintett
Jogosult 1.2 pont szerinti felhivasara
haladéktalanul, de legkésébb a
Lehivasban (ahogy lent
meghatarozasra kerll) meghatarozott
hataridén belll a Jogosult részére
megfizeti a Lehivdasban megjeldlt
Osszeget. A Garant6r kizardlag akkor
koteles a lehivast teljesiteni,
amennyiben az maradéktalanul
megfelel az 1.2 pontban foglalt
feltételeknek.

Garancia érvényesitésének a médja

A Garanciat az érintett Jogosult felé
fennallé tartozas teljes 0Osszegének
mértékig az érintett Jogosult a Garantér
részére cimzett levélben irasbeli
értesitéssel, ajanlott tértivevényes
postai klildeményként (ideértve a
futarszolgalat atjan megklildott
értesitést is) a Garantdr székhelyére
cimzett lehivassal (,Lehivas”) jogosult
érvényesiteni, amely értesités
tartalmazza az aldbbiakat:

(a) Kotvények megnevezését;

(b)  Kotvények ISIN azonositéjat;

1.1.2 The amount of the Guarantor's payment
obligation to the Beneficiaries is equal to
the amount of the Company's payment
obligation to the Beneficiaries as owners,
including the Company's payment
obligation in the event of an
Extraordinary Redemption Event and any
default interest.

1.1.3 The Guarantor undertakes to pay promptly,
but not later than within the period
specified in the Demand (as defined
below), the amount specified in the
Demand to the relevant Beneficiary in
accordance with the notification specified
in Clause 1.2. The Guarantor shall be
obliged to comply with the Demand only
if it fully complies with the conditions set
out in Section 1.2.

Method of Enforcing the Guarantee

1.2.1 The Guarantee may be enforced by any
relevant Beneficiary up to the full amount
of the debt owed to them by sending a
written notice to the Guarantor in the
form of a letter addressed to the
Guarantor's registered office by
registered mail with return receipt
(including the notification sent via courier
service) ("Demand”), which shall include
the following:

(a) The name of the Bonds;

(b) The ISIN identifier of the Bonds;
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1.2.2.

2156900.9

(c) Jogosult tulajdonaban allé
Kotvény darabszamat;

(d) Kotvény feletti tulajdonjog
igazolasat (az
értékpapirszamlavezet6 -
Lehivas postara adasanak
idépontjaban 5 (6t) Munkanapnal
nem régebbi - igazolasa arrdl,
hogy a Lehivassal érintett
Kotvényeket a jogosult részére
vezetett értékpapirszamlan
tartjak nyilvan);

(e) A Tarsasag altal az érintett
Jogosult részére elmulasztott
kotelezettség egyértelmu
megjeltlését, annak tényét, hogy
azt hataridében nem teljesitette
és ez alapjan a Garant6r altal

fizetendd Osszeg
meghatarozasat;

(f) a fenti (e) pontban
meghatarozott 0sszegre

vonatkozdé fizetési felszolitast,
amely tartalmazza  Jogosult

bankszamla adatai
(bankszéamlaszam (IBAN),
szamlavezet6 megnevezése,
kedvezményezett

megnevezése), valamint a
fizetési  teljesitésére  kit(izott
hatarid6t, amely legalabb tizenot
(15) Munkanap.

A Lehivas kézbesitettnek tekintendd
azon a napon, amikor (i) a Garantér a
Lehivast tartalmazo kildeményt
igazoltan atvette, (ii) a kézbesitést
megkiséreltek, de a Lehivast tartalmazo
kildemény &tvételét a Garantér
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(c) The number of Bonds held by the
Beneficiary;

(d) Proof of ownership of the Bonds (a
confirmation from the securities
account manager, dated no earlier
than 5 (five) Business Days prior to
the date of sending the request,
that the Bonds subject to the
request are registered in the
securities account held for the
Beneficiary).

(e) A clear identification of the
defaulted obligation of the
Company towards the relevant
Beneficiary, the fact that it has not
been fulfilled in due time and the
determination of the amount to be
paid by the guarantor on the basis
of this Guarantee Declaration;

(f) A payment request for the amount
specified in point (e) above,
including the Beneficiary's bank
account details (account number
(IBAN), name of the bank, name of
the beneficiary), and the deadline
for payment, which must be at
least fifteen (15) Business Days.

1.2.2 A Demand shall be deemed to have been
delivered on the day on which (i) the
Guarantor has acknowledged receipt of
the correspondence containing the
Demand, (ii) delivery has been attempted
but the Guarantor has refused to accept
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1.2.3.

1.2.4.

1.2.5.

megtagadta, kialdemény a

(i) a

‘cimzett ismeretlen helyre Kkoltozott’

’

vagy ‘nem kereste’ vagy ‘ismeretlen

vagy ezekkel egyenértékl jelzéssel

érkezik vissza.

A Garant6r megtagadhatja a teljesitést,
amennyiben a Jogosult a Ptk. 6:436. §
bekezdése szerint nyilvanvaldan
visszaélésszer(ien vagy rosszhiszemien

jar el a Lehivas kibocsatasa soran.

Jelen Garanciavallalo Nyilatkozat
alairdsaval a GarantOr kotelezettséget
véllal arra, hogy amennyiben Garantér
Kibocsaté helyett részben teljesit és
ennek kovetkeztében a Garant6rnek
keletkezik a

Kibocsatoval szemben, Ggy a Garant6r

megtéritési  igénye
altal teljesitett részkovetelésbdl eredd,

Kibocsdtéval szembeni koveteléseit
Kibocsatonak a Jogosultakkal szemben
fizetési

fennalld kotelezettségeinek

alarendeli.

Amennyiben a Garancia alapjan
barmely Jogosult Lehivast nyujt be, a
Garantér koételes valamennyi kovetelést
teljes mértékben a jelen
Garanciavallalé Nyilatkozatban foglalt
hataridében érintett
Jogosult(ak)

Garantér a

teljesiteni az

részére. Amennyiben a
jelen  Garanciavallald
Nyilatkozat szerinti kovetelés teljes
fogja tudni

maradéktalanul hataridében teljesiteni,

0sszegét nem
a Garant6r koteles pro-rata alapon (az
érintett Jogosultak 1.2.1 (e) pont

szerinti kotvénykovetelésének

2156900.9

1.2.3

the the
Demand, or (iii) the correspondence is

correspondence containing

returned with a notation such as
"addressee unknown", "moved, no
forwarding address", "not sought" or

equivalent.

The Guarantor may refuse to perform if
the Beneficiary has clearly acted in bad
faith or abusively in making the Demand,
as referred to in Section 6:436 of the Civil
Code.

1.2.4 By signing this Guarantee Declaration, the

1.2.5 In

48

Guarantor undertakes that, in the event
partial
performance on behalf of the Issuer and
the
indemnification against the Issuer as a

that the Guarantor provides

Guarantor has a claim for
result, the Guarantor's claims against the
the

performance provided by the Guarantor

Issuer in respect of partial

shall be subordinated to the Issuer's
payment obligations to the Beneficiaries.

the event that any Beneficiaries submit
the
Guarantor is obliged to fulfill all claims in
full
deadline set out

Demands under the Guarantee,
for the Beneficiary(s) within the
in this Guarantee
Declaration. If the Guarantor will not be
able to pay the full amount of claims
under this Guarantee Declaration within
the deadline, the Guarantor shall be
obligated to satisfy the claims on a pro-
rata basis (in proportion to the respective
claims according to point 1.2.1 (e) of the
Beneficiaries) with respect to those

Beneficiaries whose underlying Demands
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1. A

egymashoz viszonyitott aranyaban)

teljesiteni azon Jogosultak
tekintetében, amelyek alapjaul szolgald
Lehivasok az 1.2.1 (e) pont szerinti
kbvetelés esedékessé valasanak napjat
kéveté6 8 Munkanapon belll kertltek a
részére a

Garant6r jelen

Garanciavallalo Nyilatkozatban

foglaltak szerint feladasra. Ezen

hataridét kovetden feladott Lehivasok
esetén a Garantér a Lehivasok szerinti

koveteléseket a kézbesités
sorrendjében koteles teljesiteni a
Jogosultak  részére. A  Garantér

tudomasul veszi, hogy a Jogosultak a
kifizetéseket kovetden elszamolhatnak
egymassal  kllonésen abban az
esetben, ha valamely Jogosult a jelen

pont szerinti 8 Munkanapos hatarid6t

kovetéen élne az igényérvényesités
lehetéségével. A  pro-rata alapu
teljesitési kotelezettség a Garantért

azon Jogosultak tekintetében terheli,

amelyek a Lehivds feladasaval
egyidejlileg emailben tajékoztattédk a
Garantért a Lehivas feladasardl,
legalabb a feladast igazold hivatalos
dokumentum szkennelt masolatanak

megkildésével.

JOGUTODLAS A  JOGOSULT

SZEMELYEBEN

A Garant6r jelen Garanciavéllalé Nyilatkozat

alédirasaval kifejezetten hozzajarul ahhoz, hogy a

Kotvény t
kotvénytu
Garancia
barmely

jogcselekménye

ulajdonjoganak barmely Jogosult, mint
lajdonos altali atruhazasa esetén a
érvényesitésének a joga a Garantér
tovabbi
nélkal

hozzajarulasa és
atszdlljon az (j

Kotvénytulajdonosra.

2156900.9
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ASSIGNMENT OF
BENEFICIARY

have been sent to the Guarantor in
with this
Declaration within 8 Business Days from

accordance Guarantee
the due date of the claims set out in point
1.2.1 (e). In case of Demands submitted
after this deadline, the Guarantor shall be
obligated to fulfill
Beneficiaries in the order of delivery of

the claims to the

the Demands to the Guarantor. The
Guarantor acknowledges and accepts that
their
respective claims among themselves after

the Beneficiaries can settle
the payments in particular if any of the
Beneficiaries exercises its claim following
the 8 Business Days deadline in course of
pro rata basis. The Guarantor shall be
obliged to the pro-rata performance in
respect
simultaneously with the sending of the

of the Beneficiaries, whom
Demand informed the Guarantor on the
sending of the Demand at least attaching
the scanned copy.

RIGHTS BY THE

By signing this Guarantee Declaration, the
Guarantor expressly agrees that in the event of
any transfer of ownership of the Bonds by any
Beneficiary as a bondholder, the right to enforce
the Guarantee shall pass to the new bondholder
without any further consent or legal act by the
Guarantor.
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2. A GARANTOR NYILATKOZATAI

A Garantér kijelenti és a Jogosult részére

szavatolja az alabbiakat:

3.1 A Garantér a bejegyzés helye szerinti
jogszabalyoknak megfeleléen érvényesen
|étrejott, bejegyzett és |étezd tarsasag.

3.2 A Garantér jogosult a Garanciavallalo

Nyilatkozat megkotésére, az azokban
foglalt kotelezettségek teljesitésére és
mivel

jogosultsagok gyakorlasara,

rendelkezik minden olyan
felhatalmazassal, amely ahhoz sziikséges,
hogy a Garanciavallalé Nyilatkozatot
jogszerlien alairhassa, az azokban foglalt
kotelezettségeket teljesithesse és jogokat
valamint

gyakorolhassa, ezen

felhatalmazasok érvényesek és

hatalyosak.

3.3 A
amelyet a

Garantér  pénzlgyi beszamoldja,

Jogosulthoz a jelen
Garanciavallalé Nyilatkozat rendelkezései
szerint eljuttatt a bejegyzés helye szerinti
jogszabalyoknak megfelel6en késziltek el
valamint teljes és valds képet nyudjtanak a
Garant6r pénzligyi és addjogi helyzetérol,
valamint az adott lGzleti év m(ikodésének
eredményeirol.

3.4 A Garantérnek nem volt semmilyen olyan
(feltételes vagy egyéb) kotelezettsége,
amelyet a beszamolé nem tart volna fel,
vagy amelyre az nem képzett volna

tartalékot.

REPRESENTATIONS AND WARRANTIES OF
THE GUARANTOR

The Guarantor declares and warrants to the
Beneficiary the following:

3.1 The Guarantor
registered, and existing company in accordance

is a validly established,

with the laws of its place of registration.

3.2 The Guarantor is authorized to enter into the
Guarantee Declaration, to fulfill the obligations
contained therein, and to exercise the rights
provided, as it possesses all necessary
authorizations to lawfully sign the Guarantee
stated

and such

Declaration, perform the obligations

therein, and exercise the rights,

authorizations are valid and effective.

3.3 The Guarantor's financial statements, which
have been provided to the Beneficiary in
accordance with the provisions of this Guarantee
Declaration, have been prepared in accordance
with the laws of the place of registration and
present a complete and accurate picture of the
Guarantor's financial and tax position, as well as
the results of its operations for the relevant
financial year.

3.4 The Guarantor has no liabilities (contingent or
otherwise) which have not been disclosed in the
financial statements or for which provisions have
not been made.
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3.5 A Garantér ellen sem birésdg vagy
valasztottbirésag, sem  kozigazgatasi
hatdésag el6tt nem indult, és nem is
varhaté peres, valasztottbirdsagi vagy
k6zigazgatasi eljaras.

3. A GARANTOR
KOTELEZETTSEGVALLALASAI

A Garantér a jelen 4. pontban foglalt

kotelezettségeket vallalja, és biztositja, hogy

ezen kotelezettségvallalasok a garancia végsé
lejarataig hatalyban maradjanak:

3.1. A Garant6r atadja az éves (és amennyiben
készit) auditadlt pénzligyi beszamoldjat,
amint az rendelkezésre all.

3.2. A Garantér haladéktalanul értesiti a

Jogosultakat a kovetkez6 esetekben:

dbntésre

(@) jogosult szerve
csbdeljarads, végelszamolds vagy
felszamolasi eljaras meginditasat
azzal

tlizte napirendjére vagy

kapcsolatos hatarozatot hozott;

(b)

vele szembeni felszdmolasi eljaras,

vagy
eljaras

végrehajtasi eljaras
kényszertorlési

kezdeményezésérdl értesul;

Garant6r

(c) a

személyében

tulajdonosanak

bekdvetkezett
valtozasrol;

(d) barmely

tulajdonosa  jogerds

eltiltas hatdlya alatt all;
(e)

barmely olyan

valasztottbirdsagi,
vagy

birdséagi,
peres,

nemperes, kozigazgatasi
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3.5 No court, arbitral tribunal or administrative
authority has commenced, nor is expected to
commence, arbitration or

any litigation,

administrative proceeding against the Guarantor.

4 UNDERTAKINGS OF THE GUARANTOR

The Guarantor undertakes the obligations set out
in this Section 4 and shall ensure that these
obligations remain in force until the final expiry of
the Guarantee:

The Guarantor shall provide its annual (and, if
prepared, audited) financial statements as soon
as they are available.

The Guarantor shall promptly notify the
Beneficiaries in the following cases:

(a) the decision-making body has
scheduled or made a decision to
initiate bankruptcy, winding-up or
liquidation proceedings;

(b) it has been notified of the initiation
of winding-up proceedings,
enforcement proceedings or
compulsory proceedings against it;

(c) Any change in the identity of the
Guarantor's owner;

(d) Any of its owners is subject to a final
and binding ban;

(e) Any court, arbitration, litigation,

non-litigation, or administrative
proceedings that have been ordered

against the Guarantor.
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eljarasrél amely a Garantorrel
szemben kerilt elrendelésre.

(f) a székhelyvaltozasrdl a dontés
meghozatalat kovet6 1
munkanapon bell.

4. VEGYES RENDELKEZESEK

4.1. Jelen Garanciavallalé Nyilatkozat a
Garant6r Aaltali aladirds napjan Iép
hatalyba és a HitelminGsit6i Felmindsités
idépontjaban automatikusan, minden
tovabbi jognyilatkozat nélkul hatalyat
veszti.

4.3. A Garant6r tudomasul veszi, hogy jelen
Garanciavallalé Nyilatkozat valamely

Jogosult tekintetében torténd
visszavonasahoz az érintett Jogosult
kifejezett irasbeli jovahagyasa
szlikséges.

4.5, Jelen Garanciavallalé Nyilatkozatra,
valamint  barmely jogvitara vagy
kovetelésre, amely a jelen
Garanciavallalé Nyilatkozathoz, annak
targyahoz vagy a Garancia keletkezéhez
kapcsolddik, a magyar jog az iranyadé és
azzal 6sszhangban értelmezendo.

4.7. A jelen Garanciaval kapcsolatos barmely
jogvita vagy kovetelés esetére a magyar
birésagok kizardlagos illetékessége kertil
kikotésre.

4.9. A jelen Garanciavallalé6 Nyilatkozat
magyar és angol nyelv( verzidja kozotti
barmely  eltérés esetén, a jelen
Garanciavallalé  Nyilatkozat magyar
nyelv( szbvege az iranyadd.

(f) the change of registered office,
within 1 Business Day following the
decision was made.

5 MISCELLANEOUS PROVISIONS

4.2

4.4,

4.6.

4.8.

4.1

. This Guarantee Declaration shall enter
into effect on the date of its singing by
the Guarantor and shall automatically
terminate, without any further legal
declaration, upon the date of the Credit
Rating Upgrade.

The Guarantor acknowledges that any
withdrawal of this Guarantee Declaration
with respect to any Beneficiary requires
the express written consent of the
affected Beneficiary.

This Guarantee Declaration and any
dispute or claim arising out of or in
connection with this Guarantee
Declaration or its subject matter or the
foundation of the Guarantee, shall be
governed by and construed in
accordance with Hungarian law.

Any dispute or claim arising in
connection with this Guarantee shall be
subject to the exclusive jurisdiction of
the Hungarian courts.

0. In the event of any discrepancy
between the Hungarian and English
versions of this Guarantee Declaration,
the Hungarian version shall prevail.

4.11. Jelen Garanciavallalé6 Nyilatkozat a This Guarantee Declaration shall enter into effect

Garant6r altali alairas napjan Iép hatalyba

és a Hitelmindsitoi FelminGsités
idépontjaban  automatikusan, minden
tovabbi jognyilatkozat nélkiil hatalyat
veszti.
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4.12. A Garantér tudomasul veszi, hogy jelen

Garanciavallalé6  Nyilatkozat  valamely
Jogosult tekintetében torténd
visszavonasahoz az érintett Jogosult

kifejezett irdsbeli jéovahagyasa sziikséges.

4.13. Jelen Garanciavallald Nyilatkozatra,

vagy
kovetelésre, amely a jelen Garanciavallald

valamint barmely  jogvitara
Nyilatkozathoz, annak targyahoz vagy a
kapcsolddik, a

iranyadé és

Garancia keletkezéhez

magyar jog az azzal

O0sszhangban értelmezendd.

4.14. A jelen Garanciaval kapcsolatos barmely
jogvita vagy koOvetelés esetére a magyar
birésagok kizardlagos illetékessége kerul

kikotésre.

4.15. A jelen Garanciavallalé Nyilatkozat magyar
és angol nyelvl verzidja kozoétti barmely
eltérés esetén, a jelen Garanciavallald
Nyilatkozat magyar nyelv(i szbvege az

iranyadoé.

Kelt: [e], 2024. szeptember [e].

[*]
Képviseli / Represented by: [e]

Beosztas / Title: [e]

The Guarantor acknowledges that any withdrawal
of this Guarantee Declaration with respect to any
Beneficiary requires the express written consent
of the affected Beneficiary.

This Guarantee Declaration and any dispute or
claim arising out of or in connection with this
Guarantee Declaration or its subject matter or the
foundation of the Guarantee, shall be governed
by and construed in accordance with Hungarian
law.

Any dispute or claim arising in connection with
this Guarantee shall be subject to the exclusive
jurisdiction of the Hungarian courts.

In the event of any discrepancy between the
Hungarian and English versions of this Guarantee
Declaration, the Hungarian version shall prevail.

Place and date: [e], [e¢] September 2024.
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5.3 GARANCIAVALLALO NYILATKOZAT MEGEROSITESE

GARANCIAVALLALO NYILATKOZAT
MEGEROSITES

Hivatkozassal a 2024. [e]. napjan, a [e]
(nyilvantartasi szam: [e]; székhely: [e]; email:
[e]), mint garant6r (,Garantor”) altal, a Wellis
Magyarorszag Kereskedelmi és Szolgaltato
Zartkorden Mik6do Részvénytarsasag
(cégjegyzékszam: 01 10 048882; székhely: 1118
Budapest, Budaérsi ut 31/C.; addszam:
25584864-2-44.; statisztikai szamjel: 25584864-
4618-114-01.; a ,Tarsasag” vagy ,Kibocsato”)
altal 2021. februar 26. napjan “WELLIS 2031
Kotvény” elnevezéssel, HUO0000360250 ISIN
azonositdészam alatt kibocsatott kotvényekhez
(,Kotvény”) kapcsoléddéan nyujtott vallalati
garanciavallalasra (,Garanciavallalé
Nyilatkozat”), a Garantér képviselGje utjan
ezennel

visszavonhatatlanul és feltétel nélkiil
megerositi, hogy

a Koétvények tekintetében kiadott, 2021. aprilis
26. napjan kelt, el6szér 2024. szeptember 23.
napjan és utoljara 2025. [e]. napjan mddositott
informacids dokumentum (,Informacioés
Dokumentum”) tartalmat, valamint a 2025. [e]-
i kotvény okiratot, kiildonésen az azokban 2025.
[e]. napjan eszk6zolt mddositédsokat, megértette,
tudomasul vette és a  Garanciavallalé
Nyilatkozatban foglaltakat tovabbra is
valtozatlanul fenntartja.

1 Jelen Nyilatkozat a Garant6ér altali alairas
napjan Iép hatalyba.

2 Jelen Garanciavallalé Nyilatkozatra, valamint
barmely jogvitara vagy koévetelésre, amely a
jelen Nyilatkozathoz, annak targyahoz
kapcsolédik, a magyar jog az irdnyadd és
azzal 6sszhangban értelmezendé.

REINFORCEMENT OF GUARANTEE
DECLARATION

With reference to the corporate guarantee (the
“Guarantee Declaration”) undertaken on [e]
2024 by [e] (registration number: [e]; registered
seat: [e]; e-mail: [e]) as guarantor (the
“Guarantor”), in connection with the bonds
issued on 26 February 2021 by Wellis
Magyarorszag Kereskedelmi és Szolgaltato
Zartkorlien M(ikéd6 Részvénytarsasag (company
registration number: 01 10 048882; registered
seat: 1118 Budapest, Budaotrsi ut 31/C.; tax
number: 25584864-2-44; statistical number:
25584864-4618-114-01; the “Company” or
“Issuer”) under the name “WELLIS 2031 Bond”
with ISIN code HU0000360250 ( “Bonds”), the
Guarantor, acting through its representative,
hereby

irrevocably and unconditionally confirms

that the Guarantor has read and understood the
contents of the information document relating to
the Bonds, dated 26 April 2021, as first amended
on 23 September 2024 and most recently
amended on [e] 2025 (the "“Information
Document”), as well as the bond deed of [e]
2025, in particular the amendments made thereto
on [e] 2025, and acknowledges and accepts the
same, and hereby confirms that it maintains the
Guarantee Declaration in full force and effect
without any change.

1 This Declaration shall enter into effect on the
date of its singing by the Guarantor.

2 This Declaration and any dispute or claim
arising out of or in connection with this
Declaration or its subject matter, shall be
governed by and construed in accordance
with Hungarian law.
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3 A jelen Nyilatkozattal kapcsolatos barmely

jogvita vagy kovetelés esetére a magyar
birésagok kizardlagos illetékessége kerl
kikotésre.

A jelen Nyilatkozat magyar és angol nyelv(
verzidja kozoétti barmely eltérés esetén, a
jelen Garanciavallalé Nyilatkozat magyar
nyelvl szévege az iranyado.

Any dispute or claim arising in connection
with this Declaration shall be subject to the
exclusive jurisdiction of the Hungarian courts.

In the event of any discrepancy between the
Hungarian and English versions of this
Declaration, the Hungarian version shall
prevail.

Kelt: [e], 2025. [e]. Place and date: [e], [e] 2025.

[e]
Képviseli / Represented by: [e]

Beosztas / Title: [e]
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3. Szamu Melléklet

Szavazolap mintaja

SZAVAZOLAP

A[z] [Kotvénytulajdonos neve] (székhely: [e]; cégjegyzékszam: [e]), mint a Wellis Magyarorszag
Kereskedelmi és Szolgaltaté Zartkorlien Mikodo Részvénytarsasag (székhely: 1118 Budapest, Budaodrsi
Ut 31/C; cégjegyzékszam: Cg.01-10-048882; addszam: 25584864-2-44; a tovabbiakban: Kibocsato)
altal 2021. februar 26. napjan kibocsatott “WELLIS 2031” kétvény elnevezés(i, HU0000360250 ISIN
kodu kotvények (a tovabbiakban: Kotvények) vonatkozasaban [e] darab Kotvény tulajdonosa (a
tovabbiakban: Kotvénytulajdonos), alulirott, cégjegyzésre jogosult képviseld, a 2025. oktdber 1.
napjan kelt és kozétett meghivdval (a tovabbiakban: Meghivo) Gsszehivott és levélszavazas utjan
lebonyolitott Kétvénytulajdonos Gylilés kapcsan jelen nyilatkozattal vallaljuk, hogy a Koétvénytulajdonos
2025. oktober 13. napjaig valtozatlanul fenntartja azon jogi viszonyokat, amelyek a fenti darabszamu
Kotvényhez kapcsolodd szavazati jogok Osszességének Kotvénytulajdonos altali gyakorlasat lehetévé
teszik és az aldbbiak szerint gyakorolja a Koétvénytulajdonost megillet6 szavazati jogot.

“WELLIS 2031 Kotvény” 1/2025 (oktéber __ ) Kotvénytulajdonosi Hatarozat

A HU0000360250 ISIN azonositoju, "WELLIS 2031” elnevezésli kotvény tulajdonosai egyhangulag ugy
hatdroznak, hogy a “WELLIS 2031” elnevezés(i Kétvény és a Kotvényhez készilt, 2021. aprilis 26.
napjan kelt és 2024. szeptember 23. napjan elsé alkalommal mddositott informaciés dokumentum
(,Informaciés Dokumentum”) mddositadsat a Meghivd 1. szdmu mellékletében foglalt tartalommal
elfogadjak, tovabba jovahagyjak a Wellis Leisure Ltd. altal a Kétvényhez kapcsoldddan vallalt vallalati
garancia megsz(inését az Informacidos Dokumentum masodik szamu méddositadsanak hatalyaval.

A Kotvénytulajdonos a hatarozati javaslattal egyetért / nem ért egyet!.
“"WELLIS 2031 Kotvény” 2/2025 (oktober __) Kotvénytulajdonosi Hatarozat

A HU0000360250 ISIN azonositdju, "WELLIS 2031” elnevezésli kétvény tulajdonosai egyhangulag ugy
hatdroznak, hogy a “WELLIS 2031” elnevezés(i Kotvény és a Kotvényhez készilt, 2021. aprilis 26.
napjan kelt és 2024. szeptember 23. napjan els6 alkalommal mddositott informacidés dokumentum
(,Informaciés Dokumentum”) moddositdsa alapjan kidllitandé okiratot a Meghivé 2. Szdmu
mellékletében foglalt tartalommal elfogadjak és hozzajarulnak ahhoz, hogy a Kibocsaté a KELER Zrt.-
nél letétbe helyezett dematerializalt okiratot ezen 2. szamu mellékletében fogalt okiratnak megfeleld
tartalmd Uj okiratra cseréltesse és kezdeményezze az ennek megfelelé valtoztatdsok KELER
nyilvantartasaiban torténd atvezetését”.

" Megfeleld alahuzassal kivalasztando.
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A Kotvénytulajdonos a hatarozati javaslattal egyetért / nem ért egyet?.

[Kétvénytulajdonos neve] [Kétvénytulajdonos neve]
Név: [e] Név: [e]

Tisztség: [e] Tisztség: [e]

Kelt.: [e], 2025. [o] Kelt.: [o], 2025. [o]

2 Megfelel6 aldhuzassal kivalasztando.
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