ol alaoloval
tr

ia riport (MINB, 2026. Q2)

|Vonatkozssi détum (Reference date) [ 2026.06.30|
[Vonatkozssi datum /B és V/C esetében (Reference date for V/B and V/C) \ 20251231
I. Kibocsaté Jelzalogbank bemutatasa (Issuer-specific information)

Kibocsaté megnevezése (Issuer name) [UniCredit Jelza Zrt. ]
Anyaentitas megnevezése (Ultimate parent company name) |UniCredit Bank Hungary Zrt. |

2 Minésités (Rating) Fitch Moody's &P Egyéb (Else)
Kibocsitd hossa szenior fedezetlen hitelmindsitése (Long term senior unsecured rating of the covered bond - ND ND ND
issuer)

hossz( szenior fedezetlen hitelmindsitése (Long term senior unsecured rating of the ultimate D ND ND ND
parent company)

1. Jelzéloglevél program (Covered bond programme)
Jelzaloglevél program adatai (Covered bond programme data) Millié HUF (HUF million) |

allomanya (O covered bonds) 322 868

w

Fedezeti eszkozok (hitelek, pétfedezet, likvid eszkszok, derivativak) (Cover assets (loans, substitute assets,

liquid assets, derivatives)) 371055

2,00%
[szerz6déses (Contractual) [ 0,00%

Onkéntes (Voluntary) | 14,92%
1Il. Kibocsatott jelzaloglevelek (Outstanding mortgage covered bonds)

Opcionalitds (. < onlevs] minGsité ]
Likvidita:
Fennall6 névérték a kibocsitasi e . visszavisirlasi jog, soft |  Fitch, Moody's, S&P, icitast - )
L o . L _— . ) Fix / Valtozé kamatozas (Fixed / . N pufferrel védett | Eurdpai fedezett kétvény (European covered
5 ISIN devizaban (millid) (Nominal amount |  Denominacié (Denomination) Lejérat (Maturity) Kupon (Coupon) Floating rate) bullet kétvények) Egyéb (Coveredbond | © 0 S0 T sond)
oustanding in issue currency, million) N (Optionalities (e.g. | rating: Fitch, Moody's, | |\ ©'¢ ESSE(S)V
callable, extendible)) S&P, Else) q
HU0000653050 15397 |HUF 2027.1027 3,50% | Fix kamatozds / Fixed rate ND Moody's:A1 N Nem/No
HU0000653522 82 880|HUF 2027.04.25 3MBUBOR+0,23% | Valtozé kamatozds / Floating rate ND Moody's:AL v E”'é“a‘(p’é’“'“’“;f:“e;f“ kotvény/(European
covered bon
HU0000653837 20000 [HUF 2030.04.28 3MBUBOR+0,85% | V4ltozé kamatozés / Floating rate ND Moody's:A1 Y E””’p_a‘(""e’“'“’“()’f:de:" kotvény/(European
covered bon
HU0000653225 61915|HUF 2028.10.22 3,259%  Fix kamatozds / Fixed rate ND Moody's:AL \ Eurdpai (prémium) fedezett kotvény/(European
ium) covered bond)
HU0000653472 28200 [HUF 2031.10.22 3,75% |Fix kamatozas / Fixed rate ND Moody's:AL Y Eurdpai (""e’“'“"‘()’f:de:" kotvény/(European
ered bon
HU0000653639 20000 [HUF 2029.05.23 7,50% | Fix kamatozas / Fixed rate ND Moody's:AL \ Eurdpai (prémium) fedezett kotveény/(European
ium) covered bond)
HU0000653647 27515 [HUF 2029.05.23 7,50% | Fix kamatozas / Fixed rate ND Moody's:A1 \ Eurdpai (prémium) fedezett kotvény/(European
covered bond)
HU0000653746 38131 [HUF 2029.08.22 3MBUBOR+0,90% | Valtozé kamatozés / Floating rate ND Moody's:AL 4 G ("’e’“'“’“;f:deéf" REETV/(EUmEea
covered hon
HU0000653852 30|HUF 2031.07.23 7,00% | Fix kamatozas / Fixed rate ND Moody's:A1 \ P red et S eV (EBopEe
covered bond)
HU0000653928 18000 [HUF 2031.02.24 3MBUBOR+0,95% | Valtozé kamatozds / Floating rate ND Moody's:AL 4 E”"’"_a‘("’e’“'“’“;f:de:" REETV/(EUREea
covered hon
HU0000653878 10800 [HUF 2031.10.22 6,50% | Fix kamatozas / Fixed rate ND Moody's:AL \ E“”’p?‘("'e'"'“’“;f:de;f" kotvény/(European
covered bon

IV. Fedezeti eszkbzok (Cover assets)

6 Fedezeti eszki usa (Type of cover assets) Millié HUF (HUF million)

Rendes fedezet - Hitelportfélis (Primary assets - Total loan balance) 339792
Pétfedezet (Substitute assets) 26179
Likviditasi puffer (Liquid assets) 5084,

3k (Derivatives) 0

A. Hitelportfélié (Loan portfolio)

7 Kibocsts portfoliéjaban 1évé hitelek atlagos nagysaga - Millié HUF (WA loan balance - HUF million)

Hitelek szama ezer db (Number of loans, thousand) 29042
Hitelportfolio tlagos életkora - Ev (WA Age of loans - Year) 4,727
8  Fedezetbe vont hitelek aktudlis LTV megoszldsa (Current LTV distribution of loans) 0-70% 70-100 % 100-%
Millig HUF (HUF million) 304595] 35008] 188|
9 Fedezetbe vont hitelek kamatozés szerint (Loans in cover pool by interest rate type) Millié HUF (HUF million) %
s (Floating rate) 213281 65,67%
Fix kamatozast (Fixed rate) 111508 34,33%
10 Fedezetbe vont hitelek devizanem szerint (Loans in cover pool by denomination) Millié HUF (HUF million) %
HUF 335106 98,62%
[eur 4686 1,38%
Egyéb (Other) 0 0,00%]
" ) Millié HUF (HUF million) | %
hitelek (Loans in default]
: ( ! ) 0,00] 0,00%|
12 lr:::sz)etbe vont hitelek hatralévé futamidejének szerkezete (Remaining maturity structure of cover pool -5 év (-5 years) 5-10 év (5-10 years) 10-15 év (10-15 years) | 15-20 év (15-20 years) 20 év- (20 years-)
Millio HUF (HUF million) 100 227 | 95412 | 67677 | 48721 | 27755 |
13 _ Hitelek regionilis megoszldsa (Loans by regional distribution) Milli HUF (HUF million) %
4 339792 100,00%|
Budapest 145 563 42,84%)
Bdcs-Kiskun 5743 1,69%)
Baranya 4684 1,38%
Békés 1444 0,42%|
Borsod-Abatj-Zemplén 7277 2,14%
Csongrdd 8678 2,55%)
Fejér 13731 4,04%
Gy6r-Moson-Sopron 19447 5,72%
Hajdd-Bihar 8913 2,62%
Heves 43838 1,42%
Jdsz-Nagykun-Szolnok 3304 0,97%)
Komdrom-Esztergom 11850 3,49%
Négrdd 664 0,20%)
Pest 77079 22,68%
Somogy 4423 1,30%
Szabolcs-Szatmdr-Bereq 4452 131%
Tolna 1582 0,47%
vas 5361 1,58%)
Veszprém 6774 1,99%
Zala, 3984 117%
Egyéb orszag (Other country) 0 0,00%|
Kozszféranak nyditott, allami kezességvallalason alapuld hitelek 0 0,00%|
14 Hitelek tipusa (Type of loans) Milli HUF (HUF million) %
Kereskedelmi ingatlannal fedezett (Commercial) 4686 1,38%
Laké fedezett 335106 98,62%)
Kzszféranak nyditott, allami kezességvallalason alapuld hitelek | 0 0,00%|

15 Ingatlanok értékelési modszertana (Valuation method of properties)

A bank altal értékelési eljarasok a PM
megfogalmazott elvérdsok mentén hatdrozzdk meg az ingatlanok forgalmi és
hitelbiztositéki értékét az alabbiak szerint:
A rték alapjaa €rték, melynek
a négyféle asara keriil sor:

-piaci 6sszehasonlit6 adatok elemzésén alapuld értékelés;
- statisztikai alapu értékelés (csak lakoingatlanok esetén)
- hozamszamitason alapul6 értékelés
- koltségalapti értékelés
Uj hitelkihelyezés céljabél készillt értékelés soran teljes kdrdi értékbecslés (teljes
Kor helyszini szemlés) torténik.
Az ingatlanok monitoringja, Gjraértékelése:
A portfélioban 1évé ingatlanok értéke legalabb évente feliilvizsgalatra keriil.
-Lakdingatlanok Ujraértékelése statisztikai alapon, indextényez6k felhaszndlasaval
torténik.
-Nem laké ingatlanok Gjraértékelése torténhet:

-Evente: desk-based (irdasztal mellett végzett) vagy kiilsG helyszini szemlés
értékelési modszerrel

-Haromévente: teljeskordi helyszini szemlés értékelésre keriil tjra sor
Methods used by the Bank for determination of the property values are pursuant to
the requirements of PM. Decree and based on the property market value.
Mortgage lending value is based on market value. Methods used for calculating
the market values:
-Valuation based on analysis of comparative market data
-Valuation based on statistics (only residential properties)
-Valuation based on yield calculation
-Cost-based valuation
Valuation for the purpose of new loan disbursement is always based on inspection
of the property at its location.
Monitoring and re-valuation of the properties
Poroperties within the portfolio are re-valued at least annually.
-Re-valuation of residential properties is based on statistics (using indexation)
-Methods used for re-valuation of non-residential properties:

-Annually: desk-based or full scale location inspection

~Triennially: full scale location ispection is conducted

16  Hitel koncentracié (Loan concentration) Millié HUF (HUF million) %

TOP 10 hitel értéke és arénya a teljes portfolién beliil (Amount and concentration of TOP 10 loans) 5730 1,69%




B. Pétfedezetek (Substitute assets)

17 Pétfedezetek (Substitute assets) Milli6 HUF (HUF million) %

Eurdpai Unid, az EGT és az OECD EKB ki i, ezekkel ekvivalens garancia

melletti kibocsétasok, MNB szamlapénz (EU, EEA and OECD member state, central bank, ECB issuance, 26179 100%

issuance with equivalent guarantee, MNB deposit)

EIB, IBRD, CEB, EBRD kibocsatas (EIB, IBRD, CEB, EBRD issuance) 0 0,00%|

Egyéb (Other) 0 0,00%

Magyarorszagi kitettség (Exposures to Hungary) 26179 100%

Egyéb (Other) 0 0,00%

| ésre ajanlott mindsités (Investment grade) 26179 100%
efektetésre nem ajanlott mindsités (Non-investment grade) 0 0,00%

HUF (HUF) 26179 100%

Non-HUF idegen devizaban (Non-HUF in local currency) 0 0,00%

Valtozd 35 (Floating rate) 13579 51,87%)

Fix kamatozasu (Fixed rate) 12 600 48,13%)

18 Derivativok a fedezeti poolban nomin:

isan (Nominal amount of deriv

C. Derivativok (Derivatives)

Millié HUF (HUF million) Hasznalat célja (Purpose of use)

Kamatswap (Interest Rate Swap) 0 ND
Deviza Kamatswap - Devizaparonként (Cross Currency Swap - In each currency pair) 0 ND
Egyéb (Other) [ ND

V. 261d jelzaloglevél program (Green covered bond programme)

A. Z6ld jelzaloglevelek (Green covered bonds)

loglevelek (Green covered bonds)

ISIN

ENSZ Fenntarthatésdgi
Nemzetkdzi standard (International
standard)

Kiils6 mindsit6 (Green verifier)

Sustainable
Development Goals)

Bevont forrasok
felhasznalésa -
Elfogadhatd eszkz
kategéria (Use of
proceeds - Eligible Asset

Categorv)

Bevont forras allokac
(Status of fund allocation)

11. Fenntarthato
varosok és kozosségek
(Sustainable cities and

International Capital Market
Association - Green Bond Principles

261d épiletek (Green

HU0000653472 (ICMA-GBP) 1SS ESG communities) (11.6) [
11. Fenntarthaté
International Capital Market varosok és kizosségek
Association - Green Bond Principles (Sustainable cities and | Zéld épilletek (Green
HU0000653639 (ICMA-GBP) 155 ESG (11.6) ildi 0
11. Fenntarthato
International Capital Market varosok és kézosségek
Association - Green Bond Principles (Sustainable cities and | Zéld épiiletek (Green
HU0000653837 (ICMA-GBP) 15 ESG ities) (11.6) ildi 0
11. Fenntarthato
International Capital Market varosok és kozosségek
Association - Green Bond Principles (Sustainable cities and | Zold épiiletek (Green
HU0000653928 (ICMA-GBP) 155 ESG ities) (11.6) ildi o

A jelzaloglevél z51d mindsitésének feltétele a keretrendszer alapjan (Criteria of the covered bond's green
label according to the framework)

Legfrissebb allokacids riport (Latest allocation report)

nce with framework requirements)

20

Keretrendszernek valé megfelelés (Com)

https://www.unicreditgroup.eu/content/dam,

Bonds/UniCredit Bond_Framework 18 6 21.pdf

zet (2nd and 3rd chapter)

https:, h fileserver.html?file=/20260316/Zold

allok es e,

s_hatasjel 2025.pdf?

Megfelelt/Compliance

Megjegyzés (Comment)

primer energia benchmark (kWh/m2/év), UHG elkerilés esetében CO2eq benchmark
(kgCO2eq/m2/év) (Benchmark value is defined per property, energy saving: primary energy
benchmark (kWh/m2/year), GHG emissions avoided: CO2eq benchmark (kgCO2eq/m2/year))

261d jelzloghitel definicidja a keretrendszerben (Green mortgage loan definition according to the
framework) www.jelzalogbank.hu/system/fileserver.htmi2file=/20260213/Uj_kriteriumrendszer20260101. pdf@type=related |
Zald jelzsloghitelek tipusa - folybsitss stitusza (Type of green mortgage loans - status of disbursment) Milié HUF (HUF million) %
Mar meglévé, folydsitott (Existing loans) 96 569 28,42%
| Még nem folyssitott (Loans to be disbursed) 0 0,00%)
Z6ld jelzloghitelek tipusa - energetikai tanusitvany (Type of green mortgage loans - energy performance WG HUE (HUF milion) % Becsilt adat (%)
certificate) (%))
559 0,16% 0,00%|
1608 0,47% 0,00%)
1270 037% 0,00%|
BB (>90 kWh/m2/év) (>90 kWh/m2/year) 535 0,16% 0,00%)
BB (<90 kWh/m2/év) (<90 kWh/m2/year) 8087 2,38% 0,00%|
|BB (Nem ismert) (Not known) 291 0,09% 0,00%
cc 39706 11,69% 0,00%|
Egyéb (Other) A (2016 el6tti) 1057 031% 0,00%)
Egyéb (Other) A (2023-131) 1185 035% 0,00%|
Egyéb (Other) A+ (2016 el6itti) 246 0,07% 0,00%)
Egyéb (Other) A+ (2023-t6]) 2678 0,79% 0,00%|
Egyéb (Other) A++ (2023-t61) 571 017% 0,00%)
Egyéb (Other) A+++ (2023-t61) 514 0,15% 0,00%|
Egyéb (Other) B (2016 el6tti) 1679 0,49% 0,00%)
Egyéb (Other) B (2023-t6) 5813 1,71% 0,00%|
Egyéb (Other) C (2016 el6tti) 178 0,05% 0,00%)
Egyéb (Other) C (2023-t61) 9787 2,88% 0,00%|
Egyéb (Other) D (2016 el6itti) 182 0,05% 0,00%)
Egyéb (Other) D (2023-16]) 1488 0,44% 0,00%|
Egyéb (Other) DD 9283 2,73% 0,00%)
Egyéb (Other) E (2016 el6tti) 9 0,00% 0,00%|
Egyéb (Other) E (2023-t]) 703 021% 0,00%)
Egyéb (Other) EE 2686 0,79% 0,00%|
Egyéb (Other) F (2016 el6tti) 17 0,01% 0,00%)
Egyéb (Other) FF 63 0,02% 0,00%|
Egyéb (Other) G (2016 el6itti) 14 0,00% 0,00%)
Egyéb (Other) GG 14 0,00% 0,00%|
Egyéb (Other) HH 68 0,02% 0,00%)
Egyéb (Other) Il 33 0,01% 0,00%|
Egyéb (Other) ) 38 0,01% 0,00%)
Nem mindsitett (Not rated) - 0,00% 0,00%|
Nem ismert (Not known) 6206 1,83% 0,00%)
24/A Z61d jelzaloghitelek tipusa - hitelcél tipusa (Type of green mortgage loans - type of purpose) Millié HUF (HUF million) %
K ingatlan (C 0 0,00%)
Lako | 96 569 28,42%|
|Egyéb (Other) | 0 0,00%
WIliG HUF (HUF milion) %
Ujépités( ingatlan vasrlésa (New real estate purchase) 16038 4,72%)
Hasznalt ingatlan vasarlasa (Second-hand real estate purchase) 63537 18,70%
Feldjitas - 0,00%)
Egyéb (Other) 16993 5,00%)
atasok elemzése (Impact analysis)
25 Hatés jelentésének metrikaja (Impact reporting metrics) Hatés (Impact) Be"‘"’"a'k:;:';)(se""'ma'k
Elkerdlt energiafogyasztas (GWh) (Annual energy savings (GWh)) 21,70 285,30
UHG-elkerilés (tCO2eq/év) (Annual GHG emissions avioded (tCO2eq/year)) 6409 77,89
1 mrd HUF-ra vetitett tonna UHG elkeriilés/év (Annual GHG emissions avoided per billion HUF of issued green
bonds) 93,97 77,89
Sorolja fel (Please, specify) ND. ND
Benchmark 5. oldal / see page no 5 https: h fileserver. =/2026060; New_Benchmark.pdf I
V/c/25: értek i keralt rozasra: elkerilt s esetében
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