Kiemelt informacidokat tartalmazo dokumentum AEsBetSJaEagemem

cél
Ez a dokumentum tjékoztatja Ont az erre a befektetési termékre vonatkozé kiemelt informaciokrél. Ez a dokumentum nem marketinganyag. Az informaciokozlést

jogszabaly irja el azzal a céllal, hogy az On segitségére legyen e termék jellegének, kockazatainak, kéltségeinek és az azzal elérhet6 lehetséges nyereségnek és
veszteségnek a megértésében, valamint a termék mads termékekkel valé 6sszehasonlitd saban.

Termék

nlermek  Erste NyiltvégUi Euro Ingatlan Befektetési Alap, T180 sorozat

ISIN: A termék el6allitéjanak neve: Erste Alapkezeld Zrt. A jelen kiemelt informaciékat tartalmazé dokumentum
HUO0000722442 EUR lakossagiT180 (tovabbiakban: Alapkezel6), az Erste Csoport tagja tekintetében az Erste Alapkezel§ Zrt. fellgyeletét a Magyar
sorozat Az Erste Alapkezel6 Zrt. weboldala: https://www.erste-am.hu Nemzeti Bank latja el. Az Erste Alapkezel6 Zrt. Magyarorszagon

Tovabbiinformaciokért hivja a +36 30 243 0920 telefonszamot. engedélyezett befektetésialapkezel6 tarsasag, amelyet a Magyar
Nemzeti Bank felligyel.
Az Alap az ABAK-irdnuelv alapjan harmonizalt alap (ABA, angolul:
AIF), amely Magyarorszdgon engedélyezett és amelyet Magyar
Nemzeti Bank feltigyel.

A kiemelt informdacidkat tartalmazé dokumentum

A kiemelt informdcidkat tartalmazé dokumentum kelte: érvényességének datuma: 30.09.2025
30.09.2025

On olyan terméket késziil megvenni, amely sszetett és megértése nehéz lehet.

Milyen termékroél van sz6?

Tipus
Az Alap nyilvanos forgalomba hozatal utjan Iétrehozott, az ABAK-iranyelv alapjan harmonizalt nyiltvégd befektetési alap.

Lejdrat
Az Alapot hatdrozatlan id6étartamra hoztak létre.

Az Alap mU(ikddése soran eléfordulhat olyan kedvezétlen szituacid, hogy a nagyaranyu visszavaltasok kévetkeztében az Alap tékéje oly mértékben csékken, hogy
szlikségessé valik az Alap megsziintetése, illetve hatarozott futamidejlivé alakitdsa. Az Alappal szembeni megsz(inési eljaras meginditasardl az Alapkezel6 vagy a
Magyar Nemzeti Bank hatdroz. Kiilon hatdrozat nélkil elindulhat a megszinési eljards, amennyiben a befektet6k az 6sszes befektetési jegy visszavaltasara iranyuld
visszavaltasi meghizdast adtak le. Az Alapkezel6 a Felligyelet engedélyével az Alapot hatarozott futamidejlvé alakithatja vagy beolvaszhatja egy masik, altal kezelt
befektetési alapba. Az alabbi esetek valamelyikének bekdvetkezésekor az Alapkezel6 kdteles meginditani a megszlintetést eljarast, ha az Alap netté eszkozértéke 3
hénapon keresztl, atlagosan nem éri el a hiiszmillié forintot; ha az Alap nettd eszkdzértéke negativva valt; ha az Alapkezel6 befektetési alapkezelési tevékenység
végzésére jogosité engedélyét a Magyar Nemzeti Bank visszavonta; ha a Magyar Nemzeti Bank kdtelezte az Alapkezel6t az Alap kezelésének ataddsara, azonban az
Alap kezelését egyetlen befektetési alapkezel6 sem veszi at; ha a befektetési jegyek folyamatos forgalmazdasa vagy a befektetésijegyek visszavaltasa felfliggesztésének
megszlinését kovetben a folyamatos forgalmazas feltételei tovdbbra sem biztositottak. Az Alapkezel6 a fenti esetekben jogosult az Alap egyoldali megsziintetésére.

Célok

Az Alapkezel6 célja olyan ingatlanalap létrehozasa, amely hosszu tavon stabil tékendvekedést biztosit befektetdi szamara. Az Alapkezel6 az Alap t6kéjének jelentés
részét olyan ingatlanokba kivanja befektetni, melyek stabil jovedelmet biztositanak. Ennek megfeleléen az Alap legfontosabb befektetési célpontjai olyan jé mdszaki
allapotu ingatlanok, melyek hosszu tavu bérleti szerz6désekkel hasznosithatdak, a potencialis bérl6k stabil multinacionalis cégek, és azingatlanok terlleti elhelyezkedése
is megfeleld. A kivalasztott ingatlan esetében tovabbi szempont, hogy az ingatlan értéke a varhaté tendenciak alapjan redinévekedést érjen el, amely eseteleges
késébbi értékesités esetén jelent hasznot az Alapnak. Az Alapkezel6 az ingatlan-befektetések terén az irodahazakat és kiskereskedelmi tevékenység folytatasara
alkalmas ingatlanokat helyezi el6térbe, azonban a féldrajzi és szektoronkénti diverzifikaciora is igyel. Az Alap likvid eszkozeit az EGT-allam vagy az OECD tagdllama
altal kibocsatott dllampapirokba, ezen dllamok dltal garantalt, valamint az MNB, az Eurdpai K6zponti Bank, illetve az OECD vagy az EGT mds tagdllamanak jegybankja
daltal kibocsatott vagy garantalt értékpapirokba, jelzaloglevelekbe, és ezek repo Ugyleteibe, bankbetétbe, illetve befektetési jegybe fekteti. Az Alap szarmaztatott
ligyleteket fedezeti célbol alkalmazhat. A fedezeti célu tigyletek kétése az Alap portfoliéjaban megtaldlhato eszkdzok devizakockazatdnak csékkentését szolgalhatja.
Az Alap a kdvetkezd tipusu szarmaztatott (igyleteket kodtheti: barmely OECD, illetve EGT tagdllam devizdjara vonatkozo forward lgyletek. Az Alap a hitelviszonyt
megtestesité értékpapirok kivalasztasa esetén az EGT-allamban vagy OECD tagdllamaban kibocsadjtott dllampapirokat, jegybanki kotvényeket, jelzalogleveleket,
allami vagy ezen orszagok jegybankjai altal biztositott garanciaval rendelkez, tovabba egyéb hitelviszonyt megtestesité értékpapirokat engedélyezi. Az értékpapirok
hitelmingsitésére vonatkozéan nem fogalmaz meg korlatozasokat. Az e pénzligyi termék alapjaul szolgald befektetések nem veszik figyelembe a kérnyezeti szempontbdl
fenntarthaté gazdasdagi tevékenységekre vonatkozé unids kritériumokat. Az Alap futamideje soran nem fizet hozamot, a befektetésein elért nyereséget Ujra befekteti.
A hozam a befektetési jegyek nettd eszkdzértékének valtozasan keresztil mérhetd. Az Alaphoz nem Kerdlt referenciaindex meghatarozasra.

Megcélzott lakossdgi befektetd

A Befektetési jegyeket devizabelféldi és devizakilfoldi természetes és jogi személyek szerezhetik meg. Az Alapot azon befektet6knek ajanljuk, akik a pénzpiaci
eszkozokkel versenyképes hozamot szeretnének elérni. A befektet6knek készen kell allniuk és képesnek kell lennitik bizonyos értékingadozdasok, és adott esetben
ennek megfelel6 mérték( veszteségek elviselésére. A befektetéssel kapcsolatos kockdzatok és lehet6ségek felméréséhez a befektetéknek rendelkeznilik kell relevans
tapasztalatokkal és ismeretekkel a befektetési termékekrdl és tékepiacokrdl, vagy ezekkel kapcsolatban tanacsaddsban kellett részestinitk, valamint rendelkeznitik
kell a javasolt tartasi idének (részleteket Iasd lent) megfelelé befektetésiid6tavval.

Az egyes sorozatok jellemz6ire vonatkozé informacidk az Alap mindenkor hatalyos Tajékoztatéjanak 1.11-es pontjaban taldlhatéak.

Az Alap befektetési jegyeinek forgalmazasa folyamatos, vételi- és visszavaltasi megbizasok megaddsdra minden forgalmazasi napon lehet8ség van. Forgalmazasi
nap jellemz6en minden munkanap, kivéve a befektetésijegyek forgalmazads szlinetelésének és a forgalmazas Magyar Nemzeti Bank dltal engedélyezett felfliggesztésének
id6tartama.

Az Alapkezel6 felfliggesztheti a visszavaltast, amennyiben ezt rendkivili korilmeények szliikségessé teszik.

Az Alap minden kamat és osztalék tipusu bevételt befektet, nem fizeti ki.

A befektetési jegyek aktualis arfolyama az alabbi linken érhet6éek el: https://www.erste-am.hu/hu/maganbefektetok/alapjaink/kotelezo-kozzetetelek.

Az Alapra vonatkozd jelen dokumentum, a Tajékoztatoé és Kezelési Szabalyzat, a napi nettd eszkdzérték adatok, az éves és féléves jelentések, a havi portfolidjelentések,
valamint a hivatalos kézlemények dijmentesen, magyar nyelven megtekinthet6k a forgalmazasi helyeken, az Alapkezel6 székhelyén, az Alapkezel honlapjan a
https://www.erste-am.hu oldalon, valamint a https://kozzetetelek.mnb.hu/ oldalon.

Az Alap letétkezel6je az Erste Bank Hungary Zrt. (1138 Budapest, Népfiird6 u. 24-26.)


https://www.erste-am.hu/hu/maganbefektetok

Milyen kockazatai vannak a terméknek, és mit kaphatok cserébe?

Kockdzati Mutato
Alacsonyabb kockazat Magasabb kockazat

A kockdazati mutato feltételezi, hogy On 12 hénapig megtartja a terméket.

Az §sszesitett kockazati mutaté iranymutatdst ad e termék mads termékekhez viszonyitott kockazati szintjérél. Azt mutatja meg, hogy a termék milyen valészindséggel
fog pénziigui veszteséget okozni a piacok mozgdsa miatt vagy azért, mert nem tudjuk Ont kifizetni.

Ezt a terméket a 7 osztaly k6zll az 1. osztdlyba soroltuk, amely a legalacsonyabb kockdazati osztaly. Ez a jovébeli teljesitménybél eredd potencidlis veszteségeket
nagyon alacsony szintre sorolja, és a rossz piaci feltételek egyaltaldn nem valészind, hogy hatdssal lesznek azon képességiinkre, hogy kifizessiik Ont.

Ez a termék nem foglal magaban védelmet a jovébeli piaci teljesitménnyel szemben, ezért befektetését részben vagy egészében elveszitheti.

Az esetleges veszteségek kieguenlitésére Onnek nem kell semmilyen 6sszeget befizetnie (nincs kdtelezé pétfizetés).

Kockazati elemek, amelyeket nem fejez ki teljeskdrden az dsszesitett kockdzati mutaté , de az Alap szempontjabdl meghatarozo jelent6séggel birnak: az ingatlanpiaci
kockazat, a hitelezési és partnerkockazat, likviditasi kockdazat, a politikai, gazdasagi és szabdlyozasi kérnyezetbdl eredé kockdzat, a kamatszint valtozdsa miatti
kockdazat, a devizaarfolyamok valtozasabdl adédé kockdazat és a mlkodési kockazat.

A Kezelési Szabalyzat 26. fejezete tovabbi részletes tajékoztatast nyujt a kockazati tényezo6krél. Az Alap kockdzata az dsszesitett kockazati mutatéban foglaltnal
jelent6sen magasabb lehet, amennyiben az Alap dltal kibocsatott befektetésijegy az ajanlott tartasiidé vége el6tt kerll visszavaltasra. Magyarorszag addjoga, ad6zasi
jogszabalyai befolyasolhatjak a tényleges kifizetést.

Teljesitmény forgatokényvek

Az e termékbdl On altal elérhet6 hozam a jév6beli piaci teljesitmény fliggvénue. A jovébeli piaci fejleménuek bizonytalanok, és nem jelezhetek pontosan elére.

A bemutatott kedvez6tlen, mérsékelt és kedvez6 forgatokényv az alap legrosszabb, atlagos és legjobb teljesitményét szemlélteti, illetve adott esetben az elmult
10 hénapokbdl szarmazd megfelel6 referenciaértéket. A piacok jévébeli alakuldsa igen eltér6 lehet.

A stresszforgatokényv bemutatja, hogy szélséséges piaci kdriilmények esetén mekkora 6sszeget kaphat vissza.

Ajanlott tartasi id6: 12 hénap Ha On 12 hénap utan kilép
Befektetés (példa): 10 000 EUR

Minimum Nincs minimalis garantalt hozam. On elveszitheti befektetésének egy részét vagy annak egészét.

Stresszforgatokonyv Ezt az 6sszeget kaphatja vissza a kdltségek levonasa utan 9610 EUR
Eves atlagos hozam -3,88%

Kedvezétlen forgatokonyv Ezt az 6sszeget kaphatja vissza a koltségek levonasa utan 9770 EUR

Ez a forgatokényvtipus egy 04/2016 és 04/2017

kdzdtt vegrehajtott befektetésre vonatkozik. Eves atlagos hozam -231%

Mérsékelt forgatokonyv Ezt az dsszeget kaphatja vissza a kdltségek levonasa utan 10 050 EUR

Ez a forgatokényvtipus egy 01/2020 és

01/2021 k6z6tt végrehajtott befektetésre EVES étlagos hozam 0.54 %

vonatkozik.

Kedvez6 forgatokonyv Ezt az 6sszeget kaphatja vissza a koéltségek levonasa utan 10 320 EUR

Ez a forgatokényvtipus egy 12/2022 és

12/2023 k6zott végrehajtott befektetésre EVES étlagos hozam 3,24 %

vonatkozik.

A bemutatott szamadatok magukban foglaljdk maganak az alapnak az 6sszes kdéltségét, de el6fordulhat, hogy nem tartalmazzak az 6sszes olyan kdltséget, amelyet
On a tanacsadojdnak vagy forgalmazéjanak fizet. Tovabbd az adatok nem veszik figyelembe az On sajat adéligyi helyzetét, ami szintén hatdssal lehet a megszerezhetd
végosszegre.

Mi torténik, ha az Erste Alapkezel6 Zrt. nem tud fizetni?

Az alap egy specidlis vagyontdmeg, amely elkllénil az alapot kezel6 tarsasag vagyonatdl. Ezért az alapkezel6 tarsasdggal kapcsolatban nem all fenn nemteljesitési
kockazat (pl. ha fizetésképtelenné valik). Amennyiben az Erste Alapkezel6 Zrt. fizetésképtelen lenne, az az Alap eszkézeit nem érintené, a letétkezeld likvidalna az
Alap eszkdzeit és kifizetné azt a befektet6k részére. A befektetésijegy-tulajdonosok az Alap vagyondnak résztulajdonosai. Az Alap t6kevédelemmel, tékegaranciaval
nem rendelkezik. Az Alap nem tartozik semmilyen térvényi vagy egyéb betétbiztositas hatdlya ald. Az Alap hozamai multbeli, Ggy nevezett visszatekint§ hozamok,
amelyek nem jelentenek garanciat az Alap jov6beni teljesitményére, hozamara. A letétkezel6 felel6sséggel tartozik az alappal és befektet6ivel szemben minden olyan
veszteségért, amelyet 6rzési vagy nyilvantartasi kotelezettségének gondatlan vagy szandékos elmulasztasa okozott. A letétkezel6 a BEVA tagja. A kdrtalanitas ezen
intézménye hivatott mérsékelni azokat a karokat, amelyek a befektet6ket abbdl eredéen érhetik, hogy a BEVA tag, amelynél értékpapirt vagy pénzt helyeztek el, nem
képes kiadni jogos kdvetelésiiket. Felhivjuk a Befekteték figyelmét, hogy az Alap hozama negativ is lehet, amely akdr t6keveszteséget is eredményezhet. A bankbetétek
és a hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirok esetén a betét-felvevs pénzintézetek, illetve értékpapir kibocsatdk esetleges csédje, fizetésképtelensége szélséséges
esetben az alap eszkozei értékének jelentds csokkenéséhez, akar teljes megsziinéséhez vezethetnek. Az Alapkezeld az alap t6kéjének befektetését megel6zéen a
vasarolandd eszkozoket kibocsatd intézményekkel kapcsolatban atfogo és részletes kockazati elemzést végez. A leggondosabb kivalasztas ellenére sem zarhatd ki
teljes bizonyossaggal ezen intézmények, allamok fizetésképtelenné valdsa, ami jelentds hatassal lehet a befektetési jegyek arfolyamanak valtozasara.

Milyen koltségek meriilnek fel?

A termékrél Onnek tanacsot adé vagy azt Onnek értékesité személy egyéb koltségeket is felszamithat. Ebben az esetben az adott személy tajékoztatja Ont ezekrél a
kéltségekrél és arrél, hogy azok milyen hatassal vannak az On befektetésére.

A kéltségek idébeli alakuldsa

A tablazatok azokat az 9sszegeket mutatjdk be, amelyeket az On befektetésébél a kiildnbozé koltségtipusok fedezésére forditanak. Ezek az 8sszegek attdl fliggnek,
hogy On mennyjit fektet be, mennyi ideig tartja a terméket. Az itt feltiintetett 6sszegek egy befektetési példan alapuld illusztraciok.

Azt feltételeztlk, hogy:
- Az ajanlott tartdsi iddszakra On visszakapja a befektetett 9sszeget (O %-0s éves hozam).
-10 000 EUR kerl befektetésre



Befektetés (példa): 10 000 EUR Ha On 12 hénap utan kilép
Teljes koltség 380 EUR

Koltséghatas* 3.8%

El6fordulhat, hogy a kéltségeket megosztjuk a terméket Onnek értékesité személlyel az On szdmdra nyujtott szolgaltatasok fedezése érdekében.
Ezek a szdmadatok magukban foglaljak azt a maximalis forgalmazasi dijat, amelyet a terméket Onnek értékesit 6 személy felszamithat (a befektetett §sszeg 1,00
%-a, 99 EUR). Ez a személy tajékoztatni fogja Ont a tényleges forgalmazasi dijrol.

A kéltségek dsszetétele
Egyszeri koltségek belépéskor vagy kilépéskor

Az Alapkezel6 nem szamit fel belépési dijat, de az Onnek értékesits személy a
Belépési koltségek befektetés kezdetekor a befizetett 6sszeg 1,00%-4t szamitja fel. Ez a legtdbb, 99 EUR
amit felszamitanak Onnek.
A befektetésének 0,50%-a. A terméket Onnek értékesité személy tajékoztatja

Ont a ténuleges dijrél. Az Alapkezel ugyanakkor nem szamit fel kilépési dijat. SOEUR

Kilépési koltségek

Szazalékos koltségek

Ez egy, az elmult év tényleges koltségein alapuld becslés. Az alapkezelési,
forgalmazasi, kdnyvvizsgaldi, letétkezelsi, kényvelési dijak stb. kdltsége az On 207 EUR
befektetése éves értékének 2,09%-a.

Az On befektetése éves értékének 0,25%-a. Ez azon kéltségek becslésébél ered,
amelyek akkor merilnek fel, ha a termék alapjaul szolgalé eszkdzoket

Kezelési dij és egyéb adminisztrativ vagy
miikodési koltség

Ugyleti koltségek vasarolunk vagy értékesitlink. A tényleges 6sszeg attdl fligg, hogy mennuyit 25 EUR
vasarolunk és értékesitlink.

Meghatarozott feltételek mellett felmeriilé jarulékos koltségek

Teljesitménydijak Ezen termékért nem kell teljesitménydijat fizetni. 0 EUR

Meddig tartsam meg a terméket, és hogyan juthatok korabban a pénzemhez?

Ajanlott tartasiidé: 12 Honap

Onnek késznek kell lennie befektetését legaldbb 12 hénapig tartani. Ezt ajavasolt tartasi id6t az alap kockézati és hozamjellemzéi valamint kéltségei alapjan allapitottuk
meg. Nem zarhatok ki azonban a veszteségek.

A T sorozat befektetési jegyeinek forgalmazas-elszamoldsi napja visszavaltas esetén T Forgalmazdsi nap, a forgalmazas-teljesitési nap visszavaltas esetén T+3
Forgalmazasinap. A befektetésijegyek visszavdltasa esetén az adott Forgalmazdsi napon 16.30-ig felvett megbizast a Forgalmazoé a megbizas napjat kéveté harmadik
Forgalmazasi napon teljesiti, a megbizds napjdra érvényes forgalmazasi jutalékkal korrigdlt egy befektetési jegyre jutd nettd eszkdzértéken, az adott napon 16.30-at
kévetben felvett megbizas teljesitésére csak az ezt kdvetd negyedik Forgalmazasi napon kerul sor.

A T+180-as sorozat befektetési jegyeinek forgalmazas elszamoldsi napja visszavaltas esetén T+129 Forgalmazasi nap, a forgalmazds-teljesitési napja visszavaltas
esetén T+130 Forgalmazasi nap. A Befektetési jegyek visszavaltasa esetén az adott Forgalmazdasi napon 16.30-ig felvett megbizast a Forgalmazé a megbizas napjat
kévet6 szazharmincadik Forgalmazdsi napon teljesiti, a megbizas napjat kévetd szazhuszonkilencedik Forgalmazasi napon érvényes forgalmazasi jutalékkal korrigalt
egy befektetési jegyre jutd nettd eszkozértéken. Az adott napon 16.30-at kdvetden felvett meghizas teljesitésére csak a szazharmincegyedik Forgalmazasi napon
kerll sor a szazharmincadik Forgalmazasi napon érvényes forgalmazasi jutalékkal korrigdlt egy befektetési jegyre juté nettd eszkdzértéken.

A befektetési jegyekre tortén6 GzletkOtés, azaz a befektetési jegyek visszavaltasa a Forgalmazéval kotdtt egyedi szerz6déseknek tovabba a Forgalmazdé mindenkor
hatdlyos Uzletszabdlyzataban foglaltaknak megfelel6en térténhet. A Forgalmazd a befektetési jegyek ajanlott tartasi idé el6tt térténé visszavaltasakor, a fenti dijakon
fellil tovabbi jutalékot a a mindenkor hatalyos Dijjegyzékében foglaltak szerinti mértékben szamolhat fel.

Az Alapkezel§ felfliggesztheti a visszavaltast, amennyiben ezt rendkivili kérilmények sziikségessé teszik.

Hogyan tehetek panaszt?

A termékre vonatkozé panaszt az Erste Alapkezel6 Zrt. részére kell bejelenteni:

a) postai tton, levelezési cim: 1138 Budapest, Népflirdé u. 24-26. 9. emelet, b) elektronikus levélben: erstealapkezelo@erstealapkezelo.hu

Tovabbi informacié a honlapunkon érhet6 el: https://www.erste-am.hu/hu/maganbefektetok/panaszkezeles

A termék értékesitésével kapcsolatos panaszt az Erste Befektetési Zrt. részére kell bejelenteni:

a) postai tton, levelezési cim: Erste Befektetési Zrt. Kézponti Panaszkezelés, 1138 Budapest Népflirdd u. 24-26., b) elektronikus levélben: info@ersteinvestment.hu
vagy panaszkezeles@ersteinvestment.hu Tovabbiinformacio az Erste Befektetési Zrt. honlapjan érhet6 el: https://www.ersteinvestment.hu/hu/panaszkezeles.html

Tovabbi fontos informaciok

Az Alapra vonatkozé jelen dokumentum, a Tajékoztaté és Kezelési Szabalyzat, a napi netté eszkdzérték adatok, az éves és féléves jelentések, a havi portfélidjelentések,
valamint a hivatalos kézlemények - jogszabalyi kotelezettség alapjan - dijmentesen, magyar nyelven megtekintheték az Alapkezel6 honlapjan https://www.erste-am.hu,
valamint a https://kozzetetelek.mnb.hu/ oldalon tovabba - a befektetd kérésére - a forgalmazasi helyeken és az Alapkezel6 székhelyén.

Az Alap elmult 5 éves multbeli teljesitményére vonatkozo informaciok elérhetésége:

https://www.erste-am.hu/hu/priip-historic-performance/HU0000722442

A multbeli teljesitmény-forgatékdnyvekkel kapcsolatos havi szint(i szamitasok elérhetfsége:
https://www.erste-am.hu/hu/priip-performance-scenarios/HU0000722442

A jelen dokumentumban leirt informaciéok nem tekinthet6ek befektetési ajanlasnak, és nem helyettesitik a tandcsadaéjdval térténd konzultaciot.




