Mindsitési szakvélemény
A Takarék Jelzalogbank zold
jelzaloglevél-keretrendszere

Osszefoglal6 értékelés

A Sustainalytics azon a véleményen van, hogy a Takarék Jelzalogbank zold
jelzaloglevél-keretrendszere hiteles és hatdsos, tovabba osszhangban van a ,zdld
kotvényekre vonatkozo alapelvek” (Green Bond Principles, GBP) néven ismert, 6nkéntes
alapon alkalmazandd, 2021. évi iranyelvek négy f6 alkotéelemével. Jelen értékelés a
kovetkez&kon alapult:

i A BEVETELEK FELHASZNALASA A kotvénybdl szarmazé bevételek
\ []I] y felhaszndlasédnak tamogathaté kategodridja (nevezetesen a zold
% % épliletekbe torténd beruhdzas) 6sszhangban volt a zold kotvényekre
vonatkozé alapelvekben foglaltakkal. A Sustainalytics ugy véli, hogy
a tdmogathat6 kategdriaba térténd beruhazasok pozitiv kérnyezeti
hatasokkal birnak majd, és el6mozditjdk az ENSZ fenntarthaté

fejl6dési céljait, kiilondsena 7., 9. és 11. célt.

A PROJEKT ERTEKELESE / KIVALASZTASA A Takarék Jelzalogbank

@ Zold Jelzéloglevél Bizottsdga (ZJB) felligyeli a projektek

értékelésének és kivalasztasanak belsé folyamatat, tobbek kdzétt az

Osszes projektnek a tdmogathatdsagi feltételeknek megfeleléen

torténd feliilvizsgalatat, értékelését és kivalasztasat. A Takarék

Jelzdlogbanknal érvényben vannak a keretrendszer alapjan

finanszirozott eszkdzokhoz kapcsolédd tarsadalmi és kornyezeti

kockazatok azonositasara és kezelésére szolgalo belsd eljarasok,

amelyek alkalmazhaték a keretrendszer alapjan hozott Osszes

forraskihelyezési dontésre. A Sustainalytics ugy véli hogy a
projektkivalasztasi folyamat 6sszhangban van a piaci gyakorlattal.

; A BEVETELEKKEL VALO GAZDALKODAS A Zo6ld Jelzaloglevél
8% Bizottsag a bevételekkel valé gazdalkodast is feliigyeli, amely a

meglévd belsé nyomon kovetési rendszerek segitségével, portfélio-
alapu megkozelitést alkalmazva kdveti nyomon a tamogathaté
eszkozokbe torténd forraskihelyezést. A ki nem helyezett bevételeket
ideiglenesen a Takarék Jelzalogbank likvideszkoz-allomanyaban
tartjak. Ez 6sszhangban van a piaci gyakorlattal.

N

JELENTESTETEL A Takarék Jelzalogbanknak szandékaban all a
bevételek kihelyezésérdl a weboldaldn éves szinte jelentést tenni a
telijes kihelyezésig. A jelentésben szerepelni fog az azonositott
tdmogathaté zoldhitel-dllomany nagysaga, a tdmogathaté zold
hitelekhez kihelyezett teljes Osszeg, a ki nem helyezett bevételek
egyenlege, valamint a finanszirozas és a refinanszirozas aranya.
Ezen tulmenden a Takarék Jelzdlogbank elkotelezett az irdnt, hogy a
hatdst mutatd relevans mérészamokrél is beszamoljon. A
Sustainalytics ugy véli, hogy a Takarék Jelzalogbank kihelyezésekkel
és hatasokkal kapcsolatos jelentéstétele 6sszhangban van a piaci
gyakorlattal.
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Bevezetés

A Takarék Jelzdlogbank Nyrt. (a tovabbiakban: ,Takarék Jelzalogbank” vagy a “Bank”) egy 1998-ban alapitott
jelzéloghitel-refinanszirozassal foglalkozo, budapesti székhely( bank. A Bank f6 hitelezésitevékenysége a
jelzaloghitelek refinanszirozdsa a Takarék Csoport tagjai, a Takarék Jelzalogbank anyavallalata, valamint a
csoporton kiviili, harmadik fél partnerbankok szamara.

A Takarék Jelzélogbank kidolgozta a Takarék Jelzédlogbank z6ld jelzaloglevél-keretrendszert (a tovabbiakban:
,Keretrendszer”), amely alapjan zold jelzélogleveleket széandékozik kibocsatani, és az ebbdl szarmazé
bevételekbdl részben vagy egészben finanszirozni vagy refinanszirozni olyan meglévd vagy jov6beni
jelzéloghiteleket, amelyek csokkentik a szén-dioxid-labnyomot és javitjdk a magyarorszagi lako- és
kereskedelmi éplletallomany energiahatékonysagat. A Keretrendszer egy teriileten hatdroz meg
tdmogathatdsagi kritériumokat:

1. Zold épiletek

A Takarék Jelzalogbank felkérte a Sustainalytics-et, hogy vizsgalja feliil a Takarék Jelzalogbank zéld
jelzaloglevél-keretrendszerét, amely 2021 szeptemberében késziilt el, és bocsassa ki a jelen mindsitési
szakvéleményt a Keretrendszer kérnyezetbarat voltara és a 2021. évi zold kotvényekre vonatkozé alapelvekkel
valé 6sszhangjdra vonatkozoan.? A Keretrendszer kiilén dokumentumban kertilt kozzétételre.2

A Sustainalytics mindsitési szakvéleményének hatokore és korlatai

A Sustainalytics mindsitési szakvéleménye a Sustainalytics fliggetlen3 véleményét tiikrozi arra vonatkozoéan,
hogy a feliilvizsgdlt Keretrendszer Osszhangban van-e a jelenlegi piaci szabvanyokkal, valamint a
tamogathato projektkategoriak mennyire hitelesek és hatasosak.

A mindsitési szakvélemény részeként a Sustainalytics a kdvetkezdket értékelte:

e akeretrendszer 6sszhangja a Nemzetk6zi T6kepiaci Szovetség (a tovabbiakban: ,ICMA”) dltal kezelt,
2021. évi zold kodtvényekre vonatkozo alapelvekkel;

e abevételek felhasznalasadnak hitelessége és varhaté pozitiv hatasai; valamint

e A kibocsaté fenntarthatésagi stratégidjanak, teljesitményének és fenntarthatésagikockdazat-
kezelésének 0sszehangoldsa a bevételek felhasznalasat illetéen.

A bevételek felhasznaldsanak értékelésénél a Sustainalytics a belsé taxondémidjara (1.10-es verzio)
tamaszkodott, amely a piaci gyakorlaton és a Sustainalytics kdrnyezetvédelmi, szocidlis és iranyitasi (ESG)
témakban kutatasokat végz6 szolgaltatoként szerzett szakértelmén alapul.

Jelen megbizds részeként a Sustainalytics megbeszéléseket folytatott a Takarék Jelzalogbank
vezet6ségének szadmos tagjaval, hogy megértse (izleti folyamataik fenntarthatésdgra gyakorolt hatasat, a
bevételek tervezett felhasznaldsat, valamint a bevételekkel vald tervezett gazdalkoddst és a Keretrendszer
jelentéstételi vonatkozasait. A Takarék Jelzalogbank képvisel&i megerdsitették a kovetkezdket: (1) tisztaban
vannak azzal, hogy a Takarék Jelzalogbank kizarélagos felel6ssége annak biztositasa, hogy a szolgaltatott
informaciok teljeskorliek, pontosak és naprakészek legyenek; (2) minden lényeges informacidt atadtak a
Sustainalytics-nek, valamint (3) minden atadott Iényeges informaciét megfeleléen és idében kozzétettek. A
Sustainalytics a relevans nyilvdnos dokumentumokat és nem nyilvdnos informaciokat is feliilvizsgalta.

Ez a dokumentum a Sustainalytics-nek a Keretrendszerrel kapcsolatos véleményét ismerteti, amelyet a
Keretrendszerrel egyiitt kell értelmezni.

A jelen minésitési szakvélemény minden frissitését a Sustainalytics és a Takarék Jelzalogbank kozott
megallapodott megbizasi feltételek szerint hajtjak végre.

A Sustainalytics mindsitési szakvéleménye, jollehet a Keretrendszernek a piaci szabvanyokkal valo
0sszhangjara reflektal, nem jelen garanciat ezek 6sszhangjara, és nem garantalja a relevans piaci szabvanyok

T A zold kotvényekre vonatkozé alapelveket a Nemzetkozi Tokepiaci Szovetség kezeli, és elérhetéek a kovetkezd internetes oldalon:
https://www.icmagroup.org/green-social-and-sustainability-bonds/green-bond-principles-gbp/.

2 A Takarék Jelzélogbank zold jelzaloglevél keretszabalyzata megtekinthetd a Takarék Jelzédlogbank Nyrt. weboldaléan: https://www.en.Takarékjzb.hu/

3 Amikor szamos, kiilonb6zé tgyféltipusokat kiszolgalé lizletagat miikodtetd tarsasagokat vizsgalunk, az objektiv kutatds a Sustainalytics munkajanak
sarkalatos pontja, és az elemz§ fliggetlenségének biztositasa elengedhetetlen az objektiv, megvaldsithatd kutatashoz. A Sustainalytics ezért létrehozott
egy szilard konfliktuskezelési keretrendszert, amely kifejezetten az elemzé fliggetlensége, a folyamat kovetkezetessége, a kereskedelmi és kutatdi
(valamint a megbizason dolgozé kiilsés és bels6s) csapatok szerkezeti elkiilonitése, az adatvédelem és a rendszerek szétvalasztasa irdnti igény
problémajat hivatott kezelni. Végdl, de nem utolsésorban, az elemzdék javadalmazasa nem kapcsolddik kozvetlenil konkrét kereskedelmi eredmények
eléréséhez. A Sustainalytics egyik védjegye a feddhetetlenség, a masik az atlathatdsag.
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jovébeli verzidival valé 6sszhangot. Ezenkivil a Sustainalytics minésitési szakvéleménye foglalkozik a
kotvények bevételeibdl varhatdan finanszirozott, tdmogathaté projektek el6rejelzett hatdsaival, ugyanakkor
nem méri a tényleges hatast. A Keretrendszer alapjan finanszirozott projektek révén elért hatas mérése és az
arrél valé beszamolds a Keretrendszer tulajdonosanak feladata.

Ezenkiviil a mindsitési szakvélemény a bevételek lehetséges elosztasat véleményezi, de nem garantalja a
kotvénybdl szarmazo bevételek tdmogathato tevékenységekre torténd tényleges kihelyezését.

A Sustainalytics altal a jelen mindsitési szakvélemény keretében szolgaltatott semmilyen informacié nem
tekinthetd olyan nyilatkozatnak, kijelentésnek, garancianak vagy érvnek, amely a Takarék Jelzalogbank altal e
mindsitési szakvélemény elkészitése céljabol a Sustainalytics rendelkezésére bocsatott tények, nyilatkozatok,
valamint kapcsolédo koriilmények valodisaga, megbizhatésaga vagy teljessége mellett vagy ellen szdl.

A Sustainalytics szakvéleménye

1. szakasz: A Sustainalytics szakvéleménye a Takarék Jelzalogbank Zold
Jelzaloglevél-Keretrendszerérél

A Sustainalytics azon a véleményen van, hogy a Takarék Jelzalogbank zdld jelzaloglevél-keretrendszere
hiteles és hatdsos, tovabba 6sszhangban van a z6ld kbtvényekre vonatkozo alapelvek négy f6 alkotdelemével.
A Sustainalytics a Keretrendszer alabbi elemeit emeli ki:

e  Abevételek felhasznalasa:

- Atédmogathato kategoéria (nevezetesen a zold épliletekbe torténé beruhazas)osszhangban van
a zold kotvényekre vonatkozé alapelvekben foglaltakkal. A Sustainalytics megjegyzi, hogy a
Keretrendszer alapjan kibocsatott zold jelzaloglevelek célja csokkenteni a szén-dioxid-
labnyomot és javitidk a magyarorszagi laké- és  kereskedelmi épiiletallomany
energiahatékonysagat.

- A tadmogathaté kategorian, azaz a zold épiileteken beliil a Takarék Jelzalogbank szandéka Uj,
meglévé vagy felujitott lako- és kereskedelmi épiiletek finanszirozédsa és refinanszirozasa
Magyarorszagon az alabbi szempontok szerint:

= 2022. junius 30. utan épiilt, Gj vagy meglévé lakd- és kereskedelmi épiiletek4, amelyek
primerenergia-igénye (PED) legaldbb 10%-kal alacsonyabb, mint a k&zel nulla
energiaigény( éplletekre (NZEB)S vonatkozé6 magyarorszagi szabvany. A
Sustainalytics kiemeli, hogy ez a kritérium igazodik az unés taxonémia® kritériumahoz,
és ugy itéli meg, hogy dsszhangban van a piaci elvarasokkal.

= 2022. junius 30. el6tt épilt lakdéplletek, amelyek: (i) primerenergia-sziikséglete
legfeljebb 100 KWh/m2/év, és megfelelnek a kdzel nulla energiaigényi épliletekre
(NZEB) vonatkoz6 magyarorszagi szabvany kovetelményeinek, vagy (ii) legalabb ,A”
mindsitésl’ energetikai tanusitvannyal rendelkeznek, vagy (iii) a kibocsatasintenzitasi
teljesitmény alapjan a legjobb 15% kozé tartoznak.8

= 2022.junius 30. el6tt éplilt kereskedelmi épliletek, amelyek primerenergia-igénye (PED)
legaldabb 10%-kal alacsonyabb, mint a kozel nulla energiaigényl épiiletekre (NZEB)
vonatkoz6 magyarorszagi szabvany.

= Olyan kereskedelmi épiiletek, amelyek elérték vagy varhatéan elérik az alabbi
minimalis minésitési kategdriak valamelyikét: (i) LEED ,Arany”, legaldbb 30%-0s vagy
annal nagyobb energiamegtakaritassal az ASHRAE 90.1 2010-hez képest, és (ii)
BREEAM ,Nagyon J&”. A Sustainalytics ugy véli, hogy a BREEAM ,Kivalo” mindsitése

4 Magyarorszagon varhatéan 2022. junius 30-t6l lesz kotelezd a kozel nulla energiaigényl épliletekrél sz6l6 rendelet. Tovabbi informaciokért kérjlk,
latogasson el a kovetkezé internetes oldalra:  https://www.bpie.eu/wp-content/uploads/2021/06/Nearly-zero_EU-Member-State-Review-
062021_Final.pdf.pdf

5 Eurdpai Bizottsag, “Kozel nulla energiaigény épiiletek”, (2020), megtekinthet a kdvetkez6 internetes oldalon:
https://ec.europa.eu/energy/topics/energy-efficiency/energy-efficient-buildings/nearly-zero-energy-buildings_en

6 Uniés dokumentum, “Az (EU) .../... felhatalmazdson alapulé bizottsagi rendelet melléklete”, megtekintheté a kdvetkezd internetes oldalon:
https://ec.europa.eu/finance/docs/level-2-measures/taxonomy-regulation-delegated-act-2021-2800-annex-1_en.pdf

7 A kiaddsok ,AA” vagy anndl jobb mindésitésl (2016 utdn mindsitett) vagy ,A” vagy annal jobb mindsitéstli (2016 el6tt mindsitett) lakdépiiletek
finanszirozasara szolgalnak.

8 Olyan lakoéépliletek, amelyek megfelelnek az épiiletek energetikai jellemzéinek meghatarozasardl szold 7/2006. TNM rendelet (beleértve annak a 2012.
évi médositasait is) primerenergia-igényre vonatkoz6 kdvetelményeinek, és 2013-ban vagy azutan épiiltek.
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felel meg a piaci gyakorlatnak, és arra 6sztonzi a Takarék Jelzalogbankot, hogy
valasszon olyan BREEAM-tanusitvannyal rendelkez6 épiileteket, amelyek legaldbb
70%-0s pontszamot érnek el az energiahatékonysdgi kategdridban (amelyet a
Sustainalytics a legfontosabbnak tart) annak érdekében, hogy teljesitsék a ,Kivald”
BREEAM-miné@sités kovetelményeit ebben a kategdridban. Ezen rendszerek
Sustainalytics altali értékelését l1asd az 1. mellékletben.

=  Meglév6 kereskedelmi és lakoéplletek modernizaldsa vagy feldjitasa, amelyet ugy
terveztek, hogy az megfelelien az épiiletek energiahatékonysagarol széld unios
iranyelvben (EPBD) a jelentés feltjitdsok tekintetében  meghatarozott,
energiahatékonysagra vonatkozé koltségoptimalizalt minimumkdvetelményeknek. A
Sustainalytics itt megjegyzi, hogy az uniés taxonémiaban tiikr6z6d6 hatékonysagi
szabvany®, amely az EPBD-nek megfelel6en elGirja az energiahatékonysagra
vonatkozo koltségoptimalizalt minimumkdvetelmények teljesitését, régionként (EU-
tagdllamonként) eltéré6 lehet. A Sustainalytics ezért arra Osztonzi a Takarék
Jelzalogbankot, hogy szamoljon be a régiéban meglévé épiletallomany alapjan
meghatarozott és a referenciaépliletekhez képest a primerenergia-igény terén
ténylegesen elért teljesitményi szintrél (vagy energiamegtakaritasrol). A Keretrendszer
tdmogathatdnak mindsiti azokat az épiiletfeltjitasokat is, amelyek legalabb 30%-os
primerenergia-megtakaritast érnek el az épiilet feljitas el6tti teljesitményéhez képest.
A Sustainalytics pozitivan itéli meg, hogy a Keretrendszerben szerepel egy
referenciaértékek alapjan meghatdrozott energiahatékonysagi kiiszébérték a meglévé
éplletek felujitdsa tekintetében.

e Projektek értékelése és kivalasztasa:

- A Takarék Jelzalogbank Zold Jelzaloglevél Bizottsdga (a tovabbiakban: ,ZJB") felligyeli a
projektek értékelésének és kivalasztasdnak belsé folyamatat, tobbek kozott az Osszes
projektnek a tdmogathatdsdgi feltételeknek megfeleléen torténd feliilvizsgalatat, értékelését és
kivalasztasat. A ZJB kozvetleniil az igazgatotanacsnak tartozik beszamoldssal, és a bizottsag
a vezérigazgatobdl, valamint a Bank illetékes osztalyainak tagjaibdl tevodik 6ssze, mint példaul
a kockazatkezelési, a tékepiaci, a refinanszirozasi, a pénzmosasellenes (ALM) osztaly, valamint
a fedezet-nyilvantartasi osztaly vezetéje.

- A Takarék Jelzalogbankndl érvényben vannak a Keretrendszer alapjan finanszirozott
eszkozokhoz kapcsolddo tarsadalmi és kornyezeti kockazatok azonositasara és kezelésére
szolgalo belsé eljarasok. A Takarék Jelzalogbank projektértékelési és -kivalasztasi folyamata
azért jott létre, hogy csoOkkenteni lehessen a kornyezeti és tarsadalmi hatdsokat. A
Sustainalytics ezt a folyamatot megfelel6nek és a piaci elvarasokkal 6sszhangban lévének itéli
meg. Tovabbi részletekért 1asd a 2. szakaszt.

- Ahataskor-atruhazasi és kockazatkezelési folyamatok alapjan a Sustainalytics tgy véli, hogy ez
az értékelési és kivalasztasi megkozelités 6sszhangban van a piaci gyakorlattal.

o  Abevételekkel valé gazdalkodas:

- A ZJB a bevételekkel valé gazdalkodast is felligyeli, amely a meglévé belsé nyomon kovetési
rendszerek segitségével, 0 portfélid-alapi megkozelitést alkalmazva koveti nyomon a
tamogathaté eszkdzokbe torténé forraskihelyezést. A Takarék Jelzalogbank a zold jelzaloglevél
kibocsatasabdl szdrmazé bevételeket egy tdmogathato, zold jelzaloghitel-portféliéra kivanja
forditani.

- Haegy eszkdz a tovabbiakban nem felel meg a Keretrendszerben meghatarozott alkalmassagi
kritériumoknak, a Bank torekedni fog arra, hogy a leheté leghamarabb pétolja az ilyen eszkozt
mas tamogathato zold jelzaloghitellel. A Takarék Jelzalogbank megerésitette, hogy minden
fedezet zold tamogathaté eszkdzokbdl all, és nem tartalmaz nem zold eszkozoket. A
Sustainalytics ugy itéli meg, hogy ez a folyamat 6sszhangban van a piaci gyakorlattal.

- Akinem helyezett bevételeket ideiglenesen a Takarék Jelzalogbank likvideszkdz-allomanyaban
tartjak. A Takarék Jelzalogbanknak szandékaban all a zéld jelzaloglevelekbdl szarmazd nettd
bevételeket a kibocsatastol szamitott két éven beliil tamogathato projektekbe kihelyezni.

9 Eurdpai Bizottsdg, “Taxonomy Report: Technical Annex to the Final report of the Technical Expert Group on Sustainable Finance” (Taxonémiai jelentés:
a fenntarthat6 finanszirozassal foglalkozé technikai szakért6i csoport végzé jelentésének technikai melléklete), (2020), amely elérhetd a kdvetkez6
internetes cimen: https://ec.europa.eu/info/sites/default/files/business_economy_euro/banking_and_finance/documents/200309-sustainable-finance-
teg-final-report-taxonomy-annexes_en.pdf

10 A Takarék Jelzalogbank a meglévé informatikai architekturajat hasznalja a zold jelzaloglevelekbdl szarmazo bevételek nyomon kovetésére, amennyiben
a jelenleg rendelkezésre all6 informatikai alrendszerek elvégzik a zold jelzaloglevelek kibocsatasaval kapcsolatos hitelkonyvi, ingatlan-nyilvantartasi és
treasury lgyletek elszamolasat.



https://ec.europa.eu/info/sites/default/files/business_economy_euro/banking_and_finance/documents/200309-sustainable-finance-teg-final-report-taxonomy-annexes_en.pdf
https://ec.europa.eu/info/sites/default/files/business_economy_euro/banking_and_finance/documents/200309-sustainable-finance-teg-final-report-taxonomy-annexes_en.pdf
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- A forraskihelyezési idétav és a bevételek ideiglenes felhasznaldsara vonatkozé folyamatok

alapjan a Sustainalytics ugy véli, hogy ez a folyamat dsszhangban van a piaci gyakorlattal.
e Jelentéstétel:

- A Takarék Jelzalogbanknak szandékaban all a bevételek kihelyezésérdl, valamint az ahhoz
kapcsolddo hatasok mérészamairél a weboldalan éves szinte jelentést tenni a teljes
kihelyezésig. A jelentésben szerepelni fog az azonositott tdmogathaté zoldhitel-allomany
nagysaga, a tamogathat6 zold hitelekhez kihelyezett teljes 6sszeg, a ki nem helyezett bevételek
egyenlege, valamint a finanszirozas és a refinanszirozas aranya.

- A hatasokkal kapcsolatos jelentéstételben olyan hatasmutatok fognak szerepelni, mint az éves
energiamegtakaritdas és a ki nem bocsatott CO, éves mennyisége, a tdmogathaté zold
jelzaloghitel-portfdlio kategériak szerinti bontasa, valamint a tdmogathato6 zold jelzaloghitelek
rovid ismertetése.

- A forraskihelyezés és a hatasok jelentésére vonatkozd kotelezettségvallalas alapjan a
Sustainalytics ugy véli, hogy ez a folyamat 6sszhangban van a piaci gyakorlattal.

Osszhang a 2021. évi z6ld kotvényekre vonatkozé alapelvekkel

A Sustainalytics megallapitotta, hogy a Takarék Jelzalogbank zold jelzaloglevél-keretrendszere 6sszhangban
van a z6ld kotvényekre vonatkozo alapelvek négy f6 alkotdelemével. Tovabbi informacidkért Iasd: 2. melléklet:
Z0ld jelzaloglevél/zold jelzaloglevél-program kiilsé fellilvizsgalata — formanyomtatvany

Ve

2. szakasz: A Takarék Jelzalogbank fenntarthatésagi stratégiaja

A Keretrendszer hozzajarulasa a Takarék Jelzalogbank fenntarthatéosagi kezdeményezéseihez

A Takarék Jelzdlogbank a fenntarthatosag iranti elkotelezettségér6l tesz tanubizonysagot az
energiahatékony jelzaloghitelekre vonatkozé kezdeményezéshez (Energy Efficient Mortgages Initiative) vald
csatlakozassal és informatikai infrastrukturdjanak a zold hitelezés megkonnyitése érdekében torténd
fellilvizsgdlataval. A Sustainalytics megjegyzi, hogy a Takarék Jelzalogbanknal folyamatban van sajat
fenntarthatésagi stratégia kidolgozasa; jelenleg fenntarthatésdgi kezdeményezéseire a Takarék Csoport
stratégiaja iranyado.

A Takarék Csoport fenntarthatésdgi stratégidjanak' atfogdé célja, hogy hozzdajaruljon az éghajlat-
semlegesség eléréséhez és a természetre gyakorolt emberi hatds csokkentéséhez.’2 Ennek megfeleléen
2020-ban a Takarék Jelzalogbank csatlakozott az energiahatékony jelzaloghitelekre vonatkozo
kezdeményezés kisérleti projektjéhez. E kisérleti projekt program célja, hogy az ingatlanjaik
energiahatékonysaganak javitasdra, vagy kedvezé pénziigyi feltételek révén rendkiviil energiahatékony
ingatlanok vasarlasdra 6sztonozze a jelzaloghitel-felvevéket.'3 Ezenkiviil a Takarék Jelzalogbank fel kivanja
térképezni a zold eszkozoket Magyarorszagon, hogy hozzaférhetévé tegye azokat ellenérzott, zold
jelzaloghitel-refinanszirozas céljabdl.’* Ezt az eréfeszitést egy tovabbfejlesztett informatikai infrastruktira
fogja tamogatni.

2021-tél a Takarék Jelzdlogbank zold épiiletallomanya, amely a Bank teljes portfélidjanak 42,5%-at teszi ki,
évi 102.519 MWh energiamegtakaritast és 18.761 tonna CO»-kibocsatasmegtakaritast ért el.’>

A Sustainalytics azon a véleményen van, hogy a Takarék Jelzdlogbank fenntarthatésdgi torekvései és
kezdeményezései Osszhangban vannak a Keretrendszerrel, és elémozditjdk a Bank altal a fébb
kornyezetvédelmi kérdésekben tett intézkedéseket. A Kibocsaté megerdsitette, hogy fenntarthatésagi
stratégidja részeként a Takarék Jelzalogbank cselekvési tervet és Utemtervet készit, amelyekben
meghatarozott célok szerepelnek.’® A Sustainalytics arra batoritja a Kibocsatdt, hogy dolgozzon ki egy
nyilvanos stratégiat, amely mennyiségi és hatarid6hoz kotott célokat tartalmaz.

A Kibocsatd megerésitette a Sustainalytics felé, hogy a Csoport fenntarthat6sagi stratégiaja 2021 végéig nyilvanosan elérheté lesz.

2 Takarék Csoport, “A Takarék Csoport fenntarthatdsagi stratégiaja”.

3 EeMAP, “Takarék Mortgage Bank becomes the second Hungarian Pilot bank to join the Energy Efficient Mortgages Initiative” (A Takarék Jelzalogbank
a masodik magyar bank, amely kisérleti jelleggel csatlakozik az energiahatékony jelzaloghitelekre vonatkozé kezdeményezéshez), elérhet6 a kovetkezd
internetes oldalon: https://eemap.energyefficientmortgages.eu/https-eemap-energyefficientmortgages-eu-wp-content-uploads-final-press-release-eem-
Takarék-003-pdf/

4 Takarék Jelzdlogbank “Investor Presentation” (Befektet6knek sz6l6 prezentdcid), elérhet6 a kovetkez6 internetes oldalon:
https://www.en.Takarékjzb.hu/files/23/81992.pdf

5 A Takarék Jelzalogbank altal a Sustainalytics-szel megosztott belsé felhasznalasu dokumentumok.

6 Takarék Jelzadlogbank, “Green Covered Bond Framework” (Zold jelzéloglevél-keretrendszer), elérheté a kovetkez6é internetes oldalon:
https://www.en.Takarékjzb.hu/



https://eemap.energyefficientmortgages.eu/https-eemap-energyefficientmortgages-eu-wp-content-uploads-final-press-release-eem-takarek-003-pdf/
https://eemap.energyefficientmortgages.eu/https-eemap-energyefficientmortgages-eu-wp-content-uploads-final-press-release-eem-takarek-003-pdf/
https://www.en.takarekjzb.hu/files/23/81992.pdf
https://www.en.takarekjzb.hu/
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Megfelel6 helyzetben van a projektekkel kapcsolatos gyakori kornyezeti és tarsadalmi kockazatok
kezelésére

Jollehet a Sustainalytics elismeri, hogy a Keretrendszer alapjan kibocsatott jelzaloglevelekbdl szarmazé nettd
bevételeket olyan tdmogathatd projektekbe csatornazzak, amelyeknek varhatéan pozitiv kdrnyezeti hatasa
lesz, a Sustainalytics tisztdban van azzal, hogy az ilyen tdmogathatd projektek negativ kornyezeti és
tarsadalmi kdvetkezményekhez is vezethetnek. A tamogathaté projektekhez fliz6d6 legfontosabb kornyezeti
és tarsadalmi kockazatok kozé tartozhat a pénzmosas, a munkavédelem, a féldhasznalat megvaltozasa, a
biolégiai sokféleség csokkenése, valamint az épitkezés soran keletkezé hulladék. Bar a Takarék Jelzalogbank
nem vesz részt kdzvetleniil az egyes finanszirozott projektek és eszkdzok kivitelezésében és fejlesztésében,
a Sustainalytics azon a véleményen van, hogy a Takarék Jelzélogbank képes kezelni vagy mérsékelni a
lehetséges kockazatokat az aldbbiak végrehajtasaval:

e A Takarék Jelzdlogbank pénzmosasellenes (AML) osztalya sz(irési és elemzési tevékenységeket
végez az lgyfelek és tranzakciok kockazati alapu sz(irésével és vizsgdlataval. Az osztély elemzé-
értékel tevékenysége révén feltarja, és csokkenti a meglévd és jovében felmerilé tigyfél-, ligylet- és
foldrajzi kockazatokat, ezzel tAmogatja a kockazatkezelési, valamint tizleti folyamatokat is.’”

e 2021-ben a Magyar Bankholding Zrt., a Takarék Csoport holdingtarsasaga, létrehozott egy ESG
munkacsoportot, amelybe a Takarék Jelzadlogbank egy képvisel6t delegal. A munkacsoport célja,
hogy holding szinten a kovetkezéket megvalositsa: (i) fenntarthatdsagi és kornyezetvédelmi
stratégia, (ii) a kockazati stratégia modositdsa az éghajlati és kdrnyezeti tényez6k beemelésével, (iii)
0nallé ESG-kockazati szabalyozas, (iv) csatlakozas az ENSZ Kornyezetvédelmi Program Pénziigyi
Kezdeményezéséhez.

e A z0ld jelzaloglevelek bevételeibdl finanszirozott beruhdzasokra Magyarorszagon (azaz egy unios
tagallamban) kerll sor, ezért a Takarék Jelzalogbank koteles megfelelni az unids elbirasoknak.

e Magyarorszagon a munkavédelemrdl szold 1993. évi XCIIl. torvény célja az egészséges és
biztonsdgos  munkakériilmények  megteremtése.’® A munkahelyi  biztonsagrél  és
egészségvédelemrdl sz4l6 unids iranyelv egy keretet is biztosit a munkavallalok egészségének és
biztonsaganak védelméhez az unids tagallamokban’®, amelyet Magyarorszag atiiltetett a nemzeti
jogszabalyaiba.20

e  Magyarorszag 1995-ben térvényt hozott a kdrnyezet védelmének altalanos szabalyairél, amelynek
célja egyuttal a vadon éI6 allatokat ért karok megel6zése.2' Ezenkiviil a 2030-ig tart6 id6szakra sz616
unios biodiverzitasi stratégia kiterjed az épiiletekre is, és célja, hogy megallitsa a zold varosi
Okoszisztémak pusztuldsat, és az épiiletek és kornyezetiik tervezésébe szisztematikusan beépitett
természetalapi megoldasok révén elésegitse az egészséges zoOld varosi Okoszisztémakat.22
Ezenkivil a 2014/52/EU irdnyelv2? el6irja a kornyezeti hatasvizsgalatot (KHV) azon projektek
esetében, amelyek jelentés kornyezeti hatasokkal jarnak a megvaldsitasi engedély megadasat
megel6zden, biztositva a foldhaszndlat megvaltoztatdsahoz és az infrastruktira-fejlesztéshez
kapcsolddo, relevans kornyezeti kockazatok csokkentését. Az irdnyelv azt is elGirja, hogy
intézkedéseket kell hozni a ,meghatarozott, védelmet élvezd fajokra és él6helyekre gyakorolt
jelentés karos hatasok elkeriilése, megel6zése, csokkentése és lehetéség szerinti ellentételezése
érdekében”. A foldhasznalattal kapcsolatban az iranyelv megjegyzi, hogy a ,KHV-nak azonositania,
ismertetnie és értékelnie kell a féldhasznalattal kapcsolatos hatdsokat”.

7 Takarék Jelzalogbank, “A Responsible Corporate Governance Report of Takarék Mortgage Bank CO. PLC” (A Takarék Jelzdlogbank Nyilvdnosan
MUikodd Részvénytarsasag Felelés Tarsasdgiranyitasi Jelentése), elérhetd a kovetkezd internetes oldalon: https://en.Takarékjzb.hu/files/23/75089.pdf
8 Nemzetkdzi Munkatigyi Szervezet, “Act No. 93 of 1993 concerning Occupational Safety and Health” (1993. évi XClII. térvény a munkavédelemrol) (1993),
elérhetd a kdvetkezd internetes oldalon:

http://www.ilo.org/dyn/natlex/docs/WEBTEXT/38155/64930/E93HUNO1.htm

19 Az Eurdpai Kozosségek Hivatalos Lapja, ,A munkavallalok munkahelyi biztonsaganak és egészségvédelmének javitdsat 0sztonzd intézkedések
bevezetésér6l szold 1989 junius 12-i tandcsi iranyelv (1989)", elérheté a kovetkezé internetes oldalon: https://eur-lex.europa.eu/legal-
content/EN/TXT/PDF/?uri=CELEX:31989L0391&from=EN

20 Eurdpai Bizottsag, “Az EU munkahelyi egészségvédelemrdl és biztonsagrél szoéldé iranyelveinek az uniés tagallamokban tortént gyakorlati
végrehajtasanak értékelése”

(2015), amely elérhet6 a kovetkezé internetes oldalon: https://ec.europa.eu/social/BlobServlet?docld=16895&langld=en

21 Wolters Kluwer jogtdr, “1995. évi LIII. torvény a kornyezet védelmének altaldnos szabalyairdl” (1995), elérhet6 a kovetkezé internetes oldalon:
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=99500053.TV

22 Eurdpai Bizottsag, “A 2030-ig tartdé id&szakra sz6l6 uniés biodiverzitasi stratégia”, elérhet6 a kovetkez6 internetes oldalon:
https://ec.europa.eu/environment/nature/biodiversity/strategy/index_en.htm

23 EU, "2014/92/EU irényelv az egyes kdz- és magdnprojektek kdrnyezetre gyakorolt hatdsainak vizsgalatarol”, (2014), elérheté a kdvetkez6 internetes
oldalon: https://eurlex.europa.eu/legal-content/EN/TXT/?uri=celex%3A32014L0052



https://en.takarekjzb.hu/files/23/75089.pdf
http://www.ilo.org/dyn/natlex/docs/WEBTEXT/38155/64930/E93HUN01.htm
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/EN/TXT/PDF/?uri=CELEX:31989L0391&amp;amp;from=EN
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/EN/TXT/PDF/?uri=CELEX:31989L0391&amp;amp;from=EN
https://ec.europa.eu/social/BlobServlet?docId=16895&amp;amp;langId=en
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=99500053.TV
https://ec.europa.eu/environment/nature/biodiversity/strategy/index_en.htm
https://eurlex.europa.eu/legal-content/EN/TXT/?uri=celex%3A32014L0052
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e Magyarorszagnak az Egyenlit6i Alapelvek (Equator Principles) szerinti minésitése ,Kijel6lt orszag’
(Designated Country), jelezve a szilard kdrnyezeti és tarsadalmi irdnyitdsi rendszerek, jogszabalyok,
valamint a kdrnyezet és a kozosségek védelmét szolgalo intézményi kapacitasok meglétét24.

Ezen politikak, szabvanyok és értékelések alapjan a Sustainalytics azon a véleményen van, hogy a Takarék
Jelzalogbank megfelel6 intézkedéseket léptetett életbe, és jo helyzetben van ahhoz, hogy kezelni és
mérsékelni tudja a tdmogathatd projektkategoriakkal altalaban Osszefiiggd kornyezeti és tarsadalmi
kockazatokat.

3. szakasz: A bevételek felhasznalasanak hatasa

A bevételek felhasznaldsa 6sszhangban van a zdld kotvényekre vonatkozé alapelvekben foglaltakkal. A
Sustainalytics a kdvetkez6képpen magyarazza, hogy ez a projektkategoria miért fejt ki pozitiv kdrnyezeti
hatast:

Magyarorszag épiiletallomanyanak zolditése

Az épitGipar (a kivitelezési és az lizemeltetési tevékenységekbdl szarmazoé kibocsatdsokat egyiittesen
figyelembe véve) 2019-ben a teljes globalis energidhoz kapcsolddd CO,-kibocsatas 38%-at tette ki.25 Ezért ez
a gazdasdgi agazat donté fontossagu a Périzsi Megallapodasban lefektetett klimavédelmi célok eléréséhez.
Magyarorszag volt az elsé uniés tagallam, amely 2016-ban ratifikdlta a Parizsi Megallapodast, majd ezt
kovetéen elkdtelezte magat amellett, hogy 2030-ra az 1990-es szinthez képest 40%-kal csokkenti az
liveghazhatdsugaz-kibocsatdsat.26 A legnagyobb végsé energiafogyaszték Magyarorszagon az épiiletek,
amelyek a primerenergia-felhasznalas tobb mint 40%-at teszik ki.2” Mivel Magyarorszagon az épliletallomany
nagy részét 1980 el6tt épitették, amikor még az energialigyi normak joval megengeddbbek voltak, a becslések
szerint az épiletallomany 70-90%-a felljitdsra szorul.2’ Magyarorszag energiahatékonysagi célja annak
biztositasa, hogy 2030-ra az orszag végs6 energiafelhaszndldsa ne haladja meg a 2005-0s szintet.28

Az épliletek energiateljesitményérél sz616 unids iranyelvben meghatarozott egyik legfontosabb prioritas az
éplletek energiafogyasztdsanak csokkentése, elsésorban az energiahatékonysag javitdsa révén.2® A
Magyarorszagra vonatkoz6 célértékek kozott szerepel az éves 0,8%-0s energiamegtakaritas, tovabba az UHG-
kibocsatasnak a 2005-0s szinthez viszonyitva 70%-0s cstkkentése 2021 és 2030 koz6tt.28 Az orszag céljait
belefoglalta a Nemzeti Epiiletenergetikai Stratégidba, amely tartalmazza az liveghazhatdstgaz-kibocsétas
csokkentésének célkit(izését is. A stratégia célja az energiahatékonysdg javitasa tobbek kdzott az épiiletek
energiafogyasztasdnak csokkentésével, amely a hazai épiletdllomany energetikai korszer(isitésével
valésithaté meg30.

A Sustainalytics azon a véleményen van, hogy azok az eszkdzok, amelyeket a Bank a zold jelzaloglevelek
bevételeib6l fog finanszirozni vagy refinanszirozni, hatdsosak, és hozzdjarulhatnak az épiiletek
energiafogyasztdsdnak csokkentéséhez, az energiahatékonysdg ndveléséhez, valamint segithetnek
Magyarorszagnak az energiamegtakaritdsra és az UHG-kibocsatasra vonatkozé nemzeti célkit(izései
teljesitésében.

A ENSZ fenntarthato fejlédési céljaival valé 6sszhang, illetve az az azokhoz val6 hozzajarulas

A fenntarthat6 fejl6dési célokat 2015 szeptemberében hatarozta meg az Egyesiilt Nemzetek Kozgylilése, és
ezek Utemtervként szolgdlnak a fenntarthaté fejl6dés 2030-ig torténé eléréséhez. A Takarék Jelzdlogbank

24 Egyenlit6i Alapelvek, “Designated Countries” (Kijelolt orszagok), elérhet6 a kdvetkezé internetes oldalon: https://equator-principles.com/designated-
countries/

25 Az Egyesiilt Nemzetek Kornyezetvédelmi Programja (UNEP), “Building sector emissions hit record high, but low-carbon pandemic recovery can help
transform sector — UN report” (Az épitdipar kibocséatasa rekordot dontétt, de a jarvany utdn az alacsony szén-dioxid-kibocsatdsra 6sszpontosito
helyredllitas segithet az 4gazat atalakitdsdban — ENSZ-jelentés), elérhet6 a kdvetkez6 internetes oldalon: https://www.unep.org/news-and-stories/press-
release/building-sector-emissions-hit-record-high-low-carbon-pandemic

26 Allamaddssag Kezeld Kézpont, “Hungary Green Bond Framework” (Magyarorszag Z6ld Kétvény Keretprogramja), elérhetd a kdvetkezé internetes
oldalon: https://www.akk.hu/download?path=64709b3f-e69d-4969-b271-9d1db8f469bd.pdf

27 Eurépai Ujjaépitési és Fejlesztési Bank (EBRD), “Energy efficiency in Hungary begins at home” (Magyarorszdgon az energiahatékonysagra a
hdaztartdsokban kezdédik), elérhet6 a kovetkezd internetes oldalon: https://www.ebrd.com/news/2020/energy-efficiency-in-hungary-begins-at-home.html
28 Innovacids és Technoldgiai Minisztérium, “Nemzeti energia- és klimaterv”, elérhet6 a kovetkezd internetes oldalon:
https://ec.europa.eu/energy/sites/ener/files/documents/hu_final_necp_main_en.pdf

2% Az Eurdpai Uni6 Hivatalos Lapja, “Az Eurépai Parlament és a Tanacs (EU) 2018/844 iréanyelve (2018. méjus 30.) az épiiletek energiahatékonységarol
sz0616 2010/31/EU irdnyelv és az energiahatékonysagrol sz616 2012/27/EU iranyelv médositasarol”, elérhetd a kovetkezd internetes oldalon: https://eur-
lex.europa.eu/legal-content/EN/TXT/PDF/?uri=CELEX:32018L0844&from=EN

30 Eurépai Bizottsag, “National Building Energy Performance Strategy” (Nemzeti Epiiletenergetikai Stratégia), elérhet6 a kdvetkez6 internetes oldalon:
https://ec.europa.eu/energy/sites/default/files/documents/2014_article4_hungary_en%20translation.pdf



https://www.unep.org/news-and-stories/press-release/building-sector-emissions-hit-record-high-low-carbon-pandemic
https://www.unep.org/news-and-stories/press-release/building-sector-emissions-hit-record-high-low-carbon-pandemic
https://www.akk.hu/download?path=64709b3f-e69d-4969-b271-9d1db8f469bd.pdf
https://www.ebrd.com/news/2020/energy-efficiency-in-hungary-begins-at-home.html
https://ec.europa.eu/energy/sites/ener/files/documents/hu_final_necp_main_en.pdf
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z0ld jelzaloglevél-keretrendszer keretében kibocsatott jelzdloglevelek a kovetkezé fenntarthatd fejl6dési
célokatés célpontokat mozditjak el6:

Bevétel-felhasznalasi Fenntarthat6 fejlodési cél = Fenntarthat6 fejlodési célpont
kategoria
Zold épliletek 7. Megfizethetd és tiszta 7.3. 2030-ig megkétszerezni az
energia energiahatékonysdg javulasanak globalis

(AL 4 litemét
9. Ellenalléképes

infrastruktuara kiépitése, az | 9.4. 2030-ig korszerd(siteni az infrastrukturat és
inkluziv és fenntarthaté az iparagakat attervezni, hogy azok

iparositas tdamogatdsa és | fenntarthatdva valjanak, javulé eréforras-

az innovacio6 6sztonzése felhasznalasi hatékonysdggal, valamint a tiszta
és kornyezetbarat technolégiak és ipari
folyamatok fokozottabb alkalmazasaval.
Minden orszag a sajat képességeinek

11. Fenntarthat6 varosok fliggvényében Iép fel.

és kozosségek
11.6. 2030-ig csokkenteni a varosok egy fére
juté karos kornyezeti hatasait, tobbek kozott
kiilonos figyelmet forditva a levegéminéségre,
valamint a kommunalis és egyéb hulladékokkal
valé gazdalkodasra

Kovetkeztetés

A Takarék Jelzalogbank kidolgozta a Takarék Jelzalogbank zold jelzaloglevél-keretrendszert, amely alapjan
z0ld jelzalogleveleket bocsathat ki, és az ebbdl szarmazo bevételekbdl részben vagy egészben meglévé vagy
jovébeni jelzaloghiteleket finanszirozhat vagy refinanszirozhat. A Sustainalytics Ggy véli, hogy a zold
jelzaloglevelekbdl szarmazd bevételekbél finanszirozott projektekkel szemben elvaras, hogy jarjanak kedvezé
kornyezeti hatassal a szén-dioxid-labnyom csdkkentése, valamint a magyarorszagi laké- és kereskedelmi
éplletallomany energiahatékonysaganak javitasa révén.

A Takarék Jelzalogbank zo6ld jelzaloglevél-keretrendszer felvazolja azt a folyamatot, amelynek segitségével a
bevételeket nyomon kovetik, kihelyezik és kezelik, és kotelezettségeket vallalnak arra, hogy a bevételek
kihelyezésérél, valamint azok felhasznalasdnak hatdsairdl rendszeresen jelentést tesznek. A Sustainalytics
ugy véli tovabba, hogy a Takarék Jelzalogbank z6ld jelzaloglevél-keretrendszer 6sszhangban van a tarsasag
altalanos fenntarthatdsagi stratégidjaval, és az abbdl szdrmazé bevételek zold felhasznalasdnak kategoridja
hozzajarul az ENSZ 7., 9. és 11. fenntarthat6 fejlédési céljainak elémozditdsahoz. Ezenfeliil a Sustainalytics
azon a véleményen van, hogy a Takarék Jelzalogbank megfelelé intézkedésekkel rendelkezik ahhoz, hogy
azonositani, kezelni és mérsékelni tudja a bevételek felhasznaldsdval finanszirozott, tdmogathatd
projektekkel altaldban 6sszefiiggd kornyezeti és tarsadalmi kockazatokat.

A fentiek alapjan a Sustainalytics biztos abban, hogy a Takarék Jelzdlogbank Nyrt. megfelelé helyzetben van
z0ld jelzaloglevelek kibocsatasahoz, valamint, hogy a Takarék Jelzalogbank z6ld jelzaloglevél-keretrendszer
szilard, &atlathaté, és Osszhangban van a 2021. évi zdld kotvényekre vonatkozd alapelvek négy f6
alkotéelemével.
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Mellékletek

1. melléklet: A fenntarthato épiiletek tanusitasi rendszerei

BREEAM3'

LEED32

Hattér-
informacidk

A BRE (Building Research Establishment -
Epiiletkutatasi Intézet) nev( brit szervezet
el6szor 1990-ben tette kozzé értékelési
mddszerét, a BREEAM-et (Building Research
Establishment Environmental Assessment
Method - BRE Kdrnyezeti Mindsit6é
Rendszer). A szervezet székhelye az
Egyesiilt Kiralysagban van. Uj és feldjitott
épliletekhez, valamint meglévé épiiletek
bévitéséhez is hasznaljak.

A LEED (Leadership in Energy and Environmental
Design) egy kornyezetbaréat épliletek mingsitésére
szolgald, az Egyesiilt Allamokbdl szarmazé
rendszer. A LEED-rendszert a U.S. Green Building
Council (Amerikai Kérnyezetbarat Epitési Tanécs,
USGBC) nev( non-profit szervezet dolgozta ki.

Tanusitasi szintek| ¢  Atment e  Tanusitott
. Jo . Eziist
. Nagyon j6 . Arany
. Kivalo . Platina
° Kiemelked6
Az értékelés altal | o Energiafelhasznalas ° Energiatakarékossdg és atmoszféra
lefedett e Teriilethasznélat és dkoldgia e Fenntarthaté helyszinek
témakdrok . Szennyezés . Elhelyezkedés és szdllitas
. Kozlekedés . Anyagok és er6forrasok
. Anyagok . Viztakarékossag
. Vizhasznalat . Beltéri kornyezet minésége
. Hulladékok . Tervezés innovativ jellege
. Egészség és Kozérzet . Regionalis prioritas
° Innovacio

Kovetelmények

A tanusitdsi szintt6l és a témakorokon belil
pontoktdl (kreditektdl) fliggd eldfeltételek

Ezt a pontszamot ezutan tételenként
(témakoronként) sulyozzak', igy megkapjak
a BREEAM tanusitasi szintet, amely a
(széazalékban kifejezett) kapott
O0sszpontszamon alapul. A BREEAM
témakoreinek tobbsége rugalmas, ami azt
jelenti, hogy az tigyfél eldontheti, hogy
melyeknek kivan megfelelni a BREEAM
teljesitményi pontszama javitasahoz.

A BREAAM-mindsités két
szakaszbdl/ellen6rzési jelentésbdl all: a
,BREEAM tervezési szakaszbdl” és a
JKivitelezés utani szakaszbdl”, amelyek
soran kiilonbozé értékelési kritériumokat
alkalmaznak.

A tanusitdsi szinttél és a témakdorokon beliil
pontoktdl (kreditektdl) fliggetlen eléfeltételek

Majd ezeket a pontokat 6sszeadva megkapjdk a
LEED tanusitasi szintet.

A LEED-en beliil is szdmos kiilonb6z6 mindsitési
rendszer létezik. Minden minésitési rendszert egy-
egy sajatos aldgazatban valé alkalmazasra
terveztek (pl. Uj épités, jelentés feldjitas,
alapszerkezet- és burkolatfejlesztés, iskola-
/kiskereskedelmi/egészségligyi épliletek Uj
épitése és jelentds felljitasa, meglévé épiiletek:
lizemeltetés és karbantartds).

Az elért eredmény|
megjelenitése

€22 @

31 BREEAM, Building Research Establishment LTD, weboldal: https://breeam.com/

32 USGBC, LEED, weboldal: www.usgbc.org/LEED
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2. melléklet: Zold jelzaloglevél/Zold jelzaloglevél-program kiilsé feliilvizsgalata
- formanyomtatvany

1. szakasz: Alapinformaciok
Kibocsaté neve: Takarék Jelzalogbank Nyrt.

A zold jelzaloglevél ISIN-kodja vagy adott esetben  Takarék  Jelzdlogbank  zdld  jelzaloglevél-
a Kibocsato zold jelzaloglevél-keretrendszerének keretrendszer

neve:
A feliilvizsgal6 neve: Sustainalytics
Formanyomtatvany kitoltésének datuma: 2021. szeptember 22.

A feliilvizsgélati dokumentum kozzétételének
datuma:

2. szakasz: A feliilvizsgalatot attekintése

A FELULVIZSGALAT HATOKORE:

A feliilvizsgalat hatokorének 6sszegzésére — az adott esetnek megfelel6en — hasznélhaté az alabbi széveg

vagy az moddosithatd.

A fellilvizsgalat a kovetkezd elemeket értékelte, és megerdsitette azok dsszhangjat a zold kotvényekre

vonatkoz6 alapelvekkel (Green Bond Principles, GBP):

Projektek értékelésének és

A bevételek felhasznalasa X L .
kivalasztasanak folyamata

A bevételekkel val6 gazdalkodas X  Jelentéstétel

A FELULVIZSGALO SZEREPKORE(I)

Tanacsadas (beleértve a mindsitési [  Tanusitas
szakvéleményt is)

O Ellen6rzés O Minésités

O  Egyéb (kérjiik, fejtse ki)

Megjegyzés: Tobb felllvizsgalat/kiilonb6z6  szolgaltaték esetén  kérjik, hogy kiilo
formanyomtatvanyt toltsenek ki minden feliilvizsgélat esetében.

A FELULVIZSGALAT VEZETOI 0SSZEFOGLALOJA és/vagy A TELJESKORU FELULVIZSGALATRA MUTATO
LINK (adott esetnek megfeleléen)

n

Lasd a fenti Osszefoglalé értékelést.
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3. szakasz: Részletes feliilvizsgalat

A feliilvizsgdlatot végz6 személyeket arra batoritjuk, hogy a lehetd legnagyobb részletességgel adjak meg az
alabbi informaciokat, és a megjegyzés rovatban ismertessék felllvizsgalatuk hatokorét.

1. A BEVETELEK FELHASZNALASA

A szakaszra vonatkozo &ltalanos észrevételek (ha vannak):

A kotvénybdl szarmazé bevételek felhasznaldsanak tdmogathaté kategoridja (nevezetesen a zéld épiiletekbe
torténé beruhdzas) Osszhangban vana zold kotvényekre vonatkozé alapelvekben foglaltakkal. A
Sustainalytics ugy véli, hogy a tamogathat6 kategéridaba torténé beruhdzasokpozitiv kornyezeti hatasokkal
birnak majd, és el6mozditjak az ENSZ fenntarthaté fejl6dési céljait, kiilonésen a 7., 9. és 11. célt.

Bevétel-felhasznalasi kategoriak a zold kotvényekre vonatkozé alapelveknek megfelel6en:

0 Megujulé energia O Energiahatékonysag

O A szennyezés megel6zése és csokkentése O Az él6 természeti eréforrasok és a
foldhasznalat kornyezetileg fenntarthaté
kezelése

O A szarazfoldi és vizi bioldgiai sokféleség O Tiszta szallitas

meglrzése
O Fenntarthato viz- és szennyvizkezelés 0 Az éghajlatvaltozashoz valo alkalmazkodas
O Okoldgiailag hatékony és/vagy a kérkérds Z4ld épiiletek

gazdasaghoz igazitott termékek, gyartasi
technolégidk és folyamatok

O Akibocsataskor ismeretlen, de jelenleg O Egyéb (kérjiik, fejtse ki)
vdrhatéan megfelel a GBP-ben szerepld
kategdriaknak, vagy mas, a GBP-ben még
nem szerepl6, tamogathato témakdrok

Adott esetben kérjiik, adja meg a koérnyezeti taxondmiat, ha az nem a GBP:

2. A PROJEKTEK ERTEKELESENEK ES KIVALASZTASANAK FOLYAMATA

A szakaszra vonatkoz6 éltalanos észrevételek (ha vannak):

A Takarék Jelzalogbank Zold Jelzaloglevél Bizottsaga (ZJB) felligyeli a projektek értékelésének és
kivalasztasanak belsé folyamatat, tobbek kozott az 6sszes projektnek a tdamogathatdsagi feltételeknek
megfeleléen torténd felllvizsgalatat, értékelését és kivalasztasat. A Takarék Jelzdlogbanknal érvényben
vannak a magyar és az uniés jogszabdlyokkal Osszhangban finanszirozott eszkdzokhdz kapcsol6déd
tarsadalmi és kornyezeti kockdzatok azonositasdra és kezelésére szolgdléd belsd eljarasok, amelyek
alkalmazhatdk a keretrendszer alapjan hozott 6sszes forraskihelyezési dontésre. A Sustainalytics ugy véli,
hogy a projektkivalasztasi folyamat 6sszhangban van a piaci gyakorlattal.

Ertékelés és kivalasztas

A kibocsaté kornyezeti fenntarthatdsagi Dokumentalt folyamat annak
céljait igazol6 iratok megallapitasara, hogy a projektek
illeszkednek-e a meghatarozott
kategoriakba
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A z6ld jelzéloglevél szarmazo bevételekbdl Dokumentalt folyamat a projekthez

tamogathato projektek meghatarozott és kapcsolédo lehetséges ESG-
atlathato kritériumai kockazatok azonositasara és
kezelésére
O A projektek értékelési és kivalasztasi O Egyéb (kérjik, fejtse ki):
kritériumainak 6sszefoglaldja nyilvdnosan
hozzaférhetd

A feleldsségi korokkel és az elszamoltathatésaggal kapcsolatos informaciok

Kils6 tandcsadastdl vagy ellendrzéstél O Hazon bellili értékelés
fligg6 értékelési/kivalasztasi kritériumok

O Egyéb (kérjik, fejtse ki):

3. A BEVETELEKKEL VALO GAZDALKODAS

A szakaszra vonatkoz¢ altalanos észrevételek (ha vannak):

A ZJB a bevételekkel valé gazdalkodast is felligyeli, amely a rendszer nyomon kdvetésére szolgalo, meglévé
informatikai architekturaja segitségével , portfélié-alapi megkozelitést alkalmazva koveti nyomon a
tdmogathaté eszkdzokbe torténd forraskihelyezést. A ki nem helyezett bevételeket ideiglenesen a Takarék
Jelzalogbank likvideszkoz-allomanyaban tartjak. Ez 6sszhangban van a piaci gyakorlattal.

A bevételek nyomon kovetése:

A z0ld jelzaloglevelekbdl szarmazé bevételeket a kibocsaté megfeleld médon elkiiloniti
vagy nyomon koveti

Azon ideiglenes befektetési eszkdzok tervezett tipusainak kdzzététele, amelyekbe a ki
nem helyezett bevételeket elhelyezik

O Egyéb (kérjik fejtse ki)

Tovabbi kozzététel:

O Kizardlag jovébeli beruhdazasokba torténd Meglévé és jovObeli beruhazasokba

forraskihelyezés egyarant torténd forraskihelyezés
O Forrasok egyedi folyositasokhoz vald X  Forrasok egyedi folydsitasok egy

hozzarendelése csoportjahoz val6 hozzarendelése
A ki nem helyezett bevételek OO0 Egyéb (kérjiik, fejtse ki)

allomanyanak kozzététele

12
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4. JELENTESTETEL

A szakaszra vonatkoz6 &ltaldnos észrevételek (ha vannak):

A Takarék Jelzadlogbanknak szandékaban all a bevételek kihelyezésérél a weboldalan éves szinte jelentést
tenni a teljes kihelyezésig. A jelentésben szerepelni fog az azonositott tdmogathaté zoldhitel-allomany
nagysdga, a tamogathaté zold hitelekhez kihelyezett teljes 6sszeg, a ki nem helyezett bevételek egyenlege,
valamint a finanszirozds és a refinanszirozas aranya. Ezen tilmendéen a Takarék Jelzadlogbank elkotelezett az
irant, hogy a hatast mutaté relevans mérészamokrol is beszamoljon. A Sustainalytics ugy véli, hogy a Takarék
Jelzalogbankkihelyezésekkel és hatasokkal kapcsolatos jelentéstétele 6sszhangban van a piaci gyakorlattal.

A bevételek felhasznalasara vonatkozo jelentéstétel:

O  Projektenként Projektportféli-alapon

O Az egyes jelzaloglevelekhez O Egyéb (kérjiik, fejtse ki)
kapcsoléddan kiilon

Jelentett adatok:

Kihelyezett 6sszegek O  Ateljes beruhazas zold
jelzaloglevelekbdl finanszirozott része

Egyéb (kérjiik, fejtse ki) Az
azonositott tamogathato
zoldjelzaloghitel-allomany
nagysaga, a ki nem helyezett
bevételek egyenlege, a
finanszirozés és a
refinanszirozas aranya

Gyakorisag:
Eves 0 Féléves

O Egyéb (kérjik, fejtse ki):

Hatasok jelentése:
O  Projektenként Projektportfélio-alapon

O Az egyes jelzaloglevelekhez O  Egyéb (kérjlk, fejtse ki):
kapcsolédoéan kilon
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Jelentett adatok (eldrejelzett vagy utélagos tényadatok):

UHG-kibocsatas/megtakaritas Energiamegtakaritas

0 Csokkend vizhasznalat Egyéb ESG-mutaték (kérjik,
fejtse ki): A tdmogathaté
zoldjelzaloghitel-portfélié
részletes, kolcson- és
ingatlantipusonkénti,
valamint régionkénti
bontasban vald ismertetése

Gyakorisag
Eves 00 Féléves

O Egyéb (kérjik, fejtse ki):

Kozzététel madja

0 Az éves beszamoldban kozzétett O A fenntarthatdsagi jelentésben
tajékoztatas kozzétett tajékoztatas

0  Eseti dokumentumokban kozzétett Egyéb (kérjik, fejtse ki): a weboldalon
tajékoztatas

O Ajelentések feliilvizsgalata (ha igen, kérjik, adja meg, hogy a jelentések mely részeit vetik
ald kiilsé feltlvizsgalatnak):

Adott esetben adja meg annak a nevét és kozzétételének datumat a hasznos linkek részben.

HASZNOS LINKEK (pl. a fellilvizsgdlé6 mddszertandnak vagy igazolvanyainak attekintése, a kibocsaté
dokumentacidja stb.)

ADJA MEG AZ EGYEB KULSO FELULVIZSGALATOKAT (HA VAN ILYEN)

Feliilvizsgalat tipusa(i):

O Tanacsadas (beleértve a mindsitési O Tanusitas
szakvéleményt is)

0 Ellen6rzés / audit O Mindsités

0 Egyéb (kérjiik, fejtse ki):

Feliilvizsgalo(k): Kozzététel datuma:
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A FUGGETLEN FELULVIZSGALO SZEREPKORE(l) A GBP-BEN MEGHATAROZOTTAK SZERINT

Mingsitési szakvélemény: Kornyezetvédelmi szakértelemmel rendelkezd, a kibocsatétdl fuiggetlen intézmény
adhat ki min&sitési szakvéleményt. Az intézménynek fliggetlennek kell lennie a kibocsatét a zéld jelzaloglevél-
keretrendszer kapcsan segit6 tanacsadotol, vagy megfelel§ eljarasokat, példaul informaciés akadalyokat kell
bevezetni be az intézményen beliil, hogy biztositsdk a mindsitési szakvélemény fliggetlenségét. Normal
esetben ez magaban foglalja a zold kotvényekre vonatkozd alapelvekkel valé &sszhang vizsgalatat. Ez
magaban foglalhatja kiilonosen a kibocsato atfogd célkitlizéseinek, stratégiajanak, politikajanak és/vagy a
kornyezeti fenntarthatésaggal kapcsolatos folyamatainak vizsgalatat, valamint a bevételek felhasznalasaval
finanszirozni tervezett projekttipusok kornyezeti jellemzdinek értékelését.

Ellenérzés: A kibocsato fiiggetlen ellenérzést kérhet egy sor meghatérozott (jellemzéen az (izleti folyamatokra
vonatkoz6 és/vagy a kornyezeti) kritérium alapjan. Az ellenérzés kozéppontjdban a belsé vagy kiilsé
szabvanyokkal vagy a kibocsato altal tett kijelentésekkel valo 6sszhang allhat. Ezenkiviil a mogéttes eszkdzok
kornyezeti szempontbdl fenntarthaté jellemzGinek értékelését is nevezhetjik ellenérzésnek, és
hivatkozhatunk kiils6 kritériumokra. A bevételek felhaszndldsdra, a zold jelzaloglevélbdl szarmazo
pénzeszkdzok kihelyezésére, a kornyezeti hatasrél sz6l6 nyilatkozattételre vagy a jelentéstételnek a GBP-vel
valé dsszehangoldsdra szolgdlé kibocsatéi belsé nyomon kovetési modszerre vonatkozé biztositék vagy
igazolds szintén nevezhet6 ellen6rzésnek.

Tandusitas: A kibocsaté tanusittathatja a zold jelzaloglevelét vagy az ahhoz kapcsolédo keretrendszert, illetve
a bevételek felhasznalasat egy elismert kiils6 zold szabvany vagy cimke alapjan. Egy szabvany vagy cimke
sajatos kritériumokat hataroz meg, és az ilyen kritériumokkal valé 6sszhangot altaldban szakképesitett,
akkreditalt harmadik felek vizsgaljak, amelyek ellenérizhetik a tanusitasi kritériumoknak valé megfelelést.

Z6ld kotvények/jelzaloglevelek mindsitése: A kibocsaté egy meghatarozott pontozasi/mindsitési médszertan
szerint értékeltetheti vagy megvizsgaltathatja szakképesitett harmadik felekkel, példdul szakosodott kutatasi
szolgaltatokkal vagy hitelmingsité intézetekkel a zold jelzaloglevelét, vagy az ahhoz kapcsolddo
keretrendszert, illetve annak valamely kulcsfontossagu funkciéjat, példaul a bevételek felhasznalasat.
Lehetséges eredmények: a kornyezeti teljesitményre vonatkozé adatokra helyezett hangsuly, a folyamat
értékelése a GBP vagy mas referenciaérték, példaul egy 2 °C-os globdlis éghajlatvaltozasi forgatokonyv
viszonylataban. Az ilyen pontozas/mindsités kilonbozik a hitelmindsitésektdl, ennek ellenére jelentds
kornyezeti kockazatokat tikrozhetnek.
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Felel6sséget kizaro nyilatkozat

Copyright ©2021 Sustainalytics. Minden jog fenntartva.

A jelen dokumentumban szerepl8 vagy hivatkozott informaciok, modszerek és vélemények a Sustainalytics
és/vagy harmadik fél beszallitéi tulajdonat képezik (a tovabbiakban: ,Harmadik Felek Adatai”), és csak a
Sustainalytics altal kdzzétett formaban és formatumban tehet6k hozzaférhetévé harmadik felek szamara;
ellenkez6é esetben megfelel6 hivatkozas sziikséges és a Sustainalytics-t meg kell nevezni ezen adatok
forrdsaként. Ezek csak tdjékoztatd jellegliek, és (1) nem mindsiilnek barmely termék vagy projekt
tdmogatasanak; (2) nem mindsiilnek befektetési tanacsadasnak, pénziigyi tandcsaddsnak vagy hivatalos
tajékoztatonak; (3) nem értelmezheték értékpapirok vasarlasara vagy eladasara, valamely projekt
kivalasztasara vagy barmilyen izleti tranzakcidé megkotésére vonatkozd ajanlattételként vagy erre utalo
jelzésként; (4) nem minGsiilnek a kibocsaté gazdasdgi teljesitménye, pénziigyi kotelezettségei vagy
hitelképessége értékelésének; és/vagy (5) nem szerepeltek és nem is szerepeltetheték semmilyen
részvénykibocsatasi tevékenységgel kapcsolatos kozzétételben.

A kibocsatd 4altal rendelkezésre bocsatott informacidkon alapulnak, és ezért nem garantalhaté azok
forgalomképessége, teljeskorlisége, pontossaga, naprakészsége vagy adott célra valé alkalmassaga. Az
informaciokat és adatokat azok jelenlegi formajaban biztositjuk, és azok a Sustainalytics-nek ezen
informaciok és adatok létrehozasa és kozzététele pillanataban érvényes véleményét tiikrozik. A Sustainalytics
semmilyen modédon nem vallal felel6sséget az itt szereplé informacidk, adatok vagy vélemények
felhasznalasabdl eredé karokért, kivéve, ha a torvény ezt kifejezetten elbirja. A harmadik felek nevére vagy
Harmadik Felek Adataira valé hivatkozas célja megfelel6en elismerni azok tulajdonjogéat, és nem minésiil az
ilyen tulajdonosok altali szponzoraciénak vagy tamogatasnak. Kiils6 adatszolgaltatoink listdja és azok
felhasznalasi feltételei elérheték a weboldalunkon. Tovabbi informaciokért kérjiik, ldtogasson el a kovetkezd
internetes oldalra: http://www.sustainalytics.com/legal-disclaimers.

Teljes mértékben a kibocsaté felelés a kotelezettségvallaldsainak valé megfelelés igazolasaért és
biztositasaért, valamint a kotelezettségei teljesitéséért és figyelemmel kiséréséért.

Az angol nyelvi és a leforditott valtozatok kozotti eltérések esetén az angol nyelv( valtozat az irdnyadoé.
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Minésitési szakvélemény

SUSTAINALYTICS

aMomingstar company

A Takarék Jelzalogbank zold jelzaloglevél-keretrendszere

A Sustainalytics bemutatasa (a Morningstar
cégcsoportjanak tagja)

A Sustainalytics, amely a Morningstar nev(, amerikai pénziigyi cég érdekeltségébe tartozik, kdrnyezeti,
tarsadalmi és iranyitasi (ESG) kutatasokkal, minésitéssel és adatkezeléssel foglalkozo cég, amely vilagszerte
tdmogatja a befektetdket a felel6s befektetési stratégidk kidolgozasaban és végrehajtdsaban. A vilag vezetd
vagyonkezel6inek és nyugdijalapjainak szazaival dolgozik egyiitt, akik beépitik beruhdzasi folyamataikba az
ESG és vallalatiranyitdsi informacidkat és értékeléseket. A vilag legjelentésebb kibocsatdi — a multinaciondlis
vallalatoktdl kezdve, a pénziigyi intézményeken at a kormanyokig — szintén a Sustainalytics-re tdmaszkodnak,
ha hiteles minésitési szakvéleményre van sziikségiik zold, szocialis és fenntarthaté kétvény-keretrendszereik
kapcsan. 2020-ban a Climate Bonds Initiative harmadik egymast kdvet6 évben a ,Tanusitott éghajlatvédelmi
kotvények legnagyobb jovahagyott hitelesitGje” (Largest Approved Verifier for Certified Climate Bonds)
megtisztel6 cimet adomanyozta a Sustainalytics-nak. 2020-ban az Environmental Finance is elismerte a
tarsasagot, amikor a masodik egymadst kdvet6 évben adomanyozta neki a ,Legnagyobb kiilsé feliilvizsgalo”
(Largest External Reviewer) cimet. Tovébbi informaciokért kérjiik, latogasson el a kdvetkezd internetes
oldalra: www.sustainalytics.com.

Climate Boiids 4005 5,

@il BONDS AWARDS S , % Bkt Acucts
3 : 2021
Largest Verifier for Certified ooy O Winner
Climate Bonds in Deal volume R Qq? External assesament
in 2020 & Largest External '°4’°V \ﬂ?) o )
Review Provider in 2020 ED
GlobalCapital The
SRI Awards Green Bond
Named Principles

2015: Best SRI or Green Bond Research or Rating Firm
2017, 2018, 2019: Most Impressive Second Opinion Provider
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