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|. Gazdasagi, tarsadalmi és kornyezetvédelmi felel6sség

1. Bemutatkozik a Takarék Jelzalogbank Nyrt.

A Takarék Jelzalogbank Nyrt. (a tovabbiakban: TJB vagy Bank) 1998-ban kezdte meg m(ikodését FHB
Fold-, Hitel- és Jelzdlogbank néven. Az elsé szakositott jelzdlogbanki pénzintézetként lefektette a
jelzalogbanki hattérrel m(ikodé jelzaloghitelezési lizletag alapjait a magyar bankpiacon, s orszédgszerte
elérhetdvé tette a jelzaloglevéllel finanszirozott jelzalogalapu finanszirozast.

A Bank lzleti tevékenységét a Takarék Csoport tagjaként végzi, kozvetlen f6 tulajdonosa az MTB Zrt. A
TJB integralt hitelintézetként a Takarék Csoport tagja, egyben a 2020-ban megalakult Magyar
Bankholding Csoport tagja is, mely az MKB Bankcsoporttal és a Budapest Bankcsoporttal egyiitt, a
masodik legnagyobb hazai bankcsoport. A TJB pénziigyi szolgaltatdsait a Magyar Nemzeti Bank a
Magyar Bankholding tagjaival 6sszevont alapon feliigyeli, a Bank részvényeit és forintban kibocsatott
jelzélogleveleit a Budapesti ErtéktSzsdén jegyzik.

A TIB lzleti profilja alapitasakor kozvetlen jelzdloghitelezés volt a lakossagi és vallalati Ggyfélkoérben,
2001-t6l ezt kiegészitette a hazai kereskedelmi bankok jelzéloghiteleinek refinanszirozdsa. 2018 6ta
azonban a Bank ,tisztan refinanszirozé jelzalogbankként” mikaodik, f6 tevékenysége a jelzaloghitelek
refinanszirozasa a Bankholding tagjai és csoporton kiviili mas partnerbankok szdmara. A TIB rendszeres
jelzaloglevél kibocsato a hazai t6kepiacon, korabban a nemzetkdzi EMTN piacon is aktiv tevékenységet
folytatott. Jelenleg a TJB elsGsorban a forintban denominalt jelzaloglevelek kibocsatasara 6sszpontosit,
de programja fedezetlen kétvény kibocsatasra is alkalmas.

A TIB fedezetei a sajat folydsitdsu jelzaloghitelekbdl és refinanszirozasi jelzaloghitelekbdl allnak, ez
utdbbiak specidlis tranzakcié keretében, ingatlanokon alapitott 6nallo jelzdlogjogok partnerbankoktol
torténé megvasarlasaval jonnek létre (az 6nallé zalogjogok megvasarlasat a tovabbiakban
,refinanszirozasnak” vagy ,jelzédlog-refinanszirozasnak” nevezziik). Az 6nallé zalogjogok megvasarlasa
esetén az altaluk biztositott jelzaloghiteleket a partnerbankok kezelik, és azok a mérleglikben
maradnak.

2. TIB z6ld stratégidja

A TJB a Magyar Bankholding Csoport tagjaként elkotelezett, hogy figyelemmel kisérje a kdrnyezeti és
a tdrsadalmi kockazatokat és e funkcidkat és alapelveket hosszu tdvon beépitse a Bank vallalat
fenntarthatdsagi stratégiajat, és ennek részeként egy 2021-re vonatkozd nem pénziigyi jelentést
tegyen kozzé 2022-ben. A fentiekre vonatozd cselekvési terv és litemterv a Budapesti ErtéktSzsde
ajanldsa szerint ugyancsak 2021 végéig kerilnek kidolgozdsra, meghatarozva a jovébeli, nem pénziigyi
kozzétételek formatumanak és szabvanyainak célszintjét, valamint a 2023-2025 kozotti id6szakban
potencialisan elérhet6 ESG minGsitéshez sziikséges |épéseket. A TIB és a Takarék Csoport iranyitasi
feladatait ellaté MTB Zrt. Vezet6 testllete altal 2021. mdjusban hozott hatarozataival felhatalmazta a
TJB-t az ESG szemlélet beépitésére az lizleti terveibe, miikodésébe és vallalatvezetési gyakorlataba.

A jelzalog-hitelintézetr6l és jelzaloglevélrél sz6ld 1997. évi XXX. torvény (a tovabbiakban Jht.) szerint a
TJB nem kereskedelmi bank, hanem korlatozott tevékenységre jogosult szakositott hitelintézet és ezért
specialis lzleti stratégidja is megkoveteli, hogy a TJB hosszu tavu 6nallo, specializalt zo6ld stratégiat
fogalmazzon meg. E z0ld stratégia alap pilléreként a TJB z6ld magyarorszagi ingatlanbiztositékok
megléte mellett zold refinanszirozasi hiteleket kivan nyujtani ellenérzétt médon, amihez a sziikséges
IT kbvetelményeket attekintette és felmérte, az érintett sajat rendszerek fejlesztését elinditotta. ATIB




2020. oktdberében csatlakozott az Energy Efficient Mortgage Initiativel elnevezésii
kezdeményezéshez, amely a Bank elkotelezettségét erGsiti az energiahatékony jelzadloghitelezés és
z06ld jelzdloglevél keretrendszer feldllitdsa irdant. Ezzel pdrhuzamosan a jelzdloghitelezés és a
jelzaloglevél kibocsatas terliletén a TJB folyamatosan koveti a hazai és nemzetkozi sztenderdeket,
jogszabdlyi kornyezetet és piaci gyakorlatokat a fenntarthatésagi stratégia és a befektetdi
transzparencia javitasa érdekében.

A TJB létrehozta a Z6ld Jelzaloglevél Bizottsagat, hogy erdsitse a fenntarthatdsagi tényez6k szerepét a
Bank vallalat irdnyitasaban, kiilonos tekintettel az izleti és kockazatkezelési terliletek vonatkozdsaban.
A TIB z6ld stratégiaja elsGsorban az aldbbiakra fékuszal: (i) zold jelzaloghitel-refinanszirozas a
partnerbankok szdmara, (ii) forrdsgydjtés zold jelzaloglevél kibocsatasabdl és (iii) a hazai pénzigyi
hatdsagok és tézsde (BET) irdnyelveinek és szabvanyainak valé megfelelés.

A GBP magas szintl kornyezetvédelmi célkitizéseinek a TJB a zo6ld stratégiajaban elsésorban az alabbi
elemeket figyelembe vételére torekszik:

- az éghajlatvaltozas mérséklése;
- az éghajlatvaltozashoz valé alkalmazkodas

ATJBajelen Z6ld Jelzaloglevél Keretrendszer (tovdbbiakban: Keretrendszer) létrehozasat a hosszu tavu

s

lehet6séget kinal hosszu lejaratu zold forrdsok bevondsara a zold jelzalog-hitelezési tevékenységéhez,
méghozzd a piachoz igazodo, kiemelked6en prudens és atlathaté mdédon.

3. A Zold Jelzaloglevél Keretrendszer hattere

A Takarék Csoport fenntarthatdsagi torekvéseivel 6sszhangban, a TJB feldllitotta Zold Jelzaloglevél
Keretrendszerét, amely lehet6vé teszi a TIB szamara, hogy z6ld jelzdlogleveleket bocsasson ki. A TJB
olyan specidlis célu forrdst kivan gydjteni a zold jelzaloglevelek kibocsatdsaval, amelybdl szarmazé
bevételeket az aldbbiak finanszirozasara kivanja forditani (i) a még fennallé sajat folydsitasu
jelzaloghitelek és (ii) a refinanszirozott jelzaloghitelek, feltéve, hogy mind a sajat mind a
refinanszirozott jelzdloghiteleket energia hatékony laké- vagy kereskedelmi ingatlanok biztositjak. A
fedezeti rendszer jellegébdél addéddan (a Jht. értelmében) a ,,zold célkitlizés” vagy a ,,z6ld hitelezés” mar
a z0ld jelzaloglevelek kibocsatasanak id6épontjaban teljesitettnek tekintheté azon fedezetbe vont
hitelek volumenéig, amelyek a jelen Zold Jelzdloglevél Keretrendszerben lefektetett feltételeknek
megfelel6 z6ld ingatlannal vannak biztositva. Ennek oka, hogy a TJB a kibocsataskor mar
el6finanszirozta zold hitelallomanyat mas, nem zold forrasokbal.

ATIB zo6ld jelzaloglevél kibocsatdsara és zold refinanszirozasra iranyuld szandéka kiemeli a Bankholding
- beleértve a Takarék Csoportot is — elkotelezettségét, hogy a fenntarthatd jelzaloghitel-finanszirozas
egyik f6 szereplGje legyen a hazai piacon.

1 https://eemap.energyefficientmortgages.eu/https-eemap-energyefficientmortgages-eu-wp-content-uploads-
final-press-release-eem-takarek-003-pdf/
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II. ATIJBZold Jelzaloglevél Keretrendszere

A TJB Z6ld Jelzéloglevél Keretrendszere a Nemzetkozi T6kepiaci Szovetség (ICMA) altal publikalt Green
Bond Principle-t (Zéld Kétvény Alapelveit) veszi alapul. Az ICMA 20212 Z6ld Koétvény Alapelvei (a
tovabbiakban: GBP) oOnkéntes iranyelvek, amelyek atlathatésdagot és rendszeres nyilvanos
adatszolgaltatast kovetelnek meg. A GBP-vel 6sszhangban a TIB id6r6l idére zold jelzalogleveleket
kivan kibocsatani, hogy olcsébb forrast szerezzen az alacsony energiaigény( és fogyasztasu, energia
hatékony lakoé- és kereskedelmi ingatlanok jelzdlogkdlcsonének finanszirozasara és refinanszirozasara.

Az ICMA 2021-es Zold Kotvény Alapelveivel 6sszhangban a TJB Zold Jelzaloglevél Keretrendszere az
aldbbi négy pilléren nyugszik.

(1)
(2) Ertékelési és kivalasztasi folyamat
(3) Bevételek kezelése

(4) Jelentéstétel

Bevételek felhaszndlasa

A TJB Z6ld Jelzaloglevél Keretrendszere koveti a GBP atlathatésagi és Kilsé Felllvizsgalati ajanlasait is.

A TJB minden kibocsatott zold jelzdloglevél sorozata tekintetében kijelenti, hogy a refinanszirozasi
folyamataban elfogadja és alkalmazza a fent emlitett négy pillért.

Jelen Keretrendszert a TJB Z6ld Jelzaloglevél Bizottsaga (tovabbiakban: ZJB, Bizottsag) alakitotta ki és
a TJB Igazgatdsaga a 4/3/2021. (09.21)szamu hatarozataval 2021. szeptember 21. napjan hagyta jova.
A Bizottsag a vezérigazgatobol, a kockazatkezeléssel megbizott vezérigazgato-helyettes, a tékepiaci, a
refinanszirozasi, az ALM, a fedezet nyilvantartas, a fedezet management teriletek vezet6jébdl all, a
Bizottsdg munkajarol kozvetleniil az Igazgatdsagnak tartozik jelentést tenni.

A belsé szabalyozas értelmében a ZJB (1) Uj fedezetek bevonasa esetén valamint a meglévé fedezetek
tekintetében dont azok ,zold” min&ségérdl, és (2) rendszeresen felllvizsgalja a kibocsatott zold
jelzaloglevelek mogotti zold fedezetek rendelkezésre allasat.

Jelen Keretrendszer meghatdrozza azon zoldnek mindsithet6é jelzaloghitelek (,Elfogadhaté Zold
Jelzaloghitel”) feltételeit, amelyek a Zold Jelzaloglevelek fedezetéiil szolgalnak. Az e Keretrendszer
alapjan kibocsatott o6sszes zold jelzadloglevél dokumentdcidja erre a Keretrendszerre hivatkozik,
beleértve a hatdlyos zold jelzaloglevelek kibocsatdsara vonatkozé tajékoztatédt is. Az egyes zold
jelzaloglevelek egyedi feltételeit azonban az alapul szolgalé dokumentacio (Végleges Feltételek)
tartalmazza.

Mivel a GBP és a zold finanszirozasi piac varhatéan tovdbb fog fejlédni, jelen Keretrendszer tovabb
frissithet6 vagy bévithet6. A Keretrendszer modositasa esetén annak Uj feltételei kizardlag azon zold
jelzaloglevél sorozatokra alkalmazanddk, amelyeket a TIB a hatdlyba |épése utdn hozott forgalomba.

Jelen Keretrendszernek a jov6beni mdédositasai megdrzik, vagy tovabb javitjak az atlathatésagot, a
befektet6i informacidk jelenlegi szintjét, valamint a jelentéstételi kozzétételek szinvonalat.

2 https://www.icmagroup.org/assets/documents/Sustainable-finance/2021-updates/Green-Bond-Principles-
June-2021-140621.pdf
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1. A bevételek felhasznalasa

A Takarék Jelzalogbank az e Keretrendszer szerint aldbb részletezett elfogadhatdsagi kategéridinak és
a Bank altalanos Uzleti stratégidjanak megfelelSen a z6ld jelzdloglevél kibocsatasokbdl szarmazo nettd
bevételt Zold Jelzaloghitel Portfoliét alkotd, elfogadhatd zold lakd- vagy zold kereskedelmi
ingatlanokkal biztositott Uj és meglévé jelzaloghitelek (ide nem értve a szabad felhasznaldsu
jelzaloghiteleket) finanszirozasara vagy refinanszirozdsdra kivdnja forditani. A mindenkor hatalyos
Magyar Nemzeti Bank (MNB) Z6ld Otthon Programja keretében — az MNB Z6ld Monetaris Politikai
Eszkdztaranak részeként® - partner bank altal nyujtott és a TMB éltal refinanszirozott kélcsonok is
megfelel6 zold jelzdloghiteleknek minGsilnek mindaddig, ameddig a Zoéld Otthon Program
energiahatékonysagi kovetelményei a jelen Keretrendszer kovetelményeinek megfelelnek. Az
Elfogadhatdé Zold Jelzaloghiteleket részben vagy egészben a zold jelzdloglevélb6l szarmazé
bevételekbdl kell finanszirozni vagy refinanszirozni.

Barmely olyan hitel, amely nem felel meg a jelen Zold Jelzdloglevél Keretrendszernek, nem
finanszirozhatd és nem refinanszirozhaté a zold jelzaloglevelek kibocsatasbdl szarmazd bevételekbdl.

A TJB vallalja, hogy a kibocsatott Zold jelziloglevelekb6l szarmazd bevételt csak az alabbi
elfogadhatdsagi feltételeknek eleget tevd, Elfogadhatd Zold Jelzaloghitelek finanszirozasara vagy
refinanszirozasara forditja. A Zold Jelzdloglevelek kibocsatdsdbol szarmazd bevételek azt a célt
szolgdljak, hogy i) fenntartsak a zold fedezetek szikséges szintjét, amely legalabb a fennallé zo6ld
jelzaloglevelek t6kéjével és kamataval megegyezé mértékd, és ii) zold fedezetet halmozzanak fel a zold
jelzaloglevelek jov6beni kibocsatasahoz.

A TJB meger6siti, hogy zold refinanszirozasi egylittm(ikodést csak olyan partner bankkal végez, amely
refinansziroztaté partnerbank elkételezi magat amellett, hogy jelzaloghitelezési tevékenységét a
jelenlegi Keretrendszerrel 6sszhangban végzi, amit a TJB-vel torténd refinanszirozasi szerz6dések
aldirdsaval erGsit meg. Ennek megfeleléen a z6ld refinanszirozasban részt vevé refinansziroztatd
partnerbankok szerz6déses kotelezettséget kell vdllaljanak arra, hogy a Zold Jelzaloglevelek
kibocsatasabdl szarmazo forrasokat az Elfogadhaté Zold Jelzaloghitelek finanszirozdsara forditjak, és
fenntartjak a megfelelé mértékd zold refinanszirozast az alabbi megfelelési feltételeknek megfelel6en.

3 https://www.mnb.hu/sajtoszoba/sajtokozlemenyek/2021-evi-sajtokozlemenyek/sikeres-zold-
tokekovetelmeny-kedvezmeny-utan-sikerre-itelt-zold-lakashitelek
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A bevételek felhaszndldsa sordn az alabbi kategdriakat veheti a Bank figyelembe®*:

A) A zold laké épiileteknek meg kell felelniiik az alabbi minimalis elfogadhatdsagi

feltételeknek:

26ld lakéépiiletek

ENSZ SDG célok

képest elvart
10%-o0s
csokkentésének
Magyarorszagon

osztallyal, (2016-t6l érvényes
mindsités esetén) vagy A vagy
jobb besorolasi osztallyal (2016
el6tti minGsités esetén)
Megfelel az éplilet primer
energiaigény (PED)
kovetelményeinek a 7/2006
rendelet szerint, beleértve
8/2012 moédositasokat, 2013-as
vagy Ujabb épitési évvel, a
magyarorszagi top 15% alacsony
szén-dioxid kibocsatasu
lakdingatlan kozé tartozik

Felujitott,
meglévé
lakéépiiletek

e FelUjitott, meglévd épliletek vagy olyan felujitasok,
amelyek célja, hogy eleget tegyenek az Epiiletek
Energiahatékonysagdrol sz6l6 irdnyelvben meghatdarozott
“jelent6s felujitasokra” vonatkozo koltségoptimalizalt
minimum energiahatékonysdg magyarorszagi

kovetelményének.

o Felljitott lakoépiletek, legalabb 30%-0s primer energia
megtakaritassal a feldjitas eldtti épllet energetikai
hatékonysagahoz képest.

A klisz6bérték valtozhat az EU taxondmidrol szol6
felhatalmazdson alapuld jogi aktus alapjdn (2021 Junius)

leképezése
Uj vagy - .
meglévé 2022. junius 30. utan 2022. junius 30. elétt épilt
s épiilt
lakéépiiletek
o Elegettesza Megfelel a primer energiaigény
primer (PED) a kozel nulla energiaigény(i
energiaigény éplletek (NZEB) magyarorszagi
(PED) kozel nulla kovetelményeinek, ahol PED< 100
energiaigényi Kwh/m?a 7.2 2030-ra
épuletek (NZEB) Energiah'atékonységi ’fapusitvény jelentésen
standard-hez AA vagy jobb besorolasi vl

megujulé energia
részaranyat a
globdlis energia-
szerkezetben

7.3 2030-ra
megkétszerezni
az energia-
hatékonysag
javuldsanak
globalis Gtemét

11.6 2030-ra,
csokkenteni a
varosok egy fére
jutd karos
kornyezeti
hatasait, kiilonos
figyelmet forditva
a levegb
mind&ségére,
valamint a
kommunilis és
egyéb hulladék -
gazdalkoddsra

4 A Takarék Jelzalogbank a kiilsé z6ld ingatlan tandcsadd, a Drees & Sommer SE timogatasat vette igénybe a

kapcsolédé elfogadhatdsagi feltételek meghatarozasakor
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B) A z6ld kereskedelmi épiileteknek meg kell felelniiik az alabbi minimalis elfogadhatésagi

feltételeknek:

Z6ld kereskedelmi épiiletek

ENSZ SDG célok

leképezése
Uj vagy
meglev | 2022. janius 30. utan 2022. jnius 30. elétt épiilt
kereskedelmi épiilt
épiiletek
o Elegettesza e Eleget tesz a primer energiaigény
primer (PED) a kozel nulla energiaigény(i
energiaigény épuletek (NZEB) standard-hez
(PED) kozel nulla képest elvart 10%-os 7.2 2030-ra,
?n?rglmgenyu csokkentésének Magyarorszagon jelentésen
éplletek (NZEB) vl e

standard-hez
képest elvart 10%-
os
csokkentésének
Magyarorszagon

Feldjitott, o Felujitott, meglévd épliletek vagy olyan feldjitdsok,

meglévo amelyek célja, hogy eleget tegyenek az Epiiletek

kereskedelmi Energiahatékonysagardl sz416 irdanyelvben meghatarozott

épiiletek “jelentGs feldjitasokra” vonatkozd koltségoptimalizalt
minimum energiahatékonysag magyarorszagi
kovetelményének.

o Felujitott kereskedelmi épliletek, legalabb 30%-os primer
energia megtakaritassal a felujitas el6tti épilet
energetikai hatékonysagahoz képest.

A klisz6bérték valtozhat az EU taxondmidrol szol6

felhatalmazdson alapulé jogi aktus alapjdn (2021 Junius)
Zold épiilet Nemzetkozi zold épllet tanusitasi rendszerek, amelyek
tanusitvanyok | kiemelked6ek az energia és a fenntarthatdésag terén, pl.

BREEAM nagyon jo (,very good”) vagy jobb mindsités, LEED
Gold vagy jobb mindsités legalabb 30%-os vagy jobb energia
megtakaritassal az ASHRAE 90.1 szabvanyhoz képest

megujulé energia
részaranyat a
globdlis energia-
szerkezetben

7.3 2030-ra
megkétszerezni
az energia-
hatékonysag
javulasanak
globalis Gitemét

11.6 2030-ra,
csokkenteni a
varosok egy fére
jutd karos
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A magyarorszagi hatélyos jogszabalyi rendelkezések szerint®> a kozel nulla energiaigény(i épuletek
kovetelményeinek a 2022. junius 30. napja utani hasznalatbavétel esetén kotelez6 megfelelni, erre
tekintettel a TIB az Uj épitésli ingatlanokkal szembeni kovetelményrendszerét ezen elGirdssal
0sszhangban allapitja meg.

A magyar lakéépiletek energiahatékonysdgi tanusitvanyai (EPC) jelenleg nem szerezhet6k be teljes
korlGen. Amikor (vagy amennyiben) az adatbazis teljes mértékben elérhetévé valik, és a TIB az adatokat
megbizhatdnak itéli, a bank Zold Jelzaloglevél Bizottsaga fontoldra veszi, hogy beillessze az A, B és
részlegesen a C EPC cimkével ellatott lakéépiileteket az elfogadhatdsagi kritériumnak eleget tevé
hitelek kozé.

A kétségek elkeriilése végett az elfogadhatdsagi feltételek késébbi mddositasai nem vonatkoznak a
valtozas id6pontja el6tt kibocsatott Zold Jelzaloglevelekre.

2. Ertékelési és kivalasztasi folyamat

A Zold Jelzdloglevelekbdl szarmazd bevételekbdl finanszirozott vagy refinanszirozott lakossagi és
kereskedelmi jelzaloghiteleket a Bizottsdg az Elfogadhatd Zold Jelzaloghitelek kritériumai alapjan
valasztja ki és értékeli, 6sszhangban a jelen Z6ld Jelzaloglevél Keretrendszerrel. A TJB fenti hivatkozott
értékelési és kivalasztasi rendszere a mindenkori nemzetkozi és hazai jogszabalyi kornyezet
el6irdsainak és piaci gyakorlatnak valé megfelelésre torekszik. A TIB az Elfogadhatd Zold Hitelek
kivdlasztdsanal és értékelésénél a 2016. évtdl folydsitott jelzaloghiteleket és refinanszirozott
jelzadloghiteleket veszi figyelembe. A folyamatok kialakitasa soran figyelembe vételre kerilt a
terrorizmushoz és pénzmosdshoz kapcsolddd projektek finanszirozasanak megel6zése, valamint a
kornyezeti és tarsadalmi kockazatok és hatdsok azonositdsa. A Zold Jelzaloglevelek kibocsatasabol
szarmazd bevételek Elfogadhaté Zold Jelziloghitelekhez torténdé allokacidja olyan kornyezeti és
tdrsadalmi kockazatokat is figyelembe vevé folyamatok mentén torténik, amelyek kizarjak, hogy olyan
jelzadloghitelek és refinanszirozott jelzdloghitelek keriljenek finanszirozdsra Zold Jelzaloglevéllel,
amelyek negativ  kornyezeti vagy tdrsadalmi hatdst eredményeznek. A TJB zold
finanszirozasi/refinanszirozasi, valamint zold jelzaloglevél kibocsatasi tevékenységéhez kozvetlenil
kapcsolddo kérnyezeti és tarsadalmi kockazatokat nem azonositott.

A jelen Zold Jelzaloglevél Keretrendszer miikodtetését, felligyeletét és frissitését a ZJB latja el. A ZJB
rendszeresen (lésezik, és tovdbbi felllvizsgalatokat végez a kivalasztott jelzaloghitelekrél. Az
Elfogadhatd Zold Jelzdloghitelek kivalasztasahoz adatforrdsként a TIB a Lechner Tuddskézpont®
(Miniszterelnokség épitészeti, épitésligyi, ingatlan-nyilvantartdsi és térinformatikai szakmai
hattérintézménye), a Kézponti Statisztikai Hivatal (KSH)’, partnerbanki informdciék és a sajat
ingatlanbecslési szakteriletének informacidit haszndlja fel.

TJB jelzaloghitel refinanszirozadst nyujt partnerbankjainak, amelyek jelzdloghitelezési tevékenysége
megfelel a Jht. torvényi szabalyainak, csakigy, mint a TJB refinanszirozasra és a kockazati politikara
vonatkozd belsé szabdlyzatainak. A TIB ellenérzi, hogy az Gsszes kivalasztott Elfogadhatd Zold
Jelzaloghitel megfelel a Jht.-nak. A programban résztvevé partnerbankok zold refinanszirozasi
szerz6dést kotnek a TIB-vel, elfogadjak a jelen Zold Jelzdloglevél Keretrendszer feltételeit,
kovetelményeit, és ezeknek megfeleléen folytatjak jelzaloghitelezési tevékenységiiket.

5 Az épiiletek energetikai jellemz8inek meghatarozdsardl sz616, a 13/2021. (lIl. 10.) ITM rendelettel médositott
7/2006. (V. 24.) TNM rendelet 6/B. §

6 http://uj.lechnerkozpont.hu/

7 https://www.ksh.hu/
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Refinanszirozas esetén a TJB megkapja az Elfogadhaté Zold Jelzaloghitelek kivalasztasahoz sziikséges
adatokat a partnerbankoktdl, amelyek minéségét és megfelel6ségét a Refinanszirozasi terilet
egyedileg, dokumentaltan vizsgdlja a kritériumoknak valé megfelelés mindenkori biztositdsara. Az
Elfogadhatd Zold Jelzaloghitelek kivalasztasa a TJB feladata. A ZJB altal kivalasztott zold fedezetek
torvényi elGirasoknak valé megfelelését a fliggetlen szakértéként eljard vagyonellenér véletlenszer(
mintavétel udtjan ellenérzi. A nem azonositott vagy nem Elfogadhaté Zold Jelzaloghitelek
értelemszerlen nem keriilhetnek a zold fedezetek kdzé és nem vehet6k figyelembe z6ld fedezetként
a Zo6ld Jelzaloglevelek kibocsatasahoz.

Amennyiben egy adott jelzaloghitel biztositékaul toébb ingatlan szolgdl, a jelzdloghitel csak akkor
tekinthet6 Elfogadhatd Zold Jelzdloghitelnek, ha a biztositékként figyelembe vett ingatlanok kozil
legaldbb egy teljesiti a jelen Keretrendszerben definidlt zo6ld kritériumrendszert. Ilyen esetben az
érintett hitel az adott hitel biztositékaul szolgald jelen Keretrendszerben definialt zéld kritériumoknak
megfelel6 lakdingatlan hitelbiztositéki értékének legfeljebb 70%-o0s, egyéb ingatlan esetén 60%-os
mértékéig tekinthet6 Elfogadhaté Zold Hitelnek.

A Z6ld Jelzéloglevél Bizottsag jovahagydsa az elSfeltétele annak, hogy az eszkozoket Elfogadhaté Zoéld
Jelzéloghitelnek mindsitsék, és ezdltal zold fedezetként szolgdljanak barmely Z6ld Jelzdloglevél sorozat
kibocsatasahoz. A kivalasztott, de jova nem hagyott jelzdloghiteleket a fedezeti eszk6zok kozott ,,nem
azonositottként” kell jeldlni.

A ZJB rendszeresen Ulésezik, és megvizsgalja a kivalasztott jelzaloghiteleknek a jelen Keretrendszerben
definidlt zold hitelfeltételek szerinti elfogadhatdsagat. A ZJB kezdeményezi és felligyeli a Zold
Jelzaloglevél Keretrendszer bevezetését, egylttmlkodik a Zold Jelzdloglevél Keretrendszer
hitelesitésével, a kiilsé szakért6i vélemények atadasaval, illetve a kilsé felllvizsgdlattal megbizott
szakért6 tanacsadd tdrsasagokkal. A ZJB felligyeli a Zold Jelzaloglevél Keretrendszer mindenkori
megfelel6ségét, szilkség esetén kezdeményezi a keret felllvizsgalatat, médositasat és megujitasat. A
ZJB felel6s a zold finanszirozasi gyakorlatok terjesztéséért és érvényesitéséért a TIB miikodésében,
intézkedéseket hozva a negativ kornyezeti hatdsok csokkentésére.

3. A bevételek kezelése

A Zold Jelzaloglevelekbdl szarmazd bevételeket a TIB portfélio megkozelitésben kezeli. A Zoéld
jelzaloglevél kibocsatasbol szarmazoé bevételek kbvetésére és monitoringja céljabdl a TIB meglévé IT
architekturajat haszndlja. A rendelkezésre 4ll6 alrendszerek funkciondlisan lefedik a jelzaloghitelek, az
ingatlanbiztositékok, valamint a treasury tranzakciok, beleértve a Zold jelzaloglevél kibocsatasok teljes
nyilvantartasat.

A TIB a Zold Jelzaloglevél kibocsatasabdl szarmazd bevételt az adott sorozatrészlet kibocsatasanak
id6pontjaban vagy 24 honapon beliil Elfogadhaté Z6ld Jelzaloghitel refinanszirozdsara kivanja forditani
a ,Bevételek felhasznalasdban” és a ,Ertékelési és kivalasztdsi folyamatban” definidlt jogosultsagi
feltételeknek megfeleléen.

A TIB megfelel6 mennyiségl Elfogadhatd Z6ld Jelzaloghitelt kivan felhalmozni az Elfogadhaté Zold
Jelzaloghitel portfélioban annak biztositasara, hogy az Elfogadhatd Zold Jelzaloghitelek allomanya
legkés6bb az utolso sorozatrészlet kibocsatdsat kovetd 24 hdnapot kovetden folyamatosan elérje vagy
meghaladja az Osszes forgalomban |évé Zold Jelzéloglevél allomanyat (azaz Elfogadhatéd Zold
Jelzaloghitelek dllomanya az utolsé sorozatrészlet kibocsatasat kovetd 24 hdnapon beliil legaldbb érje
el a forgalomban lévé Zold Jelzéloglevelek allomanyat). A TJB a tulfedezettséget a hatalyos hazai és
eurodpai jogi kornyezetnek megfeleléen kezeli, és nem alkalmaz kotelez6 z6ld tulfedezettséget a
fennallé zold jelzaloglevelek mogott.
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A z06ld jelzdloglevelek kibocsatdsabol szarmazé, elfogadhatd zold hitelportfoliora még nem allokalt

e 70z

Amennyiben barmely fedezeti eszkdz—amely a Z6ld Jelzaloglevelek fennallé mennyiségének fedezetéil
szolgal-mar nem minGsil az ebben a Keretrendszerben meghatdrozott elfogadhatdsagi feltételek
szerint zo6ldnek, a TJB amint lehetséges lecseréli mas Elfogadhatd Zold Jelzaloghitelre. Ennek
megfelel6en az ligyfél szerz6déses kotelezettség alapjan fennalld, Elfogadhatéd Zold Jelzaloghitel
normal torlesztésbdl és/vagy el6torlesztésbbl szarmazo likviditast (,nem allokalt Zold Jelzaloglevél
kibocsatasbol szarmazé forrds”) a TJB Uj Elfogadhatd Zold Jelzéloghitel finanszirozasara hasznalhatja
O0sszhangban a jelen Keretrendszer allokacios elveivel.

A TIB elvarja, hogy a zold refinanszirozasban részt vevé partnerbankok elismerjék és kotelezzék el
magukat a TIB Zold Jelzdloglevél Keretrendszere mellett, azaltal, hogy aldirjdk a TIB-vel a
refinanszirozasi szerz6dés kiegészitését, amely szerint negyedévente tajékoztatast nyujtanak a Zold
Jelzaloglevelek kibocsatasabol szarmazo finanszirozasi forras kezelésérdl.

A TIB nem hasznalja fel a Zold Jelzadloglevélbsl szarmazd forrast olyan hitelek és projektek
finanszirozdsara, amelyek nem felelnek meg a jelen Keretrendszerben foglalt kovetelményeknek vagy
a fenntarthatésagi stratégia célkitlizéseivel nem 0Osszeegyeztethetdk, kiilonos tekintettel az olyan
hitelcélokra, amelyek potencialisan novelik liveghazhatast.

Az ellenbrzés és az allokacio a ZJB feladata.

4. Jelentéstétel

A Z0ld Kotvény Alapelvek (GBP) el6irjak, hogy a zold kotvény kibocsaték kotelesek folyamatosan
tdjékoztatni a befektet6ket és mas érdekelt felet a bevételek allokaciéjardl. A zold kotvényekbdl
szarmazo bevételek allokacidjaval kapcsolatos informdciék mellett a GBP el6irja az Elfogadhaté Zold
Jelzaloghitel portfolid varhatd kérnyezeti hatasardl sz6l6 tajékoztatast.

A TJB az elvart informdacidkat 6sszesitett portfolié alapjan mutatja be.

A TJB évente tdjékoztatja a Z6ld Jelzdloglevél befektet6ket a bevétel felhasznaldasardl és azok
kornyezeti hatasairdl. Az informacidkat a TIB a honlapjan teszi kozzé.

A TIB hivatkozik rajuk és lehetdség szerint elfogadja az ICMA altal kozzétett Harmonizalt Hatdsjelentési
Keretrendszerben taldlhatd Gtmutatdsokat és hatasjelentési sablonokat?.

A GBP z6ld kotvények kibocsatasanak folyamatat szabalyozd dnkéntes iranyelvei 2021. juniusaban (A
GBP 2021-es kiadasa) kulcsfontossagu ajanlasokat is tartalmaznak. Az ajanlasoknak megfeleléen a TJB
megerdsiti, hogy a jelen Zold Jelzaloglevél Keretrendszerében Osszehangolja a zold jelzaloglevél
kibocsatasait a GBP négy alapvets pillérével (azaz a bevételek felhaszndldsdval, az értékelési és
kivalasztasi folyamataival, a bevételek kezelésével és a jelentésekkel). A TIB Zold Jelziloglevél
Keretrendszere elérheté lesz a honlapjan® a befektet6k szdmara kdnnyen hozzaférhets formatumban.

8 https://www.icmagroup.org/assets/documents/Sustainable-finance/2021-updates/Handbook-Harmonised-
Framework-for-Impact-Reporting-June-2021-100621.pdf
° https://www.takarekjzb.hu/maganszemelyek
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4.1. Allokacios jelentés

A TJB negyedévente aggregalt alapon nyujt allokacids jelentést, beleértve az alabbi informdacids
mutatokat:

e Az azonositott Elfogadhato Z6ld Jelzadloghitel-dllomany mérete;

e Az Elfogadhatd Zold Jelzaloghitelekre allokalt bevételek teljes 6sszege;

¢ A nem allokalt bevételek egyenlege (ha van);

e Az (j folydsitasu finanszirozas és refinanszirozas volumene vagy szazalékos aranya; és

4.2. Hatdsvizsgdlati jelentés

A TJB évente tajékoztatja a befektetGket a zold jelzdloglevelekkel finanszirozott Elfogadhatd Zold
Jelzaloghitel portfélid kornyezeti hatdsairdl. A TIJB megbizott egy specidlis zold ingatlan tanacsadat,
Drees & Sommer'’-t, hogy megfelel6 mddszert dolgozzon ki a hatdsbecsléshez és szamitdshoz. A hatas
riport aggregat adatokat tartalmaz az aldbbi mutatdkrol:

e Az Elfogadhaté Z6ld Jelzaloghitelek rovid leirasa;

e Az Elfogadhatd Z6ld Jelzaloghitel portfdlié bontasa a finanszirozas (z6ld) jellege szerint, hitel
tipus, ingatlanbiztositék tipusa, regiondlis megoszlas alapjan;

e Az Elfogadhaté Z6ld Jelzaloghitelek kbrnyezeti hatdsaira vonatkozé mutaték, kilénos
tekintettel, a Zold Jelzaloglevéllel finanszirozott Elfogadhaté Zold Jelzaloghitel portfélio éves
energia megtakaritdsara (MW/év) és az éves CO? emisszié mértékére (tCO%/év)

lll. Kilsd fellilvizsgalat és vélemények

1. Flggetlen szakért6 fél véleménye (Second Party Opinion)

A TJB a Sustainalytics''-et, mint fliggetlen kilsé felllvizsgalati szolgéltatt valasztotta ki, hogy a
kibocsatas el6tti kiilsé fellilvizsgalat soran ellenérizze a zold jelzaloglevelek és a keretrendszer
0sszhangjat a GBP (2021-es valtozata szerinti) négy alapvetd 6sszeteviijével.

A kiilsé feliilvizsgalati szolgaltatonak nyilvanossagra kell hoznia vizsgdlatanak eredményeit és
szakvéleményét, és egyértelmuien kozzé kell tennie az elvégzett fellilvizsgalat(ok) hatalyat, céljat. ATJB
a kulsé felllvizsgalati szolgdltatd szakért6i véleményét nyilvanosan elérhetévé teszi a
www.takarekjzb.hu weboldalon.

2. Kibocsatas utani kiilsé szakértéi igazold jelentés (Post Issuance External
Verification Report)

TJB Zold Jelzdlogleveleinek futamideje alatt a TIJB ZIB évente fellilvizsgalja az Elfogadhatéd Zold
Jelzaloghitelek (mint zold fedezetek) meglétét és a zold jelzdloglevelek kibocsatasbdl szarmazo
jelentést egy fliggetlen szakért6é allitja ki. A TIB célja, hogy dokumentdlja a z6ld jelziloglevelek
kibocsatasabdl szarmazd bevételek megfelel6 mennyiségi allokalasat a Keretrendszerben definialt
Elfogadhaté Z6ld Jelzaloghitel portfdlidra.

10 https://www.dreso.com
1 https://www.sustainalytics.com

12

s A
£ o


https://www.dreso.com/
https://www.sustainalytics.com/

