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I. Az egyesiilés hattere és indoka

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. (sz€khelye: 1026. Budapest, Riadé utca 5-11.
cégjegyzékszama: 01-10-044185) mint a Beolvadd Alap és az Atvevé Alap Alapkezeldje az
Igazgatosaga 5/2026.111.31. szamu, Vezérigazgatdja 1/2026.(VI.18.) szdmu hatdrozataval
dontott az OTP PRIME Eur6 Ingatlanpiaci Alapok Alapja (mint ,,Beolvadé Alap”) és az OTP
Euré Ingatlanpiaci Alapok Alapjaval (mint ,,Atvevé Alappal”) 2026 augusztus 31. napi
egyesiilésérol.

Az Egyesiilést a Magyar Nemzeti Bank 2026. jalius 13-an kelt, H-KE-III-540/2026 sz.
hatarozataban foglalt engedélyével jovahagyta.

Jogelod (Beolvado) Alap adatai

Az Alap neve OTP PRIME Eur6 Ingatlanpiaci Alapok Alapja
Az Alap miik6dési formaja nyilvanos, t0zsdére nem bevezetett

Az Alap tipusa nyiltvégl

Az Alap elsédleges eszkoztipusa | értékpapir alap

Az Alap futamideje hatérozatlan

Az Alap iizleti éve megegyezik a naptari évvel

Befektetési jegyek névértéke és | 1 EUR

devizaneme

ISIN kod HU0000721477

Lajstromszam 1111-771

Nyilvantartasba vételrdl sz616

hatarozat szama, kelte

H-KE-II1-527/2018, 2018.11.20.

Alapkezeld

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
1026 Budapest, Riad6 u. 5-11.
01-10-044185

Letétkezeld

OTP Bank Nyrt.
1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

Forgalmazé

OTP Bank Nyrt.
1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

Konyvvizsgald

Ernst & Young Konyvvizsgalo Kft.
1132 Budapest, Vaci ut 20.
01-09-267553
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Jogutod (Atvevé) Alap adatai

Az Alap neve OTP Eur¢ Ingatlanpiaci Alapok Alapja
Az Alap miikodési formdja nyilvanos, tdzsdére nem bevezetett

Az Alap tipusa nyiltvégi

Az Alap elsédleges eszkoztipusa | értékpapir alap

Az Alap futamideje hatdrozatlan

Az Alap iizleti éve megegyezik a naptari évvel
Befektetési jegyek névértéke és | 1 EUR

devizaneme

ISIN kod HU0000717806

Lajstromszam 1111-704

Nyilvantartasba vételrél szo6l6

hatarozat szama, kelte

H-KE-III-766/2016, 2016.11.11.

Alapkezeld

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
1026 Budapest, Riad6 u. 5-11.
01-10-044185

Letétkezelo

OTP Bank Nyrt.
1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

Forgalmazé

OTP Bank Nyrt.
1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

Konyvvizsgald

Ernst & Young Konyvvizsgalo Kft.
1132 Budapest, Véci ut 20.
01-09-267553

Az egyesiilés indoka

Az Egyesiiléssel az Alapkezeld optimalizalni kivanja a hasonld befektetési politikaval, és
kockézati besorolassal rendelkezd alapok korét é€s szamat, amelynek kovetkeztében az
Egyesiiléssel érintett Alapok koltséghatékonyabb formaban miikddhetnek, biztositva a
Befektetok szamara a méretgazdasagossag altal elérhetd elonydket.

Az egyesiilés menete
» Az Alapok Egyesiilésének id6pontja: 2026. augusztus 31.

= A Beolvadd Alap és az Atvevd Alap befektetési jegyeinek folyamatos forgalmazasa
2026. augusztus 24. és 2026. augusztus 31.-e kozotti idészakban felfiiggesztésre kertilt
az Egyesiilés zavartalan lebonyolitasa érdekében.

= A Beolvado Alap befektetési jegyeire utoljara 2026. augusztus 19. napjan volt adhatd
vételi és visszavaltasi megbizas.

= A Beolvadd Alap és az Atvevé Alap 2026. augusztus 31. napjara érvényes nettd
eszkozértékének és egy jegyre jutd nettd eszkozértékének megéllapitdsa az Alapok
hatadlyban 1évé Kezelési Szabalyzataban leirt nettd eszkozértékelési szabalyoknak
megfelelden a Beolvadd Alap és az Atvevé Alap esetén is T-1 napon, azaz 2026.
augusztus 28. napjan tortént.
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» Az Alapkezeld 2026. augusztus 28. napjan — rendkiviili tdjékoztatasi kotelezettségének
eleget téve — az Alapkezeld honlapjan, valamint a Magyar Nemzeti Bank kozzétételi
feliiletén keresztiil tajékoztatta a Beolvadd Alap és az Atvevd Alap befektetdit a
meghatarozott atvaltasi ardnyszamrol.

= OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. a jogutdod Atvevd Alap - sorozat befektetési
jegyeit egész darabszamra kerekitve — az el6zdekben leirt mddon megéllapitott egy
jegyre jutd nett6 eszkozértéknek megfeleld atvaltasi aranyban — jovairta a Beolvado alap
befektetési jegy tulajdonosainak a Forgalmazonal vezetett értékpapir szamlajan 2026.
augusztus 28. napjan.

= Beolvad6 Alap az Egyesiilés napjaval — 2026. augusztus 31. napjaval megsziint. Az
Alap tajékoztatoja €s kezelési szabalyzata az Egyesiilés napjaval hatalyat vesztette.

= A Beolvadd Alap Befektet6i az Atvevd Alap Befektetési Jegyeire 2026. szeptember 1-
jén adhattak el6szor megbizast.

II. Netto eszkozérték osszetétele az egyesiilés elott

Jogeléd (Beolvado) Alap - OTP PRIME Eurd Ingatlanpiaci Alapok Alapja

adatok EUR-ban

OSSZEG/ERTEK | %

NETTO ESZKOZERTEK 1,974,999.42 | 100.00%
I KOTELEZETTSEGEK 594521 0.30%
/1. Hiteldllomany 0.00| 0.00%
1/2. Egyéb kotelezettségek 5,945.21 0.30%
1/2.1. Alapkezeldi dij miatt 4,458.87 0.23%
1/2.2. Letétkezeldi dij miatt 484.33 0.02%
1/2.3. Bizomdnyosi dij miatt 0.00 0.00%
1/2.4. Forgalm. ktg. miatt 0.00 0.00%
1/2.5. Kozzétételi ktg. miatt 0.00 0.00%
1/2.6. Reklam ktg. miatt 0.00 0.00%
1/2.7. Koltségként elszamolt egyéb tétel miatt 1,002.01 0.05%
1/2.8. Egyéb - nem koltség alapt - kdtelezettség 0.00 0.00%
1/3. Céltartalékok 0.00| 0.00%
1/4. Passziv idébeli elhatarolasok 0.00| 0.00%
11. KOVETELESEK 1,980,944.63 | 100.30%
1I/1. Folyészamla, készpénz 2,748.95| 0.09%
11/2. Egyéb kovetelés 1,979,102.25 | 100.21%
11/2.1 Szarmaztatott tigylet 0.00 0.00%
11/2.2 Befektetési jegy forgalmazas 0.00 0.00%
11/2.3 Egyéb kovetelés 1,979,102.25 | 100.21%
11/3 Lekotott betétek 0.00| 0.00%
11/3.1. | Max. 3 ho lekotésii 0.00 0.00%
11/3.2. | 3 honapnal hosszabb 0.00 0.00%
11/4 Ertékpapirok Devizanem Névérték 0.00| 0.00%
11/4/1. | Allampapirok 0.00 0.00%
11/4/1/1. | Magyar Allamkétvény 0.00 0.00%
11/4/1/2. | Kincstarjegy 0.00 0.00%
11/4/1/3. | Egyéb jegybankképes értékpapir 0.00 0.00%
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11/4/1/4. | Kiilf6ldi allampapirok 0.00 0.00%
11/4/2. | Gazdalkoddo ¢és egyéb hitelviszonyt 0.00 0.00%
megtestesito értékpapir
11/4/2/1. | T6zsdére bevezetett 0.00 0.00%
11/4/2/2. | Kiilfoldi kétvények 0.00 0.00%
11/4/2/3. | Tézsdén kiviili 0.00 0.00%
11/4/3. | Részvények 0.00 0.00%
11/4/3/1. | T6zsdére bevezetett 0.00 0.00%
11/4/3/2. | Kiilfoldi részvények 0.00 0.00%
11/4/3/3. | Tézsdén kiviili 0.00 0.00%
11/4/4. | Jelzaloglevelek 0.00 0.00%
11/4/4/1. | T6zsdére bevezetett 0.00 0.00%
11/4/4/2. | Tézsdén kiviili 0.00 0.00%
11/4/5. | Befektetési jegyek 0.00 0.00%
11/4/5/1. | T6zsdére bevezetett 0.00 0.00%
11/4/5/2. | Tézsdén kiviili 0.00 0.00%
11/4/6. | Karpétlasi jegy 0.00 0.00%
11/5 AKktiv idobeli elhatarolasok 0.00 0.00%

Jogutod (Atvevé) Alap - OTP Euré Ingatlanpiaci Alapok Alapja

adatok EUR-ban

OSSZEG/ERTEK | %

NETTO ESZKOZERTEK 85,350,922.06 | 100.00%
L KOTELEZETTSEGEK 2,430,982.67 | 2.85%
/1. Hitelallomany 0.00| 0.00%
172. Egyéb kotelezettségek 2,430,982.67 | 2.85%
1/2.1. Alapkezeldi dij miatt 50,591.96 0.06%
1/2.2. Letétkezeldi dij miatt 6,971.44 0.01%
1/2.3. Bizomanyosi dij miatt 0.00 0.00%
1/2.4. Forgalm. ktg. miatt 0.00 0.00%
1/2.5. Kozzétételi ktg. miatt 0.00 0.00%
1/2.6. Reklam ktg. miatt 0.00 0.00%
1/2.7. Koltségként elszamolt egyéb tétel miatt 11,376.11 0.01%
1/2.8. Egyéb - nem koltség alapu - kdtelezettség 2,362,043.16 2.77%
1/3. Céltartalékok 0.00| 0.00%
1/4. Passziv idébeli elhatarolasok 0.00| 0.00%
11. KOVETELESEK 87,781,904.73 | 102.85%
1I/1. Folyészamla, készpénz 4,656.62 | 0.01%
11/2. Egyéb kovetelés 4,288,361.21 | 5.02%
11/2.1 Szarmaztatott tigylet 0.00 0.00%
11/2.2 Befektetési jegy forgalmazas 0.00 0.00%
11/2.3 | Egyéb kovetelés 4,288,361.21 5.02%
11/3 Lekotott betétek 0.00| 0.00%
11/3.1. | Max. 3 ho lekotésii 0.00 0.00%
11/3.2. | 3 honapnal hosszabb 0.00 0.00%
11/4 Ertékpapirok Devizanem | Névérték 83,488,886.90 | 97.82%
11/4/1. | Allampapirok 8,622,642.78 | 10.10%
11/4/1/1. | Magyar Allamkétvény 5,624,032.75 6.59%

MAK2026/H HUF 400,000,000 1,193,744.54 1.40%

Rephun 0.125 09/21/28 EUR 1,420,000 1,330,806.96 1.56%

Rephun 1.75 10/10/27 EUR 1,250,000 1,250,016.25 1.46%

Rephun 4 07/25/29 EUR 1,060,000 1,083,146.16 1.27%

Rephun 5 02/22/27 EUR 740,000 766,318.84 0.90%
11/4/1/2. | Kincstarjegy 176,978.01 0.21%

D261028 HUF 65,000,000 176,978.01 0.21%
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11/4/1/3. | Egyéb jegybankképes értékpapir 0.00 0.00%
11/4/1/4. | Kiilfoldi llampapirok 2,821,632.02 3.31%
ROMANI 1.75 07/13/30 EUR 885,000 804,026.92 0.94%
ROMANI 2.875 05/26/28 EUR 700,000 696,772.30 0.82%
ROMANI 5 09/27/26 EUR 1,260,000 1,320,832.80 1.55%
11/4/2. | Gazdalkodo és egy¢éb hitelviszonyt 0.00 0.00%
megtestesito értékpapir
11/4/2/1. | Tézsdére bevezetett 0.00 0.00%
11/4/2/2. | Kiilfoldi kotvények 0.00 0.00%
11/4/2/3. | Tézsdén kiviili 0.00 0.00%
11/4/3. | Részvények 0.00 0.00%
11/4/3/1. | Tézsdére bevezetett 0.00 0.00%
11/4/3/2. | Kiilfoldi részvények 0.00 0.00%
11/4/3/3. | Tézsdén kiviili 0.00 0.00%
11/4/4. | Jelzéloglevelek 0.00 0.00%
11/4/4/1. | Tézsdére bevezetett 0.00 0.00%
11/4/4/2. | Tézsdén kiviili 0.00 0.00%
11/4/5. | Befektetési jegyek 74,866,244.12 | 87.72%
11/4/5/1. | Tézsdére bevezetett 0.00 0.00%
11/4/5/2. | Tézsdén kiviili 74,866,244.12 | 87.72%
Berrys . Ingatlanfejleszt6 Ingbef. Alap HUF 193,968,000 625,855.53 0.73%
HAH
Biggeorge 44. "A" befjegy HUF 34,000,000 207,539.97 0.24%
LIVING II. Ingatlanfejleszté Alap "A" HUF 300,000,000 963,703.65 1.13%
OTP IKON Szarmaztatott Alap I sorozat HUF 253,959,229 1,186,832.88 1.39%
OTP INGATLAN B sorozat HUF 300,100,000 2,614,496.59 3.06%
OTP INGATLANALAP BEFJEGY HUF 7,060,000,000 61,507,259.05 | 72.06%
OTP PRIME Ingatlanbefektetési Alap A HUF 640,000,000 3,646,569.18 4.27%
sorozat
OTP PRIME Ingatlanbefektetési Alap B HUF 437,733,668 2,499,923.31 2.93%
sorozat
REALIS 4 Ingatlanfejleszté Alap "A" EUR 300,000 301,516.80 0.35%
REALIS 4 Ingatlanfejleszté Alap "B" EUR 200,000 201,011.40 0.24%
RFH Ingatlanbefektetési jegy "A" EUR 500,000 600,743.00 0.70%
WOOD&Company befektetési jegy EUR 444,129 510,792.76 0.60%
11/4/6. | Kéarpotlasi jegy 0.00 0.00%
1I/5 Aktiv idébeli elhatarolasok 0.00| 0.00%

III.  Netto eszkozérték osszetétele az egyesiilés utan

adatok EUR-ban

OSSZEG/ERTEK | %

NETTO ESZKOZERTEK 87,292,508.26 | 100.00%
I KOTELEZETTSEGEK 2,398,602.81 | 2.75%
/1. Hiteldllomany 0.00| 0.00%
1/2. Egyéb kotelezettségek 2,398,602.81 2.75%
1/2.1. Alapkezeldi dij miatt 53,641.45 0.06%
1/2.2. Letétkezeldi dij miatt 7,439.08 0.01%
1/2.3. Bizoményosi dij miatt 0.00 0.00%
1/2.4. Forgalm. ktg. miatt 0.00 0.00%
1/2.5. Kozzétételi ktg. miatt 0.00 0.00%
1/2.6. Reklam ktg. miatt 0.00 0.00%
1/2.7. Koltségként elszamolt egyéb tétel miatt 11,871.67 0.01%
1/2.8. Egyéb - nem koltség alapti - kotelezettség 2,325,650.61 2.66%
1/3. Céltartalékok 0.00] 0.00%
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1/4. Passziv iddbeli elhatarolasok 0.00| 0.00%
11. KOVETELESEK 89,691,111.07 | 102.75%
1/1. Folyészamla, készpénz 83,869.74| 0.10%
1172. Egyéb kovetelés 6,138,310.91 | 7.03%
11/2.1 Szarmaztatott ligylet 0.00 0.00%
11/2.2 Befektetési jegy forgalmazas 0.00 0.00%
11/2.3 Egyéb kovetelés 6,138,310.91 7.03%
11/3 Lekotott betétek 0.00| 0.00%
11/3.1. Max. 3 ho lekdtésii 0.00 0.00%
11/3.2. 3 hénapnal hosszabb 0.00 0.00%
11/4 Ertékpapirok Devizanem | Névérték 83,468,930.42 | 95.62%
11/4/1. | Allampapirok 8,625,935.82 9.88%
11/4/1/1. | Magyar Allamkétvény 5,625,727.59 6.44%
MAK2026/H HUF 400,000,000 1,194,160.40 1.37%
Rephun 0.125 09/21/28 EUR 1,420,000 1,332,083.54 1.53%
Rephun 1.75 10/10/27 EUR 1,250,000 1,250,206.25 1.43%
Rephun 4 07/25/29 EUR 1,060,000 1,082,730.64 1.24%
Rephun 5 02/22/27 EUR 740,000 766,546.76 0.88%
11/4/1/2. | Kincstarjegy 177,039.56 0.20%
D261028 HUF 65,000,000 177,039.56 0.20%
11/4/1/3. | Egyéb jegybankképes értékpapir 0.00 0.00%
11/4/1/4. | Kiilfoldi allampapirok 2,823,168.67 3.23%
ROMANI 1.75 07/13/30 EUR 885,000 803,674.69 0.92%
ROMANI 2.875 05/26/28 EUR 700,000 697,384.80 0.80%
ROMANI 5 09/27/26 EUR 1,260,000 1,322,109.18 1.51%
11/4/2. Gazdalkodo és egyéb hitelviszonyt 0.00 0.00%
megtestesitd értékpapir
11/4/2/1. | T6ézsdére bevezetett 0.00 0.00%
11/4/2/2. | Kiilfoldi kotvények 0.00 0.00%
11/4/2/3. | Tézsdén kiviili 0.00 0.00%
11/4/3. | Részvények 0.00 0.00%
11/4/3/1. | T6ézsdére bevezetett 0.00 0.00%
11/4/3/2. | Kiilfoldi részvények 0.00 0.00%
11/4/3/3. | Tézsdén kiviili 0.00 0.00%
11/4/4. | Jelzaloglevelek 0.00 0.00%
11/4/4/1. | Tézsdére bevezetett 0.00 0.00%
11/4/4/2. | Tézsdén kiviili 0.00 0.00%
11/4/5. | Befektetési jegyek 74,842,994.60 | 85.74%
11/4/5/1. | T6ézsdére bevezetett 0.00 0.00%
11/4/5/2. | Tézsdén kiviili 74,842,994.60 | 85.74%
Berrys L. Ingatlanfejlesztd Ingbef. Alap HUF 193,968,000 625,718.05 0.72%
HAH
Biggeorge 44. "A" befjegy HUF 34,000,000 207,910.08 0.24%
LIVING II. Ingatlanfejleszté Alap "A" HUF 300,000,000 963,491.95 1.10%
OTP IKON Szarmaztatott Alap I sorozat HUF 253,959,229 1,186,549.15 1.36%
OTP INGATLAN B sorozat HUF 300,100,000 2,613,473.15 2.99%
OTP INGATLANALAP BEFJEGY HUF 7,060,000,000 61,483,201.66 | 70.43%
OTP PRIME Ingatlanbefektetési Alap A HUF 640,000,000 3,647,666.10 4.18%
sorozat
OTP PRIME Ingatlanbefektetési Alap B HUF 437,733,668 2,500,749.20 2.86%
sorozat
REALIS 4 Ingatlanfejleszté Alap "A" EUR 300,000 301,619.70 0.35%
REALIS 4 Ingatlanfejleszté Alap "B" EUR 200,000 201,079.80 0.23%
RFH Ingatlanbefektetési jegy "A" EUR 500,000 600,743.00 0.69%
WOOD&Company befektetési jegy EUR 444,129 510,792.76 0.59%
11/4/6. | Karpétlasi jegy 0.00 0.00%
11/5 Aktiv idébeli elhatarolasok 0.00| 0.00%
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IV.  Atvaltasi arfolyam és atvaltast koveto befektetési jegy darabszam

Az Atvaltasi aranyok szamitasa sorozatonként az Egyesiilés napjan a Beolvadé Alap adott
sorozatu Befektetési Jegyeinek és az Atvevd Alap adott sorozati Befektetési Jegyeinek az
Egyesiilés hatalybalépésének napjara vonatkozoan 2026. augusztus 28. napjan megallapitott,
sorozatonkénti egy jegyre jutd nettd eszkdzértékén tortént.

Beolvadé Alap ,A” sorozatu befektetési jegyeinek az Egyesiilés
hatalybalépésének napjara vonatkozoé egy jegyre juté nettd eszkozértéke
Atvevd Alap ,A” sorozati befektetési jegyeinek az Egyesiilés
hatalybalépésénak napjara vonatkozoé egy jegyre jutd nettd eszkozértéke

Atvéltasi arany =

Az Atvaltasi Aranyok 8 tizedes jegy pontossaggal keriiltek megéllapitasra.

OTP PRIME Eur¢ Ingatlanpiaci | OTP Euré Ingatlanpiaci Alapok
2028.08.31. - .

Alapok Alapja Alapja

Beolvadé Alap Atvevé Alap
Netto eszkozértek (EUR) 1,974,999.42 85,350,922.06
Befektetési jegy darabszam 1.609.185 79.562.383
Egy jegyre jutd nettd eszkozérték
(EUR) 1.227329 1.072755
Atviltisi arany 1.14409068

Jovairasra csak egész szamu befektetési jegy keriilhetett, amennyiben egy Ugyfél esetében az
4tvaltasi arany eredményeképpen tort darabszam Kkeriilt kiszdmitdsra, akkor az Ugyfél a
tortdarabot felfelé kerekitve, egészként kapta meg. Az atvaltds soran a kerekités altalanos
szabalyai szerint keriiltek kiszamitdsra a ténylegesen keletkeztetett befektetési jegy
darabszamok. Az alkalmazott kerekitési eljaras soran esetlegesen keletkez6 tobblet befektetési
jegyek értékének megfeleld sajat tokét az Alapkezeld potolta az Atvevé Alap szamara.

Jogeldd (Beolvado) Alap befektetési jegy darabszdma: 1.609.185
Atvaltasi arany: 1.14409068
Jogutéd (Atvevd) Alap befektetési jegy kalkulalt darabszama: 1.841.053
Ténylegesen keletkeztetett mennyiség: 1.841.079
Kerekitési kiillonbozet (db): 26

Atvett nettd eszkozérték (EUR): 1.974.999,42
Ténylegesen keletkeztetett mennyiség arfolyam értéke (EUR):  1.975.026,70
Kerekitési kiillonbozet (EUR): 27,29

Az Egyesiilés sordn alkalmazott felfelé kerekitési eljaras soran keletkezd tobblet befektetési
jegyek értékének megfeleld sajat tokét, 27,29 EUR-t az Alapkezeld potolta az Atvevo alap
szdmara.

Az Egyesiilés a BefektetOk szamara koltségmentesen €és automatikusan kertilt végrehajtasra.

OTP PRIME Eur¢ Ingatlanpiaci Alapok Alapja és OTP Euro6 Ingatlanpiaci Alapok Alapja Egyesiilési jelentés - 2026.08.31.

8/9




A kollektiv befektetési formakrol és kezeldikrdl szold 2014. évi XVI. Torvény 99. § (5)
bekezdésének megfelelden az Egyesiilési jelentést az Alapkezeld, valamint a Beolvado és az
Atvevd alap Letétkezeldje irja ala.

Budapest, 2026. szeptember 09.

Révész Digitalisan alairta:

Révész Eva
Datum: 2026.09.09

Eva 13:12:35 +02'00'

OTP Ingatlan Befektetési OTP Bank Nyrt.
Alapkezel6 Zrt.
Alapkezel6 Letétkezelo
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