GTC MAGYARORSZAG ZRT.

Rendkiviili kozzététel
Détum: 2025. szeptember 23.

Targy: Tajékoztatas a GTC 2030/A Kotvények
kapcsan a  hitelmindésitési besorolas
romlasanak médositasarol, ij nem pénziigyi
kotelezettségvallalas megallapitasarol,
valamint a Kotvények feltételei kozott a

visszavaltasi és kamatfizetési feltételek
relevans részeire vonatkoz6 szoveg
modositasarol

Hivatkozassal a  GTC  Magyarorszag
Ingatlanfejleszto Zartkorien Miikodo

Részvénytarsasag (székhely: 1138 Budapest,
Népfiirdé utca 22. A torony. ép. 15. em.;
cégjegyzékszam:  01-10-043913;  addszam:
12398155-2-41; a ,Kibocsaté”) altal 2020.
december 7. napjan kibocsatott GTC 2030/A
Kotvény elnevezési, HU0000360102 ISIN
azonositoju  kotvény (a  ,Kétvények”)
vonatkozasaban a Kibocsato altal 2025.
szeptember 22. napjan  kelt meghivd
(,,Meghiv0”) ¢és levélszavazas utjan lebonyolitott
kotvénytulajdonosi gyllés
(,,Kotvénytulajdonosi Gyiilés) eredményeként
meghozott GTC 2030/A Kétvény 1/2025 (IX.
22.) Kotvénytulajdonosi hatirozatra, a GTC
2030/A  Kotvény  1/2025 (IX. 22)
Kotvénytulajdonosi hatdrozatra, valamint a
GTC 2030/A Kaotvény 3/2025 (IX. 22.))
Kotvénytulajdonosi hatarozatra (egyiittesen a
»Kotvénytulajdonosi hatarozatok™).

A Kotvénytulajdonosi hatarozatokat 792 db
szavazatszam mellett, egyhangu dontéssel hoztak
meg.

A GTC 2030/A Kotvény 1/2025 (IX. 22.)
Kotvénytulajdonosi  hatarozat  tartalma a
kovetkezo:

GTC 2030/A Kotvény 1/2025 (IX. 22.)
Kotvénytulajdonosi hatarozat

rrrrr

Lejarat Napja elotti visszavaltasi eseményre
vonatkozo széveg helyébe a HU0000360102
ISIN szamu GTC 2030/A kotvények
dematerializalt okiratin szereplo feltételek
kozott, illetve az Informacios Dokumentum
74. oldalan a kovetkezo szoveg 1ép:

Current report
Date: 23 September 2025

Subject: Notification on the amendment
regarding the deterioration of the external
credit rating of and the introduction of a new
non-financial covenant and the amendment of
the respective conditions relating to the
repayment and interest payment applicable to
the Bonds titled GTC 2030/A

With reference to the bond named GTC 2030/A,
with ISIN identifier HU0000360102, issued by
GTC Hungary Real Estate Development
Private Company Limited by Shares
(registered seat: 1138 Budapest, Népfiird6 utca
22, The Tower, 15th floor; company registration
number: 01-10-043913; tax number: 12398155-
2-41; the ,Issuer”) on 7 December 2020 (the
“Bonds”), regarding the invitation dated 22
September 2025 (the “Imvitation”) and the
bondholders' meeting conducted via postal voting
(the “Bondholders' Meeting”) resulting in the
adoption of Bondholders’ Resolution 1/2025
(IX. 22.) GTC 2030/A Bond and Bondholders’
Resolution 2/2025 (IX. 22.) GTC 2030/A Bond
and Bondholders’ Resolution 3/2025 (IX. 22.)
GTC 2030/A Bond (together the “Bondholders’
Resolutions”).

The Bondholders’ Resolutions were adopted
unanimously with a number of 792 votes.

The content of Bondholders’ Resolution 1/2025
(IX. 22.) GTC 2030/A Bond is as follows:

Bondholders’ Resolution 1/2025 (IX. 22.)
GTC 2030/A Bond

The text of the redemption obligation of the
Issuer prior to the Maturity Date relating to
the deterioration of the external rating
applicable to the bonds with ISIN number
HU0000360102 and entitled GTC 2030/A, in
the terms and conditions of the dematerialized
bonds certificate and page 74 of the


https://www.bet.hu/oldalak/ceg_adatlap/$security/GTC2030A
https://www.bet.hu/oldalak/ceg_adatlap/$security/GTC2030A

Hitelmindositési besorolas romlasa

Mindaddig, amig a Kibocsatonak a Kétvények
alapjan fizetési kotelezettsége all fenn vagy
keletkezhet és a Kotvények hitelmindsitési
besorolasa B+ mindsités ala romlik (de nem CCC
minositesre vagy ez ala), a Kibocsato az ezt
kovet6 18  (tizennyolc)  honapon  beliil
orvosolhatia a fenndllo helyzetet (vagyis a
Koétvények  mindsitéséenek  legalabb B+
mindsitésre valo visszajavuldsat).

Amennyiben a  Kotvények  hitelmindsitési
besorolasa az orvoslasi iddszak alatt nem javul
vissza legalabb B+ mindsitésre, akkor a
Kibocsato kételes az orvoslasi iddszak lejartat
kovetd 90 (kilencven) napon beliil a Kotvényeket
visszavaltani.

Amennyiben a  Kotvények  hitelmindsitési
besorolasa CCC mindsitésre vagy e mindsitésnél
rosszabb mindsitésre valtozik de nem SD vagy D
minositésre, a Kibocsdto az ezt koveté 1 (egy)
éven beliil—orvosolhatia a fennallo helyzetet
(vagyis a Koétvények mindsitésének legalabb B-
minositésre valo visszajavuldsat). Amennyiben:
(A) a Kotvények mindsitése ezen orvoslasi
idoszak alatt nem javul vissza legalabb B-
mindositésre; vagy (B) a Kotvények ezen orvoslasi
iddszak alatt tortént legalabb B- mindsitésre
torténd visszajavulasat kovetden 6 (hat) honapon
beliil a Kotvények mindsitése nem javul vissza
legalabb B+ mindsitésre, a Kibocsato koteles 30
(harminc)  napon  beliil a  Koétvényeket
visszavaltani.

A Kotvények B+ mindsités alatti hitelmindsitési
besorolasa legfeljebb dsszesen 2 (két) évig
tarthato femn megszakitatlanul, kivéve, ha a
Koétvények hitelmindsitési besorolasa SD vagy D
minaositesre valtozik. Ezen feltétel nemteljesitése
esetén a Kibocsdato koteles a 2 (két) éves hatdrido
leteltéet koveté 30 (harminc) napon beliil a
Kotvényeket visszavaltani.

Amennyiben a  Kotvények  hitelmindsitési
besorolasa SD vagy D mindsitésre valtozik és a
Kétvények mindsitése 30  (harminc) napos
idoszakon beliil nem éri el legalaibb a C
minositést, akkor a Kibocsato koteles a hatarido
lejarta napjan a Kotvényeket visszavaltani.
Amennyiben a Kétvéenyek mindsitése ezen 30

Information Document is replaced with the
following:

Deterioration of external rating

As long as the Issuer has or may have a payment
obligation under the Bonds, and the rating of the
Bonds deteriorates from B+ (but not CCC or
below), the Issuer has a remediation period of 18
(eighteen) months to remedy the rating of the
Bonds (i.e. to achieve at least B+ rating).

If the rating of the Bonds does not improve to
achieve a minimum B+ rating during the
remediation period, the Issuer is obliged to
redeem the Bonds no later than 90 (ninety) days
following the end of the remediation period.

If the rating of the Bond deteriorates to CCC or
below but not D or SD, the Issuer has a
remediation period of 1 (one) year to remedy the
rating of Bonds (i.e. to achieve at least B- rating
of the Bonds). If: (A) the rating of the Bonds is
not remedied to at least B- within such remedy
period; or (B) if within this remediation period
the rating of the Bonds is not remedied from B- to
at least B+ within 6 (six) months from the date
when the rating of the Bonds was remedied to B-
, the Issuer is obliged to redeem the Bonds within
30 (thirty) days of such deterioration date.

The rating of the Bonds that is below B+ may be
maintained continuously for altogether maximum
2 (two) years, with the exception that the rating
of the Bonds decreases to SD or D. If this
condition is not fulfilled, the Issuer is obliged to
redeem the Bonds within 30 (thirty) days from the
elapse of the 2 (two)-year period.

If the rating of the Bonds deteriorates to SD or D
rating, and the rating of the Bonds does not reach
at least C rating within a 30 (thirty)-day period,
the Issuer is obliged to redeem the Bonds on the
date when the deadline elapses. If the rating of
the Bonds reaches at least rating C within this 30
(thirty)-day period, the above-mentioned I (one)



(harminc) napos idoszakon beliil ujra eléri
legalabb a C mindsiteést, a fent hivatkozott 1 (egy)
éves orvoslasi idoszak iranyado, csékkentve azon
legfeljebb 30 (harminc) napos idotartammal,
amig a Kotvények SD és/ vagy D hitelmindsitési
besorolassal rendelkeztek. A Kotvenyek SD vagy
D hitelmindsitési besorolasa legfeljebb Osszesen
30 (harminc) napig tarthato  fenn
megszakitatlanul.

A Kibocsato a fenti orvoslasi és visszavaltdsra
nyitva allo visszavaltasi idoszakok alatt nem

jogosult  osztalékkal — kapcsolatos — kifizetést
teljesiteni a Kibocsato mindenkori
Tulajdonosa(i) részere.

Ezen bekezdés szabalyai 2025. augusztus 29.
napjatol alkalmazandoak.

A GTC 2030/A Kotvény 2/2025 (IX. 22.)

Kotvénytulajdonosi  hatarozat  tartalma a

kovetkezo:

GTC 2030/A Kotvény 2/2025 (IX. 22.)
Kotvénytulajdonosi hatarozat

A HU0000360102 ISIN szamu GTC 2030/A

megnevezésii kotvények 3. és az Informacios

Dokumentum 13.1 pontjanak ,Nem pénziigyi

kotelezettségvallalasok”  alpontja a
""" besorolasi romlasa”

visszavaltasi esemény utolsé sorat kovetéen a

kovetkez6 bekezdéssel egésziil ki:

Amennyiben a Kibocsato 2025. oktober 15.
napjaig a GTC 2030/A Kotvények tekintetében
nem bocsatja a Kétvenytulajdonosok
rendelkezésére a GTC 2030/4 Kotvény 2/2025

(IX. 22) Koétvénytulajdonosi  hatarozatot
meghozo kotvénytulajdonosi gytiléshez
kapcsolodo Meghivo 4. szamu melléklete szerinti
lényegi tartalommal, a kézvetlen
végrehajthatosagnak megfeleld tartalmi
elemekkel kozjegyzoi okiratba  foglalt
tartozaselismero és egyoldalu

kotelezettségvallalo nyilatkozatot, a Kibocsato
haladéktalanul, de legfeljebb 5 (0t) munkanapon
beliil koteles visszavaltani a GTC 2030/A4
Koétvényeket.

A GTC 2030/A Kotvény 3/2025 (IX. 22.)
Kotvénytulajdonosi  hatarozat  tartalma a
kovetkezo:
GTC 2030/A Kotvény 3/2025 (IX. 22.)
Kotvénytulajdonosi hatarozat

year remedy period shall apply, decreased by the
maximum 30 (thirty)-day period when the Bonds
were at SD and/or D rating. The rating of the
Bonds may be maintained continuously at SD or
D altogether for maximum 30 (thirty) days.

During the above remediation and redemption
periods the Issuer is restricted to perform any

dividend related payment (in Hungarian:
“osztalékkal kapcsolatos kifizetés”) to its
Owner(s).

The provisions of this section are applicable from
29 August 2025.

The content of Bondholders’ Resolution 2/2025
(IX. 22.) GTC 2030/A Bond is as follows:

Bondholders’ Resolution 2/2025 (IX. 22.)

GTC 2030/A Bond
The following paragraph is added to Section 3
of the terms and conditions of the GTC 2030/A
bonds with ISIN number HU0000360102 and
Section13.1 of the Information Document
thereof after the last line of ,Deterioration of
external rating” in subsection “Non-financial
covenants”:

In case of the Issuer does not provide an
acknowledgement of debt and undertaking in
notarial deed form until 15 October 2025, with
substantially the same content as per the Annex 4
of the conmsent solicitation related to the
bondholders’ meeting passing the Bondholders’
Resolution 2/2025 (IX. 22.) GTC 2030/A Bond
with the elements required for direct enforcement,
the Issuer is obliged to redeem the GTC 2030/4
Bonds immediately, but not later than within 5
(five) Business Days.

The content of Bondholders’ Resolution 3/2025
(IX. 22.) GTC 2030/A Bond is as follows:

Bondholders’ Resolution 3/2025 (IX. 22.)
GTC 2030/A Bond



A Kotvények feltételei kozott a visszavaltasi és
kamatfizetési feltételek relevans részeire
vonatkoz6 szoveg helyébe a HU0000360102
ISIN szamua GTC 2030/A kotvények
dematerializalt okiratin szereplo feltételek
kozott, illetve az Informacios Dokumentum
71-73. oldalan a kovetkez6 szoveg lép:

Kotvények bevaltasi (visszafizetés) feltételei:
7. év: a Neverték 15%-a a Kibocsatast koveto 7.
ev vegen, azaz 2027. december 7-én;

8. év: a Neverték 15%-a a Kibocsatast koveto 8.
év végen, azaz 2028. december 7-én;

9. év: a Nevertek 15%-a a Kibocsatast koveto 9.
év végen, azaz 2029. december 7-én;

10. év: a Neveértek 55%-a a Lejarat Napjan, azaz
2030. december 7-én.

Kamatozas modja:

Valamennyi Kotvény kamatozasa fix, amely a
lentiekben a ,,Kamatlab meértéke” bekezdésben
kifejtett kuponnak megfeleléen.

Kamatlab mértéke

Amennyiben a relevans Kamat Fizetési Idopontot
10  munkanappal megel6z6 idopontban a
Kotvények hitelmindsitési besorolasa B+ vagy

ennél magasabb, évente 2,25%, amely
utolagosan  fizetendo a Kamatfizetési
Idopontokban.

Amennyiben a relevans a Kamatfizetési Idopontot
10  munkanappal megel6z6 idopontban a
Koétvények hitelmindsitési besorolasa B, évente
3.5%, amely utdlagosan  fizetendé a
Kamatfizetési Idopontokban.

Amennyiben a relevins Kotvények hitelmindsitési
besorolasa B alatti a relevans a Kamatfizetési
Idépontot 10 munkanappal megelozo
idopontban, évente 4,0 %, amely utolagosan
fizetendo a relevans Kamatfizetési Idopontban.

Fix kamatozds osszegei:

A Kétvények futamideje alatt a fix kamat osszegek
a ., Kamatlab meérteke”’ bekezdesben
meghatarozott feltételek szerint szamitandok, és
az alabbi Kamatfizetési ldépontokban fizetendok:

2025. december 7.
2026. december 7.
2027. december 7.

The text of respective conditions relating to the
repayment and interest payment applicable to
the bonds with ISIN number HU0000360102
and entitled GTC 2030/A, in the terms and
conditions of the dematerialized bonds
certificate and pages 71-73 of the Information
Document is replaced with the following:

Repayment of the Bonds:

7th year: 15% of the Face Value at the end of the
7th year following the Date of Issue i.e. on 7
December 2027,

8th year: 15% of the Face Value at the end of the
8th year following the Date of Issue i.e. on 7
December 2028,

9th year: 15% of the Face Value at the end of the
9th year following the Date of Issue i.e. on 7
December 2029,

10th year: 55% of the Face Value of the Bond on
the Maturity Date i.e. on 7 December 2030.

Interest payment method:

Each Bond is a fixed rate bond subject to the
coupon ratched described below in the term and
conditon entitled ,, Interest rate”.

Interest rate:

If on the date preceding the relevant Interest
Payment Date with 10 business days the rating of
the Bonds is B+ or better, 2.25% p.a., payable in
arrears on the Interest Payment Dates.

If on the date preceding the relevant Interest
Payment Date with 10 business days, the rating
of the Bonds is B, 3.5% p.a., payable in arrears
on the Interest Payment Dates.

If on the date preceding the relevant Interest
Payment Date with 10 business days the rating of
the Bonds is below B, 4.0% p.a., payable in
arrears on the Interest Payment Dates.

Fixed interest amounts:

During the term of the Bonds the fixed interest
amounts calculated as per the coupon ratchet set
out in the terms and condition entitled ,, Interest
rate” are payable on the following Interest
Payment Dates:

7 December 2025

7 December 2026

7 December 2027



2028. december 7.
2029. december 7.
2030. december 7.

Kibocsdto diszkreciondlis dontése nyomdn

torténd  elotorlesztés a  Lejarat  Napjat
megeldézden
2026. december  31-ig a  Kibocsato

diszkreciondlis dontése nyoman barmikor, egy
vagy tobb részletben eldtorleszthet a Kétvenyek
vonatkozasaban.

Amennyiben 2026. december 31-ig a GTC Aurora
Luxembourg S.A. vagy barmely mas tagja a GTC
csoportnak elotorlesztést vagy visszavdsarldst
(ideértve  barmely  ezekkel — egyenértékii
kereskedelmi hatassal jaro jognyilatkozatot vagy
jogtigyletet is) eszkozol barmely — akar mar
fenndllo jogviszonybol eredé — jovobeni euro
kotvénybol eredo fizetési kitelezettsége (,, Euro
Kotvények”) kapcsan, akkor a Kibocsato és a
Garantor vallaljak, hogy biztositjak azt, hogy a
Kibocsato azonos idopontban  eldtorlesztést
eszkozol az altala kibocsatott, GTC 2030/4 és
GTC 2031/4 szamu  (egyiittesen ,, Forint
Kotvények”) kotvények kapcsan ugyanolyan
szazalékos aranyban, amely szdzalékos aranyban
a elotorlesztés vagy visszavasarlas torténik az
Euro Kétvények teljes fenndllo névertékhez
mérten.

Ez az aranyos elotorlesztési kotelezettség nem
vonatkozik a fennallo Euro Kotvények tervezett
cseréjére (lecserélésére vagy tenderére és uj
kibocsatasara) és az FEuro Kotvényekhez
kapcsolodo kintlevdség csokkentésére legfeljebb
425.000.000 euro osszegig.

A félreértések elkeriilése vegett, a kerekitések
altalanos szabalyait kell alkalmazni a Forint
Kétvények és az Euro Kotvények egyes
kotvényeinek  névérteke  kapcsan,  annak
érdekében, hogy teljesiilion a fenti ardanyos
elotorlesztési kotelezettseg.

A fenti feltételes elotorlesztési kotelezettseg
teljesitésének elmulasztasa a Kotvények szerinti
,, Fizetési kesedelemnek” minosiil.

A jelen kozzétételhez csatoljuk a kozzététel
alatamasztasara szolgalo dokumentaciot.

A kozzététel angol és magyar nyelven késziilt és
keriilt kiadasra. A jelen kézlemény angol nyelvii

7 December 2028
7 December 2029
7 December 2030

Redemption before the Maturity Date at the
Issuer's discretion:

Until 31 December 2026, the Issuer may, at its
discretion, at any time, and either once or in
multiple redemption tranches, redeem the Bonds.
In the event that until 31 December 2026, GTC
Aurora Luxembourg S.A. or any other member of
the GTC group effects any redemption or
repurchase (including any legal declaration or
transaction having a commercial effect
equivalent to these) in relation to any of its future
payment obligation arising from euro bond -
including those which arise from a currently
ongoing legal relationships (“EUR Bonds”),
then the Issuer and the Guarantor undertake to
ensure and procure that the Issuer makes a
redemption at the same time under the bonds of
the Issuer entitled GTC 2030/4 and GTC 2031/4
(together being the ,, HUF Bonds”) in the same
percentage as the percentage of the redemption
or repurchase compared to the amount of the total
face value of the EUR Bonds.

This proportionate redemption obligation does
not pertain to the planned replacement (exchange
or tender and new issue) of the existing EUR
bond and the related downsizing to the EUR bond
exposure to a maximum level of 425.000.000
EUR.

For the avoidance of doubt, the generally
applicable rules of rounding shall be applied to
cater for the face value of each bond under both
the HUF Bonds and the EUR Bonds to ensure the
application of the proportional redemption
requirement set out above).

Failure to comply with the foregoing redemption
obligation is deemed as “Non Payment” under
the Bonds.

The documentation supporting the notification is
attached to the present notification.

This current report has been prepared and issued
in English and Hungarian. The English version of



valtozata az iranyadd mindennemii értelmezési this current report shall prevail in the event of any
vita, vagy esetleges szovegeltérés, dispute of interpretation or any discrepancy,
szovegellentmondas, eltéré rendelkezés esetén.  inconsistency, or divergent provision.

Kelt / Place and date: Budapest, 2025. szeptember 23. / 23 September 2025

Signature Not Verified

Matgorzata Aga
EST

GTC Magyarorszag Ingatlanfejleszt6
Zartkorien Mikodo Részvénytarsasag

képviseli/represented by:

Malgorzata Agata Czaplicka
vezérigazgatd / chief executive officer
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