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Altaldnos adatok

Befektetési Alap megnevezése

PRIMESTONE Eagle Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap

Tipusa

Az Alap a MNB H-KE-111-213/2020. szamu, 2020. majus 6. napjan kelt hatarozata alapjan, nyiltvég,
hatdrozatlan futamidej(i, ingatlanforgalmazé befektetési alapként kerilt nyilvdntartasba vételre
1211-17 lajstromozasi szamon. Az alap m(kddési formaja: nyilvanos.

Az Alap futamideje

Az alap futamideje hatdrozatlan.

Alapkezel6

Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

Forgalmazé

Concorde Ertékpapir Zrt.

Letétkezel6

K&H Bank Zrt.

Konyvvizsgald

A tdrsasag cégneve: KNOW-HOW Audit Kft. MKVK nyilvantartasi szama: 000573
Cim: 2800 Tatabanya, Ifjusag ut 23. fsz/2
Személyében felel6s konyvvizsgald neve: Hlogyik Zsuzsanna (reg. szam: MKVK 000263)

Cim: 2800 Tatabanya, Ifjusag ut 23. fsz/2

Ingatlanértékel6

Grant Thornton Valuation Kft.



2025.01.02 . x 2025.06.30 - -
Eszkoz ardnya a Eszkoz ardnya a
Megnevezés/A befektetési alap dsszetétele " - Foldrajzi Nyit6 te’Ij.e:s Zaré te,llf!,s
Db nyit6 | Db Zaré . ., portféliohoz . portfélichoz
elhelyezkedés |Eszk6zérték EUR| . o Eszkozérték EUR| . z
viszonyitva (%) viszonyitva (%)
OSSZES ESZKOZ 7735427,12 100,31% 7881 222,10 100,43%
ﬁ:l':lhazhato értékpapirok és pénzpiaci eszk6zok, ezen 4070195,66 52.78% 556203491 70,88%
Primestone TWO Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefe}(t'e'tem 1868200 2905 200 3055 336,29 30,62% 4765 893,04 60,73%
Alap befektetési jegy
Adventum TRIUM befektetési jegy 522 459 417 967 1014 859,37 13,16% 796 141,87 10,15%
Banki egyenlegek, betét, deviza 2732545,23 35,44% 1362 255,46 17,36%
A t6zsdén hivatalosan jegyzett atruhazhato
értékpapirok;
Mas szabalyozott piacon forgalmazott atruhdzhaté
értékpapirok;
A kézelmultban forgalomba hozott atruhdzhaté
értékpapirok
Egyéb dtruhazhato értékpapirok
Hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 0,00%
Kollektiv befektetési értékpapirok
Egyéb eszkozok, ezen belil
Ingatlanok 922 000 11,96% 946 000 12,05%
Telek
. Budapest, hrsz.
Iroda ingatlan 10342/8 922 000 11,96% 946 000 12,05%
Kereskedelmi ingatlan
Logisztikai intatlan
Lakéingatlan
Ipari ingatlan
Vegyes hasznositasu ingatlan
Fejlesztés alatt allé ingatlan
Egyéb ingatlan
Ingatlantarsasdgi részesedés
Ingatlanhoz kapcsolddo vagyoni értékii jogok
Ingdsagok, amelyek az ingatlan rendeltetésszer(i
hasznalatdhoz, Uzemeltetéséhez vagy épségben
tartasahoz sziikségesek, vagy azt elGsegitik
Szdrmaztatott eszkdzok (kamatldbra és devizara kotott
hatarid6s, opcids és swap tgyletek)
EGYEB KOVETELESEK 10 686,23 0,14% 10931,73 0,14%
KOTELEZETTSEGEK -24 224,86 -0,31% -33 819,86 -0,43%
Nettd kockazati kitettség (t6kedttétel), hitelek 0 0,00% 0,00 0,00%
Egyéb kotelezettség -24 224,86 -0,31% -33819,36 -0,43%
NETTO ESZKOZERTEK 7711 202,26 100,00% 7847 402,24 100,00%
Forgalomban lévé befektetési jegyek szama| 3300000 3300000 3300 000 3300 000
Egy jegyre jutd nettd eszkozérték 2,336728 2,378001




Ingatlan portféli6 bemutatasa

HRSZ 10342/8 EUR HUF HUF Osszesen % m2 hénap db
Brutto teriilet 1038
Nettd bérbeadhatd teriilet 996
Bérbeadottsag 100,00%
Nettd bérleti dij 0| 15962 147 15962 147
Ingatlan nettd eszkozértéke/nyitd 922 000| 378 102 980
Ingatlan nettd eszkozértéke/zard 946 000| 377 737 800
Ingatlanjovedelmez&ség 8,45%
Fajlagos bérleti dij bevétel HUF/m2 16 026
Fajlagos ingatlanérték HUF/m2 363 909
Ingatlan piaci értékének %-os valtozasa 2,60%

Ingatlan aranya a Nettd eszkdzértéken belil/nyito 11,96%

Ingatlan aranya a Nett6 eszkdzértéken beliil/zaro 12,05%

Bérleti szerz6dések atlagos futamideje 18

Bérl6k szama 3

Bérleti szerz6dések biztositéki szintje 3
Tékeattétel 0 0 0

Az alap célja els6sorban az abszolut hozam elérése és maximalizalasa, igy olyan kozvetett- és
kozvetlen ingatlanpiaci befektetési lehet6séget keres, melyek tdmogatjak ezen stratégia elérését.
2020. folyamdan az Alap jelent6s részesedést szerzett a Primestone Alpha Ingatlanbefektetési
Alapkezel6 Zrt. altal kezelt alapban Primestone Two Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alapban
(Primestone Two Alap), tovdbba 2022-ben az Adventum Alapkezel6 altal kezelt Adventum Trium
befektetési alapban. Mindkét alap esetében igaz, hogy alapvetéen abszolut hozam célkitlizés
mellett olyan befektetéseket kivdnnak megvaldsitani, melyek hozama a kockazatmentes hozamot
jelent6s mértékben meghaladja az alapkezel6 és ingatlankezel6 aktivn menedzsment
tevékenységének kdszonhetben. Mindkét cél befektetési alap egy-egy jol koril hatarolt (esetenként
tobb ingatlanbdl all6) befektetési projektet valdsitott meg a 2020-2022-as idGszak folyaman, az Alap
teljesitményét elsGsorban ezen befektetések teljesitménye hatarozta meg

A Primestone Eagle 2022.02.23-an adott vételi megbizdst 1.000.000 EUR értékben Advetum Trium
(HUO000725817) befektetési jegyre, amellyel 2022.03.01-én 522.459 db 1 EUR névérték(
befektetési jegy kerlilt az Alap tulajdonaba. A befektetés célja, hogy a Primestone Eagle részesedést
szerezzen egy nagyobb értékd ingatlan portfolidbdl és kereskedelmi ingatlannal is diverzifikalja a
befektetéseit (az Adventum Trium Alapon keresztiil). Az Adventum Trium két kereskedelmi ingatlant
birtokol, melyeket bérbeadassal hasznosit (OBI, Tesco). A bérleti szerz6dések megljitasa, illetve Uj
bérl6k leszerzGdtetésével jelentés értéknovekedésre szamitunk. 2025 els6 negyedévében az
Adventum Alapkezel§ kezdeményezésére a kintlévs befektetési jegyek 20%-a bevonasra kerdilt.

A Primestone Two Alap 2019. Q4 folyaman vasarolta meg a tulajdonaban all6 1037 Budapest,
Szépvolgyi ut 41. szam alatt talalhaté harom, iroda f6funkciéju ingatlant (14868/25/A/9,
14868/25/A/8 és 14868/25/A/11), melyekbél a 14868/25/A/9 és a 14868/25/A/11 hrsz ingatlanok
2020. folyaman értékesitésre kerlt. A megtartott ingatlan bérbeaddsdn intenziven dolgozik az Alap.
Primestone Two Alap egy jegyre jutd nettd eszkozértéke 142,338724 EUR/db-rél (2022.12.27.)
106,82411 EUR/db-ra (2023.06.26.) valtozott a beszamolasi idGszakban, amely id6szakban sor kerdilt
egy befektetési jegyenként 37,037 EUR Osszegl hozam kifizetésére is.



A 2025.06.30-i féléves zaraskor az ingatlan bérbeadottsaga 100% volt.
A fentiekben bemutatott befektetések feletti vagyonat az Alap likvid eszkdzokben tartja annak

érdekében, hogy az esetleges vonzd kockazat/hozam kilatasokkal bir6 0j befektetési lehetoségek
megvalositasa terén minél nagyobb rugalmassaggal rendelkezzen.

Budapest, 2025.

Alapkezel6 vezetdje (képviseld)



