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1. VEZETOSEGI JELENTES

1.1 Az APPENINN CSOPORT TORTENETE

A 2009-ben alapitott Appeninn Nyrt. a hazai ingatlanpiac meghatdrozé szerepléje, egyben a
Budapesti ErtéktSzsdén tdbb mint 10 éve jelen lévs, 2013 6ta a Prémium kategdridban jegyzett
ingatlanbefektetési és vagyonkezel6 tarsasag.

Tevékenységének f6 elemei: sajat tulajdonu ingatlan addsvétele, ingatlankezelés, ingatlan
bérbeadas és ingatlanlizemeltetés.

«rez

Szabalyozott Ingatlanbefektetési Tarsasaggd (SZIT) alakulast, a turisztikai projekttarsasagok
értékesitését, SEE és CEE régiobeli jovedelemtermeld ingatlanok akvizicidjat, az ESG szempontok
fokozott érvényesitését, valamint az operativ miikodés koltséghatékonysaganak emelését.

A stratégia megvaldsitasa keretében a turisztikai fejlesztési projektek értékesitésre keriltek, és
az értékesitésb6l befolyd pénzforrasokat a Csoport magyar és lengyel lednyvallalatok
akviziciéjara (Dounby Sp. z o. 0., Tidaholm Kft., Kantrum Kft.) forditotta, melynek készénhetéen
jovedelemtermel6 ingatlanjainak kore és mikddési bevétele jelentésen bévilt, a cégcsoport
konszolidalt mikodési jovedelmez6sége jelentésen megemelkedett.

A Csoport folyamatosan fellilvizsgdlja portfolidjat, ingatlanjainak jovedelemtermeld képességét,
ennek eredményeként kerllt sor 2024. aprilisaban a kevésbé profitabilis elemek értékesitésre
valé meghirdetésére.

A cégcsoport 2023. végén teljesitette a SZIT formahoz kapcsolddd torvényi feltételeket, 2024-
ben a cégbirdsag Szabalyozott Ingatlanbefektetési Tarsasagként bejegyezte, a Holdingot és a
magyarorszagi leanyvallalatokat 2024. januar 1-tél illetik meg, valamint terhelik a kapcsolédé
jogszabdlyban meghatarozott jogok, kedvezmények és kotelezettségek.

A stratégia publikdlasa 6ta eltelt években az Appeninn atalakitotta mikodési modelljét és
szervezetét, egyszerlsitette cégstrukturajat, koltséghatékonysdga jelentés mértékben
er6sodott, kozvetlen bérbeaddsi tevékenysége, valamint adminisztraciés és személyi
koltségeinek szintjét Iényeges mértékben csdkkentette.

A Csoport ESG teljesitményét 2023. év végétdl és azt kovetGen éves beszamoldihoz készilt ESG
jelentései mutatjak be.

A 2022-ben megfogalmazott stratégia kovetkezetes, konzervativ finanszirozasi strukturaval
megvaldsitott végrehajtdsat a Scope Ratings a Tarsasag kockdazati profiljat tekintve pozitivan
értékelte, és 2023. aprilis 5-én az Appeninn Nyrt. kibocsatoi besorolasat ,,B+/stable”, fedezetlen
kotvényét ,B+” szintre emelte, amit 2024. aprilis 5-én és 2025. aprilis 2-an is megerdsitett, a
cégcsoport jovBbeni kilatasait stabilnak mindsitette, kiemelve elemzésében az elmult évek
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pozitiv fejleményeit. Scope affirms B+/Stable issuer rating of Appeninn | Scope Ratings | European
Rating Agency

1.2 AZ APPENINN NYRT. IGAZGATOTANACSANAK JELENTESE a 2025. I.
FELEVENEK TELJESITMENYEROL

2025. els6 félévében a Tarsasag, valamint a konszoliddlasba bevont, tulajdonaban allé
lednyvallalatok (tovabbiakban, mint Appeninn Csoport vagy Csoport) megtartotta az irodapiaci
és kiskereskedelmi szegmensben meglévé ingatlanportfdlidjat, bérleti dijbevételei 10,797 millio
eurdt, a kozvetlen fedezetének osszege 7,170 millié eurdt tett ki, ami 66,4%-0s kozvetlen
fedezeti hanyadot jelent, a tavalyi 62,2%-kal szemben.

A magyarorszagi miikodéshdl szarmazé bevételek és jovedelmezbség valtozatlan szintje mellett,
a lengyel ingatlan bevételei cskkentek. Az alacsonyabb bérbeadasi bevételek oka egy jelentds
lengyelorszagi bérlé marciusi tdvozdsa, melyet a félév végéig csak részben sikerilt potolni, de a
félév sordn aldirt bérleti szerz6dések, folyamatban [év6 bérlGi kialakitasok befejezé6désével a
bérbeadottsadg a kovetkez6 hénapokban tovabb emelkedhet.

Jévedelmezdbségi mutatoszamok

A cégcsoport EBITDA szint( -ingatlan Aatértékelési hatassal egylittes- jovedelmezdsége
Iényegesen alacsonyabb a tavalyi évinél, 3,764 millié euro a 2024. els6 félévének 7,511 millié
eurds értékével szemben, de ez dontéen nem az operativ eredményesség valtozdsanak, hanem
a magyar ingatlanok értékének forduldnapi arfolyam-kilonbozetének, és a magyarorszagi
lednyvallalatok funkciondlis és prezentdcidos devizaneme eltérésének kovetkezménye
(részletesen 1. 2.1 fejezet, a 2025. évkozi tomoritett konszolidalt eredménykimutatasok
elemzése).

A magyarorszagi ingatlanatértékelés -2,942 millié6 eurdés hatasanak kisziirésével kalkulalt
EBITDA osszege 6,707 millid eurd, a tavalyi hasonldan korrigdlt 6,821 millié6 eurds értékhez
képest, ami a korrigalt EBITDA abszolut 6sszegének 114 ezer eurd csdkkenése mellett az operativ
jovedelmezbség 57,73%-rél 62,12%-ra emelkedését mutatja.

A lengyel ingatanérték 865 ezer eurd pozitiv arfolyamhatdsa a lengyelorszagi entitdas azonos
funkcionalis és prezentdcids devizaneme kovetkeztében a pénziigyi egyéb bevételek kdzott kerdil
elszamolasra, igy az EBITDA 6sszegét nem, csak az addzott eredmény 0sszegét érinti. Az pénziigyi
egyéb bevételek és raforditdsok fennmaradd 6sszege a hitel- és betétallomany arfolyamvaltozas
miatti atértékelésének ereddje.


https://www.scoperatings.com/ratings-and-research/rating/EN/178618
https://www.scoperatings.com/ratings-and-research/rating/EN/178618

A kamatbevételek és raforditasok negativ egyenlegének névekménye a tamogatott eximbanki
finanszirozas kamatkoltségének, illetve a jelentls pénzeszkdzallomdany kedvezd, bar csokkend
tendencidju forint és eurd betéti kamatszintjének kovetkezménye. A kamatbevételek és
raforditasok 1,361 millios egyenlegébdl 2025 elsé félévében 938 ezer eurd a pénziigyi cash-flowt
érinté egyenleg, a fennmaradd 422 ezer eurd az IFRS standardek szerinti mddosité tételek
ereddje, valds pénzmozgast nem jelentett.

Az adézott féléves eredmény oOsszege 2025.06.30-an 3,419 milli6 euro, amit az
ingatlanatértékelések fentiekben részletezett hatasaival korrigdlva (+2,942 millié a
magyarorszagi ingatlanok atértékelési eredménye, -0,865 millié euréd a lengyel ingatlan
valtozatlan értékének arfolyamhatdsa), végeredményként 5,496 millié eurét kapunk a tavalyi
hasonldan korrigalt 6,342 millids értékkel szemben. A korrigalt addzott eredmény 6sszege 13%-
kal alacsonyabb a korabbi évihez képes, ez az arbevételhez viszonyitva 51%, a sajat téke
ardnyaban -6 havi- 4,42%-o0s jovedelmezbséget jelent.

Ingatlanok, pénzeszk6zok és finanszirozas

A cégcsoport a Holding és SZIT projekttarsasagok tulajdonaban allo, befektetési célra tartott
ingatlanok vagyonértékelés szerinti értéke az elsé félévben 988 ezer eurdval novekedett.

2025-ben a Tarsasag pénzeszkozeinek adllomdanya a 2024.12.31-i 47,005 milliérol 52,264 millidra
emelkedett, ami donté részben banki korlatozasoktél mentes, befektethet6 forras.

A finanszirozasi struktura a félév soran nem valtozott, Uj finanszirozas bevondsara nem keriilt sor,
az értékek valtozdsa csak a HUF/EUR arfolyamvaltozas és a szerz6désekben foglalt Utemezés
szerinti féléves t6ketorlesztés (1,375 millié eurd) kovetkezménye. A tarsasdg valamennyi
hitelszerz6dés szerinti fizetési és egyéb kotelezettségét, valamint finanszirozdk altal eldirt
kovenansait teljesitette.

Jelenlegi folyamatok, jovékép és stratégia

célkitlzéseinek reorganizaciods részét az elmult években teljesitette.

A Csoport a SZIT struktura, valamint pénzigyi mutatdi altal lehet6vé tett keretek szem el6tt
tartdsaval folyamatosan és aktivan monitorozza a magyar és CEE orszagbeli piaci lehetGségeket.
Megfeleld tranzakcids célpontok keresése és atvilagitasa, a vonatkozé lizleti targyaldsok jelenleg
is folyamatosan, t6bb ingatlan(portfolid) kapcsan zajlanak, de tekintettel arra, hogy a Tarsasag a
stratégidjaban foglalt jovedelmezGségi és egyéb szempontjai, minGsitési kritériumai
vonatkozasaban nem kivan a hosszabb tavu részvényesi érdekekkel kevésbé Osszeegyeztethetd
kompromisszumokat kotni, az esetleges vételi tranzakciok megvaldsuldasara pontos idébeli
elérejelzés nem adhaté. A rendelkezésre allé nagy 0sszegl szabad pénzeszkodzallomany hatdlyos
stratégianak megfelelS, kordbbiakhoz hasonldan konzervativ finanszirozasi struktira melletti,
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elvart szinten jovedelmet termeld ingatlanokba befektetése varhatdan hozza fog jarulni a
cégcsoport 6sszjovedelmezGségének tovabbi névekedéséhez.

A cégcsoport tulajdondban allé ingatlanportfoli6 monitorozasa folyamatos, az értékesitésre
kijelolt ingatlanok korét meghaladdan is vizsgaljuk az egyedi ingatlanok funkciéjat, allapotat,
jovedelmezdségét, jov6beni hasznositasanak optimalis lehet&ségeit.

Az értékesitendd ingatlanokkal kapcsolatos targyalasok a magyar ingatlan piaci kdrnyezet és az
érintett ingatlanok aktudlis statusza, jovedelemtermeld képessége miatt jelentésen elhldzédtak
ugyan, de jelenleg intenziv szakaszba értek, és a tranzakcidk idei zarasa valtozatlanul a cégcsoport
kiemelt fokuszaban szerepel.

A Tarsasag operativ miikodése, stratégidja megvaldsitasa sordn a jov6ben kiemelt figyelmet kivan
forditani a SZIT-ekre vonatkozd jogszabalyi feltételek folyamatos teljesitésére, a Scope Ratings
pénzligyi és egyéb értékelési szempontjaira, a részvényesek és potencialis befektet6k
transzparens tajékoztatasdra, a professziondlis ingatlanizemeltetésre, az ingatlanok bérlGinek
magas szinvonalu kiszolgalasara, valamint az ESG szempontok fokozddo érvényesitésre.

Tékepiaci megitélés

A részvényarfolyamok az elmult idészakban jelent6sen az egy részvényre jutd sajat tGkeérték
(2024.12.31: 666 Ft, 2025.06.30: 700 Ft) alatt mozognak.

1.3. A CSOPORT 2025. ELSO HAT HAVI BESZAMOLOJANAK KIEMELT
TETELEI ES MUTATOI

2025.06.30 2024.06.30
Kiemelt adatok- konszolidalt
EUR EUR

Konszolidalt eredménykimutatas - folytatédé

tevékenységbdl

Ingatlan bérbeaddasbdl szarmazd bevétel 10796 929 11 815 657
Kozvetlen fedezet 7 170 145 7 357 370
EBITDA 3764718 7511400
Ingatlanatértékelés hatasdaval korrigdlt EBITDA / 6 ho 6 706 963 6 821 347
Kamatbevételek és kiadasok egyenlege -pénziigyileg realizalt 938 099 1008 046
Addzott eredmény / 6 hé 3419436 7032 146
Addzott eredmény - ingatlanatértékelés hatasaval korrigalt / 6 ho 5496 507 6342093
Kozvetlen fedezet ardnya 66,41% 62,27%
Korrigalt EBITDA a bevételek ardanyaban 62,12% 57,73%
Korrigalt ad6zott eredmény / Bevételek 50,91% 53,67%
Korrigalt 6 havi addzott eredmény / Tarsasag részvényeseire jutd téke 4,42% 5,35%




2025.06.30 2024.12.31
Kiemelt adatok- konszolidalt
EUR EUR
Eszko6zok, kotelezettségek és tke:

Jovedelem termel6 befektetési célu ingatlanok 168 910 000 167 922 000
Ertékesitésre tartott eszkozok 10370 000 10370 000
Pénzeszk6zok 52234416 47 004 605
Bankhitelek és kdtvénytartozas 104 376 305 103 101 464
Eszkozdk/Forrasok dsszesen: 239306 627 231682 818
Bankhitelek / Ingatlanportfolid értéke (LTV) 58% 58%
Ingatlanportfolid értéke / Mérlegf66sszeg aranya 75% 77%
A Tarsasag részvényeseire jutd téke 124 403 806 118 549 296
Egy részvényre juté tékeérték (EUR) 2,6262 2,5026
Egy részvényre jutd tékeérték (HUF) 1077 1026

2. A 2025. EVI EVKOZI TOMORITETT KONSZOLIDALT PENZUGYI
KIMUTATASOK

Az  Appeninn  Nyrt. 2025. év els6 félévér6l szél6  konszolidalt jelentése
(a tovdbbiakban: Jelentés) tartalmazza az Appeninn Csoport 2025. évi els6é hat hdnapra
vonatkozo konszolidalt vezetGségi jelentését, a Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardoknak
(International Financial Reporting Standards — tovabbiakban: IFRS) megfelel6en elkészitett,
targyidGszakra vonatkozé évkozi tomoritett konszoliddlt mérlegét és eredménykimutatdsat,
valamint az ezekhez flizott magyardzatokat. A Jelentésben alkalmazott szamviteli elvek
megegyeznek az 6sszehasonlité id6szakban alkalmazott szamviteli politikaval. A kotelezGen
alkalmazandé standard hasznalata nem gyakorolt jelentds hatast az Appeninn Csoport évkozi
tomoritett konszolidalt pénziigyi kimutatdasaira.

A Jelentés beszamolasi pénzneme az EUR.

A jelen évkozi tomoritett konszolidalt pénziigyi kimutatdsokat fliggetlen konyvvizsgalé nem
vizsgalta. Az évkozi tomoritett konszolidalt pénziigyi kimutatdsokat a Tarsasag lgazgatdtanacsa
elfogadta. Az évkozi tomoritett konszolidalt pénziigyi kimutatasok a Nemzetkdzi Pénzigyi
Jelentési Szabvanyok szerint, az Eurdpai Unié (EU) Hivatalos Lapjaban rendeleti formaban
kihirdetett és beiktatott standardok, valamint az IAS 34 Interim jelentések standard el8irasai
alapjan késziltek. Az IFRS-t a Nemzetkozi Szamviteli Standardok Bizottsdga (IASB) és a
Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolds Ertelmezd Bizottsaga (IFRIC) altal megfogalmazott, standardok
és értelmezések alkotjak.



Eredménykimutatas

2025.06.30

2024.06.30

Ingatlan bérbeadasbdl szarmazd bevétel
Ingatlan bérbeadas kozvetlen koltségei
Kozvetlen fedezet

Adminisztracios koltségek

Személyi jellegii raforditasok

Egyéb bevételek/(raforditasok)

Leanyvallalatok, befektetések értékesitésének nyeresége/vesztesége
Befektetési célu ingatlanok értékesitésének eredménye

Jovedelem termeld befektetési célu ingatlanok atértékelésének
eredménye

Brutté miikodési eredmény (EBITDA)**
Ertékcsdkkenés és amortizacio
Pénziigyi miveletek egyéb (raforditasa)/ bevétele
Kamat bevételek és (raforditasok) egyenlege
Lizingkamatok
Adozas el6tti eredmény

Jovedelemadok

Adozott eredmény 6sszesen

Egyéb atfog6 eredmény

Tevékenységek devizaatszamitasakor felmerilt arfolyam-kilonbézetek

Targyévi egyéb atfogé eredmény, adézassal csokkentve

TARGYEVI ATFOGO EREDMENY OSSZESEN

EUR

10 796 929
(3 626 784)
7170 145

(474 692)
(144 352)
155 862

(2 942 245)

3764718
(2 786)

1149 356
(1360 576)

3550 712
(131 276)

3419 436

2435074

2435074

5854 510

EUR

11 815 657
(4 458 287)
7 357 370

(434 457)
(163 927)
62 361

690 053

7 511 400
(3010)
345 021

(1 004 058)
(3 988)

6 845 365
186 781

7 032 146

(2 321 945)

(2 321 945)

4710 201

Folytatédo tevékenység eredményébdl
Nem ellendérzé részesedésekre jutod rész
A Tarsasag tulajdonosaira jut6 rész
Egyéb atfogd eredménybdl:
Nem ellendérzé részesedésekre jutod rész
A Tarsasag tulajdonosaira juto rész
Teljes atfogd eredménybdl:
Nem ellendérzé részesedésekre jutod rész
A Tarsasag tulajdonosaira juté rész

Alap egy részvényre juto teljes atfogé eredmény EUR centben

Higitott egy részvényre juté teljes atfogé eredmény EUR centben

3419 436

2435074

5854 510

7,22

7,22

7 032 146

(2 321 945)

4710 201

14,85

14,85



Mérleg

Eszk6zok

2025.06.30 2024.12.31.

Jovedelem termeld befektetési célu ingatlanok
Targyi eszk6zok
Halasztott ad6 eszkdzok
Részesedés tarsult vallalkozasban
Even tuli kdvetelések

Befektetett eszk6zok 6sszesen
Vevékovetelések
Egyéb rovid lejaratu kdvetelések
Rovid lejaratra adott kdlcsondk
Elhatarolasok
Jovedelemado kovetelések
Ertékesitésre tartott eszkdzok
Pénz és pénzeszkdz egyenértékes

Forgoeszkozok osszesen

Eszk6z6k 6sszesen

Toke és forrasok

EUR EUR

168 910 000 167 922 000
21376 24 556

0 0
7780 7979
2815741 1838 384
171 754 897 169 792 919
1711759 2218174
906 097 1014 639

0 9
2306 970 1274 215

19775 8 257

10 370 000 10 370 000
52 234 416 47 004 605
67 551 730 61 889 899

239306 627 231 682 818

2025.06.30 2024.12.31.

Jegyzett t6ke
Visszavéasarolt sajat részvények
Tartalékok
Atvaltasi tartalék
Felhalmozott eredmény
A Tarsasag részvényeseire juté toke
Nem ellendrzé részesedések
Toke és tartalékok 6sszesen
Hosszu lejaratu bankhitelek és lizing kdtelezettségek
Kétvénytartozas
Bérlék altal teljesitett letétek
Elhatarolasok
Hosszu lejaratu kotelezettségek 6sszesen
Révid lejaratu bankhitelek és lizing kételezettségek
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek
Rovid lejaratu kapcsolt kotelezettségek
Kotelezettségek szallitok felé
Ado, illeték kotelezettségek
Jovedelem adé kotelezettségek
Ertékesitéshez kdzvetlenill kapcsolddé kdtelezettségek
Passziv elhatarolasok és céltartalékok
Rovid lejaratu kotelezettségek 6sszesen

Kotelezettségek 0sszesen
Toke és forrasok 0sszesen

EUR EUR
15 217 006 15217 006
-1171 -1171

25645 230 25645 230
-18 184405  -20619 479
101727 146 98 307 710
124 403 806 118 549 296

0 0

124 403 806 118 549 296
49 763 310 50 966 239
51243 196 49 048 518
3205 392 1855 736

2 891 526 2 864 388
107 103 424 104 734 881
3369 799 3 086 707
1160 415 1906 079

710 218 823 607
275 455 302 347
- 178 180

2283510 2101721
7 799 397 8 398 641

114 902 821 113 133 522
239 306 627 231 682 818



Cash- Flow

2025.06.30

2024.06.30

Adozas el6tti eredmény

Jovedelem termel6 befektetési célu ingatlanok atértékelésének
eredménye

Ingatlanokon végzett beruhazasi kiadasok

Ingatlan értékesitésének eredménye

Ertékcsdkkenés

Negativ goodwill

Leanyvallalatok értékesitésének nyeresége/(vesztesége)
Kamat bevételek

Kamat raforditasok

Kovetelések és egyéb forgéeszkdzok valtozasa

Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa

Készletek valtozasa

Kotelezettségek és elhatarolasok valtozasa

Bérldi letétek valtozasa

Fizetett nyereségadod

Uzleti tevékenységbdl szarmazoé netté cash flow
Részesedés értékesitéséhez garancidlis kdtelezettség teljesitése
Ingatlanokon végzett beruhazasi kiadasok

Részesedés megszerzése

Targyi eszkdz beszerzések

Adott, nyujtott kdlcsdnok valtozasa

Kamat bevételek

Részesedés értekesitésebdl szarmazo bevétel
Befektetési célu ingatlanok beszerzése

Ingatlanok értékesitésén realizalt bevétel

Befektetési tevékenységbdl szarmazo netté cash flow
Hitelek, lizing, kélcséndk ndvekménye

Hiteltrlesztés

Kamat raforditasok

Pénziigyi tevékenységbdl szarmazoé netté cash flow

Arfolyamvaltozas hatésa

Pénzeszko6zok valtozasa

EUR

3550712

(988 000)

(870 693)
1808 793
(373 719)

(1 032 755)
2252 253
1349 656
(320 974)
5 378 058
(269 713)

870 693

(0)
600 980
0
(1 375 509)
(1808 793)
(3 184 302)

2435074

5229 811

EUR

6 845 365

(690 053)

(542 719)
1550 765
326 046
43703
1941 594
137 510
46 482
9 661 703

(1 544 428)

(1335)

542719

(1 003 044)
6 036 331
(621 544)

(1 550 765)
3 864 022

(2 321 945)

10 200 736
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Sajat toke valtozasok (adatok EUR)

Jegyzett toke

Anyavallalat

Felhalmozott ; q
tulajdonosaira

Tartalékok  eSzavasArolt g isci tartalsk

Nem ellenérzé részesedések

Sajat toke osszesen

sajat részvény eredmény Juté

Egyenleg 2024. januar 1-én 15 217 006 25 645 230 (1171) (12529 413) 82729 235 111 060 887 - 111 060 887
Targyévi atfogé eredmény

Targyévi atfogo eredmény - - - (2 321 945) 7 032 146 4710 201 - 4710 201
Tulajdonosokkal folytatott tranzakciok - - - - -7 - - -

Leanyvallalat értékesitése - - - -

Tranzakcio klsé tulajdonossal kontroll megtartasa mellett - -
Egyenleg 2024. jinius 30-an 15 217 006 25 645 230 (1171) (14 851358) 89761381 115771088 - 115 771 088
Targyévi atfogo eredmény

Targyévi atfogd eredmény - - - (5768 121) 8 546 329 2778 208 - 2778 208
Tulajdonosokkal folytatott tranzakciok - - - - -7 - - -

Leanyvallalat értékesitése - - - -

Tranzakcio kils6 tulajdonossal kontroll megtartasa mellett - - -
Egyenleg 2024. december 31-én 15 217 006 25 645 230 (1171) (20 619 479) 98 307 710 118 549 296 - 118 549 296
Egyenleg 2025. januar 1-én 15217 006 25 645 230 (1171) (20 619 479) 98 307 710 118 549 296 - 118 549 296
Targyévi atfogé eredmény

Targyévi atfogdé eredmény - - - 2435074 3419 436 5854 510 - 5854 510
Tulajdonosokkal folytatott tranzakciék - - - - -7 - - -

Leanyvallalat értékesitése - - - -

Tranzakcio kiils6 tulajdonossal kontroll megtartasa mellett - - - -
Egyenleg 2025. junius 30-an 15 217 006 25 645 230 (1171) (18 184 405) 101 727 146 124 403 806 - 124 403 806
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2.1. EVKOZI TOMORITETT KONSZOLIDALT EREDMENYKIMUTATAS ELEMZESE

Ingatlanbérbeadadsi és miikodési eredmény

A bérbeaddasbhdl szarmazd bevételek 2025. els6 hat honapjaban 10,797 millié eurét tettek ki,
ami 1,019 millié eurdval alacsonyabb a 2024. els§ féléves 0sszegnél. Az arbevétel csaknem
9%-0s csOkkenése mellett a bérbeadashoz kdzvetlenil kapcsolddd koltségek szintje 19%-kal
csokkent, igy a kozvetlen fedezet Osszességében 3%-kal alacsonyabb a tavalyi hasonld
id6szaknal, osszege 7.170 ezer eurd, arbevételhez viszonyitott ardnya 62%-rél 66%-ra
emelkedett.

A bérleti bevételek csokkenése a lengyel Wisniowy Business Park egyik nagybérl&jének (7.132
nm) 2025. marciusi tdvozasabdl erednek, ennek kovetkeztében a varséi ingatlan
bérbeadottsdaga mdrcius végén a tavaly decemberi 80%-rél 61 %-ra csokkent, amit a félév
végére fokozatosan sikeriilt 66%-ra visszaemelni. A lengyel bérleti dijbevételek (6sszege 3,453
millié eurd) 20%-ot meghaladd csokkenésében szerepet jatszanak az erGsen kompetitiv
lengyel irodapiaci kdrnyezetben megkotott Uj bérleti szerz6déseknél elérhetd - korabbiaknal
némileg alacsonyabb - bérleti dijak is.

A Csoport bérbeadasi bevételeinek 32%-a lengyel, 68%-a magyar ingatlan portfolidbdl
szarmazik, a kozvetlen fedezet és az ingatlanatértékelési hatds kisz(irésével szamitott EBITDA
esetében ez az arany 2025. 1-6 honapjaban 21%-79%.

A magyarorszagi ingatlanportfolié bérbeadasi bevételei 7,344 milli6 eurdt tettek ki. A magyar
eszkozok bérbeadasi bevétele 3%-kal, kozvetlen fedezete 7%-kal emelkedett. A retail — non
retail bérleti bevételek megoszlasa 54-46%, -az ingatlanértékelés hatdsatédl megtisztitott-
m(ikddési eredmény 6sszetételét tekintve is hasonlé az megoszIas.

Az atlagos bérbeadottsag 84%, ami az iroda és egyéb funkcidju ingatlanok 68%-os és a retail
portfolid 99%-os kihasznaltsaganak atlaga. El8bbi alacsonyabb szintje az értékesités alatti
ingatlanok alacsonyabb, atlagosan 36%-os bérbeadottsagabol adodik.

Az egyéb bevételek/raforditasok magasabb Osszege a Magyar Export-Import Bank Zrt.
hitelprogramjanak keretében refinanszirozott, Appeninn Projekt-EGRV Kft. altal lehivott hitel
kedvezményes kamatozasanak kovetkezménye, melynek sordan a Csoport az id6szakra esé
kedvezmény 107 ezer eurd 0sszegét tamogatasként szamolja el.

A konszolidalt beszamoldban szerepld, 0sszességében negativ ingatlan-atértékelési hatas a
forint id6szaki erdsodésének (2024.12.31-én 410,09; 2025.06.30-én 399,30 HUF/EUR),
valamint a magyar lednyvallalatok funkcionalis és prezentacids devizanem kiilonb6z6ségének
kovetkezménye, ami az arfolyamvaltozasbdl eredben -3,930 milli6 eurd atértékelési
veszteséget generalt. A befektetési célu, jovedelemtermel6 ingatlanok CBRE értékbecslés
szerinti értéke viszont 988 ezer eurdval emelkedett, a -2,942 milli6 eurd atértékelési
kiilonbozet az el6bbi két szam egyenlege.
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A konszolidalt EBITDA 0Osszege a fentiek kovetkezményeként 3,765 milli6 eurd. Az
ingatlanértékelés hatasanak kisziirésével a miikodési eredmény 6,707 millié euro, 114 ezer
eurdval alacsonyabb az el6z6 év azonos idészakdnak 6,821 millio eurd szintén korrigdlt
nyereségénél. Az arbevétel viszonylatdban ez 2025-ben 62%-os EBITDA szintet jelent, a
2024.06.30-i 58%-kal szemben.

A lengyel ingatlan eurdban kifejezett értékének negyedéves valtozatlansdga és a lengyel
entitdsndl a funkcionalis és prezentaciés devizanem azonossaga kovetkeztében az
ingatlanértékhez kapcsolddo, ebben az esetben eredményt javité arfolyamhatas a pénziigyi
miveletek egyéb bevételei kdzott keriil elszamolasra 865 ezer 6sszegben, ami igy az EBITDA-
t igy nem, csak az addzott eredményt befolyasolja.

A pénziigyi mliveletek egyéb bevételeinek és raforditasainak fennmaradé 284 ezer eurds
egyenlege donts részben a Csoport eurd és forint devizanemben folydsitott hiteleinek, és az
eurd, forint és zlotyi devizdban tartott betétdllomanydnak arfolyamvdltozdsok miatti
atértékelésének, valamint a -magyar vallalatoknal- a funkciondlis és prezentaciés devizanem
kilonbozéségének kovetkezménye.

A kamatbevételek és raforditdsok negativ egyenlegének névekménye az Appeninn Projekt-
EGRV Kft. altal igénybe vett, tdmogatott bankhitel kamatkoltségének, illetve a magas
pénzeszkozallomany kedvezs, bar csokkend tendenciaju forint és eurd betéti kamatszintjének
eredménye. A kamatbevételek és raforditasok 1,361 millids egyenlegébdl 2025-ben 938 ezer
eurd a pénziigyi cash-flowt érint6 Gsszeg, a fennmaradd 423 ezer eurd a kamatok valds
értékének elszdmoldsahoz és a hitelszerz6déshez és a folydsitdshoz kapcsolddd koltségek
amortizacidjabdl szarmazik, tényleges pénzigyi teljesitést nem jelentett.

Az adodzott féléves eredmény oOsszege 2025.06.30-an 3,419 millié eurd, amit az
ingatlanatértékelések fentiekben részletezett hatasaval korrigdlva (+2,942 millié:
magyarorszagi ingatlanok atértékelési eredménye, -0,865 millid eurd: lengyel ingatlan
valtozatlan értékének arfolyamhatdsa), 5,496 millié eurét kapunk. Ez az drbevétel ardnyaban
51%, a sajat tékéhez viszonyitva 6 havi 4,42% jovedelmeziséget jelent.

A kibocsatott és az atlagosan forgalomban [év6 részvényenkénti teljes atfogd nyereség
2025. els6 félévében 7,22 eurdcent.
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2.2. EVKOZI TOMORITETT KONSZOLIDALT MERLEG

Eszkdzok 6sszetétele
2.2.1. Even tuli eszk6z6k — J6vedelemtermeld befektetési célu ingatlanok

A holding és a SZIT projekttarsasagok tulajdondban 3all6 ingatlanok értékét a CBRE
negyedévente felllvizsgdlja. A Dounby Sp. z 0. 0. nem SZIT projekttarsasdg, igy a varsoi
ingatlanrdl csak az éves beszamolo forduldnapjara vonatkozdan késziil értékbecslés.

A befektetésre tartott ingatlanok vagyonértékelésnek eredménye 168,910 millié eurd, a
2024.21.31-hez képest 988 ezer eurd ndvekmény.

Befektetési célu ingatlanok 2024. december 31. Raaktivalas Piaci ar Piaci ar csokkenés| 2025. junius 30.
noévekedés
1023 Budapest, Bég u. 3-5. 03EOF 9530000 4040 (194 040) 9340 000 Iroda
1022 Budapest, Bég u. 4. (Térokvész u. 30.) 03EOF 3580000 30321 (120 321) 3490 000 Iroda
1015 Budapest, Hattyu utca 14. 03EOF 8150 000 59 789 (209 789) 8 000 000 Iroda
1118 Budapest, Kelenhegyi tt 43. (iroda) 03EOF 3120 000 11027 (101 027) 3030000 Iroda
1118 Budapest, Kelenhegyi 0t 43. (lakdépiilet) 03EOF 1491 000 129 000 1620 000 Iroda
1133 Budapest, Visegradi u. 110-112. 03EOF 4320 000 1453 88547 4410 000 Iroda
17 SPAR uzlet 03EOF 19 651 000 131 869 (372 869) 19 410 000 Retail
6000 Kecskemét, Kisk6rosi utca 30. 06NYR 2 320000 80 000 2 400 000 Ipari
1082 Budapest, Ull&i at 48. 01PRO 21 100 000 650 000 21750 000 Iroda
3525 Miskolc, Szlics Sdmuel u. 5. 26MSK 1260 000 (30 000) 1230000 Casino
1013 Budapest, Pauler utca 2. 32ALA 1240 000 8 540 (28 540) 1220000 Iroda
8000 Zalaegerszeg, Balatoni ut 5-7. TIDA 15 290 000 260 000 15 550 000 Retail
8900 Székesfehérvar, Szent Flérian krt. 11. TIDA 13 750 000 1386 488 614 14 240 000 Retail
8000 Nagykanizsa, Taborhely u. 4. KANT 18 200 000 21286 78714 18 300 000 Retail
Wisniowy Business Park DOUNBY 44 920 000 44 920 000 Iroda
Osszesen 167 922 000 269 713 1774 875 (1 056 587) 168 910 000

2.2.2. Even tuli eszk6z6k — Részesedés tdrsult vdllalkozdsban
A tarsult vallalkozdsokban valé részesedés a Dounby Sp. z o.0. altal tulajdonolt Wisniowy
Management Sp. z 0.0. tarsasagban valé 50%-os részesedést takarja.

2.2.3. Vevo- és Egyéb kovetelések, elhatdroldsok

Vevékovetelések 1,712 millié eurd 6sszegben alltak fenn, amelyek a tavaly év végi 2,218 millié
eurd értékhez képest némileg alacsonyabb forduldnapi érték.

Egyéb rovid lejaratu kovetelések 6sszege 2025. junius 30-an 906 ezer eurd, a 109 ezer eurdval
alacsonyabb a 2024. év végi 1,015 milliés 6sszegnél.

Az aktiv elhatdrolasok 2,307 millié eurd 6sszegben dlltak fenn.
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2.2.4. Ertékesitésre tartott eszkdzok

Az értékesitési célra tartott ingatlanok CBRE vagyonértékelés szerinti értéke a félév soran nem
valtozott, 10,370 millié eurd.

Ertékesitési célu ingatlanok 2024. december 31. Raaktivalas Piaci ar Piaci ar csokkenés| 2025. junius 30.
novekedés

1149 Budapest, Varna u. 12-14. 01PRO 1110 000 1110 000 Iroda/Ipari
1047 Schweidel utca 3. 01PRO 1950 000 1950 000 Ipari
1094 Budapest, Pava u. 8. 03EOF 2 490 000 3300 26 700 2520000 Iroda
1147 Budapest, Egyenes u. 4. 01PRO 750 000 (20 000) 730 000 Ipari
1105 Budapest, Banya utca 20. 01PRO 1370 000 1370 000 Egyéb
1023 Budapest, Felhévizi u. 24. 01PRO 940 000 (10 000) 930 000 Iroda
1139 Budapest, Frangepan u. 19. 01PRO 1760 000 1760 000 Iroda
Osszesen 10 370 000 3300 26 700 (30 000) 10 370 000

2.2.5. Pénzeszkozallomany

2025-ben a Tarsasag pénzeszkozeinek allomdnya a 2024.12.31-i 47 millié eurdrél 52,264
milliéra emelkedett, ami donté részben banki korlatozasoktdl mentes, befektethetd forras. A
cégcsoport pénzeszkdzeinek nagy tobbségét eurdbetétben tartja.

2.2.6. Hosszu és rovidlejaratu bankihitelek

A finanszirozasi struktura a félév soran nem valtozott, Uj finanszirozds bevonasara nem kerult
sor. A tarsasag valamennyi hitelszerz6dés szerinti fizetési és egyéb kotelezettségét, bankok
altal elGirt kovenansait teljesitette, igy a cégcsoport téketartozdsa a félév alatt 1,375 millié
eurdval csokkent. A rovid lejaratu bankhitelek 6sszege 3,370 millié eurd, ami a kovetkezd 12
honap téketorlesztési kotelezettségét tartalmazza.

2.2.7. Toke és tartalékok

2025. junius 30-an a Tdrsasag részvényeseire juto téke 6sszege 124.404 millid eurd, az elsé
féléves atfogd eredmény dsszegével, 5,854 millié eurdval magasabb a tavaly év véginél.

A nem ellen6rz6 részesedések 6sszege nulla.

2.3. EVKOZI KONSZOLIDALT CASH-FLOW

Az Appeninn Csoport pénzeszkodzallomanya nettd 5,230 millié eurdval novekedett, amely a
3,550 millié eurd adozott eredmény, a 3,184 millid eurds teljesitett banki adéssagszolgalat, a
a 0,601 ezer eurd befektetési és az 5,378 millid eurd operativ cash-flow egyenlege, amit a
cash-flow tételek arfolyamhatdsa médosit 2,435 millié eurds dsszegben.
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3. MELLEKLETEK

3.1. A KONSZOLIDACIOBA VONT TARSASAGOK ES KONTROLLALT RESZESEDESEK

ARANYA
Leanyvdllalat neve Anyavallalat Tulajdoni és szavazati
hanyad

2025.06.30. 2024.12.31.
Appeninn E-Office Vagyonkezeld Zrt. Appeninn Nyrt. 100% 100%
Appeninn Project-EGRV Kft. Appeninn Nyrt. 100% 100%
Appeninn Project-MSKC Kft. Appeninn Nyrt. 100% 100%
Appeninn Property Vagyonkezel6 Zrt. | Appeninn Nyrt. 100% 100%
Alagut Investment Kft. Appeninn Nyrt 100% 100%
Tidaholm Properties Kft. Appeninn Nyrt. 100% 100%
Kantrum Property Kft. Appeninn Nyrt. 100% 100%
Dounby SP. 2.0.0. Appeninn Projekt-EGRV Kft. 100% 100%
Wisniowy Management Sp. Z.0.0. Dounby Sp. z 0.0. 50% 50%
Imanpa doo Beograd Appeninn Projekt-EGRV Kft. 100% 100%
Leverton doo Beograd Appeninn Projekt-EGRV Kft. 100% 100%
Appeninn Project-BSV Kft. Appeninn Nyrt. 100% 100%
Appeninn Project-TRNW Kft. Appeninn Nyrt. 100% 100%
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3.2. 2025. ELSO FELEV ES A FORDULONAPOT KOVETO IDOSZAK FONTOSABB
ESEMENYEI

Budapest, 2025. januar 21.

Az Appeninn Vagyonkezel Holding Nyilvdnosan M(ikod6 Részvénytdrsasag (székhely: 1022 Budapest,
Bég utca 3-5.; cégjegyzékszam: 01-10-046538; a tovabbiakban: Tarsasdg) ezuton tdjékoztatja a Tisztelt
Befektet6ket, hogy a Kibocsatd a mai napon a szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsasagokrdl szél6
2011. évi CII. torvény hatdlya ald tartozd projekttarsasagot alapitott. A SZIT projekttdrsasag neve:
Appeninn Project-BSV Kft.

Budapest, 2025. marcius 12.

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvanosan M(ikod6 Részvénytdrsasag (székhely: 1022 Budapest,
Bég utca 3-5.; cégjegyzékszam: 01-10-046538; a tovabbiakban: Tarsasdg) ezuton tdjékoztatja a Tisztelt
Befektet6ket, hogy a Kibocsaté a mai napon a szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsasagokrdl szélé
2011. évi CIl. torvény hatalya ala tartozd projekttarsasagot szerzett. A lednyvallalat ingatlan vagyonnal
nem rendelkezik. A lengyel SZIT projekttarsasdg neve: Appeninn Project-TRNW Sp. z 0.0.

Budapest, 2025. marcius 21.

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvdnosan M(ikod6 Részvénytdrsasag (székhely: 1022 Budapest,
Bég utca 3-5.; Cg: 01-10-046538; a tovabbiakban: ,Tarsasag”) a Budapesti Ertékt6zsde Altalanos
Uzletszabalyzata Masodik, Bevezetési és Forgalomban Tartasi Szabalyok Kényvének 20.4. pontjan
alapuld tdjékoztatdsi kotelezettségének eleget téve tdjékoztatja a tisztelt Befektet6ket, hogy a
Tarsasdag befektet6i kapcsolattartdja 2025. marcius 21. napjatél Hodovan Kira. Elérhetésége: Telefon:
+36 30 743 5471 E-mail: befektetoikapcsolattarto@appeninnholding.com

Budapest, 2025. aprilis 2.

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvanosan M(ikod6 Részvénytarsasag (székhely: 1022 Budapest,
Bég utca 3-5.; cégjegyzékszam: 01-10-046538; a tovabbiakban: ,Kibocsatd”) eziton tajékoztatja a
Tisztelt Befektet6ket, hogy a Scope Ratings GmbH (a tovabbiakban: ,Scope”) 2025. aprilis 2-an
kozzétette a Kibocsatd és annak az MNB Novekedési Kotvényprogramja keretében kibocsatott
,APPENINN 2029/1” elnevezés(i kotvényei mindsitése felllvizsgalatanak (,rating review”) eredményét.
A kézleményben a Scope meger(sitette a Kibocsato ,,B+/Stable” hitelmingsitését és a kotvény ,B+”
mindsitését. A meger@sités hatterében a 2023-ban megszerzett ingatlanok sikeres integraldasanak
koészonhetben javuld jovedelmezdség, a mérsékelt t6keattétel mellett megvaldsitott stabil stratégia,
az egyszerUsitett cégstruktura és SZIT statusz elérése, illetve a belsé funkciok megerésitése allnak. A
mindsités felllvizsgalatrél (,rating review”) a Scope koézleménye angol nyelven a Scope Ratings
honlapjan érhet6 el. (https://scoperatings.com/ratings-and-research/rating/EN/178618)

Budapest, 2025. aprilis 25.

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvanosan M(ikod6 Részvénytarsasag (székhely: 1022 Budapest,
Bég utca 3-5.; Cg: 01-10-046538; a tovabbiakban: ,Tarsasag”’) ezuton tdjékoztatja a Tisztelt
Befektet6ket, hogy a Tarsasag Kozgy(ilése a 2025. aprilis 25. napjan megtartott éves rendes kozgy(ilés
alkalmaval a 2025-2026. Uzleti évekre megvalasztotta a Tarsasag konyvvizsgaldjanak az Ernst & Young
Kényvvizsgaléd Korlatolt FelelGsségli Tarsasagot (székhelye: 1132 Budapest, Vaci ut 20.;
cégjegyzékszama: 01-09-267553; kamarai nyilvantartasi szam: 001165; személyében felelGs
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kényvvizsgald: Varga Janos /lakcime: 1221 Budapest, Tanité utca 15. 2. a.; anyja neve: Bucsuhazi Eva
Julianna; kamarai nyilvantartasi szdma: MKVK 007319/), akinek megbizatdsa a 2026. évre vonatkozo
egyedi és konszolidalt éves jelentés kozgy(lési elfogadasaig, de legkés6bb 2027. mdjus 31. napjdig tart.
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3.3. APPENINN NYRT. EGYEDI EVKOZI TOMORITETT PENZUGYI KIMUTATASAI

2025.06.30 2024.12.31

Eszkozok ezer HUF ezer HUF
Jovedelem termeld befektetési célu ingatlanok 958 320 951 409
Targyi eszk6zok 7150 8 378
Eszkdz hasznélati jog 0 0
Kapcsolt felekkel szembeni kdvetelések 10756 014 16 931 784
Részesedések 12 626 279 12 623 279

Befektetett eszk6zok 6sszesen 24 347763 30 514 850
Vevékovetelések - 16 566
Egyéb rovid lejaratu kovetelések 48 477 55975
Kapcsolt felekkel szembeni kdvetelések 4 349 496 5682448
Rovid lejaratra adott kdlcsondk 0 -
Elhatarolasok 8278 267 767
Pénz és pénzeszkdz egyenértékes 18 373 371 10 469 766

Forgoeszkozok osszesen 22779 623 16 492 522
Eszk6z0k 6sszesen 47 127 386 47 007 372

2025.06.30 2024.12.31

Toke és forrasok ezer HUF ezer HUF

Jegyzett téke 4737142 4737142
Visszavéasarolt sajat részvények -1114 -1114
Tartalékok 8 095 844 8 095 844
Felhalmozott eredmény 13 544 346 13 599 851

Toke és tartalékok 6sszesen 26 376 218 26 431 723
Bérl6k altal teljesitett letétek 18 790 19 037
Lizingkotelezettségek 0 -

Sajat kibocsatasu kotvény tartozasok 20461408 20114 307

Hosszu lejaratu kapcsolt kételezettségek 0 -
Halasztott ad6 kotelezettségek 0 -

Hosszu lejaratu kotelezettségek 6sszesen 20480 198 20 133 344
Révid lejaratu bankhitelek és lizing kételezettségek 0 18 551

Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 244 459 242 174

Rovid lejaratu kapcsolt kotelezettségek 1831 1831
Kotelezettségek szallitok felé 12 856 29 951

Ado, illeték kotelezettségek 0 0
Joévedelemadé kotelezettségek 0 71286

Passziv idébeli elhatarolasok 11 823 78 512

Rovid lejaratu kotelezettségek 6sszesen 270 969 442 305
Kotelezettségek 6sszesen 20 751 167 20 575 649
Toke és forrasok 6sszesen 47 127 386 47 007 372
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2025.06.30 2024.06.30

Eredménykimutatas wvor HUF azor HUF
Ingatlan bérbeadasbdl szarmazd bevétel 25370 424 078
Ingatlan bérbeadas kdzvetlen koltségei (25 860) (38 382)

Kozvetlen fedezet (491) 385 696
Szolgaltatasi dijbevételek leanyvallalatoktél - 126 586
Adminisztracios kéltségek, szolgaltatasi dijak, bérek (70 586) (185 690)
Egyéb bevételek/(raforditasok) 0 (997)
Leanyvallalatok, befektetések értékesitésének ) )

nyeresége/vesztesége

Befektetési célu ingatlanok értékesitésének eredménye - -
Jovedelemtermeld befektetési célu ingatlanok atértékelésének

p 6811 775021
eredménye
Ingatlanokon végzett beruhazasok (Capex) (5503) (2774)
Brutté miikodési eredmény (EBITDA)** (69 769) 1 097 842
Ertékcsdkkenés és amortizacio (1127) (1173)
Pénzilgyi miveletek egyéb (raforditasa)/ bevétele (127 038) 575 209
Kamat bevételek és (raforditasok) egyenlege 142 429 163 530
Lizingkamat - -
Adoézas elotti eredmény (55 505) 1835 407
Jovedelemaddk - -
Targyévi eredmény (55 505) 1 835 407

Az Appeninn Nyrt. bérbeadasi bevételei, kozvetlen koltségei az altala tulajdonolt kecskeméti ingatlan
bérbeadasabdl, pénzigyi bevételei pénzeszkdzallomanya betéti kamatdbol, a cégcsoport
lednyvallalatai 3ltal igénybe vett tulajdonosi kolcsonok utdni kamatfizetésekbdl, illetve ezek
arfolyamhatasabdl, valamint és az Appeninn E-Office Zrt., az Alagut Investments Kft. 6sszesen 520
millid forint 6sszegl osztalékfizetésébdl szarmaznak.

Pénzlgyi raforditdsainak dont6 tobbsége az NKP kotvény kamatfizetési kotelezettségébdl ered.
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2025.06.30 2024.06.30
ezer HUF ezer HUF

Cash- Flow

Adobzas el6tti eredmény -55 505 1835 407

Jovede:lemtermelo befektetési célu ingatlanok atértékelésének (1308) (775 021)
eredménye

Ertékcsokkenés 1127 1173
Leanyvallalatok értékesitésének nyeresége/(vesztesége) - -
Ertékvesztés visszairasa - -

Kamat bevételek (492 429) (515 053)
Kamat raforditasok 350 000 350 000
Kovetelések és egyéb forgdeszkdzok valtozasa 283 552 46 542
Kotelezettségek és elhatarolasok valtozasa (74 310) 158 054
Fizetett nyereségado (71 286) (49 975)
Uzleti tevékenységbdl szarmazé netté cash flow -60 158 1051127
Részesedések megszerzése (3 000) (357 100)

Részesedések értékesitése - -
Targyi eszkdz értékesités bevétele - -

Targyi eszkdz beszerzések (5503) (5)
Allizing bevételek - 48 558
Kamat bevételek 492 429 515 053

Adott, nyujtott kdlcséndk valtozasa - -
Engedményezés bevétele - -

Kapcsolt feleknek adott kdlcson vissza 7 508 722 -
Kapcsolt feleknek nyujtott kdlcsdn - 1992 448
Befektetési tevékenységbdl szarmazé netté cash flow 7 992 647 2 198 954

Osztalékfizetés - -
Sajat kibocsatasu kotvény visszafizetése - -
Hitelek, lizing, kdlcsénbk ndvekménye 328 550 -
Hitelek, lizing, kolcsondk visszafizetése (131 514)
Sajat részvényvasarlas - -
Sajat részvény értékesités - -

Kamat raforditasok (350 000) (350 000)
Lizingkamatok - (1 523)
Arfolyamkiildnbdzet - -
Pénziigyi tevékenységbodl szarmazo netté cash flow (21 450) (483 037)
Arfolyamhatas (7 435) 141 280

Pénzeszkozok valtozasa 7 903 604 2 908 324
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Visszavasarolt Felhalmozott Sajat toke
sajat részvény eredmény osszesen

Sajat téke valtozasok (adatok ezer Ft-ban) Jegyzett toke Tartalékok

Egyenleg 2024. januar 1-én 4737142 8095844 (1114) 7 263 787 20 095 659

Targyévi atfogé eredmény
Targyévi eredmény 6 336 064 6 336 064
Tulajdonosokkal folytatott tranzakciok - - - . T -
Sajat részvény vasarlasa -
Sajat részvény elidegenitése -

Atsorolas -

Osztalék -

Tékeemelés -
Egyenleg 2024. december 31-én 4737142 8095844 (1114) 13 599 851 26 431 723
Egyenleg 2025. januar 1-én 4737142 8095844 (1 114) 13 599 851 26 431723

Targyévi atfogé eredmény
Targyévi eredmény (55 505) (55 505)

Tulajdonosokkal folytatott tranzakciok - - - -7 -
Sajat részvény vasarlasa -
Sajat részvény elidegenitése -
Atsorolas -
Osztalék -
Tékeemelés -

Egyenleg 2025. junius 30-an 4737142 8095844 (1114) 13 544 346 26 376 218
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3.4.

A cég neve:
Cégforma:
Székhelye:
Cégjegyzékszama:
Addszama:
Statisztikai szamjele:
Alakulas ideje:

Alaptdke:

T6zsdei bevezetés datuma:

RESZVENYINFORMACIOK
Részvények tipusa:
Részvények névértéke:
Részvények darabszama:

Részvények ISIN kddja:

Visszavasarolt sajat részvények:

ALTALANOS ADATOK A KIBOCSATOROL

Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyrt.

nyilvdnos részvénytarsasag

1022 Budapest, Bég utca 3-5.

01-10-046538

11683991-2-41

11683991-6810-114-01

2009.12.07.
4.737.142 ezer Ft

2010. julius 2.

névre szoOl0 torzsrészvény, dematerializalt

100 Ft/db
47.371.419 darab
HU0000102132

1.848 darab

5%-NAL NAGYOBB TULAJDONOSOK BEMUTATASA

Név Nemzetiség' | Tevékenység 2| Mennyiség Részesedés Szavazati jog

(db) (%) (%) 3
Avellino Holding Zrt. B T 11.369.141 24,00% 24,00%
Sequor Holding Zrt. B T 11.297.291 23,84% 23,84%
OTP Ingatlanbefektetési Alap B T 2.410.372 5,09% 5,09%

1 Belfoldi (B). Kiilféldi (K) 2 Letétkezeld (L). Allamhaztartas (A). Nemzetkozi Fejlesztési Intézet (F). Intézményi (1).
Gazdasagi Tarsasag (T) Magan (M). Munkavallald, vezet6 tisztségviseld (D) 3 A Kibocsatd kozgylilésén a
dontéshozatalban valo részvétel lehetGségét biztositd szavazati jog

2025. junius 30-an a Tarsasag jegyzett t6kéje 47.371.419 darab 100,-Ft névértékd névre sz6l6
dematerializalt torzsrészvénybdl all, melyb6l 1.848 darab a Tarsasag tulajdonat képezi.
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TISZTSEGVISELOK
Az Appeninn Nyrt. vezet6 tisztségviselSi 2025. junius 30-an az aldbbiak voltak:

Igazgatotanacs:

Szathmariné Szlics Gyorgyi Magdolna vezérigazgato (elnok)
Dr. lllés Tibor Endre

Jombik Zoltdn

dr. Jaké Janos Dezs6

dr. Hise Istvan

Auditbizottsag:
Jombik Zoltan (elnok)
dr. Jaké Janos Dezs6
dr. Hise Istvan

3.5. NYILATKOZAT A JELENTESBEN SZEREPLO ADATOK KONYVVIZSGALATAROL

A Jelentésben szerepl6 adatok konszolidaltak, a 2025. junius 30-an hatalyos IFRS
standardokkal 6sszhangban késziiltek, és fliggetlen konyvvizsgalé altal nem auditdltak.

3.6. AZ APPENINN CSOPORT FELELOSSEGVALLALO NYILATKOZATA

Alulirottak nyilatkozunk, hogy a legjobb tudasunk szerint elkészitett, az Eurdpai Unié (EU) altal
befogadott Nemzetkozi Pénzligyi Jelentési Szabvanyoknak (IFRS) megfelel6 Jelentés valds és
megbizhatd képet ad az Appeninn Nyrt. és a konszoliddcidoba bevont vallalkozadsainak
eszkozeirdl, kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl, valamint nyereségérdl és veszteségérdl.
Tovabba a Jelentés megbizhatd képet ad az Appeninn Nyrt. és a konszolidadcidba bevont
vallalkozdasainak helyzetérdl, fejlédésérdl és teljesitményérdl.

Az |d6kozi pénzigyi jelentésrdl flggetlen kdnyvvizsgdloi jelentés nem késziil.

Budapest, 2025. szeptember 12.

Szathmariné Sziics Gyorgyi Magdolna
Vezérigazgatod

Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyrt.
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