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Az Alap ismertetése
Az Alap megnevezése: MBH Ingatlan Befektetési Alap (korabbi nevén MKB Ingatlan Befektetési Alap)

Az Alap tipusa: nyilvanos nyiltvég(i ingatlanbefektetési alap, a 2014. évi XVI. tv. szerint alternativ befektetési Alap
(ABA)

A befektetési jegy név értéke: 1 HUF/db
Az Alap futamideje: hatdrozatlan

Feliigyeleti engedély szama, kelte:
H-KE-111-169/2021., 2021. marcius 30.
H-KE-I11-505/2021., 2021. szeptember 09.

Feliigyeleti nyilvantartasba vétel szama, kelte:
H-KE-111-226/2021., 2021. 4prilis 26.

Az Alapkezel6 tarsasag neve, székhelye:
MBH Alapkezel6 Zrt.
1068 Budapest, Benczur utca 11.
alapkezelo@mbhalap.hu
www.mbhalapkezelo.hu
a 2014. évi XVI. tv. szerint AEKBV alapkezels

LetétkezelG: MBH Bank Nyrt.
1056 Budapest, Vaci utca 38.
Telefon: 269-0922

Forgalmazé: MBH Bank Nyrt.
1056 Budapest, Vaci utca 38.
Telefon: 269-0922

Konyvvizsgalo: Deloitte Konyvvizsgalo és Tanacsado Kft.
1068 Budapest, Ddzsa Gyorgy ut 84/C
Telefon: 428-6800

Az Alap befektetési politikaja

Az Alap célja, hogy magyarorszagi, kivalo bérbe adhatdsaggal vagy hosszu tava bérleti szerz6désekkel rendelkezd,
magas mdszaki szinvonalu és felszereltségd, stabil jovedelmet biztositd, jo foldrajzi elhelyezkedés(i ingatlanokba
fektessen. Az Alap a t6kentvekedésre torekszik, hozamot nem fizet ki.

Az Alapkezel$ a téle elvarhaté gondossaggal, a torvényi elGirdsok, valamint a Kezelési Szabalyzatban foglaltak
szerint fekteti be az Alap rendelkezésére 3ll6 forrdsokat. Az Alap legfontosabb befektetési célpontjai olyan stabil
jovedelmet biztositd ingatlanok, amelyek jé foldrajzi elhelyezkedésliek és hosszu tavu bérleti szerz6désekkel
rendelkeznek, vagy egyébként jél bérbeadhatdk, mint példaul bankfidkok, multinaciondlis hatterl bérlékkel
rendelkezd irodahazak, és kozponti fekvés kiskereskedelmi aruhazlancok. A folyamatos és stabil bérleti dijoevétel
megteremtése és fenntartasa mellett ugyancsak kiemelt cél, hogy a kivéalasztott ingatlanok értéke a jovében
novekedjen.
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A befektetési politika alakulasara hato fontosabb tényezék

Bar voltak kockazatok az els6 félévben (pl. irdni haboru esetleges eszkalacidja), de Gsszességében kedvezd
id6szakot zartak a kockazatos eszk6zok 2026 els6 hat honapjaban. A részvénypiacok széleskorlen emelkedtek,
szektorszinten elsésorban az IT cégek és az energia iparag szereplSinek vezetésével, mig térségek koziil Dél-Korea,
Japan és régidonk érdemel emlitést kivald teljesitménye miatt. Az inflacids kockazatok ugyanakkor emelkedtek az
emelkedd olajar hatasara, ami dvatosabba tette a jegybankarokat. Nem csak az inflacids kockazatok miatt, hanem
az elvart real hozam emelkedése miatt is szinte az 6sszes hosszu lejaratu fejlett piaci kotvény hozama jelentGsen
nétt az elsé fél évben. Hazank kotvénypiaca a globalis trendekkel szembemenve felilteljesitett, mivel a tervezett
eurd dvezeti csatlakozasnak kdszonhet6en a nemzetkozi befektet6k fokuszaba kerultink. A vilagpiaci trendekkel
ellentétesen, nalunk 100-150 bazispontos hozamcsékkenés kovetkezett be, és a forint is jelentésen tudott
er8sddni az eurdval szemben, az év els6 hat hdnapjanak leforgdsa alatt. A nyersanyagpiacokon a nemesfémek év
eleji rally-ja kifulladt, viszont a haboru miatt az olaj, a szdrazsag miatt pedig a buza dragult leginkabb. Az ipari fémek
is emelkedé trendben maradtak, leginkabb az elektrifikacids és Al kapcsolt beruhazasok kapcsan megndévekedett
igénynek kdszénhetben.

I./ Vagyonkimutatas

2025.12.31 portfolidbeli 2026.06.30 portfolidbeli
(eFt) arany (eFt) arany
a) atruhazhatd értékpapirok 3556 208 19,88% 2442 386 15,23%
b) banki egyenlegek 11106 578 62,07% 10478 313 65,32%
c) egyéb eszkdzok 3322511 18,57% 3197453 19,93%
d) 6sszes eszkoz 17 985 297 100,52% 16118 152 100,49%
e) kotelezettségek* 92918 0,52% 77 863 0,49%
f) nettd eszkozérték 17 892 379 100,00% 16 040 289 100,00%

* Tartalmazza a passziv id6beli elhatarolas 6sszegét
**A szamviteli torvény rendelkezései szerint kimutatott adatok alapjan készilt a tablazat.

1l./ 2026. junius 30-an forgalomban Iévé befektetési jegyek szama

MBH Ingatlan Befektetési Alap 10276 458 444 db

lll./ Nett6 eszkdzérték, egy befektetési jegyre jutd nettéd eszkozérték

nettd eszkdzérték
16 040 288 530 HUF

egy jegyre jutd eszkozérték

MBH Ingatlan Befektetési Alap 1,560877 HUF/db
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IV./ A befektetési alap 6sszetétele, az egyes eszk6zok nettd eszkézértéken beliili aranya, megkiilonboztetve az
alabbiakat

Megnevezés 2025.12.31 | Osszes eszkozok | Netto eszkozérték
(eFt) aranyaban (%) aranyaban (%)

a) t6zsdén hivatalosan jegyzett atruhazhato értékpapirok 0 0,00% 0,00%
b) mas szabdlyozott piacon forgalmazott atruhazhaté

értékpapirok 0 0,00% 0,00%
c) a kézelmdultban forgalomba hozott atruhazhaté

értékpapirok 0 0,00% 0,00%
d) egyéb atruhazhato értékpapirok 0 0,00% 0,00%
e) hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirok 3556 208 19,77% 19,88%
f) ingatlanok 3274512 18,21% 18,30%
Osszesen 5299 410 37,98% 38,18%

*A szamviteli torvény rendelkezései szerint kimutatott adatok alapjan készilt a tablazat.

Megnevezés 2026.06.30 | Osszes eszkozok | Netto eszkozérték

(eFt) | aranyaban (%) aranyaban (%)
a) t6zsdén hivatalosan jegyzett atruhazhato értékpapirok 0 0,00% 0,00%
Zztrz;:as;;zilyozott piacon forgalmazott atruhazhaté 0 0,00% 0,00%
Z)r:éllig:‘ilirn;ukltban forgalomba hozott atruhazhaté 0 0,00% 0,00%
d) egyéb atruhazhato értékpapirok 0 0,00% 0,00%
e) hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirok 2442 386 15,15% 15,23%
f) ingatlanok 3206 355 19,89% 19,99%
Osszesen 5648 741 35,05% 35,52%

*A szamviteli torvény rendelkezései szerint kimutatott adatok alapjan késziilt a tablazat.

V./ Az Alap azon eszkézeinek bemutatasa, amelyekre nem likvid jellegiiknél fogva kiilénleges szabalyok
vonatkoznak, tovabba az Alap likviditaskezelésének bemutatasa

Az Alap portfdlidjaban a befektetési politikdban meghatarozott ingatlan befektetéseken kivil nem likvid jellegi
eszk6zt nem tartott. Az Alap likviditaskezeléssel kapcsolatos Uj megdllapodast nem kotott. Az Alapkezel§
folyamatosan ellendrizte, hogy az Alap portfolidja megfelel-e a befektetési politikdban meghatarozottaknak. Ev
kdzben olyan tény, kérilmény nem merilt fel, amely az Alapkezel6 rendkiviili beavatkozdsat vagy korrekcids
intézkedés alkalmazasat tette volna sziikségessé.

A felhaszndlhato hitelkeret nagysaga a félév végén 300.000.000 Ft volt.

VI./ Az Alap nevében alkalmazhaté t6keattétel mértében bekdvetkezett valtozasok bemutatasa

A hasznalt mddszer: teljes kitettség
‘ 2025.06.30 100,08%
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VIl./ Ingatlanok funkcionalis megoszlasa

Ingatlanérték (Ft)

Budapest és
kornyéke Vidék Kiilfold Osszesen

Telek 1 659 200 000 0 0 1 659 200 000
Lakdingatlan 0 0 0 0
Irodaingatlan 0 1547 154 800 0 1 547 154 800
Kereskedelmi ingatlan 0 0 0 0
Logisztikai ingatlan 0 0 0 0
Ipari ingatlan 0 0 0 0
Vegyes hasznositasu

ingatlan 0 0 0 0
Fejlesztés alatt alld ingatlan 0 0 0 0
Egyéb ingatlan 0 0 0 0
Osszesen: 1 659 200 000 1547 154 800 0 3206 354 800

VIIl./ Netté bérletidij-bevétel deviza nemek szerint, funkcionalis megoszlas szerint bemutatva

2026.06.30 Netto bérletidij-bevétel (EUR) | Nettd bérletidij-bevétel (Ft)

Telek 0 5220 000
Lakdingatlan 0 0
Irodaingatlan 242 603,81 0
Kereskedelmi ingatlan 0 0
Logisztikai ingatlan 0 0
Ipari ingatlan 0 0
Vegyes hasznositasu ingatlan 0 0
Fejlesztés alatt allé ingatlan 0 0
Egyéb ingatlan 0 0
Osszesen: 242 603,81 5220 000
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IX./ Egyéb mutatok funkcionalis megoszlas szerint bemutatva

Fajlagos bérleti | Fajlagos Ingatlanok adott id6szaki
Ingatlan- dijbevétel ingatlanértékek | piaci értékének
Bérbeadottsag | jovedelmezdség | (Ft/nm) (Ft/nm) szazalékos valtozasa
Telek 100% 0,31% 8 352,00 221 226,67 -
Lakdingatlan
Irodaingatlan 100% 5,55% 43 159,88 354 871,55 3,31%
Kereskedelmi
ingatlan
Logisztikai ingatlan
Ipari ingatlan
Vegyes hasznositasu
ingatlan
Fejlesztés alatt allé
ingatlan
Egyéb ingatlan
Osszesen: 100% 2,85% 20 442,04 270 355,79 3,31%
X./ Teljes ingatlanportféliora vonatkozé tovabbi adatok
2025.12.31 2026.06.30
Ingatlanportfélié aranya netté
eszkozértéken belll 18,30% 19,99%
Bérleti szerz6dések atlagos
futamideje (hdnap) 48,76 47,82
Bérl6k, vevék szama (db) 2 2
Bérleti szerz6dések biztositéki
szintje 324% 296%
Tékedttétel 0% 0%

MBH Alapkezel§ Zrt.
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