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INFORMACIOS DOKUMENTUM

”e

a ZALACO Siitoipari Zartkorien Miikodo Részvénytarsasag

NOVEKEDESI KOTVENYPROGRAMBA TARTOZO
ZALACO 2030 KOTVENYE
XBOND MULTILATERALIS KERESKEDESI RENDSZERBE TORTENO
REGISZTRACIOJAHOZ

A jelen Informaciés Dokumentum nem tekintheté és nem mindsil a Tpt. és a vonatkozd EU
jogszabalyok alapjan tajékoztatonak, azt a Fellgyelet nem vizsgalta meg és nem latta el
jovahagyasaval. A PiacmuUkodtetd az Informaciés Dokumentum jévahagyasa soran az abban
foglalt, a Kibocsatora, illetve muUkddésére vonatkozd informaciok — megfeleld
alatamasztottsagat és pontossagat, illetve teljességét nem vizsgalta, ezzel kapcsolatban
kizarélag a Kibocsatot, az Informéacidés Dokumentumban felelésségvallaloként kifejezetten
feltlintetett személyt terheli minden jogi felelésség és ezért ebbdl a szempontbdl az
értékpapirba torténé befektetés nagyobb kockazatot képvisel azokhoz az esetekhez képest,
ahol rendelkezésre all az illetékes felligyeleti hatdsag altal jévahagyott tajékoztato.

Tekintettel arra, hogy a Kotvény az MNB Novekedési Kotvényprogramjanak keretében
értékpapir-aukcio, mint — a Prospektusrendelet 2. cikk d) pontjanak megfelelé — értékpapirra
vonatkozé nyilvanos ajanlattétel Utjan kerll forgalomba, valamint a Tpt. 5. § (1) bekezdés 95.
pontjara, amely szerint az értékpapirra vonatkozé nyilvanos ajanlattétel utjan forgalomba
hozott értékpapirok — amely esetek korébe a Prospektusrendelet 1. cikk (4) bekezdés a) és c)
pontja szerinti esetek is tartoznak — egyuttal nyilvanosan forgalomba hozott értékpapiroknak
felelnek meg, a Kotveny nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirnak minosul.

Tekintettel arra, hogy az Informaciés Dokumentummal kapcsolatosan kizarélag a Kibocsato
vallal felel6sséget, ezért a Kibocsatd felhivia a befektetdk figyelmét, hogy a Kotvényekbe
torténd befektetés kiemelten kockazatos.

A jelen Informdciés Dokumentumot a BET mint Piacmiikédteté a 2020. |[...] napjan kelt, [...].
szamu hatarozataval hagyta jova.

2020. november 9.
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BEVEZETO

1. Az Informacids Dokumentumban hasznalt, nagy kezddbetlvel irt kifejezések
meghatarozasa a Definiciok és Roviditések cimi fejezetben talalhato.

2. A Kotvényeket a Kibocsatd a Prospektusrendelet 1. cikkének (4) bekezdése szerint
tajékoztatd kozzétételére vonatkozo kotelezettség nélkil hozza forgalomba a Tpt. 14.
§-a és a Kotvéenyrendelet alapjan. A Prospektusrendelet 1. cikkének (4) bekezdése
szerinti tajékoztatd kozzétételére vonatkozd kotelezettség nélkiili forgalomba hozatal
a Tpt. alapjan a Prospektusrendelet 2. cikk d) pontjanak megfeleléen értékpapirra
vonatkozoé nyilvanos ajanlattételnek mindsul, igy a Tpt. 5. § (1) bekezdés 95. pontja
alapjan a Kotvényt nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirnak kell tekinteni.

3. Az Informéaciés Dokumentummal kapcsolatosan kizarolag a Kibocsatd vallal
felel6sséget. A Kotvény a befektetdk szempontjabol ezen koriilmény miatt kiemelten
kockazatos. A Kotvényekbe befektetni kivand személyeknek kell felmérni, hogy
alkalmas-e szamukra a Kotvényekbe valé befektetés. A kockazati tényezé részletes
kifejtése az Informaciés Dokumentum Kockazati Tényezok és Kockazatkezelés cim(
fejezetében talalhato.

4. Az Informacios Dokumentum teljes tartalmaért a Kibocsato, azaz a ZALACO Suitoipari
ZartkorGen MUkodd Részvénytarsasag (székhelye: 8900 Zalaegerszeg, Kaszahazi ut
34.), mint a Kotvényekben foglalt kotelezettségek teljesitésére kdtelezettséget vallald
személy felel. Ez a felelésség az Informaciés Dokumentumban foglalt minden
informaciora, illetve az informacié hianyara is kiterjed.

5. Az Informacidos Dokumentumot a feleldés személy, Berta Laszlo kilon alairt
felel6sségvallald nyilatkozattal latja el. A nyilatkozat tartalmazza, hogy az Informaciés
Dokumentum a valésagnak megfelelé adatokat és allitasokat tartalmaz, illetve nem
hallgat el olyan tényeket és informacidkat, amelyek a Kétvény, valamint a Kibocsato
helyzetének megitélése szempontjabol jelentdséggel birnak (1. szamu melléklet).

6. A Kibocsatot az Informacios Dokumentum kozzétételétdl szamitott ot évig terheli a
fenti felel6sség, és e felel6sség érvényesen nem zarhato ki és nem korlatozhato.

7. A Kibocsaté a Kotvények forgalomba hozatalat a forgalomba hozatali eljaras lezarasat
kovetd 15 (tizenot) napon belil bejelentette az MNB-nek a Tpt. 17. § (1) bekezdésének
megfeleléen.

8. A Scope Ratings GmbH. hitelmindsité a Kibocsatét B+/Stable hitelmindsitéssel, a
Kibocsaté altal kibocsatasra kerild, a jelen Informéaciés Dokumentumban bemutatott
Kotvényeket B+ hitelmindsitéssel latta el.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

A Kibocsato kotelezettséget vallal arra, hogy a Kotvény legalabb egy hitelmindsité altali
hitelmindsitését évente fellilvizsgaltatja és a Lejarata Napjaig fenntartja.

A Kibocsato kotelezettséget vallal arra, hogy a hitelmindsitéshez sziikséges minden
dokumentumot és informaciét a megfelelé idében a hitelmindsité rendelkezésére
bocsat, és a mindsités soran a hitelmindsitével mindenben egytttmikodik.

A Kibocsaté hozzajarul ahhoz, hogy:

(@) az MNB - vagy kozvetlenll, vagy kozvetve egy, az MNB honlapjan elhelyezett
és a Hitelmindsitd honlapjanak megfelelé oldalara tovabbutald link elhelyezésével —
elérhetévé tegye a Kibocsatd hitelmindsitését és annak évenkénti felllvizsgalatat a
kapcsolddd hitelmindsitdi jelentésekkel (Un. rating report) egytt; és

(b) az adott hitelmindsitdé (Scope Ratings GmbH.) a Kétvények hitelmindsitését és
annak évenkénti felllvizsgalatat a kapcsolddd hitelmindsitéi jelentésekkel (Un. rating
report) egyutt a honlapjan kozzétegye.

A Hitelmindsité az Eurdpai Parlament és a Tanacs hitelmindsitd intézetekrdl szolo
1060/2009/EK rendelete szerint nyilvantartott, az Eurdpai Unio teriletén székhellyel
rendelkezd intézmény és szerepel az Eurdpai Ertékpapirpiaci Hatésag (angolul:
European Securities Markets Authority) honlapjan kdzzétett hitelmindsité intézmények
listajan (https://www.esma.europa.eu/supervision/credit-rating-agencies/risk).

A hitelmindsités nem tekinthetd az értékpapirok megvételével, eladasaval vagy
tartasaval kapcsolatos ajanlasnak, és azt a hitelmindsité intézmény barmikor
felfiggesztheti, médosithatja vagy visszavonhatja.

A Kibocsaté és az Arjegyzé kdzott a Kotvények teljes futamidejére arjegyzési szerzédés
megkotésére keriilt sor a BET-el a kereskedési helyszinen kotelezd érvény arjegyzés
fenntartasarol, melynek keretében az Arjegyzé az elsé XBond Kereskedési Naptdl
kezdddden vallalja, hogy:

(a) minden kereskedési napon sajat szamlas kétoldali ajanlatokat tesz (egyideju
vételi és eladasi ajanlat), amelyeket legalabb 15 (tizenot) percen keresztil fenntart,

(b) az ajanlat névértéke a vételi és az eladasi oldalon is egyarant eléri a legalabb
100.000 (egyszazezer) eurdnak megfeleld forintdsszeget, vagy legalabb 1 (egy) darab
Kotvényre vonatkozik,

() a vételi és eladasi arfolyamhoz tartozd, az arjegyzés napjat koveté masodik
kereskedési napra szamitott hozamok koézotti kilénbség nem haladja meg a 200
(kettdészaz) bazispontot.

A Kotvények forgalomba hozatalat kovetéen — harmadik személyek mellett — a
Kibocsatd is jogosult Kotvényeket vasarolni. Amennyiben a Kibocsatd vasarol



16.

17.

Kotvényeket, Ugy a visszavasarlasi ar meghatarozasa a Kotvénytulajdonosok elézetes
megkeresését kovetden, a Kotvénytulajdonosokkal egyetértésben torténhet. A
Kibocsatd vaéllalja, hogy a Kotvénysorozat egy részének a futamidd lejarata el6tti
visszavasarlasa esetén legalabb olyan aranyban vasarol vissza Kotvényeket az MNB-t4|,
mint amilyen aranyban az MNB a Kotvényekbdl rendelkezik a visszavasarlas
idépontjaban.

A Kibocsaté vallalja, hogy tartézkodik minden olyan tgylettél vagy lGigylet egyittestdl,
konstrukciétol, ami énmagaban vagy egylttes hatasait tekintve alkalmas lehet arra,
hogy azon vaéllalatcsoport tagjatol, vagy a vallalatcsoportba tartozd vallalat
tulajdonosatdl, illetve tulajdonosanak kozeli hozzatartozéjatél a Novekedési
Kotvényprogramban kibocsatott Kotvény révén torténd forrasbevonast valdsitson
meg, amelynek a Kibocsatdé a csoporttagja. A Kibocsatd vallalja, hogy az MNB
felhivasara ezen kotelezettség teljestilésének ellendrzése céljara eseti adatszolgaltatast
teljesit.

A Kibocsato kotelezettséget vallal arra, hogy a kibocsatas révén bevont forrast a
kibocsatashoz szikséges, az NKP Terméktajékoztatd szerint elfogadhato
hitelmindsitést készité hitelmindsitd rendelkezésére bocsatott, szabalyszerlien
elfogadott tzleti tervnek megfeleléen, az abban meghatarozott célokra hasznélja fel, a
hitelmindsitéi riportban foglaltak szerint, amelyért felelésséggel tartozik.

DEFINiICIOK ES ROVIDITESEK

18.

A jelen Informaciés Dokumentumban szerepld egyes fontosabb definiciok és
roviditések meghatarozasa az alabbiakban kerll ismerteteésre. Az egyéb, vagyis e
részben meg nem hatarozott definiciok és roviditések meghatarozasa a jelen
Informacios Dokumentum megfeleld helyein talalhato.

Arjegyz6 a Kereskedelmi és Hitelbank ZartkorGen
MUkodd Részvénytarsasag (székhely: 1095
Budapest, Lechner Odoén  fasor 9,
cégjegyzékszam: 01-10-041043)

Aukcid nem nyilvanos ajanlati konyves aukcios
értékesités az  Aukcids Kereskedési
Rendszeren keresztul

Aukcids Kereskedési Rendszer a BET altal Gzemeltetett MMTS1 rendszer
részét képezé un. aukcios modul

Befektetd az a személy, aki szamara az Informacios
Osszedllitdis a Kotvények megvasarlasa
érdekében atadasra kerul, ideértve azt is, aki




az Aukcio soran aukcios vételi ajanlatot tesz,
tovabba, aki a Kotvényeket az Aukcion
megszerezte

BET/Piacm(kodtetd

a Budapesti Ertéktézsde Zartkorien Mikodé
Részvénytarsasag (székhely: 1054 Budapest,
Szabadsag tér 7., Platina torony. |. ép. IV.em,,
cégjegyzékszam: 01-10-044764)

BET Honlap

a PiacmUkodtetd internetes  honlapja:
www.bet.hu

Bszt.

a befektetési vallalkozasokrol és az
arutézsdei szolgaltatokrol, valamint az
altaluk végezhet6 tevékenységek
szabalyairol sz616 2007. évi CXXXVIII. toérvény

Csoport

a Kulcsoskalacs Kft. (Cg. 20 09 075440), a
Lévér Suté ZRt. (Cg. 08 10 001590), az
ARBASUT Kft. (Cg. 02 09 083781), a ,Gyébrvar
Tej” Kft. (Cg. 18 09 109190), a ,Groéti Pékség”
Kft. (Cg. 20 09 061085) és a Kibocsaté egyiitt

Csédtorvény

a csodeljarasrél és a felszamolasi eljarasrol
sz6l6 1991. évi XLIX. térvény

Felligyelet

a pénzlgyi kozvetitérendszer feligyeletét
ellatd hatésag jogkorében eljaré MNB,
illetve annak a pénzugyi feligyeleti hatosagi
mindségében mindenkori jogutddja vagy a
pénzugyi fellgyeleti hatosagi feladatokat
Magyarorszagon ellaté szerv

Fizet6 Bank

a Kereskedelmi és Hitelbank ZartkorGen
MUkodd Részvénytarsasag (székhely: 1095
Budapest, Lechner Odén fasor 9,
cégjegyzékszam: 01-10-041043)

Fordulonap

a KELER Zrt. mindenkor hatalyos
szabalyzataban meghatarozott fordulénap,
az Informaciés Dokumentum keltezése
idépontjaban a vonatkozé Kamatfizetési
Napot 2 Munkanappal megel6zd nap

Forgalmazo

a Kotvény forgalomba  hozataldban
kdzrem(kodo hitelintézet, a Kereskedelmi és
Hitelbank ZartkorQen MUkodo
Részvénytarsasag (székhely: 1095 Budapest,
Lechner Odén fasor 9., cégjegyzékszam: 01-
10-041043)

Forgalomba Hozatal Napja

2020. julius 24. (keletkeztetés napja)



http://www.bet.hu/

Hitelmindsités

az NKP feltételeinek megfeleléen a
Hitelmindsité  altal készitett kibocsatdi
mindsités:  ,B+/Stable”; a  Kotvények
mindsitése: ,B+" a Forgalomba Hozatal
Napjan

Hitelmindsitd

Scope Ratings GmbH, LennéstraBe 5, D-
10785 Berlin

Informacidés Dokumentum

az Xbond Altalanos Uzletszabalyzat 1. szamu
melléklete szerint elkészitett, a befektetdk
eldzetes tajékoztatasat szolgald, az XBond-
on valo regisztraciohoz szikséges jelen
dokumentum

Informaécids Osszeallitas

a Kotvényrendelet 8. §-a szerint elkészitett, a
Befektetdk elézetes tajékoztatasat szolgald,
a jelen esetben Informacios Osszeallitas
nevet visel6 dokumentum

Kamatfizetési Nap

a futamidé alatt minden évben julius 24-én a
Munkanap szabaly figyelembevételével

Kamatiddszak

a Kamatszamitasi kezdénapon (ezt a napot is
beleértve) kezd6dé iddszak, amely az elsé
Kamatfizetési Napon (ezt a napot nem
beleértve) ér véget és minden kovetkezd
id6szak, amely a Kamatfizetési Napon (ezt a
napot is beleértve) kezdddik és az azt kdvetd
Kamatfizetési Napon (ezt a napot nem
beleértve) ér véget, azzal a kikotéssel, hogy
az utolsé Kamatfizetési Nap a Lejarat Napja.

Kamatszamitasi kezdénap

a Forgalomba Hozatal Napja (2020. jdlius
24.)

KELER Zrt.

a KELER Kozponti Ertéktar Zrt. (székhely:
1074 Budapest, Rakoczi ut  70-72,
cégjegyzékszam: Cg. 01-10-042346)

KELER KSZF Zrt.

a KELER KSZF Kozponti Szerzéd6 Fél Zrt.
(székhely: 1074 Budapest, Rakdczi ut 70-72.,
cégjegyzékszam: Cg. 01-10-046985)

KELER Szabalyok

a KELER Zrt., valamint a KELER KSZF Zrt.
Szabalyzatai, Kondicios listai, Elszamolohazi
leiratai, Leiratai és Eljarasi rendjei

Kereskedési Nap

minden Munkanap, kivéve, ha azt a
Piacmlkodtetd  el6zetesen  kereskedési
sziinnappa nyilvanitja




Kibocsato

ZALACO Sutéipari  Zartkorden Makoddo
Részvénytarsasag (székhelye: 8900
Zalaegerszeg, Kaszahazi at 34,
cégjegyzékszama: Cg. 20-10-040193)

Kibocsatas Ertéknapja

2020. julius 24. (elszamolasi nap)

Kibocsatd honlapja

www.zalaco.hu

Kotvények

az Informéaciés  Osszeéllitas
forgalomba hozott
megtestesitd értékpapirok

alapjan
hitelviszonyt

Kotvényrendelet

a kotvényrdl szélo 285/2001. (XIl. 26.)
Kormanyrendelet

Kotvénytulajdonos

a Koétvény mindenkori jogosultja, akinek az
értékpapirszamlajan a Kotvényt
nyilvantartjak

Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszeg

a tokedsszeg és a visszavaltas napjaig (ezt a
napot nem beleértve) felhalmozott kamatok
egyuttes dsszege

Lejarat Napja

2030. julius 24.

MNB

a Magyar Nemzeti Bank

Munkanap

minden olyan nap, amelyen egyszerre (a) a
kereskedelmi bankok fizetési muveleteket
vegeznek és nyitva tartanak az altalanos
Uzletmenet szamara Budapesten; és (b)
amelyen a KELER Zrt. pénzatutalasokat és
értékpapir transzfereket hajt végre

NKP vagy Novekedési
Koétvényprogram

az MNB altal 2019. jdlius 1-jén elinditott
vallalati kotvényvasarlasi program, melynek
célia a monetaris politikai transzmisszio
hatékonysaganak novelése a hazai vallalati
kotvénypiac és az értékpapirositasi piac
fejlesztesén es likviditasanak bovitéséen
keresztul

PiacmUkodtetd Kereskedési
Rendszere(i)

a Piacmukodtetdé vagy megbizottja(i) altal
Uzemeltetett hardver és szoftver elemek
Osszessége,  amelyeken  keresztil a
kereskedés végbemegy

PiacmUkodtetdi Szabalyok

az XBond multilateralis kereskedési rendszer
mUkodésével kapcsolatos valamennyi, a
PiacmUkodtetd altal elfogadott mindenkor
hatalyos szabalyzatok, rendelkezések,




hatarozatok rendelkezései, kulénosen az
XBond Altalanos Uzletszabalyzata

Prospektusrendelet az Eurdpai Parlament és a Tanacs 2017.
junius 14-i (EU) 2017/1129 rendelete az
értékpapirokra vonatkozo nyilvanos
ajanlattételkor vagy értékpapiroknak a
szabalyozott piacra torténd bevezetésekor
kozzéteendd tajékoztatdrol és a 2003/71/EK
iranyelv hatalyon kivil helyezésérdl

Ptk. a Polgari torvénykonyvrél szold 2013. évi V.
torvény
Rendkivili lejarati események az Informaciés Dokumentum 187. pontjaban

meghatarozott események

Szamviteli torvény a szamvitelrél sz6l6 2000. évi C. tdérvény
Tpt. a tékepiacrol sz6l6 2001. évi CXX. torvény
XBond a  PiacmUkodteté  altal  mikodtetett

multilateralis kereskedési rendszer, amely
harmadik felek hitelviszonyt megtestesitd
értékpapirokra iranyuld, vételi és eladasi
szandékat hozza dssze
megkuldnboztetésmentes modon,
szerz6dést eredményezve

FELELOS SZEMELYEK

19. A felel6s személy: Berta Laszld, vezérigazgato.
Felel6s személyek kotelezettségvallalo nyilatkozata

20. A Kibocsato vezetd tisztségviseldje a felel6s személy. Az Informaciés Dokumentumban
szerepld informaciokért a ZALACO Suatdipari Zartkdrien MUkddd Részvénytarsasag
(székhelye: 8900 Zalaegerszeg, Kaszahazi Ut 34., cégjegyzékszama: Cg. 20-10-040193)
mint Kibocsato vallal feleléséget. Ez a felel6sség a Kibocsatét az Informacios
Dokumentum kozzétételétdl szamitott ot évig terheli és feleléssége érvényesen nem
zarhatd ki és nem korlatozhato.

21. A Kibocsato a jelen Informacios Dokumentum 1. szamd mellékletet keépezd
Nyilatkozatban nyilatkozik arrdl, hogy az Informacios Dokumentum a valdsagnak
megfelelé adatokat és allitasokat tartalmaz, illetve nem hallgat el olyan tényeket és
informaciokat, amelyek a Kotvény, valamint a Kibocsatd helyzetének megitélése
szempontjabol jelentéséggel birnak.



KONYVVIZSGALO

22.

23.

24.

A Kibocsaté konyvvizsgalodja a 2019. évre:
Név: Koczkané Imre Teréz

Anyja neve: Halasz Terézia

Lakohelye: 8900 Zalaegerszeg, Ola utca 12. Fsz. 2.

Kamarai nyilvantartasi szama: 001022

Kamarai igazolvany szama: 007097

A Kibocsatd konywvizsgaloja az el6zd, az Informacios Dokumentumban vizsgalt

években:

Tarsasag: Jooné & Jod Konywvizsgald, Adodszakeértd Korlatolt Felelésségl Tarsasag
Székhelye: 8900 Zalaegerszeg, Varkor utca 9.

Kamarai nyilvantartasi szama: 00760

Koényvvizsgalo neve: Joo Janos

Anyja neve: Balizs Erzsébet

Lakodhelye: 8314 Vonyarcvashegy, Széchenyi utca 48.

Kamarai nyilvantartasi szama: 001008

Kamarai igazolvany szama: 000667

Az el6z6 Konywvizsgalo levaltasara a kotelezd rotacio miatt kertlt sor.

KOCKAZATI TENYEZOK ES KOCKAZATKEZELES

25.

26.

A Kotvényekbe torténo befektetés szamos kockazatnak van kitéve. Ezek tobbsége
olyan lehetséges események bekdvetkezéséhez kotott, amelyek bekovetkezése
bizonytalan.

A Kotvényekbe torténd befektetés elétt a leendd befektetdknek gondosan
mérlegelnilik kell a befektetés kockazati tényezdit és a jelen Informacios
Dokumentumban szerepldé Osszes tovabbi informaciét. Ez a rész azokat a kockazati
tényezéket mutatja be, amelyeket a Kibocsatd lényegesnek tart a Kibocsato és a
Kotvénybe torténd befektetés szempontjabdl. Mindezek azonban nem tekinthetdk az
Osszes lehetséges kockazat teljes és atfogd bemutatasanak. Lehetnek egyéb
kockazatok is, amelyek jelenleg még nem ismertek a Kibocsaté el6tt vagy amelyeket
jelenleg még nem tekint lényegesnek. Az alabbiakban ismertetett kockazatok
materializalddasa lényeges hatranyos hatassal lehet a Kibocsato Gzleti tevékenységére,
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27.

mkodési eredményére, pénzigyi helyzetére vagy kilatasaira. Ez a Kotvények piaci
értékének csokkenését okozhatja, és ennek eredményeként a befektetdk részben vagy
egészben el is veszithetik a befektetéseiket.

A leend6 befektetdknek a befektetési dontés meghozatala el6tt tanacsos elolvasniuk a
jelen Informéaciés Dokumentum mas részeiben talalhaté részletes informacidkat is, és
erre tekintettel meghozniuk a befektetési dontésiket.

A Kibocsatora vonatkozé kockazati tényezok

A Kibocsato teljesitése a Csoport tobbi tagjanak teljesitményén is mulik

28.

29.

A Kibocsato a Csoport tagjai altal, alapvetéen a Kibocsato kozremikodésével eldallitott
termékeinek egy részét vasarolja fel és értékesiti tovabb a kis-, illetve nagykereskedelmi
piacokon.

A Kibocsato teljesitménye tehat fligg a Csoport tagjainak teljesitményétél. A Kibocsatod
teljesitési képességére ezért negativan hathat, ha a tagok teljesitménye romlik, vagy
egyaltalan nem tudnak termékeket eldallitani tovabbértékesitésre.

Tevékenység foldrajzi és szegmens koncentracidja

30.

A Kibocsatd alapvetéen Nyugat-Magyarorszag terlletén és kizarélag sitodipari
tevékenységet folytat, igy a tevékenységének foldrajzi és iparagi koncentracioja
magasnak tekintheto.

Vevdk koncentracidja

31.

A Kibocsatoé arbevételének jelentds része szarmazik kevés szamu, de jelentds értékben
vasarlo vevoktdl. 2019-ben egy vevo adta a vevoallomany és a forgalom 46%-at. Ennek
kovetkeztében ennek a vevOnek az elvesztése jelentds hatassal lehet a Kibocsatd
jovobeli arbevételére és eredményességére. A Kibocsatd tovabba kitett a jelentds
ugyfél nemfizetésébdl szarmazd kockazatnak is. Amennyiben a vevd nem, vagy
késedelmesen fizet, az jelentds veszteséget okozhat a Kibocsatoé szamara.

Az ligyvezetés legfontosabb tagjainak elvesztése

32.

A Kibocsato teljesitménye és sikeressége nagymértékben fligg vezetdi és
kulcsfontossagu alkalmazottai tapasztalatatol es rendelkezésre allasatol. A vezetok és
kulcsfontossagu alkalmazottak tavozasa negativan befolyasolhatja a Kibocsato
muUkodését és eredményességét.
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Tulajdonosi kontroll megvaltozdsa

33. A Kibocsato tulajdonosi strukturajaban bekovetkezd valtozas esetén eléfordulhat, hogy
olyan személyek keriilnek tobbségi pozicidba, akik mas Uzleti stratégiat kivannak
folytatni, ami karos hatassal lehet a Kibocsatd pénziigyi, jovedelmi helyzetére.

Névekedési kockdazat

34, A Kibocsaté novekedési fazisban van. A Kibocsato beruhazasok révén (a folyamatainak
automatizalasaval) és a kiskereskedelmi halozatanak bdvétésével szeretne
piacvezetévé valni Nyugat-Magyarorszagon. Ez a novekedési stratégia jelentds
tokeraforditast igényel. A Kibocsatd azonban nem tudja garantalni, hogy a stratégia
sikeres lesz. A stratégia sikertelensége karos hatassal lehet a Kibocsatd pénzigyi,
jovedelmi helyzetére.

A vdllalatfelvasdrldsokkal 6sszefiiggé kockdzat

35. A Kibocsatd aktiv a vallalatfelvasarlasok terén, amelynek soran szamos kockazat
(tobbek kozott jogi, pénzigyi, adozasi, integralasi, értékelési, human eréforras jellegl
kockazat) merilhet fel, amelyek hatassal lehetnek a Kibocsato tevékenységére,
pénzlgyi eredményeére.

Uzemeltetési kockdzat

36. A Kibocsaté gazdasagi teljesitménye fligg a termelés megfelel6 mikodésétdl. Az
eredményes muikodést ezert befolyasolhatjak nem vart karbantartasi vagy felujitasi
koltségek; zemszlinet vagy leallas az eszkdzok meghibasodasa miatt; az tizemeltetési
koltségek valtozasa; esetleges, a termelés soran bekovetkezett hibak. A Kibocsato az
Uzemeltetéssel Osszefliggd kockazatokat a folyamatok, rendszerek ellenérzése mellett
sem tudja kizarni.

Gazdasagpolitikai kockazat

37. A magyarorszagi és regionalis politikai helyzetet érinté esetleges kedvezdtlen
valtozasok a Kibocsatdé mikodésére és eredményességére hatast gyakorolhatnak.

Finanszirozadsi kockdazatok

38. A Csoportnak a jovoben sziikséege lehet tovabbi piaci kilsé finanszirozasra.
Amennyiben a jovoben dragulnak a piaci forrasok, az negativ hatassal lehet a Kibocsato
pénzigyi, jovedelmi helyzetére. Ebben az esetben az is el6fordulhat, hogy a

«ses
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Perek és hatdsdgi eljardsok

39.

Bar a Kibocsaté jelenleg nem fél olyan jogi eljarasban, amely |ényeges negativ hatassal
lehet a pénzigyi helyzetére, a Kibocsatd nem tudja garantalni, hogy a jovében
esetlegesen meginditasra kerll6 jogi eljaras eredménye ne lehetne negativ hatassal a
Kibocsatd pénzigyi helyzetére.

Devizadrfolyam-kockdzat

40.

«ses

része az export értékesités novelése. Ennek kdvetkeztében a Kibocsatdé szamara
kedvezétlen arfolyamvaltozads negativ hatassal lehet az arbevételére és az
eredményességére.

A COVID-19 virus varhaté hatdsa

41.

A koronavirus-jarvany a gazdasagi élet dsszes szerepldjére is komplex (elsésorban
negativ), ma még nehezen szamszerlsithetd hatast gyakorol. Veszélyt jelent a Csoport
és a partnerek munkatarsai és dolgozoi egészségére. A Csoport altal eléallitott és
értékesitett termékek sajatossaga, hogy gazdasagi recesszio esetén novekszik a
termékek iranti igény. Az esetleges kijarasi korlatozasok ugyanakkor negativan
befolyasoljak a piaci keresletet, ami negativ hatassal lehet a Kibocsatdé pénzigyi
helyzetére.

A Kotvényekre vonatkozo kockazati tényezék

Kiemelten kockdzatos eszkézbe valo befektetés kockdzata

42.

43.

A Kibocsaté felhivia a befektetok figyelmét, hogy a Kotvények kiemelten
kockazatosnak mindsiilnek, amelynek oka a jelen Informaciés Dokumentummal
kapcsolatosan a Kibocsatd és a Forgalmazd egyetemleges felelésségének hianya. A
Kotvényekbe torténd befektetés soran minden befektetének maganak kell mérlegelnie,
hogy a Kotvény, mint pénziigyi eszkdz megfelel6-e szamara.

A Kotvényekre nem terjed ki az Orszagos Betétbiztositasi Alap (vagy mas hasonlo
biztositas, igy a Befektet6-védelmi Alap) védelme, a Kibocsatonak a Kotvényekkel
kapcsolatos esetleges nem teljesitése esetére harmadik személy helytallasaban nem
lehet bizni.

A fix kamatozasu értékpapir piaci értékével dsszefliggd kockazat

44,

A fix kamatozasu értékpapirok, igy a jelen Kotvény is, ki van téve a vetelarvaltozas
kockazatanak. Amennyiben a valtoz6 kamatozasu értékpapirok kamatrataja emelkedik,
a fix kamatozasu értékpapirok piaci értéke csdkken. Ezzel szemben, ha a valtozd
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45.

kamatozasu értékpapirok kamatrataja csdkken, akkor a fix kamatozasu értékpapirok
piaci értéke né. A vételarcsdkkenés, illetve -ndvekedés mértéke, tobbek kozott, az
értékpapir futamidejétdl, a lejaratig hatralévd idotdl, a valtozd kamatrataban
bekovetkezett valtozas mértékétdl fligg.

Amennyiben egy adott befektetd a Kotvényeit lejarat elott értékesiti, akkor az addig
eltelt futamidé alatt torténé hozammozgasok fliggvényében a Kétvényeken arfolyam-
kilonbozet (nyereség, vagy veszteség) keletkezhet.

Inflacidval bsszefliggd kockazat

46.

A befektetés redlhozama az inflacio mértékével csokken. Minél magasabb az inflacio
mértéke, annal alacsonyabb a Kétvény redlhozama. Amennyiben az inflacié mértéke
eléri vagy meghaladja a hozam névleges értékét, a Kotvény redlhozama nulla vagy akar
negativ is lehet.

Likviditasi kockazat a masodlagos piacon (illetve az OTC piac hidanya)

47.

48.

49.

50.

A Kotvények masodlagos piacan a jelen piaci korilmények kozott (az arjegyzés
ellenére) varhatdan alacsony likviditas jellemzd, emiatt lehetséges, hogy a befektetd a
Lejarat Napja el6tt csak arfolyamveszteséggel tudja a Kotvényeit értékesiteni. Nem
adhato biztositék a Kotvények likviditasat illetéen.

Nem adhaté garancia arra, hogy a Kétvények BET XBond multilateralis kereskedési
rendszerben lebonyolitott forgalma megfelel6 likviditast biztosit. llyen esetben
el6fordulhat, hogy a befektetoknek csak korlatozott lehetosegik lesz a Kotvények
értékesitésére, vagy a megfeleld likviditassal rendelkez6 hasonlo értékpapirokhoz vagy
a befektetok altal elvart arfolyamhoz képest kedvezétlenebb feltételek mellett, illetve
arfolyamon tudjak értékesiteni azokat, vagy egyaltalan nem lesznek értékesithetdk a
Kotvények. A Lejarat Napja elott torténd piaci értékesités a befektetonek akar
arfolyamveszteséget is eredményezhet.

Nem adhaté tehat garancia arra sem, hogy a Kotvények likviditasa és kereskedése
biztositott az OTC-piacon’, illetve arra, hogy a Kétvények likvid piaca kialakul a jévében.

Sem a Kibocsatd, sem a Forgalmazd nem koteles ajanlatot tenni a Kotvények vissza-,
illetve megvasarlasara.

Addfizetési kotelezettségben rejlé kockazat

51.

A Dbefektetobnek a Kotvénybe valdé befektetéssel 0Osszefliggésben adofizetési
kotelezettsége keletkezhet. A Kibocsatdo nem koteles megtériteni a befektetének az

Over The Counter piac: a tézsdén kivili piac elnevezése
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adofizetéssel dsszefliggésben felmeriilt kiadasait. Amennyiben tehat a befektetének a
Kotvénybe vald befektetéssel 6sszefliggésben adot kell fizetnie, az csokkentheti a
befektetés varhatd megtérilését.

Lemindsités kockdzata

52.

53.

54.

A Hitelmindsité a Kibocsatét ,B+/Stable”, a Kotvényeket pedig ,B+" hitelmindsitési
kategoridba sorolta, amely 2020. aprilis 24-én keriilt kozzétételre a Hitelmindsitd
honlapjan. A Kibocsaté nem tudja garantalni, hogy nem romlik a Kétvény és/vagy a
Kibocsaté hitelmindsitése, ami veszteséget okozhat a befektetének.

Az NKP keretében kibocsatasra kerllé kotvényeknek a Forgalomba Hozatal Napjan
minimum ,B+" hitelmindsitéssel kell rendelkeznilik. A Kibocsatd pénzigyi mutatdinak
romlasa esetén eléfordulhat a Kotvényeknek a Hitelmindsitd altali lemindsitése. A
Hitelmindsités tartdés romlasa kovetkeztében a Kotvényekkel kapcsolatos fizetési
kotelezettségek lejartta és esedékessé valnak (lasd a ,Rendkivili lejarati események”
cim alatt), igy a befektetdk veszteséget realizalhatnak Kotvényeken.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a Hitelmin&sités nem ajanlas értékpapirok vasarlasara,
eladasara, vagy tartasara, és a Hitelmindsité barmikor felfliggesztheti, médosithatja
vagy visszavonhatja a mindsitést.

Jog- és adészabalyvaltozdsok

55.

56.

A Kotvényekre a mindenkor hatalyos magyar és unids jog az iranyadd. Nem
garantalhato az, hogy a jelen Informacios Dokumentum keltezését kovetden olyan
jogszabalyi valtozas nem kovetkezik be, amely hatassal van a Kotvényekre.

Hasonl6an arra sincs garancia, hogy a Kotvényekbe valo befektetés soran elért
jovedelem addzasara vonatkozé hatalyos jogszabalyok a jovében nem valtoznak meg.
Tovabba, a Kibocsatd ki van téve a hatalyos jogszabalyok értelmezésébdl szarmazd
kockazatoknak is. Az adokockazat az adok novekedését, illetve birsagokat jelenthet,
amely pénzligyi veszteségeket okozhat a Kibocsatd szamara.

Tokepiaci szereplék szabalyozasa

57.

Az egyes tokepiaci szereplok mikodését érintd jogszabalyi kdrnyezet valtozasai, illetve
az ilyen valtozasok hatasai negativan befolyasolhatjak az egyes pénziigyi eszk6zok, igy
a Kotvenyek masodpiaci likviditasat, illetve piaci aranak alakulasat.

Az XBond multilateralis kereskedési rendszer értékpapirlistarol valo torlés

58.

Amennyiben a Kibocsaté nem teljesiti az alkalmazandd jogszabalyok és az XBond
Altalanos Uzletszabalyzat (jelenleg Masodik Konyv, IV. fejezet és V. fejezet 17. pontja)
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59.

altal eldirt kotelezettségeket, a BET jogosult a Kotvényeknek az XBond multilateralis
kereskedési rendszer multilaterdlis kereskedési rendszer értékpapirlistajarol vald
torlésére. Amennyiben a Kétvények torlésre keriilnek, a befektetdk elveszitik az XBond
multilateralis kereskedési rendszerben, mint kereskedési helyszinen valé kereskedés
lehet6ségét, amely likviditasi- és arfolyamkockazattal jarhat.

Nincs garancia arra vonatkozdan, hogy a Kotvény az XBond multilateralis kereskedési
rendszer értékpapirlistajarol nem kerdl torlésre, ugyanakkor a Kibocsaténak nincs olyan
informaciordl tudomasa, amely ezt eredményezheti, illetve nincs oka azt hinni, hogy
ilyen esemény kdvetkezhet be.

A Kotvények kereskedésének felfliggesztése

60.

61.

Amennyiben a Kibocsatd nem teljesiti az alkalmazandé jogszabalyok és az XBond
multilateralis kereskedési rendszerre a BET Altalanos Uzletszabalyzat (jelenleg Masodik
Konyv, Il. fejezet 12. pontja és V. fejezet 17. pontja) altal el6irt kotelezettségeket, a BET
jogosult a Kotvények kereskedésének felfliggesztésére. A felfliggesztés id6tartama
alatt a Kotvények eladasa és megvasarlasa az XBond multilateralis kereskedési
rendszerben nem lehetséges, ezért ez likviditasi és arfolyamkockazattal jarhat.

Nincs garancia arra vonatkozdan, hogy a Kotvények kereskedése az XBond
multilateralis kereskedési rendszerben nem keril felfliggesztésre a kereskedés ideje
alatt, ugyanakkor a Kibocsatonak nincs olyan informaciordl tudomasa, amely ezt
eredményezheti, illetve nincs oka azt hinni, hogy ilyen esemény kdvetkezhet be.

Nemteljesités kockazata

62.

El6fordulhat, hogy a Kibocsatd nem tudja teljesiteni a Kotvény alapjan fennallo
kamatfizetési, illetve toketdrlesztési kotelezettségeit. Nincs garancia arra vonatkozoéan,
hogy a Kibocsaté a Kotvény alapjan fennallo fizetési kdtelezettségeit teljes egészében
ki tudja elégiteni.

Nem biztositott értékpapir

63.

A Kotvénybol fakadd kdvetelések teljesitése nincs dologi vagy személyes biztositékkal
biztositva. Amennyiben a Kibocsatd nem tudja teljesiteni a Kotvénybdl fakado
kotelezettséget, a befektetd elveszitheti a befektetését vagy annak egy részét.

A piacra és az iparagra vonatkozoé kockazati tényezok
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A siitéiparban rejlé kockazatok

64. A Kibocsatd kizardlag a sitbiparban tevékenykedik, ezért barmilyen gazdasagi
megtorpanas a sttdipar teriletén karos hatassal lehet a Kibocsatd pénziigyi, jovedelmi
helyzetére.

Elelmiszeripari szabalyozdsok betartdsa és valtozdsa

65. A Kibocsatonak és a Csoport tagjainak a tevékenységik miatt szigoru
élelmiszerbiztonsagi el6irasoknak és szabalyozasoknak kell megfelelnitik. Amennyiben
ezeket nem teljesitik, a hatdsagok szankciokat (elsésorban pénzbiintetés) szabhatnak
ki, amely kihatassal lehet a Kibocsatd arbevételére és eredményességére. Nem
garantalhaté, hogy a jelen Informaciés Dokumentum keltezését kovetden nem
kovetkezik be olyan valtozas az élelmiszeripari szabalyozasban, amely hatassal lehet a
Kibocsatd, illetve a Csoport pénziigyi, jovedelmi helyzetére.

Nyersanyag felvasarlasi ar névekedése

66. A Kibocsato kiadasainak jelent6s részét a nyersanyag (ezen belll is a liszt) ara teszi ki,
igy annak valtozasa hatassal lehet a Kibocsatd eredményességére.

Munkaeréhiany

67. A szektorban jelenleg Magyarorszagon munkaeréhiany van. A munkaeré hianya vagy
a munkaerdkinalat szGkdssége miatti tul draga munkaer6é karos hatassal lehet a
Kibocsatd pénzigyi, jévedelmi helyzetére.

Versenyhelyzet

68. A sutdipari piacon fejlett technolégiaval, jelentds kapacitasokkal és pénziigyi erdvel
rendelkez6 tarsasagok versenyeznek, valamint szallhatnak versenybe a jovoben a
Csoporttal. Az er6s verseny szamottevd, elére nem lathato fejlesztéseket,
befektetéseket tehet sziikségessé, tovabba negativ hatassal lehet a Csoport
termékeinek araira vagy novelheti a Kibocsatd koltségeit, amelyek negativ hatassal
lehetnek az eredményességére.

Fogyasztoi szokasok valtozasa

69. A Kibocsaté eredményessége nagyban fligg a sltbipari termékek iranti kereslettdl,
aminek visszaesése negativan befolyasolhatja a Kibocsaté eredményességét. A
fogyasztdi szokasokra hatassal van egyrészt a haztartasok bevételének nagysaga,
masrészt az  élelmiszer trendeken  keresztil a hagyomanyos pékaru
helyettesithetésége.

Altalanos politikai-, gazdasagi-, jogi- és egyéb kockazati tényezék
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Jogszabalyvaltozdasok

70. A Kibocsaté mikodésére a mindenkor hatalyos magyar és unids jog az irdnyadd. Nem
garantalhat6é az, hogy a jelen Informaciés Dokumentum keltezését kovetden olyan
jogszabalyi valtozas nem kovetkezik be, amely kedvezdtlen hatassal lehet a
Kibocsatéra.

Makrégazdasdgi tényezdk és események

71. A Kibocsatdo tevékenységét és eredményességét jelentésen befolyasolhatja
Magyarorszag, illetve a globalis makrogazdasagi kornyezet alakulasa. A gazdasagi
novekedés, a munkanélkiliség, az orszagkockazat, az inflacio, valamint az allampapirok
hozamgorbéjének alakulasa alapvetdé hatast gyakorolnak az Uzleti kornyezetre. Egy
esetleges gazdasadgi visszaesés koOzvetlen negativ hatassal lehet a Kibocsatd
jovedelmezdségére és likviditasara.

Adodzasi szabalyok valtozasa

72. A Kibocsatéra jelenleg vonatkozo adozasi, jarulék- és illetékfizetési szabalyok
valtozhatnak a jévében. Az addszabalyok gyakran és nagymértékben, Magyarorszagon
akar visszahato hatallyal is moddosulhatnak, amely hatassal lehet a Kibocsatéd
arbevételére és eredményességére.

A Kibocsaté altal alkalmazott kockazatkezelési mechanizmusok

73. A Kibocsaté tudomassal bir a fenti kockazatokrdl és fellilvizsgalja, elemzi, tovabba
figyelemmel kiséri a kockazatokat erintd korGlményeket, illetve megfelelé belso
eljarasokat alakit ki és alkalmaz a kockazatokkal 6sszefliggésben.

74. A kockazatok kezelésére és kikliszobolésére a Kibocsatd kockazatkezelési technikakat
hasznal. A Csoport rendszeresen fellilvizsgalja és boviti ezeket a kockazatkezelési
technikakat.

75. A Kibocsato a kdvetkezé kockazatokat kiilondsen, de nem kizarélag, az alabbiak szerint
kezeli:
(a) Munkaeréhiany: A folyamatban lévo fejlesztések egyes folyamatok

automatizalasat célozzak. A folyamatok automatizalasa csokkenti a munkaeréhianybal
adddo kockazatokat. Tovabba a Kibocsatd a szakmai utanpotlas biztositasa érdekében
szakmunkas tanuldkat, dualis hallgatokat és megvaltozott munkaképességu
munkatarsakat is foglalkoztat.

(b) Vevékockazat: Mivel 2019-ben egy vevé adta a vevéallomany és a forgalom
46%-at, ennek a vevOnek az elvesztése jelentds hatassal lehet a Kibocsato jovébeli
arbevételére és eredményességére és a Kibocsatd kitett a jelentés Ugyfél
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nemfizetésébdl szarmazd kockazatnak is, a Kibocsatd erre tekintettel a vevdi kore
bévitésével torekszik csokkenteni az ebbdl szarmazoé kockazatokat.

(c) Biztositas: A Kibocsatd All Risks tipusu vagyonbiztositassal rendelkezik
8.715.862.000 Ft biztositasi 6sszegre, hatarozatlan idére az Informaciés Dokumentum
keltezésekor.

(d) Foldrajzi koncentraciébdl eredé kockazat: A Kibocsatd altal tervezett
felvasarlasok célja a piaci koncentracié csokkentése, és piacvezetd pozicid kialakitasa
Nyugat-Magyarorszagon. A fejlesztések tovabba lehetéséget biztositanak arra, hogy a
Kibocsatdé novelje exporttevékenységét a fagyasztott termékek piacan, tovabb
csOkkentve a foldrajzi koncentraciot.

(e) Technoldgiai fejlesztésekkel 0Osszefliggd kockazat: A folyamatban lévé
fejlesztések egyes folyamatok automatizalasat célozzak. Az automatizalt folyamatok
tesztelése sikeres volt. A Kibocsatd a technologia beszallitokkal jé kapcsolatot apol,
tovabba a Kibocsato jelenlegi tudasa szerint van kereslet az automatizalt folyamatok
eredményeként megndvekedd termelésre.

6 Tulajdonosi kontroll valtozasa: Amennyiben a Csoport tagjainak tulajdonosi
kontrollja érdemben megvaltozik, a Kdtvényekkel kapcsolatos fizetési kdtelezettségek
lejartta és esedékessé valnak (lasd: ,Rendkiviili lejarati események”).

A KIBOCSATO

A Kibocsato altalanos bemutatasa

Céginformaciok a Kibocsatorol

76.

A Kibocsatoé jogelddjét, az egykori allami sutdipari vallalkozast 1950-ben alapitottak. A
2000-ben alapitott Kibocsatdé mara Nyugat-Magyarorszag egyik legnagyobb sutdipari
vallalkozasa, amely tobb szaz tipusu terméket (napi friss, fagyasztott, csomagolt és
cukraszati termékeket) gyart és forgalmaz. A Kibocsaté termékeinek széleskord
valasztékat egyrészt kiskereskedelmi lancoknak értékesiti, akik sajatmarkas
termékeikként aruljak azt, masrészt sajat bolthaldzatan keresztil kozvetlenil a
fogyasztoknak arusitja.

Cégnév: ZALACO Sutdipari ZartkorGen Mikodo
Részvénytarsasag

Roviditett cégnév: ZALACO Zrt.

Székhely: 8900 Zalaegerszeg, Kaszahazi ut 34.

Telefonszam: +36 92 509 960

Cégjegyzékszam: Cg. 20-10-040193
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Cégbejegyzés helye: Zalaegerszegi Torvényszék Cégbirdsaga

Bejegyzés id6pontja: 2000.08.31.
Bejegyzés orszaga: Magyarorszag
Fétevékenység: 1071'08 Kenyér; friss pékaru gyartasa

Tevékenység idotartama: | Hatarozatlan

Jogi forma: ZartkorGen miukodd részvénytarsasag

Miikodésre iranyado jog: | Magyar jog

Tulajdonos(ok): "Groéti Pékség" Kft. (99,9%)
Berta Laszl6 (0,1%)

Tényleges tulajdonosok | Berta Laszl6 (76,96%)

szemelye  es  tulajdoni | . o506 (17,92%)
aranya a "Groti Pékség"
Kft-ben: Berta Bianka Csilla (2,56%)

Berta Orsolya Emo&ke (2,56%)

Fontos valtozasok a Kibocsaté multjara visszatekintve, 1 évre visszamendleg

77.

78.

79.

A Kibocsatd 2019-ben létesitette Zalaegerszeg ipari terliletén a 4-es fagyasztottaru-
termel6lizemét, emellett a sajat bolthaldzatat Baranya megyére is kiterjesztette.

A Kibocsaté 2019-ben 23,9%-os tulajdoni részesedést vasarolt az AVOLION
Ingatlanfejlesztési Kft.-ben (Székhelye: 8481 Somlévasarhely, Somlo-hegy 044/4.;
Cégjegyzékszama: 19-09-507780), amelynek kotelezettségeit részben atvallalta.

A Kibocsaté mikodésében 2019-ben egyéb Iényeges valtozas nem kdvetkezett be.

Cégstruktura, szervezeti felépités

A vallalatcsoport és jelentds ledanyvallalatok rovid bemutatasa

80.

81.

A Kibocsatd egyetlen olyan vallalkozasban sem bir dontd befolyassal, amely a
szamviteli el6irasok szerint leanyvallalatanak mindsul.

A Kibocsaté a Csoport tobbi tagjaval stratégiai egyittmikodést gyakorol. A Csoportba
tartozo tovabbi tagok révid bemutatasa:

(a) ARBASUT Kereskedelmi Korlatolt Felel6sség(i Tarsasag

Roviditett cégnév: ARBASUT Kft.

Székhely: 7300 Komlo, Batthyany ut 6.
Cégjegyzékszam: Cg. 02-09-083781
Cégbejegyzés helye: Pécsi Torvényszék Cégbirdsaga
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Fotevékenység: 1071'08 Kenyeér; friss pékaru gyartasa

,Groti Pékség” Kft. (100%)

Tulajdonos(ok):

Az ARBASUT Kft. napi friss pékaru (kenyér, zsemle, kifli és kalacs) gyartasaval
foglalkozik, amelyet egyrészt a Kibocsatonak, masrészt kilsé vevdknek szallit. A
tarsasag alagut kemencékben késziti a termékeit, amelyeknek az egylttes sitési

teljesitménye 1100 kg/6ra. 2019-ben 954 m Ft arbevételt termelt.

(b)

Lévér SUtd Zartkorlen MUkddod Részvénytarsasag

Roviditett cégnév:

Loévér Sutd ZRt.

Székhely: 9400 Sopron, Készegi ut 13.
Cégjegyzékszam: Cg. 08-10-001590

Cégbejegyzés helye: Gyori Torvényszék Cégbirésaga
Fétevékenység: 1071'08 Kenyér; friss pékaru gyartasa

Tulajdonos(ok):

Ibranszki Gyorgy Péter (50%)
Berta Bianka Csilla (25%)

Berta Laszloné (25%)

A Lovér Suté ZRt. napi friss

pékaru (kenyér, zsemle, kifli és kalacs) gyartasaval

foglalkozik, amelyet kizarélag a Kibocsatdnak értékesit. A Lévér Sitd ZRt., az ARBASUT

Kft-hez hasonléan alagut kemencékben késziti a termékeit, amelyeknek az egyiittes

sutési teljesitménye 1100 kg/dra. 2019-ben 632 m Ft arbevételt termelt.

(0]

Kulcsoskalacs Korlatolt Felel6sségl Tarsasag

Roviditett cégnév:

Kulcsoskalacs Kft.

Székhely: 8900 Zalaegerszeg, Kaszahazi ut 34.
Cégjegyzékszam: Cg. 20-09-075440

Cégbejegyzés helye: Zalaegerszegi Torvényszék Cégbirdsaga
Fétevékenység: 1071'08 Kenyér; friss pékaru gyartasa

Tulajdonos(ok):

Berta Bianka Csilla (50%)
Ibranszki Gyorgy Péter (50%)

A Kulcsoskalacs Kft. napi friss pékaru (kenyér, zsemle, kifli és hazi rétes) gyartasaval
foglalkozik, amelyet kizarolag a Kibocsatonak eértékesit. A Kulcsoskalacs Kft. Etage
kemencében késziti termékeit, amelynek sitési teljesitménye 500 kg/6ra. 2019-ben
537 m Ft arbevételt termelt.

(d)

.Gyorvar Tej” Korlatolt Felel6sségl Tarsasag

Roviditett cégnév:

"Gyorvar Tej" Kft.

Székhely:

9823 Pacsony, 040/4. hrsz.

Cégjegyzékszam:

Cg. 18-09-109190
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Cégbejegyzés helye: Gyori Torvényszék Cégbirésaga
Fétevékenység: 1051'08 Tejtermék gyartasa

Tulajdonos(ok):

PROVID Kft. (26%)

Varga Gyula (24%)
ZALACO Zrt. (20%)

Berta Bianka Csilla (15%)
Berta Orsolya Emo&ke (15%)

A ,Gyorvar Tej" Kft. tejfeldolgozassal és tejtermékek gyartasaval foglalkozik. A ,Gydrvar

H

Tej

értékesit. A termékeit els6sorban a Csoport tagjainak és a Kibocsatd bolthal6zatanak
szallitja. A ,Gydrvar Tej” Kft. 2019-ben 522 m Ft arbevételt termelt.

(e) ,Groti Pékség” Siitd- és Edesipari Korlatolt Felelésségl Tarsasag

Kft.-nek széleskord termékportfélidja van: tejet, joghurtot, turdt és sajtokat

Roviditett cégnév:

"Groti Pékseg” Kft.

Székhely: 8790 Zalaszentgrot, Ifjusag u.6.
Cégjegyzékszam: Cg. 20-09-061085

Cégbejegyzés helye: Zalaegerszegi Torvényszék Cégbirdsaga
Fétevékenység: 1071'08 Kenyér; friss pékaru gyartasa

Tulajdonos(ok):

Berta Laszl6 (76,96%)

Berta Laszloné (17,92%)
Berta Bianka Csilla (2,56%)
Berta Orsolya Emoke (2,56%)

A ,Groti Pékség” Kft. napi friss pékaru gyartasaval foglalkozik és sutdipari
manufakturaként Gzemel. Prémium termékeit egyrészt a Kibocsatonak, masrészt kiilsé
vevoknek szallitja. A ,Groti Pékség” Kft. Etage kemencében késziti termékeit, amelynek
sutési teljesitménye 400 kg/dra. 2019-ben 511 m Ft arbevételt termelt.

Szervezeti dbra

82. A Kibocsato szervezeti abraja az Informaciés Dokumentum 2. szamu mellékletében

talalhato.

Lényeges szabadalmak, licencek, ipari, kereskedelmi vagy pénziigyi szerzédések vagy gyartdsi

eljarasok révid bemutatdsa

83. A Kibocsaté lényeges szabadalmakkal, licencekkel nem bir.

84. A Kibocsaté lizingszerzédéssel, részletfizetési megallapodassal, kibocsatott valtoval,

kdtvénnyel nem rendelkezik, kezességvallalasa nincs.
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85. A Kibocsato - a Stratégiai partnerek és a vellik torténd egytittmikddés bemutatdsa cim(

fejezetben bemutatott partnerekkel kotott szerzédéseken tul - nem rendelkezik egyéb

lényeges kereskedelmi vagy egyéb szerzédéssel.

86. A Kibocsaté termelésében négy Uzem vesz részt. Az lizemekben taldlhatd gyartasi

technoldégiak leirasa:

(a) 1. Gzem
(i) Komfort nydjtogép;
(i) Varimixer és hagyomanyos kever6gépek;
(iii) Diosna csigavonalu dagasztégép;
(iv) Miwe kemence.
(b) 2. Uzem
(i) WPHaton tésztafeldolgoz¢ sor;
(i) WPOber kemence és automata vetdsor (kapacitas: 1080 kg/éra);
(iii) 6 db KONIG forgdkemence;
(iv) 300 raklap terilet mélyhitott raktar.
(c) 3. Uzem
0} Fritsch laminalo;
(i) 2 Fritsch feldolgozo sor: (egytittes kapacitas: 1490 kg/ora);
(iii) 1200 raklap tertlet mélyhGtott raktar.
(d) 4. izem
(i) HB Technik silérendszer;
(i) Dyosna dagaszto;
(iii) Fritsch tésztafeldolgozo;
(iv) 1-1 db Heinen keleszt6- és sokkold torony;
(V) llapak, Sokosystem, Ceia csomagolastechnikak;
(vi) 1100 raklap tertlet mélyhGtott raktar.

Alkalmazottak létszama az Informaciés Dokumentumban szereplé pénziigyi idészak végén

87. A Kibocsato alkalmazottainak létszama 2019. december 31-én 579 f6.

A Kibocsato iizleti tevékenységének bemutatasa
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A Kibocsaté mikédeése

88.

89.

90.

91.

92.

A Kibocsatd Nyugat-Magyarorszag egyik legnagyobb sutdipari vallalkozasa. A
Kibocsatd friss, fagyasztott, illetve csomagolt pékaru, tovabba cukrasztermék
eldallitasaval és kereskedelmével foglalkozik. A termékek értékesitése a Kibocsatd
kiskereskedelmi halézatan és partnercégeken keresztll torténik. Erds és stabil

« s

A Kibocsatd legjelentdsebb szerz6déses partnere a Lidl Magyarorszag Bt., amelynek
torténd szallitds a forgalom kozel felét adja. A Kibocsatd a fennmarad6 termékeket
kdzintézmények és mas szerzédéses partnerek részére is értékesiti.

A Kibocsaté 50-nél tobb lzletbdl allé bolthalozata Zala, Vas, Veszprém és Gyor-
Moson-Sopron megyében mukodik. Termékkinalata széleskorl, tobb mint 400 féle
pék-, és cukraszterméket forgalmaz.

A COVID-19 pandémias helyzet hatasai legfoképp a Kibocsatd kiskereskedelmi
Uzletagat érintették. A kormany altal bevezetett korlatozasok (mint példaul a vasarlasi
id6 korlatozasra, valamint az iskola bezarasok) miatt 2020 tavaszan mintegy 40%-kal
visszaesett az Uzletag arbevétele az el6z6 évihez képest. A korlatozasok megsziinése
utan a forgalom ismét ndvekedni kezdett és 2020. szeptember végére elérte az el6z6
id6északi forgalom 90%-at. A tobbi Uzletdgban kisebb mértékl, atmeneti volt a
visszaeseés.

A Kibocsatd Zalaegerszeg iparteriletén 2014-ben létrehozta a fagyasztott termékeket
gyartd Gzemét, majd 2019-ben ugyanezen a teriileten Ujabb Gizemet épittetett, amely
2020 masodik felében kezdi meg mikodését, modernebb informatikai rendszerek
alkalmazasaval. A két, egylttesen tobb mint 10 ezer négyzetméteres komplexumban
kizarélag olyan termékek gyartasa torténik, amelyek fagyasztott allapotban kerilnek a
bolthaldzatba és a partnerekhez.
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A Kibocsaté és a Csoport sematikus miikédési modellje

93.

A Kibocsato nyersanyagot értékesit és szolgaltatast nyujt a Kulcsoskalacs Kft., a Lévér
SUt6 ZRt., az Arbasit Kft., és a ,Groti Pékség” Kft. részére. A Kulcsoskalacs Kft., a Lovér
SUté ZRt., az Arbasut Kft., és a ,Groti Pékség” Kft. altal eléallitott pékarut, illetve a
,GyoOrvar Tej” Kft. altal eldallitott tejterméket a Kibocsato, az Arbasiit Kft., és a ,Groti
Pékség” Kft. a Kibocsatd bolthalozatan keresztl, illetve szerz6déses partnerek részére
értékesiti.

A Kibocsato fébb tevékenységi kéreinek/termékeinek és/vagy szolgaltatasainak ismertetése

94.

A Kibocsato fétevékenysége kenyér; friss pékaru gyartasa (TEAOR kéd: 1071 '08). A
Kibocsatd széleskorl termékcsaladdal rendelkezik, tobb szaz, napi friss, fagyasztott és
csomagolt pékarut és cukrasz készitményeket gyart, amelyek nagy része kiilénbozd
kiérlési  foki gabonadrleményekbdl, kovaszos vagy direkt technoldgiaval,
tésztakészitéssel, alakitassal, lazitassal, sttéssel készilt sttdipari termék.

A Kibocsato termékei:

95.

Napi friss pékaru (kenyér, peksitemeny és finompekaru): A Kibocsatd a termékeket
egyrészt sajat, markazott termékként arusitja a sajat bolthalozataban masrészt
kiskereskedelmi aruhazlancoknak és egyéb vevoknek szallitja.

(@) A kenyerek termékjellemzai:
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96.

97.

98.

(i) fobb termékek a buzakenyér, a rozskenyér (60-70% rozstartalom) és a
rozsos kenyér (30-50% rozstartalom), illetve a dusité anyagokat tartalmazo
egyéb kenyérfélék (ilyen példaul a magvas, pelyhes és burgonyas);

(i) jellemzéen 0,5 kg és 1 kg kiszereléslek;
(iii) csomagolassal vagy csomagolas nélkil kertilnek szallitasra.
(b) A péksitemények és finompékaruk termékjellemzéi:

0] fobb termékek a vizestésztabol készitett zsemlefélék, a tejes tésztabol
készult kiflik, valamint a dusitott és tojassal dusitott tésztakbol késziilt termékek
(példaul: kalacs, baguette, kifli, perec).

Fagyasztott pékaru (gyorsfagyasztott finompékaru és elésuitott fagyasztott kenyér): A
Kibocsaté azon félkész termékei, amelyeket kelesztve vagy kelesztés nélkal
gyorsfagyaszt, csomagol és -18°C alatti hémérsékleten tarol. Ertékesitésiik utan tovabbi
technoldgiai miveletek (stitésre vald el6készités, siités) alkalmazasat kovetden lesznek
fogyaszthatok. A Kibocsato a fagyasztott pékarut egyrészt sajat, markazott termékként
arusitja a sajat bolthaldzataban, masrészt kiskereskedelmi aruhazlancoknak és egyéb
vevoknek szallitja.

(a) A gyorsfagyasztott finom pékaruk termékjellemzéi:

(i) buzalisztbél, magas zsiradéktartalommal, élesztével vagy anélkdl,
szerkezetlazitd anyaggal, sttdszerrel kiegészitve (dusitott, omlos vagy leveles
tészta), toltve vagy toltelék nélkul készilnek;

(i) Osszetételik és a tésztafeldolgozasi mlveletek biztositjak a termékek
valtozatos megjelenési formajat és izét;

(iii)  jellemzdéen 70-150 g kiszereléstek.
(b) Az el6sutott fagyasztott aru termékjellemzéi:

(i) részben eltér a gyorsfagyasztott finom pékaruk gyartasatél: A Kibocsatd
a félkész terméket elészor teljesen megkeleszti, majd fellletkezelés utan
kemencében eldsti és a hGtés utan keril gyorsfagyasztasra.

Csomagolt pékaru: A frissen silt majd kihGlt termekek, zart, az élelmezésegészségugyi
eléirasoknak megfelel6 csomagoldéanyagban, jel6léssel ellatva, 3-7 napos
mindségmegodrzési idovel kerllnek csomagolasra, forgalmazasra. A fobb csomagolt
termékek a kenyér, péksitemény, és a kalacs. A Kibocsatd ezen termékeket elsésorban
kiskereskedelmi aruhazlancoknak és egyéb vevoknek szallitja.

Cukraszati termékek: Cukrasz technoldgiaval eléallitott félkész- és késztermék, melyek
fogyaszthatdsaguk szerint lehetnek friss és tartos készitmények. A Kibocsatd a
cukraszati termékeket elsésorban a sajat bolthalézataban arusitja.
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99.

100.

A cukraszati termékek jellemzdi:
(a) Fébb termékek a tortak, tortaszeletek, tekercsek, desszertek és mignonok.

(b) A tartos stitemények minden kilondsebb tartésitasi eljaras nélkil huzamosabb
ideig, legalabb 60 napig fogyasztasra alkalmasak maradnak.

(o) Tarolasuk hGtve 0-5°C kozt torténik.

A Kibocsaté tovabbi tevékenységi korei

(@) 1031 '08 Burgonyafeldolgozas, -tartdsitas

(b) 1061 '08 Malomipari termék gyartasa

() 1072 '08 Tartositott lisztes aru gyartasa

(d) 1082 '08 Edesség gyartasa

(e) 1089 '08 M.n.s. egyéb élelmiszer gyartasa

() 4611 '08 Mezbgazdasagi termék tigynoki nagykereskedelme
(9) 4722 '08 Hus-, hasaru kiskereskedelme

(h) 4724 '08 Kenyér-, pékaru-, édesség-kiskereskedelem

(0 4725 '08 Ital-kiskereskedelem

1) 4726 '08 Dohanyaru-kiskereskedelem

(k) 4791 '08 Csomagkuldd, internetes kiskereskedelem

() 5610 '08 Ettermi, mozgd vendéglatas

(m) 5629 '08 Egyéb vendéglatas

(n) 6202 '08 Informacié-technoldgiai szaktanacsadas

(0) 6820 '08 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése
(p) 1073 '08 Tésztafélék gyartasa

Q) 1085 '08 Készétel gyartasa

(r 4721 '08 Zoldség, gyimdlcs kiskereskedelme

(s) 4729 '08 Egyéb élelmiszer-kiskereskedelem

(t) 4781 '08 Elelmiszer, ital, dohanyaru piaci kiskereskedelme
(u) 4782 '08 Textil, ruhazat, labbeli piaci kiskereskedelme

(v) 4789 '08 Egyéb aruk piaci kiskereskedelme

(w) 4799 '08 Egyéb nem bolti, piaci kiskereskedelem

(x) 5621 '08 Rendezvényi étkeztetés
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(y) 5920 '08 Hangfelvétel készitése, kiadasa

(2) 6201 '08 Szamitdgépes programozas

(@aa) 6203 '08 Szamitogép-lizemeltetés

(bb) 6209 '08 Egyéb informacio-technoldgiai szolgaltatas

(cc) 6311 '08 Adatfeldolgozas, web-hoszting szolgaltatas
(dd) 6399 '08 M.n.s. egyéb informacids szolgaltatas

(ee) 7021 '08 PR, kommunikacio

(ff) 7022 '08 Uzletviteli, egyéb vezetési tanacsadas

(9g) 7410 '08 Divat-, formatervezés

(hh) 7490 '08 M.n.s. egyéb szakmai, tudomanyos, miszaki tevékenység
(ii) 7740 '08 Immaterialis javak kolcsdnzése

(i) 8230 '08 Konferencia, kereskedelmi bemutatd szervezése
(kk) 8291 '08 Kovetelésbehajtas

(n 8299 '08 M.n.s. egyéb kiegészitd uzleti szolgaltatas

(mm) 8560 '08 Oktatast kiegészitd tevékenység

(nn) 4941 '08 Kozuti aruszallitas

A Kibocsaté legfontosabb piacainak bemutatdsa, ideértve a teljes forgalmat tevékenységi
korénkénti és foldrajzi bontasban, a kibocsatoé versenyhelyzete

Piacok bemutatasa

101.  AKibocsato kizardlag a sttdipari szektorban folytat tevékenységet. Az orszagos piacot
munkaerdhiany és emelkedd bérek jellemzik. A piaci szerepléknek szigoru
mindségbiztositasi kdvetelményeknek kell megfelelnitik. A kereskedelmi csatornak
koncentraltak, leginkabb nagy nemzetkdzi kiskereskedelmi lancokon keresztil torténik
a termékek értékesitése. Mindezekre tekintettel a kevésbé fejlett, kisebb pékségek
bezarni kényszeriilnek. Egyes termékek esetében az AFA kedvezményes mértéke 18%.
A piacon jelenleg érdemi kereslet van a Kibocsato termékeire, kulonosképpen a
fagyasztott pékarura.

Versenytarsak bemutatasa

102. A Kibocsaté Magyarorszag harmadik legnagyobb sutdipari vallalatanak szamit.
Orszagosan mintegy 6%-o0s, mig Nyugat-Magyarorszagon kozel 30%-os piaci
részesedéssel rendelkezik a Kibocsatd becslései szerint.

28



103.

104.

A Nyugat-Magyarorszagi régidban versenytarsai:
(a) Kanizsa Pékség Zrt.;

(b)  PANNON SUTO Kft;

(©  ARANYCIPO Kft;

(d) FERROSUT Kft,;

(e) LAVINA Kft.

Az orszagos piacon versenytarsai:
(a) FORNETTI Kft.;

(b)  NYIRSEG-HASSO Kift;

(c) Ceres Zrt,;

(d) Pek-Snack Kft,

(e) Els6 Magyar Pékpont-rendszer Kft.

Stratégiai partnerek és a veliik térténd egyiittmikddés bemutatdsa

105.

106.

107.

A Csoport: A termékek elballitdsa soran a Kibocsatd stratégiai partnerei a Csoport
tagjai. A Csoport tagjai kozotti egylttmikodésrol lasd az Informaciés Dokumentum ,A
Kibocsaté mikodése” alcimben foglaltakat.

Vevok: A termékek értékesitése soran a Kibocsato legjelentdsebb szerz6déses partnere
a Lidl Magyarorszag Bt. A Kibocsatot egyébként is szoros kapcsolat flzi a Lidl
Magyarorszag Bt.-hez, mivel egyutt fejlesztettek ki szamos termeéket, ezzel erdsitve
partnerségiket.

A Kibocsato legnagyobb vevoi és az adott vevok részesedése a Kibocsato forgalmaban:

# Vevok 2019 Részesedés
1 Lidl Magyarorszag Bt. 5537m Ft 46,34%
2 Zalaco kiskereskedelmi halézat 3 859m Ft 32,30%
3 | TESCO-GLOBAL Aruhézak Zrt. 437m Ft 3,65%
4 Kulcsoskalacs Kft. 362m Ft 3,03%
5 Lover Sutd ZRt.* 360m Ft 3,01%
6 SPAR Magyarorszag Kift. 208m Ft 1,74%
7 ,Groéti Pékség” Kft.* 153m Ft 1,28%
8 Lidl Hrvatska D.O.O.K.D: 144m Ft 1,21%
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108.

109.

110.

111.

9 Arbasut Kft.* 112m Ft 0,94%
10 | Lidl Srbija KD 101m Ft 0,85%
1-10 Osszesen 11,27mrd Ft 94,35%
Teljes forgalom 11,95mrd Ft 100,00%
* A Csoport tagjai.

Alapanyag szallitok: A Kibocsaté szamos beszallitétol szerzi be a pékaru eldallitdsahoz
szlikséges alapanyagokat.

A Kibocsato legnagyobb alapanyag szallitoi és az adott szallitok részesedése a
Kibocsatéd forgalmaban:

# Szallitok Termék 2019 Részesedés
1 Goodmills Magyarorszag Kft. liszt 1126m Ft 38,63%
2 Pille-Hungaria Zrt. vegyes 355m Ft 12,18%
3 Vandemoortele Lipidis N.V. margarin 230m Ft 7,88%
4 GP-PEX Trade Kft. sajt 199m Ft 6,83%
5 Backaldrin Hungaria Kft. vegyes 160m Ft 5,50%
6 Békas Nagykereskedelmi Kft. vegyes 141m Ft 4,84%
7 Lesaffre Magyarorszag Kft. vegyes 126m Ft 4,33%
8 Szatmari Malom Kft. liszt 140m Ft 4,79%
9 Flechard s.a.s vaj 101m Ft 3,48%
10 | Fino-Food Kft. vegyes 68m Ft 2,34%
1-10 Osszesen 2,65mrd Ft 90,80%
Teljes forgalom 2,91mrd Ft 100,00%

« sz

A Kibocsato célkitlizése, hogy a hazai piacon ismert és elismert, szallitdinak és vevoinek
bizalmat élvezé sutdipari vallalkozasként piaci részesedését és a vallalkozas értékét

« 7oz

befektetésekkel és fejlesztésekkel erdsiti, hogy elérje piacvezetdi céljat Nyugat-
Magyarorszagon.
A Kibocsaté Uzleti stratégiaja lizletag szerinti bontasban:

(@) Napi friss termékek kereskedelme: A Kibocsaté jelenlegi kapacitasat és foldrajzi
lefedettségét akviziciokon keresztiil tervezi ndvelni. Célja Nyugat-Magyarorszag
egészének lefedése, illetve a budapesti piacra vald belépés.
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(b) Bolthalozat — kiskereskedelem: A Kibocsaté Nyugat-Magyarorszagon tizemeld
bolthalozatat tovabb tervezi névelni.

(c) Fagyasztott termékek kereskedelme: A Kibocsaté a fagyasztott pékaru
termelési folyamatat automatizalja. Ez a folyamat egyrészt a termelés munkaerdigényét
csOkkenti, masrészt kapacitast nével, amely csokkenti a piacon kialakult tulkeresletet.
A Kibocsatd célja, hogy kialakitson egy specialis fagyasztott termékkort, amellyel
részpiacokat is megcélozna, illetve az exportértékesitését ndvelné.

Uzleti modell

112.

113.

114.

A Kibocsatdé harom f6 Uzletaggal rendelkezik: napi friss termékek gyartasa és
kereskedelme, sajat bolthal6zat lGzemeltetése (kiskereskedelem), illetve fagyasztott
termékek gyartasa és kereskedelme.

A Kibocsatoé Uzleti modellje lizletag szerinti bontasban:

(a) Napi friss termékek kereskedelme: A Kibocsatd 2019-es arbevételének 19%-at
adja a napi friss termékek kereskedelme. A Csoport Magyarorszag egyik legszélesebb
pékarupalettajaval rendelkezik és az egész Dunantulra szallit.

(b) Bolthalozat — kiskereskedelem: A Kibocsatd 2019-es arbevételének 32%-at adja
a sajat bolthalozataban torténd értékesités. A Kibocsato jelenleg Zala, Vas, Veszprém
és Gyér-Moson-Sopron megyében kdzel 50 lzletet Gzemeltet, ahol kézm(ves pékarut
és tejtermékeket értékesit.

() Fagyasztott termékek kereskedelme: A Kibocsaté 2019-es arbevételének 42%-
at alkotja a fagyasztott termékek kereskedelme. A Kibocsato stratégiajanak alappillére
az innovacio, ezért a felmeril6 vevoi igények kielégitése céljabol 2014-ben
megépitette a Csoport elsé fagyasztottaru-termelélizemét, amely a késébbi stratégiai
|épések alapjaként szolgal.

(d) A Kibocsatd 2019-es arbevételének fennmaradd 8%-at a Csoport tagjainak
értékesitett alapanyag arbevétele és a Csoport tagjainak nyujtott szolgaltatasok
arbevétele alkotja.

A Kibocsato sikereinek eléréséhez érdemben hozzajarul, hogy csaladi vallalkozasként
mukodik, ahol a tulajdonosok egyben a menedzsment tagjai és részt vesznek a
Kibocsato Uzleti tevékenységének iranyitasaban.
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A Kibocsaté vezetésének elemzése a Kibocsato elmult 1 évének pénziigyi helyzetérdl és a

mukédés eredményérél

Uzleti tevékenységbdl szarmazd eredményt jelentdsen befolydsold Iényeges tényezdk

bemutatéasa

115.

Koltség oldalrol a legfontosabb tényezé az alapanyag (elsésorban a liszt) aralakulasa,
illetve a munkaerd koltségének valtozasa, bevétel oldalrol pedig a pékaru aralakulasa.

116.  Aliszt aralakulasat befolyasolo tényezdk:
(a) a buza hataridés ara;
(b) készpénz alap (a buza malomba juttatasanak koltsége);
(© lisztkihozatal értéke.
117. A munkabér alakulasat befolyasol6 tényezok:
(a) szakiranyu képzettséggel rendelkezé munkaerd kinalata, illetve a versenytarsak
kereslete és az altaluk ajanlott fizetés;
(b) a termelés gépesitettsége, illetve a munkaer6 dsszetétele;
(©) a minimalbér alakulasa.
118. A pékaru aralakulasat befolyasold tényezok:
(a) az eléallitas, csomagolas, tarolas és szallitas koltsége;
(b) a termelés és eladas soran létrejott veszteségek;
() a kereslet és a fogyasztoi szokasok valtozasa.
Arbevétel
119.  AKibocsato értékesitési arbevétele 20,60%-ot ndvekedett 2017-rdl 2018-ra és 20,81%-

ot novekedett 2018-rél 2019-re. A dinamikus ndvekedési trend a vizsgalt idoszak elotti

«ses

mar volt exportértékesités, amely 2019-ben az értékesitési arbevétel 2,52%-at tette ki.

adatok ezer Ft-ban 2017 2018 2019

Belfoldi értékesités nettd arbevétele 70127471 8343297 | 9960 160
Export értékesités nettd arbevétele - 114187 257 350
Egyéb arbevétel 88 511 149 515 125 962
Arbevétel 6sszesen 7101258 | 8606999 | 10343 472
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Mukodési raforditasok

120. A Kibocsaté mikodési raforditasai 19,35%-ot novekedtek 2017-rél 2018-ra és 21,93%-
ot novekedtek 2018-r6l 2019-re. A koltségek lekodvették az arbevétel ndvekedését: az
anyagjellegli raforditasok az értékesitési arbevétel 65-67%-a, a személyi jellegl

raforditasok pedig az értékesitési arbevétel 22-23%-a koril mozogtak.

adatok ezer Ft-ban 2017 2018 2019

Anyagjelleg( raforditasok 4653012 5508 902 6 733 351
Személyi jelleg(i raforditasok 1603866 | 1894283 | 2278221
Egyéb raforditasok 217 934 324 439 410 574
Koltségek osszesen 6474812 | 7727624 | 9422146

Uzleti tevékenyséqg eredménye, EBITDA

121. A Kibocsatd EBITDA margin-ja 2017-ben 9,36%, 2018-ban 10,47%, 2019-ben pedig

9,77% volt.
adatok ezer Ft-ban 2017 2018 2019
Uzemi (lizleti) tevékenység eredménye 365 319 581 794 637 570
Ertékcsokkenési leiras 291 216 303 953 361 097
EBITDA 656 535 885 747 998 667

Pénzigyi eredmény

122. A pénzigyi mlveletek nettd eredménye 2017-ben -1 499 ezer Ft, 2018-ban 35 ezer Ft,
és 2019-ben 33 565 ezer Ft volt. A 2019-es pénziigyi mulveletek bevételeinek kimagaslo
értéke a kilfoldi beruhazasi szallitok szamlainak kiegyenlitésekor elért jelentés mértékl

arfolyamkiilonbdzet eredménye.

adatok ezer Ft-ban 2017 2018 2019

Pénziigyi miveletek bevételei 15109 19588 62 767
Pénziigyi miveletek raforditasai 16 558 19 553 29 202
Pénziigyi miiveletek eredménye -1449 35 33 565
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Addzott eredmény

123. A Kibocsato adozott eredménye 62,84%-ot ndvekedett 2017-rél 2018-ra és 15,86%-ot
2018-r6l 2019-re. Az adozott eredmény az értékesitési arbevétel 5-6%-a kozott
mozgott a vizsgalt idészakban.

adatok ezer Ft-ban 2017 2018 2019

Addzas elétti eredmény 363 870 581829 671135
Addfizetési kdtelezettség 17939 18532 18 487
Adézott eredmény 345931 | 563297| 652648

Befektetett eszk6zok

124. A Kibocsatdé nem rendelkezik jelentds értékd immateridlis javakkal és befektetett
pénzligyi eszkozdkkel.

adatok ezer Ft-ban 2017 2018 2019

Immaterialis javak 29705 15 647 95 234
Targyi eszkdzok 2 354 909 3394 237 7 144 570
Befektetett pénzligyi eszkdzok 600 600 60 084
Befektetett eszk6z6k 6sszesen 2385214 | 3410484 | 7299888

125. A targyi eszkdzok kozott elsésorban a Kibocsato tevékenységéhez sziikséges lizemek
és geépsorok talalhatoak. A targyi eszkdzok értéke 2018-ra 44,13%-kal, 2019-re
110,49%-kal n6tt az el6z6 évhez viszonyitva, amit a fagyasztottaru-lizem létesitése és
az ahhoz tartoz6 gépsor beruhazasa eredményezett.

Forgdeszkdzok

126. A Kibocsatd a készletei kozott foként az anyagok és a késztermékek értékét tartja
nyilvan. A Kibocsatd koveteléseinek tobbsége vevokovetelés, valamint a Csoport
tagjaival szemben fennallé kdvetelések.

adatok ezer Ft-ban 2017 2018 2019
Készletek 178 988 187 587 310 071
Kovetelések 1048 170 1419 638 1611952

Ertékpapirok - - -
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Pénzeszkdzok 718 751 48 130 54 940

Forgoeszkozok 6sszesen 1945909 | 1655355 | 1976963

Forrasok

127. A Kibocsatd sajat tokéje 24,94%-0s névekedést mutatott 2017-rél 2018-ra és 23,12%-
os novekedést 2018-rol 2019-re, amelyet a Kibocsatd éves muikodési teljesitménye
hajtott.

128. A Kibocsatd hosszu lejaratu kotelezettségeinek 2019-es jelentds mértékd novekedését
a beruhazasok hitelbdl torténd finanszirozasa eredményezte. A Kibocsato rovid lejaratu
kotelezettségei kdzott a legnagyobb tételek a szallitoi tartozasok, illetve a rovid lejaratu
hitelek. A 2018-r6l 2019-re torténd 72,44%-o0s novekedés jelentds részét a beruhazasi
hitelek torlesztérészleteinek rovid lejaratu hitelekké vald atsorolasa okozta.

129. A passziv iddbeli elhatarolasok 2019-es jelentds mértéki ndvekedése a halasztott

bevételek 165,38%-0s novekedésének koszonhetd.

adatok ezer Ft-ban 2017 2018 2019
Sajat toke 2 259 008 2 822 305 3474 953
Céltartalékok - - -
Hosszu lejaratu kotelezettségek 143 811 316 937 2263578
Rovid lejaratu kotelezettségek 1581 885 1578 832 2 722 497
Passziv idobeli elhatarolasok 354 463 359 737 950 334
Forrasok osszesen 4 339 167 5077 811 9411 362
Cash Flow
130. A Kibocsaté Cash Flow kimutatasa:
# Tétel megnevezése 2019
(ezer Ft)
l. Szo”ka"sols ' tevékenységbdl  szarmazd  pénzeszkdz-valtozas 1639 218
(MUkodeési CF)
1 | Addzas el6tti eredmény 671 135
2 | Elszamolt amortizacio 361 097
3 | Elszamolt értékvesztés és visszairas 0

35



4 | Céltartalék képzés és felhasznalas kilonbozete 0
5 | Befektetett eszkdzok értékesitésének eredménye 2776
6 | Szallitoi kotelezettség valtozasa 248 793
7 | Egyéb rovid lejaratu kotelezettség valtozasa 220 644
8 | Passziv id6beli elhatarolasok valtozasa 590 597
9 | Vevokovetelés valtozasa -115 508
10 | Forgoeszkdzok (vevokovetelés és pénzeszkdz nélkil) valtozasa -199 290
11 | Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa -122 539
12 | Fizetett, fizetendd ado (nyereség utan) -18 487
13 | Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés 0
ll. | Befektetési tevékenységbdl szarmazé pénzeszkdz-valtozas -4 953 159
(Befektetési CF)
14 | Befektetett eszk6zdk beszerzése -4 265 642
15 | Befektetett eszk6zok eladasa 12 483
16 | Kapott osztalék, részesedés 0
I. FFéizg?;/iirozésr?g\sletekbél szarmazod  pénzeszkdz-valtozas > 620 869
17 | Részvénykibocsatas, tokebevonas bevétele 0
18 | Kétvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatasanak 0
bevétele
19 | Hitel és kolcson felvétele 2784 292
20 | Hosszu lejaratra nyujtott kolcsondk és elhelyezett bankbetétek 0
torlesztése, megsziintetése, bevaltasa
21 | Véglegesen kapott pénzeszkoz 0
22 | Részvénybevonas, tokekivonas (tokeleszallitas) 0
23 | Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése 0
24 | Hitel és kdlcson torlesztése, visszafizetése -163 423
25 | Hosszu lejaratra nyujtott kolcsonok és elhelyezett bankbetétek 0
26 | Véglegesen atadott pénzeszkoz 0
27 | Alapitokkal  szembeni, illetve egyéb  hosszu lejaratu 0
kotelezettségek valtozasa
IV. | Pénzeszkdzok valtozasa 6 928
28 | Devizas eszkozok atértékelése -118
V | Pénzeszkdzok mérleg szerinti valtozasa 6810
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Informacidk a Kibocsatd meglévd, folyamatban [évd befektetéseirdl és jovdbeli beruhazasairdl

és befektetéseirdl

131.

132.

133.

A Kibocsatd beruhazasai és befektetései lizletag szerinti bontasban:

(a) Napi friss termékek kereskedelme: A Kibocsatd akvizicidkon keresztil tervezi
novelni kapacitasat és foldrajzi lefedettségét.

(b) Bolthalézat - kiskereskedelem: A Kibocsatd a kovetkezd években
kiskereskedelmi Uzleteinek szamat ndvelni tervezi Nyugat-Magyarorszagon. Egy
szakuzlet 8-10 millié Ft beruhazast jelent.

(c) Fagyasztott termékek kereskedelme: A Kibocsatd 2019-ben felépitette a 2-es
szamu fagyasztottaru-tzemét, amelyben 2020. méasodik félévében Gzembe allitja az 1-
es gépsort, illetve 2022-ben szandékozik a 2-es gépsorba beruhazni és azt Gzembe
helyezni. A fagyasztottaru-gépsorok egyenként nagysagrendileg 1,5 milliard Ft
beruhazast jelentenek.

A COVID-19 pandémias helyzet hatasara lett az 1-es gépsor lUzembehelyezésének
idépontja 2020 masodik félévére halasztva, amely tobb mint fél éves késést jelent az
eredeti idéponthoz képest.

A Kibocsatdé évente atlagosan a kovetkezd fenntartdé beruhazasokat tervezi: az
ingatlanok felujitasa 45 millié Ft, az izemi gépek fenntartasa és korszerUsitése 15 millié
Ft, a raktar és rakodogépek fenntartasa 5 millié Ft, a jarmUvek fenntartasa 15 millié Ft.
A fenntartd beruhazasok értéke 6sszesen evente 90 millié Ft-ra becsulheto.

A Kibocsaté a bolthaldzatanak Uzlethelységeit sziikség szerint 4-5 évente szokta
feltjitani. A felujitasi igényektdl fuiggden ez 0,5 és 2 millio Ft kozotti fenntartod
beruhazast jelent.

Tékeforrasok bemutatasa mind révid, mind hosszu tavon (sajat téke, hitelek mértéke, lejarata,

fajtaja, EU-s és allami tdmogatasok)

134.

135.

A Kibocsaté sajat forras aranya 2019-ben 36,92% volt, amely a beruhazasok hitelbdl
torténd finanszirozasa miatt erés csokkenés az el6zd évi 55,58%-hoz képest.

A Kibocsato sajat tokéje 2019-ben 3,5 mrd Ft volt, ebbdl jegyzett téke 1,0 mrd Ft,
eredménytartalék 1,0 mrd Ft, lekotott tartalék 782,9 m Ft, adézott eredmény 652,6 m
Ft. A 2018-as addzott eredmény (563 m Ft) teljes egészében az eredménytartalékba
kerlt. A Kibocsatdé 2019-ben 500 m Ft lekotott tartalékot képzett sajat elhatarolas
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alapjan fejlesztési tartalék cimén?, a lekotott tartalékbdl 30 m Ft-ot oldott fel az évben.
A Kibocsaté nem fizetett osztalékot 2019-ben.

136. A Kibocsatd kotelezettségeinek allomanya 2019-ben 50 mrd Ft volt. A Kibocsato
hosszU lejaratl  kotelezettségeinek  Osszege 2,3 mrd Ft, rovid lejaratd
kotelezettségeinek Osszege 2,7 mrd Ft, hatrasorolt kdtelezettségei nincsenek.

137. A Kibocsato hosszu lejaratu kotelezettségeinek 2019. év végi zar6 allomanya 2,3 mrd
Ft volt, amelynek dsszetétele:
(a) 2,1 mrd Ft beruhazasi hitel (K&H Bank altal folydsitva);
(b) 116,2 m Ft egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek.

138. A Kibocsato rovid lejaratu kotelezettségeinek 2019. év végi zaré allomanya 2,7 mrd Ft
volt, amelynek osszetétele:

(@) 1,15 mrd Ft rovid lejaratu hitelek (amelybdl 419m Ft a K&H Bank altal folydsitott
beruhazasi hitel éven bellli torlesztérészlete):

Bank Hitel tipus Limit Kihasznaltsag
K&H Bank folydszamla hitel 600m Ft 456m Ft
K&H Bank forgoeszkoz hitel 400m Ft 230m Ft
UniCredit Bank folydszamla hitel 50m Ft 41m Ft
OTP Bank folyoszamla hitel 30m Ft 10m Ft
Osszesen 1 080m Ft 737m Ft
(b) 1,0 mrd Ft szallitokkal szembeni tartozas;

() 555,2 m Ft egyéb kotelezettségek Osszege: 414,9 m Ft egyéb rovid lejaratd
kotelezettségek, 71,1 m Ft rovid lejaratu kotelezettseégek egyéb részesedési viszonyban
lévé vallalkozassal szemben, 456 m Ft rovid lejaratd kotelezettségek kapcsolt
vallalkozassal szemben és 23,7 m Ft rovid lejaratd kolcsdnok.

139. A Kibocsatd 2018. augusztus 22-én tamogatasi szerzodést kotott a Kiilgazdasagi és
Kalugyminisztériummal, amely keretében 836 milli6 Ft vissza nem téritendd beruhazasi
tamogatast nyert el. Ebbdl 2019-ben 519 millio Ft kerilt folydsitasra.

Tulajdonosok, tisztségviselok bemutatasa

2 A korméany a COVID-19 jarvanyra val6 tekintettel a fejlesztési tartalék képzésével kapcsolatban atmeneti
szabalyokat vezet be a 2019-ben kezd6dé addévre vonatkozodan: a fejlesztési tartalék esetében az ad6zas elbtti
nyereség 0sszegében meghatarozott felsé hatar a 2019-ben kezd6dé adbévre valasztas szerint alkalmazhato.
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Tulajdonos

140.

A Kibocsatd 5%-nal nagyobb tulajdoni részesedéssel bird részvényesei eltérd szavazati
jogokkal nem rendelkeznek. A Kibocsatéban 5%-ot meghaladé tulajdoni részesedéssel
vagy szavazati joggal rendelkezd tulajdonosai:

(@) ,Groti Pékség” Suté- és Edesipari Korlatolt Felelésségli Tarsasag (8790
Zalaszentgrot, Ifjusag utca 6., nyilvantartja a Zalaegerszegi Torvényszék Cégbirdsaga a
Cg. 20-09-01085 szamon (99,9%).

Vezérigazgato

141.

142.

A Kibocsatd vezérigazgatodja: Berta Laszld, aki diploméjat 1982-ben a Marx Karoly
Koézgazdasagtudomanyi Egyetem Pénzligy Szakan szerezte. Palyafutasat vezetéként
1983-ben kezdte a Vindornyamenti MGTSZ Karmacs fékonyvel6jenként. 1989 és 1998
kozott tobb vallalat gazdasdgi igazgatojaként dolgozott. 1998-t6l 2001-ig a
sUtdiparban a ,Groti Pékseg” Kft. lgyvezetdjeként és 2001-t8l folyamatosan a
Kibocsatd vezérigazgatojaként dolgozik. A ,Groti Pékség” Kft.-ben 76,96%-0s és a
Kibocsatéban 0,1%-os kdzvetlen tulajdonnal rendelkezik.

Berta Laszl6 ellen az elmult 3 évben semmilyen, szakmai tevékenységével kapcsolatos
eljaras nem folyt.

Egyeéb testlileti vezetés, felligyel6 bizottsag

143.

144.

145.

A Kibocsato vezérigazgato-helyettese lbranszki Gyorgy, aki diplomajat 2002-ben az
ELTE BTK Torténelem és Politolégia Szakan és 2003-ban az ELTE Pedagogiai és
Pszicholdgiai Karan szerezte. 2003 és 2005 kozott a Katona Jézsef Gimnaziumban
tanitott, majd 2005-t6l a Kibocsatonal folytatta palyafutasat. Német fels6foku és angol
kdzépfoku nyelvvizsgaval rendelkezik.

A Kibocsato vezérigazgatd helyettese Berta Orsolya, aki diplomajat 2003-ben a
Budapesti Corvinus Egyetem Gazdalkodastudomanyi Karan szerezte. 2004-ben kezdte
palyafutasat a Kibocsaténal. Német kozépfoku és francia kozépfoku nyelvvizsgaval
rendelkezik.

A Kibocsatd nagykereskedelmi és logisztikai igazgatdja Balazsy Zoltan, aki diplomajat
a Debreceni Agrartudomanyi Egyetem Kereskedelem-, Marketing- és Logisztika
Szakiranyan szerezte. 2004-ben kezdte palyafutasat a Fehérté Pékségnél mint
uzletkoto, késobb terlleti vezetd, majd kereskedelmi vezetd lett. 2013-t6l 2018-ig a
Hajdusagi Sutode Zrt.-nél kereskedelmi vezetdi, majd kereskedelmi igazgatoi
munkakort toltott be. 2018-t6l a Kibocsatonal logisztikai és nagykereskedelmi
igazgatoként dolgozik. Német kézépfokd nyelvvizsgaval rendelkezik.
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146. A Kibocsaté fokdnyveldje Szalai Judit, aki diplomajat 2006-ban az Altalanos Vallalkozasi
Foiskola Vallalkozasszervezd Szakan kodzgazdaszként, majd 2012-ben a MUszaki és
Gazdasagtudomanyi Egyetem Gazdasagtudomanyi Karan Szamvitel Szakon szintén
kdzgazdaszként szerezte. 1998-ban kezdte palyafutasat az OSIRIS kiaddnal, mint
kdnyveld, majd 2007-2019 kozott az Erie Scientific Hungary Kft.-nél fokdnyveldként
folytatta. 2019-t6l a Kibocsatd fokonyveldi munkakorét tolti be. Angol kdzgazdasagi
kdzépfoku nyelvvizsgaval rendelkezik.

147. A Kibocsaténal feligyel6bizottsag nem mukodik.
Pénziigyi informaciok

A legutolsé pénziigyi évre, 2019. évre vonatkozd, auditdlt pénziigyi beszamolé (az (zleti
Jelentéssel és egyéb mellékletekkel egyiitt), tovabbd kényvvizsgaldi jelentés

148. A Kibocsatd 2019. évi auditalt pénzigyi beszamolodja az Uzleti jelentéssel és egyéb
mellékletekkel egyltt, tovabba a konywvizsgaldi jelentés a Jelen Informacios
Dokumentum 4. szamu mellékletét képezik.

A Kibocsaté utolso ellenérzott pénziigyi beszamolojanak idépontja 6ta negyedévente [vagy
félévente] kézzétett pénziigyi informaciok

149. A Kibocsato utolsd ellendrzott pénziigyi beszamoldjanak idépontja ota pénziigyi
informaciokat nem tett kozzé.

A sajat toke 10%-at meghalado értékre vonatkozo, folyamatban lévé birésagi,
valasztottbirésagi vagy egyéb hatdsagi (pl. ado) eljarasok

150. A Kibocsatonak jelen Informacios Dokumentum keltezésekor nincs a Kibocsato sajat
tokéje 10%-at meghalado értékre vonatkozo pere folyamatban.

Lényeges szerzédések

151. A Kibocsato a fentieken tul [ényeges szerzédéssel nem rendelkezik.

INFORMACIO A KIBOCSATASROL

A kibocsatas célja és a bejové forrdsok felhasznaldsa

152.  Akibocsatas célja: A Kibocsato a Kotveny kibocsatasbol befolyd bevételt beruhazasi és
vallalatfelvasarlasi tevekenységének finanszirozasara, valamint hitelallomanyanak
részleges refinanszirozasara forditja.
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A Kdtvényen alapulo kitelezettségek teljesitésének tervezett pénziigyi fedezetének bemutatdsa

153. A Kotvényeken alapuld kotelezettségek teljesitésének tervezett pénziigyi fedezetét a
Kibocsatonak az Informaciés Dokumentum ,A Kibocsatd vezetésének elemzése a
Kibocsatd elmult 1 évének pénziigyi helyzetérdl és a mikodés eredményérdl” cimi
fejezetében részletezett eszkozei, illetve forrasai alkotjak.

EGYEB, KULCSFONTOSSAGUNAK IiTELT INFORMACIOK

154. A Kibocsatonak nincs tudomasa olyan egyéb, a jelen Informacios Dokumentumban
nem feltart informéaciordl, amely a Kibocsatd megitélése szerint a kibocsatas
szempontjabol kulcsfontossaginak mindsdil.

AZ ERTEKPAPIROKHOZ KAPCSOLODO INFORMACIOK (KOTVENYFELTETELEK)

A KOTVENYEK

A kibocsdtas teljes ésszege

155. 4.400.000.000 Ft, azaz Négymilliard-négyszazmillié forint.

Cimletbeosztds (névérték)

156. A Kotvények névértéke: 50.000.000 Ft, azaz Otvenmillié forint.

157. A Kotvények forint devizanemben kerlilnek forgalomba hozatalra.

A Kotvények darabszama

158. A Kotvények 88 darabbol allé egy sorozatban kerililnek forgalomba hozatalra.
A futamidé, a lejarat

159. A Kotvények futamideje 10 év.

160. A Kotvények tokedsszegét a Kibocsatd lejaratkor egy Osszegben fizeti meg a
Kotvénytulajdonosoknak.

161. A Kotvények esedékessége (Lejarat Napja): 2030. julius 24.

162. A Kotvények futamideje a 2020. julius 24-t61 2030. julius 24-ig tartd 10 éves idészaknak
felel meg.
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Kamat vagy egyéb jarulékok

163.

164.

165.

166.

167.

A Kotvények fix kamatozasuak.
A kamat mértéke: évi 3,50 %
Kamatfizetés: évente.

Kamatfizetési Napok: A Kotvények 2020. julius 24. napjatdl (ezt a napot is beleértve)
kamatoznak. A Kibocsato a kamatot a Kotvények futamideje alatt utdlag fizeti meg, a
Kibocsatas Ertéknapjat kovetéen évente minden évben julius 24-én a Munkanap
szabaly figyelembevételével. A Kamatszamitasi kezdénap a Forgalomba Hozatal Napja
(2020. julius 24.).

A kovetkezd tablazat felsorolja a Kamatfizetési Napokat és a Kétvényenként évente
fizetend6 kamatot.

Kamatfizetési Nap* Fennallé toke Kamat (Kotvényenként)
(Kotvényenként)
2021. julius 24. 50.000.000,- Ft 1.750.000,- Ft
2022. julius 24. 50.000.000,- Ft 1.750.000,- Ft
2023. julius 24. 50.000.000,- Ft 1.750.000,- Ft
2024. julius 24. 50.000.000,- Ft 1.750.000,- Ft
2025. julius 24. 50.000.000,- Ft 1.750.000,- Ft
2026. julius 24. 50.000.000,- Ft 1.750.000,- Ft
2027. julius 24. 50.000.000,- Ft 1.750.000, - Ft
2028. julius 24. 50.000.000,- Ft 1.750.000, - Ft
2029. julius 24. 50.000.000,- Ft 1.750.000,- Ft
2030. julius 24. 50.000.000,- Ft 1.750.000, - Ft

*Munkanap szabaly figyelembevételével valtozhatnak a futamido alatt.

Kamaszamitas médja: Tényleges/Tényleges (ISMA). Az egy Kotvény alapjan a teljes évre
fizetend6 kamat kiszamitasahoz a Kotvénynek névértékeét dssze kell szorozni a Kétvény
kamatlabaval. Amennyiben a (felhalmozott) kamatot egy teljes évnél révidebb
id6szakra kell kiszamitani, akkor a legutébbi Kamatfizetési Nap 6ta eltelt napok szamat
el kell osztani 365-tel (vagy 366-tal, ha az adott Kamatidészak tartalmazza februar 29.
napjat), majd az igy kapott hanyadost &ssze kell szorozni a teljes évre fizetendd
kamatosszeggel.
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Késedelmi kamat

168. Az egyes Kotvények a Lejarat Napjatol kezdve nem kamatoznak. Abban az esetben, ha
a Kibocsaté a Kotvényeken alapuld barmely fizetési kotelezettségét késedelmesen
teljesiti, koteles a Ptk. 6:155. § (1) bekezdése szerinti mértékl késedelmi kamatot fizetni.

Munkanap szabaly

169. Ha barmely Kétvény alapjan teljesitendo kifizetés esedékessége nem Munkanapra esik,
a kifizetést az esedékességi idopontot kdvetdé Munkanapon kell a Kétvénytulajdonos
részére teljesiteni, és a Kotvénytulajdonos nem tarthat igényt az ilyen késedelem miatt
felmerllé kamatra vagy egyéb mas kifizetésre.

Lejdrat El6tti Visszavaltdsi Osszeg

170. A Kotvények Lejarat EIStti Visszavaltasi Osszege megegyezik a tékedsszeg és a
visszavaltas napjaig (ezt a napot nem beleértve) felhalmozott kamatok egylittes
dsszegével.

A forgalomba hozatal médja

171. A forgalomba hozatal mddja a Prospektusrendelet 1. cikkének (4) bekezdése szerint
tajékoztatd kozzétételére vonatkozo kotelezettség nélkili forgalomba hozatal volt a
Prospektusrendelet és a kibocsataskor hatalyos Tpt. alapjan. Ez a Prospektusrendelet 2.
cikk d) pontjanak megfelel6en értekpapirra vonatkozé nyilvanos ajanlattetelnek mindsiilt,
igy a Tpt. 5. § (1) bekezdés 95. pontja alapjan a Kétvényt nyilvanosan forgalomba hozott
értékpapirnak kell tekinteni.

172. A forgalomba hozatal modja nem nyilvanos ajanlati kdnyves aukcios értékesités volt a
BET altal lizemeltetett MMTS1 rendszer részét képezé aukciés modulon keresztiil. A
Kotvények keletkeztetésére a Kibocsatas Ertéknapjaval kertilt sor.

173. Az Aukcié eredményeként a forgalomba hozatalra kerilt Kotvénysorozatba tartozé
Kotvények legfeljebb 50%-a kerilhetett egy Kétvénytulajdonos birtokaba.

A Kotvények forgalomba hozatali dra

174. A minimalis forgalomba hozatali ar, azaz az Aukcié soran benyujthaté arajanlatok also
korlatja Kotvényenként a néveérték 93,9918%-a volt (amely évi 4,25%-0s hozamnak
felelt meg).

A forgalomba hozatal helye

175. A forgalomba hozatal helye Magyarorszag.
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A forgalomba hozatalra és a Kbtvényekre alkalmazandé jog

176.

A forgalomba hozatalra és a Kotvényekre a magyar jog alkalmazando.

A Kotvény-sorozat értékpapirkodja

177.

A Kotvény-sorozat értékpapirkddja (ISIN kod): HU0000359765

A Koétvényekhez kapcsolodo jogok ismertetése (ideértve a jogok bdrmely korldtozasat, és a

gyakorldsukra vonatkozé eljarast, a Kétvény szabad dtruhdzhatdsagadra vonatkozé korlatozdsok

leirasa, kiemelve a tdobbségi tulajdonosok és a tdrsasdagra vonatkozo értékesitési korlatozdsokat

178.

179.

180.

181.

182.

183.

A Kotvenyek a Tpt. 12/B. §-a, valamint a Koétvényrendelet, tovabba a Ptk. alapjan
hitelviszonyt megtestesitd, atruhazhatd, névre szo6l6 értékpapirok.

A Tpt. 12/B. § (1) bekezdése értelmében a kotvény névre szolo, hitelviszonyt
megtestesitd értékpapir, amely lejarat nélkili vagy lejarattal rendelkezik. A kotvényben
a kibocsatd (az ados) arra kotelezi magat, hogy az ott megjeldlt pénzosszegnek az eldre
meghatarozott kamatat vagy egyéb jutalékait, valamint az altala vallalt esetleges egyéb
szolgaltatasokat (a tovabbiakban egyiitt: kamat), tovabba a pénzdsszeget a kotvény
mindenkori tulajdonosanak, illetve jogosultjanak (a hitelezének) a megjeldlt idében és
modon megfizeti és teljesiti.

A Kotvénytulajdonosok jogosultak a Kotvénybdl eredd toke- és kamatkifizetésekre,
valamint a  Kotvényben  meghatarozott vagy jogszabaly alapjan a
Kotvénytulajdonosokat megilletd egyéb jogaik gyakorlasara.

A Kotvéenyek dematerializalt értékpapirként keriltek eldallitasra. A Kibocsaté a Tpt.
értelmében kiallitotta, és a KELER Zrt.-nél letétbe helyezte a Kotvények adatait
tartalmazo — értékpapirnak nem mindsiilé — okiratot (a tovabbiakban: Okirat). Az Okirat
mindaddig letétben marad, amig a Kotvénytulajdonosoknak a Kotvényeken alapuld
fizetési igényei teljes mértékben kielégitésre nem kertilnek. A Tpt. 6. § (5) bekezdése
értelmében, ha a kibocsaté dematerializalt értékpapirt bocsatott ki, vagy az értékpapirt
dematerializalt értékpapirra alakitotta at, annak nyomdai Uton torténd eldallitasarol —
zartkdrlen muakodd részvénytarsasag részvényei kivételével — utdbb nem
rendelkezhet. Az Okirat mintajat a jelen Informaciés Dokumentum 3. szamu melléklete
tartalmazza.

A Kotvények kibocsatasara és keletkeztetésére 2020. julius 24-ével, mint értéknappal
kerilt sor, amely nap egyben a Forgalomba Hozatal Napja is.

A Tpt. 138. § (2) bekezdésének megfeleléen a Kotvénytulajdonosra vagy
Kotvénytulajdonosokra torténd hivatkozasok a Kotvények vonatkozasaban az
ellenkezé bizonyitasaig azon személyt vagy személyeket jelentik, akiknek az
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184.

185.

186.

értékpapir-szamlajan a Kotvényeket nyilvantartjak. Amennyiben illetékes birésag vagy
jogszabalyi elbirdas masként nem rendelkezik, barmely Ko&tvénytulajdonos, aki
jogosultsagat a fentieknek megfeleléen igazolja, a Kétvény jogosultjanak tekintendd
és akként kezelendd, és jogosult minden, a Kotvény kapcsan teljesitendd kifizetésre
akkor is, ha a Kétvény lejart.

A Kotvények atruhazhatdak, az atruhazas az atruhazo értékpapirszamlajanak
megterhelésével, és a Kotvényeknek a Kotvényeket megszerzé értékpapirszamlajan
torténd jovairasaval valdsul meg. A Kotvények atruhazasa esetén az értékpapirszamla-
vezetdk Osszevont értékpapirszamlai kozotti atvezetésre vonatkozdan a KELER
Szabalyok a Kotvényekhez kapcsolddd jogok atszallasa tekintetében korlatozasokat és
zart id6szakokat tartalmazhatnak, amelyek a Kétvénytulajdonosokra kotelezéek.

A Kibocsato elfogadja és betartja a KELER Szabalyokat és a KELER Zrt.,, mint letéti hely
altal, illetve a KELER Zrt. igazolasa alapjan kiallitott letéti igazolast/értékpapirszamla-
kivonatot az értékpapir jogosultsag igazolasaul.

A Kotvénytulajdonosok tehat jogosultak:

(a) igényelni a tokedsszeget, annak 0sszes kamataval egy(tt a Kibocsatotol,
(b) megismerni az dsszes, a kibocsatassal kapcsolatos tranzakciés dokumentumot;
(c) értékpapirszamla nyilvantartas utjan birtokolni a Kotvényeket az alkalmazandé

jogszabalyoknak megfeleléen;

(d) megterhelni, elidegeniteni a Kotvényeket az alkalmazandd jogszabalyoknak
megfelelden;
(e) gyakorolni a Tpt.-ben, az alkalmazand¢ jogszabalyokban és a jelen Informacios

Dokumentumban meghatarozott és rajuk ruhazott jogokat;

6 érvényesiteni a Lejarat Napja el6tt a Kibocsatoval szemben a Kotvénybdl eredd
jogokat, ideértve a Kotvények visszavaltasat is Rendkivili lejarati események
bekdvetkezése esetén.

Rendkiviili lejarati események

187.

Amennyiben az aldbbi események kozil barmelyik bekovetkezik, a Kotvényekkel
kapcsolatos fizetési kdtelezettségek lejartta és esedékessé valnak:

(a) a Kibocsato barmely Kotvény tekintetében esedékes toke- vagy kamatfizetési
kotelezettsegét tobb mint 30 Munkanapon keresztul hianytalanul nem teljesiti;

(b) a fizetésképtelenségére vonatkoz6 mindenkori jogszabalyok szerint a
Kibocsatd vagy a Csoport barmely masik tagja csédeljaras, felszamolasi eljaras vagy
hasonlo eljaras ala vonasa érdekében a Kibocsatd vagy a Csoport barmely masik tagja
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188.

tarsasagi intézkedést tesz vagy a Kibocsato, vagy a Csoport barmely masik tagja ellen
a birésag elrendeli barmilyen ilyen eljarads meginditasat;

(c) a Kibocsato vagy a Csoport barmely masik tagja barmely nem vitatott, lejart
pénzigyi kotelezettségét barmely hitelezdje irdnyaban 6sszesen 100.000.000 Ft
0sszeget meghaladdan tébb mint 15 Munkanapon keresztil hianytalanul nem teljesiti;

(d) Hitelmindsités romlas

(i) amennyiben a Kotvény Hitelmindsitéd altali hitelmindsitése B vagy B-
kategoriaba esik és legkésébb a lemindsitést kdvetd két éven belll nem éri el
legaldbb a B+ hitelmindsitést és azt nem teszik kozzé; vagy

(i) a Kotvény Hitelmindsitd altali hitelmindsitése B- kategdrianal
kedvezé6tlenebb;

(e) a Kibocsatéban, vagy a — ,Gyorvar Tej" Kft. kivételével — a Csoport barmely
masik tagjaban a jelenlegi tulajdonosi kontroll megvaltozik, azaz az egyes gazdasagi
tarsasagok tagjainak az Informacios Osszedllitas keltezése napjan fennallé, a Tpt. 5. §
(1) bekezdés 22. pontjanak alkalmazasaval szamitott kozvetlen és kozvetett befolyasa
(a tovabbiakban: Befolyassal rendelkezd) egyuttesen barmely oknal fogva 50%+1
szavazat ala kerll. Nem mindsul ilyen valtozasnak, ha a befolyasszerzé annak a Ptk.
szerinti kdzeli hozzatartozdja, aki az Informacios Osszeéllitas keltezése napjan a
Befolyassal rendelkezé volt;

(f) a Kibocsato vagy a Csoport barmely masik tagja a futamido alatt (2020-at is
beleértve) - a Kibocsaté részvényeinek a BET-re valé bevezetését kivéve - a mindenkori
éves adozott eredmény 25%-at meghaladd osztalékot fizet; abban az esetben, ha a
Kibocsatd részvényeit bevezetik a BET-re, a bevezetés évétdl ez a mérték a mindenkori
éves adozott eredmény 50%-ara modosul.

(9) a Kotvények besorolasa ugy valtozik, hogy azok egymassal, illetve (kivéve
esetleges, a jogszabalyi el6irasok révén elsébbséget élvezd kotelezettségeket) a
Kibocsaté mindenkor fennalld6 egyéb, nem biztositott, nem alarendelt kotvény
kotelezettségeinél rosszabb (azaz a megkllonboztetés nélkdli, an. ,pari passu”
besorolasunal kedvezdtlenebb) rangsorban Iévévé valnak; vagy

(h) a Kibocsatdé vagy a Csoport barmely masik tagja barmely kdtvényben
megtestesild pénzigyi kotelezettségvallalasat biztositékkal biztositja, illetve annak
biztositékaul zalogjogot, 6vadékot nyujt vagy egyéb hasonld kotelezettséget, illetve
olyan egyéb kotelezettséget vallal, aminek kovetkeztében ezen kotvények a
Kotvényekhez képest kedvezObb rangsorban vannak, kivéve esetleges, a jogszabalyi
el6irasok révén elsébbséget élvezd kotelezettségeket (,negative pledge”).

Ha a Rendkivili lejarati események barmelyike bekovetkezik, a Kibocsato errdl
haladéktalanul irasban koteles értesiteni a Kotvénytulajdonosokat és a Fizetd Bankot,
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megjeldlve a visszavaltas napjat is. A visszavaltas napja ezesetben a visszavaltasra okot
ado Rendkiviili lejarati esemény bekdvetkezésétdl szamitott 15. Munkanap.

189. Ha a Rendkivili lejarati események barmelyike bekovetkezik, és a Kibocsato errél nem
értesitette a Kétvénytulajdonosokat és a Fizeté Bankot, ugy a Kotvénytulajdonos errdl
nem kevesebb, mint 15 Munkanappal a visszavaltast megelézéen irasban értesiti a
Kibocsatét és a Fizeté Bankot. Az ilyen értesités visszavonhatatlan. Az értesités
kézhezvételét kovetéen a Kibocsatd haladéktalanul tajékoztatia a tobbi
Kotvénytulajdonost a visszavaltas kezdeményezésérdl. A visszavaltas napja ezesetben
a Kotvénytulajdonosok elsé fenti irasbeli értesitésének Kibocsato altali kézhezvételétdl
szamitott 15. Munkanap.

190. A Kibocsatd a visszavaltasi napon a visszavaltasra kerllé Kotvényeket a Lejarat Elotti
Visszavaltasi Osszeg megfizetése mellett visszavaltja, azaz a Kétvények Lejarat EIStti
Visszavéltasi Osszegét megfizeti azon Kotvénytulajdonosok részére, akik a
visszavaltasra  kerll6  Kotvények  tekintetében a  Kibocsatdé  felé az
értékpapirszamlajukon nyilvantartott Kotvények mennyiségét megfeleléen igazoltak.

A Kotvények atruhazasanak korlatozdsa
191. A Kotvények atruhazasat a Kibocsaté nem korlatozza.

192. A Kotvények atruhazasa esetén az értékpapirszamla-vezeték  Gsszevont
értékpapirszamlai kozotti atvezetésre vonatkozdéan a mindenkori KELER Szabalyok a
Kotvényekhez kapcsolédd jogok atszallasa tekintetében korlatozasokat és zart
id6szakokat tartalmazhatnak, amelyek a Kotvénytulajdonosokra is kotelezoek.

Visszavasarlas

193. A Kotvények forgalomba hozatalat kovetéen — harmadik személyek mellett — a
Kibocsatd is jogosult Kotvényeket vasarolni. Amennyiben a Kibocsaté vasarol
Kotvényeket, Ugy a visszavasarlasi ar meghatarozasa a Kotvénytulajdonosok el6zetes
megkeresését kdvetden, a Kotvénytulajdonosokkal egyetértésben torténhet.

194. A Kibocsato vallalja, hogy a Kotvények egy részének a futamidd lejarata elotti
visszavasarlasa esetén legalabb olyan aranyban vasarol vissza Kotvényeket az MNB-t4|,
mint amilyen aranyban az MNB a Kotvenyekbdl rendelkezik a visszavasarlas
idépontjaban.

A Kotvények tékedsszegének  visszafizetését és a kamat megfizetését  biztosito
kotelezettségvallalasok

195. A Kotvények tokedsszegének visszafizetését, illetve a kamatok megfizetését sem dologi
biztositék, sem harmadik személy kotelezettségvallalasa nem biztositja.
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Adozads

196.

A Kotvények tekintetében a Kibocsato altal vagy nevében teljesitendd valamennyi
toke-, kamat- és egyéb kifizetésre anélkil keril sor, hogy barmilyen természetq,
Magyarorszag vagy barmely magyar adokivetési jogkorrel rendelkezé hatdsag részérol
vagy annak nevében kivetett vagy kirott ado vagy illeték levonasra vagy visszatartasra
keriilne, kivéve, amennyiben az adott ado vagy illeték levonasat vagy visszatartasat
jogszabaly irja el6. Ez utobbi esetben a Kibocsatd és a Fizeté Bank nem fizeti meg
azokat az dsszegeket, amelyek sziikségesek ahhoz, hogy a Kdtvénytulajdonosok altal
az ilyen visszatartast vagy levonast kovetden kapott 0sszegek megegyezzenek azzal a
toke- és/vagy kamatosszeggel, amely egyébként, az ilyen visszatartas vagy levonas
nélkll jarna a Kotvényekkel kapcsolatosan. Sem a Kibocsatd, sem a Forgalmazo, sem
pedig a Fizeté Bank nem felel a Kétvénytulajdonosok felé semmilyen, a Kétvényekkel
kapcsolatos toke-, kamat- és egyéb kifizetéshez kapcsolddé dij, kiadas vagy veszteség
megtéritéséért.

Eléviilés

197.

A Kotvényeken alapul6 kovetelés a Kibocsatoval szemben nem évdil el.

Egyéb, a Kétvényekre vonatkozo rendelkezések

198.

199.

A Kotvényekre torténd kifizetéseket a mindenkor hatédlyos KELER Szabalyokkal
0sszhangban, az adojogi szabalyok figyelembevételével, a Fizetd Bankon keresztil kell
teljesiteni azoknak az értékpapir-szamlavezetoknek, akiknek az értékpapir-szamlajan a
KELER Zrt. a Kotvényeket az adott fizetés Fordulonapjan nyilvantartja, a mindenkor
hatalyos KELER Szabalyoknak megfeleléen. A fizetést annak a személynek kell
teljesitenie, akit a Fordulonapon Kétvénytulajdonosnak kell tekinteni.

Amennyiben a Kotvény futamideje alatt a Kibocsatd olyan koriilményekbe Gtkozik,
amelyek meggatoljak vagy akadalyozhatjak a hatarid6ben torténd teljesitést vagy a
Kotvény szerinti kotelezettségvallalasoknak valé megfelelést, Ugy a Kibocsatd koteles
haladéktalanul, de legkésébb 3 (harom) Munkanapon belll irasban, kozvetlendl,
egyidejllleg értesiteni a Kotvénytulajdonosokat a korilményrdl, az orvosolasra tett
vagy tenni szandékozott intézkedeésekrdl, az orvoslas varhato idétartamarol.

Nyilatkozat azon hatdrozatokrdl, engedélyekrol és jovahagydsokrol, amelyek alapjan a

Kotvényeket kibocsatjak

200.

A Kotvények kibocsatasardl a Kibocsatd vezérigazgatdja az 2020.06.12./1. szamu
vezérigazgatoi hatarozattal dontott 2020. junius 12. napjan.
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Minden olyan szabdlyozott vagy azzal egyenértékii piac megnevezése, amelyen — a kibocsato

ismeretei szerint —a regisztralandé értékpapirokkal kereskednek

201.

A Kotvényekkel nem kereskednek egyetlen szabalyozott vagy azzal egyenértékl piacon
sem. A Kotvények kizarolag az XBond multilateralis kereskedési helyszinen kerllnek
regisztralasra a Forgalomba Hozatal Napjat kovetd 180 (szaznyolcvan) napon beldl.

A Kétvények jellege

202.

203.

A Kotvények a Kibocsato kozvetlen, feltétel nélkili, nem alarendelt és nem biztositott
kotelezettségét testesitik meg. A Kotvények egymassal, valamint a Kibocsatonak mas
hasonlo jelleg(l kotelezettségével biztositott egyéb jelenlegi és jovdbeli, tovabba a nem
biztositott, nem alarendelt kotelezettségeivel legalabb azonos rangsorban (pari passu)
allnak.

A Kotvény atvaltas atjan, vagy az altala megtestesitett jog gyakorlasaval nem ad jogot
valamely mas értékpapir vagy egyéb pénziigyi eszkdz megszerzésére.

MEGTEKINTHETO DOKUMENTUMOK

204.

205.

A Kibocsatd tajékoztatja a befektetoket, hogy a jelen Informaciés Dokumentum
hatalyossaga alatt a kovetkez6 dokumentumokba (vagy masolataikba) be lehet
tekinteni:

(@) a Kibocsato alapszabalya;
(b) a Kibocsatora vonatkozé korabbi pénzigyi informaciok.

A fenti elektronikus formatumd dokumentumok a Kibocsatdé honlapjan
(www.zalaco.hu) tekinthet6k meg.

Zalaegerszeg, 2020. november 9.

Berta Laszlo
vezérigazgato

ZALACO Sitoipari Zartkorden Mikodo Részvénytarsasag
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1. SZAMU MELLEKLET: NYILATKOZAT

Felel6sségvallaléd nyilatkozat

Alulirott Berta Laszl6, mint a ZALACO Sitdipari Zartkorlien Mikodd Részvénytarsasag (8900
Zalaegerszeg, Kaszahazi Ut 34., cégjegyzékszam: Cg. 20-10-040193) felelés személye a jelen
nyilatkozattal nyilatkozom arrél, hogy az Informacios Dokumentum az elvarhaté gondossag
mellett, a leheté legjobb tudasom szerint megfelel a tényeknek, és nem mell6zi azon
korilmények bemutatasat, amelyek befolyasolhatnak az informaciékbol levonhatd fontos
kovetkeztetéseket, a valdsagnak megfelelé adatokat és allitasokat tartalmazza, illetve nem
hallgat el olyan tényeket és informacidkat, amelyek a Kotvény, illetve a Kibocsatd helyzetének
megitélése szempontjabol jelentéséggel birnak.

Zalaegerszeg, 2020. november 9.

Berta Laszlo
vezérigazgato

ZALACO Sutéipari ZartkorGlen Mkodo Részvénytarsasag
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2. SZAMU MELLEKLET: A KIBOCSATO SZERVEZETI ABRAJA



3. SZAMU MELLEKLET: A DEMATERIALIZALT KOTVENYEKROL KIALLITOTT OKIRAT

MINTAJA

A Kibocsatéra vonatkozé adatok

Teljes név: ZALACO Sutoipari ZartkorGen MUkodo
Részvénytarsasag

Rovid név: ZALACO Zrt.

Székhely: 8900 Zalaegerszeg, Kaszahazi ut 34.

Cégjegyzékszam: 20 10 040193

Addszam: 12500909-2-20

Az Okiratot alairé adatai:

az elsd alaird neve:

képviseleti joganak alapja (beosztas):

Berta Laszl6

vezérigazgato

a masodik alaird neve:

képviseleti joganak alapja (beosztas):

2. Sorozatrészletre vonatkozo6 adatok

Eddigi kibocsatasok dsszesen névérték
darabszama:

A kibocsatoi dontés jellege:

A Kibocsato vezérigazgatojanak
2020.06.12./1. szamu hatarozata

A kibocsatoi dontés idépontja:

2020. junius 12.

Sorozatrészlet szama:

1

Névértek: 50.000.000 Ft
Darabszam 88 db
Ossznévérték: 4.400.000.000 Ft
Ertéknap: 2020. julius 24.

3. A teljes kétvénysorozatra vonatkozo adatok:
Elnevezés: ZALACO 2030 Kotvény
Bet(ljel és kod: ZALA2030
ISIN-azonosito: HU0000359765

Tipus:

Névre szo6l6.

Névérték és devizanem:

50.000.000 Ft

Darabszam:

88 db




Ossznévérték:

4.400.000.000 Ft

Kibocsatas helye:

Magyarorszag

Forgalomba hozatal helye:

Magyarorszag

A forgalomba hozatal médja:

Tajékoztatd nélkuli nyilvanos forgalomba
hozatal

Az elsé kibocsatas idépontja:

2020. julius 24.

Az els6  kibocsatas  értéknapja
(keletkeztetés napja):

2020. julius 24.

Futamido:

10 év

Lejarat Napja:

2030. julius 24.

Kamatfizetési idépontok:

2021. julius 24.
2022. julius 24.
2023. julius 24.
2024. julius 24.
2025. julius 24.
2026. julius 24.
2027. julius 24.
2028. julius 24.
2029. julius 24.
2030. julius 24.

A Munkanap szabaly figyelembevételével.

Futamidoén belil van bevaltas
(torlesztés):

Nincs

Bevaltasi (torlesztési) idopontok és az
azokhoz kapcsolodo aktualis tokeeértek
nevértéke:

Lejaratkor, egydsszegben.
2030. julius 24.

A Munkanap szabaly figyelembevetelével.

Kamatfizetési és bevaltasi (torlesztési)
feltételek:

A Kotvényekre torténd esedékes
kamatkifizetéseket és toketorlesztést a
KELER  Szabalyokkal = 6sszhangban, a
Munkanap szabaly figyelembevételével, az
addjogi szabalyok figyelembevételével, a
K&H Bank Zrt.-n, mint Fizetd6 Bankon
keresztll kell teljesiteni azoknak az
értékpapir-szamlavezetdknek, akiknek az
értékpapir-szamlajan a KELER Zrt. a
Kotvényeket az adott fizetés Forduldnapjan
nyilvantartja, a KELER Zrt. mindenkor
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hatalyos el6irasainak megfeleléen. A fizetést
annak a személynek a javara kell teljesiteni,
akit a Fordulénapon Kétvénytulajdonosnak
kell tekinteni.

A kamatozas modja | Fix kamatozas
(fix/valtozd/indexalt):

Fix kamatozas esetén kamatlab | évi 3,50%
mértéke:

Valtozo és indexalt kamatozas esetén -—-

az induld kamatlab mértéke: -—-

a kamatlab valtozasanak elvei: -—-

a kamat szamitasanak médja: ---

Atruhazas korlatozasa: A Kotvények atruhazasat a Kibocsatdé nem
korlatozza.

A Kotvény 0sszegének visszafizetését és | Nincsenek
a kamat medfizetését  biztosito
kotelezettségvallalasok:

A Kotvény kibocsatasanak célja: A Kibocsato a Kotvény kibocsatasbol befolyd
bevételt beruhazasi és vallalatfelvasarlasi
tevékenységének finanszirozasara, valamint
hitelallomanyanak részleges
refinanszirozasara forditja.

A Kibocsato altal az Okiraton megjelentetni kivant tovabbi informaciok:

Amennyiben az alabbi események kdzul barmelyik bekdvetkezik, a Kotvényekkel kapcsolatos

fizetési kotelezettségek lejartta és esedékessé valnak:

(a) a Kibocsatd barmely Kotvény tekintetében esedékes toke- vagy kamatfizetési
kotelezettségét tobb mint 30 Munkanapon keresztil hianytalanul nem teljesiti;

(b) a fizetésképtelenségére vonatkozd mindenkori jogszabalyok szerint a
Kibocsatd vagy a Csoport barmely masik tagja csédeljaras, felszamolasi eljaras vagy
hasonld eljaras ala vonasa érdekében a Kibocsatd vagy a Csoport barmely masik tagja
tarsasagi intézkedést tesz vagy a Kibocsatd, vagy a Csoport barmely masik tagja ellen
a birésag elrendeli barmilyen ilyen eljaras meginditasat;

() a Kibocsato vagy a Csoport barmely masik tagja barmely nem vitatott, lejart
pénzlgyi kotelezettségét barmely hitelezéje iranyaban 6sszesen 100.000.000 Ft
dsszeget meghalad6an tébb mint 15 Munkanapon keresztil hianytalanul nem teljesiti;
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(d) Hitelmindsités romlas

i. amennyiben a Kotvény Hitelmindsité altali hitelmindsitése B vagy B-
kategodriaba esik és legkésébb a lemindsitést kovetd két éven belll nem éri
el legalabb a B+ hitelmindsitést és azt nem teszik kdzzé; vagy

i. a Kotvény Hitelmindsité altali hitelmindsitése B- kategorianal
kedvezo6tlenebb;

(e) a Kibocsatoban vagy a — A ,Gyoérvar Tej” Kft. kivételével — a Csoport barmely
masik tagjaban a jelenlegi tulajdonosi kontroll megvaltozik, azaz az egyes gazdasagi
tarsasagok tagjainak az Informacids Osszedllitas keltezése napjan fennalld, a Tpt. 5. §
(1) bekezdés 22. pontjanak alkalmazasaval szamitott kdzvetlen és kdzvetett befolyasa
(a tovabbiakban: Befolyassal rendelkezd) egyittesen barmely oknal fogva 50%+1
szavazat ald kerll. Nem mindsdl ilyen valtozasnak, ha a befolyasszerzé annak a Ptk.
szerinti kozeli hozzatartozdja, aki az Informaciés Osszeédllitas keltezése napjan a
Befolyassal rendelkezé volt;

6 a Kibocsato vagy a Csoport barmely masik tagja a futamidd alatt (2020-at is
beleértve) - a Kibocsatd részvényeinek a BET-re val6 bevezetését kivéve - a mindenkori
éves adozott eredmény 25%-at meghalad6 osztalékot fizet; abban az esetben, ha a
Kibocsato részvényeit bevezetik a BET-re, a bevezetés évétél ez a mérték a mindenkori
éves adozott eredmény 50%-ara modosul;

(9) a Kotvények besorolasa ugy valtozik, hogy azok egymassal, illetve (kivéve
esetleges, a jogszabalyi el6irasok révén elsbbséget élvezd kotelezettségeket) a
Kibocsaté mindenkor fennalld egyéb, nem biztositott, nem alarendelt kotvény
kotelezettségeinél rosszabb (azaz a megkllonboztetés nélkili, un. ,pari passu”
besorolasunal kedvezdtlenebb) rangsorban lévévé valnak; vagy

(h) a Kibocsaté vagy a Csoport barmely masik tagja barmely kotvényben
megtestesilé pénzlgyi kotelezettségvallalasat biztositékkal biztositja, illetve annak
biztositékaul zalogjogot, évadékot nyujt vagy egyéb hasonld kotelezettséget, illetve
olyan egyéb kotelezettséget vallal, aminek kovetkeztében ezen kotvények a
Kotvényekhez képest kedvezdbb rangsorban vannak, kivéve esetleges, a jogszabalyi
eléirasok révén elsébbséget élvezd kotelezettségeket (,negative pledge”).

Ha a Rendkivili lejarati események barmelyike bekdvetkezik, a Kibocsatod errdl haladéktalanul

irasban koteles értesiteni a Kétvénytulajdonosokat és a Fizeté Bankot, megjeldlve a visszavaltas

napjat is. A visszavaltas napja ezesetben a visszavaltasra okot add Rendkiviili lejarati esemény

bekdvetkezésétdl szamitott 15. Munkanap.

Ha a Rendkivili lejarati események barmelyike bekdvetkezik, és a Kibocsatd errél nem

értesitette a Kotvénytulajdonosokat és a Fizet6 Bankot, ugy a Kotvénytulajdonos errél nem

kevesebb, mint 15 Munkanappal a visszavaltast megel6zéen irasban értesiti a Kibocsatot és a
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Fizetd Bankot. Az ilyen értesités visszavonhatatlan. Az értesités kézhezvételét kdvetden a
Kibocsaté haladéktalanul tajékoztatja a tobbi Kotvénytulajdonost a visszavaltas
kezdeményezésérdl. A visszavaltas napja ezesetben a Kétvénytulajdonosok elsé fenti irasbeli
értesitésének Kibocsato altali kézhezvételétdl szamitott 15. Munkanap.

A Kibocsatdé a visszavaltasi napon a visszavaltasra kerllé Kotvényeket a Lejarat ElGtti
Visszavaltasi Osszeg megfizetése mellett visszavaltja, azaz a Kotvények Lejarat El6tti
Visszavaltasi Osszegét megfizeti azon Kotvénytulajdonosok részére, akik a visszavaltasra
kerll6 Kotvények tekintetében a Kibocsato felé az értékpapirszamlajukon nyilvantartott
Kotvények mennyiségét megfeleléen igazoltak.

A Kotvény atvaltas atjan, vagy az altala megtestesitett jog gyakorlasaval nem ad jogot valamely
mas értékpapir vagy egyéb pénzligyi eszkdz megszerzésére.

A jelen Okirat nem mindésul értékpapirnak.

Zalaegerszeg, 2020. julius 24.

Berta Laszlo
vezérigazgato

ZALACO Sutéipari ZartkorGen Mkodoé Részvénytarsasag
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4. SZAMU MELLEKLET: A KIBOCSATO 2019. EVI, AUDITALT PENZUGYI BESZAMOLOJA
AZ UZLETI JELENTESSEL ES EGYEB MELLEKLETEKKEL EGYUTT, TOVABBA A
KONYVVIZSGALOI JELENTES
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