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2. Az Alap stratégidja

Az Alap kozvetlen ingatlan befektetéseket megvaldsité alap, elsédleges célija az ingatlan portfolid bérbeadds révén torténd
lizemeltetése. Az Alapkezeld kisebb mértékben értékndvekedés elérésére is torekszik. Az ingatlan portfélié 6sszedllitdsa sordn az
Alapkezelé egyardnt befektet irodai, kiskereskedelmi, ipari és logisztikai ingatlanokba. Alap ingatlanbefektetéseit elsésorban
Budapesten és annak vonzdskdrzetében, mdsodsorban hazai nagyvdrosokban és egyéb vidéki teleplléseken valdsitja meg. Az
Alapkezeld az Alap likviditdsénak biztositdsdhoz féleg betétekbe és a likvid eszkdzok minimum 20%-dig révid futamideji magyar
dllampapirokba fekteti az Alap ingatlanokon feliili vagyondt. Az Alap célja egyben a Minimum Hozamkorldtnak megfeleld teljesitmény
tulteljesitése.

Az Alap ,A" sorozata magyar forintban denomindlt, az Alapkezel6 a sorozat esetében felmertilé devizakockdzatot euré-magyar forint
(EUR-HUF) deviza hatdridés Ugyletekkel minimalizdljo. A Raiffeisen Ingatlan Alap ,B" és ,C" sorozata szintén forintos, de a
devizakockdzat egyik esetében sincs mérsékelve. Az Alap ,D" és ,D180" sorozata eurdéban, ,U" és ,U180" sorozata USA dollarban
v@sdrolhatd meg, a felmerild devizakockdzat utébbi 4 sorozat mindegyikében aktivan menedzselt.

Az Alapkezelé az Alap esetében Minimum Hozamkorldtot alkalmaz, amelynek értéke a sikerdij bevezetése 6ta minden évben

felllvizsgdlatra kerilt a lenti tdbl4dzat szerint (az ,A180", ,B", ,C", ,D180" és ,U180" sorozatok esetében nem kerll alkalmazdsra sikerdij).

Minimum Hozamkorlat 2023.01.01-2023.12.31 2024.01.01-2025.01.12 2025.01.13-2025.12.31 2026.01.01-
LA" sorozat 6,0% 8,0% 9,33% 9,54%
,D" sorozat 2,5% 3,0% 6,38% 5,40%
4U" sorozat 3,5% 4,5% 8,19% 7,06%

Az alkalmazott Minimum Hozamkorldt nem jelent az Alap bdrmely sorozata teljesitményére vonatkozoé konkrét igéretet. Az Alapkezeld

a Minimum Hozamkorldtot évente felulvizsgdlja.
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3. Az Alap dsszesitett és egy jegyre juto netto eszk6zértékének alakuldsa (fordulénapon vagy a fordulénap elétti utolsé kereskedési napon)

so’;:zut Ft s’g:?:ut sor:tzat so::zat Ft so:gzat Ft sorozat € s‘:)'JI"LB:ut € so:tl;zut sor:tzut so:gzat oA sorozat § ;:;Jr?z()ut sorozat $ Ft
2026.06.30. 2,71% 3,740442 2,60% 1,621501 - - -5,48% 3112623 0,44% 1,551270 0,43% 1195413 3,00% 1,042475 1,04% 1,672809 113% 1,425877 63194 909 968 Ft
2025.12.31. 6,89% 3,641895 6,96% 1,580341 - - -2,32% 3,293095 2,57% 1,544454 2,72% 1190332 1,21% 1,012070 4,44% 1,655533 6,12% 1,410000 68 359 894 626 Ft
2024.12.31. 0,81% 3,406985 0,70% 1477467 - - 4,26% 3,371298 -2,69% 1,505816 -2,94% 1158813 - - -1,22% 1,585093 -1,47% 1,328723 67137 682 679 Ft
2023.12.29. 13,36% 3,379502 14,18% 1,467201 -1,52% 3,221763 -1,52% 3,233474 1,91% 1,547510 1,86% 1193862 - - 3,88% 1,604701 417% 1,348493 74 605158 008 Ft
2022.12.30. 12,55% 2,981211 12,77% 1,285026 12,75% 3,271592 12,75% 3,283487 4,27% 1,518456 410% 1172084 - - 5,46% 1,544835 5,70% 1,294547 80 691283 442 Ft
2021.12.31. 6,57% 2,648840 6,48% 1139535 6,63% 2,901705 6,63% 2,912251 51% 1,456256 5,57% 1125937 - - 6,02% 1464816 5,87% 1,224706 76 935854 772 Ft
2020.12.31. 6,40% 2,485429 7,02% 1,070173 14,94% 2,721283 14,94% 2,73168 5,74% 1,385477 6,66% 1,066557 - - 7,28% 1,381692 15,68% 1,156802 65 439 342 692 Ft
2019.12.31. 6,95% 2,335961 - - 8,79% 2,367526 8,79% 2,376129 6,06% 1,310316 - - - - 9,23% 1,287935 - - 64 914 218 207 Ft
2018.12.28. 1M,73% 2184191 - - 14,61% 2176285 14,63% 2184198 1M,14% 1,235500 - - - - 13,95% 1179083 - - 59 750 643 972 Ft
2017.12.29. 8,02% 1,954891 - - 6,19% 1,898838 6,58% 1,905465 8,07% 1111631 - - - - 3,48% 1,034750 - - 39 590 855 983 Ft
2016.12.31. 9.57% 1,809711 - - 8,27% 1,788103 8,25% 1,787788 2,90% 1,028657 - - - - - - - - 25 442 839 366 Ft

* Kbftv. 6.sz. melléklet, VI. Szerinti adatok

. A D" jelli euro sorozat 2016. november 21-én, az ,U" jel(i dollar sorozat 2017. szeptember 1-én indult.

. Az ,A180", ,D180" és ,U180" sorozatok forgalmazdsa 2020. mdrcius 26-an indult.

. Az ,L" jelli sorozat forgalmazdsa 2025. oktéber 09-én indult.

. Az Alap ,B" jeli sorozatanak forgalomban lIévé mennyisége 2024. marcius 26-dan nulldra csokkent.

. Az darfolyamvdltozds szdzalékos mértéke a befektetd dltal elérheté vagyonndvekedést mutatja be, amennyiben a teljes évben megtartotta befektetését. A fenti hozamok nem jelentenek garanciat

a jovére nézve és nincsenek 6sszefliggésben az Alap jévObeni hozamaival. A k6z6lt hozam adatok nomindlisak és az adott naptdri évre vonatkoznak. Az adott sorozat induldsénak évében a

hozamok egy évnél révidebb idére vonatkoznak.
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Il. Vagyonkimutatas

BEFEKTETESI ALAP NETTO ESZKOZERTEKE

2026.01.05.
Instrumentum Devizanem ISIN Névérték Eszkéz érték %
Atruhézhaté értékpapirok 10 382 244 120 15,20
2032/B MAK HUF HU0000406087 4 000 000 000,00 4047 412 000,00 5,92
D260218 HUF HU0000525142 2500 000 000,00 2481680 000,00 3,63
EU 260109 EUR EUOO00A3L7AT2 10 000 000,00 3853 152 120,00 5,64
Ingatlanok* 56 714 693 201 83,01
Banki egyenlegek 6 628 436 564 9,70
Folyészamla - EUR -41 207 897 -0,06
Folyészamla - HUF 6 487 406 269 9,49
Folyészamla - USD 182 238 192 0,27
Kovetelések 853 035 242 1,25
Hatarid6s tgyletek 853 035 242 1,25
Egyéb eszkdzok 1168 097 228 1,71
Egyéb kovetelések 1168 097 228 1,71
Osszes eszkoz 75 746 506 355 110,86
Kételezettségek -7 421 845 231 - 10,86
Egyéb kotelezettségek -1 345996 933 -1,97
Hataridds tgyletek -264 915 567 -0,39
Hitel kamamt - EUR -5 810932 731 -8,50
Raiffeisen Ingatlan Alap A sorozat
Netté eszkézérték 18 844 480 787 HUF
Unitok szama 5163883317
Egy jegyre juté netté eszkozérték 3,649285 HUF
Raiffeisen Ingatlan Alap A 180 sorozat
Netté eszkozérték 156 203 361 HUF
Unitok széma 98 638 580
Egy jegyre juté netté eszkdzérték 1,583593 HUF
Raiffeisen Ingatlan Alap B sorozat
Netté eszkozérték 0 HUF
Unitok szama (]
Egy jegyre juté netté eszkdzérték 0,000000 HUF
Raiffeisen Ingatlan Alap C sorozat
Netté eszkézérték 11 136 868 539 HUF
Unitok szama 3383 501 737
Egy jegyre juté netté eszkozérték 3,291521 HUF
Raiffeisen Ingatlan Alap D sorozat
Netté eszkézérték 53 053 561,26 EUR
Unitok szama 34 307 661
Egy jegyre juté netté eszkdzérték 1,546406 EUR
Raiffeisen Ingatlan Alap D 180 sorozat
Netté eszkozérték 225 485,96 EUR
Unitok széma 189 193
Egy jegyre juté netté eszkdzérték 1,191830 EUR
Raiffeisen Ingatlan Alap L sorozat
Netté eszkézérték 10 141 957 974 HUF
Unitok szama 10 000 000 000
Egy jegyre juté netté eszkozérték 1,014196 HUF
Raiffeisen Ingatlan Alap U sorozat
Netté eszkézérték 22 850 032,41 USD
Unitok szama 13781 071
Egy jegyre juté netté eszkozérték 1,658074 USD
Raiffeisen Ingatlan Alap U 180 sorozat
Netté eszkozérték 21 308,14 USD
Unitok szama 15 090
Egy jegyre juté netté eszkdzérték 1,412070 USD
Kbftv 6. szamu melléklet alapjan
x Raiffeisen
ALAPOK




RAIFFEISEN INGATLAN ALAP e FELEVES JELENTES 2026

BEFEKTETESI ALAP NETTO ESZKOZERTEKE

2026.07.01.

Instrumentum | Devizanem | ISIN | Névérték | Eszk6z érték %)
Atruhéazhaté értékpapirok 9 228 493 600 14,60
2032/B MAK HUF HU0000406087 6 200 000 000 6 250 021 600 9,89
D260819 HUF HU0000525209 3 000 000 000 2 978 472 000 4,71
Banki egyenlegek 5716 728 420 9,05
Folydszamla - EUR 198 928 617 0,31
Folyészamla - HUF 5378 032 136 8,51
Folyédszamla - USD 139 767 667 0,22
Kavetelések 877 656 859 1,39
Hataridés ugyletek 877 656 859 1,39
Egyéb eszkozok 3 630 491 396 5,74
Egyéb kdvetelések 3630491 396 5,74
Ingatlanok 52818 590 508 83,57
Osszes eszkéz 72 271 960 783 114,35
Kételezettségek -9 070 686 223 -14,35
Hitel - EUR -5352 139 585 - 8,47
Egyéb kotelezettségek -3230583112 - 5,11
Hataridés ugyletek -487 963 526 - 0,77
Raiffeisen Ingatlan Alap A sorozat
Netté eszkozérték 18 181 669 966 HUF
Unitok szama 4 864 443 624
Egy jegyre juté netté eszkozérték 3,737667 HUF
Raiffeisen Ingatlan Alap A 180 sorozat
Netté eszkozérték 151 585 871 HUF
Unitok szama 93 551715
Egy jegyre juté netté eszkdzérték 1,620343 HUF
Raiffeisen Ingatlan Alap B sorozat
Netté eszkéézérték o HUF
Unitok szama o
Egy jegyre juté netté eszkozérték 0,000000 HUF
Raiffeisen Ingatlan Alap C sorozat
Netté eszkozérték 10 541 125 760 HUF
Unitok szama 3 383 501 737
Egy jegyre juté netté eszkozérték 3,115449 HUF
Raiffeisen Ingatlan Alap D sorozat
Netté eszkézérték 48 249 408,22 EUR
Unitok szama 31 126 058
Egy jegyre juté netté eszkozérték 1,550129 EUR
Raiffeisen Ingatlan Alap D 180 sorozat
Netté eszkozérték 217 489,06 EUR
Unitok szama 182 071
Egy jegyre juté netté eszkozérték 1,194529 EUR
Raiffeisen Ingatlan Alap L sorozat
Netté eszkézérték 10 417 563 007,00 HUF
Unitok szama 10 000 000
Egy jegyre juté netté eszkozérték 1,041756 HUF
Raiffeisen Ingatlan Alap U sorozat
Netté eszkozérték 21 483 449,23 usD
Unitok szama 12 850 912
Egy jegyre juté netté eszkozérték 1,671745 usb
Raiffeisen Ingatlan Alap U 180 sorozat
Netté eszkézérték 21 502,72 usp
Unitok szama 15 090
Egy jegyre juté netté eszkdzérték 1,424965 uUsb
Kbftv 6. szdmua melléklet alapjan

Raiffeisen 5
ALAPOK
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lll. A forgalomban lévé befektetési jegyek szadma és az egy jegyre jutod

netto eszkozérték

Raiffeisen Ingatlan Alap A sorozat (db, HUF)

Forgalomban lévé befektetési jegyek 2026.01.05-én
2026. évben eladott befektetési jegyek

2026. évben visszavdltott befektetési jegyek
Forgalomban 1év8 befektetési jegyek 2026.07.01-én

Portfolié &sszesitett nettd eszkdzértéke 2026.07.01-én

5163 883 317

9 294 356

308 734 049

4 864 443 624

18 181 669 966

Egy jegyre jutd nettd eszkdzérték 2026.07.01-én 3,737667
Raiffeisen Ingatlan Alap A180 sorozat (db, HUF)

Forgalomban lévé befektetési jegyek 2026.01.05-én 98 638 580
2026. évben eladott befektetési jegyek

2026. évben visszavéliott befektetési jegyek 5 086 865
Forgalomban 1évé befektetési jegyek 2026.07.01-én 93 551 715
Portfolié &sszesitett nettd eszkdzértéke 2026.07.01-én 151 585 871
Egy jegyre jutd nettd eszkozérték 2026.07.01-én 1,620343

Raiffeisen Ingatlan Alap B sorozat (db, HUF)

Forgalomban 1év8 befektetési jegyek 2026.01.05-én
2026. évben eladott befektetési jegyek

2026. évben visszavéltott befektetési jegyek
Forgalomban 1év8 befektetési jegyek 2026.07.01-én

Portfolié &sszesitett nettd eszkdzértéke 2026.07.01-én

Egy jegyre jutd nettd eszkdzérték 2026.07.01-én

Raiffeisen Ingatlan Alap C sorozat (db, HUF)

Forgalomban 1év8 befektetési jegyek 2026.01.05-én
2026. évben eladott befektetési jegyek

2026. évben visszavdltott befektetési jegyek
Forgalomban lévé befektetési jegyek 2026.07.01-én

Portfolié &sszesitett nettd eszkdzértéke 2026.07.01-én

3 383 501 737

3 383 501 737
10 541 125 760

Egy jegyre jutd nettd eszkozérték 2026.07.01-én 3,115449
Raiffeisen Ingatlan Alap D sorozat (db, EUR)

Forgalomban 1évé befektetési jegyek 2026.01.05-én 34 307 661
2026. évben eladott befektetési jegyek 40733
2026. évben visszavdltott befektetési jegyek 3222 336
Forgalomban lévé befektetési jegyek 2026.07.01-én 31126 058
Portfolié &sszesitett nettd eszkdzértéke 2026.07.01-én 48 249 408
Egy jegyre jutd nettd eszkozérték 2026.07.01-én 1,550129
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Raiffeisen Ingatlan Alap D180 sorozat (db, EUR)

Forgalomban lévé befektetési jegyek 2026.01.05-én
2026. évben eladott befektetési jegyek

2026. évben visszavaltott befektetési jegyek
Forgalomban 1évé befektetési jegyek 2026.07.01-én
Portfolié &sszesitett nettd eszkdzértéke 2026.07.01-én

Egy jegyre juté netté eszkozérték 2026.07.01-én

189 193

7122
182 071
217 489

1,194529

Raiffeisen Ingatlan Alap L sorozat (db, USD)

Forgalomban évd befektetési jegyek 2026.01.05-én
2026. évben eladott befektetési jegyek

2026. évben visszavdltott befektetési jegyek
Forgalomban 1évé befektetési jegyek 2026.07.01-én
Portfolié dsszesitett nettd eszkdzértéke 2026.07.01-én

Egy jegyre jutd nettd eszkdzérték 2026.07.01-én

10 000 000 000

10 000 000 000
10 417 563 007
1,041756

Raiffeisen Ingatlan Alap U sorozat (db, USD)

Forgalomban 1évé befektetési jegyek 2026.01.05-én
2026. évben eladott befektetési jegyek

2026. évben visszavdltott befektetési jegyek
Forgalomban lévé befektetési jegyek 2026.07.01-én
Portfolié &sszesitett nettd eszkdzértéke 2026.07.01-én

Egy jegyre jutd nettd eszkdzérték 2026.07.01-én

13781 071
11976
942 135
12 850 912
21 483 449
1,671745

Raiffeisen Ingatlan Alap U180 sorozat (db, USD)

Forgalomban 1év8 befektetési jegyek 2026.01.05-én
2026. évben eladott befektetési jegyek

2026. évben visszavdltott befektetési jegyek
Forgalomban lévé befektetési jegyek 2026.07.01-én
Portfolié dsszesitett nettd eszkdzértéke 2026.07.01-én

Egy jegyre jutd nettd eszkdzérték 2026.07.01-én

15 090

15 090
21 503
1,424965
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IV. A befektetési alap osszetétele

Nagysagrend: Ft

Instrumentum Devizanem ISIN kéd Névérték Eszkoz érték %
Tézsdén hivatalosan jegyzett atruhazhaté értékpapirok 9 228 493 600 14,60
D260819 HUF HU0000525209 3 000 000 000 2 978 472 000 4,71
2032/B MAK HUF HU0000406087 6 200 000 000 6 250 021 600 9,89
Mas szabdlyozofit piacon forgalomba hozoftt Giruhdzhaté ériékpapirok 0 0,00
Kézelmdltban forgalomba hozott Gtruhazhaté értékpapirok o 0,00
Egyéb atruhazhaté értékpapirok 0 0,00
Hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 9 228 493 600 14,60
Netté eszkézérték / Raiffeisen Ingatlan Alap A sorozat / HUF 18 181 669 966
Netté eszkozérték / Raiffeisen Ingatlan Alap A 180 sorozat / HUF 151 585 871
Netté eszkézérték / Raiffeisen Ingatlan Alap B sorozat / HUF 0
Netté eszkézérték / Raiffeisen Ingatlan Alap C sorozat / HUF 10 541 125 760
Netté eszkézérték / Raiffeisen Ingatlan Alap D sorozat / EUR 48 249 408| 100,00
Netté eszkézérték / Raiffeisen Ingatlan Alap D 180 sorozat / EUR 217 489
Netté eszkozérték / Raiffeisen Ingatlan Alap L sorozat / HUF 10417 563 007
Netté eszkozérték / Raiffeisen Ingatlan Alap U sorozat / USD 21 483 449
Netté eszkozérték / Raiffeisen Ingatlan Alap U 180 sorozat / USD 21 503

Megjegyzés: az egyes értékpapir kategoéridk kézott vannak dtfedések, egy értékpapir tobb kategdridba is tartozhat.
2026 els6 felében az Alap ingatlanokon és l&traszélé szdmldn elhelyezett, illetve lekétott banki betéteken felll kizdrélag a fenti
tébldzatban feltiintetett tézsdén hivatalosan jegyzett datruhdzhatd értékpapirok kategéridba sorolt hitelviszonyt megtestesitd

értékpapirokba (magyar dllampapirokba) fektetett, a kezelési szabdlyzatban lefektetett befektetési elveknek megfeleléen.

2016. november 15-t6l az Alap befektetési célja az ingatlanportfélié racionalizdldsa, illetve a megmaradé portfolié folyamatos és

hosszu tavua Gizemeltetése. Az Alap stratégidja alapjén az Alap 2026 elsé felében is jelentds, 80% feletti ingatlankitettséggel futott.

Az ingatlan portfolié optimalizaldsdnak keretében az Alapkezel6 2022-t megel6zéen szdmos kisebb értéki ingatlant értékesitett, 2022-
ben viszont minddssze egy lakdingatlan értékesitése tortént meg, mig 2023-2025 koz6tt nem kertlt sor tranzakciéra, ahogy 2026 elsd
felében sem. Az ingatlanok 6sszértéke 2026 junius végén igy 147,7 millié eurd volt, ami kis mértékd emelkedést jelent a 2025. év végi
146,9 milli6 eurordl, az ingatlanok ardnya a nettd eszkdzértékre vetitve pedig 82,9% volt. Az ingatlan érték valtozdsban bérlé mozgdsok,
futamidé valtozdsok, illetve egyéb bérleti szerz6dés médositasok, valamint piaci befektetési hozam vdltozdsok nyoman végrehajtott
ingatlan atértékelések jatszottak szerepet. Az Alapkezel6 az Alap portfélidjanak 14,6%-at hitelviszonyt megtestesitd értékpapirokban

tartotta 2026. junius 30-dn.

A likvid eszkézok ardnya mindenkor megfelelt a torvényi minimum elvdrdsoknak, a jogszabdlyban meghatdrozott minimum 15%-os
likviditast az Alap részben azonnal lehivhato hitelkerettel biztositotta. A 2026. junius 30-i forduldnappal az Alap 15 millié EUR hitellel és
tovdbbi 53,8 millid EUR hitelkerettel rendelkezett (a félév sordn a kordbbi 57,5 millié eurds fel nem haszndlt hitelkeret az Alapkezel6

kezdeményezésére csokkent 53,8 millié euréra).
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o # oo

V. Portfolio osszetétel

A portfolio eszk6zeinek a befektetés tipusa szerinti megoszldsa (2026.07.01.):

e | 25,51%

Likvid eszkoz L

Hitelek L a 8.47%

Ingatlan Befektetési jegy ﬂ 0,00%

Egyéb ingatlan ﬂ 0,00%

Fejlesztés alatt &llé ingatlan E 5,69%
Vegyes hasznositast ingatlan ] lj 0,00% 7.97%
Ipari Ingatlan
Logisztikai ingatlan 2,87% Jo—
Kereskedelmi ingatlan [ I P
. 1 il 38,50%

|rodo|ngof|on [

Lakéingatlan ﬂ 0,00%

Telek ﬂ 0.00%

-10% 0% 10% 20% 30% 40%

Az Alapkezel6 dltal (Befektetési Alap képviseletében) az ingatlanok megvdasarlasdhoz felvett hitelek feltételei:

Az Alapnak nem volt ingatlan finanszirozdsi hitele.

Az Alapkezelé dltal (Befektetési Alap képviseletében) megnyitott likviditasi hitelkeret

feltételei:

A hitel megnyitdsdnak napja: 2016.09.07. 6sszege: 12.000.000,- EUR
megnyitdsdnak napja: 2019.04.30. 6sszege tovdbbi 18.000.000,- EUR
megnyitdsdnak napja: 2020.04.09. 6sszege tovdabbi 17.500.000,- EUR
megnyitdsdnak napja: 2024.09.18. 6sszege tovdbbi 25.000.000,- EUR

A kolcson lejarata: 2027.02.25.
A kolcson aktudlis téke 6sszege: 68.800.000,- EUR
A hitel lehivas 6sszege: 15.000.000,- EUR

A kolcson kamata: valtozéd

Raiffei
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VI. Adatok az ingatlan portfoliorol

Brutto Netto Hasznalath Tervezett
Ingatian Cim Helyrajzi szam Funkcionalis kategéria bérbeadhatd | bérbeadhaté | Epités éve | o oara @ tartasi
" . a vétel éve v
teriilet teriilet idotav
BAT PECS 7621 Pécs, Francia u. 1. 42262/2 Logisztikai ingatlan 7 709 7 709 2003 2004 Hosszu tav
BCW 1113 Budapest, Nagyszélés u. 11. 4568/165 Irodaingatlan 5040 4344 2005 2006 Hosszu tav
SXSET‘;VHV (korabban {5177 Gyer, Kardan u. 6. 5475/70 Fejlesztés alatt 4ll6 ingatlan 16 264 16 264 2005 2006 | Hosszd tav
DANA II. 9027 Gyér, Kardan u. 8. 5475/72 Ipari ingatlan 6290 6290 2006 2007 Hosszu tav
DEVAI 1134 Budapest, Dévai u. 26-28. 28214/1, 28213 [Irodaingatlan 9940 9529 1993 1994 Hosszu tav
A - o 139/2/A/9, . -
RB DUNAUJVAROS {2400 Dunaujvaros, Vasmi ut. 39. 130/2/A/10 Kereskedelmi ingatlan 329 329 1998 1998 Hosszu tav
JOST 8200 Veszprém, Henger u. 1. 1948/9 Ipari ingatlan 18 368 17 922 2005 2006 Hosszu tav
RB KECSKEMET 6000 Kecskemét, Kisfaludy u. 5. 17/41/A/11 Kereskedelmi ingatlan 779 779 2002 2003 Hosszu tav
PARKWAY ;ESZOB”dapeSt Konyves Kalman korat | 3p e Irodaingatlan 27 207 27 860 2007 2009 Rovid tav
MBC 1012 Budapest, Vérmez6 ut 4. 13969 Irodaingatlan 5138 4 450 2000 2002 Hosszu tav
OBI 5000 Szolnok, Fels6é Szandai rét 2. 19605/12 Kereskedelmi ingatlan 10 196 10 196 2004 2005 Hosszu tav
RB AJKA 8400 Ajka, Szabadséag tér 4/B. Fszt. |[1327/A/59 Kereskedelmi ingatlan 218 218 2007 2007 Hosszu tav
RB ANDRASSY 1061 Budapest, Andrassy ut 1. 29246/0/A/5 Kereskedelmi ingatlan 195 195 2000 2000 Hosszu tav
RB ERD 2030 Erd, Budai ut. 22. 22552/32/A/111 Kereskedelmi ingatlan 334 334 2005 2005 Hosszu tav
RB GYONGYOS fsszz(:o Gydngys, Matyas kirdly u. 2. |00 04 Kereskedelmi ingatlan 411 411 2005 2005 | Hosszi tav
RB LORINC 1181 Budapest, Ull6i Gt 417. 150848 Kereskedelmi ingatlan 240 240 2004 2004 Hosszu tav
RB NAGYKANIZSA fassztzo Nagykanizsa, Kolcsey u. 4-6.|510/a/1 Kereskedelmi ingatlan 445 445 2003 2004 | Hosszu tav
12583/9/A/1,
12583/9/A/2,
12583/9/A/3,
ROZSAKERT 1026 Budapest, Gabor Aron u. 74-78. |12583/9/A/4, Kereskedelmi ingatlan 7752 7 426 1997 1998 Hosszu tav
12583/9/A/5,
12583/9/A/6,
12583/9/A/7
6571/125/A/2,
6571/125/A/3,
6571/125/A/4,
. ) . 4214/11/A/1,
SZINVAPARK 2501 Miskole, Bajesy-Zsilinszky U. 2- | 1514/14/a/2, Kereskedelmi ingatlan 19 396 19 023 2000 2001 Révd tav
: 4214/11/A/3,
4214/11/A/4,
4214/11/A/5,
4214/11/A/6
. 25136/0/A/1, ) R
WESTPOINT 1132 Budapest, Vaci ut 18. 25136/0/A/2 Irodaingatlan 3601 3387 1998 1999 Rovid tav
Az ingatlan portfolio értéke funkcionalis kategériankénti bontasban, 2025. december 31. (adatok Forintban)
Ingatlan érték (Ft) Blhelyezkedés
Funkcionalis kategoria Budapest és Kornyéke Vidék Kiilfold Osszesen
Telek 0 0 0 0
Lakéingatlan 0 0 0 0
Irodaingatlan 26 455 012 200 0 0 26 455 012 200
Kereskedelmi ingatlan 7 304 100 800 11 758 939 401 0 19 063 040 201
Logisztikai ingatlan 0 1949 353 200 0 1949 353 200
Ipari Ingatlan 0 5542 052 000 0 5542 052 000
Vegyes hasznositasu ingatlan 0 0 0 0
Fejlesztés alatt allé ingatlan* 0 3 705 235 600 0 3 705 235 600
Egyéb ingatlan 0 0 0 0
Osszesen 33759 113 000 22 955 580 201 0 56 714 693 201
Raiffeisen
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Az ingatlan portfolié értéke funkcionalis kategériankénti bontdsban, 2026. junius 30. illetve 2026. I. félév (adatok Forintban)

Ingatlan érték (Ft)

Elhelyezkedés

Funkcionalis kategoria Budapest és Kornyéke Vidék Kiilfold Osszesen
Telek 0 0 0 0
Lakdingatlan 0 0 0 0
Irodaingatlan 24 333 351 750 0 0 24 333 351 750
Kereskedelmi ingatlan 6 738 138 900 10 909 621 348 0 17 647 760 248
Logisztikai ingatlan 0 1814 305 500 0 1814 305 500
Ipari Ingatlan 0 5 040 289 800 0 5 040 289 800
Vegyes hasznositasu ingatlan 0 0 0 0
Fejlesztés alatt allé ingatlan* 0 3593 461 050 0 3593 461 050
Egyéb ingatlan 0 0 0 0
Osszesen 31 071 490 650 21 357 677 698 0 52 429 168 348

Adatok: 2026. junius 30. illetve 2026. I. félév.

A et
Ingatlan érték (Ft) Nett6* bérleti NZ‘,‘_° Deriet Ingatlan Fajlagos bérleti | Fajlagosingatlan | _ .
o . ijbevétel . . L " . o Piaci érték
dijbevétel, Ft devizalis Bérbeadottsag jovedelmezdség dijbevétel értékek véltozasa
Funkcionalis kategéria 2026. |. felév e 2026. I. félév 2026. |. felév 2026. |. félév
Telek - - - - - - -
Lakéingatlan - - - - - - -
Irodaingatlan 559 802 745 HUF 35,27% 2,30% 11293 476 979 -8,66%
Kereskedelmi ingatlan 931 078 251 HUF 92,66% 5,28% 23 362 435 167 -7,95%
Logisztikai ingatlan 61 645 737 HUF 100,00% 3,40% 7997 235 349 -7,31%
Ipari Ingatlan 256 287 529 EUR 100,00% 5,08% 11 363 223 477 -5,70%
Vegyes hasznositasu ingatlan - HUF, EUR 0% - - - -
Fejlesztés alatt 4ll6 ingatlan* 203 844 434 EUR 100,00% 5,67% 11374 195 637 -8,12%
Egyéb ingatlan - - - - - - -
Osszesen 2 012 658 696 -8,05%

* A torvény eldirdsa alapjan szdmolt piaci érték valtozds a fejlesztés alatt allé ingatlan év végi - a fejlesztések folyamatos megvaldsuldsa
sordn jelentésen emelkedd - értékében bekdvetkezett értékcsdkkenést a fejlesztés év eleji értékére vetiti, felnagyitva annak hatdsat.

miatt az év

2024 2025. 2026. |. félév
Az ingatlanportfolié aranya a nett6 eszkdzértéken belll 89,34% 83,01% 82,96%
Bérleti szerz6dések atlagos futamideje 2,97 & 3,93 é 4,18 &
Bérlok, vevdk szama 175 174 173
Bérleti szerz6dések biztositéki szintje (hénap) 1,83 3,63 3,53
Tokeattétel* 6,16% 8,50% 8,47%

* Forduldnapi teljes hiteldllomany értéke osztva a fordulénapi nettd eszkozértékkel.

VIl. Az alapkezel6 miikodésében bekovetkezett valtozasok

Az Alapkezelé tevékenységi kdrében és tulajdonosi szerkezetében nem kévetkezett be vdltozds 2026 elsé felében. Uj lizletdgat vagy
szolgdltatdst nem inditott az Alapkezeld.

A félév sordn az Alapkezelé befektetési alapokban kezelt dllomdnya - a megel6zé évek erételjes bdviilését kovetéen - lassuld
Utemben, de tovabb emelkedett, igy a 2025. év végi 778 milliédrd forintos allomany hat hénap leforgdsa alatt 813 millidrd forint folé
emelkedett. A nyilvénos befektetési alapok piacdn a BAMOSZ adatai alapjan az Alapkezelé piaci részesedése 2026 juniusanak végén

4,23% volt.

Raiffei
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VIII. A befektetési politika alakuldasara haté fontosabb tényezd6k

1. 2026 elso félévének tékepiaci folyamatai
A hazai pénz- és dllampapirpiac

A magyar pénz- és dllampapirpiac szempontjdbdl 2026 elsé féléve kifejezetten kedvezd idészaknak bizonyult. A félév sordn
folytatodott az infldcid mérséklédése, amely fokozatosan lehet6vé tette a monetdris kondiciok lazitasdt. A valasztdsokat kévetden
szdmottevd elvarthozam csokkenés kovetkezett be a hosszabb lejdratd dllampapirok piacdn, mivel a befektetdk javuld fiskdlis
kildtdsokat, szigorubb koltségvetési politikadt és mérséklédé orszdgkockdzatot kezdtek drazni. A piac pozitivan fogadta az (j
gazdasagpolitikai irany korvonalazéddsat, az Eurdpai Unidval vald kapcsolatok javuldsat, az eurddvezeti ambicidkat, valamint a

kordbban befagyasztott uniés forrdsok felszabaditdsdval kapcsolatos fejleményeket.

A hozamcsokkenés kiildndsen a 10 év feletti lejaratokon volt jelentés (a 10 éves magyar hozam 5,17% kdzelébe esett, ami 2022 februdrja
6ta az egyik legalacsonyabb szintnek szdmitott), ami a hosszi futamidejlii dllampapirok darfolyamdnak érdemi emelkedését
eredményezte. A rovid lejarati szegmensben ezzel szemben a monetdris politika korlli bizonytalansdgok és az MNB évatos
kommunikdciéja miatt mérsékeltebb elmozduldsok voltak megfigyelheték. Az MNB februdrban 25 bdzispontos kamatcsékkentést
hajtott végre, majd tébb hénapos kivardst kévetéen juniusban Gjabb 25 bdzispontos 1épést tett, aminek eredményeként az alapkamat
6,00%-ra csokkent. A juniusi dontés indokldsdaban az MNB tobb kedvezd tényezét is kiemelt: a mdjusi infldcié 1,8%-ra, a maginfldcié
2,0%-ra csokkent, mikdzben a hazai gazdasdgi aktivitdsban elsésorban a hdztartdsi fogyasztds élénkilése jatszott szerepet. A juniusi
kamatcsokkentés hatterében az alacsony inflacié mellett az erés forint is szerepet kapott; a forint az euréval szembeni, junius végi
355-0s szintje kozel 8%-os felértékel6dést jelentett a félév sordn. Az irdni konfliktussal Osszefiiggd globdlis kockdzatkerilés
idészakosan gyengitette a feltérekvé piaci devizakat, az MNB kommunikdciéjdban ennek megfeleléen tébbszor is hangsulyozta a

prudens és 6vatos megkozelités sziikségességét.

A hozamgodrbe a félév végére Gsszességében érezhetéen laposabbd valt, mikézben a magyar dllampapirok kockdazati feldra a régids
piacokhoz viszonyitva is csokkent. Az elvarthozam-csoékkenés kévetkeztében a magyar kotvényindexek kiemelkedé teljesitményt értek
el. Az éven bellli dllampapirokat reprezentdléd RMAX index 3,24%, mig a teljes dllampapirpiac teljesitményét méré MAX index 10,52%

hozamot ért el az elsé félév sordn.

A hazai ingatlanpiac

Mig 2021-ben és 2022-ben a befektetési tranzakcidk volumene Magyarorszdgon még meghaladta az az 1 millidrd eurdt, 2023-t6l a piaci
aktivitds megtorpant. A tartésan magas inflacios kérnyezet hozamemelkedést és dtarazéddst indukdlt a globdlis befektetési piacokon,
és ezzel pdrhuzamosan a piaci tranzakcids volumen drasztikusan visszaesett. Magyarorszdgon 2023-ban az éves volumen kozel 50%-
os csokkenést mutatott, minddssze 630 millié eurd volt, majd tovabbi mintegy 40%-o0s visszaesés utdn 2024-ben 387 millié eurét tett ki.
Mind az aktivitds, mind az dtlagos tranzakcidéméret alacsony volt. Az ingatlanbefektetési piac 2025-ben élénkiilést mutatott, az éves

tranzakciés volumen 135%-0s névekedéssel 910 millié eurdt ért el.

2026 elsé félévében a befektetési tranzakcidk volumene meghaladta az 500 millio eurdt. A kiskereskedelmi szektor 40%-os
részesedéssel vezette a piacot, amelyet az irodaszektor 32%-os ardnnyal kdvetett. A legnagyobb irodapiaci tranzakcidk kozott
Az ipari ingatlanok irdnt mind a prémium, mind a mdsodlagos szegmensben erds befektetdi érdeklédés mutatkozott, mikézben a
szdllodapiaci befektetési aktivitas visszafogott maradt. A tranzakcidk kdzott tobb nagyméreti lgylet is lezdrult, mikdézben a hazai
befektetok 78%-os részesedéssel maradtak domindnsak. Ezzel pdrhuzamosan a nemzetkozi téke szelektiven visszatért a piacraq,
tobbek kozott kozép-kelet-eurdpai és dzsiai befektetdk részvételével. A prime hozamok negyedéves és éves dsszevetésben egyarant

vdltozatlanok maradtak, ami azt jelzi, hogy a befektet6i bizalom erésédése egyelére nem eredményezett hozamcsdkkenést.

Raiffei
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2026 elsé félévében 4,47 millio négyzetméter modern irodateriletet tartunk nyilvén a budapesti irodapiacon, amely 432 éplet kozott
oszlik meg. Az dllomdny donté tobbsége spekulativ, azaz bérbeaddsra fejlesztett irodateriilet (78%), mig a sajat haszndlatban 1évé
terliletek a piac 22%-at teszik ki. A Vdci uti irodafolyosd tovdbbra is a legnagyobb alpiac az irodadllomdny nagysagdt tekintve, itt

talalhato a spekulativ/bérletre kindlt budapesti irodaterlletek 25%-a. Az alpiac mérete meghaladja az 1,1 millié négyzetmétert.

2026-ban eddig minddssze 42.810 négyzetméter irodateriilet kerllt dtaddsra, amelynek 100%-dt a BudaPart fejlesztés két éplilete tette
ki. Jelenleg 6sszesen 100.035 négyzetméter irodaterilet épitése zajlik, és ezen kivll még tébb mint 1 milli6 négyzetméternyi projekt van
az el6készités kilonbozé fazisaiban Budapesten. Az épités alatt Iévé dllomdnyon belil szamottevd azon beruhdzdsok ardnya, ami
dllami megrendelésre késziil6, egyedi igényekre szabott irodahdz, illetve tartalmazza az MBH Bank sajét tulajdond székhdzdt is. Ezen
fejlesztések mérete meghaladja a 230.000 négyzetmétert, jelentds résziik 2026 évvégéig kerul ataddsra. A spekulativ fejlesztések

volumene ugyanakkor jelentdsen alacsonyabb, ezek 6sszesen mintegy 75.585 négyzetmétert tesznek ki 2026-2027. évi dtaddssal.

A 2026 els6 féléves kereslet a budapesti irodapiacon 215.042 négyzetmétert tett ki, ami hasonlé érték, mint az el6zé év azonos
id6szakdban regisztrdlt. A szerzédéshosszabbitdsok az 6sszes bérbeadds 53%-at tették ki, az Uj bérbeaddsok 21%-ot, a béviilések 5%-
ot jelentettek, mig a sajat tulajdonba vétel esetében a részesedés kiemelkedéen magas volt, 20%-ot tett ki. A netté felszivas negativ
értéket ért el -8.466 négyzetméterrel, az lresedési rata 12,2%-ra csokkent a negyedik negyedév végére a névekvé végfelhaszndloi

keresletnek készénhetden.

2026 masodik negyedévének végén a Belvdros (CBD) prime bérleti dija 25,0-rdl 26,0 euréd/m?/hé szintre emelkedett, amelyre 2022
harmadik negyedéve 6ta nem volt példa. A Vdci Gti alpiac prime bérleti dija 2026 mdsodik negyedévében éves dsszevetésben 10,5%-kal,
19,0-r6l1 21,0 eur6/m?/ho értékre nétt. A Dél-Buda alpiacon 2,6%-os emelkedés tortént, 19,0-r6l 19,5 eurd/m?/ho értékre. A Nem kbzponti-

Buda alpiacon ezzel szemben 2,7%-0s csékkenést regisztraltunk, mig a Nem kézponti-Pest alpiac prime bérleti dija véltozatlanul 16,0

eurd/m?/hé maradt.

A prime irodahozamszintek 2022. mdsodik felétdl 2024. harmadik negyedévéig emelkedtek, ugyanakkor a Belvdrosi prime hozam
korrigalt, és 25 bdzisponttal 6,25%-ra csokkent 2024 végén. Ez a hozamszint 2026 kozepéig sem valtozott. A legtébb régids févarosban
2026-ban is féként stagnald prime hozamszinteket regisztrdltunk. Budapesthez képest alacsonyabb hozam figyelheté meg Pragdban,
ahol a prime irodapiaci hozam 5,00%, valamint Varséban, ahol jelenleg 5,75%. A legmagasabb hozamszintek a bukaresti és széfiai

piacon ldthatdk, egyardnt 7,25%-on. Pozsonyban a jelenlegi prime irodapiaci hozam, Budapesthez hasonléan, 6,25%.

Budapesten és az agglomerdcioban 2026. mdsodik felének végén 4,18 millidé négyzetméter spekulativ ipari-logisztika teriiletet
tartottunk nyilvén 256 épiiletben. Az dllomdny tdlnyomé része, a bérelhetd teriiletek 89%-a taldlhato logisztikai parkokban, mig a
fennmaradé 11% vdrosi logisztikai besoroldsu ingatlan. Az dllomdny 91%-a raktdrterilet, mig a fennmaradé 9%, mintegy 380 ezer

négyzetméter irodaterilet.

2026 elsé félévében a teljes kereslet 367.922 négyzetmétert tett ki Budapesten és az agglomerdcidban, ami 28,4%-0s
keresletndvekedést jelent az el6zé év azonos idészakdhoz képest. A netté bérbeadds 249.202 négyzetmétert tett ki, ami a bérbeaddsi
volumen 68%-a. A szerzédéshosszabbitdsok 32%-os ardnya igy alacsonyabb a megelézd évhez képest. Az elSbérleti szerz6dések

ardnya a teljes kereslet 20 szazalékdt érte el, az Uj szerz6dések ardnya szintén magas, 41%, mig a béviiléseké 7%.

2026-ban 71.270 négyzetméter ipari és logisztikai terilet keriilt dtaddsra Budapesten és kdrnyékén 3 éplletben. Az ipari és logisztikai
dllomany dinamikus névekedésen van tul, ami 2022-ben kezdddott. A fejlesztési aktivitds tovabbra is magas; 2026-2027-re tervezett
dtaddssal jelenleg 326.000 négyzetméter ipari terlilet van épités alatt Budapesten és kdrnyékén, aminek 57 szdzalékdra el6bérleti

szerzédéssel rendelkeznek a fejleszték.

A netto6 felszivas az év elsé felében pozitiv tartomdanyba fordult, az Gresedés 14,8%-on realizalédott. Az liresedési rata éves alapon
nétt. Ugyanakkor jelentdsen élénkiilt a bérbeaddsi piac éves Osszevetésben, ami a bérléi kereslet tartdéssdgat mutatja. A hazai

bérbeaddsi aktivitds 74%-a Budapesthez kotddott.
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A prémium bérleti dijak Budapest tdgabb vonzdskorzetében 2026 elsé negyedévében négyzetméterenként 5,45 €-ra mérséklédtek, ami
stabil maradt a mdsodik negyedévben is. A régiés bérleti dijak stabilak maradtak. A bérbeaddk tovdbbra is jelentés 6sztonzéket
kindlnak a régebbi ingatlandllomdany esetében, mikézben a prémium kategéridju ingatlanokndl a bérleti dij-névekedési potencidl

megmaradt.

Hozamok tekintetében a budapesti ipari és logisztikai piac tovdbbra is az egyik legmagasabb hozamon értékelt piac maradt a
régidban. A prime hozamok Budapesten és az agglomerdcidjaban 2025 mdsodik negyedéve 6ta stabilan 6,75%-on dlinak. Pragdban
jelenleg 4,75%-on dll a prime hozamszint, mig Pozsonyban 6,00%, Varséban 6,40%, Bukarestben pedig 7,50%-0s prime hozamot

rogzitettiink.

Az elmult években a kiskereskedelmi piac bévilése mérsékelt volt. A meglévd bevasarlokdzpontok tulajdonosai jellemzéen feltjitdsokra
koncentrdltak, vagy kifejezetten energetikai korszerUsitéseket végeztek el: 2022 elsé negyedévében GoBuda néven Ujranyitott az Euro
Center Bevdsdrlékdzpont, 2022 juniuséban a Campona felljitdsa fejezédott be, mig 2023 oktoberében megnyitott a teljesen dtépitett

Corvin Aruhdz, valamint az év soran megtértént a Westend és a KOKI ételudvaranak feldjitdsa.

2026-ban az dltalunk regisztrdlt kiskereskedelmi ingatlandllomdny 4,24 millié m2-t tett ki. A piacon tovabbra is korldtozott fejlesztési
aktivitas megfigyelhetd. 2026 elsd felében mintegy 23.260 m? (j kiskereskedelmi teriilet kerilt piacra hdrom Uj fejlesztés ataddsdval. Az

Uj kindlatot az Alba Mall Bevdsarléudvar, a kistarcsai OBI és a Malom utcai Bevdsdrldpark ndvelte.

Az év hdtralévd részében mintegy 37 654 m? Uj fejlesztés dtaddsa vdrhato. A projektek kozott szerepel a pécsi Bdnyavasut utcai
Kereskedelmi Kézpont, a karcagi ShopM4 Bevdasdrlékdzpont, az M3-as autdpdlya bagi kijaratdndl létesiilé MyRa Retail Park, valamint a

salgotarjdni Stop Shop. Az dtaddsokra varhatdan 2026 harmadik és negyedik negyedéve, valamint 2027 elsd negyedéve sordn keriil sor.

A prime bérleti dijak a bevdsdrlékdzpontok esetében 2023 els6é negyedéve és 2025 vég kdzott 95 eurd/m2/ho szinten stagndlt, 2026 elsé
negyedévében azonban 100 eurdé/m?/hé szintre emelkedtek, amely vdltozatlan maradt a mdsodik negyedévben is, ami éves
Osszevetésben 5,3%-0s ndvekedést jelent. A retail parkok prime bérleti dijai esetében szintén stabilitdst regisztraltunk az elmalt kozel 2
évben. Itt jelenleg 13,5 eur6/m2/hé prime bérleti dijat rogzitiink. A bevasarlé utcdkndl éves alapon jelentés prime bérleti dij ndvekedést

latunk, ezt a Vdci utca esetében 150 eur6/m2/hd-ra és a Fashion Street esetében 160 euréd/m2/hé-ra becstiljik.

Hozamok tekintetében a bevdsarlokézpontok esetében 2023. év vége 6ta valtozatlanul 7,25%-0s hozamszintet tartunk nyilvan. A Véci
utcdban és a Fashion Streeten 2025 negyedik negyedévében hozamcsokkenést regisztrdltunk, a bevdsarlé utcdk prime hozama 6,25%-
on nyilvéntartott. Ez 2026 elsé és mdsodik negyedévében vdltozatlan maradt, ami negyedéves alapon stagndldst, éves dsszevetésben
pedig 50 bazispontos csokkenést jelent. A VdAci utca hozamszintje kdzelebb kerlilt a varséi 6,55%-0s értékhez, azonban még tovdbbra
is a régid6 magasabb hozamu bevdsdarléutcdi kdzé tartozik. K6zép-kelet eurépai 6sszehasonlitdsban a hozamok valtozatlan szinten

rogzitettek, kivételt képez Pragdban a bevasdrldkdzpontok hozama, ami 25 bazisponttal, 5,50%-ra mérséklédott.

(Cushman & Wakefield piackutatds)

2. A befektetési politika alakuldsara haté egyéb tényezok

Az Alapkezelé 2026 janudrjaban kezdeményezte az Alap kezelési szabdlyzatdnak médositasat. A médositdst az MNB a H-KE-IlI-
133/2026. sz. hatdrozatdval hagyta jévd, a moédositott kezelési szabdlyzat befektetési politikat érinté rendelkezései 2026. aprilis 01-én
léptek hatdlyba. A modositasra a kollektiv befektetési formak befektetési és hitelfelvételi szabdlyairdl szolé 78/2014. (Ill. 14.) Korm.
rendelet vdltozdsa miatt kerllt sor, amelynek értelmében az Alap kételes eszkdzeinek legaldbb 10%-dt éven tuli dllampapirba, és
tovdbbi legaldbb 5%-dt legfeljebb egyéves futamidejli vagy egyéves hatralévé futamideji dllampapirba fektetni.

befolydsolta.

A befektetési politikara haté egyéb tényezé nem merdilt fel az idészak sordn.
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3. Hozamfizetés

Az Alap 2026 elsé felében hozamot nem fizetett.

IX. Az ABA nem likvid eszkozeinek aranya, kezelése, likviditaskezeléssel
kapcsolatos Uj megallapodasok, az ABA aktualis kockazati profilja
és az ABAK adltal e kockazatok kezelése érdekében alkalmazott
kockazatkezelési rendszerek

a) Az ABA nem likvid eszkézeinek ardnya és kezelése, likviditdskezeléssel kapcsolatos Uj
megallapoddasok

Az Alapot érint6é 2016. novemberi valtozdsokat kévetden az Alapkezeld a Kbftv. 4. § (1) bekezdés 69. pont, illetve 78/2014. (l11. 14.) Korm.
rendelet 41. § (6) bekezdés szerinti likvid eszk6z6k minimalis ardnydt a térvényi eldirdsokkal 6sszhangban 15%-ban, maximdlis aranyat

az Alap kezelési szabdlyzatdban 60%-ban hatdrozta meg.

A Kbftv. 4. § (1) bekezdés 69a. pontja szerinti Likviditdskezelési eszk6zok alkalmazdsdnak, illetve az Alapkezeld és az Alap meglévé
folyamatainak és technikai infrastruktardjanak felkészitése érdekében az Alap 2027. aprilis 16. napjdig koteles megfelelni a Kbftv.,
valamint az LMT RTS vonatkozé rendelkezéseinek. Az LMT RTS 10. cikkének értelmében az Alapot a vonatkozé rendelkezéseknek valé
megfelelésig, illetve legkésdbb 2027. dprilis 16. napjdig ugy kell tekinteni, hogy megfelel az LMT RTS rendelkezéseinek, illetve az a Kbftv.

36.§ (1) és (2) bekezdése szerinti megfeleléssel is 6sszhangban all.

Az Alapkezel6 - a Kbftv. 41. (1) bekezdésében, illetve 38. § (4) bekezdés a) pontjaban biztositott lehetéséggel élve, a (6) bekezdésben
meghatdrozott feltételek mellett - a Cushman & Wakefield Nemzetkdzi Ingatlan Tandcsado Kft-t bizta meg az Alap ingatlan eszkdzei
értéke megdllapitdsdnak feladatdval, azaz az eszkdzértékelés funkcidjat az Alap ingatlan eszkdzeinek tekintetében a Cushman &
Wakefield Nemzetkozi Ingatlan Tandcsaddé Kft-re, mint an. kilsé, fliggetlen értékelére ruhdzta at. Az Alap egyéb eszkdzeinek és
kotelezettségeinek tekintetében az értékelési funkciét az Alapkezel6 maga ldtja el a mindenkor érvényes Ertékelési Politikajaban

leirtaknak megfeleléen.

Az Alapkezelé az Alap portfolidjéba keriilé6 egyéb eszkdzok barmelyikét illikviddé mindsitheti objektiv vagy szubjektiv kritériumok
szerint (amennyiben az elérhetd piaci ar 30 napndl régebbi, az adott pénziigyi eszk6z automatikusan az illikvid eszk6zok kézé sorolodik,
minden mds esetben az mérlegelés kérdése). Az illikviddé mindsitett eszk6zok un. nehezen értékelhetd eszkdznek mindsiilnek az ABAK-
rendelet 71. cikk (2) bekezdés e) pontja alapjdan, ahol jelentés lehet a kockdzata annak, hogy a piacon megfigyelheté drra alapozott

értékelés esetleg nem megfelelé.

Az Alapban 2026.06.30-an nem voltak illikvidnek minésitett egyéb eszk6zok, és az Alap egyik eszkdze esetén sem kerdilt sor a Kbftv. 128.

jegyek dllomanydn beliil térténé elkilonitésének alkalmazdasdra.
b) Az ABA aktudlis kockazati profilja
Kockazati profil: 6

A fenti kockdzati besorolds a jogszabdlyi eldirdsokbdl fakaddan automatikus, tekintettel arra, hogy az alap portfolidjaban olyan
eszkozok taldlhatdak, amelyeknek az drazdsa a havindl kisebb rendszerességgel torténik. Az Alap kockdzat/nyereség profil szerinti 6.
kategoridba torténd besoroldsa dsszefliggésben van azzal, hogy az ingatlan piacokat idérél idére nagymértéki drfolyam-ingadozdsok
jellemzik. A szintetikus mutaté szdmitdsanak a modszertana 2022 dec. 30-t6l megvdltozott, ezért a mutatod értéke, a kordbbiakban

feltlintetett értékekkel nem 6sszehasonlithatd.
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X. Az ABA nevében alkalmazhaté tékeattétel mértékében bekovetkezo
valtozasok, a biztositék vagy a tokeattételi megadllapodas
értelmében nyujtott garancidk ujboli felhasznaldasi joga, és az adott
ABA altal alkalmazott tokeattétel teljes 6sszege

a) Ateljes nettésitott kockazati kitettségre vonatkozé limit:

Az Alap a Kbftv. rendelkezései szerint - szdrmaztatott tigyletek figyelembevételével - szamitott teljes nettositott kockdzati kitettsége

nem haladhatja meg az Alap Nettd eszkdzértékének 200%-dt.

b) Az Alap teljes netto kockazati kitettsége 2026.06.30-An: 108,41%

c) Az Alap brutté médszerrel szamolt kockdzati kitettsége 2026.06.30-An: 144,78%

XI. Tovabbi informaciok

Az Alap nem adott kélcsénbe sem értékpapirt, sem drut, illetve az Alap nem alkalmazott sem értékpapir-finanszirozdsi, sem
teljeshozam-cseretigyleteket 2026 elsd felében (ezdltal nem alkalmazott biztositék kibocsatét, illetve ezzel kapcsolatos szerzédd fél

sincs).

Budapest, 2026. augusztus 26.

Simon Péter Vdradi Zoltdn

Raiffeisen Befektetési Alapkezeld Zrt.
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