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Tajékoztatod

A Tajékoztatoban és Kezelési Szabalyzatban hasznalt fogalmak, roviditések

Jelen Téjékoztatoban és Kezelési Szabalyzatban hasznalt fogalmak, szakkifejezések és réviditések tartalma
és értelmezése megegyezik a hatilyos vonatkozo jogszabalyokban, kiilonGsen a Kbftv.-ben és a Tpt.-ben
alkalmazottakkal, illetve az altalanos szakmai szokvanyokkal.

Alap Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap;

Alapkezeld Granit Alapkezel$ Zzt.;

Alapkezel6 honlapja www.granitalapkezelo.hu;

ABA alternativ befektetési alap, azaz AEKBV-nek nem mindsiilé kollektiv

befektetési forma a részalapokat is beleértve;

ABAK alternativ befektetési alapkezel, azaz rendszeres gazdasagi tevékenységként
egy vagy tobb ABA-t kezel6 befektetési alapkezeld;

ABAK-iranyelv az Eur6pai Parlament és a Tanacs 2011. junius 8- 2011/61/EU iranyelve az
alternativ befektetési alap-kezelSkr6l, valamint a 2003/41/EK és a
2009/65/EK iranyelv, tovabba az 1060/2009/EK és az 1095/2010/EU
rendelet modositasardl;

ABAK-rendelet a Bizottsag 2012. december 19-i 231/2013/EU felhatalmazison alapuld
rendelete a 2011/61/EU eurdpai parlamenti és tanacsi irdinyelvnek a
mentességek, az altalanos mikodési feltételek, a letétkezelSk, a tékedttétel, az
atlathatosag és a feliigyelet tekintetében torténd kiegészitésérdl;

AEKBV a) olyan nyilvanos nyilt végl befektetési alap, amely megfelel a Kbftv.
felhatalmazasa alapjan kiadott, a kollektiv befektetési formak befektetési és
hitelfelvételi szabélyairl sz616 kormanyrendelet ARKBV-kre vonatkozé
el6irasainak, vagy

b) olyan nyilvanos nyilt végii kollektiv befektetési forma, amely az ABKBV-
iranyelv szabdlyainak mas EGT-allam jogrendszerébe torténd atvétele alapjan
jott létre;

AEKBV Alapkezels rendszeres gazdasagi tevékenységként egy vagy tobb AEKBV-t kezels
befektetési alapkezels

AKK Zirt. az Allamaddssag Kezels Kozpont Zartkortien Mikodé Részvénytarsasag;

Atruhazhaté értékpapir [a t6kepiacon forgalomképes értékpapir a fizetGeszkéz kivételével,

BAMOSZ az AlapkezelSk és Vagyonkezel6k Magyarorszagi Szévetsége;
Banki munkanap minden olyan munkanap, amely sem a Letétkezels, sem a Vezet6 Forgalmazé

szempontjabol nem sziinnap, illetve amely nem munkasziineti nap az Alap

porttolidjaban az adott napon szerepld befektetési eszk6z6k piacan;
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az Alap indulasakor a befektetési jegyek névértékének és darabszamanak
szorzataval megegyezé téke, amely az Alap mikddése soran az Alap nettd
eszkozértékével azonos;

Befektetési alapkezelés

a kollektiv befektetési forma szamara végzett befektetéskezelési tevékenység,
valamint a kollektiv befektetési forma létrehozataldhoz, mikodtetéséhez
kapcsolodo feladatok ellatasa;

Befektetési jegy

a Kbftv.-ben meghatarozott médon és alakszertiséggel az Alap, mint kibocsatd
altal sorozatban forgalomba hozott, az Alappal szembeni, az Alap kezelési
szabalyzataban meghatarozott kovetelést és egyéb jogokat biztosito,
atruhazhaté értékpapir;

Befektetési vallalkozas

az, aki a Bszt. szerinti, tevékenység végzésére jogosito engedély alapjan,
harmadik személy részére, ellenérték fejében, rendszeres gazdasagi
tevékenysége keretében befektetési szolgaltatast nyudjt vagy befektetési
tevékenységet végez, ide nem értve a Bszt. 3. §-ban meghatirozottakat;

Befektet6 a kollektiv befektetési értékpapir tulajdonosa;

BET a Budapesti Ertékt6zsde Nyrt.;

Bszt. a befektetési vallalkozasokrdl és az arutézsdei szolgaltatokrol, valamint az
altaluk végezhet6 tevékenységek szabalyairdl szol6 2007. évi CXXXVIIL.
torvény;

Cstv. a csb6deljarasrél és a felszamolasi eljardsrol szol6 1991. évi XLIX. térvény;

Dematerializalt a Tpt.-ben és kiilén jogszabalyban meghatarozott médon, elektronikus uton

értékpapir létrehozott, rogzitett, tovabbitott és nyilvantartott, az értékpapir tartalmi
kellékeit azonosithaté médon tartalmazé adatdsszesség;

Devizabelf6ldi a) az a természetes személy, akinek az illetékes magyar hat6sag altal kiadott

érvényes személyazonositd igazolvanya van, illetve azzal rendelkezhet,

b) a vallalkozds és a szervezet, ha a székhelye belféldén van, ideértve a kilféldi
allampolgar 6nallé magyarorszagi vallalkozasat (egyéni vallalkozot és az
Onfoglalkoztatot) is,

c) a b) pont szerinti vallalkozas vagy szervezet tulajdonosa, vezetd
tisztségviselje, feligyeld bizottsagi tagja és alkalmazottja e minSségében a
vallalkozas és a szervezet nevében tett jogligyletei és cselekményei
tekintetében, ha azok alapjan a vallalkozas vagy a szervezet szerez valamilyen
jogot, illetve azt terheli kételezettség, akkor is devizabelfdldinek tekintendd, ha
egyébként devizakilfoldi,

d) a kulfoldi székhelyt vallalkozas magyarorszagi fidktelepe, ide nem értve a
vamszabadtertleti tarsasagot,

e) a kilfoldon 1évé kiilképviselet;
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Devizakulfoldi

St
a) a természetes személy, ha nincs az illetékes magyar hatdsag altal kiadott,
érvényes személyazonosit igazolvanya, és azzal nem is rendelkezhet,
b) a vallalkozas és a szervezet - jogi formajatdl figgetlendl -, ha székhelye
kilfoldon van, a devizabelfoldi vallalkozas és szervezet kiilfoldon mikédé
tidktelepe,
©) a devizakulfoldinek a belf6ldon 1évé képviselete,
d) a vamszabadteriileti tarsasag,
e) a kulfoldi székhelyl vallalkozas magyarorszagi fidktelepe, ha a fidktelepet
vamszabad terlileten létesitették, illetve ott mikodik;

ElGre teljesités

Az Alap — kdzvetlentl vagy ingatlantirsasaga utjan — fejlesztés alatt all6 vagy
még hasznalatbavételi engedéllyel nem rendelkez6 ingatlanok megszerzésére
iranyul6 adasvételi vagy elészerzédéses jogviszony keretében, vevai pozicibban
jogosult a vételar egy részét vagy egészét az ingatlan késziltségi fokatdl eltérd
ttemezésben, elélegként vagy el6finanszirozas formajaban megfizetni. Az el6re
teljesités nem mindsiil az Alap részérdl épitSipari kivitelezési tevékenységnek,
és nem jelenti azt, hogy az Alap az adott ingatlan vonatkozasaban sajat
nevében épittetéként jarna el, mivel az el6re teljesitéssel érintett ingatlanok
esetében az épitbipari kivitelezési tevékenységet a sajat nevében és a sajat
kockazatira a beruhdzo vagy fejleszt6 végzi minden esetben. Az el6re teljesités
alapjan megfizetett Osszegek a tulajdonjog megszerzéséig az Alap
porttélidjaban kbvetelésként kertlnek nyilvantartasra, és a nettd eszkézérték
meghatarozasa soran ilyen eszkozként keriilnek figyelembevételre. Az ingatlan
eszkozként térténd kimutatisa az Alap portfélidjaban a tulajdonjog
megszerzésével és az ingatlan birtokbaadasaval térténik. Az elére teljesitéssel
érintett eszk6zok a tulajdonszerzésig nem mindsiilnek a kollektiv befektetési
formak befektetési és hitelfelvételi szabalyairdl sz616 78/2014. (I11.14.) Korm.
rendelet szerinti ingatlannak, illetve nem mindstilnek a Korm. rendelet 40. §
szerinti épitési tevékenység alatt all6 ingatlannak.

EGT-allam az Buropai Uni6 tagallama és az Eurépai Gazdasagi Térségrdl szolo
megallapodasban részes mas allam;
Ertékpapir a forgalomba hozatal helyének joga szerint értékpapirnak mindsil6é pénzigyi

eszkoz;

Ertékpapir-sorozat

a Tpt. eltérd rendelkezése hianyaban az azonos el6allitasd, azonos jogokat
megtestesitd értékpapir egy meghatarozott idépontban forgalomba hozott
teljes mennyisége, illetve az eltéré idépontban forgalomba hozott értékpapirok
valamely kés6bbi id6pontban azonos jogokat megtestesits teljes mennyisége;

Ertékpapirszamla a dematerializalt értékpapirrdl és a hozza kapcsolodo jogokrol az értékpapir-
tulajdonos javara vezetett nyilvantartas;

Ertékpapiriigylethez olyan tigylet, amelyben egy szerz6d6 fél értékpapirok vasarlasaval, eladasaval,

kapcsolodo hitel tartisaval, illetve kereskedésével kapcsolatban hitelt nyujt; nem tartoznak ide az

egyéb, értékpapir-fedezet mellett nydjtott kblesdnok;
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Fejlesztési és épitési
tevékenység alatt allo
ingatlan

Granit

Alapkezeld
a 78/2014. (111.14.) Korm. rendelet 40. §-a szerinti telekingatlan vagy
felépitmény, amely esetében az ingatlanalap kizardlag sajat kockazatara és sajat
tevékenységet folytat vagy végeztet, azaz amelyre az épitési naplot
megnyitottak, és amelyre hasznalatbavételi engedélyt még nem adtak ki, vagy a
hasznalatbavétel tudomasulvétele még nem tértént meg.

Feliigyelet

a pénzigyi kozvetitérendszer feliigyeletével kapcsolatos feladatkérében eljard
Magyar Nemzeti Bank (a tovabbiakban: MNB);

Feliigyeleti hat6sag

a) a Feltgyelet, illetve

b) a kilfoldi befektetési alapkezeld, kollektiv befektetési forma, letétkezeld,
vagy tGkepiacokon szolgaltatast nyujtd, prudencialis feliigyelet hatalya ala
tartozo személy vagy szervezet tevékenységi feliigyeletét ellaté kilféldi
szervezet;

Folyamatos forgalmazas

a nyilt végl kollektiv befektetési forma kollektiv befektetési értékpapirjanak
folyamatos értékesitése és visszavaltasa a kollektiv befektetési forma futamideje
alatt;

Forgalmazas

valamely befektetési alapkezel6 kezdeményezésére vagy annak nevében
valamely, az adott befektetési alapkezel6 kezelésében 1évé kollektiv befektetési
forma kollektiv befektetési értékpapirjaira vonatkozé kdzvetlen vagy kbzvetett
ajanlattétel az Eurdpai Unidban lakohellyel vagy székhellyel rendelkezé
befektetOk szamara, vagy azok ilyen befektet6khéz térténd kihelyezése;

Forgalmazdék honlapjai

www.mbhbefektetesibank.hu, www.mbhbank.hu, www.equilor.hu,

Forgalmazas-
elszamolasi nap

az a nap, amelyre vonatkozéan megallapitott nett6 eszkozérték alapjan a
leadott kollektiv befektetési értékpapir vételi és visszavaltasi megbizasokat
elszamoljak, meghatarozva a teljesitéskor a befektet6knek jard ellenértéket;

Forgalmazasi Helyek

a Forgalmazé székhelye, valamint a Forgalmazé mindenkor hatalyos
Uzletszabalyzatanak mellékletét képezé tigynoklistiban meghatarozott
értékesitési helyek

Forgalmazasi nap

minden olyan nap, amely a Vezeté Forgalmazonal nem sziinnap, azaz amelyen
az Alap befektetési jegyeinek tényleges forgalmazasa folyik;

Forgalmazas-teljesitési

az a nap, amelyen az elszamolt vételi és visszavaltasi megbizasok ellenértékét a

..

nap befektetSk felé teljesitik, jovairjak;

Forgalmazo a kollektiv befektetési értékpapir forgalomba hozatalaban kézremtikédé, a Tpt.
23. § (1) bekezdésében meghatirozott szervezet;

Forgalmazé(k) a Forgalmazo6 (k) befektetési szolgaltatasokra vonatkozé tizletszabalyzata;

tzletszabalyzata

Forgalomba hozatal

a kollektiv befektetési értékpapir keletkeztetése és az elsé tulajdonosnak
torténd atadasa;
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https://www.mbhbefektetesibank.hu/
http://www.mbhbank.hu/
http://www.equilor.hu/
http://www.granitbank.hu/

Hatralévg atlagos
futamidg

St
fix kamatozasa kétvények esetén az egyes kifizetésekig hatralévés idétartamnak
a - kifizetések lejaratig szamitott hozammal diszkontalt jelenértékének a
kotvény arfolyamahoz viszonyitott aranyaval - silyozott atlaga. Valtozo
kamatozastu kotvények esetén az atlagos hatralévé futamidé a kévetkezd
kamatmegallapitasig hatralévé idGtartammal egyenlS (duration);

Hpt.

a hitelintézetekrdl és a pénziigyi vallalkozasokrdl szol6 2013. évi CCXXXVIL.
torvény;

Ingatlan

a kollektiv befektetési formak befektetési és hitelfelvételi szabalyairdl sz6l6
78/2014. (111.14.) Korm. rendelet 38-39. §-a szerinti, az ingatlan-
nyilvantartasban helyrajzi sziamon vagy alszamon nyilvantartott, forgalomképes
ingatlan.

ISIN azonosito

a kézponti értéktar altal kiadott, az azonos jogokat megtestesits értékpapirok,
illetSleg tézsdei termékek azonositasira szolgald betd vagy szamjel Gsszessége,
illetve ezek kombinacidja;

Kbftv. a kollektiv befektetési formakrél és kezel6ikrdl, valamint egyes pénziigyi targyd
torvények modositasardl szolé 2014. évi XVI. torvény;
KELER Zrt. a KELER Kozponti Ertéktar Zartkérien Mikods Részvénytarsasag;

Kezelési Szabalyzat

Az Alap kezelési szabalyait tartalmazo, a Kbftv. 3. melléklet 1. Fejezet szerint
Osszeallitott és a Feltgyelet altal jévahagyott dokumentum, amely minden
olyan informadciot tartalmaz, amely az Alap mikédésének, befektetési elveinek

és kezelésének megitélését lehetévé teszi;

Kiemelt Informacidkat
‘Tartalmazo
Dokumentum

az AEKBV-16l és az egyéb nyilvanos nyilt végl befektetési alaprol készitett, a
befektet6knek adando legfontosabb informacidkat tartalmazé révid

dokumentum;

Kollektiv befektetési
forma

minden olyan kollektfv befektetés, amely tobb befektet6tdl gytijt tékét abbdl a
célbdl, hogy meghatarozott befektetési politikinak megfelelGen befektesse a
befektetSk javara (ABKBYV, ABA);

LTP

Lakhatasi Tékeprogram;

Lakossagi befektetd

nem szakmai befektetének mindsulé befektetd;

Letétkezelés

a pénzugyi eszkoz letéti 6rzése, a kamat, az osztalék, a hozam, illet6leg a
torlesztés beszedése és egyéb kapcsolodd szolgaltatds egylittes nyujtisa,
ideértve az 6vadék kezelésével Osszefiiggd szolgaltatasokat;

Letétkezeld

a Kbftv. 64. § (1) bekezdése alapjan az Alapkezel6 altal az altala kezelt

alap letétkezelésével megbizott, a Bszt. 5. § (2) bekezdésének b) pontjaban
meghatirozott letétkezelési szolgaltatasra vonatkozo engedéllyel rendelkezd
magyarorszagi székhelyt hitelintézet jelen esetben az Erste Bank Hungary Zrt.;

Likvid eszkoz

likvid eszkoznek mindstl a pénz, az atruhazhatésagaban nem korlatozott,
nyilvanos arjegyzéssel rendelkez6 allampapir, a felmondhatésagaban nem
kotlatozott betét, tovabba az atruhazhatésagaban nem korlatozott, nyilvanos
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St
arjegyzéssel rendelkez6, legteljebb egyéves hatralévs futamidejd, nyilvanosan
forgalomba hozott hitelviszonyt megtestesits értékpapir, illetve a feltétel nélkiil
és azonnal lehfvhat6, legalabb 30 napos pénzkdleson (likviditasi kleson) és az
azonnal visszavalthat6, befektetési politikdja szerint kizardlag likvid
eszkoz6kbe fektets kollektiv befektetési forma kollektiv befektetési
értékpapirja is;

MKVK a Magyar Koényvvizsgal6i Kamara;
MNB a Magyar Nemzeti Bank;
NTH a Nemzeti T6keholding Zrt.;

Netto eszkozérték

az Alap vagyonaban szerepl$ eszkézok értéke - ideértve az aktiv idSbeli
elhatarolasokat is - csbkkentve az azt terheld Gsszes kételezettséggel, beleértve

a passziv idébeli elhataroldsokat is;

OECD a Gazdasagi Egytttmkodési és Fejlesztési Szervezet (Organisation for
Economic Co-operation and Development);

Portf6lio jelen Tajékoztatd és a Kezelési Szabdlyzat vonatkozasaban az Alap, mint
vagyontomeg részét képezé eszkozelemek Gsszessége, amelyet az Alapkezel§
sajat dontése alapjan, az Alap meghirdetett befektetési elveinek megfeleléen
alakit ki;

Ptk. a Polgari Torvénykonyvrdl szol6 2013. évi V. torvény;

Sikerdij az ,,A” sorozat esetében alkalmazott a Kezelési Szabalyzat 36. pontjaban

leirtak szerint szamitott az Alapkezel6t megilletd dij;

Sikerdij kiisz6b

Az ,,A” sorozat esetében régzitésre keriild érték, mely érték viszonyitasi
pontként szolgal a Kezelési Szabélyzat 36. pontjaban leirt sikerdj szamitasi
modellhez. A sikerdij kiiszob az utolsé 1096 naptari nap legmagasabb év végi
egy jegyre jutd nettd eszkozértéke

Szabalyozott piac

az Burépai Unié tagallamanak tézsdéje és minden maés olyan piaca, amely
megfelel a kovetkez6 feltételeknek:

a) placmikoédtetd altal mikodtetett, illetve iranyitott multilateralis rendszer,
b) megkiilonboztetésmentesen, szabalyaival 6sszhangban dsszehozza tobb
harmadik fél pénziigyi eszk6zokben 1év6 vételi és eladasi szandékat, vagy
el6segiti ezt oly mdédon, hogy az szerz6dést eredményez a szabalyai alapjan
kereskedésre bevezetett pénziigyi eszkoz tekintetében,

c) a székhely szerinti tagallam hataskorrel rendelkez6 feligyeleti hatésaganak
engedélyével rendelkezik,

d) rendszeres idGszakonként, meghatarozott idében mikédik,

e) szerepel az Burdpai Bizottsag honlapjan kozzétett, a szabalyozott piacokrol
készitett jegyzékben;

Szakmai befektetd

olyan befektetd, aki
a) a Bszt. szerint szakmai tgytélnek mindstl vagy kérés esetén szakmai

tgyfélként kezelhet6 vagy
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b) legalabb szazezer eur6 vagy annak megfelel6 értékd kollektiv befektetési
értékpapirba torténd befektetésre vallal kotelezettséget;

Szavatolo t6ke

Az Alapvet6 t6ke és a jarulékos téke Gsszege;

Szja. tv.

a személyi j6vedelemadordl szol6 1995. évi CXVIL. t6rvény;

Szolvencia 2 iranyelv

a biztositasi és viszontbiztositasi izleti tevékenység megkezdésérdl és
oyakotlasarol (Szolvencia IT) sz616 2009. november 25-1 2009/138/EK eur6pai
parlamenti és tanacsi iranyelv;

Tajékoztato A Befektetési Jegyek nyilvanos forgalomba hozatalahoz készitett, a Feliigyelet
altal jovahagyott jelen dokumentum, melynek a Kezelési Szabalyzat is
mellékletét (részét) képezi;

Teljeshozam- a 648/2012/EU rendelet 2. cikkének 7. pontjdban meghatirozottak szerinti,

csereiigylet olyan szarmaztatott iigylet, amelyben egy szerz6d6 fél egy
referenciakitelezettség teljes gazdasagi eredményét — ideértve a kamat- és
dijbevételeket, az arfolyamvaltozasbdl ereds nyereséget és veszteséget,
valamint a hitelveszteségeket — atruhdzza egy masik szerz6d6 félre;

T6keattétel minden olyan médszer, amellyel az ABAK néveli a kezelésében 1évé ABA
kitettségét (készpénz vagy értékpapir kolcsonvétele, szarmaztatott poziciokba
agyazott vagy mas attétel utjan). Az ABA tékeattételét az ABAK-rendelet 6-11.
cikkének megfelel6en kell kiszamitani;

Toékendvekmény az egy jegyre jutb nettd eszkozérték és a befektetési jegy névértéke kozotti
kilénbség, amennyiben az pozitiv;

Toézsde a hatékony t6kearamlas, t6keértékelés, az arfolyam és egyéb kockazat
megosztasa érdekében a tézsdei termékek keresletét és kindlatat koncentrdld,
azok kereskedését lebonyolitd, a nyilvanos arfolyam-alakulast el6segité
vallalkozas;

Tpt. a tékepiacrol szol6 2001. évi CXX. torvény;

Ugyfél aki a Kbftv. alapjan az Alapkezel6tdl szolgaltatast vesz igénybe, ide nem értve

a befektetdt.
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I. A befektetési alapra vonatkoz6 informaciok

1. A befektetési alap alapadatai
1.1. A befektetési alap neve
Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap
1.2. A befektetési alap rovid neve
MPT Ingatlan Alap
1.3. A befektetési alap székhelye
1134 Budapest, Vaci ut 17.
1.4. A befektetési alapkezel6 neve
Granit Alapkezel6 Zartkérden Midkodd Részvénytarsasag
Roviditett elnevezés: Granit Alapkezel6 Zrt.
1.5. A Letétkezel6 neve
Erste Bank Hungary Zartkériien Mikédé Részvénytarsasag
Roviditett elnevezés: Erste Bank Zrt.
1.6. A Forgalmaz6 neve
Vezet6 forgalmazo:
MBH Befektetési Bank Zartkérien Mikods Részvénytarsasag
Roviditett elnevezés: MBH Befektetési Bank Zrt.
Tovabbi forgalmazoé:
e MBH Bank Nyilvanosan Mk6dS Részvénytarsasag

Réviditett elnevezés: MBH Bank Nyrt.

e EQUILOR Befektetési Zartkorien Mikods Részvénytarsasag

Roviditett elnevezés: EQUILOR Befektetési Zrt.
e  Granit Bank Nyilvanosan Mikodé Részvénytarsasag

Roviditett elnevezés: Granit Bank Nyrt.

1.7. A befektetési alap miikdodési formaja

Nyilvanos
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1.8. A befektetési alap fajtaja

Nyilt véga.

Granit

Alapkezeld

1.9. A befektetési alap futamideje (hatarozatlan vagy hatarozott), hatarozott futamidé esetén a
futamidé lejaratanak feltiintetése

Hatarozatlan.

1.10. Annak feltiintetése, ha a befektetési alap AEKBV-iranyelv alapjan harmonizalt alap

A Feltgyelet altal engedélyezett az ABAK-iranyelv szerint harmonizalt befektetési alap.

1.11. A befektetési alap altal kibocsatott sorozatok szama, jel6lése, annak feltiintetése, hogy az
egyes sorozatok milyen jellemz&kben térnek el egymastél

Az Alap altal kibocsatott sorozatok szama: 6t

Az Alap altal kibocsatott sorozatok:

Magyar Posta Magyar Posta Magyar Posta Magyar Posta Magyar Posta
Név Takarék Ingatlan | Takarék Ingatlan | Takarék Ingatlan | Takarék Ingatlan | Takarék Ingatlan
Befektetési Alap Befektetési Alap | Befektetési Alap Befektetési Alap Befektetési Alap
»A” Sorozat »I’ Sorozat ,» B> Sorozat »C” Sorozat »D” Sorozat
ISIN
Aronosits HU0000713482 HU0000714464 HU0000722616 HU0000732441 HU0000737671
Szakmai Szakmai
Befektet6ként Befektetéként
kizarélag [a]z MEFB | kizardlag [a]z MFB
Magyar Fejlesztési Magyar Fejlesztési
Bank Zartkorien Bank ZartkorGen
Mikodb Muikods
Részvénytarsasag Részvénytarsasig
(MFB Zxt.) és az (MFB Zxt.) és az
Lehetséges L L L MEB Zrt. legalabb MFEB Zrt. legalabb
Befektetdk akossigi & Lakossagi ¢s ~ tobbségi befolyasa | tobbségi befolyasa
Szakmai Szakmai Szakmai & yasa 58 yasa
kore alatt all6 gazdasagi alatt 4ll6 gazdasagi
tarsasagok, valamint | tarsasagok, valamint
az MFB Zirt. az MFB Zxrt.
legalabb t6bbségi legaldbb tobbségi
befolyasa alatt allo befolyasa alatt 4ll6
gazdasagi tarsasagok | gazdasdgi tarsasagok
altal kezelt altal kezelt
befektetési alapok befektetési alapok
jogosultak jogosultak
Uj vételi
megbizds Nem alkalmazand6 Nem 50.000.000,- Ft | 30.000.000.000,- Ft | 1.000.000.000,- Ft
legkisebb alkalmazand6
0sszege
Uj vételi
megbizas Nem Nem
maiimé]is 500.000.000,- Ft alkalmazandé alkalmazandé 30.000.000.000,- Ft 20.000.000.000,- Ft
Osszege
A 1) folyamatos | 1) a  folyamatos
visszavaltasi T nap T + 130 forgalmazas els6 | forgalmazas elsé
megbizasokra munkanap napjat kévets 1.133. | napjat kévets 1.435.
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Magyar Posta Magyar Posta Magyar Posta Magyar Posta Magyar Posta
Né Takarék Ingatlan | Takarék Ingatlan | Takarék Ingatlan | Takarék Ingatlan | Takarék Ingatlan
Befektetési Alap Befektetési Alap | Befektetési Alap Befektetési Alap Befektetési Alap
»A” Sorozat »I” Sorozat »B”’ Sorozat »C” Sorozat »D” Sorozat
vonatkozé munkanapig munkanapig
forgalmazas- (Abban az esetben, ha benyujtott benyujtott
elszamolasi cgy Szakmai BefektetS visszavaltasi visszavaltasi
a T napon megadott . ..
nap visszavaltasi megbizasokat a | megbizasokat a
megbizassal egyidejtleg T+ 130 folyamatos folyamatos
(ugyanazon T napon) a munkanap forgalmazas els6 | forgalmazas elsé
visszaviltasi napjat kovetd 1.263. | napjat kovetd 1.565.
megbizassal megegyezd
I o munkanap munkanap
értékd érvényes vételi A .
megbizdst ad a Magyar (amennyiben ez nem | (amennyiben ez nem
Posta Takarék Ingatlan Forgalmazasi Forgalmazasi
Befektetési Alap ,,B” Munkanap, a | Munkanap, a
Sorozati  befektetési kévetkezd kévetkezd
jegyek vételére és a F ! , . F ] , .
Szakmai Befektetd az orgalmazast orgalmazast
erte vonatkozé Munkanap) Munkanap)
szandékat legkésGbb a
tranzakeiét  megel6z6 2) a folyamatos | 2) a folyamatos
5. munkanapon irasban f p P , .
T . orgalmazas els6 | forgalmazas elsé
jelzi Az alapkezelének SN . SN .
Az napjat koveté 1.133. | napjat kovetd 1.435.
alapok@gtanitalapkeze munkanapot munkanapot
lohu email cimre, a kévetSen benyujtott | kdvetben benyujtott
forg‘almalza's— visszavaltasi visszavaltasi
elszamolasi nap T bizasok bizasok
napra médosul) megbizdso at a | megbiziso at a
megbizast  kovetS | megbizast  kovets
130. munkanap | 130. munkanap
(amennyiben ez nem | (amennyiben ez nem
Forgalmazasi Forgalmazasi
Munkanap, a | Munkanap, a
kovetkezd kévetkezb
Forgalmazasi Forgalmazasi
Munkanap) Munkanap)
1) folyamatos
T + 130 forgalmazas els6
munkanap napjat kévetd 1.133.
munkanapig
(Abban az esetben, ha benyﬁjtott
egy Szakmai Befektetd visszavaltasi
a T napon megadott bizisok
visszavaltasi megbizasokat a
megbizassal egyidejtleg T+ 130 folyamatos Meoeoverzik a
A (ugyanazon T napon) a munkanap forgalmazas els6 vis%ziyfél tsi
visszavaltasi visszaviltisi napjat kovetd 1.263. i
-~ megbizassal megegyezd megblzasokra
megbizasokra o P munkanap ,

0 T nap értékl érvényes vételi . vonatkozd
vonatkozd megbizist ad a Magyar (amennylben. ez nem forgalmazds-
forgalmazas- Posta Takarék Ingatlan Forgalmazasi Lo ,

2 o » elszamolasi napnal
teljesitési nap Befektetési Alap B Munkanap, a| ,
Sorozatd  befektetési kévetkezd irt rendelkezésekkel
jegyek vételére és a F 1 , .
Szakmai Befekteté az orgalmazasl
erre vonatkozd Munkanap)
szandékat legkésSbb a
tranzakciét  megel6z6 2) 2 folyamatos
5. munkanapon irasban f . .
c . orgalmazas els6
jelzi Az alapkezelének SN .
Az napjat kévets 1.133.
alapok@pgtanitalapkeze munkanapot
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Magyar Posta Magyar Posta Magyar Posta Magyar Posta Magyar Posta
Név Takarék Ingatlan | Takarék Ingatlan | Takarék Ingatlan | Takarék Ingatlan | Takarék Ingatlan
Befektetési Alap Befektetési Alap | Befektetési Alap Befektetési Alap Befektetési Alap
»A” Sorozat »I” Sorozat »B”’ Sorozat »C” Sorozat »D” Sorozat
lohu email cimre, a kovetSen benyujtott
forgalmazas-teljesitési visszavaltasi
nap T napra médosul.) .,
megbizasokat a
megbizast  kovetd
130. munkanap
(amennyiben ez nem
Forgalmazasi
Munkanap, a
kovetkez6
Forgalmazasi
Munkanap)
A
i‘;faztifzkga 181.524.925.391,- Nem Nem 20.000.000.000.
. darab befektetési ) ) Nem alkalmazandé darab befektetési
forgalmazasi . alkalmazandé alkalmazandé .
maximum Jeey Jeey
mértéke

Az egyes sorozatok forgalmazasi helyei a forgalmazé izletszabalyzata alapjan eltérhetnek egymastol.
Az Alap a ,,C” és ,,D” sorozata vonatkozasaban eltéré alapkezelési és forgalmazasi dijat szamit fel;

Az Alap ,,A” sorozata vonatkozasaban sikerdijat alkalmaz a Kezelési Szabalyzat 36. pontjaban irtak szerint.

1.12. A befektetési alap kiilon jogszabaly szerinti els6dleges eszkdzkategoria tipusa
Az Alap ingatlanalap.

A 78/2014. (I11. 14.) Korm. rendelet a kollektiv befektetési formak befektetési és hitelfelvételi szabalyairdl
1/B §. (2) bekezdés tipusbesorolasa alapjin az Alap: ingatlanalap.

1.13. Annak feltiintetése, ha a befektetési alap t6kéjének megovasara, illetve a hozamra vonatkozoé
igéretet hitelintézet altal vallalt garancia vagy kezesi biztositas biztositja (t6ke-, illetve
hozamgarancia) vagy azt a befektetési alap részletes befektetési politikaja tamasztja ala (t6ke-,
illetve hozamvédelem); az ennek feltételeit a kezelési szabalyzatban részletesen tartalmazo pont
megjeldlése

Nem alkalmazandé. Az alaphoz nem kapcsolédik t8ke- és hozamgarancia, t6ke- és hozamvédelem.
1.14. Az adott targykorre vonatkozé egyéb informacio

Az Alap egyes ingatlantranzakciéihoz kapcsoléd6 adasvételi szerz8dések tartalmazhatnak olyan
rendelkezést, amely szerint a szerz6dés zarasanak barmely félnek felréhaté meghitsulasa esetén a vétlen fél
részére banatpénz fizetendé.

A banatpénz-fizetési kételezettség mértéke és feltételei minden esetben az adott adasvételi szerz6désben
keriilnek meghatarozasra. E rendelkezések nem érintik az Alap befektetési politikajat és altalainos mikodését;
az Alapkezel§ a tranzakcidk szerz6déses feltételeit az Alap érdekeinek elsGdlegessége mellett hatirozza meg
és kezeli.
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2. A befektetési alappal kapcsolatos hatarozatok

2.1. A befektetési alap miikodési formajatol és fajtajatol fiiggben a Kezelési Szabalyzat, a
Tajékoztato, a Kiemelt Informacidkat Tartalmazé Dokumentum Alapkezel§ altali elfogadasanak,
megallapitasanak id6pontja, az alapkezelSi hatarozat szama (forgalomba hozatalonként, azaz
sorozatonként)

Az Alapkezel$ Igazgatésaga 2013. december 17. napjan megtartott ulésén a 40/2013 (XIL.17.) szamua
hatirozataban egyhangian dontott Az alap létrehozasardl. Az alap létrehozasakor egy sorozat kertlt
kibocsatasra.

Az Alapkezel§ Igazgatésiga 2024 december 10. napjin megtartott tlésén, az 4/2024.12.10. szamu
hatdrozataban egyhangian dontétt a Kezelési Szabalyzat Forgalmazokra vonatkozé pontjainak
modositasarol.

2.2. A befektetési alap miikodési formajatdl és fajtajatol figglen a Kezelési Szabalyzat, a
Tajékoztatd, a Kiemelt Informaciékat Tartalmazé Dokumentum, jovahagyasardl, valamint a
nyilvanos forgalomba hozatal engedélyezésér6l hozott feliigyeleti hatarozat szama, kelte
(sorozatonként)

Az MNB 2014. februar 10. napjan kelt, H-KE-III-156/2014. szamu hatirozata az Alap nyilvanos
forgalomba hozatala céljabdl készitett T4jékoztato, Kezelési Szabalyzat, Kiemelt Informacidkat Tartalmazé

Dokumentum jévahagyasardl. Az Alap létrehozasakor egy sorozat keriilt kibocsatasra.
2.3. A befektetési alap Feliigyelet altali nyilvantartasba vételér6l hozott hatarozat szama, kelte

A Feliigyelet nyilvantartisba vételrdl sz6l6 hatirozatanak szama: H-KE-111-228/2014. A nyilvantartasba
vételrél hozott hatarozat kelte: 2014. marcius 10.

2.4. Az Alap nyilvantartasi szama (lajstromszama) a Feliigyelet altal vezetett nyilvantartasban
Az Alap 1211-13 lajstromszammal van nyilvantartva a Feltgyelet altal vezetett nyilvantartasban.

2.5. A befektetési alap miikédési formajatol és fajtajatol fiiggéen a Kezelési Szabalyzat, a
Tajékoztaté és a Kiemelt Informacidokat Tartalmazé Dokumentum mddositasarol szolo
Alapkezel6i hatarozatok szama, kelte

Az Alapkezel6 Igazgatosiaga 2014. aprilis 17. napi hatallyal a 20/2014. (IV.17.) szamu hatirozatiban
egyhangulag dontott az Alap Tajékoztatd és Kezelési Szabalyzatanak médositdsardl.

Az Alapkezel6 Igazgatdsiga 2014. majus 19. napi hatallyal a 27/2014. (V.15.)) szamu hatirozatiban
egyhanguilag dontétt az Alap Tajékoztatd és Kezelési Szabalyzatanak médositasarol.

Az Alapkezel6 Igazgatdsiga 2014. majus 30. napi hatallyal a 28/2014. (V.30.) szamu hatirozataban
egyhanguilag dontétt az Alap Tajékoztatd és Kezelési Szabalyzatanak médositasarol.

Az Alapkezel6 Igazgatosaga 2014. szeptember 15. napi hatallyal a 43/2014. (VIIL.25.) szamu hatirozatiban
egyhangulag dontott az Alap Tajékoztatd és Kezelési Szabalyzatanak moédositasarol.

Az Alapkezel6 Igazgatésaga 2014. november 25. napi hatallyal az 52/2014. (X1.25.) szamu hatirozatiban
egyhangilag dontétt az Alap Tajékoztatd és Kezelési Szabalyzatanak médositasarol.

Az Alapkezels vezérigazgatoja 2015. augusztus 26. napi hatallyal az 1/2015. (VIIL.26.) szamu vezérigazgatdi
hatarozatban déntétt az Alap Tajékoztatd és Kezelési Szabalyzatanak modositasarol.

21



Granit

Alapkezeld
Az Alapkezel vezérigazgatdja 2015. november 13. napi hatillyal az 1/2015/02. szamu vezérigazgatoi
hatarozatban déntott az Alap Tajékoztato és Kezelési Szabalyzatanak modositasarol.

Az Alapkezeld vezérigazgat6ja a 2017. augusztus 23. napon kelt 1/2017/02. szamu hatarozatiban dontott
az Alap T4jékoztatdjanak és Kezelési Szabalyzatainak médositasarol.

Az Alapkezel$ vezérigazgatoja a 2017. november 15. napon kelt 1/2017/03. szamu hatarozataban dontott
az Alap Tajékoztatojanak és Kezelési Szabalyzatainak médositasarol.

Az Alapkezel$ vezérigazgatoja a 2018. november 13. napon kelt 1/2018/01. szamu hatirozataban dontott
az Alap Tajékoztatdjanak és Kezelési Szabalyzatanak médositasarol.

Az Alapkezel6 vezérigazgatdja a 2019. majus 07. napon kelt 1/2019/02. szama hatirozatiban doéntott az
Alap Tajékoztatdjanak és Kezelési Szabdlyzatanak médositasarol.

Az Alapkezel6 vezérigazgatéja a 2019. julius 23. napon kelt 1/2019/03. szamu hatirozatiban dontétt az
Alap Tajékoztatojanak és Kezelési Szabalyzatanak moédositasarol.

Az Alapkezel vezérigazgatdja a 2019. szeptember 12. napon kelt 1/2019/04. szamu hatarozatdban dontott
az Alap Tajékoztatojanak és Kezelési Szabalyzatainak médositasarol.

Az Alapkezel6 vezérigazgatdja a 2020.09.07. napon kelt 01/2020/02. szamu hatirozataban déntétt az Alap
T4jékoztatdjanak és Kezelési Szabalyzatinak médositasardl.

Az Alapkezel6 vezérigazgatdja a 2021. aprilis 19. napon kelt 1/2021/01. szamu hatirozatiban déntott az
Alap Tajékoztatéjanak és Kezelési Szabalyzatanak médositasardl, mely hatarozatot a 2021. majus 21. napon
kelt 1/2021/04. hatarozataban modositotta.

Az Alapkezel6 vezérigazgatdja a 2021. aprilis 19. napon kelt 1/2021/01. szamd hatarozatiban déntott az
Alap Téjékoztatdjanak és Kezelési Szabalyzatanak modositasardl, mely hatarozatot a 2021. majus 21. napon
kelt 1/2021/04. hatarozatdban, majd 2021. junius 1. napjan kelt 1/2021/06. hatirozataban médositotta.

Az Alapkezeld vezérigazgat6ja a 2021.09.09. napon kelt 1/2021/07. szamu hatarozatdban dontétt az Alap
Tajékoztatojanak és Kezelési Szabalyzatanak médositasardl

Az Alapkezel vezérigazgatdja a 2021.12.21. napon kelt 1/2021/09. szamu hatarozataban dontétt az Alap
Tajékoztatojanak és Kezelési Szabalyzatanak médositasardl

Az Alapkezel6 Igazgatosaga a 2022. mdjus 10. napon kelt 2022.05.10/14 szamu hatarozataban dontott az
Alap Tajékoztatdjanak és Kezelési Szabalyzatainak médositasarol.

Az Alapkezel6 Igazgat6saga a 2022.07.13. napon kelt 2022.07.13/5. szamu hatirozatiban doéntott az Alap
Tajékoztatdjanak és Kezelési Szabalyzatinak médositasardl.

Az Alapkezel6 Igazgatosiga a 2022.12.19. napon kelt 2022.12.19/1. szamu hatirozatiban dontott az Alap
Tajékoztatojanak és Kezelési Szabalyzatanak médositasardl.

Az Alapkezels Igazgatdsiaga a 2023.02.15 napon kelt 2023.02.15/1 szamu hatdrozatiban dontétt az Alap
Tajékoztatojanak és Kezelési Szabalyzatanak médositasardl.

Az Alapkezeld Igazgatdsaga a 2023.05.05. napon kelt 2023.05.05./1. szamu hatirozataban dontott az Alap
Tajékoztatojanak és Kezelési Szabalyzatanak médositasardl.
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Az Alapkezel6 Igazgatdsaga a 2023.10.27. napon kelt: 1/2023.10.27. szamu hatdrozataban dontétt az Alap
T4jékoztatdjanak és Kezelési Szabalyzatinak médositasardl.

Az Alapkezel6 Igazgatdsaga a 2023.12.19. napon kelt: 1/2023.12.19. szamu hatirozataban dontétt az Alap
Tajékoztatojanak és Kezelési Szabalyzatanak médositasardl.

Az Alapkezel Igazgatdsiga a 2024.02.13. napon kelt: 1/2024.02.13. szamu hatirozatiban dontott az Alap
Tajékoztatojanak és Kezelési Szabalyzatanak médositasardl.

Az Alapkezel Igazgatdsiga a 2024.06.27. napon kelt: 1/2024.06.27. szamu hatirozatiban dontott az Alap
T4jékoztatdjanak és Kezelési Szabalyzatinak médositasardl.

Az Alapkezel6 Igazgatdsaga a 2025.06.13 napon kelt, 2025.06.13./1. szamu hatarozatdban déntott az Alap
T4jékoztatdjanak és Kezelési Szabalyzatinak médositasardl.

Az Alapkezel6 Igazgatdsaga a 2025.12.04. napon kelt, 2025.12.03./1 szamu hatdrozataban dontétt az Alap
Tajékoztatojanak és Kezelési Szabalyzatanak médositasardl.

Az Alapkezel6 Igazgat6saga a 2026.07.29. napon kelt, 2026.07.27./1. szamu hatarozataban dontott az Alap
Tajékoztatojanak és Kezelési Szabalyzatanak médositasardl.

2.6. A Kezelési Szabalyzat médositasanak jovahagyasardl szolo feliigyeleti hatarozatok szama, kelte
2014. szeptember 12., H-KE-III-541/2014. szamu hatarozat

2014. december 17., H-KE-III-855/2014. szamu hatarozat

2015. szeptember 28., H-KE-III-862/2015. szamu hatarozat

2016. januar 14., H-KE-III-6/2016. szamu hatarozat

2017. szeptember 19. napjan kelt, H-KE-I1I-658/2017. szamu hatarozat.
2017. december 11. napjan kelt, H-KE-I11-936/2017. szamu hatirozat.
2019. februdr 5. napjan kelt, H-KE-I11-24/2019. szamu hatarozat.

2019. februar 12. napjan kelt, H-KE-III-86/2019. szamu hatarozat.
2019. majus 16. napjan kelt, H-KE-III-337/2019. szamu hatirozat.
2019. augusztus 15. napjan kelt, H-KE-111-492/2019. szamu hatarozat
2019. oktéber 17. napjan kelt, H-KE-I11-616/2019. szamu hatarozat.
2020. november 11. napjan kelt, H-KE-III-504/2020. szimu hatirozat.
2021. junius 10. napjan kelt, H-KE-III-325/2021. szimu hatirozat.

Az MNB 2021. december 11. napjan kelt, H-KE-I11-753/2021. szimu hatarozatival engedélyezte az Alap
Kezelési Szabalyzatanak moédositasat.

Az MNB 2022. jalius 11. napjan kelt, H-KE-III-389/2022. szamu hatirozatival engedélyezte az Alap
Kezelési Szabalyzatainak modositasat.

23



Granit
Alapkezeld

Az MNB 2022. szeptember 15. napjan kelt, H-KE-II1-548 /2022. szamu hatarozataval engedélyezte az Alap
Kezelési Szabalyzatanak médositasat.

Az MNB 2023. marcius 21. napjan kelt, H-KE-I1I-134/2023. szamu hatdrozataval engedélyezte az Alap

Kezelési Szabalyzatanak médositasat

Az MNB 2023.06.30 napjan kelt, H-KE-I11-432/2023. szamu hatirozatival engedélyezte az Alap Kezelési
Szabdlyzatanak moédositasat.

Az MNB a 2023.10.20. napon kelt H-KE-III-655/2023. szamu hatarozataval engedélyezte az Alap Kezelési

Szabalyzatanak médositasat.

Az MNB 2024.02.02 napjan kelt, szamia H-KE-III-54/2024 hatirozatival engedélyezte az Alap Kezelési

Szabalyzatanak médositasat.

Az MNB 2024.05.28. napjan kelt, szamta H-KE-I11-237/2024 hatirozataval engedélyezte az Alap Kezelési

Szabalyzatanak médositasat.

Az MNB 2024.10.21 napjan kelt, szama H-KE-111-743/2024. hatarozataval engedélyezte az Alap Kezelési
Szabalyzatanak médositasat.

Az MNB 2025.07.02. napjan kelt, H-KE-II1-421/2025. szamu hatarozataval engedélyezte az Alap Kezelési

Szabalyzatinak médositasat.

Az MNB 2026.03.31. napjan kelt, H-KE-III-242/2026. szamu hatirozataval engedélyezte az Alap Kezelési

Szabalyzatanak médositasat.

Az MNB 2026.08.18. napjan kelt, H-KE-III-594/2026. szamu hatirozataval engedélyezte az Alap Kezelési

Szabalyzatanak médositasat.
2.7. Az adott targykorre vonatkozo egyéb informacio

Az Alap neve Magyar Posta Ingatlan Alaprél 2014. szeptember 15. napi hatallyal Magyar Posta Takarék
Ingatlan Alapra moédosult.

3. A befektetési alap kockazati profilja
3.1 A befektetési alap célja
Az Alap ingatlanalap.

A 78/2014. (I11. 14.) Korm. rendelet a kollektiv befektetési formak befektetési és hitelfelvételi szabalyairdl
1/B §. (2) bekezdés tipusbesorolsa alapjan az Alap ingatlanalap.

Az Alap célja, hogy a Befektet6k szamara kozéptavon t6kenévekedést biztositson a mindenkor aktudlis
kockazati besorolasnak megfelel6 kockazat vallalasa mellett. Az Alap céljainak megvaldsitasa érdekében
eszkozeit elsGsorban olyan stabil jovedelmet biztosité ingatlanokba kivanja fektetni, amelyek jé f6ldrajzi
elhelyezkedéstiek és hosszu tava bérleti szerzédésekkel rendelkeznek, illetve emellett megvaldsithat
ingatlantarsasagi befektetéseket is. Az Alapnak nincs kiilonleges célja barmely ipari, f6ldrajzi vagy egyéb piaci
szektorral.

Az Alapnak nem célja a kérnyezeti és tarsadalmi jellemz6k elémozditasa, ennek megfeleléen az Alap az
SFDR 6. cikk szerinti terméknek tekintendd.
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3.2. Annak a jellemz6 Befektetének a profilja, akinek a befektetési alap Befektetési Jegyeit szanjak

Az Alap els6sorban azoknak az tgyfeleknek j6 vélasztas, akik legalabb 2 éves id6tavi befektetésben

gondolkodnak és a pénzpiaci eszk6zokét meghaladé hozamot szeretnének elérni. Ez az Alap adott esetben

nem megfelel$ olyan befektetSk szamara, akik 2 éven belil ki akarjak venni az Alapbdl a pénziiket.

3.3. Azon eszkozkategoriak, amelyekbe a befektetési alap befektethet, kiilon utalassal arra

vonatkozoan, hogy a befektetési alap szamara engedélyezett-e a szarmaztatott iigyletek

alkalmazasa

Az Alap kizarélag az aldbbiakban megjel6lt befektetési eszkézokbe fektethet be:

)

b)

d)

Betét és betétjellegl eszk6zok:

= Leko6tott betétek, latra sz016 betétek, piaci indexalt betét, folydszamlapénz;

Allampapirok, allami garancia mellett kibocsitott hitelviszonyt megtestesité  értékpapirok,

nemzetkdzi pénziigyi intézmény altal kibocsatott hitelviszonyt megtestesits értékpapirok:

® 2 magyar 4llam éltal kibocsatott hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirok, igy tébbek kézott a
diszkontkincstarjegyek, kamatozé kincstarjegyek, k6zép- és hossza lejaratd, fix, illetve valtozo
kamatozast allamkotvények;

®  amagyar jegybank altal kibocsatott hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirok;

®= az EGT vagy az OECD tagallama altal kibocsatott vagy garantalt allampapirok, illetve
hitelviszonyt megtestesits értékpapirok;

® nemzetkdzi pénzigyi intézmény altal kibocsatott vagy garantalt hitelviszonyt megtestesito
értékpapirok;

Egyéb hitelviszonyt megtestesité értékpapirok:

=  Belfoldi és kulfoldi tarsasagok, vagy egyéb jogalanyok altal kibocsatott hitelviszonyt
megtestesitd értékpapirok;

Jelzaloglevelek:

=  Magyarorszagon székhellyel rendelkezé jelzalog-hitelintézet altal kibocsatott jelzaloglevelek,
valamint kalfoldi jelzalog-hitelintézetek altal kibocsatott jelzaloglevelek;

Kollektiv befektetési értékpapirok:

=  Olyan kollektiv befektetési értékpapir, amely befektetési politikajat tekintve kozvetlen vagy
kozvetett médon valosit meg ingatlanpiaci befektetéseket;

= Olyan kollektiv befektetési értékpapir, amely befektetési politikdja szerint kizardlag likvid
eszkozokbe fektet;

Ertékpapir-finanszirozasi tigyletek:

=  Repd és forditott repd tgylet a 2001 évi CXX-i térvény a tOkepiacrdl meghatarozasa alapjan
olyan, megallapodasban szabdlyozott tigylet, amellyel egy szerz6d6 fél értékpapirokat illetve
értékpapirok tulajdonjogahoz kapcesolédd olyan garantalt jogokat ruhaz at, amelyek esetében a
garanciat olyan elismert t6zsde bocsatja ki, amely az értékpapirokhoz val6 jogokkal rendelkezik,
ugy, hogy a megallapodas nem teszi lehetévé a szerz6d6 £él szamara, hogy az adott értékpapirt
egyszerre tObb szerz6d6 félre ruhdzza at vagy adja biztositékul, tovabba kételezettséget ir el6
azoknak, illetve azokat helyettesit6, ugyanolyan tipust értékpapiroknak meghatarozott aron
torténd visszavasarlasara, az atruhazé szerz6dé fél altal meghatarozott vagy meghatarozandé
jovébeli idépontban; a megallapodas az értékpapirokat elad6 szerz6dé fél szempontjabdl
repomegallapodasnak, az azokat megvasarld szerz6d6 fél szempontjabdl forditott
repomegallapodasnak tekintendé.

= vétel-eladas tgylet” (buy-sell back) és ,,eladas-visszavasarlas tgylet” (sell-buy back) Olyan
tgylet, amellyel egy szerz6d6 fél értékpapirokat illetve értékpapirok tulajdonjogahoz
kapcsolodo garantalt jogokat vasarol vagy ad el, és amely tgylet soran vallalja, hogy
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meghatarozott aron, valamely jovSbeli id6pontban ugyanolyan tipusu értékpapirokat vagy ilyen
garantalt jogokat ad el, illetve vasarol vissza; az adott tigylet az értékpapirokat vagy garantalt
jogokat megvasarlé szerz6dé fél szempontjabdl vétel-eladas tgyletnek, az azokat eladé
szerz6d6 tél szempontjabdl pedig eladas visszavasarlas tigyletnek minGstl.

f) Szarmaztatott tgyletek:
A Szarmaztatott tgylet: olyan tigylet, amelynek értéke az alapjaul szolgald pénzlgyi eszkoz, deviza,
aru vagy referenciarata (alaptermék) értékétdl figg és 6nallé kereskedés targyat képezi.
Megengedett szarmaztatott eszk6zok kore
= Az Alap csak fedezeti célbol kbthet t6zsdei és t6zsdén kivili (OTC) szarmaztatott Ugyleteket.
Fedezeti célunak mingstl minden olyan tigylet, ami az Alap valamely kézvetlen, vagy kdzvetett
kockazatanak csékkentésére iranyul. Fedezeti célbdl vehet fel forward, future short vagy long
pozicidkat. Fedezeti célbdl vasarolhat warrantokat, irhat ki és vasarolhat egyszer(i és Osszetett
opciokat;
= Szabvanyositott hatarid6s tgyletek;
®  Opci6s ugyletek;
= Cseretigyletek;
g) Deviza:
Az Alapkezel6 az Alap vagyonat kiilfoldi devizaban denominalt eszk6zdkbe, devizaparokba vagy
azokra sz0l6 derivativakba is befektetheti.
h) Ingatlanok:
= jovedelem-termeld céllal vasarolt ingatlanok;
= t6kendvekedési céllal vasarolt ingatlanok;
= fejlesztési célu ingatlanok;
i) Ingatlantirsasagi részesedés;
j) Ingatlanhoz kapcsolédd vagyoni értékd jogok;
k) Azon ingdsagok, melyek az adott ingatlan rendeltetésszerd hasznalatahoz, Gzemeltetéséhez vagy
épségben tartasahoz sziikségesek vagy azt elGsegitik.

Az Alap kézvetlentll vagy ingatlantarsasagi részesedéseken keresztil kézvetett médon olyan ingatlanokba
vagy fejlesztési projektekbe, fejlesztési és épitési tevékenység alatt allé ingatlanba is befektethet, amelyek
még épités, illetve megvaldsitas alatt allnak.

Az Alap szarmaztatott tgyletet csak fedezeti tigylet céljabol kéthet. Fedezeti célinak mindsiil minden olyan
tgylet, ami az Alap valamely kozvetlen, vagy kozvetett kockazatanak csékkentésére iranyul.
Az Alap teljeshozam-cseretigyletet nem kot.

3.4. Figyelemfelhivas a befektetési alap Kezelési Szabalyzatanak azon pontjara vonatkozo6an, mely
a befektetési alap kockazati tényezdinek bemutatasat tartalmazza

Az Alap kockazati tényez6inek bemutatasat a Kezelési Szabalyzat IV. fejezet 26. pontja tartalmazza.

3.5. A szarmaztatott iigyletek alkalmazasanak célja (fedezeti vagy a befektetési célok
megvalositasa), lehetséges hatasa a kockazati tényezb6k alakulasara

Az Alap szarmaztatott tgyletet csak fedezeti igylet céljabdl kéthet. Fedezeti céliunak mindsiil minden olyan
tgylet, ami az Alap valamely kozvetlen, vagy kozvetett kockazatanak csékkentésére iranyul.
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3.6. Amennyiben a befektetési alap befektetési politikaja alapjan egy adott intézménnyel szembeni,
az adott intézmény altal kibocsatott atruhazhat6 értékpapirokba vagy pénzpiaci eszkozokbe
torténd befektetésekbdl, az adott intézménynél elhelyezett betétekbdl, és az adott intézménnyel
kotott  t6zsdén kiviili szarmaztatott ligyletekbdl eredé Osszevont kockazati kitettsége
meghaladhatja az Alap eszkézeinek 20 szazalékat, figyelemfelhivas az ebbdl fakadoé specialis
kockazatokra

Az Alapnak az alabbi intézmények esetében az adott intézmény altal kibocsatott atruhazhat6 értékpapirokba
vagy pénzpiaci eszk6zokbe torténd befektetésekbdl, az adott intézménynél elhelyezett betétekbdl és az adott
intézménnyel kotétt OTC szarmaztatott tigyletekbdl ered6 Gsszevont kockazati kitettsége meghaladhatja az
Alap eszkozeinek 20 szazalékat:

e  BNP Paribas SA

e CITIBANK EUROPE PLC. - Budapest

e  Citigroup Global Markets Europe AG - Frankfurt
e Citigroup Global Markets Limited - London
o Commerzbank AG London

e Deutsche Bank AG

e ERSTE BANK HUNGARY ZRT.

e ING BANK NV (Amszterdam)

e ING BANK NV Magyarorszagi Fidktelepe
e Interactive Brokers Group, Inc

e Interactive Brokers LL.C

e Granit Bank Nyrt.

e JP Morgan AG

e KBC Bank NV

e Kereskedelmi és Hitelbank Zrt.

e MBH Bank Nyrt.

e MBH Befektetési Bank Zrt.

e  OTP Bank Nyrt.

e Raiffeisen Bank International AG

e Raiffeisen Bank Ztt.

e Saxo Bank

e Societe Generale Group

e Unicredit Bank Hungary Zrt.

e  Patria Finance Magyarorszagi Fioktelepe
A fenti lehetség egyértelmien néveli az Alap partnerkockazatat és kibocsatéi kockazatat:
Partnerkockazat

Amennyiben az Alapkezel altal az Alap nevében kotott tigyletekben a kézremikédé partnerek kézil egy
vagy tObb koételezettségeinek nem tesz eleget maradéktalanul, akkor az eszkdzeik portfélioban elfoglalt
jelentSs salya miatt hatranyosan befolyasolhatja a befektetési jegyek arfolyamat.

Kibocsatoi kockazat
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Az Alap portfélidjaban 1évé értékpapirok kibocsatoéi rossz gazdasagi eredményeket produkalhatnak, cs6d
vagy felszamolasi eljaras ala kertilhetnek. Ennek kévetkeztében eléfordulhat a kibocsatd részérél a fizetési
kotelezettség elhalasztasa, részben vagy egészben térténé megtagadasa, még szélsGségesebb esetben a
tizetésképtelenség esete, ami az Alap portfélidjat és nettd eszkozértékét arfolyamveszteség vagy alacsony
likvidacios érték formajaban hatranyosan érintheti.

3.7. Amennyiben a befektetési alap alapvetGen nem az atruhazhaté értékpapirok vagy pénziigyi
eszk6zok kozé tartoz6 eszkozkategoriakba fektet be, vagy leképez egy meghatarozott indexet,
figyelemfelhivas az alap befektetési politikajanak ezen elemére

Nem alkalmazandé.

3.8. Amennyiben a befektetési alap nett6 eszkozértéke a portfolio lehetséges Osszetételénél vagy az
alkalmazhat6 kezelési technikainal fogva erGteljesen ingadozhat, az erre vonatkozo
figyelemfelhivas

Felhivjuk a befektetSk figyelmét, hogy az Alap nettd eszkdzértéke a portfolio lehetséges Gsszetételénél vagy
az alkalmazhato kezelési technikainal fogva erSteljesen ingadozhat.

3.9. Amennyiben a befektetési alap — a Feliigyelet engedélye alapjan — eszkdzeinek akar 100
szazalékat fektetheti olyan, kiilénb6z6 atruhazhaté értékpapirokba és pénzpiaci eszkozokbe,
amelyeket valamely EGT-allam, annak 6nkormanyzata, harmadik orszag, illetve olyan nemzetkozi
szervezet bocsatott ki, amelynek egy vagy té6bb EGT-illam is tagja, az erre vonatkozd
figyelemfelhivas

Az Alap eszkozeinek akar 59,9%-at fektetheti olyan kiilonb6z6 atruhazhatéd értékpapirokba és pénzpiaci
eszk6zokbe, amelyeket valamely EGT-allam, annak Onkormanyzata, harmadik orszdg, illetve olyan
nemzetkdzi szervezet bocsatott ki, amelynek egy vagy tobb tagallam is tagja, gy, hogy az egy adott sorozatba
tartozé értékpapirok aranya nem haladhatja meg az eszk6z6k 35%-at.

3.10. Az adott targykorre vonatkozo egyéb informacioé

Nem alkalmazandé.

4. A BefektetSk részére sz6l6 tajékoztatas elérhetGsége

4.1.Annak a helynek a megnevezése, ahol a befektetési alap Tajékoztatdja, Kezelési Szabalyzata, a
Kiemelt Informacidékat Tartalmaz6 Dokumentum, a rendszeres tajékoztatas céljat szolgalo
jelentések, valamint a rendkiviili tajékoztatas céljat szolgalo kozlemények — ezen beliil a Befektet6k
részére torténd kifizetésekkel, a befektetési jegyek visszavaltasaval kapcsolatos informaciok —
hozzaférhetéek

A Tajékoztatd és Kezelési Szabalyzat, a Kiemelt Informdcidkat Tartalmazé Dokumentum, a rendszeres
tajékoztatas céljat szolgald jelentések, a rendkiviili kézlemények, illetve az Alap hirdetményei, valamint a
Befektet6k részére torténé kifizetésekkel kapcsolatos informacidk és az Alappal kapcsolatos egyéb
informaciok a kozzétételi helyeken, azaz az Alap nevében eljar6 Alapkezel6 honlapjan
(https://granitalapkezelo.hu/), a Vezeté Forgalmazdként eljaré MBH Befektetési Bank Zrt. honlapjin

(www.mbhbefektetesibank.hu), valamint a Feliigyelet altal tizemeltetett nyilvanos kézzétételi feliileten, a
(https:/ /kozzetetelek.mnb.hu) jelennek meg. A Téjékoztatd és Kezelési Szabalyzat, illetve a Kiemelt
Informacidkat Tartalmazé Dokumentum megtekintheté a forgalmazasi helyeken, tovabba a Befektet6
kérésére dijmentesen, nyomtatott formaban is atadasra kertl. A Befektet6k a fenti dokumentumok

megjelenésérol, a Téajékoztatdban és Kezelési Szabalyzatban, a Kiemelt Informaciékat Tartalmazo
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Dokumentumban beallt valtozasokrdl kizarélag a fenti kozzétételi helyeken megjelentetett kézleményekb6l
értestilhetnek, azokrdl kilon értesitést nem kapnak. Annak érdekében, hogy a BefektetSk teljes kord
tajékozottsaggal birjanak befektetési dontéseik meghozataldhoz, a kézlemények folyamatos figyelemmel
kisérése szlkséges.

4.2. Az adott targykorre vonatkozo egyéb informacio

Az Alapkezel6 a nyilvanossagot a pénzigyi év elsé 6 honapjardl féléves jelentésben, minden egyes lezart
pénziigyi évrdl éves jelentésben, valamint az adott honap utolsé nett6 eszkézértéke alapjan elkészitett havi
portfélidjelentésben rendszeresen tajékoztatja az Alap vagyoni, jovedelmi helyzetének, mikodésének f6bb
adatairdl. Az Alapkezel6 az Alap féléves jelentését a targyfélév utolsé napjatdl szamitott 2 hénapon belil,
az éves jelentést a targyév utolsé napjatél szamitott 4 hénapon belil, a havi portfélidjelentést a targyhot
koveté honap 10. munkanapjaig teszi elérhet6vé, tovabba gondoskodik arrdl, hogy az éves és féléves
jelentések legalabb 5 évig nyilvanosan elérhetSek legyenek.

Rendkiviili tdjékoztatas szabalyai:

A Magyar Posta Takarék Ingatlan Alap ,,C” sorozatara vonatkozo egyéb tdjékoztatasi szabalyok: a Kezelési
Szabalyzat I1. 8. pontjaban nevesitett Befektet6i, vagy azok meghatalmazottjai az Alapkezel6tél barmely
munkanapra vonatkozéan kérhetik az Alap netté eszkozértékének és a mogottes eszkozoknek a
bemutatasat.

A Magyar Posta Takarék Ingatlan Alap ,,D” sorozatara vonatkozé egyéb tajékoztatasi szabalyok: a Kezelési
Szabalyzat I1. 8. pontjaban nevesitett Befekteti, vagy azok meghatalmazottjai az Alapkezel6tél barmely
munkanapra vonatkozéan kérhetik az Alap netté eszkozértékének és a mogottes eszkézoknek a
bemutatasat.

5. Adoézasi informaciok

Jelen pont az adézassal kapcsolatos dltalanos szabalyokat foglalja 6ssze, a Téjékoztato elfogadasakor, illetve
a Peltugyelet altali jévahagyasakor hatalyos addjogszabélyok alapjan. A Befektetd felel6ssége az, hogy a
tényallas pontos ismeretében a vonatkozé jogszabalyok alapjan részletesen tijékozédjék. Felhivjuk a
figyelmet arra, hogy az adé6iigyi kévetkezmények csak a Befektets egyedi kérilményei alapjan itélhet6k meg,
valamint hogy a jov6ben valtozhatnak. Az Alapra vonatkozé, valamint a befektetési jegyekkel kapcsolatos
adozasi szabalyok ismertetése nem teljes kér. Azt tanacsoljuk Befektet6inknek, hogy déntéstik meghozatala
el6tt a jelen pontban bemutatott Alap addzasaval kapcsolatosan konzultdljanak ad6tanacsadéjukkal.

5.1. A befektetési alapra alkalmazanddé adézasi rendszer BefektetGk szempontjabol relevans
elemeinek révid dsszefoglalasa

Az Alapot a jogszabalyi elbirdsok szerint Magyarorszagon nem terheli addkotelezettség a keletkezd
nyeresége utan. A kilféldi befektetéseken keletkezé kamat-, osztalék-, arfolyamnyereség és esetleges egyéb
jovedelmek esetén el6fordulhat, hogy e jovedelmeket a forrasorszagban (a jovedelem keletkezésének helyén)
ado terheli. A kiilfoldi befektetéseken keletkez6 jovedelmek addzasat az adott orszag belsé jogszabalyai és
— ha ilyen létezik — az adott orszag és Magyarorszag kozott fennalld, a kettés adoztatas elkeriilésérdl szolo
egyezmény hatarozza meg.

Kiulonaddo

Az allamhaztartas egyensulyat javitd kilénadordl és jaradékrdl szolé 2006. évi LIX. térvény (Kilénadé tv.)
4/D. § alapjan 2015. januar 1-t6l adokoteles a Magyarorszagon székhellyel vagy fidkteleppel rendelkezd
befektetési alapkezel6 dltal kezelt és Magyarorszagon bejegyzett befektetési alap befektetési jegye. Az ado
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alanya az Alap. Az ad6 alapja az Alapkezel6 altal kezelt alapok befektetési jegyeinek a negyedév naptari
napjain nyilvantartott netté eszkozértékén szamitott negyedévben Osszesitett érték és a negyedév naptari
napjai hanyadosaként szamitott értéke, ide nem értve a kollektiv befektetési forma tulajdonaban 1évé, ezen
szamlakon nyilvantartott értékpapirok forintban kifejezett fentiek szerinti értékét.

Az ad6 éves mértéke az addalap 0,05 szazaléka. A fizetendd adot az Alapkezel allapitja meg, szedi be, vallja
be és fizeti meg. Az Alapkezel$ a killonadé-kotelezettséget negyedévente, az éves adomérték egy negyedét
figyelembe véve, a negyedévet kéveté hénap 20. napjaig dllapitja meg, és az allami addhatdsag altal
rendszeresitett nyomtatvanyon vallja be és fizeti meg.

5.2. A befektet8k részére kifizetett hozamot és arfolyamnyereséget a forrasnal terhel§ levonasokra
vonatkozo6 informaci6

5.2.1. A belf6ldi illetéségti maganszemély addzasa

Azon maganszemélyek, akik a személyi jovedelemadordl szol6 1995. évi CXVIL. térvény (Szja tv.) a 3. § 2.
pontjaban meghatarozottak szerint belfoldi illetéséglii magianszemélynek mindsiilnek, a befektetési jegyek
hozama, valamint a befektetési jegyek bevaltasabdl, visszavaltasabol, atruhazasabol szarmazé jévedelmik
utan Magyarorszagon adot (,,kamatjévedelem utin fizetendd ad6”) kételesek fizetni.

A befektetési jegybdl szarmazé kamatjévedelem
Az Szja tv. 65. § (1) bekezdés b) pontja alapjan kamatbdl szarmazé jévedelemnek minésil

wb) a nyilvanosan forgalomba hogott és forgalmazott, a tokepiacril s30l0 tirvényben ilyenként meghatdrozott hitelviszonyt
megtestesitd értékpapir, kollektiv befektetési értékpapir esetében

ba) a kamatra és/vagy hogamra vald jogosultsag megserése szempontjabil meghatarozott iddpontban tirténd tulajdonban
tartds alapjan a magdnsgemélynek kamat és/ vagy hogam cimén kifizetett (joviirt) bevétel,

bb) a bevaltiskor, a vissgavdltdskor, valamint ag dtrubazdskor [ide nem értve a kollektiv befektetési értékpapirnak a
tikepiacrol s3000 torvény szerinti togsdén, valamint barmely EGT-dllamban, tovibbi a Gazdasdgi Egyiittmiikodési és
Fejlesztési Szervezet (OECD) tagallamdiban miikodd t93sdén torténd dtrubazdsat] a magdansemélyt megilletd bevételbi] —
friggetleniil attdl, hogy az miként oszlik meg nettd arfolyamérték és felhalmozott kamat vagy hozam cimén elszamolt tételefere
— az drfolyammnyereségre irdnyadd rendelfezések szerint megdllapitott részy”

A jogszabalyi elbirasbdl kévetkezéen kamatjovedelemnek minéstl a befektetési jegy révén szerzett
bevételnek az a része, amely meghaladja az értékpapir megszerzésére forditott érték és az értékpapirhoz
kapcsolédé jarulékos koltségek egylittes Gsszegét.

Az Szja tv. 65. § (6) bekezdés elbirasai alapjan nem kell kamatjévedelmet megallapitani a kollektiv befektetési
forma atalakulasa vagy beolvadasa kovetkeztében a jogel6d kollektiv befektetési értékpapirjanak a jogutod
kollektiv befektetési értékpapirjara torténd atvaltdsa esetében, azzal, hogy ilyen esetben a jogutéd
értékpapirjanak megszerzésére forditott értékként a jogeléd értékpapirjanak megszerzésére forditott értéket
kell figyelembe venni. Nem kell tovabba kamatjévedelmet megallapitani a kollektiv befektetési forma
részalapja altal kibocsatott kollektiv befektetési értékpapirnak ugyanezen kollektiv befektetési forma masik
részalapja altal kibocsatott kollektiv befektetési értékpapirra torténé atvaltasa esetében, azzal, hogy ilyen
esetben a megszerzett részalap értékpapirjanak megszerzésére forditott értékként a visszavaltott részalap
értékpapirjanak megszerzésére forditott értéket kell figyelembe venni.
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A befektetési jegybdl szarmaz6 kamatjévedelmet terhel6 adokotelezettség
A kamatjévedelmet terhel6 addkotelezettséget az Szja tv. 65. § (2) bekezdése szabdlyozza az alabbiak szerint:
w(2) A kamatigvedelem ntin az addt — amennyiben a kamatjovedelens

a) kifizetitd] [e § alkalmazdsiban az (1) bekezdés a)—c) pontia szerinti esetben ideértve a kifigetd helyett a kamatjovedelmet
kifizetd] juttatd hitelintézetet, befektetési s3olgdltatit is] s3drmazik — a megszeryés iddpontjdara a kifizetd dllapitia meg, vonja
le, fizeti meg és vallja be, azzal, hogy az (1) bekezdés bb) pontidban emlitett esetben a maginsgemély az addhatdsagi
kozremiikodés nélkiil elfészitett bevalldsaban vagy dnellendrzéssel érvényesitheti az, értékpapir megszerzésére forditott értéfenek
és azg értékpapirhoz kapesoldds jarnlékos kiltségnek agt a részet, amelyet a kifizetd a jovedelem megdllapitdsdandl nem vett
figyelenbe

aa) a kifizetd dltal kiadott olyan igazolds alapjdan, amelyen a kifizetd a magdansgemély kérelmére feltiintets, hogy azt ag emlitett
célbél adta ki,

ab) feltéve, hogy a magdnsgemély a kamatjvedelmet és a levont addt az aa) pont szerinti igazolis alapjan bevallja (bevallotta),

b) nem kifizetdtd] szarmazik — a magdansgemély az addhatdsdgi kigremiikodés nélkiil elfészitett bevalldsiban dllapitia meg,
és a bevallds benydjtdsdra elgirt hatdriddig fizeti meg, ...”

Az Szja tv. 65. § (2) bekezdése szerint meghatirozott addkulccsalszamitott adét a kifizetének kell levonni,
megfizetni és bevallani. Az értékpapir megszerzésére forditott értéknek és az értékpapirhoz kapcsolédo
jarulékos koltségnek azt a részét, amelyet a kifizet$ a jovedelem megallapitdsanal nem vett figyelembe, a
maganszemély — a kifizet6 altal ilyen céllal kiadott igazolasa alapjan, amelyrdl a kifizet§ adatszolgaltatast

teljesit az adéhatdsag felé — 6naddzas keretében is megallapithatja.
Kamatjévedelemtdl eltér jogeimen szerezhets jévedelmek (TBSZ, NYESZ)

A személyi jovedelemadordl szolé 1995. évi CXVIL térvény (Szja tv.) a pénz- és tékepiacon kindlt
termékekbe torténd tartds befektetést az adott befektetésen elért hozam tekintetében az altalanos

szabalyokhoz képest kedvez6bb adékulccsal 6sztonzi.

Az Szja tv. 67/B. §-a szerinti tartds befektetési szerz6dés (TBSZ) esetén a Befektetd dltal elért hozamra az
Szja tv.-ben foglalt feltételek fennalldsa esetén kedvezményes adézasi szabalyok vonatkoznak. Amennyiben
a Befektetd befektetési jegyeit TBSZ szamlan keresztll vasarolja meg, jegyzi le és itt is helyezi el, és ezen
befektetéseit a szamlanyitds naptari évét (gyjtési idoszak) kévetd 6t naptari évig (lekotési idSszak) nem veszi
fel (nem tartozik ide a befektetési jegyek ellenértékének a TBSZ szamlan torténé Gjrabefektetése), akkor az
5 éves lekotési id6szak utolsé napja tekintetében elért hozamot nem terheli adofizetési kotelezettség. Az
adomentesség csak a lek6tési idGszak utolsé napjan 4ll fent, azaz az ezt kévetSen elért jovedelem nem lesz
adémentes, {gy ha a Befektet6 a befektetési jegyeit az 5 éves lek6tési idGszak utolsé napja utin is a TBSZ
szamlan megtartja, akkor azok értékesitése esetén addkételezettség meriilhet fel. Ha azonban a Befektetd a
TBSZ szamlajan 1év6 megtakaritasat ezen idStartam vége el6tt részben vagy egészben felveszi, akkor az

alabbiakban megfogalmazott szabalyok érvényesiilnek:

Amennyiben a lek6tés fentiekben meghatirozott megszakitisa a TBSZ szamla megnyitdsinak naptari
évében vagy az ezen naptari évet kovetdé 3 naptari éven belil torténik, akkor ez a TBSZ szamla
megszinésével jar, és az elért hozamok utin a 15 szazalékos mértékd személyi jévedelemadot kell a
Befektetonek megtizetnie, amelynek megallapitdsa, levondsa és megfizetése az adéhatdsagnak, a kifizets
feladata.
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Amennyiben a szamlanyitds naptari évét kovetd 3 naptari év eltelte utin, de az 5. évet megeléz6en térténik
alekGtés megszakitasa, vagy a 3 év utan a Befekteté a TBSZ-t nem hosszabbitja meg, akkor az elért hozamok
utan fizetend6 személyi j6vedelemadd mértéke 10 szazalék lesz. A 3. év utolsé napjan kivett részdsszeg
esetén, a kivett 6sszegre a 10 szazalékos kedvezményes adofizetés vonatkozik és a bent maradé sszeg pedig
az 5. év végéig tovabb vihet§ a teljes adomentesség kihasznaldsa érdekében.

A TBSZ-szel kapcsolatos jogszabalyok az Alap futamideje alatt valtozhatnak, igy ennek megfeleléen a TBSZ
szamla fentiekben meghatarozott esetekben torténd feltdrése esetén alkalmazand6 adémértékek esetén a
mindenkor hatalyos ad6jogszabalyi rendelkezéseket kell figyelembe venni.

Tovabbi kedvez6 konstrukci6 lehet a nyugdij-elStakarékossagi szamla, amely meghatarozott feltételek esetén
a nyugdij-el6takarékossagi timogatas lehetéségét nyujtja, valamint adémentes nyugdijjellegti kifizetést
nyugdijra val6é jogosultsag és a szerzédéskévetés évét kovetd 10. vagy azt kovets addévben torténd
szerz6dés megsziintetése esetére.

5.2.2. A kiilfoldi illetéségl maganszemély ad6zasa

A kulfoldi illet6ségld maganszemély adékotelezettsége a maganszemély adoiigyi illetésége szerinti orszag
belsé jogszabdlyai szerint, valamint az érintett orszag és Magyarorszag kézott esetlegesen fennallé kettSs
adoztatas elkertilésérdl szolod egyezmény figyelembevételével hatirozhaté meg abban az esetben, ha a
maganszemély biztositja az alkalmazashoz sziikséges igazolas(oka)t (példaul adougyi illetGség igazolas).

Az Szja tv. 65. § (2) bekezdés elbirasai szerint a kifizeté nem von le személyi jovedelemadét az EU
Megtakaritasi Iranyelvének hatalya ala tartozé bevétel esetén, amellyel &sszefiiggésben az adézas rendjérél
52016 torvény 7. szamu melléklete adatszolgaltatasi kotelezettséget ir el6. A BefektetS az illet6sége szerinti
orszagban teljesiti az adokételezettségét ezen j6vedelme utan.

Kett6s adoztatas elkeriilésérdl szolo egyezmény hidnyaban (vagy ha a Befektet6 nem igazolja az addigyi
illetéségét) a kulfoldi illet6ségl  természetes személyekre ugyantgy a belféldickre vonatkozé
adojogszabalyok vonatkoznak.

5.2.3. A belfoldi jogi személvek adbzasa

A tarsasagi ado6rdl és az osztalékadordl szold 1996. évi LXXXI. térvény (Tao tv.) hatilya ald tartozéd
adobalanyok esetén a befektetési jegyek atruhazasabol, bevaltasabol, visszavaltasabol —szarmazo
arfolyamnyereség és arfolyamveszteség, illetve a befektetési jegyek hozama a tarsasagi adé alapjanak része.

5.2.4. A kilfoldi jogi személvek addzasa

A kulfoldi jogi személyek adokotelezettsége a BefektetS székhelye szerinti orszag belsé jogszabalyai,
valamint az érintett orszag és Magyarorszag kézott esetlegesen fennalld kettés addztatds elkertilésérél szolo
egyezmény figyelembevételével hatirozhat6é meg.

II. A forgalomba hozatallal kapcsolatos informaciok

6. A befektetési jegyek forgalomba hozatala

Nem alkalmazando.
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ITI. A kozremikodé szervezetekre vonatkozo részletes informaciok

7. A befektetési alapkezel6re vonatkoz6 informacidk
7.1. A befektetési alapkezel$ neve, cégformaja

Cégnév: Granit Alapkezel§ Zartkérlien Mdkods Részvénytarsasiag (korabbi nevén: Didfa Alapkezels
Zartkoérten Mikods Részvénytarsasig)

Roviditett elnevezés: Granit AlapkezelS Zrt.

Cégjogi forma: zartkorlien mikodo részvénytarsasag
7.2. A befektetési alapkezel6 székhelye

1134 Budapest, Vaci ut 17.

7.3. A befektetési alapkezelS cégjegyzékszama
Cg. 01-10-046307

7.4. A befektetési alapkezeld alapitasanak datuma, hatarozott idGtartamra alapitott tarsasag esetén
az idGtartam feltiintetése

Alapitas id6pontja: 2009. februar 12. (Bejegyzés kelte: 2009. februar 18.)
A tarsasag hatarozatlan id6re alakult.

7.5. A befektetési alapkezeld altal kezelt mas befektetési alapok

e Andezit MagantSkealap,

e  Diorit MagantSkealap,

e Egmont MagantSkealap,

e  Fénix MagantSkealap,

¢  Gordiusz MagantGkealap,

e Invalora Magantékealap;

e Raventon MagantSkealap;

e Nivala MagantGkealap,

e  Grandum Dollar Ingatlan Alapok Alapja,

¢  Grandum Eur6 Ingatlan Alapok Alapja,

e Dibfa Thales Ingatlanalap,

e Docler Ingatlanbefektetési Eserny6alap,

e  Granit Abszolut Hozamu Befektetési Alap,

e  Granit BEurokamat Abszolut Hozamu Befektetési Alap,
e  Granit EuroPlusz Abszolut Hozamu Befektetési Alap,

e  Granit Fejlett Piaci Részvény Befektetési Alap,
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e  Granit Harmoénia Vegyes Befektetési Alap,
e Granit J6vékép ESG Részvény Befektetési Alap,
e Granit KamatPlusz Abszolit Hozamu Befektetési Alap,
e  Granit Kolosszus Ingatlan Alapok Alapja,
e Granit Kétvény Befektetési Alap,
e Granit K6zép-Eurdpai Részvény Befektetési Alap,
e  Granit Lendiilet Vegyes Ertékpapiralap,
e  Granit WM-4 Abszolat Hozamu Szarmatatott Alap,
e  Granit Szintézis Befektetési Alap,
e Granit WM Eserny6 Alap,
e Terra Ingatlan Befektetési Alap,
e TM-2 Ingatlanfejleszts Alap,
e TORONY Ingatlan Befektetési Alap,
e  Gravitas Hungary Ingatlan Alap.
7.6. Egyéb kezelt vagyon nagysaga

Az Alapkezel6 altal alapokban kezelt vagyon 1116 millidrd forintot, portfélidkezelési tevékenysége keretén
beliil kezelt vagyon nagysaga 308 milliard forintot, az 6sszes kezelt vagyon 1424 milliard forintot tett ki 2025.

december 31. napjan.

7.7. A befektetési alapkezel6 munkaszervezetének operativ vezetését ellatd, ligyvezetd és feliigyel6
szerveinek tagjai és beosztasuk, azon tarsasagon kiviili f6bb tevékenységeik megjelolése mellett,
ahol ezek az adott tarsasagra nézve jelentdséggel birnak

Igazgatosag

Mikesy Almos, az Igazgatosag elndke, az Alapkezel§ elnok-vezérigazgatéja. Az ALTEO Energiaszolgaltaté
Nyrt. Igazgatosagi tagja.

Barlai Roébert, az lgazgatésag tagja. Egyéb tevékenysége: Az MVM Energetika Zrt., a Waberer’s
International Nyrt., illetve az Equilor Befektetési Zrt. Igazgatdsagi tagja.

Olah Marton, az Igazgatdsag tagja. Egyéb tevékenysége: Nemzeti Vizmivek Zrt. Igazgatdsaganak elndke,
valamint a Granit Bank Nyrt. feliigyel6bizottsaganak tagja, illetve a Nemzeti Artista- El6ad6- és
Cirkuszmiivészeti Kézpont Nonprofit Kft. feligyel6bizottsaganak elndke.

Feliigyel6 Bizottsag

Brezina Szabolcs, az MBH Bankban a pénz- és tékepiac befektetési szolgaltatasok (Markets) teriilet
tgyvezetS igazgatodja, valamint 2023 juniusa 6ta az MBH Befektetési Bank vezérigazgatoja.

dr. T6rok Ilona, 2023. majusatél az MBH Bank elnk-vezérigazgatéi kabinet vezetjeként a Bank
prudencidlis megfelelését koordindlja, és olyan kozponti teriileteket irdnyit, mint a Jog és Governance, a
Compliance és Pénzmosas megel6zés, a Belsé Ellen6rzés, a Bankbiztonsag, a Marketing, a Rendezvény és
protokoll, Nemzetkozi bankkapcesolatok, Akvizicié és hitelintézeti csoportiranyitas.
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Hankiss Laszlo, 2024. majusatél a Granit Bank Nyrt. vezérigazgaté-helyettese. A Budapesti
Kozgazdasagtudomanyi és  Allamigazgatisi Egyetem szerzett diplomat Nemzetkézi  kapesolatok
szakiranyon. T6bb, mint 20 éves szakmai tapasztalattal rendelkezik a pénziigyi szektorban, amelybdl 8 éven
at az OTP Bank Nyrt. lakossagi tizletigaban dolgozott. 2010 6ta vezeti a Granit Bankban a Stratégiai és
Elemzési Diviziot, 2017-t6 vezérigazgato-helyettesként.

7.8. A befektetési alapkezel6 jegyzett t6kéjének Osszege

198.200.000 Forint (2025. december 31.), amely Osszeg teljes egészében befizetésre keriilt.
7.9. A befektetési alapkezel6 sajat t6kéjének 6sszege

5.114.959.000 Forint (2025. december 31.)

7.10. A befektetési alapkezeld alkalmazottainak atlagos szama

131 £6 (2025-6s évi atlagos létszam).

7.11. Azon tevékenységek és feladatok megjelolése, amelyekre a befektetési alapkezel6 harmadik
személyt vehet igénybe

Az Alapkezel6 az Alap kezelésére nem kivan alvallalkozot igénybe venni. Az Alapkezel a Letétkezeld, a
Forgalmazé és a konyvvizsgalé mellett a Kbftv. 38. § szerinti eszkézértékelési feladatok ellatisara, tovabba
az Alapkezeléshez szorosan nem kapesol6dé tevékenységekhez, igy kiilondsen a Kbftv. 41. § (11) bekezdés
b) pontjaban meghatarozott tevékenységekhez harmadik személyt fog igénybe venni.

7.12. A befektetéskezelésre igénybe vett vallalkozasok megjelolése
Nem alkalmazandé.

713 Az AEKBV-alapkezel§ javadalmazasi politikijanak részletes bemutatisa (igy pl a
javadalmazas és a juttatasok kiszamitasanak moédja, a javadalmazas és a juttatasok
megallapitasaért felel6s személyek -amennyiben javadalmazasi bizottsag létezik -, a javadalmazasi
bizottsag tagjainak megnevezése)

Az Alapkezel6 a tisztségvisel6i és munkavallaloi részére — besorolastdl fiiggben — az aldbbi juttatasokat
biztosithatja:

- alapbér

- tiszteletdi

- valaszthaté béren kivili juttatasok

- céges mobiltelefon

- cégautd

- jutalom

- vezérigazgatoi jutalom

- Ugyfélajanlasi és munkatars ajanlasi jutalom

- célprémium

- cégmegallapodas alapjan kifizethet6 teljesitményjavadalmazas

Alapbér
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Az alapbér mértékét a munkaltatéi jogkor gyakorldja allapitja meg. Az alapbér meghatarozasakor a
versenyszféra dfjazasa mellett figyelembe kell venni a munkavallalé altal elvégzend6 tevékenység
Osszetettségét, a szervezetben elfoglalt sulyat, helyét, a szakmai tudasat, tapasztalatait, kompetencidit és
tevékenységét. Az alapbér mértéke évente felilvizsgalatra keril.

Valaszthat6 béren kiviili juttatasok (VBK])

A valaszthatd béren kivili juttatas keretosszege minden teljes munkaidében foglalkoztatott munkavallalora
azonos mértékben, évente kertil megallapitasra. A részmunkaidében foglalkoztatott munkavallalok szamara
aranyositott mértékd juttatds jar.

Céges mobiltelefon és cégautd

A cégaut6 és mobiltelefon hasznalata, az ezekhez kapcsolddo kifizetések az Alapkezel belsé szabalyzatai,
az adodjogszabalyok, az Alapkezel§ tisztségviselbivel és a munkavallalokkal kotétt szerzédések,
megallapodasok szerint térténhetnek.

Jutalom

Jutalomban  kizardlag az Alapkezels teljesitményjavadalmazasban nem részesilé munkavallal6i
részesiilhetnek. A jutalom kifizethet6ségér6l az Alapkezeld vezérigazgatdja az Alapkezels targyévi
eredményének, a pénziigyi terv varhaté teljesiilésének fliggvényében dont.

Amennyiben azonositott munkavallalé vagy tisztségviselS részére a kifizetendd jutalom Ssszege meghaladja
az érintett munkavallal/tisztségviselS 4 havi alapbérét/ tiszteletdijat, halasztasi szabalyokat kell alkalmazni.
Minden mas esetben a jutalom egyésszegben fizetend6 ki.

Vezérigazgatoi jutalom

A vezérigazgatdl jutalom mértéke évente és munkavallalonként nem haladhatja meg az érintett munkavallalé
kéthavi alapbérét.

Ugyfélajanlasi jutalom

Azon munkavallalok, akik nem a Prémium vagyonkezelés vagy a Stratégia és Uzletfejlesztés sales tertiletén
dolgoznak, Ugyfél sikeres ajanlasa esetén jogosultak lehetnek Ugyfélajénlési jutalomra. Az Ugyfélajénlési
jutalom 6sszege az Ugyfél 4ltal behozott Gj vagyon - annak viltozatlansagat feltételezve — brutt6 1 szazaléka.

Munkatars ajanlasi jutalom

A Munkatars ajanlasi jutalom 6sszege egyszeri bruttdé 500.000 Ft szervezeti egység vezetdi, illetve bruttd
250.000 Ft egyéb mas pozicidra torténd ajanlas esetén.

Célprémium

A napi munkdjuk mellett projektekben vagy projekt jellegli feladatokban is résztvevé Munkavallalok a
projektek sikeres kivitelezése esetén a projektben nyujtott teljesitménytik, a projekt jelentSsége, valamint a
raforditas alapjan Célprémiumra lehetnek jogosultak.

Célmegillapodas alapjan kifizethetd teljesitményjavadalmazas

A teljesitménymenedzsment rendszer éves ciklusban — targyév januar 1. napjatdl december 31. napjaig —
muikodik. A teljesitménymenedzsment rendszer mikodése a célkitzés, teljesités, valamint az értékelés
szakaszabol all. A célkitlzés és értékelés mentén teljesitményjavadalmazas fizetheto.
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Célmegiallapodassal kapcsolatos elvarasok:

Az egyéni célmegallapodasok alapjan kifizethet teljesitményjavadalmazasnak legalabb 10%-ban a Tarsasag
éves, sikerdijbevételek nélkili adézas el6tti eredményétdl kell fiiggenie.

Az egyéni célok meghatarozasakor torekedni kell arra, hogy mennyiségi (pénziigyi) és mindségi (nem
pénzigyi) kritériumok is kertiljenek a célmegallapodasba. A mennyiségi és mindségi kritériumok megfelel6
aranya fiigg az adott Munkavallal6 feladataitdl és felel6sségi korétl.

A mennyiségi kritériumok lehetnek a belsé megtériilési rata (IRR), a kamatok, addzas és értékcsékkenési
leiras el6tti eredmény (EBITDA), az Alpha-rata, az abszolat és relativ hozam, a Sharpe-rita és a
portfolickba/befektetési alapokba bevont vagyon allomdnya, vagy barmely egyéb, a célmegallapodis
jovahagyasara jogosult személy altal elfogadott mutato.

A mindségi kritériumok lehetnek kompetenciafejlesztési célok, belsé folyamat és szervezetfejlesztési
tevékenységekkel kapcsolatos célok, tzletfejlesztéssel és értékesitéssel kapcsolatos célok, projektekkel
kapcsolatos célok, , vagy barmely egyéb, a célmegallapodas jévahagyasara jogosult személy altal elfogadott
mutatok.

A célkitlizés soran torekedni kell arra, hogy a kritériumok kézott szerepeljenek ESG (kérnyezeti, tarsadalmi
és iranyitasi) és automatizalasi, robotizacios célokhoz kapcsolddo teljesitmény mutatok.

A teljesitmény célokat targyévet kévetben ki kell értékelni, mely értékelés alapjan lehet
teljesitményjavadalmazast kalkuldlni.

Teljesitményjavadalmazas kalkulaciéjanak alapja a Munkavallal6 targyév december 31-én érvényes Alapbére,
melyet a munkaszerz6désben szerepl6é honapok szamaval szorzunk. Az {gy kapott 6sszeget idéaranyositjuk
a targyév azon napjaitdl kezdve, amikortél a Munkavallal6 a teljesitményjavadalmazasra jogosult lett. A
kalkulacié soran csak az aktiv munkavallal6i id6szak vehetd figyelembe, az inaktiv nem. Az idSaranyositas
naptari napok alapjan torténik. Az igy kapott Osszeget tekintjiik a kalkulacié alapjanak, melyet a
célmegallapodas kiértékeléseként kapott értékkel szorozva kalkulaljuk a teljesitményjavadalmazas Gsszegét.

Amennyiben azonositott munkavallal részére a kifizetendd teljesitményjavadalmazas 6sszege meghaladja
az érintett munkavallalé 4 havi alapbérét, halasztasi szabdlyokat kell alkalmazni. Minden mds esetben a
prémium egyoGsszegben fizetend6 ki.

Az Alapkezelénél Javadalmazasi bizottsag mikodik, melynek tagjai: Hankiss Laszlé Balazs, Olah Marton,
Barlai Rébert.

7.14. Az AEKBV-alapkezel6 javadalmazasi politikajanak sszefoglalasa

Az Alapkezel6 a Javadalmazasi Politika keretei kozott hatidrozza meg a Tarsasig munkavallaloi
javadalmazasanak elveit, kereteit, szabalyait. A Javadalmazasi Politikanak 6sszhangban kell allnia a hatékony
és eredményes kockazatkezeléssel, el6 kell segitenie annak alkalmazasat, és nem Osztonozhet az Alapkezeld,
valamint az tigyfelek és az Alapkezel6 kezelésében 1évé ABA-k kockazatvallalasi limitjeit, kockazati profiljat
meghaladé, illetve kezelési szabalyzatukkal 6ssze nem egyeztetheté kockazatok vallalasara. A Javadalmazasi
Politikanak 6sszhangban kell allnia az Alapkezel6 és a kezelésében 1évé ABA-k, vagy az ilyen ABA-k
befektetSinek tzleti stratégidjaval, célkittizésével, értékeivel és hosszu tavu érdekeivel, valamint tartalmaznia
kell az érdekkonfliktus, Osszeférhetetlenség elkeriilését célzé intézkedéseket.

A javadalmazas meghatarozasa soran az Alapkezel6 az egyenlé munkaért egyenlé bérezés elve
érvényesitésére és azonos értékelésre térekszik minden munkavallalé esetében, nemre, szexualitasra, rasszra,
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csaladi allapotra valo tekintet nélkiil. A Javadalmazasi Politika kialakitasa soran az Alapkezel6 az aranyossag
elvének alkalmazasaval jar el. A belsé ellenér évente megvizsgalja az aranyossag elvének alkalmazasat, és
sziikség esetén a Javadalmazasi Politika médositasat javasolja. Az Alapkezel6 az Alapbér és a valtozé Osszegi
bérjellegt kifizetések aranyat ugy hatirozza meg, hogy az a munkavallalokat érdekeltté tegye az Alapkezel
hosszu tava céljainak és érdekeinek megvaldsitasaban. A valtozé Osszegd, teljesitményaranyos jovedelem
aranya a szenioritasi szintt6l figgéen valtozhat. Az AlapkezelS a teljes javadalmazason belill az Alapbér
hanyad meghatarozasanal olyan rugalmas politika kialakitasara torekszik, amely soran lehetGsége van arra is,

hogy adott esetben kizarélag alapbér kifizetésére keriiljon sor.

A részmunkaidSben foglalkoztatott munkavallalék tekintetében az egyes juttatasokra vald jogosultsagrol
hozott déntés soran, valamint az egyes juttataisok mértékének meghatirozasakor figyelembe kell venni a
részmunkaid&s foglalkoztatas tényét, valamint intenzitdsat.

7.15. Az AEKBV-alapkezelS nyilatkozata, hogy a 7.13. pontban jelzett javadalmazasi politika
részletes bemutatasa egy webhelyen keresztiil hozzaférhetd (megadva egyuttal a webhelyre mutato
hivatkozast), és hogy kérésre nyomtatott formaban is rendelkezésre all.

Az Alapkezel6 mindenkor hatilyos javadalmazasi politikajanak részletes Gsszefoglaléja az alabbi linken
megtalalhaté és kérésre nyomtatott formaban is rendelkezésre all:
https://granitalapkezelo.hu/kozzetetelek /

8. A LetétkezelSre vonatkoz6 informaciok
8.1. A Letétkezel6 neve, cégformaja
Cégnév: Erste Bank Hungary Zrt.

Cégjogi forma: zartkérien mikods részvénytarsasig
8.2. A LetétkezelS székhelye

1138 Budapest, Népftrdé utca 24-26.

8.3. A LetétkezelS cégjegyzékszama
01-10-041054

8.4. A LetétkezelS f6 tevékenysége
6419'25 Egyéb monetaris kdzvetités

8.5. A LetétkezelS tevékenységi kore

6419'25 Egyéb monetaris kozvetités (FGtevékenység)

6491'25 Pénziigyi lizing

6492'25 Egyéb hitelnyujtas

6612'25 Ertékpapir-, arutézsdei tigynoki tevékenység

6622'25 Biztositasi igynoki, broketi tevékenység

6629'25 M.n.s. biztositast, nyugdijalapot kiegészité tevékenység
692025 Szamviteli, kényvvizsgaldi, addszakértbi tevékenység
6422'25 Csoportfinanszirozas

6499'25 M.n.s. egyéb pénziigyi kozvetités

6619'25 Egyéb pénzigyi kiegészité tevékenység
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6820'25 Sajat tulajdony, bérelt ingatlan bérbeaddsa, tizemeltetése

A fenti tevékenységek kozill a Tarsasag az engedélyhez, illetve bejelentéshez kotott tevékenységeket csak az
engedély birtokaban, illetve a hat6sagi bejelentés megtorténtét kbvetSen végzi.

8.6. A Letétkezel6 alapitasanak idépontja
1986. december 17.

8.7. A Letétkezel$ jegyzett t6kéje
146.000.000.000 Ft (2025. december 31.)

8.8. A Letétkezel§ utols6 fiiggetlen kényvvizsgaldi jelentéssel ellatott szamviteli beszamoloja
szerinti sajat t6kéje

628.021.000.000 Ft (2025. december 31.)
8.9. A Letétkezel§ alkalmazottainak szama

Atlagos statisztikai létszam (£6) (2025): 3.183 £6

9. A Konyvvizsgalora vonatkozé informaciok

9.1. A Konyvvizsgal6 tarsasag neve, cégformaja

Cégnév: TRUSTED ADVISER Kényvvizsgalé és Tanacsadé Kift.
Roviditett elnevezés: TRUSTED ADVISER Kft.

Cégjogi forma: korlatolt felel6sségi tarsasag

9.2. A Konyvvizsgal6 tarsasag székhelye

HU-1082 Budapest, Baross u. 66-68. 3. em. 11.

9.3. A Konyvvizsgal6 tarsasag kamarai nyilvantartasi szama
MKVK nyilvantartasi szama: 002588

9.4. Természetes személy konyvvizsgald neve

Nem alkalmazandé.

9.5. Természetes személy konyvvizsgal6 cime

Nem alkalmazandé.

9.6. Természetes személy kényvvizsgalé kamarai nyilvantartasi szama

Nem alkalmazando.

10. Olyan tanacsadokkal kapcsolatos informacidk, amelyek dijazasa a befektetési alap eszkozeibdl
torténik

Nem alkalmazando.
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11. A Forgalmazdékra vonatkoz6 informaciok (forgalmazonként)
11.1. A Forgalmazé neve, cégformaja
Vezet6 forgalmazo:
MBH Befektetési Bank Zartkorien Mkédd Részvénytarsasag
Roviditett elnevezés: MBH Befektetési Bank Zrt.
Cégjogi forma: zartkérlien mikodo részvénytarsasag;
Tovabbi forgalmazo:

e  MBH Bank Nyilvanosan Mk6ds Részvénytarsasag

Réviditett elnevezés: MBH Bank Nyrt.

Roviditett elnevezés: EQUILOR Befektetési Zrt.

e  Granit Bank Nyilvanosan Mdkodé Részvénytarsasag

Roviditett elnevezés: Granit Bank Nyrt.
11.2. A Forgalmazé székhelye
MBH Befektetési Bank Zrt.: 1117 Budapest, Magyar Tudésok Kérutja 9. G. épiilet
MBH Bank Nyzt.: 1056 Budapest, Vici u. 38.
EQUILOR Befektetési Zrt. székhelye: 1026 Budapest, Pasaréti ut 122-124.
Granit Bank Nyrt. székhelye: 1095 Budapest, Lechner Odén fasor 8.
11.3. A Forgalmazé cégjegyzékszama
MBH Befektetési Bank Zrt.: 01-10-041206
MBH Bank Nyrt.: 01-10-040952
EQUILOR Befektetési Zrt. cégjegyzékszama: 01-10-041431
Granit Bank Nyrt. cégjegyzékszama: 01-10-041028
11.4. A Forgalmazé tevékenységi kore
MBH Befektetési Bank Zrt.

6419 '25 Egyéb monetitis kozvetités (FStevékenység)

6499 '08 M.n.s. egyéb pénziigyi kbzvetités

6619 '08 Egyéb pénzigyi kiegészits tevékenység

6820 '08 Sajat tulajdony, bérelt ingatlan bérbeadasa, tizemeltetése
7490 '08 M.n.s. egyéb szakmai, tudomanyos, miszaki tevékenység
6491 25 Pénzigyi lizing

6612 '25 Ertékpapit-, arutézsdei tigynoki tevékenység
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6622 '25 Biztositasi tgyndki, broketi tevékenység
6630 25 Alapkezelés
6811 '25 Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele
6920 '25 Szamviteli, konyvvizsgaldi, addszakértéi tevékenység
7020 '25 Uzletviteli, egyéb iizletvezetési tanacsadas

MBH Bank Nyrt.

6419 '25 Egyéb monetitis kozvetités

6499 '08 M.n.s. egyéb pénziigyi kozvetités

6619 '08 Egyéb pénzugyi kiegészits tevékenység

6491 25 Pénzugyi lizing

6492 '25 Egyéb hitelnyujtas

6612 '25 Brtékpapit-, arutzsdei tigynéki tevékenység

6622 '25 Biztositasi ugynoki, broketi tevékenység

6629 '25 M.n.s. biztositast, nyugdijalapot kiegészit6 tevékenység
6920 '25 Szamviteli, kbnyvvizsgaldi, addszakértéi tevékenység
7020 '25 Uzletviteli, egyéb iizletvezetési tancsadis

EQUILOR Befektetési Zrt. tevékenységi kore:

6612 '25 Ertékpapit-, arutézsdei tigynoki tevékenység

6499 '08 M.n.s. egyéb pénziigyi kbzvetités

6619 '08 Egyéb pénzigyi kiegészits tevékenység

7490 '08 M.n.s. egyéb szakmai, tudomanyos, miszaki tevékenység
6630 25 Alapkezelés

7020 '25 Uzletviteli, egyéb iizletvezetési tanicsadis

Granit Bank Nyrt. tevékenységi kore:

6419'08 Egyéb monetaris kozvetités (FGtevékenység)
6619'08 Egyéb pénzigyi kiegészité tevékenység
6499'08 M.n.s. egyéb pénziigyi kbzvetités

6612'25 Frtékpapir-, arutézsdei tigynoki tevékenység
702025 Uzletviteli, egyéb iizletvezetési tanicsadas
6492'25 Egyéb hitelnyujtas

6499'25 M.n.s. egyéb pénziigyi kbzvetités

6619'25 Egyéb pénzigyi kiegészité tevékenység
663025 Alapkezelés

A fenti tevékenységek koziil a Tarsasag az engedélyhez, illetve bejelentéshez kotott tevékenységeket csak az
engedély birtokaban, illetve a hatdsagi bejelentés megtorténtét kdvetden végzi.

11.5. A Forgalmaz6 alapitasanak idGpontja
MBH Befektetési Bank Zrt.: 1989. 4prilis 18.
MBH Bank Nyrt.:1950. december 12.

EQUILOR Befektetési Zrt. alapitasanak idépontja: 1990. méjus 07.
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Granit Bank Nyrt.: 2010.05.20.
11.6. A forgalmaz6 jegyzett t6kéje
MBH Befektetési Bank Zrt. jegyzett t6kéje 3.390.000.000 Forint (2025 december 31.)
EQUILOR Zrt. jegyzett tékéje 1.000.000.000 Forint (2025. december 31.)
Granit Bank Nyrt. jegyzett t6kéje: 19.223.000.000. Forint (2025.december 31.)

11.7. A forgalmazé utolso, fiiggetlen konyvvizsgaléi jelentéssel ellatott szamviteli beszamoloja
szerinti sajat t6kéje

MBH Befektetési Bank Zrt. sajat tékéje: 52.603.000.000. Forint (2025. december 31.)
EQUILOR Befektetési Ztt. sajat tékéje: 5.246.387.000 Forint (2025. december 31.)
Granit Bank Nyrt. sajat t6kéje: 165.018.000.000. Forint (2025. december 31.)

11.8. A BefektetSkre, illetve képviselSikre vonatkozd, a Forgalmazo6 altal felvett adatoknak a
befektetési alapkezel6 felé torténd tovabbitasanak lehet6sége

A Kbftv. 106. § (1) bekezdése alapjan a forgalmazé koteles - a kezelési szabalyzatban meghatarozott hataridé
figyelembevételével - tajékoztatni az AlapkezelSt és a letétkezelSt a befektetési jegyekre vonatkozo vételi és
visszavaltasi megbizasok Osszegérdl vagy darabszamardl, valamint - amennyiben ezt a tdjékoztat6 vagy a
kezelési szabalyzat lehet6vé teszi és a forgalmazé és az Alapkezeld errél megallapodott -, az Alapkezel6t a
befektetk és képviselSik forgalmazé altal felvett adatairdl. Az ilyen adattovabbitis nem mindsil a Tpt.
szerinti értékpapirtitok vagy az tizleti titok megsértésének. Az Alapkezel6 a jelen bekezdés alapjan a részére
atadasra keriil§ adatokat kizardlag az értékpapirtitokra vonatkozé rendelkezések keretében, az Alapkezelési
tevékenységéhez sziikséges célra, kiilondsen a befektetSk tajékoztatisa, az Alapkezelé vagy az Alapok
kereskedelmi kommunikaciéja céljara hasznalhatja fel.

12. Az Ingatlanértékel8re vonatkozé informaciok

12.1. Az IngatlanértékelS neve

Cushman & Wakefield Nemzetk6zi Ingatlan Tanacsadd Kft.

Ertékbecslést végz6 személy: Erds-Hausenblasz Gertrad

ESTON International Korlatolt Felel6sségti Tarsasag

Ertékbecslést végz6 személy: Martonosi Fva

12.2. Az IngatlanértékelS székhelye

Cushman & Wakefield Nemzetk6zi Ingatlan Tanacsadd Kft.: 1052 Budapest, Deak Ferenc utca 5.
ESTON International Korlatolt Felel6sségti Tarsasag: 1123 Budapest, Alkotas u. 55-61. 5. em.
12.3. Az ingatlanértékeld cégjegyzékszama, egyéb nyilvantartasi szama

Cushman & Wakefield Nemzetkézi Ingatlan Tanacsadd Kft.:01-09-263277

ESTON International Korlatolt Felel6sségti Tarsasag: 01-09-391659
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12.4. Az Ingatlanértékeld tevékenységi kore

Cushman & Wakefield Nemzetkézi Ingatlan Tandcsadd Kift.:6831°08 Ingatlaniigyndki tevékenység
(Fétevékenység)

ESTON International Korlatolt Felel6sségti Tarsasag: 6831°08 Ingatlantigynoki tevékenység
12.5. Az Ingatlanértékel6 alapitasanak idépontja

Cushman & Wakefield Nemzetkézi Ingatlan Tanacsadé Kft.: 1993, szeptember 27.
Bejegyzés datuma: 1993. szeptember 27.

ESTON International Korlatolt Felel6sségti Tarsasag: 2021. oktéber 7.

12.6. Az Ingatlanértékeld jegyzett t6kéje

Cushman & Wakefield Nemzetkézi Ingatlan Tanacsad6 Kft.: 6.000.000 Forint (2025. december 31.)
ESTON International Korlatolt Felel6sségt Tarsasag: 30.000.000. Forint (2025. december 31.)
12.7. Az Ingatlanértékeld sajat t6kéje

Cushman & Wakefield Nemzetkézi Ingatlan Tanacsadé Kft.: 5.096.658.000 Forint (2025. december 31.)
ESTON International Korlatolt Felel6sségt Tarsasag: 556.623.000. Forint (2025. december 31.)
12.8. Az Ingatlanértékel6 alkalmazottainak szama

Cushman & Wakefield Nemzetkézi Ingatlan Tanacsadé Kft.:

Atlagos allomanyi létszam (£6, 2025): 79

ESTON International Korlatolt Felel6sségti Tarsasag:

Atlagos allomanyi létszam (f6, 2025): 31

13. Az adott targykorre vonatkozo egyéb informaciok

Nem alkalmazandé.
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Kezelési Szabalyzat

I. A befektetési alapra vonatkozé alapinformaciok
1. A befektetési alap alapadatai

1.1. A befektetési alap neve

Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap

1.2. A befektetési alap rovid neve

MPT Ingatlan Alap

1.3. A befektetési alap székhelye

1134 Budapest, Vaci at 17.

1.4. A befektetési alap nyilvantartasba vételének idépontja, nyilvantartasi szama

Az Alap nyilvantartasba vételének id6pontja 2014. marcius 10. A nyilvantartasba vételt elrendel6 MNB
hatarozat szama H-KE-I111-228/2014., az Alap lajstromszama 1211-13.

1.5. A befektetési alapkezel6 neve

Alapkezel6 Zartkorien Mkodé Részvénytarsasag (korabbi nevén: Diofa Alapkezel6 Zartkérien Mikédéd

Részvénytarsasag)
Roviditett elnevezés: Granit Alapkezels Zrt.
1.6. A Letétkezel6 neve
Erste Bank Hungary Zartkérien Mkéddé Részvénytarsasag
Roviditett elnevezés: Erste Bank Zrt.
1.7. A Forgalmaz6 neve
Vezet6 forgalmazo:
MBH Befektetési Bank Zartkérien Mikods Részvénytarsasag
Réviditett elnevezés: MBH Befektetési Bank Zrt.
Tovabbi Forgalmazo:
e MBH Bank Nyilvanosan Mkodé Részvénytarsasag
Roviditett elnevezés: MBH Bank Nyrt.
e  EQUILOR Befektetési Zartkérien Mkodé Részvénytarsasag

Roviditett elnevezés: EQUILOR Befektetési Zrt.

e  Granit Bank Nyilvanosan Mikods Részvénytarsasag

44



Granit

Alapkezeld

Réviditett elnevezés: Granit Bank Nyrt.

1.8. A befektetési alap miikédési formaja (nyilvanos) a lehetséges befektet6k kére (szakmai vagy
lakossagi)

Nyilvanos, Nyiltvég Befektetési Alap.

Az Alap altal kibocsatott Befektetési Jegyeket Magyarorszagon devizabelféldi és — amerikai személyek
kivételével — devizakilfoldi természetes és jogi személyek (a ,,C” és ,,D” sorozatd Befektetési Jegyeket
Szakmai Befektet6ként kizarolag [a]z MEB Magyar Fejlesztési Bank Zartkorien Mikédé Részvénytarsasag
(MFEB Zrt.) és az MEB Zrt. legalabb t6bbségi befolyasa alatt all6 gazdasagi tarsasagok, valamint az MFB Zrt.
legalabb t6bbségi befolyasa alatt allo gazdasagi tirsasagok altal kezelt befektetési alapok jogosultak.)
vasarolhatjdk meg, amennyiben eleget tesznek a forgalombahozatali feltételekben meghatirozott
szabalyoknak. A Befektetési Jegyeket az Amerikai Egyesiilt Allamok teriiletén és az amerikai személyek
szamara és/vagy javara nem lehet felajinlani, értékesiteni, illetéleg tovabbitani.

Az ,A”, és ,,I” sorozati Befektetési Jegyeket mind Lakossagi, mind Szakmai Befektet6k megvasarolhatjak.

A 7B” sorozati Befektetési Jegyeket Szakmai Befekteték vasarolhatjak, mig a ,,C” és ,D” sorozatd

Befektetési Jegyek elsédleges forgalmazas soran térténé megvasarlasara Szakmai BefektetSként kizardlag
[a]z MFB Magyar Fejlesztési Bank Zartkorten Mikods Részvénytarsasaig (MEFB Zrt.) és az MFB Zrt.
legalabb t&bbségi befolydsa alatt all6 gazdasagi tarsasagok, valamint az MEB Zrt. legalabb t6bbségi befolyasa
alatt all6 gazdasagi tarsasagok altal kezelt befektetési alapok jogosultak.

1.9. A befektetési alap fajtaja (nyiltvégii vagy zartvégi)
Nyiltvég.

1.10. A befektetési alap futamideje (hatarozatlan vagy hatarozott), hatarozott futamidd esetén a
futamidd lejaratanak feltiintetése

Hatarozatlan.

1.11. Annak feltiintetése, ha a befektetési alap AEKBV-iranyelv vagy ABAK-iranyelv alapjan
harmonizalt alap

A Feligyelet altal engedélyezett az ABAK-iranyelv szerint harmonizalt befektetési alap.

1.12. A befektetési alap altal kibocsatott sorozatok szama, jelolése, annak feltiintetése, hogy az
egyes sorozatok milyen jellemzékben térnek el egymastél

Az Alap altal kibocsatott sorozatok szama: 6t

Magyar Posta Magyar Posta Magyar Posta Magyar Posta Magyar Posta
Név Takarék Ingatlan | Takarék Ingatlan | Takarék Ingatlan | Takarék Ingatlan | Takarék Ingatlan
Befektetési Alap Befektetési Alap | Befektetési Alap Befektetési Alap Befektetési Alap
»A” Sorozat »I’ Sorozat ,»B” Sorozat ,»C” Sorozat »D” Sorozat

ISIN

Aronositd HU0000713482 HU0000714464 HU0000722616 HU0000732441 HU0000737671
Szakmai Szakmai

ehetséges o ‘ _ l?efektetéként . Befektet6ként

Befektetsk Lakossagi.es Lakosségliés Syakina kizarélag [a.]z MFB kizarélag [a.]z MFB

Kore Szakmai Szakmai zagkmat Magyar Fejlesztési Magyar Fejlesztési

Bank Zartkérien Bank Zartkoérten

Mikods Mikods
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Magyar Posta Magyar Posta Magyar Posta Magyar Posta Magyar Posta
Név Takarék Ingatlan | Takarék Ingatlan | Takarék Ingatlan | Takarék Ingatlan | Takarék Ingatlan
Befektetési Alap Befektetési Alap | Befektetési Alap Befektetési Alap Befektetési Alap
»A” Sorozat »I” Sorozat »B”’ Sorozat »C” Sorozat »D” Sorozat
Részvénytarsasag Részvénytarsasag
(MFB Zxt.) és az (MFB Zxt.) és az
MEFB Zrt. legalabb MFEB Zrt. legalabb
tobbségi befolyasa tobbségi befolyasa
alatt all6 gazdasagi alatt all6 gazdasagi
tarsasagok, valamint | tarsasagok, valamint
az MFB Zrt. az MFB Zrt.
legalabb t6bbségi legalabb t6bbségi
befolyasa alatt allo befolyasa alatt all6
gazdasagi tarsasagok | gazdasigi tarsasagok
altal kezelt altal kezelt
befektetési alapok befektetési alapok
jogosultak jogosultak
Uj vételi
megbizds Nem alkalmazandé Nem 50.000.000,- Ft | 30.000.000.000,- Ft | 1.000.000.000,- Ft
legkisebb alkalmazand6
Osszege
Uj vételi
megbizas Nem Nem
maximalis 200.000.000,- Ft alkalmazand6 alkalmazands | 30.000.000.000,- F | 20-000-000:000,- Tt
0sszege
1) folyamatos | 1) folyamatos
forgalmazas els6 | forgalmazas clsé
napjat kovetd 1.133. | napjat kovetd 1.435.
T + 130 munkanapig A munkanapig
munkanap b.enyu]tf)t'f . b.enyu1tf)tt, .
visszavaltasi visszavaltasi
(Abban az esetben, ha megbizasokat a | megbizasokat a
egy Szakmai Befektetd T + 130 folyamatos folyamatos
a T napon megadott munkanap forgalmazas els6 | forgalmazas clsé
visszavliasi napjat kévetd 1.263. | napjat koveté 1.565.
megbizassal egyidejiileg
(ugyanazon T napon) a munkanap munkanap
visszavaltasi (amennyiben ez nem | (amennyiben ez nem
A megbizassal megegyez6 Forgalmazasi Forgalmazasi
visszavaltasi értékfi, ’érvényes vételi Munkanap, a | Munkanap, a
megbizasokra ?egblza“ ad a Magyar kovetkez6 kévetkez6
i osta Takarék Ingatlan . .
vonatkoz6 T nap Befektetési Alap ,,B” Forgalmazasi Forgalmazasi
forgalmazas- Sorozatd  befektetési Munkanap) Munkanap)
elszamolasi jegyek vételére és a
nap Szakmai BefektetS az 2) a folyamatos 2) a folyamatos
erre vonatkozé ) . . x
szandékit legkésobb forgalmazas elsé forgalmazas elsé
tranzakciét  megel6z6 napjat kovetd 1.133. | napjat kovetd 1.435.
5. munkanapon frisban munkanapot munkanapot
jelzi Az alapkezelSnek kovetGen benyujtott | kdvetSen benyujtott
A . visszavaltasi visszavaltdsi
alapok@pgtanitalapkeze o o
lohu email cimre, a megbizasokat a megbizasokat a
forgalmazas- megbizast  kdvetd megbizast kévets
clszamolasi  nap T 130. munkanap 130. munkanap
napra modosul,) (amennyiben ez nem (amennyiben ez
Forgalmazasi nem Forgalmazasi
Munkanap, a Munkanap, a
kovetkezb kovetkezb

46




Granit

Alapkezeld

Magyar Posta Magyar Posta Magyar Posta Magyar Posta Magyar Posta
Né Takarék Ingatlan | Takarék Ingatlan | Takarék Ingatlan | Takarék Ingatlan | Takarék Ingatlan
v Befektetési Alap Befektetési Alap | Befektetési Alap Befektetési Alap Befektetési Alap
»A” Sorozat »I” Sorozat »B”’ Sorozat »C” Sorozat »D” Sorozat
Forgalmazasi Forgalmazasi
Munkanap) Munkanap)
1) folyamatos
forgalmazas elsé
napjat kévets 1.133.
munkanapig
benyujtott
T+130 visszzlvéltési
munkanap megbizasokat a
T+ 130 folyamatos
(Abban az esetben, ha munkanap forgalmazds  elsé
egy Szakmai Befektetd > .
a T napon megadott napjat kévetd 1.263.
visszavaltasi munkanap
megbizassal egyidejileg (amennyiben ez nem
(ugyanazon T napon) a Forgalmazasi
visszavaltisi . Munkanap a Megegyezik a
A megbizassal megegyezd N P . I
visszavaltisi értéki érvényes vételi kovetkezd N Vlssz?v’altasl
megbizdsokra megbizdst ad a Magyar Forgalmazasi megblzasok/ra
vormtkort T nap gz;i t:;‘;?feglingaﬂgi Munkanap) vonatkozo
f 1 As- Sorozati beffktgtési forgalmazas-
OrgaMazas . e 2) a folyamatos | elszamolasi napnal
teljesitési nap jegyek vételére és a et A | . b
Szakmai Befektet§ az forgalmazas elsé | irt rendelkezésekkel
erre vonatkoz6 napjat koveté 1.133.
szémdéké}t’ legkésébll? a munkanapot
tranzakeiot - megel6z6 kovetéen benyujtott
5. munkanapon irasban ) o
jelzi Az alapkezelének visszavaltasi
Az megbizasokat a
alapok@granitalapkeze megbizast  kovetd
Forgamasis-cejestés 130, munkanap
nap T napra médosul.) (amennylben €z nem
Forgalmazasi
Munkanap, a
kovetkezd
Forgalmazasi
Munkanap)
A
i‘;ﬁifzksa 181.524.925.391 - Nem Nem 20.000.000.000
, . darab befektetési , , Nem alkalmazandé darab befektetési
forgalmazasi . alkalmazandé alkalmazandé .
maximum Jegy Jegy
mértéke

Az egyes sorozatok forgalmazasi helyei a forgalmazoé tizletszabalyzata alapjan eltérhetnek egymastol.

Az Alap a ,,C” és ,,D” sorozata vonatkozasaban eltéré alapkezelési és forgalmazasi dijat szamit fel;

Az Alap ,,A” sorozata vonatkozasaban sikerdijat alkalmaz a Kezelési Szabalyzat 36. pontjaban irtak szerint.

1.13. A befektetési alap jogszabaly szerinti elsdleges eszkozkategoria tipusa

Az Alap ingatlanalap.

47




Granit

Alapkezeld

A 78/2014. (I11. 14.) Korm. rendelet a kollektiv befektetési formak befektetési és hitelfelvételi szabalyairdl
1/B §. (2) bekezdés tipusbesorolasa alapjan az Alap ingatlanalap.

1.14. Annak feltiintetése, ha a befektetési alap t6kéjének megovasara, illetve a hozamra vonatkozé
igéretet hitelintézet altal vallalt garancia vagy kezesi biztositas biztositja (t6ke-, illetve
hozamgarancia) vagy azt a befektetési alap részletes befektetési politikaja tamasztja ala (t6ke-,
illetve hozamvédelem); az ennek feltételeit a kezelési szabalyzatban részletesen tartalmazo6 pont
megjelolése

Nem alkalmazandé. Az Alaphoz nem kapcsolédik t6ke- és hozamgarancia, t6ke- és hozamvédelem.

2. A befektetési alapra vonatkozo egyéb alapinformaciok

Az Alap neve Magyar Posta Ingatlan Alaprél 2014. szeptember 15. napi hatallyal Magyar Posta Takarék
Ingatlan Alapra moédosult.

3. A befektetési alapkezelésre, tovabba a Befektetési Jegyek forgalomba hozatalara és
forgalmazasara vonatkozd, valamint az alap és a Befektet6 kozotti jogviszonyt szabalyozoé
jogszabalyok felsorolasa

A jelen Kezelési Szabalyzat alapjan 1étrejévé barmely jogviszonyra, igy elsésorban a befektetési jegyek
forgalomba hozatalara és forgalmazasara, valamint az Alapkezel§ és a Befekteté kozotti jogviszonyra
Magyarorszag joga az iranyadé, ezen belil kilénosen

e 1991. évi XLIX. térvény a csGdeljarasrol és a felszamolasi eljarasrél (tovabbiakban: Cstv.)
e 1995. évi CXVIL térvény a személyi jovedelemadérdl (tovabbiakban: Szja tv.)

e 1996. évi LXXXI. térvény a tarsasagi adordl és az osztalékado6rdl (tovabbiakban: Tao tv.)
e 2001. évi CXX. torvény a t6kepiacrdl (tovabbiakban: Tpt.)

e 20006. évi LIX. térvény az allamhaztartas egyensulyat javité killonado6rol és jaradékrol (tovabbiakban:
Kilénadé tv.);

e 2007. évi CXXXVIIL térvény a befektetési vallalkozasokrdl és arutézsdei szolgaltatokrdl valamint
az altaluk végezhet6 tevékenységek szabalyairdl (tovabbiakban: Bszt.)

e 2013. évi V. térvény a Polgari Térvénykonyvrdl (tovabbiakban: Ptk.)

e 2014. évi XVI torvény a kollektiv befektetési formakrol és kezel6ikrél, valamint egyes pénzlgyi
targyu torvények modositasardl (tovabbiakban: Kbftv.)

e Az AEKBV—alapkezelére vonatkozo szervezeti, 6sszeférhetetlenségi, tizletviteli és kockazatkezelési
kovetelményekrdl szolé 79/2014. (111. 14.) Korményrendelet

e 78/2014 (II1.14.) Korm. rendelet a kollektiv befektetési formak befektetési és hitelfelvételi

szabalyairdl

e 284/2001. (XI1.26.) Korm. rendelet a dematerializalt értékpapir elGallitisinak és tovabbitasanak
modjardl és biztonsagi szabalyairdl, valamint az értékpapirszamla, kozponti értékpapirszamla és az
tgyfélszamla megnyitasanak és vezetésének szabalyairol

e 2011/61/EU iranyelv az alternativ befektetésialap—kezel6krol, valamint a 2003/41/EK és a
2009/65/EK iranyelv, tovabba az 1060/2009/EK és az 1095/2010/EU rendelet médositisarol
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e 448/2013/EU végrehajtisi rendelet a nem uniés ABAK-ok referencia-tagillamanak a 2011/61/EU
eurdpai parlamenti és tanacsi iranyelv szerinti meghatarozasat szolgal6 eljaras létrehozasardl

e 447/2013/EU végrehajtasi rendelet 2 2011/61/EU eurdpai parlamenti és tanicsi iranyelv 6nkéntes
alkalmazasat valaszté ABAK-okra vonatkozé eljaras létrehozasarol

e 231/2013/EU felhatalmazason alapul6 rendelet a 2011/61/EU eurdpai patlamenti és tandcsi
iranyelvnek a mentességek, az altalinos mdkodési feltételek, a letétkezelSk, a tékeattétel, az

atlathatosag és a feliigyelet tekintetében torténd kiegészitésérdl

e a Bizottsig 583/2010/EU rendelete (2010. jalius 1.) a 2009/65/EK eurépai patlamenti és tanacsi
iranyelvnek a kiemelt informacidkat tartalmazé dokumentum tekintetében, valamint a papirtdl
eltéré tartdés adathordozén vagy weboldalon rendelkezésre bocsatott kiemelt  informdcidkat
tartalmaz6 dokumentum vagy tijékoztatd esetében teljesitendd kiilonleges feltételek tekintetében

torténé végrehajtasarol

e az BEurdpai Patlament és a Tanacs (EU) 2015/2365 rendelete (2015. november 25.) az értékpapit-
finanszirozasi tgyletek és az ujrafelhasznalds atlathatésagardl, valamint a 648/2012/EU rendelet
modositasardl

e Az Burépai Parlament és a Tandcs (EU) 2017/1129 rendelete (2017. junius 14.) az értékpapirokra
vonatkoz6 nyilvanos ajanlattételkor vagy értékpapiroknak a szabalyozott piacra torténd
bevezetésekor kozzéteendd tdjékoztatordl és a 2003/71/EK iranyelv hatdlyon kivil helyezésérél
(Prospektus rendelet)

e Az Eurdpai Parlament és a Tanacs 2019. november 27-i (EU) 2019/2088 Rendelete a pénzigyi
szolgaltatasi agazatban a fenntarthatdsaggal kapcsolatos kézzétételekrSl ( SFDR)

e Az Eurédpai Parlament és a Tandcs 2020. janius 18-1 (EU) 2020/852 Rendelete - a fenntarthatd
befektetések elémozditasit célzé keret létrehozasardl, valamint az (EU) 2019/2088 rendelet

médositasarél (Taxondmia rendelet)

e 284/2020. (VI. 17.) Korm. rendelet a veszélyhelyzet megszlinésével Osszefliggd atmeneti
kormanyrendeleti szabalyokrdl

e A szocialis hozzajarulasi adérdl szol6 2018. évi LI térvény

Fent nevesitett jogszabalyokon tdl alkalmazandok az azokban foglalt utalészabalyok folytan alkalmazandé
tovabbi jogszabalyok, valamint az azokban foglalt felhatalmaz6 rendelkezések alapjan kiadott egyéb
jogszabalyok is.

Minden, a Kezelési Szabalyzat alapjan létrejové jogviszonyban, igy kilondsen a befektetési jegyek
forgalmazasat szabalyozé jog- és egyéb nyilatkozatokban, szerzédésekben nem szabalyozott kérdések
tekintetében az Alap Téjékoztatéja és Kezelési Szabalyzata, valamint az e pontban felsorolt jogszabalyok
rendelkezései az iranyadodak.

4. A befektetés legfontosabb jogi kévetkezményeinek leirasa, beleértve a joghatésagra, az
alkalmazandé jogra és barmilyen olyan jogi eszk6éz meglétére vagy hianyara vonatkozo
informaciokat, amelyek az ABA letelepedése szerinti orszagban hozott itéletek elismerésérdl és
végrehajtasardl rendelkeznek

A BefektetSk jogait részletesen a Kezelési Szabalyzat 11. fejezet 10. pontja tartalmazza.

A befektetési jegyek nyiltvégt alap 4ltal kibocsatott befektetési jegyek, azaz azokat a BefektetSk a folyamatos
forgalmazas soran az Alap futamideje alatt megvasarolhatjak (vétel), illetve értékesithetik (visszavaltas).
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Ennek feltétele, hogy a Befektet6 az Alap Forgalmazéjanal értékpapirszamlaval rendelkezzen. Mivel az Alap
hozamot nem fizet, igy a Befektetd a vételi és a visszavaltasi ar kozotti kilénbozeten realizalhat nyereségét.
A vételi és a visszavaltasi megbizas teljesitésére az aktualis (és a jelen Kezelési Szabalyzat szerint
megallapitott) nett6 eszkozérték alapjan kertl sor.

Az értékpapirszamla megnyitdsara és vezetésére, valamint a vételi, visszavaltasi megbizasok teljesitésére a
Forgalmaz6(k) tizletszabalyzatanak rendelkezései, valamint az abban meghatarozott orszag jogszabalyai az
iranyadoak.

Jelen Kezelési Szabalyzat kiaddsakor az MBH Befektetési Bank Zrt. és az MBH Bank Nyrt. és az EQUILOR
Befektetési Zrt. és a Granit Bank Nyrt. vonatkozé Uzletszabalyzata alapjan ezen iigyletekre a magyar jog az
iranyadd, amely azonos az jelen Alapra alkalmazandé joggal.

A magyar birésag altal hozott {téletek kilfoldi elismerésére és végrehajtasara a hatalyos magyar és a
vonatkoz6 eurépai uniés jogszabalyok — igy killéndsen a polgari és kereskedelmi tigyekben a joghat6sagrol,
valamint a hatirozatok elismerésérél és végrehajtasarol szolo, az Eurdpai Parlament és a Tanacs 2012.
december 12-1 1215/2012/EU rendeletének szabélyai az irinyadok.

I1. A befektetési jegyre vonatkozé informaciok (sorozatonként)

5. A befektetési jegy ISIN azonositoja

Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap ,,A” Sorozat ISIN azonositéja: HU0O000713482
Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap ,,I” Sorozat ISIN azonositéja: HU0000714464
Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap ,,B” Sorozat ISIN azonositdja: HU0000722616
Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap ,,C” Sorozat ISIN azonositéja: HU0000732441

Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap ,,1D” Sorozat ISIN azonositéja: HU0000737671
6. A befektetési jegy névértéke

A befektetési jegy névértéke valamennyi sorozat esetén 1 Ft, azaz egy Forint.

7. A befektetési jegy devizaneme

A befektetési jegy devizaneme valamennyi sorozat esetén magyar Forint.

8. A befektetési jegy elGallitasanak modja, a kibocsatasra, értékesitésre vonatkozo informacidk

Az Alap befektetési jegyei valamennyi sorozat esetén dematerializalt értékpapirként keriilnek elGallitasra. A
dematerializilt befektetési jegyek elGallitasara a Tpt. 7. § - 9. §-a és a 284/2001. (XIIL. 26.) Korm. rendelet
szabalyai vonatkoznak.

A befektetési jegyek megkeletkeztetését a KELER Kozponti Ertéktar ZartkorGen Mkods
Részvénytarsasag végzi az Alapkezel6 megbizasa alapjan.

Az A7, 7 és ,,B” sorozati befektetési jegyek nyiltvéglick, azaz azokat a Befektet6k a folyamatos
forgalmazas soran az Alap futamideje alatt megvasarolhatjak. A befektetési jegyek folyamatos és nyilvanos
forgalmazasara az Alapkezelé Forgalmazot biz meg. A Forgalmazé a befektetési jegyek értékesitésére vele
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szerzbdéses kapcsolatban allé kozvetitét vehet igénybe. A Forgalmazé az altala igénybe vett kozvetité

Az Alap altal kibocsatott Befektetési Jegyeket Magyarorszagon devizabelféldi és — amerikai személyek
kivételével - devizakilfoldi természetes és jogi személyek (a ,,C” és ,,D” sorozatu Befektetési Jegyeket
Szakmai BefektetSként kizarolag [a]z MEB Magyar Fejlesztési Bank Zartkérien Mkédé Részvénytarsasag
(MFEB Zrt.) és az MEB Zrt. legalabb t6bbségi befolyasa alatt all6 gazdasagi tarsasagok, valamint az MFB Zrt.
legalabb tSbbségi befolyasa alatt 4ll6 gazdasagi tdrsasigok altal kezelt befektetési alapok jogosultak.)
vasarolhatjdk meg, amennyiben eleget tesznek a forgalombahozatali feltételekben meghatirozott
szabalyoknak. A Befektetési Jegyeket az Amerikai Egyesiilt Allamok teriiletén és az amerikai személyek
szamara és/vagy javara nem lehet felajanlani, értékesiteni, illetSleg tovabbitani.

Az ,A”, és ,,I” sorozati Befektetési Jegyeket mind Lakossagi, mind Szakmai Befektet6k megvasarolhatjak.
A 7B” sorozati Befektetési Jegyeket Szakmai Befektet6k vasarolhatjak, mig a ,,C” és ,,D” sorozati
Befektetési Jegyek elsédleges forgalmazas soran torténé megvasarlasara Szakmai Befektet6ként kizardlag
[a]z MFB Magyar Fejlesztési Bank Zartkoren Mikods Részvénytarsasaig (MEFB Zrt.) és az MFB Zrt.
legaldbb t6bbségi befolyasa alatt 4ll6 gazdasagi tarsasdgok, valamint az MEB Zrt. legalabb tobbségi befolyasa
alatt all6 gazdasagi tarsasagok altal kezelt befektetési alapok jogosultak.

9. A befektetési jegyre vonatkozé tulajdonjog igazolasanak és nyilvantartasanak moédja

A befektetési jegyek tulajdonjoganak igazolasara és nyilvantartisanak moédjara valamennyi sorozat esetén a
Tpt. 138.§ - 146.§ rendelkezései az iranyaddak. A BefektetSk befektetési jegyekhez kapcsolddé tulajdonjogat
a szamlavezetd altal kiallitott szamlakivonat igazolja. A szamlakivonat az értékpapir tulajdonjogat harmadik
személyek felé a kiallitas idSpontjara vonatkozdan igazolja. A szamlakivonat nem ruhazhaté at és nem lehet
engedményezés targya. A Befekteté értékpapir-szamlajan végrehajtott muveletr6l a szamlavezets
szamlakivonatot allit ki, és azt az Uzletszabalyzatdban meghatarozott médon megkiildi a Befektetének. A
szamlavezetd az értékpapir-szamla forgalmardl és egyenlegérdl a Befektetd kérésére az Uzletszabalyzataban

meghatarozottak szerint tajékoztatast ad.

10. A Befektetdnek a befektetési jegy altal biztositott jogai; annak leirasa, hogy az ABAK hogyan
biztositja a befektet6kkel vald tisztességes banasmoddot, és amennyiben valamely befektetd
kivételezett banasmoéodban részesiil, vagy etre jogot szerez, a kivételezett banasmod leirasa, a
kivételezett banasmodban részesiild befektetStipusok azonositasa, valamint adott esetben ezek az
ABA-hoz vagy az ABAK-hoz fiiz6d6 jogi és gazdasagi k6t6désének leirasa; az adott targykorre
vonatkoz6 egyéb informaciok

A Befektetd valamennyi sorozat esetén

e jogosult a befektetési jegyek egy befektetési jegyre jutd aktudlis nettd eszkozértéken torténd
visszavaltasara;

e jogosult az Alap esetleges végelszamolasakor vagy felszamolasakor a vagyon koltségekkel
csokkentett aranyos hanyadanak felvételére;

e aTajékoztatot, a Kezelési Szabalyzatot és a Kiemelt Informaciékat Tartalmazé Dokumentum tartos
adathordozén vagy az Alap kézzétételi helyén folyamatosan elérheti, és annak egy nyomtatott
példanyat kérésére dijmentesen atadjak;

e ajelen Kezelési Szabalyzatban meghatarozott rendszeres és rendkivili tajékoztatast megismerheti a
Kezelési Szabalyzatban megjelolt kézzétételi helyeken, és a Forgalmazasi Helyeken;

e jogosult arra, hogy az Alapkezel6 és a Forgalmaz6 tizletszabalyzatait megtekintse;
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e jogosult tovabbad a jelen Kezelési Szabalyzatban, valamint a jogszabaly(ok)ban meghatarozott egyéb
jogok gyakorlasara.

Az Alapkezel6 és az Alap a mindenkor hatalyos jogszabalyi el6irasok, valamint a vonatkozo szabalyzatainak
betartdsaval biztositja a BefektetSinek Osszességével szembeni tisztességes banasmodot. Az Alapkezeld, a
biztositasi tevékenységrdl sz0l6 2014. évi LXXXVIIL. térvény hatalya ala tartozo Befektet6knek a Szolvencia
2 iranyelv alapjan fennall6 jogszabalyi kételezettségeik teljesitése miatt, az Alap eszkdzeirdl a nyilvanossagra
hozott adatokhoz képest t&bblet informaci6 szolgaltatasra lehet kotelezett. Ezen tobblet informaciora csak
azon befektet6k jogosultak, akiknek erre a Szolvencia 2 iranyelvben el6irt kételezettségeik teljesitéséhez

szitkségik van.

A Befektetési Jegyek atruhazasara kizarolag értékpapirszamlan torténd terhelés, illetve jovairas utjan kertilhet
sor. Az Alap ,,D” sorozatinak esetében az alabbi teljes altalanos tajékoztatasi kdtelezettség van érvényben:

Az Alapkezel6 tajékoztatja a befektetSket a Feliigyelet részére megkiildétt minden adatszolgaltatasrol.

Az Alapkezel6 a ,,D” sorozat befektetdi altal megszabott hataridében, de legkésébb az elfogadasat kévetd
15 napon belll erre iranyuld kilon felhivas nélkil megkiildi a befektet6knek az Alap auditdlt éves

beszamoldjanak egy példanyat, az elézetes adatok megkiildésének hatarideje januar 31.
Az Alapkezel6 a befektetSk részére rendszeres éves, negyedéves és havi jelentést készit.

Az éves jelentés a kdvetkez6 elemeket tartalmazza a jogszabalyi kbtelezs elemeken kivil:

a) nett6 eszkozérték és azt alatimasztd értékbecslések;
b) az Alap mikoédésérdl szol6 beszamolo;
©) lehivasok, kifizetések, ingatlanbefektetések, értékesitések (ingatlanértékesités; jovedelemtermeld,

részben vagy egészben bérbeadott ingatlanok exitje/eladdsa) bemutatisa;

d) beszamolé a befektetésekkel érintett ingatlanokhoz kapcsolddd tevékenységekrdl, kitérve a
megvalésitott és mar elinditott fejlesztésekre és azok eredményességére (pl. tervezett koltségvetés —
tényadatok — a tények alapjan varhaté végleges 6sszes projektkoltség elbrejelzése, tervezett és tényleges
értékesitési mennyiségek és drak és Osszehasonlitdsa, a tényszamok alapjan a projekt varhaté teljes
bevételének frissitése, egyéb kapcsolodo informaciok);

e) adott évre vonatkozé tablazatos kimutatas az el6késziiletben 1évé tigyletekrdl (pipeline, tervezett
akviziciok, meglévé telekhez kapesolédd, még el nem inditott fejlesztések), varhaté megvalésuldsukrol;

f) az Alap likviditasi helyzetének bemutatasa;

Q) barmely Gj megallapodas leirasa, amely az Alap likviditdsat érinti;

h) az Alap kockazati profilja és kockazatkezelési rendszerének esetleges valtozasai;
i) az Alap mérlege, eredménykimutatisa

) t6konyvi kivonat, részletez6 analitikakkal kiegészitve.

Auditalt mérleg és eredménykimutatas évente, nem auditdlt mérleg és eredménykimutatas félévente.
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A negyedéves jelentés tartalma (a havi jelentésen feliil):

@) Az Alap mérlege és eredmény kimutatasa;

(i1) t6konyvi kivonat, részletez6 analitikakkal kiegészitve;

(iif) befektetések, ingatlanfejlesztés statuszriportjai, a negyedévben az Alap értékbecslGje altal készilt
értékbecslések és  értékbecsléi feliilvizsgalatok, konyv szerinti értéket alatamaszté dokumentumok
bemutatisa;

(iv) célvallalkozasok riportjai

v) adott negyedévre vonatkozo tablazatos kimutatds az el6késziletben 1évé tgyletekrdl altalanosan;
(vi) nett6 eszkozérték szamitasa;

(vii) egy befektetési jegyre esé nett6 eszkozérték a negyedév utolsé napjan;

A havi jelentés tartalma:

@) Lehivasok, kifizetések, befektetések, exitek és varhat6 befektetések alakulasanak sz&veges leirasa;
(ii) az Alap pénz és értékpapirszamlainak targyho végére vonatkozé egyenlegk6zl6 kimutatasa;
(iif) részesedés analitika (az Alap altal eszk6zolt befektetések szamadatainak bemutatasa).

Nemzeti Tékeholding Zrt. (a tovabbiakban: NTH) adatszolgaltatisi rendszer alkalmazdsa: havi és
negyedéves rendszerességgel.

Az éves jelentést a targyévet kbvet év februar 25. napjaig, a negyedéves jelentést a targynegyedévet kovetd
negyedév 25. napjaig, a havi jelentést a targyhdt kévets honap 25. napjaig kell megkiildeni a befektet6knek;
a pénz- és értékpapirszamlak egyenlegk6zl§ kimutatasat a targyhot kévetd 7. napig kell megkiildeni.

Az ,,D” sorozatd befektetési jegyek befektetSje kérésére az Alapkezel$ koztes id6szaki pénzigyi adatokat,
nyilvantartast és analitikat kild a befektetének, ha az a befektet6 szamara jogszabalyi kotelezettségbdl
fakadoban sziikséges.

A ”’D” sorozat BefektetSje jogosult a jelentés feltlvizsgalatat kérni . Ez esetben a kényvvizsgald koltsége az
Alapot terheli. Amennyiben a konyvvizsgilé nem allapit meg 1% feletti eltérést a NEE-re vetitve, gy a
koltséget az a befektetd koteles megfizetni, aki a vizsgalatot kérte.

Az NTH platformjan havi és negyedéves rendszerességgel:

. fejlesztés alatt all6 ingatlanpiaci szegmens megbontds (%o-os mértékben): (i) lakdépilet, (if) bérlakas,
(iti) kollégiumi épiilet, (iv) mas ingatlanpiaci szegmensbe tartozé energiahatékony ingatlanok

. ingatlan megszerzésének modja: (1) fejlesztés, (i) épités vagy (iii) vasarlas

. fejlesztési arany foldrajzi megoszlasa: budapesti fejlesztési arany (%) illetve vidéki fejlesztési arany
(7o)

. ingatlan mérete: alapteriilet (nm)

. lakééptilet / bérlakas / kollégium fejlesztés/épités esetén: lakdsok / bérlakasok /kollégiumi szobdk
darabszama

. lakds / bérlakas kollégium fejlesztés/épités esetén: lakdsok / bétlakasok / kollégium atlagos hasznos
alapteriilete (nm)

. késziltségi fok (%o)
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o opcionalis: el6értékesitési arany lakasok esetén
o fejlesztés tervezett idSpontjatol vald eltérés (cstszas): (napok szama)

A Befekteté kérésére az Alapkezel6 a Befektet6knek irasban a Kezelési Szabalyzatban nem rogzitett,
rendkivili eseti, vagy tovabbi rendszeres adatszolgaltatast teljesit.

A rendkiviili eseti adatszolgaltatast az Alapkezel6 legteljebb 5 (6t) munkanapon belil teljesiti. Amennyiben
az Alapkezel6 nem teljesithetének {téli a kérést vagy az 5 (6t) munkanapon belili teljesitést, akkor azt koteles
irasban, az adatszolgaltatast kér6 BefektetS részére megindokolni, késedelem nélkil.

Az Alap a Lakhatasi Tékeprogram (a tovabbiakban: LTP) teljestilésének az ,,D” sorozata befektetési jegyek
befektetje altali megitéléséhez sziikséges informaciét, dokumentumot (Igy példaul, de nem kizarélagosan
tanusitvanyokat, ellendri jelentéseket, a beruhazasokhoz kapcsol6dé szamlakat) az ,,D” sorozatu befektetési
jegyek befektetSje rendelkezésére bocsat a Felek altal megallapodott titemezésben, illetve biztositja, hogy
azokat a beruhdzast, adasvételt esetlegesen megvaldsité ingatlantarsasag, céltarsasig, egyéb jogi személy
rendelkezésre bocsassa. Az ,,D” sorozatti befektetési jegyek befektetdje a célok teljestilését nyomon kéveti
és azok teljestilését a Befektetés napjatol szamitva 12 havonta, az AlapkezelS altal legkésébb az adott 12
hénapos idészak utolsé napjat kéveté 15 napon belil megkiildott statuszjelentés és az annak alapjaul
szolgalé dokumentumok alapjan megvizsgalja. Amennyiben a tényszerd értékeléshez specidlis
szakértelemmel rendelkez$ szakérté kézremtkodése valik sziikségessé, az ,,D” sorozata befektetési jegyek
befektetdje Figgetlen szakértét bizhat meg a befektetési célok megvaldsulasanak értékelése érdekében. Az
LTP-ben meghatarozott fenntarthatésagi gazdasagfejlesztési célok teljesitése vonatkozasidban a mar
folyamatban 1évé beruhdzasok esetén csak a 2023. aprilis 01. napjat kovetben teljesiilt tételek vehetSk

figyelembe.

ITI. A befektetési alap befektetési politikaja és céljai azon eljarasok leirasa, amelyekkel a befektetési
politika és stratégia moédosithato, ezen beliil kiillénésen:

11. A befektetési alap befektetési céljainak, specializaciéjanak leirasa, feltiintetve a pénziigyi
célokat is (pl. t6kendvekedés vagy jovedelem, f6ldrajzi vagy iparagi specifikacio)

Az Alap ingatlanalap.

A 78/2014. (I11. 14.) Korm. rendelet a kollektiv befektetési formak befektetési és hitelfelvételi szabalyairdl
1/B §. (2) bekezdés tipusbesorolasa alapjan az Alap ingatlanalap.

Az Alap célja, hogy a Befektet6k szamara kozéptavon t6kenévekedést biztositson a mindenkor aktudlis
kockazati besorolasnak megtelel6 kockazat vallalasa mellett. Az Alap céljainak megvaldsitasa érdekében
eszkozeit elsésorban olyan stabil j6vedelmet biztosité ingatlanokba kivanja fektetni, amelyek j6 féldrajzi
clhelyezkedéstick és hosszu tava bérleti szerzédésekkel rendelkeznek, illetve emellett megvaldsithat
ingatlantarsasagi befektetéseket, valamint befektethet fejlesztés alatt allé ingatlantokba is. Az Alapnak nincs
kilonleges célja barmely ipari, f6ldrajzi vagy egyéb piaci szektorral.

12. Befektetési stratégia, a befektetési alap céljai megvalositasanak eszkoézei

Az Alapnak nem célja a kérnyezeti és tarsadalmi jellemz6k elémozditasa, ennek megfeleléen az Alap az
SFDR 6. cikk szerinti terméknek tekintendd.
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Az Alap legfontosabb befektetési célpontjai olyan stabil jovedelmet biztosité ingatlanok, amelyek j6 f6ldrajzi
elhelyezkedéstiek és hossza tava bérleti szerz6désekkel rendelkeznek, mint példaul multinacionalis hatterd
bérlékkel rendelkezs irodahdzak és kézponti fekvésd kiskereskedelmi aruhazlancok. A stabil pénzaram
megteremtése mellett ugyancsak kiemelt cél, hogy a kivalasztott ingatlanok értéke a jovében névekedjen.

Az ,A” sorozati Befektetési Jegyek esetében az Alapkezelé sikerdij felszamitisra jogosult a Kezelési
Szabalyzat 36. pontjaban leirt feltételek teljestilése esetén. Az Alap sikerdfj modellje a High-Water Mark
struktiran alapszik. Sikerdij abban az esetben illeti meg az AlapkezelGt, ha az Alap sikerdij levonasa, illetve
clhatarolasa el6tt szamitott egy jegyre jutd nettd eszkdzértéke meghaladja a sikerdij kiiszob értékét. A sikerdyj
kiiszob értéke a 2026. évben a 2025. december 31-1 egy jegyre jutd nettd eszkozérték, ami 1,796819
HUEF/db.

Az Alapkezel6 a likvid eszk6zok aranyat 30% felett kivanja tartani, ugyanakkor ett6l a mértéktdl eltérhet. A
likviditas megteremtésénck érdekében a 78/2014. (111.14.) szama Kormanyrendelet 41 § (6) szerint legalabb
15%-o0s likvid eszkoz aranyt minden esetben koteles tartani.

Likvid eszk6znek minésil a pénz, az atruhazhatésagaban nem korlatozott, nyilvanos arjegyzéssel rendelkezé
allampapir, a felmondhatésagaban nem korlatozott betét, tovabba az atruhazhatésagiaban nem korlatozott,
nyilvanos arjegyzéssel rendelkezd, legfeljebb egyéves hatralévé futamidejd, nyilvanosan forgalomba hozott
hitelviszonyt megtestesité értékpapir, illetve a feltétel nélkil és azonnal lehfvhatd, legaldbb 30 napos
pénzkodleson (likviditasi kblesén) és az azonnal visszavalthatd, befektetési politikaja szerint kizardlag likvid
eszkozokbe fektets kollektiv befektetési forma kollektiv befektetési értékpapirja is.

Az Alap alapvetSen forinteszk6zok segitségével alakitja ki portfolidjat, de megengedett szamara, hogy
devizaban denominalt eszkézokbe fektessen. Az Alap a portfélijaban a 13. pontban felsorolt, a Kbftv. és
a Tpt. rendelkezéseinek megfelel§ eszk6zok lehetnek, a 14. pontban megengedett aranyokban. Az Alap
szarmaztatott tgyletet csak fedezeti tigylet céljabdl kéthet. Fedezeti célunak mindstil minden olyan iigylet,
ami az Alap valamely kézvetlen, vagy kézvetett kockdzatanak csékkentésére iranyul.

Az Alap ,,C” sorozataba befolyé Osszeg a kovetkez6 célok finanszirozasara hasznalhato fel:
1) magyarorszagi ingatlanok fejlesztésére, feltjitisara, vagy megvasarlasara fordithaté.
2) legalabb 80%-at ingatlan vasarlasra, feldjitasara és fejlesztésére kell forditani.

3) legalabb 50%-at 1j ingatlanok fejlesztésére, vagy ingatlanok energiahatékonysagi feldjitasara kell
forditani. Felgjitas esetén kizardlag a felgjitasi munkak értéke vehets figyelembe a vallalt arany
teljesitésében.

4) legfeljebb 30%-a fordithaté — mar haszndlatbavételi engedéllyel rendelkezé — ingatlan
megvasarlasara.

5) eredményeként létrehozott, illetve feldjitott vagy vasarolt ingatlan energiahatékonysagi mindsitése
el kell érje

,,,,,

//////

b) lakéingatlanok esetében — tanusitassal igazoltan — legalabb a BB osztalya energetikai
besorolast.

55



Granit
Alapkezeld

Az Alap az LTP keretében 20.000.000.000,- Ft (htszmilliard forint) befektetési lehetSséget nyert el. Az Alap
az LTP végrehajtasara bocsatja ki az ,,D” sorozatu befektetési jegyet. Az ,,D” sorozatu befektetési jegy elsé
befektetSje az MFB Invest Befektetési és Vagyonkezel§ ZartkorGen MGkodd Részvénytarsasag (1027
Budapest, Kapas utca 6-12.; cg. 01-10-045174; ,,MFBI”).

Az Alap ,,D” sorozataba befoly6 6sszeg a kévetkez6 célok finanszirozasara hasznalhat6 fel:

1) a Befektetés 100%-aval megegyez6 Gsszeget magyarorszagi ingatlanok fejlesztésére, épitésére, vagy
megvasarlasara forditja; ingatlantarsasag finanszirozasa esetén csak magyarorszagi székhelyd ingatlantarsasag
finanszirozasara fordithat6; a fejlesztés fogalmat a 2001. évi XX. t6rvény 21. § 1. pontjaban foglaltakkal
azonosan kell értelmezni;

2) a Befektetés legalabb 80%-aval (nyolcvan szazalékaval) megegyezS Osszeget (1) lakdépiilet, (if)
bérlakas, vagy (iii) kollégiumi épiilet fejlesztésére — ideértve a fejlesztésre alkalmas ingatlan megvasarlasat, a
fejlesztés elGkészitését, terveztetését —, épitésére vagy vasarlasara fordit; ezen Osszegbe beszamitanak a
lakasokhoz tartoz6 kozos tertiletek, illetve a garazsok, tarolok; ezen el6iras teljesitésébe csak az Alap altal az
adott ingatlanprojektbe befektetett sajat eré szamithat6 be, a projekt megvaldsitasahoz kapcsoléddan felvett
bankhitel altal lehetévé tett koltések nem;

3) a Befektetés fennmaradé, legfeljebb 20%-aval (hisz szazalékaval) megegyez6 Osszeget mads
ingatlanpiaci szegmensbe tartozé energiahatékony ingatlanok fejlesztésére, épitésére vagy vasarlasara fordit,
ideértve az adott ingatlanhoz tartozé kozos teriileteket, illetve a gardzsokat, tarolokat is; ezen el6iras
teljesitésébe ebben az esetben is csak az Alap éltal az adott ingatlanprojektbe befektetett sajat erd szamithatd
be, a projekt megvaldsitasahoz kapcsoloddan felvett bankhitel altal lehet6vé tett koltések nem;

4) a Befektetés Gsszegével megegyez6 6sszegbdl ingatlanvasarlast — az alabbi 5) alpont alatti kivétellel
—az alabbiak szerint finanszirozhat: az ingatlan még nem rendelkezik hasznalatbavételi engedéllyel és éptlet
esetében még nem zarultak le az alapozasi munkak, amit a felelés miszaki vezet§ és a miszaki ellenbr
egylttes nyilatkozata, valamint az épitési naploban feltdltott, datumbélyegzével ellatott fényképek igazolnak;

5) a Befektetés Osszegével megegyez3 OsszegbSl mar hasznalatbavételi engedéllyel rendelkezd
ingatlant akkor vasarolhat, amennyiben azt az Alap bontds, vagy rendeltetésmédositas eredményeképpen a
fent meghatarozott forrasfelhasznalasi célokra alkalmassa teszi. Bontas esetén a Befektetés felhasznalasanak
a teljes megszerzésre, bontasra és fejlesztésre forditott kdltség, egyéb rendeltetésmédositas esetén kizardlag
a rendeltetésmodositashoz kapcsolodo fejlesztési koltség tekinthetd.

6) Vevéi kor: a lakasok legalabb 90%-a természetes személynek adhaté bérbe vagy elsé alkalommal
természetes személynek adhat6 el;

7) Az alapkezel6nek biztositania kell, hogy az allami forras kedvezményezettje atlathaténak minsils
szervezet, valamint korlatozé intézkedések hatilya ala nem tartozé személy, szervezet lehet. E rendelkezés
szempontjabol az allami forras kedvezményezettjei: a befektetéssel érintett ingatlan eladdja, egészben vagy
részben a befektetésbdl 1étrejove lakast els6ként megszerz6 természetes személy(ek), a bérlakas értékesitése
esetén a bérlakast az elsG értékesitésekor megszerzd természetes személy, a befektetéssel érintett ingatlan
fejlesztésében az alappal kézvetlentl kotott szerzédés alapjan részt vevd févallalkozo, kivitelezd, vagy
vallalkozé kivitelez3, bérlakas bérbeadoja, a kollégiumi éptilet tizemeltetSije, tovabba az alap, az alapkezel
és zartkora alapok esetén az alap maganbefektetdje.

8) A gazdasagfejlesztési célok teljesitése vonatkozasiaban csak azok a sajat fejlesztések vehetSk
figyelembe, amelyeknél 2025. februar 01. napjan az alapozasi munkak még nem zarultak le.

Az Alap a teljesitend$ célokat nemcsak kézvetlen befektetés, hanem ingatlantirsasiag(ok)ban vagy az
Alapkezel6 altal kezelt masik alapban szerzett részesedés utjan is teljesitheti. Az Alapkezel6 a
forrasfelhasznalds szabalyait betartja az ingatlantarsasagon vagy az Alapkezeld altal kezelt masik alapban
szerzett részesedésen keresztill torténd finanszirozas esetében is, az Alapot terhel$ direkt és indirekt médon
felmeriil6 alapkezelési és forgalmazasi dijak Gsszesitett Gsszege ebben az esetben sem haladhatja meg a
Lakhatasi Tékeprogramban altala vallalt mértéket. Az MEFBI befektetése ingatlantarsasag finanszirozasa

esetén csak magyarorszagi székhelyl ingatlantarsasag finanszirozasara fordithato.

Az LTP-ben meghatarozott gazdasagfejlesztési célok teljesitésébe nem szamitanak bele az Alap és az
Alapkezel6 kezelésében 1évé masik befektetési alap kézotti, tovabba ingatlantarsasagon keresztll torténd
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finanszirozas esetében az ingatlantarsasag és annak tulajdonosai, azok kozeli hozzatartozoi, tulajdonosai
vagy azok kozeli hozzatartozoi tulajdondban allé gazdasagi tarsasagok, illetve az ingatlantarsasag kapcsolt
vallalkozasa (,kapcsolt”™ a Tpt. 5. § (1) bekezdés 136. pontja szerinti ellenbrzott vallalkozas) kézotti
tranzakciok.

Az LTP-ben meghatarozott gazdasagfejlesztési célok ingatlantarsasagon keresztiili, vagy az Alapkezeld ltal
kezelt masik alapba torténé befektetés Utjan torténd megvaldsitasa esetén a teljesités figyelembevételekor a
befektetésnek az Alap ingatlantirsasagban, vagy az Alapkezel6 altal kezelt masik alapban fennalld
részesedéséhez igazodd aranya kertl figyelembevételre.

13. Azon eszkozkategoriak megjel6lése, amelyekbe a befektetési alap befektethet, kiilon utalassal
arra vonatkozéan, hogy a befektetési alap szamara engedélyezett-e a szarmaztatott ligyletek
alkalmazasa

Az Alap kizarélag az alabbiakban megjelSlt befektetési eszkézokbe fektethet be:

a) Betét és betétjellegti eszkozok:
= Lekotott betétek, latra szold betétek, piaci indexalt betét, folydszamlapénz;
b) Allampapirok, allami garancia mellett kibocsatott hitelviszonyt megtestesité értékpapirok,
nemzetkdzi pénziigyi intézmény altal kibocsatott hitelviszonyt megtestesits értékpapirok:
® a magyar allam altal kibocsatott hitelviszonyt megtestesit értékpapirok, igy tébbek kozott a
diszkontkincstarjegyek, kamatozé kincstarjegyek, kézép- és hosszu lejaraty, fix, illetve valtozé
kamatozast allamkotvények;
® 2 magyar jegybank altal kibocsatott hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirok;
= az EGT vagy az OECD tagallama dltal kibocsatott vagy garantalt allampapirok, illetve
hitelviszonyt megtestesits értékpapirok;
¢) nemzetkdzi pénzigyl intézmény dltal kibocsitott vagy garantalt hitelviszonyt megtestesité
értékpapirok;
d) Egyéb hitelviszonyt megtestesité értékpapirok:
=  Belfoldi és kalfoldi tarsasagok, vagy egyéb jogalanyok altal kibocsatott hitelviszonyt
megtestesitd értékpapirok;
e) Jelzaloglevelek:
= Magyarorszagon székhellyel rendelkezé jelzdlog-hitelintézet altal kibocsatott jelzaloglevelek,
valamint kalfoldi jelzalog-hitelintézetek altal kibocsatott jelzaloglevelek;
f) Kollektiv befektetési értékpapirok:
=  Olyan kollektiv befektetési értékpapir, amely befektetési politikajat tekintve kozvetlen vagy
kozvetett médon valdsit meg ingatlanpiaci befektetéseket;
= Olyan kollektiv befektetési értékpapir, amely befektetési politikdja szerint kizardlag likvid
eszkozokbe fektet;
@) Ertékpapir-finanszirozasi tigyletek:

= Repé és forditott repd tgylet a 2001 évi CXX-i torvény a t6kepiacrol meghatirozasa alapjan
olyan, megallapodasban szabalyozott tigylet, amellyel egy szerz6d6 fél értékpapirokat illetve
értékpapirok tulajdonjogahoz kapcsol6do olyan garantalt jogokat ruhdz at, amelyek esetében a
garanciat olyan elismert t6zsde bocsatja ki, amely az értékpapirokhoz valé jogokkal rendelkezik,
ugy, hogy a megallapodas nem teszi lehetévé a szerz6d6 £él szamara, hogy az adott értékpapirt
egyszerre tObb szerz6do félre ruhdzza at vagy adja biztositékul, tovabba kotelezettséget ir el6
azoknak, illetve azokat helyettesit6, ugyanolyan tipust értékpapiroknak meghatarozott aron

torténd visszavasarlasara, az atruhazé szerz6dé fél altal meghatarozott vagy meghatarozandé
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jovébeli id6épontban; a megallapodds az értékpapirokat elad6 szerz6dé fél szempontjabol
repomegallapodasnak, az azokat megvasarld szerz6d6 fél szempontjabol forditott
repomegallapodasnak tekintendé.

Szamviteli Tv alapjan: repd-, forditott repdiigylet: minden olyan megallapodas, amely értékpapir
tulajdonjoganak atruhazasarél rendelkezik a szerz6déskotéssel egyidejlleg meghatarozott vagy
meghatarozandé jovébeli  id6pontban  t6rténd  visszavasarlasi - kotelezettség  mellett,
meghatarozott visszavasarlasi aron, fiiggetleniil attdl, hogy az tgylet futamideje alatt a vevé az
Ugylet targyat képezd értékpapirt megszerzi és azzal szabadon rendelkezhet (szallitisos
repougylet) vagy nem szerzi meg az értékpapirt, azzal szabadon nem rendelkezhet, hanem
6vadékként kertl elhelyezésre a vevé javara a futamidé alatt (6vadéki repougylet)

= vétel-eladas tigylet” (buy-sell back) és ,,eladas-visszavasarlas tigylet” (sell-buy back) Olyan
tgylet, amellyel egy szerz6d6 fél értékpapirokat illetve értékpapirok tulajdonjogahoz
kapcsolodo garantalt jogokat vasarol vagy ad el, és amely tgylet soran vallalja, hogy
meghatarozott aron, valamely jévébeli id6pontban ugyanolyan tipusu értékpapirokat vagy ilyen
garantalt jogokat ad el, illetve vasarol vissza; az adott tigylet az értékpapirokat vagy garantalt
jogokat megvasarlé szerz6d6 fél szempontjabdl vétel-eladas Ugyletnek, az azokat eladd
szerz6d6 fél szempontjabdl pedig eladas visszavasarlas tgyletnek mindsil.

h) Szarmaztatott tgyletek:

= Az Alap csak fedezeti célbdl kéthet tézsdei és tézsdén kivilli (OTC) szarmaztatott tigyleteket.
Fedezeti célunak mingstl minden olyan tgylet, ami az Alap valamely kbzvetlen, vagy kdzvetett
kockazatanak csékkentésére iranyul. Fedezeti célbél vehet fel forward, future short vagy long
pozicidkat. Fedezeti célbdl vasarolhat warrantokat, irhat ki és vasarolhat egyszerd és Osszetett
opcidkat.;

= Szabvanyositott hatdridés Ugyletek;

= Opci6s ugyletek;

=  Cseretigyletek;

i) Deviza:

Az Alapkezel6 az Alap vagyonat kiilfoldi devizdban denomindlt eszkézokbe, devizaparokba vagy
azokra sz6l6 derivativakba is befektetheti.

) Ingatlanok:
= jovedelem-termel6 céllal vasarolt ingatlanok;
= t6kendvekedési céllal vasarolt ingatlanok;
= fejlesztési célu ingatlanok;
k) Ingatlantdrsasagi részesedés;
) Ingatlanhoz kapcsolédd vagyoni értékd jogok;
m) Azon ingésagok, melyek az adott ingatlan rendeltetésszerti hasznalatahoz, tizemeltetéséhez vagy
épségben tartasahoz sziikségesek vagy azt elsegitik;
n) El6re teljesitéssel érintett és a tulajdonszerzésig kévetelésként nyilvantartott eszkzok

Az Alap kézvetlenill vagy ingatlantarsasagi részesedéseken keresztll kézvetett médon olyan ingatlanokba
vagy fejlesztési projektekbe, fejlesztési és épitési tevékenység alatt 4ll6 ingatlanba is befektethet, amelyek
még épités, illetve megvaldsitas alatt allnak.

Az Alap szarmaztatott tgyletet csak fedezeti igylet céljabol kéthet. Fedezeti céliunak mindsiil minden olyan
tgylet, ami az Alap valamely kdzvetlen, vagy kozvetett kockazatanak csékkentésére iranyul.

Befektetési Eszk6zok Minimum Maximum
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I. Ingatlan (ezen beliil):
I.1 Jovedelem-termel§ céllal vasarolt ingatlanok:
111 Irodak* 0% 92%
1.1.2 Ipari ingatlanok 0% 92%
1.1.3 Lakéingatlanok 0% 70%
1.1.4 Kereskedelmi céld ingatlanok* 0% 92%
1.1.5 Idegenforgalmi célu ingatlanok 0% 70%
1.1.6 Foldtertlet 0% 50%
1.2 Tdékenovekedési céllal vasarolt ingatlanok:
121 Irodak* 0% 92%
1.2.2 Ipari ingatlanok 0% 92%
1.2.3 Lakoingatlanok 0% 70%
1.2.4 Kereskedelmi célt ingatlanok* 0% 92%
1.2.5 Idegenforgalmi célu ingatlanok 0% 70%
1.2.6 Foldtertlet 0% 50%
L.3. Fejlesztési céllal vasarolt ingatlanok:
1.3.1 Irodak 0% 25%
1.3.2 Ipari ingatlanok 0% 25%
133 Lakoingatlanok 0% 25%
134 Kereskedelmi célu ingatlanok 0% 25%
1.3.5 Idegenforgalmi célu ingatlanok 0% 25%
1.3.6 Foldtertlet 0% 25%

* A limitek hitelfelvétel nélkil értendék.

14. Az egyes portfolidelemek maximalis, illetve minimalis aranya

Az Alapkezel6 az Alap eszkozeit az alabbi befektetési eszkdzokben tarthatja:

Befektetési Eszkozok Minimum Maximum

I Ingatlankitettséget biztosito eszkdzok 40,1% 90%
I1 Ingatlan 0% 90%
L2 Ingatlantarsasagi részesedés 0% 90%
L3 Ingatlanhoz kapcsol6dé vagyoni értéki jogok 0% 50%
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Azon ingdsagok, melyek az adott ingatlan

1.4 rendeltetésszerti hasznalatahoz, izemeltetéséhez vagy 0% 50%
épségben tartasahoz sziikségesek vagy azt elGsegitik
L5 78/2014. (I11. 14.) Korm. rendelet 1/C § (14) pontja 0% 50%

szerint a (15) pontnak megfelel$ zartkor ingatlanalap
37. § a)—c) és f) pontjaban meghatirozott eszkozei

II. Allampapirok * 10% 59,9%
II.1.

Legfeljebb 1 éves hatralévé futamidejd allampapir 4% 53,9%
II.1. ,

Even tali hatralévé futamidejd allampapir 6% 55,9%
IIIL. Egyéb eszkozok*** 0% 49,9%
.1 Betét vagy betét jellegli eszk6z6k 0% 49,9%

Hitelviszonyt megtestesité értékpapirok (ide nem értve

L2 az allampapirokat)

0% 49,9%

Hitelintézet altal kibocsatott kotvény, ide nem értve a) a
8. § (6) bekezdésben és a 18. § (3) bekezdésben
meghatarozott eseteket, b) a szakositott hitelintézet altal
kibocsatott hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirt és a
hitelintézetekre és befektetési vallalkozasokra

111.2.1 vonatkoz6 prudencidlis kdvetelményekrdl és a 0% 10%
648/2012/EU rendelet médositasardl szolo, 2013.
janius 26-1 575/2013/EU eurdpai patlamenti és tanacsi
rendelet 72a. és 72b. cikkben meghatarozott
feltételeknek megfelel$ hitelviszonyt megtestesitd
értékpapirt.*F*

I.2.2 Egyéb, hitelviszonyt megtestesits értékpapir 0% 49,9%
1113 Kollektiv befektetési értékpapirok 0% 20%
111.4 Elére teljesitéssel érintett és a tulajdonszerzésig
. o Iy o 0% 25%
kovetelésként nyilvantartott eszk6zok
V.1 Szarmaztatott tigyletek piaci értéke 0% 4,99%
Kamatderivativ tgyletek 0% 4,99%

* Az allampapirok és egyéb eszk6zO0k Osszesitett értéke nem haladhatja meg az 59,9%-ot, amelyen belil az
egyéb eszkozok értéke maximum 49,9% lehet.

** Bzen specidlis limitek esetében a Bszt. 4§2.a pontja szerinti definicié alkalmazandé

ek A 78/2014. (I11. 14.) Korm. rendelet 1/F. § (2) alapjan.

A fenti tablazatban megjelolt minimalis és maximalis limiteket az Alapkezelének akként szikséges
alkalmaznia, hogy azokkal tudatosan és tartésan ne térekedjen olyan portfélié kialakitisara, amely a 78/2014.
(I11. 14.) Korm. rendelet 1/C. §-aban meghatirozott egyéb befektetésialap-tipusokra vonatkozik és amely —
éppen az adott tipusu alapnak megfelels, tudatosan és tartésan kialakitott portfolié-Gsszetételre tekintettel,
az alapkezel6tdl elvarhat rendeltetésszerd joggyakorlas okan — az alap tipusanak, illetve alkategériajanak

megvaltoztatasat és az alap elnevezésének modositasat tenné szitkségessé
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15. A befektetési politika minden esetleges korlatozasa, valamint barmely olyan technika, eszkoz
vagy hitelfelvételi jogositvany, amely a befektetési alap kezeléséhez felhasznalhatd, ideértve a
t6keattétel alkalmazasara, korlatozasara, a garanciak és eszk6zok ujboli felhasznalasara vonatkozo
megallapodasokat és az alkalmazhat6 t6keattétel legnagyobb mértékét, utalva arra, hogy ABA
esetében az éves és féléves jelentés tartalmazza a 6. melléklet XI. pontjanak megfelels
informaciokat

Kiegészité informaciok: Az egyes lehetséges portfolidelemek névértékének minimalis, illetve
maximalis aranya.

Befektetési Eszkozok Minimum | Maximum
Ertékpapir finanszirozasi tigylet kitettségek abszolut értéke, az Alap
L . o L 0% 60%
nett6 eszkozértékének aranyaban.
Deviza fedezeti Ggyletek nettositott névértéke az Alapban 1évé, nem 90% 10%

HUF-ban denominalt eszk&6zok értékének ardnyaban.

Az Alapkezel6 az alabbi korlatozasokkal kivan élni

e Az Alap portfélidjaban a t6kenévekedési céllal vasarolt ingatlanok ardnya nem haladhatja meg az
Alap eszkozeinek 40%-at.

e Megszerzéskor egy ingatlan, illetve ingatlanhoz kapcsolédd vagyoni érték(t jog értéke nem
haladhatja meg az eszk6z6k maximum 20%-4at, illetve a 40 milliard Ft-ot.

Az épités alatt 4ll6 ingatlanok ardnya nem haladhatja meg az Alap eszk&zeinek 25%-at azzal, hogy az Alap
épités, illetve megvaldsitas alatt allo ingatlanokba vagy fejlesztési projektekbe, fejlesztési és épitési
tevékenység alatt all6 ingatlanba is befektethet.

Az Alap szarmaztatott tigyletet csak fedezeti céllal kéthet. Fedezeti célinak mindsil minden olyan tgylet,

ami az Alap valamely kozvetlen, vagy kézvetett kockazatanak csokkentésére iranyul.

Az Alap a netté eszkozértékének szamitaskor figyelembe veheté ingatlanok, ingatlan beruhazasok
Osszértékének 60 szazalékaig a kezelési szabalyzatban foglalt feltételekkel ingatlanfinanszirozds, ingatlan-
beruhazas finanszirozasa és likvid eszkoz biztositasa céljabol kélesont vehet fel.

A kéleson, tovabba minden egyéb, az Alap befektetési politikajanak megfeleld tigylet fedezeteként, vagy az
Alap befektetési politikdjanak megfelel6 tigylet megvaldsitasa céljabol az Alap a tulajdonaban 1évé ingatlant
megterhelheti, arra és ingatlantarsasagbeli részesedésére jelzalogjogot, elidegenitési és terhelési tilalmat, vételi
jogot alapithat, illetve az ingatlantarsasagbeli részesedését megtestesité értékpapirra évadékot alapithat, az
adott ingatlanbdl, ingatlantarsasagbeli részesedésbdl — befolyd  bevételt, az ingatlanra kotott
vagyonbiztositasbol szarmazé kovetelést, az ingatlanra vonatkoz6é munkat elvégz6 vallalkozéval kotott
szerzG6désbol eredd vagy az dltala atadott bankgarancian, joteljesitési, jotallasi és/vagy szavatossagi
biztositékokon alapul6 kévetelést a kélesonnyujtora engedményezheti, e kévetelésekre zalogjogot alapithat,
fizetésiszamla-kovetelésén zalogjogot, illetve 6vadéki jogot, tovabba a tulajdonaban 1évé barmely
vagyontargyon (ideértve killonésen az ingd vagyontargyakat) zalogjogot alapithat..

Az Alap portfolidjaban 1év6, biztosithatd ingatlanokra Gsszkockazati vagyonbiztositast kell kotni és
folyamatosan fenntartani. E kotelezettségének az ingatlanalap az ingatlanok bérléi altal kétott, és az Alapra
vagy az Alap dltal megjel6lt hitelezére engedményezett biztositas formajaban is eleget tehet.
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Az Alap koélesont nyujthat ingatlanfinanszirozas, ingatlan-beruhazas finanszirozasa és likvid eszkoz
biztositasa céljabdl olyan ingatlantarsasagnak, amelyben az Alap részesedéssel rendelkezik. Az Alap a
részesedésével mikods ingatlantarsasaga altal a jelen Kezelési Szabalyzat rendelkezéseinek keretei kézott
felvételre kertilé koleson fedezeteként a fenti rendelkezéseknek megfelel$ biztositékokat nyujthat.

Az Alap kozvetlentl vagy ingatlantarsasaga utjan a fejlesztés alatt allé ingatlanokba valé befektetései soran
az ingatlanok késziiltségi fokatdl eltéré aranyban, az ingatlanértékel$ altal megallapitott piaci ar 100%-aig,

akar teljes egészében el6re teljesitheti az 6t vevoként terheld vételarfizetési kotelezettségeket.

Az ingatlantarsasig nem nyujthat hitelt és kolcsont, ingatlanait és egyéb eszkozeit csak visszterhesen
idegenitheti el, azokat csak az Alapra vonatkozé szabalyokkal egyez6 moédon terhelheti meg. Az
ingatlantarsasag kizarélag az adott ingatlantarsasagban részesedéssel rendelkezé Alapnak adhat kélesont. Az
Alap altal nyujtott kolesont biztositékokkal kell ellatni. Az Alap ingatlantirsasagbeli részesedésének
megszinésekor az Alapot azonnali felmondasi jog illeti meg a kéleson tekintetében amennyiben az teljes
egészében nem térilt meg a részesedés megsziinéséig.

Az ingatlantarsasag altal felvett kélesondk Gsszege az ingatlantarsasagban részesedéssel rendelkezé Alapra
vonatkozé 78/2014 (I1I. 14.) Korm. rendelet szerinti hitelfelvételi korlatba beszamit, az Alap tulajdonosi
részesedésének aranyaban. Amennyiben az ingatlantarsasag az Alap kizardlagos tulajdonaban all, az el6bbi
korlat szamitasa soran figyelmen kiviil marad az ingatlantarsasag altal az Alaptdl felvett kdlcséndk Gsszege.
Az ingatlantarsasag altal a kblesonfelvételhez kapcsol6do ingatlantarsasag vagy Alap altali biztositéknyujtasra
a fenti szabalyok alkalmazandéak.

Az Alap szarmaztatott tgyletet csak fedezeti tigylet céljabol kéthet. Fedezeti céliunak minésiil minden olyan
tgylet, ami az Alap valamely kézvetlen, vagy kozvetett kockazatinak csokkentésére iranyul. A teljes
nettositott kockazati kitettsége nem haladhatja meg az Alap nettd eszkozértékének a kétszeresét. Az Alap
jogosult az eszkozei terhére szarmaztatott tigyleteihez biztositékot nyujtani.

Az Alap altal alkalmazhaté t6keattétel maximalis mértéke 200% lehet.

A teljes nett6 kockazati kitettség szamitdsa soran az adott eszk6z6k aktudlis értékének, tovabbd az ugyanezen
az eszk6z6kon alapuld szarmaztatott tgyletekben meglévé kitettségek értékének Osszegét kell venni, tgy
hogy az ellentétes iranyu tigyletekben 1évé kitettségeket egymadssal szemben nettésitani kell. A befektetési
limiteknek valé megfeleltetés szempontjabdl az Alap eszkdzeiben meglévé devizakockazatok fedezése
céljabol kotott szarmaztatott tgyleteket figyelmen kivil lehet hagyni. Az Alap éves és féléves jelentése
tartalmazza a Kbftv. 6. melléklet XI. pontjanak megfelelé informaciokat, az alkalmazhat6 tSkeattétel
mértékében bekdvetkezé valtozasokat, valamint a biztositék vagy a tOkeattételi megallapodas értelmében
nyujtott garanciak djboli felhasznaldsi jogat, és az adott ABA dltal alkalmazott t8keattétel teljes 6sszegét.

Az Alapkezel6 az Alap befektetési politikajanak, befektetési szabalyainak kialakitisa soran a kollektiv
befektetési formdk befektetési és hitelfelvételi szabalyairdl sz6l6 78/2014. (1. 14.) Korm. rendelet és az
egyes befektetési alapok befektetési szabalyairdl szolé szabalyai szerint jar el, és az Alapkezel6 az Alap
nevében csak olyan tigyletet kbthet, amely nem sérti az emlitett Kormdnyrendeletben foglaltakat.

Az Alap befektetései kozott 1évé betét és betétjelleglii eszkozok, valamint hitelviszonyt megtestesitd
értékpapirok Gsszesitett, atlagosan hatralévé futamideje (duration mutatéja) nem haladhatja meg az 1,5 évet.

Az Alapkezel6 az Alap nevében 2026. aprilis 16. napjat megelSz6en nyujtott a Kbftv. 4. § (1) bekezdés 96b.
pontja szerinti tulajdonosi kélesén-megallapodast. Az Alapkezel6 az erre vonatkozo6 engedély megszerzéséig
az Alap nevében a Kbftv. 4. § (1) bekezdés 96b. pontja szerinti 1j tulajdonosi kélcsén-megallapodast nem
két, valamint a Kbftv. 4. § (1) bekezdés 50a. pontja szerinti kélesont nem nyuijt.
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16. A portfélié devizalis kitettsége

Az Alapban 1év6 eszk6zok kozvetlen vagy kozvetett devizakockazatanak fedezésére az Alap fedezeti céla
hataridés tgyleteket kothet. Az Alapkezelé célja az Alap teljes devizapozicidjat folyamatosan fedezni,
azonban a devizdban denominalt befektetések értékvaltozasabdl, az ingatlanokhoz kapcsolédd
kovetelésekbdl és kotelezettségekbdl (pl. befolyod bérleti dijak vagy felujitasi, fejlesztési-beruhazasi kiadasok)
fakad6an megengedett, hogy az Alap netté devizakitettsége abszolut értéken a teljes devizapozicié 0-10%-
at tegye ki. Az ingatlanok értékelése jellemzéen EUR-ban torténik. El6fordulhat, hogy jelent6s forint
gyengllés (EUR erésodés) esetén az ingatlanok értéke nem né aranyosan az arfolyam valtozasaval, hiszen
az ingatlanok EUR-ban kifejezett értéke cs6kkenhet. Ezen kockazat csékkentése céljabol — az ingatlanokhoz
kapcsolododan - az Alap deviza opcidt vasarolhat.

Ezen feltl ingatlantranzakciékhoz kapcsoléddan — amennyiben a vételar megfizetése devizaban torténik —
az Alapnak atmenetileg (maximum 60 nap) keletkezhet a tranzakcié Osszegének megfelelé mértékd nyitott
devizapozicidja.

17. Ha a téke, illetve hozamigéret a befektetési alap befektetési politikajaval van alatamasztva,
akkor a mogdéttes tervezett tranzakciok leirasa

Nem alkalmazandé.

18. Hitelfelvételi szabalyok

Az Alap a netté eszkozértékének szamitiskor figyelembe veheté ingatlanok, ingatlan beruhazasok
Osszértékének 60 szazalékaig a kezelési szabalyzatban foglalt feltételekkel ingatlanfinanszirozas, ingatlan-
beruhdzas finanszirozasa és likvid eszkéz biztositasa céljabdl kdlesént vehet fel.

Az ingatlantarsasagi részesedéssel rendelkez6 Alapnak a kéleson felvételi limit szamitasakor figyelembe kell
venni az Alap részesedésével mikédS ingatlantarsasag altal felvett kdlesont is az Alap ingatlantirsasagban
val6 részesedése aranyaban, kivéve, ha azt az Alap nyujtotta az ingatlantarsasagnak.

19. Azon értékpapirokat kibocsaté vagy garantalé allamok, 6nkormanyzatok vagy nemzetkozi
szervezetek, amelyeknek az értékpapirjaiba az alap eszkézeinek tobb mint 35 szazalékat fekteti

Az Alap eszkdzeinek tobb mint 35 szazalékat fektetheti a magyar, EGT vagy OECD allam altal kibocsatott
allampapirokba.

20. A leképezett index bemutatasa és az egyes értékpapirok indexbeli sulyatol valé eltérésének
maximalis nagysaga

Nem alkalmazandé.

21. Azon befektetési alap befektetési politikaja, amelybe a befektetési alapba fekteté befektetési
alap eszkoézeinek legalabb 20 szazalékat meghaladé mértékben kivan befektetni

Nem alkalmazandé. Az Alap nem kivanja eszkozeinek tobb mint 20%-at egy adott befektetési alapba
fektetni.

22. A cél-AEKBY, illetve részalapjanak megnevezése, a cél-ABA megnevezése, letelepedésére
vonatkozoé informaciok

Nem alkalmazando.
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23. Az adott targykorre vonatkozo6 egyéb informaciok, igy pl. a mégottes alapok letelepedésére
vonatkozo6 informaciok, amennyiben az ABA alapok alapja

Az Alapnak az alabbi intézmények esetében az adott intézmény altal kibocsatott atruhazhat6 értékpapirokba
vagy pénzpiaci eszk6zokbe torténd befektetésekbdl, az adott intézménynél elhelyezett betétekbdl és az adott
intézménnyel kétott OTC szarmaztatott tgyletekbdl ereds dsszevont kockazati kitettsége meghaladhatja az
Alap eszkozeinek 20 szazalékat:

e  BNP Paribas SA

e CITIBANK EUROPE PLC. - Budapest

e Citigroup Global Markets Europe AG - Frankfurt
e Citigroup Global Markets Limited - London
e Commerzbank AG London

e Deutsche Bank AG

e ERSTE BANK HUNGARY ZRT.

e ING BANK NV (Amszterdam)

e ING BANK NV Magyarorszagi Fidktelepe
e Interactive Brokers Group, Inc

e Interactive Brokers LL.C

e  Granit Bank Nyrt.

e JP Morgan AG

e KBC Bank NV

e Kereskedelmi és Hitelbank Zrt.

e Magyar Export-Import Bank Zrt. (Eximbank)
e MFB Magyar Fejlesztési Bank Zrt.

e MBH Bank Nyrt.

e MBH Befektetési Bank Zrt.

e  OTP Bank Nyrt.

e Raiffeisen Bank International AG

e Raiffeisen Bank Zrt.

e Saxo Bank

e Societe Generale Group

e  Unicredit Bank Hungary Zrt.

e  Patria Finance Magyarorszagi Fioktelepe
A fenti lehetség egyértelmien néveli az Alap partnerkockazatat és kibocsatédi kockazatat:
Partnerkockazat

Amennyiben az Alapkezel altal az Alap nevében kotott tigyletekben a kézremiikédé partnerek kozil egy
vagy tObb koételezettségeinek nem tesz eleget maradéktalanul, akkor az eszkozeik portfélioban elfoglalt
jelentSs sulya miatt hatranyosan befolyasolhatja a befektetési jegyek arfolyamat.

Kibocsatoi kockazat

Az Alap portfélidjaban 1évé értékpapirok kibocsatdi rossz gazdasagi eredményeket produkalhatnak, cséd
vagy felszamolasi eljards ala keriillhetnek. Ennek kdvetkeztében el6fordulhat a kibocsato részérdl a fizetési
kotelezettség elhalasztasa, részben vagy egészben torténé megtagadasa, még szélsGségesebb esetben a
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tizetésképtelenség esete, ami az Alap portfélidjat és nettd eszkozértékét arfolyamveszteség vagy alacsony
likvidacios érték formajaban hatranyosan érintheti.

24. Szarmaztatott iigyletekkel kapcsolatos informaciok

24.1 Szarmaztatott tigyletek alkalmazasa esetén arra vonatkozé informacid, hogy a szarmaztatott
igyletek alkalmazasara fedezeti célbol vagy a befektetési célok megvalositasa érdekében van
lehetdség

Az Alap szarmaztatott tgyletet csak fedezeti igylet céljabol kéthet. Fedezeti céliunak minésiil minden olyan

tgylet, ami az Alap valamely kozvetlen, vagy kozvetett kockazatanak csékkentésére iranyul.
24.2. A szarmaztatott termékek, illetve a szarmaztatott tigyletek lehetséges koére

Az Alap csak fedezeti célbol kdthet tézsdei és t6zsdén kiviili (OTC) szarmaztatott tigyleteket. Fedezeti célbdl
vehet fel forward, futures short vagy long pozicidkat. Fedezeti célbdl vasarolhat warrantokat, irhat ki és
vasarolhat egyszerd és Osszetett opciokat:

e szabvanyositott hatdridés Ugyletek;
e opcids tgyletek;

e cseretigyletek.
24.3. Azon jogszabalyhely megjel6lése, amelynek alapjan a befektetési alap eltérési lehetGséggel élt
Nem alkalmazandé.
24.4. A szarmaztatott iigylettel kapcsolatos befektetési korlatok

Az Alap szarmaztatott tgyletet csak fedezeti tigylet céljabol kéthet. Fedezeti céliunak minésiil minden olyan

tgylet, ami az Alap valamely kozvetlen, vagy kozvetett kockazatanak csékkentésére iranyul.

Az Alapra vonatkoz6 szarmaztatott tgylettel kapcsolatos befektetési kotlatokat a 78/2014. (I11.14.) szama
Kormanyrendelet tartalmazza.

24.5. Az egyes eszkozOkben meglévl pozicidk nettdsitasi szabalyai

Devizakockazatok fedezése céljabdl kotott forward és futures szarmaztatott tigyletek nem szamitanak bele
a teljes nettositott derivativ kockazati kitettség szamolasaba. 1d6 el6tti forward, illetve futures tigylet lezarasa,
egy azonos id6ben lejard ellentétes iranya tgylet kétésével valésul meg, amely esetben a két pozicidt
nettdsitani kell.

Az egyes eszkézokben meglévd pozicidk nettdsitasi szabalyait a 78/2014. (111.14.) szamu Kormanyrendelet
22. §-a tartalmazza.

24.6. Az indexekben, egyéb Osszetett eszkozokben meglévd poziciok kezelése
Nem alkalmazando.
24.7. Az értékeléshez felhasznalni kivant arinformaciok forrasa

A szarmaztatott tgyletek az azonnali arfolyam, az érintett devizakban jegyzett bankkézi kamatok, és a
hatarid6s arfolyam segitségével keriilnek értékelésre. A szamitasban hasznaland6 kamatok a hataridés kotés
hatralévé futamidejéhez legkdzelebb esé lejarata bankkézi kamatok. A szarmaztatott tigylet értékeléséhez a
BLOOMBERG altal kézzétett arfolyam és hozamadatokat kell felhasznalni.
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Bloomberg, MNB honlapja, AKK Zrt. honlapja, BAMOSZ honlapja, BET hivatalos honlapja.

24.8. Amennyiben azon szarmaztatott ligylet jellemzdi, amelybe a befektetési alap befektet,
kiilonbéznek a jogszabaly altal a szarmaztatott tigyletekre vonatkozéan meghatarozott altalanos
jellemzdkt6l, az erre vonatkozé figyelemfelhivas, meghatarozva az adott szarmaztatott ligylet
jellemz@it és kockazatat

Nem alkalmazandé.
24.9. Az adott targykdrre vonatkozo egyéb informaciok

Az Alap jogosult az eszkdzei terhére szarmaztatott tigyleteihez biztositékot nyujtani.

25. Ingatlanalapra vonatkozo6 specialis rendelkezések

25.1. Annak megjelolése, hogy hozamtermel6 vagy értéknovekedési céllal kivalasztando
ingatlanokba fektet az ingatlanalap

Az Alap ingatlan befektetéseinek elsédleges célja a hozamtermelés.

25.2. Annak megjelolése, hogy milyen funkcioju (lakas, kereskedelmi, ipari stb.) ingatlanokba
fektet az ingatlanalap

Az Alap elsésorban j6vedelemtermeld kereskedelmi és iroda funkciéju ingatlanokba kivan befektetni, nem
kizarva a t6kenévekedés céld befektetést és az egyéb funkcidju (lakéd-, ipari-, idegenforgalmi funkciéju, illetve

fejlesztési tertletek) ingatlanokba térténd befektetést sem.
25.3. Annak megjel6lése, hogy mely orszagokban fektet be az ingatlanalap

Az Alap Magyarorszagon és az Burépai Unid tovabbi tagallamaiban, valamint Szerbidban kivan ingatlanokba
fektetni. Azon egyéb - a Kezelési Szabalyzat 13. pontjaban felsorolt- eszk6z6k esetében, amibe az Alap -
befektetési politikdja szerint — befektethet, nincs eléiranyzott féldrajzi specifikacio a kitettség akar globalis
is lehet.

25.4. Egy ingatlan, illetve ingatlanhoz kapcsol6d6 vagyoni értékid jog értékének maximuma
Osszegszerlien

Egy ingatlan, illetve ingatlanhoz kapcsolédd vagyoni értékd jog értékének maximuma 40 milliard Ft.

25.5. Egy ingatlan, illetve ingatlanhoz kapcsol6dé vagyoni értékii jog értékének maximuma az
6sszes eszk6zhoz viszonyitottan

Megszerzéskor egy ingatlan, illetve ingatlanhoz kapcsol6dd vagyoni értékd jog értékének maximuma az
Osszes eszkzhdz viszonyitottan 20%.

25.6. Az épités alatt all6 ingatlanok maximum aranya

Az épités alatt all6 ingatlanok maximum aranya az Alap eszkozeihez viszonyitva 25%. Az Alap vagy az
ingatlantarsasaga jogosult arra, hogy a fejlesztés alatt all ingatlan megszerzésére iranyuld szerz6dés alapjan,
kizarélag vev6i pozicidban, az ingatlanértékels altal meghatarozott piaci érték erejéig elSleget vagy
vételarrészletet fizessen. Az ilyen el6re teljesités nem mindsiil a kollektiv befektetési formak befektetési és
hitelfelvételi szabalyairdl sz6l6 78/2014. (III. 14.) Korm. rendelet 40. §-a szerinti épitési tevékenységnek,
tovabba nem tekinthet a Korm. rendelet 41/A. §-a szerinti ingatlannak mindsiils eszkéznek.
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25.7. Az ingatlanalapra harulé kockazatok

Az ingatlanbefektetésekrdl dltalanosan elmondhaté, hogy azok kockazati szintje — normal piaci kériilmények
kozott — a kotvény és a részvény befektetések kockazati szintje k6zott van. Ugyanakkor hangsilyozando,
hogy az ingatlan és/vagy az ingatlanhoz kotott eszk6zok arazdsa bizonytalannd valhat, amennyiben a piac
likviditasa beszikul. Befektetési kockazattal mind az egyedi (nagyobb mértékd), mind a portfolibban,
befektetési alapon keresztill (kisebb mértékil) megvaldsitott ingatlanbefektetés esetén szamolni kell.

Az Alapra harul6, ingatlanbefektetésekkel kapcsolatos f6bb kockazatok:

e gazdasigi és politikai kockazatok: Az ingatlanok arai érzékenyen tudnak reagalni a politikai és

gazdasagl valtozasokra. Ennek megfeleléen az ingatlanok 4rai mind rdvid, mind hossza tivon
ingadozhatnak, amely folyamatokat az illetékek, adok, valamint a jogszabalyi kérnyezet folyamatos
valtozasai tovabb erésithetik. Kulfoldi ingatlanokba t6rténé befektetések esetén az Alapra harulé
kockazat lehet az orszagok kozotti specidlis gazdasdgi megallapodasok gazdasagi hatasai, illetve
bizonyos gazdasagi kbzdsségen belili és kivili orszagok kézotti tranzakeidk gazdasagi hatdsa (pl.
adézas, transzferdrazas, finanszirozas, specialis versenyjogi és kézponti banki jovahagyasok).

e ingatlanok hasznositisa: Fennall annak a kockazata, hogy a partnerek nem, vagy csak késedelmesen

teljesitik a kotelezettségeiket.

e ingatlanpiaci befektetési kockazat, az ingatlanok értékében rejl§ kockazatok: Kockazatot hordoz a
magyar ingatlanpiac intézményrendszere és a szokvanyos ingatlanforgalmazasi technika. Kulféldi
ingatlanokba, valamint ingatlantarsasagokba torténé befektetések esetén az Alapra harulé kockazat
a hataron atnyuld cégstrukturak felallitisanak lehet6ségének esetleges korlatozasa, valamint cégek
felt6késitési lehetSségének és formédjanak megkotése allami intézkezdések altal.

e gz ingatlanok lzemeltetése: Kockazatot hordoz a kivitelez6k, tizemeltet6k nem megfelels, vagy

késedelmes teljesitése. Kulféldi ingatlanokba, valamint ingatlantarsasagokba térténd befektetések
esetén az Alapra harulé kockazat a hataron atnydléd szolgaltatasok és transzferek specialis ad6zasi
¢és konyvelést hatasai.

e természeti katasztrofak, egvéb kiresemények: Az ingatlanok értékében szélsGséges armozgast

eredményezhetnek  elére nem lathaté események. Kulféldi ingatlanokba, valamint
ingatlantarsasagokba torténé befektetések esetén az Alapra harul6 kockazat a befektetési orszagban
jelentkez6, de Magyarorszagon egyébként nem jellemz$ természeti kockazatok, illetve azok
biztosithatosaga.

e ingatlanok vaséarlasaval kapcsolatos adok, illetékek: Az ingatlanok véasarlasaval kapcsolatos adok,
illetékek, illetve mentességek valtozasai befolyasolhatjdk az Alap hozamat. Kulfsldi ingatlanokba,
valamint ingatlantarsasagokba torténé befektetések esetén az Alapra harulé kockazat az orszagok
kozotti eltérd addzasi rendszer, illetve adondveld illetve csékkentd tételek elszamolhatdsaga

o clbre teljesités: Az Alap kozvetlenill vagy ingatlantarsasaga atjan a fejlesztés alatt all6 ingatlanokba
val6 befektetései sordn az ingatlanok késziltségi fokatdl eltérd aranyban, az ingatlanértékelS altal
megallapitott piaci ar 100%-aig, akar teljes egészében elbre teljesitheti az 6t vevoként terhel
vételarfizetési kotelezettségeket. Az Alapra harulé kockazat, hogy az ingatlanfejlesztés késedelme,
sz€ls6séges esetben annak meghidsuldsa az ingatlan jovedelemtermeld képessédének késedelmével
vagy elmaradasaval jarhat, ami az Alap szamara veszteséget okozhat. Az Alap fejlesztés és épités
alatt all6 ingatlanok esetében befektetGi—vevéi szerepkdrben jar el. Az Alap befektetési
tevékenysége a Kezelési Szabalyzat szerinti feltételekkel a sajat nevében végzett vagy végeztetett
ingatlanfejlesztési, kivitelezési tevékenységre is kiterjed. Az elSre teljesitéssel érintett ingatlanok
esetében azonban az épitbipari kivitelezési tevékenységet minden esetben a beruhazé vagy fejleszté
végzi sajat nevében és sajat kockazatara.

67



Granit

Alapkezeld

Az Alapra harul6, nem ingatlanbefektetésekkel kapcsolatos f6bb kockazatokat a Kezelési Szabalyzat 26.
pontja tartalmazza.

25.8. Az ingatlanalapra harulé kockazatok kezelésének modja, a kockazatkezelés stratégiaja és
megvalositasanak f6bb elvei

ingatlanok hasznositasa: Az Alapkezelé az ingatlanok aktlv menedzselése révén és a bérleti

szerz6désekbe beépitett megfelel§ pénziigyi biztositékok és egyéb garanciak alkalmazasdval

igyekszik ezen kockazatokat csékkenteni;

e ingatlanpiaci befektetési kockazat: Az Alapkezel6 minden befektetési dontést elézetes részletes
elemzés alapjan hoz meg;

e az ingatlan értékében rejlé6 kockazatok: Az Alap folyamatosan végez allagmeg6vd, értékndvels
beruhazasokat az ingatlanokon;

e az ingatlanok Uzemeltetése: rendszeres karbantartasok, javitasok végzése szakcégek bevonasaval,
folyamatos ellen6rzése az ingatlanok miszaki allapotanak;

e természeti katasztrofak, egyéb karesemények: Az Alap a teljes ingatlanportfoliéra vonatkozdan
folyamatosan atfogd, 6sszkockdzati vagyon- és felel6sségbiztositassal rendelkezik

e clore teljesités: amennyiben az Alap az ingatlanok késziltségi fokatdl eltéré aranyban elSre teljesiti

az 6t vevéként terhel vételarfizetési kotelezettséget, gondoskodik a megfelelé zalogjog, vallalati

vagy hitelintézeti garancia, biztositéi vagy mas készfizeté kezesség kikotésérdl, ami az ingatlan

fejlesztés késedelme vagy meghitsulasa esetére az elére teljesitett Osszeg megtériilését hivatott

biztositani.

Az Alapkezel§ jogosult az Alap részére jogcimbiztositast (title insurance), valamint W&I biztositast
(warranty and indemnity insurance) kétni, amennyiben az Alap vevéként vagy ingatlantarsasagon keresztiil
végrehajtasra keriilS tigylet esetén befektetGként vesz részt egy tranzakcidoban. E biztositasok célja, hogy a
biztositasi fedezet révén mérsékeljék vagy kizarjak az Alapra harulé kockazatokat, killénésen az ingatlan
vagy az ingatlantarsasigban fenndll6 részesedés tulajdonszerzésének vagy szavatossagi jogi érvényesitésének
korlatai vagy sérelmei esetén.

A biztositasok dfjat — ideértve a title és a W&I biztositas dijat is — az Alap viselheti, amennyiben azt az adott
tgylet sajatossagai indokoljak. Az Alapkezel6 jogosult ugyanakkor mds szerz6d6 fél (pl. eladd) részére is
el6irni a dijfizetési kotelezettséget.

25.9. A befektetési alap nyilvantartasba vételét megel6z6 forgalomba hozatal kapcsan tortént
apportalas esetén az apportalandé ingatlanok részletes bemutatasa

Nem alkalmazandé.

IV. A kockazatok

26. A kockazati tényezdk, valamint annak bemutatasa, hogy az ABAK hogyan felel meg a 16. § (5)
bekezdésben eldirt feltételeknek

Az Alapkezel6 a Kbftv. 16. § (5) bekezdésben hivatkozott kockazatok fedezésére, olyan tovabbi
szavatolotGkével rendelkezik, amely képes fedezni a szakmai gondatlansagb6l ad6do potencialis
felel6sséggel kapcsolatos kockazatokat.

Az Alap befektetési jegyeibe torténs befektetés az ingatlan-, pénz- és tékepiacok jellegébdl adéddan
kockazatos. Mivel a befektetések kockazatabol adodo veszteségek viseldi teljes mértékben a Befektetdk, a
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befektetési kockazatok felmérése, mérlegelése és felvallalisa a Befektet6 feladata. Az alabbiakban — nem
kizarélagos jelleggel — az Alap befektetési jegyeibe torténd befektetésekbdl ered6 kockazati tényezdkre
kivanjuk felhivni a figyelmet.

Az Alap befektetési jegyeibe torténd befektetésbdl adédé kockazatokat, illetve az abbdl adédé esetleges
karokat kizardlag a BefektetSk viselik.

Gazdasagi, politikai kockazat

A magyar és kilféldi kormanyzatok (és jegybankok) politikai és intézkedései jelent6s hatdssal lehetnek az
Alap eszkozeinek hozamara és az tizleti életre altalaban, igy azon tarsasagok teljesitményére is, amelyek 4ltal
kibocsatott értékpapirok az Alap portfélidiban szerepelhetnek. A kormanyzati (és jegybanki) politika
befolyasolhatja az altalanos t6kepiaci feltételeket és a befektetések hozamait is. A netté eszkézértéket és igy
a befektetési jegyek forgalmazasi arfolyamat killénésen befolyasolhatja az inflacié, az arfolyampolitika, a
koltségvetési egyensuly, illetve a foly6 fizetési mérleg alakuldsa, valamint a kamatszint.

Inflacios, kamatszint kockazat

Szezonalis hatasok igen gyakran jelentSs ingadozasokat okoznak az inflicidés indexben. Az inflacié
emelkedésével egylitt jarhat az MNB monetaris tandcsanak kamatemelések iranyaba haté déntéseivel. Az
eszk6zok értékeléséhez haszndlt megemelkedett piaci kamatszint negativan érintheti a fix kamatozasa
hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirok értékét.

Ingatlanbefektetésekkel kapcsolatos kockazat

Az ingatlanbefektetésekrdl dltalanosan elmondhaté, hogy azok kockazati szintje — normal piaci kériilmények
kozott — a kotvény és a részvény befektetések kockazati szintje k6zott van. Ugyanakkor hangsilyozando,
hogy az ingatlan és/vagy az ingatlanhoz kotott eszk6z6k arazasa bizonytalannd valhat, amennyiben a piac
likviditasa beszikil. Befektetési kockazattal mind az egyedi (nagyobb mértékd), mind a portfolibban,
befektetési alapon keresztill (kisebb mértékd) megvaldsitott ingatlanbefektetés esetén szamolni kell.

Az Alapra haruld, ingatlanbefektetésekkel kapcsolatos £6bb kockdzatok:

e oazdasigi és politikai kockdzatok: Az ingatlanok drai érzékenyen tudnak reagalni a politikai és
gazdasagi valtozasokra. Ennek megfeleléen az ingatlanok arai mind rdvid, mind hossza tivon
ingadozhatnak, amely folyamatokat az illetékek, adok, valamint a jogszabalyi kérnyezet folyamatos
valtozasai tovabb erdsithetik. Kiilfoldi ingatlanokba torténd befektetések esetén az Alapra haruld
kockazat lehet az orszagok koézotti specialis gazdasagi megallapodasok gazdasagi hatasai, illetve
bizonyos gazdasagi kbzosségen belili és kiviili orszagok kozotti tranzakcidk gazdasagi hatasa (pl.
adézas, transzferdrazas, finanszirozas, specialis versenyjogi és kézponti banki jovahagyasok).

e ingatlanok hasznositisa: Fennall annak a kockazata, hogy a partnerek nem, vagy csak késedelmesen

teljesitik a kotelezettségeiket.

e ingatlanpiaci befektetési kockazat, az ingatlanok értékében rejl6 kockazatok: Kockazatot hordoz a
magyar ingatlanpiac intézményrendszere és a szokvanyos ingatlanforgalmazasi technika. Kulféldi
ingatlanokba, valamint ingatlantarsasdgokba t6rténé befektetések esetén az Alapra harulé kockazat
a hataron atnyulé cégstrukturak felallitisanak lehet6ségének esetleges korlatozasa, valamint cégek
felt6késitési lehetSségének és formajanak megkStése allami intézkezdések altal.

e az ingatlanok tizemeltetése: Kockazatot hordoz a kivitelez6k, tizemeltet6k nem megfelelS, vagy

késedelmes teljesitése. Kilf6ldi ingatlanokba, valamint ingatlantarsasagokba torténd befektetések
esetén az Alapra harulé kockazat a hataron atnydléd szolgaltatasok és transzferek specialis ad6zasi
¢és konyvelési hatasai.
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e természeti katasztrofak, egvéb karesemények: Az ingatlanok értékében szélsGséges armozgast

eredményezhetnek elére nem lathaté események. Kilfoldi ingatlanokba, valamint
ingatlantarsasagokba torténd befektetések esetén az Alapra harulé kockazat a befektetési orszagban
jelentkez6, de Magyarorszagon egyébként nem jellemz8 természeti kockazatok, illetve azok
biztosithat6saga.

e ingatlanok vésarldsdval kapcsolatos addk, illetékek: Az ingatlanok véasarlasaval kapcsolatos adok,

illetékek, illetve mentességek valtozasai befolyasolhatjak az Alap hozamat. Kulféldi ingatlanokba,
valamint ingatlantarsasagokba torténé befektetések esetén az Alapra harulé kockazat az orszagok
kozotti eltérd adozasi rendszer, illetve adondveld illetve csdkkentd tételek elszamolhatdsaga.

e clére teljesités: Az Alap kozvetlenill vagy ingatlantarsasaga utjan a fejlesztés alatt allé ingatlanokba
valé befektetései soran az ingatlanok késziltségi fokatdl eltéré aranyban, az ingatlanértékeld altal
megallapitott piaci ar 100%-4ig, akar teljes egészében elbre teljesitheti az 6t vevoként terhelS
vételarfizetési kotelezettségeket. Az Alapra harul6 kockazat, hogy az ingatlanfejlesztés késedelme,
sz€ls6séges esetben annak meghidsuldsa az ingatlan jGvedelemtermeld képessédének késedelmével
vagy elmaraddsaval jarhat, ami az Alap szamara veszteséget okozhat.

Aktiv befektetési politika kockazata

Az Alapkezel6 aktiv befektetési politikat folytat, amelynek keretében a befektetések varhatéd
jovedelmezbségének, likviditasanak, valamint kockazatanak figyelembevételével (a befektetési politika
keretein belill) a t6kepiaci szegmenseket reprezentaléd t6kepiaci indexektdl eltéré Gsszetételd befektetési
portfoliot is tarthat, amelynek kovetkeztében az Alap teljesitménye jelentés mértékben eltérhet a t6kepiaci
indexek teljesitményétdl.

A befektetési jegyek visszavaltasanak korlatozasa

A befektetési jegyeket a Forgalmazé folyamatosan forgalmazza. Ugyanakkor lehetnek olyan esetek, amikor
a forgalmazas id6leges felfiiggesztésére keriil sor a Kezelési Szabalyzatban, a Kbftv. 116. § (1). bekezdésében
megfogalmazott lehetéségek szerint (a felfiiggesztés id6tartama ingatlanalapok esetében legfeljebb 1 év, a
Feligyelet indokolt esetben az Alapkezel§ kérelmére a felfiiggesztést tovabbi, legfeljebb 1 évig terjedd
idStartammal meghosszabbithatja), ami a Befektet6k szamara likviditasi kockazatot jelent.

Visszavaltaskor a Forgalmazé a kifizetéseket a hatalyos jogszabalyban meghatarozott - a befektetési jegyek
visszavaltdsara vonatkozé megbizas felvétele és a meghbizas elszamoldsanak értéknapija kézotti - idészakon
belil az utolsé forgalmazasi napon teljesiti. Az Alapkezel6 a visszavaltasi megbizas utolsé forgalmazasi
napnal korabbi teljesitéséhez a Feliigyelet engedélye sziikséges.

Adokockazat

A befektetési jegyekre, befektetési alapokra vonatkozé addzasi szabélyok a befekteték szempontjabdl
kedvezétlen iranyba is valtozhatnak a jévében.

Té6kepiaci ingadozasok, atrfolyamkockazat

A t6kepiaci befektetések értéke a tékepiacok jellegébdl adoddan jelentSsen ingadozhat, aktudlis piaci értékitk
akar beszerzéskori értékiik ala is cs6kkenhet, illetve szélsGséges esetben piaci értékiiket akar teljes mértékben
elveszithetik. A nemzetkozi tékepiaci hangulat alapvetéen meghatarozza az értékpapirok és a szarmaztatott
termékek arfolyamalakulasat is.
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Devizaarfolyam-kockazat

Az Alap eszkozeit killonb6z6 orszagok egymastol eltérd devizanemekben denominalt értékpapirjaiba, vagy
eltéré devizanemben értékelt ingatlanba fektetheti, ennek kévetkeztében az Alap eszkozeinek forintban
kifejezett értéke az egyes devizak keresztarfolyamainak valtozasatol fiigg6en valtozhat, ami hat a befektetési
jegyek arfolyamara is. Az ingatlanok értékelése jellemzéen EUR-ban térténik. Eléfordulhat, hogy jelentds
forint gyengiilés (EUR er6s6dés) esetén az ingatlanok értéke nem né aranyosan az arfolyam valtozasaval,
hiszen az ingatlanok EUR-ban kifejezett értéke csékkenhet. Ezen kockazat csékkentése céljabdl — az
ingatlanokhoz kapcsolédéan - az Alap deviza opcidt vasarolhat.

Befektetési kockazat

Az Alapkezel6 a jogszabdlyi el6irasok, illetve jelen Kezelési Szabalyzat figyelembevételével sajat belatisa
szerint allitja Ossze az Alap portféliéjat. Annak ellenére, hogy az Alapkezel6 minden befektetési dontés el6tt
részletes elemzést hajt végre, nincs arra garancia, hogy a piaci folyamatok az Alapkezelé varakozasainak
megfelelSen alakulnak, s igy arra sem, hogy az Alap nem szenved drfolyamveszteséget. A befektetési jegy
tulajdonosoknak tudomdsul kell venniiik, hogy valamennyi befektetés kockazattal jar es az Alapkezelének
nem all médjdban garantalni az Alap teljesitményét vagy jévobeni hozamat.

Kibocsatoi kockazat

Az Alap portfélidjaban 1évé értékpapirok kibocsatdi rossz gazdasagi eredményeket produkalhatnak, cséd
vagy felszamolasi eljaras ala kertilhetnek. Ennek kdvetkeztében el6fordulhat a kibocsaté részérél a fizetési
kotelezettség elhalasztisa, részben vagy egészben térténd megtagaddsa, még szélsGségesebb esetben a
tizetésképtelenség esete, ami az Alap portfélidjat és nettd eszkozértékét arfolyamveszteség vagy alacsony
likvidaciés érték formajaban hdtranyosan érintheti.

A befektetési eszkozoOk likviditasi kockazata

Az Alapkezel6 a befektetési dontések meghozatala el6tt — a hozam és kockazat szempontjai mellett —
mérlegeli az adott eszkoz likviditasi kockdzatat is, de ez id6rél-idére valtozhat. Elképzelhetd olyan eset, hogy
az eszkoz likviditasi helyzetének romlasa miatt az AlapkezelS csak a nyilvantartasi értéke alatt képes azt
értékesiteni, ami kedvezétlentl hathat az Alap befektetési jegyeinek arfolyamara.

Partner kockazat

Amennyiben az Alapkezel§ daltal az Alap nevében kotott tgyletekben a kozremiikéds partnerek
kotelezettségeiknek nem tesznek eleget maradéktalanul, akkor az hatranyosan befolyasolhatja a befektetési
jegyek arfolyamat.

Szarmaztatott igyletekbdl fakado6 kockazat

Az Alap befektetései kozott — korlatozott mértékben és szigoru szabalyok betartisiaval — szarmaztatott
eszk6zok is szerepelhetnek, ezek specidlis kockazatokat rejtenek magukban. Ezen termékek likviditasa révid
id6n belil erésen visszaeshet, valamint jelentSs tékeattétellel mikddnek. Ezért el6fordulhat, hogy az Alap
a nyereséget nem tudja realizalni, illetve likviditasi veszteséget kénytelen elkényvelni. A szarmaztatott
tigyleteknél tovabbi kockazatot rejt magaban az elszamoloéar valtozasa. Révid tavon eléfordulhat, hogy egy
termék t6zsdei elszamold ara eltér a piaci viszonyok altal indokolt szinttél. Tézsdén kivili szarmaztatott
tgyletek esetében az tgyletnek nem része az elszamolohazi garancia, ezért ekkor az Alapnak a partner
nemteljesitésébdl eredS kockazatot is fel kell vallalnia.
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A fentieken tul bizonyos befektetési termékek, értékpapirok (pl.: atvalthato, visszahivhato, visszavalthato
kotvények) bedgyazott szarmaztatott terméke(ke)t (opcié(ka)t) tartalmazhatnak. A beagyazott opcidk piaci
értékvaltozasa hatassal van az adott értékpapir és igy az Alap befektetési jegyei értékének valtozasara.

Az Alapkezel6 az Alap nevében szarmaztatott Ugyletet kizardlag a Kezelési Szabalyzatban megfogalmazott
befektetési célok elérése érdekében kothet. A szarmaztatott tgyletek jellegitknél fogva sokkal magasabb
kockazatokat hordoznak magukban, mint a t6keattételt nem igénylé befektetési formak, ezen kockazatok
megfelel6 befektetési technikakkal cs6kkenthetSk, azonban teljes mértékben ki nem zarhatok.

Fedezeti tigyletek kockazata

A kockazatfedezeti célbol megkotétt — az Gsszetett pozicid vonatkozasiban a lejaratkor fix hozamot
biztositd — hataridés pozicidk értéke lejaratig a piaci valtozasok fliggvényében veszteséget is mutathat.

Negativ realhozam kockazata

A fogyasztéi arindex emelkedése meghaladhatja az allampapirpiac hozamat. Tekintettel arra, hogy a
befektetési jegyek nominalis hozama alapvet6en a pénzpiaci és allampapir-piaci hozamoktdl figg, az Alap
nominalis teljesitménye egyes idészakokban az inflaci6 alatt maradhat, ami a negativ realhozam kockazatat
hordozza magaban.

A portfélioban talalhat6 befektetési alapokbol szarmazé kockazat

Az Alap portfolidjaban taldlhaté befektetési alapoknal a befektetési politikabdl eredé kockazatok érintik az
Alapot. Az Alap dltal befektetési eszkbzként vasarolt befektetési alap befektetési politikajanak megvaltozasa
ugyanigy kockdzatot hordoz és hatdssal lehet az Alapra.

Netto eszkozérték szamitasabodl eredd kockazat

Az Alapkezel6 célja az volt az eszk6zok értékelési szabalyainak kialakitasakor, hogy a nett6 eszkoézérték a
lehet6 legpontosabban tiikrdzze a portfélié aktualis értékét. Egyes kevésbé likvid értékpapiroknal azonban
el6fordulhat, hogy azok utolsé elérhetd piaci dra, amely az értékelés alapjat képezi, nem titkrozi az adott
eszkOz valds piaci értékét. Ebben az esetben — mivel a nettd eszkézérték felil- vagy alulértékeltséget
mutathat — a netté eszkdzértéken vald forgalmazas miatt a BefektetSk altal realizalt hozam eltérhet az Alap
portfélidjat alkotd piaci eszkézok tényleges értékének valtozasatol.

Mikodési kockazat

Az Alapkezel6 tevékenységét az Alapkezel6kre vonatkozé jogszabalyi el6irdasoknak megfelelSen végzi. Az
tgyletmenet kilénb6z6 teriiletein, az adott jogszabalyi el6irasoknak megfeleld végzettségli és gyakorlati
tapasztalattal rendelkez6 munkatarsakat alkalmaz. Mindezektdl fiiggetleniil a kiilsé rahatas, belsé személyi
illetve rendszerszint problémak kévetkezménye kihathat a kezelt alap eredményességére.

A letétkezelS kockazata

Az Alap portfolidjaban szerepld befektetési eszkézoket a Letétkezeld elkiilonitett szamlan tartja nyilvan. A
Letétkezel6 a meghatarozott jogszabalyi el6irasoknak és tékekovetelményeknek megfelel, de sosem zarhatd
ki a partnerkockazat lehetGsége.

A befektetési alap esetleges hatarozott futamidejlivé alakitasanak kockazata
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Az Alap hatarozatlan idSre jon 1étre, de az Alapkezel6 a Fellgyelet engedélyével az Alapot hatarozott
futamidejivé alakithatja. Mivel az Alap a hatarozott futamidé végén végelszamolassal megszinik, ezért a
BefektetSk esetleg a tervezettnél korabban kénytelenek befektetési jegyeiket visszavaltani.

A befektetési alap megsziinésének kockazata
Az Alappal szembeni megszinési eljaras meginditasardl az Alapkezeld, vagy a Feltgyelet hataroz.
A megsziinési eljarast az alabbi esetekben kételezé meginditani:

a) haanyilvanos nyilt végl befektetési alap nettd eszkozértéke 3 honapon keresztil, atlagosan nem
éri el a hiszmilli6 forintot;

b) ha az Alap nett6 eszkozértéke negativva valt;

¢) haaz Alapkezel6 befektetési alapkezelési tevékenység végzésére jogositd engedélyét a Feltgyelet
visszavonta,

d) ha a Feligyelet kotelezte az Alapkezel6t az Alap kezelésének atadasara, azonban az Alap
kezelését egyetlen befektetési alapkezel6 sem veszi at,

e) ha a befektetési jegyek folyamatos forgalmazisa vagy a befektetési jegyek visszavaltisa
felfuggesztésének megszinését kévetben a folyamatos forgalmazas feltételei tovabbra sem
biztositottak.

Kiloén hatarozat nélkil megindul a megszinési eljaras az alabbi esetekben:

a) hatarozott futamidejd befektetési alap futamidejének lejartakor;

b) amennyiben a befektet6k az OSsszes befektetési jegy visszavaltisara iranyuld visszavaltasi
megbizast adtak le; vagy

c) zart végl alap esetében az Osszes befektetési jegy a kezelési szabdlyzatban eredetileg
meghatarozott feltételek szerint bevonasra kertlt.

Az Alapkezel6 a megszinési eljaras meginditasarol hozott hatarozatarél haladéktalanul koteles tdjékoztatni
a Feltigyeletet, valamint rendkiviili kozzététel utjan a befektetSket és az Alap hitelezéit. A c) és d) pontok
szerinti megszinési eljarast a Letétkezeld folytatja le.

Fenntarthatosagi kockazat

A Fenntarthatésagi kockazatok altaldnos lefrasa

A Fenntarthatosagi kockazat a pénzigyi termék teljesitményét fenyegeté — fenntarthatdsagi szempontd —
veszélyként irhaté le, melynek bekvetkezése, illetve fennalldsa tényleges vagy potencialis, 1ényeges negativ
hatassal lehet a befektetés értékére.

A Fenntarthatésagi kockazatokon belil a kornyezeti kockazatok olyan, a kornyezettel kapcsolatos
események, beleértve az éghajlatvaltozasbol és az egyéb kornyezeti kiarosodasbdl eredd tényezdéket, amelyek
a befektetések hozamat negatfvan befolydsolhatjdk. T4rsadalmi kockazatoknak olyan tarsadalmi tényezSket
(pl. munkatigyi vitak) tekinthetlink, amelyek a befektetések hozamat negativan befolyasolhatjak. Az iranyitasi
kockazatok koézé pedig olyan vallalatiranyitasi tényezSket (pl. atlathaté vallalati struktira hianya)
sorolhatunk, amelyek a befektetések hozamat negativan befolyasolhatjak.

Ezen kockazatok eltéré jellegiiek, attdl fligeben, hogy milyen id6tavon tekintiink rajuk:

e Rovid tavon a Fenntarthatésagi kockazat jellemz8en eseménykockazat. Az ilyen kockazatok
altalaban csak akkor befolyasoljak a befektetés megtérilését, ha egy esemény ténylegesen
bekdvetkezik. Ilyen esemény lehet példaul egy baleset (amely példaul egy kornyezeti karosodas
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hatasainak kompenzalasa érdekében peres eljarast eredményez); birdsagi tigyek és biintetések (példaul
a szocialis jogszabalyok be nem tartdsa miatt); botranyok (példaul, ha egy vallalatrél kedvez6tlen hirek
jelennek meg, mert az emberi jogokat nem tartjak tiszteletben az el6allitasi lanc egészében, vagy mert
egy vallalat termékei nincsenek 6sszhangban a fenntarthatésaggal kapcsolatos szabalyozassal). Minél
kevésbé veszi figyelembe a kibocsaté a fenntarthatésagi torekvéseket, anndl nagyobb eséllyel

kovetkeznek be ezen kockazatok rovid tavon.

e Hosszabb tavon a Fenntarthatdsagi kockazat olyan kockazatokra utal, amelyek hosszu tivon
alakulhatnak ki, mint példaul: az éghajlatvaltozas miatt nyomas ala kertil6 tzleti tevékenységek
(példaul az autdipar egyes részei); a fogyasztok termékpreferencidginak megvaltoztatisa (példaul a
fenntarthatobb termékek iranti nagyobb érdeklédés); nehézségek a munkaeré toborzasban;
megnévekedett koltségek (példaul biztositotarsasagok, amelyek a valtozé id6jarasi viszonyok miatt
nagyobb karigényekkel szembesiilnek). Mivel ezek a kockazatok hosszi tiavon alakulnak ki, a
vallalatok lépéseket tehetnek annak mérséklésére, példaul termékkindlatuk megvaltoztatisaval,
eléallitasi lancaik atszervezésével stb.

A Fenntarthatésagi kockazatok integraldsa

Az SFDR 6. cikke szerinti Fenntarthat6sagi kockazatok az Alapkezel6 az Alap befektetési dontéshozatalaba
integralasakor gy tekinti, hogy azok az eszk6zok egyéb kockazatai kozott jelennek meg és az Alapkezels a
Fenntarthatésagi kockdzatok kezelését a mar meglévé befektetési dontéshozatali és kockazatkezelési
folyamata részének tekinti.

Az Alapkezel6 ugy tekinti, hogy a Fenntarthatdsagi kockazatok az Alapok hozamat biztosité ingatlanok és
pénzigyi eszkozok egyéb kockazatai kozott megjelennek. Az Alapokban levé ingatlanok és pénziigyi
eszk6zok értéke, arfolyama nemcsak a kedvezdtlen makrogazdasagi, politikai, tékepiaci, egyedi vallalati
események stb., hanem a Fenntarthatésigi kockazatok hatdsara is jelentésen csokkenhet, tehat a
Fenntarthatésagi kockazatok az Alapok hozamara val6szintsithetSen negativ hatast gyakorolnak. Az
Alapkezel6 a befektetési dontések meghozatala elStt elsésorban hozam és kockazati szempontokat mérlegel,
azonban e kockazatokon belill megjelennek az adott eszkéz Fenntarthatésagi kockazatai is. Az AlapkezelS
folyamatosan értékeli az Alapul szolgald befektetéseket a kibocsatdk szintjén, és — ahol relevans — az
eszkozallokacié és a regionalis vagy agazati szint( allokaci6 szintjén is. Ezen rendszeres feltlvizsgalatok
soran a Fenntarthatésagi kockazatok a befektetés megtériilését befolyasolé szamos hozam és kockazati
szempont elemek egyikeként mérlegelésre kertilhetnek.

A fenntarthatosag szempontjabol karos hatasok atlathatésaga a pénziigyi termékek szintjén

Az Alapkezel6 az SFDR rendelet 4. cikk (1) bekezdésének b) pontjat alkalmazza, vagyis intézményi szinten
nem veszi figyelembe a befektetési dontéseknek a fenntarthatdsagi tényezékre gyakorolt karos hatdsait.

Az Alapkezel6 az SFDR rendelet (18) preambulumbekezdésére hivatkozva, a Alapkezeld méretére és
nagysagrendjére tekintettel nem dolgozott ki killén eljarast a befektetési dontéseinek a fenntarthatésagi
tényezbkre! gyakorolt f6bb karos hatasainak figyelembevételére.

Az Alapkezel6 ugyanakkor elkotelezett az SFDR rendelet céljainak teljestilése mellett, tovabba jelentSs
erGfeszitéseket tesz azok megvaldsulasaért. Azonban tekintettel az SFDR rendelet altal el6irt kdzzétételi

kotelezettségek informacidigényére és részletezettségére — mely beszerzéséhez és el6allitasahoz a jelenlegi

! SFDR rendelet 2. cikk 24. pontja alapjan kornyezeti, tirsadalmi és munkavallaléi kérdések, az emberi jogok tiszteletben
tartasa, valamint a korrupcio és a vesztegetés elleni kiizdelemmel kapcsolatos kérdések
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hazai, de még a nemzetkozi szolgaltatok, illetve szakmai infrastruktira sem tud koltséghatékony és teljeskord
megoldast kinalni — a befektet6k hozamanak novelését és érdekeinek védelmét szem el6tt tartva, tovabba a
megtéveszté és nem transzparens tdjékoztatds elkeriilése érdekében amig nem valtoznak azon — az
Alapkezel6tdl fiiggetlen — feltételek, melyekkel a befekteték tajékoztatisa maradéktalanul és vilagos médon
teljesithet6, addig az Alapkezel6 nem veszi figyelembe a befektetési dontéseinek a fenntarthatosagi

tényezSkre gyakorolt karos hatasait.
A Befektetési Jegy forgalmazas felfiiggesztésének kockazata

A befektetési jegyek folyamatos forgalmazasa legfeljebb 3 munkanapra sziineteltethet6, amennyiben a
befektetési jegyek értékesitése, illetve visszavaltisa a befektetési alapkezeld, a letétkezeld, a forgalmazé vagy
a kozponti értéktar miikédési koérében felmeriils okokbdl nem végezheté. A sziinetelésrél rendkiviili
kozzététel utjan kell tajékoztatni a befektetSket és haladéktalanul a Feligyeletet.

A Feligyelet a Befektet6k érdekében felfiiggesztheti a befektetési jegyek folyamatos forgalmazasit,

amennyiben:
a) az Alapkezel6 nem tesz eleget tajékoztatasi kdtelezettségének, vagy
b) az Alap mikédésének torvényben eldirt feltételei nem biztositottak.

A Felugyelet a befektetési alapkezelS szitkségszerd intézkedésének hidnyaban felfiiggesztheti a befektetési
jegyek folyamatos forgalmazasat.

A Feligyelet — kivételes esetben, a befektetési alapkezelével vald egyeztetést kévetSen — elbirhatja a 4. § (1)
bekezdés 69a. pont a) alpontja szerinti likviditaskezelési eszkdz alkalmazasat, illetve alkalmazasanak
megszintetését, amennyiben a befektetévédelemre, vagy pénziigyi stabilitisra vonatkozéan olyan
kockazatok édllnak fenn, amelyek ezt sziikségessé teszik.

A felfuggesztés id6tartama az Alap portfélidjaban szereplsé 20%-ot meghaladd ingatlanalap kitettség miatt
legfeljebb 1 év. A Feltgyelet indokolt esetben az Alapkezelé kérelmére a felfiiggesztést tovabbi 1 évvel
meghosszabbithatja.

26.1 Az ABA likviditasi kockazatanak kezelése, visszavaltasi jogok és a befektet6kkel kotott
visszavaltasi megallapodasok leirasa, utalva arra, hogy ABA esetében az éves és féléves jelentés
tartalmazza a 6. melléklet X. pontjanak megfelel6 informaciokat, valamint ideértve a Kbftv. 36. §
(7) bekezdésével Osszhangban kivalasztott likviditaskezelési eszk6z6k igénybevétele
lehetdségének leirasat, és az ilyen likviditaskezelési eszk6z6k hasznalatanak feltételeit

Az Alapkezel6 az Alap vonatkozasaban likviditaskezelési rendszert alkalmaz, hogy nyomon kovethesse az
Alap likviditasi kockazatat, valamint, hogy az Alap befektetéseinek likviditasi profilja megfeleljen az Alap
kotelezettségeinek.

Az Alapkezelé rendszeresen stresszteszteket végez mind rendes, mind rendkivili likviditasi feltételek
mellett, ami lehet6vé teszi szamara, hogy értékelje és nyomon kovesse az Alap likviditasi kockazatat.

Az Alap éves és féléves jelentése a Kbftv. 6. melléklet X. pontjanak megfelelGen tartalmazza az Alap olyan
eszkozeinek aranyat, amelyekre nem likvid jellegtiknél fogva kiildnleges szabalyok vonatkoznak, az Alap
likviditaskezelésével kapcsolatos minden, az adott id6szakban kotott 4j megallapodast, valamint az Alap
aktualis kockazati profiljat és az Alapkezel6 altal e kockazatok kezelése érdekében alkalmazott
kockazatkezelési rendszereket.
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A Kbftv. 4. § (1) bekezdés 69a. pontja szerinti likviditaskezelési eszk6zok alkalmazasanak, illetve az
Alapkezel6 és az Alap meglévé folyamatainak és technikai infrastruktirdjanak felkészitése érdekében az Alap
2027. aprilis 16. napjaig koteles megfelelni a Kbftv., valamint az LMT RTS vonatkozé rendelkezéseinek. Az
LMT RTS 10. cikkének értelmében az Alapot a megfelelésig, illetve legkésébb 2027. 4prilis 16. napjaig ugy
kell tekinteni, hogy megfelel a vonatkozé rendelkezéseknek.

V. Az eszkozok értékelése

27. A nett6 eszkozérték megallapitasa, kézzétételének helye és ideje, a hibas netté eszkozérték
szamitas esetén kovetendd eljaras

Az Alap nettd eszkozértékét, egy befektetési jegyre jutd nettd eszkozértékét T. forgalmazas-elszamolasi
napra vonatkozdéan T-1. forgalmazasi napon az Alap Letétkezel6je hatirozza meg sorozatonként és egyezteti
az Alapkezel6vel. Az Alapkezel6 az Alap ,,A”, ,,B” és ,,I” sorozatainak T forgalmazas-elszamolasi napra
vonatkoz6 netté eszkozértékét és az egy Befektetési Jegyre jutd nettd eszkozértéket T-1 napon a sajat
honlapjan (www.granitalapkezelo.hu) naponta kézzéteszi, emellett a BefektetSk szélesebb kord tajékoztatisa
céljabol a LetétkezelS lehetSség szerint a https://www.bamosz.hu/ honlapra is naponta feltolti. Az Alap

,»C” és ,,D” sorozatanak nett6 eszkozértéke és az egy Befektetési Jegyre jutd nettd eszkozértéke a rendkiviili
tajékoztatasi szabalyoknak megfelel6en hozzaférhet6 a BefektetSk szamara. Az Alap nettd eszkozértéke és
egy Befektetési Jegyre jutd nett6 eszkozértéke minden forgalmazas-elszamolasi napon megallapitasra keril.

A T. forgalmazas-elszimolasi napra vonatkozé egy befektetési jegyre vonatkozé arfolyamot a Letétkezels
az Alap kibocsatasi pénznemében hatarozza meg. Az eladasi és a visszavaltasi arfolyam a forgalmazasi
napokon megegyezik, és egyenlé az egy befektetési jegyre jutd nettd eszkozértékkel. Az eszkézok T.
forgalmazas-elszamolasi napra vonatkozo piaci értékébdl a nettd eszkozérték megallapitasahoz le kell vonni
az Alapot T. forgalmazas-elszamolasi napig (beleértve a T napra ismert adatokat) terhel6 koltségeket. az
Alap sorozatainak egy befektetési jegyre jutd értéke az adott sorozatok T napi nettd eszkdzértékének és a
T-1 napon forgalomban 1évé befektetési jegyeinek 6 tizedesre kerekitett hanyadosa.

Az Alapkezel6 az Alap teljes portfolidjaban 1év6 eszkozok értékelésekor meghatarozza a teljes portfélio
brutté eszkozértékét, majd a brutté eszkozérték, illetve a koltségek sorozatok kozotti megosztisira
aranyszamot haszndl, amely az el6z6 napi sorozatonkénti brutt6 eszkozérték és az el6z6 napi sorozatonkénti
forgalmazas arfolyamértéke Gsszegének, valamint az el6z6 napi teljes bruttd eszkozérték és az el6z6 napi

teljes forgalmazas arfolyamértéke Ssszegének a hanyadosa.

BEEe—1) + Face-1)

Pary = 77 - - - 2
BEE4(t-1) + Fae-1) + BEE;(t—1) + F1t—1) + BEEg(t—1) + Fp(t-1) + BEEc(t—1) + Fce-1) + BEEp-1) + Fp-1)
P = BEEI(t—l) + Free-1)
O 2 2 2 2
© BEEj(t-1) + Fact-1) + BEEj¢-1) + Fi¢-1) + BEEp(t—1) + Fp(t-1) + BEE¢(¢-1) + Fe(t-1) + BEEp-1) + Fpe-1)
p _ BEEB(t—l) + Fpe-1)
B(t) — 2 2 Z Z Z
BEEA(t—l) + FA(t—l) + BEEI(t—l) + FI(t—l) + BEEB(t—l) + BEEC(t—l) + FC(t—l) + BEED(t—l) + FD(t—l)
P = BEE¢(—1) + Fegeon)
O = 557 - - - -
BEEA(t—l) + FA(t—l) + BEEI(t—l) + FI(t—l) + BEEB(t—l) + BEEC(t—l) + FC(t—l) + BEED(t—l) + FD(t—l)
P _ BEED(t—l) + Fp-1)
D(t) = 7 7 7 7 7
© BEEj(t-1) + Fat-1) + BEEj(¢—1) + Fi¢-1) + BEEg(t—1) + Fp(¢-1) + BEE¢(¢-1) + Fce-1) + BEEp(e-1) + Fpe-1)
ahol,
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P4 = Az "A" sorozatra vonatkoz6 aranyszam adott napon
P») = A"l" sorozatra vonatkoz6 aranyszam adott napon
Pg(y) = A "B"sorozatra vonatkozo ardnyszdm adott napon
P¢y = A "C"sorozatra vonatkozo ardnyszdm adott napon
Py = A "D"sorozatra vonatkozo ardnyszam adott napon

BEEA(t_l) = Az "A" sorozat el6z6 napi bruttd eszkdzértéke
BEE,(t_l) = A "l" sorozat el6z6 napi bruttd eszkozértéke
BEEB(t_l) = A "B" sorozat el6z6 napi bruttd eszkdzértéke

”

BEEC(t_l) = A "C" sorozat el6z6 napi brutt6 eszkdzértéke

”

BEED(t_l) = A "D" sorozat el6z6 napi bruttd eszkdzértéke

Fy(¢—1) = Az "A" sorozat el6z06 napi forgalmazas arfolyamértéke

”

F—1) = A"l" sorozat el6z0 napi forgalmazas arfolyamértéke

”

Fp—1) = A"B" sorozat el6z8 napi forgalmazas arfolyamértéke

Fe(e—1) = A"C" sorozat el6z8 napi forgalmazas arfolyamértéke

Fp—1) = A"D" sorozat el8z8 napi forgalmazas arfolyamértéke

Az Alap nettd eszkozértéke szamitasaban bekovetkezett hiba esetén a hibas nett6 eszkozértéket a hiba
feltarasat kévetd legkdzelebbi nettd eszkdzérték megallapitiskor a hiba bekdvetkezésének idépontjara
visszamendleges hatallyal javitani kell, amennyiben a hiba mértéke meghaladja az Alap nettd
eszkozértékének egy ezrelékét. A javitas soran a megallapitott hiba bekévetkezésének idSpontjaban érvényes
mértékének megfelelGen kell médositani a nettd eszkézértéket minden olyan napra vonatkozdan, amelyet a
feltart hiba a késébbiek sordn érintett. A javitott nettd eszkézértéket kozzé kell tenni. A nettd eszkozérték
adatok, valamint a hibas nettd eszkozértékkel kapcsolatos kézlemények az Alapkezelé honlapjan, a
www.granitalapkezelo.hu oldalon érhet6ek el. Ha a befektetési jegy forgalmazasara hibas nettd
eszkozértéken kertlt sor, a hibds és a helyes netté eszkézérték szerint szamitott forgalmazasi ar kozotti
kilonbséget a Befektet6vel legfeljebb harminc napon belil el kell szamolni, kivéve

e ha a hibads netté eszk6zérték szamitas miatt elSallt, egy befektetési jegyre vonatkozé forgalmazasi
ar kilonbség mértéke nem éri el a helyes nettd eszkbzértéken egy befektetési jegyre szamitott
forgalmazasi ar egy ezrelékét;

e a hibas és a helyes netté eszkézértéken szamitott forgalmazasi ar kilénbségbdl szarmazéd
elszamolasi kotelezettség Gsszegszerlien nem haladja meg Befekteténként az ezer forintot

28. A portfolié elemeinek értékelése, az értékelési eljarasnak és az eszkozok értékelése soran
hasznalt arképzési modszernek a leirasa, beleértve a nehezen értékelhetd eszk6z6k értékelése soran
a 38. §-nak megfelelGen alkalmazott modszereket

Az elbre teljesitéssel érintett, tulajdonszerzés el6tt all6 ingatlan megszerzésére iranyuld tgyletek esetében az
Alap altal teljesitett vételarrész a tulajdonjog megszerzéséig koévetelésként kertil kimutatasra az Alap
portfolidjaban, és a nettd eszkozérték szamitasa soran ilyen eszkozként kertil figyelembevételre. Az ingatlan
eszkozként torténé megjelenitése a tulajdonjog megszerzésével torténik.

A nehezen értékelhet6 eszkozok értékelésének moédjardl, az ABAK-rendelet 71. cikk (2) bekezdésének
megfelel6en az Alap Kezelési Szabalyzata rendelkezik.
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Az Alap nehezen értékelhet6 eszkOzeinek értékelési szabalyainak meghatarozasa az alabbi esetekben
indokolt:

a) az értékelés kizardlag egyetlen Uzletfél vagy broker dltal biztositott forrasbol rendelkezésre allé arakon
alapul;

b) az értékelés illikvid t6zsdei arakon alapul;

©) az értékelést az Alapkezel6hoz kapcsolodo felek befolyasoljak;

d) az értékelést mas jogalanyok befolyasoljak, akiknek pénzigyi érdekeltségiik lehet az Alap
teljesitményében;

e) az értékelés azon uzletfél altal rendelkezésre bocsatott arakon alapul, aki létrehozott egy eszkozt,
kiilénésen akkor, ha ez a személy az Alap ezen eszkézben fennallé pozicidjat is finanszirozza;

f) az értékelést az Alapkezel6n belili egy, vagy tobb személy befolyasolja.

Az értékelési szabalyok magukban foglaljak tovabba a feliilvizsgalati folyamatot, beleértve az egyedi értékek
ésszerliségére vonatkozo elegendé és megfelel vizsgalatokat és ellenérzéseket. Az ésszertiséget a megfelel6
szintl objektivitas fennalldsa szempontjabdl kell értékelni. Ezek a vizsgalatok és ellen6rzések kiterjednek
legalabb a kévetkezokre:

a) azértékek ellenérzése az UzletfelektS] beszerzett arak egymassal térténd és killonboz6 id6szakok kozotti
Osszehasonlitasaval,

b) az értékek validalasa a realizalt arak és a legutobbi kényv szerinti értékek Gsszehasonlitasaval;

©) az értékelési forras hirnevének, kovetkezetességének és minéségének figyelembevétele;

d) Osszehasonlitds harmadik £é1tS] szarmazé értékekkel;

e) kivételek vizsgalata és dokumentacioja;

f) azoknak az eltéréseknek a kiemelése és tanulmanyozasa, amelyek szokatlannak tinnek, vagy amelyek az
eszkoztipusra meghatarozott értékelési referencia szerint valtoznak;

@) elavult arak és azokkal kapcsolatos paraméterek keresése;

h) Osszehasonlitas a kapcsolodo eszkdzok vagy az azokkal Gsszefliggs fedezeti tigyletek araval;

i) a modellalapu arképzésben alkalmazott inputok felllvizsgalata, kilonosen azoké, amelyekkel
kapcsolatban a modellben szerepld ar jelentSs érzékenységet mutat.

A befektetési eszk6zok aranak forrasai, az arazas modszerei, a poziciok méretével és likviditasaval,
a piaci feltételek valtozasaival kapcsolatos kiigazitasok értékelése, modellek alkalmazasa az
értékeléshez

Az Alap befektetési eszkozeinek értékelését az Alapkezelé Back Office tertilete végzi.

Az Alap befektetési eszkdzeit azok aranak elérhet&sége alapjan az Alapkezeld hat csoportba sorolja:

o Pénziigyi eszk6z0k, amelyek esetében likvid t6zsdei kereskedésbél szarmazé, Fair Ertéket ad6 ar érheté
el

e Pénziigyi eszk6zok, amelyek esetében a piaci ar nem likvid t6zsdei kereskedésbdl szarmazik, ezért az
OTC ar megbizhat6bb, vagy nem tézsdei termékek és csak OTC ar érhetd el

e DPénzlgyi eszk6z0k elérhetd, piaci tranzakcidban kialakult ar nélkil, vagy az ar 90 napnal régebbi (illikvid
eszk6z0k) befektetési alapok és egyéb kollektiv befektetési értékpapirok (kivéve a tézsdén
kereskedetteket)

e Ingatlanok, ingatlanhoz kapcsolédé vagyoni értékd jogok, ingdsagok, ingatlan tarsasag, koleson és hitel

értékelése

o Kovetelések és kotelezettségek, egyéb specialis eszkozok
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A Kbftv. 128. § (2) bekezdése értelmében illikvidnek mindsiil az az eszkoz, amely az adott piaci kériilmények
kozott nem, vagy a piaci forgalomnak a szokasos feltételekhez képest jelentés visszaesése miatt csak
aranytalanul nagy veszteséggel lenne értékesithetd, figyelemmel a Befektetési Jegyek visszavaltasi szabalyaira
is.

Az illikviddé valt befektetési eszk6zok azonositiasa az Alapkezelé Operaciés vezetGiének feladata kozé
tartozik. Mivel az illikviditas gyakran relativ fogalom, azaz csak az adott piaci kérilmények fuggvényében
azonosithato, ezért az Alapkezel$ nem hatiroz meg objektiv kritériumot, csak timpontot ad az értékeléshez.
Ugyanakkor az Opericios vezetének az illikviddé valt eszk6zok azonositisa soran mindenkor az Alap
valamennyi befektetSjének érdekeit szem el6tt tartva kell eljarnia. Dontését minden esetben ala kell
tamasztania és dokumentalnia kell.

A likviditas, illetve illikviditas eldontéséhez az alabbi szempontok figyelembe vétele sziikséges:

e a tranzakcidk atlagos gyakorisaga és mérete, figyelemmel az adott pénziigyi eszkdz életciklusara s,
e  a piaci szerepl6k szama és tipusa,

e avételi és eladasi arfolyamok kozotti atlagos kiilonbség (spread).

Az Alapkezel6 az olyan pénziigyi eszk6zoket, amelyek piaci ara 90 napnal régebbi és a 90 nap elteltével sem
hatarozhaté meg ra ar, atsorolja az illikviddé valt eszkézok kozé.

Ertékelés rendkiviili helyzetekben

Rendkivili helyzetek adédnak olyankor, amikor a kialakult piaci viszonyok nem teszik lehet6vé egyes
befektetési eszkozok Fair Ertékének megbizhaté médon térténd megallapitisit. Az ilyen helyzetek
jellemz&en mesterséges, nem fenntarthatéd arakhoz, arazashoz vezetnek, ezért megkdvetelik az egyébként
alkalmazott arazasi, értékelési modszerek felfiiggesztését és mas, alternativ arazas alkalmazasat.

Az alabbi, a teljesség igénye nélkiil felsorolt események potencialisan rendkiviili helyzetnek mindsiilnek:

e jelentSs hatasu bejelentés a jegybank, a kormany vagy a szabalyozé oldalardl;

e természeti katasztrofak, zavargasok, amik a piaci kereskedés felfiggesztéséhez vezetnek;
e a kereskedés hianya egy adott eszkoz esetében;

e a tékepiacon kialakul6 jelentds dringadozas

e a hitelpiacok likviditasanak 6sszeomlasa, jelentSs visszavaltasi nyomas

Mivel ezen események rendkivillinek szamitanak, piaci hatdsuk pedig nem egyértelmd, nem létezik dltalanos
médszer az érintett befektetési eszkézok Fair Ertékének meghatirozasara ilyen helyzetekben. A rendkiviili
helyzetek azonositasa és figyelemmel kisérése az Alapkezel6 Front Office vezetSjének a feladata. Az el6irt
alternativ értékelési moédszerek a rendkiviili események fennallasa idején folyamatosan alkalmazandok.

A rendkiviili események esetén az értékelési politikaban el6irtaktol vald eltérést dokumentalni kell, a dontést
ezen felll haladéktalanul k6zzé kell tenni az Alap kézzétételi helyein.

Az eszko6zok értékelési szabalyai

Latra szolo betét

A bankszamla pozitiv egyenlegének T-1 nap nettdé eszkdzérték megallapitas idSpontjaig feldolgozott
allomanya és a T-2 napig megszolgalt id6éaranyos kamata Gsszegeként kertil értékelésre. (Amennyiben a
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kamatperiédus végén a szamitott idéaranyos kamat és a jovairt kamat kozott killonbség mutatkozik, a
kamatkiilonbség a jovairas napi nett6 eszkozértékben keril elismerésre.)

Lekotott betét

A bankbetét a lek6tott betét T napig — ezt a napot is beleértve — jard idSaranyos kamattal megnévelt
Osszegeként kerul értékelésre.

Foly6szamlapénz

A folyészamlapénz értékelése a latra sz016 betét értékelése szerint torténik.
Piaci indexalt betét

A piaci indexalt betét értékelése a lekotott betét értékelése szerint térténik.
Hitelviszonyt megtestesit§ értékpapirok

Elsodleges forgalmazdi rendszerben szerepld, Magyar Allam dltal kibocsdtott dllampapirok:

A fix és valtoz kamatozasu kétvények a T-1 napi elsédleges forgalmazéi arjegyzés keretében megjelentetett,
az AKK dltal nyilvanossagra hozott legjobb vételi és eladasi arfolyam kozépértékébél kalkulalt nettd
arfolyam és a T napra vonatkozo felhalmozott kamat Osszegeként kertilnek értékelésre

Amennyiben az elsédleges forgalmazék még nem jegyeztek arat az adott allampapirra, a T-1 napra
vonatkoz6 arfolyamot a bekertilési nett6 arfolyamon, kotvények esetében az id6aranyos — T napig —

felhalmozott kamattal novelve kertlnek értékelésre.

Ha az értékpapirok kikeriiltek az AKK arfolyamjegyzésébél (3 hénapnal révidebb hatralevé futamidejtek),
akkor ezen értékpapirok T-1 napi brutté arfolyama az AKK éltal T-1 napon nyilvanossagra hozott 3
hénapos referenciahozambél kalkulalt netté arfolyam és T napig jaré felhalmozott kamat 6sszegeként kertil

megallapitasra.

Elsdleges forgalmazdi rendszerben nem szerepls, Magyar Allam vagy a Magyar Nemzeti Bank dltal kibocsitott forintban
denomindlt dllampapirok:

Az elsédleges forgalmazdi rendszerben nem szereplé és 3 hénapnal révidebb hatralévé futamidejd
allampapirok T napi brutté arfolyama az AKK altal T-1 napon nyilvianossagra hozott 3 hénapos
referenciahozambdl kalkulalt netté arfolyam és T napra vonatkozoé felhalmozott kamat dsszegeként keriil
megallapitasra.

A Kamatozé Kincstarjegyek, a Prémium Magyar Allamétvények, Bénusz Magyar Allamkétvények és
minden egyéb elsédleges arjegyzésbe nem bevont magyar allampapir T napi értéke a bekertilési érték és a'T

napig felhalmozott kamat 6sszegeként keril értékelésre.

Elsodleges forgalmazdi rendszerben nem szerepls, Magyar Allam vagy a Magyar Nemszeti Bank dltal kibocsdtott, nem
Jorinthan denomindlt dllampapirok, illetve Riilfoldi dllampapirok:

Nyilvanos értékpapir-forgalomban szereplé allampapirok piaci értékét az adott értékpapirok legfébb

masodlagos piacanak tekinthet6 OTC piacon - a Bloomberg képernyGjén vagy mas megbizhatd
adatszolgaltato altal - k6zzétett T-2 napi zardarfolyam alapjan kell T napra vonatkozdan meghatarozni.
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Amennyiben ilyen arfolyamkoézlés nem hozzaférhet6, a fenti szamitdsokat az utolsé elérheté napi
zaréarfolyam alapjan kell elvégezni. A legutolsé piaci arfolyam felhasznalasaval a nettd ar linearis leirassal
keriil meghatarozasra, az eszkozt az T napra kalkulalt brutt6 arfolyamon kell értékelni. Amennyiben még
nem jegyeztek arat az adott eszkozre, akkor az értékelést a beszerzési ar segitségével kell elvégezni.

s

Egyéb, nyilvanosan forgalontba hozott (193sdén jegyzett), hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok:

Pénzintézet, gazdalkodo szervezet, magyarorszagi helyi 6nkormanyzat altal nyilvanosan forgalomba hozott
kotvények és jelzaloglevelek piaci értéke a kibocsatéd altal, Bloomberg képerny6jén szolgaltatott napi
arjegyzés eladasi és vételi arfolyamanak kozépértékébdl kertil meghatirozasra T-2 napi zardarfolyam alapjan
T napra vonatkozoan.

Amennyiben kibocsaté altali arjegyzés nem elérhetd, ugy a Bloomberg képernyGién vagy mas megbizhatd
adatszolgaltato altal - k6zzétett T-2 napi zardarfolyam alapjan kell T napra vonatkozdan meghatarozni.

Ha a fentiek nem alkalmazhatéak a Budapesti Frtékt6zsdére bevezetett kotvények és jelzaloglevelek esetén,
akkor azok T napi piaci értékét 30 napnal nem régebbi utolsé tézsdei zaréarfolyam alapjan kell kiszamitani.

Amennyiben ilyen arfolyamkézlés nem hozzaférhet6, a fenti szamitasokat az utolsé elérheté napi
zarbarfolyam alapjan kell elvégezni. A legutolsé6 piaci arfolyam felhasznaldsaval a nettd ar linearis lefrassal
keriil meghatarozasra, az eszkozt az T napra kalkulalt brutt6 arfolyamon kell értékelni. Amennyiben még

nem jegyeztek drat az adott eszkdzre, akkor az értékelést a beszerzési ar segitségével kell elvégezni.

A hitelviszonyt megtestesité értékpapir értékének meghatarozasakor figyelembe kell venni:
e a kibocsatas, vagy kamatfizetés 6ta felhalmozott kamatot,

e diszkont papir esetében, az arfolyam keletkezése és a papir lejarata alapjan szamitott arfolyamnyereség

idGaranyos részét.
Egyéb, zdrtkiri forgalombabozatal sorin értékesitett (tigsdén nem jegyzett), bitelviszonyt megtestesitd értékpapirok:

A hitelviszonyt megtestesit értékpapirok T napi piaci értékének meghatarozasara a Bloomberg képernyGién
vagy mas megbizhaté adatszolgaltat6 altal kozzétett T-2 napi zardarfolyam alapjan kell T napra vonatkozdan
meghatirozni. Ha az adott értékpapirra nettd arfolyamot kézolnek, illetve amennyiben az adott értékpapirok
piaci értéke a beszerzési nettd arfolyam alapjan keril kiszamitasra, Ggy az adott értékpapirok piaci értékének
meghatarozasakor a T napig felhalmozott kamat Gsszegét hozzd kell adni az adott értékpapir nettd
arfolyamértékéhez.

Amennyiben ilyen arfolyamkézlés nem hozzaférhetS, a fenti szamitasokat az utolsé elérheté napi
zaréarfolyam alapjan kell elvégezni. A legutolsé piaci arfolyam felhasznalasaval a nettd ar linearis lefrassal
keriil meghatarozasra, az eszkozt az T napra kalkulalt brutt6 arfolyamon kell értékelni. Amennyiben még

nem jegyeztek arat az adott eszkozre, akkor az értékelést a beszerzési ar segitségével kell elvégezni.

A hitelviszonyt megtestesité értékpapir értékének meghatarozasakor figyelembe kell venni:
e a kibocsatas, vagy kamatfizetés 6ta felhalmozott kamatot,

e diszkont papir esetében, az arfolyam keletkezése és a papir lejarata alapjan szamitott arfolyamnyereség
idGaranyos részét.
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Ertékpapir- finanszirozasi igyletek

A repo tgyletek értékelésekor a prompt és a hataridSs oldalt egyidejtleg kell figyelembe venni az alabbiak
szerint:
prompt vétel (forditott repo) - hataridés eladas: a megvasarolt értékpapirt piaci értéken szerepeltetni kell a
nettd eszkozértékben és kévetelésként be kell dllitani a vételi ar plusz az eladasi és a vételi ar kézotti
kilénbozet T napi id6aranyos része minusz a megvasarolt értékpapir T napi piaci értéke eredményét.
prompt eladas (repo) - hataridSs vétel: a készletbdl ki kell venni az eladott értékpapirt; és kotelezettségként
be kell allitani az eladasi ar plusz a vételi és az eladasi ar killénbozetének T napi idSaranyos része minusz az
eladott értékpapir T napi piaci értéke eredményét.
Kollektiv befektetési értékpapirok
A befektetési jegyek T napi piaci értékét az értékpapir-piact hir- és adatszolgaltatod cégek (példaul Bloomberg)
altal T-1 napra kozzétett zardarfolyam alapjan kell meghatarozni. Ha az adott napra vonatkozdan az
adatszolgaltaté cégek altal nincs kézzétett arfolyam, akkor a T napi piaci értéket az Alap kezelGje altal
kozzétett legutolsé (de T-1 napnal nem frissebb) egy jegyre jutd nettd eszkozérték felhasznalasaval kell

meghatarozni.

A tézsdére bevezetett ETF-ek T napi piaci értékét az adott értékpapirra kozolt t6zsdén kialakult, T-2
tézsdenapi zardarfolyam alapjan kell meghatarozni. Ha az adott napon nem volt tzletk6tés, vagy a T-2 napra
az arfolyamadatok nem hozzaférhetéek, a fenti szamitasokat az értékpapir-piaci hir- és adatszolgaltatd cégek
(példaul Bloomberg) dltal kézzétett legutolséd zardarfolyam alapjan kell elvégezni.

A fenti szabalytdl eltéréen a magyarorszagi kibocsatasi és a BAMOSZ honlapjan szerepld befektetési jegyek
piaci értékét a letétkezelSk altal a BAMOSZ hivatalos honlapjan T-1 napra kézzétett egy jegyre jutd nettd
eszkozérték felhasznalasaval kell kiszamitani. Ha az adott napra vonatkozéan a BAMOSZ honlapjan nincs
kézzétett arfolyam, akkor a T napi piaci értéket a BAMOSZ honlapjan kézzétett legutolsé (de T-1 napnal
nem frissebb) egy jegyre jutd nettd eszkozérték felhasznalasaval kell meghatarozni.

Devizaban denominalt befektetések

A devizaban denominalt befektetési eszkézoket az MNB altal T-1 napon kézzétett deviza kdzépértéken
keriilnek atszamitasra az Alap kibocsatasi pénznemére. Amennyiben a T-1 napon nem keril MNB
kozéparfolyam megjelenitésre, igy a legutols6 rendelkezésre allé arfolyamot kell alkalmazni.

A koveteléseket, kotelezettségeket az Alapokra vonatkozd szamviteli szabalyoknak megfeleléen kell
kimutatni. Az Alapot terhel6 és folyamatosan felmertil6 koltségek és dfjak id6aranyosan terhel6dnek az
Alapra. Az el6re nem tervezhet6 koltségek az esedékességiik id6pontjaban terhel6dnek az Alapra.

Az Alap jelen pontban meghatirozott értékeléséhez a BLOOMBERG hirszolgaltaté altal kozzétett
arfolyamadatokat kell felhasznalni. Amennyiben egy befektetési eszkozt t6bb Tézsdén is jegyeznek, a
Letétkezel6 jogosult eldonteni, hogy melyik t6zsdén kialakult arat kell figyelembe venni.

Ingatlan
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Az ingatlanokat fiiggetlen ingatlanértékelS altal készitett értékbecslés alapjan kell értékelni, mely T napra
vonatkozolag T-1 napon keriil beértékelésre a nett6 eszkozértékben. Az ingatlanértékel$ az ingatlanalap
tulajdonaban 1évé ingatlanok és az ingatlanalapot illeté vagyoni értékd jogok értékét legalabb évente, az
épités alatt all6 ingatlanok értékét pedig legalabb hathavonta allapitja meg és az értékelésrdl részletes
szakvéleményt készit. Az értékel6 az el6z6ekben emlitett teljeskord értékeléseket épités alatt allo ingatlan
esetében legalabb hiromhavonta, egyéb ingatlanok esetében legalabb hathavonta feliilvizsgalja.

Az ingatlanalap tulajdonaban 1év6 ingatlanok értékelése

a) piaci 6sszehasonlitason alapulé médszerrel,
b) hozamszamitason alapulé médszerrel, vagy
9) yjraelSallitasi koltségen alapulé médszerrel

torténhet azzal, hogy az értékelési modszer valasztasat részletesen indokolni kell és a tovabbiakban minden
id8szakban ugyanezen moédszerrel kell az adott ingatlan esetében elvégezni.

Ha az ingatlanértékel6 tgy itéli meg, hogy a fenti bekezdés szerint kivalasztott és alkalmazott értékelési
médszer a tovabbiakban mdr nem alkalmas az ingatlan piaci értékének becslésére, és egy masik médszer
alkalmazasa a korabbiaknal pontosabb becslést eredményez, az adott ingatlan esetében az értékelési
médszert meg kell valtoztatni, és az indokokat az értékelési szakvéleményben részletesen be kell mutatni

Amennyiben az ingatlan értékének megallapitasahoz felhasznalt adatok, informaciok azt indokoljak (példaul:
hozamszamitison alapulé értékelésnél devizaban megallapitott, vagy devizaarfolyamhoz kétott bérleti dij
esetében, vagy egyéb az ingatlanértékel altal alatamasztott indokok) az értékelés torténhet devizaban is.

Ingatlantarsasag

Az ingatlantarsasag - alap tulajdoni hanyadaval korrigdlt - netté eszkdzérték-szamitas soran figyelembe vett
értéke két részbdl all, amelyek eltéré médon keriilnek értékelésre:

1) Az ingatlantarsasag dltal tartott ingatlan(ok) és vagyoni értékd jog(ok) értéke
2) Az ingatlantarsasag pénz- és értékpapir eszkozei valamint kovetelései értéke csokkentve az
ingatlantarsasag kotelezettségei és a szamitott halasztott adé aranyos értékével.

Az ingatlantarsasag 1) pontban meghatirozott részének értékelése

Az Alap altal tulajdonolt 1) pont szerinti ingatlantarsasagi rész értékét forintban vagy devizaban lehet
meghatirozni a fiiggetlen ingatlanértékel altal készitett értékbecslés alapjan, mely T napra vonatkozoélag T-
1 napon kertll beértékelésre a nettd eszkozértékben. Az ingatlanértékel6 az ingatlantirsasag tulajdonaban
1évé ingatlanok és a kapcsolodé vagyoni értéki jogok értékét legalabb évente, az épités alatt allé ingatlanok
értékét pedig legalabb hathavonta allapitja meg és az értékelésrél részletes szakvéleményt készit. Az értékel
az el6zGekben emlitett teljeskort értékeléseket épités alatt allo ingatlan esetében legalabb haromhavonta,
egyéb ingatlanok esetében legalabb hathavonta felilvizsgalja.

Amennyiben az ingatlan értéke devizaban kertil meghatarozasra, az az MNB altal T-1 napon kozzétett deviza
kozépértéken kertl atszamitasra az Alap kibocsatasi pénznemére. Amennyiben a T-1 napon nem kertil MNB
kézéparfolyam megjelenitésre, ugy a legutols6 rendelkezésre 4ll6 arfolyamot kell alkalmazni.

Ilyen esetekben az alkalmazott értékelési modszernek koszonhetSen az Alapkezel6 ki tudja szirni az
ingatlantarsasagokban 1évé ingatlanok devizakockazatat fedezeti iigyletek segitségével.

Az ingatlantarsasag 2) pontban meghatarozott részének értékelése
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Az Alap altal tulajdonolt 2) pont szerinti ingatlantarsasagi rész értékét havi gyakorisaggal a targyhot kévetd
20. napjaig a targyh6 utolsé naptari napjara kell megallapitani az ingatlantarsasag alapdevizajaban. A
cégértékelés T napra vonatkozo értéke T-1 napon kerill a nettd eszkézértékelésbe.

A pénz- és értékpapir dllomdny, valamint a koévetelések és kotelezettségek, aktiv és passziv idSbeli
clhatarolasok, céltartalékok és egyéb vagyontargyak fordulénapra vonatkozé értékét az ingatlantarsasag
fordulénapra vonatkozé f6koényvi kivonata, év végén a fliggetlen konyvvizsgaldl jelentéssel ellatott
szamviteli beszamol6 adatai alapjan, az Alap kezelési szabalyzatdban rdgzitett eszkézértékelési szabalyok
tigyelembevételével kell meghatarozni.

Ingatlanhoz kapcsol6dé vagyoni értéki jogok

Az ingatlanhoz kapcsol6do vagyoni értékd jogok értékelése torténhet az ingatlannal egyiitt, illetve attdl
fuggetleniil. Amennyiben az ingatlantdl fliggetlentl kertil értékelésre, akkor az értékelés modja és gyakorisaga
megegyezik az ingatlanok értékelési modjaval és gyakorisagaval.

Azon ingdsagok, melyek az adott ingatlan rendeltetésszerii hasznalatahoz, tizemeltetéséhez vagy
épségben tartasahoz sziikségesek vagy azt elGsegitik

Ezen eszk6zok értékelése torténhet az ingatlannal egyiitt, illetve attdl fiiggetleniil. Amennyiben az ingatlantdl
figgetlenil kertl értékelésre, akkor az értékelés modja és gyakorisaga megegyezik az ingatlanok értékelési
médjaval és gyakorisagaval.

Hitel, kélcson értékelés

Az Alap jogosult a kezelési szabalyzatban meghatarozott feltételek figyelembevételével hitelt felvenni és
koélesont nyujtani. a hitel, illetve kdlesén T-1 napi t6kedsszege és T napig felhalmozott kamat Gsszege a
vonatkoz6 szerzédésben meghatarozott paraméterek alapjan forintban kertil kiszamitasra és nyilvantartdsra
az Alap befektetési politikajanak megfelelen. Devizahitel, illetve kéleson esetén az MNB dltal kozzétett T-
1 napi devizaarfolyamon kertilnek értékelésre.

Kovetelések és kotelezettségek értékelése, egyéb specialis eszk6zok értékelése

Az Alap T napon fennallé kotelezettségei és kovetelései T-1 napon kertlnek meghatirozasra az
értékelésben.

Az Alap a sajat kibocsatast szamlainak nett6 értékét, az idegen kibocsatasa szamlak visszaigényelheté AFA
tartalmat, a T-1 napig forgalmazott sajat befektetési jegyeinek ellenértékét és az egyéb ingatlan és pénziigyi
tranzakcidk realizalt pozitiv eredményét a kovetelések kozott tartja nyilvan.

Az Alap az idegen kibocsatisi szamldinak nett6 értékét, a sajat kibocsatist szamlak fizetendd AFA
tartalmat, a T-1 napig visszavaltott sajat befektetési jegyeinek ellenértékét és az egyéb ingatlan és pénzigyi
tranzakcidk realizalt negativ eredményét a kotelezettségek kézott tartja nyilvan.

A devizaban denominalt eszk6z6k, forintban, a szamviteli jogszabalyoknak megfelel6en vagy az MNB dltal
kozzétett legutolsé devizaarfolyamon keriilnek értékelésre.

Az Alap jogosult tovabba a mar ismert vagy tervezett jovobeli kévetelések és kotelezettségek optimalis
fedezésére elhatarolast képezni és azt naponta a hatalyos eljarasrendnek megfeleléen az Alapra terhelni. A
devizaban denominalt eszk6zok elhatarolasa forintban, az MNB altal kézzétett legutolsé devizaarfolyamon
torténik.
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Az el6re teljesitéssel érintett, tulajdonszerzés el6tt allo ingatlan megszerzésére iranyuld tgyletek esetében az
Alap altal teljesitett vételarrész a tulajdonjog megszerzéséig koévetelésként kertil kimutatasra az Alap
portfolidjaban, és a nettd eszkOzérték szamitasa soran ilyen eszkozként kertl figyelembevételre. Az ingatlan
eszkozként torténd megjelenitése a tulajdonjog megszerzésével torténik.

29. A szarmaztatott tigyletek értékelése
To6zsdei hatarid6s szarmaztatott tigyletek (futures):

Tézsdel szarmaztatott tgyleteket az adott tézsde — mely t6zsdén a tranzakcid lebonyolitasra kerilt —
hivatalos, T-2 napi elszimoldara szerint kell értékelni. Az tigylet T napi eredménye a T-1 napi MNB ar és a
T-2 napi elszamoloéar felhasznalasaval keriil meghatarozasra.

T8zsdén kiviili hatarid8s szarmaztatott iigyletek (forward):

A deviza hataridés megallapodasok T napi eszkdzértéke az alabbi két komponens 6sszege alapjan kertl
meghatarozasra:

a) A T-1 napon és az tgylet megkotésének napjan érvényes MNB devizaarfolyam kilonbségének az
tgylet névértékére vetitett szorzata.

b) Az tgylet szerz6dés szerinti (hataridés) arfolyamanak, és az Ggylet megk&tésének napjan érvényes
MNB devizairfolyam kilénbségének az tigylet névértékére vetitett szorzatanak idSaranyos része.
Az idbaranyositas az tgylet megkotése 6ta eltelt napok szamanak és az tgylet futamidejének
hanyadosat jelenti.

Csereligyletek

Amennyiben t6bb 4r is elérhets egy tézsdén nem kereskedett (OTC) cseretigyletre, akkor az alabbi sorrend
szerint kell figyelembe venni az arakat:

e T-2 napi tzletk6tés arfolyama helyett: legf6bb masodlagos piacnak tekintheté OTC piacon - a
Bloomberg képerny6jén vagy mas megbizhaté adatszolgaltaté altal - kozzétett T-2 napi
zarbarfolyam alapjan kell T napra vonatkozéan meghatarozni;

e bank, vagy befektetési vallalkozas altal jegyzett kétoldali arfolyambdl szamitott kbzéparfolyam;

e az adott szarmaztatott eszkOz elismert értékelési modszerével szamitott elméleti arfolyam az
Alaptermékek arfolyamanak figyelembe vételével, wvalamint a szadmitds mddszerének
dokumentalasaval.

Opcios tigyletek (amennyiben t6zsdei ar nem all rendelkezésre):

7~

A vasarolt opcidk értékelése a BLOOMBERG-en talalhat6 opcié arazasi modellek koziil a Letétkezel§ altal
kivalasztott médszerrel, vagy a legutolsé elérhetd arjegyzés alapjan szamitott implikalt volatilitas (implied
volatility) felhasznaldsaval, a Black-Scholes modell alapjan térténik.

Amennyiben az Alap az ingatlanok értékeléséhez kapcsoléddan devizaarfolyam-kockazat fedezeti tigyletet
kot, az opcid dija naponta, az Ugylet lejarataig elhatarolasra kertl a nett6 eszkozértékben. Az opcids tigylet
ilyenkor csak a lejarat napjan, a fedezett ingatlannal egyiitt keril kiértékelésre a lehivasi feltételek teljestilése
és az aktualis devizaarfolyamok alapjan.
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30. Az adott targykérre vonatkozo6 egyéb informacidk

Amennyiben az Alap olyan eszkézt vasarol, melynek értékelésére a 28. és 29. pontokban lefrt mddszerek
nem megfeleléek, gy a LetétkezelS értékelési modszere az iranyado.

Amennyiben az Alap eszkézeinek 5%-at meghaladé része illikviddé valna, a Befektet6k kozotti egyenld
elbanas és a befektetési jegyek folyamatos forgalmazasa érdekében, a BefektetSk és a Feltigyelet rendkiviili
tajékoztatasa mellett az Alapkezel§ donthet az illikviddé valt eszkozok, illetve az azokat megtestesits
Befektetési jegyek elkiilonitésérsl.

Az elkilonités modjardl, nyilvantartasarol, a megszinésérdl, a BefektetOk, és a Fellgyelet tdjékoztatasanak
médjardl a Kbftv. 128. §-a rendelkezik.

VI. A hozammal kapcsolatos informaciok

31. A hozam megallapitasanak és kifizetésének feltételei és eljarasa

Az Alap hozamot nem fizet, a befektetések hozama — az Alap befektetési politikajanak megfelelen —
folyamatosan ujrabefektetésre keril.

A BefektetS a befektetés hozamat a tulajdonaban 1évS befektetési jegyek visszavaltasakor, illetve az Alap
megszinésekor realizalhatja.

32. Hozamfizetési napok
Nem alkalmazandé.
33. Az adott targykorre vonatkozo egyéb informaciok

Az Alap befektetési begyeinek tulajdonosai az Alap éltal kibocsatott és altaluk megvasarolt befektetési jegyek
egy részének vagy azok egészének visszavaltasaval realizalhatjak az Alap hozamat a vasarlaskori és
visszavaltaskori ar kilonbozeteként.

VII. A befektetési alap t6kéjének megovasara, illetve a hozamra vonatkozé
igéret és teljesitésének biztositasa

34. A t6ke megovasara, illetve a hozamra vonatkoz6 igéret

Nem alkalmazandé. Az Alaphoz nem kapcsolédik tke- és hozamgarancia, téke- és hozamvédelem.

34.1. A t6ke megdvasara, illetve a hozamra vonatkoz6 igéret teljesiilését biztosito hitelintézet altal
vallalt garancia vagy kezesi biztositas (t6ke-, illetve hozamgarancia)

Nem alkalmazandé.

34.2. A t6ke megdvasara, illetve a hozamra vonatkoz6 igéretet alatamasztd befektetési politika
(t6ke-, illetve hozamvédelem)

Nem alkalmazando.
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35. Az adott targykérre vonatkozo6 egyéb informacidk

Nem alkalmazando.

VIII. Dijak és koltségek

36. A befektetési alapot terhel§ dijak, koltségek mértéke és az alapra terhelésiik modja

Az Alapot terhel6 dfjakat és koltségeket az Alapkezels lehetGség szerint idSaranyosan terheli az Alapra,
csokkentve ezaltal az egy befektetési jegyre juté nettd eszkozérték koltségelszamolas miatti esetleges
ingadozasat. Elére ismert mértéki koltségeket a szamla beérkezését és pénziigyi teljesitését megel6zGen a
Letétkezel6 egyetértésével a koltségek kotelezettségként torténd elhatarolasaval fokozatosan, illetve
folyamatosan terhelhet az Alapra. Az egyes idSszakok koltségeinek részletes bemutatasat az Alap féléves és
éves jelentései tartalmazzak.

36.1. A befektetési alap altal az alapkezelS tarsasag részére fizetendd dijak, koltségek Gsszege,
kiszamitasanak leirasa, az alapra terhelésiik és kiegyenlitésiik modja

Alap mukédtetésével kapcsolatos dijak, koltségek:

Az Alapkezel6t az Alap befektetéseinek kezelésével kapcsolatosan alapkezelési dij illeti meg. A forgalmazasi
dij a Forgalmazé, valamint annak megbizottjai szolgaltatasanak dija, mértéke az AlapkezelS és Forgalmazé
kozott 1étrejott egyedi szerzGdésben kertil meghatarozasra. A forgalmazasi dij az Alapkezelési dijjal egytitt
keriil kiszamitasra és elhatarolasra, sorozatonként. az Alapkezelési és forgalmazasi dfjat az Alapkezel6 és a
Letétkezel6 naponta szamolja és hatarolja el. A dij vetitési alapja az Alap adott sorozatinak nettd
eszkozértéke.

A dij megtizetése szamla ellenében, az Alap foly6szamldjanak terhére torténik.

Az Alap ,,A”, ”B” és ,I” sorozatinak alapkezelési és forgalmazasi dija sorozatonként (éves szinten):
maximum 3,00%.

Az Alap ,,C” sorozatanak alapkezelési és forgalmazasi dija egylttesen (éves szinten) maximum 1,00%, amely
kizarélag a ,,C” sorozat befektetSinek jovahagyasaval modosithaté. Az alapkezelési és forgalmazasi dij
tekintetében megallapitott maximum 1%-os korlat abban az esetben is alkalmazandé, amennyiben a ,,C”
sorozatba befolyt Osszegbdl a KSZ 12. pontja szerinti finanszirozasi céloknak megfelel6 befektetésre
kozvetetten, masik alapon, vagy ingatlantirsasagon keresztiil kertl sor. A kifejezetten a ,,C” sorozat
befektetdit terhels (nem alapszintd) egyéb koltségek és dijak kotottek, csak a ,,C” sorozat befektetSinek
cl6zetes jovahagyasaval névelhetSek a befektetés idStartama alatt. Az Alapot terheld tényleges alapkezelési
és forgalmazasi dij mértéke az egyes sorozatok esetében eltérhet.

Az ,,D” befektetési jegy sorozatot terhel alapkezelési dij 1,00 %/év, a forgalmazas dija 0,00 %/év, vagyis
az alapkezel6i dij a forgalmazas dijaval egytitt, masik alapon, vagy ingatlantarsasagon keresztill megvaldsitott
befektetés esetén is, legfeljebb 1,00 %/év lehet, melynek vetitési alapja az MFBI altal jegyzett ,,D” befektetési
jegy sorozat nettd eszkozértéke.

Az ,,D” befektetési jegy sorozatot terhel6 alapkezelési dij, forgalmazasi dij és az ,,D” sorozatu befektetési
jegy tulajdonosat terhelS egyéb koltségek és dijak kotottek, csak az ,, D7 sorozatu befektetési jegy tulajdonos
el6zetes irasbeli j6vahagyasaval névelhetSek, ezen befektet befektetésének idétartama alatt.
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Az Alapkezelési dij kiszamitisa kovetkez6 képlet alapjan torténik: alapkezelési dij="alapkezelési és
forgalmazasi dij” — forgalmazasi djj.

Az Alapkezel6 felhivja a befektetSk figyelmét, hogy az alapkezelési dij vetitési alapjanak meghatarozasakor
nem korrigdl az Alap portfolidjaban 1évé, az Alapkezel§ altal kezelt befektetési alapok allomanyanak
mértékével, vagyis nem alkalmaz dijkedvezményt.

Az Alap alapkezelési és forgalmazasi dfja, valamint a portfolioban 1év6 sajat kezelési alapok esetén
kozvetetten felmeriils alapkezelési dij egyiittesen nem haladhatja meg az éves 6%-ot.

Az Alap multbeli tényleges dijterhelésérél a Kiemelt Informacidkat Tartalmazé Dokumentumbdl
tajékozodhat a befektetd.

Sikerdij:

Az Alapkezel6 az Alap ,,A” sorozatinak kezeléséért sikerdijat is jogosult felszamitani. Az Alap sikerdij
modellje High-Water Mark struktiran alapszik.

A sikerdij mértéke, szamitasa, elhatarolasa és levonasa az alabbiak szerint torténik:

A sikerdij csak abban az esetben illeti meg az Alapkezel6t, ha az Alap sikerdij levonadsa, illetve elhatarolasa
elétt szamitott egy jegyre jutd nettd eszkozértéke meghaladja a sikerdij kiiszob értékét. A sikerdij kiiszéb
értéke az utolsé 1096 naptari nap legmagasabb év végi egy jegyre jutd nett6 eszkozértéke. A sikerdij mértéke
a sikerdijkiisz6b feletti tobblethozam 10%o-a.

Ev kézben a sikerdijkiiszob feletti teljesitmény esetén az Alapkezel§ folyamatosan, azaz minden nap
clhatarolja az Alapbdl az adott évre fizetend§ sikerdijat, mig a sikerdijkiisz6btSl elmaradé teljesitmény esetén
az adott évre vonatkozo esetlegesen mar elhatarolt sikerdij-allomanybdl felold az Alap javara. Az elhatarolt
sikerdfjak elszamoldsara évente egyszer, az adott naptari év végét kovetd 5. munkanapon kertl sor. A sikerdfj
szamitasanak médszere a kovetkezé:

e ha —> 1, akkor:
HWM

N

o1+ (= 1)
N — * — .
HWM NV

i=1

e ha <1, akkor 0

HWM

A t. forgalmazasi napon az elhatarolt sikerdij allomanyanak szamitasa a kévetkez6:

Hi—y

e ha > 1, akkor
HW

t
1
K =01+ (HWM ) ?Z*v"‘l

i=1

e ha A <1, akkor K:=0
HWM
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Ahol a jel6lések a kovetkezEk:

HWM: A High-Water Mark értéke az utolsé 1096 naptari nap legmagasabb év végi egy jegyre juté nettd

eszkozértéke.

Hnx: a sikerdij levonasa, illetve elhatirolasa el6tt szamitott egy jegyre juté Nettd eszkozérték az adott naptari

év utolsé napjan.

Hii: a sikerdij levonasa, illetve elhatarolasa el6tt szamitott egy jegyre jutd Nettd eszkézérték a t-1. naptari
napon (amennyiben az adott napra vonatkozéan nem kerllt netté eszkozérték meghatarozasra, akkor a

legutols6 kiszamolt nettd eszkozérték)
N: az adott év naptari napjainak szama.

vi: a sikerdij levonasa, illetve elhatarolasa elétt szamitott nettd eszkozérték a i. naptari napon (amennyiben
az adott napra vonatkozéan nem kerilt nettd eszkozérték meghatarozasra, akkor a legutolsé kiszamolt nett6

eszkozérték)

vi1: a sikerdij levonasa, illetve elhatarolasa el6tt szamitott nett6 eszkézérték a i-1. naptari napon (amennyiben
az adott napra vonatkozéan nem kerilt nettd eszkozérték meghatarozasra, akkor a legutolsé kiszamolt nett6

eszkozérték)

K¢ a t. naptari napon elhatarolt teljes sikerdij-allomany amennyiben az forgalmazasi nap (ha K> K1,
akkor az adott napon tartalékot kell képezni, azonban ha K. < K. akkor a tartalékot K. mértékéig fel kell

oldani)
t: annak a naptari napnak a sorszama az adott évben, amelyre a szamitast végezziik.

Az Alapkezel6 az alkalmazott sikerdij modellt évente felilvizsgalja. A sikerdij alkalmazdsianak kezdé
idépontjat, illetve a sikerdij alkalmazasanak felfiiggesztését, Gjrainditasat Vezérigazgatdi hatirozatban teszi
kozzé. A kozzététel helye a www.granitalapkezelo.hu és a (https://kozzetetelek.mnb.hu)

Az Alapkezel6 az Alap ,,I” és ,,B” és ,,C” és ,,D” sorozatanak kezeléséért nem szamit fel sikerdijat.

Az Alap ,,A”, 17 és ,,B” sorozatainak alapkezelési dija kozvetitett szolgaltatasként mar tartalmazza a
befektetési jegyek nyilvanos forgalomba hozatalanak és folyamatos forgalmazasanak koltségeit. Az
Alapkezel6 a Kbftv. 26. § (3) és 32. § (1) bekezdése alapjan jogosult arra, hogy az Alapkezelési dij egy részét
a Forgalmazd, a kézvetitS vagy a Befektet részére egyedi megallapodas alapjan atengedje (visszatérités).

Az Alap ,,C” sorozatanak létrehozasaval kapcsolatos koltségek, példaul a jegyzés és forgalomba hozatal
egyszeri elhatarolt koltsége kizardlag a ,,C” sorozat befektetdit terheli.

Az Alap ,,D” sorozatinak 1étrehozasaval kapcsolatos koltségek, kizardlag a ,,D” sorozat befektet6it terheli.

A befektetSk altal viselt koltségek sorozatonként eltéréek lehetnek.

89



Granit

Alapkezeld
36.2. Amennyiben azt a befektetési alap kézvetleniil fizeti, a befektetési alap altal a Letétkezeld
részére fizetendé dijak, koltségek osszege, kiszamitasanak leirasa, az alapra terhelésiik és
kiegyenlitésitk modja

A Letétkezel6t szolgaltatasaiért letétkezelési dfj illeti meg. A letétkezelési dijat az Alapkezel és a Letétkezel
naponta szamolja és hatarolja el sorozatonként. A dij vetitési alapja az Alap adott sorozatinak nettd
eszkOzértéke. A dij megfizetése szamla ellenében, az Alap folyészamlajanak terhére torténik. Az Alap
letétkezelési dija sorozatonként (éves szinten): maximum 0,20%.

36.3. Amennyiben azt a befektetési alap koézvetleniil fizeti, a befektetési alap altal egyéb felek,
harmadik személyek részére fizetendd dijak, koéltségek Osszege, kiszamitasanak leirasa, az alapra
terhelésiik és kiegyenlitésiik modja

Az Alap kényvvizsgaldjanak fizetendd dij az Alapkezels és a kdnyvvizsgald kézott 1étrejott szerz6dés alapjan
éves fix Osszeg, melyet az Alapkezel6 az Alapra terhelhet. A dij elhatirolasa naponta torténik. Az elhatarolt
dij megfizetése szamla ellenében, az Alap folyészamlajanak terhére térténik. Az Alap kényvvizsgaldi dija
(éves szinten): maximum 15.000.000,- Ft +AFA.

Az ingatlanértékel szolgaltatasaiért ingatlanértékelési dijat szamit fel, melyet az Alap fizet meg

Az Alapkezel6 a varhaté éves ingatlanértékelési dijra becslést készit, amit az Alap naponta hatarol el a nettd
eszkozértékben. A dij tényleges megfizetése a szerz&désben foglaltak szerint a szamla kibocsatasat kévetben,
szamla ellenében, az Alap folyészamlajanak terhére térténik.

Az Alap a hatalyos jogszabalyok szerint a Magyar Nemzeti Bank részére negyedévente valtozé mértékd dijat
koteles fizetni. Az Alap dltal fizetendd feliigyeleti dij szamitdsanak vetitési alapja az Alap nett6 eszkbzértéke.
Az MNB felé fizetendd dij mértéke (éves szinten): 0,035%.

Szamviteli, kbnyvvezetési szolgaltatasokért fizetett dij szerz6dés alapjan fizetett havi fix Osszeg, melyet az
Alapkezel6 az Alapra terhelhet. Az Alap altal ilyen szolgaltatdasokkal kapcsolatban kifizetett dfjak éves szinten
maximum 45.000.000,- Ft + AFA.

A Kulénadé tv. 4/D.§ a szerint az Alapot killénadé terheli a jogszabalyban foglaltaknak megfeleléen. A
fizetendd adét az AlapkezelS allapitja meg, szedi be, vallja be, és fizeti meg. Az Alapkezel$ a kilénado-
kotelezettséget negyedévente allapitja meg, vallja be, és fizeti meg. A kiilénadé addalapja az Alap atlagos
netté eszkozértéke. A kilénadd éves mértéke az addalap 0,05%.

36.4 Az ABA miikodésével kapcsolatban az ABAK altal viselt azon dijak, koltségek és kiadasok
jegyzéke, amelyeket kézvetleniil vagy kozvetve az ABA-hoz kell rendelni

e az Alap nyilvantartasba vételi eljarasaval kapcsolatban felmeril$ koltségek;
e a befektetési jegyek keletkeztetésének koltsége;
e az Alap létrehozasahoz kapesolédéd jogi tandcsadas és képviselet dija;

e az Alappal kapcsolatosan jogszabaly altal el6irt rendszeres és eseti jelentési kotelezettségek
teljesitésével kapcsolatban felmertilé koltségek.

37. A befektetési alapot és a befektetGket terhel§ egyéb lehetséges kéltségek vagy dijak (ez
utobbiak legmagasabb 6sszege), kivéve a 36. pontban emlitett kéltségeket

Az Alapot terhelheti minden egyéb, a 36. pontban meghatarozottakon tuli kiadas és kdltség, amely az Alap
kezelésével kapcsolatban merill fel, és az Alap teljes koltségstruktiarajahoz viszonyitva elhanyagolhat
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mértékd, nem rendszeresen visszatérs, vagy elére nem kalkulalhato, illetve minden olyan koltség, ami az

Alap mukodésével kapcesolatos és az Alap tulajdonaban 1évé ingatlan bérlSire vagy harmadik félre nem
terhelhet6 at.

Az Alapot terhelik az Alap kezelésével és miikédtetésével kapcsolatosan felmeriils

elszamolohazak altal felszamitott koltségek (értékpapir transzfer dij, értékpapirszamla vezetéssel
kapcsolatos dijak);

a szamlavezet6 bankkal kétott mindenkor hatalyos kondiciés listaban feltiintetett bankkoltségek
(szamlavezetési dij, bankon kivili utalas tranzakciés dija);

befektetési szolgaltatasok (pl. értékpapirok adasvétele, tranzakcids koltségek, tézsdei megbizasok)
koltségei az azt nydjtd féllel kotott mindenkor hatalyos megallapodas értelmében;

a befektetési szolgaltatoknak, tigynékoknek fizetett egyéb dijak;

befektetéssel kapcsolatos kutatds és elemzés, vagy pénziigyi eszkdzokkel végzett tigyletekhez
kapcsolédé altalanos ajanlasok dija, kdltsége;

a kontroll értékbecslének fizetett megbizasi dijak

Az Alap nevében felvett hitelek utin fizetendé hiteldijak, rendelkezésre tartasi jutalékok és
bankkéltségek;

Az Alap esetleges felszamolasaval kapcsolatos minden egyéb koltség és dij;

jogerds birdsagi/hatdsagi hatarozat alapjan az Alapot terhel6 fizetési kotelezettség;

Az Alaphoz kapcsolédé MNB eljarasok soran felmertlé minden kéltség és kiadas (kivéve az Alapok
egyesiilése soran felmerilé koltségek);

Az Alappal kapcsolatos valamennyi papir alapi dokumentumrdl hiteles elektronikus masolat
készitésének koltsége, dija;

az cljarasi koltségekkel és az eljarassal kapcsolatban felmertlé minden egyéb kiadas;

jogl szolgaltatisok (Az Alap szamara végzett szolgiltatisokat nyujté féllel kétott mindenkor
hatalyos megallapodas értelmében);

marketing és kommunikaciés koltségek (Az Alap szamara végzett szolgaltatasokat nyujtd féllel
kotott mindenkor hatdlyos megallapodas értelmében);

Az Alappal szembeni vagy az Alap altali esetleges igényérvényesités koltségei;

Az Alap mikoédésével kozvetlentl Osszefiiged egyéb dijak, jutalékok, kéltségek (pl. fenti dijak
esetleges AFA vonzata, a befektetésekhez kapcsolédo esetleges adofizetési kdtelezettség stb.);
minden olyan adofizetési és illeték fizetési kotelezettség, melynek alanya az Alap;
ingatlanportfoliéval kapcsolatos dfjak, koltségek: az ingatlanportfolié tzemeltetésével és
hasznositasaval kapcsolatos koltségek, amelyek kiilondsen, de nem kizarélagosan az ingatlanok
megszerzésével, elidegenitésével, megtartdsival ¢és mukodtetésével, kezelésével valamint
allagmegdrz6 vagy értékndvels beruhdzasaival kapesolatos dijak, koltségek, jutalékok, addk és
illetékek;

az ingatlanok biztositasanak dija: Az Alapkezel6 koteles gondoskodni az Alap porttélidjaban 1évé,
biztosithaté ingatlanokra vonatkozé, az Alap mint kedvezményezett javara szolo, a teljes kockazati
korre kiterjedS vagyonbiztositas folyamatos fennallasarol.

A jelen pont szerinti koltségek egy naptari évben, nem haladhatjak meg az Alap nettd eszkozértékének 2%-

at azzal, hogy ezen koltségek vonatkozasaban az Alapnak az adott kdltség felmertlésének napjan meglévé

netté eszkozértéket kell figyelembe venni.

Az Alapkezel6 a Kbftv. 26. § (3) és a 32. § (1) bekezdése alapjan jogosult arra, hogy a kezelési dij egy részét

a forgalmazd, a kézvetitd vagy a befektetd részére egyedi megallapodas alapjan atengedje (visszatérités). Az
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Alapkezel6 csak olyan visszatéritésre vonatkozé egyedi megallapodast kothet, amely megfelel a hatalyos
jogszabalyi rendelkezéseknek, kiléndsen az ABAK-rendelet harmadik fél, illetve a harmadik fél nevében
eljard személy altal vagy neki fizetett dijra, jutalékra vagy nyujtott nem pénzbeli juttatdsra vonatkozé
el6irasainak (ABAK-rendelet 24. cikk (1) és (2) bekezdés). A visszatérités kiszamitasanak modja és mértéke
az egyedi megallapodasban elére meghatarozasra kerll, azonban a visszatérités mértéke legteljebb az
Alapkezelési dij 100%-a lehet. Tekintettel ezen megallapodasok eseti és elére nem tervezhetd jellegére, az
Alapkezel6 nem tud a j6vében esetlegesen felmeriil§ visszatéritések pontos Gsszegérdl a jelen Szabalyzatban
beszamolni. Az Alapkezel6 felhivja a befektetSk figyelmét, hogy amennyiben ilyen tipust 9szténzét kivan
nyujtani, arrél a honlapjan (https://granitalapkezelo.hu/) az érintett szolgaltatis nyudjtasa el6tt az adott
megillapodasok lényeges pontjainak 6sszefoglalasaval tajékoztatast nytjt. Igy a befektetSk szaméra az Alap
befektetési jegyeinek megvétele és visszavaltdsa elétt biztositott a tdjékozddas lehetSsége. Az egyedi
megallapodasok soran fizetett visszatéritésekrdl az Alapkezelé az Alap befektetSjének kérésére a honlapon
kozzétett nyilvanossagra hozatalon tdl, a kérés Alapkezel6hdz beérkezésétdl szamitott 30 napon belil,
részletes tajékoztatast nyujt.

A BefektetSt terhels egyéb koltségek, dijak az értékpapir- és Ggyfélszamla megnyitasahoz, vezetéséhez,
valamint az adigazolashoz kapcsol6dé dijak, melyeket a Forgalmazé a mindenkor hatalyos Uzletszabalyzata
szerint, az ahhoz kapcsol6dé mindenkor hatilyos Dijjegyzékében meghatirozott mértékben szamit fel.
Amennyiben a Befekteté a Forgalmazénal vezetett értékpapirszamlan nyilvantartott befektetési jegyeit a
Forgalmazo6nal vagy mas befektetési szolgaltatonal, hitelintézetnél vezetett értékpapirszamlara transzferalja,
akkor a kapcsolédé dijakat a Forgalmazé a mindenkor hatalyos Dijjegyzéke szerinti mértékben szamitja fel.
A Forgalmazé Uzletszabalyzatat a Forgalmazasi Helyeken, illetve honlapjin folyamatosan elérhetévé teszi.
A visszavaltott befektetési jegyek ellenértékének atvételekor a Forgalmazé mindenkor hatalyos
Dijjegyzékében foglalt készpénzfelvételi dij, illetve atutalasi dij a Befektet6t terheli. A Befektetét terhelik
tovabba a Forgalmazé mindenkor hatalyos Dijjegyzékében meghatirozott egyéb dijak, kdltségek.

38. Ha a befektetési alap eszkozeinek legalabb 20 szazalékat mas kollektiv befektetési formakba
fekteti, a befektetési célként szereplSé egyéb kollektiv befektetési formakat terhel6 alapkezelési
dijak legmagasabb mértéke

A befektetési célként szereplé befektetési alapokat és egyéb kollektiv befektetési formakat terhelS
alapkezelési dijak legmagasabb mértéke (évente) maximalisan 3,00%.

39. A részalapok kozotti valtas feltételei és koltségei
Nem alkalmazandé.

40. Az adott targykérre vonatkozo6 egyéb informacidk

Az Alap mukodésével kapcesolatos koltségeket az Alapkezelé egyoldalian a Feligyelet engedélyével
médosithatja. Az Alap folyamatos forgalmazasaval, a befektetési jegyek keletkeztetésével, torlésével
kapcsolatos koltségeket az Alap viseli. A BefektetSk tajékoztatasa és az Alap dltal kibocsatott befektetési
jegyek reklamozasanak koltsége is az Alapot terhelik.

IX. A befektetési jegyek folyamatos forgalmazasa

41. A befektetési jegyek vétele

Az Alap befektetési jegyei nyiltvégt alap dltal kibocsatott befektetési jegyek, azaz azokat a BefektetSk a
folyamatos forgalmazas soran az Alap futamideje alatt megvasarolhatjak. A befektetési jegyek folyamatos és
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nyilvanos forgalmazasara az Alapkezel6 Forgalmazét biz meg. A Forgalmazé a befektetési jegyek
értékesitésére vele szerzédéses kapcsolatban allo kézvetit6t vehet igénybe. A Forgalmazé az altala igénybe
megbizas napjanak T nap mindsil. A Forgalmazé egyedi doéntése alapjan a Forgalmazasi Helyek
sorozatonként eltérhetnek.

A Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap ,,A” Sorozata esetén minimalis vételi mennyiség nem
keriil meghatarozasra, mig a maximalis vételi mennyiség 500.000.000, -Ft, azaz 6tszazmilli6 forint Gsszegben
keriil meghatarozasra.

A Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap ,,I” Sorozata esetén minimalis vételi mennyiség és
maximalis vételi mennyiség nem keriil meghatarozasra.

A Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap ,,B” Sorozata esetén a minimalis vételi mennyiség
50.000.000, - Ft, azaz 6tvenmilli6 forint 6sszegben keriil meghatarozasra, mig maximalis vételi mennyiség

nem kertil meghatarozasra.

A Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap ,,C” Sorozata esetén a minimalis vételi mennyiség
30.000.000.000,-Ft, azaz harmincmilliard forint Osszegben kerill meghatirozasra, a maximalis vételi
mennyiség szintén 30.000.000.000,-Ft, azaz harmincmilliard forint &sszegben kertil meghatarozasra.

A Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap ,,D” Sorozata esetén a minimalis vételi mennyiség
1.000.000.000,- Ft, azaz egymilliard forint &sszegben kertl meghatirozasra, a maximalis vételi mennyiség
szintén 20.000.000.000,-Ft, azaz haszmilliard forint 6sszegben keriill meghatarozasra.

41.1. A vételi megbizasok felvétele, elszamolasa, teljesitése, felvételének napon beliili hatarideje

A befektetési jegyek folyamatos forgalmazasanak alapja a forgalmazasi-elszamoldsi napra vonatkozé, adott
sorozatba tartoz6 egy befektetési jegyre jutd nettd eszkozérték. Az egy jegyre jutd nettd eszkozérték
szamitasi modja és gyakorisaga a 27. pontban keriill bemutatasra. A Kbftv. 108. § (1) bekezdése szerint - a
befektetési jegyek forgalmazas felfiiggesztésének és szinetelésének eseteit, és a Forgalmazok
ugyfélfogadasanak sziinetelését kivéve - a Forgalmazdk az Alap altal kibocsatott befektetési jegyekre a
forgalmazasi napokon az tgyletek befogadasi ideje alatt koteles a befektetési jegyekre vonatkozé adasvételi
megbizasokat befogadni. A befektetési jegy tulajdonosok a forgalmazés részletes feltételeirdl, a forgalmazasi
napokrél, az Ugyletek befogadasi idejérdl, illetve az esetleges alternativ értékesitési csatornakrdl (pl.
internetes  szolgaltatds) a  Forgalmazisi Helyeken, illetve a  Forgalmazék honlapjan, a

www.mbhbefektetesibank.hu, www.mbhbank.hu, www.equilor.hu és www.granitbank.hu oldalon
tajékozodhatnak.

A Forgalmazdk az adott forgalmazasi napon tdjékoztatja az Alapkezelét és a Letétkezel6t az adott
forgalmazasi napon felvett vételi és visszavaltasi megbizasok 6sszegérdl vagy darabszamardl. A befektetési
jegyek folyamatos forgalmazasanak id&szakaban a befekteté a befektetési jegyeket a forgalmazonak adott
vételi megbizassal és az értékesitési ar megfizetésével szerezhetik meg. A befektetési jegyek vasarlasa soran
a befekteté a befektetni kivant forintOsszeget hatarozza meg. A jovairasra keriilé befektetési jegyek
darabszama megegyezik a felszamithaté vételi jutalékkal cskkentett rendelkezésre all6 fedezeti Gsszeg és a
forgalmazas elszamolasi napra érvényes egy befektetési jegyre jutd nett6 eszkézérték hanyadosanak egész
részével. A befektetési jegyek befektet6knél torténd jovairasara a T forgalmazas-teljesitési napon kertl sor.
A befektetni kivant forintGsszeget a vételi megbizas alkalmaval a Befektetének a Forgalmazoknal vezetett,
elszamolasra kijeldlt tgyfélszamlijan az Ugylet fedezeteként rendelkezésre kell bocsatani. A megbizas
teljesitésének feltétele, hogy a teljes, a befektetési jegyek vételara és az esetleges vételi jutalékok Osszege
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rendelkezésre dlljon a Befektetének a Forgalmazoknal vezetett, elszamolasra kijelolt tigyfélszamlajan és a
befektet$ érvényes megbizasi szerz6dést kdsson a Forgalmazéval.

A Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap ,,A” Sorozat esetén:

A befektetési jegyek forgalmazasa az MBH Befektetési Bank Zrt. (2023.05.01. el6tt MTB Zrt. néven
mikoédott), az MBH Bank Nyrt. (2023.05.01-t61 az MKB Bank Nyzt. és a Takarékbank Zrt. egyesilt jogi
entitasként folytatja) és az EQUILOR Befektetési Zrt. és a Granit Bank Nyrt. és az altala igénybevett
kozvetiték fiokhalézataban a Forgalmazok vonatkozé Hirdetményében meghatarozott id6pontokban
lehetséges. A Forgalmazasi Helyek aktualis listdjar6l a Forgalmazok honlapjan tdjékozédhat:
www.mbhbefektetesibank.hu, www.mbhbank.hu, www.equilor.hu és www.granitbank.hu. Amennyiben az
adott Forgalmazé az Alap befektetési jegyek tekintetében erre lehetGséget biztosit, a befektetési jegyek
forgalmazasa az adott Forgalmazé Internetes kereskedésre nyitva all6 elektronikus csatorndjan keresztil is
lehetséges az adott Forgalmazé Uzletszabalyzatdban meghatirozottak szerint.

A Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap ,,I” Sorozat esetén:

A Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap ,,I” Sorozat befektetési jegyekre minden forgalmazasi
napon az MBH Befektetési Bank Zrt. (2023.05.01. el6tt MTB Zrt. néven mikodott) és az MBH Bank Nyrt.
(2023.05.01-t6l az MKB Bank Nyrt. és a Takarékbank Zrt. egyesilt jogi entitasként folytatja), és az
EQUILOR Befektetési Zrt. és a Granit Bank Nyrt. mint Forgalmazok Uzletszabalyzataban meghatarozott
helyeken és idépontokban adhaté vételi megbizas. A Forgalmazasi Helyek aktualis listajardl a Forgalmazdk
honlapjan  tdjékozédhat:  www.mbhbefektetesibank.hu, ~www.mbhbank.hu, www.equilor.hu és
www.granitbank.hu. Amennyiben az adott Forgalmazé az Alap befektetési jegyek tekintetében erre
lehetSséget biztosit, a befektetési jegyek forgalmazasa az adott Forgalmazé Internetes kereskedésre nyitva
all6  elektronikus csatornijan keresztiil is lehetséges az adott Forgalmazé Uzletszabalyzatdban
meghatarozottak szerint.

A Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap ,,B” Sorozat esetén:

A Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap ,,B” Sorozat befektetési jegyekre minden forgalmazasi
napon az MBH Befektetési Bank Zrt. és az MBH Bank Nyrt., és az és az EQUILOR Befektetési Zrt. és a
Granit Bank Nyrt. mint Forgalmazé Uzletszabélyzataban meghatérozott helyeken és id6pontokban adhatéd
vételi megbizas. A Forgalmazasi Helyek aktualis listajarél a Forgalmaz6 honlapjan tdjékozodhat:
www.mbhbefektetesibank.hu, www.mbhbank.hu, www.equilor.hu és www.granitbank.hu._ Amennyiben a

Forgalmaz6 az Alap befektetési jegyek tekintetében erre lehetSséget biztosit, a befektetési jegyek
forgalmazasa a Forgalmaz6 Internetes kereskedésre nyitva allé elektronikus csatorndjan keresztll is
lehetséges a Forgalmaz6 Uzletszabélyzatiban meghatarozottak szerint.

A Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap ,,C” Sorozat esetén:

Az Alapkezel6 az Alap befektetési jegyeit a Forgalmazoén keresztiil kivanja a befektetdi kor rendelkezésére
bocsatani a Forgalmazé forgalmazasi helyein. A Forgalmaz6 — a jelen szabalyzatban, valamint a Kbftv.-ben
meghatirozott esetek kivételével — a megjelolt forgalmazasi helyein, folyamatosan biztositja a kibocsatott
befektetési jegyek értékesitését és visszavaltasat. A befektetési jegy forgalmazasa az MBH Befektetési Bank
Zrt. és az altala igénybevett kozvetitSk fidkhalozataban minden banki napon az tzleti 6rakban lehetséges.

A Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap ,,D”” Sorozat esetén:

Az AlapkezelS az Alap befektetési jegyeit a Forgalmazon keresztll kivanja a befektet6i kor rendelkezésére
bocsatani a Forgalmazé forgalmazasi helyein. A Forgalmazo6 — a jelen szabalyzatban, valamint a Kbftv.-ben
meghatirozott esetek kivételével — a megjelolt forgalmazasi helyein, folyamatosan biztositja a kibocsatott
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befektetési jegyek értékesitését és visszavaltasat. A befektetési jegy forgalmazasa az MBH Befektetési Bank
Zrt. és az altala igénybevett kozvetit6k fiokhalézataban minden banki napon az lzleti 6rakban lehetséges.

41.2. A vételi megbizasokra vonatkoz6 forgalmazas-elszamolasi nap

Forgalmazas-elszamolasi nap az a forgalmazasi nap, amelyre vonatkozdan megallapitott nettd eszkozérték
alapjan a leadott kollektiv befektetési értékpapir vételi megbizasokat elszamoljak, meghatirozva a
BefektetGknek teljesitéskor jovairandé befektetési jegy darabszamot. Az Alap befektetési jegyének vételére
vonatkoz6 megbizasok forgalmazas-elszamolasi napja minden esetben a megbizas érvényességének

kezd6napja (T nap).
41.3. A vételi megbizasokra vonatkozo6 forgalmazas-teljesitési nap

Forgalmazas-teljesitési nap az a forgalmazasi nap, amelyen az elszamolt vételi megbizasok ellenértékét
(befektetési jegy darabszamot) a BefektetSk felé jovairjak.

A Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap ,,A” Sorozat esetén a befektetési jegy vételére vonatkozé
megbizasok forgalmazas- teljesitési napja megegyezik a vételi megbizasokra vonatkozé forgalmazas-
elszamolasi nappal (T nap).

A Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap ,,I”” Sorozat esetén a befektetési jegy vételére vonatkozd
megbizasok forgalmazas-teljesitési napja megegyezik a vételi megbizasokra vonatkozé forgalmazis-
elszamolasi nappal (T nap).

A Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap ,,B” Sorozat esetén a befektetési jegy vételére vonatkozd
megbizasok forgalmazas-teljesitési napja megegyezik a vételi megbizasokra vonatkoz6 forgalmazas-
elszamolasi nappal (T nap).

A Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap ,,C” Sorozat esetén a befektetési jegy vételére vonatkozd
megbizasok forgalmazas-teljesitési napja megegyezik a vételi megbizasokra vonatkoz6 forgalmazas-

elszamolasi nappal (T nap).

A Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap ,,D”” Sorozat esetén a befektetési jegy vételére vonatkozo
megbizasok forgalmazas-teljesitési napja megegyezik a vételi megbizasokra vonatkozé forgalmazds-

elszamolasi nappal (T nap).

42. A befektetési jegyek visszavaltasa

Az Alap befektetési jegyei nyiltvégt alap 4ltal kibocsatott befektetési jegyek, azaz azokat a BefektetSk a
folyamatos forgalmazas soran az Alap futamideje alatt visszavalthatjak. A befektetési jegyek folyamatos és
nyilvanos forgalmazasara az Alapkezel§ Forgalmazét biz meg. A Forgalmazé a befektetési jegyek
visszavaltasara vele szerz6déses kapcsolatban allé kézvetit6t vehet igénybe. A Forgalmazé az altala igénybe
vett kozvetit6 tevékenységéért a befektetSk felé, mint a sajatjaért felel. Az Alapkezel6 a befektetési jegyek
visszavaltasi feltételeit a Befektet6k szamara hatranyosan kizarélag ugy moédosithatja, hogy a BefektetSket a
modositas hatdlybalépését legalabb 30 nappal és legalabb 1 forgalmazasi nappal megelSz6en tajékoztatja. A
befektetési jegyek visszavaltasara adott megbizas napjanak T nap mindsil.
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42.1. A visszavaltasi megbizasok felvétele, elszamolasa, teljesitése, felvételének napon beliili
hatarideje

A befektetési jegyek visszavaltasanak alapja a forgalmazasi-elszamolasi napra vonatkozo, adott sorozatba
tartozd egy befektetési jegyre jutd nettd eszkdzérték. Az egy jegyre jutd nettd eszkdzérték szamitdsi moédja
és gyakorisaga a 27. pontban keriil bemutatasra.

A Kbftv. 108. § (1) bekezdése szerint - a befektetési jegyek forgalmazas felfliggesztésének és szlinetelésének
eseteit, és a Forgalmaz6 Ugytélfogadasanak sziinetelését kivéve - a Forgalmazé az Alap altal kibocsatott
befektetési jegyekre a forgalmazasi napokon az tgyletek befogadasi ideje alatt koteles a befektetési jegyekre
vonatkozo6 visszavaltasi megbizasokat befogadni. A befektetési jegy tulajdonosok a forgalmazas részletes
feltételeirdl, a forgalmazasi napokrdl, az tgyletek befogadasi idejérdl, illetve az esetleges alternativ
értékesitési csatornakrol (pl. internetes szolgaltatis) a Forgalmazasi Helyeken, illetve a Forgalmazok
honlapjan, www.mbhbefektetesibank.hu, www.mbhbank.hu ,www.equilorhu ¢és www.granitbank.hu
oldalakon tajékozédhatnak.

A visszavaltdsi megbizasok csak az Ugyfél Forgalmazonl vezetett értékpapirszamlijan 1évé befektetési
jegyeire  vonatkozhatnak. Befektetési jegy visszavéltisa az Ugyfél Forgalmazénal —vezetett
értékpapirszamlajan 1évé értékpapirok fedezet biztositasaval torténik. A megbizasban szereplé befektetési
jegy darabszamanak és a T. forgalmazas-elszamolasi napra érvényes egy befektetési jegyre jutd eszkozérték
szorzatinak és visszavaltasi jutalékkal csOkkentett ellenértéke kertl jovairasra az tgyfélnek az Alap
kibocsatasi pénznemében vezetett bankszamldjara a T. forgalmazas-teljesitési napon az adasvételi szerz6dés
megkotését kbvetSen.

A Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap ,,A” Sorozat esetén:

A befektetési jegyek forgalmazasa az MBH Befektetési Bank Zrt., az MBH Bank Nyrt. és az EQUILOR
Befektetési Zrt. és az altaluk igénybevett kozvetit6k fidkhalézataban a Forgalmazék vonatkozé
Hirdetményében meghatarozott idépontokban lehetséges. A Forgalmazasi Helyek aktudlis listajardl a
Forgalmazdk honlapjan tdjékozédhat: www.mbhbefektetesibank.hu, www.mbhbank.hu www.equilor.hu és
a www.granitbank.hu. Amennyiben az adott Forgalmazé az Alap befektetési jegyei tekintetében erre
lehet6séget biztosit, a befektetési jegyek forgalmazasa az adott Forgalmazé Internetes kereskedésre nyitva
all6  elektronikus csatorndjan keresztiil is lehetséges az adott Forgalmazé Uzletszabalyzatdban
meghatarozottak szerint.

A Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap ,,I”” Sorozat esetén:

A Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap ,,I” Sorozat befektetési jegyekre minden forgalmazasi
napon az MBH Befektetési Bank Zrt. és MBH Bank Nyrt., és az és az EQUILOR Befektetési Zrt. mint
Forgalmazok Uzletszabélyzataban meghatirozott helyeken és idSpontokban adhaté visszavaltasi megbizas.
A Forgalmazasi  Helyek  aktudlis  listajar6l a  Forgalmazék  honlapjan  tajékozddhat:
www.mbhbefektetesibank.hu, www.mbhbank.hu www.equilor.hu és a www.granitbank.hu. Amennyiben az
adott Forgalmazé az Alap befektetési jegyei tekintetében erre lehetGséget biztosit, a befektetési jegyek
forgalmazasa az adott Forgalmazé Internetes kereskedésre nyitva all6 elektronikus csatornijan keresztil is
lehetséges az adott Forgalmazé Uzletszabélyzataban meghatirozottak szerint.

A Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap ,,B” Sorozat esetén:

A befektetési jegyek forgalmazasa az MBH Befektetési Bank Zrt. , az MBH Bank Nyrt. és az EQUILOR
Befektetési Zrt. és az altala igénybevett kozvet{ték fidkhalézataban a Forgalmazé vonatkozé
Hirdetményében meghatarozott idépontokban lehetséges. A Forgalmazasi Helyek aktudlis listajardl a
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Forgalmaz6 honlapjan tajékozodhat: www.mbhbefektetesibank.hu, www.mbhbank.hu www.equilor.hu és a

www.granitbank.hu. Amennyiben a Forgalmaz6 az Alap befektetési jegyei tekintetében erre lehet6séget
biztosit, a befektetési jegyek forgalmazasa a Forgalmazo6 Internetes kereskedésre nyitva 4ll6 elektronikus
csatornajan keresztiil is lehetséges a Forgalmaz6 Uzletszabalyzatiban meghatirozottak szerint.

A Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap ,,C” Sorozat esetén:

Az Alapkezel6 az Alap befektetési jegyeit a Forgalmazoén keresztill kivanja a befektetdi koér rendelkezésére
bocsatani a Forgalmazé forgalmazasi helyein. A Forgalmaz6 — a jelen szabalyzatban, valamint a Kbftv.-ben
meghatarozott esetek kivételével — a megjeldlt forgalmazasi helyein, folyamatosan biztositja a kibocsatott
befektetési jegyek értékesitését és visszavaltasat. A befektetési jegy forgalmazasa az MBH Befektetési Bank
Zrt. és az altala igénybevett kézvetitSk fickhalézataban minden banki napon az tzleti 6rakban lehetséges.

A Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap ,,D” Sorozat esetén:

Az Alapkezel6 az Alap befektetési jegyeit a Forgalmazoén keresztiil kivanja a befektetdi kor rendelkezésére
bocsatani a Forgalmazé forgalmazasi helyein. A Forgalmaz6 — a jelen szabalyzatban, valamint a Kbftv.-ben
meghatarozott esetek kivételével — a megjel6lt forgalmazasi helyein, folyamatosan biztositja a kibocsatott
befektetési jegyek értékesitését és visszavaltasat. A befektetési jegy forgalmazasa az MBH Befektetési Bank
Zrt. és az altala igénybevett kézvetitSk fidkhalézatiban minden banki napon az tizleti érakban lehetséges.

42.2. A visszavaltasi megbizasokra vonatkoz6 forgalmazas-elszamolasi nap

Forgalmazas-elszamolasi nap az a forgalmazasi nap, amelyre vonatkozdan megallapitott netté eszkozérték
alapjan a leadott kollektiv befektetési értékpapir visszavaltasi megbizasokat elszamoljak, meghatarozva a
BefektetSknek teljesitéskor jard ellenértéket.

A Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap ,,A” Sorozat esetén a befektetési jegy visszavaltasara
vonatkoz6 megbizasok forgalmazas-elszamolasi napja minden esetben a megbizas érvényességének

kezdénapja (T nap).

A Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap ,,I” Sorozat esetén a befektetési jegy visszavaltasara
vonatkozé T napon adott megbizasok forgalmazis-elszamolasi napja a T+130. munkanap. Abban az
esetben, ha egy Szakmai Befektet6 a T napon megadott visszavaltasi megbizassal egyidejlleg (ugyanazon T
napon) a visszavaltasi megbizassal megegyez6 értéki érvényes vételi megbizast ad a Magyar Posta Takarék
Ingatlan Befektetési Alap ,,B” Sorozatu befektetési jegyek vételére és a Szakmai BefektetS az erre vonatkozo
szandékat legkésébb a tranzakciét megel6z6 5. munkanapon irasban jelzi az Alapkezelének az
Alapok@granitalapkezelo.hu email cimre, a forgalmazas-elszamolasi nap T napra médosul.

A Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap ,,B” Sorozat esetén a befektetési jegy visszavaltasira
vonatkoz6 T napon adott meghbizasok forgalmazas-elszamolasi napja a T+130. munkanap.

A Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap ,,C” Sorozat esetén:

A ,,C” sorozati Befektetési Jegyek esetén a visszavaltasi megbizasokra vonatkozé els6 Forgalmazas
elszamolasi Nap (,,T”” Nap):

1) a folyamatos forgalmazas elsé napjat kévetd 1.133. munkanapig (amennyiben ez nem Forgalmazasi
Munkanap, a koévetkez6 Forgalmazasi Munkanapig) benyujtott visszavaltasi megbizasok esetében a
folyamatos forgalmazas elsé napjat kévetd 1.263. munkanap (amennyiben ez nem Forgalmazasi Munkanap,
a kovetkez6 Forgalmazasi Munkanap).

97


https://www.mbhbefektetesibank.hu/
https://www.mbhbank.hu/
https://www.equilor.hu/
https://granitbank.hu/

St
2) a folyamatos forgalmazas elsé napjat kéveté 1.133. munkanapot (amennyiben ez nem Forgalmazasi
Munkanap, a kévetkez6 Forgalmazasi Munkanapot) kévetSen benyujtott visszavaltasi megbizasok esetében
a megbizast koéveté 130. munkanap (amennyiben ez nem Forgalmazasi Munkanap, a kévetkezd
Forgalmazasi Munkanap).

A Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap ,,D” Sorozat esetén:

A ,,D” sorozati Befektetési Jegyek esetén a visszavaltisi megbizasokra vonatkozé els6 Forgalmazas
elszamolasi Nap (,,1” Nap):

1) a folyamatos forgalmazas elsé napjat kévetd 1.435. munkanapig (amennyiben ez nem Forgalmazasi
Munkanap, a kovetkez6 Forgalmazasi Munkanapig) benyujtott visszavaltasi megbizasok esetében a
folyamatos forgalmazas elsé napjat kévets 1.565. munkanap (amennyiben ez nem Forgalmazasi Munkanap,
a kovetkez$ Forgalmazasi Munkanap).

2) a folyamatos forgalmazas elsé napjat kéveté 1.435. munkanapot (amennyiben ez nem Forgalmazasi
Munkanap, a kévetkez6 Forgalmazasi Munkanapot) kévetSen benyujtott visszavaltasi megbizasok esetében
a megbizast koveté 130. munkanap (amennyiben ez nem Forgalmazisi Munkanap, a kévetkezd
Forgalmazasi Munkanap).

42.3. A visszavaltasi megbizasokra vonatkozé forgalmazas-teljesitési nap

Forgalmazas-teljesitési nap az a forgalmazasi nap, amelyen a visszavaltandé befektetési jegy darabszamot a
BefektetSk értékpapirszamlajan terhelik.

A befektetési jegy visszavaltisara vonatkozo megbizasok forgalmazas-teljesitési napja a Magyar Posta
Takarék Ingatlan Befektetési Alap ,,A” Sorozat esetén megegyezik a visszavaltasi megbizasokra vonatkozo
forgalmazas- elszamolasi nappal (T nap).

A befektetési jegy visszavaltasira vonatkozé megbizasok forgalmazas-teljesitési napja a Magyar Posta
Ingatlan Befektetési Alap ,,I” Sorozat esetén a T napon adott megbizas forgalmazas-teljesitési napja a
T+130. munkanap. Abban az esetben, ha egy Szakmai Befekteté a T napon megadott visszavaltasi
megbizassal egyidejileg (ugyanazon T napon) a visszavaltdsi megbizassal megegyez6 értékd érvényes vételi
megbizast ad a Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap ,,B” Sorozatt befektetési jegyek vételére és
a Szakmai Befektet$ az erre vonatkozé szandékat legkés6bb a tranzakciét megel6z6 5. munkanapon frasban
jelzi az Alapkezelonek alapok@granitalapkezelo.hu email cimre, a forgalmazas-teljesitési nap T napra

modosul.

A befektetési jegy visszavaltasira vonatkozé megbizasok forgalmazas-teljesitési napja a Magyar Posta
Ingatlan Befektetési Alap ,,B” Sorozat esetén a T napon adott megbizas forgalmazas-teljesitési napja a
T+130. munkanap.

A Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap ,,C” Sorozat esetén:

A ,,C” sorozati Befektetési Jegyek esetén a visszavaltasi megbizasokra vonatkozé els6 Forgalmazas

elszamolasi Napja

1) a folyamatos forgalmazas elsé napjat kévetd 1.133. munkanapig (amennyiben ez nem Forgalmazasi
Munkanap, a kovetkez6 Forgalmazasi Munkanapig) benyujtott visszavaltasi megbizasokat a folyamatos
forgalmazas els6 napjat kovetd 1.263. munkanap (amennyiben ez nem Forgalmazasi Munkanap, a kévetkez6
Forgalmazasi Munkanap).
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2) a folyamatos forgalmazas elsé napjat kéveté 1.133. munkanapot (amennyiben ez nem Forgalmazasi
Munkanap, a kévetkez6 Forgalmazasi Munkanapot) kévetSen benyujtott visszavaltasi megbizasok esetében
a megbizast kévetd 130. munkanap (amennyiben ez nem Forgalmazasi Munkanap, a kévetkezd
Forgalmazasi Munkanap).

A ,,D” sorozatd Befektetési Jegyek esetén a visszavaltisi megbizasokra vonatkozé elsé Forgalmazas
elszamolasi Napja

1) a folyamatos forgalmazas elsé napjat kévetd 1.435. munkanapig (amennyiben ez nem Forgalmazasi
Munkanap, a kovetkez6 Forgalmazasi Munkanapig) benyujtott visszavaltasi megbizasokat a folyamatos
forgalmazas elsG napjat kovetd 1.565. munkanap (amennyiben ez nem Forgalmazasi Munkanap, a kévetkez6
Forgalmazasi Munkanap).

2) a folyamatos forgalmazas elsé napjat kévetd 1.435. munkanapot (amennyiben ez nem Forgalmazasi
Munkanap, a kévetkez6 Forgalmazasi Munkanapot) kévetSen benyujtott visszavaltasi megbizasok esetében
a megbizast koveté 130. munkanap (amennyiben ez nem Forgalmazisi Munkanap, a kévetkezd
Forgalmazasi Munkanap).

42.4. A befektetési jegy visszavaltasara vonatkozo eljarasok és feltételek, valamint azon
korilmények, amelyek fennallasa esetén a jegyzés és visszavaltas felfiiggeszthet, vagy mas
likviditaskezelési eszkozok alkalmazhatok

A Kbftv. 108. § (1) bekezdése szerint — a befektetési jegyek forgalmazas felfiiggesztésének és sziinetelésének
eseteit, és a Forgalmazé Ugyfélfogadasanak sziinetelését kivéve - a Forgalmazé az Alap altal kibocsatott
befektetési jegyekre a forgalmazasi napokon az tigyletek befogadasi ideje alatt kdteles a befektetési jegyekre
vonatkoz6 visszavaltasi megbizasokat befogadni. A befektetési jegy tulajdonosok a forgalmazas részletes
feltételeirdl, a forgalmazasi napokrdl, az tgyletek befogadasi idejérdl, illetve az esetleges alternativ
értékesitési csatornakrdl (internet banki, telefonos szolgaltatds, stb.) a forgalmazasi helyeken, illetve a
Forgalmazé6 honlapjan tajékozédhatnak.

A Kbftv. 4. § (1) bekezdés 69a. pontja szerinti likviditaskezelési eszkzOk alkalmazasanak, illetve az
Alapkezel6 és az Alap meglévé folyamatainak és technikai infrastruktirdjanak felkészitése érdekében az Alap
2027. aprilis 16. napjaig kételes megfelelni a Kbftv., valamint az LMT RTS vonatkozé rendelkezéseinek. Az
LMT RTS 10. cikkének értelmében az Alapot a megfelelésig, illetve legkésébb 2027. 4prilis 16. napjaig ugy
kell tekinteni, hogy megfelel a vonatkozé rendelkezéseknek.

43. A befektetési jegyek folyamatos forgalmazasanak részletszabalyai
43.1 A forgalmazasi maximum mértéke
A Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap ,,A” Sorozat esetén:

A Magyar Nemzeti Bank 4/2025. (V.15.) szamu ajanlasinak megfeleléen az Alapkezel$ az ,,A” sorozatba
tartozo befektetési jegyek esetén forgalmazasi maximumot vezet be.

A forgalmazhat6 befektetési jegyek maximalis darabszamanak meghatirozasa a 78/2014. (IIL. 14.) Korm.
rendelet szabdlyainak és a Magyar Nemzeti Bank 4/2025. (V.15.) szamu ajanliasinak megfelelGen torténik.

A forgalmazasi maximumot az Alapkezel6 a 2025. november 28-1 netté eszkézérték alapjan végzett
felulvizsgalat soran a ,,A” sorozatra vonatkozéan 181.524.925.391,- darab befektetési jegyben hatarozza

meg.
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Amennyiben a forgalomban 1év6 befektetési jegyek darabszama eléri a forgalmazasi maximumot, az
Alapkezelének egy munkanap all rendelkezésére, hogy atmenetileg felfiiggessze a befektetési jegyek
megvételére vonatkozé lehetéséget. A befektetési jegyek vételének udjrainditdsa a 43.2. pontban lefrtak
alapjan torténhet. A befektetési jegyek visszavaltasa fuggetlen a forgalmazasi maximum elérése miatti vétel
felftiggesztésétdl, arra minden forgalmazasi napon lehetGség lesz.

A forgalmazasi maximum szintjének megfeleldségét az Alapkezels — a 78/2014. (I11. 14.) Korm. rendelet
szabalyainak és a Magyar Nemzeti Bank 4/2025. (V.15) szamu ajanlisinak megfeleléen — évente
felulvizsgalja. Az Alapkezel6 a forgalmazisi maximum felulvizsgilata szempontjab6l az MNB 4/2025.
(V.15.) szamu ajanlasa altal meghatarozott feliilvizsgalat napjanak november 30-at jel6li meg.

2026. oktéber 1-jét6l az Alap, mint amely 2019. majus 15-én nyilvanos, nyilt végl ingatlanalapként
nyilvantartott befektetési alap portfolidjaban a nettd eszkozérték meghatarozasa szempontjabdl ingatlannak
mindsilé eszkozok egyiittes értékének 10%-at (a tovabbiakban: minimum szint) el kell érnie azoknak a
befektetésijegy-sorozatok allomanyanak az értékét, amelyeknél a forgalmazas-teljesitési nap legalabb 180
naptari nappal vagy 130 forgalmazasi nappal meghaladja a visszavaltasi megbizas beérkezésének napjat (a
tovabbiakban: T+180 befektetési jegy). E rendelkezésnek minden hénapban havi atlag szamitdsaval felel
meg az Alap.

A 78/2014. (I11. 14.) Korm. rendelet 41/A. § (2) bekezdése alapjan az Alapkezel6 a forgalomban 1évé és az
ingatlanalapok befektetési jegyeinek visszavaltasardl szol6 449/2023. (X. 3.) Korm. rendelet hatdlybalépését
kovetben kibocsatott befektetési jegyek esetében donthet ugy, hogy a befektetési jegyek visszavaltasa esetén
a forgalmazas-teljesitési nap legfeljebb 7 naptari nappal haladja meg a visszavaltasi megbizas beérkezésének
a napjat, ha az el6bbi mondatban foglalt feltétel teljestil. A minimum szint elérését kdvetSen és azt kévetéen
minden év ugyanazon hénapjaban (a tovabbiakban: viszonyitasi idépont) az el6z6 évben a viszonyitasi
idépontban 1évé T+180 befektetési jegy értékéhez képest az aktudlis T+180 befektetési jegy értékének a
kilonbsége kozotti névekmény 50%-dnak megfelelé értékben alkalmazhatja az utébbi mondatban
foglaltakat, a befektet6k megtelel$ tajékoztatasa mellett. Amennyiben az ingatlanok értéke 10%-kal csokken,
a forgalomban 1év6 és az ingatlanalapok befektetési jegyeinek visszavaltasarol szo16 449/2023. (X. 3.) Korm.
rendelet hatalybalépése napjan szamitott, a nett6 eszk6zérték meghatarozasa soran figyelembe vett értékhez
képest, akkor az Alapkezel$ addig nem alkalmazhatja a 78/2014. (IIL. 14.) Korm. rendelet 41/A. § (2)
bekezdését, amig az ingatlanok értéke Ujra el nem éri a 449/2023. (X. 3.) Korm. rendelet hatalybalépése
napjan szamitott értéket.

A 78/2014. (II1. 14.) Korm. rendelet 41/A. § (1) bekezdésének elsé alkalmazasakor a minimum szintet
meghaladé mértéket névekményként kell tekinteni, azzal, hogy viszonyitasi idépontként az adott év
viszonyitasi idépontja is figyelembe vehetd.

Az Alapkezel6 az Alap forgalmazasi maximum szintjének megfelelGségét rendszeresen értékeli, és
amennyiben a 4/2025. (V.15.) MNB ajanlas céljainak teljestlése érdekében indokolt, fokozatosan csokkenti
annak mértékét.

Az Alapkezel6 a forgalmazasi maximum mértékérdl, a vételi megbizasok felfiiggesztésérdl és lehetséges
Gjrainditasardl kilon hirdetményt tesz k6zz¢é a www.granitalapkezelo.hu weboldalon.

A Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap ,,I”” Sorozat esetén:
Nem alkalmazando.
A Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap ,,B” Sorozat esetén:

Nem alkalmazando.
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A Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap ,,C” Sorozat esetén:
Nem alkalmazandé.
A Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap ,,D” Sorozat esetén:
A forgalomban 1év6 ,,D” sorozata Befektetési Jegyek szama és ezzel az Alap sajat t6kéje a Befektetési Jegyek

folyamatos forgalomba hozatala, valamint a Befektetési Jegyek visszavaltiasa kovetkeztében folyamatosan
valtozhat.

A forgalomba keriill6 Befektetési Jegyek mennyisége tekintetében az Alapkezelé az alabbi felsé korlatot
(forgalmazasi maximum) hatdrozza meg: Az ,,D” sorozati Befektetési Jegyek forgalomba hozatali és
forgalmazasi maximuma: 20.000.000.000 darab befektetési jegy.

43.2. A forgalmazasi maximum elérését kovetd eljaras, az értékesités ujrainditasanak pontos
feltételei

A Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap ,,A” Sorozat esetén:

A forgalmazasi maximum elérését kévetSen a forgalmazas felfiiggesztése legaldbb addig tart, amig a
forgalomban 1év6 befektetési jegyek darabszama a 43.1. pontban meghatarozott forgalmazasi maximumhoz
képest legalabb 2%-kal csokken. Amennyiben a befektetési jegyek darabszama ezen szint ald csékken, az
Alapkezel6 donthet a forgalmazas Gjrainditasarol.

A Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap ,,I” Sorozat esetén:
Nem alkalmazandé.

A Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap ,,B” Sorozat esetén:
Nem alkalmazandé.

A Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap ,,C” Sorozat esetén:
Nem alkalmazandé.

A Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap ,,D” Sorozat esetén:

A forgalmazasi maximum elérését kévetSen a forgalmazas felfiiggesztése legalabb addig tart, amig a
forgalomban 1évS befektetési jegyek darabszama a 43.1. pontban meghatarozott forgalmazasi maximumhoz
képest legalabb egymillidrddal csékken. Amennyiben a befektetési jegyek darabszama ezen szint ald cskken,
az Alapkezel6 donthet a forgalmazas djrainditasarol.

44. A befektetési jegyek vételi, illetve visszavaltasi aranak meghatarozasa
44.1. A fenti arak kiszamitasanak modszere és gyakorisaga

A befektetési jegyek folyamatos adasvétele a forgalmazasi-elszamolasi napra vonatkozo egy jegyre jut6 nettd
eszkozértéken torténik. Az egy jegyre jutd nettd eszkézérték szamitasi modja és gyakorisaga a 27. pontban
kertil bemutatésra.
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44.2. A befektetési jegyek vételével, visszavaltasaval kapcsolatban felszamitott forgalmazasi
jutalékok maximalis mértéke és annak megjeldlése, hogy ez — részben vagy egészben — a
befektetési alapot vagy a forgalmazot vagy a befektetési Alapkezelét illeti meg

Az Alap altal kibocsatott befektetési jegyek vasarldsahoz és visszavaltasdhoz kapcsolédd jutalékot a
Befektet6knek kell megfizetni a vasarlas, illetve visszavaltds idGpontjaban, mely a Forgalmazét illeti meg.

Az A7, ,,B” és ,,I” sorozatok forgalmazasa soran a Forgalmazé éltal felszamithat6 forgalmazasi jutalék a
vasarlasi, illetve visszavaltasi tranzakcié arfolyamértékének maximum 3%-a. A dij a Befektetd pénzébdl a
befektetés, illetve a befektetés hozamanak kifizetése el6tt maximalisan levonhaté Osszeg. Ezeknél a
Befektet6 kevesebbet is fizethet, a Forgalmazé sajat dijszabasiban a jutalék mértéke tekintetében a
Befektetk szamara kedvezObb feltételeket allapithat meg.

Az Alap ”’C” sorozatanak forgalmazési jutaléka: maximum 30. 000 forint/tranzakcio.
Az Alap ”D” sorozatanak forgalmazasi jutaléka: maximum 40. 000 forint/tranzakcio.

A Forgalmaz6 éltal a befektetési jegyek folyamatos forgalmazasa soran felszamitott forgalmazasi jutalékok
mértékét a Forgalmazé mindenkor hatalyos Dijjegyzéke tartalmazza.

A Dijjegyzékek elérhetSsége:

MBH Befektetési Bank Zrt. (2023.05.01. el6tt MTB Zrt. néven miksdott):
https://www.mbhbefektetesibank.hu/dijtetelek-jegyzeke

MBH Bank Nyrt.:
https://www.mbhbank.hu/lakossagi/szamlavezetes/dijjegvzek
EQUILOR Befektetési Zrt.:

https://www.equilor.hu/kondicioslista

Granit Bank Nyrt.

https://granitbank.hu/hirdetmenvek/ (a befektetési szolgaltatisok mentipont alatt)

Az értékpapirszamla megnyitdsahoz, vezetéséhez, valamint az addigazoldshoz kapcsolédd dijakat a
Forgalmazé mindenkor hatalyos Uzletszabalyzata szerint, az ahhoz kapcsolédé mindenkor hatélyos
Dijjegyzékében meghatarozott mértékben szamitja fel. Amennyiben a Befektet6 a Forgalmazénal vezetett
értékpapirszamlan nyilvantartott befektetési jegyeit a Forgalmazonal, vagy mas befektetési szolgaltatonal,
hitelintézetnél vezetett értékpapirszamlara transzferalja, akkor a kapcsolédé dijakat a Forgalmazéd a
mindenkor hatilyos Dijjegyzéke szerinti mértékben szimitja fel. A Forgalmazé Uzletszabalyzatit,

Dijjegyzéket a Forgalmazasi Helyeken, illetve honlapjan folyamatosan elérhet6vé teszi.

A vételi és visszavaltasi jutalékok maximalis mértékét az Alapkezel6 egyoldalian csokkentheti, illetve a
Feliigyelet jovahagyasaval emelheti, az emelés tényét — a visszavaltasi jutalék esetében 30 nappal - a hatalyba
1épés elbtt koteles kozzétételi helyein kézzétenni.
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45. Azoknak a szabalyozott piacoknak a feltiintetése, ahol a befektetési jegyeket jegyzik, illetve
forgalmazzak

Az Alap befektetési jegyei nincsenck bevezetve szabalyozott piacra.

46. Azoknak az allamoknak (forgalmazasi teriileteknek) a feltiintetése, ahol a befektetési jegyeket
forgalmazzak

A befektetési jegyek forgalomba hozatalara kizarélag Magyarorszagon kerilt sor.

47. Az adott targykérre vonatkozo6 egyéb informacidk

Az Alap folyamatos forgalmazasat az Alapkezeld, illetve a Feliigyelet a befektet6k érdekében felfliggesztheti.
A folyamatos forgalmazas sziineteltetésére, illetve felfiiggesztésére a Kbftv. 113. §-115. §-iban a
sziineteltetésére, felfiiggesztésére vonatkozé szabalyok rendelkeznek.

Lehetséges befektetSk kore az Alap ,,C” sorozata esetében:

e az MFB Magyar Fejlesztési Bank Zartkérien Mikédé Részvénytarsasag (MIB Zrt.) és az MEB Zrt.
legaldbb tobbségi befolyasa alatt all6 gazdasagi tarsasagok, valamint az MFB Zrt. legalabb t&bbségi
befolyasa alatt all6 gazdasagi tarsasagok altal kezelt befektetési alapok.

A Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap ,,C” sorozatira vonatkozé egyéb tajékoztatasi
szabalyok a Kezelési Szabalyzat 4.2 pontjanak ,,Rendkivili tajékoztatis szabélyai” alatt taldlhatdak.

Lehetséges befektetSk kére az Alap ,,D” sorozata esetében:

e az MFB Magyar Fejlesztési Bank Zartkérien Mkédé Részvénytarsasag (MEB Zrt.) és az MEB Zt.
legaldbb tobbségi befolyasa alatt all6 gazdasagi tarsasagok, valamint az MFB Zrt. legalabb t&bbségi
befolyasa alatt 4ll6 gazdasagi tarsasagok altal kezelt befektetési alapok.

A Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap ,,D” sorozatira vonatkozé egyéb tajékoztatasi
szabalyok a Kezelési Szabdlyzat 4.2 pontjanak ,,Rendkiviili tdjékoztatis szabalyai” alatt talalhatéak.

Az ,,D” sorozati befektetési jegyeket az MFBI, valamint az MFB Magyar Fejlesztési Bank Zartkorien
MGkédé Részvénytarsasag (MEB Zrt), az MEB Zrt. legaldbb t6bbségi befolyasa alatt allé gazdasagi
tarsasagok, valamint az MFB Zrt. legalabb t6bbségi befolyasa alatt allé gazdasagi tarsasagok altal kezelt
befektetési alapok, mint szakmai befektetSk vasarolhatjak meg az NTH Nemzeti Tékeholding Zartkoriien
Mkédé Részvénytarsasag altal 2025. marcius 5-én a Lakhatasi Tékeprogram (,LTP”) keretében
tékebefektetések végrehajtasa céljabdl kiirt palyazatanak feltételei szerint.

Amennyiben a befektetést kdvets 24 honap alatt az ,,D” sorozatt befektetési jegyekbdl lejegyzett Gsszeg az
Alap altal legalabb 30%-a nem kertl kihelyezésre, vagy a vallalt fenntarthatosagi célokkal 6sszhangban 1évé
kihelyezése mar megkotott szerzédéssel nincs alatimasztva, és legalabb tovabbi 50%-anak tervezett
felhasznalasa megalapozott tizleti tervvel nem keriil bemutatasra, ugy a befekteté T+180 napra (T+130
munkanapra) visszavalthatja a ki nem helyezett, vagy megk6tott szerzédéssel le nem fedett részt (szankcios
visszavaltasi jog 1.).

Amennyiben a befektetést koveté 36 hénap alatt a befektetett Gsszeg 80%-a nincs ténylegesen kihelyezve,
vagy a vallalt fenntarthatésagi célokkal 6sszhangban 1évé kihelyezése mar megkotott szerzédéssel nincs
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aldtamasztva, ugy a befekteté T+180 napra (T+130 munkanapra) visszavalthatja a ki nem helyezett vagy
megkotott szerzédéssel le nem fedett részt (szankcids visszavaltasi jog IL.).

Az ,,D” sorozati befektetési jegyek befektetSje részesedése nem emelkedhet az Alap mindenkori nettd
eszkozértékének 70%-a folé.

Amennyiben a befektetést kovetSen az ,,D” sorozatd befektetési jegyek befektetSjének részesedése 20
munkanapig az Alap mindenkori netté eszkézértékének 70%-a f6lé emelkedik, ugy az ,,D” sorozatd
befektetési jegyek befektetéje T+180 napra (T+130 munkanapra) visszavalthatja a befektetési jegyeket
legalabb a 70% elérésé¢hez szitkséges mértékig. ,,Részesedés”: az MEB Invest Zrt. altal befektetett téke az
Alap mindenkori nett6 eszkozértékének aranyaban.

X. A befektetési alapra vonatkozé tovabbi informacio

48. Befektetési alap maultbeli teljesitménye - az ilyen informacié szerepelhet a kezelési
szabalyzatban vagy ahhoz csatolhat6

A Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap ,,A” Sorozat multbeli teljesitményének

bemutatasa*:

2014. év 2,7%0%*
2015. év 3,1%
2016. év 2,6%
2017. év 2,7%
2018. év 2,2%
2019. év 3,9%
2020. év 5,44%
2021. év 4,52%
2022. év 8,87%
2023. év 12,84%
2024. év 5,9%
2025. év 5,72%

* Forgalmazasi, szamlavezetési koltségek és kamatadd levonasa el6tti, az Alap mikodési koltségeivel
csOkkentett nettd hozamok.
** 2014.03.17 — 2014.12.31. id6szakra, nominalis, nem évesitett hozamadat.

A Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap ,,B” Sorozat multbeli teljesitményének
bemutatasa*:
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2022. év 0,28%0**
2023. év 15,53%
2024. év 7,6%
2025. év 7,40%

* Porgalmazasi, szamlavezetési koltségek és kamatad6 levonasa elbtti, az Alap mutkodési koltségeivel
csokkentett netté hozamok.

** 2022.12.22 — 2022.12.31. id6szakra, nominalis, nem évesitett hozamadat.

A Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap ,I” Sorozat multbeli teljesitményének

bemutatasa*:

2015. év 3,4%0%*
2016. év 3,3%
2017. év 3,5%
2018. év 3,1%
2019. év 4,9%
2020. év 6,39%
2021. év 5,46%
2022. év 10,29%
2023. év 15,19%
2024. év 7,2%
2025. év 7,01%

* Forgalmazasi, szamlavezetési koltségek és kamatadd levonasa el6tti, az Alap mikoédési koltségeivel
csOkkentett netté hozamok.
*k2015.01.13 — 2015.12.31. id6szakra, nomindlis, nem évesitett hozamadat.

A multbeli teljesitmény csak korlatozottan alkalmas a j6vébeli teljesitmény elérejelzésére.

A Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap ,,C” Sorozat multbeli teljesitményének

bemutatasa*:
2023. év 4.37%p%*
2024. év 7,74%
2025. év 7,54%

* Forgalmazasi, szamlavezetési koltségek és kamatadd levonasa el6tti, az Alap mikodési koltségeivel
csOkkentett nettd hozamok.
*+2023.08.01 — 2023.12.31. id6szakra, nominalis, nem évesitett hozamadat.
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A Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap ,,D” Sorozat multbeli teljesitményének
bemutatasa*:

2025. év 2,719+

*%2025.08.07-2025.12.31. id6szakra, nominalis, nem évesitett hozamadat.
A multbeli teljesitmény csak korlatozottan alkalmas a jovébeli teljesitmény el6rejelzésére.
49. Amennyiben az adott alap esetében méd van a befektetési jegyek bevonasara, ennek feltételei

Nem alkalmazandé.

50. A befektetési alap megsziinését kivalté koriilmények, a megsziinés hatasa a befektet6k jogaira

Az Alap megszinésére, az Alap eszkbzeinek értékesitésére és a vagyon kifizetésére vonatkozé szabalyokat
a Kbftv. 75.§-79.§ -1 tartalmazzak.

51. Minden olyan tovabbi informacié, amely alapjan a befektetSk kell§ tajékozottsaggal tudnak
hatarozni a felkinalt befektetési lehet6ségrol

Amennyiben az Alapnak valamely vele szerz6déses kapcsolatban allé partnere sajat hibajabél adédoan egy
tgylet nem teljesitése miatt kart okoz, ugy az Alap kartéritésre jogosult a partnerrel szemben, melyet a kar
szamszerlsitését levezets bekérd levél utjan érvényesit.

Az Alapkezel6 kijelenti, hogy az ¢értékpapir-finanszirozasi tgyletek ¢és az Ujrafelhasznalas
atlathat6sagarol, valamint a 648/2012/EU rendelet médositasardl szolé 2015. november 25-i
2015/2365 eurdpai parlamenti és a tanacsi rendelet eléirsai alapjan az Alap vonatkozasiban az alabbi
informacidkat szolgaltatja:

Az Alap altal alkalmazott Az Alap teljeshozamcseretligyletet nem kot.
értékpapirfinanszirozasi tigyletek és Az Alap altal alkalmazott értékpapir-finanszirozasi
teljeshozamcseretigyletek dltalanos tgyletek (rep6 és forditott rep6 tigyetek, vétel-eladds
ismertetése és hasznalatuk indoklasa tgyletek és eladds-visszavasarlas tgyletek altalanos

ismertetése a Kezelési Szabalyzat 13. pontjaban
talalhato. Ertékpapir—ﬁnanszirozési tgyletek
hasznalatara az Alap likviditasanak biztositasa, illetve
szabad likvid eszkozeinek befektetése érdekében kertil
sof.

Az értékpapir-finanszirozasi tigyletek egyes tipusaival kapcsolatban szolgaltatott
Osszesitett adatok:

Az tgyletekhez felhasznalhato Betét vagy betét jellegl eszkozok, Allampapirok;

eszkoztipusok

A felhasznialhat6 eszk6zoknek az Maximalis

Alap kezelt eszkbzallomanyahoz arany

(nett6 eszkozérték) viszonyitott p " p

o Betét vagy betét jellegli

maximalis ardnya o 51,9%
eszk6z0k
Allaml?ap,iro,k és é{lam altal 59.9%
garantalt értékpapirok
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A felhasznalhaté eszk6z6knek az
Alap kezelt eszkozallomanyahoz
(nettd eszkdzérték) viszonyitott
varhato aranya

Viarhat6 arany

Beté? vagy betét jellegt 0-20%
eszkozok

Allampapirok és allam ltal 8-20%

garantalt értékpapirok

A szerz6d6 felek kivalasztasanak
kritériumai (jogi statusz, szarmazasi
orszag, minimalis hitelmindsités)

EGT-allam vagy OECD tagallam, minimum
befektetési kategoridba tartozoé hitelmindsitéssel
rendelkez8 pénziigyi intézményei

Elfogadhato biztositékok

Készpénz, valamint EGT-allam vagy OECD tagallam
minimum befektetési kategoriaba tartozo
hitelmindsitéssel rendelkezb kibocsatdinak pet-, teher-
és igénymentes, atruhazhatésagukban nem korlatozott
értékpapirjai, melyek a biztositéki kotelezett tulajdonat
képezik

A biztositékok értékelése

A biztositékok értékelése napi piaci értékek
felhasznalasaval, a Kezelési Szabalyzaban rogzitett
értékelési szabdlyok alapjan térténik

Az tgyletekhez kapcsol6do
kockazatok

Likviditisi kockdzat: Az Alapkezel6 a befektetési
dontések meghozatala el6tt — a hozam és kockazat
szempontjai mellett — mérlegeli az adott eszkdz
likviditasi kockazatat is, de ez id6rél-id6re valtozhat.
Elképzelheté olyan eset, hogy az eszkdz likviditasi
helyzetének romlasa miatt az Alapkezel6 csak a
nyilvantartasi értéke alatt képes azt értékesiteni, ami
kedvezStleniil hathat az Alap befektetési jegyeinek
arfolyamara.  Partnerkockdzat: Amennyiben az
Alapkezel6 éltal az Alap nevében kotott tgyletekben a
kézremikods partnerek  kotelezettségeiknek nem
tesznek eleget maradéktalanul, akkor az hatranyosan
befolyasolhatja a  befektetési jegyek arfolyamat
Tokepiaci iIngadozdsok, drfolyamkockdzat: A
tékepiaci befektetések értéke a tSkepiacok jellegébdl
adédoban ingadozhat, aktualis piaci értékitk akar
beszerzéskori értéktk ala is csokkenhet, illetve
sz€lsbséges  esetben piaci  értékitket akar teljes
mértékben elveszithetik. A nemzetkézi  tSkepiaci
hangulat alapvetéen meghatarozza az értékpapirok és a
szarmaztatott  termékek  arfolyamalakulasat  is.
Kamatkockdzat: a kamatlabak véltozasa esetén a
realizalt kamatbevétel (forditott repo esetén) vagy
kamatkiadas (repo esetén) kedvezdtlen irdnyban
eltérhet attol, amit a megvaltozott hozamké&rnyezetben
el lehetne érni.

Miikédési kockdzat: Azok a kockazatok, amelyek
emberi mulasztisokra és rendszerhibikra, kulsé
eseményekre vezethet6k vissza, és amely jogi és
dokumentaciés kockazatokat, valamint az Alap
szamara végzett kereskedelmi, elszamolasi és értékelési
eljarasokbdl ad6dé kockazatokat foglal magaban.

Az tugyletekhez felhasznalt eszk6zok
és kapott biztositékok letéti Srzése

Az eszk6zok és kapott biztositékok a Letétkezel6nél
kertilnek Grzésre

A biztositékok ujrafelhasznalasara
vonatkozd kotlatozasok

A biztositékok felhasznalasara kizarélag a
keretszerz6désekben szabalyozott esetekben, az ott irt
feltételekkel keriilhet sor.
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Az értékpapir-finanszirozasi Az értékpapir-finanszirozasi tgyletekbdl szarmazo

tgyletekbdl szarmaz6 hozam bevétel (hozam, dij) teljes mértékben az Alapot illet,

megosztasara vonatkozo stratégia az Ugyletek dija (fizetend6 kamat) az Alapot terheli. A
fenticken tilmendéen mas dij és koltség nem terheli az
Alapot.

Az e pénziigyi termék alapjaul szolgalé befektetések nem veszik figyelembe a kdrnyezeti szempontbol

fenntarthat6 gazdasagi tevékenységekre vonatkozé uniés kritériumokat.

XI. Kozremiik6do6 szervezetekre vonatkozoé alapinformaciok

52. A befektetési Alapkezel6re vonatkozoé alapinformaciok (cégnév, cégforma, cégjegyzékszam)
Cégnév: Granit Alapkezel6 Zrt. (korabbi nevén: Diéfa AlapkezelS Zrt.)

Cégjogi forma: zartkérien mikods részvénytarsasig

Cégjegyzékszam: Cg. 01-10-046307

53. A letétkezel6re vonatkozo alapinformaciok (cégnév, cégforma, cégjegyzékszam), feladatai
Cégnév: Erste Bank Hungary Zrt.

Cégjogi forma: zartkérien mikodos részvénytarsasag

Cégjegyzékszam: Cg. 01-10-046307

A Letétkezel6 a Kbftv-ben, igy kilondsen a 64. § (7)-(9), 75. § (5), 79. § (3), 124. § (3). 136. § (1)-(2)
bekezdésben meghatirozott feladatokat latja el, tovabba az Alapkezel6vel kétott megallapodas alapjan
megallapitja az Alap nettd eszkézértékét.

54. A konyvvizsgalora vonatkozé alapinformacidk (cégnév, cégforma, cégjegyzékszam), feladatai
Cégnév: TRUSTED ADVISER Kényvvizsgilé és Tanacsado Kift.

Réviditett elnevezés: TRUSTED ADVISER Kft.

Cégjogi forma: korlatolt felel6sségi tarsasag

Cégjegyzékszam: Cg. 01-09-279282

A Koényvvizsgild a Kbftv.-ben, igy kiléndsen a 135. § (1) bekezdésben meghatarozott feladatokat latja el.

55. Az olyan tanacsaddra vonatkozoé alapinformaciok (cégnév, cégforma, cégjegyzékszam),
amelynek dijazasa a befektetési Alap eszko6zeib6l torténik

Nem alkalmazandé.
56. A forgalmazora vonatkoz6 alapinformaciok (cégnév, cégforma, cégjegyzékszam), feladatai

Vezetd forgalmazo:

Cégnév: MBH Befektetési Bank Zrt.
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Cégjogi forma: zartkérien mikodos részvénytarsasag
Cégjegyzékszam: 01-10-041206
Tovabbi forgalmazo:
e (Cégnév: MBH Bank Nyrt.
Cégjogi forma: nyilvanosan mikoédé részvénytarsasag
Cégjegyzékszam: 01-10-040952
e (Cégnév: EQUILOR Befektetési Zrt.
Cégjogi forma: zartkérien mikodos részvénytarsasag
Cégjegyzékszam: 01-10-041431
e (Cégnév: Granit Bank Nyrt.
Cégjogi forma: nyilvanosan mikodo részvénytarsasig
Cégjegyzékszama: Cg. 01-10-041028

A Forgalmazé a Kbftv-ben, {gy killéndsen a 106. §-108. §-ban meghatarozott feladatokat latja el.

57. Az ingatlanértékelére vonatkozo6 alapinformacidok (cégnév, cégforma, cégjegyzékszam),
feladatai

Cégnév: Cushman & Wakefield Nemzetk6zi Ingatlan Tanacsadd Kft.

Cégforma: korlatolt felel6sségl tarsasag

Cégjegyzékszam: 01-09-263277

Az ingatlantarsasag ingatlanértékelGje a Cushman & Wakefield Nemzetkozi Ingatlan Tanacsadé Kit.
Cégnév: ESTON International Korlatolt Felel6sségti Tarsasag

Cégforma: korlatolt felel6sségl tarsasag

Cégjegyzékszam: 01-09-391659

Az ingatlanértékelS a 78/2014. (II1.14.) rendelet a kollektiv befektetési formak befektetési és hitelfelvételi
szabalyair6l kormanyrendeletben, igy killénésen a 44-47.§-ban meghatarozott feladatokat latja el.

58. A prime brékerre vonatkozé informaciok

Nem alkalmazandé.

59. Harmadik személyre kiszervezett tevékenységek leirasa, az esetleges Osszeférhetetlenségek
bemutatasa

Nem alkalmazando.
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60. AEKBV esetén a letétkezel§ kotelezettségeinek leirasa, az esetleges Gsszeférhetetlenségek
ismertetése, a letétkezel§ altal kiszervezett feladatok leirasa, valamint nyilatkozat arra
vonatkozéan, hogy kérelemre az AEKBV-alapkezel§ a befektet6k rendelkezésre bocsatja az 53.
pontban, valamint az e pontban részletezett informaciokat.

Nem alkalmazandé.

Budapest, 2026. augusztus 19.

Grinit Alapkezeld Zrt.

Jelen dokumentum sajat kezd alairasképet biztonsagi okokbdl nem tartalmaz, de tartalma az eredeti, cégszerd
alairassal ellatott dokumentum tartalmaval mindenben egyez6 és sajat kezd alairas nélkil is cégszertien
alairtnak és hitelesnek tekinthetd.
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