MEGHIVO A SKYGREEN BUILDINGS KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG
ALTAL KIBOCSATOTT *SKYGREEN 2030/1 HUF KOTVENY’ ELNEVEZESU,
HU0000360201 ISIN KODU KOTVENY VONATKOZASABAN TARTANDO
KOTVENYTULAJDONOSI GYULESRE

Tisztelt Kotvénytulajdonosok!

A SkyGreen Buildings Korlatolt Felelsségli Tarsasag (székhely: 1026 Budapest, Pasaréti ut 122-124.;
cégjegyzékszam: 01-09-281782; addszam: 25552188-2-41; a tovabbiakban: Tdrsasdg) mint kibocsato
képviseletében jelen meghivé megkiildésével — a 2021. marcius 23. napjan kelt informacios
dokumentum (a tovabbiakban: Informdcios Dokumentum) 13.25. és 13.26. pontjai, valamint 4. szamu
mellékletének 1.1 pontja alapjan — Osszehivjuk a Kotvénytulajdonosi Gyllést a Tarsasag altal
kibocsatott *SkyGreen 2030/ HUF Koétvény’ elnevezésii, HU0000360201 ISIN kodu kotvények (a
tovabbiakban: Kétvények) tekintetében.

A Kotvénytulajdonosi Gytilés id6pontja: 2021, szeptember 22. 14.00 éra (budapesti idé szerint)

A Kotvénytulajdonosi Gyiilés megtartasa elektronikus tton, a Microsoft Teams vagy azzal egyenérték,
audiovizualis kommunikacidt lehetévé tevo program alkalmazasaval torténik, azzal, hogy annak pontos
elérési utja elektronikus uton (e-mailben) kdzvetleniil keriil megkiildésre.

A Kotvénytulajdonosi Gytilés tervezett napirendje:

1. Hozzajarulas a Kotvénytulajdonosi Gyiilés megtartasahoz, illetve napirend elfogadas

2. Levezet6 elnok, illetve a jegyz6konyv hitelesitojének megvalasztasa

3. Dontés az Informaciés Dokumentum 13.3. pontjanak kotvényforras felhasznalasat rogzito
kritériumok médositasarol

4. Dontés az Informaciés Dokumentum 13.8.2. pontjanak Adossagszolgalati Fedezeti Mutaté
(DSCR) szamitasanak médositasarél

5. Dontés az Informaciés Dokumentum 16. pontjaban szereplé Engedélyezett Terhek

definicié médositasarol

A modositandd Informaciés Dokumentum, illetve Kdtvényfeltételek Kotvénytulajdonosi Gytilés elé
terjesztett végleges tervezeteirdl a Mellékletben csatolt modositdsokkal tajékoztatjuk Onoket. A
Koétvénytulajdonosi Gytilés levezetd elndkeként Pillar Zsoltot, a Tarsasag ligyvezetdjét javasoljuk.

Figyelemmel a jelen meghivo kelte, illetve a Kotvénytulajdonosi Gylilés tervezett idépontja kozotti
id6tartamra, a Kotvénytulajdonosi Gytilés a jelen meghivd szerinti idépontban kizardlag abban az
esetben hozhat hatdrozatot, ha azon az 6sszes Kotvénytulajdonos részt vesz és a Kotvénytulajdonosi
Gyllés megtartdsdhoz a Koétvénytulajdonosok — a fenti 1. napirendi pont elfogadasat megeldzden —
egyhangtilag hozzajarulnak.

A Kotvénytulajdonosi Gytilésen vald részvétel joga azt a Kotvénytulajdonost illeti meg, aki a
Kotvénytulajdonosi Gytlés jelenléti listajanak Osszeallitdsakor, legkorabban 2 (két) Munkanappal a
vonatkozd Kotvénytulajdonosi Gytilés iddpontjat megel6z6en benyujtotta a Kotvénytulajdonosi
mindségét igazold dokumentumot. Az adott Kotvénytulajdonosi Gytilésen vald részvételre jogosult
Kotvénytulajdonosok listajat a Kibocsato kozzéteszi a honlapjan (www.skygreen.hu), legalabb 2 (két)
Munkanappal a Kétvénytulajdonosi Gytilést megelézden. A Kotvénytulajdonosok listaja tartalmazza a
Koétvény tulajdonosdnak nevét és székhelyét, valamint a Koétvény tulajdonosdnak birtokdban 1évo



Kotvények ¢és kapcsolodd szavazatok szamat. A Kotvénytulajdonos a Kotvénytulajdonosi Gylilésen
meghatalmazottja utjan képviseltetheti magat teljes bizonyitd ereji maganokiratba foglalt
meghatalmazas alapjan. Barmely Kotvénytulajdonos meghatalmazottként jarhat el egy masik
Kétvénytulajdonos nevében.

Kérjik, hogy a jelen meghivd szerint megtartandd Kotvénytulajdonosi Gyiilésen sziveskedjen
személyesen vagy meghatalmazottja Gtjan a jelenlétét biztositani.

A Kotvénytulajdonosi Gytilés tekintetében az Informaciés Dokumentum 4. szamu mellékletében
foglaltak iranyadok.

A jelen meghivoban masként nem definialt, nagy kezddbetiivel irt szavak, elnevezések az Informacios
Dokumentumban foglalt jelentéstartalommal birnak.

Budapest, 2021. szeptember 15.
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MELLEKLET

13.3 A KOTVENYEK KIBOCSATASNAK CELJA, A BEVETELEK FELHASZNALASA A KIBOCSATO
ZOLD KOTVENY KERETRENDSZEREVEL OSSZHANGBAN

A Kotvényekkel kapcsolatosan befolyt forrasokat a Kibocsatd olyan (irodahdz) ingatlanok
(egylittesen: ,,Megvasarolhatéo Ingatlanok™) akvizicidjanak finanszirozasara kivanja
felhasznalni, amelyek megfelelnek az alabbi a)-d) pontokban rogzitett kritériumoknak:

a) legaldbb olyan mindsitéssel rendelkeznek egy nemzetkozileg elismert és elfogadott
tanusito cég altal, amellyel a Kotveny megtartia ,,zold kétveny” mindsitését,

b) legalabb ,,A” kategérias minGsitésiiek;

€) Budapesten helyezkednek el, kivéve, ha megfelelnek a Vidéki Lokacié Feltételeinek;
és

d) per-, teher-, és igénymentesek a megszerzés idépontjaban vagy a tranzakcio keretében
tehermentesitésre keriilnek (ide nem értve a Kétvények Biztositékait).

A fenti @) — d) pontok teljesiilését a Kibocsadto a Megvasdrolhato Ingatlanokra készitett
fiiggetlen értékbecsléssel, vagy ennek hianydban fiiggetlen harmadik személy daltal tett
nyilatkozattal és a vonatkozo dokumentaciok bemutatdsaval igazolja.

Az Uj Biztositéki Ugyndk a fenti a) — d) pontokban foglaltaktdl eltérd akviziciohoz
egyebkent hozzdjarulhat, ha az ossznéverték 100%-dt képviseld Kotvénytulajdonosok az
Uj Biztositéki Ugyndk irdsbeli tdjékoztatisa alapjin egyetértenek és tamogatidk az
érintett akviziciot és egyuttal kijelentik, hogy nem kérik a Kétvenytulajdonosi Gyiilés
osszehivasat.

A Kibocsatdé mindezen tal gondoskodik arrol, hogy a fenti, Kétvényekkel kapcsolatosan befolyt
forrasokbol torténd ingatlanvasarlasai a Zold Kotvény Keretrendszerrel 6sszhangban alljanak.
A Z61ld Kotvény Keretrendszer id6rél-idére modosulhat.

13.8 PENZUGYI KOTELEZETTSEGVALLALASOK

A Kibocsato a Kotvények teljes futamideje alatti idotartamra a kovetkezd Pénziigyi
Kotelezettségvallalasokat tette, illetve teszi:

13.8.1 Loan-to-Value Mutato

A Biztositéki Ingatlanok tekintetében a Loan-to-Value Mutat6 nem haladja meg a 60%-
ot. A Loan-to-Value Mutat6 az alabbiak szerint keriil kiszdmitasra:

= a kiszdmitasi idépontban a Kotvények alapjan fennalld tOketartozds Osszege
csokkentve az Ertékesitési Zarolt Szamla egyenlegével; osztva

= az Frtékbecslé altal a Biztositéki Ingatlanok vonatkozasiban készitett
értékbecslésben meghatarozott piaci érték Osszegével. Az Ertékbecslé altal
készitett értékbecslés az MNB altal jegyzett hivatalos EUR/HUF arfolyam 180
napos mozgoatlagat veszi figyelembe.

A Loan-to-Value Mutat6 évente, minden év junius 30-an keriil kiszamitasra, 30 napnal
nem régebbi értékbecslés alapjan.



13.8.2

A Kibocsatd a Loan-to-Value Mutatot — a szamlaldo és nevezd Osszegének
feltiintetésével — a kiszamitas idopontjat kdvetd 15 (tizendt) Munkanapon beliil
kozzéteszi az Informacios Dokumentum 13.33 pontjaban meghatarozott helyeken és
egyidejiileg megkiildi az altala ismert K6tvénytulajdonosok altala ismert elérhetéségére
(amely az MNB esetében az nkp@mnb.hu). Barmely Koétvénytulajdonos jogosult a
(6t) Munkanapon beliil kdteles a mutatoszam helyességének ellenérzéséhez sziikséges
informacidk rendelkezésre bocsatasaval teljesiteni.

Adodssagszolgalati Fedezeti Mutato

Az Adossagszolgalati Fedezeti Mutato eléri vagy meghaladja a 1,4 értéket.

Adossagszolgalati Fedezeti Mutatd jelenti a Kibocsatora vonatkozo, adott mérési
idészak vonatkozasaban kiszamitott alabbi pénziigyi mutatot:

A=BI/C

ahol:

A = Adodssagszolgalati Fedezeti Mutato (DSCR)

B = Adéssagszolgalatra Rendelkezésre Allo Pénz

C = Adodssagszolgalat

ahol:

B = D+E-G+H

ahol:

D = az adott Mérési Idészakban a Kibocsato tizemi eredménye

E =a Kibocsato altal a magyar szamviteli el6irasok szerint idéaranyosan elszamolt

nem rendkiviili értékcsokkenés az Ingatlanok tekintetében

G = a Mérési Idészakra vonatkozoan a Kibocsatd bevételébol az Ingatlanokkal

kapcsolatban finanszirozott (nem a bérlé altal viselt és nem tulajdonosi

forrasbevonasbol  vagy vallalkozoéi  garanciabol  finanszirozott) targyi
eszkodzberuhazasok nett6 6sszege (CAPEX)

H = az adott Mérési Idoszakban, az alabbi, a Kibocsato részére ténylegesen

kifizetett dsszegek:

- kapott osztalékok, a részesedésekbol szarmazo kamatjellegii bevételek, a
pénziigyi eszkozokbdl szarmazo hozamok vagy egyéb kamat- és dijbevételek,
az egyéb kapott kamatok és kamatjellegii bevételek, illetve a pénziigyi
mitiveletek egyéb bevételei, valamint

- az adott Meérési ldoszakot megelézéen a Kibocsato tulajdondba keriilt
részesedések és pénziigyi eszkozoknek a Meérési Idészakban  tortént
értékesitésébol szarmazo bevételek

ahol:

C=K+L

K = egy Mérési Id6szak soran a Kibocsato pénziigyi adossagai (amelybe a szallitoi
tartozdsok és tagi kolcsonok Osszege nem értendd bele) alapjan esedékes és
fizetendo toketorlesztések Osszege, és

L = a Kibocsatd pénziigyi adossagai (amelybe a szallitoi tartozdsok és tagi
kolcsonok Osszege nem értendd bele) alapjan a Mérési Id6szak soran esedékes
kamat- és dijfizetések Osszege, ide nem értve a Hitelszerzédés el6torlesztéséhez
kapcsolodo dijakat.

Az Adéssagszolgalatra Rendelkezésre Allo Pénz 6sszegének szamitasa soran figyelmen
kiviil kell hagyni:

(A) azon nettd bevételeket, amelyek:
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(i) érvénytelen, hatalytalan vagy megsziint bérleti szerz6dés alapjan, vagy
azzal Osszefliggésben nyujtott garancia, biztositék alapjan keriiltek
megfizetésre;

(i) a Meérési IdOszak utolsd6 napjan legalabb 90 napot meghaladéan
késedelmesek oly modon, hogy a késedelem a 1,5 havi bérleti dij és
tizemeltetési koltség (eldleg) kotelezettséget meghaladja (az adott bérld
vonatkozasaban). Ezen bevételek esetében a bérleti szerzodéshez
kapcsolodé (a) bankgarancidval vagy (b) a Biztositéki Ugynoknél
elhelyezett készpénz-ovadékkal nem fedezett részt kell figyelmen kiviil
hagyni;

(iif) ingatlanértékesitési tranzakcidbol szarmaznak.

(B) azon koltségeket, raforditasokat, egyéb tételeket, amelyek
(i) ingatlanvasarlasi vagy -eladasi tranzakcidhoz kapcsoldodnak (pl.:
tanacsadoi dijak, atvilagitasi koltségek, jogi dijak, igyndki jutalékok);
(if) hitelfelvételhez, kotvénykibocsatashoz kapcsolodnak (pl. banki kezelési
koltség, tanacsadoi dijak, hitelmindsité dijazasa, jogi koltségek,
kozjegyz6i dijak).

Az Adoéssagszolgalati Fedezeti Mutatd évente, legkésdbb a targyév jinius 30-ig keriil
kiszamitasra, az el6z6 pénziigyi év pénziigyi beszamoldja alapjan. A kiszamitas elsé
idépontja legkésébb 2022. junius 30-a.

A Kibocsato az Addssagszolgalati Fedezeti Mutatot — a szamlald és nevezd 6sszegének
feltiintetésével — a kiszamitas idépontjat kdvetd 15 (tizendt) Munkanapon beliil
kozzéteszi az Informacios Dokumentum 13.33 pontjaban meghatarozott helyeken és
egyidejiileg megkiildi az altala ismert K6tvénytulajdonosok altala ismert elérhetéségére
(amely az MNB esetében az nkp@mnb.hu). Barmely Koétvénytulajdonos jogosult a
(6t) Munkanapon beliil koteles a mutatészam helyességének ellenérzéséhez sziikséges
informaciok (az alapul fekv6 bizonylatokat ide nem értve) rendelkezésre bocsatasaval
teljesiteni. Abban az esetben, ha a Kd&tvénytulajdonos az alapul fekvo bizonylatok
megtekintését is kéri a mutatészam helyességének ellendrzése céljabol, e
dokumentumok rendelkezésére bocsatdsdra a Kibocsatd az ezirdnyt kérelem
beérkezését kovetd 15 (tizendt) Munkanapon beliil koteles.

A Pénziigyi Kotelezettségvallalasok orvoslasa

A Loan-to-Value Mutatd nem teljesiilése esetén a Kibocsatd orvosolhatja a helyzetet
olyan mddon, hogy a Kibocsatd a Loan-to-Value Mutatonak vald megfelelés érdekében
annak kozzétételét megel6zéen az Ertékesitési Zarolt Szamlan pénzosszeget helyez el.
Az Ertékesitési Zarolt Szamlan adott kiszamitasi idépont tekintetében elhelyezett
Osszeggel a Kotvények alapjan fennalld toketartozas osszege keriil csokkentésre a
mutatoszam kiszdmitasa sordn.

Ezen pénzosszegek utdébb a lentiek szerint szabadon felhaszndlhatéva valnak és a
Kibocsatd szabad rendelkezésli bankszamlajara keriilnek atvezetésre, amennyiben a
Loan-to-Value Mutat6 a kovetkezd kiszamitasi idopontban az eldirt értéknek az
atvezetést kdvetden is megfelel.

Az Adodssagszolgalati Fedezeti Mutatd megsértése esetén Kibocsatd orvosolhatja a
helyzetet olyan modon, hogy a Kibocsatd az Addssagszolgalati Fedezeti Mutatonak
valo megfelelés érdekében annak kozzétételét megelézéen az Ertékesitési Zarolt
Szamlan pénzosszeget helyez el. Az Ertékesitési Zarolt Szamlan adott Mérési 1d6szak
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tekintetében elhelyezett osszegeket az Adéssagszolgilatra Rendelkezésre Allo Pénz
0sszegéhez hozza kell adni a mutatoszam kiszamitasa soran.

A Kibocsatdé a Loan-to-Value Mutaté esetében kérheti, hogy egy 30 napnal nem
régebbi, Biztositéki Ugynok szdmdra elfogadhaté értékbecslés alapjan december 31-i
értéknapra vonatkozdan szamitsak ujra a Loan-to-Value Mutatét, amely alapjan az
orvoslas kapcsan elhelyezett 0sszegek részben vagy egészben kiengedésre keriilnek,
amennyiben a Loan-to-Value Mutatora vonatkoz6 Pénziigyi Kotelezettségvallalas a
fedezetbdl kiengedett 6sszeg nélkiil is teljesiil.

Az Adéssagszolgalati Fedezeti Mutatd orvoslasa érdekében az Ertékesitési Zarolt
Szamlan elhelyezett 6sszeg a Kibocsatd kérésére az adott Gsszeg Ertékesitési Zarolt
Szamlan torténd elhelyezésének idépontjat tartalmazoé Mérési Idészakra vagy az azt
kovetd barmely Mérési Iddszakra vonatkozé mutatoszam ellendrzés keretében részben
vagy egészben kiengedésre keriil, amennyiben az Adossagszolgalati Fedezeti Mutatora
vonatkozd Pénziigyi Kotelezettségvallalas a fedezetbdl kiengedett Gsszeg nélkiil is
teljesiil.

FOGALOM-MEGHATAROZASOK

A jelen Informacios Dokumentumban nagy
jelentésekkel birnak:

kezdObetlivel hasznalt kifejezések az alabbi

[..]

»Engedélyezett Terhek”

jelenti a Hitelszerzodés Biztositékait; a
Hitelszerzodést refinanszirozo hitelszerzodes
biztositékait, tovabba az U] Biztositéki
Ugynék és a Kibocsaté kozétt a 2013. évi
CCXXXVIL. torvény (Hpt) 3. § (1) b)
pontjaban meghatdrozott hitel és pénzkolcson
nyujtasa soran a jovoben esetlegesen
megkotendo  szerzodések  (beleértve  a
Hitelszerzodeést és/vagy a Hitelszerzodést
refinanszirozo hitelszerzédést refinanszirozo
szerzodeéseket is) biztositékait (a hitelezett
ingatlanokon alapitott zalogjogot, vételi
jogot, a hitelezett ingatlanokhoz kapcsolodo
koveteléseket  terheld zdlogjogot és a
kizardlag a hitelezett ingatlanok
vonatkozdsaban  alkalmazott  szamldkon
alapitott zdlogjogot vagy évadékot), valamint
az Uj Biztositéki Ugyndk dltal nyijtott hitel és
pénzkolcson szerzédésekhez kapcsolodo, a
Kibocsato és MTB Zrt. (székhely: 1122
Budapest, Pethényi kéz 10. ; cégjegyzékszam:
01 10 041206) kozott a jovoben esetlegesen
megkotendd kamatkockadzat fedezeti tigyletek
(hataridos kamatlab megadllapoddas (FRA),
kamatlabcsere (IRS), kamatlab opcio) és/vagy
devizacsere iigyletek (FX Swap) megkétésére
iranyulo szerzodések/keretszerzédések
biztositékait  (Kibocsato vagy harmadik




személy szamldin alapitott zdalogjogot vagy
ovadékot), illetve azon  biztositékokat
(Kibocsato szamlain alapitott zalogjogot vagy
ovadékot, a  Kibocsato  egyéb, nem
kétvényforrasbol vasarolt eszkozein alapitott
zdlogjogot), amelyek a  kotvényforras
felhasznaldsdahoz kapcsolodo tervezett deviza-
csere tigylethez kapcsolodnak;
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