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I. A Biggeorge 4. Ingatlanalap vagyonkimutatasa

Ingatlanok 2 031 000 000 14.56 1 800 140 000 12.04
Atruhdzhat éreékpapirok | 10199 146 315 73.10 11 908 314 557 79.65
Banki egyenlegek 250 953 415 1.80 173 708 916 1.16
Egy¢b eszkézok 2504 599 761 17.95 1302 174 211 8.71
Osszes eszk6z 14 985 699 491 107.41 15 184 337 684 101.56
Kételezettségek 1034 236 075 7.41 232 607 953 1.56
Nett6 eszkozeértek 13 951 463 416 100.00 14951 729 731 100.00

I1. A forgalomban 1év6 befektetési jegyek szama

Forgalomban 1év6 befektetési jegyek

szama
Id8szak elején Id6szak végén

(db) (db)

60 250 000 | 60 250 000 |

III. Az egy befektetési jegyre es6 nettd eszkozérték

2024.12.31 13 951 463 416 231.559559
2025.01.31 13 936 139 997 231.305228
2025.02.28 14 763 844 528 245.043063
2025.03.31 14 828 101 231 246.109564
2025.04.30 14 765 198 614 245.065537
2025.05.31 14 923 441 240 247.691971
2025.06.30 14 951 729 731 248.161489




IV. A befektetési alap Osszetétele fajtanként, tipusonként, illetve a befektetési
politikaban meghatarozott kategoriak szerint. Az ingatlanallomany részletezve
az id&szak elején és végén

Telek 400 000 000 2.68% 2.63%
Ipari ingatlan 0 0.00% 0.00%
Lakdingatlan 0 0.00% 0.00%
Irodaingatlan 0 0.00% 0.00%
Fejlesztés alatt all6 ingatlan 0 0.00% 0.00%
Egyéb ingatlan 1 400 140 000 9.36% 9.22%

A tézsdén hivatalosan jegyzett

atruhazhato értékpapirok 0 0.00% 0.00%
Mas szabalyozott piacon

forgalmazott atruhazhaté

értékpapirok 0 0.00% 0.00%

A kézelmultban forgalomba

hozott atruhazhaté értékpapirok 0 0.00% 0.00%
Egyéb atruhazhaté értékpapirok 8 829 965 437 59.06% 58.15%
Hitelviszonyt megtestesité

értékpapirok 3078 349 120 20.59% 20.27%
Bank egyenleg 173 708 916 1.16% 1.14%
Egyéb eszkozok 1302174 211 8.71% 8.58%
Eszk6z06k 6sszesen: 15 184 337 684 101.56% 100.00%
Ingatlan 0.0% 99.50% 11.86%
Epités alatt all6 ingatlanok 0.0% 99.50% 0.00%
Ingatlantarsasagi részesedés 0.0% 99.50% 0.00%
Ingatlanhoz kapcsolédd vagyoni értéki jogok 0.0% 50.00% 0.00%
Ingbsagok 0.0% 10.00% 0.00%
Atruhazhato értékpapirok és pénzpiaci eszk6z6k 0.0% 99.50% 0.00%
Egyéb allampapirok 0.0% 99.50% 0.00%
Kollektiv befektetési értékpapirok 0.0% 80.00% 58.15%
Betétek 0.0% 100.00% 1.09%
Devizak 0.0% 100.00% 0.05%
Szabalyozott piacon nem forgalmazott pénzpiaci

eszkozok 0.0% 99.50% 20.27%
Szarmaztatott tgyletek 0.0% 99.50% 0.00%
Egyéb eszkoz6k 8.58%
Eszk6z6k 6sszesen: 100.00%




Ingatlanérték (HUF) az idGszak elején *

Funkcionalis
kategoridk Budapest és Vidék Kiilfsld Osszesen
koérnyéke

Telek 796 000 000 0 0 796 000 000
Lakoéingatlan 0 0 0 0
Irodaingatlan 0 0 0 0
Kereskedelmi Ingatlan 0 0 0 0
Logisztikai ingatlan 0 0 0 0
Ipari ingatlan 0 0 0 0
Vegyes hasznositasu
ingatlan 0 0 0 0
Fejlesztés alatt allo
ingatlan 0 0 0 0
Egyéb ingatlan 1235 000 000 0 0 1235 000 000
Osszesen: 2 031 000 000 0 0 2031 000 000

Ingatlanérték (HUF) az idGszak végén *

Funkcionalis
kategoriak Budapest & Vidék Kiilfsld Osszesen
kornyéke

Telek 400 000 000 0 0 400 000 000
Lakoingatlan 0 0 0 0
Irodaingatlan 0 0 0 0
Kereskedelmi Ingatlan 0 0 0 0
Logisztikai ingatlan 0 0 0 0
Ipari ingatlan 0 0 0 0
Vegyes hasznositasu
ingatlan 0 0 0 0
Fejlesztés alatt allo
ingatlan 0 0 0 0
Egyéb ingatlan 1255 000 000 145 140 000 0 1400 140 000
Osszesen: 1655 000 000 145 140 000 0 1800 140 000




Az ingatlanallomany részletezve

Az id6szak elején:

2025.01.01.
Ingatlan _,, > & Epités,
Ingatlan o . Bérbeadhato Funkcionalis . Tervezett
Helyrajzi szama mérete o .y hasznalatba >
megnev. teriilet (m?) kategoriak P tartas
(m?) vétel éve

WFC5 18380/4 2939 0 Budapest Telek n/a 3 év
WEFC kivett . .

. 18391/4,6,79,11,13 | 4497 0 Budapest Egyéb n/a 3év
maganut
WEFC kivett
beépitetlen 18380/12 3021 0 Budapest Telek n/a 3 év
tertilet
WEC kivett 18380/5,7,8,10 | 4028 0 Budapest | Egyéb n/a 3év
maganut
WEC kivett 18380/9 10 791 0 Budapest | Egyéb n/a 3év
tzem, udvar
WEC kivett
tlizem, udvar 18380/11 3768 3520 Budapest Egyéb n/a 3 év
(munkdsszallo)

Id6szak végén:

2025.06.30.
Ingatlan _ , . e AT Epités,

Ingatlan Ot e . Bérbeadhat6 Funkcionalis > Tervezett

Helyrajzi szama mérete o > o hasznalatba >
megnev. > teriilet (m?2) kategoriak o tartas

(m?) vétel éve

WECKivett | 19391/46,7,011,13 | 4497 0 Budapest | Egyéb n/a 3év
maganut
Pakozd 07/1 39991 0 Pakozd Egyéb n/a 3 év
Pusztaszemes 062/(;2%00/72/10’ 177 706 0 Pusztaszemes | Egyéb n/a 3 év
WEFC kivett
beépitetlen 18380/12 3021 0 Budapest Telek n/a 3 év
tertlet
WEC kivett 18380/5,7,8,10 | 4028 0 Budapest | Egyéb n/a 3év
maganut
WEC kivett 18380/9 10 791 0 Budapest | Egyéb n/a 3év
tzem, udvar
WEC kivett
Uzem, udvar 18380/11 3768 3768 Budapest | Egyéb n/a 3év
(munkissz4ll6)

A portfoli6 6sszetételében a targyidészakban bekovetkezett valtozasok:

e 1/2025 (VILO1) szamu IG hatarozattal az AlapkezelS javasolja a kozgytlés hataskoreit
gyakorlé Alapité szamara, hogy a Kezelési Szabalyzat V1.31. és 32. pontjaban rogzitettek



szerint dontson a Biggeorge 4. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap hozamfizetésérdl
az alabbi kondicidkkal:

o A hozamfizetés napja: 2025. jalius 7.

o ISIN: HU0000706049
A kifizetend6 hozam mértéke: 46 HUF /befektetési jegy darab
A hozam azokat a BefektetSket illeti meg, akik a hozamfizetés napjat megel6z6 harmadik
banki napon (,,E-37), azaz 2025. julius 02. napjan Befektetési Jeggyel rendelkeznek.

V. Az adott id8szakra vonatkozoé netté bérleti dij bevétel devizalis megoszlasban

78.925.914,- Ft. (nettd)
A 18380/11 ingatlanhoz (Staff House Zrt.) tartozé bérld éltal fizetett bétled dij.

VI.Bérbeadottsag

Fordulonapi hatalyos bérleti szerzédésallomany szerinti nettd bérbe adott teriilet osztva a
teljes netté bérbe adhato tertilettel

Bérbeadottsag(%o)

Funkcionalis kategoriak BES:}:;:; eés o o
Telek 0.00 0.00 0.00
Lakoingatlan 0.00 0.00 0.00
Irodaingatlan 0.00 0.00 0.00
Kereskedelmi Ingatlan 0.00 0.00 0.00
Logisztikai ingatlan 0.00 0.00 0.00
Ipari ingatlan 0.00 0.00 0.00
Vegyes hasznositisu ingatlan 0.00 0.00 0.00
Fejlesztés alatt all6 ingatlan 0.00 0.00 0.00
Egyéb ingatlan 100.00 0.00 0.00

VII. Ingatlanjévedelmezdség

A fordulénapi hatalyos szerzédésallomanyban régzitett nettd évesitett bérleti dij osztva az
ingatlanallomany fordulonapi nettd eszkozérték szerinti értékével

Ingatlanjévedelmeziség

Funkcionalis kategoriak Bﬁgfrll’;;li eés - -
Telek 0.00% 0.00% 0.00%
Lakéingatlan 0.00% 0.00% 0.00%
Irodaingatlan 0.00% 0.00% 0.00%
Kereskedelmi Ingatlan 0.00% 0.00% 0.00%
Logisztikai ingatlan 0.00% 0.00% 0.00%
Ipari ingatlan 0.00% 0.00% 0.00%
Vegyes hasznositasu ingatlan 0.00% 0.00% 0.00%




Fejlesztés alatt all6 ingatlan

0.00%

0.00%

0.00%

Egyéb ingatlan

22.72%

0 00%

0.00%

VIII. Fajlagos bérleti dij bevétel

Netto éves bérleti dij bevétel és az adott funkcionalis kategoriaba tartozo, bérbeadott ingatlan

nettd bérbe adhatd tertiletének hanyadosa

Funkcionalis kategoriak

Fajlagos bérletidij-bevétel (Ft/m?)

Budapest és

kérnyéke Vidék Kulfold
Telek 0.00 0.00 0.00
Lakoingatlan 0.00 0.00 0.00
Irodaingatlan 0.00 0.00 0.00
Kereskedelmi Ingatlan 0.00 0.00 0.00
Logisztikai ingatlan 0.00 0.00 0.00
Ipari ingatlan 0.00 0.00 0.00
Vegyes hasznositasu ingatlan 0.00 0.00 0.00
Fejlesztés alatt all6 ingatlan 0.00 0.00 0.00
Egyéb ingatlan 40 397.69 0.00 0.00

IX.Fajlagos ingatlanértékek

Ingatlanallomany fordulénapi nettd eszkozérték szerinti értéke osztva az ingatlanallomany

teljes brutto tertletével

Funkcionalis kategoriak

Budapest és

Fajlagos ingatlanértékek

krnyéke Vidék Kilfsld
Telek 132 406 0 0.00
Lakoingatlan 0 0 0.00
Irodaingatlan 0 0 0.00
Kereskedelmi Ingatlan 0 0 0.00
Logisztikai ingatlan 0 0 0.00
Ipari ingatlan 0 0 0.00
Vegyes hasznositasu ingatlan 0 0 0.00
Fejlesztés alatt all6 ingatlan 0 0 0.00
Egyéb ingatlan 87 695 667 0.00

X. Ingatlanok adott id&szaki piaci értékének szazalékos valtozasa
Az ingatlanok adott idészak zarénapi és kezdénapi piaci értékének kilonbsége
csokkentve az idészaki értéknovel6 beruhazasokkal osztva az ingatlanok idészak eleji

nett6 eszkozérték szerinti piaci értékével.




Telek 0.00% 0.00% 0.00%
Lakoingatlan 0.00% 0.00% 0.00%
Irodaingatlan 0.00% 0.00% 0.00%
Kereskedelmi Ingatlan 0.00% 0.00% 0.00%
Logisztikai ingatlan 0.00% 0.00% 0.00%
Ipari ingatlan 0.00% 0.00% 0.00%
Vegyes hasznositasu ingatlan 0.00% 0.00% 0.00%
Fejlesztés alatt all6 ingatlan 0.00% 0.00% 0.00%
Egyéb ingatlan 1.62% 0.00% 0.00%

XI.Az idGszak elején és végén az ingatlanportfolié aranya a netté eszkozértéken beliil

Ingatlanportfoli6é aranya Idészak elején (%) Id6szak végén (%)
14,56 12,04

XII. A bérleti szerz6dések atlagos futamideje

A bérleti szerz6dés hatarozatlan futamidejd, 2 honapos felmondasi idével.

XIII. Bérlék, vevek szama
Az adott id6szakban a bérl6k szama: 1.
XIV. A bérleti szerz6dések biztositéki szintje
A bétleti szerz6déshez tartoz6 dvadék 2,54 havi nettd bérleti dij.
XV.  Tdkeattétel
Az Alap t6keattétele (Fordulonapi teljes hitelallomany/Nett6 eszkozérték)

0,00 % volt.

Budapest, 2025.08.27.

Szuda Janos Szegedi Zoltan
igazgatdsagi tag igazgatdsagi tag

Biggeorge Alapkezel6
Zartkortien Mikédé Részvénytarsasag
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